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MEMORIA oy
INTRODUCCIO

El Planejament vigent té una porta uns practicament vint anys vigents, actualment
ha quedat desfasat, en una previsié important de creixement, unicament shan
tramitat dos plans parcials i no shan arribat a executar (A les Normes es defineix
la seva situacio actual). El Pla Especial de Comunicacions que regula Ja Gran
Industria, es considera vigent i formara part d'aquest document.

SITUACIO GEOGRAFICA

La superficie del terme municipal es duns 10,00 Km?, distribuida segons una
configuraci6 singular, disposa de dos nuclis habitats Perafort 1 Puigdelfi, a mes
dels enclavaments de Campot, Mas Magrinya i Puigdelfi (enclavament).

RELACIO AMB L'ENTORN I LIMITS

El terme municipal de Perafort pertany a la comarca del Tarragones, atravesat per
la carretera nacional 240,

Limita al Nord amb el terme de terme dels Garidells, al Est amb la Secuita 1 Els
Pallaresos, al Sud Els Pallaresos, i al Oest Riu Francoli, E1 Morell i la Pobla de
Mafumet. Fl riu Francoli atravesa el Municipi per la banda occidental en sentit
nord-sud. A banda d'aquests limits existeixen els dels tres enclavaments:

Enclavament de Campot:
Situat a 3,2 Km. al Suduest del nucli urba de Perafort, i dintre del terme

de la Pobla de Mafumet.

Enclavament de Mas Magrinya:
Situat a 6,5 Km. al oest del nucli urba Perafort, amb limits amb els termes
municipals de El Morell (enclavament), La Pobla de Mafumet, Constanti
1 La Selva del Camp.
Enclavament de Puigdelfi:
Situat a 5,9 km. al Nordoest del nucli urba de Perafort, amb limits amb els
termes municipals d'Alcover, Rourell i Vilallonga del Camp.
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DEMOGRAFIA

La poblacié actual es de 511 habitants i es troba estabil litzada. L'any 1900, era de
598 habitants; l'any 1930, de 506, l'any 1960 de 493; i l'any 1972 de 563 habitants.

TOPOGRAFIA

El terreny es sensiblement pla, remarcant inicament com accidents importants,
El riu Francoli, amb una linia de monticuls d'un km.situats al marge esquerra.
També la cresta de la Serra dels Pallaresos.

SITUACIO URBANISTICA ADMINISTRATIVA

El Planejament vigent actualment al municipi de Perafort es el de Pla General
d'ordenacié urba, aprovat definitivament el 27 de juny de 1977, posteriorment
Unicament es van desenvolupar els segilent plans parcials: Pla Parcial Sub-sector
poligon SA del Sector PS, Aprovat definitivament el 8 de setembre de 1983; i Pla
Parcial Sector-10 Aprovat definitivament el 16 de juliol de 1990, tramitat

" juntament amb la modificacio del Pla General d'Ordenacié Urbana del sector-10,

aprovat definitivament amb la mateixa data. També la Gran Industria es regula
amb el Pla Especial de Comunicacions, que afecta a tres municipis i que es manté.

SITUACIO URBANISTICA FORMAL

El municipi, en general a respectat el Pla General, encara que no sempre sha
tramitat correctament. La major part de construccions fora de normativa son naus
industrials. No s'han generat nuclis de poblacié fora d'ordenacio.

La poblacié fonamentalment es dedica al sector industrial, la agricultura resta en

un pla secundari.

TIPOLOGIA DE LA POBLACIO - ESTRUCTURA URBANISTICA

Tipica de Casc Antic, amb zones de creixement al nucli de Perafort.

PACTIMA 3
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TIPOLOGIA DE L'EDIFICACIO

Basicament habitatges unifamiliars entre mitgeres, generalment de poca amplada,
amb cases de tipologia agricola.

EXPECTATIVES

E! municipi de Perafort degut a la seva situacid privilegiada, sobre tot davant
d'una possible implantacié del tren de gran velocitat, juntament amb la proximitat
a Tarragona, han despertat l'interés sobre aquest nucli per instal-larse a viure
permanement. A continuacié es desenvolupen les Normes Urbanistiques, que

preveuen absorbir aquest creixement.

JUSTIFICACIO AL INFORME COMISSIO D’URBANISME DE
TARRAGONA DE 4/6/97.-

L’informe redactat per la Comissié d’Urbanisme de Tarragona, en sessio
de 4 de juny de 1997, s’adjunta a continuacid, quedant justificats les 28
prescripcions de la segilent manera:

1 S’incorpora a la documentacio grafica.

. En referéncia a L’UA-3 s’incorpora segons acord de la CUT, respecte a
1’UA-4, degut a preexistencies existent, no esd pot incorporar (ntegrament
I’acord, perd si en canvi es redueix 1’edificabiltitat 1 es transforma en
unifamiliar aillat, amb aquest canvi es pretén aconseguir una imatge lo
mes proxima possible a la proposada per la CUT i que a la vegada no
provoqui alteracions pressupostaries al Municipi. tal com es reflexa a la
documentacio grafica i escrita.

S’incorpora a la documentacio grafica i escrita.

S’incorpora a la documentacio grafica i escrita.

S’incorpora a la documentaci6 grafica i escrita.

S’incorpora a la documentacio grafica i escnta.

S’incorpora a la documentacio grafica 1 escnta.

S’incorpora a la documentacio grafica i escrita.

S’incorpora a la documentacid grafica 1 escrita.

10.  S’incorpora a la documentacid grafica i escrita.

N
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11, S’incorpora a la documentacid grafica i escrita. 5 O
12.  S’incorpora a la documentacid grafica. -

13.  S’incorpora a la documentacié grafica i escrita.

14.  S’incorpora a la documentacio grafica 1 escrita.

15.  S’incorpora a la documentacio grafica 1 escrita.

16.  S’incorpora a la documentacié grafica i escrita.

17.  $’incorpora a la documentacio escrita.

18.  S’incorpora a la documentacio escrita.

19.  S’incorpora a la documentacid escrita.

20. S’incorpora a la documentacid escrita.
21 S’incorpora a la documentacio escrita.
22, S’incorpora a la documentacio escrita.
23, S’incorpora a la documentacio escrita.
24, S’incorpora a la documentacid escrita.

25.  S’incorpora a la documentacio escrita.
26.  S’incorpora a la documentacié escrita.
27.  S’incorpora a la documentacié escrita.
28.  S’incorpora a la documentacié grafica i escrita.

Per tant es considera que aquestes Normes s’han adaptan practicament en
la seva totalitat als requeriment de la Comissi6é d’Urbanisme de Tarragona.

)
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PLANOLS D'INFORMACIO:

1.-  PLANOL DE SITUACIO

2.-  PLANOL DE PLANEJAMENT - ACTUAL ex. 236/77

3.- PLANOL DE ZONIFICACIO SOL URBA (PERAFORT)- ACTUAL
4-  PLANOL DE ZONIFICACIO SOL URBA (PUIGDELFI) - ACTUAL

PLANOLS NORMATIUS:

5.-  PLANOL CLASSIFICACIO TERME - PROPOSTA

5 BIS PLANOL DE QUALIFICACIO DE SOL - PROPOSTA

6.- PLANOL DE QUALIFICACIO SOL URBA (PERAFORT)- PROPOSTA

7-  PLANOL DE QUALIFICACIO SOL URBA (PUIGDELF[)- PROPOSTA

8- PLANOL DE SECTORS, POLIGONS I UNITATS D’ACTUACIO
(PERAFORT)- PROPOSTA

9- PLANOL DE SECTORS, POLIGONS I UNITATS D’ACTUACIO
(PUIGDELF{)- PROPOSTA

10.- PLANOL DE QUALIFICACIO INDUSTRIAL - PROPOSTA

i1.- PLANOL DE QUALIFICACIO GRAN INDUSTRIA - PROPOSTA
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Aésumpte}@fﬁormes subsididries de planejament
Terme munjicipal: Perafort

Comarca;: Tarragonés

La Comissid d'Urbanisme de Tarragona, en sessid de 4 de juny
de 1997, adopta, l'acord segiient, a reserva de la redaccid que
resulti de l'aprovacid de l'Acta:

L'expedient de Normes subsidiaries de planejament de Perafort,
ha estat promogut I trames per |l'Ajuntament.

LLes Normes subsididries a tramit es redacten en substitucid del
vigent Pla general del municipi de Perafart, aprovat definitiva-
ment el 27 de juny de 1977.

A) SISTEMES

1. Les Normes subsidiaries a tramit modifiquen la ubicgacid del
nus d'enlla¢ entre .la carretera N-240 i 1la carretera de la .
Pobla de Mafumet respecte al que es preveia al Pla general. La
nova ubicacid propesada, perd, no es considera adequada, ja que
gs produeix un colze sobre el wvial d'accés a la futura estacid
del tren d'alta wvelocitat en detriment de 'la seva funciocnalitat.

Agquest dltim wvial, a més, estd reservat pel planejament actual
amb una amplada de 40 m i acull la infraestructura existent de
la portada d'aigiies de 1'Ebre a le&s comargues de Tarragona.

Aixi{, doncs, s'haurien de mantenir els eixos viaris previstos
al Pia general vigent, segons es determina al planc)l annex ndm.
6,

B) SOL URBA
i

Les Normes subsidiadries a tramit mantenen el sd1 urbi3 ja
previst al Fla general vigent als nuclis de Perafort i
Puigdelfi i1 1incorporen algunes ampliacions en coheréncia amb el
grau d'urbanitzacio I de consclidacidé per 1'edificacid realment
existent. !
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Algunes .de les previsions de nou soél urba, perd, no son adegqua-
des a la realitat de fet o bé no sdn coherents anb el conjunt
de l'ordenacid de les arees on s'integren.

2. En primer 1lloc, Ll'ampliacidé del sal urbad prevista al
nord-ogest dsl nucli de Perafort no es pot acceptar, ja gquae els
terrenys afectats no compleixen els requisits legals per a
ésser considerats sol urba (article 115 del Decret Legislatiu
1/1990, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria wurbanistica)l. A més, aguests terrenys s'haurien de
mantenir lliures d'edificacid per tal de preservar el perfil
actual del poble, constitult pels ‘darreres de les cases
existents, L també en congruéncia amb l'accidentada topografia
del terreny.

7

H

Conforme amb aguestes consideracions, els referits terrenys
5 "'haurvien d'incloure dins el sector de 501 apte per a
urbanitzar residencial num. 1, situat a llevant, amb la
qualificacid de sistema general d'espais lliures, en tant gue
element de proteccié del perfil historic del poble 1 de
separacid entre el nucli antic i els nous creixements. A fi de
compensar agquesta nova carrega gque s'inclou al sector esmentat,
mantenint el nombre total d'habitatges previstos per al sector
i per a les unitats d'actuacic gque se suprimeixen, s'hauria de
fixar la densitat del sector .en 13 habitatges per hectarea, en
comptes dels 10 gue preveu el document municipal, d'acord amb
el planol snnex ndm. 1.

3. En segon lloc, altres ampliacions del sal urba proposades
dnicament poden ésser admeses si es delimiten les corresponents
unitats d'actuacid qgue garanteixin l'execucid ¢ i'acabament de
L'obra urbanitzadora i/0 la cessid dels terrenys destinats a
vialitat, a equipaments o a espdais lliures publics, ja.gque es
tracta de terrenys que actualment presenten importants
mancances gquant a serveis urbanistics 1 dotacions. Per aixo,
tambeé s'haurien de completar les previsions de zZones verdes en
alguns dels tercrenys que s'incorporen al sdl urba a fi dl'evitar
la congestid dels nous ambits urbans, segons s'indica de= manera
més concreta tot segquit.

d' 3

Comengant pel nucli de Perafort, c'hauria de delimitar una uni-
tat d'actuacid per als nous terrenys urbans previstos al nord
del nucli, a}l sud de la via del tren 1 3 ponent de la carretera
de la Secuita, d'acord amb el planol annex nam. 1. '

Igualment, per a Ll'ampliacio proposada al limit sud del sol
urba actual, donat el diferent estat de consolidacia ‘que els
terrenys presenten entre ells, s'haurien de delimitar tres
unitats d'actuaci¢, conforme es5 defineixen al planocl annex ndam.

3
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22. A més a més, lL'ordenzcid d'agquests terrenys s'hauria

d'ajustar a la dibuixada en dit planol annex, substituint 1Ila
qualificacio d'eixample pér la de volumetria especifica, maés
cocherent amb la posiciad de L1'illa i amb - l'ordenacid de
l'gntorn, i prolongant el carrer Solamns.

Els nous terfanys'inccrpordts al sé&l urba al sud-est del nucli
de Perafort també requereixen la previsid d'ambits de gestido, a
més - d'alguns canvis a ltordenacidé proposada. Comencant per
aixd vltim, s'hauria de prolongar la petita zona verda prevista
a la cantonada dels carrers Nou i Comellar finms a 1l'avinguda de
Catalunya, donada la insuficiéncia de la zona verda gque proposa
gl document municipal per a la densitat edificatdria gque es
preveu en agquesta area. A més, cal tenir present que
l'esmentat carrer Comellar es el gque portsa als egquipaments
esportius del municipi de manera gue la creacid d'una franja de
zona verda al llarg de dit carrer contribuira a diginficar-lo i
Potenciarid la seva utilitzacio.

Aixi mateix, la disposicid de 1les edificacions de les dues
illes situades meées a Lllevant, qgqualificades com de volumetria
especifica, s'hauria d'esmenar de manera que els fronts

d'edificacid siguin més curts, cara al major esponjament de les
illes, i es crei a l'illa de més al sud una facgana d'edificacid
al carrer en projecte gque connectara amb el wvial d'accés a
l'estacida del +tren d'alta "velocitat, en <congrueéencia ambh la
importancia gque estda cridat a tenir aquest carrer. Pel gque fa
als ambits de gestid gue calen per a completar la urbanitzaciod
dels wvials i garaantir la cessid de les zones verdes, s'haurien
de delimitar dues unitats d'actuacio, conforme al que
s'assenyala al planol anunex aum. 2, en el gqual també es
recullen les esuenes d'ordenacio acabades d'indicar,

Finalment, l'ampliacido del sdl1l urbi proposada al limil st del
nucli de Puiagdelfi, a banda i banda del vial d'accés, amb la
gqualificacio d'eixample al nord de dit wvial i de ciutat jardi
al sud, tambhd requereix la delimitacido d'una unitat d'actuacio
a fi d'obtenir la cessido del terreny contigqu reservat per a

equipament en la part que correspongui  en funcid de
l'estructura e la Propietat dels terrenys. Igualment,
s 'hauria d'esmenar la configuracia de 1'illa d'eixample

prevista al nord del vial d'accés de manera gque s'ajusti al
tracat actual d'aguest i deixar lliuvre d'edificacid la part sud
de la zona gqualificada de ciutat jardi, com a prolongacio del
vial previst a ponent. Aguesta correccid gqgueda recollida al
plangl annex num. 3.

4. En tercer llec, tampoc no és acceptable la incorporacio al
501 urba dels terrenys del sector urbanitzable industrial ndm 6
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del wvigenk Pla general, gue =2l document proposa com a unitat
dfactuacio num. 1 industriai, llevat axclusivament de la franjia
I situada al llary dsl wvial d'accés, ovn @es Lroben s5is parcael-les
amb construccions consolidades. La resta de la unitat d'actua-
cid industrial num. | proposada, en canvi, no rauoaix els requi-
l sits legals per a poder ésser considerada sal mrha. En
X conseqiéncia, la part nord d'aguesta unitat d'actuacid, junt
amb el wvial gue discorre poi limit nord de la rona de serveis
I_ teécnics confrontant, g 'haurien d'excloure del 501 urha i
1 incorporar-se. al sector de sgl apte Pper 4 @ssar urhbanitzat
industrial num. 3, previst a continuagiv, tal com s'assenyala
I' al plannl annex num. 4.
5. Per acabar amb la delimitacia deal sl urha, el limit nord
d'aguesta al nucli de Puigdeifil, 9gque coincideixz amb el de les
I unitats d'actuacisd ndm. 5 1 5 1 confronta anb =1 sedtor de sol
apte per a e&sser wrbanitzat residencial aldwp. 3. s'hauria de

desplacar cap al sud, tal con s'indica al plianol annex num. 8 g
3.fi de redurr el tamany de 1'illa, gue N0 =3 cCarTESPOD ambh 1les
caracteristiques del nucli urba de Pujigdelfi.

Pel que fa al =361 urha gque & manté del wvigent Pla gasneral,

s
algunes previslions referents a i3 Sava gqualrficacid o a Lles
unitats d'actuacisd previstes no es consideren adaguades L s'hau-

rien d'esmenar sSegons $ ' e£xXposa tolh segult.

Per ais tervrenys qie formern part de la indistria
troguimica, gqualificats com a Jran jgdistria <fclau T, .28
considera neceussdari englobavr-las en una waitat d'actuacid, gque
hauria de ser nnica encara due discontinua, d'aceord amb =&l gue
determinava el Fla gspecial de COMUNLCACLONS del terme

oo,
L]

municipal d2 Perafort, aprovat definitivament per la Comissid
I. d'Urbanicme de Tarragona =2n <ata 18 .4, 1864 {expedisnt num.
34/671 . Aivi mateix, vecollint 1a resta de previsions d'agquest
Fla egspecial, 5 'haurta diegspecificar expiressawment la
I slagssificacie de sal urba dels esmentats terrenvs L gquallificarv
cam 3 equlpament la franl3d CcoMPUESA antrs L actuzl wial ds
llevant 1 el nou +¥ial propwosat a ponent dei oind Frauncoli amb
l'_ una superficie de 47.537 &2,
Iqualment, z'haurid d'inclcure dins d'agquesta unitat
— dactuacicé, amb la gquaiificacrd d=2 zZana varda. .1 'extrem 4
' Llewant, gque i ; ral vigent classifics <om 3 s51 ag

urbanitzzble de prote i 43
l recgllida al plinol annex nim. 5.

)
-
o

fate}
m
o
=
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CCLG . Liordenacid jundicada Jued

7. La zona wverda prevista a 1'illa gualificada vl de ciutat
jardi de la unitat d'actuacid odm. & 5 'hauria de traslladar al

timit deo ponent de 1'tlla, 23 fi d= donar-li una posLcid de mes
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centralitat respecte a les edificacions 1 evitar gue el final
del carrer Pou¢ de Montoliu acabi directamsnt front una edifica-
cid, d'acord ambh el plinol zannex ndum. 3.

9. S'hauria de fixar una rfondaria maxima edificable en planta

baixa de z0 I en agquellies ilies da grans dimensions
qualificades d'eixample, doncs edificar el pati d'illa en
planta Daixa integrament donaria Lloc a unes i1lles
excessivament denses. Aix06 succeeix, concretament, amb Ll'illa

de la unitat d'actuacio aum. 5 de Puigdelfi i awbh les illes del
nucli de Peratort delimitades pels vcarrers Catalunya, Colom,
Pallaresos 1 Solans i pels carrers Solans, NMoun, Comellar i en
projecte.

3. Pel gque fa a la qualificacld de ciutat jardi, si bé exigelx
una separacid de 4 @ de l'edificacid a wvial, s'assigna a una
illa que esta cunsolidada amb edificacians de tipologia de cin-
tat jardi pero alineades 3 wvial, L'iila delimitada pels carraers
Sulans, Pallarvesos, lzs TCFranqueses 1 Catalunrya del nucli ds
Perafort. A fi de nc deixar fors d'ordenacid agqusstes edifica-
cions, s'hauria de c¢rear una clau de ciutat Jardi especifica
per a ellesg gue admetl ! "alineacisds a wiral, perd mantinguzl la
cesta de parametres de la clau general. ’

1. Pel gue fa aly patis conktigus a 1 'Esgléziz de Perafort 1 3
1'Església de Puigdelfi, les Normes subsidiaries els assignen
lz «¢lau de casc amntic, la gqual cosa comporta 13 possibilitat

d'edificar en ells. ALXO, perd, no es considera coherent amb
la situacida, funcid L dimensions dels rzferits patis, 2ls guals
haurien de romandre lliures d'edificacio. Per tant, s'haurta

d'especiricar que els patis en gilestid constitueixen un espai
privat no susceptible d'ocupacid per - 1'edificacid, encara dJue
CORMPreés adins la zona edificable corresponent pefqué la seva
supetrfiicie computi als efectes del calcul del sostre edificable
petr parcel-la peta, d'acord amb els planols annexos ndim. 1 1 3.,
El mateix s'ha da dir respecte dels jardins o patis dal da}rere
de les cases existents a3l nord L a l'est dei carrer del Castell
del wnucii de Puigdelfi, =215 guals, tot 1 EFormayr part de les
ZONzs de case antic correspganents a las vases, Haurlen de confi-
Jurar-se SO a espail privat Ilinre d'zdificacia tsm cam
s'indirca al planol annex ada. 3.

11. Lis gqualificacid ¢com 3 zona ediftcable de cas t
la rvresta de la paccel-la onon es twoka el c¢eller cooperabiu,
quaiificat vom &5 egulpaneni, Mo £ cvohnereat ami €4 ssu0 4z rea
actnal, vinvuelah wl celiceuy. Per tauatl. s3'hauria d’assiagnar 1
qualificacid d'egquipament a la totalitat de 1la pavcel-la o

L
|
|
|
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@st3 situat el celler cooperatiu, tal com s'inmdica al planol

I annex num. 1.
12. Finalment, s'hauria de recollir als plianols. d'ordenacia el
pas existent en planta Dbaixa a 1'extrenr de ponent del carrer

l Sant Pere del nucli de Perafort, conforme al planol annex num.
1.

l. C) SGL APTE PER A ESSER URBANITZAT

= Les Mormes subsidiaries a tramit preveuen una gran Juantitat de
sol apte per a ésser urbanitzat, superant adhuc les ja
considerables previsions del Pla general -yigent, doncs front
als ognze sectors que aquest contemplava, les Wormes
n'estableixen wun- total de «catovze (cinc residencials, wvult
industrials i un comevcial?y.

Dins d'aguests, es conserwven tots als sectors de2l Pla general
vigent, llevat dels actuals PF?, destinat 2 eguipaments L zones
esportives, gqgue passa a 3ser 50l no urbanitzable, 1 g8l petit
sector PFL0, gue s suprimeix en trohar-se tat iust al nus ds
les noves infraestructurss del tren d'alta wvealocitat. Tanbé
nna petita pactct de - l'actual sector PR passa a 54l no
urbanitzable i uwna altra 3 w0l urbd.

prav

1]

A meés dels provinents del Fla general wvigenl, lss Wormes
uan quatre nous arars sactors de S0 L apte per 3 2
urbanitzat ipndustrials (sectors 17, 1@, I¥ i J1e) i un
comercial (segtor C1) L amplien dog dels secltors actuals (
residencial RL i 1'industrial 15).

6]

=

DB
[

un model de creixement dispers 10 vrecomanable, é&s totalment
desproportionada i innecessaria per a un munivipi de ieg
"caracteristigues de Perafort, donades les seves expechtatives de
creixement 3 mig termini 1 el desenvolupament practicament nul
dels sectors del Pla general vigent, dels gquals dnicament s'lhian
tramitst dos plans parcials., un d'alls, 3 nés , per a un
subsector. ’

Fel que £4a Aals SEC a

strials, a més, les HNormes subwsidiariss 3 tramit treaoquen
samb &! mode) racionai del Plas gensral vigent, que situava tots
elg sectors industrials a la bandszs de llevant de la cavretera
W-240G, deixant liiure dz creixsments industrials ta franja

compresa entre la cavreters 1 el cin Francoll. Jltra aixao, cal

ote per a urbanitzar
L

inau

tenir en comphte La previsio a curt terminyg 42 rectificar i, en
el seu moment, desdoblavr l'actusl tragat dz la carretera N-240

l Tal previsiodo d= sdl apte per a urbanitzar, a nés de configurar
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per part del HMinister: de Foment, la gual co9sa redunda en 1ia
inadeguacid de crear nous sectors Lfndustrials A banda 1 baada

I de 1'ssmentada carretera.

13. Les anteriors consideracions determinen 1a necessitat de

suprimir els sectors industrials num. 8 1 9, situats a ponent

de la carretera N-240, els gquals haurien de romandre amh la

sewva classificacioa actual de 54 no urbanitzable, sense

perjudici gqgue al text refds de les Normes s'introdueixi una

clau especifica dins el sol no urbdnitzable gue ampari les

. : petites industries o els magatzems existents a La data de
l'aprovacid inicial de les Normes a tramit.

Tampoc no es considera justificada la creacid del nou sector

industrial mum. 7, doncs, a més de situar-se tambeé tocant a la

carretzra N-240, encara gque a la bhanda de llevant, se situa a

continuacid d'un sector Lndustrixal ja previst pel la geueral

vigent (el EP? actual i sector num. & de Les Mormes a tramit;

sl qual, =N o i COoOmMpLTar amb s ] Pla oarcial i el Projscta

&5 de L'any 1994

3 Sncara prendent

d'urbanitzacisd aptovats definitivament i
texpedients num. 93/ 174 i §G/444), 25 T3
d'execucio de l1'obra urbanitzadora, Sense
d'edificacions. Consaquentment, no pot zdmnetire's
de creixement urbanistic racicognai la creacid de nou sal apte
Fer 3 urbanitzar industrial JuUan ]a =5 digposa dz Jran
superiicie d’aguest sal S5eNse ncupar i gJHAR la maimnea de
senvolupamnent del s&l exigtent Lndic3a gue no hi nta demands
suficient d'aﬁuesta classe de s0i, per la gual cosa també
s'hauria de supriwmir el ssctor iLndustrial num. 7 propusat

parcel-lar ¢ Dbuit
dins un model

tor Lndustrial pmam. 1%, =2rovinent 4'un sector
sevi sxtuaclﬁ contigua

Pel gue fa al sec
residencial del Pla general wvigent,

desaconsella ubicav-ni Lndiastries, i he nud L= auu.ptat—se 1a
implantacis d'usos tevrciavis t de servel

14. EBn relacid al secinmr industrial ndm. &, ogue, cam ja 3 lha
(o [ AR

ambh Pla parcial i Prajeacte d'urbanitzacid aprovats definirbtiwva-
ment dexpedients aum. Jo4/174 1 30,444, respectivament) no es
considera c¢oherent 1 'amplizcid gue propossn les Normes & trameit
an  rncoerporar a dJdit sector wuna pegs srtuads al sen extrem
novd-est.

arrespon a l'actual [PP? del Pla general, donat gue compta

Wu seria operatiu solmetre aguesta nova pega 2 les determina-
crons del Pla parcial i dei Projecte d'urbanitzacLo del PPR7,
Jue 112 comptaven awmb alla i, al 521 torn, ‘2su0ltacrien
drstorsionades en la 5av3 aplicacio amb 1'afeqgit del noiu
tearreny. Per 3ix6, s'hauria de configurar aquesta peca de

3
l al nucli: urbid de Puigdelfi, al <ostat ds ones asidencials,
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terrany can un sector apte PEr a urbanitszar industrial

independent.

Pel gue fa al sector indust rial PFP5, poligon 5, del Pla general
vigent, que ara @&s el sector nim. 4, daonat que dins ltesmentat
sector es va desenvolupar un subsector ambh independéncia de la
resta (Avancg de Pla parcial del sector 5 i Pla parcial del
subsector 5A, expedients noum. 972/6846 1 927847, vrespect tivament) ,
seria més oaperatiu | corerent amb els antecedents Propers
desvincular ambdés ambits, delimitant dos sectors independents
que es corresponguin amnd l]'anterior subsector 35A, l1'un, i1 amb
la resta de lL'antic sector, l'altre.

15. Les Normes subsidiaries preveuen la creacido d'un sectorv de
sl apte pert a éss58er urbanitzat comerciakl de Z5 Ha de
superficie al limift sud del terme municipal, 23 ponent de la
carretera N-420. L'Ajuntament, pera, na - ha sol+licitat
1'informe de la Conissid Taerritarial d'Equipaments Comevcials.

La previsids d’un se-tor comercial de les dimeasions indicades
no es considera justificada, =21 atencid a la disponihbilitst de
gran guantitat de s9l apts per 2 urhanttzar ja existsant L gque
25 manteé, 3 mnes del de naoava creaclo, que pot admetre

perfacftament usos comercials.

sctor propasat, allunyads del nuell

A més, la situacis del
urba J canfrontant amb la carreters M-4z0 per la seva bhanda d=
ponent, a3 totalment inadegquada, tant pel gue Fa a les

connexions del sector amb Les Xarxed de serwvels del municipi,
com guanit a3 ls preservacio d'usos no residenclials de la Efranija

de terreny coupresa antre 2l riu Fraacoli 1 l'esmentada
carretsra.

Per tot aixo, s 'hauria dea suprimity el sechtor comercial
proposat, C1 manteniant 1a clasgificacio de s6l no urbanitzable

r
pelr als Terrenys corresponents.

16. er Aacabar amb ¢l sol apt2 per a geser urbanitzarvr, Lles Hor-
mesg subsidiérles recullen L'ambit afesctzt pel Fla especial
d'infraestructures ferrogviaries, grpcara L aque o indigquen el

que Lli covrespon 0l Lanpos prevauen Una normativa

réng dzl s01
mancances s'laurien d'esmen3ir,

specifica per a =all. Aquaestas
lndl ant sobre els plénoL: 1a classificacid de dit ambit com a
=51 apts per a éssar urba 1tzat, pero sense delimitsr un sector
3 4

de mansra precisa, airxi cam recol iint a la noarmatli:s

regqulacid egpecifica corresponenk.

Fu

b
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) 30L NO URBANITZABLE

L?¥. La normativa de les Normes subsidiavies prewveuw i regula
quatre zones diferents en el so6l no urbanitzable f(agricola,
rural, forestal [ de proteccid natural i paisatgistica-PEIN),

l perd als planols no s'assenyala l'existéncia d'agquestes.

D'altra banda, la diferenciacid de zones recollida 3 la normati-
vda no sembla gaire adequada al m@municipi de Perafort, an els
terrenys deil sol no urhbanitzable presenten caracteristiques
uniformes 1, especialment, no existeix cap ambit incles al Pla
d'espais d'interés natural (PEIN).

Per aixd, s'haurien de suprimir les quatre zcones previstes i,
en lloc seu, preveyre a nivell escrit i grafic una ciau
especifica, gque si Jque #s n2cessaria, er a les indistries
disperses existents en sol no urbanit aable

E) NORMATIVA

12. S'hauria d'indicar expressament =3 lsg fitxes ds=ls plan
parcials 1 2standard minim de CEess31001s per 3 equlpaments
Tones vardes remitint-se a l'articls 5.2, del Decref
Legislatinu 171930, de refaosa dels ftTextos Le n
Catalunys a1 materia xrbanistica, a mes l
corresponent al 10 ¥ de l'aprofitament mi1tja.

19; Per als sectors de sd&l apte per a
Als no es determina cap coeficient d'ed
que les MNormes es limiten a dir gque 1
gqualificarvan amb la clau 14, de petitz i mitjans induastria, de
s60l urba.

essel urbanitzat industhr
Lficabilitat bhrvuta, s
ag zones =diflcables

Aquesta requlaciad 25 inadequada,' jAa TUuE COUYESPON al rfrla
parcial que desenvolupi sada sector determinar la gqualificacio
otrﬂsponenf als terrenys compresos al sew anbit. En canvt, ées
tmprescindible que 1 Nornes subsidiiries fixin
edificabrlitat bruta mavima dels sectors Zom 13 fa el Pla

’
I- Jansral vigent. Aarxi 2 'hanria de determinar un co<iiclens
g :

|'I|

q v

1
, 5
d'edificabrlitat bruta de 0,7 misw? per als sectors industeials

29, [R=) =5 considera cohsrant la defintcid  4'an coell
J

(A
)
(5
Fe ol
]
cF

=]
o m
P B | |

Erocab |LfHT Bruti: L od'uns densitat bruta m3xzimes p
unl* ts d'actuacld del s0: urbd, asles gue al 2
i#s «clauz correspousnts 3z cada Lila, 3Jue estan patbis
requlad 1 els wpevcentatges de s6ls de cessio 1L de
susce LbLHb d'aprofitament privat

ot W
~
T e
& poWm
2 o~
D

3!
e
b
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Poar +tant, 5'hauria de suprimir ia previsio d'edificabilitat 1
densitat brutes maximes de les umitats d'actuacio,.

21, Per a la gualificacio de pasc antic- s'hauria d'establir un
parametre de fondarisz ed:i:ficable maxima, gque s 'hauria de fixar
en 14 m, doncs sense aguest paramebtife la tipologia de l'asmenta-
da clauw donaria lloc a ilies denses d'excessives dimensions.

22. La previsid de la possibilitat de fer golfes a les claus de
casc antic i eixample s'hauria de completar amb la indicacid
que les golfes numes seran habitables com a'espai compiementari
de l'habitatge emplacat 8 la planta inferior, sense due en cap
cas puguin deomnar lloc a3 una planta independent mes.

3 La facana minima establarts per a la clan 4, de <iuta
jardi unifamiliar (10 m) &s insuficisnt 1 incohersnt amb le
separacions minimes a les fingues veines «axigides (3 m; 1 am
la superficie minima de pavcel-la (430 mij. Fer fant, s'hauvi
d L]

augnentar fius a 14 m l'esmentat paramatre de "fagana MIMNiMmR .

24, Wo &8s considara acceptable la possibilitat de fer dos habi-
tatges per parcel-la minima gque s'estapleix par a ita clau 4, de
ciutat jardi unifamiliiar, donada la supercicia minima de
parcel-la exigida (430 m2y. Consequentment, s'hauria de supvi-
mir tal possibilitat, indivant sxpressament gue ToMEs 5
un habitatge per parcel-ia minima, si beé admateni gue &35 rpuguin
aparellar els habitaiges de pavcal-les confrontants o be dins
d'uda mateixa. parcel-la s5i guesta & una axhkensia iguali a
superior al doble de la superificie minima de paru=l-1a.

'admetrd

2%, A fi de pevrmetrs gue ni hagi una zoaa eajarvdinada mimLms
ia clau de ciutat jardl untfamiliar, s'hanria de limitar
1t

(93]

ocupaciod maxima deil seotervani al 40 % de la parcel-la, sense
perjudici de 1lss separaglons ainimes als Llimibts de parcel-la,
gue igualment les haura de vespechtar la piaata soberrant.
26, PDomat guse la <clauw del Vi arkz d=  peititaz i mitjiana
indastria (clan 14), confovrme als punts 4 i 13 d'agquesht acord,
nomes es pravewr par a3 las 315 parcel-les vonsuolidadas de i3
npitat d'actuwacia iradustyrisl oudm. i deal 521 urhi, = 'hauvien
di'adequar elz parameires de Ta refarida citau A la vrealitat
consolidada, de manera gus &5 mantingul un anombvre Ltotal da sis
parcel-les, pero sens= deixar cap da las @axistents fora
d'ordenacia.
Alxi mateix, les sepsrscrons arnimes a wvial 1 als liarts ds
pavrcel-la g'haarien de delxax per a i1a s5&va defilnicid posterior

per un estudi de detall.
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F} LESMENES TECNIQUES I COMPLIMENT D' IWFORMES

27. La documentacio escrita 1 grafica gue inkegra les Normes
subsidiaries a +tramit presenta una serie de deficiéncies i
discovdancies internes gque, per a la deguda claredat i1 coheven-
cia ianterna del document, s'haurien d'esmenar, d'acord ambh =1
que s'assenyala a l'informe técnic del Servei Terrvitorial
d'Urbanisme de Tarragona.

28. Finalment s'haurien de recollir les prescripclans assenyala-
des als informes de RENFE, la Direccid General de Carreteres
del Ministeri de Foment i el Departament de Medi Ambient, aixl
com les gque resultin de l'informe del Departament de Cultura,
gue ca&al demanar.

Vistas el text refds de la legislacidéd wvigent a Catalunyz en
matdria urbanistica, els reglaments gue el caomplementen L el

Decret d'i1 d'actubre de 13:3;

Par tot 1l'expaosat, wi
)

ta la proposta de la PFouénciza Tecnica, la
Tomissio d'Urbanism e

5
d Tarvragona acorda:

Suspendre l'aprovacio definitiva de les WNormes substdiarieses de
planejament de Perafort, promogut i tramés per l'ajuntament,
fins 4gue &5 praessanti un Lext refas, per Triplicat exsaplar,
verificat per Ll'drgan que ha atorgat l'aprovacld provisionai de
L'axpedient i degqudament diligenciat, que iagorpaori les
prescripcions seqients: ’

1. 5'hauran de mantenir els eixos viaris previsztos al Pla gene-
ral wvigent per a L'enilag de La carretsra W-Z40 amh la
carretera de lia Pobla de Hafumet, conforme es dibuixa al planeol
ann2x num. &, '

2. Els terrenys, no urbanitzats nji edificats, que &)l document
munl&ipal PIropasa Com 3 ampllacio dei sol urbi diuns les unitats
d'actuscid num. 3 1 4, s'ilauran de c¢iassificar com a s6l apte
per a urbanitzar incloent-los al sector residenclial nun. 1 cCon-
frontant, pera amb la gualiiicacid ds sistems general d'eso
iliuares <«om 3 element de proteccid L separasio del nucli his
crrc de Pervafort, d'acord zab el pldann! annex nin. 1. Alxl m
teli, la densitat d'aquest sechor 23 fixarva en

habitatgessHa, per tal de mantenir =) nomsrs totai d'habitatgs
previstos per al sector 1 pzr a les duss unitats d'actuacid gu

(U I ' B
) i

ul

S2 suprLimaiien.

3. Per ais nous terrenys incorporats al so6Ll urba situats al
nord, al sud i a @I'e2st del nucli actual de Perafort i a ilevant
del nucli de Puigdeifli, s "hauran de delimitarc les unitats
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d'actuacid definides als planols anaexos nﬁm. e 2 e R St
comn ajustar la seva ordenacio a les previsioons recnllides als
I esmentats planols. Quant a la delimitacid d'una unitat
d'actuacio per a l'ampliacid del sdl wurba a llevant del nucg cli
de Puigdelfi, es definira tenint ean compte l'estructurs de la
l propistat dels terrenys, peroa englobant en tot cas la part
corresponent dels terrenys reservats per a equipament.

4. S'haura de reduir la wunitat d'actuacio iadust ‘tal nam. 1 a

3 la franja de terrsny confrontant amb ei vial d'acces, ogupada
Per sis parcél-les consclidades, excloent de i'esmentada unitat

= d'actuacid i del sol urba la resta de terremys gque el document
engloha en aguella, =2ls gquals s'hauran d'incovpovar al sector
de 56l apte per a urbanibzar industrial confrontant (el 3AU
I13), tal com s'indica al planol annex num. 4.

-
.

5. S'hauri de despolagar 21 Limit nord d=z las unita,s dfactuani
nim. S 1 6 de DPuiudelri cap al sud, tal con s'assenyaia ai pla-
ol anuex ndam. 3.

6. S'haura de elimitar una unitat d'actuaclo discontinua aque
englobi els terrenys de 1a =zona de gran industria J(cilan
junt amb L'extren de llevant quR el 2la ganeral ige

-Jd
——r

[ud
-y
o]
-

classifica com a sal ng urbanitzalbles de protsccid.
ssament la clasgsificacio de
sl nurha 1 gualificar cum a
re el vial actual i el

Aixi mateix, s'haura d'indicar =Sxpras
l'esmentada unitat d'actudacid com 3
egquipament la franijia CONPUrESA en

t

provosat i com A Zona verda Ll'exitren de lievant, tal Com
'assenyala &l planol annex mim. 5.

7. S'hiura de canviar la ubicacid de la zona wverda .prevista 3

‘1'illa de ciutat jardi de la unitat d'sctuscid num. 38, d'acord

Dl

amb =21 planol annex num.

fixar wuna Fondaria maxima =dificable 20 planta

per a 1'jlla ds 14 unitat d'sctuacid nim. 5 d=2

Puigdselfi i per a les dues rlles 321 nucli a2 Fevafoot delimita-

°B des pels carrers Tatalunya, <olom. Paliaresos i 3clans i1 pels

i 7 carrers Uolans, Wou, Cameliar @ 2n pvnjecta, respechtivament.

S, Per 3 1'illa delimitada peis casrrers Solans, Pallarssos, las
Franguesess 1 Catalunya del nucli de Perafors s'haura de crear

unas clau sspecifica de ¢iutalk javdi amb =is matelxos parsaetres

que la clauw general n;cposadu a 1es Mcrmes subsidiaries, liewst

dnicament e la separacido a cary . doncs 5 adnetra 1 alineacid

de 1'edeifilcacio a wial, an conqruéncaa amh la realitat

cunsolidada gn aquesta 1ila.

| 3. S'hnaura de
baixa de 20 n
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I LG, 5'hauri d'especificar gue elsz patis contigus a 1'Església
de Perafort i a 1la de Puigdelfi, aixi{ com els jardins o palis
I del darrare de les cases existents al nord i a l'est del carvrrer
del Castell del nucli de Puigdelfi, constitueixen 25pPaAis
privats no susceptibles d'ésser ocupats per l'edificacido dins
les respectives zones edificables, d'acord amb als planols
l annexns num. 1 i 3.

l1l. S5'hauri d'estendre la gqualificacid d'equipament a la totali-
tat de la parcel-la on es troba el celler conoperatiu de Pera-
fort, d'acord amb =1 pldnol annex nuam. 1.

12. S'haura de recollir als planols d'ordenz2cid el pas exis
en planta baixa a Ll'extrem de ponent del c¢arrer 3Sant Pere
nucli de Perafort, conforme al planol annex aaom. 1.

13 Z'hauran de suprimiec =ls sectors de s&l apte per & urbanit-
zzr industrials ndm. 7, & i 3 Arxi mateix, s'haura de canviar
1a destinaciad del sactorv deg SO ipta nar a urbanitzar
tndustrial nuim 135, substituLnt 1'as industrial pels 15935
terciaris 1 de servels.

i4, 3"haurd de delimitar co2m un sechbor aptse per a urbanitzav
independent gl terreny gue es proposa afeglr al sector ilaodustri-
al num 6. Iqualment, s'hauri de dLdeﬁ: el secior dg z0l aptsg

“er a urbanitzar nidm. 4 en dos sectorz independents, un dels

quals sigul colnclident amb al subsector S5A A= L'anterinr
poligon &, gue compta amb Pla parcia[ aproavat.

15, S'haura de suprimir el sector aphe per a ésser urbanitzat
comercial proposat, ja gue l!s grao guzsnititat de 541 apte per a2
nrbanitzar gue, a banda d'agueil, preveusn les Normes a tvamit
el fan innecessari g a mes , La seva degproporcionada
superficie 1 la =meva ubizacld 2allunyadas dels <Ho0s nucils urbans
ragsponen a4 un tipusgs de crzixement disperys bkotalment ifnidegqust.

| 16, 3'hauria 4d'indicar als piliacisz 12 l'awbit de ressrvrva dsl
2la especial d'infrasstructures viarLt=ss ELovma part del s501
Pte per & eésser urbanitzat, perd sense dalinmitaciad d'un sector
ecls 1 recoliiLv é la normativa reguidacld sspecifica de dit
ambhl®
17, S'hauran de suprimics les Juskre ZOonhes pravistas a ia
noprmativa per al sél no urbanttzabls i, en ilac seuw, preveursa
ua clau especirica pe= A les jndustries disperses exLsteants en

4 -

r i
501 no urbanitsabls, qusz s$'naurzn d'iandicar sobre els planels

dordenacid.
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13. S'haura d'indicar sxpressamant a les fitxas dwels plans

parcials gue les cessions minimes ohbligataories Der a

equipaments i =zones wverdes saeran les que estableix 1l'article
.2b del Decret Legislatiu 11990, de 1z de juliol.

12, Als sectors de sdl apte per 3 urbanitznac industrials se'ls
asslgnarad un coeflficient d'esdificabilitat bruta, qgue sera de O,7

mz/m?2, an el beneuntes que seran els plans parcials
corresponents els gue definiran l'ardenacid Precisa i la
tipologtia adificatoria deis sectors, aixi cam la narmatkiva

d'aplicaciad

20, Al s8] urba les copndicions d'edificaclid es regularan refery-
des a solars nets, de madnera gque s'haura de suprimir tota previ-
sid d'edificabilitat bruta Q de densitat pruta per a les
upnitasts d'scltuacio

21 S'haura des fixsr una fondaria maxima sdlificablise de 14 0 pev
2 la clauw dg cazsc antic

22, S'haurd d'afegir a la vegulacida de les claus de ca2sc antin
i eixampie 4gue l&s golfes nomss saran hnabitables com 3 esp=zl
comnplenentari de {'habitatge emplagat = la wolanta Inferior,
SEense gue en cap cas puguin donar llonc a una planta independsat

nes

23. S'haurd de fixar la facana wminima de la clau de ciucat
jardil unifamiliar 8n 14 m.

24. S'haura de suprimir la possibilitat de Ffer dos habitatges
per parcel-la minima a la c¢lau de ciubat jardi uwunifamiliar.

! ' B Sy

25. S'haura de 1limitar L'ocupacid m3xima del soterrani eun la
clau de ciuotat jardi al 60 %X de la parvrcel-la, sixi com indlicar
qua la planta sotevrani també ha de respectar les separacisns
minimas aig limists -de parvcel-ia.

26. 3'hauran d'adsguar als pardmettrss de 1a ciauw 14, wehita |
= Ritjana Ltndustria, a 14 reallitst coilzalidada de Les LS
parcsl-less de l1a unitat d'actuscid industrial aum. 1, deixank

per a un posterior estudi de detall la determinacic de les zsgvj-
racLlons minlhes 3 vidi L a limits de parcel-la.

27. Z'hauran ¢'esmenar lss decficiéncies tdonigques detectades a

3 documentacin escrits 1 grafica sagIns =1 contingut A=
‘tuforme tecnic del Servel Teivitorial d'Urbanisus te
arragons.
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28, S'hauran d'incorporar les determinacions dels informes de
Medi Ambient, RENFE, 1 la Direccid General de Carreteres del
Ministeri de Foment, aixi com les gue resultin de l'informe dael
Deapartament de Cultura, gque 5 'haurd de demanar.

Comunicar-ho l'Ajuntamaly
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SUBSIDIARIES ﬂ}

b Jores - DhQues
Comissic s Urbanis iSnie ge ! {1t ragona

Art. 1 - Ambit territorial i objecte de les Normes Subsidiaries.

Les presents Normes Subsidiaries constitueix I'instrument d'ordenacio integral del
territori del municipi de Perafort, de conformitat amb allo que disposa l'actual
legislacid urbanistica.

Art. 2 - Marc legal.
1. Aquestes Normes Subsidiaries han estat redactades d'acord amb:

- el Decret legislatiu /1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéria urbanistica.

- els Reglaments de Planejament, gestié i disciplina urbanistica aprovats,
respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 1 2187/1978.

- el Reglament de la Llei sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i el de la Llei
de Mesures d'adequacid de I'ordenament urbanistic a Catalunya, aprovats
respectivament pels Decrets 308/1982 1 146/1984.

2. Qualsevol referencia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent,
ha d'entendras que es refereix als anteriors textos.

3. Les Normes, conjuntament amb el planejament que desplega, conforme amb
les determinacions de la legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i
obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol
disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra
contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica

vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aquestes Normes referides als textos legals

PAGINAT

. L]
HE I I S I B B B D B e B o e Tl N O O O
. . v ' . . | N




ATIINTAMENT DE FERAFORT - NOEMES SLBSIDARIES - NORMES URBANISTIOUES JMARE (L

esmentats son les segilents:

- Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos
Jegals vigents a Catalunya en matéria urbanistica (DOGC 1317, 13.7.90) (TR)

- Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacié de la
Llei sobre Regim del 56l i ordenacié urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78
222 de 16.9.78) (RP)

- Reglament de gestio. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual l'aprova
el Reglament de gesti¢ urbanistica per al desenvolupament i aplicacio de la Llei
sobre regim del sol 1 ordenacid urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 1 28 de

1.2.79) (RG)

- Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny
(publicat al BOE 223 de 18.9.78) (RD)

- Reglament de Proteccio de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat al DOGC
261 de 22.9.82) i Reglament de la Llei d'adequacio 146/1984 (publicat at DOGC
557 de 3.7.85) (RPL)

Art. 3 - Contingut i interpretacio.

1. Aquestes Normes Subsidiaries consten dels segiients documents:
. Memoria i estudis complementaris
. Normes urbanistiques.
. Planols D'informacio:

1.- Planol De Situacio
2- Planol De Planejament - Actual Ex 236/77
3- Planol De Zonificacio Sol Urba (Perafort)- Actual
4.- Plancl De Zonificacié Sol Urba (Puigdelfi) - Actual
-Planols Normatius:
5- Planal Classificacid Terme - Proposta
5Bis  Planol De Qualificacio De S¢! - Proposta
6- Planol De Qualificacio Sol Urba (Perafort)- Proposta
7.- Planol De Qualificacio Sol Urba (Puigdelfi)- Proposta
8- Planol De Sectors, Poligons [ Unitats D’actuacié (Perafort)- Proposta
9.- Plancl De Sectors, Poligons I Unitats D’actuacio (Puigdelfi)- Proposta
10.- Planel De Qualificacio Industrial - Proposta

11 - Plaool De Qualificacid Gran Industria - Proposta

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacio, constitueixen el
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Perafort 1 prevalen
sobre els restants documents de les Normes Subsidianies. En el no previst per les
Nommes, s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacio6 del territori aplicable en

PAGINA 8




AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANISTIQUES _SMARC | '.J'fitl'

xé'_’
cada cas. 5.

&
. }"-‘H ymd .

3. Els documents d'aquestes Normes Subsidiaries s'interpretaran sempre atenent
el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la
memoria. En casos de contradiccid entre documents o d'imprecisié prevaldra
sempre la interpretacid més favorable a la menor edificabihitat 1 major dotacio

d'equipaments comunitaris,

4. La delimitacio6 de sectors, poligons, unitats, zones 1 sistemes assenyalada per
les Normes Subsididries, tenmt en compte les tolerancies necessdaries en tot
algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

- Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc
per cent (+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del
terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a elements
naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podrs alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais
lliures o d'equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucié de la

seva superficie.

Art. 4 - Vigeéncia.

Aquestes Normes Subsidiaries entraran en vigor el mateix dia de la publicacié
de la seva aprovaci6 definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya,
1 mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva

revisio.
Art. 5 - Modificacio i revisio de les Normes Subsidiaries.
1. L'alteracio del contingut de les Normes es fara a través de la seva revisié o amb

la modificacio d'algun dels elements que el constitueixen, tot, d'acord amb els
articles de la secci¢ 5a del Titol II del TR i les del titol V del RP., on es
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1 procediments.

2. Sera circumstancies que justificara la revisio d'aquestes Normes el transcurs
de 12 anys des de la data d'aprovacié definitiva. També ho és el termini de 8
anys si en aquest temps les previsions de creixement de les Normes shan
consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 353%. També€ ho son les
circumstancies que ho justifiquin per afectar I'estructura general 1 organica del
territori o be la classificacio del sol, o disposicions urbanistiques de rang superior
que aixi ho determinin.

CAPITOL 1 - EL. DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES,

Art. 6 - Iniciativa i Competéncies.

1. El desenvolupament d'aquestes Normes Subsidiaries correspon, en primer lloc
a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccio
de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
Legislacio urbanistica vigent i aquestes Normes.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs
de I'Administracio de I'Estat, Diputacio Provincial altres organs d'administracio
local supramunicipal que es puguin crear, €l desenvolupament de les actuacions
de la seva competeéncia, per a la progressiva execucio de les determinacions de

les Normes.

Art. 7 - Planejament derivat.

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions de les Normes,
s'elaboraran, d'acord amb allo que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans
parcials, Plans Especials, Estudis de Detall, Programes d'Actuacié Urbanistica 1
Projectes d'urbanitzacio.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans parcials es
concreten a larticle 25 del TR. i als articles 43-64 del RP.. La seva tramitacio es
fara d'acord amb allo que senyalen els articles 60-63 del TR.
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3. Les diferents finalitats dels Plans Especials es detallen a larticlé 29 del TR I
les corresponents determinacions es concreten als articles 30-38 del "H{ ’?6-196
del RP.. La seva tramitacio es fara d'acord amb allo que senyalen els articles 60-
61 del TR.

4. Els Estudis de Detall es redactaran amb la finalitat i contingut que els defineix
als articles 26 del TR. i 65-66 del RP, La seva tramitacid es fara d'acord amb

l'art. 66 del TR.

5. La definici6 i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detalla als articles
27 del TR. 1 67-70 del RP. La seva tramitacio es fara d'acord amb l'art, 64 del

TR.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquestes Normes, hauran de garantir
l'accessibilitat i [a utilitzacio amb caracter general dels espais d'us piblic, i no
seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Ilei
20/1991, de 25 de novembre, de promocidé de l'accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques 1 al Codi d'Accessibilitat de Catalunya, Decret
135/1995 de 24 de Marg, i en els corresponents reglaments.

7. Tots els plans, projectes 1 qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquestes Normes, hauran de complir el
Decret 274/1995, d'11 de juliol, sobre nivell d'habitabilitat objectiva exigit als
habitatges.

Art. 8 - Desplegament de les Normes en el sol urba.

1. El desenvolupament de les determinacions de les Normes en sol urba es
realitzara, d'acord amb els articles 36.3 1 46.2 del RG. mitjangant Unitats

d'Actuacio (UA), la delimitacid de les quals ve fixada en els planols d'ordenacié. -

Per a d'aquests ambits les Normes determinen la situacié de la xarxa viaria

basica, els espais lliures i els equipaments.

2. A mes, es poden formular Estudis de Detall per a minorar aspectes concrets
referents a la fixacié d'alineacions de les edificacions o de la volumetria
establerta en el Pla.
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3. En les Unitats d'Actuacio delimitades, son de cessio obligatoria i g‘il‘.?.uy[a els

Pripiant

errenys qualificals com a sistema viari, d'equipament 1 espais lliures. Aquesta
cessio es fara efectiva en el moment procedimental fixat en els art. 124 i 179 del
RG.

En aquestes arees sera preceptiva, amb caracter general, la redaccié del projecte
d'urbanitzacié i la constitucié de la garantia del 12% del valor de les obres
d'urbanitzacio, aixi com la creacio de 'Entitat de Conservacid d'acord amb l'art,
25.3 del RG.

Art. 9 - Desplegament de les Normes Subsidiaries en el Sdl Apte per
Urbanitzar.

1. En Sol Apte per Urbanitzar les Normes es despleguen necessariament per mitja
de Plans parcials. El seu ambit territorial shaura de correspondre necessariament
amb els sectors de planejament delimitats per aquestes Normes en els planols
d'ordenacid.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si
es fa d'acord amb alld que estableix I'art. 63 TR.

Art. 10 - Desplegament de les Normes Subsidiaries en Sd1 no Urbanitzable.

Les determinacions de les Normes que regulen el Sol no Urbanitzable sén
d'aplicacié directa 1 immediata. No obstant aixo, es podran formular Plans
Especials que tinguin per objecte la proteccié del medi natural i del paisatge (Art,
5 de la Llei 12/1985 d’espais naturals), de les vies de comunicacio espais
forestals i millora del medi rural.

Art. 11 - Desplegament de les Normes Subsididries respecte als sistemes

generals.

Les previsions de les Normes Subsididries respecte als Sistemes, en el Sol
Urbanitzable i no Urbanitzable, es desenvoluparan a través de Plans Especials o,
donat el cas, a través dels corresponents Plans parcials afectats.
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CAPITOL III. GESTIO 1 EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Art. 12 - Eleccio dels sistemes d'actuacio.

I. En el desenvolupament de les Normes Subsidianes, cal que els plans que es
redactin determinin expressament el sistema d'actuacio, per a llur execucié,
d'entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacié del
sistema d'actuacio6 shaura de justificar d'acord amb l'article 56 del RP. En el cas
que es desenvolupin els plans per poligons d'actuacié s'haura d'especificar el
sistema d'actuacié per a cada un d'aquests poligons.

2. El sistema escollit haura de garantir I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié en
els terminis assenyalats pel Pla d'Etapes, la cessid 1 execucio dels sols per a
dotacions i equipament general 1 la cessio dels vials zones verdes d'us public.

3. Per a l'execucié d'aquestes Normes tant en sOl urba, per mitja de plans
especials mitjangant poligons o unitats d'actuacid, com en sol apte per urbanitzar,
a través de plans parcials, es considera preferent el sistema de compensaciod sens
perjudici del que preveu l'art.169.2 del TR.

Art. 13 - Poligons i Unitats d'actuacid.

1. La delimitacid polizonal per a l'execucié del planejament en Sol Urba
s'ajustara a allo que estableixen els art, 167 i 168 del TR, i els art. 36 i 37 del
RG.. Aixi, independentment de la delimitacio d'unitats d'actuacio, es podran
modificar els ambits establerts per aquestes Normes 1 es podran delimitar noves
Unitats d'actuacié amb l'objecte de facilitar la seva gestio o efectuar un millor
repartiment de carregues 1 beneficis que es deriven del planejament.

2. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada
etapa d'execuci¢ de les Normes. Conservant la coheréncia de les Normes, ¢s

PAGINA 13

“hpops ¥

“':!'f.-




>

N " g
r . q V P ' . N ] . i .

s

AJUNTAMENT DE PERAFORT - NCORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANIETIQUES " SIART T'®rg

tendira a flexibilitzar al maxim l'execucio d'aquest, independitzant.¢ada operacio
urbanistica en diferents poligons.

3. Quan no sigui possible o aconsellable la delimitacio d'unitats o poligons
d'actuacié o l'execucio dels sistemes dins d'elles i en les actuacions aillades en el
Sol Urba, s'aplicara el sistema d'expropiacié per a I'obtencié dels sistemes. Si
d'aquesta actuacié se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o
propers, es podran repercutir les despeses mitjangant la imposicié de
contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Art. 14 - Sistema d'actuacio en Sol Urba.

Per a l'execucio del planejament en sol urba es delimitaran poligons o unitats
d'actuacié. aixo no és obstacle perqué 'administracidé competent pugui realitzar
actuacions aillades en sol urba, sense la delimitacidé d'un poligon, quan aquestes
actuacions estiguin previstos en aquestes Normes Subsidiaries, en un pla especial
o en un estudi de detall, i quan no es requereixi la distribucio de les carregues de
la urbanitzacio entre els propietaris del sector.

Art. 15 - Sistema d'actuaci6 en sol apte per urbanitzar.

1. La delimitacié dels poligons per a l'execucid del planejament d'un sector del
sol
apte per urbanitzar la definira el pla parcial corresponent.

2. El sector es podra desenvolupar en un o més poligons d'actuacio.

3. Els Plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel Sistema de
compensacio d'acord amb l'art. 169.3 del TR.. No obstant aix0, si transcorreguts
sis mesos des que 1'Administracid actuant hagi requerit als propietaris perque
constitueixin la corresponent Junta de compensaci¢ no s'ha complert 'esmentat
requeriment, dita Administracié podra deixar, sense eficacia el Pla o canviar-ne

el sistema d'execucio.
Art. 16 - Execucio i gestio de sistemes.

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per l'administracio
actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatdnies imposades
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per la legislacié urbanistica vigent, o per expropiacto forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres
propietaris d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent 1
mitjangant contribucions especials.

CAP IV. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO 1 US DEL SOL.

Art, 17 - Actes subjectes a llicéncia.

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits als I'art. 1 del
R.D.1.247 del TR., i en general qualsevol activitat que afecti les caracteristiques

naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques, no
deixard sense efecte l'exigéncia de la llicéncia municipal. En cas d'urgéncia o
d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'art. 250.2 TR, 1 els art.
8 1 9 del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre
municipal i sota la direccio dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemptes
de l'exigéncia de la llicéncia municipal.

3. Les llicéncies tindran caracter piblic. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacid

municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontats, ni per
a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

Art. 18 - Procediment.
Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst per l'art.
9 del reglament de serveis de les corporacions locals.

Art. 19 - Contingut de les Hicéncies.

1. El document administratiu corresponent a la concessi6 de la llicencia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid,
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condicions, garanties i altres extrems identificadors. També shi‘adjuntara péf;‘
exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcio grafica
auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d'edificabilitat i Us 1, st escau, respecte a les condicions estetiques, higiéniques
o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en l'acte d'atorgament de la licéncia.
Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clausules, 1 a mes, el contingut implicit que €s el definit en aquestes Normes,
segons la classe i desti del sol i les condictons d'edificabilitat 1 s. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiéncia del

contingut de la ilicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici 1 acabament
de les obres, 1 advertir al titular de la caducitat de la Hicencia.

Art. 20 - Classificacio de les obres.

1. Als efectes de l'art. 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions locals, es
consideraran Obres majors:

- les de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.

- les de reforma de I'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu
volum.

- les que realitzin en fagana i modifiquin 'aspecte exterior de les edificacions.
- les urbanitzacions i parcel.lacions de terrenys.

- les obres de moviments de terres.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua.

- les obres d'enderrocament d'edificis existents.

- les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbora de certa importancia.
- En general, totes aquelles que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat
superior.

2. La resta d'obres i actuacions es consideraran Obres Menors a efectes de

I'esmentat article.

Art. 21 - Documents per a la sol‘licitud de la llicéncia d'obres menors.
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1. Les sol-licituds de llicéncia d'Obres menors hauran d'aportar, en tot cas, un
document en ¢l que es descriguin les obres, de forma escrita 1 grafica, amb
indicacio de la seva extensio i situacio.

2. Amb caracter indicatiu, s'expressa a continuacié una relacié d'obres menors per
a la de les que, a més, cal adjuntar amb la corresponent sol-licitud una memoria
1 pressupost detallats i l'acceptacié de la Direccié técnica visada pel
corresponents Col-legi professional

a- Construccié de barraques 1 quioscos desmuntables per a exposicio 1 venda
(CM)

b- Col'locacié de marquesines per comercos (C,DM)

c- Apuntalament de faganes

d- Obres interiors 1 instal-lacions en locals

e- Modificacio de la distribucié interior en habitatges

f- Reparaci¢ de teulades i terrasses o elements auxiliars d'instal-lacions

g- Construccio de pous 1 foses séptiques

Art. 22 - Document per a la sol-licitud de la llicéncia d'obres majors.

1. Per a la sol-Jicitud de Hicéncia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de
document previst per a aquest fi, el projecte técnic (exemplars per triplicat)
subscrit per facultatiu competent 1 pel sol-licitant 1 visat pel corresponent Col-legt
Professional.

2. En el suposit d'Obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de

I'estat actual de l'edificacid i fotografies que mostrin des de diferents perspectives
Pestat actual de I'element o edifici, aixi com la seva relacié amb I'entorn.

Art. 23 - Condicions d'atorgament de llicéncies.
1. Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccio d'allé que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de sl i el seu desti 1 a les condicions d'aprofitament,

edificabilitat 1 as.

2. Quan l'obra o edificacio requereixin la preévia urbanitzacio i no hagin iliurat a
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la Ilicéncia d'edificacio fins que no shagin complert els deures de cessit'8e
terrenys 1 costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici
del que preveu l'art. 120 del TR.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié
de solar, cal ajustar-se a lo que disposen els art. 40-44 del RG

Art. 24 - Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies.

1. D'acord amb l'art. 249.7 del TR., el termini que han de preveure les llicéncies
per comengar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de la data de notificacio al promotor.

2. Les llicencies es tramitaran segons allo que disposa l'art. 9 del Reglament de
serveis de les Corporacions locals i d'acord amb les normes especifiques que
disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a l'art. 249
del TR.

Art. 25 - Seguiment.

1. Abans de comengar l'execucio d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar I'alineacio, assenyalament del qual s'estendra l'acta corresponent, la
qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineacio
de 'edifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat a I'assenyalada en l'esmentada
acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol-licitud de Il'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi l'algada autoritzada, amb
l'objecte que els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions,
de les quals s'estendra la corresponent acta perque consti ¢l resultat d'aquella
comprovacio.
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3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certifi cai:m s
visada del facultatiu director de les obres 1 altra dﬁcumenlacm“;mnplemcnmrm F
amb objecte de realitzar la inspeccio final. Es comprovara si rlﬂﬁ{qstw ‘.#hﬂ
ajustat en la seva realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han reportat tots
els mals i danys 1 perjudicis causats en la via piblica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i1 qualsevol altre servei andleg aixi
com tambe de caracter privat o a tercers.

Art, 26 - Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament.

. 1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 223 al 233 del TR, amb
L'objectiu d'incentivar el sector de la construccio 1 d'evitar la retencio
especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, ' Ajuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, previ informe favorable del Consell Executiu de la Generalitat.

Art. 27 - Infraccions urbanistiques.

regiran per allo que disposén el RD. i el Reglament de la Llei 9/1981.
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TITOL II. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO FDUS.

CAPITOL |, DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL.LACIO.
Art. 28 - Parcel-la.

Es la porci6 de sol urba, edificable.

Art. 29 - Parcel-la minima.
Es la unitat de so] minima per a ser construida. Les Parcel-les minimes, definides

a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d'inscripcio de la finca. (art. 140.2 TR)

Art. 30 -~ Front de parcella.

Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

Art. 31 -Solar.

Parcella que pel fet de reunir les condicions de superficie 1 urbanitzacio
establertes en aquestes Normes Subsididries es apta per a ¢sser edificada
immediatament.
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CAPITOL 1. DEFINICIO DELS PA
L'EDIFICACIO.

SECCIO 1, DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR.

Art. 32 - Coeficient d'edificabilitat bruta.

1. Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en relacio
a tota la seva superficie. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m2/m2).

Art. 33 - Coeficient de volum edificable brut.

Factor que relaciona el volum edificable d'un sector amb la seva superficie total.
Es déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

Art. 34 - Coeficient d'edificabilitat complementari brut.

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficients mai podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per
aplicaci6 dels coeficients de densitat d'habitatge per zona.

Art. 35 - Densitat maxima d'habitatges bruta.

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacio a tota la

seva superficie. Les unitats vénen donades en nombre dhabitatges per hectarea
de sol (hab/Ha).
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SECCIO 2. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL C ”"m-hu\%“

Art. 36 - Alineacions del carrer o vial.

Es la linia en planta que estableix ¢l limit entre les parcel-les urbanes i el vial.

Art. 37 - Rasant del carrer o vial.

Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

Art. 38 - Regles per a tragar 1'alineacié en cantonades dels carrers.

En els casos on les Normes determinin arrodoniment de les cantonades es fara
de la segiient manera:

1. Quan la suma de I'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor
de 8 metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un arc
de circumferéncia de 3 metres de radi tangent a les dues faganes (veure fig. 1 de
'annex). ’

2. Quan la suma dels dos carrers estd entre 8 1 12 metres, les cantonades es faran
amb un arc de circumferéncia de 4 metres de radi, tangent a les dues facanes (v.
fig. 1 de l'annex).

3. Si dos carrers sumen entre ells entre 12 1 20 m, o quan el més gran dels dos
superi els 8 m, el radi de circumferéncia tangent a les faganes sera de 6 metres
(v. fig. 1 de l'annex).

s

4 Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre 1 quan el mes
gran tingui més de 12 metres, el radi de la circumferéncia inscrita entre les dues
faganes sera de 8 metres (v. fig. | de l'annex).

5. En casos de gran dimensio, es dissenyaran d'acord amb les respectives
necessitats.
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6. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les ﬁgatm parts

s,
Frisglymt

d'una cruilla.

Art. 39 - Regles per a tracar I'alineacié en xamfra.

En els casos on les Normes determinin el tragat de xamfrans, es fara de la segiient
manera;

1. El xamfra tindra una mesura proporcional als carrers als quals dona. Si no
s'especifica el contrari la longitud del xamfra sera igual a la seccio del carrer més
estret. (v. fig. 2 de l'annex)

2. El xamfra no podra ser mai de longitud inferior a 4,25 metres, i es col-locara
segons la perpendicular a la bisectriu de l'angle format per les faganes que arriben
a la cruilla.

3. Les solucions en xamfra seran sempre les mateixes per a les quatre parts d'una
cruilla.

Art. 40 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer.

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major 1 menor cota,
respectivament.

Si a consequiéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s'entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcella, la de posici6
inferior. (v. fig. 3 de l'annex)

Art. 41 - Al¢ada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer.
Mesura vertical, en ¢l pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit del pla

horitzontal d'on arranca la teulada o el pla superior de I'tltim element resistent
en el cas de coberta plana, (v. fig. 4 de I'annex)
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Art. 42 - Regles sobre determinacié d'alcades.
f'lrh" ot

1. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de
nivells entre 'extrem de cota més alta 1 el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
l'al¢ada reguladora s'amidara at centre de la fagana, a partir de la rasant de la
voravia en aquest punt (v. fig. 5 de l'annex).

b) Si la diferencia anterior de nivells és més de 0.6m, I'algada maxima de 'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6m per sota de la cota de I'extrem de Ja
linia de fagana de cota més alta (v. fig. 6 de l'annex).

¢) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sota del punt d'aplicacio
de l'al¢ada reguladora, la fagana s’haurd de dividir en els trams que calguin
perqué aixo no passi. A cadascun dels trams resultants, 1'algada reguladora
s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors(v. fig. 7 de l'annex).

2. Edificis amb fagana a dues o0 més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin
una de sola. (v. fig. 8 de l'annex)

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap
als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir
de l'alineacio del vial més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al
carrer de més algada amb un limit maxim de 15 metres. D'aquesta regla solament
podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa cantonada (v. fig. 9 de l'annex).

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra (v.
fig. 10 de l'annex) regularan la seva algada com si es tractés d'edificis
independents. El canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcella.
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Art. 43 - Regles sobre mitgeres.

Quan a conseqiiéncia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert shauran d'acabar amb material de facana o,
optativament, caldra retirar-les ¢l necessari per a permetre l'aparicio d'obertures
com si es tractés d'una fagana.

SECCIO 3. PARAMETRES REFERITS A L'ILLA.
Art. 44 - Profunditat edificable, alineacid interior d'illa i fons de parcel'la.

1. Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de fagana que limita
l'edificaci6 per la part posterior i que defineix l'alineacid interior del pati d'illa.
La profunditat edificable a cada parcella només podra ser sobrepassada amb
CcOSS0S sortints oberts i amb elements sortints quan la separaci6 entre alineacions
interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la
el defineix la bisectriu de l'angle entre ambdés carrers, en parcel-les amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a 1a
facana de carrer més estreta, i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partio
de parcel-les que no €s fagana.

Art. 45 - Pati d'illa.

1. Es l'espai lliure d'edificacio o només edificable en planta baixa i soterrani,
quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

2. La rasant de I'edificacio a pati d'illa només podra entendre referida a la rasant
d'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d'illa oposades (v. fig. 11 de I'annex).

En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit
shaura de reduir, de manera que l'edificaci6 a l'espai interior no ultrapassi un pla
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a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada (v. fig. 12 de l'annex )

SECCIO 4. PARAMETRES REFERITS A 1LA PARCEL-LA.

Art. 46 - Coeficient d'edificabilitat neta o de parcella.
Factor que fixa la superficie mixima de sostre edificable en relacid a la

superficie de sol d'una parcel'la. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable dividit per metres quadrats de sol (m2/m2).

Art. 47 - Coeficient de volum edificable net o de parcel'la.

Factor que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie.
Es déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

Art. 48 - Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la.

Es el coeficient dedificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient

mai podra augmentar el nombre dhabitatges que resultin per aplicacié dels
coeficients de densitat d'habitatge net.

Art. 49 - Densitat maxima d'habitatges neta.

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a tota

la seva superficie.

Art. 50 - Ocupacié maxima de parcel'la.

Percentatge maxim de sol ocupat pel conjunt de l'edificacid en relacio a la
superficie de parcel-la. Per a les parcel-les amb pendent superior al 30% amb
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ordenacié en edificacio aillada, 1.'ocupacié permesa es disminuira sefgns el que B

s'indica a continuacio:

- del 30 al 50% de pendent, es disminueix L'ocupacio6 en 1/3

- del 50 al 100% de pendent, es disminueix L'ocupacio en 1/2
- s1 és més del 100% de pendent es prohibeix l'edificacio.

Art. 51 - Sol lliure d'edificacio.

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regia sobre ocupacio
maxima de parcel-la, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que
el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié aixecada a la parcel-la.

Art. 52 - Planta soterrani d'un edifici referida a la parcella.

Tindra la consideracid de planta soterrani referida a la parcel-la, la que tingui el
sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitin. La part
de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre
d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa (v. fig.
13 de l'annex).

Art. 53 - Planta baixa d'un edifici referida a la parcel-la.

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta
per sobre de ]a planta soterrani, real o possible.

Art. 54 - Alcada maxima de I'edificacio referida a la parcella.

Es l'algada maxima de l'edificacid, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinard a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, 'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacio construits sobre cadascuna de les plantes
o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'algada
maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades (v. fig. 14
115 de l'annex).
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Art. 55 - Separacions minimes i tanques.

Les separacions minimes de l'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de
parcel'la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel‘la, son
distancies que hauran de respectar tant les l'edificacions com els seus cossos
sortint 1 també els soterranis.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,90 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,00 metres per
damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o
vegetacid d'arbust.

Art. 56 - Adaptacid topografica del terreny.

En els casos en qué sigui imprescindible l'anivellament del sol amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions segiients:

I*. Les plataformes d'anivellament tocant a les llindes no podran situar-se
a més d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota'de la cota
natural de la llinda.

22 Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcella (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes, per damunt
o0 per sota, possibles a les llindes.

Els murs interiors de contencid de terres no podran depassar en la part vista una

altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'algada d'1,50 m per sobre
ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.

SECCIO 5. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO.
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Art. 57 - Edificacié principal i edificacié auxiliar. &

1. L'edificacié principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals.
L'edificacié auxiliar és l'edifici de menor volum que conté usos complementaris
i auxiliars. Si no s'indica el contrari, els inics usos permesos de l'edifici auxiliar
sén l'aparcament i el magatzem.

2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la seran el resultat de sumar el sostre
de totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.

Art. 58 - Planta haixa.

Pis baix de l'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyalen aquestes
Normes Subsidiaries. Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de
la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacié de Ia zona no ho especifiqui, o bé la normativa especifica per
cada s, les alcaries titils minimes permeses de la planta baixa seran les segiients:
3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc i 2,50 m en el cas d'habitatges
i comergos menors de 80 m2.

Art. 59 - Plantes subterranies.
Sén les situades a sota de la planta baixa. No s'hi permeten els isos residencial
i sanitari. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a

aparcaments, instal-lacions técniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars.

Només es permetra Ja construccié de plantes subterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera pliblica, encara que sigui per mitjans mecanics.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima

sOn 3 metres.

Art. 60 - Planta pis.
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Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa. Léﬁ,plg!1ta§e A

pis
tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres.

Art. 61 - Planta golfes.

Es aquella situada entre el darrer forjat teéricament possible de l'edifici i la
coberta inclinada. Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de
l'algada maxima quan aixi ho indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les
golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta
immediatament inferior.

Art. 62 - Planta coberta.

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigu
amb un terrat 0 amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla
horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 16 de l'annex), la planta
coberta comencga a comptar des del pla inferior del rafec. Com a maxim la
coberta arrancard des de l'algada reguladora i, també com a maxim, 40 cm per
sobre de L'iltim forjat permés. El pendent de la teulada no podra ser superior del
33%.

L'espai sota coberta només es pot habilitar com a espai d'us comunitari o bé
vinculat als habitatges de I'iltima planta de l'edifici. En cap cas es podra utiliizar
de forma independent.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de
ventilacid i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes Gltimes
hauran de ser paralleles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cn
d'aquesta en cap punt.

4, Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 17 de I'annex) es considerara el pla
d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la
darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una
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alcada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algada maxima d'l?lﬁm:,,?per W

- - - - v .!'f;l ‘
sobre de la cambra d'aire i un minin de 95 cm. g

1

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccio dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de
'ascensor, la climatitzacié de l'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa

d'escales, les antenes 1 els diposits d'aigua.

Art. 63 - Entresolat.

Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre fet a una certa
altura divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de
l'exterior. L'entresolat se separara com a minim tres metres de la fagana de
l'edifici per on hi hagi I'accés principal, i la seva al¢ada lliure minima a sobre i
a sota sera de 2,20 metres.

L'entresolat Unicament es podra dedicar a magatzems 1 oficines.

Art. 64 - Cossos sortint.

Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacioé del pati d'illa 1 tenen
el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Son cossos sortint tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments
rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats s6n cossos sortints
semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats son cossos sortints
oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie

de sostre edificable.

Els cossos sortints estan prohibits a la Planta baixa i la seva volada es regula a la
zona corresponent. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un
pla normal a la fagana separant de la part mitgera per una distancia no inferior
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a qualsevol de les dues segiients: . W
“rlzulamt
-0,60 m
- la longitud del vol

No es permet cap vol a les faganes, a una algada inferior els 3,5 m. mesurat
respecte qualsevol punt de la rasant del carrer.

L'amplada sera inferior a la desena part de 'amplada del carrer, amb un maxim
de 1,20 m., En els carrers de menys de 10 m. d'amplada no shi permeten tribunes.

Art. 65 - Elements sortints.

Sén part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables,
de caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de l'espai Iliure d'interior d'illa
o de l'espai lliure de la parcel'la. Els elements no permanents (anuncis, retols,
persianes, elements de senyalitzacid, tendals, persianes ... ) no tcnen la
consideracid d'elements sortints.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els
elements sortints no podran volar més 15¢m, excepte a la planta baixa on, a mes,
no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta,
on el rafec podra volar 45 cm.

Art, 66 - Sostre i volum total d'un edifici.
El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes
les plantes, excloses les subterranies i la part de coberta amb una algada lliure

menor d'1,90 metres, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats.

El volum total dun edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés
dintre seu tota l'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts 1 similars.

Art. 67 - Linia de fagana.
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Es la linja que determina on s'ha de situar la fagana o faganes d'un edifici, Moy

Art. 68 - Patis de llum. Cel obert.

Tenen que tindra unes dimensions minimes, totalment Iliures, que permeti
inscriure un cercle amb un didmetre d' 1/3 de 'algada del pati, amb un minim de
3m, i una superficie minima de 9 metres cuadrats.

En cas de tancarse amb claraboia, es te que garantir l'il-luminacid i la ventilacio,
amb un minim del 25% de la superficie del pati. A cap punt superara {'inclinacid
de la coberta en mes de 50 cm. No es permet que ventilin menjadors-sala.

Art. 69 - Patis de ventilacio.

Tindran una dimensié minima que permeti inscriure un cercle d' 1/4 de l'algada
del pati, amb un minim de 2m, 1 una superficie minima de 5 metres quadrats.

CAPITOL II. PARAMETRES REGULADORS D'USOS I ACTIVITAT.

SECCIO 1. CLASSES D'USOS I ACTIVITAT.

Art. 70 - Criteris de classificacio.

A efectes daquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els segiients
criteris de classificacio d'usos.

a. Segons la permissivitat.

b. segons el domint

c. Segons l'activitat.

d. Segons els efectes que se'n derivin

Art. 71 - Classificacid d'usos segons la permissivitat.
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1. D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prahabits
friapit

2. Sén usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacio de
zona. Als usos permesos s'els hi pot requerir limitacions, d'on en resulta la
seguent classificacio:

a. Usos compatibles: Els que poden ser simultanis 1 coexistir.

b. Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn.
¢. Usos condicionats: Els que necessiten de certes limitacions per a ser admesos.
d. Usos provisionals: Els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions
permanents 1 no dificulten execucid dels Plans, poden ser autoritzats amb
cardcter provisional en els termes disposats per l'article 91.2 del TR.

Els usos prohibits son els que s'indiquen explicitament a cada categoria 1 tipus de
p q q P g p

1Y

sol.
3. Els usos prohibits sén els que no sindiquen explicitament a cada categoria 1

tipus de sol.

Art. 72 - Classificacié d'usos segons el domini.

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats 1 col-lectius
2. Sén usos publics els referits als serveis prestats per I'Administraci6é o per
gestio dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els

realitzats per 1'Administracié en béns de propietat particular mitjangant

arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada
i que no estan compresos a 'apartat que segueix.

4, Usos collectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per

pertanyer a una associacio, agrupacid, societat, club o organitzacié similar, per
['abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 73 - Classificaci6 d'usos segons I'activitat.
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|. Us d'habitatge és destinat a l'allotjament o residéncia familiar.

2. Us hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments
comunitaris 1 per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre
classificacié d'establiments d'allotjament turistic sotmesos al régim d'hoteleria,
que poden ser: hotels, hotels-apartaments 1 pensions.

2.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions,
en régim de Hoguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest
cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable 1 indissoluble
del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacié i elaboracio d'aliments.

2.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix l'allotjament en
apartaments dotats d'elements per a la conservacid, elaboracié i consum
d'aliments en cadascun d'ells 1 inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

2.3. Motel és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de l'eix
d'una carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitacio o grup
residencial.

2.4. Pensio és aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions
en régim de lloguer, perod no té serveis de menjar ni t€ instal-lacions individuals
per a fer-ho.

2.5, Per als hotels la densitat maxima de llits en relacio al sostre maxim
edificable, resultat d'aplicar el coeficient d'edificabilitat net, serd d'un 1lit per cada
16 m2 edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la densitat maxima de
nuclis residencials sera igual a la densitat maxima d'habitatges.

2.6. El nombre de places d'aparcament és, excepte si se n'indica el contrar, el
segiient:

a) Per a hotels i -hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en el
D. 176/1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions
o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons L'hotel
tingui, respectivament, ia categoria de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o
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apartaments,

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
sestableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que
es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensio tingui, respectivament, la
categoria de una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d'aparcament estaran situades a una distancia no inferior a 200 m. de l'entrada de
l'establiment d'us hoteler.

3. Us comercial: El que es refereix a la venda de productes manufacturats a
l'engréos o al detall. D'acord amb la classificacio nacional d'Activitats
econOmiques de 'INE, correspon a les incloses en les Agrupacions 61 (exclos el
subgrup 615), 63, 64 1 97, que agrupen ¢l comerg 1 els serveis personals.

3.1. S'estableixen les segiients categories dis comercial:
1. Comerg ala menuda. Local comercial fins a 250 m2 de superficie de venda.

II. Comerg amb superficie de venda major de 250 m2 i menor de 1.500 m2 1 una
superficie edificada inferior a 2.000 m2. Hauran de preveure un espal
d'aparcament amb capacitat equivalent a una plaga de cotxe per cada 50 m2 de
superficie de venda. A partir de 1.000 m2 de superficie de venda, 'aparcament
i accés per als clients sera separat de I'espai corresponent per al suministrament.

III. Grans superficies comercials. Majors de 1.500 m2 de venda o duna
superficie edificada total superior a 2.000 m2. Aquests centres han de preveure
un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a una plaga a
d'aparcament per a cada 10 m2 de superficie de venda.

4. Us doficines i serveis privats; Comprén les activitats administratives de
caracter public o privat que d'acord amb la classificacio nacional d'activitats
economiques de I'TNE, correspon a les incloses en la Divisié 8, les Agrupacions
95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les mstitucions financeres,
assegurances, serveis prestats a les empreses i [loguers i altres serveis. Han de
preveure una plaga a d'aparcament per a cada 50 m2 construits.
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5. Us de magatzem: Dacord amb la classificacio nacional sfactivitatsa

economiques de I'TNE, correspon a les incloses a I'Agrupacio 61 1 al grup 758 'que
componen el comerg a l'engros i a diposits i magatzems de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per permetre
la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per posstbilitar les maniobres
de carrega i descarrega sense interferir el transit.

L'is de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de L'Gs industrial.

6. Us d'industria: Comprén les activitats manufacturades i de transformacio que

per la seva condicid necessiten instal-lacions adequades.

L'is industrial ve regulat a través d'unes categories que el classifiquen tenint en
compte les incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi
ambient i per I'entorn on son situades.

7. Us sanitari. Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts.
Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes 1 similars. L'us
sanitari també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars. D'acord
amb la Classificacié nacional d'activitats economiques de I'INE correspon a les

incloses dintre de I'Agrupacic 94.

8. Us socio-cultural: Comprén les activitats culturals, recreatives i de relacio
social, les que tenen relacio amb la creacié personal i l'artistica, 1 les de caracter
religiés. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques,
casinos, sales dart i d'exposici6, etc., aixi com també les esgiésies, temples,
capelles, centres parroquials, convents i similars.

Dintre de la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon
a les incloses dintre de I'Agrupaci6 95 i el grup 967.

9, Us docent: Comprén els centres dedicats a l'ensenyament preescolar, educacié
general basica, batxillerat i formacié professional, aixi com les seves

instal-lacions complementaries.

Dintre de la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon
a les incloses dintre de I'Agrupaci6 93 sobre educacio i investigacio.
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10. Us residéncia col-lectiva; Es el que es refereix a l'allotjament en h-ﬁlp-il_i_i&ciﬂn?:‘
amb tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargiés o
permanents. S'especialitzen segons el col-lectiu a qui van dirigits 1 estudiants,

avis, etc.

11. Us de restauracié i espectacles: Es el referent a restaurants, bars i
establiments de beguda i cafés, amb espectacle o sense, sales de festa i en general
totes aquelles activitats que han de complir la Llei 10/1990, sobre policia de
l'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics. Dintre de la
Classificaci6 Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a la inclosa
als grups 651, 652, 653, 963 1 965.

i2. Us recreatiu: Es el referent a les activitats del lleure i de l'esplai, no
compreses en cap altra qualificacid. Dintre de la Classificacié Nacional
d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'Agrupacio 96,
excloses els Grups 9651 963.

13. Us esportiu; Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i
l'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.

14. Us agricola: En general compren les activitats relacionades amb les feines del
camp, les que tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables,
sitges i altres dependéncies afins. D'acord amb la Classificacié Nacional
d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a l'agrupacio 01.

15. Us pecuari: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacio
d'animals, ja siguin granges, vivers... No es permet la seva ubicaci6 en arees
obagues o protegides de ventilacions, o que estiguin situades a menys de 200
metres de les carreteres principals i a menys d'1 km de qualsevol sol classificat
com a urba. D'acord amb la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de
J'INE, correspon a les incloses a I'agrupacio 02.

16. Us forestal;: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié
i explotacié de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya 1
disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la Classificaci6 Nacional
d'Activitats Economiques de I'TNE, correspon a les incloses en el grup 05.

17. Us d'activitats extractives: Fa referéncia a l'extraccié de terres 1 arids,
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minerals i a l'explotacio de pedreres. Aquest Us serd sempr&iprovistonal™i &
necessitard una llicéncia municipal prévia, a més de les auﬁ}r;_l;;mcw

corresponents i, en especial, les establertes a Ia Lle1 12/1981, de 24 de desembre,
la Hicéncia municipal també estara condicionada a Ia presentacid prévia, pert part
de I’empresa que fara ’aprofitament, del programa de restauraci6 corresponent
aprovat pel Departament del Medi Ambient, d’acord amb el que disposa la llei
esmentada. I estard d'acord amb la Classificacid Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a l'agrupacito 21 i 23.

18. Us de camping i caravaning: Es el relacionat amb l'acampada temporal de
conjunts de tendes desmuntables de materials téxtils o de vehicles rodats. Aquest
s requereix la tramitacié d'un Pla especial que, a més d'ordenar L'ambit,
determinara aquest com a finca indivisible als efectes de l'article 140 del Decret
legisiatiu 1/90.

La regulacio del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposen el
Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacié de la practica del camping 1 dels
establiments dedicats a aquest fi, 1 el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es
determina el procediment per a l'autoritzacio dels establiments dedicats a la
practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament
formal d'acord al caricter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar
allotjament. Es prohibeixen els allotjaments mobils tipus "Mobil Home". Queda
prohibida la lliure acampada.

19. Us de garatge-aparcament; comprén els aparcaments privats, col-lectius i
publics. A tots els edifici nous és obligat de dotar a cada habitatge amb una plaga
a d'aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire
lliure dins la propia parcel-la o situades a un altre edifict proxim. In aquest
darrer cas, la sol'licitud de llicéncia d'obra haura d'anar acompanyada de
l'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i shan de vincular
registralment com indivisibles.

Els garatges que. tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a
preveure un espai d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacio del carrer.
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Perqué s'admeti la destinacid exclusiva d'un edifici a I'ds d'aparcamc:nt;f;:_at que,
en la regulacio de 1a zona corresponent s'especifiqui la seva possible excll,isi*'u*ll&,l.:
Pel contrari, quan 1'is d'aparcament només sigui admés, s'entendra que aquest
serd complementari a d'altres usos.

Art. 74 - Classificacio d'activitats segons els efectes que se'n deriven.

1. A efectes de 'admissié d'una activitat en una situacié determinada, aquestes
es classifiquen les activitats en cinc categories d'acord amb les incomoditats,
efectes nocius per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir
sobre el medi ambient. A aquests efectes s’els considera (segons €] nomenclator
ampliat i tipificat del Col-legi dEnginyers industrials de Catalunya) d'acord amb

la relacio seglient:

a. Molésties:

- soroll (a l'exterior del local propi i vei més afectat)

- fums, gasods, bafs 1 olors.

- pols

- aigites residuals

- residus industrials

- transports, carrega i descarrega - instal-lacions visibles
- aglomeracions del personal

- calor

- vibracions

b. Nocivitat i insalubritat:

- gasos 1 elements contaminants
- aigies residuals

- matéries 1 manipulacio

- radiacions

- abocaments 1 deixalles

c. Penllositat:

- manipulacio i classificacié de materials combustibles 1 inflamables
- processos de produccid i recipients a pressié perillosa

- Materials explostus

- Vessament i abocament de substancies quimiques agressives
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2. La primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o
familiar que utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa
potencia, compatibles amb L'habitatge perque per les seves caracteristiques no
puguin ser ni molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les indistries o tallers amb menys
de wvuit llocs de treball, compatibles amb L'habitatge perqué per les seves
caracteristiques no poden ser ni molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses

per al veinat.

4. Les activitats de tercera categoria son aquelles que per les seves
caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques o accidents, s1 bé amb risc
baix d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les activitats del grup C del Decret
322/1987.

S. La categoria quarta comprén aquelles activitats de caracter perillés. Son
aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir emissions atmosferiques
i accidents si bé amb risc mitja d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les activitats
del grup B del Decret 322/1987 i les de l'article 4 de L'Ordre de 13 d'abril de
1989.

6. La categoria cinquena comprén aquelles activitats que poden tenir emissions
atmosferiques i accidents amb risc alt d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les del
grup A del Decret 322/1987, les de l'article 6 de L'Ordre de 13 d'abril de 1989 i

annex Decret 114/1988.

7. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a
menys de 14m d'edificis d'lsos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari; i

viceversa.

SECCIO 2. REGULACIO DE LA SITUACIO RELATIVA DE LES
ACTIVITATS.
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Art. 75 - Edificis independitzats. o

1. S'entén per edifici independitzat, en zones on s'admeti la construccié
d'habitatges, aquell amb parets de separacio amb els predis confrontats a partir
dels fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15 c¢m, sense que en cap punt no
pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les faganes on es disposara d'aillament per
juntes de dilatacio, i a la par-t superior, on es disposard una tanca o proteccio
amb material elastic, per tal d'evitar la introduccio de deixalles o aigua de. pluja
en l'espai intermedi. La construccid i conservacié de les juntes de dilatacié de
faganes i la proteccié superior son a carrec del propietari de 'edifici industrial.

2. Les activitats de segona categoria o superior, colindants amb edificis
d'habitatges, només s'admetran en edificis aillats o independitzats havent de
complir a meés les condicions seguents;

a. L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges

b. L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.
c. L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies
d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la
via piblica.

e. S'hauran d'ubicar en carrers d'amplada igual o superior a 10 m.

Art. 76. Classificaci6 de situacions relatives a l'activitat.

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio amb el seu
entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situacid 1*;
a. En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per d'espais

comunitaris.
b. En planta pis d'edifici no destinat a I'ts d'habitatge

2. Situacié 2%
a. En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent
b. En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'as d'habitatges amb accés

exclusiu,

3. Situaci6 3*: En zones industrials properes al nucli urba.
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a. En edificis independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una atiiyitat.
) b. En edificis independitzat amb facana al carrer i exclusiu a una activitat.

I-_' 4. Situacié 4" En zones industrials separades del nucli urba.
] a. En edificis aillats situats en zones industrials.
I ) b. En edificis aillats 7m de les parcel-les veines situats en z.industrials, dedicats
a una Gnica activitat
; I 5. Situaci6 5*En zones industrials allunyades del nucli urba.

a. En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

Taula 1. Relacié categoria-situacic

Art, 77 - Limits maxims a cada categoria.

a) Densitat de potencia contractada(en w/m2).
b) Total Poténcia maxima contractada (kw).

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles,
es refereixen als elements segilents i es relacionen a la Taula L

Categoria Situacions Parametres
fla b |2a 2b|3a 3b|4a 4b|3a
I 100 | 100 125 Densitat de poténcia
Primera 10 40 |40 50 Poténcia Total maxima
no no | 100 125 | ilm. ilm. Densitat de poténcia
Segona no no |40 50 | 375375 | ilm.ilm. | im. Poténcia Total maxima
= Tercera no ne [no no |im ilm. |ilm ilm, | ilm.
I Quarta no no |no no |no no |no im |ilm.
I ) Cinquena {no no |no no |no no [no mo |ilm

. SECCIO 3. REGULACIO DE SOROLLS I VIBRACIONS.
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Art. 78 - Ambit d'aplicacié.

Queden sotmesos al compliment i observanga d'aquest article tots els
establiments i les activitats industrials, comercials 1 administratives, tant
publiques com privades, situats en el terme municipal de Perafort.

Art. 79 - Definicions, notacions, unitats 1 parametres de mesura,

1. Aquesta normativa adopta les definicions, notacions 1 unitats que figuren en
la norma basica de l'edificacié "Condiciones acistica en los edificios" (Reial
decret 1909/1981, del 24 de juliol, i respectives ampliacions o modificacions).

Per a la correcta interpretacié de termes acustics que no hi soén inclosos es
recorrera al significat que aparegui en les normes U.N.E. 1 en el seu cas en les
normes 1.5.0. De tot aixo se n'exceptuen les definicions especifiques que es

descriuen a continuacio.

2. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjan¢ant equips de medicid s'expressaran en dBA. (decibelis escala de
ponderacio A).

3. Nivell sonor exterior.- Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font
emissora) i mesurat a l'exterior, det lloc de la recepcié. Quan el punt de recepcio
estigui situat en un edifici, el microfon de l'equip de mesura es col-locara a una
distancia de 0.5 a 1 m de la fagana, murs exteriors de patis d'illa o de patis de
llums de l'edifici receptor. Si el punt de recepcio esta situat en la via piiblica o
espais publics el microfon es col'locara a 10 m d'els limits de la propietat de
I'establiment o activitat emissora, i a 1,5 m d'algada sobre el sol.

4. Nivell sonor interior.- Es el nivell sonor procedent duna activitat (font
emissora) mesurat en l'interior de I'edifici receptor. El microfon de l'equip de
mesura es col-locara en el centre de L'habitacié i 2 una distancia no inferior a 1
m de les parets i 2 una algada de 1,5 m. El mesurament s'efectuara amb les

finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia
per soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local
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emissor per l'estructura i no per via aéria de fagana, finestres o balGons, 1 en

aquest cas el criteri a aplicar serd el del nivell sonor exterior.

5. Vibracions.- Es el pardmetre indicatiu del grau de vibracié existent en Els
edificis. sera el valor eficag de l'acceleracioé vertical en m/s2, 1 en terceres parts

d'una octava entre 11 80 Hz.

Els limits de vibracié admissible vindran donats pels valors que prengu A,
segons el limit L, fixat en aquesta normativa i la segiient relacio: L, = 20 log
A/A,. On A és el limit de 'acceleracié admissible en m/s* en cada terg d'octava,
1A, el valor de referéncia en m/s2 a les diferents fregiiencies centrals en terceres
parts d'octava entre 1 1 80 Hz.

A, =2.10-5.f"%  pera(l<f<4)

A,=10° per a (4<f<R®)

A,=0,125 10° . f  pera(8<f<80)

L'accelerometre es fixara en zones fermes de sols, sastres o forjats, en el centre
de les habitacions de 'immoble receptor de les vibracions.

6. Horari.- A efectes d'aquesta normativa es delimiten Els segiients espais de
temps:

a) Dia: horari comprés entre les 7,30 del mati i les 22,00 hores.
b) Nit: horari comprés entre les 22,00 hores 1 les 7,30 hores del mati.

Art. 80 - Directrius generals.

En els projectes de nova instal-lacié i en els d'ampliacions o modificacions
d'importdncia, es consideraran les molésties que, per efectes indirectes de soroll,
aquests projectes puguin ocasionar en les immediacions de la seva implantacio,
amb L'objecte de proposar les solucions adequades per evitar-les o disminuir-les

o bé instal-lar-les en llocs més adequats.

Aixi, en els edificis amb s mixt d'habitatge i altres activitats, i en locals contigus
a edificis d'habitatge o de residéncia s'accentuaran les mesures preventives en la
concepceid, disseny i muntatge d'antivibratoris i de sistemes de reduccié de
qualsevol tipus de sorolls.
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Art. 81 - Condicions exigibles a elements constructius.

1. Considerem que els riscs de superar els nivells d'emissié que s'especifiquen en
aquest capitol, sén majors quan l'activitat estd situada en el mateix edifici o
contigu a l'edifici d'us d'habitatge, samitari o educatiu. Per aixo, s'estableixen unes
condicions minimes d'aillament acustic per a aquestes situacions. Si bé aquests
minims poden ser encara insuficients per a determinades activitats 1 han de ser
incrementats per endavant pel propi usuari de lactivitat, es consideren
imprescindibles per poder autoritzar la implantacié d'activitats en edificis d'as
mixt o contigu a edificis residencials, sanitaris o educatius.

2. L'aillament acustic minim al soroll aeri exigible als elements constructius
horitzontals i verticals que conformen la separacio6 entre els limits del recinte de
l'activitat i els d'un us d'habitatge, sanitari o docent és de 50 dBA per a les
activitats i instal-lacions en funcionament durant L'horari diurn i de 55 dBA
durant horari parcialment o totalment nocturn.

Art. 82 - Condicions exigibles a les maquines i instal-lacions.

1. Totes les maquines i instal-lacions d'activitats contigiies a edificis o situades
en edificis amb us d'habitatge, sanitari o educatiu, s'instal-laran sense ancoratges
ni adossament directes al sol, parets o sostres, interposant els elements i
muntatges antivibratoris adequats per evitar la transmissio de sorolls i vibracions
que excedeixin dels limits de les taules IT 1 I11.

2. La connexi6 dels equips de ventilacié i climatitzacio a conductes i canonades
es realitzara sempre mitjangant juntes o dispositius elastics. Aquestes canonades
i conductes es suportaran mitjangant elements elastics per evitar la transmissio
de sorolls i vibracions a través de 'estructura de l'edifici.

3. L'incompliment d'aquests requisits sera suficient per denegar o no autoritzar

1, sl escau, precintar la instal-lacio corresponent.

Art. 83 - Condicions exigibles a activitats de nova implantacio.

PAGINA 46



[l L . i a . . "
. W oo o

i
L .
y B
’

i

AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANISTIQUES" - MARG 1904

\\\\\“‘ (‘_!1 A

comprovacio més detallada per bandes d'octava o terg doctava. . Ir,‘,m s
T

Sempre que sigui possible, la medicio es realitzara amb la font parada i en marxa,
per a una segura identificacio d'aquesta 1 dels seus nivells,

Art. 84 - Condicions exigibles a activitats existents o en tramit.

1. L'Administraci6 podra concedir una immissi6 temporal de sorolls i vibracions
de fins 5 'dB sobre els limits que figuren en els quadres I i II de I'article anterior
a les activitats existents o en tramit, en la data d'entrada en vigor d'aquesta

normativa, que ho sol-licitin.

Aquesta concessio serd per un periode superior a sis mesos i prorrogable per anys
naturals en tant no existeixin queixes fundades de molésties, situact6 en que es
comprovaran els nivells existents i si escau es suspendra la concessié en un
termini maxim de 3 mesos.

2. Si els nivells de soroll i vibracions superen els limits d'aquesta normativa mes
els de la concessio temporal o els de la normativa en el termini de la concessio
temporal, se seguira ¢l segiient procediment:

a) La persona responsable de l'activitat haura de presentar, en un termini
conforme amb la legislacio des de la notificacid de nivells constatada per
I'Ajuntament, un projecte técnic de reduccié de sorolls o vibracions, visat pel
Col'legi professional corresponent en el que, amb la millor tecnologia correctora
disponible, es proposi un pla d'actuacio de reduccié de sorolls o vibracions, amb
les dates del principi i finalitzaci6 de les reformes.

b) Qualsevol persona afectada podra examinar el projecte de reduccié de sorolls
o vibracions en el termini previst per la Legislacio, i al-legar el que estimi

convenients.

¢) Examinat el projecte i a la vista de les al-legacions presentades, els Serveis
Técnics de I'Ajuntament acceptaran el projecte o proposaran les objeccions que
creguin oportunes. Seguidament el promotor de l'activitat portara a terme ¢l
projecte definitiu i comunicara la seva finalitzacié perque I'Administracio efectui
les comprovacions de les reformes proposades i la verificacié dels resultats
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d'aquestes.

b

SECCIO 4. REGULACIO DEL RISC D'INCENDIS I EXPLOSIONS.
Art. 85 - Objecte i ambit d'aplicacid.

1. Aquest capitol estableix les condicions de prevencid i proteccié que han de
reunir locals i activitats respecte a les edificacions veines amb la finalitat que, en
cas que s'inici un incendi o es produeixi una explosio en una d'aquestes activitats,
es limiti la probabilitat que els seus efectes depassin els partions de la propietat

1 afectin els veins.

2. La regulacié afecta a tota activitat que pel seu risc d'incendi o explosio
impliqui perillositat.

Art, 86 - Definicions, notacions i unitats.

1. Aquest capitol adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la
Norma basica de I'Edificaci6 "Condiciones de proteccion contra incendios en los
edificios" (NBE-CPI-96) i en alld que aquesta no regula, les que figuren en la
NBE-CPI-82 i el Decret 241/1994, de 26 de juliol.

2. En L'ambit d'aquesta normativa sempre que es faci referéncia a risc, prevencié
o proteccié s'entendra referit a risc, prevencio i proteccié d'incendis i explosions.

Art. 87 - Compatibilitat d'activitats en situacions relatives.

1. En funcié del risc intrinsec d'una activitat i de les caracteristiques del seu
emplagament en relacié als seus veins, &s possible determinar la compatibilitat
d'una certa activitat amb un emplagament relatiu. Per aixo, en aquesta normativa

es tiptfiquen:

a) el risc intrinsec de les activitats.
b) Situacions relatives més comunes.
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2. En quan al Risc intrinsec cal diferenciar el relatiu als incendis iiﬁ_! referit-a_&

explosions: wy

2.1. La valoraci6 del risc intrinsec i la gamma en qué s'agrupen les activitats amb
risc d'incendis s'ajustaran al que determina el quadre segiient:

TAULA V. RISC INTRINSEC D'INCENDIS

Nivell Qualificacio Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m2)

12 Qp < 100
Baix 100 <Qp <200

345 200 < Qp < 300
Mig 300 <Qp <400
400 < Qp < 800

678 800 < Qp < 1600
Alt 1600 < Qp < 3200
3200 < Qp

2.2. Una activitat industrial es qualifica de risc d'explosid quan els combustibles
o productes reactius manipulats en aquesta, ho siguin en condicions que puguin
provocar una explosi6 accidental. Les activitats que manipulin 0 magatzemin
explosius industrials han de regular-se per les disposicions del Reglament
d'explosius vigent..

Aixi, per exemple, poden incluir-se dintre del camp de les activitats amb nisc
d'explosié les que compleixin algunes de les segiients caracteristiques:

a) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o
Kg) de productes de perillositat alta o 500 litres (o Kg) de perillositat mitja o la
suma d'ambdos sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacio alta 1 mitja
segons NBE-CPI-96).

b) Activitats que utilitzin combustibles en algun dels segiients processos: -
processos endotérmics o exotérmics (hidrogenacio, hidrolisi, aromatitzacio,
isomeritzacid, sulfonacid, alquilacid, polimeritzacié, halogenacid, mitruracio,
etc.). - processos que utilitzin combustibles de perillositat alta o mitja i en els que
existeixi el risc de generacid dun volum apreciable d'atmosfera
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inflamable(mescla, , filtrat, destil-lacio, assecament... ). i

- processos a pressid diferent de l'atmostérica.

En tot cas no s'aplicara l'anterior qualificacio per a aquelles activitats en les que
els combustibles ho siguin per a calefaccio dels locals i '0s dels quals estigui

regulat per la legislacié i normativa vigents.

3. L'emplagament del local o locals ocupats per una activitat en relacio amb ¢ls
seus veins confrontats es classifica tal i com s' indica a continuacio:

A - Activitat instal'lada en edifici d'usos no industrials (v. fig. 18 de l'annex). Si1
I'activitat ocupa diverses plantes, es prendra com a situacié representativa la del
subindex més baix.

Al - activitat en planta soterrani (només es permet en el primer soterrani)

A2 - activitat en planta pis.

A3 - activitat en planta baixa.
B - Edifici industrial contigu a edifici dusos no industrials (v. fig. 19 de l'annex).
C - Edifici industrial separat de l'edifici d'usos no industrials (v. fig. 20 de
I'annex).
D - Activitat instal-lada en un edifici industrial per plantes (v. fig. 21 de I'annex).
Si l'activitat ocupa diverses plantes es prendrd com a situacio representativa la del
subindex més baix. '

DI - Activitat en planta soterrani (només s'admet en el primer soterrani)

D2 - Activitat en planta intermedia.

D3 - Activitat en planta baixa.

D4 - Activitat en tftima planta.

E - Activitat en nau industrial compartimentada (v. fig. 22 de l'annex).
F - Edificis industrials contigus (v. fig. 23 de l'annex).
G - Edificis industrials separats (v. fig. 24 de 'annex),

Art. 88 - Condicions minimes de seguretat exigibles als locals.

1. Quan aixi ho considera oporti, I'Administracio podra exigir 'adopcio de
mesures complementaries o supletdries basades en criteris o normatives
d'idoneitat demostrable que es considerin necessaries a L'objecte d'aquesta
normativa. En qualsevol cas s'atendra especialment als minims exigits en les
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normes NBE-CPI-82 i NBE-CPI-96 i el Decret 241/1994. £ :
"
iz

2. La manipulacié i 'emmagatzematge de productes penllosos es regira per
extensio a:

- Reglament sobre refineries de petroli i Parc dEmmagatzematge de productes
petrolifers.

- Reglament per a la utilitzacié de productes petrolifers per a calefaccio i d'altres
usos no industrials.

- Reial Decret sobre emmagatzematge de productes quimics,

- Reglament de Recipients a Pressio.

L4

3. En el suposit de coexisténcia de risc d'incendi i explosio, les condicions
d'aillament de l'activitat seran les més grans calculades per a cada risc.

4. Les condicions de seguretat minimes que poden adoptar-se per a regular

I'emplagament d'activitats amb risc d'incendi s'especifiquen a la taula Vi. "D"
indica la distancia de separacié i "C" és el coeficient que resulta de la taula Vil.

TAULA VL. CONDICIONS DE SEGURETAT MINIMES

Situacio
relativa art
853

i

Al, A2 B, F NBE-CPI-82

C.G D = C x (ample de la paret radiant) + 1,5
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D1, D3 El terra de la uliima planta de | El grau de resisténcia }i!f'Fuq,dqb ™
l'edifici estara situat a menys de | elements estructurals i de tancament
28m sobre la cota més baixa del | no sera inferior a RFI20. Si l'activitat
terreny. El grau de resisténcia al foc | ocupa un pati interior d'edificis podra
dels elements estructurals 1 | prescindir-se d'aquesta condicid a
tancaments de les zones comunes | partir de 6m de distancia horitzontal
de carrega i descarrega seran com a | a les faganes posteriors.

minim RFI80  Les portes que

comuniquin amb la edificacio seran

D2, D4 \ .
minim RF60, estanques al fum i

tancament automatic.

TAULA VII. DETERMINACIO DEL COEFICIENT "C"

DENSITAT DE FOC

Baix | Mitja | Alta
a

<30 30- 5 10 13 20 32 60 10 20

% 20 10 51 036 04| 046 | 049 | 0,51 | 0,51 | 051

7

ober- | g5l 1s| 75| 06| o66| 079 | 088 | 093] 094 | 095

2

tures
a la 50 25| 12,5 | 09 1] 122 42| 1,63 1,60 | 1,71

paret | g0 so| 25| 139| 156 193 | 234 295 326 | 3,48

X E

ra-
diaats | 10| so| 205 23| 287| 355| 474 | 556 | 6,56

- - | 100 295 | 332 | 416 | 519 | 7,13 | 8,67 1,2
5 Densitat de foc = Kg combustible/m2
Coeficient C = relacié al¢ada paret radiant/amplada o viceversa

- 5. L'emplagament d'activitats amb risc d'explosio es te que deduir de la

' reglamentacié vigent. Quan la citada reglamentaci6 no contempla les distancies

de seguretat entre les unitats en procés i altres instal-lacions i partions de

propietat, aquesta distancia ha d'establir-se de forma que mai sigui inferior a la

que es dedueix de la reglamentacié deduida en el suposit de magatzemament

. d'una quantitat de combustible equivalent a la que pugui existir a la unitat en el
- moment més desfavorable.
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Art. 89 - Quadre de compatibilitats. &
"oy, o B w

1. La compatibilitat entre nivell de risc i situacio relativa nomes es pot entendre

si es compleixen les condicions minimes de seguretat exigibles d'acord amb lo

exposat fins ara. Amés, a la taula VIIL es fixa una relacio de compatibilitats

entre els diferents nivells de risc amb les diferents situacions relatives dels

emplagaments de risc 1 els locals veins.

2. Si el local on esta emplagada la activitat te multiples situactons relatives
respecte als seus veins, el maxim risc intrinsec compatible sera el menor dels que
sindiquen en la taula VIII. D'altra banda, quan en una mateixa activitat existeixin
diferents sectors d'incendi, el risc intrinsec a l'activitat podra subdividir-se en
tants riscos com sectors d'incendi existeixin, permetent emplagar cada sector en
aquelles situacions que siguin compatibles amb el seu risc intrinsec

TAULA VIII. COMPATIBILITATS

. . . . . L. vies d'evacuacio de l'edifici
Situacid relativa | Nivell de risc méam . .
' (¢). Si la superficie total de la nau que acull
compatible = .
l'activitat es infenior a 3000m2

Al 1
A2 2
B 4
C 8
D1 1
D2 2
D3 2(a), 3(a,b,c)
D4 2, 4(c)
E 2 3(d)

6
G 8

{a). Si la ventilacid o il-luminacid s'efectua a
través d'obertures a un pati de llum o fagana
posterior i si 2 menys de 6m per sobre de les
mateixes n'hi han més, sempre que a sabre
de les primeres hi hagi voladius talla focs de
! m de volada i RF60 minim.

(b). Si els accessos son independents de les
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Art. 90 - Documentacié per a llicéncies i inspeccions.

1. Per a la concessié de llicéncies o inspeccions per comprovar que l'activitat
s'ajusta a la Ilicéncia municipal, podra exigir-se la presentacio dels segiients
documents:

a. Calcul de la carrega de foc ponderada amb indicacié del nivell resultant en la
gamma de risc intrinsec. Hauran d'especificar-se les substancies combustibles
presents indicant per a cada una el seu poder calorific i el seu grau de perillositat.

b. Relacié dels processos 1 productes presents qualificats amb risc d'explosié
segons aquesta normativa. En un pianol de detall d'escala no més gran de 1:200
sindicaran la localitzacié dels emmagatzematges d'aquests productes i la dels
processos.

c. Relacié de les mesures de prevenci6 i proteccié contra explosions adoptades
en la instal-lacié. S'hi indicaran les caracteristiques fonamentals dels mitjans o
dispositius instal-lats i les comprovacions periodiques que comporten.

d. Indicacié de la situacié relativa respecte a d'altres edificacions, 1 de totes les
condicions recollides en aquesta seccié normativa.

e) Informe técnic sobre les solucions i adaptacions necessaries i possibles a les
condicions de seguretat exigides en aquesta normativa per a garantir un nivell de
seguretat equivalent. S'indicaran les comprovacions periodiques que aquestes
mesures comportin, 1 els terminis de realitzacié proposats.
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'RBANISTIC DEL SOL.

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 91 - Classificacié 1 Qualificacio del sol.

1. El régim urbanistic del sol de les Normes, d'acord amb Allo que sha previst a
lart. 23 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i a l'art. 19 del Reglament
de Planejament, es defineix a través de la classificacio 1 la qualificacio del sol.

2. La Classificacia del sol diferencia a aquest en urba, apte per urbanitzar, 1 no
urbanitzable, per tal d'establir | determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del Capitol 1 del Titol 3 del TR.
1 dels art. 19-24 del RP.

zones i sistemes, assignar per a cada part del territori usos 1, en el scu cas,
intensitats i‘o condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i
deures genérics establerts per les Normes mitjangant la classificacio del sol, tal
1 com precisen els articles 29, 30 1 34 del RP. '

Art, 92 - Els Sistemes.

1. Els sols qualificats com a sistemes representen un grau especial d'interés
col'lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament dels assentaments urbans.

2. El concepte de Sistema es defineix en els art. 23b del TR. 1 19b del RP. La
consideracio de sistemes implicara la declaracio de la utilitat pablica de les obres
ila necessitat d'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alla
que disposa 'art. 98 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

3. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als art. 120-126
del TR.
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Art. 93 - Les zones. ? e

Les zones corresponen a les drees de sol el desti de les quals L'ordenacio es fa
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona ve determinada
en funcié de la classe de sol i es determina amb la definicié de condicions de
parcel-lacio, d'edificacto 1 d'us que s'exigeix de forma especifica a cadascuna.

CAPITOL IL. REGULACIO 1 DESENVOL

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 94 - Definicié i actuacié dels Sistemes generals.

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que,
relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del territori 1 sén
determinants per assegurar el desenvolupament 1 funcionament urba.

2. Els sols que les Normes adscriuen per a sistemes generals, sempre que no
estiguin compresos dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjangant
¢l sistema d'expropiacio.

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial, en sal aptes per
urbanitzar, corresponguin a sistemes, seran de cessio gratuita i obligatoria, sens
perjudici de l'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els
propietaris del sector.

4. Els sols destinats a sistemes en sol urba seran de cessid gratuita 1 obligatoria

quan es determina a través d'Unitats d'actuacio o de Plans Especials.

Art. 95 - Titularitat i afectacio del sol.

1. Els sols que les Normes afecten com a sistemes generals queden vinculats a
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aquesta destinacid. La titularitat publica per al servei piblic, s'opera una vegada, ,,

adquirit el sol per 'Administracié. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio,
continuard la propietat privada pero vinculada a la destinaci6 assenyalada.

SECCTO 2. SISTEMES GENERALS DE COMUNICACIO.

Art. 96 - Disposicions generals.

1. Les Normes Subsidiaries estableixen les determinacions, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament, dels sistemes generals de comunicacio i dels
corresponents entorns necessitats d'una regulacio especial. Son els sistemes viari
(A), ferroviari (F), hidrografic (H) i de proteccid de sistemes (P).

Art. 97 - Sistema viari (Clau A).

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a 1is de vialitat 1 aparcament.

2. Les vies del sistema de comunicacions s'executaran d'acord amb alla que
assenyalen els planols d'aquestes Normes Subsidiaries o el planejament que el
desplegui.

3. Per a la xarxa vidria, s'estableix I'drea de protecci6 de sistemes. Pelque faa
la linia d'edificacié i zones d'afeccid sempre i quant no vinguin grafiades als
planols d'ordenacid, s'estara al que disposa la legislacié de Carreteres (v. fig. 26
de l'annex).

4. Quan en zones adjacents a les que forma el sistema viari es demani
l'autoritzacié d'un acte subjecte a llicéncia municipal, ' Administracié municipal
requerirda l'informe preceptiu dels oOrgans competents en materia d'obres
publiques. Els informes denegatoris per raons de competéncies especifiques
determinaran la denegacio de la llicéncia municipal.

Art, 98 - Sistema ferroviari (Clau F).
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1. Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures
del ferrocarril i activitats directament 1 indirecta relacionats amb aquests ©
activitat.

Pel que fa a la linia d'edificacid i zones d'afeccio sempre 1 quant no vinguin
grafiades als planols d'ordenacid, s'estara al que disposa la legislacio de
ferrocarrils.

Art. 99 - Sistema hidrografic (Clau H).

1. Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
L'is doméstic i per a J'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicéncia municipal, amb ¢l vist-i-plau de la companyia d'aigiies corresponent.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no
urbanitzable mantindran una proteccio lineal de 25 metres a partir del marge que
delimita el lit del riv. En aquest ambit de proteccio no s'admet cap tipus de
construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic.
En els trams classificats de s0l urba i sol urbanitzable la proteccio és establerta
per a cada cas als planols d'ordenacio.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran

el domini i I'ss public dels terrenys superficials del 1lit anterior a la canalitzacio.

5. Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 m.

Art. 100 - Sistema de proteccio de sistemes (Clau P).

1. Tenen la consideraci6 de Sistema de Proteccio aquells sols afectats per una
servitud derivada de la corresponent legislacié sectorial.
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2. El Sistema de Proteccié pot ser utilitzat per al pas d'infraestructureditvials,
sempre i quan no estigui en contradiccié amb les condicions de l'espai que
protegeix.

3. No s'hi pot autoritzar cap edificacio que no estigui directament relacionada
amb el respectiu sistema que el defineix.

SISTEMA DE PROTECCIO DEL SISTEMA DE VIALS - Seran d’aplicaci6
la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de Presidéncia de la Generalitat, Ley de
25/1988 de 29 de juliol de Carreteres i el Real Decret 1812/1994, de 2 de
setembre, pel que s’aprova ¢l Reglament de Carreteres. A efectes de
distancia de qualsevol punt d’una construccid a P’aresta exterior de la
calgada mes proxima (linea blanca de I’extrem de la calgada), sera igual o
superior a 25 metres en Carreteres convencionales (50 m. en autopistes, vies
preferents 1 variants). Sempre posterior a la zona de servitud, que es de 8
metres a partir de I"aresta exterior de la explanacié (25 m. en autopistes, vies
preferents)

En especial s’incorpora dins del Sistema de Proteccié de Carreteres el
“Projecte d’ Acondicionament, Ctra. N-240, 21-T-2800".

No s’autoritzan accessos directes a les carreteres, ni els ramals d’accés a les
mateixes. En el Cas de la CN-240, ’acces es realitzard a través dels enllagos
e interseccions definits al “Projecte d’ Acondicionament, Ctra. N-240, 21-T-
28007, resten prohibits la reste d’accesos i els girs a I’esquerra.

No es podran utilitzar les cunetes i altres elements de les vies publiques per
la recollida i eliminacié d’aigties pluvials.

El crevament de les Carreteres es realitzarda mitjangant una perforacio
mecanica subterrania (trepanacio horitzontal). L’apertura de les rases i
canalitzacions es faran per la zona de servitud a la part mes allunada.

Els suports de les linies aéries es col-locaran darrera de la linea limit
d’edificacio.

Fora dels trams urbans de les carreteres estatals resta prohibit realitzar
publicitat visible des de la zona de domini public de la carretera (article 88
R.G. de Carreteres). Els rétols d’establiments mercantils o industrials es
regiran per el que disposa a article 90 del R.G. de Carreteres i tindran que
ser autonitzats per la Direccio general de Carreteres.

En las zones d’afeccions de carreteres, es tindra que demanar a mes de la
llicencia municipal, I’ oporta permis al organisme public a que correspongui
la carretera.
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SISTEMA DE PROTECCIO DEL SISTEMA DE FERROCARRILS.- Sera
d’aplicacié la Llei 16/1987 (art. 168) i el Reglament d’Ordenacio de
Transports Terrestres (arts. 278 al 291). Es respectaran integrament les zones
de domini public, servitud 1 afeccio del ferrocarril, que en sol urba es de
cine, vuit i vint-i-cinc metres respectivament, a partir de la aresta exterior
d’explanacid. La zona de domini piblic es d’us exclusiu per les
instal-lacions propies de I’explotacid ferroviaria. A la zona d’afeccio del
ferrocarril sera necessari I’autoritzacio de Renfe, per qualsevol obra.

En referéncia a la zona reservada al Pla Especial de Infracstructurcs
ferroviaries, es tindra en compte lo establert per la Generalitat de Catalunya
1 pel Ministeri de Foment.

SISTEMA DE PROTECCIO DEL SISTEMA D’AIGUES DE L’EBRE,
Disposa d’una servitud de 10 m (Sm.+ 5m. a cada banda del eix de la
canonada), en tot el seu recorregut.

SECCIO 3. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES.
Art. 101 - Disposicions generals.

Els espais ltiures que formen part de l'estructura general 1 organica del territori
ordenat per aquestes Normes Subsididries és el sistema de Parcs 1 jardins urbans
(Clau V).

Art. 102 - Sistema de parcs i jardins urbans (Clau V).

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots ¢ls parcs, jardins, places,
rambles i tot 'espai lliure verd public, situat en sol urba o urbanitzable.

2. L'is fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la
poblacio, i per tant, sols shi admetran les construceions i instal lacions que ajudin
a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar mes del 5%
de la superficie total de l'espai lliure o zona verda. Temporalment s'hi admet la
instal-lacié de fires, circs 1 atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsdl, sol i volada d'aquests
espais. No obstant aixo, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin
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serveis publics sempre que s garanteixi I'enjardinament de la superhcae §'
4. La Servitud d’Aigiies de I'Ebre no permet plantacions dins de la seva.serv HLHi\

i per tant, es tractara aquesta zona amb elements de jardi perd sense ajardmar
pas, etc,

SECCIO 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS I SERVEIS
TECNICS.

Art. 103 - Disposicions generals.

Per la seva finalitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments
comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics municipals.

Art. 104 - Sistema d'equipaments comunitaris - (clau E).

1. Formen el Sistema dEquipaments aqguelles zones destinades als usos
assenyalats en el punt posterior i que les Normes qualifiquen d'aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari
sén: '

E 1. Docent: Centres Maternals i Pre-escolars, dEGB, de BUP, de Formacié
Professional...

E.2. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i restdencies
de vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos,

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
vells, centres d'esplat...

E.5. Administratiu: Administraci¢ piblica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, desbarjo 1
SErveis annexes.
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al paisatge, a l'organitzacid general del teixit urbd en qué se situen, i a les
condicions ambiental del lloc.

Art. 105 - Sistema d'infraestructures i serveis técnics (Claun T).

1. El sistéma de serveis técnics comprén els serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacio daigiies residuals, centrals receptores i distribuidors d'energia
eléctrica 1 la xarxa d'abastament, centrals de comunicacid 1 de telefon, parcs
mobils de maquinaria, plantes incineradors o abocadors de deixalles i altres
possibles serveis de caricter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigexi la
instal-lacio d'algun dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva
especifica de sol en aquestes Normes, es podran situar en sol no urbanitzable,
d'acord amb el tramit de l'art. 44 del RG.

CAP I1I. REGULACIO I DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA.

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 106 - Definicid.

Aquestes Normes-Subsidiaries classifiquen com a SU el que per la seva situacié
en arees consolidades per la urbanitzacié 1 ledificacid mereix aquella
qualificacio.

Art. 107 - Determinacio i ordenacié en el sol urba.
1. Els limits de SU, zones, sistemes i poligons per al posterior desenvolupament

de les Normes es delimita en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix
L'ordenacié detallada d'aquest sol.
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2 Cada unitat de zona porta lindicador alfanuméric que, d'acord Hnbylest

catcgories que s'estableixen, el defineix 1 n'estableix les condicions de
parcel-lacid, edificacié 1 ds.

3. Pel desenvolupament de les Normes Subsidiaries, en SU, s'assenyalen 1
delimiten Unitats d'actuacio urbanistica 1 Plans Especials. Pels primers s'estableix
L'ordenacio detallada, les condicions de parcel-lacié, edificacio, s 1 gestio 1 ¢l
régim de cessions. Pels Plans Especials es defineixen objectius, edificabilitat,
densitat, 1 condicions de parcel-lacio, edificacio, us i gestio.

Art. 108 - Cessions gratuites en sol urba.

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonal en SU, es
determinaran en la corresponent regulacid 1 tindran l'extensié que disposa
l'art. 120 del TR.

SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA.

Art, 109 - Definicio de zones.

Aquestes Normes Subsidiaries estableix les seglients zones:

- Casc Antic Clau 1

- Eixample Clau 2

- Volumetria Especifica Clau 3

- Ciutat Jardi-1 Clau 4.1

- Ciutat Jardi-2 Clau 4.2
X - Gran Industria Clau 5

- Petita 1 Mitjana Industria Clau 6
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Art. 110 - Zona de Casc Antic (Clan 1) w

i
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a
ordenacid entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de

nova edificacié com les de conservacié i millora de I'edificacio. Tot, sense
canviar substancialment les seves caracteristiques urbanes.

2. TIPUS D’'ORDENACIO
- Edificacié segons alineacio de vial.
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

- Superficie minima: 100 m’

- Fagana minmima: 5m.

- Quedant dispensats d'acomplir les condicions minimes de parcel-la, totes
aquelles que comptin amb inscripcio registral independent anterior l'aprovacio
inicial d'aquestes normes.

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 2 unitats.
- Ocupacid maxima Planta Soterrani: La mateixa que la Planta Baixa
- Ocupacid maxima Planta Baixa: La que resulti del producte de

I’amplada de la parcel-la per una
fondaria maxima de 20 m.

- Ocupacid maxima Plantes Pisi Golfes: La que resulti del producte de
I’amplada de la parcel-la per una
fondaria maxima de 14 m.

- Algada maxima: 10,50 m. equivalent a PB+2PP+G (3G) (G=Golfes)
. En tot cas l'alcada d'un edifici existent sempre es podra conservar, en el
cas de una edificacio en un carrer amb edificis de mes algada, es podra
adoptar l'algada mitja dels dos edificis colindants,

(En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del

de la planta immediatament inferior. Art. 61)

- Al¢ada minima tliure Planta Soterrani PS: 2,30 m.
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- Algada minima lliure PB: 2,70 m. “-3"
- Algada maxima lliure PB: 4,00 ms ¥
- Cossos sortints: Unicament oberts (maxim 50% de la fagana)

. Algada minima sobre vorera: 3,50 m.

. Vol maxim: 0,45 m.

- Pendent maxima de la coberta 33%
- Es tindra que justificar una plaga d'aparcament per habitatge. S’exoneren
d’aquesta obligacio aquells edificis que per 'amplada de Ia fagana, o bbé per
I"amplada del vial a que donen front, sigui imposible ubicar un garatge en el
mateix edifici.
- Les aigiles pluvials tindran que ser conduides fins a 10 cm del carrer, com a
maxim, els primers 3 m de conducte., com a minim, des de el nivell del carrer,
tenen que anar empotrats a la fagana.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

I - S'aconsella que els perimetres dels buits de fagana estiguin encerclats amb
pedra natural de la zona.
l - S'aconsella que les baranes de balcons siguin metal-liques pintades de color
negre o similar.
y - - S'aconsella que els enlluits riistecs i els estucats han de ser de color terrosos. En
l cas de faganes pintades, aquestes seran igualment de colors terrosos.
' - Les teulades seran de teula arab, es permet que un terrat d'un 33% de la
I superficie de la planta, com a maxim, encara aquests es tindra que retranqueigar
1,5 m. del pla de facana, cobrin aquest espai també amb teula. Es prohibeix l'us
de fibrociment i xapes metal-liques.
l - Les mitgeres tindran tractament de fagana.

6. CONDICIONS D'US

- S'admeten els usos segilents:
- Habitatge: unifamiliar i plurifamiliar.
- Residencial
- Comercial: Situat a la planta baixa, amb un maxim de 150 m?® per
parcel-la.
- Sanitari: Dispensaris i consultoris
- Religios 1 Cultural
- Oficines
- Garatge: Individual en planta baixa
- Industrial; Unicament categoria 1%, classes 1* 1 2%,
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Art. 111 -Zona de Eixample (Clau 2)
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié dels nous espais que resuitant del nou
ordenament del Casc, es preveu la possibilitat d'habitatge plurifamiliar entre
mitgeres, encara que possiblement la tipologia es mantindrd, en general, la
d'habitatge unifamiliar amb la tipologia tipica.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Edificacio segons:
- alineaci6 de vial
- Entre mitgeres.
- Profunditat i linea de facana indicada als planols normatius
numeros sis (6) i set (7). Si no es defineix sera 12 m. com a
maxim, excepte a la planta baixa que sera de 20 m..

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

- Superficie minima: 100 m?
- Fagana minima: 5m,

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 2 unitats.

- Ocupacié maxima Planta Soterrani: L.a mateixa que la Planta
Baixa

- Qcupacid maxima Planta Baixa: La que resulti del producte de

I’amplada de la parcel'la per una

fondaria maxima maxima grafiada

als planols, cas que no estigui

grafiada es considera 20 m..

- Algada maxima: 10,50 m. equivalent a PB+2PP+G (3G) (G=Golfes)
(En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del
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de la planta immediatament inferior. Art. 61) v
- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 230m.
- Algada minima lliure PB: 2,70 m.
- Cossos sortints;
Carrers fins a (>=)10 m. Unicament oberts (maxim 50% de la facana)
.Carrers de mes de 10 m. Oberts 50% fagana, 1/10 amplada carrer,
maxim 1,20 m
Tancats 50% facana, 1/10 amplada carrer,
maxim 1,20 m

. Alcada minima sobre vorera: 3,50 m.
. Vol maxim; Segons art. 64.
. Separacio minima a mitgera: 0,60 m.
- Pendent de la coberta maxim 33%.

- Es tindra que justificar una plaga d'aparcament per habitatge. S’exoneren
d’aquesta obligacié aquells edificis que per I’amplada de la fagana, o bbé per
I’amplada del vial a que donen front, sigui imposible ubicar un garatge en el
mateix edificl.

- Les aigiies pluvials tindran que ser conduides fins a 10 cm del carrer, com a
maxim, els primers 3 m de conducte., com a minim, des de ¢l nivell del carrer,
tenen que anar empotrats a la fagana.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

- S'aconsella l'integracié a I'edificacio tradicional.
- Es prohibeix l'us de fibrociment.
- Les mitgeres tindran el tractament de facanes.

6. CONDICIONS D'US

S'admeten els usos seglents:
- Habitatge: unifamiliar 1 plurifamiliar.
- Residencial
- Comercial
- Samitari
- Religios 1 Cultural
- Oficines
- Garatge: Individual en planta baixa
- Industrial:  Categoria 1°, classes 17, 2*1 3
Categoria 2%, classes 2% 1 3.
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Art. 112 -Zona de Volumetria Especifica (Clau 3) -
iy N

DEFINICIO
Aquesta zona ordena I'edificacié dels nous espais que son cl resultat del nou ordenament,

1 que tenen un caracter singular.
El sostre es el definit als planols. Per canviar 1’ordenacié caldra tramitar un Pla Especial.

Habitatges en filera, Clau 3, subzona-1 (Clau -3.1)

1. DEFINICIO
Ordenaci d’habitatges en filera amb posibilitat de garatge alienat a fagana.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Edificacio segons:
Habitatge en filera els quals s"indiquen als planols normatius numeros sis (6) ¢
set (7). S’accepta que el cossos de garatgees poguin alinear a fagana, en cas
d"alinear el garatge a fagana, la superficie d’aquest s’haura de deduir del sostre
grafiat als planols. L’amplada d’aquest cos de garatge no superara mai el 55%
de Famplada de parccl.la.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.
- Superficie minima: 100 m?
- Fagana minima: 5m,

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.
- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 1 unitat.
- Ocupacié maxima Planta Soterrani: La mateixa que la Planta Baixa
- Ocupacié maxima Planta Baixa 1

plantes pis: La que s’indica als planols sis (6) i set (7).
- Sostre maxim: El resultant del producte de I’ocupacio

pel n° de plantes

- Algada maxima: 10,50 m. equivalent a PB+2PP+G (3G) (G=Golfes}
- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 2,30 m.
- Algada minima lliure PB: 2,70 m.
- Cossos sortints:En cas de projectar cossos sortints, aquests computaran com a sostre
edificable.
- Pendent de la coberta méaxim
- Es tindra que justificar una plaga d'aparcament per habitatge.

33%.

5. CONDICIONS ESTETIQUES
- S'aconsella {'integracié a I'edificacié tradicional.
- Es prohibeix 1'us de fibrociment.
- Les mitgeres tindran el tractament de faganes.
6. CONDICIONS D'US
S'admeten els usos seglients:
- Habitatge: unifamiliar.
- Residencial
- Sanitari
- Religids 1 Cultural
- Activitats professionals Iliures, lligades als usuaris de 'habitatge
- Garatge: Individual en planta baixa i/o planta soterrani
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Habitatges en filera , Clau 3, subzona-2 (Clau -3.2)

1. DEFINICIO
Ordenaci¢ d’habitatges en filera amb posibilitat de garatge alienat a fagana.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Edificacié segons:
Habitatge en filera els quals s’indiquen als planols normatius nameros sis (6} i

set (7).

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.
- Superficie minima; 100 m?

- Fagana minima; S5m

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 1 unitat,
- Ocupacid maxima Planta Soterrani: La mateixa que la Planta Baixa
- Ocupacid maxima Planta Baixa i
plantes pis: La que s’indica als planols sis (6) 1 set (7).
- Sostre maxim; El resultant del producte de I’ocupacid
pel n° de plantes
- Alcada maxima: 10,50 m. equivalent a PB+2PP+G (3G) (G=Golfes)
- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 2,30 m.
- Algada minima Hiure PB; - 2,70 m.
- Cossos sortints: En cas de projectar cossos sortints, aquests computaran com a
sostre edificable
- Pendent de la coberta maxim 33%.

- Es tindr3 que justificar una plaga d'aparcament per habitatge.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

- S'aconsella l'integracié a I'edificacio tradicional.
- Es prohibeix I'us de fibrociment.

- Les mitgeres tindran el tractament de faganes.

6. CONDICIONS D'US
S'admeten els usos segiients:
- Habitatge unifamiliar
- Residencial
- Sanitari
- Religi6s i Cultural
- Activitats professionals lliures, lligadec als usuaris de I’habitatge
- Garatge: Individual en planta baixa i/o planta soterrani.
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Art. 113 - Ciutat Jardi - 1 (Clau 4.1)
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena les construccions en edificacié aillada de caracter
unifamiliar aillat.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Unifamiliar Aillada

- Aparellada (En aquest cas la parcel.la haura de dispossar d’una superficie
igual o superior al doble de la parcel-la minima, es a dir 900 m*
com a minim),

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

- Superficie minima: 450 m*
- Facana minima: 14 m.
" - Fondaria minima; 20 m.

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

- Coeficient d’edifacbilitat: 0,5 m*/m*%

- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 1 unitat.

- Ocupacio maxima Planta Soterrani: 60% Situada fora de les
zones de separacions a
carrers 1 partions (En
aquesta zona es pot sifuar
la rampa d'accés)

- Ocupacidé maxima parcel-la 30%

I . - Separacions:
A wials: 3m.

N A partions: 3m.

- Algada maxima: 7,00 m. equivalent a PB+1PP
‘S'admet un torreo del 10% de la superficie de la planta ocupada amb una

algada maxima de 10,00 m.
. L'al¢ada reguladora es prendra en el Centre de Gravetat de l'edificacié,

respecte el terreny natural, en cas de que la parcel-la tingui l'acces a
traves d'un carrer que estigui per sobre de la cota on estigui situat el C.G.
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de l'edificacio, es podra optar per regular l'algada a partir de la cotadel
carrer.

- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 2,30 m,

- Algada minima lliure resta de plantes: 2,50 m.

- Cossos sortints: No podran ocupar els espais de separacions, quan
estiguin tancats computaran a efectes d'ocupacio i
edificabilitat.

- Pendent de la coberta maxima 33%

- Per les noves edificacions, es tindra que justificar una plaga d'aparcament per

habitatge.
5. CONDICIONS ESTETIQUES

- S'aconsella l'integracié a l'edificacio tradicional.
- Es prohibeix l'us de fibrociment.

- Les tanques estaran incloses al projecte.
. Fagana: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim.

. Llindars: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim.

6. CONDICIONS D'US

S'admeten els usos segiients:
- Habitatge: unifamiliar
- Residencial
- Sanitari
- Religios 1 Cultural
- Oficines 1 activitats lligades a professi6 usuari
- Recreatiu
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Art. 114 - Ciutat Jardi - 2 (Clau 4.2) ¢ VO
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena les construccions en edificaci¢ aillada de caracter
unifamiliar aillat a I’illa delimitada pels carrers Solans, Pallaresos, les Franqueses
1 Catalunya del nucli de Perafort.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Unifamiliar Aillada

- Aparellada (En aquest cas la parcel la haurd de dispossar d’una superficie
igual o superior al doble de la parcel-la minima, es a dir 900 m’
com a minim),

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

~ Superficie minima: 450 m?
- Facana minima: 14 m.
- Fondaria minima; 20 m.

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

- Coeficient d’edifachilitat: 0,5 m*/m>¥
- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la minima: 1 unitats.
- Ocupaci6é maxima Planta Soterran: 60% Situada fora de les

zones de separacions a
carrers 1 partions (En
aquesta zona es pot situar

la rampa d'accés)
- Ocupacié maxima parcel-la : 30%
- Separacions:
A vials; Podra situar-se alineada al
carrer.
A partions; 3m.
- Alcada maxima: 7,00 m. equivalent a PB+1PP

.S'admet un torreo del 10% de la superficie de la planta ocupada amb una

algada maxima de 10,00 m.
. L'alcada reguladora es prendra en el Centre de Gravetat de {'edificacio,

respecte el terreny natural, en cas de que la parcel'la tingui l'accés a
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traves d'un carrer que estigui per sobre de la cota on estigui situat el'€* G’
de P'edificacio, es podra optar per regular 'algada a partir de la cota del

carrer.
- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 2,30 m.
- Algada minima lliure resta de plantes: 2,50 m,
- Cossos sortints; No podran ocupar els espais de separacions, quan estiguin

tancats computaran a efectes d'ocupaci6 i edificabilitat.
- Pendent de 1a coberta maxima 33%
- Per les noves edificacions, es tindra que justificar una plaga d'aparcament per
habitatge.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

- S'aconsella l'integracio6 a l'edificacié tradicional.
- Es prohibeix I'us de fibrociment.

- Les tanques estaran incloses al projecte.
. Fagana: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim.

. Llindars: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim.
6. CONDICIONS D'US

S'admeten els usos segiients:
- Habitatge: unifamiliar
- Residencial
- Sanitari
- Religiés i Cultural
- Oficines i activitats lligades a professié usuari
- Recreatiu
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Art. 115 - Gran Indistria (Clau 5) T
I 3 Degut a que la gran industria afecta a altres municipis veins formant una tnica
I entitat, es considera vigent l'actual "Plan Especial de Comunicaciones"” Aprovat
definitivament el 18-4-84, segons 6/84 A de la Comissi6 Provincial d'urbanisme
l de Tarragona.
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Art. 116 - Petita i Mitjana Industria (Clau 6) 'y

v 1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena les construccions en edificacio aillada o en filera
industrial
Petita i mitjana industria.

2. TIPUS D'ORDENACIO

- Aillada
- Filera (Maxim 100 m}

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

- Superficie minima: 1.000 m*

4. CONDICIONS DE LEDIFICACIO.

- Edificabilitat neta: 1,00 m¥m?
- Ocupacié maxima parcel-la : 60% (A totes les plantes)
- Separacions:
Es definird mitjangant un estudi de detall.
- Algada méaxima: 8,00 m. equivalenta PB+1PP

S'admet superar l'alcada per instal-lacions puntuals, que obligatoriament

0 requereixin.
. L'algada reguladora es prendra en el Centre de Gravetat de l'edificacio,

respecte el terreny natural, en cas de que la parcella tingui l'acces a
traves d'un carrer que estigui per sobre de la cota on estigut situat el C.G.
de l'edificacio, es podra optar per regular F'algada a partir de la cota del

carrer.

- Algada minima lliure Planta Soterrani PS: 2,50 m.

: - Alcada minima lliure resta de plantes: 3,00 m.
- Cossos sortints: No podran ocupar els espais de separacions, quan estiguin
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tancals computaran a efectes d'ocupacid | -:.:.'é].i'ﬁ_:;ahi__l_ila_ir-_ Nl
4 - Pendent de la coberta maxima 33%
- Es tindra que justificar una plaga d'aparcament per 200 m2 construits.
5. CONDICIONS ESTETIQUES

- S'aconsella I'integracié al paisatge.
- Es prohibeix deixar vistos materials que no siguin especifics per aquest us, es
a dir no es permet I'us de totxana i similars sense revestir.

- Les tanques estaran incloses al projecte.
. Fagana: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim.
. Llindars: opaca fins 1,20 m. maxim, tanca calada fins 2,20 m. maxim,

6. CONDICIONS D'US

S'admeten els usos segiients:

- Comercial: Es permet dedicat a la venta de maquinana, transport 1

prioritari industrial.

- Oficines: Es permeten sempre que estiguin lligades a l'activitat
principal.

- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris.

- Cultural: Es permeten Onicament relacionats amb l'activitat industrial.
- Esportiu: Es permeten Gnicament relacionats amb l'activitat industrial.
- Industrial:  Categories 12, 2%, 3*i 4°
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SECCIO 3. AMBITS DE PLANEJAMENT EN SOL URBA. "7
Art. 117 - UA-1. Unitat d'actuacié 1 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Dotar al municipi de sdl que possibiliti el seu creixement, a la vegada que
connecta el Municipi amb la zona reservada al Pla Especial d'Infracstructura

Ferroviaria.
2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planols normatius numeros sis (6) i vuit (8). Dins del

nucli de Perafort.
Els limits van des de el carrer de Manent 1 al ferrocarril 1 des de el Casc Antic i

la zona reservada al Pla Especial d'Infraestructura Ferroviaria.

3. SUPERFICIES.
DESCRIPCIO 3 SUPERFICIESENM2 | %TOTAT
AMBIT TOTAL 19.845,00 100,00
Zona Verda 2.775,00 13,98
Vials 6.599,00 33,25
TOTAL PUBLIC 9.374,00 47,24
Residencial aillada (Clau 4.1) 10.471,00 52,76
TOTAL SOL PRIVAT 10.471,00 52,76

4. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona Ciutat Jardi (Clau 4.1) i els parametres es defineixen a
Part. 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensaci¢
- Planejament previ al
seu desenvolupament: Projecte Compensacid

Projecte urbanitzacio
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Art. 118 - UA-2, Unitat d'actuacid 2 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Dotar al municipi de sol que possibiliti el seu creixement, a la vegada que
connecta el Municipi amb la zona reservada al Pla Especial d'Infraestructura

Ferrovidria, i a la vegada servir d'uni¢ amb la zona esportiva..

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8). Dins del

nucli de Perafort.

Els limits van des de la carretera TV-2236 al carrer Manent ( UA-1) 1 des de la
zona d'eixample actual a la zona reservada al Pla Especial dInfraestructura

Ferroviaria.

3. SUPERFICIES.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL | |
AMBIT TOTAL 16.565,00 100,00
Zona Verda 2.050,00 12,38
Vials 5.483,00 33,10
TOTAL PUBLIC 7.533,00 4548 |
Residencial aillada (Clau 4.1) 9.032,00 54,52
TOTAL SOL PRIVAT 9.032,00 54,52

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Ciutat Jardi (Clau 4.1) i els parametres es defineixen a l'art.

113.
5. CONDICIONS DE GESTIO.
- Tipus de Sistema:

- Planejament previ al
seu desenvolupament:

Compensacio

Projecte Compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 119 - UA-3. Unitat d'actuacié 3 - PERAFORT. = .
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(Anul-lada)
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Art. 120 - UA-4, Unitat d'actuacié 4 - PERAFORT.

(Anul lada).
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Art. 121 - UA-5. Unitat d'actuacié 5 - PUIGDELFL % >
FA )
1. OBJECTIUS.

Dotar al nucli de Puigdelfi de so! que possibiliti el seu creixement, en la
modalitat de eixample a la zona mes protegida de la gran indistra.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius niimeros set (7) i nou (9). Dins del

nucli de Puigdelfi.
Situat a la zona nord i Hindan per la banda oest amb el casc antic de Puigdelfi,

en direccid al cementiri.

3. SUPERFICIES.

| DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL

" AMBIT TOTAL ) 5.503,06 ) 100,00
Zona Verda 293,70 5,34
Vials _ 1.507,81 27 40
TOTAL PUBLIC 1.801,51 32,74
Residencial Eixample (Clau 2) 3.701,35 67,26
TOTAL SOL PRIVAT 3.701,35 67,26

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) i els parametres es defineixen al art. 111.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament: Projecte Compensacio

Projecte urbanitzacié
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Art.122 - UA-6. Unitat d'actuacié 6 - PUIGDELFI.
1. OBJECTIUS.

Dotar al nucli de Puigdelfi de sol que possibiliti el seu creixement, en la
modalitat de Ciutat Jardi.

2. AMBIT,
L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros set (7) 1 nou (9).
Situat a la banda nord del casc de Puigdelfi 1 llindant amb la UA-5.

3. SUPERFICIES.
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL

=AMBIT TOTAL _ 7.899,55 | 100,00
Zona Verda 1.308,04 16,56
Vials _ _ 18%677] 2350
TOTAL PUBLIC 3.164,81 40,06
Residencial aillada (Clau 4.1} 4.734,74 59,94
TOTAL SOL PRIVAT 4.734,74 59,94

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Ciutat Jardi els parametres es defineixen a l'art. 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ al
seu desenvolupament: Projecte Compensacio

Projecte urbanitzacié
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Art. 123 - UA-7. Unitat d'actuacié 7 - PUIGDELFI. By
1. OBJECTIUS.

Crear sol urba per edificacions entre mitgeres, i que serveixi per tancar una
illa consolidada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planols normatius numeros set (7) i nou (9). Dins del

nucli de Puigdelfi.
Amb el limit posterior de les construccions situades al Carrer Nou, Carrer de

Cristina Dols, Casc Antic 1 avinguda Paisos Catalans.

3. SUPERFICIES.

[DESCRIPCI(') SUPERFICIES EN Mz | %TOTAL
IAMBIT TOTAL 1. 8.201,43 100,00 |
Zona Verda 0,00 0,00
Vials - 203147 i
| TOTAL PUBLIC 2.031,47 24,77
Residencial Eixample (Clau 2) 6.169,96 7523
TOTAL SOL PRIVAT 6.169,96 75,23

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) els parametres es defineixen a l'art. 111

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacié
- Planejament previ al
seu desenvolupament Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacié.

PAGINA 84

f f‘-‘:l' ‘l,, I

%,



'

|
NN IR BN AN I B N M m  am
- .
r . CEY -

N

AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANISTIATES -'-'I-ICM:";R:," 408

Art. 124 - UA-8. Unitat d'actuacié 8 - PUIGDELFI.

1. OBJECTIUS.

Dotar al nucli de Puigdelfi de sol que possibiliti el seu creixement, en la
modalitat de Ciutat Jardi, en la seva banda sud.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros set (7) 1 nou (9).
Situat a la banda sud-est del nucli de Puigdelfi.

3. SUPERFICIES.

| pESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 | %TOTAL
AMBIT TOTAL 6.507,35 100,00
Zona Verda 846,25 13,00
Via]s_= _ _ 1.&76,23 -_— 30,3’1=
TOTAL PUBLIC 2.822,48 4337
Residencial aillada (Clau 4.1) 3.684,87 56,63
TOTAL SOL PRIVAT 3.684,87 56,63

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon & la zona Ciutat Jardi (Clau 4.1) i els parametres es defineixen a

I'art. 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema:
- Planejament previ al
seu desenvolupament:

Compensacio

Projecte Compensacio
Projecte urbanitzacio

PAGINA RS

.'ﬂ"f#,l il



i

\

', A i D G
. . . ' r
'
. .

AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANISTIQUES - NMARC 1.9y
-
&

Art. 125 - UA-9. Unitat d'actuaci6 9 - PUIGDELFL TR

1. OBJECTIUS.

Crear sol urba per edificacions entre mitgeres, seguin una trama viaria
practicament consolidada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius numeros set (7} 1 nou (9).
Situada al nucli de Puigdelfi a la banda sud.

3. SUPERFICIES
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
AMBIT TOTAL _ 6.696,00 | 100,00 |
Zona Verda 517,00 ;;I
Vials 2.550,00 38,08
TOTAL PUBLIC 3.067,00 45,80
Residencial Eixample (Clau 2) 3.625,00 54,20
TOTAL SOL PRIVAT 3.629,00 54,20

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) els parametres s defineixen a l'art.
SIS

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 126 - UA-10. Unitat d'actuacié 10 - PUIGDELFI. £

I. OBJECTIUS.

Crear sol urba per edificacions entre mitgeres, i que serveixi per acabar de
consolidar la trama urbana.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros set (7} i nou (9).
Situada dins de! nucli de Puigdelfi a la zona sud-oest del nucli.

3. SUPERFICIES.

DESCRIPCIO ) ___| SUPERFICIES EN M2 _O;QOTAL
AMBIT TOTAL 11.263,00 100,00
Zona Verda 1.362,00 12,09
Vials 3.559,00 31,60
TOTAL PUBLIC 492100 |  43.69]
Residencial Eixample (Clau 2} 6.342,00 56,31
TOTAL SOL PRIVAT 6.342,00 56,31

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) els parametres es defineixen a l'art.
111

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacid.
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Art. 127 - UA-11. Unitat d'actuacié 11 - PERAFORT. P
1. OBJECTIUS.
Inicialment va formar par de la UA-2 de Perafort, durant el termini de
presentacié d’al.legacions la propietaria dels terrenys va sol-licitar dividir-les en
dues unitats independents, donat que la finalitat de possibilitar el creixement del
municipi era la mateixa, ¢s va acceptar per part del
2. AMBIT,
L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) i vuit (8). Dins del
nucli de Perafort.
Els limits van des de el Carrer de les Franqueses a la carretera TV-236 (a
Pallaresos) i des de la zona d'eixample actual a fa avinguda de 25 m.

3. SUPERFICIES.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL

AMBIT TOTAL 3.038,00 | 100,00

Zona Verda 569,00 18,73

| Vials 1.240,00 40,82
|TOTAL PUBLIC . 1.809,00 59,55

Residencial aillada (Clau 4.1) 1.229,00 40,45

TOTAL SOL PRIVAT 1.229,00 40,45
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US,

Correspon a la zona Ciutat Jardi (Clau 4.1) i els parametres es defineixen a
l'art, 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio

- Planejament previ al

seu desenvolupament: Projecte Compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 128 - UA-12. Unitat d'actuacié 12 - PERAFORT.

I. OBJECTIUS.

Tancar ’extrem nord del Municipi.

2. AMBIT,

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8).

Situada dins del nucli de Perafort, just al nord del nucli, Hlindant amb el limit
del casc antic, ferrocarril, carrer de Joan Fuster i SAU-R-1.

3. SUPERFICIES.

|DESCRIPCIO [SUPERFICIESENM2 | %TOTAL
“AMBIT TOTAL 2.373,00 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
Vials 576,00 24,27
TOTAL PUBLIC 576,00 24,27
Residencial Eixample (Clau 2) 1.797,00 75,73
TOTAL SOL PRIVAT 1.797,00 75,73

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) els parametres es defineixen a l'art.
111,

5. CONDICIONS DE GESTIO.,

- Tipus de Sistema: Compensacié
- Planejament previ

al seu desenvolupament: Projecte de Compensacid

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 129 - UA-13. Unitat d'actuacié 13 - PERAFORT. = 9
1. OBJECTIUS.

Completar la trama urbana d’acord amb els carrers ja tragats.
2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8).

Situada dins del nucli de Perafort, just al nord del nucli, situada entre I’avinguda
situada al sud del nucli, carrer Colon, C/ Solans 1 Avinguda.

3. SUPERFICIES.
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
AMBIT TOTAL 26.903,00 100,00
Zona Verda 291,00 1,08
Vials — 8.784,00 | 32,65
TOTAL PUBLIC 9.075,0(? 33,75
Residencial Vol Esp. (Clau 3) 15.490,00 57,58
Eixample (Clau 2) 2.338,00 8,69
TOTAL SOLPRIVAT | 17.828,00 _66,27

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona de Volumetria Especifica (Clau 3) els parametres es
defineixen a l'art. 112. I els d’Eixample (Clau 2) es defineixen a l'art. 111.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ

al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 130 - UA-14. Unitat d'actuacié 14 - PERAFORT. o o«
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Art. 131 - UA-15. Unitat d'actuacié 15 - PERAFORT.
1. OBJECTIUS.

Completar trama urbana.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8).
Situada dins del nucli de Perafort, justs al limit sud del nucli.

3. SUPERFICIES.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL

AMBIT TOTAL 7.904,00 100,00

Zona Verda 0,00 0,00
Vials 2.751,00 34 81

TOTAL PUBLIC 2.751,00 34 .81
Residencial Vol. Esp. (Clau 3) 5.153,00 65,19

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona Volumetria Fspecifica (Clau 3) els parametres es defineixen
alart. 112,

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio
Projecte d'urbanitzacio.

PAGINA B2
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Art. 132 - UA-16. Unitat d'actuacié 16 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Tancar ’extrem sud del municipi.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit ().

Situada dins del nucli de Perafort, al limit sud en direccié a la carretera del
cementir.

3. SUPERFICIES.
|[ DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
AMBIT TOTAL 3.450,00 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
" Vials L 827,00 2397
H TOTAL PUBLIC 827,00 23,97
Residencial Vol. Esp. (Clau 3) 2.623,00 76,03
| TOTAL SOL PRIVAT 2.623,00 76,03

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US,

Correspon a la zona Volumetria Especifica (Clau 3) els parametres es
defineixen a l'art. 112.

5. CONDICIONS DE GESTIO,

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 133 - UA-17. Unitat d'actuacié 17 - PERAFORT. Dbrgrgmy
1. OBJECTIUS.

Ajustar-se a Pestructura de la propietat existent.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius niimeros sis (6) i vuit (8).
Situada dins del nucli de Perafort, just al Jimit sud-oest del nucli.

3, SUPERFICIES.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %4 TOTAL
AMBIT TOTAL 2.114,49 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
Vials - 487 45 - 23,05
TOTAL PUBLIC 487,45 23,05
Residencial Aillada (Clau 4.1) 1.627,04 76,95
TOTAL SOL PRIVAT 1.627,04 76,95

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Unifamiliar aillada - 1 (Clau 4.1) els parametres es
defineixen a l'art. 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 134 - UA-18. Unitat d'actuacié 18 - PUIGDELFI.

1. OBJECTIUS.

Tancar una illa existent, seguint I’ordenacié tragada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros set (7) i nou (9)

Situada dins del nucli de Puigdelfi, tancant per la part posterior I’illa del cas antic

del carrer Nou, situada al extrem sud-est..

3. SUPERFICIES.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL |
AMBIT TOTAL 2.950,08 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
“Xials 3 1.146,69 | 38,87
" TOTAL PUBLIC 1.146,69 38,87
Residencial Eixample (Clau 2) 1.803,39 61,13
TOTAL SOL PRIVAT 1.803,39 61,13

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Eixample (Clau 2) els parametres es defineixen a l'art.
111.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 135 - UA-19. Unitat d'actuacié 19 - PUIGDELFIL
1. OBJECTIUS.
Ordenar I’acces al nucli de Puigdelfi.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als plinols normatius nimeros set (7) 1 nou (9)
Situada dins del nucli de Puigdelfi, situada a la zona d’accés del nucli.

3. SUPERFICIES.
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
AMBIT TOTAL 10.572,09 100,00
Zona Verda 1.267,99 11,99
Vials 1.729,92 16,36
Equipaments 3.769,08 35,65
TOTAL PUBLIC 676699 | 64,01
Residencial Eixample (Clau 2) 1.296,37 12,26
Residencial Aillada (Clau 4.1) 2.508,73 23,73
TOTAL SOL PRIVAT 3.805,10 35,99

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon la banda nord a la zona Eixample (Clau 2) els parametres €s
defineixen a l'art. 111, i la banda sud a la zona Unifamiliar Afllada-1 (Clau 3)

els parametres es defineixen a l'art. 113

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Plangjament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacid

Projecte d'urbanitzacid.

PAUIMA 56




.
B SN WE BN BN BN BN B EBe B
L=
N v ndl N O 4
[ | o RN i i

AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSIDIARIES - MORMES URBAMISTIOUES < RIARG jio08

Art. 136 - UA-20. Unitat d'actuacié 20 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

" -:._\‘r

Ordenar 1’extrem sud del nucli de Perafort, a la vegada que s’intenta ajustar al
maxim 'U.A., a 'estructura de propietat.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8).
Situada dins del nucli de Perafort, just al limit sud del nucli.

3. SUPERFICIES.
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M2 ] %TOTAL
AMBIT TOTAL 5.701,00 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
Vials 1.768,00 31,01
TOTAL PUBLIC 1.768,00 31,01
Residencial Aillada (Clan 4.1) 3.933,00 68,99
TOTAL SOL PRIVAT 3.933,00 68,99

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona Unifamiliar aillada - 1 (Clau 4.1) els parametres es

defineixen a l'art, 113.
5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema:
- Planejament previ
al seu desenvolupament:

Compensacio

Projecte de Compensacio
Projecte d'urbanitzacio.
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Art. 137 - UA-21. Unitat d'actunacié 21 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Apareix per I’adaptacié de la UA-20, segons els obsetius ja descrits, a 1a vegada
que s’aprofita per fer un tancament de les illes de la banba sud del municipi.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros sis (6) 1 vuit (8).
Situada dins del nucli de Perafort, just al limit sud del nucli.

3, SUPERFICIES.
DESCRIPCIO | supErricIESENM2 | %TOTAL |
AMBIT TOTAL 8.638,00 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
Vials 2.281,00 26,41
TOTAL PUBLIC 2.281,00 | 26,41
Residencial Aillada (Clau 4.1) 6.357.00 73,59
TOTAL SOL PRIVAT 6.357,00 73,59

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Correspon a la zona Unifamiliar aillada - 1 (Clau 4.1) els parametres es
defineixen a l'art. 113.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ
al seu desenvolupament: Projecte de Compensacio

Projecte d'urbanitzacié.
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Art. 138 - UA-I- 1. Unitat d'actuacié I- 1 - PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Inicialment es van plantejar dins d’aquest ambit dos poligons de Sol Apte per
Urbanitzar (SAU-1 11 SAU -1 2), atenent I’al-legacio presentada pel propietari
de una de les finques, es va procedir a deixar fora de ’ambit I’ infraestructura
eléctrica i plantejar una unitat d’actuacid, donat que ja en el seu dta es va tramitar

un avang de pla parcial.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol normatiu nimero deu (10). Dins del nucli de

Perafort.

Els limits van des de la carretera d’accés a Perafort a la SAU-I-1 i des de la sub-

estacio eléctrica a la SAU-R- 1

WRIPCIC; SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
’AMBIT TOTAL 24 636,47 100,00
Zona Verda 0,00 0,00
Vials 5.656,95 22,96
TOTAL PUBLIC 5.656.95 22,96
Industrial {Clau 6) 18.979,52 77,04
TOTAL SOL PRIVAT 18.979,52 77,04

4, CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.

Correspon a la zona Petita i mitjana Industria (Clau 6) 1 els parametres es

defineixen a l'art. 116.
5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema:
- Planejament previ
al seu desenvolupament:

Compensacio

Estudi de Detall

Projecte Compensacio

Projecte urbanitzacid
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Art. 139 - UA-G- 1. Unitat d'actuacio G-1 - (Gran Industria). . N
§ '-.‘_‘:_\lﬁ
1. OBJECTIUS.
Ordenar 1’ambit del Municipi a la zona ocupada per la gran industria 1 €l seu
entorn d’influencia.
2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat als planols normatius nameros cinc bis (5 bis) i onze (11).
Es tracta d’una unitat d’actuacié discontinua, composta per 1’enclavament situat
a la Pobla de Mafumet denominat de “Campot” i I’extrem oest del municipi, que
limita al nord amb el Morell, sud i oest am el terme de la Pobla de Mafumet i
amb ¢l riu Francoli a est.
DESCRIPCIO | SUPERFICIES EN M2 %TOTAL
AMBIT TOTAL i 626.922,00 100,00
Zona Verda 18.023,00 2,87
Equipaments 47.637,00 7,60
Viais 18.032,00 2,88
TOTAL PUBLIC 83.692,00 13,35
Gran Industria (Clau 5) 543.230,00 86,65
TOTAL SOL PRIVAT  543.230,00 | 86,65 |
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US,
Correspon a la zona Gran Industria (Clau 5) i els parametres es defineixen a l'art.
115,
5. CONDICIONS DE GESTIO.
- Tipus de Sistema: Compensacio
- Plangjament previ
al seu desenvolupament: Estudi de Detall
Projecte Compensacid
Projecte urbanitzacio
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR. 750 at

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 140 - Definicio.

1. Les Normes Subsidiaries delimiten els ambits dels sectors aptes per a ser
urbanitzats, descriuen els objectius del seu desenvolupament i en determinen les

condicions d'ordenacio, edificacio, us i gestio.
Art. 141 - Sistemes generals i locals en Sol Urbanitzable.

1. Aquestes Normes Subsidiaries predeterminen en alguns sectors la ubicacio
dels sistemes locals de zones verdes, equipaments i xarxa vidria. Aquesta
ubicacié sha d'entendre com a indicativa i podra ser alterada en els corresponents
plans parcials si es justifica amb la millora de l'estructura organica del territorl.

Art. 142 - Cessions gratuites en S0l Apte per Urbanitzar.

Les cessions gratuites obligatories seran les que determina l'article 25 del Decret
Legislatiu 1/90 del 23 de juliol de 1990.

Art. 143 - Gestié del Sol Apte per Urbanitzar.

1. En la gesti6 pel desenvolupament de cada sector de sol apte per urbanitzar és
obligatori, d'acord amb lart. 25.3 del RG, la constitucié d'una Entitat de

Conservacio.

2. Al sdl apte per urbanitzar no podran realitzar-se obres aillades d'urbanitzacio,
llevat que es tracti d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements.
Per a la urbanitzacio d'aquest sol son indispensables el Pla parcial, la Delimitacio
del poligon i el Projecte d'urbanitzacio.

3. No s'atorgaran llicéncies d'edificaci6 fins que s'executi la urbanitzacid, encara
que la parcel-la sobre la qual es pretengui edificar compti amb elements parcials
d'urbanitzaci6 indispensables.

A1 B
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SECCIO 2, ZONES D'ORDENACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR. "5+

Art. 144 - Definicio de zones.

S'estableixen els segiients sectors:
Sol residencial:

SAU-R-1

SAU-R-2

SAU-R-3

SAU-R4

SAU-R-5

Sol usos terciaris i de serveis
SAU-C-1

Sol mmdustrial:
SAU-I-1 Anul-lada
SAU-I-2 Anul-lada
SAU-I-3

SAU-I4

SAU-I-5

SAU-I-6

SAU-I-7 Anul-lada
SAU-1-8 Anul-lada
SAU-1-9 Anul-lada
SAU-I-10 Anul-lada
SAU-I-11
SAU-I-12

Sol usos terciaris 1 de serveis
SAU-C-1

Sol per Infraestructura Ferroviaria.
SAU - F-1
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SECCIO 3. REGULACIO I DESENVOLUPAMENT EN SUP. ey i'irbn\‘a‘\

Art. 145 - SAU-R-1. PERAFORT.

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de sdl que possibiliti el seu creixement futur, amb expectatives
a mig plag, en funcié de les necessitats per l'implantacié de les noves xarxes

ferroviaries.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat als planols normatius nimeros cinc bis (5bis) 1 sis (6).

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.
La tipologia es definird quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacid s'ajustara als seglients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,35 m® de sostre / m*de sdl
|l Densitat maxima bruta d'habitatzes 13 Habitatges per hoctarea
S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial, comercial

de caracter familiar, sanitari, religios i cultural, recreatiu, oficines lligades a la
professio de I’usuari, hoteler, restauracio 1 espectacles.

4, CESSIONS MINIMES.
Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

juliol de 1990. :

| DESCRIPCIO | SUPERFICIES EN M* | %TOTAL
IAMBIT TOTAL 115123 100,00
Zones verdes 11.512 10,00
Equipaments Comunitaris 4.605 4,00
Equipaments escolars (10 m*/hab) L 1.497 1,32
TOTAL B 17614 15,30, |

També sera cessi6 obligatoria els vials necessaris i el 10% de 1aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art.146 - SAU-R-2. PERAFORT.

1. OBJECTIUS.

Dotar al municipi de s01 que possibiliti el scu creixement futur, amb expectatives
a mig plag, en funcié de les necessitats per I'implantacid de les noves xarxes
ferroviaries.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol normatiu numero cine bis (5 bis) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
La tipologia s definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacié s'ajustard als segtients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,35 m’ de sostre / m*de sol
Densitat maxima bruta d'habitatges 13 Habitatges per hectarea
S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial, comercial

de caracter familiar, sanitari, religios i cultural, recreatiu, oficines lligades a la
professio de ’usuari, hoteler, restauracio i espectacles

4. CESSIONS MINIMES,
Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

juliol de 1990,

DESCRIPCIO = SUPERFICIES EN M? | %TOTAL |
AMBIT TOTAL 165.638 100,00
Zones verdes 16.564 10,00
Equipaments Comunitaris 6.626 4,00
" Equipaments escolars (10 m*hab) 3 2.153 ﬂ
| ToTAL 2s343|  1530]

També sera cessio obligatoria els vials necessaris i el 10% de 1’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacié
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Art.147 - SAU-R-3. PUIGDELFI. g g VO

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de sol que possibiliti el seu creixement futur, amb expectatives

a mig plag.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié numero cinc bis (5 bis) i sis (6) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacio s'ajustara als segilents parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,40 m? de sostre / m*de sdl

Densitat maxima bruta d'habitatges 30 Habitatges per hectarea
S’admeten els usos d°habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial, comercial
de caracter familiar, sanitari, religiés i cultural, recreatiu, oficines lligades a la
professi6 de I’usuari, hoteler, restauracid 1 espectacles.

4. CESSIONS MINIMES.
Seran las que estableix 1’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

'-' iuliol de 1990

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M? | %TOTAL

AMBIT TOTAL 12.100 100,00
Zones verdes 1.210 10,00

|
Equipaments Comunitars 484 4,00

| Equipaments escolars (10 m*/hab) 363 3,00
|TOTAL 2.057 17,00

També sera cessié obligatoria els vials necessaris i el 10% de 1’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.
- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial
Projecte compensacid
Projecte urbanitzacid
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Art. 148 - SAU-R-4. PUIGDELFI.

1. OBJIECTIUS.
Dotar al municipi de sl que possibiliti el seu creixement futur, amb expectatives

a mig plag.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié niimero cinc bis (5 bis) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO T US.
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent.
Aquesta ordenacié s'ajustara als seglients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,40 m® de sostre / m*de ol

et hectarea

30 Habrtatues

Densitat maxima bruta d'habitatives

S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial, comercial
de caracter familiar, sanitari, religios i cultural, recreatiu, oficines lligades a la
professio de I’usuari, hoteler, restauracio i espectacles.

4. CESSIONS MINIMES,
Seran las que estableix I'article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

juliol de 1990.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M* %TOTAL_“
AMBIT TCl"l;_A_L e _=_8. 100 = 100;00
Zones verdes 210 10,00
Equipaments Comunitaris 324 4,00
Equipaments escolars (10 m*/hab) 243 3,00

| TOTAL 1377 1700]

També sera cessi6 obligatoria els vials necessaris i el 10% de 1'aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 149 - SAU-R-5. PUIGDELFI. Py

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de s0l que possibiliti el seu creixement futur, amb expectatives

a mig plag.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cinc bis (5 bis) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent.
Aguesta ordenaci6 s'ajustara als segiients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,40 m? de sostre / m*de sol

Densitat maxima bruta dhabitatges 30 Habitatges per hectarea

S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial, comercial
de caracter familiar, sanitari, religios i cultural, recreatiu, oficines lligades a la
professio de I’usuari, hoteler, restauracio 1 espectacles.

4. CESSIONS MINIMES,
Seran las que estableix 1article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

juliol de 1990.

| DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M? | %TOTAL |
IAMBIT TOTAL - 10.54t | 100,00
Zones verdes 1.054 10,00 |
Equipaments Comunitaris 422 4,00
Equipaments escolars (10 m*/hab) N 316 3,00 |
lrotaL ) 1792 [ 17,00] |

També sera cessid obligatoria els vials necessaris i el 10% de I’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacid
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Art. 149 bis - SAU-R-6. PERAFORT. oy =

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de sol que possibiliti el seu creixement futur, amb expectatives

a mig plag.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié miimero cinc bis (5 bis) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO T US,
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent.
Aguesta ordenacig sajustara als segiients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,35 m® de sostre / m*de sol

Densitat maxima bruta d'habitatges | 13 Habitatges per hectarea

S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar aillat, oficines lligades a la professio
de I"usuari.

4. CESSIONS MINIMES.
Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de

juliol de 1990. _
DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M* %T-OTAL

AMBIT TOTAL 5.394 100,00
Zones verdes 539 10,00
Equipaments Comunitaris 216 4,00
Equipaments escolars (10 mthab)_ 0] 1,30]
TOTAL I 85| 1530

També serd cessi6é obligatoria els vials necessaris i el 10% de I’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcral

Projecte compensacid
Projecte urbanitzacio
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Art. 150 - SAU-S-1. PUIGDELF1. & "y Y
ey
1. OBJIECTIUS.
Dotar al municipi de 50! que possibiliti el seu futur creixement per usos terciaris
- 1 de servels, amb expectatives a mig plag.

. : ,
¥
i

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cing bis (5 bis) .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacié s'ajustara als segiients parametres invariables:

Edificahilitat bruta maxima 0,7 m* de sostre / n*de 50l

S’admeten els usos, comercial, sanitari, religios 1 cultural, recreatiu, oficines,
hoteler, esportiu, magatzem, industrial (categoria 1%, classes 17, 2* i 3%; categoria
22 classes 27 1 3%), restauracid 1 espectacles.

4, CESSIONS MINIMES.
Seran las que estableix 1article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol de 1990,

DES&:I?[PCI(’) SUPERFiCIE§ EN M? ‘%TOT_AL
AMBIT TOTAL ) 35,500 100
Zones verdes 3.550 10
Equipaments Comunitaris 1.420 4
TOTAL 4.970 4

També sera cessid obligatoria els vials necessanis i el 10% de I’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament prewvi al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 151 - SAU-I-1. T
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Art. 152 - SAU- I-2.
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Art. 153 - SAU- I3, sy O
U T
1. OBJECTIUS.

Dotar al municipi de sol industrial d'una zona on ja existeix una certa inddstria
consolidada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cinc bis (5 bis). Delimitat al
nord per la via del ferrocarril, al sud per la carretera d’acces a Perafort, Serveis
Técnics eléctrics 1 UA-I-1, al est per SAU-R-1 1 oest CN-240.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.
La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacio s'ajustara als segiients parametres invariables:.

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m® de sostre / m*de sol

S'admeten els usos segiients:
- Industrial: Categories 1%, 2%, 3%
- Comercial: Sempre que siguin compatibles amb l'us prioritari industrial
- Oficines: Es permeten sempre que estiguin lligades a I'activitat principal.
- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris.
- Cultural: Es permeten \inicament relacionats amb l'activitat industrial
- Esportiu: Es permeten inicament relacionats amb l'activitat industrial.

4. CESSIONS MINIMES..
Seran las que estableix 1’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol de 1990.

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M? | %TOTAL

AMBIT TOTAL 100.000 100

Zones verdes 10.000 10

Equipaments Comunitaris 4.000 41 -

TOTAL 14.000 14

També sera cessié obligatoria els vials necessaris i el 10% de 1’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacid
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Art. 154 - SAU- I-4. i,
1. OBJECTIUS. =
Dotar al municipi de sdl industrial d'una zona on ja existeix una certa industria
consolidada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié niimero cine bis (5 bis). Al nord limita amb
la carretera d’acces a Perafort, sud amb SAU-I-11, est Torrent dels Garidells i oest CN-
240.

3.1. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.
Seran valides les determinacions de I'avang de Pla Parcial aprovat, expedient 92/846 1 del
Pla Parcial aprovat expedient 92/847 de Ia CUT.

3.2 CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US EN CAS DE MODIFICACIO
DEL PLA PARCIAL APROVAT.

La tipologia es definird quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacid s'ajustara als segilents parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m? de sostre / m*de sol

S'admeten els usos segients;
- Industrial: Categories 17, 2°, 3%
- Comercial: Sempre que sicuin compatibles amb 'us prioritavi industrial.
- Oficines: Es permeten sempre que estiguin lligades a l'activitat principal.
- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris.
- Cultural: Es permeten tinicament relacionats amb l'activitat industrial.
- Esportiu: Es permeten tnicament relacionats amb 'activitat industrial.

4. CESSIONS MINIMES EN CAS DE MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL
APROVAT..

Seran las que estableix I'article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol de
1990.

DESCRIPCIO SUPERFICIESENM? | %TOTAL

AMBIT TOTAL 24.752 100
Zones verdes 2.475 10
Equipaments Comunitaris 990 4
TOTAL il 3.465 14

També sera cessié obligatoria els vials necessaris i el 10% de P'aprofitament mig,

5. CONDICIONS DE GESTIO .

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial (Expedient 92/847)

Projecte compensacié (Pendent de redaccid)

Projecte urbanitzacid (Pendent d'execucio)
Una vegada es gestioni el projecte de compensacié, el projecte d'urbanitzaci6 i s'executi
l'urbanitzacié es podra sol-licitar l'incorporacié com a sol urba.
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Art. 155 - SAU- I-5.

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de sol industrial d'una zona on ja existeix una certa induistria
consolidada.

L

5

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cinc bis (5 bis) .

Al Nord limita amb la prolongacié del no accés a la carretera d’acces a la Pobla
de Mafurnet en sentit est, al sud i al est amb el Torrent dels Garidells, 1 al oest
amb la CN-240.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
La tipologia es definird quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacid s'ajustara als seglients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m* de sostre / m’de sol

S'admeten els usos segitents:
- Industrial: Categories 19, 2 3%,
- Comercial: Sempre que siguin compatibles amb l'us prioritari industrial.
- Oficines; Es permeten sempre que estiguin lligades a l'activitat principal.
- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris.
- Cultural: Es permeten Uinicament relacionats amb ['activitat industrial.
- Esportiu: Es permeten (nicament relacionats amb l'activitat industrial

4. CESSIONS MINIMES.
Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legistatiu 1/1990, de 12 de
juliol de 1990.

DESCRIPCIO ] SUPEBFiCIES EN N;z %T()l AL

AMBIT TOTAL _ B 53.000 | 100
Zones verdes 5.300 10
Equipaments Comunitaris 2.120 _4
TOTAL | i 7.420 _1?

També sera cessi6 obligatdria els vials necessaris 1 el 10% de I’aprofitament mig,

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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1. OBJECTIUS.

Dotar al municipi de sol industrial d'una zona que donada la proximutat de la gran
induistria, pot existir una industria auxiliar important, que serveixi per revitalitzar la zona.
Es tracta d’un ambit que compte amb un Pla Parcial aprovat definitivament.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cinc bis (5 bis) .

Limita al Nord amb la prolongacié del nou accés a la Pobla de Mafumet, en sentit est, al
sud amb sdl rastec, al est amb el Cami de Mas Blanquet i Sau-I-12, al oest amb el Torrent
dels Garidells.

3.1. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
Les definides al Pla Parcial Aprovat expedient 90/174 de la CUT.

3.2. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US EN CAS DE MODIFICACIO
DEL PLA PARCIAL APROVAT.

La tipologia es definira quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenaci6 s'ajustara als segiients parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m? de sostre / m’de sol

S'admeten els usos segtients:
- Industrial- Categortes 1* 27 3%14?
- Comercial: Sempre que siguin compatibles amb l'us priortari industrial.
- Oficines: Es permeten sempre que estiguin lligades a 'activitat principal
- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris.
~ Cultural: Es permeten tinicament refacionats amb l'activitat industrial.
- Esportiu’ Es permeten tinicament retacionats amb l'activitat industrial.

4. CESSIONS MINIMES EN CAS DE MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL
APROVAT.

Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol de
1990.

| DESCRIPCIO I SUPERFICIESENM? | %TOTAL

|[ AMBIT TOTAL 315.000 100

ri Zones verdes 31.500 10

i Equipaments Comunitaris 12.600 4
TOTAL 44.100 14

També serd cessi¢ obligatoria els vials necessaris 1 el 10% de 1’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.
- Tipus de Sistema: Compensacio
-Planejament previ al seu desenvolupament:Pla Parcial (Aprovat per la CUT, Exp.90/174)
Projecte compensacié
Projecte urbanitzacié ( Exp. 50/444)
Una vegada es gestioni el projecte de compensacid, i s'executi l'urbanitzacié es podra
sol-licitar I'incorporacid com a sol urba.
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Art. 157 - SAU- I-7.
Anul-lat . “lrgigmy W
Art. 158 - SAU-1-8.

Anul-lat .

Art. 159 - SAU- I-9.

Anul-lat .

Art. 160 - SAU- 1-10.

Anul-lat .

PAGINA 115

¥ o

a.l-';l

o

4"
;{ﬂ "Llh:‘iux.‘. 1




AJUNTAMENT DE PERAFORT - NORMES SUBSHEMARIES - NORMES URBAMISTIQUES =S0ARG 00K

g =
3 < 2
Art, 161 - SAU-I-11. LR
frmy 4

1. OBJECTIUS.
Dotar al municipi de sol industrial d'una zona on ja existeix una certa industria
consolidada.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié niimero cinc bis (5 bis}.

Al Nord limita amb SAU-I-4, al sud amb la prolongacié del nou accés a la Pobla
de Mafumet direccio est, al est amb el torrent dels Garidells i al oest amb la CN-
240.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US.
La tipologia es definird quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenaci6 s'ajustard als segiients parametres invariables:

= —— i

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m® de sostre / m*de sl

S'admeten els usos seguients:
- Industnial; Categories 17, 2%, 3%
- Comercial: Sempre que siguin compatibles amb l'us prioritari industrial
- Oficines; Fs permeten sempre que estiguin lligades a l'activitat principal.
- Sanitar: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris
- Cultural: Es permeten tinicament relacionats amb l'activitat industrial.
- Espertiu Es permeten Gnicament relacionats amb l'activitat industrial,

4. CESSIONS MINIMES
Seran las que estableix I’article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol de 1990.

DESCRIPCIO B SLIEERFiCIE_ﬁlNMz _TAa_TOTAL__
AMBIT TOTAL ) _ ) g ] 24.500 | | _E 100
Zones verdes 2.450 10
|Equipaments Comunitaris ; 980_ 4
h TOTAL ) 3430 14

També sera cessio obligatoria els vials necessaris 1 el 10% de I'aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacid
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 162 - SAU-I-12.

1. OBJECTIUS.
Completar la trama del SAU-I-6, amb I’Estacié de Bombeig.

2. AMBIT.

L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié nimero cinc bis (5 bis) .

Al Nord amb la prolongaci6 del nou accés a la Pobla de Mafumet direceio est,
al sud i al est amb el Cami de Mas Blanquet i al oest amb SAU-I-6,

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
La tipologia es definird quan es desenvolupi el pla parcial corresponent. Aquesta
ordenacid s'ajustara als segilents parametres invariables:

Edificabilitat bruta maxima 0,7 m? de sostre / m°de sol

S'admeten els usos segiients:
- Industrial; Categories 1%, 2%, 3 i 4°
- Comercial: Sempre que siguin compatibles amb l'us prioritari industrial.
- Oficines: Es permeten sempre que estiguin lligades a l'activitat principal.
- Sanitari: Unicament s'admeten dispensaris i consultoris
- Cultural: Es permeten inicament relacionats amb l'activitat industrial
- Esportiu; Es permeten tinicament relacionats amb l'activitat industrial.

4. CESSIONS.
Seran las que estableix 1article 25.2b del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol de 1990.

Donades les reduides dimensions de I’ambit , totes les cessions es podran destinar
a verd public (14% verd+equipaments).

DESCRIPCIO SUPERFICIES EN M* | %TOTAL
[AmlTTOTAL B - 30.000 _ 100
Zones verdes 3.000 10
Equipaments Comunitaris 1.200 - 4
| TOTAL CESSIONS 4.2;)0 - 14

També serd cessié obligatoria els vials necessaris 1 el 10% de I’aprofitament mig.

5. CONDICIONS DE GESTIO.

- Tipus de Sistema: Compensacio
- Planejament previ al
seu desenvolupament Pla Parcial

Projecte compensacio
Projecte urbanitzacio
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Art. 163 - SAU- C-1. LN
Anullat . -

Art, 164 - SAU-F-1.
1. OBJECTIUS.

Tenir en compte I’ambit de reserva del Pla Especial d’infraestructures
ferroviaries.

2. AMBIT.
L'ambit queda grafiat al planol d'ordenacié mimero cinc bis (5 bis} .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.

Donat que es tracta d’un Pla Supramunicipal, es fixaran les condicions
d’ornenacio, edificacid, s i cessions a I’oporta Pla Especial.
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CAPITOL _V, REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU).

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 165 - Definicid i tipus.

El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural 1 aquells que es
consideran inadecuats per un desenvolupament urba. En aquest sof no hi son
permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris
amb l'aprofitament natural del territori.

Art. 166 - Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en SNU,

1. Les determinacions que conten aquestes Normes Subsidiaries, sense perjudici
de la seva immediata aplicaci6, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans
Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes
Subsidiaries, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio
i d'is i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art, 167 - Parcel-lacions minimes.

1. Es prohibeixen les divisions o les segregacions de terrenys en les segiients
condicions:

a) Quan de la segregacié en resultin superficies inferiors a la unitat minima de
conreu o a la unitat minima de produccié forestal establertes en les legislacions
corresponents.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construcci6 i es considera indivisible per
aplicaci6é de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les

construccions en el SNU.

¢) Quan no tinguin accés directe a carreteres, pistes forestals o altres vies de
domini public.

2. Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicéncia municipal (art.

TEE Gk A W N A N B0 o D N E N B S R B S EE e e
A ==L [ O T B s o N
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9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals i 1 del RD.). ﬁa obstant
aixo, es considerara infraccid urbanistica el fraccionament del sol que uul’ncﬂ les

previsions del planejament urbanistic vigent.
Art. 168 - Camins rurals.
1. S'haura de conservar en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals.

2. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins m el seu
tragat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona afectada.

3. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren
incorporats a la documentacié d'aquestes Normes Subsidiaries els corresponents
planols cadastrals de camins rurals i pistes forestals existents amb anterioritat a
Vaprovacio de les Normes. També es consideraran incorporats els camins que
siguin definits com a Xarxa vidria basica per a la Prevencio d'incendis Forestals
en el pla que hagi elaborat 'administracié competent en la matéria.

Art. 169 - Tanques.

Les tanques de les parcel.lacions agricoles es construiran de forma. que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen.

Aquestes es tindran que situar, com a minim, a tres metres del eix del cami,
excepte en la zona d'accés on es situara la porta a 5 metres del cami, com a
minim, i en una amplada de 6 metres, amb xamfrans a 45°. (v. fig. 25 de

I'annex).
Art. 170 - Conreus.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a la proteccid d'horts, conreus i espais
forestals.

Art. 171 - Nucli de poblacié.

En general es considerara que s'origina la formacié de nucli de poblacié quan hi
hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de les
edificacions preexistents.
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Art. 172 - Usos permesos i usos prohibits. "'1"/_

Wtisgs
1. L'establiment de qualsevol us autoritzable comportara, I'obligacio d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradaci6 de la naturalesa i per aconseguir una
integracid total amb el medi en el que s'instal-li. Per aix0 caldrd estudiar d'una
manera detallada la la conservacio i restauracié de les masses arbories i de la
coberta vegetal (emprant especialment espécies autoctones), la captacio d'aigua
potable, la depuracio de les aigiies residuals, i la idoneitat dels accessos. El titular
es comprometra a la conservacié de I'establiment 1 del seu entorn per tal que

reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat piblic.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable, Amb caracter general queden prohibits els usos segiients:
a) us d'habitatge plurifamiliar.
b) s comercial.
¢) us d'oficines.
d) s industrial, amb l'excepcid d'indistries agropecuaries.
e) magatzems 1 diposits de material no relacionats amb L'us agricola 1
ramader o forestal.
f) garatges, excepte els d's particular al servei dels habitatges o
explotacions agraries.
g} abocadors de residus industrials.

Art. 173 - Anul.lat.
Art, 174 - Anul.lat.
Art. 175 - Anul.lat.
Art, 176 - Anul.lat,
Art, 177 - Anul.lat.

Art. 178 - Proteccié de la natura i del paisatge.

En aquesta zona els usos admesos tindran que garantir la preservacid de la natura,
a banda dels usos reconeguts com sén I’agricola i el forestal, en aquest ultim
seran d’aplicacié la Liei 6/1988, forestal de Catalunya i el Decret 35/1990 de 23
de gener sobre Unitats Minimes Forestals.

NI GER BEN BSE OGNS GNE BN GE0 NG GEN DO O N B B G BN R Gm e .E
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I "APITOL VL. ZONIFICACIO EN SOL NO ERBANI']‘L’\.B[} )
I Art. 179 - Definicié de zones.

p Dins el 50 no urbanitzable les Normes Subsididries s’estableixen per tot el terme
una zona que se denominada Sol Rustec (Clau 20), aixi com d’alguns
enclavaments on es troben industries disperses existents en sol no urbanitzable
que es qualifiquen amb una clau especifica (Clau 7).

Aixi dons tenim dues claus en sol no urbamtzable:
- Sol ristec (Clau 20).
- Inddstries Disperses en sol no urbanitzable (Clau 7).

Art, 180 - S0l Ristec (Clau 20)

1. DEFINICIO: Agrupa tot el sol no urbanitzable del municipi, tant si es tracta
de correus de seca o de regadiu, aixi com zones forestals.

2. SEGREGACIONS: No es permeten divisions que donin lloc a superficies
inferiors a la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12
d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO - CONSTRUCCIONS EN SOL RUSTEC.

Les intervencions en 5ol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
sol 1 d'as.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les
destinades a explotacions agricoles que estiguin en relacié amb la naturalesa i el
desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades a
l'execucio, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixo no obstant,
podran autoritzar-se seguint el procediment previst per lart. 44 del RG,
edificacions i instal-lacions dutilitat publica o interés social que no siguin
incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin
les condicions especifiques de la zona en qué s'emplacin.
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També podra autoritzar-se, seguint el mateix tramit, la construccio dhabitatges
unifamiliars quan estiguin vinculats a habitatges ja existents per ampliacio del
programa familiar o quan estiguin assignats a una finca agricola que compleixi
les condicions de superficie minima indicades en aquestes normes. En ambdos
i casos cal garantir la impossibilitat de formacié d'un nucli de poblacio.

- Habitatges.

Els habitatges en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes Subsidiaries
determinin per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

a) acreditar una propietat de 1 ha de regadiu, 4,5 ha. de terres de conreu
seca 0 25 ha. de so! forestal.

b) Per sol-licitar llicéncia de construccié cal inscriure la finca, al
Registre, com a indivisible.

¢) No fer possible Ia formacié de nucli de poblacid.

d) Com a maxim sera de 300 m2 d'habitatge.

e) Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat 1
dels camins publics.

l f) L'algada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa
1 una planta pis.
I g) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aiglies

residuals.

- Construccions pecuaries.

Les construccions pecudrics en SNU, han de complir les seglients condicions:
a) Només es permeten quan siguin d'explotacio familiar o dels propietari
dels terrenys.

b) Cal acreditar una propictat minima d'1,5 Ha en una tnica extensio. La
part de la finca vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de
la propietat com indivisibie.

¢) En la tramitacié de I'expedient d'activitat shaura d'especificar ¢l
sistema de tractament i de depuraci6 de les aigiies residuals 1 el seu desti
final.

PAGINA 123

¥/ 2y



AJUNTAMENT DE PERAFORT -  MORMES SUBSIMARIES - NORMES URBANISTIOUES —MARC | 9498

sol qualificat com Urba ni a menys de 200 m des de I'eix de carreteres
principals i des d ‘habitatges existents en SNU. Entre construccions de
diferents explotacions pecudries hi ha d'haver, com a minim, 1.000 m de

separacio.

- Magatzems.

La construccié de magatzems en SNU, han de complir les segiients condicions:
a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del
camp i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacio agricola
o pecuaria. En tot cas tindran un tractament digne i vinculat a I'entorn, es
prohibeix deixar la totxana vista, s'accepten murs de pedra i revogats
pintats amb colors terrosos, les cobertes es faran amb teula arab.

b) Cal acreditar una propietat minima d'4,5 Ha de terres de conreu en una
tinica extensid. La part de la finca vinculada a l'edificacio quedara inscrita
en ¢l Registre de la propietat com a indivisible

¢) No es permet la seva ubicacié a menys de 100 m des de l'eix de
carreteres principals i a I5Sm de camins existents.

- Construccions d'utilitat piblica i d'interés social.

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat piblica i d'interes
social, seguint el procediment previst en l'art. 44 del RG.

La relacié d'usos admesos per la seva utilitat piblica o interés social, aixi com la
regulacié detallada de les condicions dedificacié, serd ponderada
discrecionalment per la Comissié d'Urbanisme, d'acord amb els art. 127 i 128 del

TR 144 del RG.

- Construccions i instal-lacions d’obres publiques.

1. Es podran autoritzar en el sl no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a l'execucio, al manteniment i al servei de les obres

PAGINA 124

I N B BB BN B B s |
S o N N B B S T B e
. L i i ]
P & L -
' ! [} '

'y

d) No es permet la seva ubicaci6é a menys de | 000m de qualsey ollihm_ de,



o

-

ia ' [l . ' L
4 0 i i v o

AJUNTAMENT E PERAFURT - NORMES SUBSIDIARIES - NORMES URBANISTIQUES - MAKGT 1998

4

publigues..

2. La sol'licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del traéﬂl'fmd&
emplagament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicaci6 de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar
les condicions naturals, l'equilibri ecologic 1 els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de

I'entorn.

Art. 181 - Industries disperses en sdl no urbanitzable. (Clau 7)

1.- DEFINICIO:
Comprén els terreny de sdl no urbanitzable on sén emplagades amb anterioritat,

a aquestes Normes Subsidiaries, instal-lacions industrials.

2.- SEGREGACIONS:
La Parcel.lacié sera I’existent, no admeten-se, no admeten-se segregacions dels

terrenys llevat que els resultants compleixin els requisits minims de conreu.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US.
L’edificacio sera Iexistent, a la data d’aprovacié d’aquestes Normes.
Qualsevol canvi d’us sera objecte d’un Pla Especial.

S’admetra no obstant, que les instal-lacions existents podran augmentar fins un
50% respecte del volum edificat existent a la data d’aprovacié d’aquestes

Normes Subsidiaries.

Art. 182 - Anul.lat.
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TITOL IV. PROTECCIO DEL PATRIMONL

Art. 183 - Definicio.

Les Normes Subsidiaries defineixen un Cataleg d'elements que pel seu interés
historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de fonma urgent,

d'una especial proteccid

Art. 184 - Cataleg.
Fl cataleg estableix diferents situacions, segons les caracteristiques particulars
de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials
de proteccit de cada un dels elements, sempre d’acord amb el que els assigna la
Llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre.
- Situacio 1- Béns dinterés Cultural Local (B.C.IL.), les construccions que €s
troban dins d’aquesta categoria i que es relacionen tot seguit:

Església Parroquial - Perafort

Església Parroquial - Puigdelfi
Previa a la concesio de llicéncia de reforma, ampliacid o enderrocament, hauran
& obtenir linforme favorable de fa Comissié del Patrimon: Historic- Artistic del

Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

- Situacié 2- Arees arqueologiques: n'hi ha de dos tipus
a) Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m. Les
Hicencies dobres dins d'aquest radi hauran de ser objecte d'informe previ
del Servei d'Arqueologia de la Direccio General del Patrimoni Cultural,
que podra dictaminar la realitzacio de sondeigs arqueologics. per tal de
delimitar el jaciment i decidir posteriorment l'actuacio més adient.
Actualment en el municipi existeixen els segiients:

Pont de! Codony: jaciment ibéric

Pont del Tupi o Mas Garrut: vil.la romana

La Barquera: vil la romana

Pont del Codony: vil.la romana

Desviament a Perafort de la CN 240: jaciment roma

Mas dels Quarters: vil.la romana

Castell de Puigdelfi

Castell de Perafort

Sitges de Perafort: sitges medievals

Agqtieducte del Francoli: roma

Poble del Codony: medieval

© 0 NG A W
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12.  Pont del Codony: taller de silex
13.  Els vinyers o mas de les vinyes: jaciment ibéric
14.  Les Vnyes Gans; taller de silex
15.  Torre de Bronze: torre
16.  Mas Blanquet: jaciment ibéric
17.  Las Comes: jaciment ibéric
18.  Les Vnyes Gans de Puigdelfi: jaciment paleolitic
19.  Les Vnyes Gans: vil.la romana
20. Turo de Puigdelfi: taller de silex
b) Les zones d'expectativa arqueologica: Sén aixi considerades les

zones on shan produit troballes a'illades i superficials, que no
proporcionen la suficient informaci per a situar el jaciment
possible. En aquestes zones, préviament a la concessi¢ de
llicéncia d'obres, shaurien de realitzar sondeigs 1 prospeccions
arqueologiques d'acord amb el Servei d'Arqueologia de la
Direccié General del Patrimoni Cultural, per tal de confirmar

l'existéncia del jaciment.

En general es protegiran els llocs de paisatge obert i natural o rural, o en les
perspectives que ofereixen els conjunts urbans de caracteristiques historic-
artistiques, tipics o tradicionals, i als costats de les carreteres camins de trajecte
pintoresc, no es permetra , en tant no es fixin condicions especials, que la
situaci6, massa, algada dels edificis, murs i tancament, tanques publicitaries, o
la instal-lacié d’altres elements que limitin el camp visual per contemplar les
belleses naturals, trenqui I"harmonia del paisatge o desfiguri la seva perspectiva

propia
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DISPOSICIONS TRANSITORIES. €
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Firng 4%

Primera.- Usos disconformes .

1 Es consideraran com a s disconforme les activitats de categoria superior a la
maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats nomes
s'admetran canvis de millora i ampliacié sempre que no s'incrementi la carrega

contaminant de l'activitat autoritzada.

2. Les activitats amb possessio de llicéncia en les que concorrin algunes de les
seglients condicions hauran d'adaptar les seves condicions exigides per aquesta
normativa.

a. carrega térmica ponderada superior en un 50% al permes.

b. Ubicades en edificis d'ocupacio mixta amb alguns dels usos

contemplats en la NBE-CPI-96 o en la NBE-CPI-82.

c. Resisténcia estructural de l'edifici o elements compartimentadors

inferior al valor QTP/4 (en minuts).
Segona.- Volums disconformes 1 fora d'ordenacio

1. Quan els edificis 1 instal lacions construides amb llicéncia amb anteriontat a
l'aprovaci6 Inicial d'aquestes Normes Subsidiaries, estiguin subjectes, per rad del
plancjament, a expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de l'edifici, quedaran
en situacié de fora d'ordenacio d'acord amb les limitacions assenyalades al

paragraf segiient.

7 En els edificis i instal-lacions fora dordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
deexpropiacio, perd si Jes petites reparacions que exigissin la higiene, ornament
i conservacio de l'immoble.

3. Quan les determinacions del planejament no haguessin de donar lloc a la
situacio de fora dordenacid, en els edificis i instal-lacions amb volum
disconforme sautoritzaran totes les obres de consolidacio i canvi d'us, 1 sies el
cas augment de volumen, d'acord amb les condicions basiques que aquestes
Normes Subsidiaries estableixen per a cada zona.
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Tercera.- Parcel-les fora d'ordenacio. =

# '

L"-N\

2.
4. En general, les parcelles existents a les diferents zones edificablésgadan ™
superficie i/o dimensions inferiors a les que estableixin les Normes Subsidiaries

per a la zona on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin
escripturades abans de l'aprovaci6 inicial de les presents Normes Subsidiaries i
compleixin les condicions de parcel-lacio del planejament anterior. Per a algunes
zones s'estableix al capitol corresponent una regulacié més precisa de les
condicions d'edificacié en aquests suposits.
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ANNEXES GRAFICS.

. NORMES URBANISTIQUES - MARG 1958 i

FIG. 1 (ART. 38)
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FIG. 21 (ART. 87D)
(EDIFICt D'USOS INDUSTRIALS)

ULTIMA PLANTA
FP - D4

PLANTA INTERMEDHA
PP — D2

P2~ D3

CARRER

PS5 — D%

]

FIG. 22 (ART. 87E)

(NAU COMPARTIMENTADA) AT

FIG. 23 (ART. B7E)
(EDIFICIZ INDUSTRIALS CONTIGUS)

FIG. 24 (ART. 87G)
(EDIFICIS INDUSTRIALS SEPARATS)

®
®

3 |3
|
1
|
|
!
l
'.
!

PAGINA 124

< Uz

-rjf_ N

=

=
~ &
&

L




4 .
S SN Ww |
LT ree R " 1\-

» =
% ARESTA D ESPLANACIS ] S
! !; Senlin per oresia d ‘wsplanogis la Z
i inlorseocio dal dasmunl ¢ Terrop 2
Ik ol turrary nolurolen projeccid hodizentol. ] g
' Cas qua 1n rafora astigs ol mdleid b 5 S
) nivell qu unpu consderor e =]
v com o urmn da :: anacid i vera u
[ 1 exiericr o8 o cung ° 8
e § | % e 25 00n.m _E:
|4 ARESTA DE CALGADA £ ﬁ;‘(‘\ - - 3
(¥ 5' pnien 1o de tolgada g ¥ L
W I vora :ﬁ;‘g‘;luln pﬁﬁm E 3 : i H .E. %
3 carralera deslinoda o la circu 2 2 Y = =
P lacid de vehicles en general = 2 5 = e
= 5 PLATAFORMA e S [ 3
pwpons £ 1 A R 5
e 0O apo : = | HMM_T | -. g
x ! + |ona A 4
I £ I| IV CTICCIT TTTIETIIAINL - etk l \ E [
. D po0mi) e T 3 =
> s l | ic %
Ry i e SN SR S 2t i Ptk SR i e ) J : k ;
. i Asooomt [ 2900m oinoom |4 E
: | o . | ¢ : i &
. : ¥ | ZONA DE DOMINI_PUBLIE i i .
) | % zoNA DET [Tolorment  Thure) Tzoma BE | o
%‘ SERY l SERVITUD '| - o
% | A wogom. O 050 @ 30,00 m1, i | A lopo et [ %0.% il O 30,00 md _L %
oy 1 T 1 : i
1 z0NA  D'AFECCIO i 4_ ZONA _ D'AFECCIO | %
4 T T 1 2
“ 2
s o AUTOVIES | AUTOPISTES ‘ @— Murs, tanques decoralives, edificis,elc. =
§ O CARRETERES NAGIWALS -Obres de {abrica provisionals, cledes, 1o s diofanes, efc &
é 3 o ALTRES CARRETERES ; P 1 Cledes, fonque et - #
¥ .
: i ¥ 1
.I"' Ll :._‘ o
d 5 53
3 - |
i - ~
y - 2
A ‘¢ 1%
g , ey YWD




