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1. MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA.

1.1. PROMOTORDELAMODIFICACIO PUNTUAL:

El promotor de la present Modificaci6 Puntual de les Normes de Planejament
Urbanistic, municipis del Camp de Tarragona, concretament del municipi de la Vilella
Alta, a la comarca del Priorat, és la propia corporacié municipal.

1.2. AMBIT:

L’ambit de la modificacié afecta el conjunt del sol urba. Ja que s’ha constatat que les
alcades que fixa el planejament vigent en molts casos no s’adequen a la realitat fisica
dels immobles existents.

1.3. ANTECEDENTS:

Les Normes de Planejament Urbanistic (NPU) dels municipis del Camp de Tarragona son
vigents des de la seva aprovacio definitiva, en data 18 de febrer de 2015, i la seva
publicacié en el DOGC NUM.6861, de data 29 d’abril de 2015.

1.4. OBJECTE:

L’ajuntament de la Vilella Alta promou una Modificaci6 Puntual de Normes de
Planejament Urbanistic del conjunt del sol urba consistent en:

1. Revisar les algades reguladores que fixa el planejament vigent al conjunt del sol
urba, per tal d’adequar-les a la realitat fisica dels immobles existents.

1.5. DESCRIPCIOIJUSTIFICACIO D’AQUESTA MODIFICACIO PUNTUAL:

Al planol 0.2 d’Ordenacié del Sol Urba de les actuals Normes de Planejament
Urbanistic dels Municipis del Camp de Tarragona, tot el conjunt del sol urba esta
qualificat amb la clau nucli antic (1b) amb unes algades que van de 1P fins a 3P.

En l'analisi que s’ha dut a terme s’ha comprovat que en molts casos puntuals i trams
de carrers les algcades que fixa el planejament no s’adequen a la realitat fisica
construida existent, quedant per sota, deixant en situacié de volum disconforme gran
part dels immobles consolidats al llarg del temps.
Per altra banda en altres casos hi ha illes que no tenen una algada definida, creant
inseguretat juridica a 'hora de concedir llicéncies.

També s’ha inclos un carrer existent que comunica el carrer de Ponent amb el carrer
Ereta.

S’ha eliminat una parcel-la de sol urba que quedava aillada al lateral dret baixant del
carrer de Ponent, i s’ha ampliat el sol urba per la part posterior de les parcel-les baixant
a ma dreta del carrer Ereta.

S’adjunten imatges dels immobles existents consolidats, marcant les diferencies entre
la realitat i el planejament:
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Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Al C/Major.
No s’adequa a la realitat. S’amplia I’ARM fins a 3P+SC.
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Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Al C/Major.
No s’adequa a la realitat. S’amplia I’ARM fins a 3P.
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Linia divisoria
entre referéncia
C/Major i C/de
Ponent

C/Major

2P+SC
(7,60m)
C/de Ponent

Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Al C/de Ponent.
No s’adequa a la realitat. Mantindrem la divisoria entre les algades dels dos carrers, els edificis existents quedaran
en volum disconforme si mai s’enderroquen s’hauran d’ajustar al planejament vigent.
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Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Al C/Ereta.
S’adequa a la realitat.
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Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Al C/del Migdia.

Hi ha edificis que tenen una profunditat molt més gran que la que fixa el planejament i molta més algada. (2P+SC ->
4P)

No s’adequa a la realitat. Mantindrem la divisoria entre les algades dels dos carrers, els edificis existents quedaran
en volum disconforme si mai s’enderroquen s’hauran d’ajustar al planejament vigent.
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Comparativa entre la realitat i el planejament vigent. Als darreres del C/del Migdia.

Hi ha edificis que tenen una alcada més alta i es tracta d’una crugia estreta.

No s’adequa a la realitat. S’ajusta ’ARM fins a 3P, mantindrem la divisoria entre les al¢cades dels dos carrers, els
edificis existents quedaran en volum disconforme i si mai s’enderroquen s’hauran d’ajustar al planejament vigent.

Per aquesta raons, I’Ajuntament de la Vilella Alta proposa adaptar el planol d’Ordenacié del Sol
Urba de les Normes de Planejament Urbanistic del municipi, consistent en els segiients punts:

1. Adaptar les ARM dels carrers a les alcades reals.

2. Definir 'ARM en les illes que no la tenen definida.

3. S’hainclos un carrer existent que comunica el carrer de Ponent amb el carrer Ereta:
’ \ Carver )7 1 - d'Freta

o\

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES DE PLANEJAMENT URBANISTIC DEL MUNICIPI DE LA VILELLA ALTA
MUNICIPIS DEL CAMP DE TARRAGONA
MODIFICACIONS DE LES ALCADES REGULADORES DEL SOL URBA PER ADEQUAR-LES A LA REALITAT FiSICA



4. S’ha eliminat una parcel-la de sol urba que quedava aillada al lateral dret baixant del
carrer de Ponent.

dal

Ell 1

5. S’ha ampliat la profunditat edificable per la part posterior de les parcel-les baixant a
ma dreta del carrer Ereta ajustant-la a la realitat edificada.
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Ortofotoplanol de I'ICGC (2024).

1.6. AMPARALEGAL DE LAMODIFICACIO PUNTUAL:

El Text refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLU), Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
admet aquest suposit que aqui es proposa quan diu a I'art. 94: “El planejament urbanistic,
ates que és una disposicié administrativa de caracter general, té vigencia indefinida i és
susceptible de suspensio, modificacio i revisié.”

L’art. 117.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), Decret 305/2006, de 18 de
juliol, diu: “S’entén per modificacié del pla d’ordenacié urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié
del sol i els sistemes generals...”

L’article 38 de modificaci6 de I'art.96 del TRLU, 3/2012 del 22 de febrer diu: “La modificacié
de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié.”

Al respecte, I'art. 117.3 del RLU diu: “La tramitacié de les modificacions... se subjecta al
mateix procediment que la seva formacié. No obstant aixo,... no soén obligatories les
actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de larticle 101 d’aquest
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Reglament, i el tramit d’audiencia que preveu l'article 83.7 de la Llei d’urbanisme només s’ha de
concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacié.”

En aquest sentit I'art. 118.1 del RLU diu: “Les modificacions... han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificaci6 i de les noves determinacions que
s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

¢) Establir, mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, del increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de larticle 94 de la Llei
d’urbanisme.”

1.7. PROPOSTA DE MODIFICACIO
Es proposa:

1. La modificacio de les algades reguladores i del limit de la profunditat edificable en rad de
les construccions existents consolidades.

2. Lainclusio d’un carrer existent que comunica el carrer de Ponent amb el carrer Ereta.

3. Leliminacid d’una parcel-la de sol urba que quedava aillada al lateral dret baixant del carrer
de Ponent.

Es defineix al planol 0.2 de proposta de planejament.

La Vilella Alta, octubre de 2025

Jordi Mercadé
V| rg | I | = D N I Firmado digitalmente por Jordi
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