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1. MEMORIA:

1.1, ANTECEDENTS

El Pla especial de Cataleg de masies i cases rurals del municipi de Bescané es va aprovar
definitivament en data 06/04/2011. Aquest incorporava les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccio i rehabilitacié per raons arquitectdniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials.

El POUM de Bescand es va aprovar definitivament en data 27/07/2011 (publicat al DOGC de
26/10/2011). Aquest introduia un conjunt de modificacions en la normativa del Pla Especial
del Cataleg de masies, aixi com una nova fitxa, i determinava que s’havia de fer un text refés
del Pla especial per tal de recollir les modificacions introduides pel POUM.

Posteriorment es va tramitar la “Modificacio nim. 5 del POUM sobre les condicions de divisié
horitzontal de les masies incloses al catileg de masies” aprovada definitivament el
22/07/2016 i es va publicar al DOGC el 10/10/2016.

D'altra banda, s'ha constatat que actualment la regulacio de les intervencions a les masies i
cases rurals estad doblada donat que es troba regulada dintre de la normativa del POUM i
dintre de la normativa del Pla especial del Cataleg de masies. Per tal de simplificar 'aplicacio
de la normativa s’ha optat per concentrar tota la regulacié de les masies en el Pla especial i
simplificar la normativa del POUM en relacié a les masies fent referéncia a la normativa del
Pla especial. D'aquesta manera es pretén facilitar 'aplicacié de la normativa i també la
tramitacio de possibles modificacions puntuals relatives a les masies.

Finalment, actualment el POUM no permet la construccié de piscines en sél no urbanitzable.
El Consistori considera aquesta prohibicié massa restrictiva i poc justificada. Per aquest
motiu ha decidit permetre la construccio de piscines en aquelles edificacions incloses en el
Catéaleg de masies i en aquells habitatges legalment implantats.

1.2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L'objectiu de la modificacio és la simplificacio de la regulacid de les masies i cases rurals en
sol no urbanitzable, concentrant la regulacié en el Pla especial del Cataleg de masies.

Aquesta modificacié puntual es tramita paral-lelament a la Modificacié del Pla especial del
Cataleg de masies i cases rural que té per objectiu, entre d'altres, incorporar al PE les
modificacions introduides pel POUM de Bescand.

Finalment, la present modificacié també incorpora i regula la implantacié de piscines en sol
no urbanitzable.

1.3. PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

El promotor de la present modificacié és I'Ajuntament de Bescand..
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1.4. MARC LEGAL
El marc legal en el qual s'emmarca la modificacio és el seglent:

- Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d'agost i modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (LUC).

- Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(RLUC).

- POUM de Bescand aprovat definitivament en data 27/07/2011.

- Modificacio num. 5 del POUM sobre les condicions de divisié horitzontal de les masies
incloses al cataleg de masies aprovada definitivament el 22/07/2016.

- Pla especial del Catileg de masies i cases rurals aprovat definitivament en data
06/04/2011.

1.5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la modificacié és la Normativa del POUM de Bescand en relacié a les masies i
cases rurals en sol no urbanitzable. En concret es modifiquen els articles 157, 158, 159 i 160
de la Seccid Tercera: Catileg de masies, aixi com larticle 61 que regula el sol lliure
d’edificacio.

1.6. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO.

Necessitat de la iniciativa:

La necessitat de la iniciativa es justifica pels punts seglents:

- La necessitat de donar compliment a la normativa del POUM d'incorporar en el Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals les modificacions introduides en el
POUM en relacio al mateix.

- Simplificar I'aplicacié del planejament evitant la duplicitat de normativa que reguli un
mateix tema. Per aquest motiu es proposa concentrar tota la normativa relativa a les
masies i cases rurals en el Pla especial del Cataleg de masies.

- Regular la implantaci¢ de piscines en sol no urbanitzable.

Oportunitat:

L'oportunitat bé donada pel fet que s'ha detectat un error en el Pla especial del Cataleg de
masies que fa necessari la seva modificacio. Aquest fet permet aprofitar la modificacié del
Pla especial per incorporar les modificacions introduides pel POUM i paral-lelament modificar
el POUM per excloure la regulacié ja incorporada al Pla especial del Cataleg de masies i cases
rurals.

Conveniéncia en relacio amb els interessos publics:

L'interés public de la modificacié esta justificat per la necessitat de donar compliment a les
determinacions del POUM, i per la necessitat de simplificar la normativa a aplicar.
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1.7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual modifica la seccié 3 de la Normativa del POUM, en concret
els articles 157, 158, 159 i 160 els quals regulen el Cataleg de masies.

L'objecte principal de la modificacié és excloure de la normativa del POUM la regulacié de
les masies i cases rurals en sol no urbanitzable, la qual es concentrara en el Pla especial del
Cataleg de masies.

Per tant, es simplifiquen els articles 157, 158, 159 i 160 excloent la regulacié especifica i fent
relacié a la normativa del Pla especial del Cataleg de masies.

Pel que fa a larticle 157, que regula el Cataleg de masies amb caracter general, s’exclouen
de l'article els apartats 7 i 8 que fan referéncia a les modificacions que va introduir el POUM
en el Cataleg de masies.

Pel que fa a l'article 158 que regula I'is de les masies, s’exclou de l'article la regulacié
concreta dels usos permesos. L'article Gnicament determina que els usos admesos seran els
determinats a l'article 47 del Text Refés de la Llei d'urbanisme amb les condicions que
estableixi el Pla especial del Cataleg de masies.

Pel que fa a l'article 159 que regula la divisié horitzontal, s’exclou la regulacié especifica i
unicament es determina que s'admet la divisié horitzontal amb les condicions establertes al
Cataleg de masies.

Ple que fa a l'article 160 que regula el procediment, donat que no s'adequava a la legislacié
vigent com a conseqléncia de les darreres modificacions legislatives, s'ha actualitzat i
s'estableix que el procediment sera I'establert per la legislacié urbanistica vigent.

Finalment, i en relacié amb les piscines en sol no urbanitzable, es modifica I'article 61 que
regula el sol lliure d’edificacid, per tal de permetre piscines vinculades a habitatges legalment
implantats i a edificacions incloses en el Cataleg de masies. Les piscines s’hauran de separar
dels limits de la propietat i no podran tenir impacte negatiu sobre el paisatge ni els veins.

1.8. ALTRES JUSTIFICACIONS
Tramitacio

L'article 96 del TRLU, modificat per l'article 38 de la Llei 3/2012, s'indica que la modificacié
de qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic es subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s'estableixen per
reglament i diferents particularitat entre les que no es troba el present expedient.

L'article 117.3 del RLU estableix que la tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics
es subjecte al mateix procediment que la seva formacié, perod en el cas de la modificacié del
POUM no so6n obligatories les actuacions preparatories assenyalades a I'aparat b) i ¢) de
I'article 101 del mateix Reglament, que es refereixen respectivament a I'aprovacié i publicacié
del programa de participacié ciutadana i a la subjeccié a informacié al public de l'avang de
linstrument de planejament.

Per la propia naturalesa de la present modificacié puntual, no es donen els supdsits de
I'article 97.2 del TRLU per fer una valoracié negativa de la modificacio. Tampoc es donen els
suposits de Particle 98, que es refereix a la modificacié de sistemes urbanistics d’espais
lliures, zones verdes o d’equipaments esportius, ni de les dels articles 99 i 100 que es refereix
a lincrement del sostre edificable, la densitat de I'is residencial, la intensitat, o la
transformacioé dels usos.
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Mobilitat, accessibilitat, seguretat i Us del teixit urba.

Per les caracteristiques de la present modificacié puntual, no s'altera ni I'edificabilitat ni els
usos, ni el nimero d’habitatges ja previstos, es considera que la modificacié puntual no tindra
incidéncia a les determinacions del POUM sobre les previsions de mobilitat del mateix, ni les
condicions de seguretat i Us del teixit urba.

Agenda i avaluacié econdmica i financera del POUM

La present modificacié, pel seu propi contingut, no altera cap de les previsions de I'Agenda i
Avaluacié Econdmica i Financera del POUM.

Avaluacié ambiental:

La modificacié puntual no altera la memoria ambiental del POUM, ja que no afecta ni a
I'ordenacid, ni a l'edificabilitat, ni a l'ocupacid, ni als usos ja previstos.

La Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié de plans i programes, determina en el seu article 7
les modificacions de planejament sotmeses a avaluacié ambiental. Es considera que la
present modificacié de planejament no esta sotmesa al tramit d'avaluacié ambiental donat
que no constitueix una modificacié substancial que produeixi diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.

Justificacié del compliment de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les
directrius del planejament urbanistic (art. 3 i 9 de la LUC)

Larticle 3 de la Llei d’'Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu d’un
desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d’ocupacio que
evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacié i la
renovacio en sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals
a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

La present modificacié no altera cap dels parametres establerts al paragraf anterior.

1.9. DOCUMENTACIO DEL POUM AFECTADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL.

La present modificacié puntual Unicament afecta a la Normativa urbanistica del POUM de
Bescané. En concret afecta als articles 157, 158, 159 i 160 de la Secci6 Tercera: Cataleg de
masies, aixi com l'article 61 que regula el sol lliure d’edificacicd.

Aquesta modificacié no afecta a la resta de documentaci escrita ni grafica del POUM .

Bescano, novembre de 2017

DILI_G'ENCFIA: Per fer constar que aquefita
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Enric Gonzélez i Georgina Vazquez, arquitectes.
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori.
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2. NORMATIVA URBANISTICA

2.1. NORMATIVA VIGENT:

Es transcriuen els articles 157, 158, 159 i 160 de la Seccié 3. Cataleg de masies, aixi com I'article
61 que regula el sol lliure d'edificacid, per ser els tinics on s’introdueixen modificacions. S$’han
sombrejat les parts de I'article que es modifiquen.

Article. 157. Cataleg de masies

- 1. L'instrument per a la preservacié dels més de 200 assentaments historics de masies i cases
rurals de Bescano, és el Cataleg de masies (CM) dels art. 47.3 1 50 TRLUC i 55 RLUC. El Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals es tramita simultaniament al POUM, que incorpora el llistat
del Cataleg de masies.

2. Els assentaments s’identifiquen als planols d’ordenacié i a les fitxes del CM es descriuen les
caracteristiques de les masies i cases rurals que requereixen un tractament especific de
conservacio i millora, aixi com les raons que fonamenten la seva preservacid, ja sigui per estar
integrades en el Cataleg de béns a protegir (CB), pel seu interés arquitectdnic, historic,
mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians, ja per raons
d’equilibri territorial quant al model d’implantacié en el territori, com per estar vinculats a una
explotacid rustica o tenir un paper dotacional rellevant,

3. Les condicions d’edificacio, ampliacid, us, divisié horitzontal, etc. es defineixen a la normativa
i a les fitxes del Pla especial.

4. Els criteris d’intervencid en 'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els usos
especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el
Cataleg.

5. Amb caracter general, la rehabilitacié de les masies del Cataleg haura de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original eliminant aquelles addicions que
distorsionin la volumetria historica. En les obres d’'adequacié interior s’admetra
excepcionalment la modificaci¢ d’obertures si el programa o millora funcional ifo assolellament
ho exigeix. En qualsevol cas caldra respectar la composicié de I'edificacio. Els acabats seran els
tradicionals de la zona, generalment amb paredat antic o arrebossat amb morter de calg pintat
amb els colors de |a Carta; dovelles, llindars i portes conservant la pedra carejada; fusteria de
fusta al natural; i coberta inclinada a dues aigiies i pendent maxim del 30%, en teula arab de
colors terrossos.

Qualsevol actuacié en masies d’época medieval haura de contemplar la corresponent
intervencié arqueoldgica donat que sén elements representatius de I'evolucié historica del
municipi i zones d’expectativa arqueologica.

En qualsevol cas en cada fitxa s’indicaran les condicions en les que es podra procedir a la
rehabilitacio.

6. Amb caracter general, es permet ampliar el sostre edificat fins un maxim del 10%, depenent
de les seves caracteristiques arquitectdniques i d’evolucio historica.
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En qualsevol cas en cada fitxa s'indicaran les condicions en les que es podra procedir a
I'ampliacid.
7. El POUM completa i modifica el Cataleg de Masies en quant als usos permesos i la divisio
horitzontal i incorpora una nova edificacié com a conseqtiencia de les al-legacions presentades
durant el periode d’exposicié publica de I'aprovacic inicial del POUM. La nova edificacio és Can
Mau, la fitxa de la qual s’adjunta al document 5 Cataleg de Masies del POUM.
EI POUM també determina que queden prohibides les tanques i que, en cas que fos necessaria
la seva implantacié per raons de seguretat, caldria justificar la seva integracid en el medi i el
paisatge i la no interferéncia de les visuals del mas des de I'entorn.
8. Quan s’aprovi definitivament el POUM, es redactara un text refés de la Normativa del PE del
Cataleg de masies, que recollira les modificacions introduides pel POUM.

Article. 158. Us de les masies

1. Els usos admesos amb caracter general a les masies del cataleg, s6n els definits a Iarticle 55.1
del RLUC.

Sobre aquesta qiiesti, seguint les directrius de contingut per al cataleg de masies i cases rurals
de la Direccié General d’Urbanisme, es fan les consideracions seguients:

a) Habitatge familiar:
Usos artesanals: s’admeten vinculats a I’habitatge familiar, en el benentés que son edificacions
propies del medi rural, sén els usos d’elaboracid i transformacio artesanal dels recursos naturals

i agropecuaris, aixi com la comercialitzacié d’aquests productes vinculats a la mateixa finca 0
finques de I'entorn territorial. Per exemple, I'elaboracié de formatges d'una explotacio
ramadera, sales d’especejament de carn, o activitats que tinguin en I'espai rural i el paisatge la

seva identitat.

Activitats professionals: s'admeten conjuntament a I'habitatge familiar, els usos vinculats a ]Q§
professions liberals. En qualsevol cas aquest us ha de suposar la recuperacio del caracter rur_‘_a_i‘
de l'entorn (escultors, pintors, musics, estudis de gravacio, etc.). També s'admeten,
conjuntament a I'habitatge familiar, I'is de vivers d’empresa vinculats a I'area del coneixement

de petites dimensions i que no impliquin un augment de sostre.

b) Turisme rural:
Totes les masies i cases rurals podran destinar-se parcialment a turisme rural com a s secundari
fins un 20% de la superficie, sempre i quan mantinguin I'activitat original i no interfereixin en

e
c

aquesta.

S’admet el turisme rural en la modalitat d’allotjament rural independent assimilable a
'habitatge i sense divisié horitzontal. Aquest Us ha de permetre el manteniment de la explotacio
existent i s’haura de tramitar a través d'un pla especial excepte en aquells casos en qué la seva

pel Ple de I' Ajunta

implantacio suposi una reforma de poca entitat.

c) Restauracio:

Dlng_EN(_:!A: Per fer constar que aquesta
rnodificacio puntual del POUM ha estat

aprovada inicialment
Centifico, la Secretaria Interventora.

de Bescano en sessié del dia 21 d

novembre de 2017,
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S’admet en aquells edificis situats a menys de 500 metres de les carreteres principals. Aquest tis
s’haura de tramitar a través d’un PE, excepte en aquells casos en queé la seva implantacié suposi
una reforma de poca entitat.

d) Educacié en el lleure: s’admeten els usos ludico-formatius.

e) Desenvolupament rural: s’admeten aquelles activitats de formacid, capacitacié professional,
innovacié i incorporacié de noves tecnologies destinades a la millora qualitativa i a I'ordenacio
de les produccions agraries.

f) Hoteler: no s'admet.

g) Residéncies de la tercera edat i centres de rehabilitacio: només son admissibles si es disposa
d un sostre minim de 1000 m2, i quan quedi convementmentjustlfrcat I'accés als serveis medics
o a les instal: lacions sanitaries i que es reuneixin tots els requisits de benestar i d’accessibilitat
que requereixen aquests col-lectius, especialment pel que fa a la supressié de barreres
arquitectoniques.

2. EICM preveura expressament, mitjangant les fitxes individualitzades, els usos permesos amb
caracter particular a cada una de les masies i cases rurals catalogades, aixi com les condicions
particulars d’'implantacid.

3. Amb independéncia del que determlnl el CM, els edificis o masies declarats Bé Cultural
d’Interés Local (BCIL) o Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN), a més dels usos previstos al punt
1, podran tenir I'is de restauracio i I'hoteler, excepte les modalitats d’hotel apartament i d’hotel
en cond_o_mir_\'i:, S’haura de formular un PE que avalui la idoneitat del seu Us i de la seva
implantacic.

Art 159 POUM: Divisid horitzontal

Excepcaonalment s admetra la divisié en propletat horitzontal de les masies de mes de 500 m2
de superficie constrmda amb les conducuons establertes al cataleg, per augmentar el nombre
d’habitatges, d’acord amb les seglients cond:cnons

a) No s’ alterin les caracteristiques originals de I” edificacio.
c) Es compleixi la normativa reguladora de les condicions objectives d’ habitabilitat.

) D’acord amb Iarticle 50.4 de la Llei 13/2002 de 21 dejuny, de tunsme de Catalunya no poden
esser qualificats en cap cas com a establiments de turisme rural els pisos, con5|derats com a
ha bltatges independents, en un edifici de diverses plantes en régim de propietat horltzontal

h) En cap cas poden aparéixer obertures complementaries exteriors que ihd_idui_n les
subdivisions interiors éstablé_(tes__des_ del planejament muhic_iba!, que en desequi'librin la
composicio arquitectonica global dels elements i obertures de les faganes de cada mas. Es
mantmdra el tractament cromatic i de materlals homogems d'acabat de tots els parametres
exterlors i cobertes del mas.

2. Condicions establertes al cataleg per admetre la divisi6 horitzontal:

a) Que es respecti I'estructura de I'edificacié i que aquesta ho admeti sense ampliacions.
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b) Que la tipologia ho admeti i amb un maxim de 4 habitatges. Excepcionalment a les masies
incloses al Cataleg que, en el moment de I'aprovacid inicial del Cataleg de Masies, disposessin
de mes de quatre habitatges, i aixi quedi reconegut en la fitxa corresponent, es podra autoritzar
de manera justificada i mitjancant la tramitacié d’un pla especial, que de la divisio horltzontal
en resultin més de quatre habitatges,

¢) La superficie minima per poder fer la divisi6 horitzontal és de 350 m2 construits per al primer
habitatge (p..rincip.al) i de 150 m2 pels restants ha_b.itatgeS-

elements que desfigurin el caracter unitari del com.'-!r.lt-

Article 160 POUM: Procediment per les Masies del Cataleg

1. El procediment per a I'aprovacid dels projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masies i
cases rurals que només comportin obres de conservacio, adequauo mlllora i manteniment de

I'és i densitat existent o admés per aquest POUM, resten Unicament subjectes a Illcenc:a
municipal.

2. Per a l'obtencio de la llicencia municipal, sera necessari presentar un projecte técnic que
reculli I'actuacid integral prevista en I'edifici, redactat per un técnic competent.

3, Qualsevol altra intervencié o ampliacié d'ds o densitat requerira el tramit establert pel
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

4. Quan una masia requereix'i' d’un Pla especia! urbanistic previ a la seva reconstruccio 0
rehabilitacio, per tramitar aquest PEU, caldra que el promotor sigui propietari d‘almenys el 50
% de la finca.

(...)
Article 61. Sol lliure d’edificacid

1. Només s’admetra la instal-lacié de piscines quan es justifiqui la disponibilitat d’aigua (no de
boca) i de control d’abocaments. Les piscines seran preferentment d’ts col-lectiu.

A les zones de cases aillades amb una ocupacié d’edificacié superior al 20% no podran ocupar
més del 30% de I'espai lliure de la parcel-la, ni superar en cap cas la superficie de 35 m2. Estaran
separades com a minim 1 m dels limits.

Quan es construeixin piscines a I'espai no edificable de la parcel-la, no es podra construir cap
tipus d’edificacié auxiliar ni cap paviment que impermeabilitzi el terreny i que, sumat a la
superficie de la piscina, superi el 30% d’aquell espai.

En SNU no s’admeten les piscines.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis
mancomunats. Podran cedir gratuitament al municipi aquests sols lliures d’edificacio, cosa que
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comportara, per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins
publics, sempre que es consideri que hi concorren raons d'interés public, social o comunitari.

3. Els sols identificats com a verd privat en els planols d’ordenacié romandran enjardinats,
permeables i lliures d’edificacio. S’admet I'ts d’hort urba.

esta
DILIGENCIA: Per fer cons'se:}r “c:;ue aqu
ificaci twal del PO
modificacio pun
aprovada inicialmem.pel Plde_I : ol
de Bescano en sessio del
novembre de 2017.

Certifico, & secretari
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2.2. SUPERPOSICIO DE LA NORMATIVA VIGENT | LA PROPOSTA DE MODIFICACIO.

Per una major compensié de la modificacid, es transcriuen els articles 157, 158, 159 i 160 de la
Seccio 3. Cataleg de masies, aixi com I'article 61 amb el redcatat de la normativa vigent, als quals
s’ha introduit les modificacions. S’han ratllat les parts de la normativa vigent que s’eliminen i
s’han sombrejat les modificacions que s’han introduit.

SECCIO 3. CATALEG DE MASIES

Article. 157. Cataleg de masies

1. 'instrument per a la preservacié dels més de 200 assentaments historics de masies i cases
rurals de Bescand, és el Cataleg de masies (CM) dels art. 47.3 i 50 TRLUC i 55 RLUC. El Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals es tramita simultaniament al POUM, que incorpora el llistat

del Cataleg de masies.

2. Els assentaments s’identifiquen als planols d’ordenacié i a les fitxes del CM es descriuen les
caracteristiques de les masies i cases rurals que requereixen un tractament especific de
conservacié i millora, aixi com les raons que fonamenten la seva preservacio, ja sigui per estar
integrades en el Cataleg de béns a protegir (CB), pel seu interés arquitectonic, historic,
mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians, ja per raons
d’equilibri territorial quant al model d’implantacié en el territori, com per estar vinculats a una
explotacié rdstica o tenir un paper dotacional rellevant.

3. Les condicions d’edificacié, ampliacid, s, divisié horitzontal, etc. es defineixen a la normativa

i a les fitxes del Pla especial.

4. Els criteris d’intervencié en 'edificacid i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els usos
especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el

Cataleg.

5. Amb caracter general, |a rehabilitacié de les masies del Cataleg haura de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original eliminant aquelles addicions que
distorsionin la volumetria histdrica. En les obres d’adequacié interior s’admetra
excepcionalment la modificacié d’obertures si el programa o millora funcional i/o assolellament
ho exigeix. En qualsevol cas caldra respectar la composicid de I'edificacié. Els acabats seran els
tradicionals de la zona, generalment amb paredat antic o arrebossat amb morter de calg pintat
amb els colors de la Carta; dovelles, llindars i portes conservant la pedra carejada; fusteria de
fusta al natural; i coberta inclinada a dues aiglies i pendent maxim del 30%, en teula arab de

Jjuntament

colors terrossos.

Qualsevol actuacié en masies d’época medieval haura de contemplar la corresponent
intervencié arqueoldgica donat que sén elements representatius de I'evolucié historica del

municipi i zones d’expectativa arqueologica.

modificacio puntual del POUM ha egtat

aprovada inicialment pel Ple de I
de Bescané en sessi6 dekdi

DILIGENGIA: Per fer constar que agfiesta
novembre de 2017,

Certifico, la Secretaria Interventora.

En qualsevol cas en cada fitxa s’indicaran les condicions en les que es podra procedir a la
rehabilitacio.

6. Amb caracter general, es permet ampliar el sostre edificat fins un maxim del 10%, depenent
de les seves caracteristiques arquitectoniques i d’evolucié historica.
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aprovada inicialment pel Ple de I
de Bescang en sessi6 del dia 21
novembre de 2017.

Certifico, la Secretaria IntBrventora.

En qualsevol cas en cada fitxa s’indicaran les condicions en les que es podra procedir a
I"'ampliacid.

Article 158. Us de les masies

1. Els usos admesos amb caracter general a les masies del cataleg, sén els definits a I'article 55-1
delREUE. 47 del TRLUC. El Pla especial del Cataleg de masies determinara les condicions generals
d’implantacié dels usos admesos.
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DILIGENCIA: Per fer constar que agjiesta
modificacio puntual del POUM ha
aprovada inicialment pel Ple del'

de Bescand en sessio del i

novembre de 2017.

Certifico, la Secretaria Interventora.

2. EI CM preveura expressament, mitjangant les fitxes individualitzades, els usos permesos amb

caracter particular a cada una de les masies i cases rurals catalogades, aixi com les condicions
particulars d’'implantacio.

Art 159. Divisié horitzontal

1. S’admet la divisié horitzontal amb les condicions establertes en el Pla especial del Cataleg de
masies.
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Normativa

13



DILIGENCIA: per fg
modificacio puntua

Article 160 POUM: Procediment per les Masies del Cataleg

1. El procediment per a I'aprovacié dels projectes de reconstruccid i rehabilitacié de masies i

cases rura!s sera I’establert per Ia Ieglslauo urbanlstlca wgent que—nm%qes—ewnpemn—eb;es-de

Article 61. Sol lliure d’edificacié

1. Només s’admetra la instal-lacié de piscines quan es justifiqui la disponibilitat d’aigua (no de
boca) i de control d’abocaments. Les piscines seran preferentment d’Us col-lectiu.

A les zones de cases aillades amb una ocupacid d’edificacié superior al 20% no podran ocupar
més del 30% de I'espai lliure de la parcel-la, ni superar en cap cas la superficie de 35 m2. Estaran
separades com a minim 1 m dels limits.

Quan es construeixin piscines a I'espai no edificable de la parcel-la, no es podra construir cap
tipus d’edificacié auxiliar ni cap paviment que impermeabilitzi el terreny i que, sumat a la
superficie de la piscina, superi el 30% d’aquell espai.

En SNU no s’admeten les piscines. No obstant s admeten les piscines vinculades a les
edlflcac:ons mcloses en el cataleg de masies, amb les COﬂdlCiOﬂS establertes en el cataleg de
masies, aixi com als habitatges legalment |mplantats Les plscmes s ‘hauran de separar dels limits
de propietat i no poden representar un impacte negatiu sobre el palsatge ni els veins.
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2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis
mancomunats. Podran cedir gratuitament al municipi aquests sols lliures d’edificacio, cosa que
comportara, per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins
publics, sempre que es consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

3. Els sols identificats com a verd privat en els planols d’ordenacié romandran enjardinats,
permeables i lliures d’edificacio. S'admet I'iis d’hort urba.

DIUQEN(?IA: Per fer constar q
modificacio Puntual del PQUM
aprovada inicialment pel Ple de

de Bescang en i
sessid del gj
Novembre de 2017, < ia2]
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DILIGENCIA: Per fer constar que aquesta
modificacio puntual del POUM ja estat
aprovada inicialment pel Ple d I' Ajuntament
de Bescand en sessio del dia21 de
novembre de 2017.

Certifico, la Secretari ehtora.

2.3. NORMATIVA MODIFICADA:

Es modifiquen els articles 157, 158, 159 i 160 de la Seccid 3. Cataleg de masies, aixi com 'article
61 que regula el sol lliure d’'edificacio. S’han remarcat amb negreta i sombrejat les modificacions
introduides.

SECCIO 3. CATALEG DE MASIES

Article. 157. Cataleg de masies

1. l'instrument per a la preservacié dels més de 200 assentaments historics de masies i cases
rurals de Bescand, és el Cataleg de masies (CM) dels art. 47.3 150 TRLUCi 55 RLUC. El Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals es tramita simultaniament al POUM, que incorpora el llistat
del Cataleg de masies.

2. Els assentaments s’identifiquen als planols d'ordenacié i a les fitxes del CM es descriuen les
caracteristiques de les masies i cases rurals que requereixen un tractament especific de
conservacié i millora, aixi com les raons que fonamenten la seva preservacid, ja sigui per estar
integrades en el Cataleg de héns a protegir (CB), pel seu interés arquitectonic, historic,
mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians, ja per raons
d’equilibri territorial quant al model d'implantacid en el territori, com per estar vinculats a una
explotacié rustica o tenir un paper dotacional rellevant.

3. Les condicions d’edificacié, ampliacid, us, divisid horitzontal, etc. es defineixen a la normativa
i a les fitxes del Pla especial.

4. Els criteris d’intervencio en I'edificacid i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els usos
especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el
Cataleg.

5. Amb caracter general, la rehabilitacié de les masies del Cataleg haura de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original eliminant aquelles addicions que
distorsionin la volumetria historica. En les obres d’adequacié interior s’admetra
excepcionalment la modificacié d'obertures si el programa o millora funcional i/o assolellament
ho exigeix. En qualsevol cas caldra respectar la composicié de I'edificacio. Els acabats seran els
tradicionals de la zona, generalment amb paredat antic o arrebossat amb morter de calg pintat
amb els colors de la Carta; dovelles, llindars i portes conservant la pedra carejada; fusteria de
fusta al natural; i coberta inclinada a dues aiglies i pendent maxim del 30%, en teula arab de
colors terrossos.

Qualsevol actuacié en masies d’época medieval haura de contemplar la corresponent
intervencié arqueoldgica donat que sén elements representatius de I'evolucié historica del
municipi i zones d’expectativa arqueologica.

En qualsevol cas en cada fitxa s’indicaran les condicions en les que es podra procedir a la
rehabilitacié.

6. Amb caracter general, es permet ampliar el sostre edificat fins un maxim del 10%, depenent
de les seves caracteristiques arquitectoniques i d’evolucié historica.
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DILIGENGIA: Per fer constar que aquest

modificacio puntual del POUM ha estat
aprovada inicialment pel Ple de I Ajunt:
de Bescand en sessid del dia 21 de

a
c
[

~
-
o
[8Y)
@
=]
e
o
[
]
>
]
c

Certifico, la Secretaria Interventora.

En qualsevol cas en cada fitxa s’indicaran les condicions en les que es podra procedir a

I"'ampliacid.

Article. 158.  Us de les masies

1. Els usos admesos amb caracter general a les masies del cataleg, sén els definits a I'article 47
del TRLUC. El Pla especial del Cataleg de masies determinara les condicions generals
d’implantacio dels usos admesos.

2. EICM preveura expressament, mitjangant les fitxes individualitzades, els usos permesos amb
caracter particular a cada una de les masies i cases rurals catalogades, aixi com les condicions

particulars d’implantacio.

Art 159. Divisi6 horitzontal
1. S'admet la divisié horitzontal amb les condicions establertes en el Pla especial del Cataleg

de masies.

Article 160. Procediment per les Masies del Cataleg

1. El procediment per a I'aprovacié dels projectes de reconstruccié i rehabilitacio de masies i
cases rurals sera I'establert per la legislacié urbanistica vigent.

(...)

Article 61. Sol lliure d’edificacié
1. Només s’admetra la instal-lacié de piscines quan es justifiqui la disponibilitat d’aigua (no de
boca) i de control d’abocaments. Les piscines seran preferentment d’us col-lectiu.

A les zones de cases aillades amb una ocupacié d’edificacio superior al 20% no podran ocupar
més del 30% de I'espai lliure de la parcel-la, ni superar en cap cas la superficie de 35 m2. Estaran

separades com a minim 1 m dels limits.

Quan es construeixin piscines a I'espai no edificable de la parcella, no es podra construir cap
tipus d’edificacié auxiliar ni cap paviment que impermeabilitzi el terreny i que, sumat a la

superficie de la piscina, superi el 30% d’aquell espai

En SNU no s’admeten les piscines. No obstant, s'admeten les piscines vinculades a les
edificacions incloses en el Pla especial del Cataleg de masies, amb les condicions establertes
en la normativa del PE, aixi com als habitatges legalment implantats. Les piscines s’hauran de
separar dels limits de propietat i no poden representar un impacte negatiu sobre el paisatge

ni els veins.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis
mancomunats. Podran cedir gratuitament al municipi aquests sols lliures d’edificaci6, cosa que
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comportara, per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins
publics, sempre que es consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

3. Els sols identificats com a verd privat en els planols d’ordenacié romandran enjardinats,
permeables i lliures d’edificacio. S’admet I'Gs d"hort urba.

Bescand, novembre de 2017

Enric Gonzalez i Georgina Vazquez, arquitectes.
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori.

DILJQENCIA: Per fer constar que aquesta
madificacio puntual gey POUM ha estat

aprovada inicialment pel Ple de ' Aj
de Bescané en sessid del dia 21 ¢
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Certifico, Ia Secretaria Interventord.
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