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TEXT REFÓS DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL MUNICIPI D’AITONA
(Versió consolidada a 2.4.2026, sense validesa jurídica)
CAPÍTOL I.  DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL

Art. 1 . Objecte i finalitat (DOGC 6297)
1. L’objecte de les Normes Subsidiàries del Planejament d’Aitona és l’ordenació urbanística del territori del terme municipal d’Aitona.

Aquesta ordenació abasta el caràcter normatiu previst a la legislació urbanística.

2. La finalitat de les Normes Subsidiàries del Planejament és l’ordenació urbanística integral del territori.

3. La legislació aplicable s’ha materialitzat en el contingut del present document, que preval en cas de contradicció respecte al que ací es disposa.

Art. 2. Àmbit d’aplicació i vigència (DOGC 6297)
1. L’àmbit d’aplicació és el del terme municipal d’Aitona, els límits del qual estan descrits al plànol a escala 1/10.0000 (0.1).

2. La vigència temporal de les Normes Subsidiàries és indefinida.

Art. 3. Revisió i modificacions (DOGC 6297)
1. Serà normativament exigible la revisió del planejament, a banda dels casos previstos per la legislació aplicable, quan la planificació física o socioeconòmica d’àmbit superior ho requereixi; quan estigui ocupat més del 60 % del sòl susceptible d’aprofitament privat qualificat de nou en les presents Normes o quan se sobrepassi el nombre horitzó d’habitants que considera el planejament.  

2. Ultra els casos de revisió, previstos al punt anterior, hom entendrà com a revisió l’alteració de previsions de sistemes i del contingut normal de la propietat, tal com queda aquí definit. 

3. Els casos d’alteració de paràmetres reguladors que canviïn el contingut normal de la propietat són entesos com a modificació, als efectes legals.

Art. 4. Contingut normal de la propietat (DOGC 6297)
1. El planejament urbanístic afecta les diferents persones propietàries del sòl contingut en el terme municipal segons els objectius fixats pel planejament, d’un contingut normal que queda definit per:

a) El règim jurídic.

b) L’ús dels terrenys i edificacions.

c) L’edificabilitat del sòl.

d) El tipus d’ordenació dels edificis.

2. Només les alteracions a l’ordenació genèrica definida a l’apartat d) del punt anterior poden ser considerades com a modificació, a efectes de l’article tercer, a excepció de l’alçada màxima que, en una determinada zona, no podrà ser mai alterada per excés.

3. Els drets i obligacions derivades del punt primer, no comportaran dret a indemnització, tret de l’obtenció de sistemes per expropiació i dels altres supòsits previstos expressament per la normativa vigent.

Art. 5. Règim jurídic del sòl (DOGC 6297)
El terme municipal es divideix en:

a) Sòl urbà

b) Sòl no urbanitzable

Art. 6. Ús del terreny i les edificacions (DOGC 4567)
Atenent al destí dels terrenys, en funció dels objectius del planejament, de les pautes de transformació detectades i del seu millor tractament, hom defineix l’ús del sòl en base a la qualificació urbanística segons:

a) Diferenciació entre sistemes i àrees, destinades a l’aprofitament privat o zones.

b) Assignació d’usos per a cada zona.

Art. 7. Interpretació i precisions (DOGC 6716)
1. Aquestes Normes seran interpretades d’acord amb el context del seu contingut, tant escrit, com gràfic. En cas de contradicció, la documentació escrita preval sobre la gràfica.

2. En el desenvolupament d’aquestes Normes, i en els actes de gestió que se’n desprenguin, hom pot precisar els límits gràfics de zona, sector de planejament i polígons d’actuació urbanística, d’acord amb els següents criteris:

a) No introduir distorsions de forma, ni augments o disminucions de superfície de més d’un 5 %, respecte de la interpretació literal dels plànols d’ordenació.

b) Que les modificacions responguin a alineacions d’edificació, existents, límits de propietat o accidents topogràfics naturals.

c) La interpretació gràfica que suposi fer ús del que es disposa més amunt, constarà a la memòria dels documents urbanístics o a l’informe de la corresponent llicència municipal.

3. A efectes d’identificació, les determinacions de la present normativa s’apliquen als diferents terrenys, segons les indicacions grafiades als plànols d’ordenació, d’acord amb la següent nomenclatura:

a) Règim Jurídic:

SU     Sòl urbà

SNU   Sòl no urbanitzable

b) Figures de desenvolupament:

UA     Polígon d’actuació urbanística

PE     Pla especial o de millora urbana

SPE   Sector del Pla de millora urbana

ED     Estudi de detall

c) Qualificació urbanística:

V       Sistema de xarxa viària

E       Sistema d’equipaments

ET     Sistema d’equipament tanatori

L       Sistema d’espais lliures

I        Sistema d’infraestructures

R       Sistema hidrogràfic

R       Sistema hidràulic

d) Zones en sòl urbà:

Z1     Casc antic.

Z2     Edificació compacta

Z3     Edificació amb pati d’illa

Z4     Edificació mixta

Z5     Industrial urbana

e) Zones en sòl no urbanitzable:

Z6     Sòl de protecció de sòl urbà

Z7     Sòl agrícola de reg

Z8     Sòl agrícola de secà

Z9     Sòl d’interès forestal

Z10   Sòl de risc hidrològic

Z11   Sòl d’interès arqueològic

Z12   Sòl d’afecció viària

4. Les anteriors anotacions seran les que identificaran els conceptes corresponents en aquest text normatiu, conjuntament amb les següents abreviatures:

Cos   

Coeficient d’ocupació del sòl privat

Eb      

Edificabilitat bruta

En      

Edificabilitat neta

NMP   

Nombre màxim de plantes

ARM   

Alçada màxima de les edificacions

FE/PrE/PE      Profunditat o fondària edificable

CAPÍTOL II.  DEFINICIONS A L’EFECTE D’INTERPRETACIÓ NORMATIVA.

Art. 8 . Sector (DOGC 6297)
Sector és l’àmbit tancat continu a efectes d’ordenació.

Art. 9 . Sistema (DOGC 6297)
1. Sistema és la qualificació del sòl destinat a assegurar el bon funcionament de les activitats en el territori o a acollir usos públics o activitats col·lectives, encara que siguin de titularitat privada.

2. La forma de la seva gestió dependrà del règim jurídic, situació respecte a la delimitació del polígon d’actuació urbanística o altres decisions simultànies o posteriors a l’aprovació de les presents Normes.

3. Situació general i quantificació de les cessions de terrenys per a sistemes. Els terrenys destinats a sistemes són de cessió obligatòria i gratuïta, sempre que la normativa urbanística no ho estableixi d’una altra manera. Les cessions per sistemes estan establertes per les Normes Subsidiàries del Planejament per cada sector. En el seu defecte seran les establertes per la Llei d’urbanisme. 

4. Per tal de simplificar els càlculs s’han delimitat els polígons d’actuació urbanística, i s’han calculat les àrees de referència per a la cessió i s’han expressat en el plànol d’ordenació les cessions per a cadascuna d’elles.

Les servituds dels sistemes o infraestructures s’hauran de cedir en cas que així ho regulin aquestes Normes, o s’hauran d’expropiar, conforme a la Llei.

La determinació de les extensions de terrenys adscrites a les corresponents cessions, quan no estiguin assenyalades específicament als plànols d’ordenació seran:

· Per al sistema viari, l’adequada a assolir la condició de solar, a totes les parcel·les, segons la Llei d’urbanisme, i amb les dimensions previstes en les presents Normes.

· Per a la zona verda, el 10 % de la superfície total dels sectors ordenats pels plans de millora urbana.

Art. 10 . Àrea d’influència d’un sistema (DOGC 4567)
1. És aquell sòl que, malgrat tenir la qualificació diferent al sistema veí (carretera, canal, cementiri, etc.), és afectat per la seva presència o previsió, amb les conseqüències que en cada cas se’n derivin de la legislació específica, sense que això pugui interpretar-se com a subversió del contingut normal de la propietat.

2. La indicació de les diferents àrees d’influència, representa una cautela per a l’aplicació de legislacions especials i és indicada als plànols amb la nomenclatura corresponent, o en el seu defecte, la que marquen les lleis sectorials.

Art. 11 . Zona en sòl urbà (DOGC 4567)
1. Zona en sòl urbà és la caracterització feta per a delimitar l’assignació d’un determinat contingut normal de la propietat i la forma d’ordenació que li és inherent, en vistes al seu aprofitament privat.

2. Unitat de zona, és cadascuna de les extensions discretes definides en els plànols d’ordenació per a adjudicar una zona concreta als diferents terrenys.

La definició del paràgraf anterior no significa necessàriament la total edificabilitat del terreny inclòs en una Unitat de Zona, tota vegada que part d’aquella pot ésser destinada a altres usos, en virtut de disposicions especials del planejament.

Art. 12 . Àrea de referència de la unitat de zona (DOGC 4567)
És la superfície afectada del sistema o zona, en l’ordenació final, en la qual els propietaris del sòl tenen un tractament conjunt pel que afecta al contingut normal de la propietat, en vistes a la gestió de les presents Normes. L’àrea de referència coincideix amb els límits, preveient diferents formes de gestió, segons aconselli la realitat urbanística, analitzada al detall, i sempre acompanyada de justificacions, en atenció a la gestió i/o coherència dels resultats urbans.

Art. 13 . Zona en sòl no urbanitzable (DOGC 6297)
Zona en sòl no urbanitzable és l’extensió de terreny que té classificada com a tal en compliment de la Llei d’urbanisme sense que comporti, necessàriament, el dret d’edificar.

Per a les zones marcades amb reserva arqueològica, s’estableix una zona de protecció d’un radi mínim de 100 metres al voltant de la zona catalogada marcada per la Generalitat. Qualsevol actuació dins d’aquest radi requerirà d’informe del departament competent en matèria de cultura de la Generalitat.

CAPÍTOL III.  RÈGIM JURÍDIC DEL SÒL.

Art. 14. Sòl urbà (DOGC 4567)
El sòl urbà és el que destinen aquestes normes al desenvolupament edificador habitual, produït per la població, a àrees circumveïnes, en funció dels processos d’ocupació que es donen i a les dotacions d’urbanització i equipament previstes. El límit del sòl urbà és el que figura en els plànols d’ordenació.

Art. 15 . Desenvolupament del sòl urbà (DOGC 6297)
Com a criteri general s’estableix que en el sòl urbà es fan efectius els drets dels propietaris, individualment, assumint els deures establerts la Llei.

No obstant això, serà preceptiva la tramitació i aprovació dels documents de planejament derivat, fixats per aquestes Normes, o que es fixin en acords successius.

En les àrees desenvolupades amb planejament derivat, serà preceptiva la redacció i tramitació d’un projecte d’urbanització.

Art. 16 . Requisits per a l’ús dels drets urbanístics (DOGC 6716)
1. El peticionari de llicència ha d’aportar a la sol·licitud les dades necessàries per a la determinació exacta de les obres que pretén de realitzar.

2. La documentació mínima per admetre la sol·licitud és un projecte signat per tècnic competent i full d’assumeix de la direcció tècnica, quan ho exigeixi la normativa de règim local o d’ordenació de l’edificació.

3. En les obres de distribució interior d’espais habitables, obres efectuades en façanes, o amb ocupació de via pública, i enderrocs d’elements estructurals, la documentació que cal aportar es redueix a la descripció gràfica de les obres, fulls de tècnic qualificat d’assumeix de la direcció de les obres i valoració detallada dels treballs.

4. Quan les obres siguin de petita reforma, reparació i d’altres no detallades en els apartats anteriors, n’hi haurà prou d’adjuntar a la sol·licitud, la descripció detallada de l’obra amb la seva valoració. Aquest és, també, el cas de les obres de tancat de propietats, casetes de goters de fins a 9 m² i de moviments de terres en sòl no urbanitzable.

5. La documentació exigida pels punts anteriors haurà d’anar visada quan sigui preceptiu i, a més a més, caldrà aportar l’altra documentació que exigeixi la normativa sectorial.

Art. 17 . Criteris de definició d’infraestructures (DOGC 6297)
Els plans especials en matèria d’infraestructures han de justificar la coherència de les infraestructures previstes amb la preexistència de la xarxa viària, la de sanejament, abastiment d’aigua potable i subministrament d’energia elèctrica de la població, i els criteris de traçat, càlcul i dimensionat d’aquelles, ja sigui la solució independent o conjunta amb les àrees urbanes properes, segons les circumstàncies que concorrin en cada cas.

Art. 18 . Sòl no urbanitzable (DOGC 6297)
1. El sòl no urbanitzable és aquell en què el planejament no preveu transformació de l’estructura territorial, ni de l’ús, per la qual cosa s’adscriu a l’ús agrícola i d’altres previstos a la normativa urbanística, fora dels espais que presenten característiques rellevants per les quals mereixen la consideració d’interès natural o arqueològic, als quals s’atorga un ordenament específic.

2. Com a criteri per a l’exercici de la intervenció de l’ús del sòl i l’edificació, s’estarà a la zonificació establerta per aquestes Normes.

3. Cal evitar la formació de nuclis de població.

CAPÍTOL IV.  REGULACIÓ DELS USOS

Art. 19. Sistema viari (DOGC 6297)
1. Sistema viari és aquell sòl destinat a l’accés a altres espais, públics o privats, usats per al trànsit de persones, vehicles i mercaderies; a l’estacionament de vehicles, a l’extensió d’infraestructures i, en determinats casos, a certes activitats ciutadanes.

2. Els vials han de ser de titularitat pública si d’aquesta manera estan qualificats en aquestes Normes, o en els documents que les desenvolupin. També ho han de ser els que s’obtinguin de cessió obligatòria i gratuïta. Això, no obstant, aquesta titularitat podrà quedar suspesa en les condicions que disposa l’ordenament legal vigent pel que es refereix a entitats de conservació i altres fórmules per al manteniment en àrees no directament vinculades al nucli urbà actual.

3. Serà possible, mitjançant la tramitació d’un pla de millora urbana, l’obertura de passatges particulars, tot conservant els interessats la titularitat del sòl. Aquesta operació no podrà comportar, en cap cas, un aprofitament urbanístic més gran dels terrenys.

4. Estan inclosos en aquest sistema:

· Les vies interurbanes o carreteres

· Els vials urbans en totes les seves modalitats

· Els camins rurals

Art. 20. Carreteres (DOGC 4567)
1. En aquesta modalitat del sistema viari, la qualificació abasta els terrenys adscrits a l’ús viari, que correspon a l’organisme titular, i els terrenys veïns, no edificables, tot i que poder continuar en la titularitat dels seus propietaris.

2. En sòl urbà, s’estarà a les alineacions determinades en els plànols d’ordenació.

Art. 21. Vials urbans (DOGC 6297)
1. Són els definits en els plànols d’ordenació, o en els documents  que desenvolupin les presents Normes. Dins els límits de la seva definició, no es permet altra ocupació que la definida pels usos propis d’aquest sistema, sens perjudici dels casos d’obres i usos provisionals. 

2. Les ocupacions per materials de construcció i altres eventualitats seran regulades en les condicions de llicències d’obres, activitats o ocupació del domini públic.

Art. 22. Camins rurals (DOGC 9638)
1. Els camins són el sistema viari que dona accés a les finques situades al sòl no urbanitzable. En cap cas es poden utilitzar els camins com a espai de maniobra per les tasques agrícoles i/o ramaderes de les finques particulars. Es delimiten dues categories de camins, a l’hora de la seva regulació:
	* Camins principals:
	- Pista de Llardecans

	 
	- Camí dels Plans

	 
	- Camí a Saidí

	 
	- Camí a Fraga

	
	

	* Camins secundaris: la resta que siguin de titularitat pública.


2. Pel seu normal funcionament, es regula una amplada de camí com a zona viària de 6 metres en els principals, essent variable en els secundaris.

3. S’estableix una distància mínima de la vora del camí per:

a. Edificar:

• 5 metres des del cap o peu del talús o la cuneta en tots els camins.   En cas d’activitats existents ubicades en sòl urbà que es vulguin ampliar en continuïtat sobre sòl no urbanitzable (sempre que es respectin els usos admesos per aquest tipus de sòl), és d’aplicació l’article 66.9.2. 
b. Plantacions arbòries:

• 5 metres des del cap o peu del talús o la cuneta en tots els camins. Els arbres s’han d’esporgar de tal manera que les branques no envaeixin la distància de 3 metres des del cap o peu de talús o la cuneta.  
• Quan la cota de la finca se situï a més o menys de 2 metres respecte de la rasant del camí, es permet plantar a 3 metres des del cap o peu de talús.      
• 8 metres des del peu o cap del talús o la cuneta en tots els camins, en cas de plantacions forestals.
c. Tancaments per a petits embassaments:

• 5 metres des del peu o cap del talús o la cuneta en tots els camins.
d. Pals i torres: 

• 5 metres des del peu o cap del talús o la cuneta en tots els camins. 

Art. 23. Instal·lacions en el sistema viari (DOGC 4567)
1. Les instal·lacions aèries se situaran a la línia de façana en els vials urbans. Les fixacions a façanes podran tenir un vol màxim de 1,5 vegades del vol permès a les edificacions. Els encreuaments als vials seran perpendiculars als mateixos i respectaran una llum mínima superior als 6 metres, mesurats a l’estiu.

2. Les conduccions subterrànies seran traçades, pel que respecta a línies subministradores d’electricitat, aigua, telefonia o gas, per sota les voravies, sempre que això sigui possible i/o estigui prevista la seva situació.

3. Els projectes d’instal·lació de xarxes de subministrament hauran de justificar expressament les línies aèries o de façana, donat que, en principi, no s’admeten en les zones urbanes no industrials.

Art. 24. Sistema d’espais lliures i zones verdes (DOGC 6297)
1. El sistema d’espais lliures i zones verdes és el conjunt de terrenys que, per les seves característiques, està destinat a l’esbarjo públic, l’esport en determinades modalitats, i a la protecció i relleu de determinats entorns.

Aquestes Normes defineixen els espais lliures en sòl urbà i aquells que, per motius d’estratègia urbanística, cal configurar en polígons d’actuació urbanística.

2. El tractament de les zones verdes ha de ser adient a la seva funció, i atenent al seu entorn paisatgístic, rural o urbà. La pavimentació d’aquestes zones s’ha de fer sempre per raons justificades de densitat d’ús; és permesa l’edificació, adient als usos previstos, que ocupi un màxim total del 3 % de la superfície del polígon d’actuació urbanística afectat.

Art. 25. Sistema d’infraestructures (hidrològic i hidràulic) (DOGC 6716)
1. El sistema d’infraestructures hidrològic i hidràulic és aquella categoria de sòl constituïda per la llera del riu Segre, els canals i altres àrees implicades en instal·lacions tècniques de determinada entitat, com ara dipòsits, preses, etc.

2. A l’àrea ocupada per la llera del riu, la finalitat de la seva demarcació és regular les actuacions per al correcte manteniment de la caracterització natural de l’espai. A tal efecte, queda prohibida tota activitat urbanitzadora i/o edificatòria.

3. A la zona de protecció del sistema hidrològic, s’ha de justificar la possibilitat d’inundació, i en tot cas, dissenyar les construccions de forma que el risc d’inundacions estigui previst i assumit per l’usuari.

4. En relació amb els cursos de l’aigua de reg, queda definida una franja de cinc metres, amidats a l’eix de la sèquia o canal, amb les limitacions i definicions del sistema de camins rurals.

5. El sistema hidràulic format per la prolongació del carrer de Fraga, fins el carrer del Molí (Passatge de la Vall), queda protegit d’edificar a la servitud existent. Tanmateix, qualsevol element sortint, volant, que impedeixi el normal funcionament hidràulic del torrent, s’haurà de demolir o enretirar. Per tant, queda totalment prohibit:

· Obrir obertures que puguin suposar l’establiment de façana.

· Construir graons, pilars i altres elements accessoris, dins l’àmbit de l’esmentada secció hidràulica.

6. Per a poder realitzar obres en espais considerats domini públic hidràulic i en la seua zona de protecció, caldrà disposar de la corresponent autorització prèvia de l’organisme hidràulic competent. 

7. En el sòl urbà no consolidat i en el sòl no urbanitzable, qualsevol actuació que es dugui a terme haurà de ser compatible amb els usos en funció de la inundabilitat establerts en la normativa vigent. 

Art. 26. Sistema d’equipaments (DOGC 6716)
1. El sistema d’equipaments és format per les instal·lacions i edificacions destinades a ús públic o col·lectiu, actualment existents o previstos, en terrenys destinats a aquesta finalitat per aquestes Normes. El desenvolupament d’aquestes previsions és possible mitjançant titularitat pública o privada dels immobles qualificats.

2. Els usos permesos a les zones d’equipament poden ser l’educatiu, el sanitari, l’assistencial, el religiós, el recreatiu, el públic o administratiu, l’esportiu i l’ús de tanatori amb clau ET i de tipologia aïllada.

3. Es consideren admissibles al sòl no urbanitzable, aquells usos admesos per la normativa urbanística que, per llurs característiques, no sigui convenient d’ubicar en àrees urbanes, per l’excés de sòl ocupat, per les disfuncions d’horari, generació excessiva de demanda d’aparcament o altres justificables.

4. Per a la definició d’edificabilitat, tota zona d’equipament que ocupi un espai menor a una illa té l’ordenació de la zona de la mateixa illa, amb les mateixes condicions d’edificabilitat. En els casos que ocupi la totalitat d’una illa, la seva ordenació serà la corresponent a la zona 4, edificació mixta. En cas que l’illa tingui dos edificabilitats, serà la mitjana d’aquestes.

5. S’admeten ordenacions diferents de l’illa en equipaments, amb justificació expressa de la conveniència de la tipologia proposada. En cas d’equipaments privats, cal justificar que no s’augmenta l’edificabilitat màxima permesa.

Art. 27. Definició dels usos permesos en sòl urbà (DOGC 6297)
1. Per cada zona diferenciada en sòl urbà es defineixen unes possibilitats d’aprofitament a les quals s’han d’ajustar les administracions públiques i els particulars, en fer ús del contingut normal de la propietat, conferit als seus predis, referits a les denominacions dels apartats següents:

2. Ús residencial complementat. És el que correspon a les zones de població actual o futura, en què es permet l’habitatge i totes les activitats que el complementen, sense interferir les condicions ambientals i sanitàries necessàries a l’estatge humà. En aquesta zona són permesos: 

a) L’ús residencial, en totes les seves modalitats. 
b) Locals oberts al públic, destinats a la venda al detall o prestació de serveis personals (comercial).

c) Activitats administratives o de gestió privada, relacionades amb l’ús d’oficines o despatxos.

d) Activitats de tractament i allotjament de malalts i, en general, les relacionades amb la sanitat, la higiene i l’assistència mèdica o geriàtrica.

e) Activitats culturals, de relació política o social, o de caràcter religiós.

f) Indústries no sotmeses al règim d’autorització ambiental.

g) Activitats relacionades amb l’oci, el temps lliure i l’esbarjo.

h) Magatzems per a usos agrícoles.

i) Habitatge d’ús turístic.

3. Ús eminentment residencial. És el que correspon a les àrees destinades a ocupacions de baixa densitat, regulades per tal que no adquireixin un nivell de centralitat comparable al nucli urbà. En aquestes zones es permeten els usos definits als apartats a), c), d) del número anterior i les activitats relacionades amb la pràctica de l’esport.

4. Ús industrial.  És el que correspon a les àrees destinades a ocupacions i activitats de tipus productiu o comercial. En ell es permeten:

a) Indústries i magatzems, en general.

b) Grans instal·lacions comercials de venda al major o al detall.

c) Estacions de servei i altres instal·lacions d’utilitat com és ara: bàscules, tallers mecànics, etc.

d) Habitatges, en proporció de 1 per cada parcel·la superior a 1.000 m2.

5.  Regulació d’activitats de difícil localització. 

5.1 Cementiris de cotxes i ferralleries: Aquestes activitats, així com altres similars d’emmagatzematge a cel obert, es consideren industrials i cal localitzar-les a les zones adients, excepte en cas de productes d’interès per l’agricultura.

5.2 Càmpings: Aquesta activitat es considera dins el concepte de residencial.

5.3 Bàscules: En cap cas la situació d’una bàscula envairà terrenys qualificats de zona verda en aquestes Normes.

Art. 28. Definició dels usos permesos en SNU (DOGC 6297)
1. Per cada zona diferenciada en SNU, s’estableix un criteri d’usos, segons la següent categoria d’activitats.

2. Ús agrícola general: És el que correspon al terreny de conreu, segons l’ocupació tradicional del territori, en el que es permet:

a) Habitatge rural, és a dir, del responsable de l’explotació agrícola-ramadera i la seva família directa o dels treballadors relacionats directament amb l’explotació, fins a un màxim de dos habitatges per explotació, sempre que aquests siguin degudament justificats. Caldrà entendre per explotació un conjunt de finques, encara que siguin discontínues en la seva localització en el terme municipal. Aquesta activitat és limitada a dos habitatges complerts en les explotacions que comptin amb la superfície de la unitat mínima de conreu.
b) Magatzems agrícoles destinats a contenir béns i equip, propis de l’explotació agrícola.

c) Granges i instal·lacions pecuàries.

d) Equipaments (segons l’article 26 d’aquestes Normes) o serveis comunitaris.

e) Vivers i hivernacles.

f) Indústries agràries, és a dir, les destinades a l’emmagatzematge, envasament, transformació i/o producció agrícola, tals com a sitges, cambres frigorífiques, plantes de transformació i conserveres, etc, però no a la fabricació de maquinària.

g) Coberts agrícoles destinats a la custòdia de l’utillatge de conreu, sempre que no passin de 60 m2.

h) Habitatge d’ús turístic; establiment de turisme rural; activitats d’educació en el lleure, artesanals, artístiques o de restauració.

i) Els altres usos admesos en cada moment per la Llei d’urbanisme.

3. Àrees d’interès natural. Són aquelles zones en les quals, per la seva naturalesa, només es permet el conreu, la restauració topogràfica i el repoblament forestal.

4. Àrees de reserva arqueològica. En aquestes zones, només es permet el conreu de les parts que són conreades actualment, mentre les autoritats competents no duguin a terme els estudis i treballs de camp adients. Un cop aquesta feina es doni per acabada un pla especial ha de determinar, en funció de les característiques dels terrenys i el valor de les restes que convingui conservar “in situ”, la qualificació dels terrenys com a:

a) Equipament

b) Sòl per a ús agrícola general

c) Àrea d’interès especial

A aquest efecte, s’entendrà que el contingut normal de la propietat, definit a les presents Normes, és el que resulti de les determinacions del pla especial, atenent al diagnòstic propi dels resultats dels treballs sectorials adients.

5. Àrees de protecció per proximitat de la població: En aquestes zones s’admeten, únicament, els usos definits als apartats a), d) i g), del punt 2 anterior, i l’ampliació de les construccions legalment implantades.

6. Àrea de la cova del Pare Palau: En aquesta zona, pel seu interès històric i religiós, i a través d’un pla especial, s’ha de determinar la delimitació exacta de la zona i la situació dels equipaments religiosos i complementaris que es prevegin.

CAPÍTOL V.  DEFINICIONS A EFECTES DELS ACTES EDIFICATORIS

Art. 29. Tipus d’ordenació. Definició i classificació (DOGC 4567)
L’ordenació física de les zones es regula a través dels següents tipus d’ordenació, segons la tipificació amb que es disposen els espais lliures i les dotacions públiques en relació amb l’edificació privada i l’espai vial.

a) Ordenació, segons alineació de vial

Correspon al tipus d’edificació entre mitgeres, al llarg del front continu d’un vial. L’edificació se situa sobre la mateixa alineació del vial o reculada a una distància fixa i les seves condicions d’edificació es regulen, bàsicament, per la profunditat edificable i l’alçada màxima de l’edificació.

b) Ordenació en edificació aïllada

Correspon al tipus d’edificació fixada a partir de la forma i superfície de les parcel·les i les seves condicions d’edificació es regulen, bàsicament, a través d’una alçada màxima, un percentatge màxim d’ocupació, una edificabilitat i unes distàncies als límits de la parcel·la.

c) Ordenació en edificació mixta

Correspon al tipus d’edificació en el que es pot optar per l’edificació, segons alineació de vial o edificació aïllada.

Art. 30. Desenvolupament normatiu per zones (DOGC 4567)
En les Normes que desenvolupen cada zona es determinen els tipus d’ordenació que han d’aplicar-se a cadascuna i els valors màxims i mínims què en cada cas adquireixen els paràmetres de cada tipus d’ordenació.

Subsidiàriament són d’aplicació els preceptes què, amb caràcter general, regulen els paràmetres de cada tipus d’ordenació.

Art. 31. Paràmetres de l’ordenació (DOGC 4567)
Els paràmetres específics de cada tipus d’ordenació, fixen de forma conjunta les màximes envoltants dels volums d’edificació que permeten aquestes Normes.

Aquests envoltants d’edificació no són obligatoris fins als seus valors màxims i determinen les condicions d’edificació.

Art. 32. Edificabilitat (DOGC 4567)
1. S’entén per edificabilitat bruta (Eb) el coeficient que expressa el dret a edificar, indicant en m2, respecte a m2, edificables en, o, per damunt de la planta baixa, sense comptar els entresolats, resultat de dividir el sostre edificable per la superfície total de l’àrea de referència de la Unitat de zona.

2. S’entén per edificabilitat neta (En) el coeficient que expressa el dret a edificar, indicant en m2 , respecte a m2, edificables en, o, per damunt de la planta baixa, sense comptar els entresolats, resultat de dividir el sostre edificable per la superfície de la parcel·la o parcel·les de sòl susceptible d’aprofitament privat.

3. Quan, en desenvolupament d’estudis de detall, s’alterin les condicions d’edificació permeses per aquestes Normes, serà aplicable aquest paràmetre com a límit màxim de la superfície edificable resultant.

Art. 33. Coeficient d’ocupació del sòl privat. (Cos) (DOGC 4567)
S’entén per coeficient d’ocupació del sòl privat, com el percentatge de sòl què, en cada cas, pot ocupar la projecció ortogonal dels elements construïts, en relació a la totalitat de la superfície de la parcel·la de sòl, susceptible d’aprofitament privat. Aquest paràmetre afecta a la totalitat de la parcel·la en ordenació aïllada.

En edificació contínua, la definició afecta a la planta baixa. En plantes pis, l’ocupació és definida per la profunditat edificable.

Art. 34. Parcel·la (DOGC 6297)
S’entén per parcel·la tota porció de sòl urbà destinat a acollir la unitat mínima d’edificació.

S’entén per parcel·la mínima, la mínima superfície de parcel·la independent, exigible per a unes correctes condicions d’edificació.

En cas de parcel·les de superfície inferior a la parcel·la mínima, existents amb anterioritat a 6 de setembre de 1993, seran també edificables. La preexistència es podrà acreditar mitjançant qualsevol forma de prova admesa en dret.

Art. 35. Solar (DOGC 6297)
S’entén per solar la parcel·la que, tot reunint les condicions de superfície i urbanització establertes en aquestes Normes, és apta per a ser edificada immediatament.

S’entén per condicions de solar, aquelles que ha de reunir el sòl urbà per a què mereixi les condicions de tal i, per tant, no gaudirà de l’autorització municipal per a poder ésser edificat mentre no reuneixi les condicions fixades per la Llei d’urbanisme i les següents:

a) Comptar amb la superfície de parcel·la mínima, que aquestes normes fixen en cada cas.

b) Comptar amb abastament d’aigua potable, servei d’evacuació d’aigües residuals, adequat a la seva funció, i útils, tant a la parcel·la afectada, com al seu entorn urbà. La manca d’aquests serveis implicarà el compromís de la seva construcció fins a la connexió amb les xarxes municipals existents, amb els estàndards fixats en annex a les presents Normes.

c) Comptar amb voravia i calçada pavimentada en tots els fronts de parcel·la. La manca d’aquests serveis, implicarà el compromís de la subbase necessària en tots els fronts de la parcel·la.

d) Comptar amb subministrament d’energia elèctrica en condicions adequades a l’ús del sòl i/o a l’edificació.

Tanmateix, es podrà autoritzar l’edificació de forma simultània a la realització de les obres d’urbanització que manquin, en els casos previstos per la normativa vigent i amb els requisits que aquesta fixi. 

Art. 36. Planta baixa (DOGC 4567)
S’entén per planta baixa la que té el paviment definitiu a una cota màxima de 0,60 metres, per sobre i per sota de la rasant del vial en qualsevol punt de la façana de la parcel·la corresponent.

En els casos en què, a causa del pendent de la rasant no es pugui situar la planta dins els límits establerts, aquesta es dividirà en tants trams independents com siguin necessaris, de manera que cadascun d’ells, compleixi amb la definició de planta baixa.

En cas dels xamfrans o cantonades, s’aplicarà el mateix criteri, considerant la rasant com a contínua de mitgera a mitgera. Si la planta baixa no disposa d’accés en un dels dos vials, a efectes de la seva definició, es considerarà només el tram de la rasant del vial on es disposi l’accés, incloent-hi el xamfrà.

En cas de parcel·les amb front de dos vials oposats, la cota que defineix la planta baixa, serà la corresponent a cada front, com si es tractés de parcel·les independents, la profunditat de les quals arriba fins el punt mitjà de l’illa.

Art. 37. Entresolats en planta baixa (DOGC 4567)
En la planta baixa es permeten entresolats (altells), sempre què sense tenir accés independent des de l’exterior, formin part del local ubicat a l’esmentada planta baixa.

Els entresolats s’han de separar un mínim de 4 metres de la façana que contingui l’accés principal de l’edifici.

Els entresolats ocuparan, com a màxim, el 50 % de la superfície construïda de la planta baixa.

Art. 38. Planta soterrani (DOGC 4567)
S’entén per planta soterrani, tota planta situada per sota de la definida com a planta baixa, en qualsevol dels fronts d’edificació, tingui o no tingui obertures per causa dels desnivells de les rasants.

Art. 39. Planta pis (DOGC 4567)
S’entén per planta pis tota planta d’edificació per damunt de la planta baixa.

Art. 40. Elements tècnics de les instal·lacions (DOGC 4567)
S’entén per elements tècnics de les instal·lacions, els filtres d’aire, dipòsits de reserva d’aigua, de refrigeració, conductes de ventilació de fums, claraboies, acabats de murs, antenes de telecomunicacions, ràdio i televisió, maquinària d’ascensor, accessos al terrat o coberta, elements de suport per l’estesa de roba. El volum d’aquests elements, les dimensions dels quals són en funció de les exigències tècniques de cada edifici, es preveuen a través d’una composició arquitectònica conjunta amb tot l’edifici.

Art. 41. Cossos sortints (DOGC 4567)
S’entén per cossos sortints, els cossos edificats habitables o ocupables, tancats o oberts, que sobresurten de les alineacions de vial de façana o de l’alineació interior de l’illa.

S’entén per cossos sortints tancats els que tenen tancats llurs contorns laterals i/o frontals. S’entén per cossos sortints oberts, aquells que no es troben en les condicions dels cossos sortints tancats.

Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.

La superfície en planta dels cossos sortints comptarà el 100 %, pels tancats, i el 0 %, pels oberts, a efectes del càlcul de la superfície de sostre edificable.

Es defineix com a punt límit de volada, el punt que resulta de la intersecció de la línia de màxima volada permesa en cada cas, amb una línia perpendicular a façana o al límit de la profunditat edificable, que es separa de la mitgera una distància, igual a la de la màxima volada permesa.

Es defineix com a línia límit de volada, la que resulta d’unir el punt límit de volada amb el punt situat sobre l’alineació de façana o sobre la línia de màxima profunditat edificable a 0,60 metres de la mitgera. En qualsevol cas, els cossos sortints s’han de separar de la mitgera una distància igual al seu vol màxim. 

Per fora de la línia límit de volada no és permès cap cos sortint.

No es permetrà la volada de cossos sortints per davall dels 3,50 metres, mesurats des de qualsevol punt de la rasant de l’alineació de façana.

La volada màxima permesa dels cossos sortints, mesurada normalment en el plànol de façana, o a la línia de màxima profunditat edificable, en qualsevol dels seus punts, no podrà excedir de les dimensions que, en cada cas, s’especifiquin per cada zona. En qualsevol cas, la volada màxima permesa restarà limitada, per les condicions següents:

a) En cap cas, el vol màxim dels cossos sortints pot ser superior a la dècima part de l’amplada del vial, amb un màxim d’1,40 metres. 

b) El vol màxim ha de quedar, com a mínim, 20 centímetres més endarrerit que la línia definida per la vorera i la calçada del carrer. 

c) Als vials de menys de sis metres (6), d’amplada, el vol màxim permès és de 40 centímetres, i només s’acceptaran les baranes de barrots metàl·lics verticals. 

d) En tots els casos, els cossos sortints tancats no poden ocupar més del 70 % de la longitud de la façana.

En edificis en xamfrà o cantonada es considerarà, a efectes d’aplicació d’aquest apartat, la façana com a contínua de mitgera a mitgera.

En edificis amb front de dos vials oposats, o no continus, es considera cada façana com independent, pel que fa a aquest apartat.

No són permesos els cossos sortints tancats, a partir del límit de la profunditat edificable a l’interior de l’illa. Sí, ho són, els cossos sortints oberts, limitats  a un vol màxim d’1 metre, i que, com a mínim, es separin la mateixa distància de la línia de mitgera. En aquests vols només s’accepten les baranes de barrots metàl·lics verticals.

El compliment de les condicions fixades en aquest article, s’ha d’especificar gràficament als documents tècnics que acompanyin la sol·licitud de llicència d’Obres. 
Art. 42. Elements sortints (DOGC 4567)
S’entén per elements sortints els elements constructius no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten de la línia de la façana o de la línia de màxima profunditat edificable.

Són elements tals com sòcols, pilars, ràfecs, impostes, motllures, gàrgoles, marquesines, para-sol i altres elements similars per llur exigència constructiva o funcional.

La volada dels elements sortints té les mateixes limitacions que les dels cossos sortints.

S’admeten elements sortints en planta baixa, sempre que:

a) Donin front a un carrer de 10 metres d’amplada o més.

b) No sobresurtin més de 0,20 metres, o del 8 %  de l’amplada de la vorera.

Els elements sortints en planta baixa només poden afectar en trams continus el 2% de la longitud de façana de l’edifici, i restaran separats, uns dels altres, un mínim de 2 metres.

Es permetran els elements sortints que es situïn de forma que cap dels seus punts es trobi a una alçada inferior a 3 metres, per damunt de la rasant de la vorera, amb una volada màxima no superior a l’amplada de la vorera menys 0,50 metres, en cada punt d’aquesta o a una distància mínima d’1 metre, dels eixos de faroles i arbrats, amb un límit màxim de 1,50 metres.

Els ràfecs podran volar del plànol de façana o de la línia de màxima profunditat edificable, fins un màxim de 0,20 metres, en carrers de menys de 4 metres d’amplada, en el punt més estret, i fins a 0,40 metres, en la resta dels carrers.

En els cossos sortints tancats, es permetrà una volada de ràfec de 0,15 metres, i en els cossos sortints oberts, es permetrà una volada igual a la màxima volada permesa.

Les impostes i motllures es permeten fins un màxim de 0,10 metres de volada.

Art. 43. Alineació de vial (DOGC 4567)
S’entén per alineació de vial, la línia que assenyala el límit entre el vial de domini públic i la zona de domini privat, a partir de la qual s’haurà d’aixecar l’edificació, en el seu front a la via pública.

Art. 44. Línia de façana (DOGC 4567)
S’entén per línia de façana el tram d’alineació de vial que pertany a cada parcel·la.

Art. 45. Façana mínima (DOGC 6297)
S’entén per façana mínima, la mínima dimensió de línia de façana que pertany a una mateixa parcel·la, exigible per a unes correctes condicions d’edificació.

Quan la parcel·la sigui en xamfrà o cantonada, serà suficient que un dels seus fronts, incloent-hi el xamfrà, compleixi aquesta condició.

En el cas de parcel·les amb façana inferior a la mínima, existents, amb anterioritat a 6 de setembre de 1993, seran també edificables. La preexistència es podrà acreditar mitjançant qualsevol forma de prova admesa en dret.

Art. 46. Amplada de vial (DOGC 4567)
S’entén per amplada de vial, la distància més curta entre les dues alineacions d’un vial en cadascun dels seus punts.

A efectes del seu amidament, per fixar-la com a paràmetre per determinar l’alçada màxima de l’edificació, es considerarà l’amplada del vial per cadascun dels trams compresos entre dues cantonades o xamfrans.

A efectes del seu amidament, per fixar-la com a paràmetre per determinar altres característiques de l’edificació, es considerarà l’amplada del vial més petita, presa en qualsevol dels seus punts que correspongui a la  façana d’una parcel·la determinada.

Art. 47. Xamfrans (DOGC 6297)
1. Caldrà reservar xamfrans als encontres de carrers assenyalats en vermell en el plànol de xamfrans que s’adjunta a la documentació gràfica aprovada en l’expedient 2008 / 032727 / L per a totes les edificacions de nova planta o substitució.  Els paràmetres per regular els xamfrans marcats en vermell en el plànol per cada zona seran els següents:

En la Zona 1. Casc Antic: 

La seva dimensió serà la corda que uneix els punts de tangència d’una circumferència de radi 2,5 m, que estigui en contacte amb les alineacions que es troben.
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En la Zona 1 del Casc Antic, seran aprofitables aquelles estructures edificades sense xamfrà, quan se sol·licitin obres menors que no afectin a l’estructura de l’edifici, sempre que no estiguin en ruïna o estat de degradació. 

En la Zona 2 Edificació compacta, zona 3 Edificació amb pati d’illa, zona 4 Edificació mixta i zona 5.Mixta alternativa industrial:

La seva dimensió serà la corda que uneix els punts de tangència d’una circumferència de radi 2,5 m, que estigui en contacte amb les alineacions que es troben, en carrers de menys de 10 metres d’amplada.


[image: image2.wmf]La seva dimensió serà la corda que uneix els punts de tangència d’una circumferència de radi 5,0 m, que estigui en contacte amb les alineacions que es troben, en carrers de 10 m o més d’amplada.


[image: image3.wmf]Quan els vials que formen el xamfrà siguin de diferent amplada, a efectes de l’esmentat radi, es considerarà l’amplada més gran dels dos vials.

2. En la confluència d’alineacions que no s’especifiqui un xamfrà marcat en vermell en el nou plànol de xamfrans a E: 1/1000, s’ha d’aplicar l’alineació de l’illa tal com ve grafiada en aquests plànols.

a. Tipus A: encontres de carrers on les Normes Subsidiàries del Planejament no especifiquen la formació de xamfrà.

b. Tipus B: Encontres de carrers on les Normes Subsidiàries del Planejament delimiten una alineació més restrictiva que ultrapassa les mides de xamfrà definides a l’article 47.

c. Tipus C: Encontres de carrers on l’alineació delimita una alineació que configura un espai obert.

d. Tipus D: Encontres de carrers amb façanes a la carretera que configuren una tipologia característica i on l’aplicació directa de les mides establertes a l’article 47.1 atesa la mida de l’avinguda 27 de gener, repercutiria negativament en la morfologia de les illes que han configurat des de sempre aquest front.

3. Els xamfrans anteriors seran preceptius en cas d’obra nova, d’enderrocament o de grans rehabilitacions que afectin tant l’estructura com la composició de la façana.

Art. 48. Alçada màxima de l’edificació (ARM) (DOGC 9089)
S’entén per alçada màxima de l’edificació la màxima alçada que pot assolir l’edificació.

L’alçada reguladora màxima es regula per a cadascuna de les zones compreses en aquestes normes.

L’alçada reguladora màxima s’ha d’amidar verticalment en el pla exterior de façana, des de la rasant de la vorera en el punt corresponent, fins a la línia superior del sostre de l’última planta.
Pel damunt de l’ARM només es permetran:

a) La coberta definitiva de l’edifici amb un pendent màxim del 30%, la base de la qual sortirà d’una alçada no superior a l’ARM regulada per cada zona, amb independència de la cota a la qual es construeixi del darrer forjat. En el cas que el darrer forjat arribi a l’ARM, la coberta podrà arrencar del pla superior dels ràfecs permesos en cada cas, si n’hi ha. L’espai interior resultant serà habitable només si està vinculat a l’habitatge de la planta immediatament inferior. Si no està vinculat a la planta inferior, serà ocupable però no habitable. Si la cota entre la cara superior del darrer forjat i la base d’arrencada de la coberta inclinada, mesurada al pla de façana, és igual o superior a 1,50 m, l’espai sota coberta té la consideració d’una planta més, que caldrà comptabilitzar com a tal als efectes de comprovar que no se supera el nombre de plantes establert per la normativa per cada zona.

b) Les cambres d’aire o elements de cobertura en el cas de terrat o coberta plana, amb una alçada màxima de 0,30 m.

c) Les baranes de façana a vial o a la línia de màxima profunditat edificable i dels patis interiors, amb una alçada màxima d’1,30 m.

d) Els elements de separació entre terrats de parcel·les mitgeres amb una alçada màxima de 2,10 m.

e) Els elements tècnics de les instal·lacions.

f) Els acabats de façana, exclusivament decoratius o ornamentals, amb una alçada màxima de 0,40 m.
Art. 49. Determinació del punt de mesura de l’ARM. (DOGC 6297)
a) Edificis amb front a una sola via:

Si la rasant del carrer presa en la línia de façana presenta una diferència de nivell entre l’extrem de la façana, de més alta cota i el seu centre, menor o igual a 0,60 metres, l’ARM s’ha de prendre en el centre de la façana.

Si aquesta diferència de nivell és major de 0,60 metres, l’ARM es prendrà a partir d’un nivell situat 0,60 metres per sota de la rasant de l’extrem de la línia de façana de major cota.

Quan l’aplicació d’aquesta regla doni lloc al fet que, en determinats punts de la façana, la rasant de la vorera se situï a més de 2,50 metres per davall d’aquell nivell d’aplicació de l’ARM, la façana es dividirà en els trams necessaris, per tal que això no succeeixi. En cadascun dels trams necessaris, l’ARM es mesurarà tot considerant a aquests efectes, cada tram com a façana independent.

b) Edificis amb front a dues o més vies públiques formant cantonada o xamfrà:

L’ARM es considerarà com si es tractés de façanes independents, segons correspongui a cada vial, amb les següents determinacions:

Si l’ARM de l’edificació fos la mateixa en cada front de vial, s’obtindrà d’acord amb el que es disposa en l’apartat a), però tot operant amb el conjunt de les façanes desenvolupades com si fos una sola.

Si les ARM fossin diferents, la major abastarà  els vials adjacents de menor ARM, mitjançant el perllongament recte de la profunditat edificable, però separant-se 3 metres, paral·leles a la prolongació en tota la profunditat edificable dels carrers adjacents, a efectes de subjeccions de llums i vistes de la mitgera, que així podrà obrir obertures sobre la pròpia parcel·la, enfront de les adjacents. Tots els paraments que delimiten el volum de l’edifici per damunt de l’ARM dels carrers adjacents, tindrà tractament de façana. En el cas d’illes que no disposin de profunditat edificable uniforme, a efectes de l’abastament de l’ARM de major alçada en els vials adjacents, es considerarà com a profunditat edificable, la línia de  mitgera de la parcel·la, en el corresponent carrer adjacent, aplicant-li la mateixa normativa fixada al principi d’aquest apartat, però amb la limitació de considerar una profunditat edificable màxima de 16 metres, amidats sobre la línia de façana del carrer adjacent, des de la cantonada real, o teòrica, en el cas de xamfrà.

c) Edificis en illes que no disposin de profunditat  edificable uniforme:

L’ARM es mesurarà per l’amplada de vial a què doni, front cada edificació. Aquesta alçada s’aplicarà fins a una profunditat edificable determinada per la línia geomètrica dels punts equidistants de l’alineació, objecte d’edificació i de la del front oposat. En el cas d’illes triangulars, la línia geomètrica serà la bisectriu que formen les alineacions dels carrers.

d) Edificis en front de places:

Les dimensions de les places no influiran en la determinació de les ARM, amb front a aquelles, les quals es fixaran per la major de les ARM, corresponents a les vies que formen plaça o hi aflueixen.

A efectes de la determinació de les ARM, no es tindran en compte aquells carrers on l’amplada dels quals sigui major que la dimensió mínima de la plaça.

Les cruïlles  de vies i els xamfrans, no tindran la consideració de places.

Art. 50. Alçada de les plantes (DOGC 5824)
1. Les alçàries mínimes de les plantes, amidades des del paviment definitiu, fins el sostre acabat, seran regides per la relació següent: 

a) Planta soterrani 

2,20 m

b) Planta baixa

segons indicació de cada zona

c) Entresolat 




2,50 m per sota si no es dedica a habitatge.

Si és habitatge, 2,70 m

2,20 m per sobre no podent ser utilitzats com habitatge

d) Plantes pis 

2,70 m 

2. L’alçada màxima de les plantes baixes a la zona d’edificació aïllada serà de 3,50 m.

Art. 51. Nombre màxim de plantes. (NMP) (DOGC 4567)
S’entén per nombre màxim de plantes, al màxim nombre de plantes d’edificació permeses, segons es regula en cada zona, comptades des de la rasant de la vorera, sense tenir en compte els entresolats.

Art. 52. Mitgera (DOGC 6297)
S’entén per mitgera, la paret lateral de contigüitat entre dues edificacions o parcel·les, que s’eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat quedi interrompuda per celoberts o patis de ventilació de caràcter mancomunat.

Les mitgeres que quedin al descobert amb caràcter permanent per diferent ARM, reculament, profunditat edificable o altra causa, tindran tractament de façana.

En les zones d’ordenació, segons edificació mixta, indicades en aquestes Normes, les mitgeres de les parcel·les reben el tractament de façana, en tots els seus trams, quan no estigui edificada la parcel·la contigua corresponent.

Si la parcel·la contigua corresponent ha de ser edificada en edificació aïllada, dita mitgera de la parcel·la es tractarà com en l’apartat anterior.

Art. 53. Fondària edificable. (FE) (DOGC 6297)
S’entén per fondària o profunditat edificable (FE), la línia amidada perpendicularment a l’alineació de vial, en cada punt, a la qual pot arribar l’edificació, en plantes pis, en l’ordenació, segons alineació de vial.

Quan una parcel·la tingui una profunditat que travessi les dues alineacions del pati de l’illa, sense arribar a la façana oposada, la part d’aquesta que estigui situada més enllà de la segona alineació no serà edificable per damunt de la planta baixa.

La façana posterior tindrà tractament arquitectònic equivalent a les façanes a via pública.

Art. 54. Separació a límits de parcel·la (DOGC 4567)
En el cas d’ordenació en edificació aïllada, aquestes normes preveuen una separació a límits de parcel·la de les edificacions, que s’amidaran perpendicularment als dits límits fins a la projecció ortogonal de tot element fix de l’edificació.

En cas d’edificacions realitzades en parcel·les contigües, sempre que es construeixin simultàniament, podran aparellar-se.

Les separacions a límits de parcel·la seran de 3 metres, en SU i de 5 metres, en SNU.

Art. 55. Illa (DOGC 4567)
S’entén per illa, la superfície regular de sòl, determinada per les alineacions dels vials i que poden contenir qualificacions i dominis de sòl diversos.

Art. 56. Espai lliure interior d’illa (DOGC 6297)
S’entén per espai lliure interior d’illa, l’espai lliure d’edificació que resulta de l’aplicació del paràmetre regulador de la FE.

L’espai lliure interior d’illa és edificable en planta baixa sense ultrapassar, en cap cas, l’alçada màxima de coronació, de 9 metres, i l’ARM, de 6,25 metres.

Caldrà complir que l’edificació en l’espai lliure interior de l’illa no sobrepassi l’alçada mínima de planta baixa, permesa en cada zona, excepte en la zona 1 de casc antic, comptada des dels 3 metres perpendiculars a la línia de FE de la parcel·la o parcel·les oposades.

Art. 57. Reculades de l’edificació (DOGC 6297)
A efectes de reculades de l’edificació en l’ordenació, segons alineació de vial o segons alineació de façana, aquestes Normes fixen els següents requisits:

Que els propietaris de les finques reculades assumeixin els costos de tractament com a façana de les mitgeres que quedin al descobert, excepte que aquestes s’hagin reculat per la seva banda. En l’atorgament de la llicència d’edificació, s’entendrà que aquest requisit hi va inclòs.

Que la reculada no dóna lloc a augments d’alçada, ni a compensació de volums.

Art. 58. Construccions auxiliars (DOGC 4567)
S’entén per construccions auxiliars les edificacions al servei dels edificis principals, amb destí a garatge particular, dipòsit d’estris de jardineria, maquinària de piscina, vestuaris, rentadors, hivernacles i altres usos similars.

Només poden edificar-se en planta baixa, i en tots els casos la seva ARM no serà superior a 3 metres.

El sostre edificat de les construccions auxiliars computa a efectes del càlcul de l’edificabilitat.

Art. 59. Tancaments de parcel·la (DOGC 6297)
Els fronts de parcel·la en sòl urbà que donen a vial s’han de tancar amb les següents condicions:

1a. Les tanques amb front a espais públics s’han d’ajustar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants d’aquests.

2a. L’alçada màxima de les tanques opaques, en qualsevol cas, serà de 2 metres, mesurats des de la rasant del vial o des de la cota natural del terreny.

CAPÍTOL VI.  REGULACIÓ DEL SÒL

Art. 60. Regulació del sòl urbà (DOGC 6297)
Aquestes Normes contenen la delimitació del perímetre del sòl urbà (SU), la delimitació de les zones verdes i espais lliures, l’emplaçament dels equipaments, la definició d’alineacions i rasants i la reglamentació detallada de l’aprofitament per zones, subzones i polígons d’actuació urbanística.

Art. 61. Zona 1. Casc Antic (DOGC 6297)
Tipus d’ordenació: Edificació segons alineació de vial 

Usos: Residencial complementat

	Nombre màxim de plantes
	PB + 2PP

	Alçada màxima de l’edificació
	10 metres

	Alçada mínima del magatzem
	3 metres

	Façana mínima
	6 metres o l’existent

	Parcel·la mínima
	70 m² o l’existent  

	PrE en planta baixa
	Total

	PrE en planta pis
	Total

	Xamfrans
	R=2,50 metres. D’acord article 47


Art. 62. Zona 2. Edificació compacta (DOGC 6297 i 6522)
Tipus d’ordenació: Edificació segons alineació de vial

Usos: Residencial complementat

Nombre màxim de plantes:

	Carrers de menys de 12 metres
	PB + 2PP

	Carrers de 12 o més metres
	PB + 3PP

	Alçada màxima de l’edificació:
	

	           Carrers de menys de 12 metres
	10,75 metres

	           Carrers de 12 o més metres
	13,50 metres

	Alçada mínima del magatzem
	3,50 metres

	Façana mínima
	9,00 metres o l’existent

	Parcel·la mínima
	120 m² o l’existent

	PrE en planta baixa
	Total

	PrE en planta pis
	Fins a 3 metres al fons de parcel·la

	Xamfrans:
	

	           Carrers de menys de 10 metres
	R=2,50 metres  Article 47

	           Carrers de 10 o més metres.
	R=5,00 metres  Article 47


Art. 63. Zona 3. Edificació amb pati d’illa (DOGC 6297)
Tipus d’ordenació: Edificació segons alineació de vial.

Usos: Residencial complementat

Nombre màxim de plantes:

	Carrers de menys de 12 metres
	PB + 2PP

	Carrers de 12 o més metres.
	PB + 3PP

	Alçada màxima de l’edificació:
	

	              Carrers de menys de 12 metres
	10,75 metres

	              Carrers de 12 o més metres
	13,50 metres

	Alçada mínima del magatzem
	3,50 metres

	Façana mínima
	10 metres o l’existent

	Parcel·la mínima
	150 m² o l’existent

	PrE en planta baixa
	Total

	PrE en planta pis
	20 metres

	Xamfrans:
	

	             Carrers de menys de 10 metres
	R=2,50 metres   Article 47

	             Carrers de 10 o més metres
	R=5,00 metres   Article 47


Art. 64. Zona 4. Edificació mixta (DOGC 6297)
Tipus d’ordenació: Edificació aïllada o alineada a vial

Usos: Eminentment Residencial.

	Edificabilitat Neta
	0,60 m² 

	Coeficient d’ocupació del sòl
	40 %.

	Nombre màxim de plantes
	PB + 2PP

	Alçada màxima de l’edificació
	9,25 metres

	Alçada mínima del magatzem
	2,50 metres

	Alçada màxima del magatzem
	3,50 metres

	Façana mínima
	18 metres o l’existent

	Parcel·la mínima
	540 m² o l’existent

	Xamfrans a efectes de les tanques:
	

	              Carrers de menys de 10 metres
	R=2,50 metres     Article 47

	              Carrers de 10 o més metres
	R=5,00 metres     Article 47

	L’edificació ha de ser aïllada. En cas construccions veïnes existents edificades fins a la mitgera, s’ha d’adossar la nova edificació a aquestes mitgeres sense que això suposi cap increment de sostre. La construcció ha de ser aïllada respecte de les altres mitgeres que no estiguin edificades. No poden quedar mitgeres a la vista de forma permanent. Per tant, en cas que s’opti per edificació en filera, la mitgera tindrà tractament de façana i s’haurà de separar 3 metres respecte de les parcel·les veïnes que no estiguin edificades entre mitgeres.  


Art. 65. Zona 5 i 5b. Industrial urbana (DOGC 6698)
Tipus d’ordenació: Mixta alternativa
Usos: Industrial

	Nombre màxim de plantes
	PB + 1

	Alçada màxima de l’edificació
	10,75 m

	Façana mínima
	10 m 

	Parcel·la mínima
	600  

	PE en planta baixa
	Total

	PE en planta pis
	Total, respectant l’índex d’edificabilitat màxima.

	Índex edificabilitat zona 5
	2 m² sostre / m² sòl

	Índex edificabilitat zona 5b
	1,36 m² sostre / m² sòl

	
	

	Carrers de menys de 10 metres
	R=2,50 m

	Carrers de 10 o més metres
	R=5 m


Art. 66. Regulació del sòl no urbanitzable (DOGC 7786)
1. Aquestes Normes contenen la delimitació de perímetre del sòl no urbanitzable, les condicions d’ús i els paràmetres que defineixen l’aprofitament per cada zona.

2. Zona 6. Sòl de protecció del sòl urbà:

Assignació d’ús: Àrea de protecció per proximitat a la població

3. Zona 7. Sòl agrícola de reg:

Assignació d’ús: Agrícola general

4. Zona 8. Sòl agrícola de secà:

Assignació d’ús: Agrícola general

5. Zona 9. Sòl d’interès forestal:

Assignació d’ús: Àrea d’interès natural

6. Zona 10. Sòl de risc hidrològic:

Assignació d’ús: Agrícola general

7. Zona 11. Sòl d’interès arqueològic:

Assignació d’ús: Àrea de reserva arqueològica

8. Zona 12: Sòl d’afecció viària:

Assignació d’ús: Segons reglamentació específica

9. Separacions:

9.1. El tipus d'ordenació de les edificacions, en general, serà el d'edificació aïllada en totes les zones on l'edificació és permesa. 

9.2. Les activitats existents ubicades en sòl urbà que es vulguin ampliar en continuïtat sobre sòl no urbanitzable (sempre que es respectin els usos admesos per aquest tipus de sòl) podran mantenir l’alineació, separació de les edificacions respecte camins i límits de parcel·la, establertes pel sòl urbà confrontant. Per a edificacions vinculades a noves activitats, aquestes hauran de ser aïllades i separar-se 5 metres.

9.3. En cas d'un conjunt de parcel·les que formin part d'una explotació unitària, la separació a límits de la parcel·la serà exclusivament respecte del perímetre exterior del conjunt de parcel·les. 

9.4. En els fronts que donin a vial no s’aplicarà la separació al límit de parcel·la sinó les distàncies a vial. 

9.5. Per a les construccions anteriors al 6 de setembre de 1993, la distància a límit de parcel·la dels edificis existents aprovats o informats favorablement per part de la Comissió Territorial d’Urbanisme es pot disminuir fins a 0,50 m. 

10. Paràmetres reguladors de l’edificació

10.1. Els paràmetres reguladors de l’edificació són fixats segons el tipus d’activitat, tal com es defineixen en el següent quadre: 

	ACTIVITAT article 28.2 
	Superfície mínima de parcel·la
	Coeficient d’ocupació 
	Número màxim de plantes
	Alçada reguladora màxima

	a) Habitatge rural
	Zona agrícola reg: 15.000 m2
	2%
	2
	7,50 m

	 
	Zona agrícola secà: 40.000 m2
	1%
	2
	7,50 m

	b) Magatzem
	Zona agrícola reg: 15.000 m2
	10%
	1
	7,50 m

	 
	Zona agrícola secà: 40.000 m2
	2%
	1
	7,50 m

	c) Granja
	Zona agrícola reg: 15.000 m2
	10%
	1
	9 m

	 
	Zona agrícola secà: 40.000 m2
	2%
	1
	9 m

	d) Equipament
	No s’escau
	25%
	2
	8 m

	e) Vivers i hivernacles
	No s’escau
	90%
	1
	--------

	f) Indústries agràries
	5.000 m2
	50%
	2
	10 m

	g) Coberts
	No s’escau
	10%
	1
	3 m

	h) Habitatge turístic i les altres previstes a l’art. 28.2 h) i )
	Zona agrícola reg: 15.000 m2
	-------
	--------
	--------

	 
	Zona agrícola secà: 40.000 m2
	-------
	--------
	--------


10.2. Addicionalment a l’ocupació admesa d’acord amb els paràmetres del quadre anterior, es permeten les instal·lacions i edificacions auxiliars de les activitats legalment implantades, amb una ocupació addicional de la parcel·la del 0,5%, fins a un màxim de 40 m². Per aquestes edificacions auxiliars s’estableix com a paràmetres edificatoris una alçada màxima de 4m i una sola planta. S’entenen com a construccions auxiliar les casetes per instal·lacions, casetes de reg, dipòsits de propà, dipòsits d’aigua, instal·lacions elèctriques de subministrament, centres de transformació, i altres similars. 
11. Per tal de donar compliment als paràmetres d’ocupació màxima i parcel·la mínima especificats en punt anterior, es pot efectuar una agrupació registral de finques, tant si tenen continuïtat territorial entre elles com si no, sempre que estiguin dins del terme municipal. 

Per complir amb els paràmetres de superfície de parcel·la mínima i d’ocupació, també es pot aportar la inscripció registral a les finques aportades de la càrrega de l’afectació de la superfície. En tot cas la superfície màxima ocupada per l’edificació no superarà el 50% de la parcel·la on s’implanti, tret dels hivernacles que poden arribar fins al 90% d’ocupació de la parcel·la on s’implanten.

L’ajuntament ha de mantenir actualitzada una base de dades d’aquestes anotacions registrals.
12. Els habitatges per a persones treballadores temporeres que siguin auxiliars d’indústries agràries necessitaran únicament la superfície mínima de parcel·la exigible a l’activitat principal, és a dir, de la indústria agrària.
13. En el sòl no urbanitzable la cota de l’alçada reguladora es mesurarà sempre respecte a la cota definitiva del terreny. Per sobre de l’alçada reguladora màxima es permetran:
- Les instal·lacions que tècnicament es justifiqui que s’han d’instal·lar a sobre de la coberta.

- Les instal·lacions vinculades a l’activitat productiva que acreditin tècnicament que necessitin d’una alçada superior.

- Els elements estructurals, corretges i encavallades, que formin part de les cobertes lleugeres.

Art. 67. Condicions de parcel·lació (DOGC 6297)
Les parcel·lacions de terrenys es faran prèvia la concessió de la corresponent llicència.

Art. 68. Condicions de construcció dels edificis (DOGC 6297)
1. En activitats on sigui previsible la generació de fort trànsit de vehicles de transport, es preveurà la zona de càrrega i descàrrega o estacionament a l’interior de la propietat.

2. En els locals destinats a l’acolliment de públic, es preveurà una renovació constant de l’aire, d’acord amb el CTE.

Art. 69. Condicions arquitectòniques (DOGC 4567)
1. En principi, regirà el criteri de lliure composició arquitectònica dels edificis.

2. Quan resultin espais privats, no edificats, podran ser limitats amb tanques de les següents característiques:

a) A les zones amb ús eminentment residencial, seran d’una alçària màxima d’1,80 metres, dels quals, només 0,80 metres, podran ser opacs.

b) A la resta de zones, a SU, podran ser totalment opaques, fins a una alçària de 3 metres.

c) En SNU, només s’admeten tanques vegetals i de xarxa metàl·lica, sense obra de fàbrica, per sobre el nivell del terreny.  

Art. 70 Emplaçament d’instal·lacions ramaderes (DOGC 7786)
1. Queda prohibida la ubicació en el sòl urbà de qualsevol tipus de granja, estable, quadra o corral de bestiar, i també a menys mil metres de qualsevol nucli de població.

2. Les activitats ramaderes legalment implantades dins del sòl no urbanitzable situades a una distància inferior a 500 metres, del límit exterior del sòl urbà i urbanitzable no industrial, abans de l’1 de gener de 1997, podran seguir desenvolupant la seua activitat. No obstant això, queden sotmeses a les següents limitacions:

a. No podran fer ampliacions del nombre d’animals existents.

b. No podran introduir modificacions substancials a l’activitat.

c. No podran realitzar obres de millora, reforma o ampliació de les instal·lacions, llevat que ho facin per adoptar les mesures correctores que imposi l’autoritat competent o per adaptar-se a noves normatives.

d. No podran continuar desenvolupant l’activitat ramadera en cas que s’efectuï la venda, cessió o transmissió patrimonial. No obstant, es podrà mantenir l’activitat en cas de transmissió de pares a fills.

3. Les explotacions ramaderes legalment implantades abans de l’1 de gener de 1997 que es trobin ubicades entre els 500 i els 1.000 m del perímetre exterior del sòl urbà o de l’urbanitzable no industrial, poden seguir desenvolupant la seua activitat, amb les següents limitacions:

a. Només podran fer ampliació del nombre d’animals fins al 10% dels caps existents, i per una sola vegada.

b. Només s’autoritzaran obres de millora i reforma de les instal·lacions.

c. En cas de transmissió de l’activitat, l’adquirent no podrà ampliar si ja s’ha fet ús de l’ampliació autoritzada per l’apartat a).

4. En el supòsit que per una modificació dels límits del sòl urbà o de l’urbanitzable no industrial, una activitat passi a formar part d’aquests tipus de sòls o quedi a una distància inferior a 500 metres, quedarà sotmesa a les limitacions de l’apartat 2. En cas que quedi a una distància inferior als 1.000 metres però superior als 500 metres, quedarà sotmesa a les limitacions de l’apartat 3.
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