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1. MEMÒRIA DE LA INFORMACIÓ URBANÍSTICA 

1.1. OBJECTE DEL DOCUMENT 

L’objecte d’aquest document és la redacció del present Pla Especial Urbanístic per a l’ampliació 
d’una explotació porcina d’engreix amb MO106BK al terme municipal de Bellpuig, comarca 
l’Urgell, a iniciativa privada per part de la propietat com a legítima part interessada. El pla té 
per objecte regular la construcció de dos noves naus per allotjar una capacitat de 6.350 porcs 
d’engreix en total. Es projecta una explotació per poder desenvolupar l’activitat porcina 
d’acord amb la normativa sectorial i urbanística vigent. Així mateix, es pretén obtenir la 
legalització d’una ampliació de la bassa d’emmagatzematge i un vestuari vinculats a 
l’explotació porcina.  
El present Pla Especial Urbanístic defineix les condicions urbanístiques per a l’esmentada 
ampliació de l’explotació, en Sòl No Urbanitzable. 
L’àmbit que es desenvolupa amb el present Pla Especial Urbanístic és estrictament el que 
ocupa l’ampliació de l’explotació porcina. 

1.2. ANTECEDENTS 
La iniciativa del present Pla Especial Urbanístic correspon a JAUME POLLINA POCALLET amb 
NIF 78079109C i seu social al C/ Ramon i Cajal, 19 de Bellpuig (25250), comarca de l’Urgell, 
província de Lleida.  
El promotor disposa d’una explotació porcina d’engreix, situada sobre una finca rústica 
formada per dues parcel·les discontinues, de referències cadastrals 25059A005000390000KM i 
25059A005000350000KP, construïda sobre la parcel·la 39 del polígon 5, suficientment 
allunyada del nucli urbà i a les distàncies adequades per poder realitzar una ampliació de la 
mateixa.  
 
1.3. INFORMACIÓ URBANÍSTICA 

1.3.1. Marc territorial del municipi 

El municipi de Bellpuig es troba a la comarca de l’Urgell, incloent l’entitat municipal 

descentralitzat de Seana, limitant al nord-oest amb Castellnou de Seana, al sud-est amb 

Preixana, al sud amb Vilanova de Bellpuig. El poble de Bellpuig és a la carretera C-233 que 

enllaça amb la N-II. L’extensió del terme municipal és de 35 km2 i té una alçada sobre el nivell 

del mar entre els 308 metres. La població es de 4.985 habitants, segons dades de l’any 2017.  
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1.4. ANÀLISI DE LES CONDICIONS EXISTENTS 

1.4.1. Situació geogràfica 

L’àmbit de la present proposta d’ampliació de les dues naus es correspon a la parcel·la  44 del 

polígon 5 del Terme Municipal de Bellpuig, annexa a la parcel·la 39 del polígon 5, on es situa 

l’actual explotació. 

Aquesta finca està situada a uns 2,5 km al nord-est del límit del sòl urbà de Bellpuig, a uns 3,6 

km a l’est del límit del sòl urbà de Preixana i a uns 2,04 km al nord-oest del límit del sòl urbà de 

Vilanova de Bellpuig. Coordenades UTM (ETRS89): X-332.521, Y-4.607.647 (PUNT A); X-

332.487, Y-4.607.666 (PUNT B). La superfície aproximada de l’àmbit del present Pla Especial 

Urbanístic és de 6.009m2 de finca i 2.207,83 m2 d’ocupació inclosa la bassa de purins. 

 
Imatge: Foto aèria de l’explotació porcina actual encerclada de vermell amb el municipi veí, Vilanova 

de Bellpuig. 
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Imatge: Foto aèria ampliada de l’explotació porcina actual. 
 
 

1.4.2. Situació urbanística 

1.4.2.1. Planejament municipal 

El present Pla Especial Urbanístic de l’ampliació d’una explotació porcina en el moment que va 

entrar a l’Ajuntament eren vigents les Normes de planejament urbanístic dels municipis de 

Ponent, acordada l’entrada en vigor pel conseller de Política Territorial i Obres Públiques el 10 

de març de 2011 i publicades en el DOGC núm. 8963 de 17 de maig de 2012 a l’efecte de la 

seva executivitat immediata: Sòl no urbanitzable.  

1.4.2.2. Planejament territorial 

Respon al Pla territorial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en l’article 

2.6. Sòl de protecció especial. En l’article 47 del Text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel 

Decret legislatiu 1/2005 del 26 de juliol i dels articles concordants del Reglament aprovat pel 

Decret 305/2006.   
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1.4.3. Infraestructura existent 

1.4.3.1. Proveïment d’aigua 

Pel que fa a aigües de captació i superficials, es troba el Canal d’Urgell a 535 metres d’on es 

pretén ampliar la granja. La resta d’aigües de captació subterrànies, aigües superficials de 

cursos d’aigua i aigües per al consum humà, es troben més allunyats.  

1.4.3.2. Xarxa elèctrica i de gas 

Per tal d’accionar tots els mecanismes automàtics: motors dels vis-sens-fins, motors de les 

finestres, enllumenat, etc. Es disposarà d’un grup electrogen de 38 Kva de llum per poder 

abastir els serveis necessaris per desenvolupar l’activitat.  

Les zones d’oficines i vestidors disposen d’instal·lacions de calefacció i producció d’aigua 

calenta sanitària per al benestar dels treballadors que compleixen les exigències del Reglament 

d’Instal·lacions Tèrmiques en els Edificis (RITE), aprovat pel Reial Decret 1027/2007, de 20 de 

juliol, a nivell de benestar i higiene, eficiència energètica i seguretat.  

1.4.3.3. Vials i accessos 

L’accés a la parcel·la en qüestió, es realitza des del fons de la parcel·la annexa, des del municipi 

de Bellpuig, agafant el camí de les Bassetes i circulant per aquest es passa el Canal d’Urgell, i 

després d’una corba es trobarà l’explotació a mà esquerra.  

L’explotació es troba a 2.510 metres del municipi de Bellpuig i a 2.040 metres de Vilanova de 

Bellpuig. La resta de nuclis es troben més allunyats.  

1.4.3.4. Serveis afectats 

Per a la proposta d’ampliació de l’explotació sobre la finca 44, no es veu cap tipus de servei 

afectat.  

1.4.4. Edificacions existents 

Actualment sobre la finca formada per les dues parcel·les discontinues s’hi desenvolupa 

l’activitat agrícola de cereal de secà i l’activitat ramadera de porcí d’engreix amb 4.350 places 

autoritzades amb una superfície existent de 4.747,50 m2. En aquesta superfície s’inclou tres 

naus porcines, un vestuari entre les naus, juntament amb la resta d’instal·lacions necessàries 

per al desenvolupament de l’activitat. 
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RESUM SUPERFÍCIES EXISTENTS SOBRE PARCEL·LES 35 I 39 DEL POLÍGON 5 
NAU ÚS SUPERFÍCIE (M2) 

Nau 1 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 2 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 3 Engreix porcí 1.190,00 

Vestuari 1 Vestuari 18,00 

Caseta instal·lacions 
Sala instal·lacions (generador 

llum i calefacció) 
29,00 

 
Dipòsit aigua Subministrament aigua 44,00* 
Bassa purins Emmagatzematge purins 1.086,50* 

TOTAL 4.747,50m2 

 

1.4.5. Clima 

El clima de Bellpuig, situat al territori de l’Urgell, és mediterrani amb tendència continental de 

muntanya baixa, tenint com a característica principal el contrast tèrmic tant entre el dia i la nit 

com entre l’estiu i l’hivern. L’oscil·lació tèrmica és elevada, amb uns hiverns extremadament 

freds amb formació de boires, que poden durar dies seguits i temperatures al gener d’entre 4 i 

6 ºC. Els estius, en canvi, són molt calorosos i les precipitacions són molt escasses i irregulars, 

amb temperatures al juliol d’entre 24 i 26ºC i el promig de precipitacions oscil·la en els 531mm 

anuals. Així doncs, la comarca de l’Urgell  presenta un clima sec i extremat que no permet un 

desenvolupament de grans masses forestals.  

1.4.6. Qualitat atmosfèrica 

L’atmosfera de la zona en qüestió està formada per les olors produïdes a l’explotació durant el 

desenvolupament de l’activitat ramadera, però seran mínimes i difuses, essent impossible que 

afectin a nuclis de població propers ja que aquests es troben a més de 1000m. Els efectes són 

corregibles amb una correcta ventilació de les naus, una neteja periòdica i la desinfecció amb 

els productes adients. 

1.4.7. Soroll 

Els sorolls produïts en l’explotació provenen dels animals, els mecanismes de transmissió 

d’aliment i la maquinària existent en el seu interior, així com també els mecanismes 

encarregats de la neteja de les instal·lacions. És un soroll que només es pot percebre en 

l’interior de la finca, ja que gairebé és mínim. 
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En conseqüència, es disposa de mecanismes de subministrament d’aigua i aliments automàtics 

per disminuir el soroll del bestiar. L’obertura i el tancament de finestres també es automàtic i a 

baixa potencia. En cap cas es superen els límits d’emissió diürns ni nocturns mesurant-los a la 

toma d’acció dels sistemes, el soroll es inapreciable a 50 metres.  

Concretament, en el cas de Bellpuig, l’Ajuntament disposa de mapa de contaminació i protecció 

acústica on s’indiquen els límits de contaminació acústica permesa dins de l’àmbit de nucli 

urbà, per la qual cosa, no queden definits els límits acústics que pot emetre l’explotació, 

situada en sòl rústic. 

1.4.8. Geologia i morfologia 

1.4.8.1. Història i geomorfologia 

La comarca de l’Urgell es situa dins de la unitat de relleu de la Depressió Central Catalana, en el 

que geològicament es considera la part oriental de la Depressió de l’Ebre. A l’extrem  

septentrional de la comarca es localitzen la serra de l’Almenara (459 m) i, encara més al nord, 

la serra de Montclar (440m), dos anticlinals paral·lels entre ell si on el guix esdevé el material 

constitutiu principal. Aquestes dues unitats, fortament erosionades, apareixen separades per 

la vall del riu Sió, en el fons de la qual es troben terrasses al·luvials que forma el dit curs fluvial.  

Al sud de la comarca, al límit amb la Conca de Barberà, s’alça la serra del Tallat, que al Tossal 

Gros assoleix els 803 metres d’alçada, i que es caracteritza per les valls profundes i els 

nombrosos xaragalls que hi ha anat formant la força erosiva de l’aigua. Al centre de la comarca 

el riu d’Ondara, i al sud el riu Corb, obren també les seves respectives valls.  

Al municipi de Bellpuig, el territori és lleugerament ondulat i inclinat vers ponent seguint el 

suau pendent de tot el pla vers el Segre. El sòl és terciari, de roques sedimentàries argiloses i 

margoses. 

Bellpuig es troba ubicat a la Plana d’Urgell formant part de la Depressió central, on 

predominen les formes amb pendents mínims i formes planeres. Les alçades del terme 

oscil·len des dels 341 m a l’extrem est, a la zona del Coscollar, als 269 de zona oest, ja en el 

límit amb Castellnou de Seana, en el Fondo de la Coma.  

A partir de les unitatsgeomorfològiques5 del terme, es pot establir una zonificació de Bellpuig 

que el divideix entres unitats d’extensió diferent: 
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a) Plana de recs històrics. Formada per l’extensa plana regada per les aigües del Canal d’Urgell, 

que estableix el seu límit. Aquesta unitat comprèn la zona nord i oest del municipi. 

b) EL Coscollar. Sector format per uns tossals a la banda est del municipi. En aquesta zona de 

pendents una mica més acusades on, encara que es troba a la banda nord del Canal d’Urgell i, 

per tant, en principi en zona de regadiu, s’hi cultiven conreus de secà. 

c) La Plana. Zona sud del municipi, definida pel Canal d’Urgell, que n’estableix el seu límit nord. 

Aquesta àrea planera i de pendents suaus en direcció nord, està formada per terrenys de secà. 

El terme presenta un relleu relativament suau sense accidents geogràfics importants tret del 

riu Corb i els fondos que travessen el municipi d’est a oest i dels tossals que s’inicien ala banda 

est del municipi, entre els que hi destaca el del Coscollar. 

1.4.8.1. Litologia 

Pel que fa a la geologia, tot el terme municipal s’inscriu en la zona oriental de la gran depressió 

terciària de l’Ebre, on predominen de forma absoluta els materials sedimentaris recents del 

final del terciari (oligocè) i el quaternari (pleistocè i holocè), disposats en estrats gairebé 

horitzontals. 

Quant a la zona urbana de Bellpuig i llurs immediacions la litologia està formada 

fonamentalment per cinc tipologies de sòls: lutites vermelloses, lutites vermelloses i ocres, 

graves granuloses, sorres i llims i, a la zona urbana de Seana i llurs immediacions la litologia 

està formada fonamentalment per lutites i còdols sub-angulosos. 

1.4.8.2. Caracterització geològica de la zona d’estudi 

A nivell global, tres quartes parts del terme municipal de Bellpuig presenta pendents suaus i 

principalment, augmenten de oest a est. En general, són inferiors al 2% i un 80 % del terme es 

situa per sota del 5%. Els pendents més elevats es concentren en els vessants dels tossals, a la 

banda est del terme i als fons dels cursos d’aigua. 

Topogràficament es tracta d’un terreny amb una pendent suau del 2% aproximadament, 

essent una zona potencialment productiva amb plantacions d’arbres fruiters i finques de 

sembra, algunes beneficiades per l’aigua de reg.  
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1.4.9. Edafologia 

La construcció de les dues naus noves previstes, comportarà una pèrdua de la edafologia del 
sòl del terreny, que produirà un efecte directe i irreversible sobre el medi.  

L’estanquitat dels sistemes d’emmagatzematge dels residus i de dejeccions i el dimensionat 
dels mateixos, han d’evitar qualsevol efecte de contaminació del sòl que pugui generar un 
impacte sever sobre el medi edàfic.  

1.4.10. Hidrologia 

En l’explotació no s’ha previst cap tipus d’abocament d’aigües residuals i pluvials 

potencialment contaminades, ja que les aigües residuals del vestuari que es gestionaran amb 

els purins, seran conduïdes a les fosses de les naus, de manera que es gestionaran 

conjuntament.  

L’evacuat dels fluids es realitzarà a través de les canonades subterrànies que els dipositen a la 

mateixa bassa i tots els dispositius d’emmagatzematge de dejeccions i de residus seran 

impermeables i estancs amb una capacitat d’emmagatzematge suficient.  

El Pla de gestió de les dejeccions ramaderes preveu que es gestionarà les dejeccions generades 

a través d’un gestor autoritzat. El promotor gestionarà el 100% de les dejeccions generades a 

l’explotació com adob orgànic per a terres de cultiu. El promotor disposa dels drets d’una 

“Explotació Agrària Prioritària” i compleix amb els requisits per a la implantació o ampliació 

d’explotacions ramaderes situades en zones vulnerables; concretament amb l’apartat “d” de 

l’article 20 del Decret 136/2009. 

El canal d’Urgell es troba a 535m d’on es pretén ampliar la granja. La resta aigües de captació 

de captació subterrànies i aigües superficials de curs normal i aigües pel consum humà es 

troben més allunyades.  

Si es compleixen les condicions que determina el projecte, l’estudi d’impacte ambiental i el Pla 

de gestió de les dejeccions ramaderes de l’explotació, es considera que l’activitat genera un 

impacte compatible sobre el medi hídric.  

1.4.11. Fauna 

Existeix fauna en l’entorn immediat i mitjà de la zona d’estudi, no incloses en exemplars de 

zones de protecció de fauna en la Llista d’espècies de l’annex II de la Directiva 92/43/CEE del 

Consell, del 21 de maig de 1992, presents als espais que es declaren ZEC.  
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1.4.11.1. Hepterofauna: amfibis i rèptils 

L’Hepterofauna que habita en la comarca és variat. A la zona d’explotació és pot observar la 

sargantana ibèrica (Podarcis hispànica) i en el conjunt del municipi, serps blanques (Zamenis 

scalaris), serps d’aigua (Natrix maura); entre els amfibis, la granota verda (Pelophylax perezi), 

el gripau comú (Bufo bufo).   

1.4.11.2. Mamífers 

En aquesta zona és difícil visualitzar els mamífers, però sovint es localitzen rastres de guineu 

(Vulpes vulpes) , porc senglar (Sus scrofa), conill (Oryctolagus cuniculus), ratolí de camp 

(Apodemus sylvaticus) i talp comú (Talpa europaea).  

1.4.11.3. Els ocells 

Els ocells registrats propers a la zona d’explotació són la garsa (Pica pica), la perdiu (Alectoris 

rufa) i la òliba (Tyto alba).  

En les zones de secà d’altres municipis, existeixen assentaments d’avifauna estèpica en Zona 

d’Especial Protecció per a les Aus (ZEPA). Les espècies estèpiques es troben molt ben 

representades com la xurra (Pterocles orientalis), amb més del 50% de la població catalana, 

el gaig blau (Coracias garrulus) amb al voltant del 10% de les parelles de Catalunya, la terrerola 

rogenca (Calandrella rufescens), la terrerola vulgar (Calandrella brachydactyla), 

la calàndria (Melanocorypha calandra) amb vora 535 parelles, i també la ganga (Pterocles 

alchata) que molt aïlladament apareix als Erms d’Aitona i la Granja d’Escarp. Pel sisó (Tetrax 

tetrax) i el xoriguer petit (Falco naumanni). Tampoc s’han d’oblidar altres aus d’interès com 

l’abellerol (Merops apiaster), el torlit (Burhinus oedicnemus) la cogullada fosca (Galerida 

theklae) i comuna (Galerida cristata) o el trobat (Anthus campestris). Entre els rapinyaires 

sedentaris destaca l’àguila cuabarrada (Hieraaetus fasciatus), el falcó pelegrí (Falco peregrinus) 

i el duc (Bubo bubo). També destaca la presència de la gralla de bec vermell (Pyrrhocorax 

pyrrhocorax). 

1.4.12. Vegetació i flora 

1.4.12.1. Vegetació potencial 

Es proposa l’ampliació d’una activitat porcina en una zona de cultiu sense afectar els marges 

de finca ni zones arbòries i/o arbustives. Els hàbitats de la zona es basen en les zones entre 

cultius, ribes i marges amb permanent vegetació i, el fet de no afectar-les, conseqüentment 

suposa la no afectació dels hàbitats de l’entorn. Les noves construccions no ocuparan una 
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posició dominant del paisatge ja que s’incorporarà arbrat en l’edificació formant un conjunt 

d’ocupació sobre el territori similar al ja existent.  

Els paraments exteriors seran d’arrebossat o bloc de formigó. Preferentment tonalitats no 

estridents i coherents amb el paisatge del lloc.  

L’Acord GOV/185/2010, d’11 d’octubre, va aprovar el Pla especial de protecció de medi natural 

i del paisatge dels espais naturals protegits de la plana de Lleida i el Pla de gestió d’aquests 

espais, en els quals s’inclouen set LIC de la regió biogeogràfica mediterrània. Els plans indicats 

incorporen tot el contingut que ha de tenir un instrument de gestió vinculat a la declaració 

dels espais com a ZEC. 

La zona de les naus es situen dins l’espai SECANS DE BELIANES-PREIXANA amb CODI ES130038, 

el qual inclou la llista d’hàbitats de l’annex I de la Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de 

maig de 1992, presents en els espais que es declaren ZEC: 

 

 

 
 
 

1.4.12.2. Vegetació actual 

Hi destaca un percentatge força alt de territori en què encara es manté la vegetació natural, 

essent el segon espai natural protegit pel conjunt d’espais de la Plana de Lleida amb més 

superfície natural. Els conreus herbacis de secà tenen una petita representació en aquest 

espai.  

Pràcticament la meitat de la vegetació natural està formada per brolles de romaní amb 

foixarda i matollars halonitròfils de sòls àrids, aquests últims concentrats a la zona central de 

l’àmbit, entre les carreteres de Seròs a Maials i d’Aitona a Llardecans.  

Les pinedes de pi blanc de l’extrem sud constitueixen la vegetació forestal natural de l’espai. 

Cal destacar l’existència de 3 a 5 hàbitats d’interès prioritari presents en el conjunt dels Espais 

Naturals Protegits de la Plana de Lleida. La seva presència es deu principalment a l’existència 

del pantà d’Utxesa. És en aquest espai humit on s’hi troben les comunitats halòfiles de sòls 

Codi Nom de l’hàbitat 

92A0 Alberedes, salzedes i boscos de 
ribera 

9340 Alzinars i carrascars 

9540 Pinedes mediterrànies 
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d’humitat molt fluctuant i els aiguamolls calcaris amb mansega. De manera més extensa i 

repartida arreu de l’espai natural s’hi troben els prats mediterranis rics en anuals, essent més 

abundants entorn del tossa de Ventafarines i del barrant de Valldemora. 
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2. MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ URBANÍSTICA 

2.1. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC 

El present Pla Especial Urbanístic en Sòl No Urbanitzable es justifica a partir dels següents 

arguments:  
 

● La proposta d’explotació agrària es basa en poder desenvolupar l’activitat porcina 

d’acord amb la normativa sectorial i urbanística vigent. 

● En tracta de col·locar les noves naus sobre una parcel·la independent, annexa a la 

parcel·la que conté les actuals, en un terreny de gran superfície en el municipi de 

Bellpuig. Un cop realitzades les noves naus es col·locaran una tipologia d’arbres de fulla 

perenne als voltants de l’explotació actual i de les noves infraestructures per tal 

d’aportar vegetació a la finca. 

● La finca actual, a més, presenta unes adequades condicions topogràfiques i bons 

accessos i vials per l’arribada dels camions i maquinària necessària en l’explotació 

porcina.   

● La nova finca on es construiran les naus, quedarà comunicada interiorment amb l’actual, 

de manera que s’aprofitaran els vials i accessos de l’explotació actual. 

● Tenint en compte la legislació esmentada en els punts anteriors i les justificacions ja 

exposades per a l’ampliació de la present explotació porcina, es pot concloure que la 

tramitació del present Pla Especial està plenament justificada.   
 

2.2. OBJECTIUS I CRITERIS 

2.2.1. Objectius 

La finalitat del present document és regular l’ampliació d’una explotació porcina d’engreix sobre 

una parcel·la independent, dins una explotació ubicada al terme municipal de Bellpuig.  
 

Es proposa la realització de 2 naus, un vestuari i una bassa de purins, que es resoldrà amb 

l’ampliació de la bassa d’emmagatzematge de purins de l’explotació actual per tal d’allotjar 

una capacitat de 6.350 porcs d’engreix en total.   

 
2.2.2. Criteris de planejament territorial 

El promotor disposa d’una finca, formada per dues parcel·les cadastrals discontinues, amb una 

explotació porcina d’engreix, suficientment allunyada del nucli urbà i a les distàncies adequades 
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segons la normativa municipal.   

La parcel·la on es pretén executar les edificacions necessàries per ampliar l’explotació porcina 

està emplaçada en una zona del municipi on el sòl està classificat com a NO urbanitzable, 

Protecció sectorial (N3) – Clau 20b PEIN – Xarxa natura 2000 concretament a la parcel·la 44 del 

polígon 5 del terme municipal de Bellpuig.  

Els objectius bàsics de l’ordenació que es proposa són els següents: 
 

● Utilitzar racionalment el territori, que s’ajusta a un model d’ocupació del sòl que evita 

la dispersió en el territori i el consolida dins la mateixa explotació ja existent, sense 

crear més dispersió urbanística en sòl no urbanitzable. 

● Preservar els recursos naturals, ja que el Pla Especial no afecta cap espai delimitat en el 

sòl no urbanitzable d’Especial protecció pel que seu valor fluvial i paisatgístic.  

● Definir amb exactitud els espais i sectors d’usos de l’ampliació de l’explotació porcina a 

la finca del polígon 5 parcel·la 44 del terme municipal de Bellpuig.  

● Assegurar la compatibilitat amb l’entorn més proper i els valors ambientals i 

paisatgístics que hi són presents.  

● Realitzar mesures d’integració faunística com poden ser la col·locació d’arbres i arbusts 

de fulla perenne formant un conjunt d’ocupació sobre el territori similar al model de 

colonització tradicional que caracteritza el territori. 

 
2.2.3. Criteris de caràcter paisatgístic. 

La millora paisatgística introduïda en l’entorn no serà significativa ja que l’explotació es troba a 

2.510 metres del municipi de Bellpuig i a 2.040 metres de Vilanova de Bellpuig.   

La construcció de les noves edificacions es realitza el més a prop possible entre elles i en una 

zona on el conjunt de l’explotació suposarà un punt, cromàticament parlant, al territori. 

Aquest fet suposa que la seva construcció no serà un tall biològic, es a dir, el territori no 

quedarà fraccionat en dues zones, continuarà sent un únic conjunt biològic.  

A més, per facilitar la integració paisatgística de les construccions i filtrant les visuals tot creant 

una imatge cuidada i de qualitat coherent amb l’entorn natural.  

 
2.3. DESCRIPCIÓ DE L’ORDENACIÓ 

2.3.1. Accés a les instal·lacions. 

S’accedeix a la parcel·la des del municipi de Bellpuig, agafant el camí de les Bassetes i circulant 
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per aquest es passa el Canal d’Urgell, i després d’una corba es trobarà l’explotació a mà 

esquerra.            
 

2.3.2. Àrees i usos. 

A continuació s’exposa un resum de les superfícies existents :  

 

El promotor pretén construir 2 noves naus d’engreix, un nou vestuari i l’ampliació de la bassa 

d’emmagatzematge de purins, per obtenir una capacitat total de 6.350 porcs d’engreix, els 

quals seran allotjats a les instal·lacions projectades i disposaran d’una superfície mínima per 

animal de 0,65m2.  

L’ampliació de la bassa d’emmagatzematge s’executarà a la parcel·la 39 del polígon 5, les 

noves naus i el vestuari 2 s’executaran a la parcel·la 44 del mateix polígon.  

L’ocupació de l’ampliació de l’explotació porcina es calcula en base la parcel·la 44 del polígon 5 

del municipi de Bellpuig, que disposa d’una superfície 0,6009 ha. El sostre màxim de la 

parcel·la 44 del polígon 5 serà inferior al sostre màxim de 3.200m2 que estableix l’article 178 

del POUM de Bellpuig.  

 

 

 

RESUM SUPERFÍCIES EXISTENTS POL.5 – PAR.39 I PAR.35 (FINCA DISCONTINUA) 
NAU ÚS SUPERFÍCIE (M2) 

Nau 1 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 2 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 3 Engreix porcí 1.190,00 

Vestuari 1 Vestuari 18,00 

Caseta instal·lacions 
Sala instal·lacions (generador 

llum i calefacció) 
29,00 

 
Dipòsit aigua Subministrament aigua 44,00* 
Bassa purins Emmagatzematge purins 1.086,50* 

                                                                                                              TOTAL 4.747,50m2 
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A continuació s’exposa un resum amb les noves superfícies: 

 

 
Aquestes noves naus disposaran d’unes dimensions màximes de 14,60 m d’amplada per 

64,40m de llargada i es realitzaran sense compartimentar amb solera de formigó remolinat i 

armat on els animals s’allotjaran a la pròpia solera de la nau sobre jaç. Estaran distribuïdes en 

quatre files, amb un passadís transversal. Els paraments exteriors de les naus seran de 

prefabricat de formigó amb tonalitats no estridents i coherents amb el paisatge, pintats 

exteriorment amb color terris, ocre i/o blanc trencat, adaptat al color de la terra de la zona per 

tal de minimitzar l’impacte visual de les construccions (en l’apartat corresponent, s’adjunten 

mostres dels acabats previstos).  Els corrals disposaran d’una superfície parcial engreixada de 

formigó per l’evacuació dels purins. 

 

RESUM SUPERFÍCIES NOVA CONSTRUCCIÓ POL.5 – PAR.44 

Nau Ús Superfície (m2) 

Nau 4 Engreix porcí 940,24 

Nau 5 Engreix porcí 940,24 

Vestuari 2 Vestuari 15,35 
Ampliació Bassa de 

purins Emmagatzematge purins 312,00* 

TOTAL 2.207,83 m2 
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Imatge: Plànol en planta de la parcel·la 39 del polígon 5 on hi ha ubicades les tres granges 
actuals (en verd), i de la parcel·la 44 del polígon 5 on es construiran les 2 granges noves (en 

vermell). 
 

 
En cadascuna de les naus, l’aliment es subministrarà automàticament mitjançant sistemes bis 

sens fi als corrals amb tremujes d’alimentació múltiple. Hi haurà dos sitges de pinso de 

14.000kg a un sol frontal de la nau.  

L’aigua d’abeurament provindrà del pou d’aigua i es subministrarà “ad libitum” les cassoletes 

de inox amb xumet.  
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La superfície màxima ocupada per l’edificació serà: 

 

 

(*) La basa d’emmagatzematge de purí i el dipòsit d’aigua no es consideren com a superfície construïda. 

La ventilació d’aquesta nau serà de flux natural a través de les finestres controlades 

automàticament per centraletes automatitzades. 

Es preveu la disposició d’il·luminació exterior amb la instal·lació d’un grup electrogen de 38Kva 

de llum per poder abastir els serveis necessaris per desenvolupar l’activitat que asseguraran un 

percentatge màxim de flux d’hemisferi superior al 5% al vespre i de l’1%  a la nit. Al tractar-se 

d’una activitat ramadera la instal·lació exterior és necessària de forma puntual durant la càrrega 

i descàrrega. També existeix l’enllumenat d’emergència que disposarà d’una font pròpia 

d’energia i entrarà automàticament en funcionament quan la tensió d’alimentació de 

l’enllumenat normal davalli per sota del 70% del seu valor nominal.  

2.3.3. Justificació àrees d’aparcament 

Aquest paràmetre s’ha de tenir en compte, ja que es necessitarà una zona d’aparcament i de 

maniobra pels camions que en necessiten en l’explotació.  

 
2.3.4. Resum de paràmetres edificables de la proposta 

A continuació, es resumeixen les dades principals de la proposta: 
 
EXPLOTACIÓ EXISTENT  
Superfície de la finca (Pol. 5 – Par. 39 i 35) 65.034’00 m2 
Superfície ocupació (Pol. 5 – Par. 39) 4.747’50 m2  
Superfície ocupació (Pol. 5 – Par. 39) sense bassa de purins i dipòsit d’aigua 3.617’00 m2 
EXPLOTACIÓ DE NOVA IMPLANTACIÓ  
Superfície de la finca de la nova explotació (Pol. 5 – Par. 44) 6.009’00 m2 
Superfície ocupació nova explotació (Pol. 5 – Par. 44) 2.207’83 m2 
Superfície ocupació nova explotació (Pol. 5 – Par. 44) sense bassa de purins 1.895’83 m2 
Llargada nau 64.40 m 
Nombre de plantes  PB 
Alçada a ràfec (nau) 4’00 m 
Distància a llindars (vestuari)  8’00 m 
Distància a eix camí (tanca) 6’00 m 
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2.4. JUSTIFICACIÓ I COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE 

2.4.1. Avaluació ambiental 

Per tal de complir els reglaments i la legislació existent, es desenvoluparan una sèrie de 

pràctiques respectuoses amb el medi ambient que es descriuen a continuació: 

● El purí que s’extregui de les naus, que inclou excrecions del bestiar i aigües residuals 

de neteja de les naus, seran emmagatzemades juntament amb els purins. 
 

● Les aigües residuals del vestuari recolliran a una fossa sèptica i es gestionaran 

juntament amb els purins del cicle productiu i emmagatzemats al femer exterior. 

L’evacuat dels fluids es realitzarà per sobre les plataformes de formigó al mateix 

femer amb pendents cap al seu interior que impossibilitaran la fuga dels lixiviats cap 

al subsòl.  
 

● Degut a la producció anual de residus zoosanitaris i fitosanitaris produïts a 

l’explotació, aquests seran recollits per una empresa gestora autoritzada per 

l’Agència de Residus de la Generalitat de Catalunya  contractada pel promotor que 

s’encarregaran també del transport d’aquests residus.  
 

● A més, a la granja es disposa d’un contenidor de plàstic de 60 l (22 kg) de capacitat 

que l’empresa gestora recollirà cada 6 mesos o abans si aquest s’omple amb major 

rapidesa.  
 

● Per a l’eliminació dels cadàvers l’explotació té contractada una assegurança amb una 

empresa gestora per a la recollida i eliminació dels animals morts, tal com 

s’especifica al Reglament 1774/2002. El servei de recollida per al total de les places 

per a les que es sol·licita l’Autorització Ambiental és contractarà una vegada es 

disposi del corresponent full de dades de l’explotació ramadera on hi figuri la 

capacitat d’animals projectada.  
 

● Les emissions de gasos i olors a l’atmosfera que es produiran a l’explotació durant el 

desenvolupament de l’activitat ramadera seran mínimes i difuses, que aquestes 

provindran de les dejeccions ramaderes i es combatran amb una correcta ventilació 

de les naus, una neteja periòdica i la desinfecció amb els productes adients.  
 

● Els sorolls seran els produïts pels propis animals i pels mecanismes encarregats de 

realitzar el subministrament de l’aliment i els de neteja de les instal·lacions. 
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● Per a la gestió de les dejeccions el promotor disposa de terres i d’un contracte amb 

una empresa autoritzada de gestió de fems per cobrir les necessitats de l’explotació. 

2.4.2. Estudi de la mobilitat generada 

D’acord a la legislació vigent les figures de planejament urbanístic s’han d’acompanyar d’un 

estudi de mobilitat, malgrat això el present projecte estaria exclòs de l’esmentat precepte. Tot 

i no ser preceptiu es considera convenient de realitzar un estudi de mobilitat, generada per 

l’actuació urbanística sobre una situació actual i del efecte de la nova activitat sobre la 

mobilitat de l’àmbit, determinant si és possible una minimització de l’impacte sobre la xarxa 

viària actual.  

La mobilitat és un problema en un projecte com el present, donat que es necessita l’accés de 

vehicles com camions-tolva per al transport del menjar, camions per a l’entrada i sortida del 

bestiar, entre altres. Malgrat això, el projecte s’estableix en un context agro-forestal sensible, 

tenint relació directa amb l’entorn natural: es tracta d’una activitat situada a la natura, essent 

aquests uns dels aspectes substancials en els seus objectius i motivacions.  

L’accés a aquesta finca és ràpid i els seus camins i carreteres comarcals estan en molt bon 

estat. S’accedirà a l’explotació des del municipi de Bellpuig, agafant el camí de les Bassetes i 

circulant per aquest es passa el Canal d’Urgell. A més, la N-II està situada a uns 6 km de 

l’explotació i el poble de Bellpuig presenta molt bones indicacions des de la C-233. 
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3. NORMES URBANÍSTIQUES 

TÍTOL I.    Disposicions de caràcter general 

Capítol primer: Objecte, àmbit i vigència del Pla especial urbanístic.  

El present Pla Especial Urbanístic constitueix l’instrument d’ordenació i regulació d’usos de 

l’àmbit del Sòl No Urbanitzable (SNU), que es defineix segons el que disposa el Pla Territorial 

parcial de Ponent i la legislació urbanística de Catalunya vigent actualment i el Text Refós de la 

Llei d’Urbanisme 305/2006 aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005 del 26 de juliol.  

L’objecte final és establir les regulacions necessàries per a l’ampliació de l’explotació porcina 

objecte d’aprovació. A més, és objecte d’aquest Pla Especial Urbanístic i dels seus documents 

annexes garantir i fer compatible la implantació de les esmentades infraestructures amb la 

protecció, conservació i millora de l’entorn natural i el paisatge, i a tal efecte, el present Pla 

Especial Urbanístic estableix les regulacions i determinacions oportunes.  

Aquest Pla Especial Urbanístic està redactat d’acord amb la legislació vigent: 

 Pla Territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament el 10 de març de 2011 i publicat 

en el DOGC núm. 8963 del 17 de maig de 2012.  

 La resta de les determinacions fetes en la legislació d’aplicació en l’àmbit urbanístic i 

sectorial.  

El present Pla Especial Urbanístic és públic, executiu i obligatori. La seva implantació no podrà 

contradir, en cap cas, la legislació urbanística vigent. 

El present document entrarà en vigor el dia següent de la publicació de l’acord d’aprovació 

definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindrà la seva vigència 

indefinidament o fins que es produeixi la seva revisió o suspensió, d’acord al que estableix la 

legislació urbanística vigent.  

Aquest Pla Especial Urbanístic conté la documentació que defineix el Text Refós de la Llei 

d’Urbanisme i el Reglament de la Llei d’Urbanisme en l’article 93, integrada en la següent 

relació de documents: 

 DOCUMENT 1: 
 

o Memòria  de la informació urbanística 
o Memòria de l’ordenació urbanística 
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o Normes urbanístiques 
o Quadre de dades 
o Criteris d’Urbanització 
o Mesures correctores de protecció del medi ambient, de la natura i defensa 

del paisatge 
o Estudi econòmic i de viabilitat 

 
 PLÀNOLS DEL PLA ESPECIAL PROJECTUAL: 

 

o Plànol núm. 1: localització de l’explotació 
o Plànol núm. 2: emplaçament de l’explotació 
o Plànol núm. 3a: localització de l’explotació existent 
o Plànol núm. 3b: localització de l’explotació de nova implantació 
o Plànol núm. 4: distribució general, circulació i impacte paisatgístic 
o Plànol núm. 5: distribució general, instal·lacions existents i de nova 

implantació 
 

 PLÀNOLS DEL PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU: 
 

o Plànol núm. 1: localització de l’explotació 
o Plànol núm. 2: emplaçament de l’explotació 
o Plànol núm. 3a: distribució general de l’ampliació de l’explotació porcina (i) 
o Plànol núm. 3b: distribució general de l’ampliació de l’explotació porcina (ii) 
o Plànol núm. 4: planta distribució noves naus d’engreix (tipus)  
o Plànol núm. 5: secció a-a’, noves naus d’engreix 
o Plànol núm. 6: fonaments nova nau d’engreix 
o Plànol núm. 7: coberta i estructura de coberta, noves naus d’engreix 
o Plànol núm. 8: distribució elèctrica noves naus d’engreix 
o Plànol núm. 9: alçat frontal noves naus d’engreix 
o Plànol núm. 10: alçat lateral noves naus d’engreix 
o Plànol núm. 11: tanca perimetral 

 
 DOCUMENTS ANNEXES (PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU): 

 

o Memòria i annexes a la memòria 
o Plànols 
o Plec de condicions 
o Pressupost i valoració 

La present normativa urbanística juntament amb els plànols d’ordenació, constitueixen el cos 

normatiu específic en matèria urbanística del sòl no urbanitzable de l’àmbit del present Pla 

Especial i desenvolupen i prevalen sobre els restants documents. En el no previst per la 
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present normativa s’estarà a la legislació urbanística i del territori aplicable en cada cas. Els 

documents d’aquest Pla Especial Urbanístic s’interpretaran sempre atenent al seu contingut 

d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memòria.  

Capítol segon: Desenvolupament del Pla especial urbanístic . 

La iniciativa del desenvolupament d’aquest Pla Especial Urbanístic correspon a JAUME 

POLLINA POCALLET amb NIF 78079109C i seu social al C/ Ramon i Cajal, 19 de Bellpuig (25250), 

comarca de l’Urgell, província de Lleida.  

Les obres per a la construcció de les noves naus de l’explotació es presentaran a l’Ajuntament 

de Bellpuig a nivell de projecte bàsic, per tal d’aconseguir la corresponent autorització 

mitjançant les llicències, condicionades a la presentació del projecte d’execució constructiu 

que aportarà totes les especificacions tècniques necessàries per a la seva execució.  

Capítol tercer: Gestió i execució del Pla especial urbanístic. 

Atès que la propietat dels terrenys objecte del present Pla Especial Urbanístic correspon a un 

únic propietari i que l’aprofitament del sòl en el seu àmbit és en la seva totalitat de caràcter 

privat, no serà necessari la tramitació de cap sistema d’actuació urbanística.  

Estan subjectes a prèvia llicència tots els actes referits en l’art. 47.4 del TRLU i la seva 

modificació i en general qualsevol activitat que afecti les característiques naturals del terreny. 

Les sol·licituds de les llicències es presentaran a l’Ajuntament de Bellpuig.  

 
TÍTOL II. Paràmetres edificatoris 

Capítol primer: Condicions generals de les construccions i obres. 

Qualsevol intervenció o  actuació que es produeixi en l’àmbit del present Pla Especial 

Urbanístic ha de garantir el principi de desenvolupament sostenible i conjuminar les 

necessitats de creixement amb la preservació dels recursos naturals així com ala seva qualitat, 

els valors paisatgístics, històrics, arqueològics i culturals. També ha d’assegurar la unitat 

urbanística i funcional de les relacions que s’estableixin entre la morfologia del territori i la 

implantació de l’activitat en l’àrea intervinguda.  
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Capítol segon: Condicions d’ordenació, edificació i ús específiques per a cada zona.  

El règim urbanístic del sòl, es defineix a través de la classificació i la qualificació. Els terrenys 

objecte d’aquesta actuació, ubicats al terme municipal de Bellpuig, estan qualificats d’acord 

amb el plantejament urbanístic vigent del territori de Ponent. Al tractar-se d’una explotació 

agrícola també s’entrarà en detall amb la classificació CNAE-09.  

- Classificació CNAE-09.  

L’activitat porcina d’engreix que es duu a terme a les instal·lacions de l’explotació es 

classifica segons el CNAE-09 (Classificació d’activitats econòmiques) com 01.46 Explotació 

de bestiar porcí intensiu. 

- Classificació del sòl segons planejament urbanístic  

La situació de l’explotació recau a la zona de Sòl No Urbanitzable (SNU). La parcel·la on es 

pretén executar les edificacions necessàries per crear l’activitat porcina d’engreix existent 

està emplaçada en una zona del municipi on el sòl està classificat com a Protecció 

sectorial (N3) Clau 20b PEIN – Xarxa natura 2000, concretament a la parcel·la 39-44 del 

polígon 5 del Terme Municipal de Bellpuig.  

- Classificació de l’activitat 

El règim administratiu a que està sotmesa i al que caldrà sotmetre l’activitat projectada 

segons el Capítol V de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevenció i control 

ambiental de les activitats i la Llei 324/2000 de 3 de març, per la qual s’estableixen les 

normes bàsiques per l’ordenació de les explotacions porcines es realitza mitjançant la 

composició i tipus del bestiar.  

TÍTOL III. Règim del sòl 

 Qualificació del sòl:  Rústic. PROTECCIÓ SECTORIAL 

 Usos:  Granges permeses 

 Superfície del terreny:  6.009’00 m2 

 Superfície de projecte:  2.207’83 m2 

 Altura projecte:  4’00 m 

 Plantes projecte:  PB 
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No està permesa la construcció d’habitatges ni qualsevol altre tipus d’edificació, tant sols 

l’aprofitament de l’edificació preexistent assenyalada en els plànols. S’aplicarà el POUM per la 

regulació d’edificacions existents en sòl no urbanitzable, el qual indica que poden mantenir-se i 

existeix la possibilitat de fer obres de conservació, tenint en compte el manteniment del seu 

volum, que no es permet l’ampliació de l’edificació i que cal conservar la composició 

volumètrica original.   
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4. QUADRE DE DADES 

4.1. DESCRIPCIÓ DE LES INSTAL·LACIONS 

RESUM DE SUPERFÍCIES EXISTENTS (Pol. 5 – Par. 39 I 35) 
Nau Ús Superfície (m2) 

Nau 1 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 2 Engreix porcí 1.190,00 
Nau 3 Engreix porcí 1.190,00 

Vestuari 1 Vestuari 18,00 

Caseta instal·lacions 
Sala instal·lacions (generador llum i 

calefacció) 
29,00 

Dipòsit d’aigua Subministrament aigua 44,00* 
Bassa purins Emmagatzematge purins 1.086,50* 

 TOTAL 4.747,50 m2 
 

 

Tenint en compte les noves instal·lacions previstes, la superfície total edificada sobre les dues 
finques cadastrals descrites serà de 6.955,33 m2.  

 

La documentació tècnica descriu que, una vegada realitzades les obres previstes, l’explotació 
disposarà d’una capacitat d’emmagatzematge per les dejeccions ramaderes de 10.477,50 m3 
anuals.  

 
4.2. CONSUMS ESTIMATS 

 
 
 
 

RESUM DE SUPERFÍCIES PROPOSTA (Pol. 5 – Par. 44) 
Nau Ús Superfície (m2) 

Nau 4 Engreix porcí 940,24 
Nau 5 Engreix porcí 940,24 

Vestuari 2 Vestuari 15,35 
Ampliació Bassa de purins Emmagatzematge purins 312,00* 

TOTAL 2.207,83 m2 

DADES D’ABASTAMENT D’AIGÜES 
Volum total abastat m3/any Procedència 

13.906,5   m3/any Xarxa de reg 
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PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE DEJECCIONS RAMADERES 
Tipus de 

dejeccions 
ramaderes 

Producció (m3) Kg Nitrogen/ 
any (3) 

Tipus 
emmagatz

ematge 

Capacitat 
emmagatzematge 

prevista 

Tipus de 
gestió (3) 

 
 

Purins  

 
 

10.477,50   m3 

 
 

  46.037,50 m3 

 
 

Femer 

 
 

 469,52 m3 /any 

Fora del 
marc agrari, 
a través de 

gestor 
autoritzat 

PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RESIDUS  
Tipus de 

residu/codi  
Classe 

Producció  Tipus 
emmagatzematge 

Capacitat 
emmagatzematge 

prevista 

Tipus de 
gestió en 

origen  

Tipus de 
gestió 

externa  
Residus 

agroquímics i 
zoosanitaris / 

020108 - P 

 
120 l/any 

 
Contenidor 

 
- 

 
- 

 
Gestor 

autoritzat 

Animals morts 
/ 020108 - NP 

5%/any Contenidor - - Gestor 
autoritzat 
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5. CRITERIS D’URBANITZACIÓ 

5.1. ADAPTACIÓ TOPOGRÀFICA 

S’evitaran les grans esplanacions i les plataformes horitzontals que provoquin grans diferències 

de cota entre el terreny que es modificaria i el terreny natural, tot descomponent les 

construccions en elements simples i donant priorització als talussos de terra vegetats, enlloc 

de murs de contenció i altres obres de fàbrica. 

S’evitarà les construccions lineals excessives, dimensionant les granges amb una llargada de 

64.40 m però no totalment alineades a les existents en la parcel·la 39.  

Les noves edificacions conjuntament amb les existents ocuparan bona part de la finca, una 

superfície total de 1.895’83 m2 de 0,6009 ha que en resulta de tot el terreny. La diferència de 

superfície serà suficient com per mantenir part d’espai rural no artificialitzat que actuarà com a 

coixí de l’entorn que l’envolta.  

 
5.2. PROVEÏMENT D’AIGUA 

La xarxa de subministrament d’aigua disposarà d’un únic comptador i es realitzarà l’escomesa 

des d’un pou situat en la finca, instal·lant una vàlvula de peu, una bomba i vàlvules de registre i 

general de tall.  

Es disposarà de subministrament d’aigua per l’abeurament dels animals procedent de la xarxa 

de reg. El consum anual d’aigua s’estima a 250l/dia per cada 1000 pollastres d’engreix. Amb 

una capacitat de 264.000 pollastres d’engreix resulta un consum de: 

 

AIGUA 
Núm. Animals l/dia i animal Necessitats diàries 

264.000 pollastres d’engreix 250l/1000 caps 66.000l/dia 

TOTAL 66,00 m3/dia 
13.906,5   m3/any 
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5.3. SANEJAMENT I EVACUACIÓ 

5.3.1. Aigües pluvials i residuals 

Les aigües provinents de la neteja periòdica de les naus serà gestionada juntament amb els 

fems del cicle productiu i emmagatzemats al femer exterior. L’evacuat dels fluids es realitzarà 

per sobre les plataformes de formigó al mateix femer amb pendents cap al seu interior que 

impossibilitaran la fuga dels lixiviats cap al subsòl.  

5.4. Xarxa de transport i distribució d’energia elèctrica 

Durant el dia l’enllumenat elèctric de les naus asseguraran una correcta il·luminació al mateix 

temps que per a les hores nocturnes quan sigui necessària llum, l’explotació disposarà de 

subministrament elèctric procedent de fonts externes que alimentarà les instal·lacions 

interiors de les naus. La ventilació serà forçada, tipus túnel, amb controladors de temperatura i 

obertures d’emergència.  

Per tal d’accionar tots els mecanismes automàtics com els motors dels vis-sens-fins, motors de 

les finestres, enllumenat, etc., es disposarà d’una potència contractada de 25 kWh de llum per 

poder abastir els serveis necessaris per desenvolupar l’activitat.  
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6. MESURES  CORRECTORES  DE  PROTECCIÓ  DEL  MEDI  
AMBIENT,  CONSERVACIÓ  DE  LA  NATURA  I DEFENSA DEL  
PAISATGE 

6.1. SUBSISTEMA ATMOSFÈRIC 

6.1.1. Sobre el factor de la contaminació 

Els residus zoo sanitaris de l’activitat ramadera produiran anualment uns 120 l, que seran 

gestionats de forma correcta, tot recollits per una empresa gestora autoritzada, minimitzant 

d’aquesta manera l’impacte mediambiental. A més, per a l’eliminació dels cadàvers també es 

disposarà d’una recollida per part d’una empresa autoritzada.  

6.1.2. Sobre el factor acústic 

Els sorolls que es produiran en l’explotació avícola seran els que generaran els propis animals i 

els mecanismes encarregats de realitzar el subministrament de l’aliment, a més dels de neteja 

de les instal·lacions.  

Es disposa de mecanismes de subministrament d’aigua i aliments automàtics per disminuir el 

soroll del bestiar. L’obertura i el tancament de finestres també es automàtic i a baixa potencia. 

En cap cas es superen els límits d’emissió diürns ni nocturns mesurant-los a la toma d’acció 

dels sistemes, el soroll es inapreciable a 50 metres.  

Concretament, en el cas de Bellpuig, l’Ajuntament disposa de mapa de contaminació i 

protecció acústica on s’indiquen els límits de contaminació acústica permesa dins de l’àmbit de 

nucli urbà, per la qual cosa, no queden definits els límits acústics que pot emetre l’explotació, 

situada en sòl rústic. 

6.2. SUBSISTEMA TERRESTRE I AQUÀTIC 

6.2.1. Sobre el factor geològic i geomorfològic 

Les noves naus es projectaran de tal manera que s’adaptaran perfectament al perfil del 

terreny, evitant sobreelevacions, talussos i respectant les vessants naturals així com el curs 

natural de les aigües.  
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6.2.2. Sobre el factor edàfic 

El sistema d’emmagatzematge de les dejeccions, així com les fosses dels allotjaments, s’han de 

construir amb materials i formes que garanteixin que siguin estancs, evitin la lixiviació i 

l’escolament, sense produir cap mena d’afectació al sòl, i que minimitzin els riscs d’esquerdes i 

fissures. Aquest sistema d’emmagatzematge, a més, ha d’estar construït de tal manera que no 

hi puguin entrar aigües d’escolaments superficials.  

També s’haurà de tenir especial cura en la realització de les conduccions de les dejeccions fins 

als punts d’emmagatzematge, les quals hauran de ser estanques i tenir molt en compte els 

punts febles com les vàlvules, els colzes, etc.  

6.2.3. Sobre el factor hidrològic 

Per a la gestió de les aigües, no s’autoritzarà cap abocament d’aigües residuals al sòl i s’evitarà 

que les aigües pluvials no entrin en contacte amb elements contaminants (dejeccions, fems, 

pinsos, etc.).  

La neteja de les instal·lacions es realitzarà de tal manera que la quantitat d’aigua utilitzada i la 

freqüència permetin reduir la quantitat d’aigües brutes generades. Les aigües brutes que es 

generin en àrees descobertes en l’explotació, es gestionaran juntament amb les dejeccions 

ramaderes. En cas contrari però, caldrà disposar de les instal·lacions de depuració d’aigües 

residuals adient i presentar la documentació necessària.  

S’hauran d’adoptar les mesures de seguretat adients per tal d’evitar vessaments accidentals 

durant les operacions d’extracció de les dejeccions i de les aigües residuals dels sistemes 

d’emmagatzematge.  

6.2.4. Sobre el factor vegetació 

Es plantarà varietat d’espècies autòctones augmentant la biodiversitat de la zona, facilitant 

que la fauna s’instal·li en l’àmbit de l’explotació porcina. Els tipus d’arbre i arbusts que es 

plantaran seran de fulla perenne, i es col·locaran al llarg del perímetre de la finca, per tal 

d’afavorir el factor de la vegetació, en forma de petites zones boscoses. 

6.2.5. Sobre el factor faunístic 

La vegetació plantada afavorirà la instal·lació de fauna en els diferents arbres, tot afavorint el 
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factor faunístic de la zona.  

 

6.3. SUBSISTEMA SOCIOECONÒMIC I PERCEPTIU 

L’ampliació d’aquesta explotació pot suposar pel seu entorn socioeconòmic l’augment del 

valor de la finca, a més d’uns ingressos directes i indirectes tot l’any, i la revitalització de la 

finca amb el seu ús. A més, depenent del promotor, pot generar llocs de treball directes i 

indirectes. 

6.3.1. Sobre el factor visual i paisatgístic 

En aquest àmbit, la implantació d’aquestes noves granges pot suposar un canvi visual 

favorable en l’entorn, ja que actualment les rodalies de la finca en qüestió estan formades per 

grans hectàrees de camps de conreu, sense vegetació amb arbusts. L’harmonització és 

l’estratègia emprada donat que hi ha edificis existents i no suposa un canvi significatiu del 

paisatge.  

Els edificis de nova construcció, es revestiran exteriorment amb un arrebossat de morter, 

acabat lliscat i pintat en tonalitats terra o ocres, adaptant-se a les tonalitats de la zona sense 

que generin gran impacte visual. 

 

 
La coberta serà de xapa ondulada imitació teula antiga, de la gamma dels colors torrats o 
terrossos, com es mostra a les imatges sota aquestes línies.  
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En el perímetre de les granges es col·locaran un seguit d’arbres de fulla perenne, de forma 

aleatòria simulant una zona boscosa, que donarà continuïtat al factor visual paisatgístic, sense 

intentar camuflar l’explotació, ja que forma part del paisatge lleidatà. Els elements més 

discordants, com són els femers, es tindrà especial cura en la plantació d’arbres que permeti 

dissimular la seva presència.  
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7. ESTUDI ECONÒMIC-VIABILITAT 

L’estudi econòmic, tractant-se d’un Pla Especial Urbanístic, té com a objectiu l’ampliació d’una 

activitat dirigida a una empresa, tot descrivint l’explotació porcina d’engreix d’engreix 

ampliada utilitzant 5 naus (a construir-ne 2 de noves) per assolir una capacitat productiva final 

de 6.350 porcs. Així doncs la rendibilitat de l’operació s’obté dels beneficis propis del seu 

funcionament durant el període d’amortització, que ha de permetre recuperar la inversió 

inicial i no de cap operació urbanística.  

7.1. DADES GENERALS DE L’EXPLOTACIÓ 

7.1.1. Emplaçament 

Les futures construccions necessàries per desenvolupar la nova activitat porcina es trobaran 

ubicades en un terreny rústic, concretament a:   

 

Província Municipi Partida Polígon Parcel·la 

Lleida Bellpuig -- 5 44 

 
 
 
7.2. CLASSIFICACIÓ CNAE-09 

L’activitat d’engreix de porcs que es durà a terme a les instal·lacions de l’explotació es 

classifica segons el CNAE–09 (Classificació d’activitats econòmiques) com 01.46 Explotació de 

bestiar porcí intensiu. 

Per a realitzar aquesta classificació, resulta fonamental saber en el cas d’explotacions 

ramaderes la composició i tipus del bestiar. L’explotació disposarà de: 

Etapa cicle Núm animals URP 

Porcs d’engreix 6.350   

Total URP  

 

L’activitat es troba inclosa a l’Annex I, concretament dins l’apartat 11, subapartat 1.a, de la llei 

9/2011 de 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica.  
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El Règim d’Intervenció Administrativa per l’activitat objecte d’aquest projecte és 

d’AUTORITZACIÓ AMBIENTAL.  

La capacitat entre les dos noves naus i les tres naus existents és de 6.350 porcs d’engreix. Els 

porcs disposen d’una superfície per animal de 0,65 m2.  

7.3. PRESSUPOST OBRES 

Es procedirà a realitzar una valoració de les instal·lacions existents que formen part de 

l’explotació ramadera, seguint els criteris de l’Ordre del 22 de setembre de 1982 que ha estat 

modificada amb l’Ordre del 3 de juliol del Ministeri d’Economia i Hisenda que fou publicada 

l’11 de juliol de 1986.  

S’utilitzaran els factors següents: 

LLETRA FACTOR FACTOR VALOR 

N NOMBRE D’ANIMALS 4.350 Porcs d’engreix 

P Preu per animal 20€/porc d’engreix 

U Coeficient d’ús 0.80 (ramader, industrial) 

E Coeficient d’edat 0.90 (edat edificis) 

c Coeficient de conservació 0.90 (conservació bona) 

 

De l’aplicació dels valors a la fórmula següent s’obté el valors de les instal·lacions: 

V = N x P x u x e x c = 4.350 x 20 x 0.8 x 0.9 x 0.9 = 56.376’00€ 

TOTAL = #56.376’00€# 

El valor de les edificacions i instal·lacions existents que formen part de l’explotació 
ramadera, puja la quantitat de:  

CINQUANTA-SIS MIL TRES-CENTS SETANTA-SIS EUROS 

(#56.376’00€#) 
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A continuació s’exposa el resum del pressupost de totes les obres de l’ampliació: 

 
CAPÍTOL PRESSUPOST (€) 

Moviment de terres 1.400’20 

Cimentacions 6.419’23 

Estructura 43.118’57 

Coberta 15.221’05 

Tancaments 4.810’62 

Paviments i solera 2.933’76 

TOTAL EXECUCIÓ MATERIAL 73.903’43 

 
S’afegeix un 13% de Despeses Generals al projecte i un 6% de Benefici Industrial: 

13% de = 9.607’45 

6% de = 4.434’21 

El total de les despeses suposa un cost de : 14.041’66€ 

 

S’afegeix un 21% d’Impost sobre el Valor Afegit (IVA) al preu d’execució material: 

21% De = 18.468’66 

El total l’IVA suposa un cost de : 18.468’66€ 

 
Finalment es pot concloure que el pressupost general de l’ampliació puja la suma de les xifres 
anteriors:  

El Total de pressupost per contracta suposa un cost de: 106.413’56€ 

 

Puja el pressupost general de les obres a l’esmentada quantitat de: 

CENT SIS MIL QUATRE-CENTS TRETZE EUROS AMB CINQUANTA-SIS 
CÈNTIMS D’EURO 

(#106.413’56€#) 
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7.4. PRESSUPOST GENERAL I RENDIMENT 

Per realitzar la valoració del cost d’execució de les naus i instal·lacions a executar es tindrà en 
compte preus d’execució claus en mà. Es realitza d’aquesta manera donat que es tracta de la 
manera més desfavorable de construir (des del punt de vista econòmic, aprox. Un 20 % més 
d’execució que si es realitza la construcció per partides). 
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DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
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PLÀNOLS DEL PLA ESPECIAL PROJECTUAL 

 

PLÀNOL NÚM. 1: LOCALITZACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ 

PLÀNOL NÚM. 2: EMPLAÇAMENT DE L’EXPLOTACIÓ 

PLÀNOL NÚM. 3A: LOCALITZACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ EXISTENT 

PLÀNOL NÚM. 3B: LOCALITZACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ DE NOVA IMPLANTACIÓ 

PLÀNOL NÚM. 4: DISTRIBUCIÓ GENERAL, CIRCULACIÓ I IMPACTE PAISATGÍSTIC 

PLÀNOL NÚM. 5: DISTRIBUCIÓ GENERAL, INSTAL·LACIONS EXISTENTS I DE NOVA IMPLANTACIÓ 

 

 

 

 

PLÀNOLS DEL PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU 

 

PLÀNOL NÚM. 1: LOCALITZACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ 

PLÀNOL NÚM. 2: EMPLAÇAMENT DE L’EXPLOTACIÓ 

PLÀNOL NÚM. 3A: DISTRIBUCIÓ GENERAL DE L’AMPLIACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ PORCINA (I) 

PLÀNOL NÚM. 3B: DISTRIBUCIÓ GENERAL DE L’AMPLIACIÓ DE L’EXPLOTACIÓ PORCINA (II) 

PLÀNOL NÚM. 4: PLANTA DISTRIBUCIÓ NOVES NAUS D’ENGREIX (TIPUS)  

PLÀNOL NÚM. 5: SECCIÓ A-A’, NOVES NAUS D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 6: FONAMENTS NOVA NAU D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 7: COBERTA I ESTRUCTURA DE COBERTA, NOVES NAUS D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 8: DISTRIBUCIÓ ELÈCTRICA NOVES NAUS D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 9: ALÇAT FRONTAL NOVES NAUS D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 10: ALÇAT LATERAL NOVES NAUS D’ENGREIX 

PLÀNOL NÚM. 11: TANCA PERIMETRAL
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PLÀNOLS DEL PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU
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ANNEXES AL PLA ESPECIAL PROJECTUAL
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PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU D’AMPLIACIÓ D’UNA EXPLOTACIÓ PORCINA D’ENGREIX AMB 

MO106BK FINS A UNA CAPACITAT DE 6.350 PORCS, SITUADA AL POL.5 PARC. 39 I 44 DEL 

TERME MUNICIPAL DE BELLPUIG, L’URGELL (LLEIDA) 

 

DOCUMENT NÚM. 1: MEMÒRIA I ANNEXES A LA MEMÒRIA 

DOCUMENT NÚM. 2: PLÀNOLS 

DOCUMENT NÚM. 3: PLEC DE CONDICIONS 

DOCUMENT NÚM. 4: PRESSUPOST I VALORACIÓ 

 
 





































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 
 
 
 
 

ANNEX 1 :  
ESTRUCTURA DE LA 

PROPIETAT 
 



ES COPIA SIMPLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRELLA HERRERO PIZARRO 

N o t a r i  

Plaça Ramon Folch, núm. 8 

25250 – BELLPUIG 

Tel 973 320 038 Fax 973 320 697 

E-mail: notariabellpuig@telefonica.net 

 

 

NÚMERO QUATRE-CENTS NORANTA-QUATRE. ------------  

 --- ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA i AGREGACIÓ  -----  

BELLPUIG, a quatre de setembre de dos mil setze.  

Davant meu, ESTRELLA HERRERO PIZARRO, Notari de 

l’Il.lustre Col.legi Notarial de Catalunya, amb re-

sidència a la present, ----------------------------  

 ---------------- COMPAREIXEN: ------------------  

D’UNA PART, en representació de la societat VE-

NEDORA: El senyor JOAN ARAGONCILLO BOSCH, major 

d’edat, separat judicialment, empresari, veí de 

Bellpuig, amb domicili a la Plaça Poliesportiu, 

número 1, i proveït de DNI/NIF número 40.875.789-M.  

I el senyor JOSÉ TOLOSA MIRÓ, major d’edat, ca-

sat en règim de separació de béns, empresari, veí 

de Bellpuig, amb domicili al carrer La Creu, número 

4, i proveït de DNI/NIF número 40.835.792-M. ------  

I D’UNA ALTRA PART, en representació de 

l’entitat compradora: Els cònjuges senyor JAUME PO-

LLINA POCALLET, nascut el dia 4 de setembre de 

1.973, agricultor, i senyora PAULA PAREJA SÁNCHEZ, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

nascuda el dia 5 de maig de 1.974, perruquera; ca-

sats en règim de separació de béns, veïns de Bell-

puig (Lleida), carrer Alcalde Sala, número 11, i 

proveïts de DNI/NIF números 78.079.109-C i 

43.740.738-M, respectivament. ----------------------  

I el cònjuges senyor JOSÉ TORRA MASIP, nascut el 

dia 6 de març de 1.971, veterinari, i senyora MARIA 

MERCÈ POLLINA POCALLET, nascuda el dia 27 d’abril 

de 1.972, infermera; casats en règim de separació 

de béns, veïns de Bellpuig (Lleida), amb domicili 

al carrer Romaní, número 7, i proveïts de DNI/NIF 

números 43.707.713-P i 78.079.110-K, respectiva-

ment. ----------------------------------------------  

 ---------------- INTERVENEN: --------------------  

I.- I el senyor JOAN ARAGONCILLO BOSCH i el sen-

yor JOSE TOLOSA MIRÓ en nom i representació de la 

Companyia Mercantil anomenada en nom i representa-

ció de la Companyia Mercantil anomenada "ARENES 

BELLPUIG, S.L."; de nacionalitat espanyola; DOMICI-

LIADA a Bellpuig (Lleida-25250), a la Carretera 

d’Ivars, Km. 1'5; CONSTITUÏDA per temps indefinit 

com a Societat Anònima mitjançant escriptura auto-

ritzada pel Notari de Lleida el senyor Jesús-Luís 

Jiménez Pérez, el dia 27 de desembre de 1989; 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TRANSFORMADA en Societat de Responsabilitat Limita-

da mitjançant escriptura autoritzada pel Notari de 

Lleida el senyor Fernando Agustino Rueda el dia 2 

de juny de 1992; AUGMENTAT el seu capital social en 

escriptura autoritzada per mi, a Bellpuig, el dia 

21 de juny de 2.013, número 360 de protocol.  

INSCRITA al Registre Mercantil de Lleida, Tom 

101, foli 37, full número L-1.811. CIF número B-

25219452, que em consta, i CNAE 0821 “Extracció 

àrids i graves”. ----------------------------------  

El seu OBJECTE social és el que s’especifica a 

l’article 2n dels seus Estatuts: “Extracción, cla-

sificación y compraventa de toda clase de áridos, 

de canteras de piedras  y otros productos para la 

construcción”. ------------------------------------  

En Acta autoritzada per mi, a Bellpuig, el dia 

25 de febrer de 2.011, número 102 de Protocol, ha 

estat declarada la titularitat real de la societat, 

d’acord amb allò que disposa l’article 4 de la Llei 

10/2010 de 28 d’abril de prevenció del blanqueig de 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

capitals i de la financiació del terrorisme. ------  

Exerceixen aquesta representació com a ADMINIS-

TRADORS MANCOMUNATS de la Societat, càrrec pel qual 

foren reelegits per període de cinc anys per acord 

de la Junta General Extraordinària i Universal de 

la Societat, en sessió celebrada el dia 5 de març 

de 2.012, per un període de cinc anys, i segons re-

sulta d’una Certificació, que m’han exhibit, expe-

dida pels propis administradors, la firma dels 

quals fou legitimada pel Notari de Lleida, senyor 

Carlos Herrero Ordóñez, INSCRITA al Registre Mer-

cantil de Lleida, al Tom 103, foli 68, full número 

1.811, inscripció 19a, manifestant que no els han 

estat restringides cap de les facultats que esta-

tutàriament els corresponen en funció del seu 

càrrec, manifestant la vigència del mateix, el que 

jo el Notari, comprovo i que sota la meva responsa-

bilitat considero suficient per a l'atorgament de 

la present escriptura de compravenda. --------------  

II.- I els últims quatre compareixents interve-

nen en nom i dret propis, i manifesten que, a efec-

tes fiscals tenen constituïna una SCP amb el nom de 

“RAMADERIA TORPOL, S.C.P.”, domiciliada a Bellpuig, 

carrer Romaní, número 7, i amb NIF número 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

J25753393. ----------------------------------------  

Els IDENTIFICO mitjançant els Documents 

d’Identitat esmentats. ----------------------------  

Els jutjo, en el concepte en què intervenen, amb 

la CAPACITAT legal necessària per a l’atorgament 

d’aquesta escriptura de COMPRAVENDA i AGREGACIÓ, i, 

a tal efecte, -------------------------------------  

 ------------------ EXPOSEN: --------------------  

I.- PRIMERA FINCA.- Que la companyia mercantil 

“ARENES BELLPUIG, S.L.” és propietària, pel títol 

que es dirà, de la següent finca: -----------------  

RÚSTICA.- Peça de terra, de secà, situada al 

terme de Bellpuig, a la partida “LA PLANA”.- Té una 

SUPERFICIE, segons el títol, de cinquanta-sis àre-

es, seixanta centiàrees, si bé segons dades cadas-

trals la seva superfície real és de SEIXANTA ÀREES 

NOU CENTIÀREES.- AFRONTA: segons el títol, nord, 

amb Mariano Pollina Bernaus; sud amb Andrés Orós 

Torres; est amb Carmen Martí Guasch; i oest amb 

Mercedes Orós Farrà. AVUI, nord, amb parcel.la 39 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Mariano Pollina Bernaus, segons dades cadastrals, 

si bé actualment és propietat de la part comprado-

ra); sud amb parcel.la 45 (Maria Rosa Orós Bori); 

est amb parcel.la 46 (Carmen Martí Guasch); i oest 

amb parcel.la 43 (Mercedes Orós Farràs). -----------  

REFERÈNCIA CADASTRAL.- PARCEL.LA 44 del POLÍGON 

5 (25059A005000440000KK). --------------------------  

CERTIFICACIÓ CADASTRAL DESCRIPTIVA I GRÀFICA.-

Conforme estableix l'article 170 del Reglament No-

tarial, deixo unida a aquesta matriu, certificació 

cadastral descriptiva i gràfica, obtinguda pels 

mitjans telemàtics habilitats a aquest efecte, en 

la qual consten la titularitat de l'immoble, la se-

va superfície, antiguitat, i ubicació del mateix. 

TÍTOL.- Li pertany per compra al senyor José Pe-

tit Gómez en escriptura autoritzada per la notari 

que fou de Bellpuig, senyora Gloria Miñana Galdon, 

el dia 10 de juny de 2.008, número 434 de protocol.  

INSCRIPCIÓ.- Al Registre de la Propietat de 

Tàrrega, Tom 2107, llibre 138, full 172, finca 

6715. ----------------------------------------------  

CÀRREGUES i ARRENDAMENTS.- Manifesta la part 

propietària, sota la seva responsabilitat, que la 

finca descrita està lliure de càrregues, gravàmens 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i arrendataris i que no s’ha fet ús del dret que 

s’atorga a l’arrendador en l’article 26.1 de la 

Llei d’Arrendaments Rústics, de 31 de desembre de 

1980, en els sis anys anteriors. ------------------  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- Als efectes de l’article 

175 del Reglament Notarial, jo el Notari, faig 

constar que per impossibilitat tècnica, no he pogut 

accedir per via telemàtica als seients registrals 

de la descrita finca, per la qual cosa conforme es-

tableix el punt 4t de l'esmentat article 175 del 

R.N., he sol·licitat amb data 23 de setembre per 

telefax, del Registre de la Propietat, informació 

registral, obtinguda amb data 27 de setembre de 

l'esmentat registre, al·lusiva a la finca descrita, 

en el que consten totes les circumstàncies de peti-

ció i informació adequades. -----------------------  

Jo, la Notari, faig l'advertiment expressa als 

atorgadors que preval sobre la manifestació dels 

compareixents, la situació registral existent amb 

anterioritat a la presentació en el Registre de la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Propietat de la còpia autoritzada o telemàtica d'a-

questa escriptura. --------------------------------- 

FIRMA TELEMÀTICA.- En el dia d’avui es farà la 

comunicació al Registre de la Propietat competent 

de l’atorgament de la present escriptura mitjançant 

presentació telemàtica en els termes de l’article 

249 del vigent Reglament Notarial. ----------------  

Als dits efectes es considera com a presentant 

del dit títol per designació de la part compradora,  

la mateixa notaria. --------------------------------  

II.- SEGONA FINCA.- Que els senyors JAUME POLLI-

NA POCALLET, MARIA MERCÈ POLLINA POCALLET, JOSÉ TO-

RRA MASIP i PAULA PAREJA SÁNCHEZ són propietaris 

per quartes parts indivises i pel títol que es 

dirà, de la següent finca: -------------------------  

RÚSTICA.- Peça de terra, de secà, situada al 

terme de Bellpuig, partida “La Plana”, coneguda com 

a “Camp d’Aviació”, i que està formada per dues 

parcel.las discontínues; part de la PARCEL.LA 35 

del Polígon 5, que té una SUPERFICIE de QUATRE 

HECTÀREAS  termeneja pel nord, amb resta de finca 

matriu; sud amb camí de Sant Martí-Castellnou; est 

amb “Arenes Bellpuig, S.L. (parcel.la 34) i Joan 

Sabaté Clarisó (parcel.la 53); i oest amb Antoni 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lluís Segura (parcel.la 37). I la PARCEL.LA 39 del 

Polígon 5 que té una SUPERFICIE, segons el títol, 

de dues hectàrees, setanta-quatre àrees, vuitanta-

cinc centiàrees –si bé segons dades cadastrals la 

seva superfície actual és de DUES HECTÀREES, CIN-

QUANTA ÀREES, TRENTA-QUATRE CENTIÀREES-, i que ter-

meneja pel nord, amb camí i Jaume Panós Tudela 

(parcel.la 38); sud amb “Arenes Bellpuig, S.L.” 

(parcel.la 44) i Jaume Panós Tudela (parcel.la 40); 

est amb camí i Carmen Martí Guasch (parcel.la 46); 

i oest amb camí, Jaume Panós Tudela (parcel.la 40) 

i Carmen Mata Tell (parcel.la 41). ----------------  

Damunt aquesta finca, concretament damunt la 

parcel.la 39 del polígon 5, s’ha construït una ex-

plotació porcina d’engreix consistent en TRES NAUS 

D’ENGREIX DE TOSSINOS, col.lindants entre sí, d’una 

sola planta baja cadascuna, amb una superfície ca-

dascuna de mil cent setanta-sis metres quadrats (84 

metres de llarg per 14 metres d’ample); i una BASSA 

per magatzem de purins, amb una capacidad de mil 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

dos-cents seixanta metres cúbics (30 metres de 

llarg per 12 metres d’ample). ----------------------  

REFERENCIA CADASTRAL.- 25059A005000350000KP 

(Part de la PARCEL.LA 35 del POLÍGON 5) i 

25059A005000390000KM (PARCEL.LA 39 del POLÍGON 5). -  

CERTIFICACIÓ CADASTRAL DESCRIPTIVA I GRÀFICA.-

Conforme estableix l'article 170 del Reglament No-

tarial, deixo unides a aquesta matriu, certifica-

cions cadastrals descriptives i gràfiques, obtingu-

des pels mitjans telemàtics habilitats a aquest 

efecte, en les quals consten la titularitat de 

l'immoble, la seva superfície, antiguitat, i ubica-

ció del mateix. ------------------------------------  

TÍTOL.- Pertany una quarta part indivisa al sen-

yor José Torra Masip per compra al senyor Mariano 

Pollina Bernaus en escriptura autoritzada per mi, a 

Bellpuig, el dia 30 de novembre de 2.012, número 

635 de Protocol; pertany una quart part indivisa de 

la finca a la senyora Paula Pareja Sánchez per com-

pra al senyor Mariano Pollina Bernaus en la mateixa 

escriptura esmentada; pertany una altra quarta part 

indivisa al senyor Jaume Pollina Pocallet per dona-

ció del seu pare senyor Mariano Pollina Bernaus 

efectuada en la mateixa escriptura; i pertany la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

restant quarta part indivisa a la senyora Maria 

Mercè Pollina Pocallet per donació del seu pare 

senyor Mariano Pollina Bernaus efectuada en dita 

escriptura. ---------------------------------------  

En escriptura autoritzada per mi, a Bellpuig, el 

dia 3 de setembre de 2013, número 461 de protocol, 

fou formalitzada la declaració d’OBRA NOVA en cons-

trucció de totes les edificacions ressenyades. I en 

Acta autoritzada per mi, a Bellpuig, el dia 12 de 

febrer de 2.014, número 79 de protocol, fou decla-

rada la finalització de dites construccions. ------  

INSCRIPCIÓ.- Al Registre de la Propietat de 

Tàrrega, Tom 2799, llibre 198, full 65, finca 8958.  

CÀRREGUES i ARRENDAMENTS.- Manifesta la part 

propietària, sota la seva responsabilitat, que la 

finca descrita està lliure de càrregues, gravàmens 

i arrendataris i que no s’ha fet ús del dret que 

s’atorga a l’arrendador en l’article 26.1 de la 

Llei d’Arrendaments Rústics, de 31 de desembre de 

1980, en els sis anys anteriors, amb l’excepció 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d’un PRÉSTEC HIPOTECARI a favor de l’entitat IBER-

CAJA BANCO, S.A.U., constituït en escriptura auto-

ritzada per mi, el dia 3 de setembre de 2.013, 

número 462 de protocol. Jo, la notari, faig els ad-

vertiments oportuns de les conseqüències que com-

porta l’existència d’aquesta hipoteca amb els actes 

que es contenen en la present escriptura. ----------  

III.- I que, per tenir-ho així convingut, els 

compareixents, en la representació que ostenten, ---  

 ----------------- ATORGUEN: --------------------  

PRIMER.- COMPRAVENDA. --------------------------  

La companyia mercantil “ARENES BELLPUIG, S.L.” –

representada en la forma exposada- VEN i TRANSMET 

als senyors JAUME POLLINA POCALLET, MARIA MERCÈ PO-

LLINA POCALLET, JOSÉ TORRA MASIP i PAULA PAREJA 

SÁNCHEZ la finca descrita a l’expositiu I d’aquesta 

escriptura, els quals la COMPREN i ADQUIREIXEN per 

quartes parts indivises –i per afectar-la a 

l’activitat de explotació ramadera a travès de la 

societat civil particular que entre tots quatre te-

nen constituïta amb la denominació de “RAMADERIA 

TORPOL, S.C.P.”-, lliure de càrregues i ocupants, 

al corrent d'exaccions fiscals, amb tot el que li 

sigui annex o accessori i en l'estat físic en què 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

es troba, el qual declara conèixer la part compra-

dora. ---------------------------------------------  

SEGON.- PREU. ----------------------------------  

Consisteix el preu d’aquesta compravenda en la 

quantitat de VUIT MIL euros (8.000 euros) que la 

part compradora paga en aquest acte a la part vene-

dora, en xec bancari nominatiu de l’entitat Iberca-

ja, del qual n’obtinc testimoni, que incorporo a la 

present matriu. Manifesta la part compradora que el 

compte de càrrec del xec esmentat és el següent: 

2085 9492 7503 3007 0755 (Ibercaja, S.A.) ---------  

La part venedora li atorga carta de pagament a 

la part compradora. -------------------------------  

TERCER.- Atès que l’operació de compravenda aquí 

pactada està subjecta a IVA pero exempta d’aquest 

Impost per afectar la transmissió a un terreny 

rústic, la part venedora, als efectes previstos a 

l’article 20, número dos i número u, apartat 20 de 

l’Impost sobre el Valor Afegit, en relació amb 

l’article 8 del seu Reglament i el 7.5 del Texte 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Refòs de la Llei de l’Impost sobre Transmissions 

Patrimonials i l’art. 31.2 del seu Reglament de 29 

de Maig de 1.995, comunica a l’adquirent, en aquest 

instant que s’ha d’entendre simultani al lliurament 

de les finques per la tradició instrumental que a 

aquesta escriptura concedeix l’article 1462 del Co-

di Civil, la seva renúncia a les exempcions regula-

des a l’esmentat número 20 de l’apartat u de 

l’article 20 de la Llei. --------------------------  

Tanmateix, als esmentats efectes, l’adquirent 

declara i fa constar la seva condició de subjecte 

passiu de l’IVA actuant en l’exercici de la seva 

activitat empresarial amb dret a la deducció total 

de l’Impost que, per la present compravenda, sopor-

tarà. ---------------------------------------------  

Efectuada la renúncia, els compareixents mani-

festen que, d’acord amb la lletra e), apartat U, de 

l’Art. 84 de la Llei de l’IVA, a aquesta operació 

li és d’aplicació la regla especial d’inversió del 

subjecte passiu, per la qual cosa, el mateix és 

l’adquirent, i per tant el venedor no està obligat 

a la repercusió de l’impost. ----------------------  

QUART.- AGREGACIÓ. -----------------------------  

Atès que són col.lindants la finca que han ad-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

quirit a la clàusula anterior els senyors JAUME PO-

LLINA POCALLET, MARIA MERCÈ POLLINA POCALLET, JOSÉ 

TORRA MASIP i PAULA PAREJA SÁNCHEZ amb la finca 

descrita a l’Expositiu II, i ja que es compleixen 

els requisits que estableix l’article 48 del Regla-

ment Hipotecari, aquests determinen que a la finca 

registral número 8.958 s’incorpori, mitjançant 

AGREGACIÓ, la finca registral número 6.715. Modifi-

carà la primera la seva descripció, que passarà a 

ser la següent, i sol.liciten que així consti al 

Registre de la Propietat: -------------------------  

RÚSTICA.- Peça de terra, de secà, situada al 

terme de Bellpuig, partida “La Plana”, coneguda com 

a “Camp d’Aviació”, i que està formada per tres 

parcel.les discontínues; A) Part de la PARCEL.LA 35 

del Polígon 5, que té una SUPERFICIE de QUATRE 

HECTÀREES i termeneja pel nord, amb resta de finca 

matriu; sud amb camí de Sant Martí-Castellnou; est 

amb “Arenes Bellpuig, S.L. (parcel.la 34) i Joan 

Sabaté Clarisó (parcel.la 53); i oest amb Antoni 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lluís Segura (parcel.la 37). B) La PARCEL.LA 39 del 

Polígon 5 que té una SUPERFICIE, segons el títol, 

de dues hectàrees, setanta-quatre àrees, vuitanta-

cinc centiàrees –si bé segons dades cadastrals la 

seva superfície actual és de DUES HECTÀREES, CIN-

QUANTA ÀREES, TRENTA-QUATRE CENTIÀREES-, i que ter-

meneja pel nord, amb camí i Jaume Panós Tudela 

(parcel.la 38); sud amb la parcel.la que es des-

criurà a continuació (parcel.la 44) i Jaume Panós 

Tudela (parcel.la 40); est amb camí i Carmen Martí 

Guasch (parcel.la 46); i oest amb camí, Jaume Panós 

Tudela (parcel.la 40) i Carmen Mata Tell (parcel.la 

41). I C) La PARCEL.LA 44 del Polígon 5 que té una 

SUPERFICIE, segons el títol, de cinquanta-sis àre-

es, seixanta centiàrees, si bé segons dades cadas-

trals la seva superfície real és de SEIXANTA ÀREES 

NOU CENTIÀREES, i que termeneja pel nord, amb par-

cel.la 39 (parcel.la descrita anteriorment); sud 

amb parcel.la 45 (Maria Rosa Orós Bori); est amb 

parcel.la 46 (Carmen Martí Guasch); i oest amb par-

cel.la 43 (Mercedes Orós Farràs). ------------------  

Damunt aquesta finca, concretament damunt la 

parcel.la 39 del polígon 5, s’ha construït una ex-

plotació porcina d’engreix consistent en TRES NAUS 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D’ENGREIX DE TOSSINOS, col.lindants entre sí, d’una 

sola planta baja cadascuna, amb una superfície ca-

dascuna de mil cent setanta-sis metres quadrats (84 

metres de llarg per 14 metres d’ample); i una BASSA 

per magatzem de purins, amb una capacidad de mil 

dos-cents seixanta metres cúbics (30 metres de 

llarg per 12 metres d’ample). ---------------------  

REFERENCIA CADASTRAL.- 25059A005000350000KP 

(Part de la PARCEL.LA 35 del POLÍGON 5), 

25059A005000390000KM (PARCEL.LA 39 del POLÍGON 5) i 

PARCEL.LA 44 del POLÍGON 5 (25059A005000440000KK).  

VALOR de l’AGREGACIÓ: 8.000 euros. -------------  

CINQUÈ.- DESPESES I IMPOSTOS. ------------------  

Totes les despeses i impostos derivats de la 

compravenda i agregació formalitzades en aquesta 

escriptura seran a càrrec de la part adquirent. ---  

SISÈ.- BENEFICIS FISCALS. ----------------------  

El senyor JAUME POLLINA POCALLET SOL.LICITA 

també l’aplicació dels BENEFICIS FISCALS previstos 

en relació amb les EXPLOTACIONS AGRÀRIES PRIORITÀ-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RIES a l’article 9, 10 i 11 de la Llei de Modernit-

zació de les Explotacions Agràries, de 4 de Juliol 

de 1995. -------------------------------------------  

I jo, el Notari, FAIG CONSTAR expressament que, 

segons l’article 9.2 de la Llei esmentada "si las 

fincas adquiridas fuesen enajenadas, arrendadas o 

cedidas durante el plazo de los CINCO AÑOS siguien-

tes, deberá justificarse previamente el pago del 

impuesto correspondiente, o de la parte del mismo, 

que se hubiese dejado de ingresar como consecuencia 

de la reducción practicada, y los intereses de de-

mora, excepción hecha de los supuestos de fuerza 

mayor". Els donataris es comprometen a no alienar 

ni grabar les finques fins el total compliment de 

les obligacions imposades en la seva concessió, 

sense la prèvia i expressa autorització del Depar-

tament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca. I tot en 

virtut de resolució del Departament d’Agricultura, 

Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, 

Direcció General d’Estructures Agràries. -----------  

D’acord amb l’establert a la Llei Orgànica 15 

/1999, els compareixents queden informats, per la 

lectura d’aquesta escriptura i acepten la incorpo-

ració de totes les seves dedes als fitxers automa-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

titzats existents en la meva Notaria, que es con-

servaran en la mateixa, amb carácter confidencial, 

sense perjudici de les remissions per obligat com-

pliment. ------------------------------------------  

Faig les RESERVES i ADVERTIMENTS legals perti-

nents, i de manera especial, les de caràcter fis-

cal. ----------------------------------------------  

Llegeixo aquesta escriptura als atorgants per la 

seva elecció, un cop advertits del dret a llegir-la 

per si mateixos; manifesten quedar assabentats de 

la mateixa, presten el seu CONSENTIMENT exprès, i 

SIGNEN amb mi, el Notari, que, del contingut 

d’aquest instrument públic, estès en deu folios de 

paper timbrat, el present i els nou anteriors en 

ordre, DONO FE. -----------------------------------  

 

Hi ha la firma dels compareixents.- Signat, fir-

mat i rubricat: ESTRELLA HERRERO PIZARRO.- Sege-

llat. ---------------------------------------------  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NOTA.- Per tal de fer constar que avui expedeixo 

còpia autoritzada electrònica, d’acord amb allò que 

disposa l’article 112 de la llei 24/2.001 ALS EFEC-

TES DE LA SEVA PRESENTACIÓ TELEMÀTICA al Registre 

de la Propietat competent. Bellpuig, el mateix dia 

de la seva autorització.- DONO FE. Hi ha la mitja 

firma. --------------------------------------------  

 

DILIGÈNCIA.- Bellpuig, la meva residència, el 

mateix dia del lliurament de la primera còpia auto-

ritzada en suport paper, l’estenc per tal de fer 

constar que les comunicacions rebudes per via te-

lemàtica, del Registre de la Propietat competent, 

fins el dia d’avui, han quedat impreses i les acom-

panyaré a la primera còpia que expedeixi d’aquesta 

matriu, en compliment d’allò que disposa l’article 

112 de la Llei 24/2001, en relació al número 

d’entrada, assentament de presentació i en el seu 

cas, qualificació registral, de la present escrip-

tura; i faig constar que incorporaré a la mateixa, 

com a document complementari, qualssevol comunica-

cions que per l’esmentada via, pogués rebre amb 

posterioritat. La inicio a continuació de 

l’escriptura que la motiva. DONO FE. Hi ha la mitja 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

firma. --------------------------------------------   

Está la firma del compareciente. Signado, firma-

do y rubricado: ESTRELLA HERRERO PIZARRO. Está el 

sello de la Notaría. ------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 ------------- SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS ------------ 
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