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AJUNTAMENT D'ALCOVER

ACTA DE LA SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL
DE L'AJUNTAMENT D'ALCOVER

Nim.: 7
Caracter: ordinari
Data: 20 de juliol 2020

Horari: de 18.00 a 18.45 h
Lloc: sala de Plens

Alcalde-president:
Sr. Robert Figueras Roca

Regidors:

Sr. Josep M. Girona Compte
Sra. Carla Miret Llorca

Sra. Maria Roca Isern

Secretaria interventora:
M. Rosa Pérez Lopez

1. APROVACIO DE L'ACTA DE LA SESSIO ANTERIOR

Una vegada el senyor alcalde ha donat lectura a aquest punt contingut a I'ordre del
dia, questiona als membres presents si desitgen realitzar cap al-legacioé a I’Acta de
la sessié ordinaria de 15 de juny de 2020 i no produint-se’n cap, es sotmet a
votacio.

Queda aprovada per unanimitat.
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AJUNTAMENT D'ALCOVER

2. ASSUMPTES ADMINISTRATIUS

2.1. Proposta d’acord d’aprovacié de la liquidacié del 2n trimestre de
I'exercici 2020 del canon urbanistic a abonar per la mercantil CANTERAS LA
PONDEROSA SA, d'acord amb l'establert en el conveni urbanistic signat
amb I'Ajuntament d’Alcover (Exp. 1040/2020).

Vist que en data 23 de desembre de 2010 I'Ajuntament d’Alcover i la mercantil LA
PONDEROSA, S.A., amb CIF nimero A-43028588, varen signar conveni urbanistic
pel qual, i entre d'altres pactes, s'acorda I'abonament d’un canon anual per part de
la mercantil a I’Ajuntament, per import de 150.000,00 € (cent cinquanta mil euros),
el qual s’ha d’abonar per trimestres vencuts abans dels dies 30/3, 30/6, 30/9 i
30/12.

Vist que aquest conveni fou ratificat pel Ple de la Corporacié de data 18 de juliol de
2011 (publicat el 12 d’agost de 2011 al BOPT numero 186) per a ser incorporat al
POUM, el qual fou aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme en
data 29 de novembre de 2012 (publicat en data 31 de gener de 2013 en el DOGC
numero 6305).

Vist que respecte al 2n trimestre del 2020, no s’ha produit l'abonament
corresponent als 37.500,00 € (trenta-set mil cinc-cents euros), d'acord amb el
certificat d'Intervencié que consta en I'expedient.

Per tot aix0, STACORDA:

Primer. Realitzar la seglient liquidacié del canon urbanistic anual a abonar:
LIQUIDACIO NUm. 02/2020

CONCEPTE: 2n trimestre de |'exercici 2020

OBJECTE TRIBUTARI: canon urbanistic

OBLIGAT: CANTERAS LA PONDEROSA, S.A.

CIF: A-43028588

IMPORT LIQUIDAT: 37.500,00 € (TRENTA-SET MIL CINC-CENTS EUROS)

Segon. Notificar aquest Acord a la mercantil CANTERAS LA PONDEROSA SA amb
indicacid dels recursos pertinents.

Sotmeés a votaciod dels assistents, queda aprovada per unanimitat.
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AJUNTAMENT D'ALCOVER

2.2. Proposta d’acord per sol:licitar al Departament de Territori i
Sostenibilitat una subvencio d’acord amb la Resolucié ARP/1411/2020, de
10 de juny.

Vista la Resolucid ARP/1411/2020, de 10 de juny, per la qual es convoquen per a
I'any 2020 els ajuts a la gestié forestal sostenible per a finques de titularitat publica
destinats a la redaccié i revisid dels instruments d’ordenacio forestal, la xarxa viaria
per a la gestid dels boscos, les actuacions silvicoles de millora i generacié del cicles
ecosistemics, la prevencidé d'incendis forestals i restauracié del potencial forestal i
les inversions per a la transformacié i comercialitzacié dels recursos forestals.

Atés que pel temporal Gloria, la canonada d’aportacié d’aigua a I'aljulb de reserva
d’aigua per a l'extincié d'incendis es va malmetre.

Atés que s’ha de continuar establint mesures de proteccié contra incendis a la finca
de titularitat publica, denominada Mas Forés.

S’/ACORDA:

Primer. SOL.LICITAR al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacid, una subvencié pels segiients conceptes:

- Linia ajuts per a la prevencié d’incendis forestals.
- Linia ajuts per a actuacions silvicoles

Segon. COMUNICAR aquest acord al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca
i Alimentacio.

Sotmeés a votacié dels assistents, queda aprovada per unanimitat.

2.3. Proposta d’acord d’aprovacio de la llicencia d'obres per a la
construccio d’un habitatge unifamiliar aillat. (Exp. 193/2020)

Atesa la sol-licitud de llicencia urbanistica iniciada per V. R. B., per construir un
habitatge unifamiliar aillat a I'av. Miquel Marti i Pol, 53 que després d'estar informada
per I'Arquitecte municipal i amb el vist i plau del regidor d'Urbanisme se sotmet a
aprovacio,

OBRA NOVA
INUM. EXPEDIENT PRESSUPOST IMPOST]
2/20-N 193/2020 421.655,79 € 10.963,05 €
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AJUNTAMENT D'ALCOVER

Vist I'informe del técnic municipal, S’"ACORDA:

Primer. APROVAR la sol-licitud presentada per V. R. B. per construir un habitatge
unifamiliar aillat a I'av. Miquel Marti i Pol, 53 d’aquest municipi i concedir el permis
d’obres condicionat a les condicions técniques generals, i al compliment de les
condicions particulars seguents:

e Abans de l'inici de les obres caldra aportar el corresponent Projecte executiu
de les obres, convenientment visat.

e Cal que s’incorpori un planol de tanques en que es doni compliment a
I'article 123.4 del POUM, que diu: “Tanques: Les de separacio de partions
entre veins s'amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.
L'alcada maxima de les tanques sera 1,80 m, es podran fer amb material
massis fins una cota maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del
terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb
vegetacio d'arbust viu.”

e Abans de l'inici de les obres caldra aportar el Document d’acceptacié d’un
gestor de residus autoritzat, el qual garanteix la correcta destinacié dels
residus separats per tipus, on consti el codi del gestor, el domicili de I'obra i
I'import del diposit.

e Abans de l'inici de I'obra caldra aportar una seccié longitudinal de |'edifici en
que es justifiqui el compliment de la posicié de la planta baixa, respecte la
cota definitiva del terreny i de la natural, d’acord amb els articles 65 i 66 del
POUM.

e Abans de l'inici de I'obra caldra aportar el full d’assumeix de la direccié de
I'execucié de l'obra signat per un aparellador.

e En qualsevol cas caldra donar compliment a l'article 21 del POUM pel que fa
a |'adaptacio topografica del terreny.

Segon. NOTIFICAR el present acord als interessats

Sotmeés a votacio dels assistents, queda aprovada per unanimitat.

2.4. Proposta d’acord d’aprovacio de la llicencia d'obres per a la
construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat. (Exp. 1048/2020)

Atesa la sol-licitud de llicéncia urbanistica iniciada per C. B. G. i J. P. T., per
construir un habitatge unifamiliar aillat a I'av. Miquel Marti i Pol, 51 que després
d'estar informada per I'Arquitecte municipal i amb el vist i plau del regidor
d'Urbanisme se sotmet a aprovacio,
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AJUNTAMENT D'ALCOVER

OBRA NOVA
INUM. EXPEDIENT PRESSUPOST IMPOST|
7/20-N 1048/2020 349.000,00 € 9.074,00 €

Vist l'informe del técnic municipal, S"ACORDA:

Primer. APROVAR la sol-licitud presentada per C. B. G. i J. P. T. per construir un
habitatge unifamiliar aillat a I'av. Miquel Marti i Pol, 51 d’aquest municipi i concedir el
permis d’obres condicionat a les condicions técniques generals, i al compliment de
les condicions particulars seglents:

e Cal que s’incorpori un planol de tanques en que es doni compliment a
I'article 123.4 del POUM, que diu: “Tanques: Les de separacié de partions
entre veins s'amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.
L'alcada maxima de les tanques sera 1,80 m, es podran fer amb material
massis fins una cota maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del
terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb
vegetacio d'arbust viu.”

e Cal que s’incorpori un planol en que es justifiqui el compliment de l'article 21
del POUM pel que fa a l'adaptacio topografica del terreny.

e Abans de l'inici de I'obra caldra aportar el full d’'assumeix de la direccié de
I'execucié de I'obra signat per un aparellador.

e Abans de linici de les obres caldra aportar la fulla d’assumeix de la
coordiancié de la seguretat i salut per part de técnic competent o document
de justificacié de la innecessarietat.

e Abans de l'inici de les obres caldra aportar el document d’acceptacié d’un
gestor de residus autoritzat, el qual garanteix la correcta destinacié dels
residus separats per tipus, on consti el codi del gestor, el domicili de I'obra i
I'import del diposit.

Segon. NOTIFICAR el present acord als interessats

Sotmés a votacié dels assistents, queda aprovada per unanimitat.

2.5. Proposta d’acord de resoluci6 de les al-legacions presentades al
Projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-0 Hort de
la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover i aprovacio definitiva.

ANTECEDENTS
El 18 de maig de 2018, la Junta de Compensacié PAU-0 va presentar el Projecte de
Reparcel-lacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU-0, Hort de la Cinteta/Raval de

Santa Anna del POUM d’Alcover.
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El 21 de juny de 2018, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el Projecte
de reparcel-lacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU-0, Hort de la Cinteta/Raval
de Santa Anna del POUM d'Alcover.

El 20 de desembre de 2018, la Junta de Govern Local va resoldre les al-legacions
presentades en el periode d'informacio publica.

El 13 de marg de 2019, la Junta de Govern Local va resoldre dos recursos de
reposicio interposats contra I’'acord de la Junta de Govern Local de 20 de desembre
de 2018.

El 19 de setembre de 2019, la Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacié
Urbanistica PAU-0, Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna del POUM d’Alcover, va
presentar el Text Refds del projecte de reparcel-lacié que pretén dur a terme el
desenvolupament de l'actuacié urbanistica en la unitat d'execucid PAU-0, amb la
finalitat de donar compliment de les seves obligacions urbanistiques de manera
concorde a les seves preferéncies.

El 17 de desembre de 2019, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment per
segona vegada l|'expedient del Projecte de reparcel:-lacié del Poligon d’Actuacio
Urbanistica PAU-0 Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover i el Text Refds
presentat per la Junta de Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica
PAU-0, condicionat a l'apartat segon descrit a I'informe del técnic municipal de data
28-11-20109.

El Text Refds del projecte de reparcel-lacié es va sotmetre a informacié publica
durant el termini d'un mes, en el BOP de la provincia nimero 2020-00720 de 4 de
febrer de 2020, aixi com també en el taulell d’anuncis de la seu electronica. També
se’n va donar audiéncia mitjancant citacié personal als interessats, per termini d'un
mes, perqué poguessin presentar les al-legacions que estimessin pertinents.

En el termini d’audiéncia i d’informacié publica s’han presentat al-legacions
seguents:

1. Al-legacio de la senyora M. Elisa Antonio Musté. Registre d’entrada nim.
235 de 13 de febrer de 2020.

El 4 de juny de 2020, l'arquitecte municipal ha informat sobre aquest
al-legacio:

“"INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

El projecte reparcel-lacié del PAU-0 del POUM d’Alcover va ser aprovat
inicialment per Junta de Govern Local (JGL) de data 21/6/2018.
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En el procés d’informacid publica es van presentar al-legacions que es van
resoldre per acord de la JGL de data 20/12/2018.

Contra aquesta resolucié es van presentar dos recursos de reposicié que van
ser resolts per acord de la JGL de data 13/3/2019.

La JGL de data 17/12/2019 va acordar la segona aprovacio inicial del Text
Refés l'expedient del Projecte de reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié
Urbanistica PAU-0 Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover.

En data 13 de febrer de 2020 la Sra. Maria Elisa Antonio Musté presenta
al-legacié contra I'acord de data 17/12/2019 de la Junta de Govern Local en
gue s‘aprova inicialment, per segona vegada, el Projecte de Reparcel-lacié del
PAU-0 Hort de la Cinteta, en base a les seglients al-legacions:

Primera. L’al-legant s’identifica com a copropietaria d’una finca aportada a la
reparcel-lacié de referéncia.

Segona. La reparcel-lacié no s‘ajusta al que disposen els apartats f) i g) de
Iarticle 126 del DL 1/2010 atés que:

2.1 Caldria valorar i indemnitzar a l'al¢ca la construccid existent a la parcel-la
resultant num. 4 definida com "“cochera” atés que la part de l'edifici que
no es destina a aparcament va ser reformada en profunditat I'any 1990 i
aixo no ha estat tingut en compte. Aixi, segons l‘arquitecte dels
interessats, caldria aplicar un coeficient d’‘antiguitat del 0,72 a la part
renovada, resultant una valoracio d’aquesta construccié de 58.043,80 €,
enlloc dels 44.302,07 € que preveu el Projecte.

2.2 S’assigna la finca resultant num. FR-7 del Projecte de Reparcel-lacio com
a independent amb una superficie inferior a la minima edificable, el que
vulnera l'article 126 del DL 1/2010 i el 139 del D 305/2006.

L'article 126.g) de la Llei d’'urbanisme diu el segient:

"S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que
compleixin els requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la
configuracié i les  caracteristiques adequades per edificar-hi
conformement al planejament urbanistic, sens perjudici del que estableix
l'apartat 3. El sol que no s'ajusti als requisits esmentats també es pot
adjudicar com a finca independent, a instancia de les persones
interessades, si s'aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable
en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a l'ambit de
reparcel-lacié i d'una qualificacio igual o compatible.”

D’acord amb [lal-legacié la FR-7 no compleix amb els requisits de
parcel-la minima edificable per les seves dimensions reduides. Alhora
s‘al-lega que no s’hi pot implantar un habitatge per no poder-se complir
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amb les condicions d’habitabilitat que fixa el D 141/2012, per no poder-
s’hi inscriure un cercle de 2,8 m que és el minim que ha de tenir una sala
d’estar.

En l'informe de febrer de 2020 de l'arquitecte Josep Llop Tous es defensa
també que el valor del sostre de la finca FR-7 s’hauria de multiplicar per
zero i no per 0,9, no es fa en el projecte perque no és construible. A més
es diu que no es pot adjudicar de manera independent per ser
inedificable.

Tercera. L’ordenacié de la finca assignada num. FR-5 és inadequada i
greument perjudicial als efectes de dur a terme una promocié d’habitatges
regular i coherent per situar-se en una de les cantonades aixamfranades del
poligon i per tenir un dels limits posteriors en biaix, fets que dificulten la seva
construccié, limiten | fan estranya la promocié immobiliaria i la
comercialitzacio.

Els informes técnics aporten un esquema en que es proposa una alternativa a
la parcel-lacié proposada que estima més racional i en que proposa col-locar
les finques adjudicades a la interessada a la part central de la nova illa del
poligon, sense que aquesta hagi de resoldre cap xamfra i col-locant la finca
resultant num. 6 al sud-oest de la finca resultant 4 formant una finca Unica
amb la FR-7, al voltant de I’edifici preexistent del raval de Santa Anna, 20.

En aquest sentit cal remarcar que en I’al-legacio presentada per ZONA CLOSA,
SL, la sra. Rosa F Florensa Palau, el sr. Pedro Busquests Masdeu en data
31/1/2020, aquests interessats manifesten que no s’oposen a l'adjudicacié a
qgue el projecte de reparcel-lacio, amb la necessaria adequacié dels
percentatges que correspongui, adjudiqui la Finca Resultant FR-4 a la Sra.
Masqué i la FR-6 a ZONA CLOSA, SL.

En el mateix sentit, cal remarcar que en l’al-legacié presentada per la sra.
Maria del Carme Masqué Roig en data 13/2/2020 també es proposa una
alternativa a la parcel-laci6 que col-loca les finques adjudicades a la
interessada a la part sud-oest de la finca resultant 4 formant una finca Unica
amb la resultant 7, al voltant de l’edifici preexistent del raval de Santa Anna,
20, propietat de la mateixa.

Vistos els antecedents, INFORMO

PRIMER. Caldra ESTIMAR |a primera al-legacido, donant-se I’Ajuntament per
assabentat. A més, cal tenir en compte que els interessats ja han estat
incorporats com a propietaris al Projecte de reparcel-lacid.

SEGON. Pel que fa a l'adequacié de la Reparcel-lacié al que disposen els

apartats f) i g) de I'article 126 del DL 1/2010 cal dir el seglient:
2.1Caldra ESTIMAR la primera part d’aquesta al-legacié i revisar la
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valoracid que el Projecte de reparcel-lacié fa de la construccié existent a
la parcel-la resultant num. 4 definida com “cochera” per verificar
l'existéncia de la reformada en profunditat de I'any 1990 i revisar el
coeficient d‘antiguitat a aplicar-hi.

2.2 Pel que fa a I'assignacié de finques independents amb superficie inferior
a la minima edificable, el que vulnera l'article 126 del DL 1/2010 i el
139 del D 305/2006, en primer lloc, cal tenir en compte que el POUM
d’Alcover vigent per al PAU-0 determina l'aprofitament de la Zona de
densificacié urbana (Clau 3a). L’aprofitament d’aquesta zona es regula
en els articles 117 de la normativa urbanistica del POUM que diu el
seguent:

"Art. 1. Zona de densificacioé urbana, clau 3a
1. Definicié
Aquesta zona correspon als creixements que, de manera compacta, es
desenvolupen a partir del nucli antic amb la formacié duna trama
regular, que forma un eixampla intensiu.
Es desenvolupa en una sola subzona: 3a - Illa tancada d‘alta densitat.
2. Condicions de parcel-lacid
- Facana minima: 8 m
En els solars existents abans de [laprovacié de Ianterior
planejament general s‘'admeten facanes de 6,00 m.
En els solars amb facana als carrers raval del Carme i al costat
sud de I'avinguda de Mont-ral s‘'admet I'ampla de facana existent.
3....7
Aixi doncs, la Clau 3a del POUM no fixa en cap moment una parcel-la
minima i, per tant no es pot incomplir un parametre que no s’ha fixat.
A més, la finca FR-7 de la reparcel-lacio si dona compliment a I'Unica
condicié de parcel-lacié fixada: la facana minima de 8 m.
Tanmateix, es considera que, efectivament, la finca FR-7 del Projecte
no té la configuracioé i les caracteristiques adequades per edificar-hi un
habitatge conformement al D 141/2012 sobre condicions minimes
d’habitabilitat (per no poder-s’hi inscriure un cercle de 2,8 m), pero si
s’hi poden construir edificis aptes per als altres usos permesos per a la
Clau 3a.
Alhora, no es considera correcte multiplicar per zero el valor del sostre
de la finca FR-7, ates que si que té aprofitament, en cas que es
mantingui la configuracié de la FR-7 feta al Projecte de reparcel-lacié
aprovat inicialment per segona vegada. En cas que la finca FR-7
s’uneixi a part de la resultant num. FR-4 (com es veura en una altra
al-legaci6  presentada) aquesta ja tindria la configuracio i
caracteristiques adequades per edificar-hi un habitatge.
Per tot I'exposat es proposa ESTIMAR PARCIALMENT aquesta part
de I’al-legacio.

TERCER. Pel que fa a l'ordenacié de la finca assignada nium. 5 del Projecte es
considera que el técnic redactor en representacio de la Junta de Compensacio,
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AJUNTAMENT D'ALCOVER

ha prioritzat en Il'adjudicacié la longitud en facana principal envers la
posterior, entenent que la forma donada a les finques resultants permet
resoldre l'edificacié futura.

No obstant aixo, evidentment sempre es poden considerar diferents
alternatives a la solucié proposada. Tanmateix, aquestes alternatives s’han
d’estudiar dins dels treballs previs a la presentacio de la documentacié a
I’Ajuntament, per part dels propietaris inclosos dins de la Junta de
Compensacio.

D’altra banda, 'esquema aportat per l'arquitecte de la interessada podria ser
plausible pero no s‘ajustaria tant al contingut de I'article 126.c) del DL 1/2010
que estipula que "s'ha de procurar que les parcel-les resultants que
s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats
de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixo no és possible,
s'apliqui la ponderacid de valors pertinent”.

Tot i I'exposat anteriorment, vista la proposta de la interessada i vistes les
al-legacions presentades per ZONA CLOSA, SL, la sra. Rosa F Florensa Palau,
el sr. Pedro Busquests Masdeu i la sra. Maria del Carme Masqué Roig, es
proposa ESTIMAR parcialment aquesta al-legacié per a que el projecte
de reparcel-lacié adjudiqui la Finca Resultant FR-4 (o part d’aquesta) a la Sra.
Masqué tot incorporant-hi la FR7 i adjudiqui la FR-6 a ZONA CLOSA, SL, amb
la necessaria adequacié dels percentatges que correspongui.

2. Al-legacio de la senyora M. del Carme Masqué Roig. Registre d’entrada
niam. 234 de 13 de febrer de 2020.

L'11 de maig de 2020, l'‘arquitecte municipal ha informat sobre aquest
al-legacio:

“"INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

El projecte reparcel-lacié del PAU-0 del POUM d’Alcover va ser aprovat
inicialment per Junta de Govern Local (JGL) de data 21/6/2018.

En el procés d’informacié publica es van presentar al-legacions que es van
resoldre per acord de la JGL de data 20/12/2018.

Contra aquesta resolucié es van presentar dos recursos de reposicié que van
ser resolts per acord de la JGL de data 13/3/2019.

La JGL de data 17/12/2019 va acordar la segona aprovacid inicial del Text
Refés ['expedient del Projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacio
Urbanistica PAU-0 Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover.

En data 13 de febrer de 2020 la Sra. Maria del Carme Masqué Roig presenta
al-legacié contra l'acord de data 17/12/2019 de la Junta de Govern Local en
qgue s’aprova inicialment, per segona vegada, el Projecte de Reparcel-lacié del
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PAU-0 Hort de la Cinteta, en base a les seglients al-legacions:

Primera. L’al-legant s’identifica com a copropietaria d’una finca aportada a la
reparcel-lacié de referéncia.

Segona. La reparcel-lacié no s‘ajusta al que disposen els apartats f) i g) de
Iarticle 126 del DL 1/2010 atés que caldria valorar i indemnitzar:

a) El vestibul en planta baixa, provinent de la finca aportada 5, que s’ha
d’enderrocar i també les obres que caldra executar per tal d’obtenir un
nou accés que substitueixi el que s’ha de suprimir.

b) L’enderroc del cos cilindric de les escales d‘accés a [edifici vei i la
construccié d’un nou accés.

c) La cancel-lacié de les servituds de llums i vistes de les que gaudeix la
casa veina com a predi dominant.

Tercera. Assignacié de finques independents amb superficie inferior a la
minima edificable, el que vulnera l'article 126 del DL 1/2010 i el 139 del D
305/2006.

L'article 126.g) de la Llei d’'urbanisme diu el segient:

"S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que
compleixin els requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la
configuracié i les caracteristiques adequades per edificar-hi
conformement al planejament urbanistic, sens perjudici del que
estableix l'apartat 3. El sol que no s'ajusti als requisits esmentats també
es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de les persones
interessades, si s'aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable
en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a l'ambit de
reparcel-lacié i d'una qualificacié igual o compatible.”

D’acord amb I’al-legacid la finca resultant 7 no compleix amb els requisits de
parcel-la minima edificable per les seves dimensions reduides. Alhora s’al-lega
que no s’hi pot implantar un habitatge per no poder-se complir amb les
condicions d’habitabilitat que fixa el D 141/2012, per no poder-s’hi inscriure
un cercle de 2,8 m que és el minim que ha de tenir una sala d’estar.

En linforme de febrer de 2020 de l'arquitecte Josep Llop Tous es defensa
també que el valor del sostre de la finca resultant num. 7 s’hauria de
multiplicar per coeficient zero i no per 0,9 perqué no és construible. A més es
diu que no es pot adjudicar de manera independent per ser inedificable i que
s’ha d’adjudicar com a part de la FR-4, que és I'Unica amb que confronta.

Quarta (tercera a l’escrit). L'ordenacié de la finca assignada num. 6 és
inadequada i greument perjudicial als efectes de dur a terme una promocio
d’habitatges regular i coherent per situar-se una de les cantonades
aixamfranades del poligon i per tenir un dels limits posteriors en biaix, fets
qgue dificulten la seva construccio, limiten | fan estranya la promocio
immobiliaria i la comercialitzacio.

Els informes tecnics aporten un esquema en que es proposa una alternativa a
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la parcel-lacié6 proposada que s’estima més racional i en que es proposa
col-locar les finques adjudicades a la interessada a la part sud-oest de la finca
resultant 4 formant una finca Uunica amb la resultant 7, al voltant de |’edifici
preexistent del raval de Santa Anna, 20, propietat de la mateixa interessada.

Cinquena (quarta a l’'escrit). Discrecionalitat en cap cas pot comportar
arbitrarietat.

La potestat urbanistica del planejament i la de formulacié dels instruments de
gestio soén una potestat discrecional. Tanmateix per a no incorrer en
arbitrarietat aquesta potestat s’ha d’exercir amb racionalitat i ha de ser
tecnicament coherent.

La interessada entén que el Projecte de reparcel-lacié aprovat inicialment
realitza una proposta técnicament incoherent i inadequada al planejament i a
la normativa urbanistica d’aplicacio.

Vistos els antecedents, INFORMO

PRIMER. Caldra ESTIMAR |a primera al-legacio, donant-se I’Ajuntament per
assabentat. A més, cal tenir en compte que els interessats ja han estat
incorporats com a propietaris al Projecte de reparcel-lacio.

SEGON. Pel que fa al fet de si la reparcel-laci6 ha de valorar diferents
elements existents a la finca aportada num. 5 del Projecte:

a) Tan el vestibul existent en planta baixa a la finca aportada num. 5 del
Projecte de reparcel-laci6 com el cos cilindric de les escales d’accés a
’edifici vei existent a la finca aportada num. 5 es van construir sense
respectar les alineacions marcades en el seu dia i per aixo els senyors M@
Antonia Barbera Masqué i Germa Guarch Domenech van signar en data
12 de setembre de 1997 un document en que es comprometien a
enderrocar la part de I'ampliacié de I'habitatge fora d‘alineacio, en el
moment que s’obris el carrer al seu carrec.

Es per aixo que es proposa DESESTIMAR aquesta al-legacié.

b) Ates el document de compromis esmentat en I'apartat anterior també cal
DESESTIMAR l’al-legacié pel que fa a la valoracid per part del Projecte
de reparcel-laci6 del PAU-0 de l’'enderroc de l‘accés i l'escala i de
I"execucié d’un nou accés.

c) Pel que fa a la cancel-lacié de les servituds de llums i vistes de les que
gaudeix la casa veina com a predi dominant caldra que es doni
compliment a les indicacions de la legislacid civil concurrent.

TERCER. Pel gue fa a l'assignacio de finques independents amb superficie
inferior a la minima edificable, el que vulnera l'article 126 del DL 1/2010 i el
139 del D 305/2006:

El POUM d’Alcover vigent per al PAU-0 determina l'aprofitament de la Zona de
densificacié urbana (Clau 3a). L‘aprofitament d’aquesta zona es regula en els
articles 117 de la normativa urbanistica del POUM que diu el segiient:
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"Art. 2. Zona de densificacié urbana, clau 3a
1. Definicié
Aquesta zona correspon als creixements que, de manera compacta, es
desenvolupen a partir del nucli antic amb la formacié d’una trama
regular, que forma un eixampla intensiu.
Es desenvolupa en una sola subzona: 3a - Illa tancada d‘alta densitat.
2. Condicions de parcel-lacio
- Facana minima: 8 m
En els solars existents abans de [Iaprovacié de [|‘anterior
planejament general s‘admeten facanes de 6,00 m.
En els solars amb fagana als carrers raval del Carme i al costat sud
de l'avinguda de Mont-ral s’admet I'ampla de fagcana existent.
3....7
Aixi doncs, la Clau 3a del POUM no fixa en cap moment una parcel-la minima
i, per tant no es pot incomplir un parametre que no s’ha fixat. A més, la finca
resultant num. 7 de la reparcel-lacié si dona compliment a |'Unica condicié de
parcel-lacio fixada: la facana minima de 8 m.
Tanmateix, es considera que, efectivament, la finca resultant 7 del Projecte no
té la configuracio i les caracteristiques adequades per edificar-hi un habitatge
conformement al D 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat (per no
poder-s’hi inscriure un cercle de 2,8 m), pero si s’hi poden construir edificis
aptes per als altres usos permesos per a la Clau 3a. Aixi doncs, no es
considera correcte aplicar un coeficient de zero al sostre adjudicat a la finca
resultant num. 7, sind que s’hauria de determinar un valor entre el 0 i el 0,9
gue proposava el Projecte de reparcel-lacid.
Finalment, atés que la FR-7 si es considera edificable no és obligat adjudicar-
la com a part de la FR-4, com defensa el técnic Josep Llop. Tanmateix, qui
subscriu no té inconvenient a que aixi es faci, sempre que aixo vagi
acompanyat de l'acord entre les diferents propietats afectades.
Per tot I’'exposat es proposa ESTIMAR parcialment aquesta al-legacié.

QUART. Pel que fa a l'ordenacid de la finca assignada num. 6 del Projecte es
considera que el técnic redactor en representacio de la Junta de Compensacio,
ha prioritzat en l'adjudicacié la longitud en facana principal i la cantonada
(xamfra com a valor positiu) envers la posterior, entenent la forma donada a
les finques resultants permet resoldre I’edificacio futura.

No obstant aixo, evidentment sempre es poden considerar diferents
alternatives a la solucié proposada, pero pertoca d’estudiar-les dins els
treballs previs a la presentaci6 de la documentacié a I’Ajuntament pels
propietaris inclosos dins de la Junta de Compensacio.

L’'esquema aportat per larquitecte de la interessada en que es proposa
col-locar les finques adjudicades a la interessada a la part sud-oest de la finca
resultant 4 formant una finca Unica amb la resultant 7, al voltant de [’edifici
preexistent del raval de Santa Anna, 20, propietat de la mateixa interessada,
podria ser plausible pero no es donaria compliment a l'article 126.c) del DL
1/2010 que estipula que "s'ha de procurar que les parcel-les resultants que
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s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats
de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixo no és possible,
s'apliqui la ponderacié de valors pertinent”.

Tot i l'exposat anteriorment, vista la proposta de la interessada i vistes les
al-legacions presentades per ZONA CLOSA, SL, la sra. Rosa F Florensa Palau,
el sr. Pedro Busquests Masdeu i la sra. Maria Elisa Antonio Musté, es proposa
ESTIMAR parcialment aquesta al-legacié per a que el projecte de
reparcel-lacié adjudiqui la Finca Resultant FR-4 (o part d‘aquesta) a la Sra.
Masqué tot incorporant-hi la FR7 i adjudiqui la FR-6 a ZONA CLOSA, SL, amb
la necessaria adequacio dels percentatges que correspongui.

CINQUE. Pel que fa la discrecionalitat en cap cas pot comportar arbitrarietat i
per aixo ens remetem a les respostes donades en el present informe i es
proposa DESESTIMAR la darrere al-legacio.

3. Al-legacié de la mercantil ZONA CLOSA, SL, la senyora Rosa F. Florensa
Palau i el senyor Pedro Busquests Masdeu. Registre d’entrada nim. 171 de
31 de gener de 2020.

El 4 de juny de 2020, l'arquitecte municipal ha informat sobre aquest
al-legacio:

“"INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

El projecte reparcel-lacié del PAU-0 del POUM d’Alcover va ser aprovat
inicialment per Junta de Govern Local (JGL) de data 21/6/2018.

En el procés d’informacié publica es van presentar al-legacions que es van
resoldre per acord de la JGL de data 20/12/2018.

Contra aquesta resolucié es van presentar dos recursos de reposicio que van
ser resolts per acord de la JGL de data 13/3/20109.

La JGL de data 17/12/2019 va acordar la segona aprovacio inicial del Text
Refés I'expedient del Projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacio
Urbanistica PAU-0 Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover.

En data 31/1/2020 la mercantil ZONA CLOSA, SL, la Sra. ROSA F. FLORENSA
PALAU i el Sr. PEDRO BUSQUESTS MASDEU presenten al-legacié contra I’'acord
de data 17/12/2019 de la Junta de Govern Local en que s‘aprova inicialment,
per segona vegada, el Projecte de Reparcel-lacié del PAU-0 Hort de la Cinteta,
en base a les seglients al-legacions:

Primera. Els al-legants no s’oposen a l'adjudicacié a que el projecte de
reparcel-lacio, amb la necessaria adequaciéo dels percentatges que
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correspongui, adjudiqui la Finca Resultant FR-4 a la Sra. Masqué i la FR-6 a
ZONA CLOSA, SL.

En aquest sentit cal remarcar que en l'al-legacié presentada per la sra. Maria
Elisa Antonio Musté en data 13/2/2020 es proposa una alternativa a la
parcel-lacio que col-loca les finques adjudicades a la interessada a la part
central de la nova illa del poligon, sense que aquesta hagi de resoldre cap
xamfra i col-locant la finca resultant num. 6 al sud-oest de la finca resultant 4
formant una finca unica amb la FR-7, al voltant de I’edifici preexistent del
raval de Santa Anna, 20.

En el mateix sentit, cal remarcar que en lal-legacié presentada per la sra.
Maria del Carme Masqué Roig en data 13/2/2020 també es proposa una
alternativa a la parcel-laci6 que col-loca les finques adjudicades a la
interessada a la part sud-oest de la finca resultant 4 formant una finca unica
amb la resultant 7, al voltant de l'edifici preexistent del raval de Santa Anna,
20, propietat de la mateixa.

Segona. Els al-legants exposen que la FR-8 es destina al centre de
transformacio eléctrica i s’adjudica a la Junta de compensacio per a la seva
posterior cessié a I'empresa subministradora o a I’Ajuntament en execucio del
Projecte d’urbanitzacio.

El técnic que subscriu ja va informar que la FR-8 no té la qualificacié de
sistema de serveis tecnics i ambientals (clau T), sind que, segons el POUM, la
seva qualificacié és la de Zona de densificacié urbana (clau 3a) i que, en
aquest sentit, la finca creada no compleix amb la facana minima que preveu
el POUM per a la clau 3a (art. 117.2).

El POUM preveu la Clau T explicitament per a “estacions transformadores”
(art. 110) i estableix que en cas de no existir una reserva especifica de sol en
aquest planejament es podran disposar en SNU, espais lliures o equipaments.
Aquestes no son opcions viables.

En al fitxa del PAU-0 (art. 127) es regulen les condicions d’urbanitzacié aixi:
"En el cas que per lincrement de potencia eléctrica requerida per les
noves activitats, calgui disposar d’una nova estacié transformadora per al
subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la en condicions
de superficie i uUs d‘acord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els
costos d’implantacié de la estacié eléctrica si la companyia que presta el
servei la construeix en un altra indret del municipi.”

Es conclou que la normativa deixa clar que permet implantar un sistema de
serveis técnics en un ambit, on aquest no esta previst i que, a més a més, en
el cas concret del PAU-0 permet que es “concreti” una parcel-la per a la
instal-lacio especificament d’una estacio transformadora.
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Aixi es reclama mantenir la FR-8 que preveu el Projecte de reparcel-lacid
sotmés a informacié publica, atés que la interpretacio de la normativa
urbanistica en el seu conjunt aixi ho permet, essent dita interpretacio
ajustada a Dret.

A més, com que el desti de la parcel-la FR-8 no és residencial es conclou que
no li pot ser d‘aplicacié la Clau 3 en cap cas.

Se sosté que el projecte de reparcel-lacié concreta la parcel-la per a poder
implantar l’estacid transformadora dins el PAU-0.

S’‘argumenta que aquest no és un tema de litigi amb els altres propietaris i
gue té el suport de la Junta.

Finalment, com alternativa es proposa modificar la reparcel-lacié amb [Unic
objectiu de constituir una servitud consistent en la implantacié d’una estacié
transformadora en un sol privat amb aprofitament, que afectaria només a la
parcel.la adjudicada numero 3 i que, logicament, hauria de contemplar les
indemnitzacions corresponents per aquest concepte.

INFORMO

PRIMER. Pel que fa a la primera al-legacid, vista la predisposicié dels
interessats i vista les al-legacions presentades per les senyores Maria Elisa
Antonio Musté i Maria del Carme Masqué Roig, es proposa ESTIMAR aquesta
al-legacio per a que el projecte de reparcel-lacié adjudiqui la Finca Resultant
FR-4 (o part d’aquesta) a la Sra. Masqué tot incorporant-hi la FR7 i adjudiqui
la FR-6 a ZONA CLOSA, SL, amb la necessaria adequacié dels percentatges
que correspongui.

SEGON. Pel que fa a la segona al-legacié cal posar de manifest que:

e Larticle 124.1. del DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme diu que "“El sistema
d'actuacio urbanistica per reparcel-lacié pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de ['ordenacioé
urbanistica, o regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne
l'aprofitament en zones aptes per a l'edificacié, d'acord amb el
planejament urbanistic”.

Aixi, d’acord amb el POUM vigent, la qualificacié urbanistica de la finca
FR-8 del Projecte aportat és la de Zona de densificacié urbana amb la clau
3a mentre no es modifiqui aquest planejament.

Aixi, el projecte de reparcel-lacio no pot “concretar” una parcel-la que no
doni compliment al planejament urbanistic, en aquest cas la Fagana
minima de 8 m fixada per a la Clau 3a a l'article 117.2 del POUM.
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e El PAU-0 necessita la construccié d’una estacid transformadora pero el
planejament no n’ha previst el seu emplacament. El POUM preveu (art.
110.5) gue quan aixo passi es podra optar per Sols no urbanitzables,
Espais lliure o Equipaments, fet que no es possible en aquest cas per no
haver-n’hi en aquest poligon.

e La Fitxa del PAU-0 que trobem a la normativa del POUM preveu (art.
127.6) que si cal “disposar d’una nova estacié transformadora per al
subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la _en

condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la
companyia subministradora o, si fos el cas, es repercutiran

proporcionalment en els costos d’implantacié de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del
municipi”.

El criteri de qui subscriu és gque quan la normativa diu que "“s’haura de
concretar un parcel-la en condicions de superficie i Us d‘acord amb els
requeriments de la companyia subministradora”, no vol dir que la
parcel-la que es generi no hagi de seguir complint amb les determinacions
de parcel-la que el mateix planejament determini per a la zona en
gliestio, de la mateixa manera que haura de tenir les condicions de
superficie i Us que estableixi la companyia subministradora.

e L’‘al-legacié planteja que com que el desti de la parcel-la FR-8 no és

residencial no li pot ser d’aplicacié la Clau 3 i s‘afirma que qui legitima la
destinacio de la finca a cessi6 a l'empresa subministradora o a
I’Ajuntament és el seva qualificacié com a serveis técnics.
El criteri del técnic que subscriu és que la Clau que s’aplica a uns sols
concrets els fixa l'ordenacié del planejament d’aplicacié i no I'Us que li
volem donar. Si bé es pot estar d’acord en que qui legitima per a realitzar
una cessié és la qualificaci6 com a sistema, i no al revés. Aixi, la
destinacio a cessidé no legitima per a qualificar sol.

Per tot Il'exposat es proposa DESESTIMAR PARCIALMENT aquesta
al-legacio tot estimant la segona opcio que es planteja de modificar la
reparcel-lacié amb I’Gnic objectiu de constituir una servitud consistent en la
implantacié d’una estacié transformadora en un sol privat amb aprofitament,
gue afectaria només a la parcel-la adjudicada nimero FR-3 i que, logicament,
hauria de contemplar les indemnitzacions corresponents per aquest concepte i
la desaparicié de la parcel-la FR-8.

Examinada la documentacié que I'acompanya i I'informe de secretaria intervencio,
S’ACORDA:
PRIMER. Sobre l'al-legacio de la senyora M. Elisa Antonio Musté, i pels

motius expressats en l'informe de I'arquitecte municipal que consta en els
antecedents:

Plaga Nova, 3 - Tel. 977.76.04.41 - Fax 977.76.05.41 - 43460 ALCOVER (Alt Camp) - ajuntament@alcover.cat

I ANDREEAEEDRAMDRMITCIN ACTA,REFUNTE,DE, COVERN LOCAL

Codi Validacié: 3LQRCYSLNJGFQEGZNTRG3LADAQ | Verificacio: https://alcover.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 20



AJUNTAMENT D'ALCOVER

1.1. ESTIMAR la primera al-legacié en que la al-legant s’identifica com a
copropietaria d’una finca aportada a la reparcel-lacié de referéncia.

1.2. Pel que fa a I'adequacié de la Reparcel-lacié al que disposen els apartats f) i
g) de l'article 126 del DL 1/2010:

1.2.1.ESTIMAR la primera part de I'al-legacié i revisar la valoracié que el
Projecte de reparcel-lacié fa de la construccié existent a la parcel-la resultant
num. 4 definida com “cochera” per verificar |'existéncia de la reformada en
profunditat de I'any 1990 i revisar el coeficient d’antiguitat a aplicar-hi.

1.2.2.ESTIMAR PARCIALMENT la segona part de I'al-legacio, d’acord amb
la justificacié de I'informe del técnic municipal.

1.3. ESTIMAR PARCIALMENT Ila tercera al-legacié. El projecte de
reparcel-lacié ha d’adjudicar la Finca Resultant FR-4 (o part d'aquesta) a la Sra.
Masqué tot incorporant-hi la FR7 i adjudicar la FR-6 a ZONA CLOSA, SL, amb la
necessaria adequacié dels percentatges que correspongui, d’acord amb la
justificacio de l'informe del técnic municipal.

SEGON. Sobre I'al-legaciéo de la senyora M. del Carme Masqué Roig, i pels
motius expressats en l'informe de I'arquitecte municipal que consta en els
antecedents:

2.1. ESTIMAR la primera al-legacié en qué la al-legant s’identifica com a
copropietaria d’una finca aportada a la reparcel-lacié de referéncia.

2.2. Pel que fa al fet de si la reparcel-laci6 ha de valorar diferents elements
existents a la finca aportada nam. 5 del Projecte:

a)DESESTIMAR la primera part de I'al-legacié perque tan el vestibul existent
en planta baixa a la finca aportada num. 5 del Projecte de reparcel-laci6 com el
cos cilindric de les escales d’accés a |'edifici vei existent a la finca aportada nuam.
5 es van construir sense respectar les alineacions marcades en el seu dia i per
aix0 els senyors M@ Antonia Barbera Masqué i Germa Guarch Domenech van
signar en data 12 de setembre de 1997 un document en que es comprometien a
enderrocar la part de I'ampliacié de I'habitatge fora d’alineacid, n el moment que
s’obris el carrer al seu carrec.

b)DESESTIMAR la segona part de la segona al-legacié pel que fa a la
valoracido per part del Projecte de reparcel-lacié del PAU-O de l’enderroc de
I'accés i I'escala i de I'execucié d’un nou accés, ates el document signat el 12 de
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setembre de 1997 i descrit en I'apartat anterior.

c) ESTIMAR PARCIALMENT la tercera part de la segona al-legacié i pel que
fa a la cancel-lacié de les servituds de llums i vistes de les que gaudeix la casa
veina com a predi dominant caldra que es doni compliment a les indicacions de
la legislacié civil concurrent, d‘acord amb la justificacidé de l'informe del técnic
municipal.

2.3. ESTIMAR PARCIALMENT la tercera al-legacio, d'acord amb la justificacio
de l'informe del técnic municipal.

2.4. ESTIMAR PARCIALMENT la quarta al-legacio (tercera a l'escrit) perque
el projecte de reparcel-lacié adjudiqui la Finca Resultant FR-4 (o part d’aquesta) a
la Sra. Masqué tot incorporant-hi la FR7 i adjudiqui la FR-6 a ZONA CLOSA, SL,
amb la necessaria adequacié dels percentatges que correspongui, d’acord amb la
justificacio de l'informe del técnic municipal.

2.5. DESESTIMAR la cinquena al-legacié (quarta a l'escrit) pel que fa la
discrecionalitat en cap cas pot comportar arbitrarietat d’acord amb l'informe de
I'arquitecte municipal.

TERCER. Sobre l'al-legaciéo de la mercantil ZONA CLOSA, SL, la senyora
Rosa F. Florensa Palau i el senyor Pedro Busquests Masdeu, i pels motius
expressats en l'informe de I'arquitecte municipal que consta en els antecedents:

3.1. ESTIMAR la primera al-legacio per tal que el projecte de reparcel-lacio
adjudiqui la Finca Resultant FR-4 (o part d’aquesta) a la Sra. Masqué tot
incorporant-hi la FR7 i adjudiqui la FR-6 a ZONA CLOSA, SL, amb la necessaria
adequacio dels percentatges que correspongui.

3.2. DESESTIMAR PARCIALMENT la segona al-legacio i ESTIMAR la part en
referéncia al plantejament de modificar la reparcel-lacié amb |'Unic objectiu de
constituir una servitud consistent en la implantacié d’una estacié transformadora
en un sol privat amb aprofitament, que afectaria només a la parcel-la adjudicada
niumero FR-3 i que, ldogicament, hauria de contemplar les indemnitzacions
corresponents per aquest concepte i la desapariciéo de la parcel-la FR-8, d’acord
amb la justificacié de I'informe del tecnic municipal.

QUART. APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte de reparcel-lacié del Poligon
d’Actuacié Urbanistica PAU-0 Hort de la Cinteta/Raval de Santa Anna d’Alcover,
supeditar-ne I’executivitat a la presentacio d’un text refds que incloura I'establert en
els acords primer, segon i tercer.

Aquest text refés, amb I'informe favorable del tecnic municipal, sera verificat per
aquest organ.
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CINQUE. NOTIFICAT els presents acords a tots els interessats.

Sotmeés a votacié dels assistents, queda aprovada per unanimitat.

I, sense més assumptes a tractar, s’aixeca la sessié i del seu contingut, com a
secretaria interventora, estenc aquesta acta amb el vistiplau de I'alcalde president.

Alcover, a data de la signatura electronica.
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