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Document núm. 3. Plec de condicions tècniques 

 

Documents núm. 4  Pressupost 

1.- Quadre de Preus Núm. 1 

2.- Quadre de Preus Núm. 2 

3.- Amidaments i Pressupost 

4.- Resum del pressupost 

 

 

17.-  

 

Aspectes generals 

 

Decret Legislatiu 1/2010 (DOGC 05/08/2010) i les seves posteriors modificacions 

 

Llei 3/2012 (DOGC 29/02/2012) i les seves posteriors modificacions 

 

Decret 305/2006 (DOGC 24/07/2006) i les seves posteriors modificacions 

Mobilitat 

Llei 9/2003 (DOGC 27/06/2003) i la seva posterior modificació 

 

Decret 344/2006 (DOGC 30/10/2006) 

Código Técnico de la Edificación, CTE 

is) 

Disposiciones para la libre circulación de los productos de construcción 

Reglamento (UE) 2024/3110 (DOUE: 18/12/2024)  

Reglamento (UE) 305/2011, i les seves posteriors modificacions. Derogat parcialment pel Reglament (UE) 2024/3110 

Ordenances municipals 

 

Accessibilitat  

Condiciones básicas de accessibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos 
urbanizados y edificaciones 

RD 505/2007 (BOE 11/05/2007) i la seva posterior modificació 

Condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y la utilización de los espacios públicos urbanizados. 



  

 

 

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles. 
Diputació de Tarragona          14 

Orden TMA/851/2021 (BOE 06/08/2021) 

 

Llei 13/2014 (DOGC 4/11/2014) i la seva posterior modificació 

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 13/2014 

 

 

 

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI. 

RD 164/2025, (BOE: 10/04/2025) i les seves posteriors modificacions 

RIPCI Reglamento de Instalaciones de Protección Contra Incendios  

 RD 513/2017 (BOE 12/6/2017) i les seves posteriors modificacions 

. 

Llei 3/2010 (DOGC: 10.03.10) i les seves posteriors modificacions  

 

Ordre INT/324/2012 (DOGC 25/10/2012) 

Ordre ISP/19/2025, ISP/20/2025 i ISP/28/2025 (DOGC 24/02/2025, 03/03/2025) 

Mesures de prevenció dels incendis forestals en les urbanitzacions, sense continuïtat immediata amb la trama urbana 

Llei 5/2003 (DOGC 08/05/2003) i les seves posteriors modificacions 

Decret 123/2005 (DOGC 16/06/2005) (desplegament de la Llei 5/2003) 

 

Contaminació acústica 

Ley del ruido 

Ley 37/2003 (BOE 276, 18.11.2003) i la seva posterior modificació 

Zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas 

RD 1367/2007 (BOE 23/10/2007) i la seva posterior modificació 

Llei de protecció contra la contaminació acústica 

Llei 16/2002 (DOGC 11/07/2002) i les seves posteriors modificacions 

Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecció contra la contaminació acústica, i se n'adapten els annexos. 

Decret 176/2009 (DOGC 16/11/2009) i les seves posteriors modificacions 

 

Vialitat 

Carreteras 

Ley 37/2015, de 29 de septiembre (BOE 30/09/2015) i les seves posteriors modificacions 
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Norma 6.1-  

Orden FOM/3460/2003 (BOE 12/12/2003) 

Norma 6.3-  

 

Norma 3.1-  

Orden FOM/273/2016 (BOE 04/03/2016) 

Norma 5.2-  

Orden FOM/298/2016 (BOE 10/03/2016) i les seves posteriors modificacions 

Norma 8.2-  

 

Pliego de prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes, relativos a amateriales básicos, a firmes y pavimentos, y a 
señalización, balizamiento y sistemas de contención de vehículos. 

Orden FOM/2523/2014 (BOE 03/01/2015) i les seves posteriors modificacions 

 

Instal·lacions urbanes 

Característiques que han de complir les proteccions a instal·lar entre les xarxes dels diferents subministraments públics que discorren pel 
subsòl. 

Decret 120/1992 (DOGC 12/06/1992) i la seva posterior modificació pel Decret 196/1992 (DOGC 25/09/1992) 

Procediment de control aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribució elèctrica soterrada 

ORDRE TIC/341/2003 (DOGC 31/07/2003) 

 

 

Reglamento del Dominio Público Hidráulico, que desarrolla los títulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas 

RD 849/1986 (BOE 30/04/1986)  i les seves posteriors modificacions 

RD 606/2003 (BOE 06/06/2003) de modificació del RD 849/1986 

Texto refundido de la Ley de aguas 

Real Decreto Legislativo 1/2001 (BOE 24/07/01) i les seves posteriors modificacions 

Criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro 

RD 3/2023, de 10 de gener (BOE 11/01/2023) 

Requisitos sanitarios para la prevención y el control de la legionelosis 

RD 487/2022, de 21 de juny (BOE 22/06/2022) i la seva posterior modificació 

RD 614/2024, de 2 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 487/2022 

Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberías de abastecimiento de agua. 

Orden 28/07/1974(BOE 02/10/1974 i 03/10/1974 respectivament) 

 



  

 

 

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles. 
Diputació de Tarragona          16 

Decret Legislatiu 3/2003 (DOGC 21/11/2003) i les seves posteriors modificacions 

 

 

Control de qualitat  

Disposiciones para la comercialización de los productos de construcción 

Reglamento (UE) 2024/3110 (DOUE: 18/12/2024) 

Reglament (UE) nº 305/2011 (DOUE: 04/04/2011). Derogat parcialment pel Reglament (UE) 2024/3110 

CE Código Estructural. Capítulo 5. Bases generales para la gestión de la calidad de las estructuras 

RD 470/2021, de 29 de juny (BOE 10/08/2021)  

RC-16 Instrucción para la recepción de cementos 

RD 256/2016 (BOE: 25/6/2016) i les seves posteriors modificacions 

Clasificación de los productos de construcción y de los elementos constructivos en función de sus propiedades de reacción y de resistencia 
frente al fuego  

RD 842/2013 (BOE: 23/11/2013) 

 

R 22/6/1998 (DOGC 3/8/98) 

UC-  

O 12/4/1985 (DOGC: 3/5/85) 

 

Gestió de residus de construcció i enderrocs 

Regulador de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición 

RD 105/2008 (BOE 13/02/2008) 

Programa de Prevención y Gestión de Residuos y Recursos de Catalunya (PRECAT 20) 

RD 210/2018 (BOE 16/4/2018) i les seves posteriors modificacions 

Residuos y suelos contaminados para una economía circular 

Llei 7/2022 (BOE 09/04/2022) 

Normas generales de valorización de materiales naturales excavados para su utilización en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas 
en las que se generaron 

Orden APM/1007/2017 (BOE 21/10/2017) 

Relación de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estándares para la declaración de suelos contaminados. 

RD 9/2005 (BOE: 18/01/2005) 

Text refós de la Llei reguladora dels residus 

Decret Legislatiu 1/2009 (DOGC 28/7/2009) i les seves posteriors modificacions 

Programa de gestió de residus de la construcció de Catalunya (PROGROC), es regula la producció i gestió  de residus de la construcció i 
demolició, i el cànon sobre la deposició controlada dels residus de la construcció. 
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Decret 89/2010 (DOGC 6/07/2010) i les seves posteriors modificacions 

Utilització dels àrids reciclats procedents de la valorització de residus de la construcció i demolició 

ORDRE ACC/9/2023 (DOGC 26/01/2023) 

 

 

 

Les Piles, juliol 2026 

   

 

 

 

 

-autor del projecte 

Rafael Cabré Villalobos  

 





























Es prohibeix el dipòsit en abocament de residu de construcció i enderroc que no hagin estat sotmesos a 
alguna operació de tractament previ. Aquesta disposició no s�aplica als residus inerts, el tractament dels 
quals sigui tècnicament inviable, ni als residus de construcció i enderroc, el tractament dels quals no 
contribueixi a fomentar, per aquest ordre, la seva prevenció, reutilització, reciclatge i altres formes de 
valorització, ni a reduir els perills per a la salut humana o el medi ambient.  

o

o

o

o











Consideracions generals









5.5.1- Farmaciola 

5.5.2.- Assistència a accidentats 

5.5.3.- Reconeixement Mèdic 
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7.- VALORACIÓ ECONÒMICA MESURES DE SEGURETAT I SALUT 

El pressupost  3.700,00 TRES MIL SET-CENTS EUROS 
amb ZERO CÈNTIMS). 

 

Les Piles, juliol de 2.026 

   

 

 

 

 

-autor del projecte 

Rafael Cabré i Villalobos  
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Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, per la que se desarrolla el 
documento tècnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 
la utilización de los espacios públicos urbanizados
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1.- INTRODUCCIÓ 

 

 estan 
generades per: 

- La pavimentació i adequació del vial, així com la construcció de serveis al carrer del Torrentet a la 
població de Les Piles. 

 

2.- . 

 

2.1.- EXPROPIACIONS 

del carrer del Torrentet a la població de 
Les Piles. S adjunta informe de les valoracions cadastrals. 

2.2.- IMPOSICIÓ DE SERVITUDS PERMANENTS DE PAS 

No es contemplen ni procedeixen. 

2.3.- OCUPACIONS TEMPORALS 

No es contemplen ni procedeixen. 

 

3.- AFECTACIONS.  

Les afectacions que cal contemplar seran les següents: 

a) mpliació del carrer del Torrentet. 

 

4.- RELACIÓ DE BENS I DRETS AFECTATS. 

 

Finca 
num. 

Terme 
Municipal Adreça Ref Cadastral Superfície 

afectada 
Tipus 

afectació 
Valoració 

1 Les Piles C/ Major, 2 1761808CF6916B0001QE 51,82 m2 Expropiació 5  

2 Les Piles C/ de la Font, 12 1761807CF6916B0001GE 5,86 m2 Expropiació  

 

5.- . 

TERME MUNICIPAL LES PILES 

SUPERFICIE A EXPROPIAR: 57,68 m2 

NATURALESA: SOL URBÀ 









  

 

 

      

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORMES 



 

 
 

 
 

VALORACIÓ URBANÍSTICA 
 
L'informant, com a funcionari públic, i sotmès al principi d'imparcialitat en l'exercici de les 

meves funcions com a tècnic d'una administració pública, d'acord amb l'article 103 de la CE, 
manifesto que el present informe l'he realitzat amb la màxima objectivitat possible, sense 
intentar afavorir a cap de les parts, i sotmès a les sancions que corresponguin en cas contrari".  
 
 
1.- SITUACIÓ: C/ Major 2  Municipi: 43428 LES PILES. 

 
1,2.- Plànol de situació 

 



 

 

 
3,4.- Immoble objecte valoració. 

 
 
 
 
 
 



 

 
5,6.- Immoble objecte de la valoració 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

2.- OBJECTE DE LA VALORACIÓ 
C/ Major 2 
Municipi: 43428 LES PILES  
Ref. cadastral: 1761808CF6916B0001QE 
Superfície de la parcel·la: 645 m2 
Superfície afectada per expropiació: 51,82 m2 

7.- Fitxa cadastral 

 
 
3.- PROPIETARI 
Propietari: ---- 
Adreça: ---- 
 
 
4- PARÀMETRES URBANÍSTICS 
Planejament vigent: NNSS del municipi de les Piles, aprovades definitivament el 3-07-2002 i 
publicat 29-01-2003. 
Classificació: Sòl Urbà consolidat. 
Qualificació: Sistema viari (clau V). 
Ordenació : Zona EU. Eixample urbà. 
Edificació alineada a vial. 
Fondària edificable:  
Pb.- 25 m. 
Planta pis: 14 m. 
Alçada:Pb+2PP.  
Parcel·la mínima: 100 m2 

bar-restaurant, oficines, magatzem, comercial i altres usos  



 

 
8.-  
visibilitat de la cantonada  
 
 
5.- LEGISLACIÓ APLICABLE 

22 de febrer, de Modificació del Text refós de la Llei d'urbanisme. 
Art. 115.- Valoracions de sòl i supòsits indemnitzadors.1. La valoració del sòl, i la dels altres béns i drets 
que l'administració hagi d'expropiar, s'han d'ajustar al que estableixi la legislació aplicable en matèria 
de sòl. 

2. Els supòsits d'indemnització per raons urbanístiques es regulen per la legislació que els sigui 
aplicable i per aquesta Llei. 

3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la legislació aplicable en el cas de modificacions o 
revisions del planejament urbanístic que impedeixin o alterin la facultat de participar en actuacions de 
transformació urbanística, cal que els terrenys comptin amb planejament derivat definitivament aprovat, 
quan aquest és necessari, i, en tot cas, amb l'aprovació definitiva dels projectes d'urbanització i de 
reparcel·lació, quan sigui aplicable aquest sistema d'actuació. 

4. Els terminis d'execució són, en el cas de polígons d'actuació urbanística en sòl urbà, els establerts 
pel pla d'ordenació urbanística municipal o pel programa d'actuació urbanística, i, en el cas de sectors 
subjectes a un pla derivat, els que determina aquest pla. 

5. Els terminis d'execució a què es refereix l'apartat 4 comprenen els terminis d'urbanització i també els 
d'edificació, si el planejament els estableix expressament. En tot cas, l'incompliment del termini 
d'urbanització no interromp el còmput del termini d'edificació. 

6. El reconeixement per un instrument de planejament urbanístic d'usos i edificabilitats preexistents no 
té en cap cas la consideració de limitació o vinculació singular. 



 

7. En els supòsits regulats per l'article 73, es pot plantejar la indemnització del cost dels projectes i, si 
s'escau, es podrà sol·licitar el reintegrament de les taxes municipals, si els projectes esdevenen 
ineficaços, en tot o en part, a conseqüència de les noves determinacions que pugui contenir el 
planejament urbanístic que la defineix. 
 
Art. 27: Valoración del suelo en régimen de equidistribución de beneficios y cargas 

- Cuando en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones 
de suelo de loso propietarios participe en una actuación de urbanización en ejercicio de la facultad 
establecida en la letra c) del apartado 1 del artículo 8, para ponderarlas entre sí o con las aportaciones 
del promotor o de la Administración, a los efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicación 
de parcelas resultantes, el suelo se tasara por el valor que le correspondería si estuviera terminada la 

 
- En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicación de parcelas resultantes de 

una actuación de urbanización por causa de la insuficiencia de su aportación, el suelo se tasará por el 
valor que le correspondería si estuviera terminada la actuación, descontados los gastos de urbanización 
correspondientes, incrementados por la tasa libre de  
 
RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo y 
rehabilitación urbana. Artículos 34 a 41. 
 
 
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de la 
Ley del Suelo. 
 
Artículo 22. Valoración en situación de suelo urbanizado no edificado 

a. El valor en situación de suelo urbanizado no edificado, o si la edificación existente o en curso 
sea ilegal o se encuentre en situación de ruina física, se obtendrá aplicando a la edificabilidad 
de referencia determinada según lo dispuesto en el artículo anterior, el valor de repercusión del 
suelo según el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresión: 

 
 

Siendo:  
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo. 
E¡= Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados 
edificables por metro cuadrado de suelo. 
VRS¡= Valor de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro 
cuadrado edificable. 
 2. Los valores de repercusión del sueldo de cada uno de los usos considerados a los que hace 
referencia al apartado anterior, se determinarán por el método residual estático de acuerdo con la 
siguiente expresión:  

    VV 
VRS =  - VC 

                  K 
Siendo:  
VRS= Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 
VV= Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto mobiliario 
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros 
por metro cuadrado edificable. 
K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión 
y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria 
necesaria para la materialización de la edificabilidad. 
Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter general un valor de 1,4, podrá ser reducido o aumentado 
de acuerdo con los siguientes criterios: 

a. Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,20 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a la construcción de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinámica 
mobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de protección que fije valores máximos de venta que 
se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves 
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones económicas, en razón de factores 
objetivos que justifiquen la reducción del componente de gastos generales como son la calidad 
y la topología edificatoria, así como una menor dinámica del mercado inmobiliario en la zona. 

b. Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,50 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a promociones que en razón de factores objetivos como puedan ser, la 
extraordinaria localización, la fuerte dinámica inmobiliaria, la alta calidad de la tipología 



 

edificatoria, el plazo previsto de comercialización, el riesgo previsible, u otras características de 
la promoción, justifiquen la aplicación de un mayor componente de gastos generales. 

 
Vc= Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Será el 

resultado de sumar los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio 
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios 
profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción 
del inmueble. 

Todos los valores deberán estar referidos a la fecha que corresponda según el objeto de la valoración 
de los términos establecidos en el apartado 2 del artículo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo. 

a) En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que 
tengan pendiente el levantamiento de cargas y el cumplimiento de deberes para 
poder realizar la edificabilidad prevista, se descontarán del valor del suelo 
determinado según el apartado 1 anterior a la totalidad de los costes y gastos 
pendientes, así como el beneficio empresarial derivado de la promoción, de 
acuerdo con la siguiente expresión: 

Vso= VS   
Siendo: 
Vso= Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros. 
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros. 
G= Costes de urbanización pendientes de materialización y otros deberes y cargas pendientes, en 
euros. 
TLR= Tasa libre de riesgo en tanto por uno. 
PR= Prima de riesgo en un tanto por uno. 
La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promoción en este Reglamento, 
será la última referencia publicada por el Banco de España del rendimiento interno en el mercado 
secundario de la deuda pública de plazo entre dos y seis años. En cuanto a la prima de riesgo, a los 
efectos de determinar el beneficio de la promoción en este Reglamento, se fijará en función de lis usos 
y tipologías correspondientes atribuidos por la ordenación urbanística, tomando como referencia los 
porcentajes establecidos en el cuadro Anexo IV de  este Reglamento en función del tipo de inmueble 
sin que pueda ser suprior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en 
el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos 
generales. 
4. La aplicación del método residual establecido en los apartados anteriores no considerará otros 
parámetros económicos que los que puedan deducirse de la situación en el momento de la tasación. 
En ningún caso se considerarán las expectativas de plusvalías o alteraciones de valor que pudieran 
producirse en el futuro. 
 
 
 
 
6.- VALORACIÓ DEL SÒL 
 
 

6.1.- Valoració del sòl  
 
6.1.1.- Criteri de valoració: mètode de comparació. 
Per analitzar el valor del sòl de repercussió per m2 de sostre, utilitzarem el mètode de 
comparació, a partir dels valors de repercussió de sostre d dificacions entre mitgeres 
destinades a habitatges al municipi de les Piles de similars característiques. S han buscat 

les Piles 
trobat un nombre suficient per poder obtenir un valor homogeni.  
 
6.1.2.-  
Per aquest motiu es va als valors de referència de la publicació dels valors bàsics d'immobles 
urbans a Catalunya del 2026 6.  



 

                      
9- Valors de repercussió del sostre residencial a les Piles. 
º 

 
10.- Valors de repercussió de sostre residencial a les Piles. 



 

 
Aquests quadres donen uns valors mitjans de repercussió de m2 de sostre pel municipi de 
Vallmoll B03. 
Els valors de sostre residencial estan en la franja de 79,54,37,26,18  
 
6.1.3 - Valor del sostre 
Sostre edificable: Pb+2 
Terreny afectat: 51,82 m2 
Pb destinada a aparcament i magatzem. 
Plantes pis destinades a us residencial 
Valor del m2 de planta baixa: 26  
Valor del m2 de plantes pis: 37  
 
Concepte Sostre edificable  Valoració 
Planta baixa 51,82 26,00 1.347,32 
Planta pis 51,82x 2 = 103,64 37,00 3.834,68 
    
VALOR DEL SÒL   5.182,00 

 

     
 
 
7.- VALORACIÓ DE LA CONSTRUCCIÓ 
No existeix construcció a valorar 
 
 
 
8.- VALORACIÓ DE L'IMMOBLE 
 

VALOR DEL SÒL: 5.182,00  

VALOR DE CONSTRUCCIÓ: ---  

VALOR TOTAL:   5.182,00  

 
La present valoració puja la figurada quantitat de:  CINC MIL CENT VUITANTA-DOS EUROS. 
 
 
 
 
A la data de la signatura electrònica, 
 
 
 
 
Jaume Mutlló Pàmies 
 

 
 
 



 

 
 

 
 

VALORACIÓ URBANÍSTICA 
 
L'informant, com a funcionari públic, i sotmès al principi d'imparcialitat en l'exercici de les 

meves funcions com a tècnic d'una administració pública, d'acord amb l'article 103 de la CE, 
manifesto que el present informe l'he realitzat amb la màxima objectivitat possible, sense 
intentar afavorir a cap de les parts, i sotmès a les sancions que corresponguin en cas contrari".  
 
 
1.- SITUACIÓ: C/ De la Font 12.  Municipi: 43428 LES PILES. 

 
1,2.- Plànol de situació 

 



 

 

 
3,4.- Immoble objecte valoració. 

 
 
 
 
 
 



 

 2.- OBJECTE DE LA VALORACIÓ 
C/ De la Font 12.
Municipi: 43428 LES PILES  
Ref. cadastral: 1761807CF6916B0001GE 
Superfície de la parcel·la: 284 m2 
Superfície afectada per expropiació: 5,86 m2 

 
5.- Fitxa cadastral 
 
 
3.- PROPIETARI 
Propietari: ---- 
Adreça: ---- 
 
 
4- PARÀMETRES URBANÍSTICS 
Planejament vigent: NNSS del municipi de les Piles, aprovades definitivament el 3-07-2002 i 
publicat el 29-01-2003. 
Classificació: Sòl Urbà consolidat. 
Qualificació: Sistema viari (clau V). 
Ordenació : Zona EU. Eixample urbà. 
Edificació alineada a vial. 
Fondària edificable:  
Pb.- 25 m.. 
Planta pis: 14 m. 
Alçada:Pb+2PP.  
Parcel·la mínima: 100 m2 

bar-  



 

 
6.-  
visibilitat de la cantonada  
 
 
5.- LEGISLACIÓ APLICABLE 

3/2012, del 
22 de febrer, de Modificació del Text refós de la Llei d'urbanisme. 
Art. 115.- Valoracions de sòl i supòsits indemnitzadors.1. La valoració del sòl, i la dels altres béns i drets 
que l'administració hagi d'expropiar, s'han d'ajustar al que estableixi la legislació aplicable en matèria 
de sòl. 

2. Els supòsits d'indemnització per raons urbanístiques es regulen per la legislació que els sigui 
aplicable i per aquesta Llei. 

3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la legislació aplicable en el cas de modificacions o 
revisions del planejament urbanístic que impedeixin o alterin la facultat de participar en actuacions de 
transformació urbanística, cal que els terrenys comptin amb planejament derivat definitivament aprovat, 
quan aquest és necessari, i, en tot cas, amb l'aprovació definitiva dels projectes d'urbanització i de 
reparcel·lació, quan sigui aplicable aquest sistema d'actuació. 

4. Els terminis d'execució són, en el cas de polígons d'actuació urbanística en sòl urbà, els establerts 
pel pla d'ordenació urbanística municipal o pel programa d'actuació urbanística, i, en el cas de sectors 
subjectes a un pla derivat, els que determina aquest pla. 

5. Els terminis d'execució a què es refereix l'apartat 4 comprenen els terminis d'urbanització i també els 
d'edificació, si el planejament els estableix expressament. En tot cas, l'incompliment del termini 
d'urbanització no interromp el còmput del termini d'edificació. 

6. El reconeixement per un instrument de planejament urbanístic d'usos i edificabilitats preexistents no 
té en cap cas la consideració de limitació o vinculació singular. 



 

7. En els supòsits regulats per l'article 73, es pot plantejar la indemnització del cost dels projectes i, si 
s'escau, es podrà sol·licitar el reintegrament de les taxes municipals, si els projectes esdevenen 
ineficaços, en tot o en part, a conseqüència de les noves determinacions que pugui contenir el 
planejament urbanístic que la defineix. 
 
Art. 27: Valoración del suelo en régimen de equidistribución de beneficios y cargas 

- Cuando en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones 
de suelo de loso propietarios participe en una actuación de urbanización en ejercicio de la facultad 
establecida en la letra c) del apartado 1 del artículo 8, para ponderarlas entre sí o con las aportaciones 
del promotor o de la Administración, a los efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicación 
de parcelas resultantes, el suelo se tasara por el valor que le correspondería si estuviera terminada la 

 
- En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicación de parcelas resultantes de 

una actuación de urbanización por causa de la insuficiencia de su aportación, el suelo se tasará por el 
valor que le correspondería si estuviera terminada la actuación, descontados los gastos de urbanización 
correspondientes, incrementados por la tasa libre de  
 
RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo y 
rehabilitación urbana. Artículos 34 a 41. 
 
 
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de la 
Ley del Suelo. 
 
Artículo 22. Valoración en situación de suelo urbanizado no edificado 

a. El valor en situación de suelo urbanizado no edificado, o si la edificación existente o en curso 
sea ilegal o se encuentre en situación de ruina física, se obtendrá aplicando a la edificabilidad 
de referencia determinada según lo dispuesto en el artículo anterior, el valor de repercusión del 
suelo según el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresión: 

 
 

Siendo:  
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo. 
E¡= Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados 
edificables por metro cuadrado de suelo. 
VRS¡= Valor de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro 
cuadrado edificable. 
 2. Los valores de repercusión del sueldo de cada uno de los usos considerados a los que hace 
referencia al apartado anterior, se determinarán por el método residual estático de acuerdo con la 
siguiente expresión:  

    VV 
VRS =  - VC 

                  K 
Siendo:  
VRS= Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 
VV= Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto mobiliario 
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros 
por metro cuadrado edificable. 
K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión 
y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria 
necesaria para la materialización de la edificabilidad. 
Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter general un valor de 1,4, podrá ser reducido o aumentado 
de acuerdo con los siguientes criterios: 

a. Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,20 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a la construcción de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinámica 
mobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de protección que fije valores máximos de venta que 
se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves 
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones económicas, en razón de factores 
objetivos que justifiquen la reducción del componente de gastos generales como son la calidad 
y la topología edificatoria, así como una menor dinámica del mercado inmobiliario en la zona. 

b. Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,50 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a promociones que en razón de factores objetivos como puedan ser, la 
extraordinaria localización, la fuerte dinámica inmobiliaria, la alta calidad de la tipología 



 

edificatoria, el plazo previsto de comercialización, el riesgo previsible, u otras características de 
la promoción, justifiquen la aplicación de un mayor componente de gastos generales. 

 
Vc= Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Será el 

resultado de sumar los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio 
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios 
profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción 
del inmueble. 

Todos los valores deberán estar referidos a la fecha que corresponda según el objeto de la valoración 
de los términos establecidos en el apartado 2 del artículo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo. 

a) En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que 
tengan pendiente el levantamiento de cargas y el cumplimiento de deberes para 
poder realizar la edificabilidad prevista, se descontarán del valor del suelo 
determinado según el apartado 1 anterior a la totalidad de los costes y gastos 
pendientes, así como el beneficio empresarial derivado de la promoción, de 
acuerdo con la siguiente expresión: 

Vso= VS   
Siendo: 
Vso= Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros. 
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros. 
G= Costes de urbanización pendientes de materialización y otros deberes y cargas pendientes, en 
euros. 
TLR= Tasa libre de riesgo en tanto por uno. 
PR= Prima de riesgo en un tanto por uno. 
La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promoción en este Reglamento, 
será la última referencia publicada por el Banco de España del rendimiento interno en el mercado 
secundario de la deuda pública de plazo entre dos y seis años. En cuanto a la prima de riesgo, a los 
efectos de determinar el beneficio de la promoción en este Reglamento, se fijará en función de lis usos 
y tipologías correspondientes atribuidos por la ordenación urbanística, tomando como referencia los 
porcentajes establecidos en el cuadro Anexo IV de  este Reglamento en función del tipo de inmueble 
sin que pueda ser suprior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en 
el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos 
generales. 
4. La aplicación del método residual establecido en los apartados anteriores no considerará otros 
parámetros económicos que los que puedan deducirse de la situación en el momento de la tasación. 
En ningún caso se considerarán las expectativas de plusvalías o alteraciones de valor que pudieran 
producirse en el futuro. 
 
 
 
 
6.- VALORACIÓ DEL SÒL 
 
 

6.1.- Valoració del sòl  
 
6.1.1.- Criteri de valoració: mètode de comparació. 
Per analitzar el valor del sòl de repercussió per m2 de sostre, utilitzarem el mètode de 
comparació, a partir dels valors de repercussió de sostre d dificacions entre mitgeres 
destinades a habitatges al municipi de les Piles de similars característiques. S han buscat 

les Piles 
trobat un nombre suficient per poder obtenir un valor homogeni.  
 
6.1.2.-  
Per aquest motiu es va als valors de referència de la publicació dels valors bàsics d'immobles 
urbans a Catalunya del 2026 6.  



 

                      
7- Valors de repercussió del sostre residencial a les Piles. 
º 

 
8.- Valors de repercussió de sostre residencial a les Piles. 



 

 
Aquests quadres donen uns valors mitjans de repercussió de m2 de sostre pel municipi de 
Vallmoll B03. 
Els valors de sostre residencial estan en la franja de 79,54,37,26,18  
 
6.1.3 - Valor del sostre 
Sostre edificable: Pb+2 
Terreny afectat: 5,86 m2 
Pb destinada a aparcament i magatzem. 
Plantes pis destinades a us residencial 
Valor del m2 de planta baixa: 26  
Valor del m2 de plantes pis: 37  
 
Concepte Sostre edificable  Valoració 
Planta baixa 5,86 26,00 152,36 
Planta pis 5,86 x 2 = 11,72 37,00 433,64 
    
VALOR DEL SÒL   586,00 

 

 
     
 
 
7.- VALORACIÓ DE LA CONSTRUCCIÓ 
No existeix construcció a valorar 
 
 
 
8.- VALORACIÓ DE L'IMMOBLE 
 

VALOR DEL SÒL: 586,00  

VALOR DE CONSTRUCCIÓ: ----  

VALOR TOTAL:   586,00  

 
La present valoració puja la figurada quantitat de:  CINC-CENTS VIUTANTA-SIS EUROS. 
 
 
 
 
A la data de la signatura electrònica, 
 
 
 
 
Jaume Mutlló Pàmies 
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4 PAVIMENTACIÓ I MOBILIARI URBÀ







5 XARXA DE CLAVEGUERAM







6 ENLLUMENAT PÚBLIC







7 XARXA TELECOMUNICACIONS MUNICIPAL



8 ABASTAMENT D'AIGUA







9 SEGURETAT I SALUT
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Ministerio de la Vivienda

Ministerio de Obras Públicas





































Closa de juntes

Fissures i juntes de treball de formigó en superfícies horitzontals.

Impermeabilització de dipòsits d�aigua

Fissures en dipòsits. 

Closa de juntes transitables

Impermeabilització
Impermeabilització
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Mà d'obra 168,09
Maquinària 296,84
Materials 163,58
Mitjans auxiliars 2,52
3 % Costos indirectes 18,93

Mà d'obra 4,32
Maquinària 3,45
Mitjans auxiliars 0,06
3 % Costos indirectes 0,23

Mà d'obra 4,08
Maquinària 8,93
Materials 4,61
Mitjans auxiliars 0,06
3 % Costos indirectes 0,53

Mà d'obra 13,60
Maquinària 28,31
Materials 44,27
Mitjans auxiliars 0,20
3 % Costos indirectes 2,59

Mà d'obra 3,45
Maquinària 0,90
Mitjans auxiliars 0,05
3 % Costos indirectes 0,13

Mà d'obra 22,66
Mitjans auxiliars 0,34
3 % Costos indirectes 0,69

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 1



Mà d'obra 33,57
Maquinària 5,90
Mitjans auxiliars 0,50
3 % Costos indirectes 1,20

Maquinària 0,62
Resta d'Obra 0,05
3 % Costos indirectes 0,02

Mà d'obra 1,01
Maquinària 4,88
Resta d'Obra 5,20
Mitjans auxiliars 0,02
3 % Costos indirectes 0,33

Mà d'obra 1,01
Maquinària 6,26
Resta d'Obra 5,20
Mitjans auxiliars 0,02
3 % Costos indirectes 0,37

Maquinària 1,30
3 % Costos indirectes 0,04

Mà d'obra 2,27
Maquinària 18,92
Materials 16,20
Mitjans auxiliars 0,03
3 % Costos indirectes 1,12

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 2



Mà d'obra 5,85
Materials 11,95
Mitjans auxiliars 0,09
3 % Costos indirectes 0,54

Mà d'obra 8,84
Maquinària 18,77
Materials 106,28
Mitjans auxiliars 0,13
3 % Costos indirectes 4,02

Mà d'obra 0,98
Materials 1,17
Mitjans auxiliars 0,02
3 % Costos indirectes 0,07

Mà d'obra 307,28
Maquinària 0,51
Materials 67,40
Mitjans auxiliars 4,61
3 % Costos indirectes 11,39

Mà d'obra 13,68
Materials 7,89
Mitjans auxiliars 0,21
3 % Costos indirectes 0,65

Mà d'obra 1,13
Maquinària 8,53
Materials 27,77
Mitjans auxiliars 0,02
3 % Costos indirectes 1,12

Mà d'obra 15,68
Materials 11,36
Mitjans auxiliars 0,24
3 % Costos indirectes 0,82

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 3



Mà d'obra 7,52
Maquinària 4,78
Materials 137,62
Mitjans auxiliars 0,11
3 % Costos indirectes 4,50

Mà d'obra 8,28
Maquinària 1,24
Materials 26,03
Mitjans auxiliars 0,13
3 % Costos indirectes 1,07

Mà d'obra 19,36
Maquinària 0,40
Materials 51,80
Mitjans auxiliars 0,29
3 % Costos indirectes 2,16

Mà d'obra 34,67
Materials 82,28
Mitjans auxiliars 0,52
3 % Costos indirectes 3,52

Mà d'obra 72,44
Materials 215,00
Mitjans auxiliars 1,09
3 % Costos indirectes 8,66

Sense descomposició 12,50
3 % Costos indirectes 0,38

Mà d'obra 114,86
Maquinària 0,07
Materials 612,48
Mitjans auxiliars 2,85
3 % Costos indirectes 21,91
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Mà d'obra 0,45
Maquinària 9,59
Materials 8,42
Mitjans auxiliars 0,01
3 % Costos indirectes 0,55

Sense descomposició 8,95
3 % Costos indirectes 0,27

Mà d'obra 2,27
Maquinària 18,92
Materials 16,20
Mitjans auxiliars 0,03
3 % Costos indirectes 1,12

Mà d'obra 1,86
Maquinària 3,18
Materials 8,20
Mitjans auxiliars 0,03
3 % Costos indirectes 0,40

Mà d'obra 8,07
Maquinària 2,31
Materials 29,77
Mitjans auxiliars 0,12
3 % Costos indirectes 1,21

Mà d'obra 5,61
Maquinària 2,19
Materials 12,48
Mitjans auxiliars 0,08
3 % Costos indirectes 0,61
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Mà d'obra 0,45
Materials 0,63
Mitjans auxiliars 0,01
3 % Costos indirectes 0,03

Mà d'obra 7,53
Materials 54,60
Mitjans auxiliars 0,11
3 % Costos indirectes 1,87

Mà d'obra 267,55
Maquinària 12,71
Materials 890,39
Mitjans auxiliars 4,03
3 % Costos indirectes 35,24

Sense descomposició 655,20
3 % Costos indirectes 19,66

Mà d'obra 9,62
Maquinària 4,83
Materials 7,38
Mitjans auxiliars 0,14
3 % Costos indirectes 0,66

Mà d'obra 0,45
Materials 0,63
Mitjans auxiliars 0,01
3 % Costos indirectes 0,03

Mà d'obra 2,36
Materials 4,34
Mitjans auxiliars 0,04
3 % Costos indirectes 0,20

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 6



Mà d'obra 3,24
Materials 9,43
Mitjans auxiliars 0,05
3 % Costos indirectes 0,38

Mà d'obra 8,64
Materials 364,84
Mitjans auxiliars 0,13
3 % Costos indirectes 11,21

Mà d'obra 241,80
Maquinària 101,84
Materials 1.045,21
Mitjans auxiliars 3,63
3 % Costos indirectes 41,77

Mà d'obra 128,50
Maquinària 46,71
Materials 462,50
Mitjans auxiliars 1,93
3 % Costos indirectes 19,19

Mà d'obra 83,11
Maquinària 2,06
Materials 93,30
Mitjans auxiliars 1,41
3 % Costos indirectes 5,40

Sense descomposició 988,94
3 % Costos indirectes 29,67

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 7



Materials 1.142,71
3 % Costos indirectes 34,28

Mà d'obra 7,59
Maquinària 9,22
Materials 18,95
Mitjans auxiliars 0,11
3 % Costos indirectes 1,08

Mà d'obra 75,80
Maquinària 3,86
Materials 99,76
Mitjans auxiliars 1,29
3 % Costos indirectes 5,42

Mà d'obra 2,27
Maquinària 18,92
Materials 16,20
Mitjans auxiliars 0,03
3 % Costos indirectes 1,12

Mà d'obra 1,82
Maquinària 3,30
Materials 4,51
Mitjans auxiliars 0,03
3 % Costos indirectes 0,29

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 8



Mà d'obra 2,62
Materials 6,12
Mitjans auxiliars 0,04
3 % Costos indirectes 0,26

Mà d'obra 14,30
Materials 34,09
Mitjans auxiliars 0,21
3 % Costos indirectes 1,46

Mà d'obra 0,68
Maquinària 1,34
Materials 31,87
Mitjans auxiliars 0,01
3 % Costos indirectes 1,02

Mà d'obra 0,45
Materials 0,63
Mitjans auxiliars 0,01
3 % Costos indirectes 0,03

Mà d'obra 68,16
Materials 235,40
Mitjans auxiliars 1,02
3 % Costos indirectes 9,14

Mà d'obra 173,96
Materials 842,33
Mitjans auxiliars 2,61
3 % Costos indirectes 30,57

Sense descomposició 425,48
3 % Costos indirectes 12,76

Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles Pàgina 9



Sense descomposició 401,69
3 % Costos indirectes 12,05

Sense descomposició 200,00
3 % Costos indirectes 6,00

Sense descomposició 3.592,23
3 % Costos indirectes 107,77

Sense descomposició 4.126,21
3 % Costos indirectes 123,79
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1 ENDERROCS ...............................................................� 20.222,94
2 MOVIMENT DE TERRES ......................................................� 5.439,49
3 MUR PARCEL·LA ...........................................................� 25.353,11
4 PAVIMENTACIÓ I MOBILIARI URBÀ ...........................................� 50.569,36
5 XARXA DE CLAVEGUERAM ....................................................� 18.214,89
6 ENLLUMENAT PÚBLIC .......................................................� 6.786,27
7 XARXA TELECOMUNICACIONS MUNICIPAL .......................................� 8.391,79
8 ABASTAMENT D'AIGUA ......................................................� 12.487,59
9 SEGURETAT I SALUT .......................................................� 3.700,00
10 IMPREVISTOS ............................................................� 4.250,00

Pressupost d'execució material 155.415,44
13% de despeses generals 20.204,01
6% de benefici industrial 9.324,93

Suma 184.944,38
21% IVA 38.838,32

Pressupost d'execució per contracta 223.782,70

Puja el pressupost d'execució per contracta a l'expressada quantitat de DOS-CENTS VINT-I-TRES MIL
SET-CENTS VUITANTA-DOS EUROS AMB SETANTA CÈNTIMS.

Les Piles, juliol de 2026
L'enginyer autor del projecte

Rafael Cabré Villalobos

Projecte: Modificació del projecte de pavimentació i serveis del carrer Torrentet a Les Piles

Capítol Import


