CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE POLINYA I ARAL EUROPA, SOCIEDAD LIMITADA, PER A L’EXECUCIÓ DE LA UA2

Polinyà, a  sis d’ abril de dos mil sis.

REUNITS

D’una banda la SRA. PEPITA PEDRAZA ALCAIDE, major d’edat, amb domicili als efectes del present a Polinyà, Plaça de la Vila, nº 1, en la seva condició d’Alcaldessa-Presidenta de l’EXCM. AJUNTAMENT DE POLINYÀ, assistida en aquest acte conforme el que disposa la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de las Bases de Règim local pel Secretari de la Corporació, SR Manuel Silvestre Catalán, qui dóna fe de l’acte.

I de l’altra el SR. MANUEL RAMIREZ TEJERO, major d’edat, casat, als efectes del present, veí de Sant Quirze del Valles, carrer de la Tramuntana, 20,  amb el seu  DNI. núm. 39.028.138-J.

El Sr. Manuel Ramirez Tejero, intervé en la seva qualitat d’apoderat, en nom i representació de l’entitat mercantil “ARAL EUROPA, SOCIEDAD LIMITADA”, domiciliada a Sant Cugat del Valles (Orient, 78, 3º-5ª); amb Codi d’identificació Fiscal núm. B-63-596977; constituïda per temps indefinit, mitjançant escriptura autoritzada el vint-i-nou de juliol de dos mil quatre, pel Notari de Sabadell, José Antonio García Vila; havent traslladat el seu domicili social a l’actual, mitjançant una altra escriptura autoritzada el quinze de febrer de dos mil cinc, pel Notari de Sabadell, Joan Bosch Boada; inscrita al Registre Mercantil de la Província de Barcelona, al volum 36.883, foli 159, full núm. B-290.322.

Les facultats del Sr. Ramirez resulten de l’escriptura d’apoderament autoritzada pel Notari de Sabadell, Joan Bosch Boada, en data 15 de febrer de 2005, el seu protocol 474, apoderament degudament inscrit al Registre Mercantil de la Província de Barcelona al volum 36883, foli 162, Full B290322, inscripció 3ª de la societat, poder del que es transcriuen les següents facultats: “...Comprar, disponer, enajenar, gravar toda clase de bienes muebles e inmuebles y constituir, aceptar , modificar y extinguir toda clase de derechos personales y reales, incluso hipotecas. (...) Otorgar toda clase de actos, contratos o negocios jurídicos, con los pactos, cláusulas y condiciones que estimen oportuno establecer. (...) Otorgar y firmar toda clase de documentos públicos y privados.”
Les parts es reconeixen mútuament capacitat suficient per obligar-se amb la respectiva condició en la que actuen i,

EXPOSEN

I.-Que la mercantil ARAL EUROPA, SOCIEDAD LIMITADA és propietària en ple domini, de la finca quina descripció registral és la que a continuació es transcriu:

FINCA a)

“RÚSTICA.-Casa de campo de tres cuerpos de bajo y primer piso, el de en medio en parte del segundo piso y el del lado de la derecha entrando a la casa, también en parte buhardilla y pequeño patio delante de la casa y otro en la parte de atrás; actualmente, dicho inmueble se halla en estado ruinoso, para su demolición. Mide su terreno dos mil novecientos ochenta y siete metros cuadrados entre la casa y el terreno colindante, de los que la parte construida ocupa una superficie de quinientos ochenta y tres medros cuadrados. LINDA: Por el Este, con calle Pont; por el Oeste, con torrente de C’an Anglada; por el sur, con Francisco Cabeza o sucesores mediante camino; y por el Norte, en su vértice, con calle en proyecto.

REGISTRE.-Inscrita la finca al Registre de la Propietat núm. 3 de Sabadell, al volum 3591, llibre 123 de l’Ajuntament de Polinyà, finca registral núm. 614, foli 222, inscripció 20ª.

TÍTOL.-Compra a la mercantil Azumay, Sociedad Anónima, mitjançant escriptura de compraventa atorgada en data deu de març de dos mil cinc.

REFERÈNCIA CADASTRAL.- 9613005DG2091S0001RQ.

CÀRREGUES.-Lliure de càrregues, llevat de diferents afeccions fiscals.

ARRENDAMENTS.-Manifesta el representant de la mercantil propietària que la finca rústica descrita no esta arrendada, tampoc donada en parceria i que no han fet ús en els sis anys anteriors a avui del dret que reconeix a l’arrendador l’article 26.1 de la Llei d’Arrendaments Rústics.

II.-Que l’Excm. Ajuntament de Polinyà, ostenta la propietat en ple domini de les següents finques:

FINCA b)

“Tros de terreny, ubicat al terme municipal de Polinyà, de forma triangular, amb una superficie total de mil vuitanta metres quadrats. Limita al Nord, en el seu vèrtex; amb el carrer Onze de Setembre i torrent de Can Serra; a l’Oest, mitjançant una línia corba amb el torrent de can Serra; al Sud, amb línia amb un transformador existent, amb major finca de la que es segrega; i a l’Est, amb línia de 74,20 metres amb el carrer Onze de Setembre”.

REGISTRE.-Pendent d’ inscripció en el Registre de la Propietat.

TÍTOL.-Pertany a l’Excm. Ajuntament de Polinyà, a títol d’immatriculació

REFERÈNCIA CADASTRAL.- 9613002DG2091S0001MQ, 

CÀRREGUES.-Lliure de càrregues.

ARRENDAMENTS.-Manifesta el representant legal de l’Ajuntament que la referida finca no esta arrendada ni ocupada.

FINCA c)

“Porción de terreno, sita en el término municipal de Polinyà, de forma irregular, ocupa una superficie de dieciseis mil novecientos treinta y cuatro metros, noventa y ocho decímetros cuadrados. LINDA: al Norte, con resto de finca de donde se segrega; por el Este, parte con la calle Once de Setiembre y parte con el torrente de Can Serra; al Sur, con su vértice, con el torrente de Can Serra y con finca propiedad de los mismos señores aquí vendedores; y al Oeste con la Riera Seca.”

REGISTRE.-Inscrita la finca al Registre de la Propietat núm. 3 de Sabadell, al volum 3013, llibre 69, foli 61, finca registral 3530, inscripció 1ª.

TÍTOL.-Pertany a l’Excm. Ajuntament de Polinyà, a títol de compravenda, mitjançant escriptura autoritzada pel Notari de Sabadell, Sr. Miguel Garcia Gil, en data vint-i-sis d’octubre de mil nou-cents noranta-dos, el seu protocol núm. 2521.

REFERÈNCIA CADASTRAL.-9613001DG2091S0001FQ

CÀRREGUES.-Lliure de càrregues.

ARRENDAMENTS.-Manifesta el representant legal de l’Ajuntament que la referida finca no esta arrendada ni ocupada.

III.-La situació urbanística de les finques abans referides és la següent:
PLANEJAMENT VIGENT: El planejament vigent sobre les finques objecte d’aquest instrument esta constituït d’una banda pel PLA GENERAL D’ORDENACIÓ MUNICIPAL DE POLINYÀ, aprovat definitivament en data 16 d’ octubre de 2002, que va delimitar dues unitats d’actuació i va establir en l’article 191 de les seves normes urbanístiques la obligatorietat de promoure, redactar i aprovar un pla especial pel conjunt de les dites dues unitats amb l’objecte de fixar les característiques del sistema viari i situar l’edificació de nova planta, entre d’altres determinacions.

D’altra banda, en desenvolupament del citat Pla General, constitueix planejament d’aplicació als efectes del present instrument l’anomena’t TEXT REFÓS.-PLA ESPECIAL UNITAT D’ACTUACIÓ 2.-POLINYÀ, Pla Especial aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de data 22 de desembre de 2005, acord que conjuntament amb la normativa ha estat publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 4600 de data 24 de març de 2006, i que per tant és executiu.
Aquest Pla Especial ordena i fixa les característiques del sistema viari i situa la ordenació volumètrica de les edificacions, concretant la zonificació de la zona d’aprofitament privat i sistemes de cadascuna de les dites unitats o polígons d’actuació prèviament delimitats pel pla general, anomenades UA2 (1-ª) i UA2 (2ª).

És objecte del present conveni el desenvolupament d’un dels dos abans esmentats polígons o unitats; concretament l’anomena’t polígon o unitat d’actuació UA2 (2ª), en quin àmbit hi és inclosa totalment la finca abans referenciada sota la lletra a) de la Manifestació I precedent i hi són incloses parcialment les finques referenciades sota les lletres b) i c) de la mateixa Manifestació.

IV.-Propietats i drets dins de l’àmbit de la Unitat d’ Actuació UA2 (2ª):

a) La unitat d’ actuació delimitada te una superficie total de 4.544 m2, que han estat objecte d’ordenació de la manera que segueix:

Parcel·la A
(Clau 3a)


2795,00 m2

Total z.aprofitam. privat 


2795,00 m2

 61,50%

Sostre aprofitam.privat residencial

2.795 m2
Sostre aprofitam.privat comercial

  279,50 m2

Total Sostre aprofitam.privat

3.075 m2 sostre.

Sistema viari (Clau V)


1608,00 m2

Sistema viari peatonal (Clau Vp)

 141,00 m2

Total Sistemes de cessió


1749,00 m2

 38,50%

Total Unitat d’Actuació UA2—2ª

4544,00 m2

100,00%

b) Els Propietaris i drets inicials en la indicada Unitat d’ Actuació són els que es reflecteixen en el següent quadre:

	Finca aportada núm. Ordre
	Propietari
	Corresp. Finca Registral
	Superficie Real m2


	Participació

	1
	ARAL EUROPA, S.L.
	Finca 614
	2.987
	72,29%

	2
	AJUNTAMENT DE POLINYÀ.
	Segregada pend.inscripció
	   460
	11,13%

	3
	AJUNTAMENT  DE POLINYÀ
	Segregada pend.inscripció
	   685
	16,58%

	4
	ACA.
	Exclosa
	   412
	  0,00%


c) En la mesura en que la superficie del sistema hidràulic s’exclourà de la reparcel·lació i no genera aprofitament, el percentatge de participació en la unitat queda conformat de la següent manera:

Percentatge de participació:

ARAL EUROPA, S.L.


  72,29 %

AJUNTAMENT DE POLINYÀ

  27,71 %

TOTAL




 100,00 %

d) Del sostre total resultant de la unitat, de 3.075 m2, l’aplicació dels indicats percentatges dona com a resultat que en l’execució de la unitat correspondria a les parts els següents metres quadrats de sostre:

ARAL EUROPA, S.L.

  72,29 %
2.222,92 m2 sostre* 0,90=2.000,63

AJUNTAMENT DE POLINYÀ
  27,71 %
  852,08 m2 sostre*0,90 =766,87

TOTAL




 100,00 %
3.075 m2 de sostre.

En desenvolupament de la unitat conforme determina l’article 43 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme aprovat per Decret  Legislatiu 1/2005, és exigible la cessió a l’Ajuntament de Polinyà del 10% d’ aprofitament de la unitat, és a dir,  307,50 m2 de sostre.

V.-En ordre a l’execució de l’abans referida unitat, a l’ interès per part de l’Ajuntament en cedir o transmetre els drets que ostenta en la dita unitat a Aral Europa, S.L., a títol de permuta; a l interès d’ Aral Europa, S.L. d’adquirir els referits drets a canvi de la contraprestació que es dirà, i en ordre a establir els acords pertinents pel que fa a la substitució de la cessió del 10% de l’aprofitament al municipi pel seu equivalent econòmic, ja que l’indica’t percentatge no és suficient per adjudicar una parcel·la a l’Ajuntament, que les parts ho porten a terme signant el present conveni, que de conformitat amb el referit Text refós, serà objecte d’exposició pública i incorporat com Annex a la reparcel·lació de la dita unitat, motius tots ells en base als quals les parts,

C O N V  E N E N:

PRIMER.-L’Ajuntament de Polinyà cedeix a Aral Europa, S.L., que l’adquireix, l’aprofitament que generen les porcions de finques de la seva propietat incloses en la Unitat d’Actuació abans indicada, referides a la Manifestació I.

En virtut de la indicada cessió, així com dels pactes que seguiran, Aral Europa, S.L. s’adjudicarà en la corresponent reparcel·lació, el cent per cent de l’aprofitament de la dita unitat d’actuació, ja que com s’ha dit ostenta la resta de l’aprofitament.

L’aprofitament objecte de cessió conforme s’ha indicat en la part expositiva es correspon amb 766,87 m2 de sostre, que resulten d’ aplicar un 27,71% al total sostre de la unitat de 3075 m2 i multiplicar-li-ho per 0,90, i per tant descomptant l’aprofitament mig.

Com a contraprestació a la indicada cessió d’aprofitament, les parts convenen que Aral Europa, S.L., entregarà a títol de permuta a l’Ajuntament de Polinyà, dos locals, un d’ells de 214,90 m2 de superficie i l’altra de 64,60 m2 de superficie, totalitzant el conjunt dels dos locals DOS CENTS SETANTA-NOU METRES AMB CINQUANTA DECÍMETRES QUADRATS (279,50 m2) de superficie construida, en l’edifici que construirà en la zona d’aprofitament privat resultant de la unitat d’actuació.

La situació del local, metres quadrats, condicions i acabats del mateix així com de l’entrega, es pacta que seran les que obren als Annexes I i II, units al present conveni.

Les parts valoren la referida contraprestació en l’import de CINC-CENTS TRENTA MIL QUATRE-CENTS QUARANTA-QUATRE EUROS (530.444 EUROS).
SEGON.-Les parts acorden que en l’instrument reparcel.latori de la unitat d’actuació, per impossibilitat de cessió d’una parcel·la, es substituirà la cessió del 10 per cent de l’aprofitament de la mateixa, pel seu equivalent en metàl·lic, conforme la valoració que s’adjunta en l’ Annex III, que s’uneix amb el present, i que serà incorporat en la referida reparcel·lació.

L’indica’t aprofitament s’estableix en 307,50 m2 de sostre, quina valoració puja la quantitat de DOS-CENTS DOTZE MIL SIS-CENTS NORANTA-SET EUROS, AMB SETANTA CINC CÈNTIMS D’EURO (212.697,75), import que es satisfarà per part d’Aral Europa, S.L. a l’Excm. Ajuntament de Polinyà, mitjançant xec bancari nominatiu una vegada aprovada definitivament i ferma que sigui l’escriptura pública de reparcel·lació voluntària que les parts han convingut en atorgar, instrument que comportarà la adjudicació del referit aprofitament a Aral Europa, S.L. i la seva substitució pel seu equivalent en metàl·lic abans referit que percebrà l’Ajuntament de Polinyà, com també s’ha dit.

TERCER.-Les parts convenen que els acords aquí pactats es materialitzaran en la corresponent escriptura pública de reparcel·lació voluntària, que desenvolupi la gestió urbanística de la dita unitat, i que com a instrument reparcel.latori abreujat han acordat en subscriure i atorgar. Les corresponents contraprestacions devenguen I.V.A. al 16% que pel que fa a la entrega dels terrenys o equivalent que caldrà liquidar un cop ferma la reparcel.lació amb l’emissió de les corresponents factures.
QUART.-El present conveni té naturalesa administrativa i s’exposarà al públic conjuntament amb l’escriptura de reparcel·lació voluntària abans indicada, amb caràcter previ a la seva aprovació.

I sense res més a afegir les parts signen el present conveni per duplicat exemplar i a un sòl efecte, en el lloc i data indicats en l’encapçalament.

L’Alcaldessa






El legal representant de









ARAL EUROPA, SL





Davant meu





El Secretari
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