CONVENI URBANISTIC A LA UA 10 "LES CLOTES" —l

st P

Sant Quirze Safaja, 15 de juliol de 2006

REUNITS

D'una banda, la Sra. Assumpta Camps Garcla, Alcaldessa de PAjuntament de Sant Quirze
Safaja, de qui s'ometen les seves clrcumstancies personal perque actua per raé del seu
_carrec, assistida per la Secretarla de la Corporacié, la senyora Beatrlz Ripol Carulla.

De I'altra, el Sr. Pere Canals | Valldeoriola, amb DNI 36.338.549K llurat el 14 de novembre
de 2000, amb domicili al Passeig del Remei ntim. 1, de 08140 Caldes de Montbul, que actua
en nom i representacio propia.

MANIFESTEN

L.- Que I'Ajuntament de Sant Quirze Safaja té aprovat amb caracter definitiu of pla general
d'ordenacié urbana (revisié), segons acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de
data 09 de marg de 1996 i acordada la seva publicacio a efectes d'executivitat en data 18 de
juny de 1997,

Il.- El pla general preveu i regula, entre d'altres, I'Unitat d'Actuacié nam, 10 Les Clotes,
fixant-I'hi les previsions seglients:

1. Situacié [ objectius: Gompren els terrenys de caracter agricola adossals g la carretera
de Molins de Rei a Centelles (C-1413) a llevant de I'urbanitzacio
Pinars da Badd.

L'objectiu principal és aconseguir I'ordenacié | urbanitzacié
d'aquest sector, dasenvolupat en part sense planefament,
respectant les caracterlstiques paisatgistiques del seu entorn |
preservant les edificacions d'interés,
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2. Superficie total:

3. Cessions de sol public:
(minims  segons  Decret
Legistatiu 1/1990)

'4‘ Aprofitament urbanistic
privat

113.348 m 2

Espals lures:

Superficle de reserva de sl verd per parcs i jardins | zones
d'esharjo public : 37,010 m2 (28%)

Eauipaments | dotacions:

Superficie de reserva per centres esportius, assistencials,
religiosos i d'altres: 9,275 m2 (7%)

Equipament privat

Viari
Supearficle destinada a vials; 12.503 m2 (10%)

Superficle de sol privat: 79.486 m2
Sostra maxim resldenclal: 23,846 m2
Index d'edificabilitat neta: 03
Densitat d'habitatges: 6 habitatges/hectarea
NGm. maxim d'habitatges: 63 habitatges*

* 20 habltatges d'aquests correspanen al bloc d'apartaments existent en [a parcel-la de referéncla

cadastral 0887201 A

8. CondlIclons de 'ordenacié

e P

El s0l d'aprofitament privat es regulara per la zona 3b de clutat
Jardl extensiva.

Les condicions de parcellacid que figuren en el planol I1.4
"Qualificacié del Sol Urba i Urbanitzable” s'ajustaran mitjangant la
redacciod d'un projecte de reparcel lacio.

A les zones 3 les condiclons d'edificaclo seguiran les normes
aplicables a l'edificacié alllada.

Pel desenvolupament dael sector, caldra redactar el projecte
d'urbanitzaclé que amb cardcter d'estud de detall definird |

! Existeix un error de transcrlpcld, ja que la superficie total havia de dir 131.348 m2.
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ajustara la totalitat dels carrers i vials de la urbanitzaclo,

6. Condiclons de gestié El sistama de gestit sera el de Cooperaclé,

En I'execucié d'aguesta Unitat d'Actuacté es cediran gratultament
els terrenys destinats a vials | aparcaments, espals lliures,
aquipaments, Infraestructures i el corrgsponent a I'aprofitarment
mig dal sector.

S'adjunta conveni signat entre I'Ajuntament de Sant Quirze | els
Srs, Pere Canals | Vallderiola, Josep Sala | Arin | Josep Angel
Budallés | Diez, propletaris de diverses finques,

Es condicionara I'executivitat de la clagsificacld com a sdl urba
d'aquesta urbaniizaclé a qué, en els tarmes dels convani subscrit
entre I'Ajuntament | els propletarls del sector, es formalilzi
mitjangant escriplura publica inscrita al registre de la propietat la
cessld dels terranys destinats a zones verdes, equipaments, vials
| aprofitament mitja.

A l'ensems s'adjunta planol d'ordenacio com annéx

lil.- Malgrat la definicié del Planejament Municipal vigent, segons s'ha exposat, la realitat
urbanistica de la unitat d’actuacio num, 10 “Les Clotes", s que:

a. El nombre d'habltatges edificables a tenor de les dimensions minimes de cada

parcella és superior a la cabuda d'habitatges prevista originariament en el
planejament atesa la diferent parcellacié actual respecte de la suggerfda iniclalment

pel Pla General en aguest sector.
La distancla des de la zona de dominl piblic de carreteres no permet en un sector

edificar a la zona prevista ¢com 3b | en canvi permetria fer-ho a |a zona per damunt de
['Avinguda de Les Clotes/Carrer Mirador de Bertl, actualment destinada a zona verda,

No esta prevista la franja protectora d'incendls en el limit de la urbanitzaclé amb el
S0l No Urbanitzable, de ¢aracter boscos,

IV.- L'Ajuntament de Sant Quirze Safaja, entén necessari reajustar els pardmetres |
estandards urbanistics que venen regulats en el planejament general,

Aquesta voluntat es pretén aconseguir, vist el grau | caracter de consolidacld del proces
d'urbanitzacié i parcel-lacié actual de la forma seglient:

a. Aprovaci6 de la modificacié de la superficie de la unitat d'actuacié nimero 10 “Les

Clotes”, no homés com a correccio d'error en la transcripeio literal de la planimetria
original, siné en base a I'aixecament topografic de I'ambit realitzat I'any 2008 la qual
queda establerta en 139.293,23 m2.

l.a permuta i nova ubicacio de zones verdes i residenclal amb c¢lar guany per a la
cessid de zona verda que passa d'una superficle iniclal de 37.010m2 (28%) a

41.111,09m2 (29,51%)

Pagina 3de 7



A X 2 2 R XX ¥ X
P P P P PP P P P P P UV P PP P P P P P P P P P Y P PP PP PP T P P TP PP P T P T PO OO OE

¢. Cessld a favor de I'Ajuntament de Sant Quirze Safaja d'una parcella de 803,52m2,
equivalents a 241,06m2 de sostre en concepte del 10 % d'aprofitament mig de
I'escreix diferencial de parcel-les.

d. Cesslé a favor de 'Ajuntament de Sant Quirze Safaja d'una parcella de 21.084,96
m2, ubicada en sl no urbanizable, que permet, no només asegurar | ampllar les
caracteristiques paissatglstiques que propugna el Pla General en aquest sactor, sind
desposar d'una franja de proteccié d'incendis,

V.- Bl senyor Pere Canals Valldeoriola és propletarl de la seglent finca: Manso llamado "L.as
Clotas” sito en el termino de Sant Quirico Safaja, compuesto de una casa de planta baja y
primer piso con un corral &l extremo de la era, de extensién segun Registro despues de
segregaciones, treinta y cualro hactareas, cualto areas, 64 centiareas 84 miliareas,
aproximadamente, o aquella que realmente tenga que son aproximadamente dleclseis
hectareas. Lindante al Norte, tierra del Manso Sarda o Cerdé y parte con (rozos segragados
perteneclentes a Dolores Martin Mur y St. Budallés; Este, tlerras de la heredad “Las Torras',
mediante camino que va de Sant Feliu de Codinas a Centellas, parte con tierras del Manso
Barnils, y parte con las delmanso Flaquer; por Sur, con tierras del Manso Flaquer y parte

con el citado Manso Bamils: y al Oeste, con el citado Manso Flaquer y con tierras de Mansa
Sarda o Caerda”

Va adquirlr Ia finca mitjangant escriptura atorgada devant Notari de Caldes de Montbui, D.
Luis F. Alés Bobadilla el 22-02-1973 que va ser Inscrita en el Registre de la Propistat
numero 2 de Granollers el Tomo 156 de l'arxiu, lllbre 2 de Sant Quirze Safaja, Foll 119,

Finca 120, Inscripcio 8%, La inscripeid 10° de la matelxa finca de data 24-03-00 descriu el
resto de [a finca 120 en la forma segtent (foli 82, tomo 2339, llibre 14 de Sant Quirze Sataja)

“Manso llamado "Las Clotas”, sito en el termino de Sant Quirze Safeja compuesto de ung
CASA de planta baja y primer piso ¢on un corral al extremo de la era. De extension despues
de vartas segregaclones CIENTO DIECIOCHQ MIL CUA TROCIENTQ NOVENTA Y OCHO
METROS OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS aproximadaments, 0 aquella
que realmente contenga en sus linderos. Lindante: al Norte, tierra del Manso Sarda” o
Cerdé y parte con trozos segragados pertenecientes a Dolores Marti Murt y Senyor
Budalles; Este, con tlerras de la heredad Las Torras, mediante camino qua va de Sant Fellu
de Codines a Centelles, parte con tletras del Manso Bamll y parte, con las del Manso

Flaquer: por Sur, ¢on tiarras del Manso Flaquer y parte con ol citado Manso Barnlls; y al
escrita

' Qeste, con el citado Manso Flaquer y con lierres del Manso Sarda o Cerdé.- La d
finca constituye el RESTO a que ha quedado reducida fa de este numero despues de
practicadas las segragaclones a que se refleren las notas extendldas hasta la fecha .- Esla
finca solo puede ser susceptible de divislon o sagregacion, respetando la unidad minima de
cultivo, de acuerdo con las disposiciones establecidas por la Ley.
\

D'aquesta finca s'han praclicar diverses segregaclons que s’han integrat com a finques
urbanes en la Urbanitzaclo Les Clotes UA-10 d'aquest municipi, | en 'actualitat la resta de la
finca propletat del Sr.Pere Canals Valldeoriola bé constituida fonamentalment per la

Manifesta el Sr, Canals que l'esmentada finca Il pertany al dia d'avui | que esta lliure de
carregues i gravamens,
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‘ " En congruéncia amb ¢l que s'ha 6xp
: que afecten directament al senyor pere Canals valldeoriola:

l t de 1a total superficle de la Unitat d'Actuacié nim.

tor, realitzat recentment, de

\

letarl de part de 12 unitat
de collaboracid amb
s criteris, objectius
6 a la gituacto
nt esta

en la seva qualitat de prop
va voluntat

d'actuacio numero 1

IAjuntament d dirze Safaja | manifesta la seva ¢
i solucions generals praviament acordats i de arbitrar unad solue
constructora | promotora actual de |2 10 LES CLOTES que en aquest mome

aturada.
ocal de Catalunya

fos de la el Municipal | de Regim L
actes o les condicions que

Vil.- Latticle 273.1 del text re
blle, & Pordenament jurldic

determina que els ens locals poden concertar
conslderin adequats, sempre que N siguin contrarls al interés public,
s eu contingut,

o als principls de la hona adminlstracio, havent-se de com
sens perjudici de les prerrogatives establertes en les llels a favor dels ens locals. Convenls
que en fordre urbanistic, €8 regulen en els a i i 2/2002, de 14 de marg, |
on l'article 8 del Reglament que desenvolupa parclalmen
s antecedents, les parls com
n a les seglients

pareixents han acordat subscriure el

De conformitat amb aquest
present Conveni que sublecte

CLAUSULES

Primera.- Sobre el ré urbanistic dels terrenys:
L'Ajuntament de Sant Quirze Safaja s'obliga @ realitzar una Modificacio puntual del pla
general d'ordenacié urbana, al'apa ue es regula la Unitat d'Actuacté numero 10 "Les
Clotes", @ tramitar davant de la Comissio d'Urbanisme de Barcelona, en a que s'incloguin
los determinacions que g'agsenyalen 8 la manifestacio IV ique lgualment son acceptades
per l'entitat $/el senyor.

gim d'ordenacid i aprofitament

d'altres, les previsions seglents

osat s'inclousan, entre

dela modificacio: Incremen
atge real topograflc del sec
aran a ser 139.203,23 m2.

tal ambit del sector pass

la parcel-lec\é oxistent, resulten
per hectarea, dels quals 20 estan concentrats
definiclo gréfica del planol parcellarl

a. Objecte
10 Les Clotes per |'ajust
131,348 M2 del to

manera que els
pPer rabd de la consolidacid dels edificis | de

habita{ges.arab de 5,
en un hloc ¢'apartaments existen

que g'adjunta.
b, Superficle total -439.293,23 m*
El fixat pel Pla General d'Ordenacio (revisio)
Clau 3b | Bloc d'apartaments- Clau 4

¢. Aproftament urbanistic ©
d. 6 : Habltatge unifamillar-

Condicions d'ordenacio

7433 habltatges
t, segons la
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79, 80, 811 82 €S reublquen del seu emplagament
6na fagana al Mirador del Bertl, Aquestes parcelles
ricle aproximada de 3319 m2 | passen 2 sor

a. Les parcelles numeros
original a I"indret que d
representen una supe
qualificades de 3b,

aven les parcetles anteriors, am

b. la zona (ue ocup
5.154,72 m2 passard a ser zona verda,

b una superficie de

d'ordenaclé corm annex

S'adjunta planol
xen per la propletat dels terrenys:

Segona.- Carragues que g'assumel
Al projecte de modificacio puntual g'incorporen com & carregues extraordinaries,
expressament accaptades pel sr. Pere Canals valldeoriola les que €8 detallen a continuacld
i que seran formalitzades definitivament amb atorgament @ part | que constituelxen un

jetat de les superficles detallades en favor

N compromls ferm de cesslo | transmisslo de la prop

de I'ajuntament.
a a favor de PAjuntament de Sant Quirze Safaja d'una parcalla de
epte del 10% de

nts a 241,06 m2 de sostre edificable, &n conc

ascreix diferencial de parcelles.

art del senyor Pere Canals Valldeoriola a favor de I'Ajuntament

a superficle de 21.084,96 metres quadrats esmentada

finca descrita a la manifestaclé 1l, per conslituir |a franja
0.307,43 m2 s

16 al foc, dels quals 20.
ess08 existents,

a. Cesslo gratuit
803,52 m2, equivale
raprofitament migdeV

b, Cessld gratuita, per p
de Sant Quirze Safaja de |
anteriorment, provinent de la
de proteccid perlmetral de la urbanitzac

destinaran a zona vorda | 777,63 m2 els constituelxen el acc

(S'adjunta planol).
cio de la Modificacld

Tercera.- Leficacla d'aguest convenl queda condicionada a laprova
Puntual del Pla General d'ordenacioé urbana, & Yapartat en que €8 regula la Unitat d'Actuacio
numero 10 "Les Clotes", per part de la Comlssio d'Urbanisme de Barcelona.

t de la modificacio

nt conveni, que constitulra part integran
at en que es regula la unitat d'actuacld

ard el prese
| d'ordenacio Urbana, a I'apart

ntla seva publicacio.
conveni queda condiclonada & I'aprovact
Comlsslé d'Urbanisme de Barcelona.

e g'estableix en el present
eneral d'ordenacio urbana

El Ple Municipal aprov
puntual del Pla Genera
num 10 Les Clotes, acorda
La eficacia definitiva d'aquest 6 de lesmentada
modificacid puntual per part de fa

v ovoe
L AL A X R R |
\ A 2 A J
TPOPOPPPOPOOOTVOOROD
L A A A B B N
Tvwe

- En tot alld que no modiflqul © s contradigul amb el ¢
document, continuaran plenament vigents les previslons del pla g
(rovisid) aprovat en data 06 de marg de 1996
n les parts, ratificant el contingut d'aquest document després
cova da conformitat

Aixi ho pacten, convenen j atorgue
de la seva lectura, i signant-io &h P
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El present document s’expedelx per duplicat i a un sol efecte en paper d'ofici de 'Ajuntament de
Sant Quirze Safaja, en la data | el lloc Indicats a 'encapgalament; un dels seus exemplars es
liura al 8. Pere Canals Valldeoriola i I'altre queda en poder de PAjuntament de Sant Quirze

Safgja

Per I'Ajuntament de Sant Quirze Safaja
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PROPOSTA

SUP.=826,22 m*.

SUP.=843,14 m=.

81

SUP.=846,64 m2.

PARCEL'LES 79+80+81
SUP.=2.516 m?,

82

SUP.=803,00 m?.
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