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. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

Es proposa la reparcel-lacido del Pla d’Actuacié Urbanistica PAU-6, conegut com I'ambit
“Simonetes”, situat a I'extrem oest del nucli urba d’Almoster, a la comarca del Baix Camp.

El planejament urbanistic general vigent al municipi que dona suport a la formulacié d’aquesta
proposta de reparcel-lacié és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (endavant POUM)
d’Almoster, que va ser aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessi6
de data 26 de febrer de 2019, i és vigent des de la seva publicacié al DOGC, el dia 9 de maig
de 2019, modificat per la Modificacié Puntual num.1 del POUM, aprovada per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessio de data 24 de gener de 2024, i vigent des de la
seva publicacié al DOGC, el dia 11 de marg de 2024.

El POUM, entre les propostes urbanistiques de caracter general i els criteris d’estructuracié
urbana, per tal de reforgar la centralitat del poble d’Almoster i dignificar la seva arribada al nucli
urba, proposa la transformacié de la carretera de Castellvell del Camp TV-7048 en I’Avinguda
de Catalunya, i el seu entorn no edificat.

Per aconseguir aquest objectiu, en el desenvolupament del POUM es van reordenar les
antigues Unitats d’Actuacio UA-1 i UA-2, augmentant la seva densitat, passant a anomenar-se
PAU-6 (Simonetes) la UA-1 i PAU-7 (Les Planes — Simonetes) la UA-2. Es van realitzar petits
ajustaments, amb una ordenaci6é pensada per garantir una gestié independent que permetés
donar consisténcia al gir final de la carretera a I'entrada al nucli urba i una millor connexié amb
el cami del Picarany. A més, en el cas del PAU-6, amb facana directa a la carretera, es van
incrementar les intensitats dels usos, tant residencials com en el implantacié del comercial.

Per I'anterior, es considera que I'ambit del PAU-6 esdevé una pe¢a important en el
desenvolupament urbanistic d’Almoster, atés que a banda de convertir-se en una de les
primeres faganes que trobem a I’entrada al nucli, la seva execucié suposara disposar
d’un vial en forma de rambla arbrada que milloraria la connexié amb la zona coneguda
com del Picarany, una area d’aparcament (amb una previsié de 50 places), i diferents
arees residencials, incloent en aquestes, habitatges de proteccié publica.

Per garantir i incentivar el desenvolupament del PAU-6, amb la Modificacié Puntual nim.1 del
POUM, es van introduir algunes modificacions a I'ambit, aixi com es va ajustar la delimitacié de
les seves qualificacions destinades a aprofitament privat (sense afectar a I'ordenacié dels
sistemes i permetent mantenir les edificacions residencials existents), excloent de I'ambit un
solar ja edificat.

En relacié a les finques que configuren o integren I'actual ambit del PAU-6, es considera
important posar de manifest que recauen sobre una Unica propietat, titularitat de Araceli Bové
Sugranies, i sobre la qual, caldra fer efectives les cessions obligatories i gratuites de sistemes
d’aquest poligon, una superficie de 2.679,00m?, corresponents al Sistema viari (Clau X3u i Xa) i
el 10% de I'aprofitament mitja, aixi com costejar les despeses de les obres de urbanitzacio.

NORMATIVA D’APLICACIO:

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica. Arts. 22 i seglents.

- Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova que regula el Text refés de la
Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

- Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics.
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1.2. OBJECTIU | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

L’objectiu de 'ambit del PAU-6 “Simonetes”, d’acord amb les previsions del POUM d’Almoster,
és que la seva execucié reforci la centralitat del poble d’Almoster i dignifiqui la seva arribada al
nucli urba conjuntament amb la transformacié de la carretera de Castellvell del Camp TV-7048
en I'’Avinguda de Catalunya (actuaci6 fora del I'ambit del PAU-6), mitjangant la transformacié de
'entorn no edificat, amb la creacié d’un vial en forma de rambla arbrada que milloraria la
connexié amb la zona coneguda com del Picarany, una area d’aparcament (amb una previsié
de 50 places), i diferents arees residencials, incloent en aquestes, habitatges de proteccid
publica.

L’ambit amb una superficie de 8.302,10m?, es troba situat a I'extrem oest del nucli urba
d’Almoster, es troba delimitat al sud per 'Avinguda de Catalunya (carretera de Castellvell del
Camp TV-7048) en el seu darrer revolt abans d’arribar al nucli antic, a 'oest pel PAU-7 i
terrenys urbans, al nord pel Cami del Picarany, i I'est amb la trama urbana.
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L’ambit del PAU-6 sobre el planejarﬁent

La gestidé del present projecte de reparcel-lacié de I'ambit del PAU-6 “Simonetes” sera pel
sistema de compensacioé basica, per la qual els propietaris aportaran els terrenys de cessio
obligatoria, que executaran a llur carrec la urbanitzacio, i es constituira mitjangant document
public.

El projecte de reparcel-lacié té per objecte concretar I'adjudicacié de les parcel-les resultants
del procés de reparcel-lacié als propietaris actuals de les finques amb dret d’aprofitament i el
procedir a la cessi6 dels sols qualificats de sistemes i del 10% de I'aprofitament a I'Ajuntament
d’Almoster. També, d’acord amb les determinacions de la normativa vigent, es reserven 660 m?
de sostre a la construccio d’habitatge de proteccio publica.

Les parcel-les resultants compliran la normativa urbanistica, i una vegada inscrites al Registre
de la propietat, passaran a configurar la nova parcel-lacié cadastral.

Com ja s’ha comentat, la superficie de I'ambit d’actuacié PAU-6 “Simonetes” és de 8.302,10 m?,
d’acord amb la Modificacié Puntual num. 1 del POUM d’Almoster. Segons amb I'aixecament
topografic, tot ajustant els limits de I'ambit del PAU als limits fisics o de propietat, es manté la
superficie. Per tant, 'ambit esta integrat per una unica finca registral i cadastral, atés que es
considera que l'afectacié grafica a la parcel-la cadastral 1525107CF4612S0001ZS correspon a
un error de la representacié cadastral que no s’ajusta a la realitat executada, ni prevista pel
planejament (amb afectacio aprox. de 53 m2), i que sera justificat i modificat conjuntament amb
la tramitacié de la present reparcel-lacio.
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De fet, aquesta parcel-la parcialment afectada, corresponent a la referéncia cadastral
1525107CF4612S0001ZS, que d’acord amb cadastre té una superficie de 925 m?, i segons
amb les dades registrals té una superficie de 800 m2. Sembla evident doncs, que no existeix
una coordinacié entre la delimitacié cadastral i finca registral, tractant-se d’un error de
representacio.
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Superficie Finca Superfici
Referéncia cadastral cadastral registral | e registral | Propietat
m? Num. m?
Araceli Bové Sugranes
800 Josep Maria Aragonés
Solé
1525107CF4612S0001ZS 925 179-N Registre propietat de Reus num.2
Tomo 805, llibre 31, foli, 89, finca
179-N

Delimitacié nord del PAU-6 sobre orto i
cadastre

Tenint en compte I'anterior, 'ambit de gestid, corresponent al sumatori de diferents finques d’'un
mateix propietari particular, recau sobre una unica finca registral, configurada per a la parcel-la
amb referéncia cadastral 1525101CF4612S0001DS i els vials ja previstos en el cadastre.
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Ambit del PAU-6 sobre cadastre
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1.3. PREVISIONS URBANiSTIQUES DEL PLANEJAMENT VIGENT AL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”.

El Capitol lll. Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU) de les normes urbanistiques del POUM
d’Almoster, regulen els parametres i condicions urbanistiques del Poligons d'Actuaci6
Urbanistica. Concretament en l'article 137 de la normativa urbanistica, preveu els parametres i
condicions urbanistiques del Poligon d’actuacié urbanistica PAU-6 “Simonetes” del POUM
d’Almoster.

CAPITOL Ill. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Article 137. Parametres i condicions del PAU-6 Simonetes
Ambit

Aquest poligon es troba al centre del nucli urba, al revolt que fa I'avinguda de Catalunya
(carretera de Castellvell del Camp TV-7048) abans d’encarar el nucli antic.

La superficie del poligon d’actuacié és de 8.302,10 m2.

Objectius

L’objectiu del PAU-6 es reforgar el tram de I’Avinguda Catalunya com a passeig urba i la cessié
i urbanitzacié del vial que connecta I'avinguda de Catalunya i el cami de Picarany, on
actualment hi trobem l'inici de la rasa de I'Albareda.

Condicions d’ordenacid, edificacié i Us

Per la seva centralitat i proximitat relativa al nucli antic se li déona una densitat relativament
elevada i es qualifica en la seva part baixa a tocar de la carretera i confrontada la futura rambla,
de Zona llla oberta de densitat mitjana (clau 4b) i, en la part que toca al cami del Picarany i
extrem est, del de Zona de cases aillades de parcel-la mitjana (clau 6b).

Les edificacions se situaran perpendiculars al vial a construir, sensiblement paral-leles a
'avinguda i a les corbes de nivell del terreny. Es reservara un espai per a aparcament en la
franja paral-lela a I'Av. de Catalunya.

La superficie total de cessions obligatories i gratuites de sistemes d’aquest poligon sera de
2.679,00m? (32,27% del total del poligon), corresponents al Sistema viari (Clau X3u i Xa).

A aquests soOIs de cessid, caldra afegir-hi el sol corresponent al percentatge que estableixi el
marc legal vigent de I'aprofitament urbanistic del poligon (I'aprofitament mig municipal).

El sol amb aprofitament privat sera de 5.623,10m?, corresponent a un 67,73% del total del
poligon.

Densitat maxima 25 hab./hectarea.

L’edificabilitat maxima del poligon sera de 3.794,89m? de sostre.

E.bruta: 0,4571 E.neta: 0,65

Per a aquest poligon es disposa una reserva de sostre residencial de HPP de 660 m2.

Usos: Els que es determinen per a la Zona llla oberta de densitat mitjana (clau 4b) i cases
aillades de parcel-la mitjana (clau 6b).

Les edificacions existents abans de I'entrada en vigor del present POUM no hauran de complir
amb les distancies minimes exigides per aquest.

Condicions de gestid i execucio
Es fixa un unic ambit d’actuacio urbanistica.

El sistema de gestio sera el de modalitat de compensacio basica.
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S’hauran de cedir i urbanitzar els sols qualificats de sistema viari. La vialitat generada haura de
ser una rambla arbrada, entre el cami del Picarany i I'Av. Catalunya.

S’haura de redactar un projecte d’urbanitzacié que estudii acuradament els desnivells entre
lavinguda de Catalunya i el Cami del Picarany i les mesures correctores de dissipacio
d’energia de les aiglies pluvials per evitar inundacions aiglies avall. El Projecte d’urbanitzacié
haura de preveure les mesures ambientals que assegurin la continuitat i preservacié de
I'estructura de barrancs que travessen el poble. Aixi, caldra que aquest document sigui informat
pel departament de medi ambient i per 'ACA.

Per poder-se iniciar el desenvolupament d'aquest poligon, préviament s’haura d’assegurar la
suficiéncia dels recursos d'abastament d'aigua de boca, ja sigui per la construccié d’'un nou pou
municipal o per un augment de la reserva d’aigua del CAT. Els promotors hauran d’assumir els
costos derivats del sanejament amb la possibilitat de signar convenis en els termes establerts
en el PSARU per al tractament de les seves aigles residuals en una EDAR publica. Quan no
sigui possible, podran dotar-se d’'una depuradora propia.

Consequentment, resulta el quadre de superficies seguent:

PAU-6 - Proposat
Superficie (m2) % Sostre
Superficie total ambit 8.302,10| 100,00 0,4571 3.794,89 m?st/m?s
Aprofitament privat 5.623,10 67,73
Clau 4b 3.280,94 0,75 2.460,71 m?st/m?s
Clau 6b 2.342,16 0,45 1.053,97 m?st/m?3s
Cessions 2.679,00 32,27
Clau X3u 1.657,59
Clau Xa 1.021,41
Densitat 25 hab/Ha 20,93
Edificabilitat max. 3.794,89
Reserva HPP 660,00
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Respecte als parametres i condicions urbanistiques de la qualificacions que trobem dins
I'ambit de PAU-6, cal tenir en compte les segients:

SECCIO 3A: ZONA D’ILLA OBERTA (CLAU 4)

Article 121. Definicio i subzones.

1. Aquesta zona correspon a I' ordenacié d’ eixample modern de creixements en edificacio
aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els espais lliures privats en funcié de I'is
predominant. Es tracta de blocs o torres plurifamiliars amb espais annexos comunitaris.

2. Les normes regulen tant les obres de conservacio i millora de I'edificacié actual com les de
nova edificacio. Tot, amb I'objectiu limitar aquest tipus d’ordenacié als edificis existents i en
les parcel-les annexes la tipologia s’ajusta per que aquests eixamples moderns quedin
resolts en coheréncia amb la implantacié del municipi.

3. Es defineixen dues subzones, una per les edificacions existents d’aquest tipus d’ordenacio i
una per les noves edificacions d’aquesta ordenacié annexes a la primera:
- 4b llla oberta de densitat mitjana
- 4c llla oberta de volumetria consolidada

Article 122. llla oberta de densitat mitjana (4b)

Condicions de parcel-lacié Clau 4b

Front minim de parcel-la L’assenyalat als planols.

Parcel-la minima La parcel-la minima es fixa en 2.000 m2.

Agregacions S’admeten agregacions de parcel-les.

Tanques Segons I'Article 225.

Condicions de I'edificacié Clau 4b

Tipus d’ordenacié Tipologia unitaria en illa oberta amb el criteri
d’orientacié assenyalat als planols.

Edificabilitat 0,75 m?sol/ m*de sostre.

Fondaria edificable plantes pis L’'assenyalada als planols.

Fondaria edificable planta baixa En general la planta baixa és edificable en un

50 %, excepte si en els planols d’ordenacio
s’indica que no és edificable (NE).

Densitat Es determina una superficie minima dels
habitatges de 70 m? construits. Queden
exempts d’aquest parametre els habitatges de
proteccio publica.

En cas d’edificis plurifamiliars es podra tenir en
compte la superficie mitjana dels habitatges.
Planta baixa D’acord amb I'Article 242.

Soterrani Total respectant separacions a carrer i veins i
donant compliment als espais enjardinats. Es
permés dos plantes soterrani.

Algada reguladora maxima (ARM) Segons el nombre maxim de plantes
autoritzat, 'ARM sera la seglent:

PB+2PP = 10,50 m

Per sota del pla definit de coberta s’ha
d'englobar les caixes descala, [Iaire
condicionat, les antenes paraboliques i d’altres
elements i/o aparells similars que puguin
distorsionar la imatge tradicional del conjunt
del nucli. En tot cas el projecte ha de justificar
adequadament la no percepcid6 daquests
elements des de I'espai public.

Punt d’aplicacié6 de ARM D’acord amb I'Article 241.

Nombre maxim de plantes El nombre maxim de plantes sera de 3
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(PB+2PP).

Algada lliure minima D’acord amb I'Article 242 i seglents.

Entresol de planta baixa Prohibit.

Sota coberta habitable Només vinculada de I'habitatge del pis inferior
o contigu i d’acord amb I'Article 246.

Coberta Teulada inclinada a dues aigies amb un

pendent maxim del 30 %.

S’admet terrat pla en un maxim d’'un 15 % de
la superficie de coberta, excepte si s'hi
col-loquen les plaques solars, cas en qué es
pot arribar fins a un 30 %.

L’accés al terrat no podra superar la linia de
pendent de coberta tragada des del rafec.

Els terrats se situaran en la meitat de la
parcel-la en que el terreny natural sigui més
baix.

Si la terrassa arriba fins a fagana I'ampit haura
de ser d’obra i acabat com la resta de la
fagana i s’haura de significar el darrer forjat en

facana.
Resta de parametres sera d’aplicacié I'Article
247.

Elements i cossos sortints Permés segons I'Article 251 i I'Article 249.

Construccions Auxiliars Ocupacié addicional del 5 %, resta de
parametres segons I'Article 235.

Espai enjardinat 30% de la superficie (de la parcel-la o del
sector).Segons I'Article 222.7.

Condicions d’'us Clau 4b

Usos admesos Us dominant o principal: Residencial, 1(b i d) i

2 de I'Article 258

Us compatible: Terciari i serveis, usos 1, 2, 3
(a, b i d)i 4 de l'Article 259. Equipaments i
dotacions usos 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 de I'Article
262.Serveis técnics ambientals de [I'Article
263.

Dotacié minima d’aparcament 1 plaga per habitatge. Aquestes places
d’'aparcament poden: estar situades en el
mateix edifici, estar a l'aire lliure a la propia
parcel-la (en sdl edificable).

Condicions d’estética Clau 4b

Composicié de faganes. Material / color. Lliure

Fusteries. Baranes.

Mitgeres Tindran el mateix tractament que la fagana.
Queden prohibits els envans pluvials
prefabricats.

Baixants i canalons Els baixants i canalons que hagin d’anar vistos

hauran de ser de coure, zenc, xapa lacada o
de ferro colat pintat o materials ceramics.

Rétols Els rétols dels locals comercials seran de
colors i materials harmonics amb el conjunt i
es disposaran preferentment dins de les
obertures existents de la planta baixa.

Altres No s’admeten les sortides d'evacuacié de
fums en fagana.

No s’admeten els aparells de climatitzacio i
antenes a les faganes o visibles des de I'espai
public.
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SECCIO 5A: ZONA CASES AILLADES (CLAU 6)

Article 126. Definicio i subzones.

1. Aquesta zona d’ordenacio extensiva, molt present en el municipi ,de baixa densitat de cases
actualment unifamiliars es densificara , en determinades parcel-les grans prop del nucli,
permetent les cases bifamiliars adossades i la divisid horitzontal, sense alterar I'aparenca
volumeétrica i la relacié d’espais enjardinats privats i edificacions.

2. Les normes regulen tant les obres de conservacio i millora de I'edificacié actual com les de
nova edificacio.

3. Determinacions usos:

a) Només industria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié, en I’Annex I,
segons la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats, excepte les activitats del grup 7.1 (escorxadors amb una capacitat de
produccié de canals fins a 2 t/d), totes les del grup 11 (activitats agroindustrials i
ramaderes) i les del grup 12 (altres activitats).

4. Es defineixen tres subzones segons la mida de les parcel-les i la seva posicié en relacio al
nucli,
- 6a Cases aillades amb parcel-la petita
- 6b Cases aillades amb parcel-la mitjana bifamiliar
- 6¢ Cases aillades amb parcel-la gran

Article 128. Cases aillades amb parcel-la mitjana bifamiliar (6b)

Condicions de parcel-lacié Clau 6b

Front minim de parcel-la 15 m.

Parcel-la minima La parcel-la minima es fixa en 600 m?, excepte
en parcel-les escripturades abans de I'entrada
en vigor del present POUM que podran
mantenir la seva superficie.
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Tanques

Segons I'Article 225.

Condicions de I'edificacio

Clau 6b

Tipus d’ordenacié

Edificacié aillada. Separacions a carrer 5
metres i a veins 3 m.

Edificabilitat 0,45 m2st/m2s.

Ocupacié maxima 30 %

Planta baixa D’acord amb I'Article 242.

Soterrani Total de la resta del solar descomptant les

separacions a veins i carrer i la superficie de
I'espai enjardinat en I'espai entre I'edificacio i
el limit de la parcel-la amb veins es podra
situar la rampa d’accés.

Plantes soterrani d’acord amb I'Article 243.

Separacions minimes

5 m a carrer i 3 m a la resta dels limits de
parcel-la.

Algada reguladora maxima (ARM)

Segons el nombre maxim de plantes
autoritzat, ’ARM sera la segient:

PB+1PP =7m

Quan s’autoritzi I'aprofitament de les golfes,
larrencada de la coberta haura de complir
igualment amb '’ARM.

Punt d’aplicaci6 de ARM

D’acord amb I'Article 241.

Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes sera de
PB+1PP+G

Algada lliure minima

D’acord amb I'Article 242 i seglents.

Entresol de planta baixa

Prohibit
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Sota coberta habitable Només vinculada de I'habitatge del pis inferior
o contigu i d’acord amb I'Article 246.

Sobre la planta segona, els terrats i les
obertures verticals s'han de retirar, com a
minim, 1,5 m del perimetre de la coberta.

Coberta Teulada inclinada amb un pendent maxim del
30 %.S’admet terrat pla.
Resta de parametres sera d’aplicacio I'Article

247.

Elements i cossos sortints Permés segons 'Article 251 i I'Article 249.

Construccions Auxiliars Ocupaciéo addicional del 5 %, resta de
parametres segons I'Article 235.

Espai enjardinat 30 % de la superficie (de la parcel-la o del
sector).Segons I'Article 222.7.

Piscina Si. Superficie maxima del 5 % de la superficie

de la parcel-la.
Distancies a veins 1,5 m distancia a carrer 3

m.
Condicions d’us Qlau 6b
Usos admesos Us dominant o principal: Residencial, 1(a, b i

d) i 2 de I'Article 258

Us compatible: Terciari i serveis, usos 1, 2, 3
(b i d)i4 de I'Article 259. Industrial i logistic:
usos 2 i 4 de I'Article 260. Equipaments i
dotacions usos 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 de I'Article
262.Serveis técnics ambientals de [I'Article
263.

Dotacié minima d’aparcament 1 plaga per habitatge. Aquestes places
d’'aparcament poden: estar situades en el
mateix edifici o estar a l'aire lliure a la propia
parcel-la.

Num. d’habitatges per parcel-la Es permet I'habitatge unifamiliar i el bifamiliar.
Quan hi hagi dos habitatges en una parcel-la
la superficie construida minima mitjana dels
habitatges sera de 100 m2 construits.

Condicions d’estética Clau 6b

Composicié de faganes, Material / color | Lliure
envolvent, Fusteries, Baranes.

Baixants i canalons Els baixants i canalons que hagin d’anar vistos
hauran de ser de coure, zenc, xapa lacada o
de ferro colat pintat o material ceramic.

Rétols Els retols s’hauran d’integrar en les tanques i
amb colors i materials harmonics amb el
conjunt.

Altres No s’admeten les sortides d’evacuacié de

fums en fagana.

No s’admeten els aparells de climatitzacio i
antenes a les faganes o visibles des de I'espai
public.

Pel que fa als sistemes urbanistcs, cal tenir en compte el seglent:
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TITOL IV. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 71. Definicié i naturalesa dels sistemes urbanistics

1. Integren el concepte de sistemes generals i locals, els terrenys reservats per a
comunicacions, equipaments comunitaris i espais lliures publics. Configuren I'estructura
general del territori assegurant-ne el desenvolupament i funcionament equilibrat i
determinen el creixement urba en la mesura que sé6n fonamentals per assegurar-ne el
desenvolupament i funcionament.

2. La consideracio de sistemes implica la declaracié de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d’'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa la
Llei d’urbanisme i el seu reglament.

3. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que
estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin a cada sistema.

4. En els planols d’ordenacié es delimiten els sistemes que conformen l'estructura general del
territori. S’entén que tot i no estar representats, tots els sistemes actuals existents
degudament autoritzats abans de l'aprovacié d’aquesta normativa (la xarxa viaria, la
d’espais lliures publics, equipaments comunitaris, etc.) tenen la qualificacié de sistema.
D'acord amb la Llei d’'urbanisme, el POUM concreta els sistemes de comunicacions,
d'equipaments comunitaris i d’espais lliures publics.

Article 72. Tipus de sistemes urbanistics i identificacio

Els sols destinats a sistemes per aquest POUM es qualifiquen de la forma seguent:

- Sistema de comunicacions:
L] Sistema viari (Clau X)

]
SECCIO 1A: SISTEMA VIARI (CLAU X)

Article 80. Definicio, tipus i identificacid

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
dedicats a la circulacié de persones, vehicles, arees d’aparcament de vehicles i tots els seus
elements funcionals que conformin el domini public viari.

2. S’estableixen les seglients subclaus, segons els tipus de via:

- X1 Xarxa basica territorial, de caracter supramunicipal que, juntament amb la
basica, conforma I'estructura general del territori i que a Almoster distingeix les
seguents carreteres:

L] Carretera TV-7048, de Castellvell del Camp a Almoster.

- X1m Xarxa basica territorial d’Gs mixt, tram de la carretera TV-7048 amb un
caracter més urba en el qual I'is és mixt carretera i passeig:
= Tram urba de la carretera, des de la urbanitzaci6 Mas Carreras fins a I'Av.
Catalunya, 1,(plaga Josep Rossello) final de la TV-7048.

- X3u Xarxa viaria complementaria urbana, conformada pels carrers i places que fan
possible 'accés a cadascun dels habitatges del municipi.

- Xa Arees per aparcament que inclou les arees situades fora de la calgada,
especialment destinades a I'estacionament de vehicles automobils, a laire lliure.
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L] Aparcament de suport al nucli antic al costat del cementiri (A1),

L] Aparcament proper al nucli, situat en el PAU-1 Cooperativa, a la zona dels
Horts (A2).

L] Aparcament area d’equipaments del Carrer cami de la Font (A3),

L] Aparcament area d’equipaments escolars, entrada per Carrer Pau Casals (A4),

= Aparcament area d’equipaments de la zona esportiva (A5).

Article 84. Xarxa basica territorial d’as mixt (Clau X1m)

1. La xarxa viaria basica territorial d’is mixt es tram de la carretera TV-7048 des de la Mas
Carreras fins a I'Av. Catalunya, 1, final de la TV-7048, que a més de la seva condicié de
carretera té un Us de passeig a peu molt estés entre la gent del poble.

2. En aquest tram de carretera s’aplicaran mesures d’urbanitzacio i de pacificacié del transit
rodat com bandes rugoses, senyalitzacié horitzontal i/o senyalitzacio vertical.

Article 87. Arees per aparcament (Clau Xa)

La Clau Xa, d’arees per aparcament, inclou les arees situades fora de la calgada, especialment
destinades a I'is d’estacionament de vehicles automobils, a I'aire lliure que es grafien en els
planols d’ordenacio.

Article 90. Xarxa viaria amb arbrat

Els planols del POUM indiquen els eixos viaris prioritaris per la implantacié d’arbrat seguint les
recomanacions de I'estudi de mobilitat i 'informe ambiental, aquest tractament de vials arbrats
sera d’obligat compliment per als eixos viaris de nova creacié inclosos en el desenvolupament
dels PAU’s que aixi ho indiqui la seva fitxa, per la resta d’eixos viaris existents es tindra que
incloure en cas de ser reurbanitzats

.4. DADES DE LA PROMOTORA, PROPIETARIA | AUTOR DEL PROJECTE

La promotora i propietaria dels terrenys és la senyora Maria Araceli Bové Sugrafies, amb D.N.I.
39.852.454-D, i domicili al carrer Cami Picarany, 7 CP 43393 del terme municipal d’Almoster.

El técnic projectista de la present documentacié és en Pau Jansa i Olivé, membre del Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya, Demarcacié de Tarragona, col-legiat amb el nimero 17.321-5, i
amb domicili a la Via Augusta 1, 2n, 43003, de Tarragona. El numero de teléfon és el
977231374, el de fax és el 977249525, i 'e-mail: p.jansa@coac.cat.

Delimitacié propietat
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través

I.5. SUPERFICIES DE L’AMBIT | DE LES CESSIONS

PAU-6 "Simonetes™
Sostre
Habitatges
Superficie % | Coeficient m2 %

Superficie total ambit 8.302,10 100| 0,4571 3794,89 | 100 21
Aprofitament privat 5.623,10 | 67,73 3.514,67 | 100 21
Clau 4b - llla oberta densitat mitjana 3.280,94 | 39,52 0,75 2460,71| 70,01 17

Residencial lliure 1800,71 | 51,23 12

Residencial HPP 660,00 | 18,78 5
Clau 6b - Cases aillades bifamiliar | 2.342,16| 28,21 0,45 1053,97 | 29,29 4
Cessions 2.679,00 | 32,27 --
Clau X3u- Xarxa viara
complementaria urbana 1.657,59| 19,97
Clau Xa- Arees per aparcament 1.021,41| 12,30
Densitat 25 hab/Ha 20,76 Per arrodoniment 21
Densitat bruta 0,4571
Edificabilitat neta 0,65
Edificabilitat max. 3.794,89
Reserva HPP 660,00

El que justifica el compliment amb les prescripcions del PAU-6 “Simonetes”.

1.6. DEFINICIO DE LES FINQUES APORTADES.

D’acord amb les dades que consten en la Direccid General de Cadastre (en el moment de la
redaccié d’aquest document) i en el Registre de la Propietat nium.2 de Reus, i tenint en compte
que cal realitzatzar alguns ajustament per adaptar les delimitacions grafiques representades a
la realitat, la relacio de les parcel-les i finques que conformen I'ambit del PAUG és la que figura
en la taula seguent:

DADES REGISTRE AIXECAMENT
DADES CADASTRE PROPIETAT TOPOGRAFIC
FORA .
Finc Identificacié Superfici NGm FINCA AMBIT DINS AMBIT
a e m2 ' MATRIU Superficie Superficie
Superficie m2 m2 m2
1525101CF461250001DS | 7-736,00 76,74] 766112
Regularitzacio parcel-la
A |cadastral 53,00 179 8.882,00 53,00
1525107CF4612S0001ZS
VIALS 1.093,00 503,16 587,98
Total | 8.882,00 8.882,00 579,90 8.302,10
B* 11525107CF461250001ZS | 925,00] 179-N 800,00 0,00 0,00

*Amb la regularitzacié cadastral de la Finca A, la Finca B no resultara afectada, i per tant,
quedara fora de I'ambit del PAU-6.
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FINCA MATRIU APORTADA
D’acord amb descripcié de la Nota simple incorporada a I’Annex.

FINCA A- Finca d’Almoster num.179

Dades registrals

Finca num: 179

Inscripci6: IDUFIR 43013000200108

Registre propietat de Reus num.2
Tom 1.326, llibre 44, foli, 94, inscripcio 72

Superficie: 8.882 m?

Descripci6 de la finca segons registre:

URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta , regadio, sembradura,
algarrobos y olivos de extension después de varias segregaciones ocho mil ochocientos
ochenta y dos metros cuadrados. Linda al Este, parte con José Llevat y parte con el camino de
Picarany; al Sur, carretera Reus a Almoster, antes sucesores de José Llevat; al Oeste con
tierras de José Anglés; y al Norte con el camino de Picarany. Sobre parte de esta finca se ha
construido una casa, compuesta de planta baja destinada a guardar frutos, animal y carro y un
porche, y un alto destinado a vivienda de superficie la planta baja, ciento ochenta y dos metros,
cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, mas once metros cuarenta y nueve decimetros de
porche; y la planta en alto, ciento cuarenta y cuatro metros noventa decimetros cuadrados util y
ciento setenta y ocho metros treinta y seis decimetros cuadrados edificada.

Limits Linda al Este, parte con José Llevat y parte con el camino de Picarany; al
Sur, carretera Reus a Almoster, antes sucesores de José Llevat; al oeste
con tierras de José Anglés; y al Norte con el camino de Picarany.

Titularitat Maria Araceli Bové Sugrafies 39.852.454-D
Titular con caracter privativo, del pleno dominio de la totalidad de esta finca
Herencia.

Estat de AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONES.

Carregues Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de las liquidaciones

complementarias que procedan, en virtud de la posible revision de la
autoliquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 7 TOM: 1.326 LIBRO: 44 FOLIO: 94
FECHA: 01/10/21

1.7. TAULA RELACIO PROPIETARIS. M2 FINQUES APORTADES SEGONS TOPOGRAFIC,
M2 FINQUES RESULTANTS, COEFICIENTS | PROPIETARIS

En el quadre seglent es relacionen les finques apordades a I'ambit del PAU-6, incorporant la
identificacié dels seus propietaris, les parcel-les cadastrals que configuren la finca matriu i la
seva identificacioé i superficie registral.

DADES REGISTRE
DADES CADASTRE PROPIETAT
FINCA
Finca Propietari Identificacio Num. MATRIU
Superficie m2
1525101CF4612S0001DS
. . Regularitzacio parcel-la
A Atacell BVe | cadastral 179 |  8.882,00
9 1525107CF4612S0001ZS
VIALS

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO MODALITAT DE COMPENSACIO BASICA DEL PAU-6 “SIMONETEs”
ALMOSTER - BAIX CAMP - JUNY 2024. Versid actualitzada febrer 2025.

16
SI GNAT ELECTRONI CAVENT
AU JANSA

PER:
PAU OLIVE / num 17321-5 el dia 24/02/2025 a les 14:14:34
Registrat d' entrada el dia 24/02/2025 a | es 14:15:22 anb el nunmero d' assentanent E2025000463



A continuacié es relaciona la finca aportda, amb la superficie de les diferents parcel-les
cadastrals que la configuren, aixi com les seves superficies d’acord amb la seva aportacié a

I'ambit en questio.

DADES CADASTRE REGISTRE AIXECAMENT TOPOGRAFIC
FORA DINS
Finca Superficie | Superfici o FINCA AMBIT AMBIT o
m2 em2 ° MATRIU Superficie | Superficie °
Superficie m2 m2 m2

7.736,00 76,74 7.661,12| 92,28
A 53,00 | 8.882,00| 100,00 8.882,00 53,00 0,64
1.093,00 503,16 587,98 7,08
Total 8.882,00 100,00 579,90 8.302,10 | 100,00
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Identifificacio de la finca aportada | Referéncia cadastral (superficie en m? de les parcel-les -en
cas dels vials) Suma de les superficies i representacié del % | Superficie de la finca matriu |
Superficies en m? segons cadastre situades fora i dins de I'ambit, i la representacié en %.

La superficie fora d’ambit de la finca A, correspon a uns terrenys classificats com a sol urba;
inclosos dins un Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU-7), qualificats amb la clau Clau X3u -

Sistema viari.

...--.-_._._._..-.---—-—l-‘-“'

Delimitacio finca registral amb indicacié superficie inclosa i exclosa en el PAU-6

FINQUES RESULTANTS PER AFECTACIO DELIMITACIO AMBIT PAU-6

Finca A’ Inclosa en ambit PAU-6

Identificacio

Superficie 8.302,10m?

Adreca: Avinguda Catalunya, 24 43393 Almoster

Referéncia: 1525101CF4612S50001DS

Planejament:

Ordenacié del Solurba PAU-6

sol: Clau 4b - llla oberta densitat mitjana (residencial lliure i HPP)
Clau 6b - Cases aillades bifamiliar
Clau X3u- Xarxa viara complementaria urbana
Clau Xa- Arees per aparcament

Edificacio: Amb edificacions que després es descriuran

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER
AU OLIVE [ num 17321-5 el d
strat d' entrada el dia 24/02/2025

r
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Dades registrals

Finca num: 179

Inscripcio: IDUFIR 43013000200108

Registre propietat de Reus num.2
Tom 1.326, llibre 44, foli, 94, inscripcio 72

Superfl'cie: 8302,10m2

Descripci6 de la finca segons registre:

URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta antes ocupada por
sembradura, algarrobos y olivos en regadio, actualmente sin cultivo, de extension después de
varias segregaciones ocho mil trescientos dos metros cuadrados diez centimetros cuadrados.
Sobre parte de esta finca se construyo una casa, compuesta de planta baja destinada a guarda
de frutos, animal y carro y un porche, y un alto destinado a vivienda de superficie la planta baja,
ciento ochenta y dos metros, cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, mas once metros
cuarenta y nueve decimetros de porche; y la planta alto, ciento cuarenta y cuatro metros
noventa decimetros cuadrados util y ciento setenta y ocho metros treinta y seis decimetros
cuadrados edificada.

Por cédula expedida en Madrid , el 21/05/1969 ha sido otorgada la calificacion definitiva de
vivienda de Proteccion Oficial subvencionada.

Referencia Catastral: 1525101CF4612S0001DS

Limits Linda al Este, parte con finca registral 179N identificada con la referencia
catastral 1525107CF4612S0001ZS, también con las parcelas catastrales
1525107CF4612S0001ZS y 1525106CF4612S0001SS; al Sur, con la
carretera Reus a Almoster, hoy identificada también como Avenida
Catalunya; al Oeste con el limite del ambito PAU-7, hoy pendiente
desarollarse, con la finca 1.520 y parte de la finca de la que se segrega; y
al Norte, con parte del camino de Picarany y parte de la finca registral
179N identificada con la referencia catastral 1525107CF4612S0001ZS.

Titularitat Maria Araceli Bové Sugrafies 39.852.454-D
Titular con caracter privativo, del pleno dominio de la totalidad de esta finca
Herencia.

Estat de AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONES.

Carregues Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de las liquidaciones

complementarias que procedan, en virtud de la posible revision de la
autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 7 TOM: 1.326 LIBRO: 44 FOLIO: 94
FECHA: 01/10/21

Finca B’ Fora d’ambit PAU-6 (Resultant segregacio Finca A)
Identificacio
Superficie 579,90 m?
Adreca: Sense nom 43393 Almoster
Referéncia: Vial
Planejament:
Ordenacié sol: Solurba PAU-7 Clau X3u - Sistema viari
Edificacio: Sense edificacions
Dades registrals
Finca num: 179
Inscripci6: IDUFIR 43013000200108

Registre propietat de Reus num.2

Tom 1.326, llibre 44, foli, 94, inscripcio 72
Superficie: 579,90 m?
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Descripci6 de la finca segons registre:

URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta antes ocupada por

sembradura, algarrobos y olivos en regadio, actualmente sin cultivo, de extension después de

varias segregaciones quinientos setenta y nueve metros cuadrados noventa centimetros
cuadrados.

Limits Linda al Norte y Este, con el ambito PAU-6, hoy pendiente de ejectutar, y la
finca de la que se segrega; al Sur y Oeste, con terrenos previstos como
futuros viales en el PAU-7, que uniran el Cami de Picarany con la Avd.
Catalunya.

Titularitat Maria Araceli Bové Sugrafnes 39.852.454-D
Caracter privatiu, del ple domini de la totalitat de la finca per Heréncia.

Estat de AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONES.

Carregues Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan, en virtud de la posible revisiéon de la
autoliquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados
NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 7 TOM: 1.326 LIBRO: 44 FOLIO: 94
FECHA: 01/10/21

! _\ Finca A’

Finca B’

v

Finques resultants afectacié Ambit PAU-6
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través

1.8. TAULA DE FINQUES RESULTANTS. RELACIO PROPIETARIS, M2, TIPUS DE
PARCEL-LA | COEFICIENTS.

En el quadre segient es relacionen les finques resultants per tal de complir amb el Poligon
d’Actuacié Urbanistica PAU-6 “Simonetes”.

DADES
CADASTRE
Superficie .
Finca Propietari m2 sostre | Residencial | Residencial %
m2 LLIURE HPP

1 M? Araceli Bové Sugrafies 835,64 376,04 376,04 10,70
2 M?@ Araceli Bové Sugrafes 1.506,52 677,93 677,93 19,29
) 1.800,71 51,23

3 M? Araceli Bové Sugranes 3.280,94 | 2.460,71
660,00* | 18,78
Total 5.623,10 | 3.514,68| 2.854,68 660,00* | 100,00

*Superficie residéncial HPP per cessioé parcial (495,59m?/sostre) a I'’Ajuntament.

1.9. TAULA DE FINQUES RESULTANTS. RELACIO DE LES CESSIONS DE SISTEMES |
CESSIONS RESIDENCIALS, M2.

CESSIO SISTEMES
Finca Propietari Superficie m2
4 Clau Xa- Arees per aparcament 1.021,41
5 Clau X3u- Xarxa viara complementaria urbana 1.657,59
TOTAL 2.679,00
CESSIO RESIDENCIAL AJUNTAMENT
Finca Propietari Superficie m2
3* Ajuntament 660,00 m? HPP
3* Superficie integrada en la finca resultant 3 (taula punt 1.8)
' =S
1
5
e E
3 !
"‘.

Imatge de les finques resultantsreparcel-lacié PAU-6
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1.10. QUANTIFICACIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO.

La previsi6 de les despeses, tant de gesti6 com d’urbanitzacid, per aconseguir I'execucio
completa de les obres d’urbanitzacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-6 “Simonetes”,
son les seguents:

Aquestes quantitats sén provisionals, pendents de la liquidacié definitiva de les obres
d’urbanitzacié, han estat pressupostades previament al Projecte d’Urbanitzacio.

CONCEPTE: URBANITZACIO PAU-6 SIMONETES
CAPITOLS:
M2 urbanitzacié 2.679,00
Preu M2/Urbanitzat 205,20 €
Preu M2/Urbanitzar aparcament 105,20 €
1. Urbanitzacié vials (X3u) 1.657,59 m? 340.137,47 €
2. Urbanitzaci6 aparcament (Xa) 1.021,41 m? 107.452,33 €
PEC 447.589,80 €
PEC 447.589,80 €
21% IVA 93.993,86 €
TOTAL PEC + IVA 541.583,66 €

El pressupost d’execucio per contracta a I'expressada ascendeix la quantitat de CINC-CENTS
QUARANTA-UN MIL CINC-CENTS VUITANTE-TRES EUROS SEIXANTA-SIS CENTIMS MES
IVA.
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1.11. VALORACIO | CALCUL DE LES DESPESES

La valoraci6 de l'adjudicaci6 de les despeses de l'obra urbanitzadora sobre les finques
resultants del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-6 “Simonetes” queda reflectida en els
quadres adjunts:

CALCUL DE LES DESPESES D'HONORARIS
Dospeses DB Do | Despiuy
€ €/m? sol €/m?2 sol €/m? sostre
Planejament, gestio, ...
Projecte reparcel-lacié 4.000,00 0,48 0,71 1,14
Projecte d'urbanitzacio 8.000,00 0,96 1,42 2,28
Direcci6 d'urbanitzacio 8.000,00 0,96 1,42 2,28
Gesti6 i assessorament legal 500,00 0,06 0,09 0,14
Certificacions registre 200,00 0,02 0,04 0,06
Taxes ajuntament 500,00 0,06 0,09 0,14
Inscripcié registre propietat 3.000,00 0,36 0,53 0,85
Planejament, gestio, ... 24.200,00 2,91 4,30 6,89
21% IVA 5.082,00
TOTAL 29.282,00

CALCUL DE LES DESPESES INDEMNITZACIONS

Despeses Desp/S. ambit Desp/S. solars Desp/S. sostre
€ €/m? sol €/m? sol €/m? sostre
Indemnitzacions 0 0 0 0
21% IVA 0
TOTAL 0

CALCUL DE LES DESPESES OBRA URBANITZACIO
Despeses Desp/Sup ambit BEEEN LS
solars sostre
€ €/m2 sol €/m2 sol €/m2 sostre
Urbanitzacio
Urbanitzacié vials (X3u)
1.657,59 m2 * 205,20 €/m2
(1.657,59 m 20€/m2) 340.137,47 40,97 60,49 96,78
Urbanitzacié aparcament (Xa)
*
(1.021,41 m2 *105,20€/m2) 107.452,33 12,94 19,11 30,57
Urbanitzacio
/R 53,91 79,60 127,35
21% IVA 93.993,86
TOTAL 541.583,66
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COST TOTAL D'EXECUCIO

—
€ €/m2 sol €/m2sol| €/m2sostre
Planejament, gestio, ... 24.200,00 2,91 4,30 6,89
Indemnitzacions - - - -
Cost urbanitzacié 447.589,80 53,91 79,60 127,35
TOTAL DESPESES 471.789,80 56,83 83,90 134,23

21% IVA 99.075,86

TOTAL DESPESES+IVA 570.865,66
Superficies d'aplicacié Sup sol ambit Sup solars Sup sostre
Superficie sol o sostre 8.302,10 5.623,10 3.514,68
90% AM superficies sol o sostre 5.060,79 3.163,21
Repercussio de les despeses (€/m2) 93,22 180,47
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1.12. ADJUDICACIO 10% DE L’APROFITAMENT URBANISTIC.

Del 10% d’aprofitament mig, una superficie de sostre de 562,31 m2, s’adjudicara en I'equivalent
de 660 m2 de sostre de HPP de sol urba residencial, clau 4b-HPP de régim general, de
conformitat amb I’Administracié actuant.

S’ha estimat el preu de 2.848,00 €/m2 de valor de venta per al sostre util de residencial lliure.

S’ha estimat el preu de 1.983,28 €/m2 de valor de venta igual per al sostre d’habitatge d’'HPP,
tan general com concertat.

A continuacié es justifica el
I’Administracié actuant.

10% daprofitament mig de cessi6 de conformitat amb

Valor de venda m2 construit i valor total PAU

r
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VALOR DE VENDA M2 CONSTRUIT | VALOR TOTAL PAU
Coeficient €/m2 sostre M2 sostre

Tipus habitatge €/m2 sostre util conversio construit PAU Total valor €
LLIURE 2.848,00 0,80 2.278,40 2.854,68| 6.504.102,91
HPP 1.983,28 0,80 1.586,62 660,00 1.047.171,84

3.514,68 | 7.551.274,75
Valor Repercussié
VALOR REPERCUSSIO
Tipus Valor final | Despeses associades Valor de Valor
habitatge habitatge construccio construccio repercussio €
LLIURE 2.278,40 1,40 1.627,43 1.350,00 277,43
HPP 1.586,62 1,40 1.133,30 1.000,00 133,30
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Tipus

habitatge Valor repercussio € Unitat de valor | M2 sostre PAU | Total valor €
LLIURE 277,43 1,000 2.854,68 791.969,79
HPP 133,30 0,48 660,00 87.979,89

3.514,68 879.949,68

Cessio del 10% del Aprofitament Mig

CESSIO 10% AM
Valor € 0,10
LLIURE 791.969,79
HPP 87,979,89
TOTAL € 879.949,68 87.994,97

Valor Cessié 10% Transformat Sostre Lliure/HPP Construit

VALOR CESSIO 10% AM TRANSFORMAT A SOSTRE LLIURE CONSTRUIT

10% AM VR €/M2 m2 sostre
LLIURE 87.994,97 277,43 317,18
HPP 87.994,97 133,30 660,11

Tenint en compte l'anterior, els interessos publics i socials, es considera que el millor és fer la
cessio a I'Ajuntament de 660 m? de sostre residencial destinat a HPP previstos en la
resultant FINCA 3.
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1.13. QUADRE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Finca

Propietari

Superficie
m2

Residencial
Lliure

Residencial
HPP

% en Quota
Urbanitzacio

Quota
Urbanitzacio

M? Araceli Bové
Sugrafies

835,63

376,04

12,46

58.763,35

M? Araceli Bové
Sugrafies

1.506,52

677,93

22,45

105.939,36

M? Araceli Bové
Sugrafies

Ajuntament
d’Almoster

3.280,95

1.800,71

65,09

307.087.09

660,00

a

Ajuntament
d’Almoster

Slstemes - Xa Arees
per aparcament

1.657,59

Ajuntament
d’Almoster

Slistemes - X3U
XARXA VIARIA
COMPLEMENTARIA
URBANA

1.021,00

Total

8.301,69

2.854,68

660,00

100,00

471.789,80
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1.14. DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

Les parcel-les resultants son les reflectides en el quadre del punt 9 d’aquesta memoria i en els
planols 0.02 i 0.03 del present Projecte de Reparcel-lacid, i la descripcié individualitzada de
cada parcel.la resultant és la seguent:

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”

FINCA RESULTANT FINCA 1
Classificacio Qualificacié
SOL URBA CASES AILLADES AMB PARCEL-LA MITJANA BIFAMILIAR (6B)
Tipus d’ordenacio Nombre de plantes
EDIFICACIO AILLADA - Residencial lliure PB+1PP+G
Parametres urbanistics POUM Reparcel-lacio
SUPERFICIE PARCELLA 200 m? 835.63 m?
FRONT MINIM PARCEL:-LA 15m 41,63 m
EDIFICABILITAT MAXIMA NETA 0,45 m2st/m2s. 376,04 m?
OCUPACIO MAXIMA 30% 250,69 m?
SEPARACIO MAX, |-~ CARRER >m 3,00 m

A LLINDARS 3m 1,50 m
Referéncia cadastral Propietari

ARACELI BOVE SUGRANES

Descripcio literal
Finca 1- URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta antes ocupada por
sembradura, algarrobos y olivos en regadio, actualmente sin cultivo, de extension después de varias
segregaciones ochocientos treinte y cinco metros cuadrados sesenta y tres centimetros cuadrados.
Linda al Norte con el camino de Picarany; al Este con la finca 179-N, al Sur finca de la que se
segrega y al Oeste con futuro vial de conexién entre el Cami de Picarany y la Avda. Catalunya.
Carregues
Gravada: A benefici de certificacié del PAU-6 SIMONETES d’Almoster. Afecta al Pagament del
12,46% de les despeses d'urbanitzacio i gestio segons el compte de liquidacio, quantificat
provisionalment el total del sector en 471.789,80 euros més IVA.
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Aclariment

Els parametres normatius que conté aquesta fitxa sén els determinats al POUM i el seu objecte és
simplement el de justificar el compliment de les condicions minimes de parcel-la establertes en ell.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”

FINCA RESULTANT FINCA 2
I

Classificacio Qualificacio
SOL URBA CASES AILLADES AMB PARCEL-LA MITJANA BIFAMILIAR (6B)
Tipus d’ordenacié Nombre de plantes
EDIFICACIO AILLADA - Residencial lliure PB+1PP+G
Parametres urbanistics POUM Reparcel-lacié
SUPERFICIE PARCEL-LA 200 m? 1.506,52 m?
FRONT MINIM PARCEL-LA 15m 27,12 m
EDIFICABILITAT MAXIMA NETA 0,45 m2st/m2s. 677,93 m?
OCUPACIO MAXIMA 30% 451,96 m?

s A CARRER 5m 3,00 m
SEPARACIO MAX. A LLINDARS 3m 1,50 m
Referéncia cadastral Propietari

ARACELI BOVE SUGRANES

Descripcié literal

Finca 2- URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta, de extension después de
varias segregaciones mil quinientos seis metros cuadrados cincuenta y dos centimetros cuadrados.
Sobre parte de esta finca se construyo una casa, compuesta de planta baja destinada a guarda de
frutos, animal y carro y un porche, y un alto destinado a vivienda de superficie la planta baja, ciento
ochenta y dos metros, cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, mas once metros cuarenta y nueve
decimetros de porche; y la planta alto, ciento cuarenta y cuatro metros noventa decimetros
cuadrados util y ciento setenta y ocho metros treinta y seis decimetros cuadrados edificada.

Por cédula expedida en Madrid , el 21/05/1969 ha sido otorgada la calificacién definitiva de vivienda
de Proteccién Oficial subvencionada.

Linda al Norte con la finca 179-N, con referencia catastral 1525107CF4612S0001ZS; al Este con las
parcelas catastrales 1525107CF4612S0001ZS y 1525106CF4612S0001SS, al Sur con finca de la
que se segrega, destinada a la futura zona de Aparcamiento, y Oeste con la finca que se segrega
que se destinara a la usos residenciales plurifamiliares.
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Carregues

Gravada: A benefici de certificacié del PAU-6 SIMONETES d’Almoster. Afecta al Pagament del
22,45% de les despeses d’urbanitzacié i gesti6 segons el compte de liquidacio, quantificat
provisionalment el total del sector en 471.789,80 euros més IVA.

Aclariment

Els parametres normatius que conté aquesta fitxa sén els determinats al POUM i el seu objecte és
simplement el de justificar el compliment de les condicions minimes de parcel-la establertes en ell.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”

FINCA RESULTANT

FINCA 3

a

Classificacio

Qualificacié

SOL URBA

ILLA OBERTA DE DENSITAT MITJANA (4B)

Tipus d’ordenacié

Nombre de plantes
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UNITARIA EN ILLA OBERTA amb el criteri

‘ori - > PB+2PP
d’orientacié assenyalat als planols.

Parametres urbanistics POUM Reparcel-lacié

SUPERFICIE PARCEL-LA 2.000 m? 3.280,95 m?

FRONT MiNIM PARCEL-LA - -

EDIFICABILITAT MAXIMA NETA 0,75 m2st/m2s. 1.800,71 m? 660,00 m?

OCUPACIO MAXIMA - -

L A CARRER -- --
SEPARACIO MAX.

A LLINDARS -~ -~

Referéncia cadastral Propietari

ARACELI BOVE SUGRANES

Descripcio literal

Finca 3- URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta, de extension después de
varias segregaciones tres mil doscientos ochenta metros cuadrados noventa y cinco centimetros
cuadrados.

Linda al Norte y Este, con partes de la finca que se segrega, destinada a residencial bifamiliar, al Sur
con part de la finca que se segrega que se destinara a la futura zona de Aparcamiento, y Oeste con
la finca que se segrega que se destinara a futuro vial de conexié entre el Cami de Picarany y la Avd.
Catalunya.

Carregues

Gravada: A benefici de certificacié del PAU-6 SIMONETES d’Almoster. Afecta al Pagament del
65,09% de les despeses d’urbanitzacié i gesti6 segons el compte de liquidacio, quantificat
provisionalment el total del sector en 471.789,80 euros més IVA. La part corresponent al 10%
d’aprofitament mig adjudicat a I'Ajuntament d’Almoster, per un total de 495,59 m? de sostre d’'HPP
NO participa en les despeses de gestio i urbanitzacio.
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Aclariment

Els parametres normatius que conté aquesta fitxa sén els determinats al POUM i el seu objecte és
simplement el de justificar el compliment de les condicions minimes de parcel-la establertes en ell.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”

FINCA RESULTANT FINCA 4
Classificacio Qualificacio
SOL URBA SISTEMES - Xa AREES PER APARCAMENT

Tipus d’ordenacié

La Clau Xa, d’arees per aparcament, inclou les arees situades fora de la calgada, especialment
destinades a I'is d’estacionament de vehicles automobils, a l'aire lliure que es grafien en els planols

d’ordenacio.
Parametres urbanistics POUM Reparcel-lacié
SUPERFICIE PARCEL-LA - 1.021,00 m?

FRONT MiNIM PARCEL-LA - -

EDIFICABILITAT MAXIMA NETA - -

OCUPACIO MAXIMA - -

SEPARACIO MAX. A CARRER - —

A LLINDARS -~ -~

Referéncia cadastral Propietari

AJUNTAMENT D’ALMOSTER

Descripcio literal

Finca 4- URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta antes ocupada por
sembradura, algarrobos y olivos en regadio, actualmente sin cultivo, de extension después de varias
segregaciones mil ventiuno metros cuadrados.

Linda al Norte con finca que se segrega, destinada a usos residencial bifamiliar y plurifamiliar, al Este
con la parcela catastral 1525106CF4612S0001SS, al Sur con la Avda Catalunya, y al Oeste con el
con futuro vial de conexion entre el Cami de Picarany y la Avda. Catalunya.

Carregues

Gravada:

Pagament del 0,00% de les depeses d'urbanitzacié segons el compte de liquidacid, quantificat
provisionalment el total sector en 471.789,80 euros més IVA.
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Aclariment

Els parametres normatius que conté aquesta fitxa sén els determinats al POUM i el seu objecte és
simplement el de justificar el compliment de les condicions minimes de parcel-la establertes en ell.
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-6 “SIMONETES”

FINCA RESULTANT FINCA 5
Classificacio Qualificacio
SOL URBA SISTEMES - X3U XARXA VIARIA COMPLEMENTARIA URBANA

Tipus d’ordenacié

X3u Xarxa viaria complementaria urbana, conformada pels carrers i places que fan possible I'accés a
cadascun dels habitatges del municipi.

Parametres urbanistics POUM Reparcel-lacio

SUPERFICIE PARCEL-LA - 1.657,59 m?

FRONT MINIM PARCEL-LA - -

EDIFICABILITAT MAXIMA NETA - -

OCUPACIO MAXIMA - -

SEPARACIO MAX. A CARRER - —

A LLINDARS -- --

Referéncia cadastral Propietari

AJUNTAMENT D’ALMOSTER

Descripcio literal

Finca 5 - URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta antes ocupada por
sembradura, algarrobos y olivos en regadio, actualmente sin cultivo, de extension después de varias
segregaciones mil seiscientos cincuenta y siete metros cuadrados cincuenta y nueve centimetros
cuadrados.

Linda al Norte con el camino de Picarany; al Este con finca se que segrega y que se destinaran a
fincas residenciale bifamiliar y plurifamiliar, al Sur con vial conocido como la Avda. Catalunya, y al
Oeste con parte de la parcela catastral 1425607CF4612NOO01ER y el PAU-7 pendiende de
desarrollarse.

Carregues

Gravada:

Pagament del 0,00% de les despeses d'urbanitzacié segons el compte de liquidacio, quantificat
provisionalment el total sector 471.789,80 euros més IVA.

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO MODALITAT DE COMPENSACIO BASICA DEL PAU-6 “SIMONETEs”
ALMOSTER - BAIX CAMP - JUNY 2024. Versid actualitzada febrer 2025.

34
SI GNAT ELECTRONI CAVENT
AU JANSA

PER:
PAU OLIVE / num 17321-5 el dia 24/02/2025 a les 14:14:34
Registrat d' entrada el dia 24/02/2025 a | es 14:15:22 anb el nunmero d' assentanent E2025000463



a

eva autenticitat

S

ar

Podeu verific

e d' Al noster.
9883D1E3B0159E1F7 i data d'em ssi6 07/03/2025 a |es 15:47:56

unt ament

886425

nal custodi at

'Ens anb el CVE 2FEEDF603

Aquest docunment és una copia auténtica del docunent el ectronic origi

través del servei de validaci6 de la Seu El ectronica de

Aclariment

Els parametres normatius que conté aquesta fitxa sén els determinats al POUM i el seu objecte és
simplement el de justificar el compliment de les condicions minimes de parcel-la establertes en ell.

Juny de 2024

L’arquitecte,

Pau Jansa i Olivé.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

. Superficie grafica: 7.736 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N°2
REGISTRADOR DON ANTONIO JOSE VILCHES TRASSIERRA

(o)

C/ General Moragues, n° 76 baixos
43203 Reus

Tel. 977326207

Fax 977316162

e-mail: reus2@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Reus, 12 de abril de 2024

Finca: FINCA DE ALMOSTER N°: 179
(Cédigo Unico Registral ntmero: 43013000200108)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA, antes rustica en término de Almoster, partida Simoneta , regadio,
sembradura, algarrobos y olivos de extensidén después de varias segregaciones
ocho mil ochocientos ochenta y dos metros cuadrados. Linda al Este, parte con
José Llevat y parte con el camino de Picarany; al Sur, carretera Reus a
Almoster, antes sucesores de José Llevat; al Oeste con tierras de José Anglées; y
al Norte con el camino de Picarany. Sobre parte de esta finca se ha construido
una casa, compuesta de planta baja destinada a guardar frutos, animal y carro y
un porche, y un alto destinado a vivienda de superficie la planta baja, ciento
ochenta y dos metros , cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, més once metros
cuarenta y nueve decimetros de porche; y la planta en alto, ciento cuarenta y
cuatro metros noventa decimetros cuadrados util y ciento setenta y ocho metros
treinta y seis decimetros cuadrados edificada.

Por cédula expedida en Madrid , el 21/05/1969 ha sido otorgada la calificacidn
definitiva de vivienda de Proteccidén Oficial subvencionada.
Referencia Catastral: 1525101CF4612S0001DS

TITULARIDAD

MARIA ARACELI BOVE SUGRANES, con N.I.F 39.852.454-D, casada en régimen de
separacibén de bienes, titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de la
totalidad de esta finca Herencia.

Instancia de fecha 23/06/21,
Inscripcién: 73 Tomo: 1.326 Libro: 44 Folio: 94 Fecha: 01/10/2021
0:00:00

Segun lo dispuesto en el articulo 9.a) de la Ley Hipotecaria, a los efectos del
R.D. 368/2011 de 11 de marzo, se hace constar que Almoster aparece en el listado
de la Agencia Estatal de la Seguridad Aérea, como uno de los términos
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municipales afectados por la servidumbre aerondutica civil del aeropuerto de
Reus.

CARGAS

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por «cinco afos, al pago de las Jliquidaciones
complementarias que procedan, en virtud de 1la posible revision de la
autoliquidacidn del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 7 TOMO: 1.326 LIBRO: 44 FOLIO: 94 FECHA: 01/10/21
- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco arnos, al pago de las 1liquidaciones
complementarias que procedan, en virtud de 1la posible revision de la
autoliquidacidn del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

NOTA NUMERO: 2 MARGEN: 7 TOMO: 1.326 LIBRO: 44 FOLIO: 94 FECHA: 01/10/21

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho
————————————————————— ADVERTENCIAS -----—=—=—=—————————————

La informacién contenida en la precedente nota simple se refiere al dia de la
fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Esta nota simple tiene valor puramente informativo -articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria-, careciendo de garantia -articulo 332 del Reglamento Hipotecario-.
La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en
perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro -articulo 225 de la Ley
Hipotecaria-.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misibén realizada en interés plUblico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado
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Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de 1la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE REUS 2 a dia doce de abril del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 2430132834CB1C7F

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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