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INTRODUCCIO
Objecte

L'objecte del Pla Especial Urbanistic Casabella -Calot, és completar les determinacions del planejament urbanistic vigent en I'ambit
de sol no urbanitzable de la finca Casabella — Cal Calot, parcel-les 25, 26, 27 i 86 del poligon 4 del terme municipal de La Coma i la
Pedra, per a desenvolupar instal-lacions agricoles i ramaderes, aixi com activitats forestals i de turisme rural.

Sintesi de la proposta

L'ambit territorial d’aquest pla especial urbanistic és la finca Casabella-Calot al sud del terme municipal de La Pedra i la Coma, en
la qual se situen dos masos, Casabella i Cal Calot.

En la finca es preveu portar a terme una explotacié ramadera* a I'entorn de la casa de Casabella. Alhora per tal de garantir la
viabilitat de I'explotacié s'implantara una activitat de turisme rural a la Casa Cal Calot (15 places) i s necessaria la transformacié de
sol forestal per a pastures.

*Activitat productiva ramadera de bestiar ovi intensiu i bovi extensiu. La capacitat prevista és de 235 ovelles reproductores, 5
marrans, 200 xais de cria, 20 borregues de reposicié i 100 xais d’engreix en régim intensiu i 25 vaques, 1 toro, 25 vedells de cria i 8
vedelles de reposicio criats en régim totalment extensiu.

Iniciativa

Aquest document es tramita a peticio de Lluis Pellicer Serra, propietari de la finca Casabella Calot, parcel-les 24, 25, 26 i 86 del
poligon 4 del terme municipal de La Coma i la Pedra. Les activitats que es promouen i gestionen en la finca responen a iniciatives
familiars amb titularitats diverses:

- Activitat ramadera; Lluis Pellicer Canudas

- Activitat de turisme rural: Ramon Maria Pellicer Llimés
Fonaments de dret

Marc legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el text refds de
la Llei de s0l, i pel Decret legislatiu, d'ambit autonomic, DL 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU) i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei
d'Urbanisme, modificat pel decret 80/2009 de 19 de maig per I'establiment del regim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el
dret de reallotjament i modificat pel DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica (RLU).

Aquest Pla especial urbanistic (PEU) es correspon al tipus definit en l'article 67.1.k) de la Llei 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Conté les determinacions que es fixen en l'article 69 de la Llei d'Urbanisme i 93.3 del Reglament de la Llei d’urbanisme, i la
documentacio escrita i grafica a la que fa referencia I'article 94 de I'esmentat Reglament.

93.3 Als plans especials urbanistics que tenen per objecte la implantacié dels usos, activitats i construccions admesos en sol no
urbanitzable els correspon establir les determinacions necessaries per regular les caracteristiques de I'0s, activitat 0 construccié de
qué es tracti, i les mesures correctores i condicions de caracter urbanistic exigibles, d'acord amb el qué estableix el capitol V del
Titol tercer d'aquest Reglament (Reégim del sol no urbanitzable).

Planejament territorial

Referent al planejament territorial, resulta d'aplicacid el Pla territorial parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) aprovat
definitivament en data 16 de setembre de 2008, publicat al DOGC el 22 d'octubre de 2008.

EI PTPCC situa 'ambit en el sistema d'espais oberts, sol de proteccio especial.
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La normativa del Pla Territorial vigent referent a 'ambit és la seguent:

Article 2.6 Sol de protecci6 especial: definici6

Comprén aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el territori, el Pla considera que és el més adequat
per a integrar una xarxa permanent i continua d'espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d'espais
oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la normativa sectorial com el Pla d’Espais
d'Interés Natural i la Xarxa Natura 2000.

Article 2.7 Sol de proteccié especial: regulacié

1. El sol de proteccié especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat, sens perjudici de la precisio de limits que es regula
en l'apartat 2 de I'article 2.4.Amb aquesta finalitat ha de ser classificat com a sol no urbanitzable pels plans d'ordenacié urbanistica
municipal llevat que, excepcionalment i de manera justificada, convingués incloure alguna peca en sectors o poligons per tal de
garantir definitivament la permanéncia com a espai obert mitiancant la cessio i la incorporacié al patrimoni piblic que poden
resultar del procés de gestié urbanistica corresponent. En els sols de protecci6 especial determinats pel Pla s’ha d'aplicar el regim
que estableix aquest article.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara dels apartats 4 i 6 de l'article 47 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels articles concordants del Reglament aprovat
pel Decret 305/2006, s'entén que el sol de proteccié especial esta sotmes a un regim especial de proteccio al qual fa referéncia
I'apartat 5 de I'article esmentat i que son incompatibles totes aquelles actuacions d'edificacié o de transformacié de sol que puguin
afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

3. En el sol de proteccio especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o ampliacio de les existents:
a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de protecci6 o la millora de la gesti6 del sol en el
marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla. Aquestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.5.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol. Aquestes edificacions
o instal-lacions corresponen als tipus B i C de I'article 2.5.

c) Quan les ampliacions d'edificis destinats a usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable no poguessin complir les
condicions establertes a I'apartat anterior i fossin imprescindibles per a la continuitat de I'activitat i aquesta fos d'interés per al
municipi, es pot autoritzar una ampliacio fins al 20% del sostre i del volum existent que no es subjecti total o parcialment a les
condicions assenyalades.

4. En el sol classificat com de protecci6 especial que estigui destinat a activitats agraries, s'entén com a edificacions motivades per
la millora de la seva gesti6 les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per
emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el
punt 6 a) i b) de I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i els articles concordants del Reglament
(Decret 305/2006).

5. Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes aquelles altres
edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a I'empara de I'article 47 del Text
refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i dels articles concordants del Reglament (Decret 305/2006), requereixen,
per a ser autoritzades, la incorporacié a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d'acord amb el que disposa



l'article 6.4 per tractar-se d'edificacions aillades, d'un capitol que analitzi els efectes de la insercié de I'edificacié en I'entorn
territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccié especial d’aguest sol, sense
perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8. En tot cas, no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccid
especial si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en sols de proteccié preventiva o territorial. Tampoc no s'autoritzaran noves
edificacions en sol de protecci6 especial si existeixen alternatives de reutilitzacié d'edificacions existents en desus.

6. Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccié especial, com també la millora
dels que hi ha en aquesta classe de sol, han d'adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han d'evitar interferir
els connectors ecologics, corredors hidrografics, i els elements singulars del patrimoni natural (habitats d'interés, zones humides i
espais d'interés geoldgic). L'estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra ha de tenir en compte la
circumstancia de la seva ubicaci6 en sol de protecci6 especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental és preceptiva la
realitzacié , dins I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que disposa l'article 6.4, d'una valoracié de la insercié de la
infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades sense perjudici del que s'assenyala
al'apartat 8.

7. L'analisi i valoracié de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha de demostrar que les
construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area de sol de proteccié especial on
s'ubicarien. L'estudi ha de considerar les seglients variables, amb especial atencié a les relacionades amb els valors a protegir:
a)Vegetacid i habitats de I'entorn

b)Fauna de I'entorn

c)Valor edafologic productiu

d)Funcions de connector biologic

e)Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g)Connectivitat territorial

h)Gesti6 dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis

j) Increment de la freqlientacié

k) Patrimoni cultural i historic

) Patrimoni geologic

m)  Zones humides

n)Paisatge

0)Qualitat atmosférica

p)Millora esperada de I'espai protegit

En tot cas, les dimensions de I'area de sol —superficie, amplada,...-seran determinats en la valoracié dels efectes de les
edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

8. Mitjancant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans d'ordenacié urbanistica o plans especials o
directrius de paisatge que s'incorporin al pla territorial, es poden, en el marc de les regulacions d'ordre general que s'expressen en
aguestes normes, desenvolupar de forma detallada les condicions per a l'autoritzacid de les edificacions i activitats a qué es
refereix I'apartat 5, com també les condicions especifiques per a la implantacié de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi
aguestes regulacions, no és necessari analitzar i valorar la inserci6 en I'entorn territorial a qué es fa referéncia, amb caracter
general, en aquest article, sense perjudici de:

a) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislaci6 vigent per a determinades actuacions en funcié de la seva
naturalesa i dimensid.

b) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als espais compresos en el pla
d'espais d'interés natural.

c) Les condicions especifiques de caracter més restrictiu establertes per als sols que formen part de la Xarxa Natura 2000.

9. En els marges i limits de parcel-la dels sols de proteccié especial destinats a la produccié agraria, s’ha de mantenir o, en el seu
cas, s’ha de reposar la vegetacié natural espontania o la tradicional de la zona (rengles d'arbres o arbusts, bardisses,...) en tant
que factors de biodiversitat i del paisatge. Els departaments competents han de definir projectes de restauracié i programes de
foment amb aguest objectiu.

10. Les activitats extractives que tinguin lloc en el sol de proteccié especial es regeixen per I'establert a I'article 2.18.

Planejament municipal

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal (POUM) aprovat definitivament en data 25 de gener de
2012 i publicat al DOGC el 15 de febrer /2013.

El POUM classifica 'ambit de referéncia com sol no urbanitzable, amb la qualificaci6 de zona 24, Sol de proteccié especial.

La normativa del POUM vigent referent a 'ambit és la seguent:

Art. 316 Sol de proteccio especial, clau 24.

1. Definicio:

a) Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o ambientals, o per constituir elements
significatius en el paisatge, ha de ser objecte d’una especial proteccié pel seu alt valor ecoldgic i per la importancia paisatgistica
primordial en la configuraci fisica del territori municipal; de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves
condicions naturals i rebin un correcte tractament que garanteixi la seva recuperacio i integracio en I'entorn.

b) Agquestes zones a més d'estar sotmeses a la legislacié especifica sobre la defensa i conservacié de les masses forestals i el
que estableix la legislaci6 urbanistica respecte les zones verdes, queden subjectes a aquesta Normativa urbanistica.

c) Els cursos hidrics i la vegetacio de ribera es protegiran amb una franja minima al voltant, que haura d'incloure en tot moment el
Sistema hidrografic (franja delimitada per la cota d'inundacié de I'avinguda de 100 anys de periode de retorn), a fi de conservar i
potenciar la riquesa de la flora i la fauna, de tal forma que conformaran uns sistemes naturals que poden garantir la connexié
bioldgica entre d'altres espais.

d) En resum, sén sols especials en quée concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament restrictiu de les possibles
transformacions que els poguessin afectar.

-

2. Condicions d'Us:

a) La destinacid dels terrenys no requereix necessariament la titularitat pablica. Les finques seran cuidades i conservades
adequadament per garantir el seu caracter agricola o forestal i millorar la seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica enfront
els incendis.

b) Els terrenys integrants d’aquest tipus de sol no podran ser dedicats a usos, aprofitaments i utilitzacions que impliquin la seva
transformacio; el seu aprofitament s'ajustara a les determinacions de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya.

c) Es prohibira la plantacio intensiva d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat propia de la vegetacié autoctona.

d) Queda prohibida I'obertura de vies no grafiades per aquest POUM.

e) En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les caracteristiques morfologiques, no s'admet cap tipus de
construccio, d'instal-lacié i d'edificacid, la tala d’arbrat, I'is extractiu, els abocaments de qualsevol tipus i qualsevol modificacié que
desvirtui les caracteristiques ambientals de I'entorn.

f) El sols de protecci6 especial, en sol no urbanitzable, sén totalment incompatibles per a la seva transformacié urbanistica.

3. Condicions de I'edificacio:

a) Les lleres dels torrents i rieres es protegiran impedint tot tipus d'edificacié en una franja de proteccié urbanistica de 25 metres,
comptada a partir del marge que delimita el llit del riu.

b) No es permet cap tipus d'edificacio ni d’element fix, excepte instal-lacions de captaci6 o depuracid d'aigties i les obres de
canalitzacio i proteccié degudament autoritzades, previ a la lliceéncia d'obra municipal i de I'’Agéncia Catalana d'Aigua. Qualsevol
projecte constructiu tindra en compte la previsié d’avinguda a 500 anys.

c) Aquests terrenys es protegiran de qualsevol tipus d'agressio fisica (edificacions i instal-lacions) o quimica (vessament de residus
liquids o solids, etc.) mentre no s'efectui la seva depuracio prévia.

d) Les explotacions forestals autoritzades en cap cas hauran d'efectuar moviments de terres, construccions o plantacions que
afavoreixin I'erosi6 dels entorns dels cursos d'aigua, per tal d’evitar el risc d’avingudes.

e) Es promouran les replantacions i actuacions de restauracio i proteccié de la vegetacié de ribera autoctona i, en general, dels
sistemes naturals associats als cursos d'aigua.

f) La vegetacié existent haura de respectar-se i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer petites obres
d'adequacio i ornat, aixi com plantacions d'especies autoctones si s'acompanyen de I'estudi i del planol d’ubicacié corresponent
respectant, en tot cas, una seccid hidraulica de la llera suficient pel desguas de fortes avingudes, no procedint a replantar dintre de
la zona de Sistema Hidrografic.

g) En relacid a les actuacions que es poden autoritzar a I'empara dels punts 4 i 6 de I'Article 47 del DL 1/2010, s’entendra que esta
sotmes a un régim especial de proteccio al que fa referéncia el punt 5 de I'esmentat article, i que seran incompatibles les
actuacions d'edificaci6 o transformaci6 del sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié. S'entendra
que als efectes de les condicions d'edificaci6, solament tindra consideracié de sol no urbanitzable de proteccié especial aquell
qualificat com sol de proteccit especial (claus 23 i 24).
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La redaccié d'aquest Pla Especial es fonamenta en els articles 10, 13, 16 253 i 279 del POUM.



Cataleg de masies i cases rurals

En la finca es troben dues edificacions recollides en el cataleg de masies.

PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

Nom de la Masia: CAL CALOT Codi identificatiu: 65

Localitzacid UTH (3Y): 3851 96; 4666049
Dades cadastrals  Poligon: 4 Parcel la: 2
Paratge o Sector: Sani Ll

Qualiticacid del sbl: Valtor natural de connexid (clau 24)

LOCALITZACIO | IDENTIFICACIO

=

ACCES | ENTORN DE LA MASIA
Apods al mas dos de |a Carretera de Sant Lloreng de Morunys cap a Guixers. Cal agafar un frencant en
direccid a FErmila da St. Lleir de Casavedla (1,8 km). El mas, composal per edificacid principal 1 diversos
coberts es froba situat en un entorn natural agroforestal. Vorejant el mas--passa un GR | ltinerar d'interés '
municipal anomenat “Les Ermites”. L'ermita de Sant Lieir esté atocar.| | | e i 5
e f




PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

—  BREU DESCRIPCIO

Epoca de construceid @ Documentada des del segle XVIII

Estat de conservacié : L'edilicacid corresponent a I'antiga masia es lroba en bon estat de conservacit ja
que els propietaris lloguen Ihabilatges per temporades. Per alira banda, la resta d'edificacions es mantenen
en peu en un eslat regular de conservacid. Tanmateix, la masia presenta dos dipbsils d’aigua i un clot
ulilitzat per a guardar-hi els lrumfus.

Nivell de proteccld: D'acord amb el Catileg de Béns a Prolegir de les Normes Urbanistiques del POUM de la)
Coma i la Pedra, immaoble 1 grau da proteccid fipus 3,41 5

Accessibllitat : Cami sense asfaltar

W® d'edificacions : 4 edificacions. Una correspon a l'anfiga masia i les alires a lantiga pallissa i a coberls
dels quals 03 desconeix [is.

Caracteristiques: Es lracla d'una construcci de gran volumetria en la que s'obsarven planta baixa, dues
plentes més i solateulada. La coberta estd construida a dues aiglies i presenta bon estat de
conservacid. Es froba habitada parl de l'any. La masia presenta construccions annexes
caracteristiques de I'achivitat agricola d'antuvi. En aquest seniit, es poden observar dos pous en bon
eslet de conservacid i lambé una construccid anomenada “clot dels trumfus™ que servia per a guardar-
hi la collita.

Coberts : Extars a l'edificacit principal es siluen lanfiga pallissa i dos annexes d'ds desconegul. Un
'aquesls annexes es Iroba adjacen! a l'edificacid prncipal.

Sostre total (mz): 334

Masia: 149 Pallissa | Corral a0 Anniies 95

— REPORTATGE FOTOGHAFIC

— JUSTIFICACIO DE LA INCLUSIO AL CATALEG

Lecalilzactd I lipologia de | 'edificacio principal | de les seves edificacions anexes, Valors paisatgistics
inaturals del se0 entom,

[~ DETERMINACIONS | NORMATIVES

a) Tractament valumetria original i condicions d'intervencié sobra el volum original: Manteniment de
la volumetria existant, Mo s'admeten ampliacions.

b) Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'art, 47.3 LUC: Es permelrd destiner als usos
previslos per l'article 47,3 de la LUC el volum de I'edificacid principal.

¢) Us proposat: Habilaige, explotacid agricola, establiment de turisme rural o aclivital d'sducacid en el
=]

d) Condicions d'ordenacié, edificacid, servels | accés: Es podra refer linterior sempre que es respectin
les determinacions del Catileg de béns a protegir o del Pla Especial que es pugui redactar. Qualsavol
intervencit haurd de complir la normativa vigent en materia d'estalvi energélic, intagracio paisatgistica |
proteccit ded medi. i

—  DESCRIPCIO ESQUEMATICA

[ Embeneitpireipnl
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PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

Mom de |la Masia: CASABELLA Codi Identificatiu: 66

—  LOCALITZACIO 1 IDENTIFICACIO

Locelltzacié UTM (X;Y): 384957; 4667039

Dades cadastrals Poligon: 4 Parcel la:
Paratge o Sector: Sant Llelr

Gualificacld dal sbl: Valor natural de connesdd (clauw 24)

_ ACCES | ENTORN DE LA MASIA

Accés al mas des de |a Carelera de Sanl Lloreng de Morunys cap a Guixers, pel Cami de la Vilalla. Cal
agafar un trencant en diractid a 'Emila de St. Lieir de Casavella (1,8 km). Entom de prats. El fat de trobar-se

en un ambéent natural en la vessant d'una vall proparcionen a l'edificacid unes vistes privilegiades de la Vall
de Sant Lloreng de Marunys.
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PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

—  BREU DESCRIPCIO

Epoca de constriceld : 1553 (rehabiitacis de I'any 1950)

Estat de conservacid : La masia es froba en bon estat de conservacio

Nivell de protecdd: Dacord amb ¢l Catdleg de Béns a Protegir de les Normas Urbanistiques del POUM de

la Coma i la Padra, 'mmoble & grau de proteccid tipus 3, 41 5. Es recomana que fingul la calegoria de Bé

Cultural d'Interas Local (BCIL).

Accessibilitat : Caml no aslaltal a pariir de la carrelera principal del municipi,

N® d'edificacions : 2 blocs adjacents. Un corresponent a la masia principal | lalira a lanliga paliissa
iotalment reformada.

Caracter/stiques: Es Iracla d'una edificacit totalment remodalada i de gran volumelra composada per
planta baixa + 2. La rehabilitacid va modificar considerablement la volumetria inicial de la construceic.
Tol | aixd, les parets s'han refet amb pedra | la tewlada a dues aiglies seguint la tipologia municipal.

Coberts : L'antiga pallissa ha estal modificada per complet, utilitzant materials no caracteristics de les
anfigues palisses com la totxana. Actualment es composa de planta baixa habilitada per a
l'aparcamentiuna planta de gran algada,

Sostre total (m#): 360
Masla: 136 Pallissa | Corral 224 Annexes -

— JUSTIFICACIO DE LA INCLUSIO AL CATALEG
Lacalilzacid i tipologia de Medifici pincipal. Valors naturals i paisatgistics.

— DETERMINACIONS | NORMATIVES

Es prescriu la necessitat de redactar un Fla Especial Urbanistic per tramitar un (s hoteler.

a) Tractament volumetria original | condiclons d'Intervencld sobre el volum original: Manteniment de
la valumelria existent, Mo s'admaten ampliacions.

b) Volums susceptibles de ser ulilitzats per als usos de I'art, 47.3 LUC: Es permeira destinar als usos
previstos per l'article 47.3 da la LUC el volum de I'edificacio principal.

¢) Us proposal: Fabitatge | holsler, amb redaccid de Pla Especial,

d) Condicions d'ordenacid, edificacid, servals | accds: Es podra refer linterior sempre que es respectin
les determinacions del Catileg de béns a protegir | del Pla Especial. Qualseval intervencid haura de
complir la normaliva vigent en maleria d'estalv energélic, inlegracit paisafgistica i proteccia del medi

—  DESCRIPCIO ESQUEMATICA
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Legislacié sectorial
Instal-lacié ramadera

D'acord amb la Llei 20/2009, de prevenci6 i control de les activitats, modificada per la Llei 9/2011, de promocié de l'activitat
economica, I'activitat es classifica en I' Annex: Ill. Apartat: 11. Subapartat: 1.f. Descripcié de I'activitat; instal-lacions ramaderes per
a la cria intensiva que disposin de places d'ovi i cabrum, amb una capacitat de fins a 2.000 i superior a 10 caps de bestiar.

Pel que fa la gestio de les dejeccions ramaderes, cal donar compliment al Decret 136/2009, d'1 de setembre, d'aprovacié del
programa d'actuacio a les zones vulnerables en relacié amb la contaminaci6 de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio
de les dejeccions ramaderes.

Ordenacio forestal

La legislaci6 forestal vigent és 'ORDRE AAM/246/2013, de 14 d'octubre, per la qual es regulen els instruments d'ordenacié forestal,
la LLEI 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

La finca disposa d’un Pla Técnic de Gestio i Millora Forestal: (DOGC 29 de juliol de 2011, RESOLUCIO AAM/1873/2011, de 20 de
juliol).

- NUm. de PTGMF: 864. Denominacio de la finca: Casabella i Calot.

- Superficie forestal ordenada (ha): 155,55.

- Municipi: La Coma i la Pedra. Comarca: Solsoneés.

- Propietari/s: Lluis Pellicer Serra.

- Vigéncia: 31/12/2021
En data 5 de maig de 2014 el Centre de la Propietat Forestal va aprovar les rompudes P01, P02 i P03, de 1,25 ha de la modificacié
de l'instrument de ordenacid forestal IOF: 864.

Turisme rural

D'acord amb la normativa vigent, l'edificacié destinada a turisme rural haura de complir els requeriments funcionals d'un allotjament
rural establerts en el DECRET 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Article 61

Requisits técnics de les cases de poble independents i les masoveries

Les cases de poble independents i les masoveries han de complir com a minim, a més dels requisits técnics de les lletres a), b), d)
i €) de l'article anterior, els seglients:

a) La superficie til minima de la sala d’estar menjador ha de ser de 18 m2 fins a sis places i s’ha d'incrementar 1 m2 més per
cada placa, i ha de comptar amb seients confortables d’acord amb la capacitat de I'allotjament.

b) La cuina ha de disposar d'aigua freda i calenta i, com a minim, de dos focs, microones o forn, aigliera, elements auxiliars,
paraments i utensilis necessaris per a la preparacié d'aliments, llenceria, frigorific d'una capacitat minima de 145 litres i campana
amb extraccié mecanica de fums i ventilacié suficient.

c) Rentadora i estris de neteja a disposici6 de les persones usuaries.

d) Serveis higienics. Han de disposar, com a minim:

|. D'una cambra de bany (amb banyera o dutxa, rentamans i inodor) per cada quatre places o fraccid.

II. Un endoll al costat de cada rentamans; un petit armari o prestatge per a poder desar els estris de neteja personal.

lll. Terres totalment pavimentats, aixi com les parets enrajolades fins a una algada minima de 2,10 metres, o bé revestides de
materials que en garanteixin la impermeabilitat.

Tots els elements sanitaris han de disposar d'aigua freda i calenta.

La superficie Gtil minima dels banys ha de ser de 2,50 m2.

Article 62

Capacitat dels establiments de turisme rural

1. Les masies i les cases de poble compartides han de tenir una capacitat minima d’una habitacié dormitori i dues places, i una
capacitat maxima de quinze places, distribuides en habitacions dormitori d’una, dues, tres o quatre places.

2. Les cases de poble independents i les masoveries han de tenir una capacitat minima de quatre places i una capacitat maxima
de quinze places. Han de disposar almenys de dues habitacions dormitori de dues o més places cadascuna. La resta de places es
poden distribuir en habitacions dormitori que en cap cas poden ser de més de tres places.

Sens perjudici del que estableix aquest apartat, les cases de poble independents i les masoveries poden tenir una capacitat
minima d'una habitacié dormitori i dues places sempre que la casa de poble independent o la masoveria es trobi dins d’un conjunt
d'establiments de turisme rural del mateix titular situats en la mateixa finca amb un minim de dos allotjaments i quatre places en
total.

Article 63

Limitacions

1. La inscripcié d'un establiment de turisme rural és incompatible amb I'explotacié, a la mateixa finca, de qualsevol altre tipus
d'allotiament i d'establiments de restauracio, excepte aquells restaurants que s'habilitin en establiments de turisme rural de les

modalitats “casa de poble”, ubicats dins de nuclis de poblacié de menys de 30 habitants. Aquests restaurants no poden tenir, en
cap cas, més de 30 places.

2. Els establiments de turisme rural no poden organitzar activitats socials o qualsevol tipus de celebracié o acte, ni llogar el seu
espai per aixd, quan impliqui la preséncia a I'establiment i/o explotacié d'un nombre de persones superior al nombre de places
habilitades.

3. En el cas que una mateixa edificacié es destini a més d'un establiment de turisme rural, sigui aquest de la mateixa titularitat o de
diferent, no es pot superar el nombre maxim de 15 places.

Justificacié i conveniéncia

L'ambit territorial d'aquest pla especial urbanistic se situa en la finca Casabella-Calot, una zona rural d'especial valor paisatgistic
situada al sud del terme municipal de La Pedra i la Coma.

El nom de la finca correspon a I'existencia de dos masos, Casabella i Cal Calot.

El mas de Casabella s'emplaga en un espai obert de la vessant sud del serrat del Jou, paratge que destaca per estar constituit per
una plataforma ocupada per prats envoltada de bosc. Tota aquesta area s’encercla de vistes muntanyoses i panoramiques sobre la
vall de Lord. La casa de Casabella és I'element principal de la finca i constitueix per la seva visibilitat un punt de referéncia del
paisatge. Actualment aquesta casa es troba en bon estat de conservacié i habitada per la propietat que realitza la gestié forestal de
la finca.

D'altra banda se situa Cal Calot, un conjunt d'edificacions adaptades al pendent del terreny situades a I'entorn de I'ermita de Sant
Lleir, en la vessant nord del tur de Sant Lleir (Serrat del Jau). Aquesta casa es troba en un estat regular de conservacio i resta
desocupada.

Sant Lleir de Casabella (escrit també Casavella) o, simplement, Sant Lleir, és una ermita romanica dels segles XI-XIlI de La Pedra
(municipi de la Coma i la Pedra), a la Vall de Lord (Solsones). Esta situada a 987 m. d'altitud a la falda del vessant nord del turé de
Sant Lleir, entre el torrent de la Barata (a I'est) i el Cardener (a l'oest). Sota mateix de I'ermita (a uns escassos 30 m. cap a la
banda de llevant s'hi aixeca la masia de Cal Calat i 230 m. cap al nord-oest, a I'altre costat d'unes feixes que davallen cap al
Cardener i actualment dedicades a prats, la masia de Casabella.

Es un monument protegit dins I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic Catala. L'ermita consta de I'església propiament dita, un porxo
i un cementiri. EI cementiri és al nord del recinte i és clos per un mur de pedra sense cap porta ni cap altra mena d'obertura
d'accés. El terra és cobert d'herba, hi creixen dos roures jovencells i no s'hi aprecia cap sepultura. Font: Viquipedia

La proposta respon a la necessitat d'evitar el despoblament i I'abandonament de la finca ristica, és per aquest motiu que la
propietat es proposa recuperar I'activitat agropecuaria i implantar un allotjament de turisme rural.

L'activitat agropecuaria és iniciativa d'en Lluis Pellicer Canudas (net del propietari de la finca) que es planteja adquirir la
responsabilitat de la gestio d'una explotacié agraria de forma exclusiva, és a dir, incorporar-se com a jove ramader i acollir-se als
ajuts corresponents.

El pla de treball per a iniciar I'activitat ramadera es basa amb un ramat de vaques que pasturaran la finca de manera totalment
extensiva i un ramat d'ovelles i de xais d'engreix en régim intensiu estabulats en corral.

Draltra banda, per tal de diversificar I'activitat, es vol portar a terme la rehabilitacio de la casa de Cal Calot per a turisme rural.

La redaccié del present pla especial es justifica per a ordenar la implantacié de I'explotacié ramadera i la gestio forestal que
representa, aixi com l'activitat de turisme rural a Cal Calot, garantint la seva viabilitat tecnicoeconomica i la preservacid dels valors
de la zona.

La finca ha sofert canvis de paisatge al llarg del temps. A la comarca al segle passat bona part del territori havia estat conreat,
afeixat, amb espécies adaptades al tipus de sol i a les disponibilitats hidriques. EI despoblament rural ha portat I'abandonament dels
conreus per no ser rendibles provocant una colonitzacié natural d’espécies forestals, pins i matolls principalment.

El pla especial busca fixar com criteri principal la importancia del paisatge com a estructura social i ambiental, permanentment
canviant per factors diversos i accions naturals i antropiques, donant resposta a les necessitats actuals de la finca.

Cal destacar el fet constatat de que I'activitat ramadera i el sol pasturable contribueix a la preservacio dels valors naturals dels
espais lliures en sol no urbanitzable. Pel que el fet contrari, la no existéncia d'aquesta activitat, contribueix a la seva pérdua i
degradacid.



PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

MEMORIA DESCRIPTIVA: INFORMACIO
Ambit
Emplacament i situacié

L'ambit abasta 155,96 ha de superficie, corresponent a la finca Casabella — Cal Calot, situat en I'extrem sud del terme municipal de
La Coma i la Pedra, en el limit amb el terme municipal de Guixers.

UTM3IN - ETRS89 384872.71 4666840.38
Geografiques lat42°8'43"N  long 1°36' 24" E
Alcada: 965.01 m

Emmarcament municipal (Nomenclator oficial de toponimia major de Catalunya)

Enmarcament territorial




Estructura de propietat

Es propietat de Lluis Pellicer Serra. En aquesta finca existeixen dues cases, Casabella i Cal Calot i I'ermita de Sant Lleir.

La finca envolta completament la forest publica Sant Lleir, Muntanya Pedra i Bosc Public de la Coma (Ndmero del CUP: no

catalogada, Propietari; Ajuntament de la Coma i la Pedra. Data aprovacio: 6 de maig de 2003).

Actualment Casabella és ocupada per part de la familia de la propietat (Lluis Pellicer Canudas) on hi té fixada la seva residencia i on

es vol iniciar una activitat agropecuaria (granja d’ovelles).

A Cal Calot esta previst un projecte de rehabilitacio per a implantar I'activitat de turisme rural en modalitat masoveria.

Dades registrals

Casabella Tom 357, Llibre 10 de La Coma i la Pedra, Foli 208, Numero 81, Inscripci6 1

Cal Calot Tom 270, Llibre 8 de La Coma i la Pedra, Foli 225, Nimero 100, Inscripcié 7

Dades cadastrals

Es tracta d’una finca formada per quatre parcel-les en sol no urbanitzable amb les caracteristiques segients:

Ref cadastral Sol Parcel.la Sup. Construida  Tipus
25203A004000250000HQ 107.288,00 25 - Agrario
25203A004000260000HP 303.106,00 26 - Agrario (pinar maderable)
25203A004000270000HL 270.516,00 27 - Agrario
25203A004000860000HB 844.140,00 86 - Agrario
000530100CG86E0001QZ 120,00 420,00 Residencial
000600100CG86F0001JU 90,00 90,00 Religioso
000600200CG86F0001EU 120,00 300,00 Residencial
Total 1.525.380,00 810,00
25203A004000250000HQ

S Sne S = CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

3 GOBIERNO MINISTERID!
gg?_. SIS EEER e oo BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

25203A004000250000HQ |

DATOS DEL INMUEELE

DAL RGN

Poligone 4 Parcala 25

FORATS. LA COMA | LA PEDRA [LLEIDA]

L0 LOCAL PRINCIAL A0 CONSTRUGCIGN

Agrarle | |

1000000 [ —

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

mAgIGn

Poligone 4 Parcala 25

FORATS. LA COMA | LA PEDRA [LLEIDA]

FAPERFICIE CONITRUNDA ford] SUPERFICE GRAFICAPARCELA L] TIPG DE FINCA

[ - | 107.288
SUBPARCELAS
Subparcela o Cuitive " Superhicee [Ma]
0 E- Pastos oz 2.1458
0 ME  Monts bajo oo 2.1458
o MM Finar maderable oz G437
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25203A004000260000HP

SECRETARIA DE ESTADO .
DE HACIENDA
J fod e *  GOBIERNO MINISTERIO
b "Q DEESPANA DEHACIENDA ;
YADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL ¢ oo
2 2 DEL CATASTRO! ede Electrnica

del Catastro

25203A004000260000HP |
DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 4 Parcela 26

CASA BELLA. LACOMA | LA PEDRA [LLEIDA]

|LSO LOmHNCH}L\grario [Pinar maderable 02] ‘ ‘ANO - ‘
EOE:ICIEN;EDDDE‘;ADRS\OC\U)SC@N SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

Poligono 4 Parcela 26

CASA BELLA. LA COMA | LA PEDRA [LLEIDA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Nunicipio de LA COMA | LA PEDRA Provineia de LLEIDA

INFORMACION GRAFICA E: 1/15000

Esté documento o 43 Una cetificacién catastral, pero sus dates pusden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [n¥]  TIPO DE FINCA
0 || 303.106 | |
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
25203A004000270000HL
. ssacaloe 5100 = CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
1 i GOBIERNO MINISTERIO
e T B e e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
Municipio de LA COMA [LA PEDRA Provincia de LLEIDA
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB INFORMACION GRAFICA E: 1/15000
;
DATOS DEL INMUEBLE
‘:o;i‘go:; 4 Parcela 27
CASA BELLA. LA COMA | LA PEDRA [LLEIDA]
USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
| Agrario |
coE:\c\EnTDDDE;BR;ggscléN SUPERFICIE CONSTRUIDA m?
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
ng?:;no 4 Parcela 27
CASA BELLA. LA COMA | LA PEDRA [LLEIDA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA[W] | SUPERFICIE SUELO [ TIPO DE EINCA
0 | 270.616 | |
SUBPARCELAS
Subparcela  CC  Cullivo P Superficie [Hal
a I- Improductivo 00 0.0066
b I- Improductivo 00 0,0108
c I- Improductivo 0o 0,0147
d I- Improductive 00 0,0037
AN (A = B ame
ﬁ ;[; :‘r:::; shzjzraderas gg 2‘1‘??32 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
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PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

Analisi territorial
L'analisi i valoracié que s'exposa a continuacié pretén mostrar els valors de I'area de sol de proteccié especial de referéncia.
a) Vegetacid i habitats de I'entorn

La superficie total de la finca és de 155,96 hectarees.

Superficie Real (ha) Cadastral (ha)
Poblada amb especies arbories 140,03 102,12
Poblada amb especies no arbories 15,52 38,21

Total forestal de la finca 155,55 140,33

No forestal (conreus, edfficis...) 0,41 14,55

Total de la finca 155,96 154,88

Font: Pla técnic de gesti6 i millora forestal

Les espécies arbories predominants son pi roig, pinassa, roure i alzina, aixi com boix, ginebré, esharzer, argelaga, ar¢ blanc i
graminies com a especies arbustives.

D'acord amb la consulta realitzada sobre la cartografia dels habitats de Catalunya, es desprén que en la finca es troben els habitats
seglients:

Boscos mixtos de roure martinenc (Quercus
pubescens) i pi roig (Pinus sylvestris), calcicoles, de
la muntanya mitjana

Prats calcicoles i mesofils, amb Festuca nigrescens,
Plantago media (plantatge), Galium verum (espunyidella
groga), Cirsium acaule..., de la muntanya mitjana i de
I'estatge subalpi dels Pirineus i de les terres properes

Pinedes de pi roig (Pinus sylvestris),
neutrobasofiles i mesofiles, dels Pirineus
i de les contrades septentrionals

Carrascars  (boscos o
maquies de  Quercus
rotundifolia)

En I'ambit es troben els habitats d'interés comunitari (HIC), No prioritari; Prats —i facies emmatades— medioeuropeus,
seminaturals, sobre substrat calcari (Festuco-Brometea) (6210) i Alzinars i carrascars (9340).

b) Faunade I'entorn

Entre la fauna existent destaquen entre els mamifers, senglar, conill, guineu, geneta, rata comu i ratoli de bosc; entre les aus,
tortora, corbella, corb, mussol, oliba i gaig; entre els amfibis: gripau, salamandra, granota verda i entre els réptils, escur¢é, serp
verda i sargantana.

L'ambit esta inclos en el Pla recuperacié Gypaetus Barbatus (trencalos) i la zona de proteccié avifauna amb la finalitat de reduir els
riscos d'electrocucio.

c) Valor edafologic productiu

A I'ambit s’hi poden identificar diversos tipus de sols, com a resultat del gradient altitudinal, de la configuracid topografica i de la
xarxa hidrografica: prats, herbassars i matollars envolats per masses boscoses.

- Boscos densos [ho de ribera)
- Boscos densos de ribera
- Flantacions de pollancres
|:| Plantacions de platans

|:| Boscos clars [no de ribera)
- Boscos clars de ribera

[ Matollars
|:| Aiguamallz

|:| Prats i herbassars
- Zones cremades

- Roquizzars

|:| Tarteres

- Sals nus forestals
|:| Platges

|:| Glaceres i congestes
- Alglies continentals

- Mar
|:| Conreus

- Canals i bazzes i agricoles
|:| Zones ubanitzades

- Baszes ubanes

- Yies de comunicacid

- Zones esportives i diques
- Zores d'extraccio minera

|:| Sals nus urbans

Cobertes del sol (CREAF)

d) Funcions de connector biolagic

L'ambit no esta dins un espai inclos en el Pla d'espais d'interés natural (PEIN), ni espai inclos a la Xarxa Natura 2000, en zona
d'espai de proteccid de les aus (ZEPA) i lloc d'interés comunitari (LIC).



PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

Xarxa Natura 2000

Els principals factors de conservacié de biodiversitat al municipi de La Coma i la Pedra sén els espais EIN i xarxa natura 2000 que
envolten el terme municipal. Aquests espais estan connectats per connectors terrestres fonamentats en gran part per I'existéncia
dels cursos fluvials que discorren en sentit nord-sud. Bona part del terme municipal, donada la seva baixa antropitzacié funciona
com a espai connector.

Font: Memoira POUM

e) Relleui tipus de sol

Es una finca situada entre la cota maxima de 1.300 m i minima de 825 m, amb un relleu amb pendents, en general pronunciats amb
valors entre 40 i 80%, amb preséncia de torrents que marquen el perfil escarpat i rocos.

L'ambit forma part de la conca d'avantpais respecte la serralada dels Pirineus que va reomplir 'Eocé amb materials procedents del
marge nord (Pirineus) i en menor grau del marge sud (Catalanits). Els litosols, les rendzines alpines sobre substrat calcari, els sols
rics en hummus o els feozems calcaris sén alguns dels sols presents al terme municipal.

1900m
1800m
1700m
1600m
1500m
1400m

1300m
1200m
1100m
1000m
< 900m
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PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

N ““‘f f)  Funcions hidrologiques

"H_ s S

"\

1000m

— il

1mm I La finca es travessada principalment pel rierol de Pratformiu i el torrent de la Vilella.
m
n N Hidrologicament la zona objecte d'estudi s'ubica dins la conca hidrografica:: EL LLOBREGAT CODI CONCA: 200 NOM CONCA: EL
14C0m E
- LLOBREGAT
13C0m ]
i Tetom S El municipi de la Coma i la Pedra no es troba en ambit d'aquifers protegits ni d'aquifers afectats per contaminacié de nitrats,

Font: POUM 1.02.03. Topografia del municipi. Altimetria del municipi i entorns.

.

Font: Agéncia Catalana de I'Aigua, informaci6 disponible sobre espais fluvials
g) Connectivitat territorial

La finca es travessada pel cami ramader Carrerada de Pratformiu al Cap de Balg (cami de la Vilella).

IR
('}

X

5-100%

50-75%
40 - 50%
3C - 4C%
.. | _ 20 - 305%
camins ramaders il .'-, V' 1 C = TU%

88 Carrerada de Pratforniu al Cap de Balg
o C-10%

En la finca existeixen 9.589 m de pistes en total (262 m de pistes primaries, 1612 m de pistes secundaries i 7.715 m de pistes de
Mapa geologic de Catalunya desembosc. La finca és creuada per corriols, rutes de BTT i rutes a cavall.
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Santa Magdalor

de Trapinas

Sl Liair
dis asaie s

Port del Comta
Solsona (Coll de Jow)

LY
i EFE5 "ﬁ.. i .
A la vall de la Coma i la Pedra el llegat historic i patrimonial és present. El patrimoni cultural de la vall es veu representada i
exemplificada per nombroses ermites, entre elles destaca I'ermita de Sant Lleir de Casabella. El patrimoni historic i cultural es pot
recorrer a través de la ruta de les ermites, ruta que travessa I'ambit del pla especial. Font: Geosilva Projectes, S.L.

h) Accessibilitat i necessitat de serveis

L'accés a la finca es fa des de la carretera de Berga a Solsona LV-4241a (entre els quilometres 29 i 30), on cal agafar un trencant
en direccid a I'ermita de Sant Lleir de Casabella, a una distancia aproximada de 2 km per una pista sense pavimentar perd amb bon
Us; apte per a qualsevol vehicle.

Fotografia de 'accés des de la carretera LV-4241a

i

§ CASABELLA

Vit %

Fotografia de 'accés a la casa de Casabella
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i) Patrimoni cultural i historic

D'acord amb I'Inventari de patrimoni arqueoldgic i paleontologic de Catalunya i I'Inventari del patrimoni arquitectonic de Catalunya,
la proposta no afecta cap jaciment arqueologic o paleontologic conegut.

En la finca es troben 3 elements arquitectonics que formen part del patrimoni arquitectonic de Catalunya:

1. Nom: ESGLESIA DE SANT LLEIR DE CASABELLA
Altres noms: Sant Lleir de Casavella
Adreca: Ctra. de Berga a St. Lloren¢ de Morunys Km 9
Epoques: Segles: XI - XII

Fotografia de I'accés a la casa de Cal Calot

En relacio a la necessitats de serveis cal afegir que la finca és creuada per varies linies eléctriques de mitja tensié (Eléctrica
Guixers)

Les edificacions existents disposen d'electricitat, aigua provinent d'un dip0sit propi i sanejament mitjangant foses septiques.

. . B - - - ! " . -~ -. '. : .n. - : 'y * - . ) L
Les actuacions previstes no modificaran les necessitats dels serveis. oy m&%\m—z
e P - et _ B,y ™~ \.ﬁl

el a8
En relacié als residus, les noves activitats a implantar (explotacio agricola i turisme rural) els gestionaran de manera autonoma i [
responsable mitjangant empreses especialitzades i gestors autoritzats. Lo oy

Serra Rotés, Rosa, 1984, Vista de I'edifici




Nom: CASAVELLA
Adrega: A ma dreta del Pont de Codina des de St. Lloreng
Estil Obra popular

Serra Rotés, Rosa, 1984, Vista de I'edifici

Nom: ELS COTS
Adreca: Ctra. St. Lloreng a Berga Km 29 Pont de Codines
Estil Obra popular

s e I

Serra Rotés, Rosa, 1984, Vista de I'edifici

PLA ESPECIAL URBANISTIC CASABELLA - CAL CALOT. La Coma i La Pedra.

j) Patrimoni geologic
L'Inventari d'espais d'interés geologic de Catalunya (IEIGC) és una seleccié d'afloraments i llocs d'interés geoldgic que en conjunt
testimonien I'evolucié geologica del territori catala i que cal preservar com a patrimoni geologic. Aquest document serveix de marc

de referéncia en la presa de decisions en la planificacio i la gestié del territori.

D'acord amb I'lnventari d'espais d'interés geologic de Catalunya, 'ambit d'actuacié no s'engloba dins de cap espai d'intereés
geologic, ni cap geodtop inclds en una geozona.

k) Zones humides

L’ambit no esta dins de zones incloses a I'Inventari de zones humides.

I) Qualitat atmosférica

La nulla industrialitzaci6 del terme municipal i el pas de vies de comunicacié secundaries determinen nivells de contaminacié
atmosfeérica relativament baixos.

Segons els mapes de capacitat i vulnerabilitat del territori a la zona se li assigna una capacitat entre moderada i baixa per a
I'establiment de nous focus emissors i una vulnerabilitat entre baixa i molt baixa en funci¢ del tipus de contaminant.

m) Contaminacio lluminosa

L'ambit té un tipus de proteccié Zona E2, Zona de proteccié alta, arees incloses en ambits territorials que només admeten una
brillantor reduida.

Per tant en aquesta zona les instal-lacions i els aparells d'enllumenament s'han de dissenyar i instal-lar de manera que es previngui
la contaminacié luminica i s'afavoreixi I'estalvi, I'is adequat i I'aprofitament de I'energia, i han de comptar amb els components

necessaris per a aquest fi.

a) Els enllumenats han de distribuir la llum de la manera efectiva i eficient i cal utilitzar la quantitat minima de llum per satisfer
els criteris d’enllumenament.

b) Els llums utilitzats han de ser tancats o apantallats.

c) Els enllumenats exteriors que s'instal-lin preferentment han de tenir acreditada llur qualitat per a evitar la contaminacid
luminica i estalviar energia.

d) Els components dels enllumenats s'han d'ajustar adequadament a les caracteristiques dels usos i de la zona enllumenada
i emetre preferentment en la zona de I'espectre visible de longitud d'ona llarga.

e) Els enllumenats han d'estar connectats només quan calgui, mitjancant temporitzadors, si escau.
f) Els enllumenats s’han de mantenir apagats en horari nocturn, quan no siguin necessaris.
Q) Les instal-lacions i els aparells d’enllumenament han de ser sotmesos al manteniment adequat per a la conservacid

permanent de llurs caracteristiques.
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n) Millora esperada de I'espai protegit Base legal

L'area d'actuacid esta localitzada al municipi de La Coma i la Pedra, declarat de risc moderat d'incendi forestal. Articles 19,20, 21 i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid,
gestio i ordenaci6 del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica, modificat pel DECRET

El risc d'incendis es pot veure incrementat per un abandonament de la gestid del territori sent una consequéncia d'aixo 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

I'abandonament de camps de conreu i prats de dall que actuen com a tallafocs.
Cataleg de Paisatge

La implantaci6 d'activitats compatibles amb I'Us agricola i forestal minimitza el risc ja que suposa que la superficie de camps de

conreu i prats de dall no disminueixi. L'ambit esta integrat en el Cataleg de paisatge de les Comarques Centrals, elaborat per 'Observatori del Paisatge, lliurat al

Departament de Territori i Sostenibilitat el 31 d'agost de 2015 i aprovat inicialment el 19 de gener de 2016 (Edicte de 19 de gener de
2016, sobre una resolucié referent al Cataleg de Paisatge de les Comarques Centrals).

Incendis forestals :
MUNICTIPI: 251636 e .z
| NOM MUNE T Pades Classificacié
PER PPF: 0.00000
HA FOR: 5932,98000 Unitat 18. Valls de Lord
PERILL: Moderat
e s COMARQUES: Alt Urgell, Bergueda i Solsones.

PER FOR: 97.87247

SUPERFICIE: 19.758 ha.

MUNICIPIS: La unitat inclou, totalment o parcialment, els seglients municipis: Capolat, Castellar del Riu, Cercs, Figols, Gésal,

Mapa de perill dincendii forestal Mapa estatic que defineix un estat del territori estimatiu de la freqiiéncia i la intensitat en que s'hi pot produir el perill d'incendi. Guixers, Josa i Tuixén, la Coma i la Pedra, la Vansa i Férols, 'Espunyola, Lladurs, Montmajor, Naves, Odén, Saldes i Sant Lloreng
de Morunys.
e .. L. PAISATGES D’ATENCIO ESPECIAL: Aquesta unitat compren gran part del paisatge d’atencié especial dels «Mosaics agroforestals
Analisi paisatgistic del Bergueda i el Solsonés».
L'estudi paisatgistic respon a l'interés per a I'avaluacio dels impactes que provocaran les noves instal-lacions en el paisatge als N = o VO S Saldes %J’T Uniat de Puiosge
efectes de la seva minimitzacio. A . 8 \ 2 L | Valls deLord
1 o AR (\_'/“—"" i I 4 = <, \/\
La Vansa | : Las _ ‘ 4 3\ g N
- i | : Ny e ’ .

Aquest estudi s'ha utilitzat per analitzar les alternatives de zonificacié de les activitats i de la implantacié de les noves construccions.

Cnpqa‘lereswm" ,‘;))f i

Els principals objectius d’aquest estudi sén: ‘ ) LB f & Rt d" Liobhegat (¥ .
- Preservar els valors naturals, paisatgistics i ambientals de la zona, la flora, fauna i el mosaic de prats i bosc.
- Analitzar la visibilitats de les activitats proposades, des dels punts més sensibles del territori.

- Cuidar I'aspecte de les zones d'activitats des dels principals recorreguts o des de les zones de major valor paisatgistic
com és el cami de la Vilella, 'ermita de Sant Lleir i el nucli de Sant Lloreng de Morunys.

- Establir criteris generals de dissenys dels espais lliures (talussos, vores, aparcament...)

- Fixar un criteri per a l'adaptacié topografica de les noves edificacions que garanteixi la integracio, evitant grans
exposicions i impactes negatius.

El present estudi analitza separadament dos ambits:

1. Ambit 1 Casabella (implantacio de 'explotacié ramadera)

4 of i l
2. Ambit 2 Cal Calot (implantaci6 de l'activitat de turisme rural) S i AN Replans del Solsonés
ey X \ . 4 | | 4 )

) ) DEdu & . it i \



Trets distintius de la unitat

- Unitat amb marcat caracter muntanyos: existencia de grans plegaments, anticlinals seccionats, parets verticals i tarteres.
- La unitat es troba articulada per una de les poques valls transversals del Prepirineu.

- El riu Cardener hi té gran importancia, ja que neix a les fonts del Cardener, travessa la unitat i s’embassa al panta de Llosa del
Cavall.

- Sant Lloreng de Morunys és la poblacié de més importancia; la resta de poblacions tenen un marcat caracter disseminat.
- Forca habitatge residencial disseminat lligat a I'oci de la neu a causa de I'estacio d’esqui del Port del Comte.
- Existéncia de denses formacions boscoses i de pastures naturals.
- Cromaticament destaca el color verd dels pins amb el blanc de la roca calcaria.
- Tradicid textil i industrial medieval a Sant Lloreng de Morunys.
- El santuari de la Mare de Déu de Lord és un punt de gran valua religiosa i un bon mirador.
- El panta de Llosa del Cavall és una fita visual destacada.
Avaluacié del paisatge
Debilitats:

- La manca de rendibilitat economica de moltes forests condueix a I'abandonament de la gestié silvicola la qual ha estat la
responsable fins avui de I'actual estructura i dimensio de la massa forestal.

- L'abandonament de les activitats agricoles i ramaderes. Aquest fet és una conseqiiencia del declivi demografic i economic fruit de
la no integracio dels sectors productius tradicionals amb els emergents. El resultat és un abandonament generalitzat dels paisatges
menys productius que ha provocat I'embosquinament de les parcel-les no mecanitzables.

- Pastures en declivi, fet que comporta una homogeneitzacié del paisatge per la pérdua d'espais oberts i I'augment de la superficie
ocupada per matollars i bosquines.

- A la rodalia de Sant Lloreng de Morunys, al terme municipal de la Coma i la Pedra i a les proximitats dels vials d'accés de la pista
d'esqui de Port de Comte hi ha nombroses urbanitzacions residencials de baixa densitat. Per norma general es tracta de
parcel-lacions amb poques edificacions, amb problemes en els vials i de baixa qualitat urbanistica.

Amenaces:
- La fabrica de materials de construccié Knauf, localitzada al municipi de Guixers, ben a prop del panta de Llosa del Cavall genera
uns ingressos econdmics molt importants a la zona, perd també té una important incidéncia visual en el conjunt de la unitat. Es

visible des de la llunyania pel polsim de guix que cobreix la instal-lacio i els boscos de la rodalia.

- L'abséncia de gestid dels espais inclosos en el Pla d’espais d'interés naturals pot comportar el deteriorament d'aquells valors pels
quals es va protegir aquell espai, fins i tot el seus valors paisatgistics.

Fortaleses:
- Aquesta unitat és d'un valor estétic remarcable; bona part d'aquesta valua recau en el vigor del relleu, la frondositat de la

vegetacio i I'existencia de 'embassament de Llosa del Cavall, que augmenta el contrast i el cromatisme entre els elements de la
unitat.

- La forca del relleu de la Vall de Lord propicia que existeixi un bon nombre de miradors sobre la unitat. Sense cap mena de dubte,
els dos miradors de més abast i millor profunditat visual es troben al coll de Jou i a la mola de Lord. Altres punts de gran interés son
el coll de Jouet i la mola de Busa, entre d'altres.

- La importancia dels paisatges de I'aigua conformats pel riu Carder, I'Aigua de Valls, 'Aigua d'Ora i 'embassament de la Llosa del
Cavall, que son, sens dubte, dels que més valor estéetic concentren, sovint generadors de llegendes i mites, sintetitzen
excel-lentment I'estética del paisatge com a interaccio entre natura i cultura.

- La gran implicaci6 i identificacio de la poblacié amb el seu paisatge, cada vegada més mobilitzada en la preservacio dels seus
valors, es pot considerar una escola d'aprenentatge per a la sensibilitzacio de la societat del Port del Compte-Les Valls de Lord per
la defensa del seu paisatge.

Oportunitats:

- La unitat acull un gran nombre de miradors amb panoramiques de gran valua. Seria interessant promocionar aquests punts, tot
dissenyant itineraris que relliguessin miradors i vies paisatgistiques. De la mateixa manera, també seria interessant dotar de taules
d'interpretacié tots aquests punts, tal com ja s’ha fet a coll de Jou.

- La unitat és travessada pel cami dels Bons Homes. Aquesta ruta (que, de fet, té reconeixement de GR) pot ser utilitzada com a
reclam turistic i com a dinamitzador dels productes culturals que ofereix la unitat.

- L'embassament de Llosa del Cavall represa les aiglies del Cardener des de 1997. Aquest espai representa una oportunitat per
oferir un major nombre d'activitats de gaudi del paisatge, com ara piragliisme o passejos en barca.

Paisatge a escala territorial

Descripcid i valors

Morfologicament es tracta d'una gran vall central envoltada de muntanyes de diferents formes, algades i morfologies.

El Port del Comte- Valls de Lord és un dels millors indrets on observar la vegetacid representativa del Prepirineu catala.

El conjunt ofereix una gran diversitat i vitalitat vegetal, on els boscos prenen un protagonisme innegable. EI cromatisme sempre verd
de les coniferes es troba esquitxat per petites clapes de rouredes, per prats i pastures, fet que confereix una diversitat de colors,
textures i volums forga interessant.

El Port del Comte- Valls de Lord representava un lloc historicament estratégic al davallar-hi els camins de la Seu d'Urgell a Cardona.
Al segle X, els boscos degueren desaparéixer de bona part de la contrada fins la cota 1600 establint-se un mode de vida rural basat
en un poblament disseminat per la vall. Amb la febre constructiva del segle XI la repoblacié del territori arriba al punt algid. El
romanic fou I'estil arquitectonic de I'eépoca i I'ermita de Sant Lleir n'és un exemple.

La unitat Port del Compte-Valls de Lord ve definida principalment per una gran vall transversal al Prepirineu envoltada de
muntanyes, cobertes de vegetacio i en zones amb la roca nua en parets verticals i tarteres. Cromaticament contrasta per la seva
blancor enfront el verd dels boscos i prats puntejats per escasses pagesies disseminades. Destaca visualment, Sant Lloreng de
Morunys com a poblacio principal i el panta de la Llosa del Cavall on s'embassa el riu Cardener que neix a la unitat i la travessa.

La massa forestal és predominant, amb un 92 % d'ocupacio de la unitat i llueix verdor gracies a 'abundancia d’aigua. Més de la
meitat son boscos de pinedes secundaries de pinassa i pi roig i algun pi negre per sobre dels 1600 metres, un escas 4% correspon

a les rouredes seques de I'estatge monta de roure martinenc.

Els prats supraforestals representen un 2,3% de la superficie i van tenir gran importancia en la transhumancia, quan els ramats
d'ovelles pujaven a l'estiu per les carrerades des de Poblet o Santes Creus.

La produccid agropecuaria ha modelat el paisatge i, per diverses qiestions de caracter economic i social, ara es troba en regressio.
En aquest sentit, les activitats turistiques es plantegen com un complement i una alternativa a les feines de pagés.
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Diversos punts panoramics mostren la bellesa del paisatge en el seu conjunt, els rius encaixats i espadats airosos. L’'embassament
de la Llosa del Cavall és un element rellevant amb les masses boscoses que s’hi emmirallen enfosquint les tonalitats de les aiglies.

Dinamiques

Actualment, la dinamica sembla mantenir un equilibri entre les caracteristiques tradicionals i les noves exigéncies que demana el
turisme. El creixement urbanistic de les poblacions no sembla un problema, peré no cal oblidar el gran consum de sl que s'associa
a aquesta practica i que ha comportat I'establiment de zones residencials de baixa densitat. Aixi doncs, cal remarcar la importancia
del creixent turisme del que gaudeix la unitat. Les dues fonts principals que I'afavoreixen i justifiquen son, per una banda el caracter
muntanyos del pais i, per l'altra, la preséncia propera de I'estacio d’esqui de Port del Comte. La proximitat d'aquesta estacié d'esqui
suposa una atraccio turistica de primer ordre (dins de la unitat). L'activitat turistica d’hivern es veu reforcada per I'estiueig i altres
activitats de lleure que permeten la desestacionalitzacio del sector serveis i la pervivéncia de I'artesanat.

Paisatge del lloc i projecte
Estructura del lloc

L’emplacament de les activitats proposades és un espai obert d'unes 15 ha, un entorn de prats que envolten dos masos, Casabella i
Cal Calot. El bosc que encercla I'entorn és majoritariament de pi roig.

Una linia eléectrica creua I'ambit on s'hi localitzen varies torres. Aixi mateix I'ambit queda dividit pel cami de la Vilella (cami ramader).

Tot i que la zona gaudeix d'importants pendents (més del 25%), el territori queda definit per replans amb pendents més suaus que
corresponen a antics conreus vinculats als masos. Les espécies vegetals presents son de tipus de vegetacié herbacia espontania.
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Ambit 1 Casabella Ambit 2 Cal Calot
L'ambit d'actuacié 1 (Casabella) se situa en una balconada sobre la Vall de Sant Lloreng de Morunys, des del qual es té una visid L'ambit 2 Cal Calot correspon a la masia del mateix nom a tocar de la ermita de Sant Lleir (ermita romanica dels segles XI-XIlI) i del
panoramica. cami de Casabella.
El fet de trobar-se en un ambient natural en la vessant d’'una vall proporcionen al lloc unes vistes privilegiades de la Vall de Sant La masia esta situada a 980 m. d'altitud a la falda del vessant nord del turé de Sant Lleir, entre el torrent de la Barata (a I'est) i el
Lloreng de Morunys. Cardener (a l'oest). Sobre mateix de la casa (a uns escassos 30 m. cap a la banda de ponent) s'hi aixeca la ermita de Sant Lleir i
230 m. cap al nord-oest, a l'altre costat d'unes feixes que davallen cap al Cardener i actualment dedicades a prats, la masia de
Casabella.

L'ermita de Sant Lleir és un monument protegit dins I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic Catald. L'ermita consta de l'església
propiament dita, un porxo i un cementiri. El cementiri és al nord del recinte i és clos per un mur de pedra sense cap porta ni cap altra
mena d'obertura d'accés. El terra és cobert d'herba, hi creixen dos roures jovencells i no s'hi aprecia cap sepultura.

ERMITA SANT LLEIR

e

CAL CALOT

Vista de I'ambit, part posterior de Casabella, el pendent és del 12% encarat a sud-oest



Analisi de la visibilitat de I'emplacament

El coneixement del paisatge s'ha realitzat fonamentalment mitjancant el treball de camp per observar els ambits a diferents M A 1 o fof
distancies i I'andlisi de la documentacio disponible de caracter geografic. i R/ : ¥ Qf'/ M/g-‘fuﬁy_?\f{
e " S A \\
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Per la seva posicio topografica, I'emplagament esdevé un mirador sobre la vall. El bosc envolta part del perimetre i la part més | ;J P L e
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exposada en la vessant de Sant Lloreng de Morunys és on es troba la casa de Casabella. L] e Santa Creu
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Principals visuals (index de fotografies)

1. Visual des del cami (encreuament cami de la Vilella- cami de Casabella



2.

3.

Vista de I'ambit, des de la carretera a La Coma (camping)

Vista de 'ambit, des del nucli de Sant Lloreng de Morunys
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4. Vistade la Casabella des de la carretera de Sant Lloreng de Morunys.(a 1700 metres en linia recta
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Ambit 2 Cal Calot

Els principals punts de vista se situen en el cami de la Vilella que travessa la finca i des de la vessant de llevant a 'altra banda del
torrent de la Barata.

Resulta impossible tenir una visié de la casa des del cami d'accés (vessant Cardener) donat que la topografia i vegetacio existents
fan de barrera visual.

El pla de situaci6 del conjunt edificat esta en la cota 980 i des del cami de la Vilella la visibilitat es produeix fins a la cota 1000. La
conca visual potencial en funcié de la topografia s'entén primordialment des de I'esmentat cami.

La conca visual, entesa com I'ambit del territori que és visible des de la implantaci6 de la proposta en funci6 de la topografia queda
reduida de manera molt important per les zones d'ombra creades per la vegetacio i la propia topografia.

il

Visuals (

torafies

)
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" 2. Des del cami d
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1.Cal Calot des del Cami de la Casabella,

TURO DE SANT LLEIR

VESSANT TORRENT DE LA BARATA

SANT LLORENG DE MORUNYS
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3 Des del cami de la vessant del torrent de la Barata

4. Des del Tur6 de Sant Lleir.
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Alternatives d’ubicacio

S’han avaluat les alternatives d'ubicacid segiients tenint en compte I'accessibilitat, la proximitat a la casa i I'orientacié solar per I'ambit 1
Casabella.

En I'ambit 2 Cal Calot en tractar-se del projecte de rehabilitacié d'un conjunt edificat existent no s’han avaluat alternatives d'ubicacio.

Alternativa 1:

- Situacid: a 300 m al sudest de la casa de Casabella.

- Conca visual directa des de la casa.

- Barreres visual: bosc perimetral i topografia.

- Orientaci6 de la granja nord, zona obaga. Opci6 no valida per a garantir el benestar animal.

Dificultat d’accés. Cami amb més del 25% de pendent.
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Alternativa 2:

- Situacid: a 200 m a I'est de la casa de Casabella.

- Conca visual directa des de la casa de Cal Calot (turisme rural)

- Sense Barreres visuals. Totalment exposat.

- Orientacio de la granja sud. Opci6 valida per a garantir el benestar animal.

- Facil accés. Des del cami de la Vilella.
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Alternativa 3:

- Situacié: a 40 m darrera de la casa de Casabella.

- Forade la Conca visual del cami i de les cases.

- Barreres visuals: topografia i la casa de Casabella

- Orientacio de la granja sud. Opci6 valida per a garantir el benestar animal.

- Facil accés. Des de I'accés de Casabella.
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Visi6 general

Encaix en el lloc i visi6 global de I'ordenacio

Ambit 1 Casabella

La zona darrera de la casa de Casabella (alternativa 3) és I'emplagament que genera un impacte menor. Aquest emplacament oculta la
nova construccié practicament des de totes les conques visuals.
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ennntt Casabella

Exemple d’emplagament de la granja

La construccié disposada en sentit transversal paral-lelament a les corbes de nivell és I'opci6 per tal de no generar moviments de terres

perceptibles. L'alineacié sensiblement paral-lela a la casa aconsegueix que el cobert quedi recollit i amagat entre la casa, la vessant i el
bosc.

Per tal de minimitzar I'impacte, la pendent de la coberta ha de ser la minima possible i en sentit contrapendent.

Granja

Casabella

Exemple d'implantacio en secci6 de la granja

L'ambit darrera la casa queda delimitat pel talds artificial del cami d’accés a la casa i el talls natural de la vessant de la muntanya garantint
el menor impacte.

Ambit 2 Cal Calot

En tractar-se d'un projecte de la rehabilitacio, la intervencié ha de ser de recuperacié de les caracteristiques originals i adaptacié a les
funcions i exigencies actuals.

El conjunt edificat consta de 4 volums clarament diferenciats: Volum principal, Pallisses i coberts.

La necessitat de millorar les condicions d’habitabilitat de les edificacions obligara a modificar obertures i a crear-ne de noves, aixi com refer

o reforcar els forjats. Els canvis per a obtenir millors condicions d'il-luminacié i d'habitabilitat obligard a utilitzar solucions i materials
actuals. El criteri a fixar és el de mantenir en conjunt els trets tradicionals.

En aquest tipus de projectes I'estat de les cobertes no permet el seu aprofitament, i per tant caldra refer-se en la seva totalitat utilitzant

pendents i remats segons la construccid tradicional de la zona. El conjunt, si bé el resultat sera diferent a l'original ha de mantenir
I'equilibri entre I'estat primitiu i la rehabilitacio.

Els materials d'acabats del projecte per tal d'aconseguir una millor integracié han de ser iguals als originals: pedra vista, mag, fusta i
arrebossat.

Analisi de la visibilitat del projecte
Ambit 1 Casabella
L'elecci6 de I'emplacament darrera la casa garanteix la minimitzacid de la visi6 de la nova construccid.

Resulta dificil tenir una visié de 'ambit des de Sant Lloreng de Morunys i des del cami d’accés donat que la topografia i el volum de la
casa fan de barrera visual.

La conca visual, entesa com I'ambit del territori que és visible des de la implantacid de la proposta en funcié de la topografia queda reduida
de manera molt important per les zones d'ombra creades per la vegetacio, la casa i la propia topografia.

Visual des del cami



Valoracio global

Com a efectes paisatgistics potencialment positius, la proposta permet ocupar espais en desus, creant una imatge cuidada, de qualitat i
coherent amb I'entorn rural productiu.

Analisi sistematica de les transformacions
Elements construits

La localitzacio de les noves construccions a prop de les existents contribueix a compactar la presencia d'edificacions, evitant la dispersié
en el sol no urbanitzable.

El cromatisme del lloc es caracteritza pel bosc perimetral amb una gama de verd fosc durant tot I'any i el verd canviant de les especies
herbacies dels prats.

Els projectes han de preveure la utilitzacio de materials i colors harmonics amb el context, que minimitzi la presencia de la construccio |
que no el converteixi en un focus d'atracci6 visual amb un impacte negatiu.

Topografia
L'ambit es caracteritza per una topografia en pendent.

Els nous volums s'han de situar sobre el terreny per tal de minimitzar l'alcada respecte les edificacions existents i requerir els menys
moviments de terres possibles. Els talussos d'ajust de les construccions amb el terreny natural han de tenir un pendent maxim de 3H:2V.

Vegetacio

A l'entorn es diferencien dos tipus de vegetacio, la forestal que ocupa principalment el perimetre i I'herbacia testimoni dels antics camps
de conreu.

Pel que fa a la vegetacio les actuacions han de comportar la conservacio de les masses arbories existents i els arbres singulars.

La vegetaci6 esdevé un filtre visual notable i contribueixi a mantenir el caracter rural de I'espai.

Els petits talussos resultants de I'anivellament del terreny seran recolonitzats en poc temps per la vegetacid herbacia.

Pavimentacio

El sistema constructiu de la pavimentacié exterior s'adaptara a la topografia. Els materials utilitzats en els paviments han de ser granulars,
porosos i amb acabats de colors terrosos mats semblants al color del sol de I'entorn. Les arees exteriors pavimentades representen una
superficie minima dins I'ambit pero cal que es preguin mesures dirigides a integrar-les correctament a I'entorn.

El recorregut i el tractament dels camins s'adaptaran a la topografia i cromatisme del lloc.

Rehabilitacio i Noves instal-lacions

El tractament de facanes i envoltants tindran una composicio el més neutra possible i que es basaran en materials, acabats i colors que
garanteixen una adequada integracié en les condicions naturals de I'entorn, s'evitaran colors clars i brillants, s'utilitzaran preferentment

acabats foscos que no contrastin amb la vegetacié propera.

La il-luminacié exterior evitara completament I'emissi6 de flux llumings cap a I'nemisferi superior i proporcionara una il-luminacié suficient a
I'Gs i alhora minimitzara la contaminacié luminica i afavorira I'estalvi energetic.

Estratégia, criteris i mesures d’integracio

Descripcid de I'estratégia adoptada

L'estrategia principal d'integraci6 és una actuacié respectuosa amb el caracter agricola i forestal de I'entorn immediat, basada en les
caracteristiques morfologiques del lloc i la recuperacio de I'arquitectura tradicional en equilibri amb la utilitzacio de nous material i

adequada a la nova realitat.

Criteri: Rehabilitar mantenint |a tipologia de I'edificacid original

Mesures

- Refer les cobertes (inclinacio, materials, rafecs i elements de ventilacio) d’acord amb les noves necessitats amb criteris
tradicionals

- Disseny de les noves obertures adaptant-les a les caracteristiques tradicionals i a les noves necessitats
- Utilitzar materials actuals buscant 'equilibri entre la conservacid i I'actuacié contemporania

Criteri: Mantenir el caracter rural

Mesura: Implantar una activitat econdmicament rendible i paisatgisticament compatible per evitar 'abandonament de les finques rustiques.

El criteri és intervenir sense alterar excessivament la topografia, sense impermeabilitzar del sol i respectant els elements naturals presents
creant una imatge cuidada, de qualitat i coherent amb I'entorn rural.

Criteri: Conservar al maxim la vegetacio existent

Mesura: Preservar i emparar les zones forestals i elements arboris caracteristics

Criteri: Evitar la dispersio

Mesura: Situar les noves construccions a prop de les existents per a evitar que 'actuacio fragmenti I'espai i dissenyar volums simples
amb materials de colors escollits que no comportin impacte visual i brillantors.

Criteri: Minimitzar I'alteracié topografica

Mesura: Col-locar les noves construccions a una cota que generi una alteracié minima, donant als talussos d'ajust un pendent maxim de
3H:2V. La construcci6 d’una nova edificacio no pot alterar les linies de I'horitzé ni interferir en les visuals destacades.

Conclusio

La estratégia a adoptar pel pla especial ha de partir de la premissa basica d’adaptar-se a les caracteristiques, els valors i els trets del
paisatge.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA: ORDENACIO

Objectius
La finalitat del Pla Especial Urbanistic Casabella -Calot, és completar les determinacions del planejament urbanistic vigent en I'ambit de sol
no urbanitzable de la finca Casabella — Cal Calot, parcel-les 25, 26, 27 i 86 del poligon 4 del terme municipal de La Coma i la Pedra, per a

desenvolupar instal-lacions agricoles i ramaderes, aixi com activitats forestals i de turisme rural.

L'ordenacié de la finca Casabella-Calot mitjancant pla especial es realitza per a regular de forma detallada les condicions per a la llicéncia
de les edificacions i activitats autoritzables a I'empara de l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

Objectius:
- Delimitar 'ambit per a ubicar una explotacié ramadera* en funcié de I'analisi territorial i I'estudi paisatgistic realitzat
- Concretar els criteris d'intervencié i els usos del conjunt edificat en el qual s'implantara I'activitat de turisme rural.
- Regular les condicions per a transformar sol forestal amb finalitat agropecuaria

- Fixar les condicions de la urbanitzacié necessaria per a facilitar el I'optim funcionament de les activitats amb el major grau
d'adaptacid als requeriments paisatgistics i ambientals que emanen del territori.

*Activitat productiva ramadera de bestiar ovi intensiu i bovi extensiu per a una capacitat de 235 ovelles reproductores, 5 marrans, 200 xais

de cria, 20 borregues de reposicid i 100 xais d'engreix en regim intensiu i 25 vaques, 1 toro, 25 vedells de cria i 8 vedelles de reposicid
criats en regim totalment extensiu.

Descripcio de I'ordenacio

Requeriments de les activitats
Per a iniciar I'activitat productiva ramadera de bestiar ovi intensiu i bovi extensiu es requereix:

- Construccio d’'una nau per a la reproduccid, cria i engreix de bestiar ovi d'uns 38 x 16 metres en una sola planta i coberta d'una
sola pendent d'alcada maxima 5 metres (585 m2).

- Construcci6 d'una nau destinada a magatzem agricola de superficie minima de 340m2 adossada a la nau ramadera.
- Pavimentaci6 del frontal de la nau ramadera com a pati pels animals (uns 5 metres d'ample minim en tot el frontal = 190 m2)
- Transformacié de sol forestal per a pastures.
L’activitat de turisme rural requereix:
- Larehabilitacié de I'edificacio principal de la casa de Cal Calot per a permetre un allotjament de turisme rural de 15 places.
- La pavimentaci6 d'una zona d'aparcament i de I'entorn immediat de la casa (terrasses, accessos...)

- Larehabilitacié de les edificacions auxiliars i pallisses per a usos complementaris a I'Gs principal.

Zonificacié

L'ambit territorial d'aquest pla especial urbanistic és la finca Casabella-Calot al sud del terme municipal de La Pedra i la Coma, en la qual
se situen dos masos, Casabella i Cal Calot.

El pla especial delimita la zona per a la ubicacié de I'explotacié ramadera d'ovi intensiu just davant de la facana nord del mas de
Casabella.

El lloc escallit s'inscriu en una poligonal col-locada paral-lelament al cami que voreja la casa de Casabella. La superficie total delimitada
assoleix els 2.400 metres quadrats.

Els factors considerats a I'hora de situar aquesta zona son:
L'Us actual del sol. Es tracta d’un prat utilitzat en part esporadicament com a magatzem residual a cel obert.

Anivellament. La zona escollida, un cop anivellada, ofereix un pla d'implantacié que garanteix que l'alcada de la nova
construccié no superi el volum edificat existent.

Posicié envers la casa de Casabella. La posici6 garanteix des de les principals visuals que la casa de Casabella actua com a
barrera visual i s minimitza l'impacte negatiu.

Orientaci6 solar. La posici6 envers les arees de bosc, la suau topografia i I'orientacio a migdia garanteix una optima entrada de
llum a la nau i una adequada aportaci6 solar sobre tot a I'hivern.

Pendents. Tenint en compte que la finca es caracteritza per ser un terreny de fortes pendents, I'ambit de la granja ofereix un
pendent suau que minimitza els moviments de terres i la generacio de talussos.

Accés. El cami d'accés a la casa de Casabella dona accés també a I'ambit de la granja, sense necessitat de generar un nou
cami.

Serveis. La proximitat a la casa de Casabella, que disposa de tots els serveis, redueix les instal-lacions i serveis de
subministrament a la nau.

Descripcid de la soluci6 adoptada
L'ordenacié general que regula el pla especial es concreta:

a) L'activitat de ramaderia intensiva ocupa estrictament el sol necessari per a la implantacié del corral, el pati i el magatzem d'acord
amb el projecte adjunt en 'annex.

Corral: 585 m2
Magatzem: 340 m2
Pati: 190 m2

b) Es delimita un ambit de 40 x 60 metres en un sol nivell paral-lelament al cami d'accés a la casa de Casabella sobre el qual
s'aixecara la granja. Les mides de I'ambit sén per una ocupacié maxima de 2.400 m2 per a permetre possibles ampliacions
d'acord amb els parametres establerts pel POUM. En cas de ser necessaria una major superficie caldra justificar-ne la seva
necessitat i detallar les mesures destinades a la seva integracié ambiental i paisatgistica.

c) Esfixa la cota del paviment de I'explotacio ramadera per tal de que I'algada maxima de la nau no superi en cap cas l'alcada de
la casa de Casabella, aixi com es determinen els criteris de col-locacio dels volums per a reduir I'impacte paisatgistic.
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e)

f)

Es regulen via normativa les actuacions en l'entorn immediat a les activitats per a garantir el major grau d'adaptacio als
requeriments paisatgistics i ambientals (urbanitzacié aparcament, terrasses, pati d'animals...), sense alterar la topografia, sense
impermeabilitzar del sol i respectant els elements naturals presents creant una imatge cuidada, de qualitat i coherent amb
I'entorn rural.

Es regulen normativament les condiciones per a la transformaci6 del sol forestal amb finalitat agropecuaria.

S'inclou a la normativa urbanistica la regulaci6 de la intervencio i els usos en el conjunt edificat.

El pla especial urbanistic Casabella — Calot incorpora en I'annex els projectes constructius utilitzats per a tramitar les sol-licituds d'ajuts i
subvencions i el instrument de gestio forestal aprovat d'acord amb la normativa sectorial vigent.

Projecte técnic constructiu d'un cobert agricola i un corral per a la cria i engreix d'ovins i de legalitzacié d'activitat ramadera
bovina extensiva i ovina intensiva redactat per I'enginyera tecnica forestal Natalia Pont Bancell

Projecte basic de rehabilitacié de Cal Calot per a turisme rural redactat pels arquitectes Antoni Puig i Castells i Montse Escorsell
Folch

Pla de gestio i millora forestal de la finca Casabella — Calot redactat per Agro 90SL

Gener 2017

Teécnic redactor:
Antoni Puig Castells. arquitecte

Montse Escorsell Folch, arquitecta i urbanista
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NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Naturalesa i objecte

L'objecte del Pla Especial Urbanistic Casabella -Calot, és completar les determinacions del planejament urbanistic vigent en 'ambit de sol
no urbanitzable finca Casabella — Calot del terme municipal de La Coma i la Pedra, per a regular les condicions d'edificaci6 i d’Us del
conjunt edificat i del seu entorn.

Article 2. Ambit territorial

L'ambit territorial d’aquest Pla especial és el delimitat en el planol d'informacié corresponent i el formen les parcel-les 25, 26, 27 i 86 del
poligon 4 del terme municipal de La Comai la Pedra.

Article 3. Vigencia

La vigéncia del Pla especial sera indefinida a partir de I'entrada en vigor, sens prejudici que puguin formular-se noves modificacions dins
I'ambit quan les circumstancies aixi ho aconsellin.

La vigencia d'aquest Pla s'inicia el dia seglient a la publicacié de I'acord de la seva aprovacidé definitiva i de les normes urbanistiques
corresponents en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4. Contingut

La documentacié de que consta aquest Pla és la seglient:
- Memoria

- Normativa urbanistica

- Planols

- Annexes

Article 5. Interpretacio dels documents

La interpretacié del present Pla es fara d'acord amb el seu contingut i es subjectara als seus objectius i finalitat.

La present normativa, els conceptes i terminologia utilitzats en el present Pla especial, s'ajusten a les utilitzades en el POUM i Pla
Especial de Masies i shauran d'interpretar d'acord amb aquestes, aixi com les demés disposicions d'aplicaci6 general, en concret la del
Text ref6s de la Llei d’urbanisme i el seu Reglament.

Article 6. Obligatorietat i Supletorietat

Els particulars i I'administracié estan obligats a complir les disposicions del present Pla especial urbanistic, i molt especialment les de la
present Normativa.

Per a totes aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no estiguin regulades expressament en la present
Normativa, regira amb caracter supletori el POUM i el Pla especial urbanistic per a la identificacié de les masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

Article 7. Quialificacions del sol

Aquest Pla delimita una zonificaci6 a I'inic efecte de possibilitar la implantacié dels usos permesos sense incidencia respecte de la

classificacié del sol que es manté com a no urbanitzable.

Atenent els valors del sol, 'activitat de ramaderia intensiva s'ajustara a I'ambit estrictament necessari per a la implantacio del corral, el pati
i el magatzem d'acord amb el projecte justificatiu corresponent.

Per a I'ampliaci6 de I'activitat en cas de ser necessaria una major superficie, caldra procedir a justificar-ne la seva necessitat i detallar les
mesures destinades a la seva integracié ambiental i paisatgistica, tenint en compte que en cap cas superara |'ambit fixat per aquest pla
especial de 2.400 m2 i els parametres establerts pel planejament general a l'article 307 del POUM.

Article 8. Execucié del Pla especial

Aguest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjancant la tramitacié dels projectes d'obres i d'activitat per implantar els usos
admesos, amb les fases d'obra que defineixi el promotor, ajustades a condicionants técnics.

Article 9. Usos admissibles

Els usos admesos son els definits a I'article 47 del TRLUC, DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme.

En atencié al que disposa l'article 47.3 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, els volums annexos i pallisses de les masies i cases rurals
incloses en el cataleg podran destinar-se a serveis complementaris de I'is principal.

Article 10. Condicions fonamentals d’edificaci6

Els criteris generals son:
Mantenir una imatge cuidada, de qualitat i coherent amb I'entorn rural.
Les determinacions per a les noves construccions de caracter ramader dins de I'ambit del Pla son les establertes a l'article 307 del POUM

tenint en compte els criteris segtients:

Minimitzar l'alcada, aprofitant els desnivells topografics.

Utilitzar técniques d'ocultacio i camuflatge.

Evitar ordenacions lineals excessives.

Les futures edificacions hauran d'incorporar sistemes d'estalvi energetic i de reutilitzacio de I'aigua per tal de disminuir els consums totals,
d'acord amb les indicacions establertes en la guia “Masia sostenible. Guia practica per a la rehabilitacié i la construccié sostenible”
publicada pel Consorci de Desenvolupament de la Catalunya Central.

Article 11. II-luminacié exterior

La il-luminaci6 exterior sera la imprescindible per I'lis adequat de I'activitat i evitara completament 'emissié de flux lluminds cap a
I'hemisferi superior, proporcionant una il-luminacié suficient a I'lis i alhora minimitzara la contaminacio luminica afavorint I'estalvi energétic.

En cas de preveure il-luminaci6 exterior, caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 21 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i al Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el reglament de desenvolupament
de la Llei 6/2001, per a una zona E2, de proteccio alta envers a la contaminacio luminica.
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Les prescripcions técniques establertes per aquesta zona son:

a) Tipus de lampades: Les lampades han de ser de tipus Il o | (segons definici6 de I'apartat 1 de 'Annex 2 del Decret 190/2015. En
el cas de no poder justificar documentalment els criteris esmentats s'accepten les lampades de temperatura de color igual o
inferior a 3.000 K, per al tipus I1). Les lampades han de ser de classe A, A+ 0 A++.En el cas d'instal-lacions que funcionin només
en horari de vespre les lampades també poden ser de tipus Ill (en aquest cas s'accepten les lampades de temperatura de color
igual o inferior a 4.200 KJ.).

b) El percentatge maxim del flux d'hemisferi superior instal-lat dels llums ha de ser com a maxim de 1'1%. En el cas d'instal-lacions
que funcionin només en horari de vespre ha de ser com a maxim del 5%.

c¢) El nivell maxim d'il-luminacié intrusa fora del recinte de I'activitat ha de ser el fixat a la taula segiient, en funcié en funci6 de
I'horari d'Us i de la zona de proteccié envers la contaminacid luminica sobre la que tingui incidéncia

ZONA DE PROTECCIO | il-luminaci6 intrusa (lux)
Horari de vespre
E2 5
II-luminacié intrusa (lux)
E2 Horari de nit
2

Article 12.  Adequaci6 paisatgistica

La cota del paviment de I'explotaci6 ramadera es fixara per tal de que I'algada maxima de la nau no superi en cap cas l'algada de la casa
de Casabella.

No es podran realitzar grans moviments de terres que puguin modificar I'entorn. Els talussos d'ajust de les noves construccions amb el
terreny natural tindran un pendent maxim de 3H:2V.

La urbanitzacio de camins i de I'entorn de les edificacions es realitzara sense alterar substancialment la topografia natural minimitzant la
impermeabilitzacid del sol i respectant els elements naturals presents.

El cromatisme sera el propi del lloc.

Article 13. Transformacié de sol forestal

S'admetra la transformacid de sol forestal sempre i quan tingui finalitat agropecuaria. La llicéncia municipal d’autoritzacio de transformacio
de sol forestal requerira la tramitacio de la modificacié de l'instrument de ordenacio forestal corresponent i informe favorable de
I'administracidé competent en matéria ambiental.

Article 14. Excavacions o moviments de terra

En cas d'efectuar-se excavacions 0 moviments de terra, si aparegués qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que disposa la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.

Amb caracter general, en les actuacions relacionades amb les rompudes i I'eliminacié de marges, en la generacié de talussos, i en les
actuacions que puguin comportar moviments de terres, caldra adoptar mesures de revegetacio per tal d’evitar I'aparicié o I'afavoriment de
processos erosius.

Article 15.  Riscos geologics

Com a recomanacions generals cal:

La realitzacid d'un estudi geotécnic per a cada nova construccid, d'acord amb les directrius del CTE (Cddigo Técnico de la
Edificacion).

Prendre les mesures adequades durant i posteriorment a I'execucié d'excavacions o talussos per evitar el desenvolupament
d'inestabilitats.

Evitar edificar a les vores d'escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos naturals o artificials, I'estudi geotecnic ha
d'incloure l'analisi destabilitat dels talussos, ja que es poden veure afectats per un desenvolupament progressiu
d'inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de despreniments.

Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents. Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar
estructures, i es poden generar assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Article 16. Prevenci6 dels incendis forestals

Ates que a una distancia inferior a 500 metres de les edificacions, hi ha terrenys forestals, I'ni és d'aplicacid la Llei 52003, de 22 d'abril, de
mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions situats en
terrenys forestals i la seva modificacié per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.

Article 17. Residus

Els residus que es generin en I'execucio de les obres s'hauran de gestionar en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus de
Catalunya, d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus, especialment el Reial Decret 105/2008 d'1 de febrer, de regulacié de la
producci6 i gestié de residus de construcci6 i demolici6, aixi com el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestid
de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), que regula la produccio i gestio dels residus de la construccid i demolicio.

Les actuacions proposades en aquest pla especial caldra fer-les d'acord amb els criteris seglients:
Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus i facilitar la disponibilitat d'instal-lacions adequades per al seu tractament.

Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccié i d'excavacié que es puguin generar en el desenvolupament de les
actuacions d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol
de 2009, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei reguladora dels residus.

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment contaminants del sol, cal que
s'ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s'estableix la relacid d'activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaraci6 de sols contaminats.

En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d'amiant, caldra donar
compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut
aplicables als treballs amb risc d'exposicio a I'amiant, aixi com al Decret 9311999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de
residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus de Catalunya.

Avrticle 18. Activitats

Caldra sotmetre les activitats derivades del desenvolupament del Pla al tramit de prevencid i control ambiental d'activitats aplicable, d'acord
amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenci6 i control ambiental de les activitats, modificada per la Llei 9/2011.
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PLANOLS
0. SITUACIO
1. EMPLACAMENT

2. ZONIFICACIO
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ANNEX

- Projecte tecnic constructiu d’'un cobert agricola i un corral per a la cria i engreix d'ovins i de legalitzacié d'activitat ramadera
bovina extensiva i ovina intensiva redactat per I'enginyera tecnica forestal Natalia Pont Bancell

- Projecte basic de rehabilitacié de Cal Calot per a turisme rural redactat pels arquitectes Antoni Puig i Castells i Montse Escorsell
Folch

- Plade gesti6 i millora forestal de la finca Casabella — Calot redactat per Agro 90SL
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