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EXPOSICIO DE MOTIUS

L'exercici de les competéncies municipals pel que fa a la seva intervencio
administrativa en els usos del sol i en les llicencies d’edificacid, consisteixen
basicament, en l|'atorgament de llicencies d’obres i la resoluci6 de les ordres
d’execucid, d'acord amb el que esta establert a la legislacié urbanistica i el
planejament vigent.

De conformitat amb la legislacié urbanistica aplicable, estan subjectes a llicéncia
prévia, tots els actes de transformacid o utilitzacié del sol o del subsol, d’edificacid, de
construccié o d’enderrocament d’obres.

L'article 187 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, descriu els actes que estan subjectes a comunicacid
prévia. Per altra banda els articles 72 a 76 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat, regulen el procediment de
presentacidé de la comunicacio, terminis per a I'execucié de les obres i verificacid de
dades, tant en la comunicacié prévia d’actes d’Us del sol i d'implantacié d’obres, com
en la comunicacid6 prévia de la primera utilitzacié i ocupacido dels edificis i les
construccions, i sempre baix el compliment dels preceptes establerts en I'esmentat
reglament, les ordenances sobre Us del sol i edificacio i, si s’escau, per la legislacié
sectorial.

A I'empara d’aquesta habilitacié legal, I'’Ajuntament de Riells i Viabrea considera que
totes aquelles obres i actuacions puntuals de reparacié, modificacio i condicionament
de les edificacions i finques, han d’estar sotmeses a un procediment administratiu més
agil, rapid i eficag que el d’una autoritzacié o llicencia prévia, donat que per la poca
complexitat técnica que comporta, és suficient un control ex post.

Per aquests motius, I’Ajuntament de Riells i Viabrea aprova una Ordenanca que té com
objectiu regular, simplificar i agilitzar la tramitacié dels procediments administratius,
necessaris en les actuacions urbanistiques detallades en el present document.

Article 1. Objecte

Aguesta Ordenanca té per objecte regular el regim d’intervencié administrativa de
totes aquelles obres i actuacions urbanistiques susceptibles de ser sotmeses al régim
de comunicacio prévia, i dels requisits documentals per a sol:licitar-les per tal d’assolir
una major eficacia i agilitat en la serva tramitacio.

Article 2. Ambit d’aplicacié

L’ambit d’aplicacié d’aquesta Ordenanga és el terme municipal de Riells i Viabrea.
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Article

3. Interpretacio

Les normes d’aquesta Ordenanca s’interpretaran segons el seu sentit literal, sempre

d’acord
procedi

amb la normativa urbanistica i sectorial aplicable, amb la normativa de
ment administratiu comu, i amb la resta d’instruments de planejament i gestid

aplicables i vigents en cada moment en el terme municipal.

Article

4. Impostos i taxes municipals

Els impostos i taxes municipals aplicables a les comunicacions previes seran les

estable

Article

rtes a les corresponents ordenances fiscals.

5. Obres subjectes al regim de comunicacio prévia

5.1. D’acord amb l'article 187 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual

s'aprov

a)

b)

d)
e)
f)

9)

h)

a el Text refds de la Llei d’'urbanisme, estan subjectes a comunicacié preévia:

Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacid,
reforma, modificacid, rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i
instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacid, no requereixen |'elaboracié d’un projecte técnic.

La primera utilitzacio i ocupacié dels edificis.

El canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

La construccid o la instal-lacié de murs i tanques.

La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un
régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior.

Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacid
especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys
afectats, sempre que no requereixin l'elaboracié d’un projecte técnic d’acord
amb la legislacidé sobre ordenacié de I'edificacio.

Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica mitjancant panells solars
fotovoltaics.

Les obres de connexid, substitucid, sondatges de comprovacié i reparacio
d’avaries de les d’infraestructures de serveis tecnics, excepte les que estiguin
subjectes al regim de declaracié responsable que estableix la legislaciéo de
telecomunicacions.
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5.2. Les actuacions descrites en |'apartat anterior tindran la consideracié d’acte
subjecte a llicencia, i no a comunicacid prévia, si la seva ubicacié es troba en terrenys
qualificats com a Sol no urbanitzable (SNU) i Sol urbanitzable no delimitat (SNUD).
També estaran subjectes a llicéncia les actuacions als immobles que formen part del
cataleg de béns culturals d’interés arquitectonic del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Riells i Viabrea (POUM).

5.3. La documentacio a aportar és la que es detalla a continuacio:
e Instancia model normalitzat on s’incloura:

o Documents obligatoris:
= Descripcio de l'actuacio a realitzar
* Pressupost detallat
= Informar la previsio de la data d'inici de les obres i la data de
finalitzacié (termini maxim d’inici 2 mesos i termini total per
finalitzar 6 mesos)

o Documents addicionals:
= Croquis de l'actuacié proposada
» Fotografies de |'estat actual

Article 6. Actuacions contraries a la legislacié urbanistica i el planejament

La comunicacié prévia no faculta en cap cas per exercir actuacions en contra de la
legislacié urbanistica i el planejament vigent.

Article 7. Régim de tramitacio

La comunicacidé prévia s’ha de presentar amb caracter previ a l'inici o modificacié de
les obres o actuacions urbanistiques objecte de la mateixa, que s’efectuara sota
I'exclusiva responsabilitat de la persona interessada i de les persones que hagin
elaborat la documentacid presentada.

La comunicacié prévia té els efectes previstos a la normativa sobre procediment
administratiu comU des del moment en qué té entrada al Registre General d'aquest
Ajuntament, en format imprés o electronic, i faculta als serveis municipals per exercir
les funcions de verificacid de la documentacié presentada, inspecciéo i comprovacié
dels fets comunicats.

La inexactitud, falsedat u omissié, de caracter essencial, en qualsevol dada,
manifestacid o document que acompanyi o s’incorpori a una comunicacié previa, o la
no presentacid d’aquesta davant I’Ajuntament, determinara la impossibilitat de
continuar amb I'execucié de l'obra afectada des del moment en qué es tingui
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constancia dels fets, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives que puguin correspondre.

Tanmateix, la resolucio de I’Ajuntament que declari tals circumstancies, podra
determinar I'obligacié de l'interessat de restituir la realitat fisica o juridica al moment
previ a l'inici de les obres.

- =\

Article 8. Esmena de deficiencies

Les deficiencies que es detectin pels serveis municipals en la comunicacié prévia i en
la documentacioé presentada, seran comunicades a la persona interessada, perquée en
el termini maxim de deu dies procedeixi a la seva esmena.

En cas de no esmenar les deficiéncies comunicades en el termini assenyalat, es tindra
a la persona interessada per desistit/desistida de la seva peticio, d’acord amb |'article
71.1 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu.

Article 9. Termini d’inici i acabament de les obres

En les comunicacions prévies per executar obres, la data per comencar-les sera la que
s'indiqui a la comunicacié, sempre que no excedeixi en dos mesos la data de
presentacié. En el seu defecte, la data d'inici per computar els terminis es considerara
la data de presentacio al registre.

El termini per finalitzar-les sera de 6 mesos.

Transcorregut aquest termini, i en cas de no haver-se executat totalment les obres,
per poder-les continuar, s’haura de sol-licitar una prorroga que sera concedida amb
una durada equivalent al 50% del termini atorgat inicialment.

Article 10. Inspeccié municipal de les obres - Pla de verificacio

10.1. Per tal de complir amb els objectius del pla, les comunicacions prévies seran
integrament verificades per tal de comprovar la formalitat i correccid de Ia
documentacid.

10.2. Objectius del Pla de verificacio d’obres.

- Garantir que les obres d’edificacid i usos del sol compleixin la normativa
urbanistica i la resta de normativa sectorial i técnica que els resulti d’aplicacio.

- Garantir que les obres s’han executat de conformitat amb el que es detalla a la
comunicacié previa.
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- Detectar obres no comunicades o que excedeixen la comunicacié preévia i
promoure i garantir la seva legalitzacié, o la seva restauracié, segons
s’escaigui, i d’'acord amb els procediments urbanistics aplicables.

10.3. Inspeccid de les obres

Totes les obres regulades en aquesta Ordenanga, queden subjectes a l'accid
inspectora potestativa de I’Ajuntament, en qualsevol moment, independentment de
I'accid inspectora en les matéries que correspon a altres administracions.

Durant I’'execucié de les obres, els serveis municipals podran examinar els treballs,
sempre que ho considerin convenient, bé perqué ho ordeni I'autoritat competent, bé
per denuncia o a peticid de la persona interessada o tercers amb intereés.

Aguests serveis també podran ordenar les mesures necessaries per garantir I'abséncia
de risc o perill per a persones o béns.

La inspeccid comprendra tots els aspectes relacionats amb |‘obra especialment els
referents al compliment dels parametres urbanistics utilitzant els mitjans técnics
necessaris, per aquest motiu el nimero de inspeccions dependra de la complexitat de
I’'obra i el compliment dels parametres recollits en la comunicacid previa.

El titular de la comunicacid, personalment o per mitja de persona que el representi
estan obligats a assistir als actes d’inspeccié quan siguin citats a I'efecte, com també a
facilitar I'entrada a la finca dels serveis municipals.

En cas d'incompliment d’aquests deures, els serveis municipals donaran compte a
I’Ajuntament per tal d’iniciar les accions que corresponguin d’acord amb la normativa
vigent.

En el procés d’inspeccidé s’examinara si les obres s’ajusten a la comunicacid
presentada, i s’emetra un informe al respecte. A la vista d’aquest informe, si es
detecta un incompliment de les actuacions autoritzades, la Corporaciéo municipal podra
requerir al titular que ajusti I'execucié de l'obra a les mateixes, o bé acordar amb
caracter provisional la immediata suspensio de les obres i I'adopcié de les mesures de
proteccié necessaries, sens perjudici de la instruccid del corresponent expedient
sancionador.

Article 11. Canvi de titularitat de les comunicacions prévies

Les comunicacions previes degudament legitimades, son susceptibles d’efectuar canvi
de titularitat.
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11.1. Els subjectes que intervenen en el canvi de titularitat en el cas de les obres
subjectes al regim de comunicacié previa, han de comunicar-ho per escrit a I’d0rgan
que va atorgar la i legitimar la comunicacié préevia. A la peticido de canvi de titularitat
ha de constar la documentacié necessaria per a I'acreditacio dels intervinents, aixi com
de la conformitat d’'ambdues parts.

11.2. Si els subjectes que intervenen en el canvi de titularitat, no la comuniquen a
I’0rgan que va atorgar legitimar la comunicacid prévia, son responsables solidaris dels
danys que puguin derivar-se de l'actuacié i dels actes de disciplina urbanistica que
corresponguin.

Una vegada produit el canvi de titularitat, les responsabilitats i obligacions dels
anteriors titulars derivades de les comunicacions prévies, son assumides pels nous
titulars. En defecte de comunicacid, els subjectes intervinents en el canvi de titularitat,
son responsables solidaris dels danys que puguin derivar-se de l'actuacié.

Disposicié addicional. Vigencia

La vigéncia de la present Ordenanca és indefinida, mentre no s’aprovi de forma
definitiva una ordenanca posterior que la substitueixi o la derogui.

Els preceptes d’aquesta Ordenanga que, per raons sistematiques reprodueixin
aspectes de la legislacid vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en quée
es facin remissions a preceptes d’aquesta, s’entendra que son automaticament
modificats i/o substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacio dels
preceptes legals i reglamentaris de qué porten causa.

Disposicio final. Entrada en vigor

La present Ordenanca iniciara la seva vigéencia el dia seglient a la publicacié del seu
text integre en el Butlleti Oficial de la Provincia, sens perjudici de la publicacié de la
ressenya en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. La publicacié s’efectuara
una vegada hagi tingut lloc I'aprovacié definitiva i el posterior termini de 15 dies
habils, previst a l'article 65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
de régim local.



