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1.1).- Introduccid, situacié i ambit.
gf_"_\p-

Aquesta Modificacié Puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
les Borges del Camp, té per objecte principal adequar I'ordenacié del Sector del sol
urbanitzable delimitat anomenat SUD 2 i del Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU 13,
prevista en el POUM recentment aprovat, a la realitat existent, aixi com a les

necessitats d'interés general quant als sistemes a crear en els dos ambits.

A més, i pel que fa al PAU 13 es redefineixen els parametres d'ordenacié aplicables

a fi de facilitar la futura gestié de I'ambit.

Aquesta modificacié puntual es planteja en un lapse temporal molt proper a
I'aprovacié del planejament general que es modifica, pero la seva finalitat s'integra
plenament amb eis objectius del POUM aprovat. De fet, no modifica cap aspecte
essencial de ['ordenacid, ni crea cap tipus de model urbanistic diferenciat sind, ben
al contrari, facilita el desenvolupament dels dos ambits esmentats, corregint
aspectes que s’han vist condicionats per la modificacié de les circumstancies
previstes pel planificador, tot garantint els mateixos objectius i finalitats previstos en
el POUM aprovat definitivament.

Quant a les modificacions en I'ambit del SUD 2, aquestes consisteixen, Unicament,
en establir una superficie per equipament docent de 8.002,65 metres quadrats meés
una superficie d’aparcament, enlloc de la superficie inicialment prevista de 10.000
metres quadrats (inclosos uns 2.000 metres quadrats per aparcament). Aixi mateix
es preveu un nou equipament esportiu, no previst en el POUM, més la seva zona
d’aparcament. D’'aguesta manera, s’aconsegueix la finalitat prevista per a
Fequipament docent i, a més, s'obté un equipament esportiu necessari per al
municipi. Aquesta ordenacié s’ha consensuat amb la propietat dels terrenys on

s’ubica I'equipament docent, qui ja I'ha cedit de manera anticipada.
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Quant a les modificacions previstes pel Poligon d'Actuacié en sdl urba anomenat

PAU 13, consisteixen en els tres canvis seglients:

Primer.- Es modifica I'ambit d’aquest poligon discontinu, quant a I'equipament
situat fora del casc urba del municipi, substituint-lo per una altra finca de
propietat municipal. El planificador va preveure un poligon de titularitat
integrament publica (de I'Ajuntament de les Borges del Camp). En aquest
sentit, la delimitacié discontinua del poligon es justificava en la seva titularitat
ptblica, prevista en un conveni que no s’ha materialitzat un cop aprovat
definitivament el POUM, per part de la propietat.

Segon.- Es modifica la qualificacié urbanistica de la parcel-la resultant de
major superficie, situada al carrer de les Comunicacions, substituint la
inicialment prevista d'industria aillada per la d’industria en renglera; la qual
cosa es justifica tant per ia linia d’edificacié en la part de la finca que
confronta amb les instal-lacions ferroviaries, com per la possibilitat d’ampliar
les industries existents confrontants i que tenen la mateixa qualificacio

d’inddstria en renglera.

Tercera.- Finalment, caldra adequar la superficie minima de la parcel-la
situada al carrer de les Noves Tecnologies, qualificada d'indistria aillada, per
tal de poder complir amb els parametres edificatoris i no crear situacions de

disconformitat amb el planejament.

La situacié i ambit d’aquesta Modificacié Puntual, queda reflectit en tots els planols
d’aquest document, i coincideix amb tot I'ambit del sector de sol urbanitzable
delimitat anomenat SUD 2, aixi com tot 'ambit del PAU 13. Atés que el document
modificat és el POUM de Les Borges del Camp, la situacio afecta al municipi de Les

Borges del Camp.
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El SUD 2 te una superficie de 82.064 metres quadrats segons el Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal i el PAU 13, d’ambit discontinu en tres parts separades, te
una superficie de 15.650 metres quadrats segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica

Municipal.

Tanmateix, les modificacions no afecten a la totalitat dels dos ambits siné al concret

ambit superficial propi de les mateixes.
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1.2).- Antecedents urbanistics i planejament vigent.

El planejament vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Les
Borges del Camp, que va ser aprovat definitivament en les sessions de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona de dates 9 de juliol de 2.008 i 22
d'abril de 2009; els quals es van publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nimero 5467 de data divuit de setembre de dos mil nou, junt amb les

normes urbanistiques.

En el POUM de Les Borges del Camp es van classificar com a sél urbanitzable
delimitat, els terrenys de 82.064 m? de superficie, anomenat Sector SUD 2;
corresponent a la zona de desenvolupament residencial situada a la part nord-
est del nucli urba, entre Ila carretera a Maspujols, el Poliesportiu i el sol urba
existent.

El Sector SUD 2 es regula en larticle 145 de les Normes Urbanistiques del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp, dins dels sectors
de sl urbanitzable.

Aixi mateix, en aquest POUM de Les Borges del Camp es va classificar com a
sol urba, objecte d'un ambit de gestié urbanistica, els terrenys de 15.650 metres
quadrats de superficie, inclosos dins d'un poligon d'actuacié urbanistica
anomenat PAU 13. Es tracta del desenvolupament urbanistic de la zona situada
entre el actual poligon industrial i la carretera N-420, amb I'objectiu d’urbanitzar
la vorera pendent i permetre I'obtencid d’espais lliures aixi com la seva
urbanitzacié i d’equipaments publics. Aquest poligon d'actuacié urbanistica esta

format per tres ambits discontinus amb les caracteristiques segiients:

- El primer i el segon ambits, estan situats entre el actual poligon

industrial i la carretera N-420 i entre el referit poligon i la linia
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del ferrocarril de RENFE. Es tracta de sol urba consolidat i la
zona d’aprofitament privat es qualifica amb la clau la {(Industria
Aillada).

- El primer ambit te una superficie de 1.592 metres quadrats,
dels gquals 367 metres quadrats corresponen a espais lliures
(clau VP) i la resta a parcel-la d'indastria atllada.

- El segon ambit te una superficie de 5.286 metres quadrats i
esta integrament qualificat com a parcel-la d'Industria aillada.

- Finalment, el tercer ambit no té una directa connexié amb els
dos anteriors, esta situat en el sOl no urbanitzable i esta
qualificat integrament com a equipament pablic (clau EQ), amb
una superficie de 8.772 metres quadrats. Aquest futur
equipament public es va incorporar Gnicament, perqué havia
de ser de cessi6 a I'Ajuntament de Les Borges del Camp, de
conformitat amb el Conveni signat en data 8 de maig de 2006

" entre aquesta corporaci® municipal (titular del a resta de
terrenys del poligon d'actuacié discontinu) i la mercantil

Borcam, S.L.

El Sector PAU 13 es regula en l'article 117 de les Normes Urbanistiques del Pla
d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp, dins del sol urba

consolidat.
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1.3).- Normativa urbanistica aplicable.

L'emmarcament legislatiu d'aquesta Modificacié puntual dei Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp; es recull en I'article 94 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme, dins la seva Seccié 4* del Capitol il, Titol Tercer, sobre "Formulacié i
tramitaci6 de les figures de planejament urbanistic"; aixi com als articles 117 i 118
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme

El promotor de la present Modificacio és I'Ajuntament de Les Borges del Camp, |i
sera d'aplicaci6 el procediment de I'article 94 i seglents de I'esmentat Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

La tramitacié de la present Modificacid puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Les Borges del Camp, haura de seguir el que s'estableix, en concret,
en ['article 83 de I'esmentat Decret Legislatiu 1/2005. En aquest sentit, I'aprovacié
inicial correspon a I'Ajuntament de Les Borges del Camp, aixi com I'aprovacié
provisional un cop complert el tramit de la informacié pablica pel termini d’'un mes, i

I'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona.

Com abans hem descrit, la proposta plantejada en aquest document urbanistic
consisteix, Unicament, en modificar l'ordenacié proposada en la documentacio
grafica del POUM pel Sector SUD 2, aixi com la fitxa urbanistica de P'article 145 de
les Normes Urbanistiques del POUM; incorporant un nou equipament esportiu i
reduint la superficie de I'equipament docent a les necessitats notificades per part del
Departament d'Educacid de la Generalitat de Catalunya (Serveis territorials de
Tarragona).

Aixi mateix, consisteix en modificar I'ambit del Poligon d'Actuacié Urbanistica
anomenat PAU 13, quant a 'equipament public de nova creacié situat el mig del sol
no urbanitzable; i modificar la qualificacié com industria aillada de les parcel-les

resultants per tal d'integrar-les amb l'ordenacié que les envolta i per fal de donar
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compliment al parametre de la parcel-la minima.

Per aquest motiu, i d'acord amb el que preveu el Reglament de la Llei d’'urbanisme,
la present modificaci6 incorpora les determinacions i documentacid propies de llur
finalitat.
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1.4).- Estructura de la Propietat.

L'estructura de la propietat del sol objecte d'aquesta Modificacié puntual, pertany en

la seva totalitat als titulars seglents:
-- Ambit del Sector SUD 2
** Propietari nim.: 1

B Sra.Esperanza Aguadé Bruix amb N.I.F nimero 39854382M
B Adrega: Poligon 4 parcel-la 71 de les Borges del Camp
Superficie: 984,61 metres quadrats.

Referéncia Cadastral:43031A004000710000KR

** Propietari nim.: 2

B Sra. Esperanza Aguadé Bruix amb N.I.F nimero 39854382M
B Adrega: Poligon 4 parcel-la 55 de les Borges del Camp
Superficie: 5.942,09 metres quadrats.

Referéncia Cadastral; 43031A004000550000KY

** Propietari nim.: 3

B Sr. Candido Barroso Dominguez amb N.I.F nimero 08285758P
WM Adreca: Poligon 4 parcel-la 116 de les Borges del Camp.
Superficie: .2.767,93 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004001160000KB
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** Propietari niim.: 4

B Sra. Carmen Nolla Pi amb N.I.F nimero 39806796Y

B Sr. Ramon Parés Nolla amb N.I.F nGmero 39882049A
B Sra. Antonia Parés Nolla amb N.I.F nimero 77832329F
B Adreca: Poligon 4 parcel-la 59 de les Borges del Camp.
Superficie: 6.904,84 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000590000KL

** Propietari nim.: 5

B Les Borges Gesti6 Entitat Pablica empresarial N.1.F nimero Q4300239C
B Adreca: Poligon 4 parcel-la 59 de les Borges del Camp.

Superficie: 9.084.30 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000590000KL

** Propietari nim.: 6

B Sra. Carmen Nolla Pi amb N.I.F nimero 39806796Y

B Sr. Ramon Parés Nolla amb N.I.F nimero 39882049A
E Sra. Antonia Parés Nolla amb N.I.F nimero 77832329F
B Adreca: Poligon 4 parcella 56 de les Borges del Camp.
Superficie: 3.915,56 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000560000KG

** Propietari nim.: 7

B BOCROS SA amb N.I.F nimero A43114826

B Adreca: Poligon 4 parcel-la 58 de les Borges del Camp.
Superficie: 2.502,32 metres guadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000580000KP

** Propietari nim.: 8
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B Sra. Montserrat Cabré Duran amb N.I.F nimero 35088316E

B Sra. Maria Angeles Cabré Ametllé amb N.I.F numero 38123790W
B Sr. Francisco Javier Cabré Ametllé amb N.|.F nimero 38149548T
B Adrega: Poligon 4 parcel-la 49 de les Borges del Camp.
Superficie: 1.468,90 mefres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000490000KW

** Propietari nim.: 9

B Residencial Les Borges SL amb N.I.F nimero B43689033
B Adreca: Poligon 4 parcel-la 113 de les Borges del Camp.
Superficie: 2.143,13 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004001130000KH

** Propietari niim.: 10

® Residencial Les Borges, SL amb N.I.F nimero B43689033
B Adrega: Poligon 4 parcel-la 57 de les Borges del Camp.
Superficie: .2.609,39 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000570000KQ

** Propietari nam.: 11

B Ajuntament de les Borges del Camp amb N.L.F nlimero P4303100D
B Adrega: Poligon 4 parcel-la 48 de les Borges del Camp.

Superficie: 3.385,74 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000480000KH

** Propietari nim.: 12

B Residencial les Borges SL amb N.I.LF nimero B43689033
B Adreca: Poligon 4 parcel-la 48 de les Borges del Camp.
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Superficie: 1.709,09 metres quadrats.
Referéncia Cadastral: 43031A004000480000KH

** Propietari nim.: 13

B Ajuntament de les Borges del Camp amb N.I.F niUmero P4303100D
B Adrega: Poligon 4 parcella 50 de les Borges del Camp.

Superficie: 4.616,91 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000500000KU

** Propietari nim,: 14

B Residencial les Borges SL amb N.I.F nimero B43689033
B Adreca: Poligon 4 parcel-la 50 de les Borges del Camp.
Superficie: 26.566 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A004000500000KU

** Propietari nam.: 15
B Sr. Rafael Surifiach Guinart amb N.I.F. nimero 37028053P

B Adreca: Poligon & parcel-la 9 de les Borges del Camp.
Referéncia Cadastral: 43031A005000090000KK
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** Propietari nm.: 16

B Sra. Montserrat Cabré Duran amb N.I.F nimero 35088316E
B Sra. Maria Angeles Cabré Ametlié amb N.I.F nimero 38123790W
B Francisco Javier Cabré Ametlié amb N.|.F nimero 38149548T
B Adreca: Poligon 5 parcel-la 15 de les Borges del Camp.
Referéncia Cadastral: 43031A005000150000KX

Superficie: 452,51metres quadrats (propietaris 15 i 16)

** Propietari ntim.: 17

E Ajuntament de les Borges del Camp amb N.I.F nimero P4303100D
B Adrega: Poligon 5 parcel-la 72 de les Borges del Camp.

Superficie: 524,75 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A005000720000KT

** Propietari nim.: 18
W Sr. Francec Xavier Llauradé Pamies amb N.L.F nimero 39844348E
B Adrecga: Av. Clot de la Font, 16 de ies Borges del Camp.
Referéncia Cadastral: 4400104CF3640A0001GF

** Propietari nim.: 19
B Sr. José Manuel Barroso Santana amb N.i.F nimero 77832663L
B Adrega: Av. Clot de la Font, 18 de les Borges del Camp.

Referéncia Cadastral: 4400111CF3640A0001TF

Superficie: 1.127,44 metres quadrats (propietaris 18 i 19)
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** Propietari nim.: 20

B Sra. Esperanza Aguadé Bruix amb N.I.F nimero 39854382M

B Adreca: Pl. UA 14 i 19 (Poligon 4 parcel-la 55) de les Borges del Camp.
Superficie: 841,45 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 4400102CF3640A0001BF

** Propietari nam.: 21
N Sr. Enric Aguadé Sans amb N.I.F nimero 39743500Y
B Adrega: Av. dels Jocs Olimpics, 8 de les Borges del Camp.
Referéncia Cadastral: 4302105CF3640A0001LF
** Propietari nim,: 22
B Poliesportiu el Garrigd de les Borges del Camp amb N.LF nimero
G43091560
B Adrega: Av. Poliesportiu, s/n de les Borges del Camp.

Referéncia Cadastral: 4303104CF3640A0001G0O

Superficie: 768,94 metres quadrats (propietaris 21 i 22)

-- Ambit del PAU 13
-- Ambit del Sector PAU 13
** Propietari nim. : 23

B Ajuntament de les Borges del Camp amb N.I.F nimero P4303100D
B Adreca: Noves Tecnologies , 34 (UAI2 parcel-la 11)de les Borges del
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Camp
Superficie: 1.333 metres quadrats.
Referéncia Cadastral: 4191609CF3549A0001PQ

** Propietari nim.: 24

H Ajuntament de les Borges del Camp amb N.I.F nimero P4303100D

B Adreca: C. de les Comunicacions (PP Borges | - parc. 15) de les Borges
del Camp ‘

Superficie: 5.099 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 4393911CF3549C0001UL

** Propietari nam.: 25

B Ajuntament de les Borges del Camp amb N.I.F nimero P4303100D
B Adrega: Poligon 11 parcel-la 23 de les Borges del Camp
Superficie: 9.000 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A011000230000KB

** Propietari nam.: 26

B Joan Borras Pamies amb N.I.F niimero 39816020F

N Josep Maria Borras Pamies amb N.I.F numero 39828124J
B Anton Borras Pamies amb N.I.F nimero 39841353V

B Genoveva Borras Pamies amb N.I.LF nimero 77831171E
B Adrega: Poligon 12 parcellla 5 de les Borges del Camp
Superficie: 8.739 metres quadrats.

Referéncia Cadastral: 43031A012000050000KL

L’Administracid actuant, és I’Ajuntament de Les Borges del Camp.
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1.5).- Objectius de la Modificacié proposada.

L'objectiu d'aquesta Modificacio puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
de Les Borges del Camp, consisteix en dur a terme ajustos en el planejament
definitivament aprovat, pel que fa als sectors SUD 2 i PAU13

En aquest sentit, el Sector SUD 2 tenia com un dels seus objectius la cessié de
10.000 metres quadrats destinats a equipaments comunitaris educatius, d’acord
amb P'espai grafiat en el planol d'ordenacié del POUM on es preveu una zona
d’aparcaments per a 100 vehicles dins dels 10.000 metres quadrats esmentats. De
conformitat amb el document que s'adjunta, del Departament d’Educacié de la
Generalitat de Catalunya, la necessitat de superficie pel futur centre educatiu és
només de 8.000 metres quadrats essent la resta de superficie destinada a

aparcament de vehicles.

Al municipi de Les Borges del Camp li cal un equipament esportiu, que a més pot
ser complementari de 'equipament docent esmentat, amb la seva dotaci6 de places
d'aparcament; per la qual cosa es duu a terme aquesta modificacié puntual, de la
qual en resulta una major superficie destinada a equipaments publics | es permet
resoldre la mancanga d’equipament esportiu qualificant els terrenys necessaris per

a la construccio d’un pavellé d’esports.

El segon objectiu fa referéncia al Poligon d’Actuacié Urbanistica anomenat PAU 13,
en relacié al qual es proposa modificar el seu ambit quant a la part discontinua que
conforma integrament I'equipament public, situat en el sdl no urbanitzable, per tal de
mantenir la total titularitat publica d’aguest ambit; ja que I'Gnic motiu per incorporar
el sol del futur equipament en una ubicacié no urbana, era la seva cessié gratuita a
lAjuntament de Les Borges del Camp, per part del seu titular la mercantil Borcam,
S.L., segons conveni urbanistic signat en data 8 de maig de 2006. La cessi
prevista en aquest conveni no ha estat materialitzada, per la qual cosa no te sentit
mantenir la delimitacié d’aquest ambit discontinu de sl urba consoclidat incorporant
uns terrenys que no son de titularitat municipal. Tot i aixd, per mantenir la reserva
inicial de sistemes d’equipaments publics, es substitueix aquesta superficie per un
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altra superficie que es qualifica d'equipament public i que és de titularitat municipal,
en la qual es podra crear en el futur un equipament pdblic pel municipi de Les
Borges del Camp, I'is del qual haurd d'estar forgosament vinculat al sistma
hidrografic, donada la situacié del mateix, en continuitat amb el sistema hidrografic.

Per altra banda, els terrenys que deixaran d'estar qualificats com a equipament
estan considerats com a sol de proteccié especial pel Pla territorial parcial del Camp
de Tarragona, per la qual cosa passaran a tenir una nova qualificaci6 que recollira la
normativa del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona per aquest tipus de sol.

Aixi mateix, trobem un tercer objectiu quan a I'ordenaci6 de les clau zonal de I'ambit
discontinu de 5.286 metres quadrats situat amb front al carrer de les
Comunicacions, que es el de qualificar aguesta zona amb la clau Ir enlloc de la clau
la, és a dir, la clau industria en renglera enlioc de la d'indastria aiilada.

Finaiment, el darrer objectiu és que la parcella de 1.225 metres quadrats de
superficie situada amb front al carrer de les Noves Tecnologies, compleixi amb tots
els parametres urbanistics per ser edificable, atés que al no tenir en compte la seva
concreta superficie, el POUM ens remet a una normativa amb uns parametres
urbanistics que aquesta parcel-la no compleix integrament; per la qual cosa es
proposa incorporar els parametres concrets en la propia fitxa urbanistica del PAU
13, que permetin la materialitzacié de I'aprofitament urbanistic de la parcel-la que |i

atribueix el propi POUM.

1.6).- Justificacié i descripcié de la Modificacio proposada.

Com abans s’ha avangat, el present document de Modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp, consisteix Unicament,
en dur a terme les modificacions que s’han plantejat un cop aprovat definitivament
el POUM per millorar el seu compliment quant als ambits corresponents al Sector
SUD 2 al PAU 13.

En aquest sentit, totes les modificacions que es proposen tenen una causa juridica

0 material que les habilita.
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Quant a les concretes justificacions de cadascuna de les modificacions o precisions

proposades, son les seglents:

La primera modificacio, consistent en ajustar la superficie de I'equipament docent
previst en el Sector SUD 2, aixi com la creacié d'un nou equipament esportiu es
justifica en primer terme en que la superficie de I'equipament docent és suficient
amb 8.000 metres quadrats, per la qual cosa s'estableix una proposta d'ordenacié
de 'equipament comunitari educatiu de 8.002,65 metres quadrats, sense comptar-hi
la superficie destinada a aparcament, la qual una part, hauria d'estar qualificada de
sistema viari public d'Gs aparcament. D’aguesta manera, no caldra una previsi6 de
100 places d'aparcament atés que és suficient la grafiada en el planol proposta

d’ordenacidé d’aquesta Modificacid puntual.

La segona justificacid és la creacié d’'un nou equipament esportiu dins del sector
destinat a l'edificacié d’'un nou pavelld esportiu del qual en podra gaudir el centre
educatiu, aixi com la resta de la poblacié del municipi de Les Borges del Camp. En
aquest nou equipament public es preveu també una zona d’aparcament.

Aquesta modificacié permet un millor aprofitament de lF'ordenacié urbanistica a
materialitzar en el futur planejament derivat, ja que assegura l'obtencié de dos
equipaments publics imprescindibles pel municipi, enlloc de només disposar de

'equipament public educatiu.

Aguesta proposta s’ha consensuat amb els propietaris del Sector SUD 2, els quals
ja han fet efectiva la cessié anticipada destinada a I'equipament comunitari
educatiu, en escriptura publica atorgada a Reus el vint-i-dos de desembre de dos
mil nou, davant del Notari Sr. Eusebio Alonso Redondo, per la mercantil
“‘RESIDENCIAL LES BORGES, S.L." a favor de I'Ajuntament de Les Borges del
Camp.

La resta de I'ordenacio del Sector SUD 2 no te cap tipus de modificacié, per al qual
cosa no hi ha cap tipus d’increment de I'aprofitament urbanistic.
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La segona justificacid fa referéncia al segon objectiu i que afecta al Poligon
d’Actuacié Urbanistica anomenat PAU 13, per quant es proposa modificar el seu
ambit en la part discontinua que conforma Integrament I'equipament public, situat en
el s0l no urbanitzable, per tal de mantenir la total titularitat publica d'aquest ambit.

Cal recordar que I'inic motiu del POUM per incorporar els terrenys del futur
equipament en una ubicacié no urbana, era la seva cessié gratuita a I'Ajuntament
de Les Borges del Camp, per part del seu titular la mercantil Borcam, S.L., segons
conveni urbanistic signat en data 8 de maig de 2006. La cessi6 prevista en aquest
conveni no ha estat materialitzada per part de 'esmentada mercantil Borcam, S.L.,
per la qual cosa no te sentit mantenir la delimitacié d’aquest ambit discontinu de sl
urba consolidat incorporant uns terrenys que no reuneixen aquestes
caracteristiques. El POUM vigent situa els equipaments del PAU13 en un ambit no
urba i I'dinic motiu per a la classificaci6 com a sol urba consolidat era la futura
creacio d'un equipament municipal. Quan I'Ajuntament de Les Borges del Camp no
considera idonis els terrenys per a la implantacié d'un futur equipament dotacional,
s’ha d’estar a la realitat dels terrenys, els quals son sol no urbanitzable ja que estan
envoltats per aguesta classificacio de sol i no disposen dels serveis urbanistics per

ser considerats sol urba de conformitat amb la vigent legislacié urbanistica.

Aixi mateix, es preveu la ubicacié del futur equipament en uns aitres terrenys que ja
son de titularitat municipal, per la qual cosa han de ser aquests els terrenys que es
classifiquin com a sdl urba per a la instal-lacid del equipament public previst.
Aquests nous terrenys s’incorporen al PAU 13 en substitucié dels inicialment
previstos en el vigent POUM, atés que ja no s’ubicara en ells I'equipament i que han
de restar amb la classificaci6 de sol no urbanitzable. S'aprofita la present
modificacié puntual per qualificar aquests terrenys amb una nova clau que reculli la
normativa del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona pel que fa al sol de

proteccié especial.

La nova ubicacio del futur equipament pUblic pel municipi de Les Borges del Camp,

en continuitat amb el sistema hidrografic, implica que I'is de I'equipament haura
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d'estar forgosament vinculat al sistema hidrografic (per exemple una depuradora).

La tercera modificacié consisteix en modificar la qualificaci6é urbanistica de clau la a
clau Ir, és a dir, la clau industria en renglera enlloc de la d'industria aillada, en la
parcel-la resultant del PAU 13 que te 5.286 metres quadrats de superficie i esta
situada amb front al carrer de les Comunicacions. La justificacié d’aquest canvi ve
donada per la propia realitat dels terrenys que la composen. Per una banda, la
parcel-la esta forga afectada per la linia limit d'edificacié del ferrocarril de RENFE,
que fa que la clau industria aillada no permeti la materialitzacié de I'aprofitament
urbanistic en aquesta parcel-la. Una segona justificacié consisteix, en que la quasi
totalitat del terreny (llevat una parcel-la) afronta amb la clau Ir permetent-se la seva
continuitat i fent més viable el seu aprofitament urbanistic. Finalment, amb aquesta
qualificacié és permetria ampliar les activitats industrials existents, en el suposit de
parcellar i agrupar els terrenys amb el sector industrial vei consolidat per
I'edificacié, millorant la competitivitat de les empreses existents i permetent la seva
ampliacié. Es evident, que de produir-se aquesta parcel-lacid, segregacid i
agrupacio, es urbanisticament més racional disposar dins la mateixa parcel-la d’'una
Unica clau edificatoria, és a dir, la d'industria en renglera, enlloc de dues tipologies
(al afegir-se la clau d'indUstria aillada).

Finalment, el darrer objectiu d’aquesta modificacié puntual és que la parcel-la de
1.225 metres quadrats de superficie situada amb front al carrer de les Noves
Tecnologies, compleixi amb tots els parametres urbanistics per ser edificable, atés
que, al no tenir en compte la seva concreta superficie, el POUM ens remet a una
normativa amb uns parametres urbanistics que no compleix integrament; per la qual
cosa es proposa incorporar els parametres concrets en la propia fitxa urbanistica dei
PAU 13, que permetin la materialitzacié de F'aprofitament urbanistic de la parcel-a
que li atribueix el propi POUM. La justificacid d’aquest objectiu és solucionar una
disfuncié clarament apreciable i que en resulta imprescindible per garantir

I'aprofitament urbanistic i la racionalitat del planejament aplicable.
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2) ORDENACIO VIGENT — ORDENACIO PROPOSADA

2.1).- Normes urbanistiques vigents:

2.1.1).- Normes urbanistigues vigents del POUM en el Sector SUD 2:

En larticle 145 de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Les Borges del Camp es regula, entre d'altres, la fitxa del sector de sol
urbanitzable delimitat anomenat SUD 2, amb el contingut seglient:

Sector SUD 2

Es tracta del sector de planejament de sol urbanitzable delimitat corresponent
a la zona de desenvolupament residencial situada a la part nord-est del nucli
urba, entre la carretera a Maspuijols, el Poliesportiu i el sdl urba existent.

AMBIT: segons els planols d'ordenacio

SUPERFICIE: 82,064 m2

CONDICIONS D'US: residencial unifamiliar i plurifamiliar i complementaris
compatibles amb I'Gs residencial.

DENSITAT D'HABITATGES: 35 Hab/Ha,

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 287

EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.50 m2/m2.

CONDICIONS DE GESTIO: Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacio
basica.

OBJECTIUS DEL SECTOR:

Es reservara el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la
construccié d’habitatge protegit, corresponent a 62 habitatges, i al 10% del
sostre per a habitatges de preu concertat, corresponent a 31 habitatges.
Caldra preveure una cessi6 de 10.000 m2 destinats a equipaments
comunitaris educatius, d’acord amb I'espai grafiat al planol d'ordenacié, on
caldra preveure una zona d’aparcaments per a 100 vehicles.
La vialitat grafiada és indicativa, no obstant sera necessari un vial de 16m
que enllaci 'lES actual amb el Poliesportiu el Garrigd. .L’actual cami a
Maspujols sera un vial de 16 m d'amplada. La zona verda es situara
preferentment en la part central del sector al llarg del barranc de la Font.
Caldra preveure el manteniment i la preservacit de les mines i pous existents
en el sector, i si cal, la seva reposicio.
Aquest sector desenvolupa el Conveni urbanistic signat en data 8 de maig de
2006 entre I'Ajuntament de les Borges del Camp i Residencial les Borges SL,
Marti i Vendrell SL, Promociones Tot Costa SL, Lourdes Gémez Pérez, Marc
Vendrell Marti, Javier Rofes Batista i Ramon Parés Nolla, que s’adjunta en la
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memoria d’aquest POUM.
CONDICIONS MEDIAMBIENTALS | D’ESTALVI ENERGETIC | HIDRIC:
Caldra tenir en compte els seglients punts:

Les obres d'urbanitzacié es realitzaran d’acord amb les determinacions
relacionades a I'Annex 3: Condicions mediambientals i d'urbanitzacié. En la
urbanitzacid, per a I'enllumenat public es prioritzaran les lampades de vapor
de sodi d’alta pressi6 (VSAP) i de baixa pressié (VSBP). Sera necessari tenir
en compte técniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacié del soi resultant de la urbanitzacié. Caldra instal-lar el
sistema de recollida de residus separatiu, tal i com determini 'Ajuntament.

Caldra preveure una xarxa separativa de recollida d'aigiies pluvials amb
escomesa individual per a cada parcel-la. En tant que no es construeixi la
depuradora municipal, el sector haurd de preveure el propi sistema de
depuracio aprovat per I'ACA.

Caldra tenir en compte I'annex normatiu del POUM sobre Criteris d'ordenacié
dels espais lliures plblics i privats i de I'arbrat viari i de manera especifica Ia
zona de verd public i es dissenyara tenint en compte la configuracié
proposada en I'Annex sobre Criteris d'ordenacid dels espais lliures pablics i
privats i de l'arbrat viari referent a Banda Boscosa de Ribera i creant una
zona de passeig al llarg del marge dret del barranc, i es planificara una petita
tanca paravent d’acord amb I'esmentat Annex.

Caldra tenir en compte el que es preveu a I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada, que forma part d’aquest POUM, pel que fa, entre d’altres, a les
reserves minimes d’aparcaments de vehicles i bicicletes situats fora de la via
publica, la participacio del poligon en el repartiment del déficit d'explotacit del
transport public, i la previsié del disseny dels itineraris preferents per a
vianants i bicicletes.

El disseny dels sectors es realitzard de manera que es prioritzin les
orientacions de faganes de les edificacions a sud; que ofereixen un
comportament térmic millor i unes possibilitats en la distribucié dels espais
interiors d'aprofitament optim de la il-luminacié i del sol en general de
dissenys solars passius.
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2.1.2).- Normes urbanistiques vigents del POUM en el PAU 13:

En larticle 117 de les Normes Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Les Borges del Camp es regula, entre d'altres, la fitxa del poligon
d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat anomenat PAU 13, amb el contingut

seglent:

PAU 13

Es tracta de la zona situada entre I'actual poligon industrial i la carretera N-
420.

DEFINICIO, JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DEL POLIGON

Es tracta del desenvolupament urbanistic de la zona situada entre I'actual
poligon industrial i la carretera N-420, amb l'objectiu d’urbanitzar la vorera
pendent i que permeti l'obtencié d'espais lliures, aixi com la seva
urbanitzacié, i equipaments publics. Es tracta de sol classificat com a urba
consolidat. La zona d’aprofitament privat es qualifica amb la Clau la
(industria aillada). La totalitat dels terrenys inclosos dins d'aquest ambit sén
propietat de I'’Ajuntament de Les Borges del Camp.

Aquest poligon desenvolupa el Conveni signat en data 8 de maig de 2006
entre 'Ajuntament de les Borges del Camp i la mercantil Borcam, S.L.

AMBIT:

La superficie del poligon d'actuacié, d’acord amb la delimitacié dels planols
d’ordenacio és de 15.650 metres quadrats (100%).

SUPERFICIES:

Sistemes
- espais lliures (Clau VP): 367 mefres quadrats  ( 2,34%).
- equipaments (Clau EQ): 8.772 metres quadrats (566,05%).

Zones
- Total industria afllada (Clau [a): 6.511 metres quadrats (41,61%).

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

L'ordenacié s’estableix als planols d’ordenacié del POUM
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Edificabilitat bruta, sostre maxim:

- Edificabilitat bruta 0,416 m2 de sol/m2 de sostre, corresponent a 6.511 m2
sostre

- Clau la, parcel-la carrer de les comunicacions: 5.286 m2 sostre

- Clau la, parcel-la carrer de les Noves Tecnologies: 1.225 m2 sostre

CESSIONS:
Espais lliures {Clau VP): 367 metres quadrats.
Equipaments (Clau EQ): 8.772 metres quadrats.

CONDICIONS DE GESTIO:
El sistema d’actuaci6 previst és reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

CONDICIONS MEDIAMBIENTALS | D’ESTALVI ENERGETIC | HIDRIC:
Caldra tenir en compte els seglents punts:

Les obres d'urbanitzacié es realitzaran d’acord amb les determinacions
relacionades a I'Annex 3: Condicions mediambientals i d’urbanitzacié. En la
urbanitzacié, per a I'enllumenat public es prioritzaran les lampades de vapor
de sodi d'alta pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP). Sera necessari tenir
en compte técniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacid del sol resultant de la urbanitzacid. Caldra instal-lar el
sistema de recollida de residus separatiu, tal i com determini I'Ajuntament.

Caldra preveure una xarxa separativa de recollida d’aiglies pluvials amb
escomesa individual per a cada parcel-la.

Caldra tenir en compte I'annex normatiu del POUM sobre Criteris d’ordenacio
dels espais lliures publics i privats i de I'arbrat viari | de manera especifica la
zona de verd public.

Caldra tenir en compte el que es preveu a I'Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat
Generada, que forma part d'aquest POUM, pel que fa, entre d'altres, a les
reserves minimes d’aparcaments de vehicles i bicicletes situats fora de la via
publica, la participacié del poligon en el repartiment del déficit d’explotacié del
transport puablic, i la previsié del disseny dels itineraris preferents per a
vianants i bicicletes.

Caldra prendre en consideracié l'annex 8 sobre criteris ambientals per al
desenvolupament de noves zones industrials i adjuntar en les sol-licituds de
llicéncies urbanistiques un document justificatiu on s’exposin les mesures
adoptades de les llistades en Fannex i, de manera obligatoria, la mesura de
l'article 5 a} de I'annex.
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2.1.3).- Normes urbanistiques vigents del POUM pel

s0l no urbanitzable:

En el punt 4 de larticle 118 de les Normes Urbanfstiques del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp es defineixen els tipus de so! no
urbanitzable agrupats en funci6 del seu valor de proteccio:

Article 118. Definicio, finalitat i tipus

1. Constitueix el sl no urbanitzable daquest POUM els terrenys
incompatibles al desenvolupament urba pels valors paisatgistics, historics,
arqueoldgics, cientifics, ambientals, culturals, de risc natural, o per preservar
els valors agricoles, forestal, ramaders i de riquesa natural, aixi com els
necessaris per garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida
d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible del POUM.

2. El sol que delimita aquest POUM com a no urbanitzable no té la
consideracié de residual respecte del procés d’urbanitzacid i constitueix un
patrimoni a preservar per la diversitat d'ambients, riquesa biologica i el
manteniment del model d'ordenacié territorial basat en la preservaci dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals.

3. Les determinacions contingudes en aquest POUM, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ser desenvolupades mitjangant plans
especials urbanistics, d’acord I'article 67 del TRLU.

4. Es diferencien els segients tipus de sol no urbanitzable agrupats en funcié
del seu valor de proteccié en les categories seglients:

SNU de valor ecologic i paisatgistic (Clau EP)
SNU de valor forestal (Clau F)

SNU de valor agricola (Clau AG)

SNU comu (Clau C)

SNU riera d’Alforja (Clau RA}

PEU 1. Agregats rurals

PEU 2. Riera d’Alforja

5. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en
s0l urba ni en sol urbanitzable tenen la consideracié de sol no urbanitzable.
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2.2).- Normes urbanistigues proposades en aquesta Modificacié

2.2.1).- Normes urbhanistiques proposades pel POUM en el Sector SUD 2

En larticle 145 de les Normes Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica
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Municipal de Les Borges del Camp es regula, entre d'altres, la fitxa del sector de sol
urbanitzable delimitat anomenat SUD 2, es proposa amb el contingut segient:

Sector SUD 2

Es tracta del sector de planejament de sdl urbanitzable delimitat corresponent
a la zona de desenvolupament residencial situada a la part nord-est del nucli
urba, entre la carretera a Maspuijols, el Poliesportiu i el sol urba existent.

AMBIT: segons els planols d'ordenaci6

SUPERFICIE: 82,064 m2

CONDICIONS D'US: residencial unifamiliar i plurifamiliar i complementaris
compatibles amb ['Gs residencial.

DENSITAT D’HABITATGES: 35 Hab/Ha,

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 287

EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.50 m2/m?2.

CONDICIONS DE GESTIO: Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié
basica.

OBJECTIUS DEL SECTOR:

Es reservara el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la
construccié d’habitatge protegit, corresponent a 62 habitatges, i al 10% del
sostre per a habitatges de preu concertat, corresponent a 31 habitatges.

Caldra preveure una cessi6 de 8.002,65 metres quadrats destinats a
equipaments comunitaris educatius, d’'acord amb l'espai grafiat al planol
d'ordenacié. Caldra preveure una zona d’aparcaments per a vehicles de
1.596.84 metres quadrats, situada al costat de I'equipament public educatiu,
qualificada de vialitat plblica.

Caldré preveure una cessi6 de 3.561,30 metres quadrats destinats a
equipaments esportius. Caldra preveure una zona d’aparcaments per a
vehicles dins 'esmentat equipament public esportiu.

La vialitat grafiada és indicativa, no obstant sera necessari un vial de 16m
que enllaci I'lES actual amb el Poliesportiu el Garrigé. .L'actual cami a
Maspujols sera un vial de 16 m d'amplada. La zona verda es situara
preferentment en la part central del sector al llarg del barranc de la Font.

Caldra preveure el manteniment i la preservacié de les mines i pous existents
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en el sector, i si cal, la seva reposicio.

Aquest sector desenvolupa el Conveni urbanistic signat en data 8 de maig de
2006 entre 'Ajuntament de les Borges del Camp i Residencial les Borges SL,
Marti i Vendrell SL, Promociones Tot Costa SL, Lourdes Gémez Pérez, Marc
Vendrell Marti, Javier Rofes Batista i Ramon Parés Nolla, que s'adjunta en la
memoria d'aquest POUM.

CONDICIONS MEDIAMBIENTALS | D’ESTALVI ENERGETIC | HIDRIC:

Caldra tenir en compte els seglients punts:

Les obres d'urbanitzacié es realitzaran d'acord amb les determinacions
relacionades a I'Annex 3: Condicions mediambientals i d’'urbanitzacié. En la
urbanitzacio, per a 'enllumenat public es prioritzaran les lampades de vapor
de sodi d'alta pressi6 (VSAP) i de baixa pressidé (VSBP). Sera necessari tenir
en compte técniques per a disminuir els efectes negatius de Ia
impermeabilitzacié del sdl resultant de la urbanitzaci6. Caldra instal-lar el
sistema de recollida de residus separatiu, tal i com determini I'Ajuntament.

Caldra preveure una xarxa separativa de recollida d'aiglies pluvials amb
escomesa individual per a cada parcel-la. En tant que no es construeixi la
depuradora municipal, el sector haurd de preveure el propi sistema de
depuracio aprovat per 'ACA.

Caldra tenir en compte I'annex normatiu del POUM sobre Criteris d’ordenacié
dels espais lliures publics i privats i de I'arbrat viari i de manera especifica la
zona de verd public i es dissenyara tenint en compte la configuracié
proposada en I'Annex sobre Criteris d’ordenacio dels espais lliures publics i
privats i de l'arbrat viari referent a Banda Boscosa de Ribera i creant una
zona de passeig al llarg del marge dret del barranc, i es planificara una petita
tanca paravent d’acord amb I'esmentat Annex.

Caldra tenir en compte el que es preveu a I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada, que forma part d'aguest POUM, pel que fa, entre d'altres, a les
reserves minimes d'aparcaments de vehicles i bicicletes situats fora de la via
publica, la participaci¢ del poligon en el repartiment del déficit d'explotacio del
transport public, i la previsié del disseny dels itineraris preferents per a
vianants i bicicletes.

El disseny dels sectors es realitzard de manera que es prioritzin les
orientacions de faganes de les edificacions a sud; que ofereixen un
comportament térmic millor i unes possibilitats en la distribucié dels espais
interiors d’aprofitament 6ptim de la il-luminacié i del sdl en general de
dissenys solars passius.
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2.2.2).- Normes urbanistiques proposades pel POUM en el PAU 13:

En Tarticle 117 de les Normes Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Les Borges del Camp es regula, entre d'altres, la fitxa del poligon
d’actuacioé urbanistica en sl urba consolidat anomenat PAU 13, es proposa amb el

contingut seglient:

PAU 13

Es tracta de la zona situada entre I'actual poligon industrial i la carretera N-
420.

DEFINICIO, JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DEL POLIGON

Es tracta d’'un poligon d’actuacié discontinu amb tres ambits separats, pel
desenvolupament urbanistic de la zona situada entre lactual poligon
industrial i ia carretera N-420, amb I'objectiu d’urbanitzar la vorera pendent i
que permeti 'obtencié d'espais lliures, aixi com la seva urbanitzacio; aixi com
pel desenvolupament urbanistic de la parcella situada entre el poligon
industrial existent i la linea del ferrocarril de RENFE; i per preveure un futur
equipament public. Es tracta de sol classificat com a urba consolidat. La
zona d'aprofitament privat es qualifica amb la Clau la {industria aillada). La
totalitat dels terrenys inclosos dins d'aquest ambit s6n propietat de
'Ajuntament de Les Borges del Camp.

AMBIT:

La superficie del poligon d’actuacié, d’acord amb la delimitacié dels planols
d’ordenacié és de 15.653 metres quadrats (100%).

SUPERFICIES:
Sistemes

- espais lliures (Clau VP): 367 metres quadrats ( 2,34 %).
- equipaments (Clau EQ): 8.775 metres quadrats (56,06 %).

Zones
- IndGstria en renglera (Clau Ir):  5.286 metres quadrats (33,77 %).
- Inddstria aillada (Clau la): 1.225 metres quadrats (7,83 %).
- Total parcel-les industrials: 6.511 metres quadrats (41,60 %).

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US

L'ordenaci6 s’estableix als planols d’ordenacié del POUM
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Edificabilitat bruta, sostre maxim:

- Edificabilitat bruta 0,416 m2 de sol/m2 de sostre, corresponent a 6.511 m2
sostre

- Clau Ir, parcel-la carrer de les comunicacions: 5.286 m2 sostre

- Clau la, parcel-la carrer de les Noves Tecnologies: 1.225 m2 sostre

- Parcel-la minima: Es considera parcellla minima per a la Clau la en 'ambit
del PAU 13, la parcel-la prevista de 1.225 metres quadrats de superficie. Aixi
mateix, el front de fagana minim per a la Clau la en I'ambit del PAU 13, ser3
el front a vial de la propia parcella delimitada en el POUM.

- Equipaments (Clau EQ): Donada la seva situacio, en continuitat amb el
sistema hidrografic, 'equipament proposat només sera apte per acollir alguna
instal-lacié vinculada a aquest sistema, com pot ser el cas s'una depuradora.

CESSIONS:

Espais lliures (Clau VP): 367 metres quadrats.
Equipaments (Clau EQ): 8775 metres quadrats.

CONDICIONS DE GESTIO:

El sistema d’actuacié previst és reparcel-lacié en la modalitat de cooperaci6.
CONDICIONS MEDIAMBIENTALS | D’ESTALVI ENERGETIC | HIDRIC:
Caldra tenir en compte els seglients punts:

Les obres d'urbanitzacié es realitzaran d'acord amb les determinacions
relacionades a I'Annex 3: Condicions mediambientals i d'urbanitzacié. En la
urbanitzacié, per a I'enllumenat plblic es prioritzaran les lampades de vapor
de sodi d'alta pressio (VSAP) i de baixa pressié (VSBP). Sera necessari tenir
en compte técniques per a disminuir els efectes negatius de Ila
impermeabilitzacié del sol resultant de la urbanitzacié. Caldra instal-lar el
sistema de recollida de residus separatiu, tal i com determini FAjuntament.

Caldra preveure una xarxa separativa de recollida d'aigiies pluvials amb
escomesa individual per a cada parcel-la.

Caldra tenir en compte I'annex normatiu del POUM sobre Criteris d’ordenacio
dels espais lliures publics i privats i de I'arbrat viari | de manera especifica la
zona de verd public.

Caldra tenir en compte el que es preveu a I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada, que forma part d’'aquest POUM, pel que fa, entre d’altres, a les
reserves minimes d’aparcaments de vehicles i bicicletes situats fora de la via
publica, la participacié del poligon en el repartiment del déficit d’explotacié del
transport public, i la previsid del disseny dels itineraris preferents per a
vianants i bicicletes.
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Caldra prendre en consideracié I'annex 8 sobre criteris ambientals per al
desenvolupament de noves zones industrials i adjuntar en les sol'licituds de
llicéncies urbanistiques un document justificatiu on s'exposin les mesures
adoptades de les llistades en I'annex i, de manera obligatoria, la mesura de
l'article 5 a) de I'annex.

Pel que fa a I'equipament, situat en continuitat amb el sistema hidrografic, tal
com determina l'article 6.4 del Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona,
qualsevol afectacié en aquest ambit ha de ser objecte d'un estudi d'impacte
paisatgistic que garanteixi la correcta implantacié de la installaci6 en un
entorn tan sensible. Caldra preveure gque les franges més properes al sistema
hidrografic s’han de deixar lliures d’edificacié i amb un tractament natural
coherent amb la vegetacié existent a 'entorn de la riera,

2.2.3).- Normes urbanistiques proposades pel POUM pel que fa a la

qualificacié del sol no urbanitzable:

En el punt 4 de l'article 118 de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Les Borges del Camp es defineixen els tipus de sdl no
urbanitzable agrupats en funcié de! seu valor de proteccié. De I'article 130 al 136 es
regulen les diferents claus en SNU. Es proposa afegir una nova clau a l'article 118.4
que reculli el sol de proteccié especial. S’afegeix un nou article (134 bis) que recull
la normativa del Pla parcial del Camp de Tarragona per aquest tipus de sol.

Article 118. Definicio, finalitat i tipus

1. Constitueix el sol no urbanitzable d’aquest POUM els terrenys
incompatibles al desenvolupament urba pels valors paisatgistics, historics,
arqueologics, cientifics, ambientals, culturals, de risc natural, o per preservar
els valors agricoles, forestal, ramaders i de riquesa natural, aixi com eis
necessaris per garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida
d'acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible del POUM.

2. El sdl que delimita aquest POUM com a no urbanitzable no té la
consideracié de residual respecte del procés d’urbanitzacié i constitueix un
patrimoni a preservar per la diversitat d’ambients, riquesa biologica i el
manteniment del model d’ordenacié¢ territorial basat en la preservacié dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals.
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3. Les determinacions contingudes en aquest POUM, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ser desenvolupades mitjangant plans
especials urbanistics, d’'acord l'article 67 del TRLU.

4. Es diferencien els seglents tipus de sol no urbanitzable agrupats en funcié
del seu valor de protecci6 en les categories seglients:

SNU de valor ecologic i paisatgistic (Clau EP)
SNU de valor forestal (Clau F)

SNU de valor agricola (Clau AG)

SNU comu (Clau C)

SNU riera d’Alforja (Clau RA)

SNU de proteccio especial (Clau PE)

PEU 1. Agregats rurals

PEU 2. Riera d’Alforja

5. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en
s0l urba ni en sol urbanitzable tenen la consideracié de sdl no urbanitzable.

Article 134 bis. SNU de proteccié especial (Clau PE)
Definicié

Compren aquell sol que pels seus valors naturals i de connectivitat ecoldgica
0 per la seva localitzacio en el territori, es considera que és el més adequat
per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de
garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb
els seus diferents caracters i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits
per la normativa sectorial com el Pla d’Espais d'Interés Natural i la xarxa
Natura 2000.

Regulacio

1. El sol de proteccié especial ha de mantenir la condicid d’espai no
urbanitzat. EI POUM de Les Borges del Camp el classifica com a sol no
urbanitzable.

2. Amb relacid a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden
autoritzar a 'empara dels apartats 4 i 6 de l'article 47 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels
articles concordants del Reglament de la Liei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, s'entén que el sol de proteccié especial esta
sotmes a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia I'apartat 5 de
l'article esmentat, i que s6n incompatibles totes aquelles actuacions
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d'edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els
valors que motiven la proteccié especial.

3. En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les seglients
edificacions de nova planta o ampliaci6 de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels
valors objecte de proteccié o la millora de la gestid de I'espai en el
marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa
comporta el compliment de les especificacions que s’assenyalen en
l'apartat 7 del present article. Aquestes edificacions corresponen al
tipus A de l'article 2.5 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord
amb el que estableix l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, quan es compleixin
les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que
motiven la proteccié especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o
instal-lacions corresponen als tipus B i C de l'article 2.5 del Pla
terriotrial parcial del Camp de Tarragona.

4. En el sdl classificat com de proteccié especial que es destini a activitats
agraries, s'entén com a edificacions motivades per a la millora de la seva
gestid les necessaries per a l'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva,
tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al
bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen
el punt 6 a) i b) de larticle 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i els articles concordants del
Reglament de la Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol.

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles
0 ramaderes, com també totes aquelles alires edificacions i activitats,
autoritzables considerades del tipus B en I'apartat 3 de l'article 2.5 del Pla
terriotrial parcial del Camp de Tarragona requereixen, per a ser autoritzades,
la incorporaci6 a I'Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu
d’acord amb el que disposa I'article 6.4 del Pla terriotrial parcial del Camp de
Tarragona per tractar-se d’edificacions aillades, d'un capitol que analitzi els
efectes de la insercié de I'edificacid en I'entorn territorial i demostri la seva
compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccio
especial d'aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a 'apartat 8.

6. Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament
en sol de proteccid especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta
classe de sol, han d'adoptar solucions que minimitzin els desmunts i
terraplens, i han d'evitar interferir els connectors ecoldgics, corredors
hidrografics, i els elements singulars del patrimoni natural (habitats d'interés,
zones humides i espais d'interés geologic) i cultural. Quan el sol de proteccio
especial es destini a activitats agraries, caldra adoptar també solucions que
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minimitzin l'impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures.
L’estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra ha
de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sol de proteccié
especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental és preceptiva la
realitzacié, dins I'Estudi d’'impacte i integracié territorial que expressi el
compliment de les condicions esmentades sense perjudici del que
s'assenyala a 'apartat 8.

7. L'analisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en
I'entorn territorial ha de

demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de
forma substancial els valors de I'drea de sol de proteccié especial on
s'ubicarien. L'estudi ha de considerar les segients variables, amb especial
atencio a les relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de
I'activitat:

a) Vegetacio i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

c) Valor edafoldgic

d) Funcions de connector biologic

e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gesti6 dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la freqlientacié

k) Patrimoni cultural i historic

I} Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

o) Qualitat atmosférica

p) Millora esperada de I'espai protegit
q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de l'area de sol —superficie, amplada, etc.—- seran
determinants en la valoraci® dels efectes de les edificacions o
infraestructures en ’entorn territorial,

8. Mitjangant instruments de planejament urbanistic —plans directors
urbanistics, plans d’ordenacié urbanistica o plans especials—, o directrius de
paisatge que s’incorporin al Pla territorial o d'altres instruments de planificacié
sectorial, es poden, en el marc de les regulacions d'ordre general que
s’expressen en aquestes normes , desenvolupar de forma detallada les
condicions per a l'autoritzacié de les edificacions i activitats a qué es refereix
I'apartat 5, com també les condicions especifiques per a la implantacié de les
infraestructures necessaries. Quan hi hagi aquestes regulacions, no és
necessari analitzar i valorar la inserci®é en I'entorn territorial a qué es fa
referéncia, amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de:
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a) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislacio vigent
per a determinades actuacions en funcié de la seva naturalesa i
dimensib.

b) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa
ambiental de Catalunya per als espais compresos en el pla d'espais
d'interés natural.

c) Les condicions especifiques de caracter més restrictiu establertes
per als sols que formen part de la xarxa Natura 2000.

9. En els espais de proteccié especial destinats a la produccié agraria s’ha
d'afavorir I'ambientalitzaci® de les activitats agricoles i ramaderes,
principalment pel que fa al manteniment i millora de les tanques de vegetacié
natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacié, mosaics i altres) i a la
incorporacié de mesures agroambientals, d’acord amb les politiques agraries
i els instruments de suport i finangament existents. Els departaments
competents han de definir projectes de restauracié i programes de foment
amb aquests objectius per tal que les reposicions no gravin significativament
I'activitat agraria.

10. Les activitats extractives que tinguin lloc en el sol de proteccié especial es
regeixen per I'establert en I'article 2.18 del Pla terriotrial parcial del Camp de
Tarragona.

Josep Fredetic Pérez Pastor
Arquitecte municipal. Col-legiat nfimero 33023-1.
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