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CUADR0,RESUMEN CON HECTAREAS 
Y POTENCIAL DE POBLACION, 

- SUELO URBANO. 
- SUELO APTO URBANIZAR; , 

- SUELO NO URBANIZABLE, . 



ZON.4S Y SISTENAS GESERALES 

SUELO URBANO S.U. 



S.U. 

Can Ros 

11 

(1) Supe r f i c i e  b r u t a :  5 ,84  Ha. 

Régimen d e l  s u e l o  

I 

1 1  Residencial  

p l u r i f a m i l i a r  

Residencial  

un i f ami l i a r  

a s t e l l  Cabrera 

Residencial  

Residencial  

m i f a m i l i a r  

S u p e r f i c i e  
Neta (Ha) .  

Zona o s i s tema 
Usos g loba les  

Subzona 
Potenc ia l  
población 

(Tota l /hab)  

Ind ice  e d i f .  
n e t a  

m2t/m2s. 

Densidad 
n e t a  

Viv/Ha. 



Residencial 

unifamiliar 

Residencial 

unifamiliar 

Residencial 

unifamiliar 

TOTAL 

* 

Indice edif. 
neta 

m2t/m2s. 

Densidad 
neta 

Viv/Ha. 

Potencial 
población 
(Total/hab) 

Superficie 
Neta (Ha). 

Subzona ~ é g i m e n  del suelo 
zona o sistema 
usos globales 





CAN FORMIGA 

Uni fami l ia r  

I nd i ce  e d i f .  
n e t a  

m2t/m2s. 

S u p e r f i c i e  
Neta (Ha ) .  

Subzona ~ é g i m e n  de l  s u e l o  

Densidad 
n e t a  

Viv/Ha. 

Zona o  s i s t ema  
usos g loba l e s  

Po t enc i a l  
población 

(Tota l /hab)  



RESUMEN SUELO URBANO según B-10 

P o t e n c i a l  
pob l ac ión  

. . .  . . . . . . .  C a n a l e t e s . . . .  8 , l Z H a . .  

. . . . . . . . .  . .  C a s t e l l  de Cabrera .  110,12 

. . . . . . . . .  P.E.R.1.-Castell Cabrera  5,84 

. . . . . . . .  . . . . . . . . .  Can Ros 103,74 

. . . . . . . . . . .  I I  Can Ros-3 . .  1 ,70  

11 . . . . . . . . .  Can Ros-4 . .  1,27  " 

. . . . . . . .  . .  CanRos-5 1 ,51  " .  
. . . . . . . . . . .  Can Feixes. . . . . . .  1 ,15  

Can Gallego . . . . . .  0,72  " . . . . . . . . .  
. . . . . . . . .  . . . . . .  Can Formiga 2,68 " 

Cal Afou 
(Zona i n d u s t r i a l )  . . .  2,60 . . . . . . . . . . o  

. . . . . . . . .  TOTAL 241,52  " . . . . . . . . .  

SUELO URBANO: 229,13 + 12,39 P . E . R . I .  = 241,52 Ha. 

Po tenc i a l  de l a  poblac ión  de hecho = 948. 

Po t enc i a l  de 2"esidencia = 7.568 - 948 = 6.620, 



ZONAS Y SI STEMAS GENERALES 

Suelo ap to  urbanizar S.A. 

Suelo no u r b a n i z a b l e  S . N . U .  



CUADRO RESUMEN 

TIPOS Y CATEGORIA 



RESUMEN PLANO B-12 SUPERFICIES EN H A . ,  TIPOS Y CATEGORIAS DEL.SUEL0 



OB SERVAC 1 ONE S : 

(1) Inc luye  l o s  P.E.R.I. 

( 2 )  Inc luye  e l  s u e l o  urbano y e l  s u e l o  a p t o .  

( 3 )  Se inc luyen  dos veces  p a r a  t o t a l i z a r l o s  con e l  s u e l o  no urban izab le  

donde e s t á n .  No s e  c o n t a b i l i z a n  en  e l  t o t a l  d e l  s u e l o  urbano. 



CUADRO RESUMEN 

Y NORMATIVA URB 





(2) CERCAS-VALLAS 

L a  a l t u r a  de l a s  v a l l a s  o  c e r c a s  s e  medirá desde e l  n i v e l  d e l  

t e r r e n o  n a t u r a l  en e l  p red io  en que s e  cons t ruya  e s t a .  

A CALLE.- OPACA-MACIZO: 1,50 m .  en t e r r e n o s  con desn ive l  s u p e r i o r  e n t r e  l a  

c a l l e  y e l  s u e l o  n a t u r a l  de l a  p a r c e l a ,  e l  muro de 

contención de  t i e r r a s  t e n d r á  l a  a l t u r a  p r e c i s a  y 

como coronación una b a r a n d i l l a  t r a n s p a r e n t e  de como 

máximo 1,50 m. de a l t u r a .  

TRANSPARENTE-PERFORADO: 2,OO m. 

A OTROS LINDES.- OPACA-MACIZO: 0,50 m.;en t e r r e n o s  con pendiente  s e  permite 

e l e v a r  e l  máximo a 1 m .  s i  l a  c e r c a  s e  dispone es-  

calonada.  

TRANSPARENTE-PERFORADO : 2,00 m. a l t u r a  máxima de mater ia-  
/ 

l e s  v e g e t a l e s  v i v o s ,  c e l o s i a s ,  ma l l a  m e t á l i c a ,  ver-  

j a s ,  e t c .  



TITULO 1 - DISPQSlClOb!ES DE CA!?ACTER G E N E R A L .  

CAFITULO 1 - D E  LA NATURALEZA, AMBITO DE APLICACION 

Y V I G E N C I A  DE L A S  NORMAS. 

A r t í c u l o  1 
Ambito T e r r i t o r i a l  

Las  Normas S u b s i d i a r i a s  d e l  P l a n e a m i e n t o  d e  C a b r e r a  d e  Igua-  

l a d a ,  d e  l a s  que  forma p a r t e  e s t a  Norma t iva ,  t i e n e n  p o r  o b j e  - 
t o  l a  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  d e  t o d o  e l  t e r r i t o r i o  que  com- 

p r e n d e  d i c h o  t é r m i n o  M u n i c i p a l ,  s i e n d o  Únicamente é s t e  e l  ám - 
b i t 0  t e r r i t o r i a l  d e  s u  a p l i c a c i b n .  

A r t í c u l o  
Ambito Temporal 

Las  Normas e s t a r á n  e n  v i g o r  d e s d e  e l  mismo d í a  d e  l a  p u b l i c a  - 
c i ó n  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d i f i n i t i v a  e n  e l  Diari  O f i c i a l  d e  l a  

~ e n e r a l i t a t  h a s t a  que  s e a n  s u s t i t u i d a s  p o r  o t r a s  .o p o r  un 

P l a n  G e n e r a l ;  cuando  a s í  l o  r e q u i e r a n  l a s  c a u s a s  o c i r c u n s -  

t a n c i a s  que m o t i v a r á n  s u  r e v i s i ó n  enumeradas  e n  e l  A r t í c u l o  

5 ;  según l a  d i n á m i c a  d e l  p r o c e s o  u r b a n í s t i c o  que  e n  e l  mo- 

mento d e  l a  r e v i s i ó n  s e a  p r o c e d e n t e .  

A r t í c u l o  3 
C a r á c t e r  v i n c u l a n t e  y o b l i g a t o r i e d a d  d e  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  

d e  e s t a s  Normas - Usos p r o v i s i o n a l e s  

1 . -  Las d e t e r m i n a c i o n e s  y d i s p o s i c i o n e s  i n c l u i d a s ,  l a s  d i s p o  

s i c i o n e s  f i n a l e s ,  t r a n s i t o r i a s ,  a d i c i o n a l e s  y anexos  o b l i g a n  

a l o s  p a r t i c u l a r e s  y a  l a  A d m i n i s t r a c i ó n ,  e n  e l  mismo g r a d o ,  . 

i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e  s u  p e r s o n a l i d a d .  

2 .-  La o b l i g a t o r i e d a d  d e  s u  o b s e r v a n c i a  se r e a l i z a r á  d e  a c u e r  - 
do  con  l o  que 

3 . -  Con c a r á c t  

l a s  c o n d i c i o n e  

c i ó n  d e  l a  Com 

t i r  o b r a s  o u s  

s u j e t o s  a  l a s  

e s t a b l e c e  e l  

eF e x c e p c i o n  

S que  s i g u e n  

i s i ó n  d e  Urb 

o s  no p r e v i s  

s i g u i e n t e s  c  

a l  Y 

, e l  

a n i s  

t o s  

o n d i  

í c u l o  5 8  d e  1 

con e l  curnpl 

Ayuntamiento  

mo d e  B a r c e l o  

e n  e s t a s  Norm 

c i o n e s  : 

a  Ley d e  

i m i e n t o  

, p r e v i a  

n a ,  podr  

a s ,  que 



; a )  Que los usos y las obras tengan un c a r á c t e r  p r o v i s i o  - 
n a l  y no permanente o  d e f i n i t i v o .  

2 s )  Que no d i f i c u l t e n  l a  e jecución  de l a s  v í a s ,  espac ios  

l i b r e s ,  dotaciones y equipamientos p r e v i s t o s  por l a s  

Normas o  l o s  Planes que s e  aprueben en su d e s a r r o l l o .  

3 s )  Los usos -o l a s  obras  deberán f i n a l i z a r  o  d e r r i b a r s e  

s i n  derecho a  indemnización cuando e l  Ayuntamiento 

acuerde l a  revocación de l a  au to r i zac ión .  NQ s e  po- 

drán i n i c i a r  l a s  obras  o  l o s  usos s i n  fo rmal i za r ,  

previamente,  un documento públ ico ,  que s e  haga cons- 

t a r  en e l  Regis t ro  de l a  Propiedad, e l  otorgamiento 

de l a  au to r i zac ión ,  su  n a t u r a l e z a  y e l  c a r á c t e r  de 

no indemnizable de l a  renovación de l a  l i c e n c i a ,  d e l  

f i n  de l o s  usos y  d e l  d e r r i b o  de l a s  obras .  Los gas- 

t o s  de formalización de e s t e  documento públ ico  y  su  

i n s c r i p c i ó n  en e l  Reg i s t ro  i r á n  a  cargo d e l  s o l i c i -  

t a n t e .  

A r t í c u l o  4 
Naturaleza y contenido 

a )  De conformidad' con l o  p r e v i s t o  en l o s  Ar t í cu los  70  apar t a-  

do 2 ,  7 1 ,  de l a  Ley d e l  Suelo y  en l o s  Ar t í cu los  88 apar tado  

3b, 91 apartado b ,  93 y 97 d e l  Reglamento de Planeamiento con - 
t i e n e n  l o s  s i g u i e n t e s  documentos: 

1 . -  Memoria j u s t i f i c a t i v a  de sus  f i n e s  y o b j e t i v o s ,  a s í  como 

de su conveniencia y  oportunidad,  y  de todas y cada una 

de sus  determinaciones,  con expresión d e l  r e s u l t a d o . d e 1  

t r á m i t e  de p a r t i c i p a c i ó n  públ ica  en e l  proceso de elabo-  

rac ión  de l a s  Normas. 

2 .-  Planos de información de l a  t o t a l i d a d  de su ámbito t e r r i  - 
t o r i a l  a  e s c a l a  adecuada que son l o s  re lacionados en e l  

í n d i c e  de l a  documentación g r á f i c a  S E R I E  A 

1 0  ambos inc lus i -ve .  
l 

Planos d e  ordenación que expresen,  l a s  doc 

q u e  se r e f i e r e n  l o s  apar tados b ) ,  d ) ,  f ) ,  

umen 

t í c u l o  9 3 ,  d e l  Reglamento de Planeamiento 



l ac ionados  e n  ei í n d i c e  d e  l a  documentación g r á f i c a  SERIE 

B ,  niímeros 10 a l  2' ambos i n c l u s i v e .  (Memoria j u s t i f i c a t i v a ) .  

4 .-  Normas u r b a n í s t i c a s  mínimas de l a  ordenación que e s t a b l e z  - 
can l a  r egu lac ión  de l a s  condic iones  de planeamiento,  ur-  

banizac ión  y edificación.(De~arr~lladaS en e s t e  a r t i c u l a d o ) .  

b )  La r e f e r e n c i a  a l a  Ley d e l  Suelo  en e s t e  A r t i c u l o  y en l o s  

suces ivos  L O S o  r e m i t e  a  l a  Ley d e l  Régimen d e l  Suelo y Ordena - 
c i 6 n  Urbana t e x t o  r e fund ido ,  aprobada por  Real Decreto  1300- 

1346/1976, de 9 de A b r i l .  La r e f e r e n c i a  a l  Reglamento de P l a  - 
neamiento en e s t e  A r t í c u l o  y en l o s  suces ivos  R.P .  r emi t e  a l  

Reglamento de Planeamiento p a r a  e l  d e s a r r o l l o  y a p l i c a c i ó n  

de l a  Ley sobre  ~ é g i m e n  d e l  Suelo y Ordenación Urbana, apro-  

bado por Real Decreto  21 59/1978, de  23 d e  Jun io .  

~ r t í c u l o  5 
Modif icación o  s u s t i t u c i ó n  de  l a s  Normas 

1 .- A e f e c t o s  de s u  v i g e n c i a  s e  d e t a l l a n  l a s  causas  o i n f l u e n  - 
c i a s  que mo t iva r í an  su  modi f icac ión  o  s u s t i t u c i ó n .  

a )  Por causas  o  i n f l u e n c i a s  i n t e r n a s  d e l  Municipio:  

1 2 )  ~ e a l i z a c i ó n  de o b r a s  h i d r a ú l i c a s  que ocupen t e r r e  - 
nos a g r í c o l a s  y v a r i e n  o  puedan s e r  motivo de cam - 
b i o  de uso d e l  s u e l o  en sus  proximidades por l a  

a l t e r a c i ó n  d e l  p a i s a j e  que e l l o  comporta; sus  nue 

vos aprovechamientos y  usos de l o s  t e r r e n o s  en 

s u s  márgenes como en e l  ca so  de r e a l i z a r s e  e l  em- 

b a l s e  d e l  Anoia. 

2 s )  Pues ta  en v igo r  d e l  an t ep royec to  de Red A r t e r i a 1  

Met ropol i t ana  d e -B a r c e l o n a ,  año 1974, en s u  en l a-  

ce de l a s  Au top i s t a s  Igua lada- Vi la f ranca  y  Abrera- 

Igua l ada ,  que a f e c t a n  a l  s e c t o r  Norte 

p i o .  

3" E d i f i c a c i ó n  en s u s  2 / 3  p a r t e s  d e l  s u e l o  

l a  u rban izac ión .  

4s )  A l t e r a c i ó n  o  v a r i a c i ó n  s u s t a n c i a l  de l a s  



nes de población,  r e n t a  o  empleo en e l  término Mu- 

n i c i p a i ,  ~ r t í c u l c  156.b d e l  Reglamento de Planea- 

miento. 

5" Las mayores ex igenc ias  de equipamientos comunita- 

r i o s  consecuencia d e l  d e s a r r o l l o  econbmico y so- 

c i a l .  

6 s )  La concurrencia  de o t r a s  c i r c u n s t a n c i a s  sobreveni  

das  r e spec to  a  f a c t o r e s  bás icos  d e l  Planeamiento. 

7" E l  descubrimiento de usos no p r e v i s t o s  a l  aprobar 

l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  que fuese  de t a l  importan - 
tia, que a l t e r a s e  sus tanc ia lmente  e l  d e s t i n o  d e l  

s u e l o ,  A r t í c u l o  58.3 de l a  Ley d e l  Suelo. 

b )  Por causas a j enas  a l  Municipio: 

8 s )  Redacción de un Plan Di rec to r  T e r r i t o r i a l  de Coor - 
dinac ión ,  ~ r t í c u l o  88 .4 d e l  Reglamento de ~ l a n e á -  

miento. 

9" Revisión de l o s  Planes de Ordenación, por Organis - 
mo Superior  competente para  e l l o ,  A r t í c u l o  4 7 . 2  

de l a  Ley d e l  Suelo.  

2 .-  La modificación o s u s t i t u c i ó n  s e  a j u s t a r á n  a  i a s  mismas 

d i spos ic iones  e s t a b l e c i d a s  pa ra  l a  formación de unas nue - 
vas Normas S u b s i d i a r i a s  o  de un Plan General ( s i  f u e r e  

necesa r i a  s u  s u s t i t u c i ó n  por e s t a  f i g u r a )  a r e d a c t a r  que 

s u s t i t u y a n  a  é s t a s .  

3.-  No s e  cons ide ra rá  modif icación de l a s  Normas, e l  señala-  

miento de ámbitos o  unidades de actuación para  l a  mejora 

d e l  sue lo  urbano cuando e s t o s  pers igan l o s  mismos o b j e t i  

vos que 

aumento 

l i b r e s ,  

de e s t a s  

o t r o s  P 1  

en caso 

l a s  Normas como son l a  dotac ión  de S 

de l o s  equipamientos,  e l  aumento de 

y a  l a  vez r e spe ten  de acuerdo con e  

Normas, s u s  p rev i s iones  y determina 

anes p r e v i s t o s  y  análogos a  l o s  que 

de duda s e  a t e n d r á  a l  A r t í c u l o  6 de 

e r v i c i o s ,  e l  
a o1 741,. 
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Art í cu lo  6 l , 

I n t e r p r e t a c i ó n  de l a s  Normas 

Las Normas se  i n t e r p r e t a r á n  ateniendose a s u  contenido y obje  - 
t i v o s  según se  expresan en l a  Memoria y en e s t a  Normativa. 

En caso de duda o  indeterminación prevalecerá  l a  menor e d i f i -  

c a b i l i d a d ,  l a  mayor dotación para  equipamientos comunitarios 

y l a  mayor extensión para  l o s  e spac ios  l i b r e s .  

C A P I T U L O  11 - D E L  D E S A R R O L L O  DE L A S  NORMAS S U B S I D I A R I A S .  

Ar t i cu lo  7 
Competencia 

1 .-  E l  d e s a r r o l l o  de e s t a s  Normas Subs id ia r i a s  corresponde a l  

Ayuntamiento de Cabrera de Igualada ,  s i n  p e r j u i c i o  d e  l a s  com - 
petencias  que corresponden a l a  G e n e r a l i t a t  de Catalunya y  

o t r o s  organismos u r b a n í s t i c o s  competentes. i' 

2 .-  Los p a r t i c u l a r e s  podrán promover Planes P a r c i a l e s ,  Espe- 

c i a l e s  y Estudios de D e t a l l e  para  e l  d e s a r r o l l o  de l a s  pre- 

v i s i o n e s  de e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s .  

Ar t í cu lo  8 
Respeto de l a s  determinaciones y o b j e t i v o s  

Cualquier f i g u r a  que  d e s a r r o l l e  l a s  Normas Subs id ia r i a s  como 

Planes P a r c i a l e s ,  Espec ia l e s ,  Estudios  de D e t a l l e  y  o t r a s  que 

se  redacten y aprueben en su ap l i cac ión  habrán de r e s p e t a r  

sus p rev i s iones ,  determinaciones y  o b j e t i v o s ,  t a n t o  l a s  que 

f igu ren  en l a  documentación e s c r i t a  como en l a  g r á f i c a  (p la-  

nos)  . 

Art í cu lo  9 
Programa de actuación 

1 . -  En e l  término de un año a  p a r t i r  de l a  aprobación d e f i n i  

t i v a  de e s t a s  Normas, deberán 

de Urbanización de l a s  obras  de l a s  

te11  de Cabrera y  Can R O ~ .  

p lazo ,  e l  Municipio se  



obras se  d e s a r r o l l a r á n  por e l  s i s tema de cooperación. 

2 . -  Para e l  d e s a r r o l l o  de l o s  Planes e s p e c i a l e s  de reforma i n  - 
t e r i o r  s e  e x i g i r á  que previamente e s t é n  to ta lmente  termi - 
nadas l a s  obras que p r i o r i t a r i a m e n t e  y por e s t e  orden s e  

indican  : 

1 0 )  Abastecimiento de agua. 

2 0 )  Fi jac ión  de a l ineac iones  y r a s a n t e s  mediante coloca-  

ción de b o r d i l l o  y r i g o l a .  

30) Red de a l c a n t a r i l l a d o .  

3.-  Para e l  d e s a r r o l l o  de l o s  Planes P a r c i a l e s  previamente s e  

e x i g i r á :  

a )  Para P . P .  Canaletes-1 que p r e v i a  o- simultáneamente se 

proceda a  l a  urbanización que f a l t a  en e l  núcleo de Ca - 
n a l e t e s  y a  l a  ampliación o  adecuación para  dos d i r e c-  

ciones de c i r c u l a c i ó n  d e l  puente e x i s t e n t e  en l a  c / .  de 

San Pedrs sobre e l  t o r r e n t e  de Gramá que t i e n e  c a r á c t e r  

de s is tema genera l ;  y además s e  g a r a n t i c e  e l  abas tec i-  

miento de agua s u f i c i e n t e  para  e l  d e s a r r o l l o  de dicho 

Plan P a r c i a l .  

b )  Para e l  d e s a r r o l l o  de? Plan P a r c i a l  Canaletes-2 s e  r e-  

qu ie re  que e s t é n  terminadas l a s  obras  de urbanización 

de l  Plan P a r c i a l  Canaletes-1,  

Transcurr ido un año de l a  aprobación d e f i n i t i v a  de e s  - 
t a s  Normas S u b s i d i a r i a s ,  habiéndose r e a l i z a d o  l a s  obras  

que condicionan l a  .puesta en marcha d e l  Plan P a r c i a l  

Canaletes-1,  y é s t e  no s e  hubiere .aprobado,  d a r í a  op- 

ción  s i n  más a  l a  aprobación de Canaletes- 2, pasando 

Canaletes-1 a  l a  espera  de l a  t o t a l  urbanización de 

Canaletes-2. 

Ar t í cu lo  10 
I 

Delimitación d e t a l l a d a  de l  sue lo  urbano 

Queda r e f l e j a d a  en l o s  planos de cada ámbito que son B 

r a  Canale tes ,  B-15 para C a s t e l l  de Cabrera ,  B-16 para 

Ros, B-19 para Can Feixes y B-20 para  Can Gallego. 



~ r t í c u l o  1 1  
Planes Espec ia les  de Reforma I n t e r i o r  ( P . E . R . I . )  

1 . -  En l o s  t e r r e n o s  de l imi t ados  como urbanos y pendien tes  de 

l a  t o t a l  urbanización que se  d e l i m i t a n  como unidades de ac- 

t u a c i ó n ,  e l  Plan Espec ia l  f i j a r á  l a  ordenación f í s i c a  c o r r e s  - 
pondien te ,  a s í  como, l a s  a l i n e a c i o n e s  de v i a l  d e f i n i t i v a s  r e  - 
cogiendo l a s  suge renc i a s  que s e  proponen en l o s  planos  de o r  - 
denación de e s t a s  Normas, B-17 y B-18 o j u s t i f i c a n d o  l a s  va- 

r i a c i o n e s  que in t roduzcan  en l a s  s i t u a c i o n e s  de l o s  s u e l o s  

des t inados  a  r e s e r v a s ,  equipamientos y do tac iones .  

2 .-  E l  P lan Espec ia l  ( P . E . R . I . )  t e n d r á  e n ' c u e n t a ,  a l  r e g u l a r  

su d i s p o s i c i ó n ,  l a  f a c i l i d a d  de e j ecuc ión  y m a t e r i a l i z a c i ó n  

de l a s  ce s iones  s i n  que produzcan d i f i c u l t a d e s  impor tan tes  

~ r t í c u l o  1 2  
Propuesta  de nuevos Planes  Espec i a l e s  de Reforma I n t e r i o r  ' 

( P . E . R . I . )  

1 . -  E l  Ayuntamiento podrá promover ac tuac iones  de Reforma I n  - 
t e r i o r  no seña ladas  o  p r e v i s t a s  por e s t a s  Normas, según a u t o  - 
r i z a  e l  A r t í c u l o  1 7  L . S . ,  cuando l a  dinámica d e l  proceso l o  

r e q u i e r a .  S i  un P . E . R . I .  e x i g i e r a  l a  modi f icac ión  de l a  es-  

t r u c t u r a  fundamental p ropues t a  por l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  

habrá  de r e a l i z a r s e  su  r e v i s i ó n  puntual  en e l  ámbito que es-  

t e  abarque.  

2 . -  Las determinaciones  de l o s  P . E . R . I .  s e r án  l a s  que s e  r e-  

lac ionan  en l o s  A r t í c u l o s  77 ,  78,  79,  80,  82,  83,  84 y 85 d e l  

R .  P .  

A r t í c u l o  13 
Mejora de l o s  e spac ios  públ icos  y de r e s e r v a  de s u e l o  pa ra  

- - - -- - - 

dotac iones  y equipamientos 

La p rev i s ión  en l o s  P . E . R . I .  de s u p e r f i c i e s  mayores d e  S \ U & O C A T ~ ~ ~  

a des t inado  a  c a l l e s ,  p l a z a s ,  parques ,  j a r d j n e s  y  zonas 9. pof-'..$j .- ,\:y, -. y4 
t i v a s  o  de esparc imien to  p ú b l i c a s ,  no c o n s t i t u i r á n  m@;if$&a-',::y.:,j i. . 2 :: 

R;::?.\ \y !.,a ?:,O: 
c ión  de l a s  Normas por e l  hecho de no e s t a r  exactarnenye d & .  2 . .  . 

&,C.. (' . - . . .&L .~L I "~  s; :'$\e $ 
terminadas dichas  c e s i o n e s ,  s iempre que respondan a  l ~ + ~ i , & ' ? ~ . ~ c p ~ *  

@e ~.rt; : ' , -2n~~** 
T.'tor~al OD 



mos o b j e t i v o s  de  d e s c o n g e s t i ó n  y d o t a c i ó n  d e  e q u i p a m i e n t o s  c o  - 
m u n i t a r i o s  que  l o s  m o t i v a n  y s i e m p r e  que  e l l o  n o  d e  l u g a r  a 

aumentos  d e  e d i f i c a b i l i d a d .  

A r t i c u l o  14 
P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  ~ r d e n a c i b n  

E l  d e s a r r o l l o  d e  l a s  p r e v i s i o n e s  d e  e s t a s  Normas e n  e l  s u e l o  

a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  ( s u e l o  u r b a n i z a b l e )  s e  r e a l i z a r á  p o r  P l a  - 
n e s  P a r c i a l e s  r e d a c t a d o s  con  s u j e c i ó n  a l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  

d e  l a s  Normas y a  l o  s i g u i e n t e :  

1 2 )  S e  s u j e t a r á n  a  l a s  d i s p o s i c i o n e s  e s t a b l e c i d a s  e n  l a  L . S .  

y s u s  Reglamentos  d e  a p l i c a c i ó n  y e n  e s p e c i a l  e n  l o s  A r -  

t í c u l o s  5 7 ,  58 ,  5 9 ,  60 ,  6 1 ,  6 2 ,  63  y - 6 4  d e l  R .P .  

2 0 )  E l  t i p o  d e  o r d e n a c i ó n  q u e  se e l i j a  s e  r e g u l a r á  p o r  l a s  

c o n d i c i o n e s  e s p e c í f i c a s  d e  es tas  Normas y r e s p e t a r á  e l  

t i p o  d e  o r d e n a c i ó n  s i  e s t e  v i e n e  f i j a d o  e n  l a s  Normas , 

S u b s i d i a r i a s .  

3 0 )  ~ i j a r á n  e l  d e s t i n o  d e t a l l a d o  d e l  s u e l o  e n  l a  o r d e n a c i ó n  

s e ñ a l a n d o  l o s  s u e l o s  p r i v a d o s  y l o s  p ú b l i c o s  y c o n c r e t a n  - 
do l o s  l i b r e s  d e  l o s  e d i f i c a b l e s ,  y e n  l o s  s u e l o s  p ú b l i -  

c o s ,  l o s  v i a l e s  y e s t a c i o n a m i e n t o  s e p a r a n d o  l o s  e d i f i c a -  

b l e s  con  e d i f i c i o s  

j a r d i n e s  y p a r q u e s .  

i n t e r é s  p ú b l i c o  c a l l e s ,  p l a z a s ,  

4 0 )  F i j a r á n  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  e d i f i c a c i ó n  que  c o m p l e t e n  l a s  

p r e v i s t a s  con  c a r á c t e r  g e n e r a l  p o r  e s t a s  Normas. 

5 0 )  E l  P l a n  d e  E t a p a s  y l a  d i v i s i ó n  e n  p o l í g o n o s  o  u n i d a d e s  

d e  a c t u a c i ó n  es e l  documento d e  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  y 

E s p e c i a l e s  que  e s t a b l e c e  e l  d e s a r r o l l o  e s c a l o n a d o  d e  l a  

u r b a n i z a c i ó n . ,  con  s u j e c i ó n  a  u n a s  p r i o r i d a d e s  y a un c a-  

l e n d a r i o .  

6 0 )  E l  P l a n  d e  E t a p a s  y l a  d i v i s i ó n  e n  p o l í g o n o s ,  f i j a r á  l o s  

p l a z o s  p a r a  l a  e j e c u c i ó n  d e  l a  u r b a n i z a c i ó n  e n  

d e  l o s  p o l í g o n o s ,  e l  s i s t e m a  d e  a c t u a c i ó n  y e l  

p a r a  l a  t r a n s m i s i ó n  d e  l o s  t e r r e n o s  d e  ' c e s i ó n  

y o b l i g a t o r i a .  cfi.', ‘ , .!'. 
a .. ,.,,',*. 
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~ r t í c u l o  1 5  
p r o t e c c i ó n  d e  l o s  v a l o r e s  a r t í s t i c o s ,  h i s t ó r i c o s ,  a r q u e o i ó g i -  

c o i ,  t í p i c o s  y t r a d i c i o n a l e s  

Las Normas S u b s i d i a r i a s  s u g i e r e n  l a  p r o p u e s t a  d e  un C a t á l o g o  

d e  e d i f i c i o s  y c o n s t r u c c i o n e s  a p r o t e g e r  p o r  s u  i n t e r é s ,  que  

d e b e r á  s e r  aprobado d e  a c u e r d o  con e l  A r t i c u l o  25  d e  L . S .  p o r  

l a  Comisión P r o v i n c i a l  d e  Urbanismo,  f i j a n d o  l o s  p l a n e s  e s p e-  

c i a l e s  n e c e s a r i o s  d e  p r o t e c c i ó n  d e l  p a i s a j e ,  . j a r d i n e s ,  l u g a-  

res d e  i n t e r e s  a r t í s t i c o ,  a r q u e o l ó g i c o ,  h i s t b r i c o ,  t r a d i c i o -  

n a l  o  t í p i c o .  

Como mínimo s e r á n ,  e l  d e  p ~ ~ o t e c c i b n  d e l  C a s t e l l  d e  C a b r e r a ,  de 

l a  e r m i t a  d e  San t  M i q u e l ;  d e  l a s  m a s i a s  y c a s e r i o s  a i s l a d o s  d e  

i n t e r é s  como Can F e i x e s .  
r .- 

~ r t í c ~ i l o  1 6  
Promoción p r i v a d a  d e  l o s  P .P .  y de  l o s  P . E . R . I .  

1 . -  L 3 s  p a r t i c u l a r e s  podrán  r e d a c t a r  P . P .  d e  o r d e n a c i ó n  p a r a  

e l  d e s a r r o l l o  d e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  ( s u e l o  urbaniz .a -  

b l e )  P . E . R . I .  un i camen te  en  e l  s u e l o  u rbano  p a r a  l o s  á m b i t o s  

d e l i m i t a d o s  p o r  e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s .  

2 .-  Los p romoto res  podrán  p r e v i a  s o l i c i t u d  d e  a u t o r i z a c i ó n  

a l  Ayuntamiento o b t e n e r  l o s  d a t o s  e i n f o r m a c i o n e s  n e c e s a r i a s  

p a r a  l a  r e d a c c i ó n  d e l  F l a n ;  f o r m u l a r  a v a n c e s  d e l  mismo que  

s i r v a n  d e  o r i e n t a c i ó n  p a r a  s u  r e d a c c i ó n  d e f i n i t i v a ,  t e n i e n d o  . 

e n  c o n s i d e r a c i ó n  l o s  o b j e t i v o s  d e  l a  o r d e n a c i ó n  que  p a r a  e l  

s e c t o r  m a n i f i e s t e  l a  C o r p o r a c i ó n .  

3 . -  Los P . E . R . I .  o b l i g a t o r i o s  s o n  l o s  f i j a d o s  e n  l o s  p l a n o s  

B-15 y B- 1 6  y  e n  d e t a l l e  e n  B-17 y B- 1 8  y c o r r e s p o n d e n  a  Cas- 

te11 d e  C a b r e r a ,  Can Ros-2, Can Ros-3, Can Ros-4 y Can Ros-5. 

A r t í c u l o  17  
Documentación e s p e c í f i c a  de  l o s  P l a n e s  d e  promoción p r i v a d a  

1 . -  Además d e  l o s  documentos que e s t a b l e c e n  con  c a r á c t e r  g e n e  

r a l  l a  L.S., e l  R .P .  y l a  Ley d e  P r o t e c c i ó n  d e  l a  l e g a l i -  

dad u r b  

r á n  con  

a )  Nomb 

a f  e c  

b )  P l a z  

a n í s t i c a  a p r o b a d a  e  

t e n e r :  

r e ,  a p e l l i d o s  y  dom 

t a d o s .  

o s  y  forma d e  r e a l i  

1 1 8  d e  

i c i l i o  d  

z a r  l a s  

noviembre d e  

e t o d o s  l o s  p  

o b r a s  d e  u r b a  



c )  C a u t e l a s  o  medidas  a  a d o p t a r  p a r a  l a  r o n s e r v a c i ó n  d e  

l a  u r b a n i z a c i ó n .  

d )  P l a n  d e  E t a p a s  y d i v i s i ó n  e n  p o l í g o n o s  d e  a c t u a c i ó n .  

2 . - -F rev iamen te  a l a  a p r o b a c i ó n  do e s t o s  P l a n e s ,  s e  h a b r á  d e  

f o r m a l i z a r  e l  compromiso d e l  p romoto r  d e  e j e c u t a r  y con-  

s e r v a r  l a  u r b a n i z a c i ó n ,  s e g ú n  e l  P l a n ,  a s í  como l a s  g a r z n  - 
t í ss  r c a l e s  u  o b l i g a c i o n a l e s  que  a s e g u r e n  s u  c u m p l i m i e n t o .  

3 . -  E l  i n c u m p l i m i e n t o  p o r  p a r t e  d e l  p r o m o t o r ,  de  ' l a s  o b l i g 2 -  

s i o n e s  c o n c r e t a s  y d e  l a  r e a l i z a c i b n  d e  l a  u r b a n i z a c i ó n  

con s u j e c i ó n  a l  P l a n  d e  E t a p a s ,  f a c u l t a r &  a  l a  A d m i n i s t r a  - 
c i ó n ,  s egún  l a  i m p o r t a n c i a  d e  e s t e  i n c u m p l i ~ . i e n t o ,  p a r a  

que  a d o p t e  a l g u n a  o a l g u n a s  d e  l a s  s i g u i e n t e s  m e d i d a s :  

a )  I m p o s i c i ó n  d e  s a n c i o n e s  p e c u n i a r i a s .  

b j  ~ e a l i z a c i ó n  d e  l a s  g a r a n t í a s .  

C )  S u s p e n s i ó n  d e  l o s  e f e c t o s  d e l  P l a n .  

d )  S u b r r o g a c i ó n  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  e n  l a  e j e c u c i ó n ,  con  

l a  i n d e m n i z a c i ó n  d e l  v a l o r  e s t r i c t o  d e l  s u e l o  s e g Ú n f i l a  

c a l i f i c a c i ó n  a n t e r i o r  a l a  a p r o b a c i ó n  d e l  P l a n  y d e l  

v a l o r  d e  l a  o b r a  ú t i l  y a  r e a l i z a d a .  

4.- La A d m i n i s t r a c i ó n  p o d r á  t ambien  e x p r o p i a r  l o s  t e r r e n o s  

c o ~ n p r e n d i d o s  e n  e l  á m b i t o  d e l  P l a n  no e j e c u t a d o ,  con  su-  

j e c i ó n  a l  A r t í c u l o  124-2 d e  l a  L .  S .  

CAPITUL3 111 - DE L A  EJECUCION D Z L  PLANEAXIENTO. 

A r t í c u l o  1 8  
~ d m i n i s t r a c i ó n  a c t u a n t e  

1.- La e j e c u c i ó n  de l a s  d e t e r m i n a c i o ~ e s  d e  e s t a s  Normas Sub- 

s i d i a r i a s  s e r á  r e a l i z a d a  p o r  e l  Ayun tamien to .  

2.-  Las  a c t u a c i o n e s  d e  o b r a s  y  s e r v i c i o s  que  e l  E s t a d o ,  l a  

G e n e r a l i t a t  y l a s  D i p u t a c i o n e s  l l e v e n  a t é r m i n o  e n  e l  d e s a r r o  

110 d e  l a  Norma, s e r á n  d e  s u  c o m p e t e n c i a .  

3 . -  E l  Ayuntamiento  o  l a  h d n i n l s t r a c i ó n  

c i t a r  r e s p e c t o  a  l o s  b i e n e s  a f e c t a d o s  p o r  l a s  

a p a r t a d o  2 d e  e s t e  A r t í c u l o ,  l a  p o t e s t a d  e x p r o p i a t o r i a . ~  
Z 

4.- Los s u j e t o s  de  g e s t i ó n  que  se  c o n s t i t ¿ i y a n  . . 
1- s. t i ;  &,y.. , . -. 4 t a m i e n t o ,  l a s  e n t i d i d e s  p ú 3 l i c a s  y l a s  p e r s o n a s  p r i v a d a s  e,<&, 
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asoc i ac iones ,  podrán e j e c u t a r  e s t a s  Normas o l o s  P lanes  que 

en s u  d e s a r r o l l o  s e  aprueben.  

~ r t í c u l o  1 9  
Ejecución de s i s temas  gene ra l e s  y l o c a l e s  en s u e l o  urbano y 
a p t o  para  urbanizar  

1 . -  Los t e r r e n o s  a s í  c a l i f i c a d o s  pa ra  s i s t emas  l o c a l e s  como 

c a l l e s ,  p l a z a s ,  e spac ios  l i b r e s ,  equipamientos p ú b l i c o s ,  y s e r  

v i c i o s  t é c n i c o s  púb l i cos ,  p r e v i s t o s  en l o s  P lanes  P a r c i a l e s ,  

s e  obtendrán a  cuenta  de l a s  c e s i o n e s  o b l i g a t o r i a s  f i j a d a s  por  

l a  l e y .  

2 . -  Cuando l a  obtención de un s i s t ema  s e a  en s u e l o  urbano y 

no s e  encuent re  den t ro  d e l  ámbito de algún P lan ,  s e  e j e c u t a r á  

de acuerdo con e l  A r t í c u l o  135 de l a  L . S .  por expropiac ión  pun - 
t ua l  . 
3.-  Cuando a s í  s e  r e a l i c e  (Apar tado 2 de - e s t e  A r t í c u l o ) ,  e l  

Ayuntamiento podrá imponer c o n t r i b u c i o n e s  e s p e c i a l e s  p a r a  ob - 
t e n e r  e l  r e p a r t o  de l a  ca rga  e n t r e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e l  c o r r e s  - 
pondiente pol ígono,  que previamente deberá  d e l i m i t a r  y que , .re - 
s u l t e n  en d e f i n i t i v a  espec ia lmente  bene f i c i ados  según A r t .  83 

y 117 L . S .  

4 .-  Lo señalado en e l  apar tado  3 ,  no s e r 6  v á l i d o  para  l a s  ce- 

s iones  o b l i g a t o r i a s  que deben r e a l i z a r  l o s  r e s p e c t i v o s  promo- 

t o r e s  de ambas urbanizac iones  p r i v a d a s ,  a n t e s  de l a  aproba-  

c ión  d e f i n i t i v a  de e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s .  

5 .-  La ordenación f í s i c a  d e l  aprovechamiento en l o s  P lanes  Par  - 
c i a l e s ,  r e s p e t a r á  l a s  s i t u a c i o n e s  de l a s  ce s iones  pa ra  espa-  

c i o s  l i b r e s  y  púb l i cos ,  a s í  como, l o s  t r azados  bás i cos  de  ca-  

l l e s  o  p l a z a s  que f i g u r a n  en l o s  planos  normativos de e s t a s  

Normas, además completará  l a  red  v i a r i a  y de e s t ac ionamien to ,  

y de o t r o s  e spac ios  l i b r e s  de  do tac ión  l o c a l  que sean e x i g i d o s  

por l a s  c u a n t í a s  de sue lo  púb l i co  a  r e s e r v a r  f i j a d a s  por l a  

L . S .  y  e s t a s  Normas. 

6 .-  E l  aprovechamiento medio de cada s e c t o r  s e  exp resa  en m 2 . ,  

techo/m2. s u e l o ,  s e  g a r a n t i z a  a  t odas  l a s  f i n c a s  

s e c t o r  de Plan P a r c i a l  s ea  c u a l  s ea  en l a  

s u  d e s t i n o  y  en l a s  p r e v i s i o n e s  de l o s  

e s t a s  Normas. 



7 .-  En e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r ,  d e  conformidad  con  l a s  

d i s p o s i c i o n e s  d e  l a  Ley d e l  S u e l o ,  e s  o b l i g a d o  c e d e r  g r a t u i -  

tamen te  e l  10% d e  e s t e  a p r o v e c h a m i e n t o  a l  M u n i c i p i o ,  m a t e r i a  - 
l i z a n d o  e s t a  c e s i 6 n  e n  s u e l o  e d i f i c a b l e  en  l a  c u a n t í a  e x i g i -  

d a .  

A r t í c u l o  20  . . 

~ r a n s m i s i ó n  de  l o s  s u e l o s  de c e s i ó n  o b l i g a t o r i a  e n  e l  s i s t e -  

ma de  compensación 

1 .- La t r a n s m i s i ó n  d e l  s u e l o  d e  c e s i ó n  g r a t u i t a  y  o b l i g a t o -  

r i a  d e s t i n a d o  a  sistemas y  e q u i p a m i e n t o s ,  se e f e c t u a r á  una 

v e z  aprobado d e f i n i t i v a m e n t e  e l  p r o y e c t o  d e  compensac ión  e 

i n s c r i t . 0  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e d a d . ' L a s  o b r a s  s e  cede-  

r á n  cuando en  l a  e j e c u c i ó n  d e l  P r o y e c t o  d e  U r b a n i z a c i ó n ,  es- 

t a s  s e a n  r e c i b i d a s  p o r  l a  C o r p o r a c i ó n ,  que s e  e f e c t u a r á  cuan  - 
do haya t r a n s c u r r i d o  un p l a z o  d e  3 meses  c o n t a d o s  d e s d e  l a , ,  

r e c e p c i ó n  d e f i n i t i v a  d e  e s t a s  o b r a s  p o r  l a  J u n t a  d e  Compensa - 
c i ó n .  

2 .-  La t r a n s m i s i ó n  s e r á  documentada  e n  a c t a  a d m i n i s t r a t i v a  o  

n o t a r i a l ,  i n d i s t i n t a m e n t e ,  e n  que  i n t e r v e n d r á n  l a  r e p r e s e n t a  - 
c i ó n  d e  l a  J u n t a  de  Compensación y  l a  r e p r e s e n t a c i ó n  Munici-  

p a l .  

A r t í c u l o  21 
T r a n s m i s i ó n  de  l o s  s u e l o s  d e  c e s i ó n  o b l i o a t o r i a  en  e l  s i s t e m a  

- - -  

d e  c o o p e r a c i ó n  , 

1 . -  Se e f e c t u a r á  l a  t r a n s m i s i ó n ,  cuando  s e  a p r u e b e  e l  p r o y e c  - 
t o  de  ~ e p a r c e l a c i ó n  d e  c a d a  p o l í g o n o ,  s i e m p r e  p r e v i o  a l  o t o r  - 
gamien to  d e  l i c e n c i a s  d e  e d i f i c a c i ó n .  

2 .-  S i  l a  r e p a r c e l a c i ó n  f u e r a  i n n e c e s a r i a ,  po rque  l a  d i s t r i -  

b u c i ó n  d e  l o s  b e n e f i c i o s  y d e  l a s  c a r g a s  r e s u l t a s e  y a  s u f i -  

c i e n t e m e n  

l a  p u b l i c  

dad  o  imp 

3 . -  E l  Ay 

t e  e q u i t a t i v a ,  l a  

a c i ó n  d e l  a c u e r d o  

r o c e d e n c i a  d e  l a  r 

un tamien to  e x t e n d e  

t r a n s m i  

e n  que  

e p a r c e l  

r á  a c t a  

s i 6 n  

s e  d  

a c i 6  

adm 

s e r a  e f e c t i v a  

e c l a r e  l a  i n n e  

n .  

i n i s t r a t i v a  o  



i n d i s t i n t a m e n t e ,  en que d e l i m i t a r á  e l  s u e l o  ced ido  y l a  i n s -  

c r i b i r á  a  su nombre en e l  R e g i s t r o .  

4 .-  E l  sue lo  de ces i6n  g r a t u i t a  deberá  e s t a r  l i b r e  de c a r g a s ,  

ocupantes  o  gravámenes. 

C A P I T U L O  I V  - DE L A S  L I C E N C I A S  U R B A N I S T I C A S .  

~ r t í c u l o  2 2  
Actos su . ie tos  a  l i c e n c i a  
-- 

1 . -  Requieren p r e v i a  l i c e n c i a  municipal  de acuerdo con e l  A r  - 
t í c u l o  1 7 8  L .  S .  l a s  ob ra s  de  u rban izac ión ,  l o s  movimientos de 

t i e r r a s  (excavaciones ,  r e b a j e s ,  desmontes y t e r r a p l e n e s ) ,  l a s  

obras  de e d i f i c a c i ó n ,  a s í  como l a s  de  conservac ión ,  repara-  

c ión  o  mejora ,  a  excepción en e s t a s  Úl t imas,  l a s  que bas tan  

con una l i c e n c i a  de ob ra s  menores como son: a q u e l l a s  o b r a s j i n  - 
t e r i o r e s  que no supongan cambios en  l a s  a b e r t u r a s ,  paredes ,  

p i l a r e s  o  fo r j ados  o  e lementos  que a f e c t e n  a l a  e s t r u c t u r a  

d e l  e d i f i c i o .  

La ocupación de l o s  e d i f i c i o s ,  l a  modi f icac ión  de su  uso o  

d e s t i n o ,  l a s  demoliciones t o t a l e s  o  p a r c i a l e s ;  l a  e x t r a c c i ó n  

de á r i d o s  y l a  exp lo t ac ión  de cerámicas  ( e x t r a c c i ó n  de t i e -  
( 1  

r r a s  o  r o c a s ) ,  l a  t a l a  de á r b o l e s  y j a r d i n e s ,  l a  modif icación 

de l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  f í s i c a s  d e l  s u e l o ;  l a  co locac ión  de 

c a r t e l e s  de publ ic idad o  de propaganda v i s i b l e s  desde l a  v í a  

p ú b l i c a ;  l a  i n s t a l a c i ó n  de r e d e s  de s e r v i c i o s  o  su modifica-  

c i ó n ;  l a  ampliación o t rans formación  de e s t a b l e c i m i e n t o s  co- 

merc i a l e s  o  i n d u s t r i a l e s .  

2 .-  La su j ec ión  a  p r e v i a  l i c e n c i a  municipal  y en algunos su- 

puestos  ind icados  a  l a  a u t o r i z a c i ó n  por l a  Comisión de Urba- 

nismo de Barcelona,  abarca  a  t odas  l a s  operac iones  i nd i cadas  

en e l  p á r r a f o  1 ,  además de l a s  que por motivo de comp 

bosques, lechos  de t o r r e n t e s ,  r i o s ,  

r r e t e r a s  , l í n e a s  e l é c t r i c a s  de a l t a  tensión ' ,  

cos  u o t r o s ,  e s t é n  también s u j e t o s  a  informe 

p r e v i a  d e l  organismo c o r r e s p o n d i e n t e .  

( 1  ) Ver A r t í c u l o :  Pro tecc ión  a rbo lado  v 



~ r t í c u l o  23 
Actos d e l  Estado, de l a  Genera l i t a t  o  de Entidades de Derecho 

1 . -  Tambien e s t a r á n  s u j e t o s  a l i c e n c i a  municipal l o s  ac tos  d e l  

~ r t í c u l o  a n t e r i o r  que e s t é n  promovidos por organismos d e l  Es- 

tado ,  de l a  Genera l i ta t  de Catalunya. o por Entidades de Dere- 

cho públ ico ,  s i n  p e r j u i c i o  de l o  que dispone e l  Ar t í cu lo  180-2 

de l a  Ley d e l  Suelo. 

2 .- E l  Órgano de l a  Administración deberá s o l i c i t a r  ' l a  l i c e n-  

c i a  municipal con su jec ión  a  l a s  r e g l a s  de competencia y  a  l o s  

procedimientos e s t ab lec idos  en e s t a  ma te r i a .  

~ r t í c u l o  24 
Contenido normal de l a  s o l i c i t u d  de l i c e n c i a  

1 . -  La s o l i c i t u d  de l i c e n c i a  i n c l u i r á :  como mínimo: 

Proyecto t écn ico  adecuado a  l a  obra o  i n s t a l a c i ó n  que s e  s o l i  - 
c i t a  que contendrá l a  Memoria en l a  que s e  desc r ibe  l a  opefa- 

c i b n ,  obra o  i n s t a l a c i ó n  con l a  p r e c i s i ó n  y alcance su f i c i en-  

t e  para  eva luar  junto con l o s  planos a  e s c a l a  adecuada, l a  

procedencia de l a  l i c e n c i a  y e l  presupuesto d e l  v a l o r  de l o  

que se  proyecta .  

La ~ e m o r i a  relacionará l o s  nombres, a p e l l i d o s  y  domic i l io  d e l  

s o l i c i t a n t e ,  i n t e resado  o  de l a  persona que l o  r e p r e s e n t e ;  

l a  s i t u a c i ó n  de l a  f i n c a  y  e l  t i p o  de l a  operac ión ,  obra o  

i n s t a l a c i ó n  para l a  que se s o l i c i t a  l a  l i c e n c i a .  Toda l a  do- 

cumentación i r á  fechada y f irmada por l o s  au to res  y e l  s o l i -  

c i t a n t e .  

Los planos serán como mínimo: 

E l  de s i t u a c i b n  a  e s c a l a  1/2000 y e l  de emplazamiento a  1/500. 

Planos que representen l o  que s e  p r e t e n d e . r e a l i z a r  a  1 /50 ,  b  
% 

1 / l o 0  según e l  tamaño de l a  obra .  

2 .-  S i  l a  nat  

r equ ie re  l a  e 

un plano de S 

va y e l  presu 

3 .-  S i  e l  ed i  

ura leza  

laborac 

i t u a c i ó  

puesto.  

f i c i o ,  

de 

ión 

n Y 

con 

l a  ope 

de un 

empl az 

s t r u c c i  

r ac  

Pro 

ami 

i ó n ,  obra 

y e c t o  t é c  

e n t o ,  l a  

o  conjunt 
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n i c  
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l a s  proximidades de l  C a s t e l l  de Cabrera o  e rmi ta  de Sant M i -  

q u e l ,  o  e s t á  afectado por un Plan Especial  de p ro tecc ión ,  se  

l e  e x i g i r á  además: 

l o )  Destino de l a  f i n c a  a c t u a l  y e l  que s e  l e  q u i e r a  d a r .  

2 0 )  Planos de l  es tado  a c t u a l  de l a  e d i f i c a c i ó n .  

3 o ) . ~ o t o g r a f í a s  que muestren todas  l a s  p respec t ivas  v i s i b l e s  

(como mínimo de l a s  cua t ro  f a c h a d a s ) ,  d e l  e s t ado  a c t u a l  

de l a  e d i f i c a c i ó n .  

~ r t í c u l o  25 
Procedimiento para  e l  otorgamiento de l i c e n c i a s  

1 .- E l  procedimiento s e  a tendrá  a  l o  que prevé l a  Legis lac ión  

de ~ é g i m e n  Local. 

2 .-  Los ac tos  de otorgamiento de l i c e n c i a s  además de s e r  no- 

t i f i c a d o s  a l  s o l i c i t a n t e  y  a  l a s  personas que comparezcan en 

e l  t r á m i t e ,  se  publ icarán  en e l  t ab lón  de anuncios d e l  Ayun- I 

tamiento con l o s  datos  p rec i sos  pa ra  su i d e n t i f i c a c i ó n  e  ín-  

dole  de l a  operación u  obra s o l i c i t a d a .  En e l  caso de su de- 

negación, s e  i n d i c a r á  e l  r ecur so  que proceda con l a  expresión 

d e l  Órgano a l  que habrá de p r e s e n t a r l o  y  plazo para  in te rpo-  

n e r l o .  

Ar t í cu lo  26 
Contenido de l a s  l i c e n c i a s  

1 . -  La l i c e n c i a  contendrá todo l o  que s e  dispone en e s t a  Nor - 
mativa respec to  a  condiciones de e d i f i c a c i ó n  y uso,  e s t é t i -  

c a s ,  h ig ién icas  y o t r a s  normas l e g a l e s  que deba cumplir l a  

operación que s e  s o l i c i t a .  Los t i t u l a r e s  deberán r e s p e t a r  e l  

contenido expl ic i tamente  expresado en l a s  c l a ú s u l a s  que con- 

tenga y en l a s  que implici tamente sean r e s u l t a d o  de e s t a s  , 

Normas por razones de t i p o  zonal ,  c l a s e  y d e s t i n o  d e l  s u e l o ,  

condiciones de l a  e d i f i c a c i ó n ,  

2 .- Los in t e resados  podrán s o l i c i t a r  c e r t i f i c a d o s  

u r b a n í s t i c a s  a  e f e c t o s  de e d i f i c a c i b n  que 
b 

f  i c a c i ó n ,  l a s  condiciones de l a  e d i f i c a c i ó n ,  l a  ed i f  i c + C l i -  !'.. -.* cl:>-,; - . .*. k\ Q 
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b a n í s t i c a ,  de f in ic ión  de l  s i s tema de actuación y de l a  exigen - 
tia de l a  reparce lac ión ,  caso de s e r  necesa r i a .  

3 . -  Estas  d ispos ic iones  no son de ap l i cac ión  a  l a s  obras  meno - 
r e s ,  que se  regularán p o r  e l  Ar t í cu lo  9 de l  Reglamento de Ser - 
v i c i o s  d e  l a s  Corporaciones Locales. 

4.-  La vulneración d e  l a s  Normas no s e  podrá j u s t i f i c a r  en e l  

s i l e n c i o  o  i n s u f i c i e n c i a  de l  contenido de l a  l i c e n c i a .  E l  pro - 
motor, e l  empresario o  e l  t écn ico  podrán d i r i g i r s e  a l  Ayunta- 

miento en s o l i c i t u d  de información, l a  que deberá s e r  f a c i l i -  

tada  en e l  plazo de 15 d í a s .  

Ar t í cu lo  27 
Licencias  de parcelación 

 demás de l o  que se  exige en e l  Ar t í cu lo  2 4  de e s t a  Normativa, 

se apor ta rá  e l  proyecto de parce lac ión  que contendrá como m í  - 
nimo : 

lo) Memoria donde s e  desc r iba  l a  f i n c a  a  p a r c e l a r  y  se  j u s t i  - 
f ique  j u r í d i c a  y técnicamente l a  operación de parce lac ión  me - 
d ian te  r e f e r e n c i a  a  l a s  Normas, indicando e l  Plan en que s e  

basa y l a s  condiciones de l a  pa rce lac ión ,  con l a  información 

u r b a n í s t i c a  de l a s  f i n c a s  que son ob je to  de l a  parce lac ión .  

20) Plano de s i tuac ión  a  e s c a l a  1/2000. 

3 0 )  Plano de parcelación a  e s c a l a  1 /500 donde s e  expresarán 

l a s  s u p e r f i c i e s  y l i n d e s  acotados de cada pa rce la .  

Ar t í cu lo  28  
Licencias  en ed i f i cac iones  de c a r á c t e r  a r t í s t i c o ,  h i s t ó r i c o ,  

t r a d i c i o n a l  o  t í p i c o  

Además de los  requerimientos expresados en e l  Ar t í cu lo  2 6 ,  

deberá f i g u r a r  l a  au to r i zac ión  cuando sea  procedente ,de l  De- 

partament de Cultura de l a  Genera l i t a t  de Catalunya. 

Ar t ícu lo  
Condiciones de l  otorgamiento 

Las l i c e n c i a s  serán otorgada S con su jec ión  a  l o  que 

nen e s t a s  Normas y a  todas 1 as Leyes, Ins t rucc iones  
mentos que l e s  a fec ten .  



2 . -  R e q u i s i t o s  p a r a  l a  c o n c e s i ó n  d e  l i c e n c i a s  e n  s u e l o  u r b a n o .  

P a r a  p o d e r  o t o r g a r  l i c e n c i a s  s e r á  i m p r e s c i n d i b l e  que  e l  

s u e l o  t e n g a  c o n d i c i b n  d e  s o l a r ,  d e  a c u e r d o  c o n  l o  que  d i s  

ponen l o s  A r t í c u l o s  39 y 40 d e l  Reglamento  de ~ e s t i ó n  U r -  

b a n í s t i c a  d e  l a  Ley d e l  S u e l o ;  y e l  A r t í c u l o  1 4  d e  l a  I f L l e i  

9 /1981 de  1 8  d e  novembre s o b r e  P r o t e c c i ó  d e  l a  L e g a l i t a t  

u r b a n í s t i c a " ,  y  o t r a s  d i s p o s i c i o n e s  q u e  l a s  d e s a r r o l l e n .  

3 .-  L i c e n c i a s  e n  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  ( o  u r b a n i z a b l e ) .  

No se p o d r á n  c o n c e d e r  l i c e n c i a s  d e  e d l f i c a c i i n  h a s t a  q u e  

l a  p a r c e l a  n >  s e a  un c o l a r  m z d i a n t e  l o s  mecanismos que  l a  

Ley d e l  S u e l o  p r e v é .  A p r o b a c i ó n  d e l  P l a n  P a r c i a l ;  p r o y e c  - 
t o  d e  U r b a n i z a c i 6 n . y  r e a l i z a c i ó n  d e  l a s  o b r a s .  

En g e n e r a l  se e s t a r á  a l o  e s t a b l e c i d o  e n  e l  A r t í c u l o  4 2  

d e l  Reglamento  d e  G e s t i ó n .  

4.-  L i c e n c i a s  e n  s u e l o  no  u r b a n i z a b l e .  

La t r a m i t a c i j n  se r e a l i z a r á  p o r  e l  A r t i c u l o  4 4  d e l  Reg l a-  

mento  d e  G e s t i ó n  y d e  a c u e r d o  c c n  l o s  A r t í c u l o s  83 ,  8 4 ,  

8 5 ,  8 7 ,  91 , 9 2 ,  93 d e  e s t a  N o r m a t i v a .  



TITULO 11 - R E G I M E N  U R B A N I S T I C O  DEL S U E L O .  

CAPITULO 1 - DISPOSICIONES COMUNES.  

~ r t í c u l o  30 
C l a s i f i c a c i ó n  d e l  s u e l o  

E s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s  c l a s i f i c a n  e l  s u e l o  d e l  t é r m i n o  Mu - 
n i c i p a l  d e  C a b r e r a  d e  I g u a l a d a  e n  s u e l o  u r b a n o ,  s u e l o  a p t o  

p a r a  u r b a n i z a r  ( s u e l o  u r b a n i z a b l e )  y s u e l o  n o  u r b a n i z a b l e  

quedan  r e f l e j a d o s  e n  l o s  p l a n o s  d e  l a  S E R I E  B no 10-1 y 10- 2 

a  e s c a l a  1/5000 ' .  

~ r t í c u l o  31 
E s t r u c t u r a  o e n e r a l  d e i  t e r r i t o r i o  

1  .- S e  d e t a l l a  e n  e l  p l a n o  d e  l a  SERIE B no 11-1 y 11-2 a es - 
c a l a  1 / 5 0 0 0  y v i e n e  g a r a n t i z a d a  p o r  l o s  s u e l o s  a d s c r i t o s  

i< 

a s i s t e m a s  g e n e r a l e s  y d e s t i n a d o s  a :  

l o )  Red v i a r i a  b á s i c a ,  c o m u n i c a c i o n e s  p r i n c i p a l e s  y e n l a  - 
ces v e r t e b r a d o r e s  de c a d a  s u e l o .  

2 0 )  E s p a c i o s  l i b r e s  d e s t i n a d o s  a j a r d i n e s ,  p l a z a s ,  p a r -  

q u e s  o b o s q u e s  u r b a n o s .  

3 0 )  E q u i p a m i e n t o s  y d o t a c i o n e s  c o m u n i t a r i a s .  

4 0 )  S e r v i c i o s  t é c n i c o s  p a r a  e l  a b a s t e c i m i e n t o  d e  a g u a ,  

e n e r g í a  e l é c t r i c a ,  d e p u r a c i ó n  d e  a g u a s  r e s i d u a l e s ,  

e l i m i n a c i ó n  d e  r e s i d u o s  y d e s p e r d i c i o s .  

5 0 )  P r o t e c c i ó n  d e  s i s t e m a s  de t r a n s p o r t e  y d e  l o s  márge-  

nes i n u n d a b l e s  d e  r i o s  y t o r r e n t e s .  

2 .-  L a  a l t e r a c i ó n  d e  l o s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s  e x i g i r á  l a  modi- 

f i c a c i ó n  d e  e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s .  



C A P I T U L O  11 - R E G U L A C I O N  DETALLADA DE L O S  SISTEMAS.  

secc ión  pr imera .  Dispos ic iones  g e n e r a l e s .  

A r t í c u l o  3 2  
T i t u l a r i d a d  y a f e c t a c i ó n  d e l  s u e l o  d e s t i n a d o  a  Sistemas 

Generales 

E l  s u e l o  c a l i f i c a d o  de s i s t e m a  g e n e r a l  queda v incu lado  a  e s t e  

d e s t i n o  aunque l a  t i t u l a r i d a d  s e a  p r i v a d a ,  mien t r a s  e l  Ayunta - 
miento no haya adqu i r ido  e l  s u e l o  por c e s i ó n  g r a t u i t a  en l o s  

casos  procedentes  por l a  Ley o  por expropiac ión  f o r z o s a .  Has- 

t a  que no se haga e f e c t i v a  e s t a  a d q u i s i c i ó n ,  e l  s u e l o  c o n t i-  

nuará  s i endo  propiedad p r i v a d a ,  pe ro  e s t a r á  v incu lado  a l  des  - 
t i n o  seña lado .  

~ r t í c u l o  33 
Sistemas l o c a l e s  

1 . -  Son a q u e l l o s  que complementan a  n i v e l  s e c t o r i a l  o  de  un 

ámbito de ac tuac ión  l a  e s t r u c t u r a  i n t e g r a d a  por l o s  s i s t emas  

gene ra l e s  como c a l l e s  l o c a l e s  y sus  acces 'os,  e spac ios  l i b r e s  

e n t r e  l a  e d i f i c a c i ó n ,  j a r d i n e s  púb l i cos  de ámbito s e c t o r i a l ,  

aparcarnientos , dotac iones  comun i t a r i a s  s eña l adas  a  cada sec-  

t o r  por e s t a s  Normas. En a lgunos s e c t o r e s  s e  f i j a n  l o s  luga-  

r e s  o  t r a z a d o s  a  r e s p e t a r  por  e l  P lan  P a r c i a l .  

2 .-  Se g a r a n t i z a  su  ob tenc ión  g r a t u i t a  como compensación e d i  - 
f i c a b l e  d e n t r o  d e l  s e c t o r .  

3.-  En e l  s u e l o  urbano s i n o  s e  d e l i m i t a n  d e n t r o  de una uni-  

dad de ac tuac ión  que permi ta  o b t e n e r l o s  por  ce s ión  g r a t u i t a ,  

s e  obtendrán por expropiac ión .  

A r t i c u l o  34 
~ e s t i ó n  d e l  s u e l o  para  s i s t emas  l o c a l e s  

Las ce s iones  de s u e l o  pa ra  s i s t emas  l o c a l e s  s e  r e g u l a r  

gÚn l o  d i s p u e s t o  en l a  L . S .  y su  Reglamento de Gest ión 

acuerdo con e l  s i s tema de ac tuac ión  que disponen e s t a s  

mas, en cada s e c t o r  o Plan a d e s a r r o l l a r .  



Sección segunda. Sistemas genera le s  de comunicación. 

~ r t í c u l o  35 
Sistema genera l  de comunicaciones 

Las Normas e s t ab lecen  como e s t e  s i s tema l a  red v i a r i a  bás ica  

formada p o r :  Autopis tas ,  D i s t r i b u i d o r e s  genera les  y l a  red 

l o c a l  que vienen d e t a l l a d o s  en e l  ~ r t í c u l o  37 de e s t a s  Nor- . .. 

mas. 

~ r t í c u l o  36 
Franjas  de protección de l o s  s i s temas  genera les  de comunica- 

ción  

Las Normas de l imi tan  l a s  f r a n j a s  adyacentes a  l o s  s is temas de 

comunicación dedicad& a su pro tecc ión  y l a s  c a l i f i c a  de c l a  - 
ve 7 b .  Es tas  f r a n j a s  son espac ios  no e d i f i c a b l e s  y quedan r e s  - 
t r i n g i d o s  a  l o s  usos f i j a d o s  por l a  Ley de Car re t e ras  en su 

I 

ámbito de ap l i cac ión  y  a l  mantenimiento de l a  red de caminos 

r u r a l e s .  Se r e g i r á n  en cuanto dominio y régimen de propiedad 

por l a  l e g i s l a c i ó n  cor respondiente .  Quedan representados en 

e l  plano de l a  S E R I E  B no 12-1 y 1 2 - 2 .  (Ver ~ r t í c u l o s  103 y 

Ar t í cu lo  37 
La red v i a r i a  bás ica  

1 . -  Autopis tas :  No e x i s t e n  en e l  término. Unicamente hay e l  

proyecto de Red A r t e r i a 1  Metropol i tana  de Barcelona de 1974, 

reg idas  por l a  Ley 51/1974 de 19 de diciembre.  

2 .-  Dis t r ibu idores  gene ra le s :  Se consideran como e s t e  t i p o  

de v í a s  l a s  de t r á f i c o  i n t e r n o ,  c a r r e t e r a s  de l  Estado, de l a  

G e n e r a l i t a t ,  de l a  ~ i p u t a c i ó n  y l o s  caminos v e c i n a l e s ,  que en 

e l  Municipio son: l a  c a r r e t e r a  B V  2304 que d a  acceso a  Cana- 

l e t e s  desde l a  c a r r e t e r a  C-244 de Igualada a S i t g e s ,  su pro- 

longación proyecto ya redactado como e j e  v i a r i o  

tebrador  d e l  Municipio que l o  e n l a z a r í a  con l a  BV 2242 

P i e r a  a  Sant ~ a d u r n i  d lAnoia .  

3 .- Red l o c a l  : Caminos r u r a l e s  no inc lu idos  en e l  
>< .. . -  @- . , o'* apartado y que l a s  normas g r a f í a n  con servidumbre de protEc- ,. , . . 6 r , 9  

cC"-* ."%&e*Q ,, 0% 
pp'*/., , o De9 



ción p o r  su i n t e r é s  de comunicación. 

Las Normas consideran como Red loca l  l o s  caminos de Canaletes 

a  Sant Pere de Riudebi t l l es ,  de Canaletes a l  Cas te l l  de Ca- 

brera  y a l a  Carretera B-224 de Martorell  a  Capellades. E l  

proyecto de mejora de l a  p i s t a  f o r e s t a l  que se i n i c i a  en l a  

ca r r e t e r a  BV 2 2 4 2 ,  pasa por e l  Rancho Santana y l a  urbaniza- 

ción Can Ros y en lazar ía  con e l  camino de Canaletes a  Sant 

Pere de Riudebi t l les .  Quedan grafiados en e l  plano de l a  SE- 

R I E  B no 11-1 y 11-2.  (Est ructura  orgánica del  t e r r i t o r i o  Mu- 
Se incluye e l  cami dels  Cor ta l l s :  de l  Badorc-Cas- n i c ipa l )  . 
te11 de Cabrera. 

4.-  E l  r e s t o  de caminos no forman par te  de l a  red v i a r i a  bá- 

s i c a  y se  consideran de uso agr íco la  o f o r e s t a l .  

Sección t e r ce ra .  E l  sistema general de espacios l i b r e s .  

Artículo 38 
Disposiciones generales 

1 . -  Los espacios l i b r e s  que forman l a  e s t ruc tu ra  general y 

orgánica del  t e r r i t o r i o  son: Los parques y jardines urbanos, 

incluyendo l a s  p lazas ;  todo se  designa por clave ( P ) .  

2 .-  Los parques9 jardines y plazas previs tos  por l a s  Normas 

e n  los  sectores  obje to  de Planes Parc ia les  o Especiales,  son 

indicat ivos  para que l o s  recojan y computables para sus ce- 

siones destinadas a  sistemas loca l e s ,  siendo pues de cesión 

g r a t u i t a  previa reparcelación con l a s  f incas  edi f  icables  den - 

t r o  de su s ec to r ,  a  excepción de l a  zona que se  indica  y  des 

t inada a  sistema general que no es  computable como cesi6n de 

Plan Parc ia l  pero también e s  de cesión g r a t u i t a .  

Art ículo 39 
Condiciones que han de cumplir l o s  jardines públicos 

Los jardines,  parques y  bosques urbanos que 

desar ro l lo  de l o s  Planes Parc ia les  o  Planes 

brán d e  cumplir l o s  mínimos s iguientes  para 

l idad y uso adecuado. 



- Radio  mínimo i n s c r i b i b l e  1 5  m .  

- Que e l  60% d e l  t o t a l  a c e d e r  e s t é  c o n c e n t r a d o  e n  un s o l o  

l o t e  y que  e l  40% r e s t a n t e  n o  s e a n  f r a g m e n t o s  s i n  i d e n t i -  

dad  o  a p r o v e c h a b l e s  p a r a  e l  u s o  d e s t i n a d o .  

- Que l a  p e n d i e n t e  s e a  menor o i g u a l  a l  d e  l a s  p a r c e l a s  r e -  

s u l t a n t e s  más l l a n a s .  

- No p o d r á n  s i t u a r s e  e n  t o r r e n t e s ,  r i e r a s  o f r a n j a s  d e  p ro-  

t e c c i ó n  d e  l í n e a s  d e  a l t a  t e n s i ó n .  

- c u m p l i r á n  t a m b i é n  l o  que  d i s p o n e  e l  A r t í c u l o  4 d e l  Anexo 

d e l  Reglamento d e  P l a n e a m i e n t o  d e  l a  Ley d e l  S u e l o .  

~ r t í c u l o  40 
J a r d i n e s  u r b a n o s  y p l a z a s  ( C l a v e  P )  

Son j a r d i n e s  u r b a n o s  y p l a z a s  l o s  s u e l o s  d e  domin io  p ú b l i c o  

d e s t i n a d o s  a  e s p a c i o s  l i b r e s  y a r e p o b l a c i ó n  f o r e s t a l  o  man- 

t e n i m i e n t o  d e  l a  que  p o s e a n  y a r r e g l o  con  j a r d i n e r í a .  

Usos p e r m i t i d o s  

En l a s  á r e a s  p a r a  j a r d i n e s  u r b a n o s  y p l a z a s  d e  domin io  p ú b l i  - 
c o ,  s ó l o  s e  a d m i t e n  u s o s  y  l o s  u s o s  c o l e c t i v o s  que  

pueda d e f i n i r  un P l a n  E s p e c i a l  y  que  r e s p e t e  l o  s i g u i e n t e :  

1 0 )  Se a d m i t e n  e d i f i c a c i o n e s  q u e  s e a n  i n s t a l a c i o n e s  d e  juego  

o  e s p a r c i m i e n t o  y q u e  no  s o b r e p a s e n  e l  5% d e  l a  s u p e r f i -  

c i e  d e l  p a r q u e  y serán de una. so l a  planta ,  a i t u r a  J-II*~ 4 m. 

2 0 )  E l  e s t a c i o n a m i e n t o  o  a p a r c a m i e n t o  y l a s  c a l l e s  p a r a  v e h í  - 
c u l o s  no  r e p r e s e n t a r á n  más d e l  10% d e  s u  s u p e r f i c i e .  

30 )  La compos ic ión  d e l  e s p a c i o  h a b r á  d e  s e r  u n i t a r i o ,  no  p e r  - 
m i t i é n d o s e  e l  r e a l i z a r  f r a c c i o n a m i e n t o s  que  no r e s p o n d a n  

a  v e r d a d e r a s  a d a p t a c i o n e s  t o p o g r á f i c a s .  

s e c c i ó n  c u a r t a .  



A r t í c u l o  42 
D i s p o s i c i o n e s  g e n e r a l e s  

Como e l e m e n t o s  d e  l a  e s t r u c t u r a  g e n e r a l  y o r g á n i c a  d e l  t e r r i -  

t o r i o ,  e s t a s  Normas d e s t i n a n  a  e q u i p a m i e n t o s  y d o t a c i o n e s  pú- 

b l i c o s  l o s  s u e l o s  i d e n t i f i c a d o s  con  l a  c l a v e  E u b i c a d o s  e n  

s u e l o  d e  t i t u l a r i d a d  p ú b l i c a ;  a e q u i p a m i e n t o s  y d o t a c i o n e s  

p r i v a d o s  c l a v e  Ep y a  S e r v i c i o s  t é c n i c o s  con  l a  c l a s e  S u b i c a  - 
d o s  en s u e l o  d e  t i t u l a r i d a d  p r i v a d a .  

~ r t í c u l o  43  
~ l a s i f i c a c i ó n  

1 . -  Equ ipamien tos  d o c e n t e s :  C e n t r o s  d o c e n t e s ,  p ú b l i c o s  o  p r i  - 
vados  y s u s  anexos  d e p o r t i v o s .  

2 .-  Equ ipamien tos  s a n i , t a r i o s  a s i s t e n c i a l e s :  C e n t r o s  s a n i t a -  

r i o s  a s i s t e n c i a l e s ,  r e s i d e n c i a s  g e r i á t r i c a s ,  p ú b l i c o s  o  p r i -  

vados  d e  i n t e r é s  p ú b l i c o ,  s o c i a l  o  c o m u n i t a r i o  y e l  cemente-  

r i o .  # 

3.-  Equ ipamien tos  c u l t u r a l e s  y r e l i g i o s o s :  Templo, c e n t r o  c u l  - 
t u r a l ,  e x p o s i c i o n e s ,  b i b l i o t e c a ,  s a l a  d e  r e u n i o n e s ,  anexos  d e  - 

p o r t i v o s  y r e c r e a t i v o s .  

e 4 . -  E d i f i c a c i o n e s  e  i n s t a l a c i o n e s  d e p o r t i v a s ,  c e n t r o s  r e c r e a  - 
t i v o s  y o t r o s  d e  c a r á c t e r  t u r í s t i c o  no  r e s i d e n c i a l e s  d e  i n t e  

r é s  p ú b l i c o ,  s o c i a l  o  c o m u n i t a r i o  y s u s  anexos  d e  s e r v i c i o s .  

5 . -  Equipamien tos  d e  a b a s t e c i m i e n t o  y s u m i n i s t r o :  Ma tade ro ,  

mercado d e  t i t u l a r i - d a d  p ú b l i c a  p e r o  d e  p o s i b l e  g e s t i ó n  p r i v a  - 
d a  y s u s  á r e a s  de  s e r v i c i o .  

6 . -  Equ ipamien tos  a d m i n i s t r a t i v o s  y d e  s e g u r i d a d :  C e n t r o s  y 

e d i f i c i o s  p a r a  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  p ú b l i c a ,  p o l i c i a  o  s e r v i c i o s  

d e  s e g u r i d a d ,  m i l i t a r e s  y o t r o s  d e  i n t e r é s  p ú b l i c o .  

A r t í c u l o  44 
D e s t i n o  d e  l o s  e a u i ~ a m i e n t o s  a c t u a l e s  

1 .- Los e q u i p a m i e n t o s  q u e d a r á n  a f e c t a d o s  a l  d e s t i n o ,  

t i t u l a r i d a d  e x i s t e n t e  e n  e l  momento d e  l a  . aprobac ión  

Normas S u b s i d i a r i a s .  

2 . -  P a r a  e l  cambio d e l  t i p o  d e  e q u i p a m i e n t o  s e  h a b r á  

l i c i t a r  p r e v i a m e n t e  a  l a  p r e s e n t a c i ó n  d e l  P l a n  Ecpec i  
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o r d e n a c i ó n  de  cada  emplazamien to ,  l a  a u t o r i z a c i ó n  y a  que  e l  

Ayuntamiento  podrá  d e n e g a r  l a  a p r o b a c i ó n  d e l  P l a n  mot ivando 

e l  i n t e r é s  g e n e r a l  de  l a  p e r m a n e n c i a  d e l  s e r v i c i o  que s e  e j e r -  

c í a ,  a l e g a n d o  s u  n e c e s i d a d  y con e l  f i n  d e  e v i t a r  d é f i c i t  d e  

e q u i p a m i e n t o s .  

C a s o  d e  que l a  p r o p i e d a d  l o  d e j a r a  s i n  f u n c i o n a m i e n t o  p o r  l a  

d e n e g a c i ó n  d e  l a  a u t o r i z a c i ó n  d e  cambio ,  en  un p l a z o  d e  d o s  

a ñ o s  d e s d e  e l  c i e r r e  d e l  e q u i p a m i e n t o ,  e l  Ayuntamiento  p o d r á  

i n i c i a r  e l  t r á m i t e  de  e x p r o p i a c i ó n  f o r z o s a ,  p a r a  g a r a n t i z a r  

e l  s e r v i c i o  o  e q u i p a m i e n t o  que  a l l í  se d e s a r r o l l a b a .  

~ r t í c u l o  45 
De te rminac ión  d e l  emplazamien to  d e  nuevos  e q u i p a m i e n t o s  

1 . -  Los s u e l o s  d e s t i n a d o s  a e q u i p a m i e n t o s  e n  s u e l o  a p t o  p a r a  

u r b a n i z a r ,  podrán  e d i f i c a r s e  p r e v i a  o r d e n a c i ó n  p o r  e l  P l a n  

P a r c i a l  que l o s  c o n t e n g a ,  que  d e t e r m i n a r á  s u  d e s t i n o  y  o rde-  

n a c i ó n  f í s i c a ,  emplazamien to  d e  vo lumenes ,  o c u p a c i ó n ,  a'1tul;as 

y  s e p a r a c i ó n  a  l a s  l i n d e s  o  e d i f i c a c i o n e s  v e c i n a s ,  s i s t e m a t i -  

z a c i ó n  l o s  e s p a c i o s  l i b r e s  a c c e s o s .  

2 . -  E l  Ayuntamiento p o d r á  r e d a c t a r  un P l a n  E s p e c i a l  e n  que  se 

d e t e r m i n e  l a  d o t a c i ó n  d e  un e q u i p a m i e n t o  p a r a  un s o l a r ,  o  e d i  

f i c i o  l e g i t i m a n d o  a s í  l a  e x p r o p i a c i ó n  p o r .  p a r t e  d e  l a  Adminis  - 
t r a c i ó n  P ú b l i c a  a c t u a n t e ,  d e  a c u e r d o  con  e l  A r t i c u l o  6 5 . 3  d e  . 

l a  Ley d e l  S u e l o .  E l  p l a n  E s p e c i a l  no c o n t e n d r á  a f e c t a c i o n e s  

d e  s o l a r e s  O ,  t e r r e n o s  o  e d i f i c i o s  s i n o  que e s t o s  s e r á n  l o s  

p r e v i s t o s  e n  e s t a s  Normas. 

3 .-  En e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  l a s  Normas l o s  f i j a n  como 

i n d i c a t i v o  de  l u g a r  con  l a  c l a v e  V . E .  

4 .-  P a r a  l o s  e q u i p a m i e n t o s  d e  nueva  c r e a c i ó n ,  e n  cumpl imien to  

d e  l o s  a c u e r d o s  de  l a  Comisión d e  Urbanismo,  s e  e s t a b l e c e  l o  

s i g u i e n t e :  
DE C4y a )  Que l a s  p e r s o n a s  f í s i c a s  o  j u r í d i c a s  no t e n g a n  ánip$"he l u  4( 

- -  4 
c* c r o ,  o  que l o s  b i e n e s  n e c e s a r i o s  queden a f e c t a d o 9  corfic$:i$$'i 3 

&,, ( . . Ti! - . .. 

t r i m o n i o  i n d e p e n d i e n t e ,  a l  uso  o b j e t i v o  d e l  cont&ido,; ;  , en  ','"J 
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b )  Que e l  d e s t i n o  d e  e q u i p a m i e n t o  s e a  p a r a  a c t i v i d a d e s  c u l t u  

r a l e s , d e  c u l t o  y / o  r e l i g i o s o s ,  c i e n t í f i c o s ,  b e n é f i c o s  y 

d e  a s i s t e n c i a  s o c i a l ,  s a n i t a r i a s ,  d e p o r t i v a s  y  d o c e n t e s  a  

l a s  q u e  s e  r e c o n o z c a n  s u  u t i l i d a d  p ú b l i c a  o i n t e r é s  so- 

c i a l .  

c )  Que s o b r e  l o s  t e r r e n o s  e n  que  t e n g a n  q u e  a s e n t a r s e  no se 

p r e v e a  l e g a l m e n t e  p a r a  i d é n t i c o  f i n  l a  a c t u a c i b n  p ú b l i c a .  

d )  Que se j u s t i f i q u e  l a  n e c e s i d a d  c o l e c t i v a  d e l  e q u i p a m i e n t o  

e n  e l  á m b i t o  t e r r i t o r i a l  q u e  se i n s c r i b e  y se r e s p e t e  den  

t r o  d e  s u s  f i n a l i d a d e s  e s p e c i f i c a s  p a r a  e q u i p a m i e n t o s  l a  

i g u a l d a d  d e  l o s  c i u d a d a n o s  a  s u  d i s f r u t e  o  a c c e s o .  

5 .-  En l o s  s u p u e s t o s  e n  q u e  se a d m i t a  l a  t i t u l a r i d a d  p r i v a d a  

d e l  e q u i p a m i e n t o  e l  s u e l o  no  puede  o b t e n e r s e  p o r  e x p r o p i a -  

c i ó n  f o r z o s a  n i  e l  o b t e n i d o  p o r  c e s i o n e s  e n  f a v o r  d e  l a  admi - 
n i s t r a c i ó n  a c t u a n t e .  

~ r t í c u l o  46 
C o n d i c i o n e s  d e  e d i f i c a c i ó n  

1 .- La e d i f i c a c i ó n  e n  l a s  áreas d e  e q u i p a m i e n t o  se a j u s t a r á  

a  l a s  n e c e s i d a d e s  f u n c i o n a l e s  d e  l o s  d i f e r e n t e s  e q u i p a -  

m i e n t o s ,  a l  p a i s a j e  y  a  l a s  c o n d i c i o n e s  a m b i e n t a l e s  que  

t e n d r á n  que  r e s p e t a r  y s u  i n t e g r a c i 6 n  e n  e l  s e c t o r  donde  

s e  e m p l a c e n .  

2 . -  Se d e b e r á n  f i j a r  e n  e l  P l a n  E s p e c i a l  a r e d a c t a r  o  e n  s u  

d e f e c t o  se t e n d r á n  e n  c u e n t a :  

a )  En s u e l o  u r b a n o :  r e g i r á  e l  t i p o  d e  o r d e n a c i ó n  d e  l a  z o  - 
n a  p róx ima  que  más c o n v e n g a  a l  e q u i p a m i e n t o  o  s i  s e  i n  - 
s e r t a  e n  e l l a ,  d e  l a  misma z o n a .  

C o n d i c i o n e s  d e  u s o :  Los u s o s  p e r m i t i d o s  s e r á n  l o s  que  

s e  r e l a c i o n a n  o  s e a n  a s i m i l a b l e s  e n  e l  A r t í c u l o  43.  

C o n d i c i o n e s  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l :  

1 .- E d i f i c a c i ó n  e n t r e  

A l i n e a c i ó n .  - S e  a l i n e  

ambas f a c h a d a s  , a n t e r  

P r o f u n d i d a d  e d i f i c a b l  

t i g u o s .  
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A l t u r a  máxima.- R e g i r á  l a  a l t u r a  r e g u l a d o r a  d e  l a  c a -  . 
l l e  donde se u b i q u e n .  Como máximo s e r á  d e  1 0  m .  que  c o  - 
r r e s p o n d e r á  a PB+2 p l a n t a  p i s o .  

2 .- E d i f i c a c i ó n  a i s l a d a :  

S e  c o n s i d e r a r á n  d e  e s t a  t i p o l o g í a  e d i f i c a t o r i a  a q u e l l o s  

q u e  s e  s i t u e n  e n  manzanas  o i s l a s  d e s t i n a d a s  a e s t e  u s o  

y p r e f e r i b l e m e n t e  e n  c u a l q u i e r  c a s o  s e  p r o c u r a r á  . .. adop- 

t a r  e s t a s  c o n d i c i o n e s  de e d i f i c a b i l i d a d ,  a n e n o s  q u e  

se j u s t i f i q u e n  y m o t i v e n  l a s  c a u s a s  que deter?min,en s u  

i n c l u s i ó n  e n  e l  t i p o  1 ( E d i f i c a c i ó n  e n t r e  m e d i a n e r a s ) .  

E d i f i c a b i l i d a d  n e t a  máxima: 1 m2t /ms .  

o c u p a c i ó n  máxima: 50% 

A l i n e a c i ó n  a  c a l l e :  3 m .  

o t r o s  l i n d e s :  2 m .  

A l t u r a  máxima: 1 0  m .  c o r r e s p o n d i e n t e  a p l a n t a  b a j a  y 

2 p l a n t a s  p i s o .  I 

D i s t a n c i a s  a  o t r o s  e q u i p a m i e n t o s . -  Los l o c a l e s  d e  e s p e c  - 
t á c u l o s ,  d e p o r t i v o s  y e n  g e n e r a l  l o s  d e  g r a n  c o n c u r r e n-  

c i a  d e  p ú b l i c o  d e b e r á n  d i s t a n c i a r s e  s u s  a c c e s o s  d e  o t r o s  

como t e m p l o s ,  s a n i t a r i o s  o  c u l t u r a l e s ,  c o n  un mínimo d e  

2 0  m .  

b )  En s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r - u r b a n i z a b l e :  e l  t i p o  d e  . 

o r d e n a c i ó n  s e r á  d e  a c u e r d o  con  l a  zona  e n  que  u b i q u e ,  

p r e f e r i b l e m e n t e  a i s l a d o .  D i s t a n c i a s  a  c a l l e  3 m .  y 2 m .  

o t r o s  l i n d e s .  

A l t u r a  máxima: 9 m.,  PB + 2 p l a n t a s  que  p o d r á  s o b r e p a-  

s a r s e  e x c e p c i o n a l m e n t e  s i  l o  j u s t i f i c a n  l a s  c a r a c t e r í s -  

t i c a s  y f i n a l i d a d  d e l  e q u i p a m i e n t o .  

Ocupac ión  máxima: 5 0 % ,  p e r o  se b u s c a r á  u n a  c o n c o r d a n-  

c i a  con  l a s  z o n a s  a n e x a s .  

E d i f i c a b i l i d a d  n e t a :  máxima 1 m 2  t / l  m2 S .  
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CAPITULO 111 - R E G U L A C I O N  DETALLADA DEL SUELO URBANO. 

Sección primera. Disposiciones qene ra le s .  

~ r t í c u l o  47 
Ca l i f i cac ión  de sue lo  urbano 
- --- 

Las Normas Subs id ia r i a s  de l imi tan  e l  sue lo  urbano de conformi- 

dad con l a s  condiciones e s t a b l e c i d a s  en e l  Ar t í cu lo  7 8  de l a  

Ley d e l  Suelo,  señalando l a s  unidades de actuación para comple - 
t a r  durante  e l  plazo determinado, l o s  elementos de urbaniza-  

ción  que f a l t e n  y que vendrán r e f l e j a d o s ' e n  l o s  correspondien- 

t e s  proyectos de urbanización.  

~ r t í c u l o  48 
Planos Normativos y Zonas 

1 .- En e l  sue lo  urbano l a  regulac ión  d e t a l l a d a  de l o s  usos y 

condiciones de e d i f i c a c i ó n  de l o s  sue los  no a d s c r i t o s  a  c a í l e s ,  

j a rd ines  o  espacios  l i b r e s  púb l i cos ,  equipamientos y  dotacio-  

nes c o l e c t i v a s  se  ha r e a l i z a d o  por zonas,  s iendo normativo e l  

correspondiente  plano de r e f e r e n c i a  a  cada ámbito de sue lo  ur- 

bano que son para canalete;  l o s  planos Se r i e  B-13 a e s c a l a  

1/1000 y B-14 a  e s c a l a  1/500; para C a s t e l l  de Cabrera e l  pla-  

no B-15 a  e s c a l a  1 /2000; para  Can Ros e l  plano B-16 a  e s c a l a  

1/2000; para Can Feixes e l  plano B-19 a  e s c a l a  1/1000 y  para  

Can Gallego e l  plano .B-20 a  e s c a l a  1/1000. 

2 .-  Las zonas en sue lo  urbano son: 

Zona 1 - Ordenación an t igua  y t r a d i c i o n a l  que abarca e l  

ámbito de Canale tes .  

Zona 2 - Ordenación e s p e c i a l  en l o s  c a s e r i o s  a i s l a d o s  que 

s e  subdivide en cada uno de l o s  c a s e r i o s .  L 

2-a y 2-b Corresponde a  Can Feixes ,  una t i p o l o -  

gia de v iv iendas  unif ami l i a res  @t!kJAr4lt, 
.L 3 

medianeras y un núcleo a l r e d e m r  ,$e.. $3 
Li ' . 2 ! p a t i o  c e n t r a l .  w k c2 :., .') -7 ;r q a e 
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2-b Corresponde a  Can Gallego, una tipolog%ab.de .S: L.2 . . 
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m e d i a n e r a s  a l r e d e d o r  d e  un p a t i o  c e n t r a l .  

2-c C o r r e s p o n d e  a Can Fo rmiga ,  una  t i p o l o g i a  d e  

masias o v i v i e n d a s  a i s l a d a s .  

Zona 3 - o r d e n a c i ó n  r e s i d e n c i a l  a b i e r t a  en  j ' a r d i n  que  s e  

s u b d i v i d e  e n  3  s u b z o n a s .  

3-a Subzona d e  v i v i e n d a s  p l u r i f a m i l i a r e s  a i s l a -  

d a s  con  c o m e r c i o  o b l i g a t o r i o  y c o n  l a  mayor 

i n t e n s i d a d  de e d i f i c a c i ó n .  

3-b Subzona  d e  v i v i e n d a s  u n i f  a m i l i a r e s  a i s l a d a s  

c o n  i n t e n s i d a d  med ia  d e  e d i f i c a c i ó n  (Can  R o s ) .  

3-c Subzona d e  v i v i e n d a s  u n i f  a m i l i a r e s  a i s l a d a s  
/ 

con,  i n t e n s i d a d  menor d e  e d i f i c a c i ó n  ( C a s t ' e l l  

d e  C a b r e r a ) .  

Zona 4 - Zona i n d u s t r i a l :  S e  l i m i t a  a  r e g u l a r  l a  e x i s t e n -  

t e  ( f á b r i c a  Cal Afou )  . 

~ r t f c u l o  4 9  
A j u s t e s  e n  l o s  l í m i t e s  de l o s  P l a n e s  E s p e c i a l e s ,  s e c t o r e s  y 

d e  l a s  u n i d a d e s  d e  a c t u a c i ó n  

Los P l a n e s  E s p e c i a l e s  o  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  p o d r á n  a j u s t a r  

s u s  l im i t e s  s i n  a l t e r a r  s u  s u p e r f i c i e  n i  e d i f i c a b i l i d a d  p o r  

c a u s a  d e :  



1 9 )  Alineaciones y l í n e a s  de e d i f i c a c i ó n .  

2 2 )  ~ o p o g r a f í a  de l  t e r r eno .  

3 0 )  Límites de l a s  propiedades.  

40) La e x i s t e n c i a  de arbolado,  vegetación u o t r o s  eigmentos 

n a t u r a l e s  que j u s t i f i q u e n  l a  co r recc ión .  

Ar t í cu lo  50 
Planes Especia les  de Reforma I n t e r i o r  ( P . E . R . I . )  

Su redacción s e  a j u s t a r á  a l a s  condiciones de e s t e  Ar t í cu lo  y 

a  l a s  ind icac iones .de  l o s  planos que l o s  cont ienen y delimitan 

para su d e s a r r o l l o .  Ver A r t í c u l o  9 . 2  de e s t a s  Normas. 

Los p r o p i e t a r i o s  de l o s  sue los  de l imi tados  como P . E . R . I .  en e l  

ámbito de Can Ros, (Can Ros-2, Can Ros-3, Can Ros-4 y Can Ros-5) 

p a r t i c i p a r á n  en l a  Junta  de Compensación o  en l a  Asociación A d  - 
m i n i s t r a t i v a  de Cooperación de l a  urbanización de Can Ros, se-  

yÚn sea  e l  s is tema de actuación que f inaimente se  adopte p a r a .  

l a  e jecución  d e l  Proyecto de Urbanización, de acuerdo con sus  

aprovechamientos que s e  f i j a n  para  cada P . E . R . I .  en e s t e  mismo 

A r t í c u l o .  

E l  aprovechamiento s e r á  en función de l a  r e l a c i ó n  e n t r e  densi-  

dad b ru ta  máxima de viviendas y l a s  ces iones  o b l i g a t o r i a s .  

La apor tac ión  t o t a l  s e  e s t a b l e c e r á  calculando e l  c o s t e  t o t a l  

de urbanización y de l a  implantación de l o s  s e r v i c i o s  de to-  
4 

dos e l l o s  (Can Ros-2, 3 ,  4 y 5 )  y s u  cont r ibuc ión  s e  r e p a r t i -  

r á  de acuerdo con e l  c o e f i c i e n t e  e s t a b l e c i d o .  
l 



1 . -  P . E . R . I .  Can Ros-2 v i e n e  d e l i m i t a d o  en e l  p lano S e r i e  B 

no 1 7 ,  con una e x t e n s i ó n  de 2 ' 0 7  Has. 

La T ipo log í a  de v iv i endas  s e r á  u n i f a m i l i a r  a i s l a d a  en  subzo- 

nas  3b y 3c .  

La densidad b r u t a  máxima de v i v i e n d a s  ser6 de  4 ' 3 5  v i v i e n d a s /  

Ha. que da un p o t e n c i a l  máximo de  9 v i v i e n d a s .  

Las c e s i o n e s  g r a t u i t a s  s e r á n  l o s  v i a l e s  seRalados y e l  s u e l o  

p a r a  equipamientos  de 0 ' 7 7  Ha., que s e  harán e f e c t i v a s  a n t e s  

de l a  concesión de l i c e n c i a s  de e d i f i c a c i b n .  Cuota de p a r t i c i  

pación en e l  Proyecto  de u rban izac ión  de  t odos  l o s  P . E . R . I .  

7 ' 9 8 % .  

2 .-  P . E . R . I .  Can Ros-3 v i ene  d e l i m i t a d o  en e l  p lano S e r i e  B 

no 17 con una e x t e n s i ó n  de 1 ' 7 0  Has. 

La t i p o l o g í a  de v iv i endas  s e r á  u n i f a m i l i a r  a i s l a d a  en subzona 

La densidad b r u t a  máxima de v i v i e n d a s  s e r á  de 4 ' 1 2  v i v i e n d a s /  

Ha. que da un p o t e n c i a l  máximo de 7  v i v i e n d a s .  Las c e s i o n e s  

g r a t u i t a s  s e r á n  l o s  v i a l e s  s e ñ a l a d o s ;  e l  s u e l o  pa ra  s e r v i c i o s  

t é c n i c o s  S de 0 ' 3 0  Ha. y e l  d e s t i n a d o  a parques  o  zonas ver-  

des  P de 0 ' 6 6  Ha. Las c e s i o n e s  s e  harán e f e c t i v a s  a n t e s  de l a  

concesión de l i c e n c i a s  de e d i f i c a c i ó n .  

Cuota de p a r t i c i p a c i ó n  en e l  Proyec to  de Urbanización de todos  

l o s  P . E . R . I .  6 ' 0 6 % .  

3 . -  P . E . R . I .  Can Ros-4 v i ene  d e l i m i t a d o  en e l  p lano S e r i e  B 

no 17 con una ex t ens ión  de  1 ' 2 7  Ha. 

La t i p o l o g í a  de  v iv i endas  s e r á  p l u r i f a m i l i a r  a i s l a d a  o  agrupa - 
d a ,  subzona Clave 3a ,  con comercios en l a s  p l a n t a s  b a j a s  y 

s ó t a n o s .  

La densidad b r u t a  máxima de  v i v i e n d a s  s e r á  de 4 ' 5 0  v i v i e n d a s /  

h a . ,  que da un p o t e n c i a l  de 6 v i v i e n d a s .  

Las c e s i o n e s  g r a t u i t a s  s e r á n  l o s  v i a l e s  con ancho de 1 5  . D w A  r41 
. 6 

r a  p e r m i t i r  aparcamiento  de veh í cu los  en b a t e r i a  y l a  &na desi % 
,P , . r:\ 4 

t i n a d a  a parque de  0 ' 4 8  Ha. E s t a s  c e s i o n e s  s e  harán &ecbivac i \  
LU 1. l .  ,:.) 

a n t e s  de l a  concesi6n d e  l i c e n c i a s  d e  e d i f i c a c i b r , .  * & . ,  ,- - .? o ' .  - 4 3  d' ' . :," , ' '#?.e 
~ u v t - a  de p a y . t i r i p a c , i ? ~ i ,  cfi p i  P r n y r r : p  , , t ; ? - . 3 ~  . 
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c ión  de todos l o s  P.E.R.I. e s  d e l  7 8 ' 7 6 % .  

4.-  P . E . R . I .  Can Ros-5 v iene  de l imi t ado  en e l  p lano S e r i e  B 

no 1 8  con una ex tens ión  de 1 ' 5 1  Ha. 

La t i p o l o g í a  de v iv iendas  s e r á  u n i f a m i l i a r  a i s l a d a  en subzona 

Clave 3c .  Las Normas Únicamente f i j a n  que e l  t o t a l  de  ce s io-  

nes s e a  d e l  50% d e l  ámbito y que puedan ded ica r se  a  c u a l q u i e r  

d e s t i n o  mien t ras  e s t e  s e a  p ú b l i c o ,  de l o s  que s e  mencionan: 

equipamientos ,  parques y j a r d i n e s ,  v i a r i o ,  aparcamiento,  p la-  

zas  y s e r v i c i o s  t é c n i c o s .  

La densidad b r u t a  máxima s e r á  de 4 ' 6 4  v iv iendas  Ha. que da un 

p o t e n c i a l  de 7 v iv i endas .  

Las ce s iones  g r a t u i t a s  d e s t i n a d a s  a  l o  que f i j e  e l  Plan Espe- 

c i a l ,  a lcanzarán  como. mínimo 0 ' 3 5  Ha. Es t a s  ce s iones  s e  harán 

e f e c t i v a s  a n t e s  .de l a  concesión de l i c e n c i a s  de e d i f i c a c i ó n .  

La cuo ta  de p a r t i c i p a c i ó n  en e l  Proyecto  de Urbanización de 

todos 1.0s P.E.R.I. e s  d e l  7 ' 2 0 % .  / 

5 .-  P . E . R . I .  C a s t e l l  de  C a b r e r a % v i e n e  - de l imi t ado  en e l  p lano 

B-15. Tiene una ex tens ión  de 5 ' 8 4  Ha. 

La t i p o l o g í a  de v iv iendas  s e r á  u n i f a m i l i a r  a i s l a d a  en subzona 

c l ave  3c u  o t r o  t i p o ,  pero que no supere  l a  densidad b r u t a  de  

4 ' 5 0  v iv iendas  por Ha. que da un p o t e n c i a l  máximo de 26 v i v i e n  - 
d a s .  E l  t o t a l  de ce s iones  no s e r á  i n f e r i o r  a l  50% d e l  ámbito - 

d e l  Plan que podrán d e d i c a r s e  a  c u a l q u i e r  d e s t i n o  mien t ras  é s  - 
t e  s ea  púb l i co ,  de l o s  que s e  mencionan: equipamientos ,  par-  

ques y j a r d i n e s ,  v i a r i o ,  aparcamiento,  p l azas  y s e r v i c i o s  t é c  - 
n i c o s .  Est,as a lcanzarán  como mínimo 2 ' 9 2  Ha. haciéndose e f e c  - 
t i v a s  a n t e s  de l a  concesibn de l i c e n c i a s  de e d i f i c a c i ó n .  

La aprobación de e s t e  P . E . R . I .  v iene condicionada a  l a  t e rmi  - 
nación de l a s  obras  de urbanizac ión  d e l  C a s t e l l  de Cabrera;  

a  no s e r  que s e  p re sen te  conjuntamente con e l  proyecto  de U r  - 
banizac i  
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tengan l a  condición de s o l a r .  Se e s t a r á  a  l o  contenido en e l  

~ r t í c u l o  29 de e s t a  Normativa. 

~ r t í c u l o  51 
Condiciones de e d i f i c a c i ó n  en l a s  zonas 

Las condiciones  de e d i f i c a c i ó n  e s t a b l e c i d a s  pa ra  l a s  d i v e r s a s  

zonas ,  son de a p l i c a c i ó n  p a r a  l a s  e d i f i c a c i o n e s  u  obras  de 

nueva p l a n t a .  Las obras  de ampiiacibn o reforma de e d i f i c i o s  

e x i s t e n t e s  s e  regulan  además en l a s  Dispos ic iones  T rans i to-  

r i a s .  

~ r t i c u l o  5 2  
T ~ D O S  de ordenación de l a  e d i f i c a c i ó n  

Los t i p o s  de ordenación de l a  e d i f i c a c i ó n  son l o s  s i g u i e n t e s :  

1 ) Edi f i cac ión  según a l i n e a c i o n e s  de v i a l .  Corresponde a  una 

e d i f i c a c i ó n  e n t r e  - 
I 

medianeras a  l o  l a r g o  de l a s  c a l l e s  o  v i a l e s ,  r e g i d a  b á s i  - 
camente por l a  a l t u r a  máxima y número de p l a n t a s  en fun- 

c ión  de l a  anchura de l a  c a l l e ,  de l a s  e d i f i c a c i o n e s  e x i s  

t e n t e s  y de su  profundidad e d i f i c a b l e  seña lada  en e l  p la-  

no co r r e spond ien te  a  Cana le tes  B- 1 4 ,  e s c a l a  1/500 (Clave 1 ) .  

2 )  Ed i f i cac ión  entremedi aneras  . Separada de l a s  a l i n e a c i o n e s  

de  v i a l  y fondos de p a r c e l a  

(Clave 5b) determinada básicamente por su ocupación d e l  s o  - 
l a r ,  a l t u r a  máxima, número de p l a n t a s  y su d i s p o s i c i ó n  en 

' h i l e r a  a  una d i s t a n c i a  determinada d e l  v i a l  o c a l l e .  (Se 

prevé en e l  d e s a r r o l l o  d e l  P lan  P a r c i a l  Cana le tes- l .  Suelo 

ap to  para  u r b a n i z a r ) .  

3 )  La e d i f i c a c i ó n  propia  de cada c a s e r i o  que s e  s igue  respe-  

tando en l a s  p o s i b l e s  nuevas e d i f i c a c i o n e s  (Claves  2a ,  2b  

ó 2 c ) .  

La e d i f i c a c i ó n  

y Clave 5a ,  5c ,  

b l e c i d a  de acue 

c e l a  o  s o l a r  y 

c a b i l i d a d  n e t a  

a i s l a d a  (Clave 3  

5d y 5e en s u e l  

rdo con unos mín 
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c u a d r a d o s  d e  t e c h o  e d i f i c a b l e  y l o s  m e t r o s  c u a d r a d o s  d e  

s u e l o  que t e n g a  l a  p a r c e l a  o  s o l a r  d e  o c u p a c i ó n ,  l a s  d i s -  

t a n c i a s  a  l o s  l i n d e s  d e  l a  p a r c e l a ,  s u  volumen e n  f u n c i ó n  

d e  l a  s u p e r f i c i e  d e  l a  p a r c e l a ,  s u  volumen máximo y f i n a l  - 
mente  s u  a l t u r a  máxima y número d e  p l a n t a s .  

S e c c i ó n  s e g u n d a .  Zona d e  o r d e n a c i ó n  a n t i g u a  y t r a d i c i o n a l .  

( C a s c o  a n t i g u o- C l a v e  1 ) .  

A r t í c u l o  53 
~ e f i n i c i ó n ,  o r d e n a c i ó n ,  u s o s  y c o n d i c i o n e s  

1 . -  D e f i n i c i ó n .  C o r r e s p o n d e  e s t a  z o n a  a  l a  p a r t e  d e l  s u e l o  

u r b a n o  d e l  n ú c l e o  d e  C a n a l e t e s  con  e d i f i c a &  

c i o n e s  a n t i g u a s .  

2 .-  T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  s e g ú n  l a  a l i n e a c i ó n  d e  v i a l ,  e n t r e m e  - 
d i a n e r a s ,  d e s t a c a n d o  l a  a u s e n c i a  d e  

p a t i o s  i n t e r i o r e s  d e  p a r c e l a ,  q u e  l a s  Normas r e s p e t a r á n  

r e c o g i e n d o  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e  s u  o r d e n a c i ó n .  

3 .-  Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  E l  u s o  p r e d o m i n a n t e  es  e l  

d e  v i v i e n d a  u n i f a m i l i a r ,  

p e r o  s e  p e r m i t e  l a  p o s i b i l i d a d  d e l  u s o  p l u r i f a m i l i a r .  Se 

p e r m i t e n  t o d o s  l o s  u s o s  a  e x c e p c i ó n  d e  l a s  l i m i t a c i o n e s  

que s e  r e g u l a n  e n  e l  Anexo Norma t ivo  11 Régimen d e  l o s  

U S O S .  

4 .-  C o n d i c i o n e s  d e l  s o l a r  o  p a r c e l a .  Onicamente  se l e  e x i g e  

p a r a  s e r  e d i f i c a b l e  que  

t e n g a  una  f a c h a d a  mínima d e  5 m . ,  q u e  p o d r á  ser  menor s i  

ambos s o l a r e s  m e d i a n e r o s  e s t á n  e d i  

c i o n a n t e s  d e  l a  o r d e n a c i ó n  no pued  

r a  o b t e n e r  uno d e  f a c h a d a  mayor .  

C o n d i c i o n e s  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l  

f i c a d o s  o q 

a  a g r u p a r s e  

Se r e d u c e  

p r o f  u n d i d  



y l a  a l t u r a  r e g u l a d o r a  máxima de 10 m., en planta baja y 2 plan- 

tas p i s o ,  - . s e  g r a f í a n  en  e l  p l a n o  B-14 C a n a l e t e s  a  es - 
c a l a  1 /500.  

Por  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e  l a  o r d e n a c i ó n  no s e  p e r m i t e n  

p a t i o s  d e  l u c e s  en  l o s  s o l a r e s  d e b i e n d o  v e n t i l a r  l a s  p i e  - 
z a s  v i v i d e r a s  a  l a s  c a l l e s  o  a l o s  p a t i o s  t r a s e r o s .  

La c u b i e r t a  s e g u i r á  l a  p e n d i e n t e  de  l a s  e d i f i c a c i o n e s  con - 
t i g u a s .  Se p roh iben  l a s  t r i b u n a s  y e l e m e n t o s  s a l i e n t e s  e n  

l a s  c a l l e s  menores de  1 0  m .  d e  ancho,  a  e x c e p c i ó n  d e  l o s  

b a l c o n e s  que no s a l g a n  más d e  20 cms, en  c a l l e s  d e  6 m .  y 

d e  45  cms. en  c a l l e s  h a s t a  1 0  m .  P a r a  c a l l e s  i g u a l e s  o  s u  - 
p e r i o r e s  a 1 0  m .  S e  admi ten  t r i b u n a s  o  b a l c o n e s  d e  1 m .  d e  

s a l i d a  y como máximo e l  10% d e l  ancho d e  l a  c a l l e .  
/ 

E s t o s  c u e r p o s  s a l i e n t e s  s e  s i t u a r á n  como mínimo a  1  m .  d e  

l o s  l i n d e s ,  s u s  bordes  s e r á n  p e r p e n d i c u l a r e s  a  l a  a l i n e a-  

c i ó n  de f a c h a d a  y no ocuparán  más d e  l a  m i t a d  d e  l a  f a c h a  - 
d a ,  l o s  c e r r a d o s  ( t r i b u n a s ) .  

Las t r i b u n a s  t e n d r á n  una  l o n g i t u d  máxima e n  un s o l o  c u e r p o  

de  4 , 5 0  m .  

Todos e s t o s  c u e r p o s  s a l i e n t e s . .  d e b e r á n  s o b r e s a l i r . p o r  e n c i  - 
ma d e  l o s  3 ,  30 m .  medidos d e s d e  l a  r a s a n t e  d e  l a  c a l l e  e n  

cada  pun to .  

6 .-  Condic iones  de  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  

S e  r e g i r á n  por  e l  ~ r t í c u l o  55 ,  a p a r t a d o  6 .1  a l  6.1 0 ambos 

i n c l u s i v e .  



.Sección t e r c e r a .  Zona de ordenación e s p e c i a l  en l o s  c a s e r i o s  

a i s l a d o s .  (Clave 2 ) .  

A r t í c u l o  54 
~ e f  i n i c i b n  

* 

Corresponde e s t a  zona a  l o s  c a s e r i o s  a i s l a d o s  que s e  subd iv i  

de en subzonas para  poder t r a t a r  cada uno de e l l o s  de acuerdo 
i 

con l a  t i p o l o g i a  e d i f i c a t o r i a  que t r ad i c iona lmen te  s e  ha desa  - 
r r o l l a d o .  

Subzona 2a y 2b - Can F e i x e s .  Subzona 2a a r t í c u l o  5 5  

Subzona 2b - Can Gal lego .  2b 1 1  56 

Subzona 2c . - Can Formiga. " 2c 1 I 57 

A r t í c u l o  55 
Subzona 2a y 2b  - Can Fe ixes :  

1 . -  ~ e f ~ n i c i ó n .  Corresponde e s t a  subzona a  una t i p o l o g í a  de, 

v iv iendas  u n i f a m i l i a r e s  en t remedianeras ,  de sa  - 
r r o l l a d a s  por e l  c a s e r i o  de Can Fe ixes  pa ra  sus  t r a b a j a d o  - 
r e s .  

2 .-  Tipo de ordenación.  Comprende dos t i p o l o g í a s  separadas  por 

e l  camino de acceso:  Subzona 2a y 2b. 

l a )  - 2b E l  c a s e r i o  agrupado de Can Fe ixes  con e d i f i c a c i o n e s  

a l r ededor  de un p a t i o ,  a l  que s ó l o  s e  l e  permi te  su 

reforma o  ampliación de e d i f i c i o s  ba jos  a  un máximo 

de p l a n t a  b a j a  y dos p i c o s ,  s i n  r e b z s i r  l a  a l t u r a  d e l  

con t iguo ,  por e l l o  s e  e x i g i r á n  f o t o g r a f í a s  y planos  

de l a s  fachadas  d e l  e s t a d o  a c t u a l  para  l a  concesión 

de l a  l i c e n c i a  de o b r a s .  E l  r e s t o  de condic iones  v i e-  

nen r e l ac ionadas  en e l  A r t í c u l o  56 (subzona 2 b ) .  

2 s )  2a E l  r e s t o  formado por v iv i endas  u n i f a m i l i a r e s  e n t r e  - 
medianeras dando una h i l e r a  de c a s a s ,  a l  que s e  per-  

mi te  su c r ec imien to  a t e n d i  

a g r í c o l a  de l a  f i n c a .  que 

Usos permi t idos  v p roh ib idos .  

be l a  t i p o l o g í a  de v iv i enda  p l  

endo a  l a  p o s i b l e  ex  
F. s e  r e g i r a n  por ekt% 

Se t r a t a  de 

f a m i l i a r e s ,  

u r i f  a m i l i a r  
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todos l o s  usos a  excepción de l a s  l imi t ac iones  que s e  r e  - 
gulan en e l  Anexo Normativo 11 Régimen de l o s  usos.  

4.-  Condiciones de l  s o l a r  o p a r c e l a .  

4.1 Parce la  mínima. 150 m2. d e  s u p e r f i c i e  se cons iderará  

i n d i v i s i b l e  l a  que no alcance l o s  300 

m 2 .  y a l  propio tiempo reuna l a s  condiciones a cum- 

p l i r  4 .2  ( fachada)  . . . 

4.2 Fachada mínima. Para poder s e r  e d i f i c a b l e  se  r e q u e r i a  

que su fachada tenga a l  menos 5 m .  

5.-  Condiciones de l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  

5.1 E d i f i c a b i l i d a d .  Expresada en metros cuadrados de techo 

e d i f i c a b l e  por metros cuadrados de paz 

c e l a ;  entendiéndose por techo e d i f i c a b l e ,  l a  suma de 

todas l a s  s u p e r f i c i e s  c u b i e r t a s  y ce r radas  que tenga 

e l  e d i f i c i o ,  a  excepción de l a s  p l a n t a s  sótano.  No 
! 

sobrepasará  1 ,20 m 2 t / m 2 S e  

5.'2 Ocupación. Expresada en un t a n t o  por c i e n t o  sobre l a  

s u p e r f i c i e  t o t a l  de l a  pa rce la .  Se medirá 

por l a  proyección or togonal  sobre un plano horizon- 

t a l  de todo e l  volumen de l a  e d i f i c a c i ó n  i ,ncluidos 

l o s  cuerpos s a l i e n t e s  cer rados  o no y l o s  só tanos .  

La ocupación s e r á  como máximo d e l  60%. 

5 .3  Separaciones mínimas. Son l a s  d i s t a n c i a s  mínimas a  l a s  

que debe s i t u a r s e  l a  e d i f i c a c i ó n ;  

sus  cuerpos s a l i e n t e s  cer rados  o  no y só tanos .  Los e d i  - 
f i c i o s  se  s i t u a r á n  en l a  a l ineac ión  de l a  c a l l e ,  s e  

permi t i rán  balcones de s a l i d a  máxima 0 ,80  m .  y que 

s ó l o  ocupen l a  3 s  p a r t e  de l a  fachada.  Se t r a t a  de 

e d i f i c a c i ó n  e n t r e  medianeras. . 
5 .4  Volumen. Según e l  tamaño de l a  pa rce la  s e  r egu la  e l  

volumen v i s , ib l e  a  e d i f i c a r  en e l l a ,  m@fii6A[t/Noi 

en su t o t a l i d a d  inc luso  c u b i e r t a s ,  a  excepci&% de le$ 4 
' '. 

sótanos que quedan por debajo d e l  t e r r e n o  n s u r a l .  E;) S -  í 2 ? g  
&m . . . . .;. . iro 

t e  no podrá s e r  supe r io r  a  4 , 2 0  m3/m2. de p&&el'a;'. hi d i: r O Q - 
wl; Q 

5 .5  Al tura  máxima. No superará  l o s  7 m .  medidos en &l: d.; .L,,,,,,. c & : ~ z ~ .  - *e 
e,,,t~fl *v< 

t r o  d e  l a  fachada.  '9 te r\ a\ 



5 .6  ~ Ú m e r o  de  p l a n t a s .  S e  l i m i t a  a  l a s  e x i s t e n t e s ,  e s  d e  - 
c i r ,  p l a n t a  b a j a  y un p i s o .  La a l  - 

t u r a  l i b r e  mínima d e  l a  p l a n t a  b a j a  s e r á  d e  2 , 8 0  m .  

y l a  a l t u r a  mínima d e  l a  p l a n t a  p i s o  d e  2 , 5 0  m .  Las  

p e n d i e n t e s  d e  l a  c u b i e r t a  s e r á n  s i m i l a r e s  a  l a s  e x i s -  

t e n t e s ,  d e s t i n á n d o s e  a u s o  d e  almacén e l  - e s p a c i o  Ú t i l  

a p r o v e c h a b l e .  

6 .-  C o n d i c i o n e s  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  S e  p e r m i t e n  

l a s  c o n s t r u c  

c i o n e s  a u x i l i a r e s  a l  s e r v i c i o  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l ,  t a -  

l e s  como t r a s t e r o s ,  l a v a d e r o s ,  g a r a j e s ,  p i s c i n a s ,  b a l s a s ,  

i n s t a l a c i o n e s  d e p o r t i v a s  y o t r a s  a n á l o g a s ,  que  no podrán  

ser d e s t i n a d a s  a  v i v i e n d a .  

6 .1  E d i f i c a b i l i d a d .  0 , 2  m2t/m2s,  s i  s e  p r o y e c t a  un Único 
I 

e d i f i c i o  que  comprenda e l  p r i n c i p a l  y 

e l  a u x i l i a r ;  e s t a  e d i f i c a b i l i d a d  podrá  sumarse  a l a  

d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l  y e m p l e a r s e  i n d i s t i n t a m e n t e  co- 

mo t e c h o  p r i n c i p a l  o  a u x i l i a r .  

6 . 2  Ocupación.  20%, s i  se p r o y e c t a n  u n i d a s  a l  e d i f i c i o  

p r i n c i p a l  l a  o c u p a c i ó n  podrá  sumarse  a l a  

d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l  y e m p l e a r s e  i n d i s t i n t a m e n t e .  

6 . 3  S e p a r a c i o n e s  mínimas .  S i  no  se p r o y e c t a  c o n s t r u c c i ó n  

a u x i l i a r  u n i d a  a l  e d i f i c i o  p r i n-  

c i p a l ,  d e b e r á  s i t u a r s e  é s t a  e n  l a  med iane ra  d e l  fondo  

d e  l a  p a r c e l a ,  l a  o p u e s t a  a l  a c c e s o .  

6 . 4  A l t u r a  máxima. La a l t u r a  máxima s e r á  d e  4 m .  medida 

e n  c u a l q u i e r  p u n t o  ocupado p o r  l a  e d i -  

f i c a c i ó n  s o b r e  e l  t e r r e n o  n a t u r a l .  . 
6 . 5  Número d e  p l a n t a s .  Las c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s  s e r á n  

Únicamente e n  p l a n t a b a j a .  c ~ T A [ ~ ~ ~  
SE ,: 4 

6 . 6  C e r c a s ,  v a l l a s  o c e r r a r n i e n t o s  d e  p a r c e l a s  a  v í i - . ~ $ -  
'. \\ . 

U *. b l i c a .  1, S !.) i O ~ e  : 2 :  

U* 1 " p  

Podrán ser  d e  m a t e r i a l  macizo y  opacorhas<q  una .- q 
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a l t u r a  de 1 , 5 0  m .  y e l  r e s t o  has ta  2 m .  que s e r á  l a  

a l t u r a  máxima permit ida de ma te r i a l  t r a s l u c i d o ,  en 

c e l o s i a ,  r e j a ,  t e l a  metá l ica  o  s e t o s  verdes v ivos .  

Esta  a l t u r a  s e  medirá en l a  a l ineac ibn  de l a  c a l l e  

y desde e l  pavimento de l a  acera  en cada punto de l a  

fachada. 

6.7 Cercas,  v a l l a s  o  cerrarnientos a  o t r o s  l i n d e s :  podrán 

s e r  de ma te r i a l  macizo y opaco h a s t a  una a l t u r a  máxi- 

ma de 0 , 5 0  m .  En t e r renos  con pendientes  y siempre que 

su d ispos ic ión  sea escalonada s e  p e r m i t i r á  que e l  pun - 
t o  máximo macizo alcance 1 m .  sobre e l  t e r r e n o  n a t u r a l .  

E l  r e s t o  has ta  l o s  2 m .  de a l t u r a  máxima podrá s e r  de 

mater ia l  t ras l .uc ido ,  en c e l o s í a ,  r e j a ,  t e l a  metá l ica  o  '. 
se tos  verdes v ivos .  La a l t u r a  de ' l a  v a l l a  s e  medirá en 

cada punto d e l  predio  en que s e  vaya a  c o n s t r u i r  a  pa r  

t i r  d e l  t e r r e n o  n a t u r a l .  / 

6 . 8  Otras construcciones:  Como p i s c i n a s ,  b a l s a s ,  depós i tos  

en ter rados  o  no, f o s a s  s é p t i c a s  y o t r o s  elementos pro- 

pios de un j a rd ín  s e  cons t ru i rán  como mínimo a  2 m .  de 

l o s  l i n d e s .  

6 . 9  Actividades que puedan ocasionar  moles t i a s :  Se r e g i r á  

por l o  d ispues to  en e l  Ar t í cu lo  59 apartado 6.10. 

Ar t ícu lo  
Subzona 2b - Can Gallego y p a r t e  en Can Feixes 

1 . -  ~ e f i n i c i ó n .  Corresponde e s t a  subzona a  una t i p o l o g i a  de v i  - 
viendas u n i f a m i l i a r e s ,  entremedianeras o  a i s l a  - 

das ,  pero agrupadas a l rededor  de un p a t i o  c e n t r a l .  

2 .-  Tipo de ordenación. Se segu i rá  e l  a c t u a l  que e s  de vivien-  

das un i fami l i a res  entremedianeras o  

a i s l a d a s .  

A )  Caso entremedianeras : Para conceder l a  l l c e n c i a g ~ $ M # ~  
I . -  &+ forma, ampliación o  a d g l ó n  . a ,  . Un 

* . ,. 
' \  

máximo de p l a n t a  ba ja  y 

f o t o g r a f í a s  y planos de 

dos 

l a s  

. . 

p lan tas  p i s o ,  s e e x i g i r á n  U 'l, 

fachadas d e l  es&o a c t u a l  ,. 
e '  ,* $ 

para c o n t r o l a r  que e l  de nueva p lan ta  no super@,Jaa al-;;b>q 
. 
er/tn r i s a ,  \ ov' 



t u r a  d e l  e d i f i c i o  c o n t i g u o  e x i s t e n t e .  

B )  Caso en  e d i f i c a c i ó n  a i s l a d a :  Caso d e  c o n s t r u i r s e  una e d i  - 
f i c a c i ó n  a i s l a d a ,  é s t a  s e  

s e p a r a r á  como mínimo l a  a l t u r a  que s e  p r e t e n d a  c o n s t r u i r  

d e l  e d i f i c i o  e x i s t e n t e .  

3 .-  Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  Reg i rán  l a s  s e ñ a l a d a s  e n  e l  

A r t í c u l o  55 a p a r t a d o  3 .  

4.- Cond ic iones  d e l  s o l a r  o p a r c e l a .  No s e  f i j a n  c o n d i c i o n e s  a 

l a  p a r c e l a  mínima,  d e b i d o  

a  l a  c a r a c t e r í s t i c a  a g r í c o l a  y u n i t a r i a  d e l  c o n j u n t o .  Caso 

de s e g r e g a r s e  un e d i f i c i o  e s t e  d e b e r í a  i r  i n d i v i s i b l e m e n t e  

un ido  a  una p o r c i ó n  d e  t e r r e n o  c u y a  ocupac ión  p o r  e l  e d i f i  - 
c i o  p e r m i t i e r a  n o . s o b r e p a s a r  e l  60% y c u y a  e d i f i c a b i l i d a d  

no s o b r e p a s a r á  e l  1 , 2 0  m2t/m2s. 

5.-  Cond ic iones  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  E l  r e s t o  d e  c o n d i c i o n e s  

r e l a t i v a s  a  e d i f i c a b i l i  

d a d ,  ocupac ión  y volumen s e  r e g i r á n  p o r  e l  ~ r t f c u l o  55  a p a z  

t a d o  5 ,  l a  a l t u r a  y número d e  p l a n t a s  s e  f i j a n  p a r a  e d i f i -  

c a c i ó n  e n t r e m e d i a n e r a s  l a  d e l  e d i f i c i o  c o n t i g u o .  En e d i f i c a  - 
ciÓn a i s l a d a :  9 m .  c o r r e s p o n d i e n t e  a  p l a n t a  b a j a  y dos plantas . - 

piso.La s e p a r a c i ó n  e n t r e  e d i f i c i o s  s e r á  como mínimo l a  a l t g  

r a  d e l  que s e  p r e t e n d a  c o n s t r u i r .  

6 .-  Cond ic iones  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  Se r e g i r á n  p o r  e l  A r  - 
t í c u l o  55 a p a r t a d o s  

6.1 a l  6 . 9  ambos i n c l u s i v e .  

A r t í c u l o  57 
Subzona 2c - Can Formiaa  

1 . -  D e f i n i c i ó n .  Cor re sponde  e s t a  subzona  a  v i v i e n d a s  u n i f a m i l i a  

r e s  a i s l a d a s .  I 

Tipo  de  o r d e n a c i ó n .  S e  r e s p e t a  l a  a c t u a l  d e  v i  

l a d a s  , o r d e n á n d o l a  con uno 

c u m p l i r  p a r a  l a s  nuevas  e d i f i c a c i o n e s ;  

Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  - Se r e g u l a n  p o r  e  

55 ,  a p a r t a d o  3 .  

v i e n d a s  a i s -  



4 .-  Cond ic iones  d e l  s o l a r  o  p a r c e l a .  A l a s  nuevas  c o n s t r u c c i o  - 
n e s  s e  l e s  e x i g i r á :  

4 . 1  P a r c e l a  mínima: 800 m2. ,  c o n s i d e r á n d o s e  i n d i v i s i b l e  

l a  que no p o s e a  como mínimo 1 . 6 0 0  m2. 

4 . 2  Fachada mínima: 20 m .  

4 . 3  Forma: La p a r c e l a  p a r a  s e r  e d i f i c a b l e  debe  c o n t e n e r  

un c í r c u l o  d e  d i á m e t r o  2 0  m .  

4 . 4  ~ d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a :  R e g i r á  l o  d i s p u e s t o -e n  e l  A r -  

t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  4 . 4 .  

5 .-  Cond ic iones  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  

5.1 E d i f i c a b i l i d a d :  0 , 5 0  m2t/m2s. Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t i -  

c u l o  55 a p a r t a d o  5.1 . 
5 . 2  Ocupaci6n:  25% v e r  d e f i n i c i ó n  e n  A r t i c u l o  55 a p a r t a d o  

5 . 3  S e p a r a c i o n e s  mínimas:  D i s t a n c i a  a  c a l l e  1 0  m .  o t r o s  

l i n d e s  3 m .  La d i s t a n c i a  e n t r e  e d i f i c i o s  d e n t r o  d e  una 

misma p a r c e l a  s e r á  mayor o  i g u a l  a l a  a l t u r a  que  s e  p r e  - 
t e n d a  c o n s t r u i r  con un mínimo de 4 m .  

5 . 4  P a r e o s  o a g r u p a c i o n e s :  Se admi ten  con  l a  c o n d i c i ó n  e s t a  - 
b l e c i d a  en e l  A r t í c u l o  59 a p a r t a d o  5 . 4  

5 e 5  Volumen: 2 m3/m2. Ver d e f i n i c i ó n  e n  ~ r t i c u l o  59  a p a r t a  

do  5 . 5 ,  

5..6 Volumen máximo: 3 . 0 0 0  m3. Ver d e f i n i c i ó n  e n  ~ r t í c u l o  

59  a p a r t a d o  5 . 6 .  

5 . 7  A l t u r a  máxima: 9  m .  Que s e  med i rán  e n  c a d a  p u n t o  d e  l a  

p a r c e l a  ocupada  p o r  e l  e d i f i c i o  i n c l u y e n d o  c u b i e r t a s .  

E s t e  no s u p e r a r á  un p l a n o  p a r a l e l o  a l  n i v e l  n a t u r a l  d e l  

t e r r e n o  s i t u a d o  a  9  m .  d e  é s t e .  

En l o s  t e r r e n o s  con  p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  50% y  h a s t a  

e l  100%,  l a  a l t u r a  queda  r e d u c i d a  a  7 m .  P o r  encima 

d e  

m .  

mat 

r r e  

e d i  

e s t a  a l t u r a  s ó l o  s e  p e r m i t i r á n  b a r a n d a s  

Los e l e m e n t o s  t é c n i c o s  d e  l a s  i n s t a l a c i  

e s  d e  l a  e d i f i c a c i ó n  d e  c a r á c t e r  d e c o r a  

n o s  con p e n d i e n t e  ' s u p e r i o r  a l  100% s e  c 

f i c a b l e s  . 



5 . 8  Número d e  p l a n t a s :  P l a n t a  b a j a  y d o s  p l a n t a s  p i s o .  Pa- 

r a  t e r r e n o s  con  p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  50% y h a s t a  e l  

700% s e  r e d u c e  a p l a n t a  b a j a  y un p i s o .  

6 .-  C o n d i c i o n e s  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  Se p e r m i t e n  

y se r e g i r á n  p o r  e l  A r t í c u l o  59 ,  a p a r t a d o  6.1 . - y 6 . 2 , p a r a  

l a s  s e p a r a c i o n e s  mínimas r e g i r á n  a  c a l l e :  1 0  m . ,  o t r o s  l i n  - 
d e s  3 m .  y a  o t r o s  e d i f i c i o s  4 m .  

6 . 4  P a r e o s :  Se a d m i t e n ;  v e r  ~ r t í c u l o  59 a p a r t a d o  6 . 4 .  

6 . 5  A l t u r a  máxima: S e r á  d e  4 m .  med ida  e n  c a d a  p u n t o  d e  l a  

p a r c e l a  ocupada  p o r  l a  c o n s t r u c c i ó n  a u x i l i a r .  

6 . 6  a l  6 . 9  Ambos i n c l u s i v e  s e  r e g i r á n  p o r  l o s  c o r r e s p o n-  

d i e n t e s  a p a r t a d o s  d e l  ~ r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o s  6 . 6  a l  609 .  



s e c c i ó n  c u a r t a .  Zona d e  o r d e n a c i ó n  r e s i d e n c i a l  a b i e r t a  e n  

j a r d í n .  ( C l a v e  3 ) .  

- - 

Comprende t o d o s  l o s  s u e l o s  u r b a n o s  d e l i m i t a d o s  c o n  l a  C l a v e  3  

d e s t i n a d o s  a  una e d i f i c a c i ó n  r e s i d e n c i a l  d e  t i p o  a b i e r t o ,  con  . e. 

una p r o p o r c i ó n  d e  e s p a c i o s  l i b r e s  p r i v a d o s  a j a r d i n a d o s  e n t r e  

l a s  e d i f i c a c i o n e s  , v a r i a b l e s  s e g ú n  l a s  subzonas  e i n t e n s i d a d e s  

d e  e d i f i c a c i Ó n , d e  mayor a menor e d i f i c a b i l i d a d  s o n  l a s  s i g u i e n  - 
t e s  : 

Clave  3 a  - P l u r i f a m i i i a r  i n t e n s i d a d  1 .  

3b - U n i f a m i l i a r  i n t e n s i d a d  2 .  

3c  - U n i f a m i l i a r  i n t e n s i d a d  3 .  

Subzona 3a  - p l u r i f a m i l i a r  i n t e n s i d a d  1  

1 . -  D e f i n i c i ó n .  Comprende l a s  á r e a s  más d e n s a s  d e n t r o  de l a  

zona  3 ,  l u e g o  con  í n d i c e s  más e l e v a d o s  d e  e d i  - 
f i c a b i l i d a d  que  p e r m i t e  e d i f i c i o s  p l u r i f  a m i l i a r e s  a i s l a -  

d o s ,  con  d e s t i n o  o b l i g a d o  d e  p l a n t a s  b a j a s  y s ó t a n o s  a  

u sos  c o m e r c i a l e s .  

2 . -  T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  C o r r e s p o n d e  a l  d e  v i v i e n d a s  p l u r i f a -  

m i l i a r e s  a g r u p a d a s  en  e d i f i c i o s  ais-  

l a d o s  con  p l a n t a s  b a j a s  c o m e r c i a l e s  o  l i b r e s ,  que  s e  a d a p  

t a r á n  a l  t e r r e n o  m e d i a n t e  f o r m a s  e s c a l o n a d a s .  

3 .-  Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  

3 .1  E l  u s o  p redominan te  s e r á  e l  d e  v i v i e n d a p l u r i f  a m i l i a r ,  

con  l o s  b a j o s  y p o s i b l e  s ó t a n o ,  o b l i g a t o r i a m e n t e  d e d i  

c a d o s  a l  u so  c o m e r c i a l .  
I 

Se p e r m i t e n  t ambié  

s i d e n c i a l ,  con l a  

d e  s u  s o l a r  un núm 

a l  número d e  h a b i t  

f i c i o  e n  p r o y e c t o .  

B e n é f i c o - - s a n i t a r i  

l o s  

. i c a  

o  d e  

i o n e  

ú n i  

s i g u i e n t e s  
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camente  con 
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s a r i o s  p r eveyendo  d e n t r o  s u  s o l a r ,  a p a r c a m i e n t o  p a r a  

l a  c a p a c i d a d  o número d e  u s u a r i o s  d e l  c e n t r o .  

3 . 4  Se p r o h i b e n  l o s  u s o s  i n d u s t r i a l e s  y e n  g e n e r a l  l o s  

que  no s e a n  c o m p a t i b l e s  c o n  l a  v i v i e n d a .  

Los u s o s  d e  i n d u s t r i a ,  g a r a j e  y c o m e r c i o  se l i m i t a n  

p o r  una r e g u l a c i ó n  e s p e c í f i c a  d e  e s t a  N o r m a t i v a ;  v e r  

Anexo 11 ~ é g i m e n  d e  Usos .  

3 . 5  C u a l q u i e r  u s o  no  m e n c i o n a d o ,  o  a q u e l  q u e  p o r  s u  v o l u-  

men, s u p e r f i c i e ,  a g l o m e r a c i ó n  d e  p ú b l i c o ,  d e s p r e n d i -  

m i e n t o  d e  g a s e s ,  p o l v o ,  o l o r e s ,  v . a p o r e s ,  humos, n i e -  

b l a s ,  r u i d o s  o  v i b r a c i o n e s ,  p r e s u p o n g a  m o l e s t i a s  a  l o s  

v e c i n o s ,  d e b e r á  s o l i c i t a r  e l  p e r m i s o  e x p l í c i t o  d e  6 s  

t o s ;  i n d i c a n d o  además l a s  c o r r e c c i o n e s  q u e  t i e n e  p r e  - 
v i s t a s  p a r a  que  s u  f u n c i o n a m i e n t o  no  o c a s i o n e  mo le s  - 
t i a s  a l  v e c i n d a r i o .  

4 .-  C o n d i c i o n e s  d e  l a  p a r c e l a .  

4 . 1  P a r c e l a  mínima:  800  m2. d e  s u p e r f i c i e  y se c o n s i d e r a  - 
r6 i n d i v i s i b l e  l a  q u e  no  p o s e a  como mínimo 1 6 0 0  m2. 

Podrán  e d i f i c a r s e  p a r c e l a s  s u p e r i o r e s  a 4 0 0  m2. s i  se 

e n c u e n t r a n  i n s c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  --Propiedad 

a n t e s  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  de . e s t a s  Normas. 

4 . 2  Fachada  mínima:  1 5  m .  

4 . 3  Forma: La p a r c e l a  p a r a  p o d e r  ser  e d i f i c a b l e  d e b e  con-  

t e n e r  un c i r c u l o  d e  d i á m e t r o  d e  1 5  m .  

4 . 4  A d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a :  s e g ú n  l a  p e n d i e n t e  d e l  terre 

n o ,  que  se comproba rá  a p o r t a n d o  p l a n o  t o p o g r á f i c o ,  

l a  a l t u r a  máxima y número d e  p l a n t a s  e d i f i c a b l e s  se 

r e d u c e n  a  7 m .  y P l a n t a  B a j a  + P l a n t a  P i s o ,  p a r a  aque  - 
110s t e r r e n o s  c o n  p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  50% y h a s t a  

e l  100%.  S e  c o n s i d e r a n  no e d i f i c a b l e s  l o s  t e r r e n o s  que  

Con 

s u p e r e n  e l  100% 

. d i c i o n e s  d e l  e d i f  

d e  

i c i  

p e n d i e n t e .  

o  ~ r i n c i ~ a l  

E d i f  i c a b i l i d a d .  

d e  p a r c e l a ;  e n t e  

c h o  

n d i  

r e c a d o s  e n  

e d i f  i c a b l e  

é n d o s e  p o r  

. 
m e t r o s  c u a d r  

p o r  m e t r o s  

t e c h o  e d i f i c  



ma de todas l a s  s u p e r f i c i e s  c u b i e r t a s  y  cer radas  que 

tenga e l  e d i f i c i o ,  a  excepción de l a s  p l an tas  sótano.  

No sobrepasará los 0 , 8 0  m 2 t / m 2 s .  

5.2 Ocupación. Expresada en un t a n t o  por c i e n t o  sobre l a  

s u p e r f i c i e  t o t a l  de l a  pa rce la .  Se medirá 

por l a  proyección or togonal  sobre un plano horizon- 

t a l  de todo e l  volumen de l a  e d i f i c a c i ó n  -i nc lu idos  

l o s  cuerpos s a l i e n t e s  cer rados  o  no y l o s  sótanos.  

La ocupación d e l  e d i f i c i o  s e r á  como máximo d e l  30%. 

5 . 3  Separaciones mínimas. Son l a s  d i s t a n c i a s  mínimas a  

l a s  que debe s i t u a r s e  l a  edi-  

f i c a c i ó n ;  sus  cuerpos s a l i e n t e s  cer rados  o  no y só- 

tanos .  

Dis tanc ia  a l a  a l ineac ión  de l a  c a l l e :  6  m .  

Dis tanc ia  a o t r o s  l i n d e s :  3 m .  

La d i s t a n c i a  e n t r e  e d i f i c i o s  dent ro  de una misma pax 

c e l a  s e r á  mayor o  i g u a l  a  l a  a l t u r a  d e l  que se  pre- 

tende c o n s t r u i r  con un mínimo de 4 m .  

5 . 4  Pareos o agrupaciones.  Se admiten s i n  más l imi t ac ión  

e d i f i c i o  r e s u l t a n t e  

cumpla l o s  condicionantes  e s t ab lec idos  y  que se  pro- 

yecten y  construyan simultáneamente. 

5 . 5  Volumen. según e l  tamaño de l a  pa rce la  s e  r egu la  e l  

volumen v i s i b l e  a  e d i f i c a r  en e l l a ,  medido 

en su t o t a l i d a d  inc luso  c u b i e r t a s ,  a  excepción de 

l o s  sótanos que quedará por debajo d e l  t e r r e n o .  Este 
de no podrá s e r  supe r io r  a  3 m3/rn2. p a r c e l a .  

5.6 Volumen máximo. Independientemente d e l  tamaño de l a  

p a r c e l a ,  e l  volumen v i s i b l e  por enci  

rna d e l  t e r r e n o  n a t u r a l  no superará  l o s  5.000 m 3 .  

Al tura  máxima. No superará  1 

e l  n i v e l  natu 

punto de l a  pa rce la  ocupada 

r a r á  un plano p a r a l e l o  a l  de 

r reno  s i tuado  a  1 0  m .  de é s t  

O m .  medidos 

de l  t e r r e n o  
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pendiente super ior  a l  50% y h a s t a  e l  100%, l a  a l t u r a  

queda reducida a  7 m .  Por encima de e s t a  a l t u r a  s61o 

s e  pe rmi t i r á  barandas h a s t a  una a l t u r a  de 1 , 5 0  m . ,  

l o s  elementos t écn icos  de l a s  i n s t a l a c i o n e s  y l o s  re-  

mates de l a  e d i f i c a c i ó n  de c a r á c t e r  decora t ivo .  
, . 

5 . 8  Número de p lan tas  y a l t u r a  e n t r e  p l a n t a s .  Se l i m i t a  

su  número 

a  p l a n t a  ba ja  des t inada  a  uso comercial  y dos p lan tas  

p iso  des t inadas  a v iv iendas .  En l o s  t e r r e n o s  con pen - 
d i e n t e  super ior  a l  50% y h a s t a  e l  100%, e l  número de 

p lan tas  se  reduce a  bajos  comerciales  y una p l a n t a  

.dest inada a v iv iendas .  Se q u i e r e  favorecer  e l  esca lo-  

namiento de acuerdo con e l  t e r r e n o  n a t u r a l .  E l  desván 

que r e s u l t e  de l a  composición de c u b i e r t a s  d e l  e d i f i  - 
C ~ O ,  s e r á  hab i t ab le  s i  reune condiciones t é c n i c a s  pa- 

r a  s e r l o .  La a l t u r a  l i b r e  mínima de l a  p l a n t a  b a j a  

s e r á  de 2,80 m .  y l a s  a l t u r a s  mínimas de l a s  des t ina-  

das a  viviendas 2,50 m .  

6 .-  Condiciones de l a s  cons t rucc iones  a u x i l i a r e s .  
- - - - - - - -- 

Se permiten l a s  cons t rucc iones  a u x i l i a r e s  a l  s e r v i c i o  d e l  

e d i f i c i o  p r i n c i p a l  t a l e s  como g a r a j e s ,  t r a s t e r o s ,  p i s c i-  

nas ,  lavaderos ,  depós i tos ,  b a l s a s ,  i n s t a l a c i o n e s  d e p o r t i  - 
vas y o t r a s  análogas que no podrán s e r  des t inadas  a v iv ien  - 
d a .  

6.1 E d i f i c a b i l i d a d .  0 ,20  m 2 t / m 2 S .  

6 .2  Ocupación. 20%. 

6 . 3  Separaciones mínimas. A l a  a l ineac ión  de l a  ' c a l l e :  6 m .  

Se exceptúa e l  caso  de que , 

debido a  l a  topogra f í a  d e l  t e r r e n o  deba con 

un muro de contención de t i e r r a s  que permit 



en e l  macizo de t i e r r a s  toda l a  a l t u r a  de l a  construc - 
ción .  Se cons iderará  e s t e  caso cuando e l  desnivel  m í -  

nimo e n t r e  e l  t e r r e n o  n a t u r a l  y l a  r a s a n t e  de l a  ca- 

l l e  sea  super ior  a  2 m .  

Como coronación d e l  muro de contencibn de t i e r r a s  se  

podrá c o n s t r u i r  una b a r a n d i l l a  ca lada  (no maciza) de 

como máximo 1 ,50 m .  de a l t u r a  medidas desde e l  n ive l  

na tu ra l  de l  t e r r e n o  s i n  modif icar  por l a  excavación. 

A o t r o s  l i n d e s :  En cua lqu ie r  caso 3 m .  

A o t r o s  e d i f i c i o s :  Dentro de su misma p a r c e l a ,  l a  se- 

paración s e r á  i g u a l  a l a  a l t u r a  d e l  que s e  pretenda 

c o n s t r u i r  con un mínimo de 4 m .  S i  e s t o  no e s  pos ib le ,  

deberán proyect a r se  adosados a l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l ,  

respetando l a s  separaciones de é s t e  a  l o s  l i n d e s .  

6 . 4  Pareos.  Se admiten pareos e n  e l  l i n d e  de l a  parce la  

exigiéndose Únicamente proyecto y construc-  

ción simultánea de ambas e d i f i c a c i o n e s .  

6 . 5  Al tura  máxima. La a l t u r a  máxima s e r á  de 4 m .  medida 

en cua lqu ie r  punto de l a  parce la  ocu- 

pada por l a  e d i f i c a c i ó n  a u x i l i a r .  

6 . 6  Número de p l a n t a s .  Se p e r m i t i r á  una s o l a  p l a n t a .  Uni-  

camente cuando l a  c u b i e r t a  permi- 

t a  aprovechar e l  espacio  i n t e r i o r  se  t o l e r a r á  e l  a l-  

t i l lo- desván.  

6 . 7  Cercas,  v a l l a s  o  cerramientos de parce las  a  l a  v í a  

púb l i ca .  

podrán s e r  de ma te r i a l  macizo y opaco h a s t a  una a l -  

t u r a  de 1 ,50  m .  y e l  r e s t o  has ta  2 m .  que s e r á  l a  

a l t u r a  máxima, de m a t e r i a l  t r a s l u c i d o ,  en c 

r e j a ,  t e l a  metá l ica  o s e t o s  verdes v ivos .  S 

túan l o s  casos en que e s  prec iso  e l .muro  de 



tención de t i e r r a s .  Es ta  a l t u r a  s e  medirá en l a  a l i -  

neación de l a  c a l l e  y e l  pavimento de l a  ace ra .  

6 . 8  Cercas,  v a l l a s  o cerramientos a o t r o s  l i n d e s .  Podrán 

s e r  de 

mater ia l  macizo y opaco h a s t a  una a l t u r a  máxima de 

4 , 5 0  m .  En t e r renos  con pendiente y siempre que s u  d i s  - 
posición sea  escalonada s e  pe rmi t i r á  e l  punto máximo 

macizo, alcance 1 m .  sobre e l  t e r r e n o  n a t u r a l .  E l  r e s  - 
t o  has ta  l o s  2 m .  de a l t u r a  máxima podrá s e r  de mate- 

r i a l  t r a s l ú c i d o ,  en c e l o s í a ,  r e j a ,  t e l a  metá l ica  o s e  - 
t o s  verdes vivos.  

La a l t u r a  de l a s  v a l l a s ,  ce rcas  o  cerramientos s e  me - 
d i r á  a  p a r t i r  . d e l  n i v e l  d e l  t e r r e n o  n a t u r a l  en e l  p o  

d io  en que s e  construya é s t a .  

6 . 9  Otras construcciones.  Como: p i s c i n a s ,  b a l s a s ,  depósi - 
t o s -  en ter rados  o  no; fosas   sé^ 

t i c a s  y o t r o s  elementos propios de un j a rd ín  que pue - 
dan i n c i d i r  o  molestar  a  l o s  vecinos,  s e  cons t ru i rán  

como mínimo a  2 m .  de l o s  l i n d e s .  Las que ya e s t é n  

cons t ru idas  a  menor d i s t a n c i a  anteso- de l a  aprobación 

d e f i n i t i v a  de e s t a s  Normas, se  l e s  podrá conceder li 

cencia  ( l e g a l i z a r  su  s i t u a c i ó n )  siempre y cuando pue - 
dan demostrar s u  e x i s t e n c i a  con an te r io r idad  a  dicha 

fecha.  No s e  concederá l i c e n c i a  a  l a s  que s e  encuen- 

t r e n  en cons t rucc ión ,  en :esa fe,cha a menos que  .apor- . . 

t en  consentimiento del vecino, a su cons t rucc idn  a  me- 

nor d i s t a n c i a  de l a  p r e v i s t a :  2 m .  Las de nueva cons - 
t rucc ión  deberán s i t u a r s e  a  l a  d i s t a n c i a  de 2 m .  aun - 
que e l  vecino cons ienta  s u  e d i f i c a c i ó n  a  menor d i s -  

* 
t a n c i a .  

Actividades que puedan ocasionar  moles t i a s .  Como: 

arranque de arbolado,  a rbus tos ,  q;ema de 
i' . 

con 

que 

productos molestos por su o l o r  y 

puedan ocasionar  moles t ias  a  l o s  
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c u r a r á  r e a l i z a r l a s  a  l a s  h o r a s  más a d e c u a d a s  p a r a  4 

s u  i n c i d e n c i a  o  m o l e s t i a  sea menor s i g u i e n d o  e s t a s  ' 

normas : 

1 a )  La p l a n t a c i ó n  d e  a r b o l a d o  s e  r e a l i z a r á  como mínimo 

a  2 m .  d e  l o s  l i n d e s  d e  l a  p a r c e l a .  Los a r b u s t o s  o  

á r b o l e s  b a j o s  se p o d r á n  p l a n t a r  a  50 cms. a excep-  

c i ó n  d e  l o s  que  vayan  a f o r m a r  s e t o s  m e d i a n e r o s  que  

p o r  s u  c o n d i c i ó n  p e r t e n e c e r á n  a ambos p r e d i o s .  
ii 

2 s )  Arranque  d e  a r b o l a d o .  Como d e f e n s a  d e l  a r b o l a d o  

e x i s t e n t e ,  e n  p r i n c i p i o ,  s e  p r o h i b e  s u  a r r a n q u e  s i n  

c a u s a  deb idamen te  j u s t i f i c a d a  p a r t i c u l a r  

que  d i s t e  menos d e  2 m .  d e  c u a l q u i e r  l i n d e .  No s e  

c o n s i d e r a r á  c a u s a  j u s t i f i c a d a  l a  c o n s t r u c c i ó n  a u x i  - 
l i a r  que  p r e t e n d a  e d i f i c a r s e  e n  e s t a  zona  aunque 

v a y a  a q u e d a r  s u b t e r r á n e a ,  d e b i d o  a l a  a d a p t a c i ó n  

t o p o g r á f i c a  a l  t e r r e n o  n a t u r a l  e n  e s t a  f r a n j a  d e  

2 m .  d e  a n c h u r a  q u e  s e  e x i g e  c u m p l i r .  

3 9  La quema d e  b r o z a s  y  e n  g e n e r a l  c u a l q u i e r  f u e g o ,  

e s t a r á  e n  p r i n c i p i o  p r o h i b i d o  s i n  r a z ó n  j u s t i f i c a -  

da o q u e  además s e  hayan  tomado l a s  o p o r t u n a s  medL 

d a s  p a r a  s u  c o n t r o l  y v i g i l a n c i a  a s í  como l a  r e s p o n  - 
s a b i l i d a d  d e  d e j a r l o  b i e n  apagado  cuando no s e a  n e  - 

La quema d e  b r o z a s ,  h o j a s  d e  p i n o  u o t r o s  r e s í d u o s  

o r g á n i c o s  que  p r o d u z c a n  g r a n  c a n t i d a d  d e  humo, no 

se p e r m i t i r á  ya q u e  s u  v e r t i d o  y d e p ó s i t o  e n  un 12 I 

g a r  d e  l a  p a r c e l a  p o r  e l  s i m p l e  t r a n s c u r s o  d e l  tiem - 
po p roduce  abonos  ú t i l e s  p a r a  l a  misma j a r d i n e r í a .  

4 2 )  Los mov imien tos  d e  t i e r r a s  que  s e  q u i e r a n  r e a l i z a r  

a menor d i s t a n c i a  d e  3 m .  d e l  l i n d e  l a  p a r c e l a ,  de-  

b e r á n  r e s p e t a r  e l  t a l u d  1 : 2 ,  e s  d e c i r  p a r a  a l c a n z a r  

1 m .  d e  p r o f u n d i d a d  d e b e r á  s e p a r a r s e  2 m .  

v e c i n o .  

A . r t í c u l o  60  
Subzona 3b - u n i f a m i l i a r  i n t e n s i d a d  2 

1 . -  D e f i n i c i ó n .  Comprende l a s  á r e a s  d e  

a i s l a d a  r o d e a d a s  d e  v e  

e d i f  i 

g e t a c i  

i b n  

0 j 

un i 

a r d í  

d e n s i d a d  media  d e  e d i f  i c a c i ó n .  



E l  j a r d í n  o  es tas  á r e a s  d e  v e g e t a c i ó n  s o n  

i n s e p a r a b l e s  d e  l a  v i v i e n d a  quedando  d e s t i n a d o s  a e s p a r c i  - 
m i e n t o  y r e p o s o  d e  s u s  h a b i t a n t e s .  7 .  ... No p o d r á n  ser  se - 
g r e g a d a s  n i  v e n d i d a s  c o n  i n d e p e n d e n c i a  de l a  t o t a l i d a d  d e  

l a  p a r c e l a  que  i n c l u y e  l a  c o n s t r u c c i ó n .  ;. - 

2 .-  T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  C o r r e s p o n d e  a l  d e  v i v i e n d a s  u n i f a m i -  

l i a r e s  a is ladas  o  p a r e a d a s .  (Agrupa-  

c i ó n  máxima 2 v i v i e n d a s ) .  

3.- Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  E l  uso p r e d o m i n a n t e  será e l  

de v i v i e n d a  u n i f a m i l i a r .  S e  

p r o h i b e  l a  v i v i e n d a  p l u r i f a m i l i a r .  P a r a  e.1 r e s t o  d e  u s o s  

v e r  ~ r t í c u l o  59 a p a r t a d o s  3 . 2 ,  3 . 3 ,  3.4 y 3 . 5 .  Véase  ade-  

más l a s  l i m i t a c i o n e s  p a r a  cada u s o  e n  e l  Anexo 11 ~ é g i m e n  
- T d e  uso.s, :: ' - . 

4.-  C o n d i c i o n e s  d e  l a   arcel la o s o l a r .  

4.1 P a r c e l a  mínima.  400 m2. d e  s u p e r f i c i e  y se c o n s i d e r a -  

r á  i n d i v i s i b l e  l a  que  n o  p o s e a  800 m2. 

como mínimo,  además de l o s  o t r o s  c o n d i c i o n a n t e s  q u e  se  

e s t a b l e c e n  e n  e s t e  a p a r t a d o  4. 

p o d r á n  e d i f i c a r s e  p a r c e l a s  s u p e r i o r e s  a 300 m2. s i  se 

e n c u e n t r a n  i n s c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e d a d  

a n t e s  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  de e s t a s  Normas. 

4 . 2  Fachada  mínima.  La f a c h a d a  mínima que  s e  f i j a  e s  d e  

1 5  m .  No o b s t a n t e  se p o d r á n  e d i f i c a r  

l a s  p a r c e l a s  c o n  f a c h a d a s  menore s  q u e  se  h a l l e n  i n s -  

c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e d a d  a n t e s  d e  l a  

a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  de  e s t a s  Normas. 

4 . 3  Forma. La p a r c e l a  p a r a  p o d e r  s e r  e d i f i c a b l e  d e b e  con-  

t e n e r  un c i r c u l o  d e  d i á m e t r o  d e  1 5  m .  No o b s t a n  - 
& 

t e  e s t a  c o n d i c i ó n  no  s e  e x i g i r á  a l a s  p a r c e l a s  que  se  

h a l l e n  i n s c r i t a s  e n  e l  

d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n  

A d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a  

R e g i s t r o  d e  l a  P r o p  

i t i v a  d e  e s t a s  Norma 

. Ver ~ r t í c i i o  5 9 ,  a 



5 .-  Condic iones  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  

5.1 E d i f i c a b i l i d a d .  0 , 6 0  m2 techo/m2 s u e l o .  (Véase d e f i n i  - 
c i ó n  e n  A r t í c u l o  59 ,  a p a r t a d o  5.1 ) . 

5 . 2  Ocupación.  30%. Ver A r t í c u l o  59 de  l a  subzona  3 a ,  

a p a r t a d o  5 . 2 .  

5 . 3  S e p a r a c i o n e s  mínimas.  A c a l l e  6 m .  y a o t r o s  l i n d e s  

3  m .  Ver d e f i n i c i ó n  en  A r t í c u-  

l o  59 d e  l a  subzona  3 a ,  a p a r t a d o  5 . 3  

En una misma p a r c e l a  s ó l o  se p e r m i t e  o t r a  e d i f i c a c i ó n  

d e s t i n a d a  a  c o n s t r u c c i ó n  a u x i l i a r  que  s e  s i t u a r á  como 

mínimo a  4 m .  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l  y r e s p e t a n d o  l a s  

d i s t a n c i a s  a  l i n d e s  p r e v i s t a s  p a r a  é s t e .  

5 .4  P a r e o s  o a g r u p a c i o n e s .  S e  a d m i t e  como máximo l a  agru-  

p a c i ó n  d e  2  v i v i e n d a s  s iempre  

y  cuando l a  p a r c e l a  r e s p e t e  l o s  mínimos e s t a b l e c i d o s  

p a r a  e l  d o b l e  d e  l a  p a r c e l a  mínima, e s  d e c i r ,  l a  par-  

c e l a  t e n g a  como mínimo 800 m2. y una f a c h a d a  mínima 

de  30 m .  Forma: I n s c r i b i b l e  un c í r c u l o  d e  0 30 m .  

Adaptac ión  t o p o g r á f i c a :  Reducción d e  l a  a l t u r a  a 7 m .  

y . - e l  número d e  p l a n t a s  a  PB + p l a n t a  p i s o  p a r a  t e r r e  - 
nos c o m p r e n d i d o s ' e n t r e  50% y e l  100% d e  p e n d i e n t e ,  

l o s  s u p e r i o r e s  a l  100% se c o n s i d e r a n  no e d i f i c a b l e s  

y  l o s  demás p a r á m e t r o s  d e  l a  e d i f i c a c i ó n  a p l i c a d o s  a 

l a  t o t a l i d a d  d e l  t e r r e n o  ag rupado .  

S e  e s t a b l e c e  l a  c o n d i c i ó n  d e  p r o y e c t o  y c o n s t r u c c i ó n  

d e  ambas v i v i e n d a s  s i m u l t á n e a m e n t e .  

5 . 5  Volumen. No s u p e r a r á  2 m3/m2. Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t í -  

c u l o  59 d e  l a  subzona  3 a ,  a p a r t a d o  5 .5 .  

5 . 6  Volumen máximo. No s u p e r a r á  l o s  3 ' .000  m3. Ver d e f i n i -  

c i b n  e n  A r t i c u l o  59 d e  l a  subzona 3 a ,  

a p a r t a d o  5 . 6 .  
q L T  DE 5.7  A l t u r a  máxima. No s u p e r a r á  l o s  9  m .  Ver definic&g?d y 

& % 
a d a p t a c i 6 n  t o p o g r á f i c a  e n  ~ r t i a l o  ) 5 9 . i u , ; ,  % 

(ii,..,:. : 11.j 3 
d e  l a  subzona  3 a ,  a p a r t a d o  5 . 7 .  'I !' ' 8 / !  F 
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5 . 8  Número d e  p l a n t a s .  P l a n t a  b a j a  y 2 p l a n t a s  p\s$<,,,Pa- :.;,?, i 
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r a  t e r r e n o s  con  p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  50% y h a s t a  e l  

100% s e  r e d u c e  a p l a n t a  b a j a  y 1 p i s o .  

6 .-  C o n d i c i o n e s  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  

Ver ~ r t i c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  O. 

6.1 E d i f i c a b i l i d a d .  0 , 2 0  m2t/m2s.  Ver d e f i n i c i ó n  e n  e l  A r  - 
t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6.1 

6 . 2  Ocupac ión .  20% Ver d e f i n i c i ó n  e n  e l  A r t í c u l o  5 9 ,  a p a r  - 
t a d o  6 . 2  

6 . 3  S e p a r a c i o n e s  mín imas .  A l a  a l i n e a c i ó n  de l a  'cal le  6 m .  

O t r o s  l i n d e s  3 m .  A o t r o s  e d i f i  - 
c i o s  d e n t r o  d e  l a  misma p a r c e l a ,  s e p a r a c i ó n  mínima 4 m .  

Se e x c e p t u a  e l  c a s o  p r e v i s t o  e n  e l  ~ r t í c u l o  59 .6 .3  p o r  

a d a p t a c i ó n  t o p ~ g r á f i c a .  P a r a  l e g a l i z a c i o n e s  v e á s e  D i s -  

p o s i c i ó n  ~ r a n s ' i t o r i a  3 3 .  

6 . 4  P a r e o s .  Se a d m i t e n  p a r e o s .  V e r  ~ r t f c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  

6 .4  

6 . 5  A l t u r a  máxima. 4 m .  Ver d e f i a i c i ó n  e n  A r t í c u l o  5 9 ,  

a p a r t a d o  6 . 5  

6 . 6  Número d e  p l a n t a s .  Una s o l a  p l a n t a .  Ver d e f i n i c i ó n  e n  

A r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 6  

6 . 7  Cercas. v a l l a s  o  c e r r a m i e n t o s  d e  c arce las a  l a  v í a  

p ú b l i c a .  Macizo- opaco h a s t a  1 , 5 0  m .  y e l  r e s t o  h a s t a  

máximo d e  2 m .  d e  m a t e r i a l  t r a s l ú c i d o .  Ver 

d e f i n i c i ó n  e n  A r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 7  

6 . 8  C e r c a s ,  v a l l a s  o  c e r r a m i e n t o s  d e  p a r c e l a s  a  o t r o s  l i n -  

d e s .  Macizo- opaco h a s t a  $ , 5 0  m .  y e l  r e s t o  h a s t a  2 m .  - 
d e  m a t e r i a l  t r a s l ú c i d o .  Ver d e f i n i c i ó n  ~ r t í c u l o  

5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 8  

6 . 9  O t r a s  c o n s t r u c c i o n e s .  Ver A r t i c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 9  

6 . 1 0  A c t i v i d a d e s  que  puedan  o c a s i o n a r  m o l e s t i a s .  t 

Ver A r t i c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 1 0  

A r t í c u l o  61 
Subzona 3c - u n i f a m i l i a r  i n t e n s i d a d  

1 . -  D e f i n i c i ó n .  Comprende l a s  á r e a s  

a i s l a d a  r o d e a d a s  d e  

d e n s i d a d  b a j a  d e  e d i f i c a c i ó n .  

3 - . 

d e  e d i f i c a c i ó  

v e g e t a c i ó n  o  



E l  j a r d í n  o  e s t a s  á r e a s  d e  v e g e t a c i ó n  s o n  

i n s e p a r a b l e s  d e  l a  v i v i e n d a  quedando  d e s t i n a d a s  a e s p a r c i  - 
m i e n t o  y  r e p o s o  d e  s u s  h a b i t a n t e s .  E s t a s  n o  pod rán  se r  s e  - 
g r e g a d a s  n i  v e n d i d a s  c o n  i n d e p e n d e n c i a  d e  l a  t o t a l i d a d  d e  

. . . , l a  p a r c e l a  . .. que  i n c l u y e  l a  c o n s t r u c c i b n ,  . . 

2 .-  T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  C o r r e s p o n d e  a l  d e  v i v i e n d a s  u n i f a m i -  

l i a r e s  a i s l a d a s  o p a r e a d a s  ( A g r u p a c i ó n  

máxima 2 v i v i e n d a s ) .  

3.-  Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t í c u l o  

60 ,  a p a r t a d o  3 .  

4.- C o n d i c i o n e s  d e  l a  p a r c e l a  o  s o l a r .  

4 .1  P a r c e l a  mínima. 800 m2. d e  s u p e r f i c i e  y se c o n s i d e r a  - 
r á  i n d i v i s i b l e  l a  que  no p o s e a  1 . 6 0 0  

m 2 .  como mínimo,  además d e l  r e s t o  d e  c o n d i c i o n a n t e s  

que  a f e c t a n  a l a  p a r c e l a  o s o l a r  y quedan  e x p l í c i t o s  

e n  e s t e  a p a r t a d o  4. 

Podrán  n o  o b s t a n t e  e d i f i c a r s e  p.arcelas mayores de 500 m2. s i  

s e  e n c u e n t r a n  i n s c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e-  

dad  a n t e s  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  d e  e s t a s  Normas. 

4 . 2  Fachada  mínima. 2 0  m .  No o b s t a n t e  s e  p o d r á n  e d i f i c a r  

l a s  p a r c e l a s  con  f a c h a d a s  menores  que  

s e  h a l l e n  i n s c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e d a d  an  - 
t e s  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  d e  es tas  Normas. 

4 . 3  Forma. I n s c r i b i b l e  un c í r c u l o  de $3 2 0  m .  No o b s t a n t e  

e s t a  c o n d i c i ó n  no se e x i g i r á  a l a s  p a r c e l a s  

que  se h a l l e n  i n s c r i t a s  e n  e l  R e g i s t r o  d e  l a  P r o p i e-  

dad  a n t e s  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i t i v a  d e  e s t a s  Nor- 

mas. 

4 . 4  A d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a .  Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t i c u l o  5 9 ,  

a p a r t a d o  4 . 4 .  

C o n d i c i o n e s  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  

5 .1  E d i f i c a b i l i d a d .  0,40 m2t/m2s.  Ver d e f i n i c i ó n  

c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  5 . 1 .  

5 . 2  Ocupac ión .  25% Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t í c u l o  5 9 ,  

t a d o  5 . 2 .  



5 . 3  S e p a r a c i o n e s  mín imas .  A c a l l e  6 m . ,  a o t r o s  l i n d e s  

3 m .  Ver ~ r t í c u l o  6 0 ,  a p a r t a -  

d o  5 . 3 .  

5 . 4  P a r e o s  o a g r u p a c i o n e s .  S e  a d m i t e n  s i  l a  p a r c e l a  r eu-  

n e  como mínimo e l  d o b l e  de l a  

c o n d i c i ó n  e x i g i d a  a l a  p a r c e l a  mínima e n  c u a n t o  a s u  - 
p e r f i c i e ,  e s  d e c i r ,  s e a  mayor o  i g u a l  a 1 . 6 0 0  m2. 

5 . 5  Volumen. No s u p e r a r á  1 , 5  m3/m2. Ver d e f i n i c i b n  e n  A r  - 
t í c u l o  59,  a p a r t a d o  5 . 5 .  

5 . 6  Volumen máximo. No s u p e r a r á  l o s  3..000 m3. Ver d e f i -  

n i c i ó n  e n  ~ r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  5 .6 .  

5 .7  A l t u r a  máxima. No s u p e r a r á  l o s  9 m .  Ver d e f i n i c i ó n  y 

a d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a  en  A r t í c u l o  5 9 ,  

a p a r t a d o  5 . 7 .  

5 .8  Número d e  p l a n t a s .  P l a n t a  b a j a  y 2 p l a n t a s  p i s o .  Para 

T e r r e n o s  c o n  p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  

50% y h a s t a  e l  100% s e  r e d u c e  a p l a n t a  b a j a  y un p i s o .  

6 .-  C o n d i c i o n e s  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  

Ver ~ r t í c u l o  59 ,  a p a r t a d o  6 .  

6 .1  E d i f i c a b i l i d a d .  0 , 1 0  m2t/m2s ;- Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t i  - 
c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6.1 . 

6 . 2  Ocupac ión .  10% Ver A r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 2 .  

6 . 3  S e p a r a c i o n e s  mín imas .  A l a  a l i n e a c i ó n  c a l l e  6  m. O t r o s  

l i n d e s  3 m .  O t r o s  e d i f i c i o s  4  m .  

Ver A r t í c u l o  59,  a p a r t a d o  6 . 3 .  

6 . 4  P a r e o s .  S e  a d m i t e n .  Ver A r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 4 .  

6 . 5  A l t u r a  máxima. 4 m .  Ver A r t i c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 . 5 .  

6 . 6  Número p l a n t a s .  Una s o l a  p l a n t a .  Ver ~ r t í c u l o  5 9 ,  a p a r  - 
I 

t a d o  6 . 6 .  

6 . 7  C e r c a s ,  v a l l a s  o  c e r r a m i e n t o s  d e  p a r c e l a  a  l a  v í a  

p ú b l i c a .  Macizo- opaco h a s t  

un máximo d e  2 m .  

Ver ~ r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  

C e r c a s ,  v a l l a s  o c e r r a r n i e n  

d e s .  Macizo- opaco h a s t a  O, - 

t o s  - 
50 
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I 

d e  m a t e r i a l  t r a s l ú c i d o .  Ver A r t i c u l o  59 ,  a p a r t a d o  6 . 8 .  

6 . 9  O t r a s  c o n s t r u c c i o n e s .  Ver d e f i n i c i ó n  e n  A r t í c u l o  59, 

a p a r t a d o  6 . 9 .  

6 . 1 0  A c t i v i d a d e s  que  puedan  o c a s i o n a r  m o l e s t i a s .  Ver d e f i -  

n i c i ó n  e n  ~ r t í c u l o  5 9 ,  a p a r t a d o  6 .10 .  

s e c c i ó n  Q u i n t a .  Zona I n d u s t r i a l .  ( C l a v e  4)  

A r t i c u l o  6 2  
Zona 4 - I n d u s t r i a l  

1 . -  D e f i n i c i ó n .  Comprende e l  á m b i t o  q u e  e n v u e l v e  a l a  f á b r i c a  

Ca l  Afou y q u e d a  r e f l e j a d o  e n  e l  p l a n o  S E R I E  

2.- T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  E d i f i c a c i ó n  i n d u s t r i a l  a i s l a d a  p e r o  

a g r u p a d a  con  e d i f i c i o s  a n e x o s  y un 

b l o q u e  l i n e a l  d e  v i v i e n d a s  e n t r e m e d i a n e r a s  p a r a '  s u s  t r a -  

b a j a d o r e s ,  r o d e a d a  d e  v e g e t a c i ó n .  

3 . -  Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  E l  u s o  p r e d o m i n a n t e  e s  e l  i n  - 
d u s t r i a l  q u e  se l i m i t a  p o r  e l  

Anexo 11. s e  t o l e r a  e l  u s o  r e s i d e n c i a l  p e r o  l i m i t á n d o l o  a 

l a  c a p a c i d a d  a c t u a l  s i n  p o s i b i l i d a d e s  d e  a m p l i a c i ó n ,  más 

b i e n  a l  c o n t r a r i o  p o s i b i l i t a n d o  s u  t r a n s f o r m a c i ó n  e n  o f i c i  - 
n a s  u a lmacenes  que  s e a n  c o m p a t i b l e s  c o n  l a s  p o s i b l e s  v i -  

,'-- v i e n d a s  c o n t i g u a s .  Se a d m i t e  e l  u s o  d e p o r t i v o  p a r a  e l  u s o  

d e l  p e r s o n a l  d e  l a  i n d u s t r i a .  

4. -  C o n d i c i o n e s  d e l  s o l a r  o  p a r c e l a .  S e  f i j a  ún icamen te  l a  p a r  - 
c e l a  mínima e n  e l  c a s o  d e  

s e g r e g a c i ó n  d e  600 m2. 

5 . -  C o n d i c i o n e s  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  - 
5.1 E d i f i c a b i l i d a d .  - No s u p e r a r á  l o s  2 m 2 t / m % .  Ver d e f i n i -  

c i b n  e n  ~ r t i c u l o  5 5 ,  a p a r t a d o  5 . 1 .  

5 . 2  o c u p a c i ó n .  No s o b r e p a s a r á  e l  70% d e  l a  s u p e r f i c i e  d e  

l a  p a r c e l a .  

S e p a r a c i o n e s  mín imas .  D i s t a n c i a  a  c u a l q u i  

La d i s t a n c i a .  e n t r e  

d e n t r o  d e  una misma p a r c e l a  s e r á  mayor o 

t u r a  d e  l a  que  s e  p r e t e n d a  c o n s t r u i r  c o n  

4 m .  

e r  

e d i  

i g  

un 



5.4 Pareos o  agrupaciones.  - Se admiten. 

5 .5  Volumen. No superará  l o s  5 m3/m2. de p a r c e l a .  Ver de- 

f i n i c i ó n  en Ar t i cu lo  59, apar tado 5.5.  

5 .6  Volumen máximo. Independientemente d e l  tamaño de l a  par - 
c e l a ,  e l  volumen v i s i b l e ,  no superará  

l o s  6.000 m3. siempre r e f e r i d o s  a  e d i f i c i o s  de nueva 

construccibn.  .- 

5.7 Al tura  máxima. No superará  l o s  1 2  m .  medidos en cada 

punto d e  l a  pa rce la  ocupada por l a  e d i  - 
f i c a c i ó n  incluyendo l a  c u b i e r t a .  podrán exceder de es-  

t a  a l t u r a  unicamente l o s  elementos a i s l a d o s  de l a  in s-  

t a l a c i ó n  i n d u s t r i a l  como d e p ó s i t o s ,  chimeneas, e t c .  que 

a s í  l o  j u s t i f i q u e n  por e s c r i t o ;  pero nunca por o f i c i -  

nas o  e d i f i c i o s .  

5 .8  Número de p l a n t a s .  Se l i m i t a  a  p l a n t a  ba ja  y  dos plan- 

t a s  p i s o .  En l a  zona de o f i c i n a s  y  

j u s t i f i c a d o  por e l  conjunto de volumenes;atendiendo a 

que en e s t a  zona l a s  i n t e r p l a n t a s  pueden s e r  de menor 

a1 tura ;se  permi t i rán  p l a n t a  ba ja  y  3 p l a n t a s ,  pero s i n  

que e s t e  cuerpo supere en e s t e  caso l a  a l t u r a  de l a  na 

ve o  e d i f i c a c i ó n  i n d u s t r i a l .  

6.-  Condiciones de l a s  construcciones a u x i l i a r e s .  Se permiten: 

6.1 E d i f i c a b i l i d a d .  0,20 m2t/m2s. Ver a r t í c u l o  59 apartado 

6.1.  

6 .2  Ocupación. 20%; Ver Ar t í cu lo  59  apar tado 6.2 

6 . 3  Separaciones mínimas. Se c o n s t r u i r á  a  5 m .  de cua lqu ie r  

l i n d e ,  separaciones e n t r e  e d i f i -  

c i o s ,  l a  a l t u r a  d e l  que s e  pretenda c o n s t r u i r  con un m í  - 

6.4  Pareos.  S e  admiten. Ver ~ r t í c u l o  5 9 ,  apar tado 6 . 4 .  
' 

6 .5  Al tura  máxima. 4 m .  Ver Ar t í cu lo  59,  apar tado $.BE CAr 
S 4(4 

6.6 Número de p l a n t a s .  s ó l o  una p l a n t a .  Ver ~ r t í e l o  5 9 ,  . 3 . 5 b:;?, ;~. : b,$ 
apartado 6 . 6 .  \;,,,,\(.,',?!\ " jq ; . 'l.,) w 

t 2 w .  6 . 7  Cercas:  Val las  o cerramientos de a  l a  vm.b&-''.i12: 
0;- ,' 2' Y O\\\& 

b l i c a :  1 ,50 de ma te r i a l  macizo y has%$"' e, ,oQ < * j ;  m'. c oí ge- &oqu 9' 

"".%y ;;,o* 



a l t u r a  máxima de  m a t e r i a l  t r a s l u c i d o .  Ver a r t í c u l o  

5 9 ,  apar tado  6 .7 .  

6 . 8  Cercas ,  v a l l a s  o  cerrarnientos  a  o t r o s  l i n d e s .  I;5.0-m. 

de m a t e r i a l  macizo y h a s t a  3 m .  de  a l t u r a  máxima d e  

m a t e r i a l  t r a s l u c i d o .  Ver ~ r t i c u l o  5 9 ,  apar tado  6 .7 .  



CAPITULO I V  - R E G U L A C I O N  DETALLADA DEL SUELO APTO PARA UR- 

B A N I Z A R  ( S . A .  ) ( Suelo urbanizable)  

secc ión  primera.  Disposiciones gene ra le s .  

~ r t í c u l o  6 3  
Suelo apto para urbanizar  (u rban izab le )  

Las normas s u b s i d i a r i a s  c a l i f i c a n  como sue lo  apto para  urbani - 
z a r  (u rban izab le )  l o s  s e c t o r e s  que s e  de l imi tan  en l o s  planos 

normativos a  e s c a l a  1 / 5  .O00 S E R I E  B-no 10-1 y 10-2 ;y a  e s c a l a  

1 /1 .O00 S E R I E  B-no 1 3 ,  que s e  d e s a r r o l l a r á n  dent ro  d e l  período 

de v igencia  de l a s  Normas. 

Las Normas determinan como mínimo, para  cada s e c t o r :  

1 2 )  La red v i a r i a  bás i ca .  

2 0 )  s i t u a c i ó n  de l o s  equipamientos comunitar ios .  

,30) c el imitación de l o s  s e c t o r e s  para  su d e s a r r o l l o  en Planes 

P a r c i a l e s .  

4 0 )  La densidad máxima admitida de viviendas por Ha. en fun- 

ción  de l a s  p rev i s iones  para  dotaciones y equipamientos 

y de l a  idoneidad de cada l u g a r .  

5 0 )  Reservas de sue lo  para  dotaciones y espac ios  l i b r e s  des- 

t inados  a  parques públ icos  y zonas verdes en proproción 
* 

no i n f e r i o r  a  5 m2. por h a b i t a n t e ;  e l  equipamiento comuni 

t a r i o  y para c e n t r o s  públ icos  independientemente de l a s  

que correspondan a  l o s  Planes P a r c i a l e s .  

60)  E l  aprovechamiento medio de cada s e c t o r .  

7 0 )  E l  plazo de su d e s a r r o l l o  por l a  i n i c i a t i v a  privada f i n i -  

rá a l o s  cua t ro  años de l a  aprobación d e f i n i t i v a  de e s t a s  

Normas. E l lo  d a r í a  paso a  su d e s a r r o l l o  por l a  i n i c i a t i v a  

municipal.  k 

~ r t í c u l o  64 
Ed i f i cab i l idad  en l o s  s e c t o r e s .-  Definiciones 

Tndice de e d i f i c a b i l i d a d  b r u t a  o  s e c t o r i a l . :  E s  e l  l í m i t e  máxi - 
mo de e d i f i c a b i l i d a d  expresado en metro cuadrado de techo e d i  - 
f i c a b l e  d iv id ido  por metro cuadrado de sue lo ,  r e f e r i d o s  a l  ám - 
b i t 0  d e l  s e c t o r .  La s u p e r f i c i e  de techo e d i f i c a b l e  e s  l a  suma 



d e  t o d a s  l a s  s u p e r f i c i e s  c u b i e r t a s  i n c l u y e n d o  c u e r p o s  s a l i e n -  

t e s  c e r r a d o s  o  s e m i c e r r a d o s .  Las  e d i f i c a c i o n e s  a u x i l i a r e s ,  l a s  

p l a n t a s  s ó t a n o s ,  l a s  s u p e r f i c i e s  d e s t i n a d a s  a c o m e r c i o s ,  l o s  

a c c e s o s  p ú b l i c o s  b a j o  p o r c h e s  próximos a l a  c a l l e ,  l a s  s u p e r-  

f i c i e s  d e  t e c h o  d e s t i n a d a s  a d o t a c i o n e s  o e q u i p a m i e n t o s  p ú b l i  - 
c o s ,  no s e  computarán  a  e f e c t o s  d e  e s t e  í n d i c e  d e  e d i f i c a b i l i  - 
dad b r u t a  o  d e  s e c t o r .  -- 

A r t í c u l o  6 5  
D e s t i n o  d e l  ' s u e l o  en l a  o r d e n a c i ó n  

E l  P l a n  P a r c i a l  d e s t i n a r á  t o d o  e l  s u e l o  d e  s u  ámbi to  a  a l g u n o  

d e  l o s  d e s t i n o s  s i g u i e n t e s :  

1 0 )  C a l l e s  y p l a z a s  p ú b l i c a s  o  e s p a c i o s  p a r a  a p a r c a m i e n t o  ( e s  - 
t a c i o n a m i e n t o ) .  

20 )  E s p a c i o s  l i b r e s  d e s t i n a d o s  a  j a r d i n e s  u r b a n o s ,  p a r q u e s  u  

o t r o s  a n á l o g o s .  

3 0 )  Equipamientos  y  d o t a c i o n e s  c o m u n i t a r i a s  p ú b l i c a s .  

4 0 )  I n s t a l a c i o n e s  p a r a  s e r v i c i o s  t é c n i c o s  d e  i n t e r é s  g e n e r a l .  
/ 

5 0 )  A s o l a r e s  s u s c e p t i b l e s  d e  e d i f i c a c i ó n  p r i v a d o  p a r a  u s o s  

a d m i t i d o s  e n  l a s  Normas y que  e l  P l a n  P a r c i a l  r e g u l e  e n  

d e t a l l e .  

~ r t í c u l o  66 
Densidad de  v i v i e n d a s  

Los P l a n e s  P a r c i a l e s  r e s p e t a r á n  l a s  p r e v i s i o n e s  que  se f i j a n  

e n  c a d a  uno d e  e l l o s  e n  e s t a s  Normas. 

~ r t í c u l o  67 
A ~ r o v e c h a m i e n t o  medio 

Se d e t e r m i n a  p a r a  c a d a  s e c t o r  como l a  e d i f i c a b i l i d a d  s e c t o r i a l  
C 

o  b r u t a  d e l  mismo. 

A r t í c u l o  68 
C e s i o n e s  g r a t u i t a s  en  s u e l o  a p  

. Las c e s i o n e s  g r a t u i t a s  y r o b l i g  

e n  e s t a s  Normas p a r a  c a d a  P l a n  

t o  p a r a  u rban  

a t o r i a s  s e r á n  

P a r c i a l  y  e n  

i z a r  

l a s  

t o d o  

( u r b  

que 

c a s  

@z lb; e . )  

& i d i c a  



nimo l a s  que p r e v é  e l  Anexo a l  Reglamento d e  P l a n e a m i e n t o  en  

 demás e l  10% d e  a p r o v e c h a m i e n t o  medio  d e l  s e c t o r  y d e  l a  do- 

t a c i ó n  d e  5 m 2 / h a b i t a n t e  p a r a  p a r q u e ,  d o t a c i o n e s  o c e n t r o s  pú - 
b l i c o s  p a r a  s i s t e m a  g e n e r a l  que  l a  Norma S u b s i d i a r i a  y a  f i j a  

e n  c a d a  s e c t o r .  Las c a l i d a d e s  y  c o n d i c i o n e s  s e  e x i g e n  e n  e l  

A r t i c u l o  39 .  . - 

A r t i c u l o  69 
Obras  en  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  ( u r b a n i z a b l e )  

En e s t e  t i p o  d e  s u e l o  no s e  podrán  r e a l i z a r  o b r a s  a i s l a d a s  d e  

u r b a n i z a c i ó n  s i n o  es . p a r a  e j e c u t a r  l o s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s  o a l  - 
guno de  s u s  e l e m e n t o s .  Para l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  e s t e  s u e l o  s o n  

i n d i s p e n s a b l e s  e l  P l a n  P a r c i a l  y  e l  P r o y e c t o  d e  u r b a n i z a c i ó n .  

En o t r o s  c a s o s  l a s  a c t u a c i o n e s  c o n s t i t u i r a n  i n f r a c c i ó n  u r b a n í s  - 
t i c a  g r a v e .  

S e c c i ó n  segunda .  S e c t o r e s  e n  e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r .  

" ~ r t í c u l o  70  
S e c t o r e s  en  e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r b a n i z a r  ( u r b a n i z a b l e )  

E s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s  p r e v e n  2 s e c t o r e s  p a r a  d e s a r r o l l a r  

e n  d o s  P l a n e s  P a r c i a l e s ,  que  s o n :  

1  .- P l a n  P a r c i a l  d e l  s e c t o r  C a n a l e t e s - l .  

2 .-  P l a n  P a r c i a l  d e l  s e c t o r  C a n a l e t e s - 2 .  

A r t í c u l o  71 
P l a n  P a r c i a l  Cana le t e s -1  

E l  s e c t o r  v i e n e  d e l i m i t a d o  e n  e l  p l a n o  de l a  S e r i e  B no 1 3  

a e s c a l a  1 /1 . 0 0 0 ,  a p r e c i á n d o s e  un d e t a l l e  p a r c i a l  e n  e l  B-14 

a  e s c a l a  1 / 5 0 0 .  E s t á  c o n d i c i o n a d o  e n  e l  A r t i c u l o  9 . 3 a  d e  es- 

t as Normas. < 

1 . -  ~ x t e n s i ó n .  E l  P l a n  P a r c i a l  a b a r c a  una s u p e r f i c i e  d e  

4 , 4 9  Has.  

2 .-  ~ i p o l o g í a  d e  v i v i e n d a s .  Cor re sponde  a  t r e s  t i p o s  o  zo- 



n a s ;  l a  zona 5 a  d e  v i v i e n d a s  p l u r i f a m i l i a r e s ,  l a  5b d e  v i  - 
v i e n d a s  u n i f a m i l i a r e s  e n t r e m e d i a n e r a s  y l a  5d d e  v i v i e n d a s  

u n i f a m i l i a r e s  d e  d e n s i d a d  med ia  ( p a r c e l a  mínima 800 m 2 ) .  

3 . -  Densidad b r u t a  máxima d e  v i v i e n d a s .  La d e n s i d a d  b r u t a  d e  

v i v i e n d a  p o r  Ha. p a r a  

t o d o  e l  s e c t o r  e s  d e  2 6 , 7 2  v i v i e n d a s  p o r  Ha., l o  que  d a  

un t o p e  máximo p a r a  e l  s e c t o r  d e  1 2 0  v i v i e n d a s .  E l  P l a n  

a l c a n z a r á  una p o b l a c i ó n  d e  120x4 = 480 h a b i t a n t e s .  

4 .-  O b j e t i v o s  a  c u m p l i r  .f E l  P l a n  P a r c i a l  d e b e r á  r e c o g e r  t o d a s  

l a s  i n d i c a c i o n e s  que f i g u r a n  e n  l o s  

p l a n o s  d e  l a  S e r i e  B-13 y B-14, a s í  como e l  d e t a l l e  d e  l a  

s e c c i ó n  t r a n s v e r s a l  d e  l a  r a m b l a  C a n a l e t e s  que f i g u r a  en  

e l  p l a n o  B-14. . 

2 )  E l  p r o y e c t o  d e  u r b a n i z a c i ó n  i n c l u i r á  l a  p l a n t a c i ó n  d e  

a r b o l a d o ,  i n t e n t a n d o  r e s p e t a r  e l  e x i s t e n t e  o  t r a s p l a n -  

t á n d o l o  a un l u g a r  adecuado .  

3 )  Los e s p a c i o s  l i b r e s  p r i v a d o s  podrán  ser mancomunados 

a l  s e r v i c i o  d e  d i v e r s a s  e d i f i c a c i o n e s  o  v i v i e n d a s .  

4 )  Las c o n d i c i o n e s  d e  uso  s e r á n  l a s  mismas que p a r a  s u s  

hom6logas t e n g a  e l  s u e l o  u r b a n o .  

5 )  P r e v i s i ó n  d e  r e d  d e  a l c a n t a r i l l a d o  y  d e p u r a c i ó n  d e  

aguas  r e s i d u a l e s ,  p o r  s u e l o  p ú b l i c o  e n  t o d o  s u  t r a z a -  

d o .  

6 )  Las zonas  s e ñ a l a d a s  con  V.E. i n d i c a n  l a s  s i t u a c i o n e s  

que  l a s  Normas p r e v e n  p a r a  l a s  c e s i o n e s  l o c a l e s .  La c e  - 
s iÓn p a r a  s i s t e m a  g e n e r a l  v i e n e  g r a f i a d a  en  e l  p l a n o  

B-13, y s u p e r f i c i a d a  e n  e l  s e c t o r  y  c o r r e s p o n d e  a 

120  v i v i e n d a s  x 4 h a b i t a n t e s  x 5 m2. p o r  h a b i t a n t e  = 

2.400 m2 = 0 ' 2 4  Ha. 

5 .  - Edi f  i c a b i l i d a d  s e c t o r i a l  b r u t a .  La e d i f i c a b i l i d a d  c e c t b -  

r i a l  b r u t a  s e r á  d e :  0 ' 5 0  m2t/m2s0 

m e n t a r i a  p a r a  usos  e x c l u s i v a m e n t e  

vados  q u e  s e a n  d i f e r e n t e s  a  l o s  d e  v h i e n d a  

s e r á  d e  0 ' 1  0  m 2 t / m 2 s .  La e d i f  i c a b i l i d a d  t o t a l  $ ru& .' del:) 
i 

s e c t o r  no s u p e r a r á  l o s  0 ' 6 0  m2t/m2s. que  s e r á  &.. aprove-  $ 3  
e& c4- 5 4 d...& ,a L '  4 

' ' ~ C Q L  1.. ., nt de?' 
p'q/ J 



chamien to  medio d e l  s e c t o r .  

6 .-  C u a n t í a s  d e  l a s  r e s e r v a s  mínimas d e  s u e l o  de c e s i ó n  g r a-  

t u i t a  y o b l i g a t o r i a .  s e r á n  l a s  que  e s t a b l e c e  e l  ~ r t í c u l o  

1 0  d e l  Anexo a l  Reglamento d e  P l a n e a m i e n t o  p a r a  una uni-  

dad e l e m e n t a l  ( h a s t a  250 v i v i e n d a s ) .  La c e s i ó n  p a r a  s is-  

tema g e n e r a l  p r e v i s t a  p o r  e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s  que e s  

i n d e p e n d i e n t e  d e  l a s  c e s i o n e s  p a r a  s i s t e m a s  l o c a l e s  son 

0 ' 2 4  Ha. y  v i e n e  g r a f i a d a  en  e l  p l a n o  d e  l a  S e r i e  B-13. 

Se d e s t i n a r á  a  pa rque  p ú b l i c o ,  e s p a c i o s  l i b r e s  o  zonas  v e r  - 
d e s  según  A r t í c u l o s  12-1-b, 3-1 -g y 13-2-b d e  l a  Ley d e l  

S u e l o .  

A r t í c u l o  
P l a n  P a r c i a l  Cana le t e s- 2  

E l  s e c t o r  .viene d e l i m i t a d o  e n  e l  p l a n o  d e  l a  s e r i e  B-13 a  e s-  

c a l a  1 /1  .000 .Es tá  c o n d i c i o n a d o  en  e l  ~ r t í c u l o  9 .3b  d e  e s t a s  Normas. 

1 . -  E x t e n s i ó n .  Por  s u  c a r a c t e r í s t i c a  d e  s e r  a t r a v e s a d o  por  e l  

p r o y e c t o  d e  p r o l o n g a c i ó n  d e  l a  c a r r e t e r a ,  s e  d i v i d e  en  dos  

p o l í g o n o s  s e p a r a d o s  p o r  e s t a .  E l  p o l í g o n o  1  a b a r c a :  6 ' 3 4  

Has. y  e l  p o l í g o n o  2 :  2 ' 2 4  Has. E l  t o t a l  d e l  P l a n  P a r c i a l  

es d e  8 ' 5 8  Has. 

2 .-  T i p o l o g í a  d e  v i v i e n d a s .  Cor responde  a  3  t i p o s  d e  subzonas :  

5 a ,  5c y 5d d e  v i v i e n d a s  p l u r i f a m i  - 
l i a r e s  y u n i f a m i l i a r e s  a i s l a d a s .  

3.-  Densidad  b r u t a  máxima d e  v i v i e n d a s .  La d e n s i d a d  b r u t a  d e  

v i v i e n d a s  por  Ha. p a r a  

t o d o  e l  s e c t o r  es d e  1 7 ' 9 5  v i v i e n d a s  por  Ha. ,  l o  que nos  

d a  un t o p e  máximo p a r a  e l  s e c t o r  d e  154 v i v i e n d a s .  E l  P l a n  

a l c a n z a r á  una p o b l a c i ó n  d e  154x4 = 616 h a b i t a n t e s .  

4 .-  O b j e t i v o s  a c u m p l i r .  

1 2 )  E l  P l a n  P a r c i a l  d e b e r á  r e c o g e r  t o d a s  l a s  i n d i c a c i o n e s  

q u e  f i g u r a n  en  e l  p l a n o  d e  l a  S e r i e  B-13. $ DE ( 4 ~  
$ 

'p. : 3 2 2 )  E l  p r o y e c t o  d e  u r b a n i z a c i b n  i n c l u i r á  l a  p&nt l  c i ó n . - . ~ e  f ; .  ;p;,;, 
Lu 

a r b o l a d o ,  i n t e n t a n d o  r e s p e t a r  e l  e x i s t e n t b  o $.z+asplgn ,:,, .. . . . . -  
. .  - 7 .  

b-' . : 
t á n d o l o  a  un l u g a r  adecuado.  c.?. . u \  . 

t' ; .": 
A cci. . *' . .>!oc" 

6 '- 

3 0 )  Los e s p a c i o s  l i b r e s  p r i v a d o s  podrán  s e r  rna r f~pg$$$wVu 
"al 1 



a l  s e r v i c i o  d e  d i v e r s a s  e d i f i c a c i o n e s  o  v i v i e n d a s .  

4 0 )  Las c o n d i c i o n e s  d e  uso  s e r á n  l a s  mismas que p a r a  que 

homólogas o  s i m i l a r e s  t e n g a  e l  s u e l o  u rbano .  

5 0 )  p r e v i s i ó n  d e  r e d  d e  a l c a n t a r i l l a d o  y d e p u r a c i ó n  d e  

aguas  r e s i d u a l e s  p o r  s u e l o  p ú b l i c o  e n  t o d o  s u  t r a z a d o .  

6 2 )  Las zonas  s e ñ a l a d a s  con  V.E. i n d i c a n  l a s  s i t u a c i o n e s  

que  l a s  Normas p r e v e n  p a r a  l a s  c e s i o n e s  l o c a l e s .  La 

c e s i ó n  p a r a  s i s t e m a  g e n e r a l  v i e n e  g r a f i a d a  e n  e l  p l a  

no B-13 y s u p e r f i c i a d a  e n  e l  s e c t o r  y c o r r e s p o n d e  a 

1 5 4 ~ 4 x 5  = 1 3 . 0 8 0  m2. = 0 , 3 1  Ha. ( O J O  + 0 , 2 1 )  

7 0 )  E l  p r o y e c t o  d e  u r b a n i z a c i ó n  comprenderá  l a s  o b r a s  de  

s o t e r r a m i e n t o  d e  l a  l í n e a  d e  a l t a  t e n s i ó n  d e n t r o  d e  

s u  ámbi to .  

5 .  - Edi f  i c a b i l i d a d  s e c t o r i a l  b r u t a .  L a  e d i f  i c a b i l i d a d  s e c t o-  

r i a l  b r u t a  s e r á  d e :  0 , 5 0  

m2t/m2s. La e d i f i c a b i l i d a d  complemen ta r i a  p a r a  u s o s  ex- 

c l u s i v a m e n t e  c o m e r c i a l e s  u  o t r o s  p r i v a d o s  que  s e a n  d i f e -  

r e n t e s  a  l o s  d e  v i v i e n d a  o  r e s i d e n c i a  s e r á  de  0 , 1 0  m2t/m2s. 

La e d i f i c a b i l i d a d  t o t a l  b r u t a  d e l  s e c t o r  no  s u p e r a r á  l o s  

0 , 6 0  m2t/m2s. que  s e r á  e l  ap rovechamien to  medio d e l  s e c t o r .  

6 .-  C u a n t í a s  d e  l a s  r e s e r v a s  mínimas d e  s u e l o  d e  c e s i ó n  g r a-  

t u i t a  y o b l i g a t o r i a .  S e r á n  l a s  que  e s t a b l e c e  e l  A r t í c u l o  

1 0  d e l  Anexo a l  Reglamento d e  P l a n e a  

m i e n t o  p a r a  una un idad  e l e m e n t a l  ( h a s t a  250 v i v i e n d a s ) .  

~ a . c e s i Ó n  p a r a  s i s t e m a  g e n e r a l  p r e v i s t a  p o r  e s t a s  Normas 

S u b s i d i a r i a s  y que  e s  i n d e p e n d i e n t e  d e  l a s  c e s i o n e s  p a r a  

s i s t e m a s  l o c a l e s  e s  d e  0 , 3 1  Ha. y v i e n e  g r a f i a d a  e n  e l  

p l a n o  B-13. Se d e s t i n a r á  a  p a r q u e  p ú b l i c o ,  e s p a c i o s  li- 

b r e s  o  zonas  v e r d e s  según  ~ r t í c u l o s  12-1-b, 3-1-9 y 13-2-b 
4 

d e  l a  Ley d e l  S u e l o .  

A r t í c u l o  73  
Co lma tac ión  d e l  s u e l o  u rbano  d e  C a s t i l l o  d e  

E s t e  mot ivo  j u s t i f i c a r á  l a  a m p l i a c i ó n  del. s u e l o  

e l  e n t o r n o  d e l  C a s t i l l o  d e  C a b r e r a ;  p a r a  e l 1 0  s e  

una m o d i f i c a c i ó n  d e  l a s  Normas S u b s i d i a r i a s ,  

c i ó n  t e n g a  l a s  o b r a s  t o t a l m e n t e  t e r m i n a d a s  y 

r n n c n ~ i d a d a  e n  un 70% d e  S U  c a ~ a c i d a d  t o t a l ,  



sección t e r c e r a .  Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  un i fami l i a r  (Clave 5 ) .  

, A r t í c u l o  74 
D i s ~ o s i c i o n e s  aene ra le s  

En l o  p r i n c i p a l ,  l o s  Planes P a r c i a l e s  a  d e s a r r o l l a r  se  atende- 

rán  en cuanto a  d i v i s i ó n  en subzonas de d e s a r r o l l o  r e s i d e n c i a l  

un i fami l i a r  a  l a s  s i g u i e n t e s :  por orden de mayor a  menor i n t e n  

s idad  e d i f i c a t o r i a ,  pudiendo abarcar  cada Plan P a r c i a l  una o 

v a r i a s  subzonas según su i n t e r é s .  

Zonas en e l  sue lo  ap to  para  urbanizar  o  urbanizable  

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  p l u r i f a m i l i a r  de in tens idad  1 (Clave 5 a ) .  

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  de in tens idad  2 (Clave 5 b ) .  

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  de in tens idad  3 (Clave 5 c ) .  

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  de in tens idad  4  (Clave 5 d ) .  

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  unif a m i l i a r  de in tens idad  5 (Clave 5e)  . 

A r t í c u l o  76 
Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  p l u r i f a m i l i a r  de in tens idad  1 (Clave 5a)  

Se a s i m i l a r á  a  l a  subzona 3a e x p l i c i t a d a  en e l  Ar t í cu lo  59 de  

e s t a s  Normas, exigiéndose una fachada mínima de 2 0  m .  

A r t í c u l o  7 7  
Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  de in tens idad  2 (Clave 5b) 

Se a s i m i l a r á  a  l a  subzona 2a pero con l a s  s i g u i e n t e s  v a r i a n t e s :  

- La e d i f i c a b i l i d a d  máxima no superará  l o s  1 '60  m2t/m2s. 

- Deberán sepa ra r se  l a s  h i l e r a s  de casas  o  sus  cuerpos s a l i e n t e s  

un mínimo de 3 m .  de l a  a l ineac ión  de l a  c a l l e .  

- E l  volumen máximo no superará  5  m3/m2. (m2.  de p a r c e l a ) .  

- La a l t u r a  máxima no superará  l o s  9 m .  y 

t a  ba ja  y 2 p l a n t a s  p i so .  

~ r t í c u l o .  78 ,, 'L 

Desar ro l lo  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  de 

Se a s i m i l a r á  a  l a  subzona 3 b  



d e  e s t a s  Normas. 

~ r t í c u l o  79 
D e s a r r o l l o  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  d e  i n t e n s i d a d  4 ( C l a v e  5d )  

S e  a s i m i l a r á  a l a  subzona  3c  e x p l i c i t a d a  e n  e l  A r t í c u l o  61 d e  

e s t a s  Normas. 

~ r t í c u l o  80 
D e s a r r o l l o  r e s i d e n c i a l  u n i f a m i l i a r  d e  i n t e n s i d a d  5 ( C l a v e  5 e )  

Cor re sponde  a  l a  subzona  con  menor d e n s i d a d  e d i f i c a t o r i a  p a r a  

e l  d e s a r r o l l o  d e l  P l a n  P a r c i a l  s e  l e  s u g i e r e n  e s t a s  c o n d i c i o  - 
n e s  que d e  no j u s t i f i c a r  s u  v a r i a c i ó n  d e b e r á  a d o p t a r :  

1 . -  c o n d i c i o n e s  d e l  s o l a r  o  p a r c e l a .  

P a r c e l a  mínima: 1  .O00 a  2 .000  m2. 

Fachada  mínima: 30 m .  

Forma: I n s c r i p c i ó n  de  un c í r c u l o  d e  30 m .  

Adap tac ión  t o p & r á f i c a :  En l o s  t e r r e n o s  con  p e n d i e n t e  com - 
p r e n d i d a  e n t r e  e l  50% y e l  100%,  l a  a l t u r a  máxima r e g u l a  - 
d o r a  no s u p e r a r á  l o s  7 m. ,  c o r r e s p o n d i e n t e s  a  p l a n t a  ba- 

j a  y un p i s o .  

2 . -  C o n d i c i o n e s  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  

E d i f i c a b i l i d a d :  Ne ta  máxima 0 ' 2 0  m2t/m2s. 

ocupac ión  : 10% 

D i s t a n c i a s  a  l i n d e s  a  c a l l e :  10  m .  y o t r o s  l i n d e s  5 m .  

Agrupac iones  y p a r e o s  s e  p e r m i t e n  m i e n t r a s  no se s o b r e p a  - 
s e n  l a s  c o n d i c i o n e s  de volumen máximo. 

Volumen: 0 ' 6  m3/m2. 

Volumen máximo: 6 .000  m3. 

A l t u r a  máxima: 9 m .  

Número d e  p l a n t a s :  P l a n t a  b a j a  y 2 p i s o s .  4 

3 .-  C o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s .  Se p e r m i t e n  con  l a s  c o n d i c i o n e s  

s i g u i e n t e s :  

E d i f i c a b i l i d a d  n e t a  máxima: 0 ' 0 8  m 2 t / m 2 s .  

Ocupación : 8% 

D i s t a n c i a s  a  l i n d e s :  A c a l l e  1 0  m .  y o t r o s  

S e p a r a c i ó n  e n t r e  e d i f i c i o s :  1 0  m .  

l i n d  



No se admiten pareos.  

Al tura  máxima: 4 m .  

Número de p lan tas :  una. 

Para l a s  ce rcas ,  v a l l a s ,  o t r a s  construcciones y a c t i v i d a  - 
des que puedan ocasionar  moles t ias  se  e s t a r á  a l o  d i s-  

puesto e n  e l  Ar t í cu lo  59 de e s t a s  Normas, Apartados 6 . 8 ,  

6 . 9  y 6.10.  . . 
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C A P I T U L O  V - R E G U L A C I O N  DETALLADA DEL SUELO N O  U R B A N I Z A B L E  

sección primera. Disposiciones genera les .  

~ r t í c u l o  81 
Cal i f icación 

Estas Normas Subsidiarias  c a l i f i c a n  como suelo no urbanizable . .. 
l o s  ter renos  que por sus valores  ag r í co l a s ,  f o r e s t a l e s  o por 

l a  innecesariedad temporal deben reservarse  y protegerse de 

i a  f ina l idad  urbana. 

Ar t iculo  
Normas 

E l  suelo no urbanizable se r i g e  por l o  que se dispone en e s t e  

Capítulo. Los Planes Especiales que sean elaborados para e l  

desa r ro l lo  en es tos  suelos de l a s  previsiones contenidas en 

e s t a s  Normas subs id ia r ias ,  respetarán e s t a s  determinaciones. 

No se  podrán admitir  usos explici tamente no declarados e n  e s  - 
a t a s  Normas, que sean con t ra r ios  a l o s  f i n e s  generales de pro - 

tección agr ícola  y f o r e s t a l  que s e  asumen como fundamentales. 

Ar t ículo  83 
c l a s i f i cac ión  

1. -  E l  suelo no urbanizable se  c l a s i f i c a  en t r e s  ca tegor ias .  

1 9 )  Suelo de especia l  protección (Clave 6 ) .  

2 9 )  Suelo de servidumbre, reserva  y protección (Clave 7 ) .  ' 

39) Suelo l i b r e  permanente (Clave 8 ) .  

2 . -  Las dos primeras ca tegor ías  s e  subdividen -en:  

La 1 2  Suelo de especia l  protección,  se divide en dos sub - 
zonas según e l  i n t e r é s  de l a  protección.  

Clave 6a:  Subzona de valor  agr íco la .  
\ 

Clave 6b: Subzona de valor  f o r e s t a l  y ecológico. 

La  2 2  Suelo de servidumbre, reserva  y protección,  se  d i v i  

de en cuatro subzonas,segÚn: 

Clave 7a: Subzona de protección de cauces.  

Clave 7b: Subzona de protección del  sistema v i a r i o .  



Clave 7 c :  Subzona de pro tecc ión  de s e r v i c i o s .  

Clave 7 d' :  Subzona pro tecc ión  e d i f i c i o s  h i s t ó r i -  

c o- a r t í s t i c o ,  c u l t u r a l  o p in toresco .  

' ~ r t í c u l o  84 
~ i a m i t a c i ó n  expedientes  e d i f i c a c i ó n  

Las s o l i c i t u d e s  e d i f i c a c i ó n  ocupación admitidas 

e s t a s  Normas, se  t r ami ta rán  de acuerdo con l a s  previs iones  

d e l  A r t í c u l o  86 de l a  Ley d e l  Suelo,  previo informe favora-  

b l e  Ramadaria 

( Impl i ca  t r á m i t e  p r e v i s t o  en e l  ~ r t í c u l o  43 .3  de l a  Ley del  

Suelo y  e l  Ar t í cu lo  44 d e l  Reglamento de Ges t ión ) .  

2.-  En ningún caso e s t e  procedimiento excepcional de e d i f i c a-  

c ión  pe rmi t ida ,  podrán s i g n i f i c a r  d i v i s i o n e s  de pa rce la s  rús-  

t i c a s ,  n i  un proceso de parce lac ión  ya que e s t e  t i p o  repre-  

s e n t a r á  p e l i g r o  de formación de núcleos urbanos (Ver d e f i n i-  

c ión  de núcleo de población en A r t í c u l o  8 6 ) ,  y  s e r á  obje to  de 

expediente  de in f racc ión  u r b a n í s t i c a  para  eva luar  l a s  respon- 
i 

s a b i l i d a d e s  y  sanciones a  que l a  s i t u a c i ó n  creada de l u g a r ,  

a  p a r t e  de o b l i g a r  a l  r e s t ab lec imien to  de l  orden u rban í s t i co  

a l t e r a d o .  

Ar t í cu lo  8 5  
Extracción de á r idos  

Para  i n i c i a r  e s t a  ac t iv idad  e s  p r e c i s a  l a  previa  l i c e n c i a  mu- 

n i c i p a l ,  au to r i zac ión  de l a  Delegación de I n d u s t r i a  (Sección 

de Minas) y además de l a  Comisaria de Aguas de l  P i r ineo  Orien - 
t a l ,  s i  l a  ex t racc ión  s e  r e a i i z a , e n  un cauce públ ico.  A l  c e sa r  

l a  ac t iv idad  se  l e s  e x i g i r á  l a  n ive lac ión  de t i e r r a s  y l a  re-  

cuperacibn d e l  manto vege ta l  como l o s  t e r r enos  de l o s  a l rede-  

dores .  

A r t í c u l o  86 
~ e f i n i c i ó n  d e l  concepto d e  núcleo de población 

i .  

Se  entenderá que se  forma núcleo de población a  t o  
a? ., . J , 

&, e* 
j r L e  -qg\ 

w h ob- 



t o s  que e l l o  compor ta  ( ~ r t í c u l o  85-12-22 d e  l a  Ley d e l  S u e l o  

y 36-1Q d e l  Reglamento d e  P l a n e a m i e n t o  R . P . )  Cuando s e  d e  a l -  

g u n a  d e  l a s  c i r c u n s t a n c i a s  enumeradas  a  c o n t i n u a c i ó n  según  l a  

subzona  e n  que  s e  p r o d u z c a .  

1 .- En Subzona 6 a :  A g r í c o l a  

a )  Cuando dos  v i v i e n d a s  a i s l a d a s  e s t é n  a una  . - d i s t a n c i a  me- 

n o r  d e  250 m .  

b )  Cuando l a  p a r c e l a  a n e j a  a l a  e d i f i c a c i ó n  s e a  menor a  

l a  un idad  mínima d e  c u l t i v o  que  s e  e s t a b l e c e  p a r a  e l  

m u n i c i p i o  e n  4 , 5  Has.  i n d e p e n d i e n t e m e n t e  s e a  c u l t i v o  

d e  s e c a n o  o  r e g a d í o .  

D e c r e t o  169/1983 d e  1 2  d e  A b r i l  ( P r e s i d e n c i a  d e  l a  

G e n e r a l i t a t ) .  

2 .-  En subzona  6b:  F o r e s t a l  

a )  Cuando dos  v i v i e n d a s  a i s l a d a s  e s t é n  a  una  d i s t a n c i a  m e-  , 

n o r  de  500 m .  

b )  Cuando l a  p a r c e l a  a n e j a  a  l a  e d i f i c a c i ó n  e  i n s e g r e g a -  

b l e  d e  e l l a  s e a  menor a  1  O Ha. 

3 .-  En zona  s u e l o  l i b r e  pe rmanen te  ( C l a v e  8 ) ,  s e  e s t a r á  a l o  

i n d i c a d o  p a r a  l a  subzona  6 a  a g r í c o l a  y A r t í c u l o  1 1 3 .  

4 . -  s demás d e  l a s  c o n d i c i o n e s  a n t e r i o r e s  p a r a  p o d e r  e d i f i c a r  

e n  s u e l o  no u r b a n i z a b l e ,  s e  d e b e r á  s e g u i r  e l  p roced imien-  

t o  s e ñ a l a d o  en  e l  A r t í c u l o  4 4  d e l  Reglamento  d e  ~ e s t i ó n  

y c u m p l i r  l a s  c o n d i c i o n e s  q u e  s e  s e ñ a l a n  e n  l o s  ~ r t í c u l o s  

8 8 ,  9 2  y 93 d e  e s t a s  Normas, a s í  como l a s  q u e  l e  a f e c t e n  

d e  l a s  Ordenanzas  d e  e d i f i c a c i ó n  ANEXO 1. 

5 .-  E s t a s  Normas c o n s i d e r a n  como n ú c l e o s  d e  p o b l a c i ó n  l o s  s i-  

g u i e n t e s ,  quedando d e l i m i t a d o s  s u s  á m b i t o s  e n  l o s  p l a n o s  

d e  r e f e r e n c i a .  

C a n a l e t e s :  p l a n o s  B-13 y B-14 

Can Formiga :  p l a n o  B-17 

Can Ros: p l a n o  B-16 

Can G a l l e g o :  p l a n o  B- 20 

Can F e i x e s :  p l a n o  B-14 y 

' C a s t e l l  d e  C a b r e r a :  p l a n o  B-15 



sección segunda. Suelo de e s p e c i a l  protección (Clave 6 ) .  

Disposiciones gene ra le s .  

A r t í c u l o  87 
~ e f i n i c i ó n  

S e  c a l i f i c a n  de sue lo  de e s p e c i a l  pro tecc ión  (Clave 6 )  l o s  t e-  

r renos  de va lo r  a g r í c o l a  en expio tac i6n  forma l a  subzona (Cla-  

ve 6 a )  y l o s  t e r r enos  c u b i e r t o s  de bosque con i n t e r é s  de pro- 

tecc ión  que forman l a  subzona (Clave 6 b ) .  

~ r t i c u l o  88 
protección de l a  e d i f i c a c i ó n  e x i s t e n t e  

Se au to r i zan  l a s  obras de consol idac ión ,  conservación y mejo- 

r a  de l a s  ed i f i cac iones  e x i s t e n t e s  (masias.) y s e  r e s t r i n g e n  

l a s  de nueva p l a n t a ,  para  po tenc ia r  l a  ocupación de l a s  ex i s-  

t e n t e s  y  a  l a  vez e v i t a r  su abandono y r u i n a .  

Superadas e s t a s  in tenc iones  s e  aceptarán nuevas ed i f i cac iones  

que seguirán l a s  condiciones f i j a d a s  en l o s  Ar t í cu los  92 y 

93 de e s t a s  Normas. 

Ar t í cu lo  89 
pro tecc ión  d e l  arbolado y d e l  p a i s a j e :  p r á c t i c a  de l  motocros 
- - -- - - - - - - - 

1 . -  Se conservará l a  ordenación a c t u a l  d e l  arbolado y á reas  

de vegetación,  se  admit i rán operaciones de c reac ión ,  mejora y 

conservación de e s t e  sue lo  y de l o s  mantos de vegetación y a r  - 
bolado. 

2 .-   demás de l o  d ispues to  con c a r á c t e r  genera l  en l a  regula-  

c ión  de l i c e n c i a s ;  ver ~ r t í c u l o  2 2  de e s t a s  Normas "toda so- 

l i c i t u d  de obras ,  t a l a  de a rbolado ,  de implantación o  modifi-  

cación de j a r d i n e r í a  y o t r a s  s i m i l a r e s ,  habrá de i r  acompañada 

de una Memoria donde s e  d e t a l l e n  l a s  medidas a  tomar para  l a  
\ 

c r e a c i ó n ,  mejora o  conservación de e s t e  s u e l o ,  de su manti- 

110 de vegetación y arbolado y l a s  que haya que 

t r o  de l a  f i n c a  donde s e  pretende l l e v a r  a cabo 

c i ó n .  Se e v i t a r á  l a  e ros ión  o  a l t e r a c i 6 n  

s u e l o M.  



p r á c t i c a  moto-cross. Se r e s t r i n g i r á  a  l o s  l u g a r e s  au to r i zados ,  

s e  cons ide ra rá  i n f r a c c i ó n  grave l o s  da- 

ños producidos a  l a s  e spec ies  animales o vege ta l e s ,  l a  e ros ión  

d e l  t e r r e n o ,  l a  c i r c u l a c i ó n  por á r e a s  de c u l t i v o  o en repobla  - 
c ión  f o r e s t a l  y l a s  i n s i s t e n t e s  evoluciones en un á r e a  redu- 

c i d a  de t e r r e n o .  Estas  i n f r a c c i o n e s  serán  denunciadas a  l a  

J e f a t u r a  de Trá f i co .  

~ r t í c u l o  90 
Limitaciones de l a  propiedad 

1.-  La ordenación r e s p e t a  l a  p l en i tud  de l a  propiedad pr ivada 

en consonancia con e l  d e s t i n o  a c t u a l  de l a s  f i n c a s  a g r í c o l a s  

o  f o r e s t a l e s .  

2 .-  S i  por razones de i n t e r é s  públ ico o  comunitario se  determi - 
nara  l a  . i nc lus ión  en Catálogo, o  dec larac ión  de Parque Natura l ,  

y  en v i r t u d  de e s t a  i n c l u s i ó n  s e  e s t a b l e c i e r a n  medidas o  l i m i -  

t ac iones  s ingu la res  que redujeran  l o  contenido en e s t e  cap í tu-  

l o ,  e l  p r o p i e t a r i o  t endrá  derecho a  una j u s t a  indemnización 

en proporción a  l a  limitación que l e  a f e c t e .  

Sección t e r c e r a .  Suelo de e s p e c i a l  protección de  va lo r  

a g r í c o l a  (subzona Clave 6a)  

~ r t í c u l o  91 
Subzona c lave  6a 

Se c a l i f i c a  de e s p e c i a l  pro tecc ión  de va lo r  a g r í c o l a  aquel sue - 
l o  no urbanizable  que,  por su d e s t i n o  a g r í c o l a  i n t e r e s a  p rese r  - 
var  de su prematura incorporación a l  proceso urbano, e x i s t i e n-  

do o t r a s  t i e r r a s  más idóneas para  e s t e  f i n  u r b a n í s t i c o .  

A r t í c u l o  92 
Casas r u r a l e s  

Las masias o  casas  de campo que s e  re lac ionan  con e l  número de 

orden que f i g u r a  en e l  plano de l a  S e r i e  B no 10-1 y 10-2 (Clg 

s i f i c a c i ó n  de l  sue lo )  y que son:  

A g u l l a d o l ~  n i  1 1  , La Bleda no 12 ,  Mas d e l  Feixes no 13 ,3M -(di4(04+ 

s e t  no 1 4 ,  Can Piqué no 1 5 ,  Can Codony no 1 6 ,  Can F U S ~  no ."I 7, 
. ?..,?! 

Cal Jan no 18 ,  Can Planas no 1 9 ,  Can Pel lons no 2 0 ,  z &n YprreriF 
W . I  4 .. 

no 21 , Can Mascarell no 2 2  y   ancha Santana no 23 e n % - l & " .  
t .  . . a  

(3 C.. .I. , ' 
Cal Bota no 24, Can Canals no 25, La Guitza no 26, ~ a ~ ~ ~ , ~ o v a ~ ~ ( ~ ~ ~ ~ ~ ~ , - ~ ~  

B C - k  ( V l d 4  
'e a*rtC,i,13n 
"?o,,,, , *Dr.' 



de l a  Guitza no 27 y e l s  C o r t a l s  no 28  en 8-10-1. 

S i  desearan ampliar o  c o n s t r u i r  una vivienda para  usos r e l a c i o  - 
nados con su ac t iv idad  a g r í c o l a  podrán s o l i c i t a r  l a  l i c e n c i a  

a  t r a v é s  d e l  Ar t í cu lo  43.3 de l a  Ley d e l  Suelo,  s i n  o t r o s  r e  

q u i s i t o s  que l o s  s i g u i e n t e s :  

1 2 )  ~ d i f i c a c i ó n  adosada. S i  l a  e d i f i c a c i ó n  va a i r  adosada, 

que r e s p e t e  e l  conjunto cons t ru ido  

mediante ma te r i a l e s  de i g u a l  aspec to .  

2 0 )  Edi f icac ión  a i s l a d a .  S i  s e  va a  c o n s t r u i r  a i s l a d a ,  que s e  

separe  como mínimo e l  doble de l a  a l  
< <  .... 

- 
t u r a  que s e  pretenda c o n s t r u i r .  

30) Para ambos casos .  La a l t u r a  máxima a  c o n s t r u i r  s e r á  l a  

.que alcance l a  cons t rucc ión  e x i s t e n t e  

y e l  número de p lan tas  máximo de p l a n t a  b a j a ,  p l an ta  p iso  

y b u h a r d i l l a  o desván. Para  su comprobación en e l  expe- 

d i e n t e  s e  adjuntarán f o t o g r a f í a s  o  planos de l a s  fachadas 

indicando d icha  a l t u r a  máxima, que se  medirá sobre e l  t e-  

r reno  n a t u r a l  y en l a  fachada más próxima a  l a  nueva cons - 

40) Para l a  concesión de l i c e n c i a  de o-bra de nueva construc-  

c i ó n ,  e s  p rec i so  que l a  masia o  casa  r u r a l  que l a  s o l i c i  - 
t e  e s t e  ya habi tada .  

50) La e d i f i c a c i ó n  de nueva p l a n t a  habrá de s i t u a r s e  ce rca  

de l o s  caminos e x i s t e n t e s ,  s e  denegará l a  l i c e n c i a  de cons - 
t rucc ión  a  l a  que p rec i se  de a p e r t u r a  de un acceso a  me- 

nos que é s t e  mejore l a s  condiciones de a c c e s i b i l i d a d  de 

l a  f i n c a  y redunde en su benef i c io  a g r í c o l a  a  c r i t e r i o  de 

l a  Conse l l e r i a  d t A g r i c u l t u r a ,  que determinará s i  e l  empla - 
zamiento que s e  s o l i c i t a  e s  o  no idóneo. 

60) Además deberá r e s p e t a r  l a s  d ispos ic iones  d e l  Ar t í cu lo  9 8 . 2  

d e l  Reglamento de Planeamiento ( R . P . )  

Ar t í cu lo  93 
Condiciones de e d i f i c a c i ó n  

. . .  

1 .- Limitación e d i f i c a t o r i a .  No se  pe rmi t i r á  ninguna 



c i ó n  nueva ,  h a s t a  que  l a  f i n c a  t e n g a  ocupadas  t o d a s  l a s  

e x i s t e n t e s .  

2.-Usos p e r m i t i d o s  y p r o h i b i d o s .  Se p e r m i t i r á n  l o s  u s o s  a g r i -  

c o l a s ,  a s í  como l a  ampl i a-  

c i ó n ,  modern izac ión  y m e j o r a  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  t r a d i -  

c i o n a l e s  p a r a  a d e c u a r l a s  a  l a s  nuevas  n e c e s i d a d e s  d e l  cam- 

po .  También s e  p e r m i t e  e l  u so  a g r o p e c u a r i o  d e  g r a n j a s ,  co- 

r r a l e s  y e s t a b l o s  (Ver  A r t í c u l o  94.) Usos p r o h i b i d o s :  A c t i-  

v i d a d e s  e x t r a c t i v a s  a  no  s e r  d e  s u  compromiso a  r e i n t e g r a r  

e l  t e r r i t o r i o  a  s u  a n t e r i o r  e s t a d o ,  cuando f i n a l i c e  s u  ac-  

t i v i d a d ,  l a  v i v i e n d a  p l u r i f a m i l i a r  y e n  g e n e r a l  t o d o s  l o s  

u s o s  no  s e ñ a l a d o s  e n  e l  ~ r t í c u l o  85  d e  l a  Ley d e l  S u e l o .  

3 .-  C o n d i c i o n e s  de  l a  . o r d e n a c i ó n ;  f i n c a  mínima y. e d i f i c a c i o n e s .  

Las e d i f i c a c i o n e s  que  s e a n  a u t o r i z a d a s  s i g u i e n d o  e l  p roce-  

d i m i e n t o  d e l  A r t í c u l o  43.3 d e  l a  Ley d e l  S u e l o ,  e n  e s t e  t i  - 
po d e  s u e l o  hab rán  d e  r e s p e t a r  l a s  c o n d i c i o n e s  s i g u i e n t e s :  

a )  T i p o  d e  o r d e n a c i ó n .  E l  p r o p i o  d e l  uso  d e s t i n a d o  t r a d i -  

c i o n a l m e n t e  a  ap rovechamien to  a g r i -  

c o l a ,  a i s l a d o  con  a lmacenes  a n e x o s .  

b )  F i n c a  a g r í c o l a  mínima.  No s e  f i j a  e l  mínimo d e  p a r c e l a  

a d m i t i d a  a  e f e c t o s  de  e d i f i c a c i ó n  

p a r a  e s t e  sue1o;a tendiendo a  que e l  s u e l o  a g r í c o l a  cu- 

y o s  v a l o r e s  deben c o n s e r v a r s e ,  no a d m i t e  una d i v i s i ó n  

g e n é r i c a  d e  e s t e  t i p o .  S i e n d o  l a  C o n s e l l e r i a  d t A g r i c u l -  

t u ra  l a  que determinará s i  es procedente su edificación; ver A r t í  - 
c u l o  92  p a r a  c a d a  c a s o  c o n c r e t o .  

C )  ~ d a p t a c i ó n  t o p o g r á f i c a .  La u b i c a c i ó n  d e  l a  e d i f i c a c i ó n  

e n  t e r r e n o s  con p e n d i e n t e s  com- 

p r e n d i d a s  e n t r e  e l  50% y e l  100% r e d u c i r á  l a  a l t u r a  má- 

xima a  7 m .  y  e l  número d e  p l a n t a s  a  p l a n t a  b a j a  y una 

p l a n t a  p i s o .  Se c o n s i d e r a r á n  no 

con p e n d i e n t e  s u p e r i o r  a l  100%.  
. 

d )  Cond ic iones  d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l .  Deberá  

d e  c u a l q u i e r  l i n d e ,  i n c l u s o  e l  



Al tu ra  máxima 9 m .  y número de p l a n t a s :  p l an ta  b a j a ,  

p l a n t a  p iso  y b u h a r d i l l a  o  desván, que s e  reduci.rá a  

7 m .  cuando l a  adaptación topográ f i ca  l o  r equ ie ra .  

Ver apartado a n t e r i o r  c )  de e s t e  mismo Ar t i cu lo .  

Volumen máximo: 1.500 m3 por unidad de e d i f i c a c i ó n  

a i s l a d a .  

e )  Condiciones cons t rucc iones  a u x i l i a r e s .   espetarán l a s  

d i s t a n c i a s  a  

l i n d e s  de 10 m. y s i  van a i s l a d a s  l a  d i s t a n c i a  s e r á  

l a  a l t u r a  que s e  pretenda c o n s t r u i r  con un mínimo de 

4 m .  E l  número de p l a n t a s  s e r á  p l a n t a  b a j a  y desván. 

No rebasarán l a  a l t u r a  máxima de 7 m .  a menos que s e  

j u s t i f i q u e  por .su uso a g r í c o l a  ( s i l o )  u  o t r o s  elemen- 

t o s  de super ior  a l t u r a .  

~ r t í c u l o  94 
Establecimientos  agropecuarios ( g r a n j a s ,  c o r r a l e s  y e s t a b l o s )  

, 1 . -  Def in ic ión .  Se cons iderarán  construcciones des t inadas  a  

explo tac iones  agropecuarias  l o s  a10 jamientos de ganado, des- 

t inados  a  c r i a ,  engorde de porc ino ,  bovino, a v í c o l a ,  e t c .  

quedando s u j e t a s  a  l a  l e g i s l a c i ó n  e s p e c í f i c a  en vigor  para  ca  

da c l a s e ,  cerdos ,  aves ,  bovino, e t c .  debiendo cumplir cada 

una de sus  prescr ipc iones  para  obtener  l a  l i c e n c i a  de cons- 

t rucc ión  y  además cumplirán: 

1 )  Las construcciones serán  de p l a n t a  ba ja  con a l t u r a  máxima 

de 4 m . ,  excluyendo l o s  e d i f i c i o s  a u x i l i a r e s  y anexos que 

por j u s t i f i c a c i o n e s  t é c n i c a s  de funcionamiento sea  necesa 

r i a  una mayor a l t u r a .  

Todas l a s  i n s t a l a c i o n e s  r eun i rán  l a s  condiciones h ig ién i-  
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b )  J u s t i f i c a c i ó n  t é c n i c a  d e  l a  e f e c t i v i d a d  d e  l a  depura-  

c i ó n  d e  l a s  aguas  r e s i d u a l e s .  

c )  P l a n o  d e t a l l a d o  d e l  d e p ó s i t o  d e  p u r i n e s  y f o s a  d e  c a-  

d á v e r e s  a segurando  s u  i m p e r m e a b i l i z a c i ó n ,  o e l  p roce-  

d i m i e n t o  que s e  p r e v e a  p a r a  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  d e  l o s  

r e s i d u o s  que s e  p roduzcan  e n  a b o n o s ,  e s p e c i f i c a n d o  e l  

t i empo  d e  permanencia  e n  c a d a  d e p ó s i t o ,  e l - t r a t a m i e n -  

t o  d e  l o s  r e s i d u o s  y s u  d e s t i n o  f i n a l .  

d )  S i  e l  d e s t i n o  e s  s u  t r a n s f o r m a c i ó n  e n  a b o n o s ,  d e b e r á  

j u s t i f i c a r s e  l a  demanda d e  e s t o s  p r o d u c t o s ,  l a  forma 

d e  t r a n s p o r t e  y t e r r e n o  d i s p o n i b l e  p a r a  s u  acumula-  

c i ó n .  

5 )  S e  t r a m i t a r á  d e  a c u e r d o  c o n  l o  e s p e c i f i c a d o  e n  e l  A r t í -  

c u l o  44 d e l  Reglamento d e  G e s t i ó n .  

S e c c i ó n  c u a r t a .  Sue lo  d e  e s p e c i a l  p r o t e c c i ó n  d e  v a l o r  f o r e s -  

t a l  y e c o l ó g i c o .  Subzona C lave  6b .  

A r t í c u l o  95 
D e f i n i c i ó n  

1 . -  Se c a l i f i c a n  de  s u e l o  d e  e s p e c i a l  p r o t e c c i ó n  d e  v a l o r  

f o r e s t a l  y e c o l ó g i c o ,  l o s  t e r r e n o s  d e  s u e l o  no u r b a n i z a b l e  

con  v e g e t a c i ó n  a r b ó r e a .  

2 . -  Las f i n c a s  s e r á n ,  e n  p r i n c i p i o ,  i n d i v i s i b l e s  y s o m e t i d a s  

a  p r o t e c c i ó n  p o r  e l  o rgan i smo  p ú b l i c o  c o r r e s p o n d i e n t e .  

3 .-  La c a l i f i c a c i ó n  d e  v a l o r  f o r e s t a l  no l e g i t i m a  l a  e x p r o p i a  - 
c i ó n  d e l  s u e l o .  

Usos 

1 .- Los t e r r e n o s  a s  

b o s q u e s ,  no podrán  

t r a n s f o r m a c i ó n  de  S 

que  l e s i o n e n  e l  v a l  

s e  q u i e r e  p r o t e g e r .  

2 .-  Se p r o h i b e n  e n  

í c a l i f i c  

s e r  d e d i c  

u  d e s t i n o  

o r  e s p e c i  

g e n e r a l  1 

ados  ( C l a v e  

a d o s  a  u t i l i  

o d e  l a  n a t  

f i c o  d e  l a  v 

a s  e d i f i c a c i  

6 b ) ,  e n  

z a c i o n e  

u r a l e z a  

, e g e t  a c i  



l a s  que e x i j a n  l a  explo tac ión  f o r e s t a l  según su  Legis lación 

e s p e c i a l .  

3.-  Toda a l t e r a c i ó n  de su a c t u a l  d e s t i n o  s i g n i f i c a r á  una in-  

f r a c c i ó n  u r b a n í s t i c a ,  que da rá  l u g a r  a l  oportuno expediente 

sancionador.  

4.- E l  uso de vivienda u n i f a m i l i a r  a i s l a d a  p r e v i s t o  en e l  A r  

t í c u l o  8 5  de l a  Ley de l  Suelo,  s e  r e s t r i n g i r á  a l  máximo si-  

guiendo e l  proceso de l  ~ r t í c u l o  44 d e l  Reglamento de' Gestión 

y  con l o s  condicionantes e s t a b l e c i d o s  para  l a  no formación 

de núcleo de población (Ver A r t í c u l o  86 .2 .de  e s t a s  Normas), 

r ig i endo  además todas l a s  l i m i t a c i o n e s  e s t a b l e c i d a s  para  l a  

subzona 6a ,  ~ r t í c u l o  9 3 ,  a excepción de l a  f i n c a  mínima e i n  - 
d i v i s i b l e  aneja  a  l a  e d i f i c a c i ó n ,  que s e  e x i g i r á  que s e r á  de 

10 Has. 

No s e  pe rmi t i r á  l a  a p e r t u r a  de un acceso para  l a  e d i f i c a c i ó n ,  

e s t a  deberá apoyarse en l o s  caminos o  p i s t a s  ya e x i s t e n t e s ,  

s i  s e  pe rmi t i r á  su mejora. 

Aprovechamiento de l o s  productos f o r e s t a l e s  

1 . -  Los aprovechamientos de l o s  productos f o r e s t a l e s ,  serán 

r e a l i z a d o s  dentro de l o s  l í m i t e s  que permiten l o s  i n t e r e s e s  

de l a  conservación y mejora d e l  bosque, de acuerdo con l o  

que s e  preve en l a  ~ e g i s l a c i ó n  e s p e c i a l  sobre l a  mater ia .  

2 .-  Nunca s e r á  permit ida en á r e a s  f o r e s t a l e s  l a  ape r tu ra  de 

v í a s ,  no p r e v i s t a s  en e s t a s  Normas S u b s i d i a r i a s ,  o  l a s  que 

sean absolutamente necesa r i a s  para  e l  aprovechamiento de l o s  

productos f o r e s t a l e s  y  v ig i l ando  que en ningún caso e l  pro- 

yecto  comporte l a  r e a l i z a c i ó n  de t e r r a p l e n e s  o  desmontes de 

más de 4 m . ,  de s fo res t ac ión  exces iva ,  modificación de l a s  e s  - 
c o r r e n t i a s  y creación de e ros iones  en e l  t e r r e n o .  



s e c c i ó n  q u i n t a .  Sue lo  d e  s e r v i d u m b r e ,  r e s e r v a  y p r o t e c c i ó n .

D i s p o s i c i o n e s  g e n e r a l e s  ( C l a v e  7 ) .

A r t i c u l o  98 
~ e f i n i c i ó n  y subzonas  

Comprende l o s  s u e l o s  c a l i f i c a d o s  como no  u r b a n i z a b l e s  con l a

f i n a l i d a d  y a  d e  p r o t e c c i ó n  d e  l o s  c a u c e s  (Subzona  C lave  7 a ) ;  
. - 

d e  p r o t e c c i ó n  d e l  s i s t e m a  v i a r i o  (Sunzona  C lave  7 b ) ;  d e  s e r v i  - 
d u m b r e , r e s e r v a  y p r o t e c c i ó n  d e  s e r v i c i o s  (Subzona  c l a v e  7 c )  y 

s u e l o  d e  p r o t e c c i ó n  d e  e l e m e n t o s  o  l u g a r e s  d e  i n t e r é s  h i s t ó r i  - 
c o - a r t í s t i c o ,  c u l t u r a l  o  p i n t o r e s c o  ( s u b z o n a  C l a v e  7 d ) .  

~ r t í c u l o  99 
Regimen g e n e r a l

Los s u e l o s  a s í  d e t e r m i n a d o s  podrán  s e r  d e s t i n a d o s  a  u t i l i z a -  

c i o n e s  a g r o p e c u a r i a s  y f o r e s t a l e s ,  s i n  que  s e  p e r m i t a  en  gene- 
r a l  e d i f i c a r  s a l v o  i n s t a l a c i o n e s  p r o v i s i o n a l e s  que  no i m p l i-  

quen u s o s  d e  v i v i e n d a ,  i n d u s t r i a  o  demás u s o s  que  s e a n  incom- 
. p a t i b l e s  con l a  r e s e r v a  o  p r o t e c c i ó n ,  v é a s e  p a r a  c a d a  uso  s u s

c o n d i c i o n e s  e s p e c í f i c a s  . 

S e c c i ó n  s e x t a .  S u e l o  d e  p r o t e c c i 6 n  d e  c a u c e s .  

(Subzona  C lave  7 a ) ,  

~ r t í c u l o  1 0 0  
D e f i n i c i ó n  

Comprende l o s  s u e l o s  c a l i f i c a d o s  como no u r b a n i z a b l e s  con  l a

f i n a l i d a d  de  p r o t e g e r  l o s  c a u c e s  y c u r s o s  d e  agua .  

A r t í c u l o  101 
Régimen d e  uso  

1 .- Se p r o h i b e  c  

mo s e a  que e s t a s  

e s p e c i a l  i n t e r é s  

u a l q u i e r  e d i f i c a c i ó n  d e s t i n a d  

t i e r r a s  a l u v i a l e s  d e  r í o s  o 

como h u e r t o s ,  s e  p e r m i t e  .e l  

. a  a 

t o r

U S O  
\ ., 0,. . 1 ' \  

f a m i l i a r e s ,  con l a  pequeña c o n s t r u c c i ó n  p rov i s iona lCDpar4 ,  : Ú f i  ..:I -. T 
i! *' - . .- . ; r Q  

e,?, '-->,C;'.c .y 2 
l e s  d e  t r a b a j o  a g r í c o l a  d e  un volumen menor de  30 m3,.,/. .,q. ue.. . ,,,,.,,, 4::'''" 

0' ,, 
(.* ' ::>*t .; ," : *t t&..' 

se s i t u a r á  f u e r a  d e  l a s  z o n a s  i n u n d a b l e s  e n  a v e n i d a  n%;16?1fi;~~..~ 



que nunca podrá d i f i c u l t a r  e l  cauce d e l  r í o  o  t o r r e n t e ,  además 

como mínimo s e  s i t u a r á  a  2 m .  de cua lqu ie r  l i n d e .  No se  per- 

m i t i r á  l a  parcelación por debajo de l a  unidad mínima de cul-  

t i v o  que s e  f i j a  en 1 Ha. para  e s t e  t i p o  de sue lo .  La t rami ta-  

c ión  de l a  e d i f i c a c i ó n  s e g u i r á  e l  A r t í c u l o  44 de l  Reglamento 

de Gest ión.  

2 .-  No s e  pe rmi t i r á  o t r o  uso en e s t e  t i p o  de sue.10. 

3.-  La protección e s  e s e n c i a l  para  e s t a s  e scasas  zonas húme- 

das de vegetación de r i b e r a .  

~ r t í c u l o  102 
Comisaria de Aauas d e l  P i r i n e o  Or ien ta l  

De acuerdo con l a  ~ e g i s l a c i ó n  Vigente e s  p r e c i s a  l a  a u t o r i z a- 
c ión  p rev ia  de e s t e  Organismo para poder r e a l i z a r  cua lquier  

actuación en cauces públ icos  o  en sus zonas de i n f l u e n c i a  o  

protección que alcanzan 100 m .  de l a s  márgenes en l a s  tomas 

de agua. 

La d i s t a n c i a  mínima s e r á  de 2 m .  a  cua lqu ie r  l i n d e  s i n  per- 

j u i c i o  de l a  servidumbre de uso públ ico  de l a  f r a n j a  de 3 m .  

en cada margen d e l  r í o .  

Prec isan  au to r i zac ión  también cua lqu ie r  v e r t i d o  d i r e c t o  o  no, 

de aguas r e s i d u a l e s .  

Sección septima. Suelo de servidumbre, r e se rva  y protección 

d e l  s i s tema v i a r i o .  Subzona Clave 7b. 

Ar t í cu lo  103  
Def in ic ión  

Comprende l o s  sue los  c a l i f i c a d o s  como no urbanizables  con l a

f i n a l i d a d  de proteger  e l  s i s tema v i a r i o  que se  seña la  en l o s

planos Se r i e  B-11 y 8- 12 corresponden a  l a s  c a r r e t e r a s ,  cami- 

nos vec ina les  y r u r a l e s  que forman l a  red v i a r i a  bás ica .  Ver 

A r t í c u l o  37 de e s t a s  Normas. 

A r t í c u l o  104 
Régimen de uso . 

1 .- Se prohibe cua lqu ie r  construcción no re lac ionada

uso de l a  red v i a r i a  b á s i c a ,  su mejora o  

miten l o s  usos a g r í c o l a s  o  f o r e s t a l e s .  



2 .-  Para l a s  c a r r e t e r a s  s e  e s t a r á  a  l o  e s t a b l e c i d o  en l a  Ley 

de Car re t e ras  y su Reglamento, que f i j a  en e l  t i p o  de c a r r e t e- 
r a s  d e l  término l a s  s i g u i e n t e s  d i s t a n c i a s :  

A v a l l a  o  c e r c a :  8 m .  d e l  borde de l a  explanación 

a cada lado  de l a  c a r r e t e r a .

Dis tanc ia  de s e r v i c i o s :  17 m .  d e l  borde de l a  calzada.  

Edi f icac ión:  18 m .  d e l  borde de l a  c lazada .  

3.-  Para l o s  caminos r u r a l e s  seña lados ,  s e  cons ide ra rá  s u  an- 

cho mínimo de 6  m .  que se  medirá a  p a r t i r  d e l  e j e  de s u  t r a z a- 
do a c t u a l  y se  f i j a n  l a s  s i g u i e n t e s  d i s t a n c i a s :  

A e d i f i c a c i ó n :  10  m .  d e l  borde d e l  camino y como 

mínimo a  1 4 m .  d e l  e j e .  

A v a l l a  o  ce rca :  a  4  m .  d e l  borde del .camino o  como 

mínimo a  8 m .  d e l  e j e .

~ r t í c u l o  105 
Indeterminación de c a l i f i c a c i ó n  en e l  sue lo  a fec tado  por e l  

proyecto de c a r r e t e r a  B . V .  2304 - 

Caso de no r e a l i z a r s e  e l  proyecto de prolongación de l a  c a r r e  

t e r a  B.V. 2304, l o s  t e r r e n o s  c a l i f i c a d o s  como c lave  7b de se; 

vidumbre, r e se rva  y p ro tecc ión ,  pasar ían  a  pro teger  e l  camino 

r u r a l  e x i s t e n t e  cuando ambos t razados  s e  superponen y en caso 

c o n t r a r i o  pasar ían  a  subzona 6a a g r í c o l a  o  6b f o r e s t a l ,  según 

sea  c u l t i v o  o  bosque l a  vegetación a c t u a l  que posee. 

Sección oc tava .  Suelo de servidumbre, r e s e r v a  y protección 

de s e r v i c i o s  (Subzona Clave 7 c ) .  

A r t i c u l o  106  
Def in ic ión  

Comprende l o s  sue los  c a l i f i c a d o s  como no urbanizables  con l a

f i n a l i d a d  de pro teger  l o s  s e r v i c i o s  y e n t r e  e l l o s  especial- ,  

mente l a s  l í n e a s  de a l t a  t ens ión .  

A r t í c u l o  107 
Régimen de uso 

no r e l a c i o n  Se prohibe cua lqu ie r  uso construcción 

s e r v i c i o  en cues t ión .  



Las l í neas  aéreas de a l t a  tensibn 

Existentes o  que se autoricen deberán quedar a  l a s  d is tancias  

de servidumbre reglamentarias y s o l i c i t a r  autorización para 

cons t ru i r  en sus proximidades. Unicamente podrá prescindirse 

de l a  autorización previa de l a  Conseller ia  de Indúst r ia  de 

l a  General i tat  , cuando l a  construcción,  l a  d i s tanc ia  más 
. - 

próxima e s t é  a  más de 8 m .  de l  e j e  de l a  l í n e a  de A.,T. hasta 

2 5  K.V. y  a  más de 25 m .  para tensiones superiores a 25 K . V .  

Bajo e s t a s  l íneas  de a l t a  tensión se  prohibirán hasta l a  d i s- 
tancia  reglamentaria,  e d i f i c i o s ,  ins ta lac iones  deport ivas,  

camping, campamentos, f e r i a s ,  aparcamientos; debiéndose re-  

servar  a  todo l o  largo de l a  l í n e a  una zona verde o  s imi lar  

debidamente val lada de un ancho mínimo igual  a l  de l a s  cru- 

ce tas  de los  apoyos de l a  l í n e a .  

Las l í neas  de A . T .  pertenecientes a l  suelo urbano deberán se r  

subterráneas,  igualmente serán subterráneas l a s  l íneas  de d i s- 
t r ibución en baja tensión de nueva creación.  

Sección novena. Suelo de ~ r o t e c c i ó n  de elementos o luaares 

de i n t e r é s  h i s t ó r i c o- a r t í s t i c o ,  cu l tu ra l  o 

pintoresco (Subzona clave 7 d ) .  

Comprende lo s  suelos ca l i f i cados  como no urbanizables con l a  

f ina l idad  de proteger l o s  lugares de i n t e r é s  h i s tó r i co- a r t í s- 
t i c o , . c u l t u r a l  o  pintoresco.  

Art ículo 110  
Ambitos 

Comprende los  ámbitos señalados en e l  plano Serie 

a  esca la  1 / 5 . 0 0 0  de los  lugares C a s t i l l o  d.e 

de San Salvador y cementerio ac tual  con una 

1 3 ' 1  8 Has .. y e l  ámbito de l a  Ermita de Sant



f i c a c i o n e s  anexas  con una e x t e n s i ó n  de  5 ' 6 8  Has. 

~ r t í c u l o  111 
~ é u i r n e n  a e n e r a l  

Den t ro  de  e s t o s  ámbi tos  no s e  p e r m i t e n  nuevas  e d i f i c a c i o n e s

que  d i f i c u l t e n  l a s  v i s u a l e s  d e l  c o n j u n t o  a  p r o t e g e r  o  a l t e r e

e l  p a i s a j e  con volumenes a i s l a d o s  o  que  s o b r e s a l g a n  d e  l a

c o n s t r u c c i ó n  a c t u a l .

~ r t í c u l o  112 
Obras d e  r e p a r a c i ó n  y me jo ra  

1 . -  Se p e r m i t e n  y s e  hacen i n d i s p e n s a b l e s  l a s  o b r a s  d e  r epa-  

r a c i ó n  y mejo ra  p a r a  c o n c e d e r  l i c e n c i a  d e  o b r a s  a  una nueva 

e d i f i c a c i ó n  o  a m p l i a c i ó n  d e  l a s  e x i s t e n t e s .  

Deberán h a c e r s e  t e n i e n d o  e n  c u e n t a  que  l a  c o n d i c i ó n  primor-  

d i a l  s e a  mantener  s u s  c a r á c t e r e s  p e c u l i a r e s ,  y s i empre  b a j o  

l a  d i r e c c i ó n  d e  un e q u i p o  t é c n i c o  d e  e x p e r t o s  que r e s p e t e n  y 

r e a l c e n  l o s  m a t e r i a l e s  o r i g i n a l e s  y s e  r e s p o n s a b i l i c e n  d e  que 

' l o s  d e r r i b o s  i n t e r i o r e s  s e a n  l o s  i m p r e s c i n d i b l e s  p a r a  s u  acon- 
d i c i o n a m i e n t o  a  l o s  usos  a c t u a l e s .  Por  l o  t a n t o ,  queda p r o h i-  

b i d a  t o d a  demol ic ión  que  a f e c t e  a  paramentos  e x t e r i o r e s  d e  

p i e d r a ,  t o l e r á n d o s e  l a s  d e m o l i c i o n e s  d e  a ñ a d i d o s  p o s t e r i o r e s  

que o b s t a c u l i c e n  l a  v i s i ó n  d e  l o s  muros o r i g i n a l e s .  

2 .-  C u a l q u i e r  o b r a  d e b e r á  t r a m i t a r s e  d e  acuerdo  con e l  A r t í -  

c u l o  44 d e l  Reglamento de  G e s t i ó n  y d e b e r á  a p o r t a r  p l a n o s  d e l

e s t a d o  a c t u a l ,  f o t o g r a f í a s y  f o t o m o n t a j e s  s i  es p r e c i s o ,  p a r a  

d e m o s t r a r  que s e  r e s p e t a  e l  c o n d i c i o n a d o  d e l  p á r r a f o  a n t e r i o r  

y d e l  ~ r t í c u l o  11 1 d e  e s t a  Normat iva .  

Secc ión  déc ima.  Sue lo  l i b r e  permanente  ( C l a v e  8 ) .

A r t í c u l o  113 
. D e f i n i c i ó n  

Se c a l i f i c a n  d e  s u e l o  li 

l o s  no u r b a n i z a b l e s  r e s t  

a n t e r i o r e s ,  no d i s p o n i e n  

b r e  

a n t  

.do 

errnanente ( s u e l o  r ú s t i c o )

no i n c l u i d o s  en  l a s  s e c c

p r o t e c c i ó n  e s t r i c t a ,  p e r  



poco podrán  i n c o r p o r a r s e a l o s  p r o c e s o s  u rbanos  y s e  r e g u l a r á n  

po r  l a s  p r e v i s i o n e s  d e  e s t a  s e c c i ó n  d é c i m a .  

~ r t í c u l o  114  
C o n d i c i o n e s  d e  e d i f i c a c i ó n  

Las e d i f i c a c i o n e s  que  s e a n  a u t o r i z a d a s  e n  s u e l o  l i b r e  .- perma- 

n e n t e  hab rán  d e  r e s p e t a r  l a s  c o n d i c i o n e s  s i g u i e n t e s : ,  

1 s )  Que no formen un n ú c l e o  d e  p o b l a c i ó n  ( v e r  d e f i n i c i 6 n  en  e l  

A r t í c u l o  86 d e  e s t a s  Normas. 

2 2 )  p r o h i b i c i ó n  d e  a p e r t u r a  d e  nuevos  caminos ,  a  no ser l o s  

que me jo ren  l a  f i n c a  p a r a  s u  e x p l o t a c i ó n  a g r a r i a  ( S o l i c i -  

t u d  a  l a  C o n s e l l e r i a  d l A g r i c u l t u r a ) .  

3" E l  u so  s e r á  p r e f e r e n t e m e n t e  d e  i n t e r é s  s o c i a l  o  u t i l i d a d  

p ú b l i c a  quedando l i m i t a d o  e l  d e  v i v i e n d a  e n  e l  t i p o  u n i f a  - 
m i l i a r  a i s l a d a .  

4" ~ r a m i t a c i ó n  d e  a c u e r d o  con  e l  ~ r t í c u l o  4 4  d e l  Reglamento 

de G e s t i ó n  y s u  n e c e s i d a d  d e  u b i c a c i ó n  e n  e s t e  t i p o  de  

s u e l o .  

5 9  F i n c a  mínima v i n c u l a d a  a  l a  e d i f i c a c i ó n  no s e  e s t a b l e c e ,  

quedando a  c r i t e r i o  d e  l a  C o n s e l l e r i a  d t A g r i c u l t u r a  e l  de-  

n e g a r  l a  p e t i c i ó n  , mot ivando  s u s  r a z o n e s  e n  e l  p r o c e d i-  

m i e n t o  p a r a  l a  a u t o r i z a c i ó n  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  e d i f i c a -  

c i o n e s  que d e b e r á  s e g u i r s e  y que  s e  e x p l i c i t a  e n  e l  A r t í -  

c u l o  44 .2  d e l  R . G .  y e n  e l  A r t i c u l o  45  d e l  R . G .  que remi-  

t e  a l  A r t í c u l o  44  R . G .  

6s) E l  r e s t o  d e  c o n d i c i o n e s  d e  e d i f i c a c i ó n  s e  f i j a r á n  de  a c u e r  - 
do con  l a  subzona  6 a  ( a g r í c o l a ) ,  ~ r t í c u l o s  91 a 94 d e  e s-  

t a s  Normas. 



DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

D i s ~ o s i c i Ó n  T r a n s i t o r i a  ~ r i m e r a .  

1 .- Las c o n s t r u c c i o n e s  amparadas  p o r  l i c e n c i a  m u n i c i p a l  cuyas  

c o n d i c i o n e s  d e  s o l a r  o  p a r c e l a  y d e l  e d i f i c i o  p r i n c i p a l  r e s u l  - 
t e n  d i s c o n f o r m e s  con  l a s  c o n d i c i o n e s  p r e v i s t a s  p o r  e s t a s  Nor- 

mas ,  no q u e d a r á n  f u e r a  d e  o r d e n a c i ó n  e n  l o s  t é r m i n o s  y a spec-  

t o s  r e g u l a d o s  e n  e l  A r t í c u l o  60  d e  l a  Ley d e l  S u e l o ;  

2 .-  En e s t a s  e d i f i c a c i o n e s  se p e r m i t i r á n  l a s  o b r a s  d e  m e j o r a ,  

c o n s o l i d a c i ó n ,  h i g i e n e ,  r e e s t r u c t u r a c i Ó n . y  cambio  d e  u s o ,  s i  

e s  a d m i s i b l e  p o r  l a  zona  e n  q u e  s e  u b i q u e  y e n  l o s  s u p u e s t o s  

d e  l a  ~ i s p o s i c i ó n  T r a n s i t o r i a  Segunda t ambién  podrán  a m p l i a r  - 
s e .  

D i s p o s i c i Ó n  T r a n s i t o r i a  s e g u n d a .  

C o n d i c i o n e s  d e  a m p i i a c i 6 n  d e  l o s  e d i f i c i o s  d i s c o n f o r m e s .  

. Se p e r m i t i r á  s u  a m p l i a c i ó n  s i e m p r e  y cuando  é s t a  pueda' r e a l i  - 
z a r s e  d e n t r o  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  que  f i j a  l a  Normat iva  p a r a  

l o s  e d i f i c i o s - -d e  nueva  p l a n t a ,  c o n s i d e r a n d o  como s u p e r f i c i e  

t o t a l  d e  t e c h o ,  l a  que  permanezca  más l a  ampl i ac ión ;  no s o b r e-  

p a s e n  e l  t o t a l  d e  l a  p e r m i t i d a .  Se p o d r á n  a m p l i a r  e d i f i c i o s  

e n  o r d e n a c i ó n  a i s l a d a  q u e  d i s t e n  como mínimo 2 m .  d e  l o s  l i n  - 
d e s ,  s i e m p r e  y cuando l a  a m p l i a c i ó n  r e s p e t e  l a s  nuevas  d i s -  

t a n c i a s  ( 3  m . ) .  S e r á n  d e  a p l i c a c i ó n  y no p o d r á n  s o b r e p a s a r s e  

l a s  a l t u r a s  máximas e s t a b l e c i d a s ,  o c u p a c i ó n  y  o t r o s  paráme- 

t r o s  que  c o n d i c i o n a n  a l  e d i f i c i o .  

D i s p o s i c i ó n  T r a n s i t o r i a  t e r c e r a .  

Cuando l a  s o l i c i t u d  d e  l i c e n c i a  d e  o b r a s  se r e f i e r a  a  o b r a s  cn rd 
c o n s t r u i d a s  con  a n t e r i o r i d a d  a l a  a p r o b a c i ó n  d e f i n i @ a  de  <, - G 
t a s  Normas, y e s t a s  r e s u l t e n  d i s c o n f o r m e s ~ ' c o n  l a s  U* ~ % n d i ' c i o n e $ ,  . - 
se  a c e p t a r á  s u  l e g a l i z a c i ó n  s i e m p r e  que  cumplan e l 5 é g i m e , n  Y:.  d e  , . ; ? c .  , .!: 



usos,  volumen máximo, y número de p l a n t a s ,  l a s  d i s t a n c i a s  m i n i  - 
mas a  r e s p e t a r  serán:  a c a l l e  3 m .  y a o t r o s  l i n d e s  2rn. Unica- 

mente en l a s  construcciones a u x i l i a r e s ,  podrán l e g a l i z a r s e  s i -  

tuac iones  con d i s t a n c i a s  i n f e r i o r e s  a  l a s  e s t a b l e c i d a s  en e s t a  

~ i s p o s i c i ó n ,  s i  l a  ocupación de l a  cons t rucc ibn  a u x i l i a r  e s  me - 
nor a  1 / 3  de l a  longi tud  de fachada de l a  pa rce la  y no rebasa 

l o s  4 m .  de a l t u r a .  

En e l  caso  de o t r o s  l i n d e s  s i  l a  propiedad vecina l e  a u t o r i z a  

mediante e s c r i t o  que s e  ad jun ta rá  a l a  p e t i c i ó n  de l i c e n c i a  y 

con l a  condición de t r a t a r  como fachada l a  pared medianera, 

además de proceder a l  t ap iado  de cua lqu ie r  hueco s i tuado  a me- 

nor d i s t a n c i a  de 2 m .  d e l  l i n d e  más próximo. 

Cualquier ampliación de e s t o s  e d i f i c i o s  deberán r e g i r s e  por t o  - 
das l a s  normas aprobadas en cada zona; contabi l izándose  todo 

e l  e d i f i c i o  que permanezca aunque s e  encuentre  f u e r a  de l a  zo- 

na e d i f i c a b l e ,  a  e f e c t o s  de e d i f i c a b i l i d a d ,  ocupacibn y volu- 

men. 
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ANEXO N O R M A T I V O  1 

O R D E N A N Z A S  DE EDIFICACION 

sección 1 5 . -  D I S P O S I C I O N E S  G E N E R A L E S  S O B R E  L I C E N C I A S .  

A r t í c u l o  1 . -  Objeto,  ámbito de a p l i c a c i ó n ,  v igencia  e i n t e r -  

~ r e t a c i ó n  de e s t a s  ordenanzas de e d i f i c a c i ó n .  

1 . 1  0b.ieto v ámbito de a ~ l i c a c i ó n .  

La regulación en e l  sue lo  urbano de l o s  aspectos  

t é c n i c o s ,  e s t é t i c o s  y de segur idad ,  no p r e v i s t o s  o n e c e s i t a  - 
dos de d e s a r r o l l o  en l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  d e l  término M i  

n i c i p a l  de Cabrera de Igualada y con l a s  r e s t r i c c i o n e s  e s t a  

b l ec idas  en e l  sue lo  no urbanizable .  En e l  sue lo  ap to  cuando 

pase a  s e r  urbano. 

1 . 2  Vigencia e  i n t e r p r e t a c i ó n .  

Mientras no s e  modifiquen o  amplien por o t r a s  O r -  

denanzas que l a s  s u s t i t u y a n ,  en t ra rán  en v igor  a  p a r t i r  de 

l a  aprobación d e f i n i t i v a  de l a s  Normas Subs id ia r i a s  en l a s  

que f igu ran  como A N E X O  N O R M A T I V O- 1 .  

Se i n t e r p r e t a r á n  de acuerdo con l o  d i spues to  en 

l a s  Normas Subs id ia r i a s  y con subordinación a  e l l a s .  En l o s  

casos de duda o imprecis ión prevalecerá - l a  solución más f a-  

vorable  a  l a  ex igencia  de p rev ia  urbanización,  a  l a  menor 

e d i f i c a b i l i d a d ,  a  l a  i n f e r i o r  densidad de v iv iendas ,  y a  l a  

mayor dotación para  equipamientos comunitarios y espacios  

l i b r e s .  

~ r t í c u l o  2 . -  Actos s u j e t o s  a l i c e n c i a .  

Todos l o s  mencionados e n  e l  
\ 



~ r t í c u l o  3 .-  ~ e f i n i c i ó n  de obra menor. 

1 .- Toda cons t rucc ión  o  i n s t a l a c i ó n  que no a f e c t a  

a  l o s  elementos e s t r u c t u r a l e s .  

2 . -  Cualquier obra ,nueva ,  de r epa rac ión ,  modifica - 
ción o  reforma que r e q u i e r a  elementos e s t r u c t u r a l e s  o  l o s  

modifique se  cons iderará  como obra mayor, precisando para 

l a  obtención de l a  l i c e n c i a  de obras  de Proyecto y Dirección 

~ é c n i c a  v isada  por e l  cor respondiente  Colegio Prbofesional .  

3 .-  Las s o l i c i t u d e s  de obras  menores se  acompaña- 

rán de c roquis  y documento en e l  que s e  descr iban con i n d i  - 
rac ión  de su ex tens ión  y  s i t u a c i ó n .  Nombre y  d i r ecc ión  de l  

c o n t r a t i s t a  encargado de l a s  ob ras ,  a s í  como su documento 

de c a l i f i c a c i ó n  empresar ia l  y  f inalmente presupuesto .. 
4 .-  Algunas obras  menores r equer i r án  proyecto y  

d i r ecc ión  f a c u l t a t i v a  a  c r i t e r i o  d e l  Ayuntamiento, a s í  s e  

comunicará a l  s o l i c i t a n t e  s i rv iendo  de ac la rac ión  y guía  

previa  el  ~ r t í c u l o  29 de l a s  Ordenanzas metropol i tanas  de 

e d i f i c a c i ó n  de l a  Corporación Metropolitana de Barcelona. 



~ e c c l Ó n  2 2 , -  C O N D I C I O N E S  DE H A B I T A B I L I D A D .  

~ r t í c u l o  4 .-  V i v i e n d a s .  

S e  e s t a r á ,  como mínimo, a l o  d i s p u e s t o  en  e l  De- 

c r e t o  346 /1983  s o b r e  e l  n i v e l  d e  h a b i t a b i l i d a d  o b j e t i v a  

e x i g i d o  a  l a s  v i v i e n d a s .  E x i g i e n d o  p a r a  l a s  nuevas  o l a s  

que  s e  mod i f iquen  o  r e f o r m e n  t e n g a n  e l  n i v e l  " B H  d e  h a b i t a -  

b i l i d a d  o b j e t i v a .  ~ d e r n á s  d e  t o d a s  l a s  Normas bás , i ca s  y l e -  

g i s l a c i ó n  que  l a s  a f e c t e n .  

~ r t í c u l o  5 .  - L o c a l e s .  

D i spondrán  como mínimo d e  l o s  s e r v i c i o s  d e  h i -  

g i e n e  que f i j a  l a  Ordenanza  d e  S e g u r i d a d  e  H i g i e n e  e n  e l  

T r a b a j o  p a r a  s u  p e r s o n a l ;  p e r o  como mínimo d i s p o n d r á n  d e  

un  a s e o  compuesto d e  i n o d o r o ,  l a v a b o  y ducha  con agua  ca-  

l i e n t e .  S i  l a  a c t i v i d a d  a s í  l o  j u s t i f i c a ,  p o d r á  d i s p e n s a r -  

s e  l a  i n s t a l a c i ó n  d e  l a  d u c h a .  E l  a c c e s o  a l  a s e o  se r e a l i -  

z a r á  p o r  o t r o  e s p a c i o  c e r r a d o  que s e  d e s t i n a r á  a  v e s t u a r i o  

o  a  o t r o s  u s o s  d e  forma q u e  e l  a s e o  no se comunique d i r e c -  

t a m e n t e  con e l  l o c a l .  

E s t a r á n  d o t a d o s  d e  v e n t i l a c i ó n  n a t u r a l  o  a r t i f i -  

c i a l  que  g a r a n t i c e n  l a  r e n o v a c i ó n  d e l  a i r e  e n  l a  zona que  

deban  permanecer  p e r s o n a s .  



sección 3 % -  C A R A C T E R I S T I C A S  ESTETICAS DE L A S  E D I F I C A C I O N E S .  

~ r t í c u l o  6 .- Adaptación a l  ambiente.  

Las cons t rucc iones  s e  adap ta rán  a l  ambiente en 

que e s t u v i e r a n  s i t u a d a s , d e  acuerdo con e l  A r t í c u l o  98 .2  

d e l  Reglamento de Planeamiento.  

A r t í c u l o  7 . -  Composición e s t é t i c a .  

Se a d m i t i r á  l a  l i b e r t a d  de composición ten iendo  

en cuenta  l a  e s c a l a  humana, con t ro l ando  e l  volumen, a l t u r a  

y tamaño en p l a n t a  de l a s  e d i f i c a c i o n e s ,  que aunque no so- 

brepasen l a s  condic iones  e s t a b l e c i d a s  por l a  Normativa en 

c i e r t o s  casos  e v i d e n t e s  por  s i t u a c i o n e s  p a r t i c u l a r e s  de l a  

e d i f i c a c i ó n  o  por v i s u a l e s  hagan n e c e s a r i a  su adaptación po - 
d r á  denegarse  l a  l i c e n c i a  h a s t a  que e l  proyecto  c o r r i j a  l a s  

mot ivaciones  que l a  denegación l l e v a r á  i m p l í c i t a ;  como por 

ejemplo:  d i s p o s i c i ó n  de huecos ,  r i t m o s ,  a r t i c u l a c i ó n  de vo- 

lumenes, maclas ,  c u b i e r t a s  d i s t i n t a s  a  l a s  d e l  en to rno ,  con - 
se rvac ión  de l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e l  núcleo t r a d i c i o n a l ,  

u t i l i z a c i ó n  de m a t e r i a l e s  o  i m i t a c i o n e s  que desentonen y que 

no s e  adapten a l  c a r á c t e r  d e l  b a r r i o  o  s e c t o r .  

A r t i c u l o  8 .-  Forma y c o l o r .  

Además de l o  seña lado  en e l  a r t i c u l o  a n t e r i o r ,  s e  

e v i t a r á n  l o s  e f e c t o s  d i s c o r d a n t e s  e n t r e  l a s  fachadas  de una 

misma manzana, a l  o b j e t o  de ob tene r  un buen e f e c t o  de con- 

jun to .  

Se buscará  l a  r e s u l t a n t e  c romát ica  d e l  en to rno ,  

pueblo,  c a s e r i o  o ambiente y s e  e v i t a r á n  l a s  d i sonanc ia s  de 

c o l o r  ( s ensac iones  desagradables  provocadas 

Asimismo, podrá denegarse  l a  l i c e n  

c ión  por causas  j u s t i f i c a d a s  y motivadas bas 

r i o r .  



sección 4 2  .- D E F ' I N I C ~ O N  D E  L O S  CONCEPTOS COMUNEZ A TODOS 

LOS T I P O S  D E  O R D E N A C I O N .  

~ r t í c u l o  9 .-  Definicibn y l imi taciones .  

a )  Parcela:  porción de suelo urbano para e d i f i c a r .  

b )  Solar:  Parcela que reune l a s  condiciones de su - 
p e r f i c i e  y urbanización es tab lec idas  en e s t a s  Normas y  que 

e s  apta para s e r  edi f icada inmediatamente. 

c )  Planta baja: Planta a n ivel  del  suelo natura l  

o  rasante  de l a  c a l l e  de acceso. En las ordenaciones según 

al ineaciones de v i a l  l a  p lanta  baja e s  aquella  en l a  que su 

pavimento se s i t u e  en t re  0 , 6 0  m .  por encima o  por debajo de 

l a  rasante  de l  v i a l  en l o s  puntos de mayor o  menor cota  del  

s o l a r .  No se  permite e l  desdoblamiento de l a  planta baja en 

semisótano y ent resuelos .  Los ent resuelos  se permiten en un 

loca l  de planta  baja cuando formen par te  de e s t e  y sean i n -  

d i v i s i b l e ~ ,  no tengan acceso independiente desde e l  ex t e r io r  

y que su a l t u r a  l i b r e  mínima sea de 2 , 2 0  m .  a  excepción de 

que se des t ine  a  almacén de mater ia les .  

d )  Plantas sótano: Las s i tuadas  debajo de l a  plan - 
t a  baja tengan o  no aberturas a l  ex t e r io r  y  aquellas  que su 

techo sobresalga más de 1 m .  sobre e l  suelo ex t e r io r  tendrá 

en esa zona l a  consideración de planta  baja a  l o s  efectos  de 

número de p lan tas ,  pero no a  e fec tos  de habi tabi l idad pues 

en l a s  plantas semienterradas y  sótanos no se  permite e l  uso 

de vivienda n i  l a  ubicacibn de habitaciones en uso residen-  

c i a l  o  s a n i t a r i o .  S u  a l t u r a  mínima se rá  de 2 , 2 0  m .  

e )  Plantas p iso:  Las s i tuadas  sobre l a  planta ba- 

j a .  S u  a l t u r a  mínima se rá  de 2 , 5 0  m .  a excepción de buhar- 

d i l l a s  o desvanes. 

f )  Cuerpos s a l i e n t e s :  Son l o s  que sobre~@!$%f!$?~4~~ 
9 

l a  al ineación de fachada an t e r io r  a  c a l l e  o  post@ob .ekce+ f$ 
'" t.\' \ 

da de l a  profundidad ed i f i cab l e ;  pueden se r  c e r r a o s  ;i serniJ, A \. . , 
- -' 

cerrados o  ab ie r tos  y t ienen e l  ca rác te r  de hab i takv t i .  S e  L',?! 
, . ."\. o'\,~ 

A c;-;, b .*' 
L. @e u: d8qU 

&<.ti m * n  
Pl., , ol>r** 



c o n t a b i l i z a r á n  a  e f e c t o s  d e  e d i f i c a b i l i d a d ,  o c u p a c i ó n ,  e t c . ,  

s u  s u p e r f i c i e  t o t a l  en  p l a n t a  y e n  c u a n t o  a d i s t a n c i a s  a  1í - 
mites d e  p a r c e l a ,  i n d e p e n d i e n t e m e n t e  s e a n  c e r r a d o s ,  semice-  

r r a d o s  o a b i e r t o s .  

Se admi ten  a  p a r t i r  d e  l a  p l a n t a  b a j a  s i e m p r e  y 

cuando e n  l a s  a l i n e a c i o n e s  d e  v i a l  se s i t u e n  p o r  enc ima d e  

l o s  3 , 3 0  m .  d e  a l t u r a  y d i s t e n  s u  v u e l o  máximo, que  s e r á  d e  

1  , 5 0  m., d e l  l i n d e  v e c i n o  con  un mínimo d e  1  m .  

Los c u e r p o s  s a l i e n t e s  c e r r a d o s  o s e m i c e r r a d o s  s o n  

a q u e l l o s  que  t i e n e n  c e r r a d o s  d o s  l a t e r a l e s  con  c e r r a r n i e n t o s  

f i j o s  no d e s m o n t a b l e s ;  no p o d r á n  o c u p a r  más d e  3 d e  l a  l o n-  

g i t u d  d e  l a  f a c h a d a  y t e n d r á n  una l o n g i t u d  máxima d e  4 5 0  m .  

Todos l o s  c u e r p o s  s a l i e n t e s  t e n d r á n  s u s  b o r d e s  p e r p e n d i c u-  

l a r e s  a  l a  a l i n e a c i ó n  d e  f a c h a d a .  

Se p r o h í b e n  l o s  c u e r p o s  s a l i e n t e s  e n  c a l l e s  meno- 

r e s  d e  10  m .  d e  ancho e n  o r d e n a c i o n e s  según l a  a l i n e a c i ó n  

d e  v i a l .  Ver ~ r t í c u l o  53 a p a r t a d o  5  p a r a  c a s c o  a n t i g u o  cla-  

v e :  1  ; v e r  A r t í c u l o  55 a p a r t a d o  5 . 2  y 5 . 3  p a r a  subzona  2 

c l a v e s  2a  y 2b.  

g )  Elementos  s a l i e n t e s :  Son p a r t e  i n t e g r a n t e  d e  

l a  e d i f i c a c i ó n  p e r o  no s o n  h a b i t a b l e s ,  que  s o b r e s a l e n  d e  l a  

a l i n e a c i ó n  o l í n e a  d e  f a c h a d a  como l o s  z ó c a l o s ,  p i l a r e s ,  

a l e r o s ,  g á r g o l a s ,  m a r q u e s i n a s  y p a r a s o l e s  f i j o s ,  s e  l imi ta-  

r á n  p o r  e l  v u e l o  a l  10% d e l  ancho d e l  v i a l  con un máximo d e  

1 , 5 0  m .  a l  i g u a l  que  l o s  c u e r p o s  s a l i e n t e s .  

Se admi ten  en  p l a n t a  b a j a  cuando no s o b r e p a s e n  e l  

10% d e l  ancho d e  l a  a c e r a  e n  un 1 / 5  d e  l a  f a c h a d a .  

Se admi ten  e l e m e n t o s  s a l i e n t e s  p o r  enc ima d e  l o s  

3 , 3 0  m .  d e  l a  r a s a n t e  d e  l a  a c e r a ,  s i e m p r e  que  s u  v u e l o  no 

e x c e d a  d e  20 cms. e n  c a l l e s  has ta  6 m .  d e  ancho y d e  45 kms.  

e n  c a l l e s  d e  6 m .  a 10 m. . 
Los e l e m e n t o s  s a l i e n t e s  no 

. 
t o l d o s ,  p e r s i a n a s ,  r ó t u l o s ,  v i t r i n a s ,  

no s e  i n c l u y e n  e n  e s t e  c o n c e p t o ,  s e  

n o r e s  a d j u n t a n d o  un c r o q u i s  a  e s c a l a  

i n d i c a n d o  l a  l í n e a  o f i c i a l  d e  



] l e ,  ancho acera y a l t u r a  de colocación, se concederá l l cen  - 
c m  siempre que no obstacul ice  l a  c i rculación rodada o  pea- 

tona l .  

h )  Pat io de iluminación: Espacio no ed i f icab le  s i  - 
tuado dentro del  volumen de edi f icación y destinado a obte- 

ner iluminación y vent i iac ibn de dormitorios,  es tancias  ( s a  - 
l a  o  dependencia habitable normalmente que no sea baños o  

a seos ) .  

En general no serán necesarios,caso de s e r l o  se 

regi rán por l a s  Ordenanzas de l a s  viviendas de protección 

o f i c i a l .  

i )  Patio de v e n t i l a c i 6 n : ~ s p a c i o  no ed i f icab le  des - 
t inado a  ven t i l a r  esca le ras  o dependencias que no sean dor- 

mitorios y es tanc ias .  ~ e n d r á  una super f ic ie  mínima de 5 m2. 

y se rá  i n sc r ib ib l e  un c i r cu lo  de 2 m .  de 0; no exist iendo 

en ningún punto de su planta  estrangulaciones de menos de 

Ambos pat ios  de iluminación y venti lación podrán 

cubr i rse  con lucernarios siempre que tenga un espacio peri-  

fé r i co  l i b r e  s in  cerramiento de ninguna c lase  de un 20% de 

l a  super f ic ie  del  pa t io .  

j )  Elementos técnicos  de l a s  ins ta lac iones :  Aque- 

l l a s  par tes  in tegrantes  de l  e d i f i c i o  de ca rác te r  común que 

es tén  jus t i f i cadas  para l a  ins ta lac ión  de un se rv ic io  en e l  

e d i f i c i o .  Se enumeran como ejemplo: depósitos de reserva de 

agua, conductos de vent i lac ión de humos, lucernar ios ,  ante- 

nas en general ,  cuartos de maquinaria o  de recorrido de as- 

censores para que e s t e  pueda dar  acceso a  l a  azotea,  e t c .  

Estos volúmenes se in tegrarán en l a  composición arquitectó-  

nica del e d i f i c i o .  



: ; ~ r - 1  Óri 5 a .  - NORMAS APLICABLES A LA EDlFICACION SEGUN 

ALINEACIONES DE V I A L .  

Ar t í cu lo  10.-  Definiciones y l i m i t a c i o n e s .  

a )  Alineación de  v i a l :  La l í n e a  que e s t a b l e c e  a  l o  

l a r g o  de l o s  v i a l e s  e l  l í m i t e  de l a  e d i f i c a c i ó n .  

b )  Línea de fachada:  Es e l  tramo de a l ineac ión  que 

per tenece a cada pa rce la .  

C )  Ancho de v i a l :  E s  l a  d i s t a n c i a  e n t r e  l a s  dos 

a i ineac iones  de v i a l .  

d )  Al tura  reguladora  máxima: La máxima a l t u r a  a  

l a  que pueden l l e g a r  l a s  e d i f i c a c i o n e s  sa lvo  elementos s in-  

g u l a r e s ,  como l a s  i n s t a l a c i o n e s ,  c u b i e r t a s ,  e t c .  Se medirá 

ver t ica lmente  en e l  plano e x t e r i o r  y en e l  c e n t r o  .de l a  fa-  

chada has ta  l a  l í n e a  de i n t e r s e c c i ó n  con e l  plano horizon- 

t a l  que cont iene  l a  l í n e a  de arranque de l a  c u b i e r t a ,  o  con 

e l  plano super io r  de l o s  elementos r e s i s t e n t e s  d e l  Último 

fo r j ado  en e l  caso de azo tea  o  c u b i e r t a  plana.  

Por encima de e s t a  a l t u r a  se  p e r m i t i r á :  La c u b i e r  

t a  de l  e d i f i c i o  con pendientes  s i m i l a r e s  a l a s  e x i s t e n t e s  

vecinas  o  con un máximo de 3 0 2 -  57%. 

Las barandas e n  l a s  azoteas  cuya a l t u r a  no egcedg 

r á  de l  1 , 5 0  m .  sobre e l  s u e l o  de l a  azo tea ,  en m a t e r i a l  opa - 
c o .  Los elementos t écn icos  de l a s  i n s t a l a c i o n e s .  Los corona 

mientos decora t ivos  de l a s  fachadas.  

S i  l a  pa rce la  t i e n e  fachada a  dos o  más v i a s  ha- 

ciendo esquina o  c h a f l á n ,  l a  a l t u r a  reguladora correspon-  

d i e n t e  a l  v i a l  de mayor anchura podrá r e t o r n a r s e  h a s t a  l a  

prolongación de l a  profundidad e d i f i c a b l e  a  l a s  a l ineac io -  

nes de l o s  v i a l e s  más e s t r e c h o s .  S i  l a  manzana f u e r a  t o t a l -  

mente e d i f i c a b l e  e l  r e t o r n o  s e r í a  como máximo de 30 

p a r t i r  de e s t e  punto de r e t o r n o  s e  a p l i c a r á  l a  

ladora  máxima correspondiente  a su v i a l .  

Cuando l a  pa rce la  d é  a dos  v í a s  no  

na o  ~ h a f l á n  se  regularán  como edi f i c i o s  



da uno con su a l t u r a  cor respondiente  l legando has ta  l a  m i -  

t ad  o  b i s e c t r i z  de l  ángulo que formen l a s  a l ineac iones .  S i  

l a  manzana n o  l l e g a  a  40 m .  de fondo t o t a l ,  l a  a l t u r a  regu- 

l adora  máxima s e r á  uniforme para  todo e l  s e c t o r  de manzana 

considerado e  i g u a l  a l  que corresponda a l  v i a l  de más anchu - 
r a .  

e )  Número máxima de p l a n t a s :  E l  número máximo de 

p l a n t a s  permit idas  den t ro  de l a  a l t u r a  reguladora ,  teniendo 

que r e s p e t a r s e  ambas. 

f )  Medianera: Es l a  pared l a t e r a l  l í m i t e  e n t r e  dos 

e d i f i c a c i o n e s  que va desde e l  c imiento a  l a  c u b i e r t a  aunque 

s e  interrumpa por p a t i o s  de v e n t i l a c i ó n  mancomunados o  no. 

Cuando a  consecuencia de d i f e r e n t e s  a l t u r a s ,  re t ranqueos u  

o t r a s  causas  puedan quedar medianeras a l  descub ie r to  s e  t r a  - 
t a r á n  como fachadas.  

S i  l a  medianera no es perpendicular  a  l a  l í n e a  de 

fachada y forma como máximo un ángulo de 3 0 2 ,  l o s  s o l a r e s  

deberán r e g u l a r i z a r s e  y r e p a r c e l a r s e  para  que s e  cumpla. 

g )  Manzana o  i s l a :  Super f i c i e  de sue lo  de l imi tada  

por l a s  a l ineac iones  v i a l e s  cont iguas .  

h )  Profundidad e d i f i c a b l e :  Es l a  d i s t a n c i a  perpen - 
d i c u l a r  a l a  a l ineac ión  d e l  v i a l  que l i m i t a  l a  e d i f i c a c i ó n  

por su p a r t e  p o s t e r i o r .  

i )  Espacio l i b r e  i n t e r i o r  de manzana: E s  e l  espa- 

c i o  l i b r e  de e d i f i c a c i ó n  o  unicamente e d i f i c a b l e  en p l a n t a  

ba ja  y só tanos ,  que queda de a p l i c a r  l a s  profundidades edi-  

f  i c a b l e s  . 



S c s c . . c . , 6 1 1  h a . -  N'S)IIXAs A P L I C A B L E S  AL T I F O  DE ORDENAClON DE 

E D I F I C A C I O N  A I S L A D A .  

A r t í c u l o  1 1  .- D e f i n i c i o n e s .  

Las d e f i n i c i o n e s  s e  encuent ran  en e l  ~ r t í c u l o  10 .  

A r t í c u l o  1 2 . -  Suelo l i b r e  de e d i f i c a c i b n .  

Los t e r r e n o s  que por  a p l i c a c i ó n  de l a  ocupación 

quedan l i b r e s  de e d i f i c a c i ó n  no podrán s e r  o b j e t o  de apro-  

vechamiento que no s e a  de e s p a c i o  l i b r e  a l  s e r v i c i o  de l a  

e d i f i c a c i ó n  e x i s t e n t e .  Los p r o p i e t a r i o s  podrán cede r  g r a t u i  - 
tamente a l  Municipio e s t o s  s u e l o s ,  hecho que comportará pa- 

r a  & t e  su conservación como j a r d i n e s  p ú b l i c o s ,  s iempre que 

e l  Municipio cons ide re  o  acep te  que concurren razones  de i n  - 
t e r é s  púb l i co ,  s o c i a l  o  comun i t a r io .  

A r t í c u l o  1 3 .-  P l a n t a s  b a j a s  p a l a f í t i c a s .  

. E n  l a  zona 3a p l u r i f a m i l i a r ,  A r t í c u l o  5 9 ,  s e  ad- 

m i t i r á  l a  p o s i b i l i d a d  de c o n s t r u i r  p l a n t a s  b a j a s  p a l a f í t i c a s ;  

q u e  no computarán a  e f e c t o s  de e d i f i c a b i l i d a d ,  l a  p a r t e  de 

l a  p l a n t a  que  s e  encuen t r a  t o t a lmen te  a b i e r t a .  S i  s e  conta-  

ran l o s  volúmenes que in terrumpan e l  e spac io  a b i e r t o  como 

c a j a s  de e s c a l e r a s ,  c o n s e r j e r í a ,  l o c a l e s ,  g a r a j e ,  e t c .  

~ r t í c u l o  14 .-  P l a n t a s  s ó t a n o s .  

1 . -  Deberán r e s p e t a r  l a s  d i s t a n c i a s  a  l i n d e s  y l a  

ocupación máxima de l a  p a r c e l a  a  excepción que s e  t r a t e  de 

rampas de acceso a l  s ó t a n o ,  que tampoco computarán pa ra  l a  

ocupación de l a  p a r c e l a .  

2 .-  Cuando por condic iones  t o p o g r á f i c a s  s e a  pre-  
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yecto. Tampoco se computará a  e fec tos  de d i s tanc ia  a  l a  a l1  - 
neación de l a  c a l l e  en l a  ed i f icac ibn  a i s lada .  En e l  caso 

de parcelas con desnivel decreciente respecto a  l a  c a l l e  d e  

acceso, que se proyecten pasos a l  n ivel  de l a  c a l l e  de acce - 
so ,  se  podrá aprovechar cerrando e l  espacio i n f e r i o r  bajo 

rasante  para almacén o t r a s t e r o  en una anchura máxima de 

3 , 0 0  m .  medida paralelamente a  l a  al ineación de fachada. 

Art ículo 15 . -  Adaptación topográfica del ter reno.  

Además de l o  mencionado en cada zona, se  tendrá 

en cuenta para todas e l l a s  l o  s iguiente :  

Cuando se quiera n ive la r  e l  suelo en t e r r azas ,  es  - 
t a s  habrán de disponerse de forma que: 

1 9 )  Las plataformas de nivelación cerca de los  1í - 
mites de l a  parcela no se podrán s i t u a r  a  más de 1 , 5 0  m .  por 

encima o  a  más de 2 , 5 0  m .  por debajo de l a  cota  natura l  del  

l ím i t e  y se separarán como mínimo 1 m .  de éste>ing~edestinan 

a  rampas de acceso a  sótanos. 

2 0 )  Los muros de nivelación de t i e r r a s  no se e le-  

varán más de 3 , 5 0  m .  de l a  t e r r aza  i n f e r i o r ,  caso de preci-  

sar  mayor a l t u r a  deberán quedar ocultos por l a  vegetación. 



~ e c c i b n  7 % -  S E G U R I D A D  E N  L A  C O N S T R U C C I O N .  

A r t í c u l o  16  .- Obras  d e  n u e v a  p l a n t a  o  d e  r e f o r m a .  

S e  l l e v a r á n  a c a b o  c u m p l i e n d o  t o d a s  l a s  Ordenan-  

z a s  G e n e r a l e s  d e  S e g u r i d a d  e H i g i e n e  d e l  T r a b a j o ;  Reglamen- 

t o s  d e  S e g u r i d a d  d e l  T r a b a j o  e n  l a  I n d u s t r i a  d e  l a  C o n s t r u c  - 
c i ó n  y  Obra s  P ú b l i c a s  y o r d e n e s  c o m p l e m e n t a r i a s  q u e  l a s  mo- 

d i f i q u e n  o  m e j o r e n ,  s i e n d o  e l  C o n s t r u c t o r  r e s p o n s a b l e  d e  

c u a l q u i e r  d a ñ o  q u e  o c u r r a  por  s u  i n c u m p l i m i e n t o ,  a s í  mismo 

e s t a r á  o b l i g a d o  a l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  v a l l a s  d e  o b r a s ,  anda-  

m i o s ,  a p u n t a l a m i e n t o s  y c u a n t a s  p r e c a u c i o n e s  s e a n  p r e c i s a s  

p a r a  l a  r e a l i z a c i ó n  d e  l a s  o b r a s .  

A r t í c u l o  1 7 . -  E d i f i c i o s  r u i n o s o s .  

L a  d e c l a r a c i ó n  d e  r u i n a  se h a r á  p r e v i o  e x p e d i e n t e .  

S i  l a  r u i n a  es  i n m i n e n t e ,  c o n  r i e s g o  p a r a  s u s  o c u p a n t e s  o  a 

t e r c e r o s ,  se d e s a l o j a r á  i n m e d i a t a m e n t e  y se tornarán med idas  

c a u t e l a r e s  p a r a  e v i t a r l o s ,  a p u n t a l a m i e n t o s ,  o r d e n  d e  d e r r i -  

b o ;  r e p a r a c i ó n  p o r  e l  p r o p i e t a r i o  e n  un p l a z o  d e t e r m i n a d o .  

S i  e s t e  i n c u m p l e  l a  o b l i g a t o r i a  r e p a r a c i ó n ,  e l  Ayun tamien to  

p o d r á  p r o c e d e r  a l a  e j e c u c i 6 n  s u b s i d i a r i a ,  d e  a c u e r d o  c o n  l o  

p r e v i s t o . e n  l o s  A r t í c u l o s  104 y  106 d e  l a  Ley d e  P r o c e d i m i e n  

t o  A d m i n i s t r a t i v o ,  

~ r t f c u l o  18 .-  D e r r i b o  d e  e d i f i c i o s .  

1 .-  P r e c i s a r á n  de  l i c e n c i a  y é s t a  i n d i c a r á  s i  es  

o  no o b l i g a t o r i a  l a  v a l l a  d e  p r e c a u c i ó n .  

2 .-  A n t e s  d e  p r o c e d e r  a l  d e r r i b o  se i n s p e c c i o n a -  

r á n  l a s  f i n c a s  c o l i n d a n t e s  y s e g ú n  s u  e s t a d o  se o r d e n a r á  

s u  a p e o  e i n s t a l a c i ó n  d e  a c o d a l a m i e n t o s  p a r a  e v i t a r  se a g r a  

ve  s u  e s t a d o .  E l  g a s t o  c o r r e s p o n d i e n t e  l o  a b o n a r á  e l  

p i e t a r i o  d e  l a  c a s a  a  d e r r i b a r .  

E k" ? * .  1 , -  * \;'s.. 
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Sercihn 8 % -  P R E V E N C I O N  DE I N C E N D I O S .  

Ar t í cu lo  1 9 . -  Prevención de incendios .  

1 .- Se a p l i c a r á  l a  Ordenanza P rov inc ia l  de Pre- 

vención c o n t r a  e l  fuego aprobada por e l  pleno de l a  Corpo- 

rac ión  Provinc ia l  en 31 d e  mayo de 1974. 

2 .-  Se a p l i c a r á  l a  Norma ~ á s i c a  NBE-CPI-1982 so- 

bre condiciones de pro tecc ión  c o n t r a  incendios  e n  l o s  edi-  

f i c i o s ,  aprobada Real Decreto Junio 

y l a s  nuevas d i spos ic iones  o  modificaciones sobre l a  t é c n i  

ca  de protección c o n t r a  incendio  que s u r j a n  poster iormente.  
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A N E X O  NORMATIVO 11 

R E G I M E N  DE LOS USOS 

sección 1 % -  D I S P O S I C I O N E S  GENERALES.  

~ r t í c u l o  1 .- Clas i f icac iÓn de l o s  usos.  

A l o s  e f e c t o s  de e s t a s  Normas y para  l o s  planes 

que l a s  d e s a r r o l l e n  s e  e s t ab lecen  l o s  s i g u i e n t e s  usos:  

1 . -  Uso de v iv ienda .  

1 .- Unifami l ia r :  La que se  s i t u a  en pa rce la  

independiente ,  en e d i f i c i o  a i s l a d o  o  agrupado a  o t r o s ,  pero 

con acceso exc lus ivo .  

2 .  - P l u r i f  a m i l i a r  : Las ubicadas en e d i f i c i o  

de viviendas con acceso y elementos comunes. Cada zona i n d i  - 
ca ya s u  admisión o  no. 

2 .- Uso r e s i d e n c i a l .  

E l  des t inado a  a10 jamientos comunitar ios ,  son 

r e s i d e n c i a s ,  a s i l o s ,  hotel es,.^ en genera l  l o s  per tenecien-  

t e s  a l  ramo de l a  h o s t e l e r i a .  Se admiten en l a s  zonas 1 y 

3a con l a  condición de ubicar  l a s  p lazas  de aparcamiento 

p r e c i s a s  dent ro  de su s o l a r .  

3 .-  Uso comerc ia l ,  

Corresponde a  l o c a l e s  a b i e r t o s  a l  públ ico des - 
t inados  a l  comercio, a l  por mayor o  menor, y l o c a l e s  d e s t i -  

nados a  s e r v i c i o s  a l  publ ico  como pe luquer ías ,  l avander í a ,  

planchado, e t c .  Veáse sección 3"e e s t e  Anexo. 

4.-  Uso de o f i c i n a s .  

Act ividades admin i s t r a t ivas  de c a r á c t e r  pú- 

b l i c o  o  privado y despachos p ro fes iona les  por su uso compa- 

t i b l e  con l a  vivienda no se  e s t ab lecen  l i m i t a c i o n e s .  

5 .-  Uso i n d u s t r i a l .  31 CATA[&, 
I 40 En genera l  l o s  des t inados  a  l a s  a c ~ v i d a d e q  & . ,; . ., -,, '..: \ 

1 ' 

de t ransformación,  t r a n s p o r t e ,  almacenes, t a l l e r &  he ' r epa - - . id .  
" e- 1. .: ; : :: 

r a c i ó n ,  suminis t ros  y s e r v i c i o s .  Todas aque l l a s  ~ t i q i d a d e s .  1. 
i: . Q 

q u e  p o r  s u s  m a t e r i a l e s  u t i l i z a d o s  ,mariipulados, 



l o s  elementos t écn icos  empleados, puedan ocasionar  moles- 

tias, p e l i g r o s  o  incomodidades a  l a s  personas,  o  daños a  

l o s  b ienes .  Veáse sección 2 s  de e s t e  Anexo. 

I n d u s t r i a s  e x t r a c t i v a s  : Aquellos que explotan minas, cante-  

r a s ,  ex t racc ión  de á r i d o s  o t i e r r a s  a g r í c o l a s ,  pecuarios y  

f o r e s t a l e s  se  regularán  por l o  d i spues to  en l a  l e g i s l a c i ó n  

e s p e c í f i c a  en cada ma te r i a .  Es tarán  s u j e t a s  a  l i c e n c i a  que 

asegurará  que a  l a  terminación de l a  ac t iv idad  e x t r a c t i v a ,  

e l  sue lo  quedará adaptado a  l a s  condiciones a n t e r i o r e s  a  l a  

a c t i v i d a d .  Se ga ran t i za rán  e s t o s  o b j e t i v o s  mediante cual-  

q u i e r a  de l a s  formas de g a r a n t í a  r e a l  u ob l igac iona i  v á l i -  

das en Derecho, pudiéndose s u s t i t u i r  l a  g a r a n t í a  a n t e r i o r  

por l a  ces ión  g r a t u i t a  a l  Patrimonio Municipal unicamente 

cuando se  termine l a  explo tac ión  en un plazo no super io r  a  

l o s  c incuenta  años.  

6 .-  Uso s a n i t a r i o ,  

Tratamiento o  alojamiento de enfermos. Se com 

prenden l o s  h o s p i t a l e s ,  s a n a t o r i o s ,  c l í n i c a s ,  d i s p e n s a r i o s ,  

c o n s u l t o r i o s  y s i m i l a r e s .  Se admiten l o s  d ispensar ios /con-  

s u l t o r i o s  y cen t ros  con l í m i t e  de 50  camas en cua lqu ie r  zo- 

na ,  cumpliéndose l a  normativa e s p e c í f i c a  que por s u  a c t i v i -  

dad requ ie ran .  Para e l  r e s t o  se  p r e c i s a r á  su dec larac ión  de 

u t i l i d a d  públ ica  y s e  s i t u a r á n  en e l  sue lo  no urbanizable ,  

de acuerdo con e l  ~ r t í c u l o  85  de l a  Ley d e l  Suelo. 

7 .-  Uso r e l i g i o s o  y c u l t u r a l .  

Comprende l a s  ac t iv idades  de t i p o  r e l i g i o s o  

como i g l e s i a s ,  templo, c a p i l l a s ,  conventos,  cen t ros  parro-  

q u i a l e s  y  análogos.  E l  educa t ivo ,  enseñanza,  museos, b i b l i o  - 
t e c a s ,  s a l a s  de confe renc ias ,  de a r t e  y  s i m i l a r e s .  E l  de ac - 
t i v i d a d e s  de t i p o  s o c i a l ,  como cen t ros  de a soc iac iones ,  

agrupa 

a s imi l  

j u s t i f  

nos de 

c iones ,  

ab le  a 1 

icando 1 

s u  parc 

8 . -  

co leg ios  y s i m  

a s  a n t e r i o r e s .  

a  dotac ión  de 

e l a  o  en un l u  

Uso depor t ivo .  

E l  de locales 

a r e  

e  a  

aza 

,r P 

e d i  

S Y  

d m i t  

S de 

rbx i  

f i c i  

cua lqu ie r  

e  en cualqu 
- . '' ?.m 

aparcamier&o;en t e r r e -  - 5 



l a  p r á c t i c a  y e n s e ñ a n z a  de l o s  e j e r c i c i o s  d e  c u l t u r a  f í s i -  

ca y d e p o r t e s .  Se a d m i t e  e n  c u a l q u i e r  zona  j u s t i f i c a n d o  l a  

d o t a c i ó n  d e  p l a z a s  de a p a r c a m i e n t o  e n  t e r r e n o s  d e  s u  p a r c e-  

l a  o  e n  un l u g a r  p rbx imo de s u  p r o p i e d a d .  

9 . -  Uso r e c r e a t i v o .  

E l  d e  e s p e c t & c u l o s  d e  t o d a  í n d o l e  i n c l u y e n d o  

l o s  d e p o r t i v o s  y a l a s  m a n i f e s t a c i o n e s  c o m u n i t a r i a s  d e l  o c i o  

y e l  t i e m p o  l i b r e  n o  comprend ido  e n  o t r o s  u s o s  a n t e r i o r e s .  

S e  a d m i t e  e n  z o n a  3a  a s e g u r a n d o  Únicamente  l a  d o t a c i ó n  d e  

p l a z a s  d e  a p a r c a m i e n t o  e n  t e r r e n o s  d e  s u  p a r c e l a  o  e n  un 1g 

g a r  p róx imo d e  s u  p r o p i e d a d .  

En l a s  demás z o n a s  se a d m i t e n  p r e v i a  a u t o r i z a  - 
c i ó n  d e  l o s  v e c i n o s  y c o n  un máximo de 400 m2. d e  t e c h o  p o r  

e s t a b l e c i m i e n t o  o  i n s t a l a c i ó n  a s e g u r a n d o  además l a  d o t a c i ó n  
., 

d e  p l a z a s  d e  a p a r c a m i e n t o  r e q u e r i d a s  p o r  l a  a c t i v i d a d  a l  

i g u a l  que  e n  l a  z o n a  a n t e r i o r .  

A r t í c u l o  2 .-  S i m u l t a n e i d a d  d e  u s o s .  

Cuando una  a c t i v i d a d  comprenda  v a r i o s  d e  l o s  u s o s  

p e r m i t i d o s  y s i e m p r e  que  f u e r a n  c o m p a t i b l e s  e n t r e  s i ;  c a d a  

uno d e  e l l o s  d e b e r á  c u m p l i r  l a s  c o n d i c i o n e s  q u e  se l e  e x i -  

gen  e n  e l  ~ r t í c u l o  1 y e n  l a s  s e c c i o n e s  q u e  l e  s e a n  a p l i c a -  

b l e s  d e  e s t e  Anexo. 
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CATEGORIAS Y SITUACIONES ADMISIBLES 

CATEGORIA 1 2  en situaciones A,B,C y D 

CATEGORIA 25 " t f  B,C y D 

CATEGORIA 1 3  en situaciones A,B y C 

CATEGORIA 22  en situaciones B y C 

CATEGORIA 1 5  en situaciones A,B y C 

CATEGORIA 2 5  en situaciones B y C 

CATEGORIA 1 s  en situaciones A,B y E 

CATEGORIA 2 3  en situaciones B y E 

h 

CATEGORIA 1 2  en situaciones A y B 
Plurifamiliar 

CATEGROAI 2 0  en situaciones B 

CATEGORIA 1 5  en situaciones A y B 
Unifamiliar 

CATEGORIA 2 5  en situaciones B 

CATEGORIAS l a ,  2 $ ,  3" 44" en 
Zona Industrial 

situaciones E y F 
4 

ZONA 

1 Casco antiguo 

2a Caserios 
aislados 

2b Caserios 
aislados 

2c Caserios 
aislados 



~ e c c i 6 n  <$ . -  R E G U L A C I O N  DEL USO I N D U S T R I A L .  

A r t í c u l o  3 .-  C l a s i f i c a c i ó n .  

1 . -  A e f e c t o s  d e  l a  a d m i s i ó n  d e l  u s o  i n d u s t r i a l ,  

s e  c l a s i f i c a n  l a s  i n d u s t r i a s  y a c t i v i d a d e s  a s i m i l a d a s ,  a t e n  - 
d i e n d o  a l a s  i ncomod idades  o  e f e c t o s  n o c i v o s  p a r a  l a  s a l u-  

b r i d a d ,  p e r t u r b a c i ó n  o  m o l e s t i a ,  como s o n  l a  c o n t a m i n a c i ó n  

d e l  agua  o  a t m o s f é r i c a ,  i n c e n d i o s  o  e x p l o s i o n e s ,  r u i d o s  y 

v i b r a c i o n e s ,  r e s i d u o s  o  b a s u r a s ,  m o l e s t i a s  p o r  t r a n s p o r t e  

( c a r g a  y d e s c a r g a )  a g l o m e r a c i ó n  d e  p e r s o n a l ,  o  p e l i g r o s  p r o  

p i o s  d e  l a s  m a t e r i a s  que  s e  u t i l i z a n .  

2 .-  S e  c l a s i f i c a n  en  6 c a t e g o r í a s ,  1 a  6a,  según  

e l  g r a d o  d e  incomodidad  o  m o l e s t i a  y e n  6 s i t u a c i o n e s ,  A a  

l a  F ,  s egún  e l  e n t o r n o  e n  q u e  e s t á n  s i t u a d a s .  

A r t í c u l o  4 .-  C a t e g o r í a s .  

1 5 C a t e g o r í a :  A q u e l l a s  a c t i v i d a d e s  q u e  son  a d m i t i  - 
d a s  con  l a  v i v i e n d a ;  no s o n  m o l e s t a s  y s e  r e f i e r e n  a  l a s  d e  

c a r á c t e r  f a m i l i a r  o  a r t e s a n a l  q u e  u t i l i c e n  máquinas  o a p a r a  - 
t o s  movidos a  mano o  con  m o t o r e s  d e  p o t e n c i a  i n f e r i o r  a 

2 Kwo c a d a  uno .  

25 C a t e q o r í a :  A q u e l l a s  a c t i v i d a d e s  que  s o n  compa- 

t i b l e s  con  l a  v i v i e n d a  y comprenden l o s  t a l l e r e s  o  pequeñas  

i n d u s t r i a s  que  p o r  s u s  c a r a c t e r í s t i c a s  no  m o l e s t e n  p o r  d e s-  

p r e n d i m i e n t o  d e  g a s e s ,  p o l v o ,  o l o r e s ,  o  den  l u g a r  a r u i d o s  

y v i b r a c i o n e s  que  pueden ser c a u s a  d e  m o l e s t i a  p a r a  e l  ve-  

c i n d a r i o .  S e  i n c l u y e n  l a s  i n d u s t r i a s  o  t a l l e r e s  cuando t e n-  

gan  menos d e  8 empleados  y m o t o r e s  d e  p o t e n c i a  i n f e r i o r  d e  

4 Kw. c a d a  uno.  

30 C a t e g o r í a :  A q u e l l a s  a c t i v i d a d e s  q u e  aún con l a  

a d o p c i ó n  d e  med idas  c o r r e c t o r a s ,  puedan 

p a r a  l a  v i v i e n d a ,  p o r  l o  que  no  s e  a d m i t i r á n  

e l l a .  

+ C a t e g o r í a  : Aquel l a s  a c t i v i d a d e s  

admj t i  d a s  c o n t i g u a s  a l a  v i v i e n d a ,  p e r o  s í  



u s o s  P i n d u s t r i a s .  Comprenden l a  mediana y l a  g r a n  i n d u s -  

t r i a  e n  g e n e r a l .  

5"ategoría:  A q u e l l a s  a c t i v i d a d e s  d e  c a r á c t e r  pe - 
i i g r o s o  y que  con s u s  p a r t i c u l a r e s  med idas  d e  a c o n d i c i o n a-  

m i e n t o  puedan a u t o r i z a r s e  e n  zonas  i n d u s t r i a l e s ,  d i s t a n c i a -  

d a s  d e  t o d a  a c t i v i d a d  a j e n a  a  e l l a s .  

6 2  C a t e g o r í a :  A q u e l l a s  a c t i v i d a d e s  que  p o r  s u s  e s  

p e c i a l e s  c a r a c t e r í s t i c a s  de n o c i v i d a d  o  p e l i g r o s i d a d  deban  

i n s t a l a r s e  e n  zonas  e s p e c i a l e s  d e s t i n a d a s  a  es te  t i p o  d e  i n  . - 
d u s t r i a s .  

~ r t í c u l o  5 . -  S i t u a c i ó n .  

S e  c l a s i f i c a n  e n  6 s i t u a c i o n e s :  

s i t u a c i ó n  A :  En p l a n t a  p i s o  o  b a j a  d e  e d i f i c i o  d e s t i n a d o  a 

v i v i e n d a s  o  a d o s a d o  con  e n t r a d a  común a l a s  

v i v i e n d a s .  

s i t u a c i ó n  B :  En p l a n t a  b a j a  o s ó t a n o  con  a c c e s o  e x c l u s i v o  e  

i n d e p e n d i e n t e .  

s i t u a c i ó n  C :  En e d i f i c i o  i n d u s t r i a l  d e d i c a d o  a  una s o l a  ac-  

t i v i d a d  con a c c e s o  e x c l u s i v o  e i n d e p e n d i e n t e ,  

adosado a  e d i f i c i o s  d e  v i v i e n d a s .  

s i t u a c i ó n  D :  En e d i f i c i o  i n d u s t r i a l  d e d i c a d o  a v a r i a s  a c t i -  

v i d a d e s  d i s t i n t a s ,  adosado  a  e d i f i c i o s  d e  v i v i e n  - 
d a s .  

s i t u a c i ó n  E :  En e d i f i c i o  i n d u s t r i a l  a i s l a d o  p o r  e s p a c i o s  li - 
b r e s  d e  a n c h u r a  s u p e r i o r  a  6 m .  

s i t u a c i ó n  F :  En e d i f i c i o s  a i s l a d o s  en  z o n a s  a l e j a d a s  d e  nú- 

c l e o s  u r b a n o s  o a p t o s  p a r a  u r b a n i z a r .  

~ r t í c u l o  6 .-  Límites máximos de p o t e n c i a  i n s t a l a d a .  

Los l ímites  máximos d e  p o t e n c i a  en  K i l o v a t  9% h. .- 

L 
. .di& 

m i t i d o s  e n  c a d a  c a t e g o r í a  y p a r a  c a d a  una d e  l a s  p@ables  , . s.i\ -.. % t -. t., -, . i * 

t u a c i o n e c  v i e n e n  d e t e r m i n a d o s  e n  e l  c u a d r o  a d j u n t o &  1 

. , . . & 



POTENCIA EN K . W .  

S i t u a c i o n e s  

No ta .-  La p o t e n c i a  i n d i c a d a  no  i n c l u y e  l a s  n e c e s i d a d e s  p a r a  

a c c i o n a r  a p a r a t o s  d e  e l e v a c i ó n ,  a c o n d i c i o n a m i e n t o  a n i  - 
b i e n t a l  y o t r o s  no  d e d i c a d o s  p r o p i a m e n t e  a l a  a c t i v i -  

dad  i n d u s t r i a l .  

c a t e g o r í a  

1 0  

2 5 

3 5  

4a 

5" 

6 5 

~ r t í c u l o  7 . -  ~ é g i m e n  d e  c o m p a t i b i l i d a d  z o n a l .  

s e g ú n  l a  Zona e n  q u e  s e  u b i q u e  se p e r m i t i r á n  l a s  

i n d u s t r i a s  e n  una  d e t e r m i n a d a  c a t e g o r í a  y s i t u a c i ó n  y  p o r  

c o n s i g u i e n t e  c o n  una  p o t e n c i a  máxima i n s t a l a d a .  

b I  o1 
6'. 4 '  

' .4 . , .  :'<,.! 3 \!..;\ 
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I N D U S T R I A S  N O  DESEADAS EN EL MUNICIPIO 
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33  
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N O  

N O  

% 

F 

I l i m i t a d a  

I l i m i t a d a  

I l i m i t a d a  

I l i m i t a d a  



~ r t f c u l o  8 .-  ~ í m i t e s  máximos sonoros y v i b r a c i o n e s .  

1 . -  a demás de l a s  l i m i t a c i o n e s  a n t e r i o r e s  s e  po- 

d r á  o b l i g a r  a t r a s l a d a r  o  a amort iguar  l o s  r u i d o s  que t r a n s  - 
m i t a  a l  e x t e r i o r  o  a l  i n t e r i o r  de l a  v iv i enda  más a f e c t a d a  

según s e a  de d í a  o de noche. Para  l a s  zonas de v iv ienda  por 

l a  noche no s e  t o l e r a r á n  r u i d o s  a u d i b l e s  moles tos ,  e s  por 

e l l o  que no s e  i n d i c a n  máximos. 

2.-  Ruido: L ími t e s  máximos sonoros  medidos por e l  

sonómetro en d e c i b e l i o s  A ( d b A ) .  

DECIBELIOS dBA 

b U n i f  a m i l i a r  

4 I n d u s t r i a l  

Para  l o s  s u e l o s  a p t o s  cuando pasen a  s e r  urbanos 

r e g i r á n  e s t o s  mismos n i v e l e s  máximos a  l a s  zonas a s imi l a -  

b l e s  a  l a s  i n d i c a d a s  pa ra  e l  s u e l o  urbano.  

3 . -  Vibrac iones :  En cuanto a  v ib rac iones  transmi-  

t i d a s  a  l a s  v iv i endas  Únicamente s e  t o l e r  

i n a p r e c i a b l e s  por l a s  pe r sonas ,  c u a l q u i e r  

notada ya por sensac iones  t á c t i l e s  o  v i s u  

b ida .  

a r án  

v i  b 

a l e s  



sección 33.- REGULACION DE LOS USOS C O M E R C I A L E S .  

Ar t ículo  9.- Definicibn. 

Se regula en e s t a  ~ e c c i b n ,  aquellos loca les  abier  - 
t o s  a l  pÚblico,destinados a l a  venta ,  que no superen l o s  

500 m 2 .  Los loca les  mayores de e s t a  super f ic ie  destinados a  

almacén o  depósito de mercancias, venta a l  mayor, grandes 

ins ta lac iones  comerciales como whipermercadoslf, Ifgrandes a l  - 
macenec1I, "áreas de venta" se  regularán por e l  uso indus- 

t r i a l .  Veáse sección 2 3  d e  e s t e  Anexo. 

Además cualquier  loca l  se s u j e t a r á  a  l a s  leyes y  

reglamentos que por su ac t iv idad l e  a fec ten ,  dentro de su co 

rrespondiente expediente de ac t iv idades .  

Ar t ículo  10.-  - Categorías.  

Se establecen por su supe r f i c i e  t r e s  ca tegor ías :  

ca tegor ía  1 3 :  Locales has ta  250 m 2 .  de super f ic ie .  

l I 2 6 :  Locales has ta  500 m 2 .  de supe r f i c i e .  

11 3" Locales mayores de 500 m2. de supe r f i c i e .  

~ r t í c u l o  1 1 . -  Situaciones.  

Por su s i tuac ión  con respecto a  l a s  viviendas se  

establecen cinco s i tuac iones :  

s i tuac ión  A :  Local anejo a vivienda (acceso común) o en plan - 
t a  piso de e d i f i c i o  de viviendas. 

B: Local con acceso exclusivo en planta baja .  

C :  Local ocupando más de una planta  con acceso e x  - 
c lus ivo .  

D :  Local en e d i f i c i o  destinado a l  uso comercial 

ent  

Loc 

a i s  

r e  med 

a l  en 

lado,  

i a n e r a s .  

e d i f i c i o  destinado a l  u 

no yuxtapuesto a  ningun 



~ r t í c u l o  1 2  .- Régimen de c o m p a t i b i l i d a d  z o n a l .  

Según l a  zona  e n  q u e  se u b i c a n  se l e s  e x i g i r á  l a  

d o t a c i ó n  d e  a p a r c a m i e n t o  d e n t r o  d e  s u  s o l a r ,  e l  c u a d r o  q u e  

s i g u e  i n d i c a  e l  t i p o  d e  l o c a l  p e r m i t i d o  o no e n  c a d a  zona  

s e g ú n  s u  s u p e r f i c i e ,  s i t u a c i 6 n ,  y d o t a c i 6 n  de a p a r c a m i e n t o .  

i 

T e r c e r a  

CUALQUIERA 

O b l i g a t o r i a  

C a t e g o r í a s  

S i t u a c i o n e s  

D o t a c i ó n  
a p a r c a m i e n t o  

1 Casco  Deben 
A n t i g u o  S I  S I  S I  S I  NO NO S I  S I  S I  NO reg i r se  

a r t i c u l a d o  

2b C a s e r i o s  

3a P l u r i f a -  i n d u s t r i a l  

P r i m e r a  Segunda  
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eirtículo 1 2 . -  Régimen de compatibilidad zonal. 

Según l a  zona en que se ubican se l e s  ex ig i rá  l a  

dotación d e  aparcamiento dentro de su s o l a r ,  e l  cuadro q u e  

sigue indica e l  t i p o  de l oca l  permitido o no en cada zona 

según s u  supe r f i c i e ,  s i t uac ión ,  y dotación de aparcamiento. 

Categorías 

Situaciones 

Dotación 
aparcamiento 

1 Casco 
Antiguo 

C 

2 b  Caserios 

3a P lur i fa -  i ndus t r i a l  

1 

Tercera 

C U A L Q U I E R A  

Obligatoria  

Deben 
reg i r se  

Primera 

A 

- 

SI 

Segunda 

E 

SI 

NO 

A 

SI 

NO 

! 

E 

SI 

NO 

B 

- 

SI 

B 

SI 

SI 

C 

SI 

SI 

C 

SI 

SI 

D 

SI 

SI 

D 

SI 

SI 



s e c c i ó n  4"- REGULACTON DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO. 

~ r t í c u l o  1 3  .- D e f i n i c i b n .  

Se  c o n s i d e r a r á n  g a r a j e s  l o s  l o c a l e s  d e s t i n a d o s  a 

g u a r d a r  c o n  carácter  h a b i t u a l  v e h í c u l o s  de  m o t o r .  

Los t a l l e r e s  d e  r e p a r a c i o n e s  d e  a u t o m ó v i l e s  u  

o t r o s  v e h í c u l o s  se r e g i r á n  p o r  l a  S e c c i ó n  2a, u s o  i n d u s-  

t r i a l .  

~ r t í c u l o  14.-  O b l i g a t o r i e d a d  d e l  g a r a j e - a p a r c a m i e n t o .  

1 . -  Todas  l a s  n u e v a s  e d i f i c a c i o n e s  d e s t i n a d a s  a  

v i v i e n d a  p l u r i f a m i l i a r ,  o  a u s o  r e s i d e n c i a l ,  h a b r á n  de p r e-  

v e r  d e n t r o  d e  s u  s o l a r  o  e n  t e r r e n o s  p r ó x i m o s  d e  s u  p r o p i e-  

d a d  y c o n j u n t a m e n t e  con  e l  p r o y e c t o  t a n t a s  p l a z a s  d e  a p a r c a  - 
m i e n t o  o  g a r a j e  como v i v i e n d a s  e n  e l  c a s o  d e  e d i f i c i o  p l u r i  

f a m i l i a r  o  como e1 d e  h a b i t a c i o n e s  i n d e p e n d i e n t e s  e n  e l  u s o  

r e s i d e n c i a l .  

2 .-  P a r a  o t r o s  u s o s  p ú b l i c o s  s e  j u s t i f i c a r á  s u  nú 

mero p o r  l a  c a p a c i d a d  d e l  e d i f i c i o  y s u  s i m u l t a n e i d a d  d e  

U S O .  

3.-  Las v i v i e n d a s  u n i f a m i l i a r e s  b a s t a r á  q u e  p r e-  

v e a n  como mínimo e l  a c c e s o  y e l  e s p a c i o  d e n t r o  d e  s u  p a r c e-  

l a  p a r a  un a u t o m ó v i l .  

4.-  A e f e c t o s  d e  d i m e n s i ó n  mínima d e  p l a z a  d e  a p a r  

c a m i e n t o  se  e s t a b l e c e  e n  2 , 2 0 x 4 , 5 0  m .  

5.-  En g a r a j e s - a p a r c a m i e n t o  e l  número d e  p l a z a s  

no s u p e r a r á  e l  d e  d i v i d i r  l a  s u p e r f i c i e  Ú t i l  d e s t i n a d a  es te  

u s o  p o r  2 0  m2. 

6.- L a  a l t u r a  l i b r e  mínima d e l  l o c a l  se rá  de 

e n  l o s  4 p 

e s t e  t r a m o  

s u p e r a r á  e 

p r e c i s o ,  c 

7.-  E l  acces 

r i m e r o s  metr 

t e n d r á  una 

1 20%. En l a  

Ion r a d i o  d e  

o y r ampas  s e r á n  como m 

o s  p róx imos  a l a  c a l l e  

p e n d i e n t e  máxima d e l  4% 

.S c u r v a s  se l e s  d a r á  e l  

c u r v a t u r a  mayor de 6 m ,  



8 .-  ~ r e v e n c i b n  con t ra  incendios se  e s t a r á  a l o  

d i spues to  en l a s  ordenanzas de e d i f i c a c i ó n  Sección 8 $ ,  y a 

l o  e s t ab lec ido  en l a  NTE-IPF/1974 I n s t a l a c i o n e s  de protec-  

ción con t ra  e l  fuego y a l a  Norma Básica correspondiente .  

9.- Vent i lac ión:  Se e x i g i r á  v e n t i l a c i ó n  que i m p i-  

da l a  acumulaci6n de gases  nocivos.  S i  e s  forzada s e  exig i-  

r á  una renovación mínima de a i r e  de 15 m3/hora por metro cug 

drado de s u p e r f i c i e  . 
La s u p e r f i c i e  de v e n t i l a c i ó n  a  t r a v e s  de abe r tu ras  

s e r á  como mínimo 5% de l a  s u p e r f i c i e  d e l  l o c a l  s i  e s t a s  es-  

t á n  en fachadas opues tas .  S i  todas l a s  abe r tu ras  e s t án  en 

l a  misma fachada o  cont iguas  s e  e x i g i r á  un mínimo d e l  8%. 

Ar t í cu lo  1 5 . -  Categorías  de l o s  q a r a j e s .  

Se es t ab lecen  t r e s  c a t e g o r í a s :  

1 s  Categoría:  De uso p a r t i c u l a r  has ta  un máximo de 5 plazas  

o  de 100 m 2 .  Ú t i l e s ,  

2 s  Categor ía :  De uso públ ico l o s  super io res  a  l o s  l í m i t e s  

a n t e r i o r e s .  

3 0  Categoría:  Garajes enclavados en zona i n d u s t r i a l  o  r e l a  - 
cionados con i n d u s t r i a  aprobada en sue lo  no 

urbanizable  . 

Art ícu lo  1 6 .-  S i tuac iones .  

Se es t ab lecen  l a s  t r e s  s i tuac iones  s i g u i e n t e s :  

A :  En p l a n t a  b a j a  o  sótano de e d i f i c i o  de vivien - 
das .  

B :  En e d i f i c i o  independiente des t inado a  vivien-  

da pero adosado a é s t e .  

C :  En e d i f i c i o  a i s l a d o  d e l  e d i f i c i o  de  vivienda.  

Seg 

cuadro e n  e l  

1 ún  l a  zona en q u e  se ubican se  e s t g i e d e  el '; 
i 

i l  ,f que s e  i n d i c a  e l  t i p o  de g a r a j e  perm$trldo O -3 
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no e n  cada zona según s u  uso pr ivado o públ ico y s i t u a c i ó n .  

* 

Categor ías  

S i tuac iones  

1 Casco ant iguo 

2a Caser io  a i s l a d o  S I  S I  S I  N O  NO NO 

2b Caser io  a i s l a d o  S I  S I  S I  NO NO NO 

2c Caserio a i s l a d o  S I  S I  S I  NO NO NO 

3a P l u r i f a m i l i a r  S I  S I  S I  S I  S I  S I  

Unif a m i l i a r  

4 I n d u s t r i a l  

l o  a 

S I  

? 

3 6  2 

A B C  

SI S I  NO SI 

A B C  

S I  



DO!;WUENTAC 1 ON GRAFICA 

No de orden 

A-1 

A-2 

A-3 

A- 4 

Contenido Escala N o  hojas 

SITUACION EN LA PROVINCIA. 1 /200.000 UNICA 

SITUACION EN LA COMARCA. 1 /25.000 UNICA 

, GEOLOGICO. 1 /-25'. O00 UNICA 

FOTOPLANO. ESTADO ACTUAL DEL 
TERMINO MUNICIPAL. 1 /10.000 UNICA 

ESTADO ACTUAL DEL TERMINO MUNICIPAL 

1.- SECTOR CASTELL DE CABRERA Y 
CAN FEIXES. 

2.- SECTOR CANALETES, CAN ROS Y 
CAN GALLEGO. 1/5.000 

ESTADO ACTUAL DEL CASTELL DE 
CABRERA. 

ESTADO ACTUAL DE CAN FEIXES. 

ESTADO ACTUAL CANALETES. 

ESTADO ACTUAL CAN GALLEGO. 

ESTADO ACTUAL CAN ROS. 

B- PLANOS DE ORDENACIONO 

ido de orden Contenido 

B-1 O CLASIFICACION DEL SUELO. . 

1.- SECTOR CASTELL DE CABRERA Y 
CAN FEIXES. 

2.- SECTOR CANALETES, CAN ROS 
Y CAN GALLEGO. 

ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRI - 
TORIO MUNICIPAL. 

1. -  SECTOR CASTELL DE CABRERA Y 
CAN FEIXES. 

2.- SECTOR CANALETES, CAN ROS Y 
CAN GALLEGO. 

DOS 

UNICA 

UNICA 
1 

UNICA 

UNICA 

UNICA 

Escala N i  hojás 

DOS 
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