NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE
CABRERA D’ANOIA (CABRERA D'IGUALADA)

APROVADES DEFINITIVAMENT PER AL COMISSIO PROVINCIALD'URBANISME DE
BARCELONA EN SESSIO 6 DE JUNY DE 1984



e ar e

Dy

LGUALALA.

an o

O

DE CARACTER GENERAL.
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=za, ambito de aplicacidén y vig

" II - Del desarrollo de las Normas Subsidiarias.
n III - De la ejecucion del planeamiento.
" IV - De las licencias urbanisticas. /%
i
- TITULO II - REGIMEN URSANISTICO DEL SUELO.
Capitulo I - Disposiciones comunes.
" II - Regulacion detallada de los sistemas.
Seccién 12.- Disposiciones generales.
Seccidén 22.- Sistemas generales de proteccion.
Seccion 32.- E| sistema general de espacios libres.
Seccion 42.- Equipamientos, dotaciones comunita-
rias y servicios técnicos.
" III - Regulacidén detallada del suelo urbano. 7-
Seccidon 12.- Disposiciones generales.
Seccidén 22.- ordenacion antigua y tradicional
(Clave 1).
Seccibén 32.- ordenacion especial caserios aisla-
dos (Clave 2).
Seccidn 42.- Ordenacion residencial abierta en.
jardin (Clave 3.
Seccidon 52.- Ordenacion industrial (Clave 4).
| . .
| " IV - Regulacién detallada del suelo apto para urbanizar.g2
| Seccidén 12.- Disposiciones generales.
| Seccién 22.- Sectores en € suelo apto para urba-
| nizar.
| Seccion 32.- Desarrollo residencial unifamiliar
| (Clave 5).
" V - Regulacion detallada del suelo no urbanizable. b6
Seccion 12.- Disposiciones generales.
Seccion 22.- Suelo de especial proteccion (Clave 6).
Disposiciones generales. & ot CW/“
Seccidon 32.- Suelo de especial proteccién e va- . 4
lor agricola (Subzona CIave$afl,,,,,~",5:‘.;"\§\ 7
Seccidn 42.- Suelo de especial proteccidf dé\};v‘alao.'z\ 2%,
forestal y ecoldgico (Subzog? CXgﬁe‘G ﬁ?@
Seccidén 52.- 3uslo de servidumbre, reserva y pro-’ .
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ecr16n 62,- Suelo de proteccidn de cauces. ‘suh-
zona Clave 7a).

Seccidén 72,- Suelo de servidumbre, reserva y pro-
teccion del sistema viario (Subzona
Clave 7b).

Seccion 82,- Suelo de servidumbre, reserva y pro-
teccidédn de servicios (Subzona Clave
7¢).

Seccidn 92.- Suelo de proteccion de elementos o
lugares de interés histdorico- artis-
tico cultural o pintoresco. (Subzona
Clave 74).

Seccién 10% Suelo libre permanente (Clave 8).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
ANEXO NORMATIVO I - ORDENANZAS DE EDIFICACION.

seccion 12.- Disposiciones generales sobre licencias.
" 22.- Condiciones de habitabilidad.

" 3a2.- Caracteristicas estéticas de las edificaciones.
" 42 ,- Definiciéon de los conceptos comunes a todos los

tipos de ordenacion.

" 52.- Normas aplicables a la edificacion segun alinea-
ciones de vial.

" 62.- Normas aplicables al tipo de ordenaciéon de .
edificacién aislada.

" 72.- Seguridad en | a construccion.

" g2.- Prevencion de incendios.

ANEXO NORMATIVO II - REGIMEN DE LOS USOS.

Seccién 12.~ Disposiciones generales.
" 22.- Regulacién del uso industrial.

" 32.- Regulacion de los usos comerciales.

" 42 .~ Regulacién del uso de garaje-aparcamiento.
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CUADRO . RESUMEN CON HECTAREAS

Y

POTENCI AL DE POBLACION.

SUELO URBANO
SUELO APTO URBANI ZAR
SUELO NO URBANI ZABLE
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ZONAS Y SISTEMAS GESERALES

SUELO URBANO S. U.

Régimen del suelo

Zona o sistema
Usos globales

Subzona

Superficie
Neta (Ha).

Indice edif.

neta
m2t/m2s.

Viv/Ha.

Densidad
neta

Potencial
poblacién
(Total/hab)

S.U.

Canaletes

"

TOTAL

Castell Cabrera

Sistemas
Viario
Parques y

Jardines

Equipamientos
Publicos

Equipamientos
Privados

Zonas

Antigua y
tradicional
plurifamiliar

Residencial
abierta en
Jjardin
unifamiliar
Residencial
abierta en
jardin
unifamiliar

Sistemas

Viario

Viario a
aparcamiento

Servicios
técnicos

Parques y
Jjardines

Equipamientos
Piblicos

Ep

3b

3c

Va

1,38

0,03
0,28

0,55

1,03

8,12

0,73

19,90

0,05

2,00

100

13

412

68

128

608
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Régimen del suelo

Zona o0 sistema
Usos globales

Subzona

Superficie
Neta (Ha).

Indice edif.
neta
m2t/m2s.

Densidad
neta
Viv/Ha.

Potencial
poblacién
(Total/hab)

Castell Cabrera

TOTAL

S.U.

Can Ros

11

TOTAL

Equipamientos
privados

Zonas
Residencial
abierta en

jardin
plurifamiliar
Residencial
abierta en

Jardin
unifamiliar

-P.E.R.I.(1).
Lastell Cabrera

Sistemas
Viario

técnicos

Parques y
Jjardines

Equipamientos
publicos

Equipamientos
privados

zZonas

Residencial
abierta en
jardin
plurifamiliar
Residencial
abierta en
Jjardin
unifamiliar

Ep

Ja

3c

3¢

Ep

3a

3b

1,51

64,94

103,74

0,80

. 0,40

0,40

0,05

0,82

0,60

60

60

364

2.512

2.876

104

144

(1) Superficie bruta: 5,84 Ha
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Régimen del suelo

Zona 0 Sistemn
Usos gl obal es

Subzona

Superficie
Neta (Ha).

Indice edif.
net a
m2t/m2s.

Densi dad
neta
Viv/Ha.

Pot enci al
pobl aci 6n
(Total/hab)

TOTAL

TOTAL

P.E.R.I.
Sistemas
Viario
Equipamientos
piblicos
Zonas

Resi denci a
abierta en
jardin
unifamiliar
Resi denci a
abierta en
jardin
unifamiliar

P.E.R.I.
Sistemas
Viario

Parques y
jardines

Servicios
técnicos

Zonas

Resi denci al
abierta en
jardin
uni famliar

P.E.R.I.
Sistemas
Viario

Parques y
Jjardines

C.Ros-2

3b

3c

C.Ros-3

3c

0,17

0,77

0,12

1,01

2,07

0,13

0,66

0,61

o

-
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(@]

- 0,60

0,05

0,40

0,05

13

36

44




. . . lIndice edif.|Densidad Potencia'}
.. Zona o sistemd Superficie ‘ 3
Régimen del suelo Subzona neta neta poblacid:
Usos globales Neta (Ha) )
m2t/m2s. Viv/Ha. |(Total/h-
sigue PERI t
Can Ros-4 i
Zonas :
Residencial : ' i
abierta en
. 32 0,57 0,80 10 24
jardin
; plurifamiliar !
P i
TOTAL . . .} . .. ... 0. .. 1,27 ' 24 :
e — — 1
P.E.R.I. C .Ros-5 :
Zonas .
CESIONES . 0,75 ;
Residencial - '
. {
abierta en ;
. R 3c 0,76 0,40 . 9 28 '
Jjardin {
unifamiliar ’
TOTAL . . « F ¢ o o« o « o« o« o -« 1,51 28
pr——————— - - —=  ——1
S.U. Zona
industrial
Cal Afou (1) 4 2,60 2
CTOTAL . . . b oo e . 2,60
CAN FEIXES
Sistemas
Viario Y 0,15 - - - -
Aparcamiento Va 0,02 - - -
Parques y 5
o P 0,12 0,05 - -
jardines
Zonas ;
Caserio aislado 2a 0,63 1,20 70 176
' " 2b 0,23 1,20 20 20 ~
TOTAL . . . e e e e e e e e e s 1,15 196
S.U. CAN GALLEGO
Sistemas
Viario \Y 0.05 -
Aparcamiento Va 0,02 -
- ) BT A




, . . |I'ndice edif.| Densidad | Potencial
., . Zona o sistema Superficie .,
Régimen del suelo Usos globales Subzona Neta (Ha) neta neta poblacion
9 ‘| m2t/m2s. |Viv/Ha. [(Total/hab)
Zonas
Caserio 2b 0,65 1,20 20 52
aislado
TOTAL . .. . 4 R 0,72 52
S.U. CAN FORMIGA
Sistemas
Viario v 0,13 - - -
Zonas
Unifamiliar o o " -
. 2¢c 2,55 0,50 9 92
aislada
TOTAL . .{|. . . e e o o & . 2,68 92
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RESUMEN SUELO URBANO Segin B-10

Canaletes.... . . . 8,12 Ha.
Castell de Cabrera. . . 110,12 " .
P.E.R.I.-Castell Cabrera 5,84 " .
CnRos . ... . .. . 103,74 " .
P.E.R.I.-Can Ros-2 . . 2,07 ",

" Can Ros-3 . . 1,70

" Can Ros-4 . . 1,27 " .

"  Can Ros-5 . . 1,51 " .
Can Feixes. . . . . . . 1,15 . .
Can Gallego . . . . . . 0,72 " .
Can Formiga « + . . . . 2,68 " .
Cal Afou

(Zona industrial) . . . 2,60 " .

TOTAL . . « + « + « . . 241,52 " |

SUELO URBANO: 229,13 + 12,39 P.E.R.

Potencial de | a poblacién de hecho

Potencial de 22 residencia = 7.568

Potencial

e s e e s e 608
s x ox ow ow o 2.876
" e x w ow oww 104
e e e s e s e \ 3.520
e e e s s e e 44
24

e e e e 24
" e ow s ow o ow 28
- s s e omom oo 196
. . 52

. e s wx e s 92
o e e e e e s 7.568

. = 241,52 Ha.
948.
948 = 6.620,
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ZONAS Y S| STEMAS GENERALES

Suelo apto urbani zar S.A.
Suelo no urbanizable S.N.U.

o ANy .
)‘LGPIF‘\\-«‘ o°

. . |Indice edif.|Densidad| Potencial
. . Superficie . o
Régimen del suelo {Zona o sistems Subzonabruta Ha bruta bruta poblacién
) m2t/m2s. |Viv/Ha. [(Total hab)
S.A. Canaletes 1 4,49 0,60 26,72 480
" 2.1 6,34
" 2.2 2,24
Total Canaletes-2 8,58 0,60 17,95 616
Total Canaletes 13,07
Total suelo apto.{. . . 13,07 1.096
B-12 B-12-1 B-12-2
S.N.U. Hoja N21 Hoja 2 | Total
, Agricola—ﬁa 193,61 229,65 423,26
forestal-6b 381,78 389,73 703,75
Cauces-7a 41,30 53,75 95,05
Viario-7b 15,11 25,30 40,41
Servicios-7c¢ 9,63 10,61 20,24
Histérico-7d 18,86 - 18,86
Libre
permanente-8 71,87 6,94 78,81
Sistemas
S Vertedero 0,09 0,09
E Cementerio
. 1,18 1,18
capilla
TOTALES
POR HOJAS 732,16 717,25 |1449,41
Total S.N.U. 732,16 717,25 |1449,41
Total S.A. 13,07 13,07
Total S.U. 119,71 121,81 | 241,52 .
CATALy
TOTAL TERMINO . . . . |1704,00 \3" /;_.q-\ "'/:(
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RESUMEN PLANO B- 12

SUPERFI CI ES EN HA.

TI POS Y CATEGORI AS DEL SUELO

RS

» I o
=] — [72] = = - o o~
— ﬁ g o E E j v :c:‘J E o -
- é =2 < -4 =3 o < o = [} -4 <
SISTEMAS =N B B R 2] =1° &= z | &8 2 <| = é
v /A z -3 o =z Z = z = [ o) &
SS| S |S |28 3| 3|38 S S S E2| 28
Viario - V 12,31]0,15| - |12,46| 1,38}0,13]0,07| 18,92]| - - | 20,50 32,96
Aparcamiento-Vaj 0,87 10,02 - 0,88 - - - - - - - 0,89
Servicios (3)
Técnicos-§ 0,73 | - - 0,73 - - ~ 0,09 - |o0,09| 0,18 0,91
Parques y
Jardines-P 19,90} 0,12| - [20,02] 0,03] - - 15,13 - - |15,16 35,18
Equipamientos : (3)
| Plblicos-E 2,25 | - - 2,25| 0,28] - - 3,90]1,18] - 5,36 7,61
}Equipamientos
Privados-Ep 2,72 | - - 2,721 0,55 - - 0,15| - - 0,70 3,42
P.E.R.I. 5,84 | - - 5,84 - - - 6,55| - - 6,55 12,39
Ordenacién ant.
y adicional-1 - - - - 1,03| - - - - - 1,03 1,03
Caserios
aislados - 2a - 0,63 - 0,63 - - - - - - - 0,63
2b - 0,23 - 0,23 - - |o,s5 - - - 0,65 0,88
2¢c - - - - - J2,55] - - - - 2,55 2,55
Ordenacién
abierta en
Jardin - 3a 1,510 | - - 1,51 - - - 0,61 - - 0,61 2,12
' 3b - - - - 1,29] - - 64,94 | - - | 66,23 66,23
3¢ 69,83 | - - |69,83] 3,56] - - - - - 3,56 73,39
Zona A
. jindustrial-4 - - J2,60] 2,60] - - - - |- - - 2,60
 TOTAL SUELO
URBANO (1) 115,96 | 1,15|2,60p19,71| 8,12)2,680,72]110,29 | - - he21,810) 241,52 (3)
TOTAL SUELO
APTO PARA
URBANIZAR - - - - 13,07} - - - - - | 13,07 13,07
SUELO NO URBANIZABLE ,
Val.agricola~6al - - - p9z,61| - - - - - - bo9,65 | 423,26
Val.forestal-6b| - - - P81,78 - - - - - - 389,73 771,51
Prot.cauces-7a - - - |a1,30] - - - - - - | 53,75 95,05
Prot.viario-7b - - - 15,11 - - - - - - 25,30 40,41
Prot.servic-7c - - - 9,63 - - - - - - 10,61 20,24
Prot.interés
histérico-7d - - - 18,86 | - - - - - - - 18,86
Suelo libre & (ATA[“«P
permanente-8 - - |- {7187 - |- |- - |- | Al s,58] 18,81
Equipamientos - - |- - - |- 1- - p,18]dogl 1A 1,27
TOTAL SUELO = N ‘\“}( 258
NO URBANIZABLE | - - |- ka2, - |- ) - - |- =5 7yg¥g§"14§?§%§
Px») N S NIPTE ]
TOTALES LUGARES 183,72 1,152,600 - |e1,19{2,68}0,72(110,29 1,18 o,o9c§3;‘J, 0:?3?
TOTAL HA.T.M. 851,87 S oA 14,00
; SFritorial b




OBSERVACIONES:

(1) Incluye los P.E.R.I.

(2) Incluye el suelo urbano y el suelo apto.

(3) Se incluyen dos veces para totalizarlos con el suelo no urbanizable

donde estan. Nb se contabilizan en el total del suelo urbano.
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SOLAR 0O PARCELA

CUnDivi

CONDICIONES DEL EDIF.PRINCIPAL

ONDICIONES CONSIRUv—

EIONES AUXILIARES

-~

Art. 53|art. s5|art. 56|art. 57 |art. 59|Art. 60[Art. 61{Art. 62 || Apt.76 | Art.77 [Art.78 >w«mm. m@ .80
ZONA Casco Can Can Can . i-1 i-2 w!u%. i-%i) ) \»-rmﬁ
(1)ver sus limita- antiguo|Feixes |Gallego|Formiga| 3a 3b 3c .4 N xaw» 4#&3&?
. 5a 5b so N7 5d | “beta
ciones. 1 2a 2b 2c . = &.\\t o i B |
- v o |7 7). LebEE
PERMITIDOS princip.| Todos | Unif. | Unif. | Unif. |Plurif.] Unif. Unif. |Indust. || Plurif.| Unif. | Unifs R EZA U4 8
USOS TroniBIDOS (1) | Indust. C. s | 608
< A
PARCELA MINIMA-m2. - 150 - 800 800 400 800 600 800 . 150 400 \“\\Nmmwm_mwm.coo
FACHADA MINIMA-m. 5 ’ 5 - 20 15 15 20 - 20 5 15 20 30
FORMA-m. - - - 200 15¢ 150 200 - 200 - 15¢ 200 300
ADAPTACION TOPOGRAFICA VER LIMITACIONES EN ARTICULO 59.4.4
EDIFICABILIDAD-mt/ms. - - 1,20 1,20 0,50 0,80 0,60 -] 0,40 2,00 0,80 1,60 0,60 0,40 0,20
OCUPACION - 60% 60% 25% 30% 30%- 25% 70% 30% 60% 30% 25% 10%
A CALLE-m. 0 0] . o 10 6 6 6 5 6 3 6 6 10
OTROS entre entre entre entre
ALINEACION LINDES-m. median.|median. |median. 3 3 3 3 5 3 median. 3 3 5
MINIMA-m. . - - 4 4 4 4 4
ENTRE EDIF. NO HAY |NO HAY NO HAY | NO HAY| NO HAY| NO HAY
- - s=h s=h s=h s=h s=h
S/ALTURA )
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 20 m. - - - - - - - -  |max.16m. -~ - -
PAREOQOS - OBLIG. SI SI SI SI SI SI ST SI SI SI | max.8v.
VOLUMEN-m3/m2. - 4,20 4,20 2 3 2 1,50 5 3 5 2 1,50 0,60
VOLUMEN MAXIMO-m3. - - - 3.000 5.000 3.000 3.000 6.000 5.000 - 3.000 3.000 | 6.000
ALTURA MAXIMA-m. .10 m., 7 9 -9 10 9 9 12 10 9 -9 9 9
NUMERO PLANTAS PB+2 PB+1 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2 PB+2
EDIFICABILIDAD - 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,10 0,20 0,20 0,20 0,20 0,10 0,08
OCUPACION - 20% 20% 20% 20% 20% 10% 20% 20% . 20% 20% 10% 8%
A CALLE-m. .- - - 10 6 6 6 5 6 - 6 6 10
OTROS .
ALINEACION LINDES-m. - - - 3 3 3 3 5 3 - 3 3 5
MINIMA-m. - - 4 4 4 4 4 4 4 - 4 4
ENTRE EDIF. - - s=h s=h s=h s=h s=h s=h s=h - s=h s=h 10
S/ALTURA ,
PAREOQOS - - SI SI ST i SI SI SI SI SI NO
ALTURA MAXIMA-m. 4 4 4 L4 4 5 4 4 4 4 4
NUMERO PLANTAS UNA UNA UNA UNA UNA UNA UNA UNA UN A UNA UNA
CERCAS O OPACA-m. 1,50 1,50 1,50 1,50 | 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
vALLAS(2) TRANSPARENTE-m.| 2,00 2,00 2,00 2,00 | 2,00 3,00 § 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00




(2) CERCAS- VALLAS

La altura de las vallas o cercas se medira desde el nivel del

terreno natural en el predio en que se construya esta.

A CALLE. - OPACA- MACI ZO: 1,50 m. en terrenos con desnivel superior entre |la
calle y el suelo natural de la parcela, el muro de
contencion de tierras tendrd la altura precisay
como coronacién una barandilla transparente de como
maximo 1,50 m. de altura.

TRANSPARENTE- PERFORADO: 2,00 m

A OTROS LINDES.- OPACA- MACI ZO: 0,50 m.;en terrenos con pendiente se permite

elevar el m&imo a 1 m. si | a cerca se dispone es-

calonada.
TRANSPARENTE- PERFORADO: 2,00 m altura maxima de materia-

les vegetales vivos, celosias, malla metélica, ver-

jas, etc.

eptni A
. =
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TITULO I - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I - DE LA NATURALEZA, AMBITO DE APLICACION
Y VIGENCIA DE LAS NORMAS.

Articulo 1
Ambito Territorial

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Cabrera de lgua-
lada, de |las que forma parte esta Normativa, tienen por obje
to | a ordenacién urbanistica de todo el territorio que com-

prende dicho término Municipal, siendo Unicamente éste el &m

bito territorial de su aplicacién.

Articulo 2
Ambito Temporal

Las Normas estaran en vigor desde el mismo dia de | a publica
cién de | a aprobacién difinitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat hasta que sean sustituidas por otras o por un
Plan General; cuando asi |o requieran | as causas o0 circuns-
tancias que motivaran su revision enumeradas en el Articulo
5; segln | a dinamica del proceso urbanistico que en el mo-
mento de | a revisidén sea procedente.

Articulo 3
Caracter vinculante y obligatoriedad de | as determinaciones

de estas Normas - Usos provisionales

1.- Las determinaciones y disposiciones incluidas, las dispo
siciones finales, transitorias, adicionales y anexos obligan

a los particulares y a | a Administracién, en el mismo grado,
independientemente de su personalidad.

2.— La obligatoriedad de su observancia se realizara de acuer
do con | o que establece el Articulo 58 de la Ley del Sug@d’-”d[g",

AN
las condiciones que siguen, 6 el Ayuntamiento, prewa:aut ﬁlza \,\
. \\';' S. ~
cidén de | a Comisibén de Urbanismo de Barcelona, podra@erm,—‘ 55:‘6
\Q“L‘Qo
tir obras o usos no previstos en estas Normas, que qued%@é&; ““’,f
eDart»“‘oO

sujetos a las siguientes condiciones: Srritoriai \

3.- Con caréicter excepcional y con el cumplimiento de\toda \
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72) Que | 0sS usos y 1as obras tengan un caracter provisio
nal y no permanente o definitivo.

22) Que no dificulten la ejecucidon de las vias, espacios
libres, dotaciones y equipamientos previstos por |as
Normas o los Planes que se aprueben en su desarrollo.

32) Los usos o las obras deberan finalizar o derribarse
sin derecho a indemnizacion cuando el Ayuntamiento
acuerde | a revocacion de | a autorizacion. NQ se po-
dran iniciar las obras o los usos sin formalizar,
previamente, un documento publico, que se haga cons-
tar en el Registro de | a Propiedad, el otorgamiento
de | a autorizacién, su naturaleza y el caracter de
no indemnizable de | a renovacion de la licencia, del
fin de los usos y del derribo de las obras. Los gas-
tos de formalizacidén de este documento publico y su
inscripcion en el Registro iran a cargo del solici-
tante.

Articulo 4
Naturaleza y contenido

a) De conformidad' con o previsto en los Articulos 70 aparta-
do 2, 71, de la Ley del Suelo y en los Articulos 88 apartado
3b, 91 apartado b, 93 y 97 del Reglamento de Planeamiento con
tienen los siguientes documentos:

1.- Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como
de su conveniencia y oportunidad, y de todas y cada una
de sus determinaciones, con expresion del resultado del
tramite de participacion publica en el proceso de elabo-
racion de las Normas.

2.— Planos de informacion de | a totalidad de su ambito terrdi
torial a escala adecuada que son los relacionados en el
indice de | a documentacion grafica SERIE A numeros Q‘-&H‘T““}r

10 ambos inclusive. ~'> ’/{\\
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3.- Planos de ordenacion que expresen, las docurmta@f.lo 5‘\a \z 5555
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lacionados en el indice de | a documentacién grafica SERI E
B, naimeros 10 al 20 ambos inclusive. (Memoria justificativa).
4.- Normas urbanisticas minimas de | a ordenacion que establez
can | a regulacién de las condiciones de planeamiento, ur-
banizacion y edificacién.(Desarrolladas en este articulado).
b) La referencia a la Ley del Suelo en este Articuloy en los
sucesivos L.S. remite a la Ley del Régimen del Suelo y Ordena
cién Urbana texto refundido, aprobada por Real Decreto 1300-
1346/1976, de 9 de Abril. La referencia al Reglamento de Pla
neamiento en este Articulo y en los sucesivos R.P. remite al
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién
de | a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, apro-
bado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio.

Articulo 5
Modificacion o sustitucion de |as Normas

1.- A efectos de su vigencia se detallan las causas o influen

cias que motivarian su modificacién o sustitucioén.

a) Por causas o influencias internas del Municipio:

12) Realizacién de obras hidratGlicas que ocupen terre
nos agricolas y varien o puedan ser motivo de cam
bio de uso del suelo en sus proximidades por | a
alteracion del paisaje que ello comporta; sus nue
vos aprovechamientos y usos de los terrenos en
sus margenes como en el caso de realizarse el en-
balse del Anoia.

22) Puesta en vigor del anteproyecto de Red Arterial
Metropolitana deBarcelona, afio 1974, en su enla-
ce de las Autopistas lgualada-Vilafranca y Abrera-
Igualada, que afectan al sector Norte del Mun%gluml,'?

/'

io.
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32) Edificaciéon en sus 2/3 partes del suelo a;ﬁo \;ﬂi;ara‘_\ \\i RPN
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nes de poblacion, renta o empleo en el término Mu-
nicipal, Articulc 156.b del Reglamento de Planea-
miento.

52) Las mayores exigencias de equipamientos comunita-
rios consecuencia del desarrollo econbmico y so-
cial.

62) La concurrencia de otras circunstancias sobreveni
das respecto a factores basicos del Planeamiento.

72) El descubrimiento de usos no previstos al aprobar
las Normas Subsidiarias que fuese de tal importan
tia, que alterase sustancialmente el destino del
suelo, Articulo 58.3 de la Ley del Suelo.

b) Por causas ajenas al Municipio:

82) Redaccion de un Plan Director Territorial de Coat
dinacién, Articulo 88.4 del Reglamento de Planea-
miento.

92) Revision de los Planes de Ordenacion, por Organis
mo Superior competente para ello, Articulo 47.2
de la Ley del Suelo.

La modificacién o sustitucién se ajustaran a las mismas
disposiciones establecidas para | a formacién de unas nue
vas Normas Subsidiarias o de un Plan General (si fuere
necesaria su sustitucidn por esta figura) a redactar que
sustituyan a éstas.

No se considerara modificacion de las Normas, el sefiala-
miento de ambitos o unidades de actuacion para | a mejora
del suelo urbano cuando estos persigan |os mismos objeti
vos que |as Normas como son | a dotacion de servicios, el

ot CAT4[0
aumento de los equipamientos, el aumento de los esp@élos-::w
A
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libres, y a la vez respeten de acuerdo con el Artzfulb 8 \ \

A T
de estas Normas, sus previsiones y determlnac1one9g;pa \ >':l SE34
\§~. ‘\;.‘ VO S
otros Planes previstos y analogos a los que se pmpoagan, ‘;\%%w
ACloan:, € 98 6°¢
en caso de duda se atendra al Articulo 6 de estas Ndwﬁ@'}:‘o



Articulo 6 \
Interpretacion de |as Normas

Las Normas se interpretaran ateniendose a su contenido y obje
tivos segun se expresan en | a Memoria y en esta Normativa.

En caso de duda o indeterminacion prevalecera | a menor edifi-
cabilidad, | a mayor dotacién para equipamientos comunitarios
y | a mayor extension para |los espacios libres.

CAPITULO II - DEL DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Articulo 7
Competencia

1.- EI desarrollo de estas Normas Subsidiarias corresponde al

Ayuntamiento de Cabrera de Igualada, sin perjuicio de las comn
petencias que corresponden a | a Generalitat de Catalunya y
otros organismos urbanisticos competentes. ,
2.—- Los particulares podran promover Planes Parciales, Espe-
ciales y Estudios de Detalle para el desarrollo de las pre-
visiones de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 8
Respeto de | as determinaciones y objetivos

Cualquier figura que desarrolle las Normas Subsidiarias como
Planes Parciales, Especiales, Estudios de Detalle y otras que
se redacten y aprueben en su aplicacion habran de respetar
sus previsiones, determinaciones y objetivos, tanto las que
figuren en | a documentacién escrita como en la grafica (pla-

nos).

Articulo 9
Programa de actuacion

1.- En el término de un afo a partir de | a aprobacion defini
CAYJ[(/

tiva de estas Normas, deberan presentarse los proiéc%o
de Urbanizacién de las obras de las urbanlzacmne:s de g\
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tell de Cabrera y Can Ros. Caso de no realizarseZen \%s\te
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obras se desarrollaran por el sistema de cooperacion.

2.- Para el desarrollo de los Planes especiales de reforma in
terior se exigira que previamente estén totalmente termi
nadas | as obras que prioritariamente y por este orden se
indican:

12) Abastecimiento de agua.

29) Fijaciéon de alineaciones y rasantes mediante coloca-
cién de bordillo y rigola.

32) Red de alcantarillado.

3.- Para el desarrollo de los Planes Parciales previamente se
exigira:

a) Para P.P. Canaletes-1 que previa o simultdneamente se
proceda a |l a urbanizacion que falta en el nudcleo de Ca
naletes y a |l a ampliacién o adecuacién para dos direc-
ciones de circulacion del puente existente en la ¢c/. de
San Pedre sobre el torrente de Gram& que tiene caracter
de sistema general; y ademas se garantice el abasteci-
miento de agua suficiente para el desarrollo de dicho
Plan Parcial.

b) Para el desarrollo del Plan Parcial Canaletes-2 se re-
quiere que estén terminadas |as obras de urbanizacién
del Plan Parcial Canaletes-1.

Transcurrido un afo de | a aprobacidén definitiva de es
tas Normas Subsidiarias, habiéndose realizado |as obras
que condicionan | a puesta en marcha del Plan Parcial
Canaletes-1, y €ste no se hubiere aprobado, daria op-
cion sin mé a | a aprobacion de Canaletes-2, pasando
Canaletes-1 a la espera de |la total urbanizacion de

Canal etes-2.

Articulo 10 ‘ $ SRR %
Delimitacion detallada del suelo urbano ,ﬁ? ; ‘m
. , . = NN
Quedareflejada en los planos de cada ambito que son B+%3 p",g:}\‘-i ir) rig
Wl
ra Canaletes, B-15 para Castell de Cabrera, B-16 para Canef-'" p;:\"\\e‘;"
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Articulo 11
Planes Especiales de Reforma Interior (P.E.R.I.)

1.- En los terrenos delimitados como urbanos y pendientes de
| a total urbanizacion que se delimitan como unidades de ac-
tuacion, el Plan Especial fijara | a ordenacién fisica corres
pondiente, asi como, |las alineaciones de vial definitivas re
cogiendo |as sugerencias que se proponen en |los planos de or
denacién de estas Normas, B-17 y B-18 o justificando las va-
riaciones que introduzcan en |as situaciones de les suelos
destinados a reservas, equipamientos y dotaciones.

2.- EI Plan Especial (P.E.R.I.) tendr& en'cuenta, al regular
su disposicion, la facilidad de ejecucion y materializacion
de las cesiones sin que produzcan dificultades importantes

de reparcelacién.

Articulo 12
Propuesta de nuevos Planes Especiales de Reforma Interior

(P.E.R.1.)

1.- EI Ayuntamiento podréa promover actuaciones de Reforma In

terior no sefaladas o previstas por estas Normas, segun auto
riza el Articulo 17 L.S., cuando | a dinamica del proceso |o
requiera. Si un P.E.R.I. exigiera | a modificacion de | a es-
tructura fundamental propuesta por |las Normas Subsidiarias
habra de realizarse su revision puntual en el ambito que es-
te abarque.

2.—- Las determinaciones de los P.E.R.I. seran las que se re-
lacionan en los Articulos 77, 78, 79, 80, 82, 83, 84 y 85 del
R.P.

Articulo 13
Mejora de |los espacios publicos y de reserva de suelo para -

dotaciones y equipamientos

La prevision en los P.E.R.I. de superficies mayores de s\uQEoCALy[&
destinado a calles, plazas, parques, jardines y zonas Q’l\ePO{ 4??
tivas 0 de esparcimiento publicas, no constituiran moﬁlfﬂca:_';f.l S
cién de las Normas por el hecho de no estar exactamenfte dé,v\ 1 ”‘\ggi
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mos objetivos de descongestion y dotacidén de equipamientos co
munitarios que los motivan y siempre que ello no de lugar a

aumentos de edificabilidad.

Articulo 14
Planes Parciales de Ordenaciébn

El desarrollo de las previsiones de estas Normas en el suelo
apto para urbanizar (suelo urbanizable) se realizara por Pla
nes Parciales redactados con sujecion a las determinaciones
de las Normas y a | o siguiente:

12) Se sujetaran a las disposiciones establecidas en la L.s.
y sus Reglamentos de aplicacion y en especial en los Ar-
ticulos 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 y 64 del R.P.

22) EIl tipo de ordenacion que se elija se regularéa por las
condiciones especificas de estas Normas y respetaréa el
tipo de ordenacién si este viene fijado en las Normas
Subsidiarias.

32) Fijarén el destino detallado del suelo en | a ordenacion
sefialando los suelos privados y los publicos y concretan
do los libres de los edificables, y en los suelos publi-
cos, los viales y estacionamiento separando |os edifica-
bles con edificios de interés publico de calles, plazas,
jardines y parques.

42) Fijaran las condiciones de edificacion que completen |as

previstas con caracter general por estas Normas.

5¢) El Plan de Etapas y | a division en poligonos o unidades
de actuacion es el documento de los Planes Parciales y
Especiales que establece el desarrollo escalonado de | a
urbanizacién., con sujecidon a unas prioridades y a un ca-

lendario.
62) El Plan de Etapas y | a division en poligonos, fijara los
plazos para | a ejecucidon de | a urbanizacidn en ca@'\’g“nio?_r"/aﬁ
de los poligonos, el sistema de actuacién y el m§e :Z.d’\\\§ 7
para | a transmision de los terrenos de 'cesidn ngtuiiza‘g "‘} '“{:6"
y obligatoria. C‘/‘r\ ;;
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Articulo 15
proteccion de los valores artisticos, historicos, arqueoio6gi -

coi, tipicos vy tradicionales
Las Normas Subsidiarias sugieren |la propuesta de un Catalogo

de edificios y construcciones a proteger por su interés, que
deber& ser aprobado de acuerdo con el Articulo 25 de L.S. por
| a Comision Provincial de Urbanismo, fijando los planes espe-
ciales necesarios de proteccion del paisaje, .jardines, luga-
res de interés artistico, arqueoldgico, histbrico, tradicio-
nal o tipico.

Como minimo seran, el de proteccién del Castell de Cabrera, de
| a ermita de Sant Miquel; de las masias y caserios aislados de
interés como Can Feixes.

Articulo 16
Promocién privada de los P.P. y de los P.E.R.I.

1.- Los particulares podran redactar P.P. de ordenacion para
el desarrollo del suelo apto para urbanizar (suelo urbaniza-
ble) P.E.R.I. unicamente en el suelo urbano para los ambitos
delimitados por estas Normas Subsidiarias.

2.- Los promotores podran previa solicitud de autorizacion

al Ayuntamiento obtener los datos e informaciones necesarias
para | a redaccion del Flan; v formular avances del mismo que
sirvan de orientacion para su redaccién definitiva, teniendo
en consideracion los objetivos de | a ordenacion que para el
sector manifieste | a Corporacion.

3.- Los P.E.R.I. obligatorios son los fijados en los planos
B-15 y B-16y en detalle en B-17 y B- 18y corresponden a Cas-
tell de Cabrera, Can Ros-2, Can Ros-3, Can Ros-4 y Can Ros-5.

Articulo 17
Documentacién especifica de los Planes de promocién privada

1.- Ademas de |os documentos que establecen con caracter gene
ral laL.S., el RP. y lalLey de Proteccion de | a legali-

dad urbanistica aprobada e1 18 de noviembre de 19 “?ie%e‘%,,
ran contener:
a) Nombre, apellidos y domicilio de todos los p

af ectados.

\
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c) Cautelas o medidas a adoptar para | a conservacién de
la urbanizacion.

d) Plan de Etapas y division en poligonos de actuacion.

2.--Freviamente a | a aprobacion do estos Planes, se habra de
formalizar el compromiso del promotor de ejecutar y con-
servar | a urbanizacién, segin el Plan, asi como |as garan
tias reales U obligacionales que aseguren su cumplimiento.

3.- El incumplimiento por parte del promotor, de 'las obliga-
ciones concretas y de | a realizacién de | a urbanizacion
con sujecion al Plan de Etapas, facultard a | a Administra
cibén, segln | a importancia de este incumplimiento, para
gue adopte alguna o algunas de las siguientes medidas:

a) Imposicién de sanciones pecuniarias.

b) Realizacidén de las garantias.

c) Suspension de los efectos del Plan.

d) subrrogacién de | a Administracion en | a ejecucion, con
| a indemnizacion del valor estricto del suelo segin’la
calificacién anterior a | a aprobacién del Plan y del
valor de | a obra 4til ya realizada.

4.- La Administracion podra también expropiar los terrenos
comprendidos en el ambito del Plan no ejecutado, con su-

jecion al Articulo 124-2 de la L.S.

CAPITULO III - DE LA EJECUCI ON DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 18
Administracidén actuante

1.- La ejecucién de las determinaciones de estas Normas Sub-
sidiarias seré realizada por el Ayuntamiento.

2.- Las actuaciones de obras y servicios que el Estado, | a
Generalitat y las Diputaciones lleven a término en el desarro

1lo de | a Norma, seran de su competencia.

3.- EI Ayuntamiento o | a Administracién actuante, podra ejeg‘_- CAT4[0

" \."\\

citar respecto a los bienes afectados por |las actuacionegq;—:-;%:t'«\ %

apartado 2 de este Articulo, | a potestad expropiatoria.& \\ .
= O\s o w) T

4.~ Los sujetos de gestion que se constituyan entre el %un-\:i;_\' A)w‘..j.-f’
tamiento, las entidades publicas y las personas privadas g‘o?{j“ o ‘,.*,:f
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asociaciones, podran ejecutar estas Normas o |os Planes que
en su desarrollo se aprueben.

Articulo 19
Ejecucion de sistemas generales y locales en suelo urbano y
apto para urbanizar

1.- Los terrenos asi calificados para sistemas locales como
calles, plazas, espacios libres, equipamientos publicos, y ser
vicios técnicos publicos, previstos en los Planes Parciales,
se obtendran a cuenta de las cesiones obligatorias fijadas por
la ley.

2.- Cuando | a obtencién de un sistema sea en suelo urbano y

no se encuentre dentro del ambito de algun Plan, se ejecutara
de acuerdo con el Articulo 135 de la L.S. por expropiacion pun
tual.

3.- Cuando asi se realice (Apartado 2 de este Articulo),
Ayuntamiento podr& imponer contribuciones especiales para ob
tener el reparto de | a carga entre los propietarios del corres
pondiente poligono, que previamente debera delimitar y que.re
sulten en definitiva especialmente beneficiados segun Art. 83
y 117 L.S.

4.- Lo sefalado en el apartado 3, no ser6 valido para las ce-
siones obligatorias que deben realizar los respectivos promo-
tores de ambas urbanizaciones privadas, antes de | a aproba-
cion definitiva de estas Normas Subsidiarias.

5.- La ordenacion fisica del aprovechamiento en los Planes Par
ciales, respetara las situaciones de |as cesiones para espa-
cios libres y publicos, asi como, los trazados basicos de ca-
Iles o plazas que figuran en los planos normativos de estas
Normas, ademas completara | a red viaria y de estacionamiento,
y de otros espacios libres de dotacién local que sean exigidos
por las cuantias de suelo publico a reservar fijadas por la
L.S. y estas Normas.

6.- EI aprovechamiento medio de cada sector se expresa en m2.,
techo/m2. suelo, se garantiza a todas las fincas objeto ‘j&‘-uﬂa{é
sector de Plan Parcial sea cual sea en |a ordenacién Qe 1st"a‘\\ &
su destino y en las previsiones de 10s planos normatmos @e
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estas Normas. \ N
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7.- En el suelo apto para urbanizar, de conformidad con |as
disposiciones de |l a Ley del Suelo, es obligado ceder gratui-
tamente el 10% de este aprovechamiento al Municipio, materia
lizando esta cesién en suelo edificable en | a cuantia exigi-
da.

Articulo 20 .
Transmisidén de 10s suelos de cesion obligatoria en el siste-

ma de compensacion

1.= La transmision del suelo de cesidén gratuita y obligato-
ria destinado a sistemas y equipamientos, se efectuara una
vez aprobado definitivamente el proyecto de compensacion e
inscrito en el Registro de | a Propiedad. Las obras se cede-
ran cuando en | a ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, es-
tas sean recibidas por | a Corporacion, que se efectuara cuan
do haya transcurrido un plazo de 3 meses contados desde la,,
recepcion definitiva de estas obras por | a Junta de Compensa
cion.

2.- La transmision seréa documentada en acta administrativa o
notarial, indistintamente, en que intervendran | a representa
cién de | a Junta de Compensaciéon y | a representacién Munici-

pal.

Articulo 21 ,
Transmision de los suelos de cesidn obligatoria en el sistema

de cooperacion

1.- Se efectuara | a transmision, cuando se apruebe el proyec
to de Reparcelacién de cada poligono, siempre previo al otor
gamiento de licencias de edificacion.
2.- Si | a reparcelacién fuera innecesaria, porque |l a distri-
bucién de los beneficios y de las cargas resultase ya sufi-
cientemente equitativa, | a transmisién seré efectiva desd

onte q a % (AT,
| a publicacion del acuerdo en que se declare |a innece@r}e:-—r?;\ 7

S )
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indistintamente, en que delimitara el suelo cedido y la ins-
cribird a su nombre en el Registro.
4.- EIl suelo de cesién gratuita debera estar libre de cargas,

ocupantes 0 gravamenes.

CAPITULO IV - DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 22
Actos sujetos a licencia

1.- Requieren previa licencia municipal de acuerdo con el Ax
ticulo 178 L.S. las obras de urbanizacion, los movimientos de
tierras (excavaciones, rebajes, desmontes y terraplenes), las
obras de edificacién, asi como |as de conservacion, repara-
cion o mejora, a excepcion en estas Ultimas, |as que bastan
con una licencia de obras menores como son: aquellas obras ,in
teriores que no supongan cambios en |las aberturas, paredes,
pilares o forjados o elementos que afecten a | a estructura
del edificio.

La ocupacion de los edificios, | a modificacion de su uso o
destino, las demoliciones totales o parciales; | a extraccion
de aridos y | a explotacion de cerémicas (extraccion de tie-
rras o rocas), |la tala de arboles y jardine(sq,) | a modificacion
de las caracteristicas fisicas del suelo; | a colocacion de
carteles de publicidad o de propaganda visibles desde |la via
publica; | ainstalacion de redes de servicios o su modifica-
cion; | a ampliacion o transformacion de establecimientos co-
merciales o industriales.

2.- La sujecién a previa licencia municipal y en algunos su-
puestos indicados a | a autorizacion por |a Comision de Urba-
nismo de Barcelona, abarca a todas |as operaciones indicadas
en el parrafo 1, ademas de las que por motivo de comp%g_ennjﬂ;/
bosques, lechos de torrentes, rios, rieras, serv1dL@bre de\ga 4

<. )

rreteras, lineas eléctricas de alta tension’, centr"s tUI‘lStl\\ Ry
2L

cos U otros, estén también sujetos a informe o aut‘é«lzagién '5",4:5
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Articulo 23
Actos del Estado, de | a Generalitat o de Entidades de Derecho

Piblico

1.— También estaran sujetos a licencia municipal los actos del
Articulo anterior que estén promovidos por organismos del Es-
tado, de | a Generalitat de Catalunya. o por Entidades de Dere-
cho Publico, sin perjuicio de lo que dispone el Articulo 180-2
de | a Ley del Suelo.

2.~ EI Organo de | a Administracion deberéa solicitar 'la licen-
cia municipal con sujecién a las reglas de competencia y a los
procedimientos establecidos en esta materia.

Articulo 24
Contenido norma de | a solicitud de licencia

1.- La solicitud de licencia incluira: como minimo:
Proyecto técnico adecuado a | a obra o instalacion que se soli
cita que contendra | a Memoria en | a que se describe | a opera-
cibn, obra o instalacién con | a precisién y alcance suficien-
te para evaluar junto con los planos a escala adecuada, | a
procedencia de | a licencia y el presupuesto del valor de lo
que se proyecta.

La Memoria relacionara |os nombres, apellidos y domicilio del
solicitante, interesado o de | a persona que | o represente;

| a situacion de la fincay el tipo de | a operacién, obra o
instalacion para |l a que se solicita la licencia. Toda | a do-
cumentacion ira fechada y firmada por los autores y el soli-
citante.

Los planos serdn como minimo:

El de situacién a escala 1/2000 y el de emplazamiento a 1/500.
Planos que representen |0 que se pretende.realizar a 1/50, b
1/100 segun el tamafio de | a obra.

2.- Si la naturaleza de | a operacién, obra o instalacién no

requiere |a elaboracién de un proyecto técnico, bastar@\&on :

§rt oo '\‘f\.".'
un plano de situacion y emplazamiento, |a Menoria desqgi 'ﬁ;;‘s‘e“\\i,\
w . v"'
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va y el presupuesto. = RO
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las proximidades del Castell de Cabrera o ermita de Sant Mi-

quel, O esta afectado por un Plan Especial de proteccién, se

le exigira ademas:

12) Destino de 1a finca actual y el que se le quiera dar.

22) Planos del estado actual de la edificacion.

39) Fotografias que muestren todas las prespectivas visibles
(como minimo de 1as cuatro fachadas), del estado actual

de 1a edificacion.

Articulo 25
Procedimiento para el otorgamiento de licencias

1.= E1 procedimiento se atendra a lo que prevé la Legislacion
de Régimen Local.

2.— Los actos de otorgamiento de licencias ademas de ser no-
tificados al solicitante y a las personas que comparezcan en
el tramite, se publicaran en el tabl6én de anuncios del Ayun-
tamiento con los datos precisos para su identificacion e in-
dole de la operacién u obra solicitada. En el caso de su de-
negacion, se indicara el recurso que proceda con | a expresién
del Organo al que habra de presentarlo y plazo para interpo-

nerlo.

Articulo 26
Contenido de 1as licencias

1.- La licencia contendra todo | o que se dispone en esta Na
mativa respecto a condiciones de edificacién y uso, estéti-
cas, higiénicas y otras normas legales que deba cumplir 1la

operacion que se solicita. Los titulares deberan respetar el
contenido explicitamente expresado en las clalsulas que con-
tenga y en las que implicitamente sean resultado de estas

Normas por razones de tipo zonal, clase y destino del suelo,

. . ., CAT
condiciones de 1a edificacion, edificabilidad y uso. \“ﬁ 4[(’47,

. , .. L. '\, VI 7
2.- Los interesados podran solicitar certificados Qgce\dulas N
k \ <
urbanisticas a efectos de edificacibn que determinéa 14.cali booge
5] .z
ficacién, 1as condiciones de la edificacion, 1a edlflcal\a;l_h Y

o °Q
dad, 1as condiciones de uso y la situacion de la ges;ﬁégyup-\«* .
ov

fritorimt \
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banistica, definicion del sistema de actuacion y de | a exigen
tia de | a reparcelacidn, caso de ser necesaria.

3.- Estas disposiciones no son de aplicacion a las obras mena
res, que se regularan por el Articulo 9 del Reglamento de Ser
vicios de las Corporaciones Local es.

4.- La vulneraciéon de las Normas no se podréa justificar en el
silencio o insuficiencia del contenido de |la licencia. EI pro
motor, el empresario o el técnico podran dirigirse al Ayunta-
miento en solicitud de informacidn, | a que debera ser facili-

tada en el plazo de 15 dias.

Articulo 27
Licencias de parcelacioén

Ademés de lo que se exige en el Articulo 24 de esta Normativa,
se aportara el proyecto de parcelacion que contendra como mdi
nimo:

12) Memoria donde se describa |l a finca a parcelar y se justi
fique juridica y técnicamente | a operacién de parcelacion ne
diante referencia a las Normas, indicando el Plan en que se
basa y las condiciones de | a parcelacién, con | a informacién
urbanistica de las fincas que son objeto de | a parcelacion.
22) Plano de situacidon a escala 1/2000.

32) Plano de parcelacion a escala 1/500 donde se expresaran

las superficies y lindes acotados de cada parcela.

Articulo 28
Licencias en edificaciones de caracter artistico, historico,

tradicional o tipico

Ademds de los requerimientos expresados en el Articulo 26,
deberd figurar |a autorizacion cuando sea procedente,del De-
partament de Cultura de | a Generalitat de Catalunya.

, ‘\“\a CAT4((/
Articulo 29 FA NN~
Condiciones del otorgamiento 5 i "\

nen estas Normas y a todas las Leyes, Instrucciones o R,_agla— Cenf
@
mentos que |es afecten. »,C ;;'n ‘,,‘é‘f;-q

"ltorial 1
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Requisitos para | a concesién de licencias en suelo urbano.

Para poder otorgar licencias sera imprescindible que el
suelo tenga condicién de solar, de acuerdo con | o que dis
ponen los Articulos 39 y 40 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica de | a Ley del Suelo; y el Articulo 14 de la "Liei
9/1981 de 18 de novembre sobre Proteccié de |la Legalitat
urbanistica", y otras disposiciones que |las desarrollen.
Licencias en suelo apto para urbanizar (o urbanizable).

No se podran conceder licencias de edificacidn hasta que
la parcela n> sea un colar mediante | 0s mecanismos que | a
Ley del Suelo prevé. Aprobacién del Plan Parcial; proyec
to de Urbanizacidén y realizacion de |las obras.

En general se estard a | o establecido en el Articulo 42
del Reglamento de Gestion.

Licencias en suelo no urbanizable.

La tramitacidén se realizaré por el Articulo 44 del Regla-
mento de Gestidén y de acuerdo ccn los Articulos 83, 84,
85, 87, 91, 92, 93 de esta Normativa.
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TITULO II - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I - DISPOSICIONES COMUNES.

Articulo 30
Clasificacidn del suelo

Estas Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término Mu

nicipal de Cabrera de Igualada en suelo urbano, suelo apto

para urbanizar (suelo urbanizable) y suelo no urbanizable

quedan reflejados en los planos de la SERIE B ne 10-1 y 10-2

a escala 1/5000.

Articulo 31
Estructura general dei territorio

1.- Se detalla en el plano de | a SERIE B ne 11-1 y 11-2 a es
cala 1/5000 y viene garantizada por los suelos adscritos

#

a sistemas generales y destinados a:

19)

Red viaria basica, comunicaciones principales y enla
ces vertebradores de cada suelo.

Espacios libres destinados a jardines, plazas, par-
gues o0 bosques urbanos.

Equipamientos y dotaciones comunitarias.

Servicios técnicos para el abastecimiento de agua,
energia eléctrica, depuracion de aguas residuales,
eliminacién de residuos y desperdicios.

Proteccién de sistemas de transporte y de los marge-

nes inundables de rios y torrentes.

La alteracidén de los sistemas generales exigira la modi-

ficacidén de estas Normas Subsidiarias.

. R
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CAPITULO II - REGULACION DETALLADA DE LOS SISTEMAS.

Seccidén primera. Disposiciones generales.

Articulo 32
Titularidad y afectacién del suelo destinado a Sistemas

Generales

El suelo calificado de sistema general queda vinculado a este
destino aunque | a titularidad sea privada, mientras el Ayunta
miento no haya adquirido el suelo por cesién gratuita en los
casos procedentes por |la Ley o por expropiacién forzosa. Has-
ta que no se haga efectiva esta adquisicion, el suelo conti-
nuard siendo propiedad privada, pero estara vinculado al des

tino sefalado.

Articulo 33
Sistemas locales

1.- Son aquellos que complementan a nivel sectorial o de un
ambito de actuacion | a estructura integrada por los sistemas
generales como calles locales y sus acces'os, espacios libres
entre |l a edificacion, jardines publicos de ambito sectorial,
aparcamientos, dotaciones comunitarias sefialadas a cada sec-
tor por estas Normas. En algunos sectores se fijan los luga-
res o trazados a respetar por el Plan Parcial.

2.- Se garantiza su obtencidon gratuita como compensacion edi
ficable dentro del sector.

3.- En el suelo urbano sino se delimitan dentro de una uni-
dad de actuacion que permita obtenerlos por cesidon gratuita,

se obtendran por expropiacion.

Articulo 34 N DE C4,~4
Gestidén del suelo para sistemas locales S %
x

. . &ty e
Las cesiones de suelo para sistemas locales se regulargs se=" iy
g -

gin lo dispuesto en la L.S. y su Reglamento de Gestion“de &*mié DR

. - . or\ e ‘. ‘.,v-,
acuerdo con el sistema de actuacién gque disponen estas §§?r~'~,,. LTl
LI ot Ye o

mas, en cada sector o Plan a desarrollar. ’ro‘f.;;alr;wg;;rf.?
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Seccidn segunda. Sistemas generales de comunicacion.

Articulo 35
Sistema general de comunicaciones

Las Normas establecen como este sistema | a red viaria basica
formada por: Autopistas, Distribuidores generales y | a red
local que vienen detallados en el Articulo 37 de estas Nor-
mas.

Articulo 36
Franjas de proteccion de |os sistemas generales de comunica-

cion

Las Normas delimitan |las franjas adyacentes a |os sistemas de
comunicacién dedicadas a su proteccién y las califica de cla
ve 7b. Estas franjas son espacios no edificables y quedan res
tringidos a los usos fijados por | a Ley de Carreteras en su
ambito de aplicacién y al mantenimiento de |la red de caminos
rurales. Se regirdn en cuanto dominio y régimen de propiedad
por | a legislacidon correspondiente. Quedan representados en
el plano de | a SERIE B n2 12-1 y 12-2. (Ver Articulos 103 vy
104) . i

Articulo 37
La red viaria béasica

1.- Autopistas: Nb existen en el término. Unicamente hay el
proyecto de Red Arterial Metropolitana de Barcelona de 1974,
regidas por la Ley 51/1974 de 19 de diciembre.

2.—- Distribuidores generales: Se consideran como este tipo
de vias las de trafico interno, carreteras del Estado, de |l a
Generalitat, de |l a Diputacién y los caminos vecinales, que en
el Municipio son: |la carretera BV 2304 que da acceso a Cana-
|letes desde | a carretera C-244 de lgualada a Sitges, su pro-

longacién proyecto ya redactado como eje viario bésico y veg tar,
tebrador del Municipio que | o enlazaria con |a BV 2242 (‘e\ (”4}
Piera a Sant sadurni d'Anoia. § \\ "\f-‘\\% ’
3.~ Rad local: Caminos rurales no incluidos en el ant@lorx\xu ,.53(55133
apartado y que las normas grafian con servidumbre de pro‘:'%i:' ) ge.;;;ci;@

i Hn‘_meﬂ

Y ) Ob(.



21

cibén por su interés de comunicacion.

Las Normas consideran como Red local los caminos de Canaletes
a Sant Pere de Riudebitlles, de Canaletes al Castell de Ca
breray a la Carretera B-224 de Martorell a Capellades. E|
proyecto de mejora de | a pista forestal que se iniciaen la
carretera BV 2242, pasa por el Rancho Santana y | a urbaniza-
cion Can Ros y enlazaria con el camino de Canaletes a Sant
Pere de Riudebitlles. Quedan grafiados en el plano de |a SE-

RIE B n2 11-1 y 11-2. (Estructura organica del territorio Mu-
Se incluye el cami dels Cortalls: del Badorc-Cas-

tell de Cabrera.
4.- El resto de caminos no forman parte de la red viaria ba-

nicipal).

sica y se consideran de uso agricola o forestal.

Seccion tercera. El sistema general de espacios libres.

Articulo 38
Disposiciones generales

1.- Los espacios libres que forman | a estructura general y
organica del territorio son: Los parques y jardines urbanos,
incluyendo las plazas; todo se designa por clave (P).

2.— Los parques, jardines y plazas previstos por las Normas
en los sectores objeto de Planes Parciales o Especiales, son
indicativos para que |los recojan y computables para sus ce-
siones destinadas a sistemas locales, siendo pues de cesidon
gratuita previa reparcelacién con las fincas edificables den
tro de su sector, a excepcion de | a zona que se indica y des
tinada a sistema general que no es computable como cesién de

Plan Parcial pero también es de cesidon gratuita.

Articulo 39
Condiciones que han de cumplir 1os jardines publicos

Los jardines, parques y bosgues urbanos que se obteng\g‘n de l 5’@,
desarrollo de los Planes Parciales o Planes Espec1a7§ i\h . 'A\
brédn de cumplir los minimos siguientes para garantlﬁar u" c'a \ v
N ¥
lidad y uso adecuado. oS
' Ve ee e
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Radio minimo inscribible 15 m.

- Que el 60%del total a ceder esté concentrado en un solo
lote y que el 40%restante no sean fragmentos sin identi-
dad o aprovechables para el uso destinado.

- Que | a pendiente sea menor o igual al de las parcelas re-
sultantes méas Ilanas.

- No podréan situarse en torrentes, rieras o franjas de pro-
teccion de 1ineas de alta tension.

- Cumplirén también | o que dispone el Articulo 4 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Articulo 40
Jardines urbanos y plazas (Clave P)

Son jardines urbanos y plazas los suelos de dominio publico
destinados a espacios libres y a repoblacion forestal o man-
tenimiento de | a que posean y arreglo con jardineria.

Articulo 41
Usos permitidos

En las areas para jardines urbanos y plazas de dominio pabili

co, s6lo se admiten usos pablicos y |os usos colectivos que

pueda definir un Plan Especial y que respete | 0o siguiente:

12) Se admiten edificaciones que sean instalaciones de juego
0 esparcimiento y que no sobrepasen el 5%de | a superfi-
cie del parque y seran de una.sola planta, altura maxima 4 m.

22) EIl estacionamiento o aparcamiento y las calles para vehi
culos no representaran mas del 10% de su superficie.

32) La composicién del espacio habrd de ser unitario, no per
mitiéndose el realizar fraccionamientos que no respondan

a verdaderas adaptaciones topograficas.

Servicios Técnicos.
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Articulo 42
Disposiciones generales

Como elementos de | a estructura general y organica del terri-
torio, estas Normas destinan a equipamientos y dotaciones pu-
blicos los suelos identificados con | a clave E ubicados en
suelo de titularidad publica; a equipamientos y dotaciones
privados clave Ep y a Servicios técnicos con |l a clase S ubica
dos en suelo de titularidad privada.

Articulo 43
Clasificaciédn

1.- Equipamientos docentes: Centros docentes, publicos o pri
vados y sus anexos deportivos.

2.— Equipamientos sanitarios asistenciales: Centros sanita-
rios asistenciales, residencias geriatricas, publicos o pri-
vados de interés publico, social o comunitario y el cemente-
rio. .
3.- Equipamientos culturales y religiosos: Templo, centro cul
tural, exposiciones, biblioteca, sala de reuniones, anexos de
portivos y recreativos.

4.- Edificaciones e instalaciones deportivas, centros recrea
tivos y otros de caracter turistico no residenciales de inte
rés publico, social o comunitario y sus anexos de servicios.
5.- Equipamientos de abastecimiento y suministro: Matadero,
mercado de titularidad publica pero de posible gestion priva
da y sus areas de servicio.

6.- Equipamientos administrativos y de seguridad: Centros y
edificios para |l a administracion publica, policia o servicios
de seguridad, militares y otros de interés publico.

Articulo 44
Destino de |0s equipamientos actuales

. . . L. N AN

titularidad existente en el momento de | a aprobacién cgf 1 ‘s‘w’.‘é*\ 7
FOU RN
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Normas Subsidiarias. w

2.- Para el cambio del tipo de equipamiento se habra de &o-

NN
l[icitar previamente a | a presentacién del Plan : ’30"%:"‘;5‘ iﬁt":e"
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ordenacion de cada emplazamiento, | a autorizacién ya que el
Ayuntamiento podréa denegar | a aprobacién del Plan motivando
el interés general de | a permanencia del servicio que se ejer-
cia, alegando su necesidad y con el fin de evitar déficit de
equipamientos.

Caso de que | a propiedad | o dejara sin funcionamiento por | a
denegacién de | a autorizacion de cambio, en un plazo de dos

afios desde el cierre del equipamiento, el Ayuntamiento podra
iniciar el tramite de expropiacién forzosa, para garantizar

el servicio o equipamiento que alli se desarrollaba.

Articulo 45
Determinacién del emplazamiento de nuevos equipamientos

17.- Los suelos destinados a equipamientos en suelo apto para
urbanizar, podran edificarse previa ordenacion por el Plan
Parcial que los contenga, que determinard su destino y orde-
nacion fisica, emplazamiento de volumenes, ocupacidn, alturas
y separacion a las lindes o edificaciones vecinas, sistemati-
zacién de los espacios libres y accesos.

2.- El Ayuntamiento podra redactar un Plan Especial en que se
determine | a dotacién de un equipamiento para un solar, o edi
ficio legitimando asi | a expropiacion por.parte de | a Adminis
tracién Pablica actuante, de acuerdo con el Articulo 65.3 de
la Ley del Suelo. EI plan Especial no contendréd afectaciones
de solares o, terrenos o edificios sino que estos seran los
previstos en estas Normas.

3.- En el suelo apto para urbanizar las Normas los fijan como
indicativo de lugar con la clave V.E.

4.- Para los equipamientos de nueva creacion, en cumplimiento
de los acuerdos de | a Comision de Urbanismo, se establece |l o

siguiente:

a) Que las personas fisicas o juridicas no tengan anl@\'\je 1157'4(&

& Ry
cro, o que los bienes necesarios queden afectadosgt comq pa\
trimonio independiente, al uso objetivo del conté-'mdo, en’ ,”;

\‘\

| a gestion del cual no tengan animo de lucro esta}s En‘tlda
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b) Que el destino de equipamiento sea para actividades cultu
rales,de culto y/o religiosos, cientificos, benéficos y
de asistencia social, sanitarias, deportivas y docentes a
las que se reconozcan su utilidad publica o interés so-
cial.

c) Que sobre los terrenos en que tengan que asentarse no se
prevea legalmente para idéntico fin | a actuacibn publica.

d) Que se justifique la necesidad colectiva del equipamiento
en el ambito territorial que se inscribe y se respete den
tro de sus finalidades especificas para equipamientos |la
igualdad de los ciudadanos a su disfrute o acceso.

5.- En los supuestos en que se admita la titularidad privada

del equipamiento el suelo no puede obtenerse por expropia-

cién forzosa ni el obtenido por cesiones en favor de | a adm%t

nistracibén actuante.

Articulo 46
Condiciones de edificaciodn

1.— La edificacidén en las areas de equipamiento se ajustara
a las necesidades funcionales de los diferentes equipa-
mientos, al paisaje y a las condiciones ambientales que
tendran que respetar y su integracién en el sector donde
se emplacen.

2.- Se deberan fijar en el Plan Especial a redactar o en su
defecto se tendréan en cuenta:

a) En suelo urbano: regira el tipo de ordenacidon de | a zo
na proxima que mas convenga al equipamiento o Si se in
serta en ella, de | a misma zona.

Condiciones de uso: Los usos permitidos seran los que
se relacionan o sean asimilables en el Articulo 43.

Condiciones del edificio principal:

1.- Edificacion entre medianeras: ,\ ) (4,4{

Alineacion.- Se alinearan a los edificios COnQ?g§¢%”éh\ 4&

ambas fachadas, anterior y posterior. é? e

Profundidad edificable.- La misma de los edlﬁic%§% con-';

tiguos. ,\:% o
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Altura méxima.- Regird | a altura reguladora de |l a ca-
lle donde se ubiqu'en. Como maximo sera de 10 m. que co
rresponderéd a PB+2 planta piso.
2.- Edificacion aislada:
Se consideraran de esta tipologia edificatoria aquellos
gue se situen en manzanas O islas destinadas a este uso
y preferiblemente en cualquier caso se procurara adop-
tar estas condiciones de edificabilidad, a menos que
se justifiguen y motiven las causas que determinen su
inclusion en el tipo 1 (Edificacién entre medianeras).
Edificabilidad neta maxima: 1 m2t/ms.
ocupacién maxima: 50%
Alineacion a calle: 3 m.

otros lindes: 2 m.
Altura maxima: 10 m. correspondiente a planta bajay

2 plantas piso.

Distancias a otros equipamientos.- Los locales de espec
téaculos, deportivos y en general los de gran concurren-
cia de publico deberan distanciarse sus accesos de otros
como templos, sanitarios o culturales, con un minimo de
20 m.
En suelo apto para urbanizar-urbanizable: el tipo de
ordenacién sera de acuerdo con | a zona en que ubique,
preferiblemente aislado. Distancias a calle 3 m. y 2 m.
otros lindes.
Altura méxima: 9 m., PB + 2 plantas que podr& sobrepa-
sarse excepcionalmente si | o justifican las caracteris-
ticas y finalidad del equipamiento.
Ocupacion méxima: 50%, pero se buscara una concordan-
cia con las zonas anexas.
Edificabilidad neta: maxima 1 m2 t/1 m2 S.

Deberén distanciarse los locales de espectécu:Los\\ QE—CAT,'Q’

las de fiestas y similares de otros como tempig¥s” ‘:;

turales o sanitarios con un minimo de 20 m. da su§ .
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CAPI TULO III - REGULACION DETALLADA DEL SUELO URBANO.

Seccion primera. Disposiciones generales.

Articulo 47
Calificacién de suelo urbano

Las Normas Subsidiarias delimitan el suelo urbano de conformi-

dad con |as condiciones establecidas en el Articulo 78 de la
Ley del Suelo, sefialando |as unidades de actuacién para comple
tar durante el plazo determinado, los elementos de urbaniza-
cién que falten y que vendran reflejados en los correspondien-

tes proyectos de urbanizacion.

Articulo 48
Planos Normativos y Zonas

1.- En el suelo urbano | a regulacion detallada de los usos y

condiciones de edificacién de los suelos no adscritos a calles,

jardines o espacios libres publicos, equipamientos y dotacio-
nes colectivas se ha realizado por zonas, siendo normativo el
correspondiente plano de referencia a cada ambito de suelo ur-
bano que son para Canaletes los planos Serie B-13 a escala
1/1000 y B-14 a escala 1/500; para Castell de Cabrera el pla-
no B-15 a escala 1/2000; para Can Ros el plano B-16 a escala
1/2000; para Can Feixes el plano B-19 a escala 1/1000 y para
Can Gallego el plano B-20 a escala 1/1000.
2.- Las zonas en suelo urbano son:
Zona 1 - Ordenacion antigua y tradicional que abarca el
ambito de Canaletes.
Zona 2 - Ordenacidon especial en los caserios aislados que
se subdivide en cada uno de los caserios.
2-a y 2-b Corresponde a Can Feixes, una tipolo-—

gia de viviendas unifamiliares g&tre ”4/5,

medianeras y un nucleo alrede@r de un\ 7

patio central. = \,..

W

2-b Corresponde a Can Gallego, una tlpOlOgI‘a* de
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medianeras alrededor de un patio central.
2-c Corresponde a Can Formiga, una tipologia de
masias 0 viviendas aisladas.

Zona 3 - ordenacidn residencial abierta en jardin que se
subdivide en 3 subzonas.

3-a Subzona de viviendas plurifamiliares aisla-
das con comercio obligatorio y con | a mayor
intensidad de edificacion.

3-b Subzona de viviendas unifamiliares aisladas
con intensidad media de edificacién (Can Ros).

3-c Subzona de viviendas unifamiliares aisladas
con, intensidad menor de edificacidn (Cast"ell
de Cabrera).

Zona 4 - Zona industrial: Se limita a regular | a existen-
te (fabrica cal Afou).

Articulo 49
Ajustes en los limites de |los Planes Especiales, sectores y

de las unidades de actuacion

Los Planes Especiales o los Planes Parciales podran ajustar
sus limites sin alterar su superficie ni edificabilidad por

causa de:
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19) Alineaciones y lineas de edificacion.

22) Topografia del terreno.

e) Limites de las propiedades.

2) La existencia de arbolado, vegetacion u otros elementos

naturales que justifiquen | a correccion.

Articulo 50
Planes Especiales de Reforma Interior (P.E.R.I.)

Su redaccidon se ajustara a las condiciones de este Articulo y
a las indicaciones-de los planos que los contienen y delimitan
para su desarrollo. Ver Articulo 9.2 de estas Normas.

Los propietarios de los suelos delimitados como P.E.R.I. en el
ambito de Can Ros, (Can Ros-2, Can Ros-3, Can Ros-4 y Can Ro0s-5)
participaran en |a Junta de Compensacion o en | a Asociacion Ad
ministrativa de Cooperacion de | a urbanizacion de Can Ros, se-
gun sea el sistema de actuacidon que finaimente se adopte para.
| a ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con sus
aprovechamientos que se fijan para cada P.E.R.I. en este mismo
Articulo.

El aprovechamiento sera en funcién de | a relacién entre densi-
dad bruta maxima de viviendas y las cesiones obligatorias.

La aportacién total se establecera calculando el coste total
de urbanizacién y de | a implantacion de los servicios de to-
dos ellos (Can Ros-2, 3, 4y 5) y su contribucién se reparti*—

ra de acuerdo con el coeficiente establecido. < OF CAr,
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1.- P.E.R.I. Can Ros-2 viene delimitado en el plano Serie B

ne 17, con una extensién de 2'07 Has.

La Tipologia de viviendas sera unifamiliar aislada en subzo-
nas 3b y 3c.

La densidad bruta méxima de viviendas ser6 de 4'35 viviendas/
Ha. que da un potencial mé&imo de 9 viviendas.

Las cesiones gratuitas seran los viales sefialados y el suelo
para equipamientos de 0'77 Ha., que se haran efectivas antes
de |l a concesidon de licencias de edificacién. Cuota de partici
pacién en el Proyecto de urbanizacién de todos los P.E.R.I.
7'98%.

2.- P.E.R.I. Can Ros-3 viene delimitado en el plano Serie B

ne 17 con una extension de 1'70 Has.

La tipologia de viviendas sera unifamiliar aislada en subzona
3c.

La densidad bruta maxima de viviendas sera de 4'12 viviendas/
Ha. que da un potencial maximo de 7 viviendas. Las cesiones
gratuitas seran los viales sefialados; el suelo para servicios
técnicos S de 0'30 Ha y el destinado a parques 0 zonas ver-
des P de 0'66 Ha Las cesiones se haran efectivas antes de | a
concesion de licencias de edificacion.

Cuota de participacion en el Proyecto de Urbanizacién de todos
los P.E.R.I. 6'06%.

3.- P.E.R.I. Can Ros-4 viene delimitado en el plano Serie B

ne 17 con una extension de 1'27 Ha

La tipologia de viviendas sera plurifamiliar aislada o agrupa
da, subzona Clave 3a, con comercios en las plantas bajas y
sotanos.

La densidad bruta maxima de viviendas sera de 4'50 viviendas/
ha., que da un potencial de € viviendas.

Las cesiones gratuitas seran los viales con ancho de 15 ;{1 LA,

ra permitir aparcamiento de vehiculos en bateria y Ia;i}ma d.efif\ %
tinada a parque de 0'48 Ha Estas cesiones se haran egecé\;vés \
antes de la concesién de licencias de edificacién. r‘\s’ :l;ig;i"'
'3 tucta de participacidn en el Provecto de hras 1o « . E'i‘f\”\‘{?
g ,wn‘r,oe



cion de todos los P.E.R 1. es del 78'76%.
4.- P.E.R.I. Can Ros-5 viene delimitado en el plano Serie B

n2 18 con una extension de 1'51 Ha

La tipologia de viviendas sera unifamiliar aislada en subzona
Clave 3c. Las Normas Unicamente fijan que el total de cesio-
nes sea del 50% del ambito y que puedan dedicarse a cualquier
destino mientras este sea publico, de los que se mencionan:
equipamientos, parques y jardines, viario, aparcamiento, pla-
zas y servicios técnicos.

La densidad bruta méxima sera de 4'64 viviendas Ha que da un
potencial de 7 viviendas.

Las cesiones gratuitas destinadas a |lo que fije el Plan Espe-
cial, alcanzaran como.minimo 0'%5 Ha Estas cesiones se haran
efectivas antes de la concesidon de licencias de edificacion.
La cuota de participaciéon en el Proyecto de Urbanizacion de
todos 10os P.ERI|. es del 7'20%. ’
5- P.E.R.I. Castell de Cabrera viene delimitado en el plano

B-15. Tiene una extensiéon de 5'84 Ha

La tipologia de viviendas sera unifamiliar aislada en subzona
clave 3c u otro tipo, pero que no supere | a densidad bruta de
4'50 viviendas por Ha que da un potencial maximo de 26 vivien
das. EIl total de cesiones no sera inferior al 50%del ambito
del Plan que podran dedicarse a cualquier destino mientras és
te sea publico, de los que se mencionan: equipamientos, par-
ques y jardines, viario, aparcamiento, plazas y servicios tée
nicos. Estas alcanzaran como minimo 2'92 Ha haciéndose efec
tivas antes de | a concesibn de licencias de edificacion.

La aprobacion de este P.E.R.I. viene condicionada a | a termi
nacion de las obras de urbanizacion del Castell de Cabrera;

a no ser que se presente conjuntamente con el proyecto de Uz
banizacién de ésta. Si asi se procede el proyecto de Q{Bgng 4(0%’

'''''
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zacion separard los costos de urbanizaciéon del P.E ilﬂde‘l\

resto. SR e
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Para | a concesién de licencias de edificacion dentro dec c P
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tengan | a condicién de solar. Se estara a | o contenido en el

Articulo 29 de esta Normativa.

Articulo 51
Condiciones de edificacion en |las zonas

Las condiciones de edificacion establecidas para las diversas
zonas, son de aplicacion para las edificaciones u obras de
nueva planta. Las obras de ampliacién o0 reforma de edificios
existentes se regulan ademas en |as Disposiciones Transito-

rias.

Articulo 52
Tipos de ordenacion de | a edificacion

Los tipos de ordenacidon de | a edificacion son los siguientes:
1) Edificacién segun alineaciones de vial. Corresponde a una

edificacion entre

medianeras a | o largo de las calles o viales, regida basi

camente por la altura maxima y niamero de plantas en fun-

cion de la anchura de | a calle, de las edificaciones exis

tentes y de su profundidad edificable sefalada en el pla-
no correspondiente a Canaletes B- 14, escala 1/500 (Clave 1).

2) Edificacion entremedianeras. Separada de |las alineaciones

de vial y fondos de parcela

(Clave 5b) determinada basicamente por su ocupacién del so
lar, altura maxima, ndmero de plantas y su disposicién en
'hilera a una distancia determinada del vial o calle. (Se
prevé en el desarrollo del Plan Parcial Canaletes-I1. Suelo
apto para urbanizar).

3) La edificacion propia de cada caserio que se sigue respe-
tando en las posibles nuevas edificaciones (Claves 2a, 2b
6 2c).

4) La edificacion aislada (Clave 3a, 3b, 3c en suelo urbano

¢ (AT,
y Clave 5a, 5c, 5d y 5e en suelo apto para urbanlz@“esta‘lf@;

blecida de acuerdo con unos minimos a cumplir por@a .par=y 3.

cela o solar y regulada basicam.ente por el 1nd1c%e edifi .
b

cabilidad neta maxima como una relacién ent.re los meatros
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cuadrados de techo edificable y los metros cuadrados de

suelo que tenga | a parcela o solar de ocupacién, las dis-
tancias a los lindes de | a parcela, su volumen en funcion
de | a superficie de | a parcela, su volumen maximo y final

mente su altura maxima y numero de plantas.

Seccién segunda. Zona de ordenacion antigua y tradicional.

(Casco antiguo-Clave 1).

Articulo 53
Definicidn, ordenacién, usos y condiciones

1.- Definicion. Corresponde esta zona a la parte del suelo
urbano del nucleo de Canaletes con edifica~
ciones antiguas.
2.— Tipo de ordenacién. Segiun | a alineaci6n de vial, entreme

dianeras, destacando | a ausencia de

patios interiores de parcela, que las Normas respetaréan
recogiendo las caracteristicas de su ordenacion.

3.- Usos permitidos y prohibidos. EI uso predominante es el

de vivienda unifamiliar,
pero se permite | a posibilidad del uso plurifamiliar. Se
permiten todos los usos a excepcion de las limitaciones
que se regulan en el Anexo Normativo II Régimen de los
USOS.

4.- Condiciones del solar o parcela. Unicamente se |l e exige

para ser edificable que
tenga una fachada minima de 5 m., que podra ser menor Si
ambos solares medianeros estan edificados 0 que por EAQIn

cionantes de | a ordenacidén no pueda agruparse ay ‘&tro pa— 4'/’

ra obtener uno de fachada mayor. ;'
C.

/

5.- Condiciones del edificio principal. Se reducen‘z@ flJa: 1a
profundldad ecjstflcaba‘v@
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y la altura reguladora maxima de 10 m,, en planta bajay 2 plan-
tas piso, - . se grafian en el plano B-14 Canaletes a es
cala 1/500.

Por las caracteristicas de | a ordenacion no se permiten
patios de luces en los solares debiendo ventilar |as pie
zas Vvivideras a las calles o a los patios traseros.

La cubierta seguirad | a pendiente de las edificaciones con
tiguas. Se prohiben las tribunas y elementos salientes en
| as calles menores de 10 m. de ancho, a excepcién de los
balcones que no salgan mas de 20 cms. en calles de 6 m. y
de 45 cms. en calles hasta 10 m. Para calles iguales o su
periores a 10 m. Se admiten tribunas o balcones de 1 m. de
salida y como maximo el 10% del ancho de | a calle.

Estos cuerpos salientes se situardn como minimo a 1 m. de
los lindes, sus bordes seran perpendiculares a | a alinea-
cion de fachada y no ocuparan méas de | a mitad de | a facha
da, los cerrados (tribunas).

Las tribunas tendran una longitud maxima en un solo cuerpo
de 4,50 m.

Todos estos cuerpos salientes- deberan sobresalir por enci
ma de los 3,30 m. medidos desde | a rasante de |l a calle en
cada punto.

Condiciones de |las construcciones auxiliares.

Se regiran por el Articulo 55, apartado 6.1 al 6.10 ambos

inclusive.
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Seccidén tercera. Zona de ordenacion especial en los caserios

aislados. (Clave 2).

Articulo 54
Definicibn

Corresponde esta zona a los caserios aislados que se subdivi
de en subzonas para poder tratar cada uno de ellos de acuerdo
'con | a tipologia edificatoria que tradicionalmente se ha desa
rrollado.

Subzona 2ay 2b - Can Feixes. Subzona 2a articulo 55

Subzona 2b - Can Gallego. " 2b " 56
Subzona 2c¢ . - Can Formiga. " 2c " 57
Articulo 55

Subzona 2a y 2b - Can Feixes:

1.- Definicidn. Corresponde esta subzona a una tipologia de,

viviendas unifamiliares entremedianeras, desa

rrolladas por el caserio de Can Feixes para sus trabajada
res.

2.—- Tipo de ordenacidon. Comprende dos tipologias separadas por

el camino de acceso: Subzona 2ay 2b.
12)_2h E| caserio agrupado de Can Feixes con edificaciones
alrededor de un patio, al que s6lo se | e permite su
reforma o ampliacion de edificios bajos a un maximo
de planta baja y dos picos, sin rebzsar |a altura del
contiguo, por ello se exigiran fotografias y planos
de las fachadas del estado actual para | a concesion
de la licencia de obras. EIl resto de condiciones vie-
nen relacionadas en el Articulo 56 (subzona 2b).
22) 2a El resto formado por viviendas unifamiliares entre
medianeras dando una hilera de casas, al que se per-
mite su crecimiento atendiendo a | a posible exeﬁﬁ;};n
agricola de la finca. que se regiran por e%t%&' A:‘f‘icu‘i’o.

AN

3.- Usos permitidos v prohibidos. Se trata de viv&ndas‘ u‘ri?n‘i s
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familiares, lue% se, prohi- 55
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todos los usos a excepcién de las limitaciones que se re
gulan en el Anexo Normativo II Régimen de los usos.

4.— Condiciones del solar o parcela.
4.1 Parcela minima. 150 m2. de superficie se considerara

indivisible I a que no alcance |los 300
m2. y al propio tiempo reuna las condiciones a cum-
plir 4.2 (fachada).

4.2 Fachada minima. Para poder ser edificable se requeria

que su fachada tenga al menos 5 m.

5.- Condiciones del edificio principal.
5.1 Edificabilidad. Expresada en metros cuadrados de techo

edificable por metros cuadrados de par

cela; entendiéndose por techo edificable, | a suma de
todas |as superficies cubiertas y cerradas que tenga
el edificio, a excepcion de las plantas s6tano. Nb
sobrepasarda 1,20 m2t/m2s. ’

5.2 Ocupacion. Expresada en un tanto por ciento sobre | a

superficie total de | a parcela. Se medira

por | a proyeccion ortogonal sobre un plano horizon-
tal de todo el volumen de | a edificacion incluidos
los cuerpos salientes cerrados o no y los sétanos.
La ocupacion sera como maximo del 60%.

5.3 Separaciones minimas. Son |las distancias minimas a | as

que debe situarse | a edificacion;
sus cuerpos salientes cerrados o no y sétanos. Los edi
ficios se situaran en | a alineacién de la calle, se
permitiran balcones de salida maxima 0,80 m. y que
s6lo ocupen | a 32 parte de |a fachada. Se trata de
edificacion entre medianeras.
5.4 Volumen. Segun el tamafio de | a parcela se regula el '
volumen visible a edificar en ella, m%émc?{![[/,’,};
en su totalidad incluso cubiertas, a excepci,g% de 10s 1

sOtanos que quedan por debajo del terreno né?’tupal. Eg\‘—;‘

o
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5.5 Altura ma&ima. No superarad los 7 m. medidos en (g?.;ACE"ﬁ_a’:'f'o
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5.6 Namero de plantas. Se limita a las existentes, es de

cir, planta baja y un piso. La al
tura libre minima de |l a planta baja seré de 2,80 m.
y la altura minima de | a planta piso de 2,50 m. Las
pendientes de | a cubierta seran similares a las exis-
tentes, destinandose a uso de almacén el -espacio Util
aprovechable.
6.— Condiciones de las construcciones auxiliares. Se permiten

| as construc
ciones auxiliares al servicio del edificio principal, ta-
les como trasteros, lavaderos, garajes, piscinas, balsas,
instalaciones deportivas y otras analogas, que no podran
ser destinadas a vivienda.
6.1 Edificabilidad. 0,2 m2t/m2s, si se proyecta un Unico
edificio que comprenda el principaf y

el auxiliar; esta edificabilidad podra sumarse a | a
del edificio principal y emplearse indistintamente co-
nmo techo principal o auxiliar,
6.2 Ocupacion. 20%, si se proyectan unidas al edificio
principal | a ocupacion podra sumarse a |l a
del edificio principal y emplearse indistintamente.
6.3 Separaciones minimas. Si no se proyecta construccién

auxiliar unida al edificio prin-
cipal, deberd situarse ésta en | a medianera del fondo
de | a parcela, | a opuesta al acceso.
6.4 Altura méxima. La altura maxima sera de 4 m. medida

en cualquier punto ocupado por |a edi-
ficacion sobre el terreno natural.
6.5 Numero de plantas. Las construcciones auxiliares seran

Unicamente en plantabaja. & “I“”"’}'

6.6 Cercas, vallas o cerrarnientos de parcelas a ¥ via pa-
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altura de 1,50 m. y el resto hasta 2 m. que sera la
altura maxima permitida de material traslucido, en
celosia, reja, tela metalica o setos verdes vivos.
Esta altura se medirad en | a alineacién de | a calle

y desde el pavimento de |a acera en cada punto de | a
fachada.

Cercas, vallas 0 cerramientos a otros lindes: Podran
ser de material macizo y opaco hasta una altura maxi-
ma de 0,50 m. En terrenos con pendientes y siempre que
su disposicion sea escalonada se permitird que el pun

to maximo macizo alcance 1 m. sobre el terreno natural.

El resto hasta los 2 m. de altura maxima podra ser de
material traslucido, en celosia, reja, tela metalica o
s/et\os verdes vivos. La altura de 'la valla se medira en
cada punto del predio en que se vaya a construir a par
tir del terreno natural. ’
Otras construcciones: Coro piscinas, balsas, depésitos
enterrados o no, fosas sépticas y otros elementos pro-
pios de un jardin se construirdn como minimo a 2 m. de
los lindes.

Actividades que puedan ocasionar molestias: Se regira

por | o dispuesto en el Articulo 59 apartado 6.10.

Articulo 56
Subzona 2b - Can Gallego y parte en Can Feixes

1.-

Definicién. Corresponde esta subzona a una tipologia de vi

viendas unifamiliares, entremedianeras o aisla

das, pero agrupadas alrededor de un patio central.
2.— Tipo de ordenacidén. Se seguira el actual que es de vivien-

das unifamiliares entremedianeras o

aisladas.

A) Caso entremedianeras: Para conceder |a licencia @ecmm?,

\
forma, ampliacion o adwlon a. un

méaximo de planta baja y dos plantas piso, seg:ex:nglran "
, =

fotografias y planos de las fachadas del est{io actual

para controlar que el de nueva planta no supereoula al;-i ;
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tura del edificio contiguo existente.
B) Caso en edificacion aislada: Caso de construirse una edi

ficacién aislada, ésta se
separara como minimo |la altura que se pretenda construir
del edificio existente.
3.- Usos permitidos y prohibidos. Regiran las sefialadas en el

Articulo 55 apartado 3.
4.- Condiciones del solar o parcela. No se fijan condiciones a
| a parcela minima, debido

a la caracteristica agricola y unitaria del conjunto. Caso
de segregarse un edificio este deberia ir indivisiblemente
unido a una porcion de terreno cuya ocupacion por el edifi
Cio permitiera no-sobrepasar el 60%y cuya edificabilidad
no sobrepasara el 1,20 m2t/m2s.
5.- Condiciones del edificio principal. EI resto de condiciones
relativas a edificabili

dad, ocupacion y volumen se regiradn por el Articulo 55 apar
tado 5, la altura y numero de plantas se fijan para edifi-
cacion entremedianeras | a del edificio contiguo. En edifica
cién aislada: 9 m. correspondiente a planta baja y dos plantas
piso.La separacién entre edificios sera como minimo |l a altu
ra del que se pretenda construir.
6.—- Condiciones construcciones auxiliares. Se regiran por el Ax
ticulo 55 apartados

6.1 al 6.9 ambos inclusive.

Articulo 57
Subzona 2c¢c - Can Formiga

1.- Definicion. Corresponde esta subzona a viviendas unifamilia
res aisladas.
2.- Tipo de ordenacion. Se respeta | a actual de viviendas ais-

ladas, ordenandola con unos mgﬁm‘?}s%&'{

cumplir para |las nuevas edificaciones; é; ( H ‘%
3.- Usos permitidos y prohibidas. Se regulan por el‘-DArtlculoj ‘
. (SN f N

55, apartado 3. a:{‘-}f R/
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4.- Condiciones del solar o parcela. A las nuevas construccio
nes se les exigira:

4.1 Parcela minima: 800 m2., considerandose indivisible
| a que no posea como minimo 1.600 m2.

4.2 Fachada minima: 20 m.

4.3 Forma: La parcela para ser edificable debe contener
un circulo de diametro 20 m.

4.4 Adaptacidn topogréafica: Regirad | o dispuesto-en el Ar-
ticulo 59, apartado 4.4.

5.—- Condiciones del edificio principal.
5.1 Edificabilidad: 0,50 m2t/m2s. Ve definicion en Arti-

culo 55 apartado 5.1.

5.2 Ocupacibén: 25%ver definicion en Articulo 55 apartado
5.2,

5.3 Separaciones minimas: Distancia a calle 10 m. otros
lindes 3 m. La distancia entre edificios dentro de una
misma parcela sera mayor o igual a la altura que se pre
tenda construir con un minimo de 4 m.

5.4 Pareos 0 agrupaciones: Se admiten con | a condicién esta
blecida en el Articulo 59 apartado 5.4

5.5 Volumen: 2 m3/m2. Ver definicion en Articulo 59 aparta
do 5.5,

5.6 Volumen méaximo: 3.000 m3. Ve definicion en Articulo
59 apartado 5.6.

5.7 Altura mé&xima: 9 m. Que se mediran en cada punto de | a
parcela ocupada por el edificio incluyendo cubiertas.
Este no superara un plano paralelo al nivel natural del
terreno situado a 9 m. de éste.

En los terrenos con pendiente superior al 50%y hasta
el 100%, la altura queda reducida a 7 m. Por encima
de esta altura s6lo se permitiran barandas has;g\ 105504)4
m. Los elementos técnicos de las |nstaIaC|on,§§\ 1os;‘g;\‘

\\&“

mates de | a edificaciéon de caracter decoratié'zo \Los ‘c

edificables. ‘c;’é“."»f “;"C,‘e Ly




41

5.8 Namero de plantas: Planta baja y dos plantas piso. Pa-
ra terrenos con pendiente superior al 50%y hasta el

100% se reduce a planta baja y un piso.
Condiciones de las construcciones auxiliares. Se permiten

y se regiran por el Articulo 59, apartado 6.1 y 6.2,para

| as separaciones minimas regiran a calle: 10 m., otros 1lin

des 3 m. y a otros edificios 4 m.

6.4 Pareos: Se admiten; ver Articulo 59 apartado 6.4.

6.5 Altura maxima: Sera de 4 m. medida en cada punto de | a
parcela ocupada por | a construccion auxiliar.

6.6 al 6.9 Ambos inclusive se regiran por los correspon-

dientes apartados del Articulo 59, apartados 6.6 al 6.9.
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Seccibn cuarta. Zona de ordenacion residencial abierta en
jardin. (Clave 3).

Articulo 58
Definicidn

Comprende todos los suelos urbanos delimitados con | a Clave 3
destinados a una edificacién residencial de tipo abierto, con
una proporcion de espacios libres privados ajardinados entre
las edificaciones,variables segun | as subzonas e intensidades
de edificacidén,de mayor a menor edificabilidad son |as siguien
tes:
Clave 3a - Plurifamiliar intensidad 1.
" 3b = Unifamiliar intensidad 2.
" 3c = Unifamiliar intensidad 3.

Articulo 59
Subzona 3a - plurifamiliar intensidad 1

1.- Definicion. Comprende |as areas mé densas dentro de | a

zona 3, luego con indices mas elevados de edi
ficabilidad que permite edificios plurifamiliares aisla-
dos, con destino obligado de plantas bajas y sétanos a
usos comerciales.
2.— Tipo de ordenacidon. Corresponde al de viviendas plurifa-

miliares agrupadas en edificios ais-
lados con plantas bajas comerciales o libres, que se adap
tarédn al terreno mediante formas escalonadas.

3.- Usos permitidos y prohibidos.

3.1 EIl uso predominante sera el de vivienddplurifamiliar,
con los bajos y posible s6tano, obligatoriamente dedi
cados al uso comercial.

3.2 Se permiten también los siguientes usos: Hotel £ 5% (Rf
sidencial, con |a Gnica restriccion de resi@ar degxtréé
de su solar un namero de plazas de aparcarré'entfo‘ 1g1.§é7‘1
al namero de habitaciones que vaya a dusponer *ei edlj—':"”
ficio en proyecto. »;Otfm,_,_-, : --"'J::':\:

3.3 Benéfico--sanitario: (nicamente consultorios y«&iﬁbaﬁ&’
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sarios preveyendo dentro su solar, aparcamiento para
| a capacidad o numero de usuarios del centro.

3.4 Se prohiben los usos industriales y en general los
gue no sean compatibles con | a vivienda.

Los usos de industria, garaje y comercio se limitan
por una regulacion especifica de esta Normativa; ver
Anexo II Régimen de Usos.

3.5 Cualquier uso no mencionado, o aquel que por su volu-
men, superficie, aglomeracion de publico, desprendi-
miento de gases, polvo, olores, vapores, humos, nie-
blas, ruidos o vibraciones, presuponga molestias a los
vecinos, debera solicitar el permiso explicito de és
tos; indicando ademas las correcciones que tiene pre
vistas para que su funcionamiento no ocasione moles
tias al vecindario.

4.- Condiciones de | a parcela.

4.1 Parcela minima: 800 m2. de superficie y se considera

ra indivisible | a que no posea como minimo 1600 m2.

Podran edificarse parcelas superiores a 400 m2. si se
encuentran inscritas en el Registro de | a--Propiedad
antes de | a aprobacién definitiva de -estas Normas.

4.2 Fachada minima: 15 m.

4.3 Forma: La parcela para poder ser edificable debe con-
tener un circulo de diametro de 15 m.

4.4 Adaptacion topografica: Segin | a pendiente del terre
no, que se comprobard aportando plano topogréfico,
la altura maxima y numero de plantas edificables se
reducen a 7 m. y Planta Baja + Planta Piso, para aque
llos terrenos con pendiente superior al 50%y hasta
el 100%. Se consideran no edificables |los terrenos que

superen el 100% de pendiente. 1 DE ¢
. o . W) A%
5.- Condiciones del edificio principal. \‘3\ g;;";,\ (A

5.1 Edificabilidad. Exprecados en metros cuadra&'ps ge te
cho edificable por metros cuadrados )

de parcela; entendiéndose por techo ed|f|0a§ge la su
. \
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ma de todas |las superficies cubiertas y cerradas que
tenga el edificio, a excepcién de las plantas sé6tano.
No sobrepasara l10s0,80 m2t/m2s.
Ocupacion. Expresada en un tanto por ciento sobre | a
superficie total de | a parcela. Se medira
por | a proyeccién ortogonal sobre un plano horizon-
tal de todo el volumen de | a edificacion incluidos
los cuerpos salientes cerrados o no y los soétanos.
La ocupacion del edificio sera como maximo del 30%.
Separaciones minimas. Son las distancias minimas a

| as que debe situarse | a edi-
ficacion; sus cuerpos salientes cerrados o0 no y sO-
tanos.
Distancia a la alineacién de la calle: 6 m.
Distancia a otros lindes: 3 m.
La distancia entre edificios dentro de una misma par
cela sera mayor o igual a la altura del que se pre-
tende construir con un minimo de 4 m.
Pareos 0 _agrupaciones. Se admiten sin mas limitacidon

que el edificio resultante
cumpla los condicionantes establecidos y que se pro-
yecten y construyan simultaneamente.
Volumen. segin el tamafio de | a parcela se regula el

volumen visible a edificar en ella, medido

en su totalidad incluso cubiertas, a excepcion de
los s6tanos que quedarda por debajo del terreno. Este
no podra ser superior a 3 m3/m2qeparcela.
Volumen maximo. Independientemente del tamafio de | a

parcela, el volumen visible por enci
ma del terreno natural no superara los 5.000 m3.
Altura maxima. No superara los 10 m. medidos deigxa DE a,

el nivel natural del terreno ?‘? "".fr“i(é'
punto de |a parcela ocupada por el edificio.&No g_{lpg'i"jﬁ ""'
raréd un plano paralelo al del nivel natural ded ,‘{""e'—' ;“:5}5'»"»'
rreno situado a 10 m. de éste. En 1los terrerg,éo ::‘V:‘o\i;’;

oty [}
Enggie
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pendiente superior al 50%y hasta el 100%, la altura
queda reducida a 7 m. Por encima de esta altura sélo
se permitird barandas hasta una altura de 1,50 m.,
los elementos técnicos de las instalaciones y los re-
mates de | a edificacion de caracter decorativo.
Nimero de plantas y altura entre plantas. Se limita

su numero
a planta baja destinada a uso comercial y dos plantas
piso destinadas a viviendas. En los terrenos con pen
diente superior al 50%y hasta el 100%, el namero de
plantas se reduce a bajos comerciales y una planta
.destinada a viviendas. Se quiere favorecer el escalo-
namiento de acuerdo con el terreno natural. E| desvan
que resulte de | a composicion de cubiertas del edifi
cio, serd& habitable si reune condiciones técnicas pa-
ra serlo. La altura libre minima de | a planta baja
sera de 2,80 m. y las alturas minimas de las destina-

das a viviendas 2,50 m.

Condiciones de |las construcciones auxiliares.

Se permiten |as construcciones auxiliares al servicio del

edificio principal tales como garajes, trasteros, pisci-

nas, lavaderos, depdésitos, balsas, instalaciones deporti

da.
6.1

Edificabilidad. 0,20 m2t/m2S.

6.2 Ocupacion. 20%.
6.3 Separaciones minimas. A |la alineacién de |l a'calle: 6 m.

Se exceptua el caso de que ,
debido a | a topografia del terreno deba construirse

. _ 1
un muro de contencion de tierras que permita e@&gnrar 4/}(
Frogtar.

S el
S paf:g-»i
{
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vas y otras analogas que no podran ser destinadas a vivien
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en el macizo de tierras toda |l a altura de | a construc
cién. Se considerara este caso cuando el desnivel mi-
nimo entre el terreno natural y |a rasante de |a ca-

|l e sea superior a 2 m.

Coro coronacion del muro de contencibn de tierras se
podra construir una barandilla calada (no maciza) de
como méimo 1,50 m. de altura medidas desde el nivel

natural del terreno sin modificar por | a excavacion.

A otros lindes: En cualquier caso 3 m.

A otros edificios: Dentro de su misma parcela, | a se-
paracion seraigual a la altura del que se pretenda

construir con un minimo de 4 m. Si esto no es posible,

deberan proyectarse adosados al edificio principal,

respetando |as separaciones de éste a los lindes.

Pareos. Se admiten pareos en el linde de | a parcela
exigiéndose Unicamente proyecto y construc-

cion simultanea de ambas edificaciones.

Altura maxima. La altura maxima sera de 4 m. medida

en cualquier punto de | a parcela ocu-
pada por | a edificaciéon auxiliar.
Numero de plantas. Se permitira una sola planta. Uni-

camente cuando | a cubierta permi-
ta aprovechar el espacio interior se tolerara el al-
tillo-desvan.
Cercas, vallas o0 cerramientos de parcelas ala via

publica.
Podrén ser de material macizo y opaco hasta una al -
tura de 1,50 m. y el resto hasta 2 m. que sera |l a

altura maxima, de material traslucido, en Celos:La* DE

7
reja, tela metalica o setos verdes vivos. Se Q&cep- ]37(
“;,-\.\”
ttan los casos en que es preciso el muro de 350n - f;;f;g)
\‘\‘..:, ’ ":
Wy s -
an it )
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tencién de tierras. Esta altura se medira en la ali-
neacion de la calle y el pavimento de | a acera.
Cercas, vallas o cerramientos a otros lindes. Podran

ser de

material macizo y opaco hasta una altura maxima de
4,50 m. En terrenos con pendiente y siempre que su dis
posicion sea escalonada se permitira el punto maximo
macizo, alcance 1 m. sobre el terreno natural. EIl res
to hasta los 2 m. de altura maxima podra ser de mate-
rial trasllicido, en celosia, reja, tela metalica o se
tos verdes vivos.
La altura de las vallas, cercas o cerramientos se ne
dirad a partir-del nivel del terreno natural en el pre
dio en que se construya ésta.
Otras construcciones. Como:. piscinas, balsas, depdsi

tos- enterrados o no; fosas sép

ticas y otros elementos propios de un jardin que pue
dan incidir o molestar a los vecinos, se construiran
como minimo a 2 m. de los lindes. Las que ya estén
construidas a menor distancia antes-de | a aprobacidn
definitiva de estas Normas, se |les podrad conceder 1i
cencia (legalizar su situacion) siempre y cuando pue
dan demostrar su existencia con anterioridad a dicha
fecha. No se concederd licencia a las que se encuen-
tren en construccidn, en:esa fecha a menos que apor-
ten consentimiento del vecino, a su construccidn a me-
nor distancia de |la prevista: 2 m. Las de nueva cons
truccidén deberan situarse a la distancia de 2 m. aun
que el vecino consienta su edificacién a menor dis-
tancia. ‘
Actividades que puedan ocasionar _molestias. Como: lan

ta@%

y |
s

arranque de arbolado, arbustos, quema de broz,:_’as, ,megQ ‘iy
con productos molestos por su olor y otras acmﬁ,;dadesi

que puedan ocasionar molestias a |os vecinos} se prO-,.,

l

Q .
('0 h \,r
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curara realizarlas a 1as horas mas adecuadas para \

Su |

ncidencia o molestia sea menor siguiendo estas -

normas:

12)

La plantacidén de arbolado se realizara como minimo
a2m delos lindes de | a parcela. Los arbustos o
arboles bajos se podran plantar a 50 cms. a excep-
cion de los que vayan a formar setos medianeros que
por su condicidon perteneceran a ambos predios.
Arranque de arbolado. Como defensa del arbolado
existente, en principio, se prohibe su arranque sin
causa debidamente justificada y en particular el
gue diste menos de 2 m. de cualquier linde. No se
considerara causa justificada | a construccidon auxd
liar que pretenda edificarse en esta zona aunque
vaya a quedar subterranea, debido a |a adaptacidn
topografica al terreno natural en esta franja de

2 m. de anchura que se exige cumplir.

La quema de brozas y en general cualquier fuego,
estara en principio prohibido sin razén justifica-
da 0 que ademas se hayan tomado |as oportunas medi
das para su control y vigilancia asi como | a respon
sabilidad de dejarlo bien apagado cuando no sea ne
cesario.

La quema de brozas, hojas de pino u otros residuos
organicos que produzcan gran cantidad de humo, no
se permitird ya que su vertido y depdésito en un 1lu.
gar de | a parcela por el simple transcurso del tiem
po produce abonos uUtiles para | a misma jardineria.
Los movimientos de tierras que se quieran realizar
a menor distancia de 3 m. del linde | a parcela, de-
beran respetar el talud 1:2, es decir para alcanzar
1 m. de profundidad debera separarse 2 m. del Wdafq

.
vecino. Q L %
, § (hiy &
Articulo 60 R SRR
Subzona 3b - unifamiliar intensidad 2 o,\;\‘-::;f
1.- Definicion. Comprende | as areas de edificacién Umf‘&ml‘,llar .4,_"'],,0";
(o’?  DE . \v\;o:)

aislada rodeadas de vegetacién o jardin, @o?gnt de

br.l

densidad media de edificacion.
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El jardin o estas areas de vegetacidn son
inseparables de | a vivienda quedando destinados a esparci

miento y reposo de sus habitantes. No podran ser se
gregadas ni vendidas con independencia de | a totalidad de

| a parcela que incluye la construccion.

2.—- Tipo de ordenacion. Corresponde al de viviendas unifami-

liares aisladas o pareadas. (Agrupa-
cion maxima 2 viviendas).
3.- Usos permitidos y prohibidos. EI uso predominante sera el

de vivienda unifamiliar. Se
prohibe | a vivienda plurifamiliar. Para el resto de usos
ver Articulo 59 apartados 3.2, 3.3, 3.4 y 3.5. Véase ade-
mé& las limitaciones para cada uso en el Anexo II Régimen
de usos, =°--.

4.—- Condiciones de | a parcela 0 solar.

4.1 Parcela minima. 400 m2. de superficie y se considera-

réa indivisible | a que no posea 800 m2.

como minimo, ademas de los otros condicionantes que se

establecen en este apartado 4.

Podrén edificarse parcelas superiores a 300 m2. si se

encuentran inscritas en el Registro de | a Propiedad

antes de | a aprobacion definitiva de estas Normas.
4.2 Fachada minima. La fachada minima que se fija es de

15 m. No obstante se podran edificar
| as parcelas con fachadas menores que se hallen ins-
critas en el Registro de | a Propiedad antes de | a
aprobacion definitiva de estas Normas.

4.3 Forma. La parcela para poder ser edificable debe con-

tener un circulo de diametro de 15 m. No obstan

te esta condicidén no se exigira a las parcelas que se
hallen inscritas en el Registro de | a Propiedad a te

’
de | a aprobacion definitiva de estas Normas. \\:\“‘ _ 4/&,&
4.4 Adaptacidén topogréafica. ap&rtado 4. 4{‘ 7
I U
\ ‘(:"Lz‘.(_?:
¢ - RN
°<;' <, ut ;";\:"’\\o.
g3t pant O €
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5.- Condiciones del edificio principal.

5.1

Edificabilidad. 0,60 m2 techo/m2 suelo. (Véase defindi
cién en Articulo 59, apartado 5.1).

5.2 Ocupacion. 30%. Ver Articulo 59 de | a subzona 3a,

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

apartado 5.2.
Separaciones minimas. A calle 6 m. y a otros lindes

3 m. Ve definicién en Articu-
lo 59 de |a subzona 3a, apartado 5.3
En una misma parcela sélo se permite otra edificacion
destinada a construccion auxiliar que se situara como
minimo a 4 m. del edificio principal y respetando |as
distancias a lindes previstas para éste.
Pareos 0 agrupaciones. Se admite como maximo | a agru-

pacién de 2 viviendas siempre
y cuando | a parcela respete los minimos establecidos
para el doble de | a parcela minima, es decir, | a par-
cela tenga como minimo 800 m2. y una fachada minima
de 30 m. Forma: Inscribible un circulo de ¢ 30 m.
Adaptacién topografica: Reduccién de la altura a 7 m.
y-el numero de plantas a FB + planta piso para terre
nos comprendidos entre 50%y el 100% de pendiente,
los superiores al 100% se consideran no edificables
y los demas parametros de |l a edificacion aplicados a
| a totalidad del terreno agrupado.
Se establece | a condicién de proyecto y construccién
de ambas viviendas simultaneamente.
Volumen. No superard 2 m3/m2. Ver definicion en Arti-

culo 59 de | a subzona 3a, apartado 5.5.

Volumen maximo. No superara los 3.000 m3. Ver defini-

cién en Articulo 59 de | a subzona 3a,
apartado 5.6.

Altura maxima. No superara los 9 m. Ver cleflnlc-\@cﬁ'T b

@
7.
adaptacién topograflca en Artl@lo 69 } a
de | a subzona 3a, apartado 5.7. ‘ r“ /ﬂ =
Namero de plantas. Planta baja y 2 plantas pxso ‘Pa- = Y;r
e, - ‘. e |

’ ‘ o
ALY /
CORCN DE...L,, = °\ o /
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ra terrenos con pendiente superior al 50%y hasta el
100% se reduce a planta bajay 1 piso.
6.- Condiciones de las construcciones auxiliares.

Ver Articulo 59, apartado €.
6.1 Edificabilidad. 0,20 m2t/m2s. Ver definicion en el Ax

ticulo 59, apartado 6.1
6.2 Ocupacion. 20% Ver definicion en el Articulo 59, apat
tado 6.2
6.3 Separaciones minimas. A |l a alineacion de la'calle 6 m.

Otros lindes 3 m. A otros edifil

cios dentro de | a misma parcela, separacién minima 4 m.
Se exceptua el caso previsto en el Articulo 59.6.3 por
adaptacion topcgréafica. Para legalizaciones veédse Dis-
posicién Transitoria 32.

6.4 Pareos. Se admiten pareos. Ver Articulo 59, apartado

6.4
6.5 Altura maxima. 4 m. Ve definicidn en Articulo 59,

apartado 6.5
6.6 Numero de plantas. Una sola planta. Ve definicidén en

Articulo 59, apartado 6.6
6.7 Cercas, vallas o cerramientos de parcelas a lavia

publica. Macizo-opaco hasta 1,50 m. y el resto hasta
maximo de 2 m. de material traslucido. Ver
definicidén en Articulo 59, apartado 6.7
6.8 Cercas, vallas o cerramientos de parcelas a otros lin-

des. Macizo-opaco hasta $,50 m. y el resto hasta 2 m.
de material traslucido. Ver definicion Articulo
59, apartado 6.8
6.9 Otras construcciones. Ver Articulo 59, apartado 6.9

6.10 Actividades que puedan ocasionar molestias. .
Ver Articulo 59, apartado 6.10

Articulo 61 R
Subzona 3¢ - unifamiliar intensidad 3 é\:*‘i\ "f/;
1.- Definicion. Comprende | as areas de edzf1cac16r£=§_:zn\"3£'\‘ém¥1'1"‘1\ar <
aislada rodeadas de vegetacion o Jt‘fardi\\g}fik:‘b'r"x%f%?
densidad baja de edificacién. °.'.S'-".;~; CoNd

PRI oto:e
Sar pant o
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El jardin o estas areas de vegetacion son
inseparables de | a vivienda quedando destinadas a esparci
miento y reposo de sus habitantes. Estas no podran ser se
gregadas ni vendidas con independencia de | a totalidad de
| a parcela que incluye | a construccibn,

Tipo de ordenacién. Corresponde al de viviendas unifami-

liares aisladas o pareadas (Agrupacion
maxima 2 viviendas).
Usos permitidos y prohibidos. Ver definicién en Articulo

60, apartado 3.
Condiciones de | a parcela o solar.

4.1 Parcela minima. 800 m2. de superficie y se considera

ra indivisible | a que no posea 1.600
m2. como minimo, ademas del resto de condicionantes
que afectan a |l a parcela o solar y quedan explicitos
en este apartado 4.

Podran no obstante edificarseparcelas mayores de 500 m2. si

se encuentran inscritas en el Registro de | a Propie-

dad antes de | a aprobacién definitiva de estas Normas.
4.2 Fachada minima. 20 m. No obstante se podran edificar

las parcelas con fachadas menores que

se hallen inscritas en el Registro de | a Propiedad an
tes de | a aprobacién definitiva de estas Normas.

4.3 Forma. Inscribible un circulo de ¢ 20 m. No obstante

esta condicion no se exigirad a las parcelas

gue se hallen inscritas en el Registro de | a Propie-
dad antes de | a aprobacidén definitiva de estas Nor-
mas.

4.4 Adaptacién topogréafica. Ve definicion en Articulo 59,

apartado 4.4.
Condiciones del edificio principal.

culo 59, apartado 5.1.
5.2 Ocupacién. 25% Ver definicion en Articulo 59,
tado 5.2.
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5.3 Separaciones minimas. A calle 6 m., a otros lindes

3 m. Ver Articulo 60, aparta-
do 5.3.
5.4 Pareos 0 agrupaciones. Se admiten si |a parcela reu-

ne como minimo el doble de | a
condicién exigida a | a parcela minima en cuanto a su
perficie, es decir, sea mayor o igual a 1.600 m2.

5.5 Volumen. No superara 1,5 m3/m2. Ver definicibn en Ax
ticulo 59, apartado 5.5.
5.6 Volumen maximo. No superara los 3.000 m3. Ver defi-

niciéon en Articulo 59, apartado 5.6.

5.7 Altura méaxima. No superard los 9 m. Ve definicidény

- adaptacién topografica en Articulo 59,
apartado 5.7.
5.8 Numero de plantas. Planta bajay 2 plantas piso. Para

‘terrenos con pendiente superior al
50%y hasta el 100% se reduce a planta baja y un piso.
Condiciones de las construcciones auxiliares.

Ve Articulo 59, apartado 6.
6.1 Edificabilidad. 0,10 m2t/m2s. Ve definicidon en Arti

culo 59, apartado 6.1.
6.2 Ocupacion. 10% Ver Articulo 59, apartado 6.2.
6.3 Separaciones minimas. A | a alineacién calle 6 m. Otros

lindes 3 m. Otros edificios 4 m.
Ver Articulo 59, apartado 6.3.
6.4 Pareos. Se admiten. Ver Articulo 59, apartado 6.4.
6.5 Altura maxima. 4 m. Ver Articulo 59, apartado 6.5.

6.6 Numero plantas. Una sola planta. Ve Articulo 59, apar
tado 6.6.

6.7 Cercas, vallas o cerramientos de parcela ala via

plblica. Macizo-opaco hasta 1,50 m. y el resto hg\sta“‘ 4

[
un maximo de 2 m. de material trasltcisS. ., . -~;\;\ %
.. |‘ P
Ver Articulo 59, apartado 6.7. - “‘i )
( \/ :,‘1'
6.8 Cercas, vallas o cerrarnientos de parcelas a otrosplln- : ,q\j’.,:
N (4:\0

des. Macizo-opaco hasta O,50 m. y el resto has Ot o T8 d.\b‘
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-

de material traslucido. Ve Articulo 59, apartado 6.8.

6.9 Otras construcciones. Ver definicién en Articulo 59,

apartado 6.9.

6.10 Actividades gue puedan ocasionar molestias. Ve defi-

nicion en Articulo 59, apartado 6.10.

Seccién Quinta. Zona Industrial. (Clave 4)

Articulo 62 -
Zona 4 - Industrial

.— Definicion. Comprende el ambito que envuelve a la fabrica

Cal Afou y queda reflejado en el plano SERIE
B-12-1.
Tipo de ordenacién. Edificacion industrial aislada pero

agrupada con edificios anexos y un
bloque lineal de viviendas entremedianeras para' sus tra-
bajadores, rodeada de vegetacion.
Usos permitidos y prohibidos. EI uso predominante es el in

dustrial que se limita por el
Anexo II. Se tolera el uso residencial pero 1imitédndolo a
| a capacidad actual sin posibilidades de ampliacién, NAS
bien al contrario posibilitando su transformacidon en ofici
nas u almacenes que sean compatibles con las posibles vi-
viendas contiguas. Se admite el uso deportivo para el uso ¢
del personal de | a industria.
Condiciones del solar o parcela. Se fija unicamente | a pac

cela minima en el caso de
segregacion de 600 m2.
Condiciones del edificio principal.
5.1 Edificabilidad. No superara los 2 m2t/m&s. Ver defini-

cién en Articulo 55, apartado 5.1.
5.2 ocupacién. No sobrepasara el 70%de |a superficie de

| a parcela.

5.3 Separaciones minimas. Distancia a cualquier llndi‘ B&£4,4

%,

La distancia.entre edifi ey

| @ g %

dentro de una misma parcela sera mayor O 1guﬁ ia, al)

( . -
tura de | a que se pretenda construir con un mlnlrgé Lo e
~ .~y
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Pareos O agrupaciones. Se admiten.

Volumen. Nb superara los 5 m3/m2. de parcela. Ve de-

finicion en Articulo 59, apartado 5.5.
Volumen maximo. Independientemente del tamafio de |a pac

cela,el volumen visible, no superara
los 6.000 m3. siempre referidos a edificios de nueva

construccibn. -
Altura méxima. No superara los 12 m. medidos en cada

punto de | a parcela ocupada por | a edi
ficacién incluyendo | a cubierta. Podran exceder de es-
ta altura unicamente |os elementos aislados de | a ins-
talacion industrial como depdsitos, chimeneas, etc. que
asi 1o justifiquen por escrito; pero nunca por ofici-
nas o edificios.
Numero de plantas. Se limita a planta baja y dos plan-
tas piso. En | a zona de oficinas y

justificado por el conjunto de volumenes; atendiendo a

que en esta zona las interplantas pueden ser de menor

altura; se permitiran planta baja y 3 plantas, pero sin
que este cuerpo supere en este caso |la altura de | a na
ve o edificacion industrial.

Condiciones de las construcciones auxiliares. Se permiten:

6.1

Edificabilidad. 0,20 m2t/m2s. Ver articulo 59 apartado

6.1.

6.2 Ocupacion. 20%; Ver Articulo 59 apartado 6.2

6.3

6.4
6.5
6.6

6.7

Separaciones minimas. Se construird a 5 m. de cualquier

linde, separaciones entre edifi-
cios, la altura del que se pretenda construir con un mi

nimo de 4 m. ‘ .

Pareos. Se admiten. Ver Articulo 59, apartado 6.4.

Altura maxima. 4 m. Ver Articulo 59, apartado & 3t (474[

Nimero de plantas. sélo una planta. Ver Artigulo 59, .‘ ’;}_
S SE SN T <
apartado 6.6. & ‘c )
3 ) s,
Cercas: vallas 0 cerramientos de parcela ala vm \pﬁ—- : ‘!_9&.'
Ol -

blica: 1,50 de material macizo y hasto‘zgﬁ,;{fvm Rl TP

e Ttement o®
ria; | opr®
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altura maxima de material traslucido. Ve articulo

59, apartado 6.7.
6.8 Cercas, vallas o cerrarnientos a otros lindes. 1I,;50_m.

de material macizo y hasta 3 m. de altura maxima de
material traslucido. Ver Articulo 59, apartado 6.7.
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CAPITULO IV - REGULACION DETALLADA DEL SUELO APTO PARA UR-
BANIZAR (S.A.) (Suelo urbanizable)

Seccién primera. Disposiciones generales.

Articulo 63
Suelo apto para urbanizar (urbanizable)

Las normas subsidiarias califican como suelo apto para urbani

zar (urbanizable) los sectores que se delimitan en los planos

normativos a escala 1/5.000 SERIE B-n?2 10-1 y 10-2;y a escala

1/1.000 SERIE B-n2 13, que se desarrollaran dentro del periodo

de vigencia de |las Normas.

Las Normas determinan como minimo, para cada sector:

12) La red viaria basica.

22) situacion de los equipamientos comunitarios.

32) Delimitacién de |los sectores para su desarrollo en Planes
Parciales.

49) La densidad maxima admitida de viviendas por Ha en fun-
cion de las previsiones para dotaciones y equipamientos
y de | a idoneidad de cada lugar.

52) Reservas de suelo para dotaciones y espacios libres des-

tinados a parques publicos y zonas verdes en proprocién

no inferior a 5 m2. por habitante; el equipamiento comuni

tario y para centros publicos independientemente de las

que correspondan a los Planes Parciales.

62) El aprovechamiento medio de cada sector.

72) El plazo de su desarrollo por la iniciativa privada fini-
r4d a los cuatro afos de | a aprobacién definitiva de estas
Normas. Ello daria paso a su desarrollo por la iniciativa

municipal.

Articulo 64
Edificabilidad en los sectores.- Definiciones

Indice de edificabilidad bruta o sectorial.: Es el limite méxi
no de edificabilidad expresado en metro cuadrado de techo edi
ficable dividido por metro cuadrado de suelo, referidos al am
bito del sector. La superficie de techo edificable es | a suma
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de todas las superficies cubiertas incluyendo cuerpos salien-
tes cerrados o semicerrados. Las edificaciones auxiliares, las
plantas sétanos, las superficies destinadas a comercios, los
accesos publicos bajo porches proximos a |l a calle, las super-
ficies de techo destinadas a dotaciones 0 equipamientos pabl%t
cos, no se computaran a efectos de este indice de edificabili
dad bruta o de sector. -

Articulo 65
Destino del 'suelo en | a ordenacion

El Plan Parcial destinara todo el suelo de su ambito a alguno

de los destinos siguientes:

12) Calles y plazas publicas o espacios para aparcamiento (es
tacionamiento).

29) Espacios libres destinados a jardines urbanos, parques u
otros analogos.

32) Equipamientos y dotaciones comunitarias publicas.

9) Instalaciones para servicios técnicos de interés general.

52) A solares susceptibles de edificacion privado para usos
admitidos en las Normas y que el Plan Parcial regule en
detalle.

Articulo 66
Densidad de viviendas

Los Planes Parciales respetaran |as previsiones que se fijan
en cada uno de ellos en estas Normas.

Articulo 67
Aprovechamiento medio

Se determina para cada sector como | a edificabilidad sectorial

S

0 bruta del mismo.

. ..t DE

Articulo 68 R Gy,

Cesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar (urba;ﬁ'ngle) T ‘éj-‘
7

. Las cesiones gratuitas y obligatorias seran las que # r%dxcan‘
\ N
en estas Normas para cada Plan Parcial y en todo caso €0mo mi . wg

o
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nimo las que prevé el Anexo al Reglamento de Planeamiento en
su Articulo 10.

Ademés el 10%de aprovechamiento medio del sector y de |a do-
tacion de 5 m2/habitante para parque, dotaciones 0 centros pa
blicos para sistema general que | a Norma Subsidiaria ya fija

en cada sector. Las calidades y condiciones se exigen en el

Articulo 39. -

Articulo 69
Obras en suelo apto para urbanizar (urbanizable)

En este tipo de suelo no se podran realizar obras aisladas de
urbanizacion sino es .para ejecutar los sistemas generales o al
guno de sus elementos. Para | a urbanizacion de este suelo son
indispensables el Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacion.
En otros casos las actuaciones constituiran infraccion urbanis

tica grave.

Seccidon segunda. Sectores en el suelo apto para urbanizar.

“Articulo 70
Sectores en el suelo apto para urbanizar (urbanizable)

Estas Normas Subsidiarias preven 2 sectores para desarrollar
en dos Planes Parciales, que son:
1.- Plan Parcial del sector Canaletes-1.

2.- Plan Parcial del sector Canaletes-2.

Articulo 71
Plan Parcial Canaletes-1

El sector viene delimitado en el plano de | a Serie B n2 13

a escala 1/1.000, aprecidndose un detalle parcial en el B-14

a escala 1/500. Esta condicionado en el Articulo 9.3a de es-

tas Normas. ‘

1.- Extensidbn. EI| Plan Parcial abarca una superficie de
4,49 Has.

2.- Tipologia de viviendas. Corresponde a tres tipos 0 zo-
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nas; | a zona sa de viviendas plurifamiliares, |la 5b de vi
viendas unifamiliares entremedianeras y | <’:-1 5d de viviendas
unifamiliares de densidad media (parcela minima 800 m2).
Densidad bruta maxima de viviendas. La densidad bruta de

vivienda por Ha para
todo el sector es de 26,72 viviendas por Ha., |o que da
un tope maximo para el sector de 120 viviendas. EIl Plan
alcanzard una poblacion de 120x4 = 480 habitantes.
Objetivos a cumplir.1E1 Plan Parcial debera recoger todas

las indicaciones que figuran en los
planos de | a Serie B-13 y B-14, asi como el detalle de la
seccion transversal de | a rambla Canaletes que figura en

el plano B-14.

2) EIl proyecto de urbanizacién incluird | a plantacién de
arbolado, intentando respetar el existente o trasplan-
tandolo a un lugar adecuado.

3) Los espacios libres privados podran ser mancomunados
al servicio de diversas edificaciones o viviendas.

4) Las condiciones de uso seran las mismas que para sus
hombélogas tenga el suelo urbano.

5) Previsién de red de alcantarillado y depuracién de
aguas residuales, por suelo publico en todo su traza-
do.

6) Las zonas sefialadas con V.E. indican |las situaciones
gue las Normas preven para las cesiones locales. La ce
sién para sistema general viene grafiada en el plano
B-13, y superficiada en el sector y corresponde a
120 viviendas x 4 habitantes x 5 m2. por habitante =
2.400 m2 = 0'24 Ha

Edificabilidad sectorial bruta. La edificabilidad secto-

rial bruta sera de: 0'50 m2t/m2s. La edlflcabllldad comple

mentaria para usos exclusivamente comerciales u\gs"cros pr“i/é

/.
vados que sean diferentes a los de vivienda og'es:,gdenc:.% v

serd de 0'10 m2t/m2s. La edificabilidad total “brugy del:) .
sector no superard |os 0'60 m2t/m2s. que Sera ;,j aprove— -:
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chamiento medio del sector.

6.— Cuantias de las reservas minimas de suelo de cesion gra-

tuita y obligatoria. Seran las que establece el Articulo

10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento para una uni-
dad elemental (hasta 250 viviendas). La cesién para Sis-
tema general prevista por estas Normas Subsidiarias que es
independiente de las cesiones para sistemas locales son
0'24 Ha. y viene grafiada en el plano de | a Serie B-13.

Se destinara a parque puUblico, espacios libres o zonas ver
des segun Articulos 12-1-b, 3-1-g y 13-2-b de | a Ley del

Suelo.

Articulo 72
Plan Parcial Canaletes-2

El sector viene delimitado en el plano de | a serie B-13 a es-
cala 1/1.000.Esté condicionado en el Articulo 9.3b de estas Normas.
1.- Extensién. Por su caracteristica de ser atravesado por el
proyecto de prolongacion de | a carretera, se divide en dos
poligonos separados por esta. EIl poligono 1 abarca: 6'34
Has. y el poligono 2: 2'24 Has. EIl total del Plan Parcial
es de 8'58 Has.
2.— Tipologia de viviendas. Corresponde a 3 tipos de subzonas:

5a, 5c y 5d de viviendas plurifami
liares y unifamiliares aisladas.

3.—- Densidad bruta maxima de viviendas. La densidad bruta de

viviendas por Ha para
todo el sector es de 17'95 viviendas por Ha., |0 que nos
da un tope maximo para el sector de 154 viviendas. EIl Plan
alcanzara una poblacion de 154x4 = 616 habitantes.

4.- Objetivos a cumplir.

12) EI Plan Parcial debera recoger todas las indicaciones

que figuran en el plano de | a Serie B-13. \\‘ OF &1

v

Y
29) EI proyecto de urbanizacibn incluirda la p)bnt?(:lon de %
arbolado, intentando respetar el existentb o t\nz*asplqn )

- _- Som
téndolo a un lugar adecuado. e"%; \‘.*\J‘,
AG/ \ 0‘0

32) Los espacios libres privados podran ser maﬁeﬁ?ﬂm g:ma?ov‘
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al servicio de diversas edificaciones o viviendas.
42) Las condiciones de uso seran |as mismas que para que
homélogas 0 similares tenga el suelo urbano.
5¢) prevision de red de alcantarillado y depuracion de
aguas residuales por suelo publico en todo su trazado.
62) Las zonas sefialadas con V.E. indican las situaciones
gue las Normas preven para las cesiones locales. La
cesion para sistema general viene grafiada en el pla
no B-13 y superficiada en el sector y corresponde a
154x4x5 ='3.080 m2. = 0,31 Ha. (0,10 + 0,21)
72) EIl proyecto de urbanizacion comprendera |as obras de
soterramiento de la linea de alta tension dentro de
Su ambito.
5.- Edificabilidad sectorial bruta. La edificabilidad secto-
rial bruta sera de: 0,50

m2t/m2s. La edificabilidad complementaria para usos ex-
clusivamente comerciales u otros privados que sean dife-
rentes a los de vivienda o residencia sera de 0,10 m2t/m2s.
La edificabilidad total bruta del sector no superara los
0,60 m2t/m2s. que sera el aprovechamiento medio del sector.
6.— Cuantias de |las reservas minimas de suelo de cesién gra-

tuitay obligatoria. Seran las que establece el Articulo

10 del Anexo al Reglamento de Planea
miento para una unidad elemental (hasta 250 viviendas).
La cesién para sistema general prevista por estas Normas
Subsidiarias y que es independiente de las cesiones para
sistemas locales es de 0,31 Ha. y viene grafiada en el
plano B-13. Se destinara a parque publico, espacios li-
bres o zonas verdes segun Articulos 12-1-b, 3-1-g y 13-2-b

de | a Ley del Suelo.

Articulo 73

, ot CAr,
Colmatacién del suelo urbano de Castillo de Cabrera.&\\ _,‘.,._,;‘,4(04,,
=R Y

7
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Seccidn tercera. Desarrollo residencial unifamiliar (Clave 5).

Articulo 74
Disposiciones aenerales

En lo principal, los Planes Parciales a desarrollar se atende-
ran en cuanto a division en subzonas de desarrollo residencial
unifamiliar a las siguientes: por orden de mayor a menor inten
sidad edificatoria, pudiendo abarcar cada Plan Parcial una o

varias subzonas segln su interés.

Articulo 75
Zonas en el suelo apto para urbanizar o urbanizable

Desarrollo residencial plurifamiliar de intensidad 1 (Clave 5a).
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 2 (Clave 5b).
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 3 (Clave 5c).
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 4 (Clave 54d).
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 5 (Clave 5e).

Articulo 76
Desarrollo residencial plurifamiliar de intensidad 1 (Clave 5a)

Se asimilarad a | a subzona 3a explicitada en el Articulo 59 de
estas Normas, exigiéndose una fachada minima de 20 m.

Articulo 77
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 2 (Clave 5b)

Se asimilarad a |l a subzona 2a pero con las siguientes variantes:

- La edificabilidad mé&xima no superard los 1'60 m2t/m2s.

- Deberan separarse las hileras de casas o sus cuerpos salientes
un minimo de 3 m. de |a alineacién de | a calle.

- El volumen maximo no superara 5 m3/m2. (m2. de parcela).

- La altura méxima no superara los 9 m. y correspondegéﬁ 5&%
ta bajay 2 plantas piso.

Articulo 78 " W e
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 3 (glave SG)\ G

Q
Se asimilard a la subzona 3b explicitada en el Artlcuf&'x’ib é‘e"
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de estas Normas.

Articulo 79
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 4 (Clave 5d)

Se asimilard a | a subzona 3c explicitada en el Articulo 61 de
estas Normas.

Articulo 80
Desarrollo residencial unifamiliar de intensidad 5 (Clave 5e)

Corresponde a | a subzona con menor densidad edificatoria para
el desarrollo del Plan Parcial se le sugieren estas condicio
nes que de no justificar su variacion debera adoptar:
1.- Condiciones del solar o parcela.

Parcela minima: 1.000 a 2.000 m2.

Fachada minima: 30 m.
Forma: Inscripcién de un circulo de 30 m.
Adaptacion topbgréfica: En los terrenos con pendiente com
prendida entre el 50% y el 100%, |la altura maxima regula
dora no superard los 7 m., correspondientes a planta ba-
jay un piso.

2.— Condiciones del edificio'principal.
Edificabilidad: Neta maxima 0'20 m2t/m2s.

ocupacién: 10%

Distancias a lindes a calle: 10 m. y otros lindes 5 m.
Agrupaciones y pareos Se permiten mientras no se sobrepa
sen las condiciones de volumen maximo.

Volumen: 0'6 m3/m2.

Volumen maximo: 6.000 ma3.

Altura maxima: 9 m.

Numero de plantas: Planta baja y 2 pisos. .

3.—- Construcciones auxiliares. Se permiten con las condiciones

siguientes: R pt [474/
Edificabilidad neta maxima: 0'08 m2t/m2s. § e 6;
Ocupacion: 8% % \ t\\
Distancias a lindes: A calle 10 m. y otros lindes 5 & ’ ,:S“:g
Separacion entre edificios: 10 m. z;@;“ u;:e };\\0

A"lt Q"lgme\""' co®
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No se admiten pareos.

Altura maxima: 4 m.

Namero de plantas: una.

Para las cercas, vallas, otras construcciones y activida
des que puedan ocasionar molestias se estara a o dis-
puesto en el Articulo 59 de estas Normas, Apartados 6.8,
6.9 y 6.10.
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CAPITULO V - REGULACION DETALLADA DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccidén primera. Disposiciones generales.

Articulo 81
Calificacion

Estas Normas Subsidiarias califican como suelo no urbanizable
los terrenos que por sus valores agricolas, forestales o por
| a innecesariedad temporal deben reservarse y protegerse de

1a finalidad urbana.

Articulo 82
Normas

El suelo no urbanizable se rige por |lo que se dispone en este
Capitulo. Los Planes Especiales que sean elaborados para el
desarrollo en estos suelos de |las previsiones contenidas en
estas Normas subsidiarias, respetaran estas determinaciones.
Nb se podran admitir usos explicitamente no declarados en es
tas Normas, que sean contrarios a los fines generales de pra
teccidén agricola y forestal que se asumen como fundamentales.

Articulo 83
clasificacion

1.- EIl suelo no urbanizable se clasifica en tres categorias.
12) Suelo de especial proteccién (Clave 6).
29) Suelo de servidumbre, reserva y proteccion (Clave 7).
39) Suelo libre permanente (Clave 8).
2.- Las dos primeras categorias se subdividen-en:
La 12 Suelo de especial proteccion, se divide en dos sub
zonas segun el interés de | a proteccion.
Clave 6a: subzona de valor agricola.
Clave 6b: subzona de valor forestal y ecoldgico.
La 22 Suelo de servidumbre, reserva y proteccion, se divi
de en cuatro subzonas,segun:
Clave 7a: Subzona de proteccidn de cauces.

Clave 7b: subzona de proteccion del sistema viario.
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Clave 7c: subzona de proteccidén de servicios.
Clave 74: Subzona de proteccion edificios histori-

co- artistico, cultural o pintoresco.

* Articulo 84
Tramitacibén expedientes edificacion

1.- Las solicitudes de edificacion y ocupacion admitidas por
estas Normas, se tramitarén de acuerdo con las previsiones
del Articulo 86 de la Ley del Suelo, previo informe favora-
ble de 1a "Conselleria d'Agricultura, Ramadaria i Pesca"
(Implica tréamite previsto en el Articulo 43.3 de | a Ley del
Suelo y el Articulo 44 del Reglamento de Gestion).

2.- En ningun caso este procedimiento excepcional de edifica-
cion permitida, podran significar divisiones de parcelas rus-
ticas, ni un proceso de parcelacion ya que este tipo repre-
sentara peligro de formacion de nucleos urbanos (Ver defini-
ciéon de nucleo de poblacion en Articulo 86), y sera objeto de
expediente de infraccién urbanistica para evaluar |as respon-
sabilidades y sanciones a que | a situacién creada de lugar,

a parte de obligar al restablecimiento del orden urbanistico

alterado.

Articulo 85
Extraccion de aridos

Para iniciar esta actividad es precisa |l a previa licencia mu-
nicipal, autorizacion de | a Delegacion de Industria (Seccién
de Minas) y ademas de | a Comisaria de Aguas del Pirineo Orien
tal, si la extraccion se realiza en un cauce publico. Al cesar
| a actividad se les exigirad la nivelacién de tierrasy la re-
cuperacibn del manto vegetal como |los terrenos de los alrede-
dores.

Articulo 86
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tos que ello comporta (Articulo 85-19-22 de | a Ley del Suelo

y 36-12 del Reglamento de Planeamiento R.P.) Cuando se de al-

guna de las circunstancias enumeradas a continuacion segun | a

subzona en que se produzca.

1.- En Subzona 6a: Agricola
a) Cuando dos viviendas aisladas estén a una.distancia me-

nor de 250 m.

b) Cuando | a parcela aneja a |l a edificacion sea menor a
| a unidad minima de cultivo que se establece para el
municipio en 4,5 Has. independientemente sea cultivo
de secano o regadio.

Decreto 169/1983 de 12 de Abril (Presidencia de | a
Generalitat).

2.— En subzona 6b: Forestal

a) Cuando dos viviendas aisladas estén a una distancia me-
nor de 500 m.

b) Cuando | a parcela aneja a | a edificacién e insegrega-
ble de ella sea menor a 10 Ha

3.- En zona suelo libre permanente (Clave 8), se estard alo
indicado para | a subzona 6a agricola y Articulo 113.

4.- Ademés de las condiciones anteriores para poder edificar
en suelo no urbanizable, se debera seguir el procedimien-
to seflalado en el Articulo 44 del Reglamento de Gestidn
y cumplir las condiciones que se seflalan en los Articulos
88, 92 y 93 de estas Normas, asi como |las que | e afecten
de las Ordenanzas de edificacidn ANEXO I.

5.- Estas Normas consideran como nucleos de poblacion los si-
guientes, guedando delimitados sus ambitos en los planos
de referencia.

Canaletes: planos B-13 y B-14
Can Formiga: plano B-17

N
Can Ros: plano B-16 < YA
[
Can Gallego: plano B-20 E Y. R
: ® R 3
Can Feixes: plano B-14 vy g

. O e :l\‘I. \JE°GQ
Castell de Cabrera: plano B-15 O RIIAL
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Seccién segunda. Suelo de especial proteccién (Clave 6).

Disposiciones generales.

Articulo 87
Definiciébn

Se califican de suelo de especial proteccion (Clave 6) los te-

rrenos de valor agricola en explotacién forma | a subzona (Cla-
ve 6a) y los terrenos cubiertos de bosque con interés de pro-

teccion que forman | a subzona (Clave 6b).

Articulo 88
protecciéon de |l a edificacién existente

Se autorizan las obras de consolidacién, conservacién y mejo-
ra de las edificaciones existentes (masias) y se restringen

| as de nueva planta, para potenciar | a ocupacidon de |las exis-
tentes y a la vez evitar su abandono y ruina.

Superadas estas intenciones se aceptaran nuevas edificaciones
que seguiran las condiciones fijadas en los Articulos 92 y

93 de estas Normas.

Articulo 89
Proteccién del arbolado y del paisaje: practica del motocros

1.- Se conservara | a ordenacién actual del arbolado y areas

de vegetacién, se admitiran operaciones de creacién, mejora y
conservacion de este suelo y de los mantos de vegetacion y ac
bolado.

2.— Ademés de |o dispuesto con caracter general en | a regula-
cion de licencias; ver Articulo 22 de estas Normas "toda SoO-
licitud de obras, tala de arbolado, de implantacion o modifi-
cacion de jardineria y otras similares, habra de ir acompafada

de una Memoria donde se detallen las medidas a tomar para | a
creacion, mejora o conservacion de este suelo, de su manti- ‘

llo de vegetacion y arbolado y las que haya que I‘eallz@\de‘_fi,q/&&
tro de la finca donde se pretende Ilevar a cabo 1a ope’faaf, _;;‘. %ﬁ 7

suel o". f.,“--’ ‘ 4“'; o
Nowran U‘v‘
."A/b‘/'xgm 3ﬂ“ e“
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Pridctica moto-cross. Se restringird a los lugares autorizados,

se considerara infracciéon grave los da-
fAos producidos a las especies animales 0 vegetales, |a erosion
del terreno, la circulacién por areas de cultivo 0 en repobla
cién forestal y las insistentes evoluciones en un area redu-
cida de terreno. Estas infracciones seran denunciadas a |l a
Jefatura de Trafico.

Articulo 90
Limitaciones de | a propiedad

1.- La ordenacion respeta | a plenitud de | a propiedad privada

en consonancia con el destino actual de las fincas agricolas

o forestales.

2.—- Si por razones de interés publico o comunitario se determi
nara | a.inclusién en Catalogo, o declaraciéon de Parque Natural,
y en virtud de esta inclusion se establecieran medidas o limi-
taciones singulares que redujeran |o contenido en este capitu-
lo, el propietario tendr& derecho a una justa indemnizacion

en proporciéon a la limtacidén que | e afecte.

Seccion tercera. Suelo de especial proteccién de valor

agricola (subzona Clave 6a)

Articulo 9
Subzona clave 6a

Se califica de especial proteccién de valor agricola aquel sue

| 0 no urbanizable que, por su destino agricola interesa preser
var de su prematura incorporacién al proceso urbano, existien-
do otras tierras mas idoneas para este fin urbanistico.

Articulo 92
Casas rurales

Las masias 0 casas de campo que se relacionan con el nimero de
orden que figura en el plano de la Serie B n2 10-1 y 10-2 (Cla
sificacién del suelo) y que son:

Agulladolg¢ n? 11, La Bleda n2 12, Mas del Feixes n2 13, Ed’c’fﬁr‘,&
set n2 14, Can Piqué ne 15, Can Codony n¢ 16, Can Fus.@s ne j?, 4
Cal Jan ne 18, Can Planas n2 19, Can Pellons ne 20, éanYTorrenﬁ

'x’ _J‘.l

n2 21, Can Mascarell n? 22 y Rancho Santana no 23 enh_ 1@;2 'hv5§
W a‘\o
Cal Bota n2 24, Cen Canals ne 25, La Guitza n? 26, Ca% fNova RO
oo AN L Yre%¢

o
I‘,. Qr‘ a3t ( ]
torig'y 00°
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de la Guitza n2 27 y els Cortals n2 28 en B-10-1.

Si desearan ampliar o construir una vivienda para usos relacio
nados con su actividad agricola podran solicitar la licencia
a traveés del Articulo 43.3 de | a Ley del Suelo, sin otros re
quisitos que los siguientes:

12) Edificacién adosada. Si | a edificaciéon va a ir adosada,

que respete el conjunto construido
mediante materiales de igual aspecto.
22) Edificacion aislada. Si se va a construir aislada, que se

separe como minimo el doble de | a al
tura que se pretenda construir.
32) Para ambos casos. La altura méxima a construir sera la

-que alcance | a construcciéon existente
vy el nimero de plantas maximo de planta baja, planta piso
y buhardilla o desvan. Para su comprobacion en el expe-
diente se adjuntaran fotografias o planos de las fachadas
indicando dicha altura maxima, que se medira sobre el te-
rreno natural y en | a fachada mas proxima a | a nueva cons
truccién.

42) Para | a concesion de licencia de obra de nueva construc-
cion, es preciso que | a masia o0 casa rural que | a solici
te esté ya habitada.

52) La edificacion de nueva planta habra de situarse cerca
de los caminos existentes, se denegara | a licencia de cons
truccidén a |l a que precise de apertura de un acceso a me-
nos que éste mejore |as condiciones de accesibilidad de
la finca y redunde en su beneficio agricola a criterio de
| a Conselleria d'Agricultura, que determinara si el empla
zamiento que se solicita es o no idoneo.

62) Ademés debera respetar las disposiciones del Articulo 98.2

del Reglamento de Planeamiento (R.P.) < 3 “74
S'\\_ . (%
S i

Articulo 93 = )
Condiciones de edificacion T L N

1.- Limitacion edificatoria. No se permitira ninguna eddﬁf{:g
P XL
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cién nueva, hasta que | a finca tenga ocupadas todas las

existentes.
2.-Usos permitidos y prohibidos. Se permitiran los usos agri-
colas, asi como | a amplia-

cion, modernizacion y mejora de las construcciones tradi-
cionales para adecuarlas a las nuevas necesidades del cam-
po. También se permite el uso agropecuario de granjas, co-
rrales y establos (Ver Articulo 94) Usos prohibidos: Acti-
vidades extractivas a no ser de su compromiso a reintegrar
el territorio a su anterior estado, cuando finalice su ac-
tividad, |l a vivienda plurifamiliar y en general todos los
usos no sefialados en el Articulo 85 de |l a Ley del Suelo.
3.- Condiciones de | a ordenacién; finca minima y. edificaciones.

Las edificaciones que sean autorizadas siguiendo el proce-
dimiento del Articulo 43.3 de la Ley del Suelo, en este ti
po de suelo habran de respetar las condiciones siguientes:
a) Tipo de ordenacién. EI propio del uso destinado tradi-

cionalmente a aprovechamiento agri-

cola, aislado con almacenes anexos.
b) Finca agricola minima. No se fija el minimo de parcela
admitida a efectos de edificacidn

para este suelo, atendiendo a que el suelo agricola cu-
yos valores deben conservarse, no admite una division
genérica de este tipo. Siendo | a Conselleria d'Agricul-
tura | a que determinara si es procedente su edificacion; ver Arti
culo 92 para cada caso concreto.

c) Adaptacidn topografica. La ubicacion de | a edificacion

en terrenos con pendientes com-
prendidas entre el 50%y el 100%reducird |l a altura ma-
Xima a 7 m. y el nimero de plantas a planta baja y una

planta piso. Se consideraran no edificables 1los tggr@rr?!
(7

con pendiente superior al 100%. . 4"{
\~.‘." ‘
d) Condiciones del edificio principal. Debera s@parérse ‘\
) ."5«1.
como minimo 1\? m. SiLe
. ) C N . \_.._;’;;\ O~
de cualquier linde, incluso el camino de accespi = ¥
'\)\éﬁeo

"h!nr?u‘ ant g
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Altura maxima 9 m. y numero de plantas: planta baja,
planta piso y buhardilla o desvan, que se reduciréa a
7 m. cuando | a adaptacion topogréafica | o requiera.
Ver apartado anterior c) de este mismo Articulo.
Volumen maximo: 1.500 m3 por unidad de edificacién
aislada.

e) Condiciones construcciones auxiliares. Respetarén las

distancias a
lindes de 10 m y si van aisladas | a distancia sera
| a altura que se pretenda construir con un minimo de
4 m. El nimero de plantas sera planta baja y desvan.
No rebasaran |la altura maxima de 7 m. a menos que se
justifique por su uso agricola (silo) u otros elemen-
tos de superior altura.

Articulo 94
Establecimientos agropecuarios (granjas, corrales y establos)

. 1.—- Definicion. Se consideraran construcciones destinadas a

explotaciones agropecuarias |os alojamientos de ganado, des-

tinados a cria, engorde de porcino, bovino, avicola, etc.

guedando sujetas a | a legislacion especifica en vigor para ca
da clase, cerdos, aves, bovino, etc. debiendo cumplir cada
una de sus prescripciones para obtener la licencia de cons-
truccion y ademéas cumpliran:

1) Las construcciones seran de planta baja con altura maxima
de 4 m., excluyendo los edificios auxiliares y anexos que
por justificaciones técnicas de funcionamiento sea necesa
ria una mayor altura.

2) Todas las instalaciones reuniran las condiciones higiéni-
co-sanitarias exigidas por |la Legislacion Vigente. .

3) No podrén situarse a menor distancia de 1.000 m. d&l suealc%,,

\ \ 4
urbano o apto para urbanizar. S‘ \‘\\\\}*\
, g ‘A s \
4) E1 proyecto contendra: = \Q\ A 755
-] ‘\‘\ \G‘f’\:;’
a) Justificacién del abastecimiento de agua suficigmt® pa & “e"
T lemd TRORRS
<
ra la instalacion, indicando procedencia vy capécmvé,‘agjm%e‘i
foriai \

depositos de reserva.
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b) Justificacion técnica de | a efectividad de | a depura-
cién de las aguas residuales.

c) Plano detallado del depésito de purines y fosa de ca-
daveres asegurando su impermeabilizacién, o el proce-
dimiento que se prevea para | a transformacidn de los
residuos que se produzcan en abonos, especificando el
tiempo de permanencia en cada depdésito, el -tratamien-
to de los residuos y su destino final.

d) Si el destino es su transformacion en abonos, debera
justificarse | a demanda de estos productos, |la forma
de transporte y terreno disponible para su acumula-
cion.

5) Se tramitard de acuerdo con | o especificado en el Arti-
culo 44 del Reglamento de Gestion.

Seccién cuarta. Suelo de especial proteccién de valor fores-

tal y ecoldgico. Subzona Clave 6b.

Articulo 95
Definicién

1.- Se califican de suelo de especial proteccion de valor
forestal y ecoldgico, los terrenos de suelo no urbanizable
con vegetacion arbérea.

2.- Las fincas seréan, en principio, indivisibles y sometidas
a proteccidén por el organismo publico correspondiente.

3.— La calificacion de valor forestal no legitima | a expropia
cién del suelo.

Articulo 96
Usos

1.- Los terrenos asi calificados (Clave 6b), en general S%E
bosques, no podran ser dedicados a utilizaciones un&nmpllquéQb

se quiere proteger.
l‘ogpm‘\,\ ‘..,'DE 3.
2.- Se prohiben en general las edificaciones, a exceafpmise*
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las que exijan |la explotacion forestal segun su Legislacion
especial.

3.- Toda alteracién de su actual destino significara una in-
fraccion urbanistica, que dara lugar al oportuno expediente
sancionador.

4.- E| uso de vivienda unifamiliar aislada previsto en el Ar
ticulo 85 de la Ley del Suelo, se restringirada al maximo si-
guiendo el proceso del Articulo 44 del Reglamento de' Gestién
y con los condicionantes establecidos para | a no formacion
de nucleo de poblacion (Ver Articulo 86.2' de estas Normas),
rigiendo ademas todas las limitaciones establecidas para |l a
subzona 6a, Articulo 93, a excepcion de la finca minima e in
divisible aneja a | a edificacidon, que se exigira que sera de
10 Has.

No se permitird | a apertura de un acceso para | a edificacion,
esta debera apoyarse en los caminos o pistas ya existentes,

Si se permitira su mejora.

Articulo 97
Aprovechamiento de |os productos forestales

1.- Los aprovechamientos de los productos forestales, seran
realizados dentro de los limites que permiten los intereses
de | a conservacion y mejora del bosque, de acuerdo con | o
que se preve en la Legislacién especial sobre | a materia.
2.- Nunca sera permitida en areas forestales | a apertura de
vias, no previstas en estas Normas Subsidiarias, o las que
sean absolutamente necesarias para el aprovechamiento de los
productos forestales y vigilando que en ningun caso el pro-
yecto comporte |a realizacion de terraplenes o desmontes de
més de 4 m., desforestacidén excesiva, modificacion de las es

correntias y creacion de erosiones en el terreno.

P CATASCRIT R RS
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Seccidén quinta. Suelo de servidumbre, reserva y proteccion.

Disposiciones generales (Clave 7).

Articulo 98
Definicidn y subzonas

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con | a
finalidad ya de proteccién de los cauces (Subzona Clave 7a);
de proteccién del sistema viario (Sunzona Clave 7b) de servi
dumbre,reserva y proteccidon de servicios (Subzona Clave 7c) y
suelo de proteccion de elementos o lugares de interés histéri
co- artistico, cultural o pintoresco (Ssubzona Clave 74).

Articulo 99
Regimen general

Los suelos asi determinados podran ser destinados a utiliza-
ciones agropecuarias y forestales, sin que se permita en gene
ral edificar salvo instalaciones provisionales que no impli-
guen usos de vivienda, industria o demas usos que sean incom
patibles con | a reserva o proteccidn, véase para cada uso sus

condiciones especificas.

Seccidn sexta. Suelo de proteccién de cauces.

(Subzona Clave 7a).

Articulo 100
Definicidn

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con | a
finalidad de proteger los cauces y cursos de agua.

Articulo 101
Régimen de uso

1.- Se prohibe cualquier edificacion destinad.a a VlVlendaBE

Z
mo sea que estas tierras aluviales de rios o torrentesj\tlenen 4/%

R 7

especial interés como huertos, se permite.el uso de;huel‘"tos “\)‘ 7
familiares, con |a pequefia construccién provisional parac ut:L ) ~ 5,
‘=\._r',v'

les de trabajo agricola de un volumen menor de 30 m3x,,que __\,‘_q\i";}:’

s, “v\

se situara fuera de |as zonas inundables en avenida n’é‘wﬂa}o ,.."
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que nunca podra dificultar el cauce del rio o torrente, ademas
como minimo se situara a 2 m. de cualquier linde. Nb se per-
mitird | a parcelacion por debajo de | a unidad minima de cul-
tivo que se fijaen 1 Ha para este tipo de suelo. La tramita-
cién de la edificacién seguira el Articulo 44 del Reglamento
de Gestion.

2.- Nb se permitird otro uso en este tipo de suelo.

3.- La proteccidon es esencial para estas escasas zonas hume-
das de vegetacion de ribera.

Articulo 102
Comisaria de Aauas del Pirineo Oriental

De acuerdo con la Legislacién Vigente es precisa | a autoriza
cidén previa de este Organismo para poder realizar cualquier
actuaciéon en cauces publicos o en sus zonas de influencia o
proteccion que alcanzan 100 m. de las méargenes en | as tomas
de agua.

La distancia minima sera de 2 m. a cualquier linde sin per-
juicio de | a servidumbre de uso publico de la franja de 3 m.
en cada margen del rio.

Precisan autorizacion también cualquier vertido directo o no,

de aguas residuales.

Seccion septima. Suelo de servidumbre, reserva y proteccion

del sistema viario. Subzona Clave 7b.

Articulo 103
Definicion

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con | a
finalidad de proteger el sistema viario que se sefala en |los
planos Serie B-11 y 8-12 corresponden a las carreteras, cami-
nos vecinales y rurales que forman | a red viaria béasica. Ver
Articulo 37 de estas Normas.

Articulo 104
Régimen de uso

1.- Se prohibe cualquier construccion no relacionada en
uso de |la red viaria basica, su mejora o0 conservacién. sg,{%
miten los usos agricolas o forestales.
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2.- Para las carreteras se estara a | o establecido en | a Ley
de Carreteras y su Reglamento, que fija en el tipo de carrete
ras del término las siguientes distancias:
A valla o cerca: 8 m. del borde de | a explanacion
a cada lado de | a carretera.
Distancia de servicios: 17 m. del borde de | a calzada.
Edificacion: 18 m. del borde de | a clazada.
3.- Para los caminos rurales sefialados, se considerara su an-
cho minimo de 6 m. que se medird a partir del eje de su traza
do actual y se fijan las siguientes distancias:
A edificacién: 10 m. del borde del camino y como
minimo a 14 m. del eje.
A valla o cerca: a 4 m. del borde del camino o0 como
minimo a 8 m. del eje.

Articulo 105
Indeterminacion de calificacion en el suelo afectado por el

proyecto de carretera B.v. 2304

Caso de no realizarse el proyecto de prolongacion de |a carre
tera B.V. 2304, los terrenos calificados como clave 7b de ser
vidumbre, reserva y proteccion, pasarian a proteger el camino
rural existente cuando ambos trazados se superponen y en caso
contrario pasarian a subzona 6a agricola o 6b forestal, segun
sea cultivo o bosque | a vegetacion actual que posee.

Seccion octava. Suelo de servidumbre, reserva y proteccion

de servicios (Subzona Clave 7c).

Articulo 106
Definicion
Comprende los suelos calificados como no urbanizables con | a

finalidad de proteger los servicios y entre ellos especial -

mente las lineas de alta tension.

0 Uy,

& T,

Articulo 107 = 1\ A
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Articulo 108
Las lineas aéreas de alta tensibn

Existentes o0 que se autoricen deberadn quedar a |las distancias
de servidumbre reglamentarias y solicitar autorizacion para
construir en sus proximidades. Unicamente podra prescindirse
de | a autorizacion previa de | a Conselleria de Industria de

| a Generalitat, cuando | a construccion, |a distar]cia mas
proxima esté a més de 8 m. del eje de | a 1inea de A.T. hasta
25 K.V. y amés de 25 m. para tensiones superiores a 25 K.V.
Bajo estas lineas de alta tension se prohibiran hasta la dis
tancia reglamentaria, edificios, instalaciones deportivas,
camping, campamentos, ferias, aparcamientos; debiéndose re-
servar a todo |lo largo de |a 1inea una zona verde o similar
debidamente vallada de un ancho minimo igual al de las cru-
cetas de los apoyos de | a linea.

Las lineas de A.T. pertenecientes al suelo urbano deberan ser
subterraneas, igualmente seran subterraneas las lineas de dis
tribucidén en baja tensidn de nueva creacion.

Seccidn novena. Suelo de proteccién de elementos o lugares

de interés histérico-artistico, cultural o

pintoresco (Subzona clave 7d).

Articulo 109
Definicidbn

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con | a
finalidad de proteger los lugares de interés historico-artis
tico,. cultural O pintoresco.

Articulo 110
Ambitos \:\ bE “74(

Comprende los ambitos sefalados en el plano Serie B- L?\ hOJa 1z ’f?’-,
:x \

a escala 1/5.000 de los lugares Castillo de Cabrera >Ig1‘$51a -‘-’i)

de San Salvador y cementerio actual con una extensién de\ '«",Q'_‘ d

13'18 Has..y el ambito de |a Ermita de Sant Miquel yagtgs, edi \,;;,w
'Q&:nLh S O o
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ficaciones anexas con una extension de 5'68 Has.

Articulo 111
Régimen aeneral

Dentro de estos ambitos no se permiten nuevas edificaciones
gque dificulten las visuales del conjunto a proteger o altere
el paisaje con volumenes aislados o que sobresalgan de | a

construcciéon actual.

Articulo 112
Obras de reparacién y mejora

1.- Se permiten y se hacen indispensables |las obras de repa-
racion y mejora para conceder licencia de obras a una nueva
edificacion o ampliacidén de las existentes.

Deberan hacerse teniendo en cuenta que | a condicién primor-
dial sea mantener sus caracteres peculiares, y siempre bajo

| a direcciéon de un equipo técnico de expertos que respeten vy
realcen los materiales originales y se responsabilicen de que
los derribos interiores sean los imprescindibles para su acon
dicionamiento a los usos actuales. Por lo tanto, queda prohi-
bida toda demolicién que afecte a paramentos exteriores de
piedra, tolerandose |las demoliciones de afiadidos posteriores
gue obstaculicen |l a visién de los muros originales.

2.—- Cualquier obra debera tramitarse de acuerdo con el Arti-
culo 44 del Reglamento de Gestion y deberéd aportar planos del
estado actual, fotografiasy fotomontajes si es preciso, para
demostrar que se respeta el condicionado del parrafo anterior
y del Articulo 111 de esta Normativa.

Seccion décima. Suelo libre permanente (Clave 8).

Articulo 113 o Ot Ury,,
Definicién _?‘, . 4%,

Se califican de suelo libre permanente (suelo ristico) ":-“35 Sue _' )

los no urbanizables restantes no incluidos en |las seccmnes\

el )
anteriores, no disponien.do de proteccidn estricta, pero ;ajn ¢‘K°}°$
Qh‘ ot
t ‘.r.a

°f'l'_[ 1 ob‘.
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poco podran incorporarsealos procesos urbanos y se regularan

por

las previsiones de esta Seccié4n décima.

Articulo 114
Condiciones de edificacion

Las edificaciones que sean autorizadas en suelo libre perma-

nente habran de respetar las condiciones siguientes:,

Que no formen un nucleo de poblacidon (Ver definicién en el
Articulo 86 de estas Normas.

prohibicion de apertura de nuevos caminos, a no ser los
gue mejoren la finca para su explotacion agraria (Solici-
tud a la Conselleria d'Agricultura).

El1 uso sera preferentemente de interés social o utilidad
publica quedando limitado el de vivienda en el tipo unifa
miliar aislada.

Tramitacién de acuerdo con el Articulo 44 del Reglamento
de Gestidn y su necesidad de ubicacion en este tipo de
suelo.

Finca minima vinculada a | a edificacion no se establece,
quedando a criterio de |l a Conselleria d'Agricultura el de-
negar | a peticion , motivando sus razones en el procedi-
miento para | a autorizacion de | a construccion de edifica-
ciones que debera seguirse y que se explicita en el Arti-
culo 44.2 del R.G. y en el Articulo 45 del R.G. que remi-
te al Articulo 44 R.G.

El resto de condiciones de edificacién se fijaran de acuec
do con | a subzona 6a (agricola), Articulos 91 a 94 de es-

tas Normas.
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DI SPOSI CI ONES TRANSI TORI AS

Disposicidn Transitoria primera.

1.~ Las construcciones amparadas por licencia municipal cuyas
condiciones de solar o parcela y del edificio principal resul
ten disconformes con |as condiciones previstas por estas Nor-
mas, no quedaran fuera de ordenacién en los términos y aspec-
tos regulados en el Articulo 60 de | a Ley del Suelo;

2.—- En estas edificaciones se permitiran las obras de mejora,
consolidacién, higiene, reestructuracién.y cambio de uso, Si

es admisible por | a zona en que se ubique y en los supuestos
de | a Disposicién Transitoria Segunda también podran ampliat

Se.

Disposicidn Transitoria segunda.

Condiciones de ampliacibén de los edificios disconformes.

Se permitird su ampliacion siempre y cuando ésta pueda reald
zarse dentro de las condiciones que fija | a Normativa para
los edificios-de nueva planta, considerando como superficie
total de techo,| a que permanezca mas | a ampliacidon; no sobre-
pasen el total de | a permitida. Se podran ampliar edificios
en ordenacién aislada que disten como minimo 2 m. de los 1lin
des, siempre y cuando | a ampliacién respete las nuevas dis-
tancias (3 m.). Seréan de aplicacién y no podran sobrepasarse
las alturas méaximas establecidas, ocupacion y otros parame-
tros que condicionan al edificio.

Disposicion Transitoria tercera.

Cuando |l a solicitud de licencia de obras se refiera a er?s
o ATy

/4
4,

. . - L . - Y ,
construidas con anterioridad a | a aprobaci6n definitg¥a de es/’c;;
.. ~- — 3
tas Normas, y estas resulten disconformes con |las c®ndiciones,

se aceptara su legalizacion siempre que cumplan elfgégi\v.en de._:}f_g;v
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usos, volumen maximo, y numero de plantas, las distancias mini
mas a respetar seran: a calle 3 m. y a otros lindes 2m. Unica-
mente en |as construcciones auxiliares, podran legalizarse si-
tuaciones con distancias inferiores a |las establecidas en esta
Disposicidén, si la ocupaciéon de | a construccibn auxiliar es ne
nor a 1/3 de | a longitud de fachada de | a parcela y no rebasa
los 4 m. de altura.

En el caso de otros lindes si |a propiedad vecina | e autoriza
mediante escrito que se adjuntara a |l a peticién de licenciay
con | a condicién de tratar como fachada | a pared medianera,
ademéas de proceder al tapiado de cualquier hueco situado a me-
nor distancia de 2 m. del linde mé proximo.

Cualquier ampliacion de estos edificios deberan regirse por ta
das las normas aprobadas en cada zona; contabilizandose todo
el edificio que permanezca aunque se encuentre fuera de |la zo-
na edificable, a efectos de edificabilidad, ocupacibn y volu-

men.
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ANEXO NORMATIVO I

ORDENANZAS DE EDIFHCACION

Seccién 12.- DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LICENCIAS.

Articulo 1.- Objeto, ambito de aplicacién, vigencia € inter-

pretacién de estas ordenanzas de edificacion.

1.1 Objeto vV ambito de aplicacién.

La regulacion en el suelo urbano de |los aspectos
técnicos, estéticos y de seguridad, no previstos o necesita
dos de desarrollo en las Normas Subsidiarias del término Mu
nicipal de Cabrera de lgualada y con |las restricciones esta
blecidas en el suelo no urbanizable. En el suelo apto cuando

pase a ser urbano.

1.2 Vigencia e interpretacion.

Mientras no se modifiquen o amplien por otras Or-
denanzas que las sustituyan, entraran en vigor a partir de
| a aprobaciéon definitiva de las Normas Subsidiarias en |las
que figuran como ANEXO NORMATIVO- 1.

Se interpretaran de acuerdo con | o dispuesto en
las Normas Subsidiarias y con subordinaciéon a ellas. En los
casos de duda o imprecision prevalecera | a solucién més fa-
vorable a | a exigencia de previa urbanizacién, a | a menor
edificabilidad, a la inferior densidad de viviendas, y a la
mayor dotacidén para equipamientos comunitarios y espacios
libres.

Articulo 2.- Actos sujetos a licencia. ,\Qi A 74‘
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Articulo 3.- Definicidédn de obra menor.

1.~ Toda construccién o instalaciéon que no afecta
a los elementos estructurales.

2.- Cualquier obra,nueva, de reparacion, modifica
cién o reforma que requiera elementos estructurales o los
modifique se considerara como obra mayor, precisando para
| a obtencion de la licencia de obras de Proyecto y Direccion
Técnica visada por el correspondiente Colegio Profesional.

3.- Las solicitudes de obras menores se acomparia-
ran de croquis y documento en el que se describan con ind+
cacién de su extension y situacion. Nombre y direccion del
contratista encargado de |las obras, asi como su documento
de calificacion empresarial y finalmente presupuesto..

4.- Algunas obras menores requeriran proyecto y
direccion facultativa a criterio del Ayuntamiento, asi se
comunicara al solicitante sirviendo de aclaracién y guia
previa el Articulo 29 de las Ordenanzas metropolitanas de
edificacion de | a Corporacion Metropolitana de Barcelona.



Seccidén 22,- CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

Articulo 4.- Viviendas.

Se estard, como minimo, a | o dispuesto en el De-
creto 346/1983 sobre el nivel de habitabilidad objetiva
exigido a las viviendas. Exigiendo para |las nuevas o las
gue se modifiquen o reformen tengan el nivel "B" de habita-
bilidad objetiva. Ademas de todas |l as Normas bésicas y le-

gislacién que las afecten.

Articulo 5.- Locales.

Dispondran como minimo de los servicios de hi-
giene que fija |l a Ordenanza de Seguridad e Higiene en el
Trabajo para su personal; pero como minimo dispondréan de
un aseo compuesto de inodoro, lavabo y ducha con agua ca-
liente. Si la actividad asi |o justifica, podra dispensar-
se | a instalacién de | a ducha. EI acceso al aseo se reali-
zara por otro espacio cerrado que se destinard a vestuario
0 a otros usos de forma que el aseo no se comunique direc-
tamente con el local.

Estaran dotados de ventilacion natural o artifi-
cial que garanticen | a renovacion del aire en | a zona que

deban permanecer personas.
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Seccidén 32.- CARACTERISTICAS ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 6.- Adaptacion al ambiente.

Las construcciones se adaptaran al ambiente en
que estuvieran situadas,de acuerdo con el Articulo 98.2

del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 7.- Composicion estética.

Se admitird la libertad de composicion teniendo
en cuenta | a escala humana, controlando el volumen, altura
y tamafo en planta de las edificaciones, que aungue no so-
brepasen las condiciones establecidas por | a Normativa en
ciertos casos evidentes por situaciones particulares de | a
edificacion o por visuales hagan necesaria su adaptacién pa
dra denegarse la licencia hasta que el proyecto corrija las
motivaciones que | a denegacion |levard implicita; como por
ejemplo: disposicion de huecos, ritmos, articulacion de vo-
lumenes, maclas, cubiertas distintas a las del entorno, con
servacién de las caracteristicas del nicleo tradicional,
utilizacién de materiales o imitaciones que desentonen y que
no se adapten al caréacter del barrio o sector.

Articulo 8.- Forma y color.

Ademas de | o sefialado en el articulo anterior, se
evitardn los efectos discordantes entre |las fachadas de una
misma manzana, al objeto de obtener un buen efecto de con-
junto.

Se buscara | a resultante cromatica del entorno,
pueblo, caserio o ambiente y se evitaran las disonancias de
color (sensaciones desagradables provocadas por 1%€ &orlores)
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seccidn 42.- DEFINICION DE LOS CONCEPTOS COMUNES A TODCS
LOS TIPOS DE ORDENACION.

Articulo 9.- Definicién y limitaciones.

a) Parcela: Porcién de suelo urbano para edificar.

b) Solar: Parcela que reune |las condiciones de su
perficie y urbanizacion establecidas en estas Normas y que
es apta para ser edificada inmediatamente.

c) Planta baja: Planta a nivel del suelo natural

O rasante de la calle de acceso. En | as ordenaciones segun
alineaciones de vial |la planta baja es aquella en | a que su
pavimento se situe entre 0,60 m. por encima o por debajo de
| a rasante del vial en los puntos de mayor o menor cota del
solar. No se permite el desdoblamiento de |a planta baja en
semisétano y entresuelos. Los entresuelos se permiten en un
local de planta baja cuando formen parte de este y sean in-
divisible~,no tengan acceso independiente desde el exterior
y que su altura libre minima sea de 2,20 m. a excepcion de
que se destine a almacén de materiales.

d) Plantas sétano: Las situadas debajo de | a plan

ta baja tengan o no aberturas al exterior y aquellas que su
techo sobresalga més de 1 m. sobre el suelo exterior tendra
en esa zona | a consideracion de planta baja a los efectos de
nimero de plantas, pero no a efectos de habitabilidad pues
en las plantas semienterradas y s6tanos no se permite el uso
de vivienda ni |la ubicacién de habitaciones en uso residen-
cial o sanitario. Su altura minima sera de 2,20 m.

e) Plantas piso: Las situadas sobre la planta ba-

ja. Su altura minima sera de 2,50 m. a excepcion de buhar-
dillas o desvanes.
f) Cuerpos salientes: Son los que sobresa\um d5474(0
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| a alineacion de fachada anterior a calle o poste@or excex -
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contabilizaran a efectos de edificabilidad, ocupacion, etc.,
su superficie total en plantay en cuanto a distancias a 1i
mites de parcela, independientemente sean cerrados, semice-
rrados o abiertos.

Se admiten a partir de |la planta baja siempre y
cuando en las alineaciones de vial se situen por encima de
los 3,30 m. de altura y disten su vuelo maximo, que seréa de
1,50 m, del linde vecino con un minimo de 1 m.

Los cuerpos salientes cerrados o semicerrados son
aquellos que tienen cerrados dos laterales con cerramientos
fijos no desmontables; no podran ocupar méas de % de | a lon-
gitud de la fachada y tendréan una longitud maxima de 4,50 m.
Todos los cuerpos salientes tendran sus bordes perpendicu-
lares a | a alineacion de fachada.

Se prohiben los cuerpos salientes en calles meno-
res de 10 m. de ancho en ordenaciones segun | a alineacidn
de vial. Ver Articulo 53 apartado 5 para casco antiguo cla-
ve: 1; ver Articulo 55 apartado 5.2 y 5.3 para subzona 2
claves 2ay 2b.

g) Elementos salientes: Son parte integrante de

| a edificacion pero no son habitables, que sobresalen de | a
alineacion o linea de fachada como los zo6calos, pilares,
aleros, gargolas, marquesinas y parasoles fijos, se limita-
ran por el vuelo al 10% del ancho del vial con un méximo de
1,50 m. al igual que los cuerpos salientes.

Se admiten en planta baja cuando no sobrepasen el
10%del ancho de | a acera en un 1/5 de | a fachada.

Se admiten elementos salientes por encima de los
3,30 m. de |l a rasante de | a acera, siempre que su vuelo no
exceda de 20 cms. en calles hasta 6 m. de ancho y de 45 cms.
en callesde 6 m. a10m . \ 11} q’l{

Los elementos salientes no permanente&}como los %
toldos, persianas, rotulos, vitrinas, anunc1os§ s%rﬁil‘afés
no se incluyen en este concepto, se tramitaran: c%mo“obras (meo“’
nores adjuntando un croquis a escala de 1a fach&da ;Y oseg % O@

N
indicando | a 1inea oficial de fachada y acotando a i




1le, ancho acera y altura de colocacién, se concedera licen
ci1a siempre que no obstaculice la circulacion rodada o pea-
tonal.

h) Patio de iluminacidén: Espacio no edificable si

tuado dentro del volumen de edificacion y destinado a obte-
ner iluminacion y ventilacién de dormitorios, estancias (sa
| a 0o dependencia habitable normalmente que no sea banos o
aseos).

En general no seran necesarios,caso de serlo se
regiran por las Ordenanzas de las viviendas de proteccion
oficial.

i) Patio de ventilacién:Espacio no edificable des

tinado a ventilar escaleras o dependencias que no sean dor-
mitorios y estancias. Tendra una superficie minima de 5 m2.
y sera inscribible un circulo de 2 m. de ¢; no existiendo
en ningun punto de su planta estrangulaciones de menos de
2 m.

Ambos patios de iluminacién y ventilacion podran
cubrirse con lucernarios siempre que tenga un espacio peri-
férico libre sin cerramiento de ninguna clase de un 20% de
| a superficie del patio.

j) Elementos técnicos de las instalaciones: Aque-

Ilas partes integrantes del edificio de caracter comin que
estén justificadas para | a instalacion de un servicio en el
edificio. S8 enumeran como ejemplo: depdsitos de reserva de
agua, conductos de ventilacion de humos, lucernarios, ante-
nas en general, cuartos de maquinaria o de recorrido de as-
censores para que este pueda dar acceso a | a azotea, etc.

Estos volumenes se integraran en | a composicion arquitecto-

nica del edificio.

< 0t @

\\«\ N ’4(0
S ey S
:.!.'-l "51 P l)

g Lo B
o - ) .
\'»' : _— :*",:;
c‘.of f ‘ =',U



secc1@m 'SEm- NORMAS APLI CABLES A LA EDIFICACION SEGUN
ALI NEACI ONES DE VIAL.

Articulo 10.- Definiciones y limitaciones.

a) Alineacion de vial: La linea que establece alo

largo de los viales el limite de | a edificacion.
b) Linea de fachada: Es el tramo de alineacidén que

pertenece a cada parcela.
c) Ancho de vial: Es |la distancia entre |as dos

aiineaciones de vial.

d) Altura reguladora maxima: La méxima altura a

| a que pueden llegar las edificaciones salvo elementos sin-
gulares, como las instalaciones, cubiertas, etc. Se medira
verticalmente en el plano exterior y en el centro de |la fa-
chada hasta |l a linea de interseccion con el plano horizon-
tal que contiene |l a 1inea de arranque de | a cubierta, o con
el plano superior de los elementos resistentes del Ultimo
forjado en el caso de azotea o cubierta plana.

Por encima de esta altura se permitira: La cubier
ta del edificio con pendientes similares a las existentes
vecinas o con un mé&imo de 302~ 57%.

Las barandas en |las azoteas cuya altura no excede
rd del 1,50 m. sobre el suelo de | a azotea, en material opa
co. Los elementos técnicos de las instalaciones. Los corona
mientos decorativos de |as fachadas.

Si la parcela tiene fachada a dos o0 mas vias ha-
ciendo esquina o chaflan, | a altura reguladora correspon-
diente al vial de mayor anchura podra retornarse hasta | a
prolongacion de | a profundidad edificable a las alineacio-
nes de los viales mas estrechos. Si |a manzana fuera total -
mente edificable el retorno seria como maéximo de SO\nm %4/‘4
partir de este punto de retorno se aplicara la alw\.@}ﬁa.’re“g?_

ladora maxima correspondiente a su vial. & )
Cuando | a parcela dé a dos vias no haémiendg_'fesqu‘_i;\f;
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da unc con su altura correspondiente Ilegando hasta | a mi-
tad o bisectriz del angulo que formen las alineaciones. Si
la manzana no llega a 40 m. de fondo total, la altura regu-
ladora maxima sera uniforme para todo el sector de manzana
considerado e igual al que corresponda al vial de mas anchu
ra.

e) Numero méxima de plantas: E| nimero méximo de

plantas permitidas dentro de | a altura reguladora, teniendo
que respetarse ambas.

f) Medianera: Es |la pared lateral limite entre dos
edificaciones que va desde el cimiento a | a cubierta aunque
se interrumpa por patios de ventilacion mancomunados o no.
Cuando a consecuencia de diferentes alturas, retranqueos u
otras causas puedan quedar medianeras al descubierto se tra
tarén como fachadas.

Si la medianera no es perpendicular a | a linea de
fachada y forma como maximo un angulo de 302, los solares
deberan regularizarse y reparcelarse para que se cumpla.

g) Manzana o isla: Superficie de suelo delimitada

por las alineaciones viales contiguas.
h) Profundidad edificable: Es la distancia perpen

dicular a la alineacién del vial que limita |la edificacién
por su parte posterior.
i) Espacio libre interior de manzana: Es el espa-

cio libre de edificacion o unicamente edificable en planta
baja y s6tanos, que queda de aplicar las profundidades edi-
ficables.
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Secc,bn 62 - NORMAS APLICABLES AL TIFO DE ORDENACION DE
EDIFICACION AISLADA.

Articulo 11.- Definiciones.

Las definiciones se encuentran en el Articulo 10.

Articulo 12.- Suelo libre de edificacibn.

Los terrenos que por aplicacién de | a ocupacion
quedan libres de edificacion no podran ser objeto de apro-
vechamiento que no sea de espacio libre al servicio de |la
edificacidon existente. Los propietarios podran ceder gratudl
tamente al Municipio estos suelos, hecho que comportara pa-
ra éste su conservacion como jardines publicos, siempre que
el Municipio considere o acepte que concurren razones de in

terés publico, social o comunitario.

Articulo 13.- Plantas bajas palafiticas.

.En la zona 3a plurifamiliar, Articulo 59, se ad-
mitird la posibilidad de construir plantas bajas palafiticas;
que no computaran a efectos de edificabilidad, |a parte de
|a planta que se encuentra totalmente abierta. Si se conta-
ran los volumenes que interrumpan el espacio abierto como
cajas de escaleras, conserjeria, locales, garaje, etc.

Articulo 14.- Plantas so6tanos.

1.- Deberan respetar las distancias a lindes y la
ocupacion maxima de | a parcela a excepcién que se trate de
rampas de acceso al sétano, que tampoco computaran para |l a
ocupacion de | a parcela.

2.- Cuando por condiciones topograficas sea pre-
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yecto. Tampoco se computara a efectos de distancia a la ali
neacién de la calle en |l a edificacién aislada. En el caso
de parcelas con desnivel decreciente respecto a la calle de
acceso, que se proyecten pasos al nivel de |la calle de acce
so, se podra aprovechar cerrando el espacio inferior bajo
rasante para almacén o trastero en una anchura maxima de
3,00 m. medida paralelamente a | a alineacién de fachada.

Articulo 15.- Adaptacidn topografica del terreno.

Ademé de | o mencionado en cada zona, se tendra
en cuenta para todas ellas |o siguiente:

Cuando se quiera nivelar el suelo en terrazas, es
tas habran de disponerse de forma que:

12) Las plataformas de nivelacion cerca de los 11
mites de | a parcela no se podran situar a mé de 1,50 m. por
encima o a mé de 2,50 m. por debajo de | a cota natural del
l[imite y se separaran como minimo 1 m. de éste sinp sedestinan
a rampas de acceso a soOtanos.

22) Los muros de nivelacion de tierras no se ele-
varan mé de 3,50 m. de |l a terraza inferior, caso de preci-
sar mayor altura deberan quedar ocultos por | a vegetacion.
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Seccidédn 72.,- SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

Articulo 16.- Obras de nueva planta o de reforma.

Se llevaran a cabo cumpliendo todas las Ordenan-
zas Generales de Seguridad e Higiene del Trabajo; Reglamen-
tos de Seguridad del Trabajo en la Industria de | a Construc
cién y Obras Publicas y ordenes complementarias que |as mo-
difiguen o mejoren, siendo el Constructor responsable de
cualquier dafio que ocurra por su incumplimiento, asi mismo
estara obligado a | a construccién de vallas de obras, anda-
mios, apuntalamientos y cuantas precauciones sean precisas

para la realizacién de las obras.

Articulo 17.- Edificios ruinosos.

La declaracién de ruina se haréa previo expediente.
Si laruina es inminente, con riesgo para sus ocupantes o a
terceros, se desalojara inmediatamente y se tornaran medidas
cautelares para evitarlos, apuntalamientos, orden de derri-
bo; reparacion por el propietario en un plazo determinado.
Si este incumple | a obligatoria reparacién, el Ayuntamiento
podra proceder a |l a ejecucidén subsidiaria, de acuerdo con | o
previsto en los Articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimien

to Administrativo,

Articulo 18.— Derribo de edificios.

1.- Precisaran de licenciay ésta indicara si es
0 no obligatoria | a valla de precaucion.

2.— Antes de proceder al derribo se inspecciona-
ran las fincas colindantes y segln su estado se ordenara
su apeo e instalacion de acodalamientos para evitar se agra
ve su estado. EI gasto correspondiente | 0o abonaréa el ‘p\rﬁ- CAU’(
pietario de la casa a derribar. .\\'} 45’
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Seccidn 82.-~ PREVENCION DE INCENDIOS.

Articulo 19.- Prevencion de incendios.

1.~ Se aplicara | a Ordenanza Provincial de Pre-
vencion contra el fuego aprobada por el pleno de | a Corpo-

racion Provincial en 31 de mayo de 1974.
2.- Se aplicara | a Norma Basica NBE-CPI-1982 so-

bre condiciones de proteccién contra incendios en los edi-
ficios, aprobada por Real Decreto 1587/1982 de 25 de Junio

y las nuevas disposiciones o modificaciones sobre | a técni
ca de proteccion contra incendio que surjan posteriormente.
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ANEXO NORMATIVO 1II

REGIMEN DE LOS USOS

Seccidén 12.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Clasificacién de los usos.

A los efectos de estas Normas y para los planes
que |as desarrollen se establecen los siguientes usos:
1.- Uso de vivienda.

1.- Unifamiliar: La que se situa en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado a otros, pero
con acceso exclusivo.

2.- Plurifamiliar: Las ubicadas en edificio
de viviendas con acceso y elementos comunes. Cada zona indi
ca ya su admisién o no.

2.- U residencial.

El destinado a alojamientos comunitarios, son
residencias, asilos, hoteles, y en general |los pertenecien-
tes al ramo de | a hosteleria. Se admiten en las zonas 1 vy
3a con | a condicion de ubicar las plazas de aparcamiento
precisas dentro de su solar.

3.- U comercial.

Corresponde a locales abiertos al publico des
tinados al comercio, al por mayor o menor, y locales desti-
nados a servicios al piblico como peluquerias, lavanderia,
planchado, etc. Vease Seccién 32 de este Anexo.

4.- Uso de oficinas.

Actividades administrativas de caracter pa-
blico o privado y despachos profesionales por su uso compa-
tible con la vivienda no se establecen limitaciones.

5.- Uso industrial. Q‘ (ATAzg,

Eh general los destinados a las acu::udades\ 4

de transformacién, transporte, almacenes, taller&s Be repab Zua

racion, suministros y servicios. Todas aquellas %:tl\fldades

gque por sus materiales utilizados,manipulados, dPsp@ hoe g«o«

} QMN any (.
n:umaan“@w



16

los elementos técnicos empleados, puedan ocasionar moles-
tias, peligros o incomodidades a |las personas, o0 dafos a
los bienes. veése Seccidén 22 de este Anexo.

Industrias extractivas: Aquellos que explotan minas, cante-

ras, extraccién de aridos o tierras agricolas, pecuarios y
forestales se regularan por lo dispuesto en | a legislacién
especifica en cada materia. Estaran sujetas a licencia que
asegurara que a |l a terminacion de | a actividad extractiva,
el suelo quedara adaptado a las condiciones anteriores a |la
actividad. Se garantizaran estos objetivos mediante cual -
quiera de las formas de garantia real u obligacional vali-
das en Derecho, pudiéndose sustituir |a garantia anterior
por |l a cesion gratuita al Patrimonio Municipal unicamente
cuando se termine | a explotacion en un plazo no superior a
los cincuenta afios.

6.— U sanitario.

Tratamiento o alojamiento de enfermos. Se com
prenden los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios,
consultorios y similares. Se admiten |os dispensarios/con-
sultorios y centros con limite de 50 camas en cualquier zo-
na, cumpliéndose | a normativa especifica que por su activi-
dad requieran. Para el resto se precisara su declaracion de
utilidad publica y se situaran en el suelo no urbanizable,
de acuerdo con el Articulo 85 de la Ley del Suelo.

7.- Uso religioso y cultural.

Comprende | as actividades de tipo religioso
como iglesias, templo, capillas, conventos, centros parro-
quiales y analogos. El educativo, ensefianza, museos, biblie
tecas, salas de conferencias, de arte y similares. EI de ac
tividades de tipo social, como centros de asociaciones,
agrupaciones, colegios y similares y cualquier activ&ﬁi%"’r
asimilable a las anteriores. Se admite en cualqui&‘*ﬁzo'haﬁ ‘

justificando 1a dotacion de plazas de aparcamlerso;fen terre- :3
. w N Z

nos de su parcela o en un lugar prbéximo de su prgpiedad. m%)
8.- Uso deportivo. | N

Cpi-
. LA . . vy L«"evba"{.'&'.\'\
El de | ocales o edificios acondizionadyilaces

ol
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la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisi-
cay deportes. Se admite en cualquier zona justificando | a
dotacion de plazas de aparcamiento en terrenos de su parce-
la o en un lugar préximo de su propiedad.

9.- Uso recreativo.

El de espectéculos de toda indole incluyendo
los deportivos y a las manifestaciones comunitarias del ocio
y el tiempo libre no comprendido en otros usos anteriores.
Se admite en zona 3a asegurando Unicamente | a dotacién de
plazas de aparcamiento en terrenos de su parcela o en un 1lu
gar proximo de su propiedad.

En las demas zonas se admiten previa autoriza
cién de los vecinos y con un maximo de 400 m2. de techo por
establecimiento o instalacion asegurando ademas | a dotacion
de pvlazas de aparcamiento requeridas por |a actividad al
igual que en | a zona anterior.

Articulo 2.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos
permitidos y siempre que fueran compatibles entre si; cada
uno de ellos deberd cumplir las condiciones que se le exi-
gen en el Articulo 1 y en las secciones que |le sean aplica-
bles de este Anexo.
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ZONA CATEGORI AS Y SI TUACI ONES ADM SI BLES
1 Casco antiguol CATEGORIA 12 en situaciones A,B,CYy D
CATEGORI A 22 » " B,Cy D
2a Caseri os CATEGCORI A 12 en situaciones A,By C
ai sl ados CATEGORI A 22 en situaciones By C
2b Caserios CATEGORI A 12 en situaciones A, By C
ai sl ados CATEGORI A 25 en situaciones By C
2c Caserios CATEGORI A 12 en situaciones A By E
ai sl ados CATEGORI A 23 en situaciones By E
3a CATEGORI A 12 en situaciones Ay B
Plurifamiliar CATEGROAI 22 en situaciones B
3b y 3c CATEGORI A 12 en situaciones Ay B
Unifamiliar CATEGORI A 25 en situaciones B
4 CATEGORI AS 12, 23, 32 y 4 en

Zona | ndustri al

situaciones Ey F




Seccién 22.- REGULACION DEL USO INDUSTRIAL.

Articulo 3.- Clasificacion.

1.- A efectos de | a admisiéon del uso industrial,
se clasifican las industrias y actividades asimiladas, aten
diendo a las incomodidades o efectos nocivos para | a salu-
bridad, perturbacién o molestia, como son | a contaminacion
del agua o atmosférica, incendios o explosiones, ruidos y
vibraciones, residuos o basuras, molestias por transporte
(carga y descarga) aglomeracion de personal, o peligros pro
pios de las materias que se utilizan.

2.— Se clasifican en 6 categorias, 12 a 62, segun
el grado de incomodidad o molestia y en 6 situaciones, A a
|l a F, segun el entorno en que estan situadas.

Articulo 4.- Categorias.

12 Categoria: Aquellas actividades que son admiti

das con | a vivienda; no son molestas y se refieren a las de
caracter familiar o artesanal que utilicen maquinas o apara
tos movidos a mano o con motores de potencia inferior a

2 Kw. cada uno.

22 Cateqgoria: Aquellas actividades que son compa-

tibles con | a vivienda y comprenden |os talleres o pequeias
industrias que por sus caracteristicas no molesten por des-
prendimiento de gases, polvo, olores, o den lugar a ruidos
y vibraciones que pueden ser causa de molestia para el ve-
cindario. Se incluyen las industrias o talleres cuando ten-
gan menos de 8 empleados y motores de potencia inferior de
4 Kw. cada uno.

32 Categoria: Aquellas actividades que ain con | a

adopcion de medidas correctoras, puedan originar moles{ﬂis“rﬂa
5

para | a vivienda, por o que no se admitiran contlg@s 3 ";’7

\‘ ‘ ’
N &5 ;)
€ a. E - l PR

42 Categoria: Aquellas actividades 1ncomodas o .
ol 3
admitidas contiguas a |l a vivienda, pero si cont;guaswaﬁotros;épggf

Q/‘ ,,sﬂ

Mo &l 99“’8
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usos e industrias. Comprenden |a mediana y | a gran indus-

tria en general.
52 Categoria: Aquellas actividades de caracter pe

ligroso y que con sus particulares medidas de acondiciona-
miento puedan autorizarse en zonas industriales, distancia-
das de toda actividad ajena a ellas.

62 Categoria: Aquellas actividades que por sus es

peciales caracteristicas de nocividad o peligrosidad deban
instalarse en zonas especiales destinadas a este tipo de in
dustrias.

Articulo 5.- Situacion.

Se clasifican en 6 situaciones:

Situacién A: En planta piso o baja de edificio destinado a
viviendas o adosado con entrada comun a las
viviendas.

Situacién B: En planta baja o sO6tano con acceso exclusivo e
independiente.

Situacién C: En edificio industrial dedicado a una sola ac-
tividad con acceso exclusivo e independiente,
adosado a edificios de viviendas.

Situacién D: En edificio industrial dedicado a varias acti-
vidades distintas, adosado a edificios de vivien
das.

Situacién E: En edificio industrial aislado por espacios 1i
bres de anchura superior a 6 m.

Situacién F: En edificios aislados en zonas alejadas de nu-
cleos urbanos o aptos para urbanizar.

Articulo 6.- Limites maximos de potencia instalada.

Los limites maximos de potencia en Kilovati\gﬂs %MQ{&
N\ N 7
mitidos en cada categoria y para cada una de las p%ﬁb%e;. si '4’,:;

tuaciones vienen determinados en el cuadro adjuntog '
EISL R S
SR
. EA YRR
”:;Qf/i, Ih:u;daeep
%Qi/hqnbf"‘



POTENCIA EN K.W.
Situaciones

Categoria A B C D E F
12 4,4 22 33 22 33
22 NO 22 33 22 33 |Ilimitada
32 NO NO NO NO 132" | Ilimitada
42 NO NO NO NO NO [limitada
52 NO NO NO NO NO [limitada
62 INDUSTRIAS NO DESEADAS BN EL MUNICIPIO

Nota.- La potencia indicada no incluye las necesidades para
accionar aparatos de elevacién, acondicionamiento ani
biental y otros no dedicados propiamente a |l a activi-

dad industrial.

Articulo 7.- Régimen de compatibilidad zonal.

Segtn la zona en que se ubique se permitiran las
industrias en una determinada categoria y situacion y por
consiguiente con una potencia maxima instalada.vedse poy.21

~
Sy 7
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[-% \:'- at o\
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Articulo 8.- Limites maximos sSonoros y Vibraciones.

1.- Ademés de las limitaciones anteriores se po-
dra obligar a trasladar o a amortiguar los ruidos que trans
mita al exterior o al interior de la vivienda més afectada
segun sea de dia o de noche. Para |las zonas de vivienda por
| a noche no se tolerardn ruidos audibles molestos, es por
ello que no se indican maximos.

2.- Ruido: Limites maximos sonoros medidos por el
sonbémetro en decibelios A (db,).

DECI BELI OS dBA

Ruido interior Ruido en el
Zona . .
en la vivienda exterior
Dia Noche Dia Noche
1 C.Antiguo 45 - 60 40
Caserios 40 45 30
aislados
3a Plurifamiliar 45 - 60 40
3b Unifamiliar 40 - 45 30
3c Unifamiliar 40 - 45 30
4 Industrial 50 40 75 70

Para los suelos aptos cuando pasen a ser urbanos
regirdn estos mismos niveles maximos a las zonas asimila-
bles a las indicadas para el suelo urbano.

3.- Vibraciones: En cuanto a vibraciones transmi-
tidas a las viviendas Unicamente se toleraran las q\@‘saﬁm"@
Inapreciables por las personas, cualquier vibracig}? que sea ?‘ﬁ

. 4, . . ] " s
notada ya por sensaciones tactiles o visuales, e$ar§ prohi 2

n b

bida. o
A <@',; R4
A"/f’ : \;‘);\qf
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Seccién 33.- REGULACION DE LOS USOS COMERCIALES.

Articulo 9.- Definicibn.

Se regula en esta Seccién, aquellos locales abier
tos al piblico,destinados a |l a venta, que no superen los
500 m2. Los locales mayores de esta superficie destinados a
almacén o depdsito de mercancias, venta al mayor, grandes
instalaciones comerciales como "hipermercados", "“grandes al
macenes'", "areas de venta'" se regularan por el uso indus-
trial. Vedse Seccién 23 de este Anexo.

Ademds cualquier local se sujetara a las leyes y
reglamentos que por su actividad | e afecten, dentro de su co
rrespondiente expediente de actividades.

Articulo 10.- Categorias.

Se establecen por su superficie tres categorias:

categoria 12: Locales hasta 250 m2. de superficie.
" 22: Locales hasta 500 m2. de superficie.

" 32: Locales mayores de 500 m2. de superficie.

Articulo 11.- Situaciones.

Por su situacién con respecto a las viviendas se
establecen cinco situaciones:
Situacidén A: Local anejo a vivienda (acceso comun) o en plan_
ta piso de edificio de viviendas.
B: Local con acceso exclusivo en planta baja.
C: Local ocupando mé& de una planta con acceso ex
clusivo.
D: Local en edificio destinado al uso comercial

entre madianeras.

5 Ot (a7
E: Local en edificio destinado al uso con@)"c1a1 4/0,;
'\
aislado, no yuxtapuesto a ninguna co&strucclén 7
"“ \ ; } -
N CQ";;W V’F";‘:“:;:
)sg'("-":' ’ ‘\"\;\\‘;\uc\\o‘
CYNLY \3 o
°'."/'°er‘kr;1-d:t‘,.:?



Articulo 12.- Régimen de compatibilidad zonal.

24

Segln 1a zona en que se ubican se les exigira la

dotacion de aparcamiento dentro de su solar, el cuadro que

sigue indica el tipo de local permitido o no en cada zona

segun su superficie, situacidn, y dotacién de aparcamiento.

e Gt X
Y iR T

Categorias Primera Segunda Tercera
Situaciones A B |[c |DJ|EJ|A (B |[C |D |E |CUALQUI ERA
Dotacidn
aparcamiento |- |~ |SI |SI|SI |SI|sI|SI|SI|SI|Obligatoria
1 Casco Deben
Antiguo SI | SI'|SI |SIINO|NO|SI|SI|SI|NO|regirse
2a Caserios por el
aislados NO | SI | NO | NO |NO | NO|SI |[NO|NO |NOfarticulado
2b Caserios del
aislados NO | SI |SI |NO|SI | NO|SI |SI|NO]|SI
2c,3b,3c uni
familiar 1so
aislado NO | SI |NO | NO |NO | NO{NO |[NO|NO NO
3a Plurifa- . .
miliar SI | ST |SI |SI ST | SI|SI |SI|sSI|sI industrial
~¢\“‘ CAnﬁkg
Sy 7
or \ Vool
Ay [N R
E Prize
v R
N A N
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Articulo 12.- Régimen de compatibilidad zonal.

24

Segln la zona en que se ubican se les exigira la

dotacién de aparcamiento dentro de su solar, el cuadro que

sigue indica el tipo de local

permitido o no en cada zona

segun su superficie, situacion, y dotacion de aparcamiento.

Categorias Primera Segunda Tercera
Situaciones A B |cC D |E]A |[B |C |D |E |CUALQUIERA
Dotacion
aparcamiento | - - S |SHIS |SI|S [9]9 |9 |Obligatorig
1 Casco Deben
Antiguo SI|SI |SI |SI INO | NOIS (SISl |NO|regirse
2a Caserios _ |por el
aislados NO | SI | NO | NO [NO | NO|SI |NO|NO|[NOfarticulado
2b Caserios _ del
aislados NO | SI |SI |NO|SI | NO|SI |SI|NO|SI
2c,3b,3c uni
familiar uso
aislado NO |} SI | NO | NO INO § NO INO INO|NO|NO
3a Plurifa- . .
miliar SI | SI |SI JSI|SI § SI|SI|sT}|SI|SI industrial
4 O ATy,
&
N . IS ¢
h‘: x\f \ \\‘1
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Seccidén 42.- REGULACTON DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO.

Articulo 13.~ Definiciébn.

Se consideraran garajes los locales destinados a
guardar con caracter habitual vehiculos de motor.

Los talleres de reparaciones de automéviles u
otros vehiculos se regiran por |a Seccion 22, uso indus-
trial.

Articulo 14.- Obligatoriedad del garaje-aparcamiento.

1.- Todas las nuevas edificaciones destinadas a
vivienda plurifamiliar, o a uso residencial, habran de pre-
ver dentro de su solar o en terrenos préximos de su propie-
dad y conjuntamente con el proyecto tantas plazas de aparca
miento o garaje como viviendas en el caso de edificio pluri
familiar o como el de habitaciones independientes en el uso
residencial.

2.— Para otros usos publicos se justificaréa su nt
mero por | a capacidad del edificio y su simultaneidad de
USo.

3.- Las viviendas unifamiliares bastaré que pre-
vean como minimo el acceso y el espacio dentro de su parce-
| a para un automovil.

4.- A efectos de dimension minima de plaza de apar
camiento se establece en 2,20x4,50 m.

5.- En garajes-aparcamiento el naimero de plazas
no superara el de dividir la superficie Util destinada este
uso por 20 m2.

6.— La altura libre minima del local sera de
2,20 m.

. , . 6“ CAr,
7.— EIl acceso y rampas seran como mln@z de. 3%
en los 4 primeros metros préximos a la caIIe,:"ia rampa"en"

-n

\ SNy
este tramo tendra una pendiente maxima del 4%%in eg resto nq
.‘ o

superara el 20%. En las curvas se les dara el sorbre anchoy

\

: E
preciso, con radio de curvatura mayor de 6 m. q,,-n;m}i&:e
Oria) | OPT®
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8.- Prevencién contra incendios se estara a lo
dispuesto en las ordenanzas de edificacion Seccion 82, y a
| 0 establecido en | a NTE-IPF/1974 Instalaciones de protec-
cion contra el fuego y a | a Norma Basica correspondiente.

9.- Ventilacion: Se exigira ventilacion que impi-
da | a acumulacién de gases nocivos. Si es forzada se exigi-
ra una renovacion minima de aire de 15 m3/hora por metro cua
drado de superficie.

La superficie de ventilaciéon a través de aberturas
sera como minimo 5% de | a superficie del local si estas es-
tan en fachadas opuestas. Si todas |las aberturas estan en
la misma fachada o contiguas se exigira un minimo del 8%.

Articulo 15.- Categorias de |los garajes.

Se establecen tres categorias:
12 Categoria: De uso particular hasta un mé&imo de 5 plazas
o de 100 m2. Utiles,
22 Categoria: De uso publico los superiores a los limites
anteriores.
32 Categoria: Garajes enclavados en zona industrial o0 rela
cionados con industria aprobada en suelo no

urbanizable.

Articulo 16.- Situaciones.

Se establecen las tres situaciones siguientes:

A: En planta baja o so6tano de edificio de vivien
das.

B: En edificio independiente destinado a vivien-
da pero adosado a éste.

C: En edificio aislado del edificio de vivienda.

Articulo 17.- Régimen de compatibilidad zonal. Q‘)
&l

(o L
Segln la zona en que se ubican se est%led\'e el
cuadro en el que se indica el tipo de garaje permjtido o
FE )

O TN "\)
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no en cada zona segun su uso privado o publico y situacion.

Categorias 12 22 32
Situaciones A B C A B C
1 Casco antiguo SI | SI |SI SI | sI |NO
2a Caserio aislado|SI | SI |SI NO | NO | NO Sin
2b Caserio aislado|SI | SI |SI NO | NO | NO
limitacién
2c Caserio aislado|S! | SI ]Sl NO | NO | NO
3a Plurifamiliar SI S| Sl Sl S| Sl
3b, 3c
Unif amiliar SI | ST |sI NO | NO |NO
4 Industrial SI | SI |sI SI | SI {SI
vt OF Gy,
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DOCUMENTACION GRAFI CA

A.- PLANCS DE INFORMACION.

Ne de orden Cont eni do Escal a N2 hoj as
A-1 SI TUACI ON EN LA PROVI NCI A. 1/200.000 UNI CA
A- 2 SI TUACI ON EN LA COVARCA. 1/25.000 UNI CA
A3 . GEOLOGICO. 1/25.000 UNICA
A-4 FOTOPLANO. ESTADO ACTUAL DEL

TERM NO MUNI CI PAL. 1/10.000 UNICA
A-5 ESTADO ACTUAL DEL TERM NO MUNI CI PAL
1.- SECTOR CASTELL DE CABRERA Y
CAN FEIXES.
2.- SECTOR CANALETES, CAN ROS'Y
CAN GALLEGO. 1/5.000 DOS
A-6 ESTADO ACTUAL DEL CASTELL DE
CABRERA. 1/2.000 UNI CA
A-7 ESTADO ACTUAL DE CAN FEI XES. 1/1.000 UNI CA
A-8 ESTADO ACTUAL CANALETES. 1/1.000 UNI CA
A-9 ESTADO ACTUAL CAN GALLEGO. 1/1.000 UNI CA
A-10 ESTADO ACTUAL CAN RCS. 1/2.000 UNI CA

B- PLANOS DE ORDENACION.

Ne de orden Cont eni do Escal a N2 hoj as
B-10 CLASI FI CACI ON DEL SUELG.
1.- SECTOR CASTELL DE CABRERA Y
CAN FEI XES.
2.- SECTOR CANALETES, CAN ROS
Y CAN GALLEGO. 1/5.000 DOS
B-11 ESTRUCTURA ORGANI CA DEL TERRL

TORI O MUNI CI PAL.

1.~ SECTOR CASTELL DE CABRERA Y
CAN FEI XES.

2.- SECTOR CANALETES, CAN RCS Y
CAN GALLEGO.
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