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1. INTRODUCCIO

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Montmell va acordar, en sessi6 ordinaria celebrada I'11
de gener de 2023, aprovar inicialment el Projecte de reparcel-lacié (d'ara endavant PR) de la Unitat
d'Actuacié6 No.1 de la urbanitzacié6 Mirador del Penedés, formulat per I'Ajuntament del Montmell i

redactat pel Grup Dayhe Development & Investment.

En virtut de l'article 119 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d'urbanisme, es sotmet a informacié publica pel terme d'un mes, mitjancant la publicacié d'un anunci
al Butlleti Oficial de la Provincia (BOP de data 24 de gener de 2023), al tauler d'edictes electronics de
I'Ajuntament (e-Tauler) i en un diari de premsa periodica de més divulgacioé a I'ambit municipal, amb

simultania concessi6 d'audiéncia a les persones interessades, amb citaci6é personal.

D'acord amb aix0, es va notificar a tots els propietaris i titulars de drets de les finques incloses en I'ambit

d'actuacio a que fa referéncia el PR i els que consten com a interessats.

L'expedient també va estar exposat a les oficines de I'Ajuntament, carrer Major, 12 del Montmell i
telematicament al portal de transparéncia de I'Ajuntament, accessible des de la pagina web municipal

(www.elmontmell.cat) i a la Seu Electronica (https://www.seu-e.cat/ca/web/elmontmell).

D'altra banda, en el transcurs de realitzacié del projecte de reparcel-lacid, I'Ajuntament ha estat
coneixedor de transmissions recents o canvis de titularitat que s'han anat realitzant a I'ambit de la
reparcel-lacio, d'acord amb notificacions que ha rebut amb sol-licituds diverses, diverses d'elles
corresponents a la sol-licitud de liquidacio de plusvalues, d'altres per sol-licitud de serveis a la parcel-la
i d'altres simplement com a notificacions d'actualitzacié de dades dels titulars. Per tant, en aquest
informe, també es recullen aquestes sol-licituds per tal d'actualitzar les dades de titularitat de les dites

parcel-les en el projecte de reparcel-lacié.

En aquest procés de participacié publica i consultes s'han rebut fins avui, 26 d'abril de 2023, quatre

al-legacions i s'han recollit notificacions de canvis de titularitat i actualitzacié6 de dades, que es

relacionen a continuacio:

CANVI DE TITULAR Identificacio Parcel:-la Instancia
(Transmissions, dades) DNI No. No. registre recepcio
TO1 | Elisabet C/ Alacant 32 22-E-2943 16/09/2022
To2 | Calamar Caja Rural Sociedad C/ Joncosa 94 22-E-4131 | 21/12/2022
Cooperativa de Crédito
. . 4309010007-1-
TO3 | Judith i germans Av.Espanya 10 2022-003905-2 13/12/2022
4309010007-1-
TO04 | Juan Av.Espanya 6 2023-000794-2 28/02/2023
TO5 | Benjamin C/ Valéncia 37 23-E-0925 23/03/2023
Tog | ANtonio i Maria del C/ Galicia 22 23-E-0938 14/03/2023
Carmen
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Aquest document es redacta amb l'objecte de proposar als STM de I'Ajuntament de Montmell, la
resolucié de les al-legacions i els informes emesos fins a la data (26 d'abril de 2023) durant el procés
de participacié publica i consultes dels quals s'ha donat trasllat a I'equip redactor. Sera finalment el
mateix Ajuntament de Montmell qui decideixi respecte a la seva presa en consideracio al Projecte de

reparcel-lacid de la Unitat d'Actuacié No.1 de la urbanitzacié del Mirador del Penedeés.

2. CANVIS DE TITULARITAT REGISTRATS

Pel que fa a les transmissions recents de les quals I'Ajuntament ha pogut ser coneixedor, cal anotar
gue la propia Administracio ha sol-licitat al Registre de la Propietat copia de la nota simple de la finca
esmentada per constatar la titularitat del sol-licitant, o bé, el mateix titular ha aportat a I'Ajuntament la

documentacid que acredita aquest titol.

A continuacio, s'exposa la relacié de titulars recents que s'han pogut acreditar, bé sigui per la

documentacio rebuda del Registre o bé per la documentaci6 aportada pel titular.

2.1. C/ ALACANT 32
IDENTIFICADOR TO1
Elisabet
NOM (Interessat): DNI néim.

2.2.

Sol-licitud per la qual és coneixedor
I’Ajuntament del canvi de titularitat:

DATA DE PRESENTACIO

N2 REGISTRE

Finca:

Document que acredita titularitat:
C.R.U.

Titular que consta en documentacio que
acredita:

Titol:

Adopcid en el Projecte de Reparcel-lacio

C/ JONCOSA 94

Sol-licitud d’alta de subministrament d’agua i domiciliacié
de rebuts

16/09/2022

22-E-2943

3827

Nota simple (14/04/2023)

43022000336731

Elisabet (particip.100%)

Per compravenda (26/08/2022)

Es corregira la titularitat d’aquesta finca de resultat d’acord
amb la documentacié aportada.

IDENTIFICADOR

NOM (Interessat):

Sol-licitud per la qual és coneixedor
I’Ajuntament del canvi de titularitat:

DATA DE PRESENTACIO
N2 REGISTRE
Finca:

Document que acredita titularitat:
C.R.U.

T02

Cajamar Caja Rural Societat Cooperativa de Credit.
CIF ndm.

Notificaci6 de direccio de correu electronic per a
comunicacions.

21/12/2022

22-E-4131

3786

Nota simple (23/03/2023)

43022000325339
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Cajas Rurales Unidas Societat Cooperativa de Crédit
(particip.100%)

Adjudicacio (15/12/2014)

Es comunica canvi de denominacié en la mateixa

notificacio.

Es corregira la titularitat d’aquesta finca de resultat d’acord
amb la documentacié aportada.

2.4,

IDENTIFICADOR

NOM (Interessat):

Sol-licitud per la qual és coneixedor

I’Ajuntament del canvi de titularitat:
DATA DE PRESENTACIO

N2 REGISTRE

Finca:

Document que acredita titularitat:

C.R.U.

Titular que consta en documentacio que

acredita:
Titol:

Observacions

Adopcid en el Projecte de Reparcel-lacio

AV. ESPANYA 6

T03

Judith
DNI nim.

, Ruth , lvan

Notificaci6 de la defuncié d'un titular y sol-licitud de
liquidacié de plusvalua municipal

13/12/2022

1_4309010007_2022_0000803 (electronic)

1747

Nota simple (28/03/2023)

43022000250051

Carles (particip.50%) i Enid (particip.50%)

Compravenda (25/01/2001)

Esta pendent el canvi de titular de la meitat indivisa els
hereus de Carles

Es corregira la titularitat d’aquesta finca de resultat d’acord
amb la documentaci6 aportada. (S'aporta escriptura
d'acceptacio d'heréncia No.467, de 02/12/2022)

IDENTIFICADOR
NOM (Interessat):

Sol-licitud per la qual és coneixedor
I’Ajuntament del canvi de titularitat:

DATA DE PRESENTACIO

N¢ REGISTRE

Finca:
Document que acredita titularitat:
C.R.U.

Titular que consta en documentacié que
acredita:

Titol:

Observacions

T04

Izquierdo i Tugas Associats S.L.P.
CIF nam.

Notificacio de la defuncié del titular i sol-licitud de liquidacio
de plusvalua municipal

28/02/2023

4309010007-1-2023-000794-2 (electronic)

3447

Nota simple (23/03/2023)

43022000266595

Antonio (particip.100%)

Compravenda (07/09/2005) i heréncia (03/08/2015)

L'interessat (hereu) aporta escriptura d'Acceptacié de
I'neréncia i sol-licitud d'inscripci6 en el registre.

La titularitat d'aquesta finca sera en breu de Juan

S'aporta escriptura d'acceptacié d'heréncia No.338, de
27/02/2023
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Es corregira la titularitat d'aquesta finca de resultat d'acord
amb la documentacié aportada.

Adopcid en el Projecte de Reparcel-lacio

2.5. C/ VALENCIA 37

IDENTIFICADOR TO5
Benjamin
NOM (Interessat): DNIJnl]m.
Sol-licitud per la qual és coneixedor Notificacio del canvi de titular a I'efecte d'actualitzacié de
I’Ajuntament del canvi de titularitat: dades del padro, domiciliacié d'aigua, escombraries i IBI
DATA DE PRESENTACIO 23/03/2023
N2 REGISTRE 23-E-0925
Finca: 2597
Document que acredita titularitat: Nota simple (23/03/2023)
C.R.U. 43022000258351
:Ltrt::irt::ue consta en documentacié que Maria Teresa (particip.100%)
Titol: Compravenda (23/06/1987) i heréncia (08/09/2022)

En la nota simple consta entre els Documents pendents de
despatx, la presentacié d'una escriptura de compravenda
Observacions (23/02/2023) a favor de l'interessat Benjami , nam.
Protocol 311/2023 i constitucid d'hipoteca d'aguest amb
ndm. Protocol 312/2023

Es corregira la titularitat d'aquesta finca de resultat d'acord
amb la documentaci6é aportada.

Adopcio en el Projecte de Reparcel-lacié En l'escriptura de compravenda aportada s'adverteix que
no s'inscriura en el Registre fins que no estigui satisfeta la
quota de plusvalua corresponent.

2.6. C/ GALICIA 22

IDENTIFICADOR TO6
Antonio
NOM (Interessat): DNI ndm.

Comunicacié de canvi de titular, mitjancant aportacié de
nota simple actualitzada, per coneixement de la tramitacio
del projecte de reparcel-lacié

Sol-licitud per la qual és coneixedor
I’Ajuntament del canvi de titularitat:

DATA DE PRESENTACIO 14/03/2023

N¢ REGISTRE 23-E-0938

Finca: 3971

Document que acredita titularitat: Nota simple (10/01/2023 y 23/03/2023)

C.R.U. 43022000371879

Titular que consta en documentacié que [Aails]alls) (particip.50%) i Maria del Carmen
acredita: (particip.50%)

Titol: Compravenda (14/11/2022)

Observacions

Es corregira la titularitat d'aquesta finca de resultat d'acord
amb la documentacié aportada.

Adopcio en el Projecte de Reparcel-lacio
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3. PROPUESTA DE RESOLUCION ALEGACIONES PRESENTADAS

3.1. FINCA REGISTRAL 1877 (FINCA MATRIZ)

IDENTIFICADOR AO1
NOM (Interessat): Englr)yerla d'instal-lacions Catalana S.A.
CIF ndm.
Sol-licitud de reconeixement de cotitularitat de part de la
Sol-licitud: finca matriu 1877 (corresponent a la zona verda de la
Unitat)
DATA DE PRESENTACIO 14/02/2023
NUm. REGISTRE E/000014-2023

EXPOSA

Que és titular de 3.396,76 m2 de terreny de la finca matriu registral 1877 a la urbanitzacio del Mirador
del Penedés (Montmell), segons contracte privat, per a aixd aporta escriptura amb planol adjunt, de
data de 31 de gener de 1984. La escriptura conté planol adjunt de la localitzacié de la finca. També s'hi

aporta nota simple amb data recent de 10/02/2023.

SOL-LICITA

Que es faci constar la cotitularitat d'Enginyeria d'instal-lacions Catalana S.A. en la parcel-la referenciada

abans i que se li notifiqui, qualsevol extrem que li sigui del seu interés

INFORME DE L'EQUIP REDACTOR

. Quant a l'al-legacié No s'estima.

La titularitat de l'interessat no consta en cap dels registres de les notes simples, ni en el
certificat de domini i carregues que consta en l'expedient de reparcel-lacio, aixi com tampoc

en la nota simple de fa poc que aporta l'interessat.

D'altra banda, l'interessat aporta escriptura publica amb pla annex de data 31 de gener de
1984, en el qual consta que la titularitat dels terrenys a favor de l'interessat s'ha obtingut per
mitja de dacié per a pagament d'un deute. D'acord amb els plans annexos en aquesta
escriptura, els terrenys als quals es refereix l'interessat es troben fora del sector, en sol rastic,
classificat com No urbanitzable. Alguna petita part pot coincidir amb una altra unitat d'Execucio

de la urbanitzaci6 del Mirador del Penedeés.

No obstant aix0, no es té en consideracié perque, tal com preveu l'article 32 i 34 de la Llei
Hipotecaria prevalen els titols inscrits. Per tant, la titularitat d'aquesta finca continua sent de

titular registral.
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3.2. LA HAIA 4

IDENTIFICADOR AO02
Manuel
NOM (Interessat): DNI néim.
Sol-licitud: Sol-licitud de correccié de nom de titular
DATA DE PRESENTACIO 13/02/2023
Num. REGISTRE 23-E-0558

EXPOSA

Que el titular que consta en el projecte de Reparcel-lacié de la finca La Haia 4, situat en la zona verda
de la unitat d'actuacié de la UA-1 de la urbanitzacié del mirador del Penedés (Montmell) és incorrecte

i, d'acord amb el document d'identificacid aportat per l'interessat, el titular correcte és Manuel

S'aporta addicionalment copia del Certificat de defuncio del titular Manuel i escriptura
d'acceptacio de I'heréncia de la seva filla Ana , hereva universal de tots els seus béns.
SOL-LICITA

Que es corregeixi aquest error per a poder rebre les notificacions del projecte de reparcel-lacio,

corresponents a la seva propietat.

INFORME DE L'EQUIP REDACTOR

. Quant a l'al-legaci6 : S'estima.

Pel fet que la inscripcié de I'anterior reparcel-lacié ha estat anul-lada per senténcia judicial,
perd no s'ha dut a terme encara aquesta anul-lacié en el registre, actualment no consta en el
certificat de domini i carregues d'aquest immoble la titularitat objecte de l'al-legacio. La
titularitat d'aquesta parcel-la en el projecte de reparcel-lacié s'ha referit al titular que constava
en la fitxa cadastral de 2005, d'acord amb la reconstruccio del tracte successiu exposat en el

mateix projecte.

A la vista del resultat de l'esbrinament del titular, s'ha pogut comprovar mitjancant la
comparacié amb el DNI aportat per l'interessat, que s'ha produit un error de transcripcié en el

nom d'aquest titular, que sera corregit en la documentacio.

=  Quant a la documentacié aportada: Es tindra en consideracié en el projecte de reparcel-lacio

per al canvi de titularitat que s'assignara a la seva hereva, condicionat a la préevia aportacio

de la corresponent inscripcié d'aquest canvi de titularitat en la nota simple de la finca.
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3.3. LA HAIA 2

IDENTIFICADOR AO03
Monserrat
NOM (Interessat): DNI ndm.

Sol-licitud de correccié titular per a la indemnitzacio
corresponent a aquesta finca d'aportacio, d'acord amb la
documentacié adjunta. | valoracio d'una petita construccié
en aguesta parcel-la

Sol-licitud:

DATA DE PRESENTACIO 02/03/2023

Nam. REGISTRE 23-E-0894 y 4309010007-1-2023-000894-2 (electronica)

ANTECEDENTS

Amb data de 02 de mar¢ de 2023, mitjancant instancia amb registre No. 23-E-0826, la titular de la
parcel-la situada en C/la Haia 2, exposa a I'Ajuntament: “Que és titular de la parcel-la situada en la C/
la Haia No.2 de la urbanitzacié del Mirador del Penedés (Montmell) i que aquesta parcel-la es troba
barrada actualment”i sol-licita a aquest: “Copia de la llicéncia urbanistica del clos de la parcel-la i copia

de la llicéncia d'edificacio existent, en cas que n'hi hagi.”

EXPOSA

En l'escrit d'al-legacions a l'aprovacio inicial del PR-UA-1 exposa, que s'ha tingut coneixement de
I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié de la UA-1 del Mirador del Penedés i com afectada,

formula les segiients al-legacions:

Primera. Titularitat de parcel-la C/Hagi 2 del Montmell: La interessada compareix que és titular del

dret dominical d'aquesta parcel-la des de I'any 2003, mitjan¢ant contracte de compravenda a Sra.

Maria , que al seu torn havia adquirit aquesta parcel-la per contracte privat de
compravenda a Dfia D? Francisca M2 , vidua de Francisco , i els seus
hereus, Sr. Pedro i D2 Mercedes , I'any 22 de juny de 1996.

Que ha titular ha romas en la parcel-la com a propietaria de la mateixa i aquesta empadronada alli des
de 2005.

Segona. Qualificacié de finca litigiosa en el projecte de reparcel-lacié: Es fa constar que la
parcel-la es troba en la situacié E, de les quals el projecte de reparcel-lacié exposa en I'apartat 1.6.3.2
del document. Aquestes parcel-les procedien d'una finca matriu No.1877, que I'any de 2005 constava
en el registre a nom de Luis . Aquest titular registral va reconeixer en 2018, mitjangant
compareixenca l'existéncia de contractes privats sobre una série de parcel-les i, per tant, no era
propietari d'aquestes. En 2006, en el projecte de reparcel-lacié anul-lat ja es reconeixia I'existéncia de
contractes privats, en els quals es troba la parcel-la subscrita. En aquest projecte constava com a titular

del contracte a D® Maria i com a titular cadastral a Sr. Francisco
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Que, l'any 2009, una vegada que la compareixent té coneixement del Projecte de Reparcel-lacié i de la
titularitat registral de Sr. Luis compareix a I'Ajuntament i aporta el contracte de
compravenda, el certificat d'empadronament i el xec per l'import de la compra, com a prova de

I'existéncia del contracte i de la transmissié dominical de la parcel-la.

Que el tracte successiu d'aguesta parcel-la s'exposa, d'acord amb I'al-legaci6 primera d'aquest escrit. |
per tant, es considera que la qualificaci6 de parcel-la litigiosa no procedeix, ja que ha d'estar
fonamentada quan consti I'anotacié registral preventiva de demanda sobre la seva propietat en el
Registre de la Propietat corresponent, a tenor del que es disposa en l'art. 10.3 del RD 1093/97de 4 de
juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per a l'execucié de la Llei
Hipotecaria. No obstant aix0, la propietaria ha sol-licitat el canvi de titularitat cadastral i I'aporta com a

documentacié annexa.

Tercera. Edificacié existent: Es fa constar que la construccio existent en la parcel-la no es contempla
a efectes indemnitzatoris. Respecte a aix0, exposa que hi ha discrepancia entre els documents del
projecte de reparcel-lacié, ja que quan es descriuen els béns i drets d'aquesta parcel-la no es considera
la construccio, encara que en la consulta descriptiva i grafica de dades cadastrals aportades, si que

consta un immoble de 41m2. S'aporten ortofotos de I'any 1994, on apareix I'edificacié esmentada.

SOL-LICITA

Que es corregeixi la titularitat de la parcel-la, que segons els arguments exposats s'anul-li la seva
qualificacié com a parcel-la litigiosa i que es procedeixi a la valoracié de la construccio existent a efectes

indemnitzatoris.

INFORME DE L'EQUIP REDACTOR

. Quant a l'al-legacié n°1: Es desestima.

D'acord amb la documentaci6 aportada per la titular, la que obra en I'expedient de I'Ajuntament i la que
consta en el projecte de reparcel-lacié presentat, sembla coherent el relatat per la titular en el document
d'al-legacions quant al tracte successiu, no obstant aixd, no s'ha pogut comprovar aquesta titularitat, ja
gue no s'aporta per part de la titular, documentacio que acrediti aquests fets, malgrat que no hi ha
oposici6 per cap dels titulars esmentats. Per tant la titularitat de la parcel-la aportada continuara com a
“controvertida”, que no “litigiosa”, amb els titulars que constaven en titols anteriors, en tant no quedi
demostrada la millor titularitat, en virtut del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven

les normes complementaries al Reglament i de la Llei Hipotecaria.
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] Quant a l'al-legacié n°2: Es desestima.

A tenor de I'anterior i d'acord amb I'art. 10 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven
les normes complementaries al Reglament per a I'execuci6 de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcio en el
Registre de la Propietat d'Actes de Naturalesa Urbanistica; i no havent pogut demostrar-se, amb la
documentacié aportada, la plena titularitat de la propietaria sobre la parcel-la, és aplicable el
procediment establert en aquest article:

“...el manteniment d'aquesta situacié en l'adjudicacié de les finques de resultat i en la seva inscripcio
registral, la qual es practicara a favor de qui acrediti més ben dret en el judici declaratiu ordinari que correspongui
per la seva quantia en l'ordre jurisdiccional civil. Tot aix0, sense perjudici del conveni entre els titulars afectats
formalitzat en escriptura publica. En la inscripci6 de les finques de resultat es faran constar les circumstancies
corresponents a les finques d'origen que haguessin estat objecte de doble immatriculaci6.”

Per tant, s'haurd de mantenir aquesta situacio i atés que el resultat de I'aportacié d'aquesta parcel-la
suposa una indemnitzacié en aquest projecte de reparcel-lacié, la titular haura d'acreditar degudament

aguesta titularitat.

Aixi mateix, es considera aquesta titularitat controvertida quan constés anotacio preventiva de demanda
de propietat. En aquest cas la inscripcié de la finca de resultat (en aquest cas adjudicacié de la
indemnitzacié corresponent) es practicara a favor del titular registral de la finca d'origen, pero

traslladant, igualment, l'anotacié preventiva que sobre la mateixa consti practicada.

] Quant a l'al-legacié n°3: Es desestima.

Com a antecedent a la contestacié d'aquest punt, cal dir, que el Pla general d'ordenacioé
urbana municipal vigent al Montmell va ser aprovat definitivament el 15/12/1993 i ha tingut
diverses modificacions puntuals posteriors. En aquest document, ja s'establia una ordenacio
detallada dels sols corresponents al Mirador del Penedes, definint les zones verdes, dotacions
publiques i zones amb aprofitament lucratiu. A continuacié, es mostra el pla No. 11l-2.28.a de
sol urba en el qual es troba inclosa la parcel-la de la interessada en la zona verda denominada
S.L.21

Pagina 10



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L’'UNITAT DE ACTUACIO N°1
DE LA URBANIZACIO MIRADOR DEL PENEDES.
EL MONTMELL (TARRAGONA)

PROPOSTA DE RESOLUCIO D’AL-LEGACIONES | INFORMES

La construccio a la qual fa referéncia la propietaria es troba situada en la parcel-la situada en
carrer la Haia No.2 de la urbanitzacio del Mirador del Penedées del municipi de Montmell. Aixi
consta en les fitxes cadastrals registrades en 2005 i en 2022, recollides en el projecte de

reparcel-lacio.

Pagina 11



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L’'UNITAT DE ACTUACIO N°1
DE LA URBANIZACIO MIRADOR DEL PENEDES.
EL MONTMELL (TARRAGONA)

PROPOSTA DE RESOLUCIO D’AL-LEGACIONES | INFORMES

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

I i
m DEECEROMA e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

T Muricigin ds EL MONTHELL Provincia de TARRAGON
Eq-ﬁn::'ﬂﬂlﬁﬁ'::h:h 1“1-‘1‘?'0&;?&“? S96ITE PIFDRMALGKIN GRAFICA 7 E 1.-'5.;':'
HLF: 50110016 /
Uso chel Cortificado - A LOS EFECTOS OFORTLMOS I ! l

REFEREMCIA CATASTRAL DEL INMUEBL f
TEMTOECFETTIS00MED ’ } o

DATOS DEL INMUEBLE

EEMCRE 1R RAG

L LA HAYA T Busl
EL MORTMELL | TARIAGORA}

Fuises Sew Fers re ey T e R B

L] UE | |Lg Busls no sdific
g S AR

ERPERNTE DN MO B
A0 D00 B ¥

A LT AL Do T KL G AT oy
LETE L] LEAT S e Ewgn

DATOS DE TITULARIDAD - - -

AL e - 3 . &

FRAKCISCO

oy iy,

TERRAESA (M131-Ba RCEL OHA

B A [ e e

¥ = s

L el D) S8 dmaln @ Sk e (e s el i Lk, il e ales

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEELE Irworsion o calasiny e wsda Deresces, in 1 becha 3 i sagedicion.

W En Tisragun, o ok, 36 de snern de 2008
CL LA Hava 2 S G 1Y e B JEFE DI SERVICK) [ PROCEDIENTCN CATASTRALIS
EL EORTMELL | TARIRAGIRA) Lirwie Toradorde
doam
[T ——— o rees Er ] Ay
] | B Humie win eaficar -

Fea : Lol Arssckndn Ruls

Imatge 1. Fitxa cadastral a data de 26/01/2005

P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ:l SPERND B S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 7934706CFE77350001BD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 04 m2
Participacion del inmueble; 120.00%
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CLHAYALAZ
43718 EL MONTMELL [UR MIRADOR PDES] [TARRAGONA]

Clase: URBAND

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 41 m2
Afio construccion; 1995

[ER——

Construecion
Dastino. Escalera f Planta f Pusrta Suparficia m*
VIVIENDA 10001 41

P —
[riceetmpin

imee e marzena
i d comtnucs e

90 Connmrmcnnll TM Faums 31 TS0

Eecala
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pere sus datos pueden ser verlficados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC”

Jueves , 31 de Marzo de 2022

Imatge 2. Fitxa cadastral a data de 31/03/2022
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Segons les fitxes cadastrals anteriors, es pot observar que la data de la construccié que
consta és 1995. L'al-legacié al seu torn aporta una imatge aéria que, segons afirma, es
correspon amb l'estat dels terrenys en 1994. En qualsevol dels caso, nho es compta amb cap
referéncia que indiqui I'existéncia de la construcci6 anteriorment a la data d'aprovacio del Pla
general d'ordenacié urbana municipal del Montmell, per la qual cosa no procedeix comptar
amb la seva existéncia que és prévia al planejament vigent

Per tant, la construccié de la qual se sol-licita ser valorada per part de la interessada es troba
en “regim fora d'ordenaci¢”. Aquest concepte s'introdueix amb la Llei del sol de 1956 i és
représ i desenvolupat per les legislacions autonomiques. Es important distingir entre dues
situacions en les quals una edificacié pot estar en aquest régim, la primera és les que es
produeixen amb caracter sobrevingut, que sén aquelles edificacions preexistents a l'aprovacio
del planejament urbanistic i que per decisions del pla deixen de ser conformes a l'ordenacio
urbanistica. La segona situacid, sén aquelles edificacions que sén realitzades sense llicéncia
urbanistica i conforme al planejament establert que no sén legalitzables. Com s'ha vist,

mancant major prova, estem en el segon cas.

El Decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova el text refés dels textos legals
vigents a Catalunya en materia urbanistica, ja incorporava en el seu art. 93 la regulacio per a
aquesta mena de situacions, referir en qualsevol cas a les edificacions preexistents al
planejament i fent una distincié entre les quals estaven en régim de fora d'ordenacié perque

havien de derrocar, cedir, etc i les que incorrien en infraccions de volumetria Unicament.

En el cas que ens ocupa, la legislacié vigent en mateéria d'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, estableix en el seu Titol
seté les condicions de la proteccidé de la legalitat urbanistica. L'art. 207 del mateix Decret
defineix també el termini de prescripcié en que I'Administracio ha de sol-licitar la restauracio
urbanistica, establint un periode de 6 anys, i exceptuant els actes nuls de ple dret que
s'estableixen en l'art. 210, sent la situacié 1 a) dels definits en aquest article, entre els quals
es troba la construccié de la interessada.

“Article 210. Actes nuls.
1. S6n nuls de ple dret:

a) Els actes de parcel-lacid, d'urbanitzacio, d'edificacié i d'Gs del sol i del subsol que es duguin a terme sense llicéncia
0 sense ordre d'execucio en terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes publiques o espais lliures
d'edificaci6 de caracter public, i també els que es duguin a terme en terrenys classificats com a sol no urbanitzable
en virtut del que disposa l'article 32.a”.

D'acord amb l'anterior i en virtut a la legislacié vigent a Catalunya, aquests actes no sén
indemnitzables en cap cas; a diferéncia de les construccions preexistents al planejament que

per un acte sobrevingut han quedat en “régim de fora d'ordenacid”.
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Si bé, cal assenyalar que la parcel-la compta amb Llicéncia d'obres nium. 107/2005 consistent
en la construccio del clos de la parcel-la, atorgat a Monserrat en I'expedient
114/2005, i acordada mitjangant sessio plenaria de data 28/09/2005. Aquesta llicéncia es va
concedir de manera provisional i subjecta a una série de condicions que es detallen en aquest

document, entre els quals figuren, dins de les condicions particulars:
“...Aquest valor de la tanca no consta com a valor expropiatori.”

El Decret 1/2010 del text refés de la Llei d'urbanisme, preveu en el seu art.53, la possibilitat
d'autoritzar llicencies per a usos i obres de caracter provisional sempre que no estiguin
expressament prohibits per la legislacié urbanistica i sectorial, i no dificultin I'execucié del
planejament previst. Aixi mateix, en el segient article s'estableix que no seran objecte de cap

mena d'indemnitzacio.

En conseqiiéncia, no procedeix a efectes indemnitzatoris, la valoracié de la construccio
existent; aixi com tampoc procedeix, la valoracié de la tanca existent, malgrat compte amb la

seva respectiva llicéncia d'obres.

3.4. LA HAIA 5

IDENTIFICADOR AO4

Elvira
DNI num.

NOM (Interessat):

Sol-licitud de ratificar els escrits presentats a I'Ajuntament
anteriors a aquest PR, corregir la titularitat de la parcel-la i
reclamar la indemnitzacié substitutoria, juntament amb
I'interés legal que s'hagi pogut generar.

Sol:licitud:

DATA DE PRESENTACIO 06/03/2023

RE 2023-000848 'y 4309010007-1-2023-000848-2

Num. REGISTRE L.
(electronica)

EXPOSA

Formula les segulents al-legacions:

Primera. Ratificacié de la totalitat dels escrits presentats en aquesta Corporacié Local des de

I'aprovacio del Projecte de reparcel-lacio de la UA 1, I'any 2006:

Es comunica que I'Ajuntament té coneixement d'una série d'escrits previs i documentacioé annexa, i que
s'ha sol-licitat a I'Ajuntament la seva consideracio per a incloure'ls en el projecte de reparcel-lacié. Els

escrits gue es relacionen a continuacio, sén els que es ratifiquen mitjangcant aquesta al-legacio:
a) Escrit de 25 de novembre de 2.016 amb ID de Registre, E/000601-2016.

b) Escrit de 30 de setembre de 2.017 amb ID de Registre. E/000571-2017.
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c¢) Escrit de 3 d'abril de 2.018 amb ID de Registre: E/000293/2018.

d) Escrit de 3 de setembre de 2.018 amb ID de Registre: 4309010007-1-2018-000510-2.
e) Escrit de 28 de setembre de 2020 amb ID de Registre 4309010007-1-2020-00-3004-2.
f) Escrit de 2 de juliol de 2021 amb ID de Registre 4309010007-2021-002001-2.

g) Escrit de 27 de desembre de 2022 amb ID de Registre 4309010007-1-2022-004164-2.
Segona. Legitimaci6 activa de la Sra. Elvira Lépez.

Comunica a més que el titular que consta en el projecte de reparcel-lacié, com a propietari d'aquesta
parcel-la, és el seu difunt pare i en consequéencia, presenta com a document annex 1, copia de

I'escriptura d'acceptacio de I'heréncia.

Aixi mateix, presenta com a document annex 2, la notificacidé de I'Ajuntament de Montmell on li
comunicaven la devolucié dels IBIs corresponents als anys 2007 i 2008, com a conseqliéncia de la
inscripcié del projecte de reparcel-lacié anul-lat i la cessi6 a I'administracié de la seva propietat, per fer

part del Sistema de parcs i jardins urbans (Clau S.L.2.1.).

Finalment, en l'annex 3, presenta un certificat de I'Ajuntament de reconeixement de la titularitat
d'aquesta parcel-la a favor de Sr. Juan , que era el titular cadastral que constava en
2005.

Tercer. Sol-licita una indemnitzacio per atots aquells propietaris que van cedir els seus terrenys
a I'Ajuntament, com a conseqiéncia de lainscripci6 del projecte de reparcel-lacié anul-lat i que
se'ls va donar de baixa en cadastre, perqué no continuessin abonant els impostos d'un bé que

no anaven a poder continuar gaudint.

S'indica que fins avui no ha rebut la indemnitzacié substitutoria prevista en el projecte de reparcel-lacié
anul-lat, per la cessi6 dels terrenys. | que hauria de considerar el pagament d'interessos sobre el
principal pel retard en I'abonament d'aquesta indemnitzacié, comptat a partir de la data de cessi6
definitiva dels terrenys a I'Ajuntament (Certificat 12-04-2010) fins avui i fonamentant aquesta sol-licitud

en diversos articles del TRLUC. El calcul d'interessos sol-licitat també s'annexa a I'escrit d'al-legacions.

SOL-LICITA

Que es tinguin en consideracio els escrits presentats amb anterioritat a aquest escrit d'al-legacions,
reconeixer a la Sra. Elvira i als seus tres germans (Matilde , Dionisio y Juan
Javier ) com a titulars actuals dels terrenys, en virtut de la documentacio aportada com
a hereva del seu pare, que constava com a titular de la parcel-la La Haia 5. Que se li aboni a la titular
la indemnitzaci6 corresponent meés els interessos exposats. Que se li notifiqui a ella com a interessada

en |'expedient sobre qualsevol assumpte relacionat amb el seu expedient.
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INFORME DE L'EQUIP REDACTOR

] Quant a l'al-legacié n°1: S’estima

Obren en poder de I'Ajuntament de Montmell els documents presentats citats i sera aquest
qui establira els criteris per a siguin tinguts en compte, si correspon, a l'efecte de la seva

inclusié o consideracio en el Projecte de Reparcel-lacié.

] Quant a l'al-legacié n°2: S'estima.

D'acord amb la documentacié presentada, s'ha pogut constatar que la nova titular d'aquesta
parcel-la és la Sra. i seus tres germans: Matilde , Dionisio
y Juan Javier . Atés que s'esta tramitant aquest nou projecte de reparcel-lacio,
el reconeixement de la titularitat es fara en el moment de la inscripcié en el registre del projecte
de reparcel-lacid, de manera que la titular pugui ser creditora de la seva corresponent

indemnitzacio.

] Quant a l'al-legacié n°3: Es desestima.

La sol-licitud d'abonament d'interessos se sol-licita per ser corresponents a la indemnitzacio
gue va ser assignada a la parcel-la de referéncia en el Projecte de Reparcel-laci6é aprovat en
2006. No obstant aix0, aquest projecte va ser anul-lat i deixat sense efecte en la seva integritat
d'acord amb la senténcia TSJC 399/2011, com aixi ho expressa la senténcia:

“FALLEM”
“ESTIMEM el recurs d'apel-lacié interposat en nom de representacié de Sr. Josep , Sr.
Jordi , la “Associacié de Veins del Montmell”, i la “Associaci6é de propietaris del Mirador

del Penedés”, contra la senténcia del Jutjat contenciés administratiu numero 1 dels de Tarragona de
data de 3 de setembre de 2009, la part dispositiva necessaria del qual s'ha relacionat, senténcia que
REVOQUEM i deixem sense efecte, declarant 'ADMISSIBILITAT i ESTIMANT PARCIALMENT els
recursos constenciosos-administratius interposats per tots ells contra I'acord municipal de 8 d'agost de
2006, aprovant definitivament el Projecte de reparcel-lacié de la Unitat d'Actuacio n°1 de la Urbanitzacié

Mirador del Penedés (BOP 31-8-06), acord i projecte de reparcel-lacié que ANUL-LEM i deixem

sense efecte en la seva integritat, DESESTIMANT els recursos interposats en tota la resta, també

quant a les impugnacions indirectes del Pla general i de la delimitacié de les unitats d'actuacio en ells

contingudes. Sense imposicié de costes en aquesta algada a cap de les parts.”

Es a dir, les quantitats econdmiques corresponents a indemnitzacions per diferéncies
d'adjudicacio resultants del Projecte de Reparcel-lacié de 2006 han quedat eliminades dins
de I'anul-lacio integra de totes les seves determinacions, per la qual cosa no procedeix aplicar
gens d'interés sobre aquestes. El Projecte de Reparcel-lacio que es tramita en I'actualitat és
un instrument nou i diferent de I'anterior, malgrat aplicar al mateix ambit, i les indemnitzacions

gue reconeix son les detectades en el procés d'elaboracié d'aquest; la seva funcié no és
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recuperar les determinacions de l'anterior Projecte que, amb caracter general, ha estat

anul-lat.

Per aix0 mateix, atés que I'actual Projecte de reparcel-lacié es troba en aquests moments en
tramitacio i que encara no ha estat aprovat ni inscrit en el Registre de la propietat, no procedeix

la sol-licitud de l'interés legal sobre I'import de la indemnitzacié que li correspon per dret.

PROPOSTA DE RESOLUCIO

S'estimen els seus dues primeres al-legacions i es desestima la tercera en el Projecte de reparcel-lacié,

en el sentit indicat en el present informe.
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