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1. ANTECEDENTS

El Pla Parcial Urbanistic SUD-2 “Sector industrial nium. 2”, que consisteix en I'ampliacio de les
Ferreries, dins el terme municipal de Campllong va ésser aprovat en data de 03/02/2011,
incorporant les observacions de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona i les observacions
per part de I'ajuntament.

El Pla Parcial Urbanistic SUD-2 ordena una superficie total de 226.884 m? en la zona coneguda
com Les Ferreries.

En Data 30/9/2021 es va aprovar la modificacié Puntual nim. 1 del Pla Parcial Urbanistic del
Sector Industrial nim. 2 Ampliacid Les Ferreries.

2. OBIJECTE

L'objecte de la present Modificacié de Pla Parcial Urbanistic és modificar la zonificacio de la illa
6, amb clau I.Ad (Zona Industrial adossada),dividida en la semiilla 6.1 i semiilla 6.2 del Pla Parcial
Urbanistic vigent, que ordena el Sector SUD-2: “Sector industrial nim. 2”.

Aquesta Modificacioé del Pla Parcial SUD 2, ha de mantenir els mateixos usos i superficies inicials,
aixi com I'aprofitament urbanistic del sector, en una de les illes de la zona Industrial , la que es
troba en el sector central, entre els vials “A”, “B” i “C”, actualment definida en dos semiilles que
la divideixen per la meitat, a traves d’un viari de servei. La modificacié que es pretén conforma
una Unica illa i trasllada el viari de servei interior, cap al vial lateral per poder dotar d’una zona
d’aparcament, de manera que s’aconsegueixi una finca apte per 'edificacio aillada, tal com passa
en les illes que te al seu voltant dins de la mateixa zona industrial de sol de I’Ampliacié Les
Ferreries.

3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La tipologia per la implantacié industrial que estava prevista no ha obtingut una resposta
adequada per poder consolidar aquesta part del sector, per tant, es planteja el canvi per un
interés de la iniciativa privada que cerca emplagaments com el que resulta de la modificacid.

La conveniéncia i oportunitat de la present Modificacié del Pla Parcial Urbanistic SUD-2. “Sector
industrial num. 2 de Les Ferreries, ve donada per la concurréncia dels seglents fets:

e Modificar la configuracid i qualificacié de l'illa, per permetre una millor ordenacié del
sector..

e Permetre el desenvolupament urbanistic previst en el POUM de Campllong i
concretament la consolidacié del Pla Parcial Urbanistic del SUD 2.

e El desenvolupament d’aquesta illa, permetra disposar d’una nova zona d’aparcaments.

L'interés urbanistic i social, manifestat en aquesta actuacid, justifica abastament la
conveniéencia i oportunitat de la Modificacié del Pla Parcial Urbanistic.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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4. PROMOCIO

La tramitacio de la present Modificacié de Pla parcial urbanistic esta promoguda per:

FERRERIES”.

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC SUD-2, AMPLIACIO “LES
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La present modificacié es situa en la illa 6 situada entre els vials “A”, “B” i
industrial num. 2 ampliacio Les Ferreries.

5. SITUACIO | AMBIT

La present Modificacié del Pla Parcial es situa en I'ambit territorial del sector industrial num. 2, situat

L’ambit del Pla Parcial té una superficie total de 226.884 m2.
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Figura 1. Situacié

“C”, en el sector

La illa limita al nord i oest amb el vial “A”, al sud amb el vial “C” i a I’est amb el vial “B”.
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Figura 2. Emplagament

6. MARC LEGAL
El marc urbanistic i legal ve donat pel que disposen:

LEGISLACIO URBANISTICA AUTONOMICA

e Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme (TRLU)

e DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

o Decret 64/2014 de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica .

e LLEI 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics.

LEGISLACIO URBANISTICA ESTATAL

e Real Decret Legislatiu 7/2015 pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei de Sol.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat’OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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PLANIFICACIO MUNICIPAL

Resulta d’aplicacié el Pla de Ordenacié Urbanistica Municipal de Campllong aprovat en data de
08/02/2007 i publicat en data 29/03/2007.

També és d’aplicacio el Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial num. 2 — Ampliacié de les
Ferreries aprovat en data de 03/02/2011 i publicat en data 12/12/2011 i la Modificacié Puntual
num. 1 del Pla Parcial Urbanistic SECTOR SUD-2 “Sector Industrial nim. 2 “Ampliacié Les
Ferreries” aprovat en data 30/9/2021 i publicat en data 31/3/2022.

La modificacié dels plans parcials urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva
formaciod segons queda establert en article 96 de la LU i article 117 del RLUC

Per altra banda les modificacions de figures de planejament s’han de justificar en base a les

previsions de I'article 97 de la LU i amb la documentacio prevista en I'article 118 de la LU.

La tramitacid dels plans parcials urbanistics es subjecten al que preveu l'article 85 del Decret
1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la llei d’urbanisme.

La competéncia per a I'aprovacio definitiva de la modificacié del Pla Parcial una vegada aprovat
el POUM correspon a I’Ajuntament de Campllong en base a les previsions de I'article 81.1.d) del
Decret 1/2010 pel qual s’aprova el text refds de la llei d’urbanisme.

La present modificaci6 haura de contenir la documentacié esmentada en l'art. 118. A
continuacié s’exposa aquests documents.

7. TRAMITACIO AMBIENTAL

El pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial nim. 2 — Ampliacié les Ferreries aprovat va
incorporar un informe ambiental.

Degut a la entitat de la modificacié que comporta tant sols variar les condicions de parcel-lacié
i edificacié d’una illa del sector no es considera necessari redactar un nou informe ambiental.

L'objectiu principal d’aquesta Modificacié és la adaptacié de les condicions de parcel-lacio i
edificacié de l'illa 6a les necessitats actuals de desenvolupament. Vist que la proposta no esta en
els suposits de I'article 6 i vist que aquest canvi no pressuposa efectes significatius sobre el medi
ambient es considera que és innecessari sotmetre-ho a Informe Ambiental.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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8. ESTUDI AVALUACIO MOBILITAT GENERADA

El Pla Parcial conté Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, obligatori segons I'article 3.2.3
del Decret 344/2006.

L'article 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, estableixen quins son els projectes sotmesos a Estudi d’Avaluacié de
Mobilitat Generada.

En la present Modificacid NO sera necessaria I’elaboracié d’un estudi de mobilitat generada, ja
que es tracta d’'una modificacié de un planejament derivat que no té per objectiu la implantacié
de nous usos ni hoves activitats, només modifica les condicions de zonificacié d’una illa.

9. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El Pla Parcial SUD-2 “Sector Industrial Num. 2" vigent estableix en el seu planol de
zonificacid la conformacié de les illes 6.1 i 6.2 i les qualifica com Zona Industrial Adossada (Clau
I.Ad), regulat en I'article 26.

illa 6.2/1.Ad.
sol: 7.960,00
:5.812,00)

Figura 3. Detall del planol de Zonificacio

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat’OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Art.26 Determinacions per a la Zona industrial adossada (clau l.Ad.)

1.Definicio
El tipus d'ordenacio és el d’edificacié adossada.

2.Condicions de parcel-lacié

Parametres Condicions |Condici Especifiques
generals
Parcel'la i parcel-lacié Art. 19.1 -
Parcel-la minima Art. 19.2 500 m?
Front minim de parcella Art. 19.3 12m
Fondaria minima parcel'la Art. 19.4 12m
3.Condicions de I'edificacié
Parametres Condicions |Condicions Especifiques
generals
Alineacions Art. 20.1
Ordenacid Adossada
Edificabilitat maxima de Art. 20.2 La que resulti de considerar en planta
parcel-la neta baixa les alineacions i separacions
indicades en planol 06.
Galib de I'edificacio Art. 20.3 Mantenint la separacié minimes a
B carrer i algada reguladora
Ocupacié maxima Art. 20.4 Segons alineacions indicades en
[" [ planol 08 o
Sol de parcel‘la lliure Art.20.5 Es prohibeix alld que doni una imatge
desordenada i bruta.
Es permetra I'is d'aparcament tot
combinant-lo amb arbrat i vegetacié.
Adaptacio topografica Art.20.6 | |° - -
Planta baixa Art. 20.7 |y
o Art. 22.341'1°8 - ﬁ
Planta soterrani Art. 20.8 4 -
Planta pis Art. 20.9 Amb una ocupacié maxima del 30% de
la superficie de la planta baixa
Cobertes - Art. 20.10 - o
Tanques Art. 20.11 o I
Alcada reguladora maxima Art. 22.1 10 metres
Punt d'aplicacié de 'AR Art. 22.2 - N
Regle sobre mitgeres Art. 22.4 o
Aparcaments i Art.20.12
Separacions minimes Vial C i vial A sense aparcament : 7

metres (obligatoria)

Vial C amb aparcament: 7 metres
Vial A amb aparcament: 4 metres
(obligatéria)

Vials B: 4 metres (obligatéria)
Vial de serveis: 5 metres
Parcel'les veines: 4 metres

Tot d'acord amb el planol 06 de

zonificacié.

4.Condicions d’us
Us dominant: Industrial

Es consideren usos industrials els dirigits a 'obtencio, reparacié, manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge,
aixi com a l'aprofitament, recuperacié i gestié de residus o subproductes,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos técnics utilitzats.

Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el
que disposi la legislaci6 especifica en cada matéria, es fa la seglient divisio i
s’admeten els seglients:

m- Les industries d’obtenci6, transformacié i transport.

n- Les industries artesanes

o- Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de
productes sense venda directa (detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants
o distribuidors).

p- Els tallers de reparacid

La classificacio i control per la implantacié d’aquestes activitats industrials es
tindra en compte allo establert a I'apartat B de 'annex 1 del POUM.

Es prohibeixen les activitats que puguin degradaf I'entorn natural que l'envolta, i
les que puguin ser nocives o molestes pels habitahts de la zona.

Us Compatible: Terciari i comercial amb les limitacions que fixa la Llei
d'equipaments comercials. 7

Figura 4. Article 26 del Pla Parcial SUD-2.
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Concretament, estableix la divisid de la illa en dues semi illes a traves d’un vial de servei, i
qualifica en la zonificacié com a Zona Industrial adossada (I.Ad) .

Aquesta zonificacié i qualificacié es volen modificar per adequar-los per agrupar les dos semi
illes en una illa Unica que permeti la implantacié d’una gran industria i adequar els parametres
urbanistics i d’edificacié a aquest fet.

Per altra banda tenim la normativa d’una de les zones colinants, regulada a I'article 23:
Art. 23 — Zona Industrial aillada 1. (Clau 1.Ai.1)
1.Definicié

Els edificis se situen rodejats d’espai lliure privat. El tipus d'ordenacié és el
d'edificaci¢ aillada.

2.Condicions de parcel-lacié '

Parametres Condicions | | Condicions Especifiques
B generals ||

Parcel-la i parcel-lacio _Art. 19.1 o

Parcel'la minima Art. 19.2 \ 3.000 m*

Front minim de parcel-la Art. 19.3 | 30m

Fondaria minima parcel-la Art. 19.4 L 30m

3.Condicions de I'edificacio =
Parametres Condicions |Condicions Especifiques ]
. generals -

Alineacions Art. 20.1 ]
| Ordenaci6 L Aillada

Edificabilitat maxima de Art. 20.2 0,82 m?m?

| parcel-la neta o | L I )
Galib de I'edificacio Art. 20.3 Mantenint la separaci6 minimes a

- carrer i veins i algada reguladora

Ocupacié maxima Art. 20.4 82% - I
Sol de parcella lliure Art.20.5 Es prohibeix alld que doni una imatge

desordenada i bruta.
Es permetra I'ls d'aparcament tot
combinant-lo amb arbrat i vegetacio.

Adaptacié topografica | Art.20.6 o -

Planta baixa Art. 20.7

| | Art.21.2 -

Planta soterrani | Art.208 B

Planta pis - Art. 20.9 o
Cobertes o Art. 20.10 . )
Tanques Art. 20.11 o -

Algada reguladora maxima Art. 21.1.1 10 metres.

Art. 21.1.2 |Els elements técnics necessaris per
les activitats industrials, com ara
xemeneies, sitges, antenes, calderes i
similars, podran sobresortir fins a 15
metres, prévia justificacié de la seva
necessitat segons apartat 2.3.4. de la
| memoria del Pla Parcial.

Separacions minimes Art. 21.3 Vial A: 7 metres

Vial D: 5 metres

Vial B: 4 metres

Zones boscoses: 25 metres (verd privat
variable segons planols + 5 mts sistema de
proteccié + amplada riera variable segons
planols)

Parcel-les veines: 4 metres

Espais lliures o resta de vials: 4

metres
o Carrer Cami de Fornells: 10 metres
Construccions auxiliars No podran ocupar les franges de
N separacié minimes. B
‘Aparcaments Art.20.12 i B

T

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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4. Condicions d’us f

Us dominant: Industrial J

Es consideren usos industrials els dirigits a I'obtenc‘é, réparacié, manteniment,
transformacié o reutilitzacié de productes industri:#s; a I'envasat i embalatge,

aixi com a l'aprofitament, recuperaci6 i gestié de residus o subproductes,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos técnics utilitzats.

Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el
que disposi la legislacié especifica en cada matéria, es fa la segtent divisio i
s'admeten els segiients:

a- Les industries d'obtenci, transformacio i transport.

b- Les indUstries artesanes

c- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de
productes sense venda directa (detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants
o distribuidors).

d- Els tallers de reparaci6

La classificacié i control per la implantacié d'aquestes activitats industrials es
tindra en compte allo establert a 'apartat B de 'annex 1 del POUM.

En una mateixa parcel-la es podran ubicar diferents usos o activitats, amb regim
de complex immobiliari 0 propietat horitzontal, sempre que siguin compatibles per

parcel-la amb un maxim d’una activitat cada 1000 m* de sol.

Es prohibeixen les activitats que puguin degradar I'entorn natural que I'envolta, i
les que puguin ser nocives o molestes pels habitants de la zona.

Us Compatible: Terciari i comercial amb les limitacions que fixa la Llei
d’equipaments comercials.

10. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit de la present modificacié afecta a les parcel-les que estan incloses en les dos semi illes,
concretament les parcel-les cadastrals:

01.- 5691901DG835950001GQ 3 04
02.- 5691902DG835950001QQ S
03.- 5691903DG8359S0001PQ

04.- 5691904DG8359S0001LQ

————
01.- 5691801DG8359S0001AQ ]
02.- 5691802DG835950001BQ
03.- 5691803DG835950001YQ e

04.- 5691804DG835950001GQ

ic original. Comprovi l'autenticitat del document a
tilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

L’ambit de la present modificacié afecta a les parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié del Sector
SUD-2 aprovat:
Parcel-les 27-28 de 1.560 m? de superficie, 29-30 de 1918,70 m?, 31-33-35 de 2.250 m?,
32-34-36-38-40 de 3.220,91 m?, 37-39-41-43-45 de 3220,91 m?, 42 de 1.075,54 m?, 44-46
de 1.785,85 m?i 47 de 929,09 m2.
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11. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

El Pla Parcial del Sector Ferreries 2 va ordenar lailla 6 formant dos semi illes, 6.1 i 6.2 separades
per un vial de servei definint un sol d’aprofitament privat amb la Clau I.Ad (Zona industrial
adossada) de 15.961 m? de superficie.

Aquest ambit format per dues semiilles, la semiilla 6.1ila semiilla 6.2 i un vial de servei objecte
de la present modificacid té una superficie de 16.734 m? (15.961 m? sup. llla + 773 m? sup. vial
interior)

Com es pot veure la actual divisié de lailla principal en dos semi illes limita el poder instal-lar
una gran industria en el poligon.

Aixi doncs es necessari agrupar les dos semi illes per obtenir una Unica area de sol d’aprofitament
privat de 15.961 m?, resultat de la suma de 8.001 m? de l'illa 6.1 i 7.960 m? de l'illa 6.2.

A aquests efectes es proposa reformar les alineacions de lailla 6, traslladant I’area del vial interior
de servei al costat del vial “C” per unir les dos semfiilles i conformar un nou aparcament en bateria,
al costat del vial “C”, que millora les condicions d’aparcament del poligon.

També es proposa el canvi de qualificacié d’aquest sol d’aprofitament privat creant una nova zona,
per poder adequar la normativa urbanistica al tipus de gran industria que es vol implantar. Zona
Industrial Aillada 1 (Clau i.Ai.1*)

Cal considerar que en la nova zonificacié quedara fixada I’edificabilitat de I’agrupacio resultant,
que no podra ser superior a la suma de les edificabilitats de les semi illes actuals.

La reordenacié de la zona proposada no es redueix la superficie del sistema de vialitat-vials (Clau
V) de titularitat publica. El sistema de vialitat-vials del sector segons el Pla Parcial aprovat es de
33.861 m?, la reordenacié manté aquesta superficie traslladant la superficie del vial de servei
situat al interior de I'illa 6 de 773 m? amb I'ampliacié de 'amplada del vial “C” amb la mateixa
superficie.

La requalificacid de la zona proposada, en I'agrupacié de les dos semi illes fixa el sostre maxim
permés en 11.651 m?, resultat de la suma dels sostres assignats a la semiilla 6.1 de 5.839 m?ila
semiilla 6.2 de 5.812 m?, mantenint aixi I’edificabilitat del sector.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://campllong.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Per tant la futura zonificacié prevista és la segiient.
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Figura 7.

12. JUSTIFICACIO ARTICLE 96 i 97

La present modificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, i per tant no
resta subjecta a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

Concretament es cert que la modificacié permetra la agrupacié de la illa 6 en una Unica area

podra albergar diferents activitats, be amb la subdivisié en noves parcel-les

o be amb la inclusié de diferents activitats i per tant hom podria pensar que es tracta de una
major intensificacid dels usos, pero com s’ha dit, la agrupacié només es realitza per poder ajustar
la ordenacié a la realitat de necessitats industrials actuals..

Per altra banda la normativa del pla parcial en aquest sector ja permet ubicar en una semi illa
diferents usos o activitats, per tant, ates que la superficie de I'illa agrupada és la mateixa, el
nombre d’activitats es redueix per efecte de I'arrodoniment de la parcel-la.

En les semiilles vigents que tenen un total de 15.961 m2 es permetia la divisid en un maxim
de 21 parcel-les resultants segons el projecte de reparcel-lacié aprovat, per tant, es poden
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desenvolupar fins a 21 activitats.

Una vegada agrupades les semi illes en la illa resultant el numero de activitats
possibles seran: Parcel-la 15.961 m?/ 1.000 m?/activitat = 15 Activitats.

Per tant es comprova que la nova ordenacié permet un total de 15 activitats. Aixi doncs hi ha
una reduccid en la intensificacié dels usos.

En el corresponent apartat també es vol justificar el compliment de I'article 97 de la LU pels
seglients motius:

e La ordenacié plantejada no suposa un increment de sostre edificable i per tant no es
donen les circumstancies establertes en article 97.2.a), ja que I'edificabilitat assignada a
la illa resultant es la mateixa edificabilitat de la suma de les dos semi illes.

e La present ordenacid és coherent amb el planejament general i també el planejament
derivat aprovat ( Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial nim. 2.) ja que només es
varien els parametres urbanistics d’una illa, reordenat les alineacions de l'illa, i per tant,
no es donen les circumstancies establertes en article 97.2.b)

e Aquesta actuacio no suposa una actuacié excepcional a nivell del planejament territorial
i per tant no es donen les circumstancies establertes en article 97.2.c)

e La proposta permetra la implantacié de noves activitats a l'illa central del sector fet que
comporta la generacié d’activitat econdmica la qual es de gran interés public i per tant no
es donen les circumstancies establertes en article 97.2.d)

Aixi doncs per tots aquests motius es proposa una valoracié positiva de la modificacié de pla
Parcial.

D'acord amb l'article 102 del TRLUC el projecte de modificaciéd del Pla urbanistic derivat
d'iniciativa privada a més d'incloure les determinacions establertes amb caracter general per la
Llei d'urbanisme justifica la no alteracio de la vialitat economica del Pla Parcial.

Pel que fa a les despeses, la Modificacié puntual del Pla Parcial no modifica cap parametre de
I’estudi aprovat a mb la tramitacié del Pla Parcial. No s’incrementa I'espai a urbanitzar i els
costos d’urbanitzacié tampoc tenen variacié en la modificacié presentada.

Els compromisos del Pla Parcial es mantenen i no tenen cap modificacié aixi com les garanties
en front de les obligacions que comporta el fet urbanitzatori que defineix el Pla Parcial.

Cal considerar aguesta modificacio, a efectes de la justificacié de la viabilitat i sostenibilitat
economica de I'actuacid com a neutre ja que no altera cap parametre i cost de lo previst a | Pla

parcial.
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1. NORMES DE CARACTER GENERAL

Art.1 Naturalesa

Aquesta Modificacid de Pla parcial urbanistic es redacta d'acord amb les disposicions del Decret
Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’urbanisme i del Decret Legislatiu
305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i la resta de
normativa urbanistica aplicable.

Art.2 Ambit territorial

Constitueix I'ambit territorial d'aplicacié d'aquesta Modificacié delPla Parcial urbanistic el
comprés per les finques delimitades en la documentacid grafica annexa sense perjudici de les

precisions oportunes que poguessin realitzar-se en relacio als limits d'acord amb cartografies de
base més detallades si fos el cas.

Art.3 Vigéncia

D'acord amb el que disposa l'article 94 del DL 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme, aquesta Modificacié de Pla Parcial entrara en vigor el dia seglient a la seva
publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia (BOP), i la seva vigéncia sera indefinida en tant no es

precedeixi a la seva modificacid.

Art.4 Modificacié d'aquest document

Quan les circumstancies concurrents ho justifiquin, podran realitzar-se les corresponents
modificacions d'aquest document, degudament descrites i justificades per tal de donar cabuda

als nous requeriments observats.

La tramitacid es realitzara d'acord amb |'article 97 del DL 1/2010 pel qual s’aprova el text refds

de la Llei d’Urbanisme.

Art.5 Obligatorietat de I'aplicacié de les Normes

D'acord amb el que disposa I'article 106.2 del DL 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme, aquest Pla Parcial urbanistic vincula per igual a I'Administracid i als particulars, i
obliguen a la seva observanca.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Art.6 Infraccions urbanistiques

La vulneracié de les prescripcions contingudes en aquest document, tindra la consideracid
d'infraccié urbanistica, i es sancionara d'acord amb la normativa vigent, quedant vinculats el
promotor, I'empresari de les obres i el técnic director de les mateixes.

Art.7 Criteris d'interpretacio

En aplicacid de l'article 10 del DL, els dubtes en la interpretacié d'aquest document produits per
imprecisid o contradiccid entre determinacions del propi document, es resolen atenent els
criteris de menor edificabilitat, de major dotacidé per a espais publics i de major proteccid
ambiental i aplicant el principi general d'interpretacié integrada de les normes.

En el cas de conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del planejament urbanistic i
que no pugui ésser resolt atenent als criteris generals determinats per 'ordenament juridic,
preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que el conflicte es refereixi a la
quantificacio de superficies de sol, suposit en el que cal atenir-se a la superficie real.

En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant les derivades de la
legislacio sectorial o de llurs instruments especifics de plantejament com les de caracter
urbanistic, concorrin en un mateix territori i comportin diferents graus de preservacid, s’ha de
ponderar l'interés public que hagi de prevaler i cercar la utilitzaciéd mes racional del territori.

Tots els conceptes utilitzats en la present modificaciéd puntual sén els definits al Pla Parcial
Urbanistic i, per tant, no s’admetra cap altra interpretacié que les que hi siguin contingudes.
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S’afegeix un nou

2. NORMES REGULADORES

apartat a I'article 23.

Art. 8 Madificacio de I'article 23 de la normativa del Pla Parcial aprovat.

Art.23.2 Determinacions per a la Zona industrial aillada 1* (clau l.Ai.1*)

1. Definicio

Els edificis se situen rodejats d’espai lliure privat. El tipus d’ordenacid és el d’edificacié aillada.

AJUNTAMENT DE CAMPLLONG

2.Condicions de parcel-lacié
Parametres Condicions generals Condicions Especifiques

Parcel-la i parcel-lacié Art. 19.1

Parcel-la minima Art. 19.2 3.000 m?

Front minim de parcel-la Art. 19.3 30m

Fondaria minima parcel-la Art.19.4 30 m

3.Condicions de I'edificacié
Parametres Condicions Condicions Especifiques
generals
Alineacions Art. 20.1
y Ordenacio Aillada
3 Edificabilitat maxima parcel-la neta Art. 20.2 0,7299 m?/m?

(5% Galib de I'edificacio Art.20.3 | Mantenint les separacions minimes a carrers i
gg veins i |’ al¢adareguladora
%5 Ocupacio maxima Art. 20.4 72,99 %
H
§ s Sol de parcel-la lliure Art.20.5 Es prohibeix allo que doni una imatge desordenada i
gfg bruta.
58 Es permetra I'Us d’aparcament tot combinant-lo
§§ amb arbrat i vegetacid.
g% Adaptacié topografica Art.20.6
§;)',’ Planta baixa Art. 20.7
338 Art. 21.2
59 Planta soterrani Art. 20.8
b E Planta pis Art. 20.9
35 Cobertes Art. 20.10
38 Tanques Art. 20.11
éé Algada reguladora maxima Art.21.1.1 | 10 metres
Bk Art.21.1.2
gg Separacions minimes Art. 21.3 Vials Ai C: 7 metres
85 Vial B: 4 metres
§§ Parcel-les veines: 4 metres
e
§g Construccions auxiliars No podran ocupar les franges de separacié minimes.
gt Aparcaments Art.20.12
85
c
£S
Sa
£z
<E



https://campllong.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4463c669-f604-45a2-88f8-c44c1c58fae3?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA SERVEIS DE SUPORT A SECRETARIA E2025001652

i ifi 0 -] - = - SIGNATURES
Sﬂ‘g’;ﬁf%‘iﬁgﬁg’ erificacio: 4463c669-604-45a2-8818-cd4cleS8faes | T ) Rl OS TORRES HIDALGO / num:30001-2, 25/06/2025 10:28

i R 2.- CARLOS TORRES HIDALGO / num:30001-2, 25/06/2025 10:28
e 3.- CARLOS TORRES HIDALGO / num:30001-2, 25/06/2025 10:29
Pagina 19 de 30 4.- AJUNTAMENT DE CAMPLLONG. Diligencia, per fer constar que aquest document és idéntic a I'aprovat

inicialment per acord del Ple de I'Ajuntament de data 19/06/2025 i es troba correctament signat. Ho certifico. La
secretaria

MODIFICACIO PUNTUAL nim. 2 DEL PLA PARCIAL URBANISTIC SUD-2 “SECTOR INDUSTRIAL NUM. 2 AMPLIACIO LES FERRERIES” 19

4. Condicions d’us
Us dominant: Industrial

Es consideren usos industrials els dirigits a I’obtencid, reparacié, manteniment, transformacio o
reutilitzacid de productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a |'aprofitament,
recuperacio i gestié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o
processos técnics utilitzats.

Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el que disposi la
legislacio especifica en cada materia, es fa la segiient divisid i s’Tadmeten els seglients:

a) Lesindustries d’obtencid, transformacid i transport.

b) Lesindustries artesanes

¢) Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes sense venda
directa (detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors).

d) Els tallers de reparacié

La classificacid i control per la implantacié d’aquestes activitats industrials es tindra en compte
allo establert a I'apartat B de I'annex 1 del POUM.

En una mateixa parcel-la es podran ubicar diferents usos o activitats, amb regim de complex
immobiliari o propietat horitzontal, sempre que siguin compatibles per la legislacié sectorial i no
suposin en cap cas la segregacio o divisio fisica de la parcel-la amb un maxim d’una activitat cada
1000 m? de sol.

Es prohibeixen les activitats que puguin degradar I'entorn natural que I’envolta, i les que puguin
ser nocives o molestes pels habitants de la zona.

Us Compatible: Terciari i comercial amb les limitacions que fixa la Llei d’equipaments
comercials.

Art.9 Servituds Aeronautiques

La totalitat de I'ambit de la modificacid puntual es troba inclos en les zones de servituds
aeronautiques corresponents a I’Aeroport de Girona. En els Planols normatius es representen les
linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de
Girona que afecten a aquest ambit, les quals determinen les algcades ( respecte el nivell del mar)
qgue no ha de sobrepassar cap construccié ( inclosos tots els elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips de aire condicionat, caixes de ascensors, cartells, remats decoratius, etc...)
modificacions del terreny o objecte fix ( pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales,
cartells, etc...), aixi com el galib viari o de via férria.

Autor del Projecte:
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CARLOS digitalmente por

TORRES CARLOS TORRES
HIDALGO /
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