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ACTA DE LA
JUNTA DE GOVERN LOCAL

IDENTIFICACIO DE LA SESSIO

Numero: 2/2026

Caracter: sessio ordinaria

Convocatoria: primera

Dia: 12 de gener de 2026

Horari: de 12.00 hores a les 12.20 hores

A la Casa Consistorial de Banyoles, a les 12.00 hores del dia 12 de gener de 2026, es
reuneixen presencialment en sessid ordinaria, prévia convocatoria realitzada a
I'efecte en els termes legalment establerts, els membres integrats de la Junta de
Govern Local que a continuacié es relacionen, en sessié ordinaria i primera
convocatoria, sota la presidéncia del Senyor Alcalde President, i assistit per mi, la
Secretaria municipal.

Assistents

Miquel Noguer Planas, President

Jordi Congost Genis, 1r Tinent Alcalde

Ester Busquets Fernandez, 2a Tinenta Alcalde
Miquel Cuenca Vallmajo, 3r Tinent Alcalde
Anna Maria Tarafa Gulell, 4a Tinent Alcalde
Albert Tubert Yani, Regidor

Gemma Feixas Mir, Regidora,

Jordi Carretero Navarro, Regidor

Convidats

Ariadna Llop Buso, Regidora
Josep M. Teixidor Boadas, Regidor
Anna Comalat Roca, Regidora

Secretaria municipal
Rosa Maria Melero Agea
Interventora

Anna Puig Puigcorbé
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DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

Es declara oberta la sessid, i es passen a despatxar els assumptes que figuren a
I'ordre del dia i que sén els seglents:

1. APROVACIO DE L'ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DE LA JUNTA GOVERN
LOCAL CELEBRADA EL DIA 7 DE GENER DE 2026.

Es dona per llegida l'acta de la sessi6 ordinaria de la Junta de Govern Local celebrada
el dia 7 de gener de 2025, la qual ha estat tramesa a tots els membres, i s'aprova
per unanimitat.

EN MATERIA D'URBANISME

2. CONCESSIO DE LLICENCIA URBANISTICA PER A LA SUBSTITUCIO D'UNA
COBERTA DE FIBROCIMENT A LA RODA MONESTIR, 146 ( expedient
X2025007229).

ANTECEDENTS DE FET

Primer.- En data 13 de maig de 2025 (E2025009142) el Sr. P.F.S., sol-licita llicencia
d’obres per la substituciéo d’'una coberta a la Ronda Monestir, 146. Aporta la seglient
documentacié:

- Full d'autoritzacié de representacio
- Declaracio responsable de NAUS AGUSTI, SLU
- Projecte per la substitucio de la coberta

Segon.- En data 6 de juny de 2025 (S2025008948) es requereix el pagament de la
taxa corresponent a la llicéncia urbanistica sol-licitada.

Tercer.- En data 10 de juny de 2025 el Sr. P.F.S. procedeix al pagament de la taxa.

Quart.- En data 3 de juliol de 2025 l'arquitecte municipal emet informe per tal que
es requereixi documentacié complementaria.

Cinqué.- En data 24 de juliol de 2025 (S2025012386), de conformitat amb l'informe
de l'arquitecte municipal, es requereix la segiient documentacio:

n

Un cop revisat l'expedient s’ha comprovat que s’ha de completar amb la
documentacio segiient:

- Cal aportar projecte técnic signat per técnic competent.
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- D’acord amb [larticle 2 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d'ordenacio de I'edificacio, cal aportar full d’assumpcié de técnic signat.

- D’acord amb Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, Disposicions
minimes de seguretat | salut a les obres de construccid, cal aportar
designacié del coordinador de seguretat i salut en fase d’execucio
d’obra (CSS).

- D’acord amb el Decret 375/88, d'1 de desembre, sobre control de
qualitat en l'edificacio, que és d'aplicacio a totes les obres d'edificacio,
cal aportar el corresponent programa de control de qualitat.

- S’ha de presentar, segons correspongui, I’Estudi Basic de Seguretat i
Salut o I'Estudi de Seguretat i Salut d’acord amb larticle 4 del Reial
Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, Disposicions minimes de seguretat
i salut a les obres de construccid.

- D’acord amb la Disposicié final primera del Reial decret 210/2018 de
6 d‘abril el qual s'aprova el Programa de prevencio i gestio de residus i
recursos de Catalunya (PRECAT20) que modifica I'article 15 del Decret
89/2010 de 29 de juny; cal aportar el document d’acceptacié amb el
gestor de residus autoritzat, dels residus generats previstos en
l'execucié de l'obra. En aquest document hi ha de constar el codi de
gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de dipdsit per a
la posterior gestié, corresponentment signat.

- Cal completar el projecte técnic amb planols descriptius de les obres
proposades.

- Documentacio grafica que mostri I'emplacament de la finca sobre el
planol de qualificacié del POUM.

La documentaciéo complementaria que es presenti per resoldre les deficiencies
s'haura d'acompanyar d'un escrit, signat pel técnic, on es detallin els canvis
realitzats en el projecte per corregir, modificar o ampliar la documentacié del
projecte en tramit; i en el mateix escrit s'haura d'indicar els planols del
projecte que s'anul-len en presentar nova documentacié grafica modificada.
Tota aquesta documentacioé s'ha de presentar en un Unic projecte refés amb
les esmenes incorporades.”

Siseé.- En data 25 de juliol de 2025 (E2025014837) el Sr. P.F.S. comunica la previsio
d’inici de les obres.

Sete.- En data 4 de setembre de 2025 (E2025017286) el Sr. P.F.S. aporta la
seglient documentacié complementaria:

- Designacié del coordinador de seguretat i salut en fase d’execucié d’obra,
signat per l'arquitecte O.B.F.

- Programa de control de qualitat, signat per I'arquitecte O.B.F.

- Full d’assumeix de la direccié d’obra + direccié d’execucié d‘obra, signat per
I'arquitecte O.B.F.

- Projecte de substitucié de la coberta a la ronda Monestir, 146, signat per
I'arquitecte O.B.F.
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Vuité.- En data 19 de setembre de 2025 l'arquitecte municipal emet informe
favorable en relacié al Projecte de substitucié de la coberta a la ronda Monestir, 146,
amb els segilients condicionants i conclusions:

Condicions especifiques:

Condicionada a presentar el nomenament del constructor abans de comengar
les obres.

Abans de linici de les obres ca aportar el document d’acceptacio amb el
gestor de residus autoritzat, dels residus generats previstos en l'execucié de
l'obra. En aquest document hi ha de constar el codi de gestor, el domicili de
l'obra i l'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio,
corresponentment signat.

Terminis:

L’article 37 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el reglament
sobre proteccié de la legalitat urbanistica estableix que les llicéncies
urbanistiques per I'execucid de les obres han de fixar els terminis maxims per
comencgar-les | acabar-les. Donat el nivell de complexitat de les obres
sol-licitades, en aquest cas es fixa el termini per comencar-les en mig any i en
un any i mig per acabar-les. Ambdds terminis es computen a partir de
l’'endema de la notificaci6 de la Ilicéncia atorgada i es prorroguen
automaticament per la meitat dels terminis fixats si la persona titular de la
llicéncia urbanistica ho sol-licita justificadament abans que hagi transcorregut
el termini de qué es tracti.

Conclusions:

El projecte esta d’acord amb la normativa urbanistica vigent.
Atenent la document‘acié aportada s’estima que l'import de les obres és el seglient:
SEGONS INFORME TECNIC: 31.108,44 €.

Nove.- En data 8 de gener de 2026 la Cap del Servei d’Urbanisme emet informe
juridic en el sentit que procedeix atorgar la llicéncia urbanistica sol-licitada.

FONAMENTS DE DRET

La normativa aplicable esta constituida, essencialment, per la segtent:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s‘aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament sobre
Proteccio de la Legalitat Urbanistica (en endavant, Decret 64/2014).

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis de les entitats locals (en endavant, ROAS).

- Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local (en
endavant, LRBRL).

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en endavant, TRLMC).

- Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
Administracions Publiques.
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- Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim Juridic i del Procediment de les
Administracions Pabliques de Catalunya.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana ( TRLSRU).

- Pla Territorial parcial de les Comarques de Girona ( PTPCG), aprovat
definitivament en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC num.
5735, de 15 d’octubre de 2010.

- Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany, aprovat definitivament en data
12 d’abril de 2010 i publicat al DOGC num. 5613, de 22 d’abril.

- Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat al
DOGC nuUmero 8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva
executivitat.

- Text Refds de les Ordenances de l'edificacidé relatives al municipi de
Banyoles, aprovades definitivament per acord del Ple de data 1 d'octubre
de 2007 i les seves modificacions.

ATES que I'adopcié d’aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local, en
virtut de les delegacions efectuades per l'alcalde d’aquest Ajuntament, mitjancant
Decret d’Alcaldia 2023DECR003048, de data 20 de juny de 2023, que va ser
publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona nimero 131 del dia 6 de juliol
de 2023.

D’acord amb les competéncies que corresponen a la Junta de Govern Local segons
I'article 54.2 b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat I'adopci6 del segient
ACORD

PRIMER.- ATORGAR llicéncia al Sr. P.F.S. per la subscritucié6 de la coberta a la
Ronda Monestir, 146, de referéncia cadastral 1428102DG8612N, d‘acord amb els
informes técnic i juridic obrants a I’'expedient X2025007229.

El temps que hom tindra per tal de fer I'obra sera de 18 MESOS, a comptar
des de I’endema de la data de notificacié de l'autoritzacio, llevat que s’obtingui una
prorroga, segons els termes previstos en les ordenances vigents.

SEGON.- CONDICIONAR [’executivitat de la llicéncia a l'aportacié de la seglient
documentacio:
Abans de l'inici de les obres s’ha d’aportar:
e El nomenament del constructor.
e El document d’acceptaci6 amb el gestor de residus autoritzat, dels residus
generats previstos en l|'execucié de l'obra. En aquest document hi ha de

constar el codi de gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de
diposit per a la posterior gestid, corresponentment signat.

A la finalitzacio de les obres caldra presentar:
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= Certificat acreditatiu de la gestid de residus, indicant la quantitat i tipus de
residus lliurats (article 15.2 del Reial Decret 210/18 de 6 d’abril).

= Certificat de finalitzacid de les obres.

TERCER.- COMUNICAR que l'atorgament de la llicencia comporta l'obligaciéo de
I'interessat d’ingressar dins els 10 dies segiients a la recepcié d’aquesta notificacid
I'autoliquidacio de la quota provisional de I'Impost sobre Construccions, Instal-lacions
i Obres mitjancant el document que s’acompanya.

CONDICIONS GENERALS

1. S'atorga sense perjudici de les atribucions d'altres Autoritats o Organismes, salvant
els possibles drets de tercers i amb subjeccié a la normativa urbanistica vigent i
projecte presentat.

2. S’haura dajustar a lalineacid i rasants establertes, construir tots els serveis
urbanistics exigits per la vigent legislacié i reposar adequadament i dimmediat les
instal-lacions de servei public afectades per les obres, en la forma i terminis que
indiquin els Serveis Técnics Municipals.

3. El promotor haura de cedir gratuitament el terreny per al vial fronter, en el suposit de
nova alineacio.

4. L'encarregat de I'obra ha de tenir a disposicié de la Inspeccié Municipal una copia del
projecte d’execucio.

5. Les obres s’han d’iniciar dins del termini de 6 MESOS a comptar des de
I'endema de la data de notificacié de la llicencia i hauran de finalitzar-se en la data
assenyalada en el primer paragraf de la present notificacio.

6. Als efectes previstos en l'article 189 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme, s’adverteix que la lliceéncia
urbanistica caduca, si en finir qualsevol dels terminis anteriorment expressats, o les
prorrogues corresponents, no s’han comengat o no s’han acabat les obres.

7. Si la llicencia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no
se’n demana i se n‘obté una de nova, ajustada a l'ordenacid urbanistica en vigor,
llevat dels casos en que s’hagi acordat la suspensié de I'atorgament.

8. Els titulars de la llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini
de comengament com del termini d’acabament de les obres, i 'obtenen, en virtut de
la llei, per la meitat del termini de que es tracti, si la sol-liciten d'una manera
justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts.

9. D’acord amb el que disposa l'article 40.5 i 6 del Text Refés de les ordenances
relatives a I'edificacié del municipi de Banyoles i el Reglament del servei
municipal de clavegueram la persona titular de la llicéencia ha de
comunicar I'acabament de cada una de les segiients fases a efectes
control de I'execucié de les obres i de la correcta connexié a la xarxa
de clavegueram:

1. L'inici de les obres quan la llicéncia hagi establert la necessitat de
replanteig.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

2. La finalitzacié de l'estructura corresponent a la planta baixa, en cas
d’obra nova o de la primera que s’addicioni si es tracta d'una
ampliacid.

3. L'acabament de la coberta

En tot cas, encara que no coincideixi amb les fases anteriors, la
persona titular de la llicéncia ha de comunicar la finalitzacié de les
obres que permeti comprovar la correcta connexié a la xarxa de
clavegueram, d’'acord amb el que preveu el Reglament del servei municipal
de clavegueram.

Les liquidacions de taxes i provisional de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres, li seran notificades d’acord amb larticle 103 del Text Refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, de 5 de marg de 2004.

. Per a les obres de moviment a la via publica (obres de construccio, renovacié, millora

o reparacid d'instal-lacions de servei a la via publica consistents en cales,
canalitzacions i connexions), s'haura d'obtenir llicencia municipal.  Aquestes
autoritzacions d’Us privatiu de la via publica estaran subjectes a concessio
administrativa, en la qual s’establira la durada i les condicions de la
concessio.

Qualsevol tipus d’ocupacié de la via publica amb materials de construccio,
runes, tanques, bastides o altres instal-lacions analogues hauran d’estar
subjectes a I'obtencid de la corresponent llicéncia.

No s'atorgaran llicencies d'obres que impliquin el moviment de paviments que
s'haguessin construit en els dos anys anteriors, excepte en casos de necessitat
urgent, acreditada a I'expedient oportl, motiu pel qual sera obligacié del sol-licitant
l'avis a la resta de companyies i afectats, cosa que s'haura d'acreditar amb avis de
rebuda a I'Ajuntament.

Les llicencies de cales, canalitzacions i connexions caducaran als sis mesos del seu
atorgament i hi figurara al durada maxima per a la realitzacio de les obres.

En I'execucio d’obertura de rases i cales a la via publica s’han d’observar els
seguents extrems:

1. En l'autoritzacid6 que es concedeixi quedaran incloses les fases
d’obertura i reposicié de paviment.

2. Les rases no podran romandre obertes per un periode superior a cinc
dies. Tampoc no podran ser interceptats els accessos a habitatges i
locals comercials i industrials. En cap cas no podra obrir-se la rasa
amb una longitud superior a 100 m i hauran de tapar-la abans de
comencar l‘obertura d’un altre tram d’‘igual longitud que la rasa
autoritzada. Les rases efectuades com a consequiéncia de campanyes
comercials hauran d’efectuar-se segons el calendari d’execucié
proposat. Les cales s’hauran d’obrir per carrers i no es podra
comengar un carrer fins que no s’hagi fet la reposicié de lI'anterior. La
reposicié d’encreuaments en la calcada s’haura d’efectuar el mateix
dia de la seva obertura, excepte si s'escau en festiu; en aquest cas, la
reposicié s’efectuara el dia habil seglent.

3. L'execucid de les obres i instal-lacions s’haura d‘ajustar a les
disposicions de les ordenances especifiques en la matéria.
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16.

17.

18.

19.

4. Una vegada acabada la rasa, tota la zona d’arbres haura de quedar
ben neta, sense restes de morter, formigd o terra, ni restes amb
materials utilitzats per a la reposicié. També s’haura de netejar amb
aigua a pressio.

5. Quan ho requereixin les necessitats del servei public i, especialment,
del transit urba, [I’Administraci6 municipal podra imposar Ila
modificacié de les condicions de la concessid, sense que el peticionari
tingui dreta a cap tipus d’indemnitzacio.

6. Per a la reposicid del paviment, el titular de l'autoritzacidé haura de
reclamar la intervencio i l'execucié de les empreses a les quals
I’Ajuntament tingui concedida l'autoritzacié per efectuar obres de
reposicié en les vies publiques.

7. S’haura de notificar la present autoritzacié a la resta de companyies
de serveis amb l'objecte de coordinar altres possibles rases de tracat
parcialment o total coincident.

8. Les rases s’hauran de reblir, en la seva totalitat, amb subbase estesa i
compactada, en capes de maxim 30 cm, fins a obtenir una
compactaciéo del 95% en vorera i del 98% en calcada de l'assaig
proctor modificat. La capa d’acabat en el paviment de calcada i vorera
haura d’estar formada per 20 cm de formigd H-175 i 5 cm, com a
minim, de col-locaci6 d’aglomerat asfaltic o el panot de vorera
corresponent.

9. Les rases s’han de reblir, en la seva totalitat, amb materials adequats
que, segons els casos, seran grava-ciment a les calcades o materials
procedents de matxucat 0/30, tipus subbase, tant en voreres com en
calgades, que els serveis tecnics municipals determinin. L’estesa i
compactacio es faran en tongades de 30 cm com a minim, fins a
obtenir una densitat del 95% en vorera i 98% en calgada, de l'assaig
proctor modificat. La capa de |'acabat en paviment de vorera haura
d’estar formada per 10 cm de formigé H-175, sobre la qual es
col-locara el panot i, en els llocs on hi hagi gual, per 20 cm de formigé
H-175 més el panot. A les calgades s’haura de fer un reg d'imprimacio
sobre el reble i, finalment, s’hi haura de col-locar una capa
d’aglomerat asfaltic en calent, tipus S-12 o D-12, d’'un minim de 5 cm
de gruix.

El propietari es responsabilitzara de tractar les facanes d'una manera adequada, per
tal que tinguin un bon aspecte estétic. D'altra banda, les facanes se subjectaran a la
servitud gratuita, en instal-lar-hi plaques, nimeros i suports que la Corporacid
Municipal cregui convenient de posar-hi.

Es recolliran, mitjangant canelons, les aigiies de la pluja, fent-les escopir a la xarxa
municipal, i les aiglies residuals, per conducte de canonades impermeables que
impedeixin emanacions, es portaran a la xarxa municipal mitjancant arqueta sifonica.
La connexid a la xarxa, si fa el cas, sera efectuada per un treballador municipal, bé
que anira a carrec del propietari.

La concessi6 d'aquesta llicencia no es fa extensiva a I's de la construccié projectada.

En quant a l'acreditaciéo del compliment de les obligacions tributaries i fiscals
en relacido amb I'Impost sobre Activitats Econdomiques, s'estara al seglient:

1. Subjectes passius no exempts (Persones juridiques amb xifra de
negocis superior a 1 miliéd d’euros)

Rebut o justificant de pagament de I'I.A.E. de I'exercici corrent
en alguna de les 3 modalitats segiients:

8
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20.

21

22.

23.

(1) quota municipal del municipi de Banyoles
(2) quota provincial de la provincia de Girona.
(3) quota nacional

2. Subjectes Passius exempts
(1) Persones fisiques.
(2) Persones juridiques amb xifra de negocis inferior a 1 milié d'euros.
Certificat de I’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria que
acrediti que consten donats d’alta al Cens d’obligats tributaris.
En el suposit d'haver-se d'instal-lar una grua per al desenvolupament de les obres,
s’haura d'aportar la seglient documentacio:

DOCUMENTACIO A PRESENTAR ABANS DEL MUNTATGE DE LA GRUA

1. Model GR-1 del Departament d'Industria i Energia de la Generalitat de
Catalunya, degudament segellat per una E.I.C. (Entitat d'Inspeccid i Control
concessionaria del Departament).

2. Planol de situacié de la grua, amb les arees de radi d’accié del seu brag
giratori. Tot plegat anira signat per l'arquitecte autor del projecte o pel
director de les obres.

3. Polissa d'asseguranca amb cobertura total per qualsevol mena d‘accident, que
sigui ocasionat per la grua, mentre es faci estada a l'obra.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR UNA VEGADA INSTAL:LADA LA GRUA:

4. Certificat de bon funcionament de la seguretat de la grua mentre durin les
obres i fins que aquesta es paralitzara i/o es desmuntara. El certificat haura
d’haver estat expedit per un técnic competent, d’acord amb les disposicions
legals vigents, i haura d’haver estat visada pel col-legi corresponent.

5. Certificacié de la casa que hagi fet la instal-lacid, que acrediti el perfecte estat
de muntatge i funcionament de la grua.

.En el supodsit que com a conseqliencia de diferents algades, reculades,
profunditat edificable, o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert,
s’hauran d’acabar amb materials de facana.

En els cas que les edificacions siguin de nova planta o s’hagi de reposar una
part important de les voreres o els serveis situats en aquestes com a
conseqliencia de les obres atorgades, s’haura d’executar una nova vorera
amb una amplada minima de 150 cm, en la mesura del possible i prévia
aprovacié per part dels serveis técnics de l'area de serveis territorials de
I’Ajuntament de Banyoles.

L'horari dels treballs a la via publica i obres estara comprés entre les 8:00
hores i les 20:00 hores, de dilluns a dissabte, excepte festius. En cas que el
treball s’hagi de realitzar fora de I'horari establert, s’exigira una autoritzacio
expressa de I’Ajuntament, que estableix I'horari per a I'exercici de |'activitat.
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3. CONCESSIO DE LLICENCIA URBANISTICA PER A LA CONSTRUCCIO D'UNA
PISCINA DESCOBERTA AL CARRER PINTOR SOLIVES, 170-178 (expedient
X2025016628).

ANTECEDENTS DE FET

Primer.- En data 27 de novembre de 2025 (E2025024205) el Sr. D.F.T., en
representacié de DAFER 2006, S.L. sol-licita llicencia d’obres per la construccié d'una
piscina descoberta al Carrer Pintor Solives, 170-170B. Aporta la seglent
documentacio:

- Instancia de sol-licitud de llicéncia d’obra major

- Projecte basic i executiu per la construccid d’una piscina al Carrer Pintor
Solives, 170-170B, signat per l'arquitecte J.P.R..

- Full d'assumeix de la direccié facultativa de l'obra, signat per l'arquitecte
J.P.R..

- Full d'assumeix de la direccié d’execucié d'obra, signat per l'arquitecte técnic
A.M.J. i visat per el Col-legi de I'arquitectura técnica de Girona.

- Full de designacié del coordinador de seguretat i salut en fase d’execucio
d'obra, signat per larquitecte tecnic A.M.). i visat per el Col-legi de
I'arquitectura técnica de Girona.

- Estudi basic de seguretat i salut, signat per 'arquitecte J.P.R..

- Compromis de reparacié dels mals que es puguin ocasionar en bens de domini
public, signat per el Sr,. David Fernandez, en representacié de DAFER 2006,
S.L.

Segon.- En data 2 de desembre de 2025 (520255020113) es requereix a DAFER
2006, S.L. el pagament de la taxa corresponent a la llicéncia urbanistica sol-licitada.

Tercer.- En data 15 de desembre de 2025 es procedeix al pagament de
I'autoliquidacio de la taxa corresponent a la llicéncia urbanistica sol-licitada.

Quart.- En data 7 de gener de 2025 I'arquitecte municipal emet informe favorable
en relacié al Projecte per la construccié d'una piscina al Carrer Pintor Solives, 170-
170B, amb els segiients condicionants i conclusions:

Condicions especifiques:

Condicionada a presentar abans de comencgar les obres el nomenament del
constructor.

Condicionada a reposar el paviment de la vorera.

Abans de l'inici de les obres i d’acord amb la Disposicio final primera del Reial
decret 210/2018 de 6 d’abril el qual s'aprova el Programa de prevencio i
gestid de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20) que modifica l'article 15
del Decret 89/2010 de 29 de juny; cal aportar el document d’acceptaciéo amb
el gestor de residus autoritzat, dels residus generats previstos en l'execucio
de l'obra. En aquest document hi ha de constar el codi de gestor, el domicili
de l'obra i l'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio,
corresponentment signat.
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Terminis:

L‘article 37 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el reglament
sobre proteccié de la legalitat urbanistica estableix que les llicéncies
urbanistiques per l'execucié de les obres han de fixar els terminis maxims per
comencar-les i acabar-les. Donat el nivell de complexitat de les obres
sol-licitades, en aquest cas es fixa el termini per comencar-les en sis mesos i
en un any i mig per acabar-les. Ambdds terminis es computen a partir de
l'endema de la notificacio de la llicéncia atorgada | es prorroguen
automaticament per la meitat dels terminis fixats si la persona titular de la
llicéncia urbanistica ho sol-licita justificadament abans que hagi transcorregut
el termini de qué es tracti.

Conclusions:

El projecte esta d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

Atenent la document‘acié aportada s’estima que l'import de les obres és el seglient:
SEGONS INFORME TECNIC: 8.837,28 €.

Cinqué.- En data 8 de gener de 2026 la Cap del Servei d’Urbanisme emet informe
juridic en el sentit que procedeix atorgar la llicéncia urbanistica sol-licitada.

FONAMENTS DE DRET
La normativa aplicable esta constituida, essencialment, per la seglient:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s‘aprova el Text Refds de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament sobre
Proteccio de la Legalitat Urbanistica (en endavant, Decret 64/2014).

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis de les entitats locals (en endavant, ROAS).

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local (en
endavant, LRBRL).

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en endavant, TRLMC).

- Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comd de les
Administracions Publiques.

- Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim Juridic i del Procediment de les
Administracions Publiques de Catalunya.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana ( TRLSRU).

- Pla Territorial parcial de les Comarques de Girona ( PTPCG), aprovat
definitivament en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC num.
5735, de 15 d’octubre de 2010.

- Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany, aprovat definitivament en data
12 d’abril de 2010 i publicat al DOGC num. 5613, de 22 d’abril.

- Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal aprovat definitivament per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat al
DOGC nuUmero 8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva
executivitat.
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- Text Refés de les Ordenances de l'edificacié relatives al municipi de
Banyoles, aprovades definitivament per acord del Ple de data 1 d’octubre
de 2007 i les seves modificacions.

ATES que I'adopcié d’aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local, en
virtut de les delegacions efectuades per l'alcalde d‘aquest Ajuntament, mitjancant
Decret d’Alcaldia 2023DECR003048, de data 20 de juny de 2023, que va ser
publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona nimero 131 del dia 6 de juliol
de 2023.

D’acord amb les competéncies que corresponen a la Junta de Govern Local segons
I'article 54.2 b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat I'adopci6 del segient
ACORD

PRIMER.- ATORGAR llicéncia a la construccio d’una piscina al Carrer Pintor Solives,
170-170B, de referéncia cadastral 1419903DG8611N, d’acord amb els informes
tecnic i juridic obrants a I'expedient X2025016628, amb les segiients

Condicié especifica:

e Condicionada a reposar el paviment de la vorera.
El temps que hom tindra per tal de fer I'obra sera de 18 MESOS, a comptar
des de I'’endema de la data de notificacié de l'autoritzacio, llevat que s’obtingui una

prorroga, segons els termes previstos en les ordenances vigents.

SEGON.- CONDICIONAR |’executivitat de la llicencia a |'aportacié de la seglient
documentacio:
Abans de l'inici de les obres s’ha d’'aportar:

e El nomenament del constructor.

e El document d’acceptacié amb el gestor de residus autoritzat, dels residus
generats previstos en I'execucié de l'obra. En aquest document hi ha de
constar el codi de gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de
diposit per a la posterior gestid, corresponentment signat.

A la finalitzacio de les obres caldra presentar:
= Certificat acreditatiu de la gestido de residus, indicant la quantitat i tipus de

residus lliurats (article 15.2 del Reial Decret 210/18 de 6 d’abril).

= Certificat de finalitzacio de les obres.
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TERCER.- COMUNICAR que l'atorgament de la llicencia comporta l'obligaciéo de
I'interessat d’ingressar dins els 10 dies segiients a la recepcié d’aquesta notificacid
I'autoliquidacio de la quota provisional de I'Impost sobre Construccions, Instal-lacions
i Obres mitjancant el document que s'acompanya.

CONDICIONS GENERALS

1. S’atorga sense perjudici de les atribucions d‘altres Autoritats o Organismes, salvant
els possibles drets de tercers i amb subjeccié a la normativa urbanistica vigent i
projecte presentat.

2. Shaura d’ajustar a lalineacid i rasants establertes, construir tots els serveis
urbanistics exigits per la vigent legislacié i reposar adequadament i dimmediat les
instal-lacions de servei public afectades per les obres, en la forma i terminis que
indiquin els Serveis Técnics Municipals.

3. El promotor haura de cedir gratuitament el terreny per al vial fronter, en el suposit de
nova alineacio.

4. L'encarregat de I'obra ha de tenir a disposicié de la Inspeccié Municipal una copia del
projecte d’execucio.

5. Les obres s’han d’iniciar dins del termini de 6 MESOS a comptar des de
I'endema de la data de notificacié de la llicéncia i hauran de finalitzar-se en la data
assenyalada en el primer paragraf de la present notificacid.

6. Als efectes previstos en l'article 189 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
gual s‘aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, s‘adverteix que la llicencia
urbanistica caduca, si en finir qualsevol dels terminis anteriorment expressats, o les
prorrogues corresponents, no s’han comengat o no s’han acabat les obres.

7. Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no
se’n demana i se n‘obté una de nova, ajustada a l'ordenacié urbanistica en vigor,
llevat dels casos en que s’hagi acordat la suspensio de I'atorgament.

8. Els titulars de la llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini
de comengament com del termini d’acabament de les obres, i I'obtenen, en virtut de
la llei, per la meitat del termini de que es tracti, si la sol-liciten d'una manera
justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts.

9. D’acord amb el que disposa l'article 40.5 i 6 del Text Refés de les ordenances
relatives a l'edificacié del municipi de Banyoles i el Reglament del servei
municipal de clavegueram la_persona titular de la llicéncia ha de
comunicar I'acabament de cada una de les segiients fases a efectes
control de I'execucio de les obres i de la correcta connexié a la xarxa
de clavegueram:

1. L'inici de les obres quan la llicencia hagi establert la necessitat de
replanteig.

2. La finalitzacié de l'estructura corresponent a la planta baixa, en cas
d'obra nova o de la primera que s’‘addicioni si es tracta d‘una
ampliacid.

3. L'acabament de la coberta
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

En tot cas, encara que no coincideixi amb les fases anteriors, la
persona titular de la llicéncia ha de comunicar la finalitzaci6 de les
obres que permeti comprovar la correcta connexié a la xarxa de
clavegueram, d’'acord amb el que preveu el Reglament del servei municipal
de clavegueram.

Les liquidacions de taxes i provisional de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres, li seran notificades d’acord amb larticle 103 del Text Refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, de 5 de marg de 2004.

Per a les obres de moviment a la via publica (obres de construcci, renovacid, millora
o reparacid d'instal-lacions de servei a la via publica consistents en cales,
canalitzacions i connexions), s'haura d'obtenir llicencia municipal.  Aquestes
autoritzacions d’Us privatiu de la via publica estaran subjectes a concessio
administrativa, en la qual s’establira la durada i les condicions de la
concessio.

Qualsevol tipus d’ocupacié de la via publica amb materials de construccio,
runes, tanques, bastides o altres instal-lacions analogues hauran d’estar
subjectes a I'obtencid de la corresponent llicéncia.

No s'atorgaran llicencies d'obres que impliquin el moviment de paviments que
s'haguessin construit en els dos anys anteriors, excepte en casos de necessitat
urgent, acreditada a I'expedient oportl, motiu pel qual sera obligacié del sol-licitant
l'avis a la resta de companyies i afectats, cosa que s'haura d'acreditar amb avis de
rebuda a I'Ajuntament.

Les llicencies de cales, canalitzacions i connexions caducaran als sis mesos del seu
atorgament i hi figurara al durada maxima per a la realitzacié de les obres.

En I'execucid d’obertura de rases i cales a la via publica s’han d’observar els
seguents extrems:

1. En l'autoritzacid6 que es concedeixi quedaran incloses les fases
d’obertura i reposicié de paviment.

2. Les rases no podran romandre obertes per un periode superior a cinc
dies. Tampoc no podran ser interceptats els accessos a habitatges i
locals comercials i industrials. En cap cas no podra obrir-se la rasa
amb una longitud superior a 100 m i hauran de tapar-la abans de
comencgar l|‘obertura d’'un altre tram d‘igual longitud que la rasa
autoritzada. Les rases efectuades com a consequéncia de campanyes
comercials hauran d’efectuar-se segons el calendari d’execucié
proposat. Les cales s’hauran d’obrir per carrers i no es podra
comengar un carrer fins que no s’hagi fet la reposicié de I'anterior. La
reposicié d’encreuaments en la calcada s’haura d’efectuar el mateix
dia de la seva obertura, excepte si s'escau en festiu; en aquest cas, la
reposicio s’efectuara el dia habil segtent.

3. L'execucid de les obres i instal-lacions s’haura d’‘ajustar a les
disposicions de les ordenances especifiques en la mateéria.

4. Una vegada acabada la rasa, tota la zona d’arbres haura de quedar
ben neta, sense restes de morter, formigd o terra, ni restes amb
materials utilitzats per a la reposicido. També s’haura de netejar amb
aigua a pressio.

5. Quan ho requereixin les necessitats del servei public i, especialment,
del transit wurba, [I’Administraci6 municipal podra imposar Ia
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16.

17.

18.

19.

modificacié de les condicions de la concessid, sense que el peticionari
tingui dreta a cap tipus d’indemnitzacio.

6. Per a la reposicid del paviment, el titular de l'autoritzacié haura de
reclamar la intervencio i I'execucié de les empreses a les quals
I’Ajuntament tingui concedida l'autoritzacié per efectuar obres de
reposicié en les vies publiques.

7. S’haura de notificar la present autoritzacié a la resta de companyies
de serveis amb l'objecte de coordinar altres possibles rases de tracat
parcialment o total coincident.

8. Les rases s’hauran de reblir, en la seva totalitat, amb subbase estesa i
compactada, en capes de maxim 30 cm, fins a obtenir una
compactaciéo del 95% en vorera i del 98% en calgcada de l'assaig
proctor modificat. La capa d’acabat en el paviment de calcada i vorera
haura d’estar formada per 20 cm de formigd H-175 i 5 cm, com a
minim, de col-locaci6 d’aglomerat asfaltic o el panot de vorera
corresponent.

9. Les rases s’han de reblir, en la seva totalitat, amb materials adequats
gue, segons els casos, seran grava-ciment a les calgades o materials
procedents de matxucat 0/30, tipus subbase, tant en voreres com en
calgades, que els serveis tecnics municipals determinin. L’estesa i
compactacio es faran en tongades de 30 cm com a minim, fins a
obtenir una densitat del 95% en vorera i 98% en calgcada, de l'assaig
proctor modificat. La capa de |'acabat en paviment de vorera haura
d’estar formada per 10 cm de formigé H-175, sobre la qual es
col-locara el panot i, en els llocs on hi hagi gual, per 20 cm de formigd
H-175 més el panot. A les calgades s’haura de fer un reg d'imprimacio
sobre el reble i, finalment, s’hi haura de col-locar una capa
d’aglomerat asfaltic en calent, tipus S-12 o0 D-12, d’'un minim de 5 cm
de gruix.

El propietari es responsabilitzara de tractar les facanes d'una manera adequada, per
tal que tinguin un bon aspecte estétic. D'altra banda, les facanes se subjectaran a la
servitud gratuita, en instal-lar-hi plaques, nimeros i suports que la Corporacid
Municipal cregui convenient de posar-hi.

Es recolliran, mitjancant canelons, les aigiles de la pluja, fent-les escopir a la xarxa
municipal, i les aiglies residuals, per conducte de canonades impermeables que
impedeixin emanacions, es portaran a la xarxa municipal mitjancant arqueta sifonica.
La connexid a la xarxa, si fa el cas, sera efectuada per un treballador municipal, bé
gue anira a carrec del propietari.

La concessi6 d'aquesta llicencia no es fa extensiva a I's de la construccié projectada.

En quant a l'acreditacio del compliment de les obligacions tributaries i fiscals
en relacido amb I'Impost sobre Activitats Econdomiques, s'estara al seglient:

1. Subjectes passius no exempts (Persones juridiques amb xifra de
negocis superior a 1 miliéd d’euros)
Rebut o justificant de pagament de I'I.A.E. de l'exercici corrent
en alguna de les 3 modalitats seqgiients:
(1) quota municipal del municipi de Banyoles
(2) quota provincial de la provincia de Girona.
(3) quota nacional

2. Subjectes Passius exempts
(1) Persones fisiques.
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20.

21

22.

23.

(2) Persones juridiques amb xifra de negocis inferior a 1 milié d’euros.

Certificat de I’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria que

acrediti que consten donats d’alta al Cens d’obligats tributaris.
En el suposit d’'haver-se d'instal-lar una grua per al desenvolupament de les obres,
s’haura d'aportar la seglient documentacio:

DOCUMENTACIO A PRESENTAR ABANS DEL MUNTATGE DE LA GRUA

1. Model GR-1 del Departament d'Industria i Energia de la Generalitat de
Catalunya, degudament segellat per una E.I.C. (Entitat d'Inspecci6 i Control
concessionaria del Departament).

2. Planol de situacié de la grua, amb les arees de radi d’accié del seu brag
giratori. Tot plegat anira signat per l'arquitecte autor del projecte o pel
director de les obres.

3. Polissa d'asseguranca amb cobertura total per qualsevol mena d‘accident, que
sigui ocasionat per la grua, mentre es faci estada a l'obra.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR UNA VEGADA INSTAL-LADA LA GRUA:

4. Certificat de bon funcionament de la seguretat de la grua mentre durin les
obres i fins que aquesta es paralitzara i/o es desmuntara. El certificat haura
d’haver estat expedit per un técnic competent, d’acord amb les disposicions
legals vigents, i haura d’haver estat visada pel col-legi corresponent.

5. Certificacié de la casa que hagi fet la instal-lacid, que acrediti el perfecte estat
de muntatge i funcionament de la grua.

.En el supodsit que com a conseqliencia de diferents algades, reculades,

profunditat edificable, o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert,
s’hauran d’acabar amb materials de facana.

En els cas que les edificacions siguin de nova planta o s’hagi de reposar una
part important de les voreres o els serveis situats en aquestes com a
conseqliencia de les obres atorgades, s’haura d’executar una nova vorera
amb una amplada minima de 150 cm, en la mesura del possible i prévia
aprovacié per part dels serveis técnics de l'area de serveis territorials de
I’Ajuntament de Banyoles.

L'horari dels treballs a la via publica i obres estara comprés entre les 8:00
hores i les 20:00 hores, de dilluns a dissabte, excepte festius. En cas que el
treball s’hagi de realitzar fora de I'horari establert, s’exigira una autoritzacié
expressa de I'Ajuntament, que estableix I’'horari per a I'exercici de I'activitat.

4. APROVACIO INICIAL DE LA MODIFICACIO DELS ESTATUTS DE LA JUNTA
DE COMPENSACIO DEL SUD 06 INDUSTRIAL EST DE BANYOLES (expedient
X2021009978).

ANTECEDENTS DE FET:

1.

La Junta de Govern Local, en sessi6 celebrada en data de 20 de juny de 2022
va adoptar, entre d‘altres, l'acord d’'aprovar definitivament el projecte
d’Estatuts i Bases d’actuacio de la Junta de Compensacié a constituir del
sector SUD 06 Industrial Est.

La Junta de Govern Local, en sessi6 de 20 de febrer de 2023 va adoptar
I'acord d’aprovar la constitucié de la Junta de Compensacié del sector SUD06

16



.....

Ajuntament de Banyoles

industrial Est formulada en escriptura publica de data 30 de setembre de
2022 i de remetre I'acord juntament amb la copia autoritzada de I'escriptura a
I'autoritat autonomica competent per a la seva inscripcio al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

3. En data 9 de marg de 2023 registre d’entrada de I’Ajuntament de Banyoles
nim. E2023004498 la persona responsable del Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Arquitectura del Departament de Terrritori de la Generalitat de
Catalunya va notificar que amb data 9 de marg de 2023 s’havia inscrit la
Junta de Compensacio del sector SUDO6.

4. En data 23 de maig de 2023 registre d’entrada E2023010334 la Sra L.C.
presenta instancia generica acompanyada de la segiient documentacié:

- Escrit del Sr M.M.V. com a president de la Junta de Compensaciéo de
revocacio d’'autoritzacio als Srs P. i F. i autoritzant a la Sra L.C.

5. En data 19 de juny de 2023 registre d’entrada E2023012051 es rep comunicat
de la responsable del registre d’entitats urbanistiques col-laboradores de la
Generalitat de Catalunya conforme en data 19 de juny de 2023 s’ha inscrit el
nomenament de les persones encarregades del Govern i administracid de la
Junta de Compensaci6 en virtut de l'acord de I|’Assemblea General
Extraordinaria de 9 de maig de 2023, i inscriu el nomenament com a
Secretaria de la Junta de la Sra L.C. Zeitune.

6. Per acord de la Junta de Govern Local adoptat en sessi6 de data 11 de marg
de 2024 es va aprovar definitivament la modificacid dels Estatuts i Bases
d’actuacié de la Junta de compensacié del sector SUDO06 Industrial Est
promoguda per la Junta de Compensacié del sector SUD06 Industrial Est de
Banyoles. Aquesta modificacié afectava l'article 2 i 28 dels Estatuts i es va
publicar al BOP 62 de 27/03/2024 i al Diari el Punt del 21/03/2024

7. En data 23 de maig de 2025 registre d’entrada E2025010008 la Sra L.K.C.Z.
en representacio de la Junta de Compensacié del sector SUDO6 industrial Est
de Banyoles presenta instancia genérica sol.licitant I'aprovacié del Text refds
dels Estatuts i Bases d’actuacié de la Junta de Compensacié. Acompanya la
instancia amb la documentacié segient:

- Escrit signat per L.K.C.Z.en la que es sol-licita I'aprovacio del Text refds
dels Estatuts i Bases d’‘actuacié de la Junta, on s’ha incorporat la
modificacidé dels articles 18,22, 23 i 30 aprovada per I'assemblea general
ordinaria de 5 de setembre de 2024, com la modificacié dels articles 2 i 28
ja aprovada per I’Ajuntament en data 11 de marg de 2024.

- Acta de I'assemblea general ordinaria del dia 5 de setembre de 2024

- Text refds dels Estatuts i Bases d’'actuacio.

8. Consta a I'expedient el justificant de pagament de la taxa en data 21/10/2025
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9. En data 31 de desembre de 2025 la Cap del Servei d'Urbanisme i Habitatge
emet informe juridic en relacid a la tramitacié de la sol-licitud presentada.

FONAMENTS DE DRET:

La normativa aplicable esta constituida, essencialment, per la seglient:

- Articles 119 i cc del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

- Arts. 120 a 173 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes
complementaries al reglament per I'execucié de la llei hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

L'adopcié d'aquest acord és competéncia d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut
de les delegacions efectuades per |'alcalde d’aquest Ajuntament, mitjangant Decret
d’Alcaldia 3048/2023, de 20 de juny, que va ser publicada al Butlleti Oficial de la
Provincia de Girona nimero 131 del dia 6 de juliol de 2023.

Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat I'adopci6 del segient
ACORD

Primer.- Aprovar inicialment la modificacié dels articles 18, 22, 23 i 30 dels Estatuts
de la Junta de Compensacié del sector SUD 06 Industrial Est, promoguda per la
Junta de Compensacio del SUD 06 Industrial Est de Banyoles.

Segon.- Aprovar inicialment el text refés dels Estatuts i Bases d’Actuacié de la Junta
de Compensacié del sector SUD 06 Industrial Est, el qual incorpora la modificacio
dels articles 18, 22, 23 i 30 i dels articles 2 i 28 ja aprovada en sessi6 de la Junta
de Govern del dia 11 de marg de 2024.

Tercer.- Sotmetre a informacié publica la modificacio dels articles i el text refds dels
Estatuts i Bases d’actuacié pel termini d’'UN MES mitjancant la publicacié de I'edicte
corresponent en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un diari de difusié provincial i
I’e-Tauler de la Corporacié, de conformitat amb el previst a l'article 119.2 del Text
refos de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,

Quart.- Notificar de forma individualitzada als propietaris i titulars de drets afectats i
concedir un termini d’audiéncia, dins del termini d’informacidé publica, d’acord amb el
que disposa l'article 119.2 c) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel que
s’aprova el text refds de la Llei d'Urbanisme.

ANNEX 1

NOU REDACTAT DELS ARTICLES MODIFICATS DELS ESTATUTS DE LA JUNTA
DE COMPENSACIO DEL SECTOR SUD 06 INDUSTRIAL EST.

Article 18. - ORGANS.
Els organs de govern i administracio de la Junta seran:

a) L'Assemblea General
18
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b) La Junta Rectora

c) El President

d) El Secretari

e) El Sotspresident”

Article 22. - REPRESENTACIO.

Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer -se representar a I'Assemblea
General a través d'una altra persona encara que no formi part de I'entitat.

La representacio, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir -se per
escrit i amb caracter especial per a cada Assemblea General requerint -ne
apoderament en escriptura puUblica per tot alldo que pugui suposar acte de
disposicid.”

Article 23. - EL PRESIDENT.

La presidéencia de l'entitat I'ostentara el membre de la Junta rectora que designi
I'assemblea en la seva sessid constitutiva o en les successives renovacions.

El President tindra les segilents atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels 6rgans col-legiats, dirigir
les deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public,
o bé davant de persones privades, fisiques o juridiques i, en la seva virtut,
representar la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir manaments
per 'exercici de I'esmentada representacio, fent Us de la signatura de I'Entitat en
els contractes i operacions degudament aprovats per I'Assemblea.

c) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva
aplicacio.

d) Vetllar per I'execucio dels acords de I'Assemblea General.

e) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i
dels seus organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per
I'exercici de la representacié esmentada.

f) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i
tots els documents que ho requereixin.

g) Exercir les activitats bancaries que exigeixi el funcionament de la Junta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin
delegades per I'Assemblea General.

En el suposit d’'abséncia o malaltia, la vacant del president sera substituida pel
Sotspresident, que assumira les seves funcions”

Article 30. - ACTES.
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De cada sessio dels organs col-legiats el secretari aixecara acta, en la qual es faran
constar les circumstancies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, unitats de valor
que representen, forma i resultats de les votacions i continguts dels acords.

Les actes seran redactades pel Secretari, i s'aprovaran en la mateixa o posterior
sessio.”

ANNEX 2

TEXT REFOS DELS ESTATUTS I BASES D'ACTUACIO DE L'ENTITAT URBANISTICA DE
COMPENSACIO DEL POLIGON SUD 6 SECTOR INDUSTRIAL EST DEL MUNICIPI
DE BANYOLES

TITOL I: DENOMINACIO, DOMICILI, OBJECTE I FINS
Article 1.- DENOMINACIO I REGULACIO.

Per a I'execucié del Poligon SUD 6 Sector Industrial Est pel sistema de compensacio
basica, s'articula I'anomenada Junta de Compensacié del SUD i- 1 Sector Industrial
Est del municipi de Banyoles.

La Junta de Compensacido es regira pel disposat amb caracter imperatiu pels
presents Estatuts, articles 119, 120,122,123 i 124 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en la seva
redaccié donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i pel Decret 305/2006 de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, en especial els articles 170
a 173 i 187 a 198 i, amb caracter supletori, per les disposicions contingudes al RDL
1/2012, de 2 de juliol, en el referent a les societats anonimes.

Aixi mateix, es regira per les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal aprovat per la Comissio de Territori de Catalunya en la seva sessi6 de 22 de
desembre de 2020, publicat al DOGC n© 8340 de 12 de febrer de 2021.

Article 2.- DOMICILI SOCIAL.

El domicili de I'Entitat s'estableix a 17001-Girona, Gran Via Jaume I, nim. 1, 3a planta.
Aguest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de I'Assemblea
General, havent de comunicar-ho a I'0Organ urbanistic de tutela i al Registre

d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direcci6 General d'Ordenacio del
Territori.

Article 3.- PERSONALITAT JURIDICA.
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La Junta gaudira de personalitat juridica des de la inscripcié de I'acord aprovatori de
I'Administracié actuant en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Direccié General d'Ordenacié del Territori.

Article 4.- NATURALESA.

La Junta de compensacid, en la modalitat de compensacié basica, té naturalesa
administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels
seus fins.

Article 5.- OBJECTE

Constitueix I'objecte de la Junta de Compensacié I'impuls en el desenvolupament
urbanistic del sector SUD 06 delimitat pel POUM concretament la gestié urbanistica
de I'ambit que inclou la redaccid i impuls en la tramitacié en els instruments de gestid
del projecte d’urbanitzacio i I'execucio de les obres d'urbanitzacio.

Article 6.- FINALITATS

Son fins primordials de I'Entitat els seglients:

a) Redactar el projecte de reparcel-lacié per compensacio basica.

b) Redactari, en el seu cas, impulsar la tramitacié del Projecte d'urbanitzacio.

C) L'execucido de les obres d'urbanitzacid, seleccionant al contractista idoni i
adjudicant-les.

d) Aprovar els pressupostos, gestionar el cobrament de les quotes per atendre els
costos d’urbanitzacid, les indemnitzacions i demeés despeses.

€) La cessio dels terrenys d'Us public, una vegada urbanitzats, a I'Administracio
actuant.

f) Interessar la inscripcié de la Junta al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

g) Assumir la gestié i defensa dels interessos dels membres de la junta prop de
I’Administracié i tercers.

h)  Sol-licitar de I'Administracié actuant l'exercici de la utilitzacié de la via de
constrenyiment pel cobrament de les quantitats endeutades a la Junta
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i)
k)

pels seus membres, aixi com I'exercici de I'expropiacié forcosa en benefici de la
Junta, respecte dels propietaris que no s'incorporin a la mateixa i com a efecte de
la manca d’incorporacid, d’acord amb el que determina l‘article 10,c) dels
presents estatuts i el contingut de la base d’actuacid cinquena o que
incompleixin les seves obligacions.

Interessar de I’Administracié actuant la recepcidé de les obres d’urbanitzacio

La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts a la llei.

L'exercici de tots els drets i les activitats que corresponguin d'acord amb la
legislacié vigent.

Article 7.- ORGAN DE TUTELA.

La Junta de Compensacio actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Banyoles.

L'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzaci6 correspon a I'Ajuntament
implicara:
a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d'Actuacié als propietaris no promotors

b)

f)

g)
h)

de la Junta, per a la formulacié d'observacions i per a la seva incorporacio a la
mateixa i donar audiéncia de les al-legacions d'aquests als promotors.
Aprovacio dels Estatuts, de les Bases d'Actuacié i de les modificacions que aprovi
la Junta.

Designacio d'un representant a la Junta de Compensacio.

Aprovacio de la constitucié de la Junta i remissié de I'acord i de I'escriptura de
constitucié al Registre d' Entitats Urbanistiques Col-laboradores per la seva
inscripcio.

Exercici de I'expropiacid forcosa a benefici de la Junta respecte dels
propietaris que no es vulguin incorporar o que incompleixin les seves
obligacions, d'acord amb el que es disposa a l'article 10.c dels presents
estatuts.

Utilitzacié de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats
endeutades a la Junta pels seus membres.

Resolucid dels recursos ordinaris interposats contra els acords de la Junta.

Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica.
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Article 8.- AMBIT TERRITORIAL I TEMPORAL DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

L'ambit d'actuacié de la Junta comprén la superficie de tots els terrenys compresos
en la delimitacié del Sector SUD 6 Sector Industrial Est, d'acord amb el POUM de
Banyoles, aprovat definitivament per acord de la Comissié de Territori de Catalunya
de 22 de desembre de 2020 (DOG. num. 8340- 12.2.2021).

L'entitat es constitueix per una durada indefinida des de la seva inscripci6 en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores —que té efectes constitutius fins el compliment
total de la seva finalitat, i en tot cas fins a la recepcié definitiva per part de
I’Ajuntament de les obres de urbanitzacié de I'ambit, sense perjudici de la dissolucié en
els termes regulats en els presents estatuts.

Article 9.- FONAMENT DELS PRESENTS ESTATUTS I DE LES BASES D'ACTUACIO.

Els presents Estatuts contenen les regles d'organitzacié i funcionament de la Junta
de Compensacio, i les Bases d’actuacié formulades constitueixen les regles de
funcionament per al desenvolupament dels objectius que li sén propis.

TITOL II: CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 10.- ASSOCIATS.

La Junta es composara de les persones fisiques o juridiques propietaris dels
terrenys, siguin promotors o adherits a la mateixa.

Formen part de la Junta:

a) Els propietaris de finques compreses en el poligon d'actuacié urbanistica del
Sector Industrial SUD 06 Industrial Est que hagin adoptat la iniciativa del sistema
conforme el que determina I'article 130.3 del text refds de la Llei d’Urbanisme.

b) Els propietaris de les finques incloses a I'ambit d’actuacié urbanistica que no
hagin promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de drets i deures a
la junta de compensacio que es constitueixi, d’acord amb el que preveu l'article
130.4 del text refds de la Llei d’'Urbanisme. La incorporacio
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d)

se sol-licitara per escrit a través del Registre de I'Ajuntament, fent constar
expressament l'adhesié als Estatuts i Bases aprovats i la superficie i limits de les
finques aportades, i adjuntant la documentacid justificativa de I'esmentada
propietat.

La Junta podra interessar que els propietaris adherits dipositin, en el termini d'un
mes des que se’ls requereixi, la quantitat necessaria corresponent a les
despeses ja realitzades i les de previsié immediata. Aquesta quantitat no podra
ésser superior a la ja satisfeta pels promotors, atesa la proporcionalitat dels
terrenys pertinents a uns i altres.

La manca d’adhesié a la Junta de les persones propietaries que no garanteixin
la seva participacid comportara I’'expropiacié de les finques situades en el seu
ambit, adquirint la Junta de Compensacié la condicié juridica de beneficiaria.
Alternativament i en funcidé de la impossibilitat economica de la Junta per poder
assumir el cost de les expropiacions per manca d’adhesio, podra optar per
acudir a alguna de les dues modalitats contemplades a l'article

170.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, en el sentit que les finques siguin objecte
de reparcel-lacié amb I'obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacié a
carrec dels seus titulars o mitjancant I'adjudicacié de terrenys edificables en els
termes previstos a l'article 136.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Previ acord de la Junta de Compensacido també podran incorporar-s'hi els
propietaris no adherits als quals se'ls hagi iniciat el procediment expropiatori sempre
que no s'hagi aixecat encara l'acta d'ocupacid i s'hagi satisfet la part
proporcional de les despeses realitzades amb els interessos legals
corresponents.

També podran formar part de la Junta de Compensacido les empreses
urbanitzadores que aportin, total o parcialment, fons necessaris per portar a
terme les obres d’urbanitzacié del sector.

La incorporacio d’aquestes empreses ha de garantir que I’execucié de les obres
d’urbanitzacié es produira en les millors condicions per a la comunitat de
reparcel-lacié des del punt de vista técnic i economic, conforme el que estableix
I'article 171.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, a tenor de la previsio
continguda a l'article 13 dels presents estatuts.
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Article 11.- CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

Una vegada aprovats definitivament els estatuts i les bases d’'actuacio, d’acord amb el
procediment previst a l'article 119 del text refds de la Llei d’Urbanisme, I’Administracio
actuant, I’Ajuntament de Banyoles, ha d’ordenar la seva publicacié al diari oficial
que correspongui i es notificara individualment a les persones propietaries als
efectes que puguin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura entitat, tot
advertint de les conseqliéncies de la seva manca d’adhesid.

Determinats, en forma definitiva, els elements personals, els promotors convocaran
a tots els propietaris per a la constitucio definitiva de I'entitat dins del termini que fixi
I'Ajuntament, realitzant-se la convocatoria mitjangant carta certificada al menys deu
dies habils abans de la data prevista i assenyalant en ella I'objecte d'aquesta
convocatoria.

La constitucié es fara mitjangant escriptura publica en la qual es fara constar els
particulars establerts a l'article 190 del Reglament de la Llei d'Urbanisme i,
concretament:

a) Relacio dels propietaris i, en el seu cas, d'empreses urbanitzadores.

b) Relacié de les finques de les que en sén propietaris.

C) Persones que es designen per ocupar els carrecs de I'0rgan rector.

d) Acord de constitucio.

De la constitucio es donara compte a la resta de persones propietaries a efectes que s’hi
puguin adherir, mitjancant escrit adrecat al Notari o fedatari que hagi autoritzat
I'escriptura o document public de constitucid, a fi de protocol:-litzar o incorporar les
adhesions que en produeixin.

Copia autenticada de I'escriptura i de les adhesions es traslladaran a I'Ajuntament,
el qual adoptara, si s'escau, acord aprovatori en el termini d’'un mes a comptar de
I'endema de la recepcié del document public de constitucié ielevara I'acord i copia
autoritzada de I'escriptura al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Pel suposit que I’Ajuntament no resolgui en el termini esmentat, s’entendra

aprovada l'escriptura de constitucié per silenci administratiu conforme determina
I'article 190.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.
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Article 12.- ABONAMENT DE LES QUOTES D'URBANITZACIO. COEFICIENTS.

Les quotes d'urbanitzacid, en el projecte de reparcel-lacié es determinaran en funcié
dels coeficients assignats a les finques resultants del projecte, d'acord amb el que
estableix I'art. 120.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el
text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Les quotes d'urbanitzacid que corresponguin als propietaris no adherits, un cop
aprovades per I'Ajuntament, a proposta de la Junta de Compensacié, so6n
gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacid, sens perjudici del que
disposa l'article 122.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el
text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en el sentit que alternativament a la
possibilitat d’expropiacié es pot compensar el pagament mitjancant la cessié de
solars edificables situats dins el poligon d’actuacié La Junta de Compensacié pot
acordar I'abonament de bestretes, a compte de les despeses d’urbanitzacid, tant a
carrec dels membres de la Junta de Compensacié com a carrec dels propietaris que
no s'hi hagin adherit.

Les bestretes s’establiran d‘acord amb els coeficients assignats a les finques
resultants de la reparcel-lacié i, abans de I'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacid,
dels percentatges de participacido que correspongui en funcié de la superficie de les
finques aportades. En aquest darrer suposit procedira la seva ulterior regularitzacié
per ajustar-les a les aliquotes definitivament assignades.

Article 13.- EMPRESES URBANITZADORES.

En qualsevol moment, podran incorporar-se a la Junta de Compensacié empreses
urbanitzadores per participar amb els propietaris en la gestié urbanistica del poligon
o unitat d'actuacid, que aportin total o parcialment els fons o els mitjans necessaris
per a la correcta execucié de la urbanitzacid, d’acord amb el que disposen els articles
197.e) i 171.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Les condicions i particulars de la incorporacié de les empreses urbanitzadores a la
Junta seran les que determini la propia assemblea general, sempre que es
garanteixi que l'execucio de les obres d’urbanitzacio o dels encarrecs técnics que
procedeixin es produiran en les millors condicions per la comunitat reparcel-latoria
des del punt de vista técnic i econdmic. A aquests efectes, i
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llevat d'acord unanime dels membres de la junta, cal garantir la concurréncia de
diverses ofertes d'incorporacio, amb un minim de tres. En qualsevol cas, la
participacio de I'empresa urbanitzadora en I'aprofitament urbanistic de I'ambit s'ha de
determinar establint un percentatge com a repercussié del cost de les carregues
d'urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

Per a la validesa de la incorporacié d’empreses urbanitzadores caldra, a més, que
aquestes garanteixin la seva gestio en la forma i quantia que determini la Junta de
Compensacio per acord de I'’Assemblea general.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié d’empreses urbanitzadores que es
comprometin a sufragar les despeses d’urbanitzacid que els hi correspongui, no
resultaran afectades per aquesta incorporacid, als efectes de les adjudicacions de
finques que es determini en contraprestacié de les aportacions economiques.

La incorporaciéo d’empresa urbanitzadora pot suposar l'increment del valor de les
aportacions efectuades a la Junta de Compensacid; en aquest suposit la seva
integraci6 comportara la necessitat de procedir al reajustament de les
participacions percentuals dels seus membres.

Les empreses urbanitzadores que s’incorporin, en el seu cas, a la Junta, estaran
representades per una sola persona.

Article 14.- POTESTATS DE LA JUNTA SOBRE LES FINQUES.

La incorporacio dels propietaris a la Junta de Compensacid no pressuposa la
transmissid a la Junta dels immobles que siguin afectats dels resultats de la gestio
comuna. En tot cas els terrenys queden directament afectats al compliment de les
obligacions inherents a aquesta modalitat. L'afectaciéo ha de constar adequadament
al Registre de la Propietat.

La Junta de Compensacié és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a
I’Ajuntament per rad de lincompliment, tant pels membres de la Junta com pels
propietaris que no s’hi hagin adherit, de les obligacions i carregues imposades per
aquesta Llei i pel planejament urbanistic.
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El procediment expropiatori sera |'establert a la legislacié urbanistica per actuacions
aillades, i quant a la seva valoracié s’estara a les contingudes en el Projecte de
Reparcel-lacio.

Al tractar-se de la modalitat de compensacié basica, la Juntes de Compensacié pot
actuar com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les finques que pertanyen als
propietaris adherits a la Junta, sense cap més limitacié que les que es contenen en els
Estatuts.

Article 15.- TRANSMISSIO DE FINQUES.

Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys o la seva participacio en la
mateixa, en les condicions i amb els efectes seglients:

a) El transmetent haura de notificar en forma fefaent a la Junta les condicions de la
transmissié i del possible adquirent.

b) L'adquirent quedara subrogat en el lloc de lI'anterior propietari en els
compromisos que aquest hagués contret amb la Junta o amb I'administracié
actuant i s’entendra que s’incorpora a l'entitat en substitucié de |’anterior
titular, se'n fara expressa esmena en el document de transmissio.

C) En [l'escriptura publica d’alineacié el transmetent ha de manifestar
expressament que esta al corrent en el pagament de les quotes aprovades i
notificades per l'entitat, tant ordinaries com extraordinaries. Aquest extrem
s’ha d’acreditar aportant a l'acte de I'escriptura i per la seva protocol-litzacio,
una certificacié sobre l'estat dels deutes, llevat que hagi estat exonerat per
I'adquirent en el compliment d’aquesta obligacié, circumstancia que s’haura
de fer constar.

TITOL III: DRETS I OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 16.- DRETS.

Els membres de la Junta tindran els drets seglients:

a) Assistir per si mateixos o per mitja de representant a les sessions de
I'Assemblea general, emetent el seu vot en proporcid al dret o interés
econdmic que ostentin i presentar proposicions i suggeriments.

b) Dret a consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per
debatre l'ordre del dia de les assemblees.

C) Elegir els membres de I'0rgan de govern i ésser elegibles per I'exercici dels
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d)

e)

f)

Articl

carrecs.

Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicidé sobre terrenys o quotes
de la seva propietat, en els termes i condicions establerts a I'article precedent.

Interposar els recursos que procedeixin contra els acords de I'Assemblea.

I, en general, tots aquells drets derivats de la legislacid urbanistica i dels
presents Estatuts.

e 17.- DEURES.

Els membres de la Junta tindran les obligacions segients:

a)

b)

f)

g)

h)

Posar a disposicié de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i
, en el seu cas, indicar les circumstancies dels titulars dels drets reals, amb
expressié de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens.

Assenyalar un domicili a efectes de notificacions. En cas de canvi de domicili,
haura de donar constancia d'aquest fet a la Secretaria de la Junta.

Pagar les quotes que contribueixin al manteniment i funcionament de

I'entitat, aixi com les despeses d'urbanitzacié i les quotes complementaries que es
girin, en proporcio al valor de la seva participacio.

Notificar a la Junta, de forma fefaent, el proposit i la transmissio, en el seu cas, de
les seves finques o drets o la seva participacio en la Junta.

Regularitzar la titularitat i la situacio registral dels terrenys aportats, en el termini
que s'assenyali.

Permetre l'ocupaci6 de les seves finques per lI'execucio de les obres
d'urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions complementaries.

I, en general, totes aquelles obligacions derivades de la legislacié vigent i dels
presents Estatuts.

TITOL IV: ORGANS DE GOVERN I ADMINISTRACIO

Article 18.- ORGANS.

Els drgans de govern i administracio de la Junta seran:

a)

L'Assemblea General
22
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b) LaJunta Rectora
C)  El President
d) El Secretari
e) El Sotspresident

Article 19.- ASSEMBLEA GENERAL.

L'Assemblea General és I'0rgan superior de govern i administracio de la Junta. Estara
constituida per tots els membres de la Junta de Compensacio i per un representant
de I’Ajuntament del municipi de Banyoles designat expressament per aquest.

Tots els membres de la Junta, inclosos els no assistents a les reunions de
I’Assemblea i els dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sens
perjudici del seu dret a votar en contra i a fer constar en |'acta els motius de la seva
oposicio.

Article 20. REGIM DE SESSIONS.

1. L'’Assemblea General celebrara reunidé ordinaria un cop l'any i reunions
extraordinaries quan ho consideri necessari el President o ho sol:licitin per escrit
adregat al President, com a minim, el 30% dels associats o el 50% de la propietat.

2. En la sessio ordinaria anual han de figurar preceptivament en Il'ordre del dia els
seglients assumptes: consideracidé i aprovacio, en el seu cas, de la memoria,
comptes i balang de I'exercici anterior i consideracio i aprovacié, en el seu cas, del
pla d'actuacié i del pressupost de l'exercici segient, aixi com les quotes
ordinaries i extraordinaries que s'hagin de satisfer durant I'exercici.

3. L’Assemblea es reunira en sessié extraordinaria en els suposits determinats en
I'apartat 1 amb la finalitat de tractar qualsevol altra qlestié d’interés de la Junta.
En el suposit que respongui a la sol-licitud formulada pels associats, el president
vindra obligat a convocar la celebracié de la reunié extraordinaria en el termini
dels 15 dies seglients.

Article 21.- FACULTATS.

Corresponen a I'Assemblea General les facultats seglients:

a) Examen de la gesti6 comuna i aprovacio, en el seu cas, de la memoria i
comptes de I'exercici anterior.

b) Aprovacié del pla d'actuacié i del pressupost amb la conseqiient determinacio
dels mitjans econdmics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries, per
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)

d)

e)

f)

9)

h)

i)

k)

P)

a cada exercici.

Modificacié dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacid6 posterior de
I'Ajuntament.

Acordar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics
per assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacio, inclosa
la garantia hipotecaria dels terrenys afectats.

La contractacio de les obres d’urbanitzacid.

Incorporacié d’empreses urbanitzadores i constitucidé de societats amb la
finalitat d’'urbanitzar o complementar les obres previstes.

Acordar la dissolucio de la Junta.

Imposiciéo de derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual o atendre el seu eventual déficit puntual que es pugui
produir.

Disposar el nomenament i cessament del President i Secretari i designar els seus
substituts.

Determinar la prioritat en I'execucio de les obres d’urbanitzacio.

Acordar la constitucié de societats amb la finalitat d’urbanitzar, edificar o
explotar serveis.

Acordar la sol-licitud prop de l'administracid actuant de l’expropiacié dels
terrenys dels propietaris no incorporats, aixi com dels deutors i de I'adopcid, en el
seu cas, de les altres mesures previstes en els presents estatuts i bases d’actuacio.
També la sol-licitud d’apressament als membres que incompleixin les
obligacions economiques.

Acordar l'aprovacié del projecte de reparcel-lacié, d’urbanitzacio i els seus
complements i tramitar la seva aprovacié administrativa.

Qualsevol altra facultat que sigui necessaria pel normal desenvolupament de
I'objecte de la Junta de Compensacié.

24



.....

Ajuntament de Banyoles

Article 22.- REPRESENTACIO.

Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se representar a I'Assemblea General

a través d'una altra persona encara que no formi part de I’entitat.

La representacio, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir-se per escrit i
amb caracter especial per a cada Assemblea General requerint-ne apoderament en
escriptura publica per tot alldo que pugui suposar acte de disposicio.

Article 23.- EL PRESIDENT.

La presidéncia de l'entitat l'ostentara el membre de la Junta rectora que designi
|'assemblea en la seva sessio constitutiva o en les successives renovacions.

El President tindra les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels organs col-legiats, dirigir
les deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public,
o bé davant de persones privades, fisiques o juridiques i, en la seva virtut,
representar la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir
manaments per I'exercici de I'esmentada representacid, fent Us de la signatura de
I'Entitat en els contractes i operacions degudament aprovats per I'Assemblea.

Cc) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva
aplicacio.

d) Vetllar per I'execucié dels acords de I'Assemblea General.

e) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i
dels seus organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per
I'exercici de la representacié esmentada.

f) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin
i tots els documents que ho requereixin.

g) Exercir les activitats bancaries que exigeixi el funcionament de la Junta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin
delegades per I'Assemblea General.
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En el suposit d’abséncia o malaltia, la vacant del president sera substituida pel
Sotspresident, que assumira les seves funcions.

Article 24.- LA JUNTA RECTORA.

La Junta Rectora, organ col-legiat d’administracid, estara constituit pel President de la
Junta, el Secretari i el nombre de vocals que determini I’Assemblea, un dels quals haura
de ser el representant dels propietaris minoritaris, a més d’un representant de
I’Ajuntament designat per aquest.

Els membres de la Junta Rectora seran designats per I’"Assemblea General, per majoria
de vots, amb un maxim de sis amb inclusié del President i Secretari.

A excepcié del vocal de designacié municipal i del Secretari, que podran ser
persones alienes a la Junta de Compensacid, els membres d’aquesta hauran
d’ostentar la qualitat de socis.

La Junta Rectora tindra les segtients atribucions:

a) Administrar la Junta de Compensacié d’acord amb les Lleis i aquests
Estatuts.

b) Realitzar actes de gestid sense cap excepcio.
C) Proposar I'adopcié d’acord a I’Assemblea General.
d) Executar els acords de I’Assemblea General.

e) Desenvolupar la gestié economica conforme a les previsions acordades per
I’Assemblea i comptabilitzar els resultats de la gestio.

f) Autoritzar l'atorgament de tota classe d’actes i contractes civils, mercantils i
administratius.

g) Les demés facultats de govern i administracié de l'entitat no reservades
expressament a I’Assemblea General.

Els carrecs de la Junta Rectora s’hauran de renovar cada quatre anys. Els membres
de la Junta Rectora podran, al cessar, ser reelegits.

Les vacants que es produeixin durant el mandat de la Junta per defuncid, rendncia
0 qualsevol altra causa, seran coberts provisionalment, entre els associats, per la
propia Junta mentre no es convoqui I’Assemblea General on s’escullin per aquests

26



.....

Ajuntament de Banyoles

els nous membres de la Junta.

L'assemblea podra rellevar, a tots o algun dels delegats escollits, amb simultania
designacié dels substituits fins la renovacié immediata de la Junta.

Article 25.- EL SECRETARI.

Actuara com a Secretari de I'Assemblea General i la Junta Rectora la persona fisica,
membre de I'Entitat o no, que designi I'Assemblea en la seva sessié constitutiva o
en les de les seves successives renovacions.

Pel suposit que no tingui la qualitat de soci, actuara amb veu pero sense vot. En cas
d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que designi
I’Assemblea General.

Article 26.- FUNCIONS DEL SECRETARI.

El Secretari aixecara acta de cada sessié de I'0rgan col-legiat i , si no és membre de
I'Entitat, assistira amb veu perd sense vot; donara fe dels assentaments inscrits en els
llibres socials, a instancia de part interessada; assistira al President en la convocatoria
de les sessions de I'0rgan col-legiat; realitzara, per ordre del President, els treballs
que li encomanin I'Assemblea General i/o | Junta Rectora; sera el dipositari i custodi dels
llibres socials; tindra cura dels fons socials i portara la comptabilitat, i s'encarregara de
la recaptacié de les aportacions.

Article 27.- CONVOCATORIA DELS ORGANS COL-LEGIATS.

Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan
aixi ho sol-licitin al menys el 25% dels seus membres.

La convocatoria expressara els assumptes a tractar en cada sessio. No podra
deliberar-se ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos a I'Ordre del Dia, llevat
que, essent presents tots els components del respectiu organ col-legiat, aixi ho
acordin per unanimitat.

La convocatoria de I'Assemblea General i/o la Junta Rectora es fara per cédula, remesa
per correu certificat, amb vuit dies naturals d'antelacid, als domicilis designats pels
associats. Per acord exprés de |'’Assemblea General i/o de la Junta Rectora, la
notificacidé es podra efectuar també per via telematica o notificacié personal a ma,
segons el mitja que designin els associats.
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Article 28.- QUORUM DE CONSTITUCIO.

1. L'Assemblea quedara validament constituida, en una Unica convocatoria, quan
concorrin a ella, presents o representats, un nombre d'associats que representin,
com a minim, el 50% de les quotes de participacid assignats segons el Projecte
de Reparcel-lacid als propietaris incorporats a la Junta, essent preceptiva la
preséncia del President i del Secretari o de qui legalment els substitueixi.
Abans de I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacié els drets dels propietaris es
calcularan en funcié de la superficie de les respectives finques incloses a
I'ambit.

2. Per la seva part, la Junta Rectora quedara validament constituida en primera
convocatoria quan concorrin la meitat dels seus membres i en segona
convocatoria una tercera part. En qualsevol dels suposits hi ha de ser presents el
President i el Secretari o qui legalment els substitueixin.

3. No obstant el que es disposa en els apartats precedents, I'd0rgan col-legiat
s'entendra convocat i quedara validament constituit per tractar de qualsevol
assumpte, sempre que es trobin, presents o representats, tots els seus membres i
aixi ho acordin per unanimitat.

Article 29. REGIM D’ADOPCIO DELS ACORDS.

1. Seran valids els acords que s'adoptin per I'Assemblea per majoria dels vots dels
assistents computats en funcié dels drets de cada membre, és a dir, de les
quotes presents o representades, llevat acord unanime en altre sentit segons el
que es determina a l'article 193.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme. No
obstant, per elegir el President, modificar els Estatuts, fixar aportacions
extraordinaries i contractar crédits, si I'Assemblea es celebra en segona
convocatoria, es requerira el vot favorable del 50% dels assistents.

2. Per a l'exercici del dret a vot és necessari que els propietaris estiguin al
corrent en el pagament de les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat
i n’hagin garantit el pagament o bé les hagin consignat notarialment o
judicialment, en els termes previstos a |'article 193.7 del Decret 305/2006, de
18 de juliol.

3.  Abans de l'aprovacié del projecte de reparcel-lacio els drets sén proporcionals
a la superficie de les finques aportades.

4, En situacions de proindivis, els titulars han de nomenar una sola persona
representant per l’'exercici de les seves facultats responent solidariament davant
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la Junta de totes les obligacions que derivin de la seva condicié. Si no designen
cap persona representant, en el termini que s’assenyali, el nomena
I’Administracié actuant. Pel cas d’usdefruit, el representant recau sobre el titular
de la nua propietat. En el suposit que sobre alguna finca figuri constituit algun
dret real compatible, la qualitat de soci correspondra al titular del domini. En cas
de menors d'edat o persones que tenen limitada la capacitat d’obrar, la
representacié correspon als representants legals

5. La Junta Rectora adoptara els acord per majoria dels seus membres.

Article 30.- ACTES.

De cada sessi6 dels organs col-legiats el secretari aixecara acta, en la qual es faran
constar les circumstancies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, unitats de valor que

representen, forma i resultats de les votacions i continguts dels acords.

Les actes seran redactades pel Secretari, i s'aprovaran en la mateixa o posterior sessio.

TITOL V: APORTACIONS I REGIM ECONOMIC

Article 31.- MITJANS ECONOMICS.

1. Els mitjans economics de la Junta estan constituits per les aportacions dels
associats i els crédits que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos en
I'ambit d’actuacié, sens perjudici d’altres recursos que legalment s’obtinguin.

2. Les aportacions dels associats seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses generals de la
Junta de Compensacid, conforme el pressupost anual aprovat per
I'assemblea.

b) Extraordinaries, que amb aquest caracter determini I’Assemblea,
basicament amb destinacié al pagament del preu fixat per les
indemnitzacions de finques que pertanyin a propietaris no adherits.

3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per I'assemblea.

4, La distribucié de les aportacions entre els associats s’efectuara en proporcié al
dret o interés econdmic de cada associat, conforme les quotes de participacio
de que sigui titular en el projecte de reparcel-lacié. Si els terrenys fossin gravats

amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir amb el titular
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del dret real la quota atribuida. Si no es declarar la carrega o si la declarada no
s’ajusta a la realitat, els perjudicis que poguessin resultar seran a carrec del
propietari que hagués incorregut en I'omissio, i del valor de les parcel-les que li
correspongui es deduira el que resulti de les carregues omeses.

5. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris a nom de
I'entitat.
6. Per disposar del fons sera necessaria la firma conjunta de dos membres de la

Junta, un dels quals haura de recaure necessariament en el President.

Article 32.- RECAPTACIO.

1. L'’Assemblea general podra interessar dels associats les aportacions aprovades
per I'Assemblea General per atendre les despeses socials i de funcionament, les
guotes ordinaries i extraordinaries, aixi com les necessaries per la constitucid de
garanties o fiances per assegurar el compliment dels compromisos derivats de
I’execucid de les obres.

2. El pagament es realitzara en el termini maxim d’un mes a comptar des que es
practiqui el corresponent requeriment. La falta de pagament en aquest termini
produira les conseqliéncies seglients.

a) Un recarrec de linterés legal vigent determinat per les respectives lleis de
pressupostos, a partir del dia seglient a la finalitzacié del termini de pagament
establert.

b) Transcorregut aquest termini, es podra optar entre instar de I’Ajuntament la
utilitzacié de la via de constrenyiment o acudir a la via judicial.

C) En cas que la falta de pagament sigui reiterada, es podra instar de I'’Ajuntament
la utilitzacié de |'expropiacio forcosa en benefici de la Junta de Compensacié.

TITOL VI: DISSOLUCIO I LIQUIDACIO.

Article 33.- DISSOLUCIO.

1. La dissolucié de la Junta de Compensacié procedira quan s’hagin complert les
finalitats que constitueixen el seu objecte. En tot cas, la dissolucié de I'entitat
precisara la cessid prévia en favor de I’Ajuntament de les obres, instal-lacions i
dotacions de la urbanitzacid, en els termes regulats a l'article 169 del decret
305/2006, de 18 de juliol.
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2. A partir del moment que la Junta de Compensacidé hagi subscrit amb
I’Ajuntament les corresponents actes de cessid de les obres, instal:lacions i
dotacions, es promoura la seva dissolucio.

3. La dissoluci6 de l'entitat requereix, per la seva efectivitat, I'acord de
I’Ajuntament.

4, La Junta de Compensacié es dissoldra forcosament, sense necessitat

d’aprovacié municipal, quan aixi s’estableixi per senténcia judicial o per
prescripcio legal.

Article 34.- TRANSFORMACIO EN ENTITAT DE CONSERVACIO.

L'’Assemblea General també podra acordar la transformacié de la Junta de
Compensacié en Entitat Urbanistica de Conservacié. Aquest acord haura de ser, aixi
mateix, comunicat al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 35.- LIQUIDACIO.

Acordada validament la dissolucié de la Junta, aquesta es transforma en organ de
liquidacio per fer front al pagament dels deutes i el cobrament dels crédits pendents
d’obligacions contretes.

En cas de produir-se romanent, aquest es distribuira en favor dels associats en
proporcio a les respectives quotes de participacio.

Titol VII: REGIM DE RECURSOS.

Article 36.- RECURSOS.

Els acords dels organs de la Junta de Compensacio relatius a materies de caracter
administratiu sén susceptibles de recurs administratiu davant I'Ajuntament de
Banyoles.
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Contra els acords de I'Assemblea General podra interposar-se recurs d'alcada davant
I’Ajuntament de Banyoles en el termini d'un mes, de conformitat amb allo que
determina l'article 122 de la Llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Els acords de la Junta Rectora podran ser impugnats mitjangant recurs intern davant
I'’Assemblea general, dins del termini dels quinze dies habils computats a partir del
seglient de la data de la seva notificacié. El termini de resolucié s’estableix en un
mes, transcorregut el qual s’entendra desestimat.

No estaran legitimats per impugnar els acords dels organs de la Junta de
Compensacio aquells que haguessin votat a favor de l'acord, per si mateixos o per
mitja de representant.

DISPOSICIO FINAL.

1. Els presents estatuts, un cop aprovats i inscrits en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores tindran naturalesa obligatoria per la Junta de
Compensacio.

2. Els actes i contractes adoptats i subscrits per la Junta en anterioritat a la
inscripcié en el registre s'ajusten al regim establert per la legislacié aplicable
en matéria de societats de capital sobre societats en formacio.

3. Qualsevol modificacié dels estatuts que s’acordi per I'’Assemblea General de
I’'entitat requerira I'aprovacid per I’Ajuntament de Banyoles i la seva inscripcid
en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

BASES DE L'ENTITAT URBANISTICA DE COMPENSACIO DEL POLIGON SUD 6 SECTOR
INDUSTRIAL EST DEL MUNICIPI DE BANYOLES.

I.- DISPOSICIONS GENERALS

PRIMERA: AMBIT TERRITORIAL I FINALITATS.

Les presents Bases de compensacid es refereixen a la Junta de Compensacio del
SUD 6 Sector Industrial Est delimitat pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi
de Banyoles, la qual desenvolupa el seu ambit d'actuacioé sobre els terrenys inclosos en
la delimitaci6 de I'esmentat Poligon.
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La finalitat d'aquestes Bases és reglamentar la incorporacié dels membres de la Junta
guant a la valoracio de les seves aportacions, a I'execucié de I'obra urbanitzadora i
a la liquidacio als efectes de la Junta, mitjangant l'assenyalament de les normes
referents al repartiment de beneficis i carregues entre els seus components, tot aixo
contemplant I’Ajuntament de Banyoles com a organ fiscalitzador i com a receptor dels
terrenys de cessio obligatoria.

SEGONA: LES BASES COM A NORMA DE DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES

En la modalitat de compensacié basica, la Junta de Compensacié ha de formular
un projecte de reparcel-lacié que reparteixi els beneficis i les carregues derivats de
I'ordenacio entre tots els propietaris del poligon d'actuacié urbanistica.

El sistema d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de l'ordenacié urbanistica, o
regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes
per a l'edificacié, d'acord amb el planejament.

En virtut de la reparcel-lacio, i un cop feta, si s'escau, l'agrupacido de finques
afectades, s'adjudiquen als propietaris les parcel-les resultants, en proporcié a llurs
drets respectius, i s'adjudiquen a I'Ajuntament les finques de domini public i les
parcel-les que els corresponen, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel que s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya en la seva redaccio
donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i amb el planejament urbanistic.

La reparcel-laci6 comprén la determinacid6 de les indemnitzacions i les
compensacions economiques adequades per a fer plenament operatiu el principi de
repartiment equitatiu dels beneficies i les carregues derivats de I'ordenacié
urbanistica.

Es objecte també de la junta la redacci6 del projecte d’urbanitzacid, la
contractacio de les obres i I'execucié del conjunt de la urbanitzacioé.

L'actuacié per reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica
compren:

a) La possibilitat de I'expropiacio de les finques de propietaris no incorporats, de la
gue sera beneficiaria la Junta de Compensacié. També es contempla, pel cas
de propietaris no adherits, la possibilitat d’acudir als suposits contemplats a
l'article 170.2.a) i b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, relatius a la
reparcel-lacié de les finques amb pagament de les despeses d’urbanitzacié a

carrec dels seus titulars o a través de la cessié de finques de resultat.
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b) La transmissié al municipi del ple domini i lliure de carregues i gravamens de les
finques i de les obres, instal-lacions i les obres que s’hagin d’executar
conforme el projecte d’urbanitzacid, en els termes i condicions previstes a
I'article 169 del reglament de la Llei d’urbanisme; aixi com la cessié en favor
de I'Ajuntament de Banyoles i a titol d’adquisicié originaria del 10 % de les
finques edificables en concepte d’aprofitament mitja, sense carregues
d’urbanitzacio.

C) L'assumpcié de les despeses d’urbanitzacié i el dret de reallotjament,
d’acord amb el que disposa l'article 120.2 del TRLU.

Totes les finques situades dins de I'ambit d’actuacid queden afectades al
compliment dels deures imposats pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que
s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, inherents a la dita modalitat,
encara que llurs propietaris no s'hagin adherit a la Junta de Compensacio.
L'afectacié ha de constar adequadament al Registre de la Propietat.

TERCERA: FORCA D'OBLIGAR.

L'aprovacio de les Bases per part de I'Ajuntament i la incorporacié dels propietaris
de terrenys a la Junta de Compensacid, suposen que els membres de la Junta
accepten com a normes d'obligada observacio totes les contingudes en les Bases
d'actuacid, en els termes en que foren aprovades.

L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacié, sempre que sigui votada
en Assemblea General per membres que representin almenys el 50% de la participacio
en la Junta.

L'esmentada modificacié haura de ser tramitada i aprovada per I'Ajuntament i inscrita
al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

I CRITERIS DE VALORACIO I ADJUDICACIO DE FINQUES I

DRETS. QUARTA: VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES.

El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie real de les seves finques
respectives incloses al poligon.

El dret dels propietaris a efectes de determinar la seva participacié de distribucié de
beneficis i carregues d'acord amb el corresponent projecte de reparcel-lacié es
determinara d’acord amb els coeficients de situacié continguts a I'article 113.6 de la
normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

A cadascuna de les finques s'assighara un percentatge expressat en quota de
participacio d'acord amb el criteri assenyalat en el punt anterior. Aquestes quotes

de participacié constituiran el coeficient per I'adjudicacid de les finques resultants de
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la compensacio.

La cabuda de les respectives finques es determinara per la que figuri en el
corresponent titol, el que resulti el cadastre i el contemplat en el Pla Parcial. En tot cas,
prevaldra sobre els anteriors el que resulti de les medicions del projecte de
reparcel-lacid.

En el cas de discrepancia sobre la propietat d'una finca, de part de la mateixa, o dels
seus termenals, la superficie en discussié es considerara pertanyent en parts iguals
als litigants, de manera provisional, fins que sigui resolta la discussio per conveni entre
els interessats o per resolucio judicial. En cas de que hi hagi anotacié preventiva de
demanda, ha de figurar com a finca litigiosa.

CINQUENA: SUPOSITS D'EXPROPIACIO DE FINQUES PER MANCA D’ADHESIO
O IMPAGAMENT

La Junta de Compensacié és la beneficiaria de les expropiacions que sol:liciti a
I'Ajuntament per manca d’adhesi6 i, alhora, les que procedeixin d’incompliment de les
obligacions i les carregues imposades pel planejament urbanistic.

Procedira I'expropiacio de les finques quan les persones propietaries no s’incorporin
a la Junta de Compensacié en els terminis i condicions establerts.

Es preveu també, de forma alternativa i en defecte de |I'expropiacid, basicament en
motiu de la eventual impossibilitat econdmica per part de la Junta d’assumir el cost
de les expropiacions per manca d’adhesid, acudir, previ el corresponent acord de
I’Assemblea general, a alguna de les dues altres modalitats previstes i
contemplades a l'article 170.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en el sentit que
es procedeixi o bé a la reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de
les corresponents despeses d’urbanitzacié a carrec dels respectius titulars; o mitjancant
la cessio de finques de resultat fins a cobrir la quantia de les despeses. En aquest
darrer suposit I'adjudicacié de finques de resultat en practicaria a favor de la Junta
de Compensacio i, per acord de I'’Assemblea general, també procediria la cessié a
favor d’empresa urbanitzadora, si en formés part, en els termes previstos a |'article
136.4 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

També procedira l'expropiacido de les finques en el suposit que els propietaris,
malgrat haver-se incorporat a la Junta de Compensacid, incompleixen la seva
obligacié de pagament de les quotes d’urbanitzacié. En aquest cas, i sempre en
defecte d’interessar la possibilitat contemplada d‘acudir a la via de constrenyiment o
a la modalitat de cessid de parcel-les de resultat, en els termes previstos a I'article 136.4 i
6 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la Junta podra acudir a la via expropiatoria,
interessant de I’Ajuntament de Banyoles l'inici i tramitacid6 del corresponent
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expedient. L'expropiacio es tramitara com a actuacié aillada erigint-se la Junta com
a beneficiaria.

En el suposit que la Junta de Compensacio esdevingui propietaria de terrenys com a
conseqlieéncia d’expropiacions o per cessions de finques en pagament de despeses
d’urbanitzacié, procedira l'adjudicacié en favor de la resta dels membres de la
comunitat de reparcel-lacié que estiguin al corrent en el compliment de les seves
obligacions, garantint I'equitat. Per acord de I'’Assemblea General les finques podran
ser adjudicades en favor de tercers, si bé aquesta alienacié precisara complir amb
els requisits de publicitat i concurréncia per obtenir el millor preu de venda.

L'Ajuntament podra deixar sense efecte l'expedient d’expropiacié iniciat, amb
audiéncia prévia de la junta beneficiaria, quan la persona propietaria aboni la part
proporcional de les despeses realitzades amb els interessos legals corresponents,
aixi com els que s’haguessin acreditat durant la tramitacié del projecte d’expropiaciod
i garanteixi el pagament de la resta de despeses d’urbanitzacié que li corresponguin
en la forma establerta a I'article 136.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, sempre
que no s’hagi determinat I'apreuament amb caracter definitiu en via administrativa.

També procedira deixar sense efecte |'expropiacid quan s’hagi iniciat per manca

d’adhesid a la junta de compensacid, en el suposit que la propietat hagi sollicitat
formalment la seva incorporacio.

SISENA: CRITERIS D'ADJUDICACIO DE FINQUES RESULTANTS.

Les parcel-les resultants s’adjudicaran en favor dels respectius titulars a través del
corresponent Projecte de Reparcel-lacié, que sera elaborat per la Junta de
Compensaciéo i tramitat per I’Administracié actuant, I’Ajuntament de Banyoles,
conforme als criteris continguts a l'article 126 del TRLU i articles 138 i seglents del seu
reglament.

Procedira adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els
requisits de parcel-la minima edificable o les disposicions normatives que en aquest
sentit estableixi la normativa urbanistica del Pla Parcial i que tinguin la configuracio i
les caracteristiques adequades per a edificar-hi conforme el planejament urbanistic
que s’executa.

Es procurara que les finques adjudicades se situin el més a prop possible al de les
antigues de correspondeéncia, sens perjudici que si aix0 no sigui possible es
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pugui aplicar la ponderacié de valors pertinent. Cas que per I'escassa quantia dels
drets no sigui possible l'adjudicaci6 de parcel-les independents als respectius
titulars, procedira I'adjudicacioé en proindivis que sera preferible a la indemnitzacié en
metal-lic. En l'adjudicacié en indivis es procurara la creacié de comunitats amb el
menor nombre possible de persones copropietaries.

Quan, d’acord amb el que disposa l'article 126 d) del TRLU la quantia dels drets no
arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, l'adjudicacié se substituira
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

Les diferéncies d’adjudicacié seran objecte de compensacidé economica i el seu valor
es fixara atenent el preu de les parcel-les resultants que els hi haurien correspost si
I’'adjudicacié hagués estat possible.

SETENA: TRASLLAT DE CARREGUES. EXTINCIO DE DRETS.

El Projecte de Reparcel-laci6 determinara la compatibilitat de les carregues
preexistents que eventualment afectin a les finques aportades i, conforme el principi
de subrogacio real, especificara i precisara els aspectes contemplats a l'article 148 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Les finques resultants s’ajustaran a la definicid6 continguda a l'article 147 del
reglament de la Llei d’'Urbanisme, pel que fa a les condicions de les finques inicials i
la seva adjudicacio.

El Projecte de Reparcel-lacié determinara els suposits de confirmacid de titularitat
respecte de les finques d’origen, conforme el que preveu l'article 138 del Reglament
de la Llei d'Urbanisme.

Aixi mateix, el Projecte de Reparcel-lacid especificara cadascuna de les carregues
que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament a executar, la ra
de la seva incompatibilitat i la indemnitzacié que, en el seu cas, s’hagi de satisfer a
qui en sigui titular del pagament o consignacio de la citada indemnitzacio.

Pel suposit que de la finca aportada en resultin diverses resultants, les carregues es
traslladaran a totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime
de les persones interessades. Aquesta circumstancia, de donar-se es comunicara a les
persones interessades en el moment de I'aprovacio inicial del
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projecte de reparcel-laciéo i per part de I'’Administracié actuant, conforme el que
determina l'article 148 c) del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

L'enderroc de les construccions per incompatibilitat amb [‘ordenacié i per a
I'execucié de les obres d’urbanitzacié impliquen, a banda de la seva indemnitzacio,
I'extincié dels arrendaments rlstecs i urbans, sens perjudici del possible dret de
reallotjament regulat a 'article 120.2 del TRLU.

En qualsevol cas, son a carrec exclusiu dels respectius propietaris com a carrega
individualitzada, les indemnitzacions que corresponguin per [|'extincio
d'arrendaments o altres drets personals constituits en posterioritat a I'aprovacio inicial
del projecte de reparcel-laci6 i demés despeses derivades d’actuacions
desproporcionades i en els suposits contemplats a I'article 127 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

VUITENA: CRITERIS DE VALORACIO D’EDIFICACIONS, OBRES, PLANTACIONS
O INSTAL-LACIONS QUE S'THAGIN D’ENDERROCAR.

El valor de les edificacions, obres, plantacions, instal:lacions i altres elements
existents sobre les finques i que s’han d’enderrocar, sempre que no formin part dels
drets dels propietaris incorporats i relacionats amb els terrenys, es determinara
amb independéncia del sol i d’acord amb els criteris de la Llei d’expropiacio forgosa i
de la legislacio estatal del sol.

També seran valorades en els mateixos criteris les obres, infraestructures,
instal-lacions o construccions que siguin compatibles amb la urbanitzacié i utils amb
aquesta finalitat i el seu valor es fara efectiu en favor del respectiu titular en el
Projecte de Reparcel-lacio.

S’entendra necessari I'enderroc quan sigui procedent I'eliminacié de I'element per
realitzar obres d’urbanitzacié previstes al planejament, quan estigui situat en una
superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament a un propietari i quan la seva
conservacio sigui incompatible amb I'ordenacio, fins i tot com a Us provisional.

Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la
destrucciéo de les plantacions, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de
régim de sol i de valoracions, aniran a carrec de la comunitat reparcel-latoria.
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Aixi mateix, aniran a carrec de la comunitat de reparcel-lacié les indemnitzacions
procedents pel trasllat forgos d’activitats, el cost dels avantprojectes, plans parcials i
plans de millora urbana, projecte d’urbanitzacié6 complementaris i instruments de
gestio urbanistica.

També en el mateix sentit les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o
personals, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i
valoracions, i les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament,
d’acord amb el que disposa l'article 120.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel que s'aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Les despeses del trasllat dels ocupants legals d’habitatges que constitueixin Illur
residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la legislacio
protectora i no resultin adjudicataris d’aprofitament urbanistic d’Us residencial
superior a les superficies maximes establertes per dita legislacido i dels elements
accessoris que els afectin, es computen com a despeses d’urbanitzacié i son a
carrec de la comunitat de reparcel-lacio.

NOVENA: CRITERIS DE VALORACIO DE LES APORTACIONS D'EMPRESES
URBANITZADORES

En el suposit que s’incorporin a la Junta empreses urbanitzadores, la seva aportacié
pot consistir en la elaboracié de projectes, I’'execucié total o parcial de les obres
d’urbanitzacié o de la seva direccid técnica.

Conforme el que disposa l'article 13 dels Estatuts, la incorporacio de les empreses
urbanitzadores es practicara amb les condicions i requisits que estableixi
I’Assemblea General, la qual determinara el coeficient percentual de participacio en
funcio del valor dels terrenys i de la previsio de costos de la urbanitzacid, conforme
el Projecte d’urbanitzacio i a les partides que l'integren i amb la possible aplicacié de
les clausules de revisio de preus que procedeixin.

La incorporacié de les empreses urbanitzadores es produira sempre que es
garanteixi que l'execucié de les obres d’urbanitzacié o de qualsevol altre aspecte
técnic que constitueixi el seu objecte, s’executara amb les millors condicions per a
la comunitat reparcel-latoria des del punt de vista técnic i econdmic, d’acord amb
els criteris de seleccid establerts a la base desena.
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Per a l'adjudicacido de terrenys, I'Assemblea General aprovara el conveni amb
I'empresa urbanitzadora, en el qual es valoraran les aportacions en metal-lic per import
del valor de l'adjudicacié de l'obra urbanitzadora, atenent els seus costos reals,
adjudicant-se, en contraprestacié, els terrenys que procedeixin d‘acord amb la
valoracid de les finques aprovada per la Junta de Compensacid. La participacié de
I'empresa disminuira la dels membres de la Junta.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'empresa urbanitzadora no
resultaran afectats per [|'adjudicacié de finques que constitueixin la seva
contraprestacio.

Els drets politics inherents al coeficient de participacid de l'empresa o empreses
urbanitzadores, s’efectuara en proporcié a lI'import de les certificacions d’obres
acceptades, a excepcido que s’hagi constituit aval bancari que cobreixi la totalitat
dels costos o amb altra garantia admesa en dret i acceptada per la propia
assemblea general.

IIl EXECUCIO DE LES OBRES D’'URBANITZACIO. DESPESES URBANITZACIO.

DESENA: CONTRACTACIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

L'execucio de les obres d'urbanitzacié es fara per l'empresa urbanitzadora o
contractista idoni que designi I’Assemblea General, procedint-se a la seva
adjudicacié d'acord amb els procediments establerts a l'article 172 del Reglament
de la Llei d'urbanisme.

La seleccié de I'empresa contractista es practicara a través del procediment que
garanteixi I'adjudicacio de les obres en les millors condicions des del punt de vista
técnic i economic. En aquest sentit s'utilitzaran els criteris de classificacio establerts, amb
caracter general, per la contractaci6 administrativa, als efectes de determinar
I'empresa idonia en relacid a l'entitat de l'obra urbanitzadora a executar i es
garantira la concurréncia de diverses ofertes, amb un minim de tres, si aix0 fos
possible, en els termes previstos a l'article 172.1 del Decret 305/2006 de 18 de
juliol.

En el contracte d’execucié de les obres, a més de les clausules generals, es fara constar
el compromis de l'empresa urbanitzadora d’ajustar-se al termini
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establert i a facilitar I'accid inspectora de I’Administracié actuant i de la Junta de
Compensacio; els suposits d'incompliment que donaran lloc a la resolucio
contractual; les indemnitzacions a satisfer en el seu cas per incompliment del termes
del contracte, aixi com la forma, sistema i termini de pagament de les certificacions
d’obra emeses.

En qualsevol cas, el contracte d’execucié de I'obra establira un termini de garantia
minim d’un any, durant el qual la Junta de Compensacié haura de disposar d’una
cobertura minima equivalent al 4% del valor de I'obra objecte de contractacio.

L'empresa adjudicataria de la urbanitzaci6 haura de constituir aquesta garantia
equivalent al 4%, com a minim, préviament a la formalitzacié del contracte.
L'expressada garantia també es podra constituir per retencié de forma successiva
de lindicat percentatge aplicat sobre l'import de les certificacions d’obra que
s’expedeixin.

ONZENA: DESPESES D'URBANITZACIO

Les despeses d'urbanitzacid es reparteixen entre els adjudicataris de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcio del valor d'aquestes.

L'Administracié actuant queda exonerada de satisfer els costos d'urbanitzacid i altres
despeses que corresponguin per l'aprofitament objecte de cessié obligatoria. Les
finques objecte de cessid en favor de I'’Ajuntament, siguin de domini public o
privatives d’aprofitament, s’adjudiquen en concepte d’adquisicié originaria i lliures
de carregues, gravamens i ocupants.

S'estimaran com a despeses d'urbanitzacid els conceptes definits a I'article 120.1 del
TRLU seguents:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié basiques i totes aquelles determinades
0o que es determinin en el planejament urbanistic i en el projecte
d’urbanitzacio, en els termes que es contenen a l'article 113 de la normativa del
Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles.

b) Les indemnitzacions procedents per enderrocament de construccions i la
destruccio de plantacions, d’obres i de les instal-lacions que procedeixin.
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c)

d)

F)

9)

h)

les indemnitzacions per trasllat forgds d’activitats.

El cost dels avant projectes, pla parcial, projecte d’urbanitzacié i
complementaris i dels instruments de gestid urbanistica.

La totalitat de les despeses de formalitzacio i d’inscripcié en els registres publics
corresponents dels acords, projectes i operacions juridiques derivats dels
instruments de gestidé urbanistica, aixi com el conjunt d’honoraris técnics i
juridics corresponents.

Les despeses de gestié degudament justificades.

Les indemnitzacions corresponents per I'extincié de drets reals o personals, d’acord
amb la legislaci6 de valoracions de la legislaci6 sobre el sol i les
indemnitzacions derivades del trasllat forgds d’activitats.

les derivades del dret de reallotjament.

En definitiva, les despeses de tota classe que origini la correcta execucidé de la
urbanitzacié conforme el projecte o projectes aprovats i les derivades de
I'amortitzacio dels crédits que es concertin per a I'execucio de les obres.

La distribucid de les despeses d'urbanitzacié es fixaran en el projecte de
reparcel-lacié, d'acord amb els principis i remissions establerts a les presents bases.

S’exclouen, en qualsevol cas, de la comunitat reparcel-latoria les despeses
d’urbanitzacié que conforme el que disposa l'article 127.3 del Reglament de la
Llei d’urbanisme, corresponen de forma individualitzada als respectius
propietaris al derivar d’actuacions desproporcionades com a conseqlieéncia de
les accions u omissions dels propietaris en relacié a les despeses per preparar
els terrenys per a I'execucio de les obres d’urbanitzacid; o les indemnitzacions
que corresponguin per extincié d’arrendaments i d’altres drets personals
constituits sobre les finques en posterioritat a I'aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacioé.
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IV REGIM ECONOMIC.

DOTZENA: REGIM ECONOMIC

1. Per poder atendre el pagament de les indemnitzacions, despeses

d’urbanitzacido, de conservacié i complementaries, els associats hauran
d'ingressar a I'entitat I'import que els correspongui satisfer dins del termini d’un
mes a comptar de la notificacioé del requeriment efectuat en aquest sentit.
En el supodsit de transcérrer el termini indicat sense haver-se efectuat el
pagament, la Junta advertira als propietaris morosos de la utilitzacié de la via de
constrenyiment i, en el seu defecte, a I'expropiacio de les finques i aplicara un
recarrec equivalent a d'interés legal del diner establert per les corresponents lleis
de pressupostos de I'Estat.

2. L'entitat podra, per acord de la Junta, exigir en relaci6é a les quotes
d’urbanitzacié, el pagament de bestretes, tant amb carrec als membres de la
Junta com amb carrec als membres que no s’hi hagin adherit, per tal de satisfer
les despeses previsibles a executar dins del semestre seglient.

3. L'obligacié d’abonament de les aportacions podra substituir-se per la cessio de
terrenys equivalents edificables en la proporcio suficient per a compensarlos,
en els termes establerts a |'article 122.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

4, L'entitat instara a I’Ajuntament la via de constrenyiment per a exigir als seus

associats el pagament de les quantitats no satisfetes en el termini atorgat, tot
sens perjudici de la possibilitat d'interessar, en el seu defecte, I'expropiacié en
els termes que es contenen a la base cinquena.
En el supodsit que la Junta, alternativament a l’expropiacié, acudis a la
modalitat contemplada a l'article 136.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme,
relativa a la cessid o adjudicacié de parcel-les de resultat suficients en
pagament de les quotes d’urbanitzacié pendents, caldra formular i tramitar la
corresponent operacid juridica complementaria amb intervencié i aprovacio de
I’Ajuntament de Banyoles.

Les quotes ordinaries i extraordinaries i les derrames que procedeixin seran

satisfetes en el termini maxim d'un mes a comptar des del requeriment
practicat.
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5. La falta de pagament de les quotes vencudes a la Junta de compensacio
comportara la pérdua del dret a vot del propietari en els termes i condicions
previstes a |'article 193.7 del reglament de la Llei d’urbanisme.

V. CESSIO I CONSERVACIO DE LA URBANITZACIO

TRETZENA: CONSERVACIO DE LA URBANITZACIO FINS A LA SEVA
ENTREGA A L'AJUNTAMENT

Fins el moment que la Junta de Compensacié subscrigui amb I’Ajuntament de
Banyoles les corresponents actes de cessié de les obres i les instal-lacions
d'urbanitzacié executades, la conservacio de la urbanitzacié sera amb carrec de la
mateixa Junta en base al criteri de proporcionalitat entre els seus membres conforme
la corresponent aliquota atribuida segons el Projecte de reparcel-laci6. La seva
ulterior conservacié es portara a terme a través de la corresponent junta de
conservacio, conforme el que disposa l'article 204.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

A partir del moment que la Junta de Compensacio hagi subscrit amb I’Ajuntament
de Banyoles les corresponents actes de cessio de les obres, instal-lacions i
dotacions, es promoura la seva dissolucid i liquidacié d’acord amb el que es disposa
en els articles 33 i 35 dels Estatuts.

EN MATERIA DE FOMENT

5. APROVAR L'ACCEPTACIO DE LA SUBVENCIO DESTINADA A LA
REALITZACIO DE CONTRACTES FORMATIUS PER A L'OBTENCIO DE LA
PRACTICA PROFESSIONAL - RESOLUCIO EMT/2815/2025 - (expedient
X2025011497).

Vist I'escrit amb Registre d’entrada nimero E2025023496 on es notifica la resolucid
del Director del Servei d’Ocupacié de Catalunya de 17 de novembre de 2025 de
concessio d'una subvencid destinada a la realitzacié de contractes formatius per a
I'obtencié de la practica professional (Resolucié EMT/2815/2025) per import de
36.738,08 €.

Vistos els antecedents obrants a I'expedient i linforme emeés pel Servei de
Promocié Econdmica que s’adjunta a I'expedient.

L'adopcidé d’aquest acord és competéncia d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut
de les delegacions efectuades per l'alcalde d'aquest Ajuntament, mitjancant Decret
d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona num. 131 de 6 de juliol de 2023
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Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova, per unanimitat dels 8 membres que
legalment la constitueixen, el seglent

ACORD
Primer.- Acceptar la subvencié de 36.738,08 €. atorgada per resolucié del
Director del Servei d'Ocupacié de Catalunya de 17 de novembre de 2025 de
concessio d'una subvencio destinada a la realitzacié de contractes formatius per a
I'obtencio de la practica professional (Resolucié EMT/2815/2025).

Segon.- Aplicar la subvencié a la partida del pressupost d’ingressos que es detalla
tot sequit:

60. 45091 SG. JOVES EN PRACTIQUES 2025.

ALTRES ASSUMPTES DE CARACTER URGENT

No s’escau.

CLOENDA.- No havent-hi cap altre assumpte a tractar es conclou la sessio, sent les
12.20 hores de tot el qual, jo, com a Secretaria municipal, en dono fe.
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