Ajuntament de Banyoles
ACTA DE LA

JUNTA DE GOVERN LOCAL

IDENTIFICACIO DE LA SESSIO

Numero: 23/2024

Caracter: sessio ordinaria

Convocatoria: primera

Dia: 10 de juny de 2024

Horari: de 12.00 hores a les 12.10 hores

A la Casa Consistorial de Banyoles, essent les 12.00 hores del dia 10 de juny de
2024, es reuneixen presencialment en sessid ordinaria prévia convocatoria
realitzada a l'efecte en els termes legalment establerts, els membres integrats de la
Junta de Govern Local que a continuacio es relacionen, en sessio ordinaria i primera
convocatoria, sota la presidéncia del Senyor Alcalde President, i assistit per mi, la
Secretaria municipal.

Assistents

Miquel Noguer Planas, Alcalde-President

Jordi Congost Genis, 1r Tinent Alcalde

Esther Busquets Fernandez, 2na Tinenta Alcalde
Miquel Cuenca Vallmajo, 3r Tinent Alcalde

Anna Tarafa Guell, 4ta Tinenta Alcalde

Jordi Carretero Navarro, Regidor

Convidats

Josep M. Teixidor Boadas, Regidor
Ariadna Llop Busd, Regidora

Anna Comalat Roca, Regidora
Secretaria municipal

Rosa M. Melero Agea
Interventora

Anna Puig Puigcorbé

Absents

Albert Tuber Yani i Gemma Feixas Mir, qui excusen la seva assisténcia.
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DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

Es declara oberta la sessid, i es passen a despatxar els assumptes que figuren a
I'ordre del dia i que son els segients:

1. APROVACIO DE L'ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DE LA JUNTA DE
GOVERN LOCAL CELEBRADA EL DIA 5 DE JUNY DE 2024.

Es dona per llegida l'acta de la sessid ordinaria de la Junta de Govern Local
celebrada el dia 5 de juny de 2024, la qual ha estat tramesa a tots els membres i
s’aprova per unanimitat.

EN MATERIA D'URBANISME

2. CONCESSIO DE LLICENCIA URBANISTICA PER LA CONSTRUCCIO D'UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AMB PISCINA A LA URBANITZACIO DEL PUIG DE
LA FONTPUDOSA, 87 (expedient X2024000438).

ANTECEDENTS DE FET

1. En data 29 de desembre de 2023 (E2023023944) el Sr. D.F.X. en
representacié del Sr. M.M.V. sol-licita llicencia per la construcci6 d’un
habitatge unifamiliar amb piscina a la urbanitzaci6 del Puig de la
Fontpudosa, 87, aportant la segiient documentacio:

e Full d’autoritzacié de representacio.

e Presol:licitud per enviar a AESA.

e Projecte basic per la construccié d'un habitatge unifamiliar amb
piscina a la urbanitzacid del Puig de la Fontpudosa, 87, redactat i
firmat pel Sr. D.F.X.

Estudi de Seguretat i Salut redactat i firmat pel Sr. D.F.X.
Compromis de reparacié dels danys signat pel promotor.

2. En data 9 de gener de 2024 es sol-licita a AESA informe en matéria de
servituds aeronautiques.

3. En data 19 de febrer de 2024 es rep informe favorable per part d’AESA en
relacio a la sol-lictud presentada.

4. En data 5 de marg de 2024 (E2023023944) el Sr. D.F.X. en representacié
del Sr. M.M.V. presenta projecte basic modificat.

5. En data 9 de maig de 2024 l'arquitecte municipal fa informe d’esmenes,
requeriment que es notifica a linteressat el dia 9 de maig de 204
(52024007641).

6. En data 28 de maig de 2024 (E2024009685) el Sr. D.F.X. en representacio
del Sr. M.M.V. presenta la documentacié sol-licitada.
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7. Consta a I'expedient el justificant de pagament de la taxa corresponent a la
llicencia urbanistica sol-licitada.

8. En data 3 de juny de 2024 l'arquitecte municipal emet informe favorable
amb les segiients condicions:

"Condicions especifiques:

- Caldra mantenir la xarxa separativa, segregada, fins la connexio al
clavegueram general. Préviament a la realitzaci6 de la instal-laciéo de
l'evacuacié de les aigiies, tan residuals com pluvials, caldra concertar visita
amb els serveis técnics municipals per tal de planificar i verificar la correcta
execucio i connexid a la xarxa de clavegueram. L’interessat haura de
presentar a I’Ajuntament la sol-licitud de rasa i permis per a les connexions
del servei de sanejament.

- Caldra donar compliment a les condicions que consten a linforme de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea:

o Condiciona a que l’edificacié no superi l'altitud de 211,60 m sobre
el nivell del mar per a I'habitatge de nova construccid, inclosos
tots els seus elements com a antenes, parallamps, xemeneies,
equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades
decoratives (cartells, il-luminacid, etc.) o qualsevol afegit sobre
aquesta; Si és necessaria la utilitzacié de mitjans auxiliars que
superin la altura i l'altitud autoritzades, s’haura de sol-licitar la
corresponent autoritzaciéo de forma prévia i preceptiva a la seva
instal-lacié, fent referéncia en aquest expedient.

- El projecte preveu la instal-lacid i col-locacié de plaques solar. D’acord amb
larticle 9 bis del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text Refdés de la Llei
d’urbanisme: '/(...)1. S'admet la implantacio de les instal-lacions per a
l'aprofitament de ['energia solar mitjancant captadors solars térmics o
panells fotovoltaics, sense necessitat de modificar el planejament urbanistic,
en els casos seglients:

a) Sobre la coberta de les edificacions i altres construccions auxiliars
d'aquestes, incloses les péergoles dels aparcaments de vehicles, quan les
instal-lacions no superin el metre d'alcada des de la coberta plana o, en
cas de coberta inclinada, quan els captadors o els panells s'hi ubiquin
adossats en paral-lel.(...)”

- Condicionada a reposar el paviment de la vorera.

Abans de l'inici de les obres s’ha d’aportar:

- Cal disposar del projecte executiu abans de comencgar les obres, visat pel
col-legi professional i presentar-ne un copia a I’Ajuntament juntament
amb un informe signat per la direccio facultativa de I'obra on s’indiqui
que el projecte executiu s’ajusta al projecte sobre el qual s’ha concedit la
llicencia d’obres (article 34.3 del Decret 64/2014).

- Cal disposar del full d’assumeix del director de I'obra visat.

- Condicionada a presentar el nomenament del constructor abans de

comencar les obres.
3



Ajuntament de Banyoles

A la finalitzacid de les obres caldra presentar:

9.

- Certificat acreditatiu de la gestié de residus, indicant la quantitat i tipus
de residus lliurats (article 15.2 del Reial Decret 210/18 de 6 d’abril).
- La comunicacié de primera ocupacié, acompanyada de la seglient
documentacio:
o Certificat final de les obres amb el contingut establert a l'article
75 del Decret 64/2014, pel qual s‘aprova el reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.”

Atenent la documentacio aportada s’estima que l'import de les obres és el
seglent: SEGONS INFORME TECNIC: 696.095,36 €.

En data 4 de juny de 2024 la Cap del Servei d'Urbanisme emet informe
juridic en el sentit que procedeix atorgar la llicencia urbanistica sol:licitada.

FONAMENTS DE DRET

Primer.- Normativa aplicable

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
Protecci6 de la Legalitat Urbanistica (en endavant, Decret 64/2014).

Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis de les entitats locals (en endavant, ROAS).

Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Regim Local (en
endavant, LRBRL).

Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en endavant, TRLMC).

Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
Administracions Puabliques.

Llei 26/2010, de 3 d’'agost, de Regim Juridic i del Procediment de les
Administracions Puabliques de Catalunya.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei de Sol i Rehabilitaciéo Urbana ( TRLSRU).

Pla Territorial parcial de les Comarques de Girona ( PTPCG), aprovat
definitivament en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC num.
5735, de 15 d’octubre de 2010.

Pla Director Urbanistic del Pla de I’'Estany, aprovat definitivament en data 12
d’abril de 2010 i publicat al DOGC num. 5613, de 22 d’abril.
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e Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat al DOGC
numero 8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva executivitat.

e Text Reféos de les Ordenances de |I'edificacid relatives al municipi de
Banyoles, aprovades definitivament per acord del Ple de data 1 d’octubre de
2007 i les seves modificacions.

ATES que I'adopcié d’aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local, en
virtut de les delegacions efectuades per l'alcalde d‘aquest Ajuntament, mitjancant
Decret d’Alcaldia 2023DECR003048, de data 20 de juny de 2023, que va ser
publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona nimero 131 del dia 6 de juliol
de 2023.

D’acord amb les competéncies que corresponen a la Junta de Govern Local segons
I'article 54.2 b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat I'adopcié del seglient

ACORD

PRIMER.- ATORGAR llicencia al Sr. M.M.V. per la construccié d’un habitatge
unifamiliar amb piscina a la urbanitzacié del Puig de la Fontpudosa, 87, amb
referéncia cadastral 9724923DG7692S0001LH, d'acord amb els informes técnic i
juridic obrants a I’'expedient X2024000438, i amb els seglients condicionants:

e Caldra mantenir la xarxa separativa, segregada, fins la connexié al
clavegueram general. Préviament a la realitzacié de la instal-lacié de
I’'evacuacié de les aiglies, tan residuals com pluvials, caldra concertar visita
amb els serveis técnics municipals per tal de planificar i verificar la correcta
execucié i connexido a la xarxa de clavegueram. L'interessat haura de
presentar a I’Ajuntament la sol-licitud de rasa i permis per a les connexions
del servei de sanejament.

e Caldra donar compliment a les condicions que consten a l'informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea:

o Condiciona a que |'edificacié no superi |'altitud de 211,60 m sobre el
nivell del mar per a I'habitatge de nova construccid, inclosos tots els
seus elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives
(cartells, il-luminacid, etc.) o qualsevol afegit sobre aquesta; Si és
necessaria la utilitzacio de mitjans auxiliars que superin la altura i
I'altitud autoritzades, s’haura de sol:licitar la corresponent
autoritzacié de forma prévia i preceptiva a la seva instal-lacid, fent
referéncia en aquest expedient.

e El projecte preveu la instal-lacié i col-locacié de plaques solar. D’acord amb
I'article 9 bis del DL 1/2010, pel qual s‘aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme: “(...)1. S'admet la implantaci6 de les instal-lacions per a
I'aprofitament de I'energia solar mitjancant captadors solars térmics o
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panells fotovoltaics, sense necessitat de modificar el planejament urbanistic,
en els casos seglents:

a) Sobre la coberta de les edificacions i altres construccions auxiliars
d'aquestes, incloses les pérgoles dels aparcaments de vehicles, quan
les instal-lacions no superin el metre d'alcada des de la coberta plana
0, en cas de coberta inclinada, quan els captadors o els panells s'hi
ubiquin adossats en paral-lel.(...)"

e Condicionada a reposar el paviment de la vorera.

El temps que hom tindra per tal de fer I'obra sera de 36 MESOS, a comptar
des de I’endema de la data de notificacié de I'autoritzacié, llevat que s’obtingui una
prorroga, segons els termes previstos en les ordenances vigents.

SEGON.- CONDICIONAR lI'executivitat de la llicéncia a l'aportacio de la seglent
documentacié:

Abans de l'inici de les obres s’ha d’aportar:

- El projecte executiu visat pel col-legi professional juntament amb un informe
signat per la direccié facultativa de l'obra on s’indiqui que el projecte
executiu s'ajusta al projecte sobre el qual s’ha concedit la llicéncia d’obres
(article 34.3 del Decret 64/2014).

- El full d’'assumeix del director de |'obra visat.

- El nomenament del constructor abans de comencar les obres.

A la finalitzacio de les obres caldra presentar:

- Certificat acreditatiu de la gestidé de residus, indicant la quantitat i tipus de
residus lliurats (article 15.2 del Reial Decret 210/18 de 6 d’abril).

- La comunicaci6 de primera ocupacid, acompanyada de la seglent
documentacié:

o Certificat final de les obres amb el contingut establert a |'article 75
del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

TERCER.- COMUNICAR que l'atorgament de la llicencia comporta l'obligacié de
I'interessat d’ingressar dins els 10 dies segients a la recepcidé d’aquesta notificacid
l'autoliquidacié6 de la quota provisional de I'Impost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres mitjancant el document que s’acompanya.

CONDICIONS GENERALS
1. S’atorga sense perjudici de les atribucions d'altres Autoritats o Organismes, salvant

els possibles drets de tercers i amb subjeccié a la normativa urbanistica vigent i
projecte presentat.
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2. S’haura dajustar a lalineacid i rasants establertes, construir tots els serveis
urbanistics exigits per la vigent legislacié i reposar adequadament i dimmediat les
instal-lacions de servei public afectades per les obres, en la forma i terminis que
indiquin els Serveis Técnics Municipals.

3. El promotor haura de cedir gratuitament el terreny per al vial fronter, en el suposit
de nova alineacio.

4. L'encarregat de |'obra ha de tenir a disposicié de la Inspeccié Municipal una copia del
projecte d’execucio.

5. Les obres s’han d’iniciar dins del termini de 12 MESOS a comptar des de
I'endema de la data de notificacié de la llicencia i hauran de finalitzar-se en la data
assenyalada en el primer paragraf de la present notificacio.

6. Als efectes previstos en I'article 189 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, s’adverteix que la lliceéncia
urbanistica caduca, si en finir qualsevol dels terminis anteriorment expressats, o les
prorrogues corresponents, no s’han comengat o no s’han acabat les obres.

7. Si la llicencia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no
se’n demana i se n‘obté una de nova, ajustada a l'ordenacié urbanistica en vigor,
llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de I'atorgament.

8. Els titulars de la lliceéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del
termini de comengcament com del termini d’acabament de les obres, i I'obtenen, en
virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten d'una
manera justificada abans d'exhaurir-se els terminis establerts.

9. D’acord amb el que disposa l'article 40.5 i 6 del Text Refdos de les
ordenances relatives a l'edificacié del municipi de Banyoles i el Reglament
del servei municipal de clavegueram la persona titular de la llicéncia ha
de comunicar l'acabament de cada una de les segiients fases a
efectes control de I'execucié de les obres i de la correcta connexié a

la xarxa de clavegueram:

1. L'inici de les obres quan la llicencia hagi establert la necessitat de
replanteig.

2. La finalitzacié de l'estructura corresponent a la planta baixa, en cas
d’‘obra nova o de la primera que s’addicioni si es tracta d’'una
ampliacio.

3. L'acabament de la coberta

En tot cas, encara que no coincideixi amb les fases anteriors, la
persona titular de la llicéncia ha de comunicar la finalitzacié de les
obres que permeti comprovar la_correcta connexio a la xarxa de
clavegueram, d’'acord amb el que preveu el Reglament del servei
municipal de clavegueram.

10. Les liguidacions de taxes i provisional de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres, li seran notificades d’acord amb larticle 103 del Text Refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, de 5 de marg de 2004.
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11.

12.

13.

14,

15.

Per a les obres de moviment a la via publica (obres de construccid, renovacid,
millora o reparacié d'instal-lacions de servei a la via publica consistents en cales,
canalitzacions i connexions), s'haura d'obtenir llicencia municipal.  Aquestes
autoritzacions d’Us privatiu de la via publica estaran subjectes a concessid
administrativa, en la qual s’establira la durada i les condicions de la
concessio.

Qualsevol tipus d’ocupacié de la via publica amb materials de construccid,
runes, tanques, bastides o altres instal-lacions analogues hauran d’estar
subjectes a I'obtencié de la corresponent llicéncia.

No s'atorgaran llicéncies d'obres que impliquin el moviment de paviments que
s'haguessin construit en els dos anys anteriors, excepte en casos de necessitat
urgent, acreditada a I'expedient oportl, motiu pel qual sera obligacié del sol-licitant
I'avis a la resta de companyies i afectats, cosa que s'haura d'acreditar amb avis de
rebuda a I'Ajuntament.

Les llicencies de cales, canalitzacions i connexions caducaran als sis mesos del seu
atorgament i hi figurara al durada maxima per a la realitzacio de les obres.

En I'execucié d'obertura de rases i cales a la via publica s’han d’observar els
segients extrems:

1. En l'autoritzaci6 que es concedeixi quedaran incloses les fases
d’obertura i reposicié de paviment.

2. Les rases no podran romandre obertes per un periode superior a cinc
dies. Tampoc no podran ser interceptats els accessos a habitatges i
locals comercials i industrials. En cap cas no podra obrir-se la rasa
amb una longitud superior a 100 m i hauran de tapar-la abans de
comengar l'obertura d’un altre tram d’igual longitud que la rasa
autoritzada. Les rases efectuades com a conseqliéncia de campanyes
comercials hauran d’efectuar-se segons el calendari d’execucid
proposat. Les cales s’hauran d’obrir per carrers i no es podra
comencar un carrer fins que no s’hagi fet la reposicié de |'anterior.
La reposicio d’encreuaments en la calcada s’haura d’efectuar el
mateix dia de la seva obertura, excepte si s‘escau en festiu; en
aquest cas, la reposicié s’efectuara el dia habil segient.

3. L'execuci6 de les obres i instal-lacions s’haura d’ajustar a les
disposicions de les ordenances especifiques en la matéria.

4. Una vegada acabada la rasa, tota la zona d’arbres haura de quedar
ben neta, sense restes de morter, formigd o terra, ni restes amb
materials utilitzats per a la reposicié. També s’haura de netejar amb
aigua a pressio.

5. Quan ho requereixin les necessitats del servei public i, especialment,
del transit urba, I’Administraci6¢ municipal podra imposar la
modificaci6 de les condicions de la concessid, sense que el
peticionari tingui dreta a cap tipus d’‘indemnitzacio.

6. Per a la reposicid del paviment, el titular de I'autoritzaciéo haura de
reclamar la intervencié i I’execucié6 de les empreses a les quals
I’Ajuntament tingui concedida l'autoritzacié per efectuar obres de
reposicié en les vies publiques.
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16.

17.

18.

19.

7. S’haura de notificar la present autoritzacié a la resta de companyies
de serveis amb |'objecte de coordinar altres possibles rases de tragat
parcialment o total coincident.

8. Les rases s’hauran de reblir, en la seva totalitat, amb subbase estesa
i compactada, en capes de maxim 30 cm, fins a obtenir una
compactacié del 95% en vorera i del 98% en calcada de l'assaig
proctor modificat. La capa d’‘acabat en el paviment de calgada i
vorera haura d’estar formada per 20 cm de formigé H-175i 5 cm,
com a minim, de col-locacié d'aglomerat asfaltic o el panot de vorera
corresponent.

9. Les rases s’han de reblir, en la seva totalitat, amb materials
adequats que, segons els casos, seran grava-ciment a les calcades o
materials procedents de matxucat 0/30, tipus subbase, tant en
voreres com en calcades, que els serveis técnics municipals
determinin. L'estesa i compactacié es faran en tongades de 30 cm
com a minim, fins a obtenir una densitat del 95% en vorera i 98%
en calgada, de l'assaig proctor modificat. La capa de l‘acabat en
paviment de vorera haura d’estar formada per 10 cm de formigd H-
175, sobre la qual es col:-locara el panot i, en els llocs on hi hagi
gual, per 20 cm de formigd H-175 més el panot. A les calcades
s’haura de fer un reg d'imprimacié sobre el reble i, finalment, s’hi
haura de col-locar una capa d‘aglomerat asfaltic en calent, tipus S-
12 0 D-12, d’'un minim de 5 cm de gruix.

El propietari es responsabilitzara de tractar les facanes d'una manera adequada, per
tal que tinguin un bon aspecte estétic. D'altra banda, les faganes se subjectaran a la
servitud gratuita, en instal-lar-hi plaques, nimeros i suports que la Corporacid
Municipal cregui convenient de posar-hi.

Es recolliran, mitjangant canelons, les aigles de la pluja, fent-les escopir a la xarxa
municipal, i les aigles residuals, per conducte de canonades impermeables que
impedeixin emanacions, es portaran a la xarxa municipal mitjangant arqueta
sifonica. La connexidé a la xarxa, si fa el cas, sera efectuada per un treballador
municipal, bé que anira a carrec del propietari.

La concessid daquesta llicencia no es fa extensiva a I'ls de la construccié
projectada.

En quant a l'acreditacié del compliment de les obligacions tributaries i
fiscals en relaci6 amb I'Impost sobre Activitats Economiques, s'estara al
segient:

1. Subjectes passius no exempts (Persones juridiques amb xifra de
negocis superior a 1 milié d’euros)
Rebut o justificant de pagament de I'I.A.E. de l'exercici
corrent en alguna de les 3 modalitats segiients:
(1) quota municipal del municipi de Banyoles
(2) quota provincial de la provincia de Girona.
(3) quota nacional

2. Subjectes Passius exempts
(1) Persones fisiques.
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22.

23.
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(2) Persones juridiques amb xifra de negocis inferior a 1 milid
d’euros.

Certificat de I'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria que
acrediti que consten donats d’alta al Cens d’obligats tributaris.

. En el suposit d’haver-se d'instal:lar una grua per al desenvolupament de les obres,

s’haura d’aportar la seglient documentacio:

DOCUMENTACIO A PRESENTAR ABANS DEL MUNTATGE DE LA GRUA

1. Model GR-1 del Departament d'Industria i Energia de la Generalitat de
Catalunya, degudament segellat per una E.I.C. (Entitat d'Inspeccié i Control
concessionaria del Departament).

2. Planol de situacié de la grua, amb les arees de radi d'accié del seu brag
giratori. Tot plegat anira signat per l'arquitecte autor del projecte o pel
director de les obres.

3. Polissa d'asseguranca amb cobertura total per qualsevol mena d‘accident,
que sigui ocasionat per la grua, mentre es faci estada a |'obra.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR UNA VEGADA INSTAL-LADA LA GRUA:

4. Certificat de bon funcionament de la seguretat de la grua mentre durin les
obres i fins que aquesta es paralitzara i/o es desmuntara. El certificat haura
d’haver estat expedit per un tecnic competent, d'acord amb les disposicions
legals vigents, i haura d’haver estat visada pel col:-legi corresponent.

5. Certificacié de la casa que hagi fet la instal-lacid, que acrediti el perfecte
estat de muntatge i funcionament de la grua.

.En el suposit que com a conseqliencia de diferents algades, reculades,
profunditat edificable, o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert,
s’hauran d’acabar amb materials de facana.

En els cas que les edificacions siguin de nova planta o s’hagi de reposar una
part important de les voreres o els serveis situats en aquestes com a
conseqliéncia de les obres atorgades, s’haura d’executar una nova vorera
amb una amplada minima de 150 cm, en la mesura del possible i prévia
aprovacié per part dels serveis técnics de lI'area de serveis territorials de
I’Ajuntament de Banyoles.

L'horari dels treballs a la via publica i obres estara compres entre les 8:00
hores i les 20:00 hores, de dilluns a dissabte, excepte festius. En cas que el
treball s’hagi de realitzar fora de I’'horari establert, s’exigira una autoritzacio
expressa de I’Ajuntament, que estableix I’'horari per a I'exercici de I'activitat.

3. APROVACI{) DE LA MODIFICACIO DE LA LLICENCIA D'OBRES PER LA
CONSTRUCCIO D'UN EDIFICI PLURIFAMILIAR AL CARRER DR. HYSERN, 4
(expedient X2021008672).

ANTECEDENTS DE FET

Primer.- En data 23 de maig de 2022 la Junta de Govern Local acorda atorgar

llicenci

a a PROMOCOINS IMMOBILIARIES SIKA 10, S.L. per la construccié d’un

edifici plurifamiliar al Carrer Doctor Hysern, 10.
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Segon.- En data 6 de marc¢ de 2024 (E2024003866) el Sr. M.V.B., en representacid
de PROMOCIONS IMMOBILIAREIS SIKA 10, S.L. sol-licita la modificacid de la
llicencia atorgada per la construccié d’'un edifici plurifamiliar al Carrer Doctor
Hysern, 10. Aporta la seglient documentacio:

“Modificat parcial de projecte d’edifici plurifamiliar en tester”, signat per
tecnic competent. El document incorpora el certificat de col-legiacié i el
certificat de competéncies de |'arquitecte director de I'obra.

Tercer.- PROMOCIONS IMMOBILIARIES SIKA 10, S.L. ha procedit al pagament de
|'autoliquidacié numero 2024URBA0000000171/00 d‘import 103,50 € corresponent
a la taxa per la tramitacié de la modificacio de llicéncia sol-licitada.

Quart.- En data 6 de juny de 2024 l'arquitecte municipal emet informe favorable a
la modificacié de la llicencia, amb la seglent valoracié:

"La sol-licitud correspon a la modificacié de la llicéncia original.

La modificacio consisteix en la substitucio de 2 habitatges en planta baixa
per 1 local situat a la mateixa planta baixa. Per tan [l’edifici plurifamiliar
passara a tenir 12 habitatges, 1 local, 14 aparcaments i trasters.

Segons el modificat del projecte, els dos habitatges que es converteixen en
un Unic local sén els habitatges del baixos 3era i el baixos 4rta respecte al
projecte original, actualment amb llicéncia.

Segons es descriu al modificat de projecte: “...a nivell de superficies
construides totals de la planta baixa, no hi ha hagut cap variacié respecte
del projecte original doncs les modificacions només han afectat a les
superficies utils. I, com que no hi ha hagut cap variacié a les altres plantes,
la superficie construida total de tot I'edifici és exactament la mateixa que en
el projecte original.

...A nivell de composicié de facana s’ha mantingut la mateixa dimensié en
planta de totes les obertures per tenir una coheréncia formal amb les
obertures de les plantes superiors. Doncs per poder obtenir més llum natural
en el nou local creat simplement s’han allargat inferiorment les dimensions
de les obertures doncs abans eren finestres altes i ara passaran a ser
balconeres que aniran fins al paviment (pero mantenint la mateixa posicio i
dimensions en amplada)”

Segons el modificat de projecte presentat es preveu un us d’oficines i serveis
al nou local en planta baixa.

La qualificacié urbanistica de la finca correspon a la clau R32b zona
residencial d’ordenacio tancada, subzona illa tancada. Segons Il'article 130.6
de les NN.UU. del POUM I’us d’oficines i serveis esta admes.

El projecte modificat justifica la previsié6 minima d’aparcaments obligatoris al
nou local, segons l'article 309 de les NN.UU. del POUM. Es dotara de 2
places d‘aparcament al nou local, que seran les dues places que queden
alliberades dels 2 habitatges que passen a ser 1 local.

Segons el modificat de projecte les modificacions presentades no impliquen:

.”cap canvi de volumetria ni de superficie construida total, tots els requisits
generals a complimentar (funcionalitat, seguretat i habitabilitat) son valids
els justificats en el projecte original.”
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S’entén que aquestes modificacions comporten una alteracié substancial del
projecte, segons larticle 35 del RPLU, ja que es modifica el nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent.

La modificacié de la llicéncia quedara subjecte a les condicions de la llicéncia
original.

Per tot l'anterior cal informar de manera favorable les modificacions a la
llicencia concedida.”

Cinqué.- En data 6 de juny de 2024 s’emet informe juridic en el sentit que
procedeix atorgar la modificacié de llicéncia urbanistica sol-licitada.

FONAMENTS DE DRET

La normativa aplicable esta constituida, essencialment, per la seglent:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament sobre
Protecci6 de la Legalitat Urbanistica (en endavant, Decret 64/2014).

Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis de les entitats locals (en endavant, ROAS).

Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local (en
endavant, LRBRL).

Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en endavant, TRLMC).

Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comd de les
Administracions Puabliques.

Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Regim Juridic i del Procediment de les
Administracions Pabliques de Catalunya.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el Text
Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana ( TRLSRU).

Pla Territorial parcial de les Comarques de Girona ( PTPCG), aprovat
definitivament en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC num. 5735,
de 15 d’octubre de 2010.

Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany, aprovat definitivament en data 12
d’abril de 2010 i publicat al DOGC num. 5613, de 22 d’abril.

Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat al DOGC
numero 8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva executivitat.
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e Text Refdos de les Ordenances de l'edificacié relatives al municipi de
Banyoles, aprovades definitivament per acord del Ple de data 1 d’octubre de
2007 i les seves modificacions.

ATES que I'adopcié d’aquest acord és competéncia de la Junta de Govern Local, en
virtut de les delegacions efectuades per l'alcalde d‘aquest Ajuntament, mitjancant
Decret d’Alcaldia 3048/2023 de 20 de juny de 2023, publicat en el Butlleti Oficial de
la Provincia de Girona numero 131 de 6 de juliol de 2023.

D’acord amb les competéncies que corresponen a la Junta de Govern Local segons
I'article 54.2 b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text
refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Per tot aix0, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat I'adopcié del seglient

ACORD

Primer.- Atorgar la modificacié de la llicencia d'obres atorgada per acord de Junta
de Govern Local de 23 de maig de 2022 per la construccié d’un edifici plurifamiliar
al Carrer Doctor Hysern, 4.

En concret les modificacions consisteixen en la substitucié de 2 habitatges en planta
baixa per 1 local situat a la mateixa planta baixa. Per tan l'edifici plurifamiliar
passara a tenir 12 habitatges, 1 local, 14 aparcaments i trasters.

CONDICIONS ESPECIALS:

Les mateixes que les imposades en I'atorgament de la llicencia d'obres.
Segon.- Notificar el present acord als interessats.

ALTRES ASSUMPTES DE CARACTER URGENT

No s’escau.

CLOENDA.- No havent-hi cap altre assumpte a tractar es conclou la sessid, sent les
12.10 hores de tot el qual, jo, com a Secretaria municipal, en dono fe.
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