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ACTA DE LA  

JUNTA DE GOVERN LOCAL  

 

 

IDENTIFICACIÓ DE LA SESSIÓ 

 

Número:  22/2024 

Caràcter: sessió ordinària 

Convocatòria: primera 

Dia: 5 de juny  de 2024 

Horari: de 12.00 hores a les 12.45 hores 

 

A la Casa Consistorial de Banyoles, essent les 12.00 hores del dia 5 de juny de  

2024, es reuneixen presencialment en sessió ordinària prèvia convocatòria 

realitzada a l’efecte en els termes legalment establerts, els membres integrats de la 

Junta de Govern Local que a continuació es relacionen, en sessió ordinària i primera 

convocatòria, sota la presidència del Senyor Alcalde President, i assistit per mi, la 

Secretària municipal.    

 

Assistents  

 

Miquel Noguer Planas, Alcalde-President  

Jordi Congost Genis, 1r Tinent Alcalde  

Esther Busquets Fernàndez, 2na Tinenta Alcalde  

Miquel Cuenca Vallmajó, 3r Tinent Alcalde  

Anna Tarafa Güell, 4ta Tinenta Alcalde 

Albert Tuber Yani, Regidor 

Gemma Feixas Mir, Regidora 

Jordi Carretero Navarro, Regidor 

 

Convidats 

Josep M. Teixidor Boadas, Regidor 

Ariadna Llop Busó, Regidora 

 

Secretària municipal  

 

Rosa M. Melero Agea 

 

Interventora accidental 

 

Montse Serra Freixa 
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 DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIÓ 

 

Es declara oberta la sessió, i es passen a despatxar els assumptes que figuren a 

l'ordre del dia i que són els següents: 

 

1. APROVACIÓ DE L’ACTA DE LA SESSIÓ ORDINÀRIA DE LA JUNTA DE 

GOVERN LOCAL CELEBRADA EL DIA 27 DE MAIG DE 2024. 

 

Es dona per llegida l’acta de la sessió ordinària de la Junta de Govern Local  

celebrada el dia 27 de maig de 2024, la qual ha estat tramesa a tots els membres i 

s’aprova per unanimitat.  

EN MATÈRIA D'URBANISME 

 

2. CONCESSIÓ DE LLICÈNCIA URBANÍSTICA PER LA CONSTRUCCIÓ D’UNA 

PISCINA PREFABRICADA AL CARRER FORMIGA, 31 (expedient 

X2024006835). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

 

Primer.- En data 10 de maig de 2024 (E2024008559) el Sr. X.R.J., en 

representació de la Sra. S.C.C. sol·licita llicència d’obres la instal·lació d’una piscina 

prefabricada a l’habitatge situat al Carrer Formiga, 31. Aporta la següent 

documentació: 

 

- Autorització de representació firmada. 

- Projecte tècnic per la instal·lació d’una piscina prefabricada al Carrer 

Formiga, núm. 31, de Banyoles, redactat pel Sr. X.R.J., Arquitecte Tècnic, 

col·legiat -------- amb visat V/-.--.---- de 10 de maig de 2024. El projecte 

conté la memòria descriptiva i constructiva, l’Estudi Bàsic de Seguretat i 

Salut, l’estudi de gestió de residus, amidaments i pressupost i plànols. 

- Full de assumeix de la direcció d’obra i d’execució d’obra per la construcció 

d’una piscina de polièster al Carrer Formiga, núm. 31, de Banyoles, per 

part del Sr. X.R.J., Arquitecte Tècnic, col·legiat ------- amb visat V/-.--.---- 

de 10 de maig de 2024. 

- Designació de coordinador de Seguretat i Salut per la construcció d’una 

piscina de polièster al Carrer Formiga, núm. 31, de Banyoles, per part del 

Sr. X.R.J., Arquitecte Tècnic, col·legiat -------- amb visat V/-.--.---- de 10 

de maig de 2024. 

 

Segon.- En data 14 de maig de 2024 (S2024007846) es requereix a la Sra. S.C.C. 

el pagament de la taxa corresponent a la llicència urbanística sol·licitada. Consta el 

pagament efectuat en data 17 de maig de 2024. 

 

Tercer.- En data 20 de maig de 2024 l’arquitecta tècnica municipal  emet informe 

favorable en relació al  Projecte per la instal·lació d’una piscina prefabricada al 

Carrer Formiga, 31, amb els següents condicionants i conclusions: 
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- D’acord amb tot el que s’ha exposat, s’informa el “Projecte per la 

instal·lació d’una piscina prefabricada al Carrer Formiga, núm. 31, de 

Banyoles, redactat pel Sr. X.R.J., Arquitecte Tècnic, col·legiat -------- amb 

visat V/-.--.---- de 10 de maig de 2024.’’ a falta que, prèviament a l’inici 

de l’obra, si s’escau l’atorgament de llicència, s’aporti la següent 

documentació: 

 

- Full d’assumeix del contractista, signat. 

- Document d’acceptació de residus on consti el codi de gestor, el 

domicili de l'obra i l'import rebut en concepte de dipòsit per a la 

posterior gestió, corresponentment signat pel gestor de residus 

autoritzat. 

- Full de compromís de reparació de desperfectes que es puguin 

ocasionar a la via pública durant les obres, signat pel promotor de 

les obres. 

Condicionants específics: 

1- La piscina haurà de desaiguar, amb els conductes soterrats pertinents, 

a la xarxa de desaigua municipal (aigües negres). 

Terminis: 

D’acord amb l’article 37.1 del RPLU, s’atorga el termini de 6 mesos per iniciar 

les obres i, el termini de finalització no serà superior a 12 mesos. 

 

Atenent la documentació aportada s’estima  que l’import de les obres és el següent: 

SEGONS INFORME TÈCNIC: 13.589,16 €. 

 

Quart.- En data 28 de maig de 2024 la Cap del Servei d’Urbanisme emet informe 

jurídic en el sentit que procedeix atorgar la llicència urbanística sol·licitada. 

 

FONAMENTS DE DRET 

 

La normativa aplicable està constituïda, essencialment, per la següent: 

 

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de 

la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC). 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la 

Llei d’urbanisme.  

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre 

Protecció de la Legalitat Urbanística (en endavant, Decret 64/2014). 

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, 

activitats i serveis de les entitats locals (en endavant, ROAS). 

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Règim Local (en 

endavant, LRBRL). 

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refós de 

la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya (en endavant, TRLMC). 

- Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comú de les 

Administracions Públiques. 

- Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Règim Jurídic i del Procediment de les 

Administracions Públiques de Catalunya. 

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text 

Refós de la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana ( TRLSRU). 
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- Pla Territorial parcial de les Comarques de Girona ( PTPCG), aprovat 

definitivament en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC núm. 

5735, de 15 d’octubre de 2010. 

- Pla Director Urbanístic del Pla de l’Estany, aprovat definitivament en data 

12 d’abril de 2010 i publicat al DOGC núm. 5613, de 22 d’abril. 

- Pla d’Ordenació Urbanístic Municipal aprovat definitivament per la 

Comissió Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat  

al DOGC número 8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva 

executivitat. 

- Text Refós de les Ordenances de l’edificació relatives al municipi de 

Banyoles, aprovades definitivament per acord del Ple de data 1 d’octubre 

de 2007 i les seves modificacions. 

 

ATÈS que l’adopció d’aquest acord és competència de la Junta de Govern Local, en 

virtut de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant 

Decret d’Alcaldia 2023DECR003048, de data 20 de juny de 2023, que va ser 

publicada al Butlletí Oficial de la Província de Girona número 131 del dia 6 de juliol 

de 2023.  

 

D’acord amb les competències que corresponen a la Junta de Govern Local segons 

l’article 54.2 b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text 

refós de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

PRIMER.- ATORGAR llicència a la Sra. S.C.C. per la instal·lació d’una piscina 

prefabricada a l’habitatge situat al Carrer Formiga, 31, de  referència cadastral 

1323106DG8612S0001KL, d’acord amb els informes tècnic i jurídic obrants a 

l’expedient X2024006835, amb les següents 

 

Condicions específiques: 

 

 La piscina haurà de desaiguar, amb els conductes soterrats pertinents, a la 

xarxa de desaigua municipal (aigües negres). 

 Caldrà donar compliment de la normativa en matèria d’aigües sobre els 

efectes de la sequera i concretament l’Acord GOV/1/2020, de 8 de gener 

que aprova el Pla especial d’actuació en situació d’alerta i eventual sequera, 

de l’Agència Catalana de l’Aigua. Actualment el municipi de Banyoles es 

troba en estat de NORMALITAT. No obstant això, una vegada executades les 

obres s’hauran de complir les restriccions que siguin vigents en aquell 

moment, d’acord amb el Pla de sequera de Banyoles.  

 

El temps que hom tindrà per tal de fer l’obra serà de 12 MESOS, a comptar 

des de l’endemà de la data de notificació de l’autorització, llevat que s’obtingui una 

pròrroga, segons els termes previstos en les ordenances vigents. 

 

SEGON.- CONDICIONAR l’executivitat de la llicència a l’aportació de la següent 

documentació: 
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Abans de l’inici de les obres s’ha d’aportar:  

- Full d’assumeix del contractista, signat. 

- El document d’acceptació amb el gestor de residus autoritzat, dels 

residus generats previstos en l’execució de l’obra. En aquest document hi 

ha de constar el codi de gestor, el domicili de l'obra i l'import rebut en 

concepte de dipòsit per a la posterior gestió, corresponentment signat. 

 

- Full de compromís de reparació de desperfectes que es puguin ocasionar 

a la via pública durant les obres, signat pel promotor de les obres. 

 

A la finalització de les obres caldrà presentar:  

 Certificat acreditatiu de la gestió de residus, indicant la quantitat i tipus de 

residus lliurats (article 15.2 del Reial Decret 210/18 de 6 d’abril). 

 

 Certificat de finalització de les obres. 

 

TERCER.- COMUNICAR que l’atorgament de la llicència comporta l’obligació de 

l’interessat d’ingressar dins els 10 dies següents a la recepció d’aquesta notificació 

l’autoliquidació de la quota provisional de l’Impost sobre Construccions, 

Instal·lacions i Obres mitjançant el document que s’acompanya. 

 

CONDICIONS GENERALS 

  

1. S’atorga sense perjudici de les atribucions d’altres Autoritats o Organismes, salvant 

els possibles drets de tercers i amb subjecció a la normativa urbanística vigent i 

projecte presentat. 

  

2. S’haurà d’ajustar a l’alineació i rasants establertes, construir tots els serveis 

urbanístics exigits per la vigent legislació i reposar adequadament i d’immediat les 

instal·lacions de servei públic afectades per les obres, en la forma i terminis que 

indiquin els Serveis Tècnics Municipals.  

  

3. El promotor haurà de cedir gratuïtament el terreny per al vial fronter, en el supòsit 

de nova alineació. 

  

4. L’encarregat de l’obra ha de tenir a disposició de la Inspecció Municipal una còpia del 

projecte d’execució. 

 

5. Les obres s’han d’iniciar dins del termini de 6 MESOS a comptar des de 

l'endemà de la data de notificació de la llicència i hauran de finalitzar-se en la data 

assenyalada en el primer paràgraf de la present notificació. 

 

6. Als efectes previstos en l’article 189 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel 

qual s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme, s’adverteix que la llicència 

urbanística caduca, si en finir qualsevol dels terminis anteriorment expressats, o les 

pròrrogues corresponents, no s’han començat o no s’han acabat les obres.  
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7. Si la llicència urbanística ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no 

se’n demana i se n’obté una de nova, ajustada a l’ordenació urbanística en vigor, 

llevat dels casos en què s’hagi acordat la suspensió de l’atorgament.  

 

8. Els titulars de la llicència urbanística tenen dret a obtenir una pròrroga tant del 

termini de començament com del termini d’acabament de les obres, i l’obtenen, en 

virtut de la llei, per la meitat del termini de què es tracti, si la sol·liciten d’una 

manera justificada abans d’exhaurir-se  els terminis establerts. 

 

9. D’acord amb el que disposa l’article 40.5 i 6 del Text Refós de les 

ordenances relatives a l’edificació del municipi de Banyoles i el Reglament 

del servei municipal de clavegueram la persona titular de la llicència ha 

de comunicar l’acabament de cada una de les següents fases a 

efectes control de l’execució de les obres i de la correcta connexió a 

la xarxa de clavegueram: 

1. L’inici de les obres quan la llicència hagi establert la necessitat de 

replanteig. 

2. La finalització de l’estructura corresponent a la planta baixa, en cas 

d’obra nova o de la primera que s’addicioni si es tracta d’una 

ampliació.  

3. L’acabament de la coberta 

En tot cas, encara que no coincideixi amb les fases anteriors,  la 

persona titular de la llicència ha de comunicar la finalització de les 

obres que permeti comprovar la correcta connexió a la xarxa de 

clavegueram, d’acord amb el que preveu el Reglament del servei 

municipal de clavegueram. 

 

10. Les liquidacions de taxes i provisional de l’impost sobre construccions, instal·lacions i 

obres, li seran notificades d’acord amb l’article 103 del Text Refós de la Llei 

Reguladora de les Hisendes Locals, de 5 de març de 2004. 

 

11. Per a les obres de moviment a la via pública (obres de construcció, renovació, 

millora o reparació d’instal·lacions de servei a la via pública consistents en cales, 

canalitzacions i connexions), s'haurà d'obtenir llicència municipal.  Aquestes 

autoritzacions d’ús privatiu de la via pública estaran subjectes a concessió 

administrativa, en la qual s’establirà la durada i les condicions de la 

concessió.  

 

12. Qualsevol tipus d’ocupació de la via publica amb materials de construcció, 

runes, tanques, bastides o altres instal·lacions anàlogues hauran d’estar 

subjectes a l’obtenció de la corresponent llicència. 

 

13. No s'atorgaran llicències d'obres que impliquin el moviment de paviments que 

s'haguessin construït en els dos anys anteriors, excepte en casos de necessitat 

urgent, acreditada a l'expedient oportú, motiu pel qual serà obligació del sol·licitant 

l'avís a la resta de companyies i afectats, cosa que s'haurà d'acreditar amb avís de 

rebuda a l'Ajuntament.  

 

14. Les llicències de cales, canalitzacions i connexions caducaran als sis mesos del seu 

atorgament i hi figurarà al durada màxima per a la realització de les obres. 
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15. En l’execució d’obertura de rases i cales a la via pública s’han d’observar els 

següents extrems:  

  

1. En l’autorització que es concedeixi quedaran incloses les fases 

d’obertura i reposició de paviment.  

2. Les rases no podran romandre obertes per un període superior a cinc 

dies. Tampoc no podran ser interceptats els accessos a habitatges i 

locals comercials i industrials. En cap cas no podrà obrir-se la rasa 

amb una longitud superior a 100 m i hauran de tapar-la abans de 

començar l’obertura d’un altre tram d’igual longitud que la rasa 

autoritzada. Les rases efectuades com a conseqüència de campanyes 

comercials hauran d’efectuar-se segons el calendari d’execució 

proposat. Les cales s’hauran d’obrir per carrers i no es podrà 

començar un carrer fins que no s’hagi fet la reposició de l’anterior. 

La reposició d’encreuaments en la calçada s’haurà d’efectuar el 

mateix dia de la seva obertura, excepte si s’escau en festiu; en 

aquest cas, la reposició s’efectuarà el dia hàbil següent.  

3. L’execució de les obres i instal·lacions s’haurà d’ajustar a les 

disposicions de les ordenances específiques en la matèria.  

4. Una vegada acabada la rasa, tota la zona d’arbres haurà de quedar 

ben neta, sense restes de morter, formigó o terra, ni restes amb 

materials utilitzats per a la reposició. També s’haurà de netejar amb 

aigua a pressió.  

5. Quan ho requereixin les necessitats del servei públic i, especialment, 

del trànsit urbà, l’Administració municipal podrà imposar la 

modificació de les condicions de la concessió, sense que el 

peticionari tingui dreta a cap tipus d’indemnització.  

6. Per a la reposició del paviment, el titular de l’autorització haurà de 

reclamar la intervenció i l’execució de les empreses a les quals 

l’Ajuntament tingui concedida l’autorització per efectuar obres de 

reposició en les vies públiques.  

7. S’haurà de notificar la present autorització a la resta de companyies 

de serveis amb l’objecte de coordinar altres possibles rases de traçat 

parcialment o total coincident.  

8. Les rases s’hauran de reblir, en la seva totalitat, amb subbase estesa 

i compactada, en capes de màxim 30 cm, fins a obtenir una 

compactació del 95% en vorera i del 98% en calçada de l’assaig 

proctor modificat. La capa d’acabat en el paviment de calçada i 

vorera haurà d’estar formada per 20 cm de formigó H-175 i 5 cm, 

com a mínim, de col·locació d’aglomerat asfàltic o el panot de vorera 

corresponent.  

9. Les rases s’han de reblir, en la seva totalitat, amb materials 

adequats que, segons els casos, seran grava-ciment a les calçades o 

materials procedents de matxucat 0/30, tipus subbase, tant en 

voreres com en calçades, que els serveis tècnics municipals 

determinin. L’estesa i compactació es faran en tongades de 30 cm 

com a mínim, fins a obtenir una densitat del 95% en vorera i 98% 

en calçada, de l’assaig proctor modificat. La capa de l’acabat en 

paviment de vorera haurà d’estar formada per 10 cm de formigó H-

175, sobre la qual es col·locarà el panot i, en els llocs on hi hagi 

gual, per 20 cm de formigó H-175 més el panot. A les calçades 

s’haurà de fer un reg d’imprimació sobre el reble i, finalment, s’hi 
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haurà de col·locar una capa d’aglomerat asfàltic en calent, tipus S-

12 o D-12, d’un mínim de 5 cm de gruix.  

  

16. El propietari es responsabilitzarà de tractar les façanes d’una manera adequada, per 

tal que tinguin un bon aspecte estètic. D’altra banda, les façanes se subjectaran a la 

servitud gratuïta, en instal·lar-hi plaques, números i suports que la Corporació 

Municipal cregui convenient de posar-hi. 

 

17. Es recolliran, mitjançant canelons, les aigües de la pluja, fent-les escopir a la xarxa 

municipal, i les aigües residuals, per conducte de canonades impermeables que 

impedeixin emanacions, es portaran a la xarxa municipal mitjançant arqueta 

sifònica. La connexió a la xarxa, si fa el cas, serà efectuada per un treballador 

municipal, bé que anirà a càrrec del propietari. 

 

18. La concessió d’aquesta llicència no es fa extensiva a l’ús de la construcció 

projectada. 

 

19. En quant a l'acreditació del compliment de les obligacions tributàries i 

fiscals en relació amb l’Impost sobre Activitats Econòmiques, s'estarà al 

següent: 

  

1. Subjectes passius no exempts (Persones jurídiques amb xifra de 

negocis superior a 1 milió d’euros) 

Rebut o justificant de pagament de l’I.A.E. de l’exercici 

corrent en alguna de les 3 modalitats següents: 

(1)  quota municipal del municipi de Banyoles 

(2)  quota provincial de la província de Girona. 

(3)  quota nacional 

  

2. Subjectes Passius exempts  

(1)  Persones físiques.  

(2)  Persones jurídiques amb xifra de negocis inferior a 1 milió 

d’euros. 

Certificat de l’Agència Estatal d’Administració Tributària que 

acrediti que consten donats d’alta al Cens d’obligats tributaris. 

 

20. En el supòsit d’haver-se d’instal·lar una grua per al desenvolupament de les obres, 

s’haurà d’aportar la següent documentació: 

  

DOCUMENTACIÓ A PRESENTAR ABANS DEL MUNTATGE DE LA GRUA 

1. Model GR-1 del Departament d’Indústria i Energia de la Generalitat de 

Catalunya, degudament segellat per una E.I.C. (Entitat d’Inspecció i Control 

concessionària del Departament). 

2. Plànol de situació de la grua, amb les àrees de radi d’acció del seu braç 

giratori. Tot plegat anirà signat per l’arquitecte autor del projecte o pel 

director de les obres. 

3. Pòlissa d’assegurança amb cobertura total per qualsevol mena d’accident, 

que sigui ocasionat per la grua, mentre es faci estada a l’obra. 

 

DOCUMENTACIÓ A PRESENTAR UNA VEGADA INSTAL·LADA LA GRUA: 

4. Certificat de bon funcionament de la seguretat de la grua mentre durin les 

obres i fins que aquesta es paralitzarà i/o es desmuntarà. El certificat haurà 
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d’haver estat expedit per un tècnic competent, d’acord amb les disposicions 

legals vigents, i haurà d’haver estat visada pel col·legi corresponent. 

5. Certificació de la casa que hagi fet la instal·lació, que acrediti el perfecte 

estat de muntatge i funcionament de la grua. 

 

21. En el supòsit que com a conseqüència de diferents alçades, reculades, 

profunditat edificable, o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, 

s’hauran d’acabar amb materials de façana. 

 

22. En els cas que les edificacions siguin de nova planta o s’hagi de reposar una 

part important de les voreres o els serveis situats en aquestes com a 

conseqüència de les obres atorgades, s’haurà d’executar una nova vorera 

amb una amplada mínima de 150 cm, en la mesura del possible i prèvia 

aprovació per part dels serveis tècnics de l’àrea de serveis territorials de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

 

23. L’horari dels treballs a la via pública i obres estarà comprès entre les 8:00 

hores i les 20:00 hores, de dilluns a dissabte, excepte festius. En cas que el 

treball s’hagi de realitzar fora de l’horari establert, s’exigirà una autorització 

expressa de l’Ajuntament, que estableix l’horari per a l’exercici de l’activitat.  

3. APROVACIÓ DEL CONVENI URBANÍSTIC PER A L’OCUPACIÓ DIRECTA DE 

TERRENYS DESTINATS A VIALITAT DEL SECTOR SUD03 HORTES SOTA 

MONESTIR, 2 AMB RECONEIXEMENT DE L’APROFITAMENT A FAVOR DELS 

CEDENTS I CESSIÓ D’ÚS DE FINQUES (expedient X2024006999). 

ANTECEDENTS DE FET 

I.- Es interès de l’Ajuntament de Banyoles i de la propietat de les finques incloses 

en el sector SUD 03 Hortes Sota Monestir 2 la cessió d’ús de les finques qualificades 

d’aprofitament privat residencial i la cessió anticipada de la part de les finques 

destinades a sistema viari, amb reserva i reconeixement al seu favor de 

l’aprofitament dins el SUD03, per tal que l’Ajuntament de Banyoles les pugui 

destinar provisionalment a ús d’aparcament, de conformitat amb el contingut dels 

següents  

 

II.- Consta  a l’expedient l’informe de l’arquitecte municipal signat en data 23 de 

maig de 2024 i la memòria justificativa de la necessitat i oportunitat del referit 

conveni, d’acord amb el que disposa l’article 50 de la Llei 40/2015 d'1 d'octubre, 

del règim jurídic del sector públic (LRJSP). 

 

III.-La Sra. A.D.B. ha presentat escrit en data 27 de maig de 2024 registre 

d’entrada E-2024009577 en el que manifesta l’interès i conformitat dels propietaris 

en la subscripció del conveni urbanístic per l’ocupació directa de terrenys destinats 

a vialitat del SUD03 Hortes sota monestir i la cessió d’ús del resta de finques. 

 

IV.- En data 3 de juny de 2024 la Cap del Servei d’Urbanisme emet informe jurídic 

favorable, amb nota de conformitat de la Secretària municipal. 
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FONAMENTS DE DRET 

 

I.- Legislació aplicable 

 

- Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del procediment administratiu comú (LPAC). 

- Llei 40/2015 d'1 d'octubre, del règim jurídic del sector públic (LRJSP), articles 47 

a 53 i Disposició Addicional vuitena. 

- Llei 26/2010 del 3 d'agost, de Procediment Administratiu de Catalunya (LPC),  

arts. 108 a 112. 

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector públic (LCSP), article 6. 

- RD Legislatiu 781/1986 del 18 d’abril pel que s’aprova el Text Refós de la 

Legislació vigent de Règim Local (TRLRL), art. 111. 

- Decret Legislatiu 2/2003 del 28 d’abril pel que s’aprova el Text Refós de la Llei 

Municipal i de Règim Local de Catalunya (TRLMRLC), art. 191. 

- Decret 179/1995 del 13 de juny pel què s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats 

i Serveis dels Ens Locals de Catalunya (ROAS) arts. 303 a 311. 

- Lleis 19/2013, de 9 de desembre, i Llei 19/2014, de 29 de desembre, de 

transparència, accés a la informació pública i bon govern. 

- Llei 7/1985 reguladora de les Bases del Règim Local (LRBRL), arts 22.1.c), a 

sensu contrari 21.1 j) i 70.ter. 

-  Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refós de 

la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana (TRLSRU), articles 4, 9.8, 25.1 i 61. 

-  Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 

d’urbanisme ( TRLUC ), arts. 8.3, 104,  i D.T. 12a. i cc. 

-  Decret 305/2006 del 18 de juliol pel que s’aprova el Reglament de la Llei 

d’urbanisme (RLUC), arts. 25 i 26. 

- Pla d’Ordenació Urbanístic Municipal aprovat definitivament per la Comissió 

Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicat  al DOGC número 

8340, de data 12/02/2021, a efectes de la seva executivitat ( POUM).  

- Pla especial de protecció del patrimoni (Aprovat definitivament per la Comissió 

Territorial d’Urbanisme de Girona el 16/12/2017 i publicat al DOGC número 7326, 

de data 10/03/2017 (Catàleg de Patrimoni de Banyoles). 

 

II.- L’article 86 de la LPAC estableix que les Administracions Públiques podran 

celebrar acords, pactes, convenis o contractes amb persones tant de Dret Públic 

com a Privat, sempre que no siguin contraris a l'Ordenament Jurídic, ni versin sobre 

matèries no susceptibles de transacció, i tinguin per objecte satisfer l'interès públic 

que tenen encomanat, amb l'abast, efectes i règim jurídic específic que en cada cas 

prevegi la disposició que ho reguli. 

 

En aquest mateix sentit l’article 111 del RD Legislatiu 781/1986 del 18 d’abril pel 

que s’aprova el Text Refós de la Legislació vigent de Règim Local (TRLRL) reconeix 

el principi de llibertat de pactes amb les limitacions esmentades. 

 

III.- Son aplicables als convenis urbanístics les previsions generals contingudes als 

articles 47 a 53 de la de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Règim Jurídic del Sector 

Públic ( LRJSP) i 108 i ss de la Llei 26/2010 del 3 d'agost, de Procediment 

Administratiu de Catalunya (LPC). 
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De conformitat amb el que disposen els preceptes citats, en relació al règim jurídic 

dels convenis, les administracions públiques poden subscriure convenis amb 

subjectes de dret públic o de dret privat per a un fi comú. 

 

IV.- D’acord amb el que disposen els articles 61 del TRLSRU, 25 i 26 del RLUC i 

104 del TRLUC, els convenis urbanístics tenen naturalesa juridicoadministrativa i 

s’estableix el seu règim de publicitat i consulta. 

 

L’aprovació, formalització i execució se subjecten a la normativa reguladora de les 

entitats públiques que els subscriguin. 

 

El present conveni no té per objecte la modificació de cap figura de planejament,   

la seva finalitat és finalitat és l’obtenció anticipada dels terrenys afectats de sistema 

viari dins del sector SUD03 Hortes Sota Monestir 2 delimitat pel POUM i la cessió 

d’ús de finques incloses en aquest àmbit per destinar-les provisionalment, mentre 

no es desenvolupi el sector, a ús d’ aparcament. És, en conseqüència, un conveni 

de gestió urbanística. 

 

V.- Durant tot el procés d'aprovació del Conveni, cal complir les exigències de 

publicitat activa en virtut del que disposa la normativa vigent en matèria de 

transparència. 

 

VI.- L’òrgan municipal competent per a l’aprovació del present conveni urbanístic 

és l’Alcalde de la Corporació, de conformitat amb l’article 21.1 j) de la Llei de Bases 

de Règim Local. No obstant, aquesta atribució ha estat delegada en la Junta de 

Govern Local, a l’empara de l’article 21.3, darrer paràgraf, de la Llei de Bases de 

Règim Local, en virtut de Decret d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, 

que va ser publicada al Butlletí Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de 

juliol de 2023 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer.- Aprovar inicialment el conveni urbanístic per a la ocupació directa de 

terrenys destinats a vialitat del sector SUD 03 Hortes Sota Monestir 2 amb 

reconeixement d’aprofitament a favor dels cedents i cessió d’ús de finques a 

subscriure entre l’Ajuntament de Banyoles i la família D.P. i el Sr. A.B.D., que 

s’adjunta com a annex a aquest acord. 

 

Segon.- Sotmetre aquest acord a informació pública pel termini d'un mes des de la 

darrera publicació obligatòria, mitjançant la publicació d’edictes en el Butlletí Oficial 

de la província, en l’e-Tauler, en un dels diaris de premsa periòdica de més 

divulgació en l’àmbit municipal i en la web municipal d’aquest Ajuntament, de 

conformitat amb l’article 26 del RLUC en relació amb l’article 23 de la mateixa 

norma. 

 

Tercer.-Sol.licitar informe previ a la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona per 

tal de poder destinar les finques cedides a ús provisional d’aparcament d’acord amb 

l’establert a l’article 54 i següents del decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel 

qual s’aprova el text refós de la llei d’urbanisme. 
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Quart.- Facultar l’Alcalde perquè formalitzi els documents que siguin necessaris per 

a l’execució d’aquest acord i, en especial, per a la signatura del conveni que 

s’aprova inicialment.  

 

Cinquè.-  Notificar aquest acord als interessats. 

 

 

CONVENI URBANÍSTIC PER A LA OCUPACIÓ DIRECTA DE TERRENYS 

DESTINATS A VIALITAT DEL SECTOR SUD03 HORTES SOTA MONESTIR 2 

AMB RECONEIXEMENT DE L’APROFITAMENT A FAVOR DELS CEDENTS I 

CESSIÓ D’ÚS DE FINQUES. 

 

Banyoles, _________ de 2024 

REUNITS 

 

 

D’una part, l’Il·lustríssim Sr. Miquel Noguer i Planas, amb DNI --------- actuant en 

la seva condició d’Alcalde-President de l’Ajuntament de Banyoles amb domicili a 

afectes de notificacions a la casa consistorial, al Passeig de la Indústria, nº 25 i CIF 

---------. 

De l’ altra, 

El Sr. J.D.P., proveït de DNI --------- amb domicili a efectes de notificacions a 

Banyoles, Carrer Divina Pastora, -- -- --, en representació del Sr J.D.P. proveït de 

DNI ---------, d’acord amb l’escriptura de poder general i preventiu atorgada davant 

el Notari de Banyoles Sr. J.M.M.P. en data 21 de juny de 2022 numero de protocol 

90122, i també en representació dels Srs. A.D.P, proveït de DNI ---------, R.D.P. 

proveït de DNI ---------, G.D.P., proveïda amb DNI ---------, A.D.P., proveïda amb 

DNI ---------, A.B.D. proveït de NIE ----------, d’acord amb l’escriptura de poder 

especial atorgada davant el Notari de Barcelona Sr. B.C.M. en data 2 de maig de 

2024, numero de protocol 1926A24. 

La Sra. A.D.B., proveïda del DNI --------- amb domicili a efectes de notificacions a 

Banyoles, Carrer Ponent, --, en representació dels Srs. A.D.P., proveït de DNI -----

----, R.D.P. proveït de DNI ---------, G.D.P., proveïda amb DNI ---------, A.D.P., 

proveïda amb DNI ---------, A.B.D. proveït de NIE ----------, d’acord amb 

l’escriptura de poder especial atorgada davant el Notari de Barcelona Sr. B.C.M. en 

data 2 de maig de 2024, numero de protocol 1926A24. 
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 El Sr. J.D.P. proveït de DNI --------- amb domicili a efectes de notificacions a 

Banyoles, carrer Ponent --. 

En endavant s’identificaran indistintament com el/les COMPAREIXENTS I LA  

PROPIETAT. 

 

INTERVENEN 

  

 

El primer , l’Il.lm. Sr Miquel Noguer i Planas, en nom i representació de 

l’Ajuntament de Banyoles, que ocupa el càrrec d’alcalde per nomenament de data 

28 de maig de 2023 amb les més amplies facultats de representació de la 

Corporació, atorgades per l’article 53.1.a del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, 

del  text refós de la llei municipal i de règim local de Catalunya i facultat per aquest 

acte en virtut de l’acord de Junta de Govern Local adoptat en sessió de 

data_______ 

DAVANT MEU, la Senyora Rosa Maria Melero Agea, secretària de la 

corporació i funcionària amb habilitació de caràcter nacional, que dona fe de la 

signatura d’aquest document de conformitat amb l’article 3.2.i del Reial decret 

128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic de les funcionaris 

d’Administració Local amb habilitació de caràcter nacional. 

 

Els intervinents asseguren la total i plena vigència de la seva representació i 

facultats atorgades, que actualment els faculten per subscriure el present 

document, i manifesten no els hi han estat suspeses, revocades, limitades o 

modificades amb posterioritat a l’apoderament, i no haver variat l’estat, situació i 

capacitat jurídica de la seva representada.  

 

Els compareixents, en les respectives qualitats en que actuen, es reconeixen 

mútuament la capacitat i representació legal necessària  per a obligar-se i 

subscriure el present CONVENI i a tal efecte 
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MANIFESTEN 

 

Primer.- Que els/les senyors/es D.P. i el Sr A.B.D., són titulars en ple domini de 

les següents finques situades a la Ronda Monestir números 25 i 27 de Banyoles, la 

descripció i titularitat de les quals és la següent: 

Finca registral 212 (antiga fàbrica Durall avui enderrocada) situada a la 

Ronda Monestir 27: 

-Descripció registral: “HUERTO cercado de pared en el que existe una 

CASA FABRICA DE CURTIDOS todavía sin numerar, compuesta de bajos y 

dos pisos, que actualmente existe edificada en el lado Norte del propio 

huerto, en el territorio "HUERTO DEL MONASTERIO", de la villa de 

BANYOLES, de cabida tres cuartos de vesana poco más o menos, o sea, 

DIECISEIS AREAS CUARENTA CENTIAREAS CINCUENTA Y OCHO 

CENTIMOS. Dicho trozo, junto con otro trozo de terreno, que hoy día 

posee don Lorenzo Pujol Castañer, allí contiguo por la parte de Sur, está 

cercado de pared. Linda dicho huerto y casa fabrica: por Oriente, con 

F.S., antes J.B., mediante cauce; por Mediodia, antes con A.T. y con los 

herederos de B.B., y ahora con L.P. en el trozo de terreno de que se ha 

tratado; por Poniente, parte con el derechohabiente de N.P.C. mediante 

un camino que dirige a la espalda del suprimido monasterio de monjas de 

dicha villa, y parte con el propio camino, o sea, con el mismo camino en 

toda la extensión de este linde; y por Cierzo, con huerto de L.C. 

mediante camino particular. 

-Titulars: 

-J.D.P., una ½  indivisa de 3/6 parts indivises i una participació de cero 

coma setenta-cinc quaranta-dos aves parts indivises de la finca 

(0,75/42). 

-J.D.P. una ½  indivisa de 3/6 parts indivises i una participació de cero 

coma setenta-cinc quaranta-dos aves parts indivises de la finca 

(0,75/42). 

-R.D.P. 1/6 part (16,66%) i una participació de u coma  cinc quaranta 

dos aves parts indivises de la finca (1,5/42). 
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-A.D.P. una participació de onze quaranta dos aves parts indivises 

-Finca inscrita  en el Registre de la Propietat de Banyoles al Tom 3215 Llibre 291 

Foli 84 Inscripció 23, Finca 212. 

-Referència cadastral: 1133413DG8613S0000QS 

-La finca es troba lliure de càrregues i gravàmens 

Finca registral 3089 situada a la Ronda Monestir 25: 

-Descripció registral: 

 “RUSTICA: UNA PIEZA DE TIERRA cultivo regadío, sita en el termino 

municipal de Banyoles, de cabida QUINZE AREAS OCHENTA Y OCHO 

CENTIAREAS, CUARENTA Y OCHO DECIMETROS cuadrados. Lindante: al 

Norte, con finca de que se segregó mediante mojones y en una línia recta 

que mide ciento dieciseis metros; al Sur, en parte con terrenos de la viuda 

C., con J.V.P., de Mieras, y con hija de J.P.; al Este, con resto de finca de los 

vendedores en una línia recta de cinco metros , dieciseis centímetres; Oeste, 

en parte con J.A.D. y con hijo de J.P. 

Procedencia: segregacion de la finca 407, tomo 910, libro 41, folio 112 

Por razón de la procedència de dicha finca registral 407, y según resulta de 

su inscripción 3ª, tiene “el usos de las aguas de la acequia que forma parte 

de la misma finca, para el riego de este número, cuyo uso o servidumbre 

solo podrà utilitzar en las visperas de cada fiesta des de las trece del sabado 

hasta la una del lunes y los doce dies de los aposteles”, según se relaciona 

en la inscripción 1ª. 

-Titulars:  

-A.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-A.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-J.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-J.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-J.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 
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-R.D.P. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-A.B.D. 1/7 part de la propietat (14,28%) 

-Finca inscrita  en el Registre de la Propietat de Banyoles al Tom 3215 Llibre 

291 Foli 166 Inscripció 3, Finca 3089. 

-Referència cadastral: 1133414DG8613S0000PS 

-Càrregues: “Sustitución, resultante de la inscripción 3ª, sobre la séptima parte 

indivisa, para el caso de fallecer don A.B.D., sin hijos o descendientes; los bienes 

que no hubiere dispuesto en vida quedaran gravados de fideicomiso de residuo, 

pasando los bienes a favor de los señores A., A., A., J., E. Y A. S.D., por partes 

iguales.” 

Finca registral 1798 situada a la Ronda Monestir 27: 

-Descripció registral: 

 “RUSTICA. PIEZA DE TIERRA cultiva situada en las afueras de BANYOLES, 

DETRAS DEL MONASTERIO. Tiene una superfície de ciento cincuenta canas 

cuadradas, equivalentes a TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS 

CINCUENTA CENTESIMAS cuadradas. Siembra regadío de tercera classe. 

Lindante: al Norte, con terrenos de J.C.; al Sur, con terrenos de los 

herederos de don E.P.; al Este, con terrenos de don J.V.; y al Oeste, con 

terrenos de los herederos de don E.P.” 

-Titulars:  

-J.D.P. 10,5/42 part de la propietat i una participació de cero coma setanta-

cinc quaranta dos aves parts indivises de la finca (0,75/42) 

-J.D.P. 10,5/42 part de la propietat i una participació de cero coma setanta-

cinc quaranta-dos aves parts indivises de la finca (0,75/42) 

-R.D.P. 1/6 (16,66%) i una participació de u coma cinc quaranta-dos aves 

parts indivises de la finca (1,5/42) 

-J.D.P. una participació de cero coma setanta-cinc quaranta-dos aves parts 

indivises de la finca (0,75/42) 
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-A.D.P. una participació de onze quaranta-dos aves parts indivises de la 

finca. 

-Finca inscrita  en el Registre de la Propietat de Banyoles al Tom 3354 Llibre 315 

Foli 25 Inscripció 11, Finca 1798. 

-Referència cadastral: 1133413DG8613S0000QS 

-La finca es troba lliure de càrregues i gravàmens 

Finca registral 942 situada a la Ronda Monestir 27: 

- Descripció registral: “RUSTICA. PIEZA DE TIERRA cultiva de regadío, de 

cabida DIEZ AREAS NOVENTA Y TRES CENTESIMAS poco más o menos, o 

sea, media vesana, situada en el término de la villa de BANYOLES. Linda: 

por Oriente, parte con P.V. y parte con M.C.; por Mediodía, también con el 

citado V. y con L.P.; por Poniente, con carretera sin nombre conocido; y por 

Cierzo, con doña R.F..” 

 

- Titulars: 

- J.D.P., una participació de deu coma cinc quaranta-dos aves parts 

(10´5/42) i una participació de cero coma setenta-cinc quaranta-dos 

aves parts indivises de la finca (0,75/42) i 

- J.D.P. una participació de deu coma cinc quaranta-dos aves parts 

(10´5/42) i una participació de cero coma setenta-cinc quaranta-dos 

aves parts indivises de la finca (0,75/42) 

- R.D.P. una participació de 1/6 part (16,66%) i una participació de u 

coma  cinc quaranta dos aves parts indivises de la finca (1,5/42) 

- A.D.P. una participació de onze quaranta dos aves parts indivises 

- Referencia cadastral: 1133413DG8613S0000QS 

- La finca es troba lliure de càrregues i gravàmens 

 

S’acompanyen com a annexes inseparables del present conveni la nota simple 

informativa de les finques registrals 212, 3089, 1798 i 942 (annex I) i les 

certificacions cadastrals descriptives i gràfiques (annex II). 

Segon.- Que les referides finques es troben incloses en la seva totalitat dins el 

sector SUD 03 Hortes Sota Monestir 2, previst al Pla d’Ordenació Urbanística 

Municipal de Banyoles  aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
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d’Urbanisme de Girona de data 22/12/ 2020 i publicat en del DOGC núm. 8340 de 

data 12/02/2021. 

Les finques estan classificades de sòl urbanitzable dins el SUD03, part residencial 

clau D1, part sistema viari SX2 Xarxa bàsica local. 

S’adjunta al present, com annex III la fitxa del SUD03 del POUM 

Tercer.- Que segons resulta de la fitxa urbanística del SUD 03, les finques 

indicades en el manifest primer estan classificades de sòl urbanitzable i estan 

qualificades urbanísticament  una part de sistema viari SX2 Xarxa bàsica local i, en 

la resta, sòl residencial clau D1, amb el que l’edificació de la fàbrica Durall resultava 

incompatible amb el planejament. 

Quart.- Que en la finca registral 212 hi havia l’edificació de la fàbrica Durall, 

activitat incompatible amb el POUM, per aquesta raó la propietat va presentar 

davant l’Ajuntament de Banyoles sol·licitud de llicència d’enderroc de l’edificació 

situada a la Ronda Monestir 27 que va ser atorgada per acord de Junta de Govern 

Local de data 28 de març de 2022. 

Cinquè.-La propietat fa constar als efectes del que disposa l’article 98.3 de la Llei 

7/2022, de 8 d’abril, de residus i  sòls contaminants per una economia circular que 

les finques cedides s’han destinat a activitats potencialment contaminants del sòl. 

Sisè.- Que es d’interès de l’Ajuntament de Banyoles i de la propietat de les finques 

la cessió d’ús de les finques qualificades d’aprofitament privat residencial i la cessió 

anticipada de la part de les finques destinades a sistema viari, amb reserva i 

reconeixement al seu favor de l’aprofitament dins el SUD03, per tal que 

l’Ajuntament de Banyoles les pugui destinar provisionalment a ús d’aparcament, de 

conformitat amb el contingut dels següents  

 

PACTES 

 

PRIMER.- CESSIÓ D’ÚS DE LES FINQUES REGISTRALS 212, 942, 3089 I 

1798 

 A.D.P., J.D.P., J.D.P. i R.D.P., cedeixen temporalment a l’Ajuntament de Banyoles 

l’ús de les finques registrals 212, 942 i 1798 en la part qualificada urbanísticament 
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de zona residencial D1, de superfície segons cadastre 2.354  m2  per tal de que la 

destini de forma provisional i vinculant a aparcament de vehicles, per a poder 

pal·liar la important mancança d’aquest tipus d’equipament en el Barri Vell, sense 

poder emprar-la per a altres usos 

A.D.P., J.D.P., J.D.P. i R.D.P., G.D.P., A.D.P. i A.B. cedeixen temporalment a 

l’Ajuntament de Banyoles l’ús de les finques registrals 3089  en la part qualificada 

de zona residencial D1, de superfície segons cadastre  2.370 m2   per tal de que la 

destini de forma provisional i vinculant a aparcament de vehicles, per a poder 

pal·liar la important mancança d’aquest tipus d’equipament en el Barri Vell, sense 

poder emprar-la per a altres usos. 

S’acompanya com annex IV plànol en què es grafien les porcions de les finques 

cedides en ús. 

La cessió d’ús que efectuen els germans D.P. i A.B., en funció dels seus 

percentatges de propietat de les finques, és gratuïta i s’estableix per un termini 

mínim de cinc (5) anys comptats a partir de la data de signatura del present 

document, prorrogable tàcitament per períodes anuals successius fins a l’aprovació 

definitiva de la reparcel·lació  del sector SUD03. 

SEGON.- SEGREGACIÓ 

De les finques descrites en l’expositiu primer, finques registrals números 212, 3089 

i 1798, s’han de segregar 349 m2 destinats a sistema viari dins el SUD03, que són 

objecte de cessió anticipada i gratuïta en virtut del present conveni, d’acord amb el 

plànol que s’acompanya com annex V. 

La descripció de la superfície total cedida en virtut del present conveni, a segregar 

de la finca  registral 212, és la següent: 

“Rústica. Porció de terreny, qualificada urbanísticament de sistema viari dins el 

SUD03 i jurídicament de bé de domini públic, de superfície 349 m2. Limita: al Nord 

amb J.O.L., a l’Oest amb Ronda Monestir, a l’Est i Sud amb reste de les finques de 

les que es segrega” 

La descripció de la finca matriu després de practicada la segregació es la següent: 

Resta finca registral 212 (Ronda Monestir 27): 



 
 
 

20 

 

“RUSTICA-Finca resto después de una segregación  de 349 m2, situada a la 

Ronda Monestir 27, en la que existia la Antigua CASA FABRICA DE CURTIDOS, 

de superfície aproximada el solar según cadastro 2.326 m2  una vez efectuada 

la anterior segregación i segun registro 1.291,58 m2, i qualificación urbanística 

actual de suelo urbanitzable residencial D1 dentro del sector SUD03. Limita: al 

Norte con A.D.P. i otros (finca registral 3089), al Sud con D.C.C., al Este con 

M.P.B. i Gestriballo SL unipersonal  i por el oeste con resto de finca segregada 

sistema viario Ronda Monestir. 

S’ acompanya com ANNEX V plànol de la porció cedida anticipadament. 

TERCER.- CESSIÓ ANTICIPADA A L’AJUNTAMENT DE BANYOLES DE PART 

DE LES FINQUES REGISTRALS 212, 942, 3089 i 1798, QUALIFICADES COM 

A SISTEMA VIARI DINS EL SECTOR SUD03 I OCUPACIÓ DIRECTA DELS 

TERRENYS. 

L’Ajuntament ha manifestat la  voluntat de destinar la indicada porció de 349 m2 a 

vialitat quan sigui viable tècnica i econòmicament l’execució de les obres del 

sistema viari  i es disposi de tots els terrenys necessaris per executar el sistema 

viari, i mentre no s’executi el sistema viari es pugui destinar provisionalment 

aquesta porció a ús d’aparcament, motiu pel qual resulta convenient disposar 

d’aquesta porció de la finca. 

La PROPIETAT CEDEIX, en aquest acte, DE FORMA ANTICIPADA I GRATUÏTA A 

L’AJUNTAMENT DE BANYOLES, lliure de càrregues i gravàmens, la porció de 

terreny de la seva titularitat, en l’estat en el que es troba a dia d’avui, que 

l´Ajuntament de Banyoles RECONEIX I ACCEPTA, de superfície 349 m2, 

identificada com a finca segregada en l’anterior pacte i qualificada com a sistema 

viari. 

La cessió anticipada es realitza als efectes de la seva ocupació directa en els termes 

regulats a l’article 156 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova 

el text refós de la llei d’urbanisme de Catalunya. A aquests efectes, les parts 

manifesten expressament que no existeixen perjudicis a causa de l’ocupació 

anticipada dels terrenys que hagin de ser indemnitzats, ni altres béns o drets 

susceptibles d’indemnització. Sense perjudici de  l’anterior, l’Ajuntament de 

Banyoles, en la seva condició d’administració actuant, reconeixerà, en l’expedient 

d’ocupació directe de la superfície de 349 m2 el dret dels Srs. D., com a propietaris 



 
 
 

21 

 

cedents, a participar en el just repartiment de càrregues i beneficis en l’instrument 

de gestió del SUD 03 en funció de la finca cedida i el cost de l’enderroc de l’antiga 

edificació incompatible amb el planejament, ja executat. 

LA PROPIETAT o persona física o jurídica que legalment la succeeixi o subrogui es 

reserva l’aprofitament urbanístic derivat de la referida cessió anticipada, a l’empara 

d’allò previst a l’article 156 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual 

s’aprova el text refós de la llei d’urbanisme de Catalunya, aprofitament que 

l´Ajuntament de Banyoles li reconeix expressament a l’igual que els drets 

reconeguts a l’article 156.3 del Text Refós  de la Llei d’urbanisme en favor de la 

propietat cedent en quan al transcurs de quatre anys des de l´acta d’ocupació si no 

s’ha aprovat definitivament el procediment reparcel·latori corresponent. 

L’Alcalde - President, en nom i representació de l’Ajuntament del BANYOLES 

accepta aquesta cessió anticipada per tal de donar-li el destí que preveu el 

planejament urbanístic vigent. 

QUART.- APROFITAMENT URBANÍSTIC AL QUE TENEN DRET ELS CEDENTS 

DERIVATS DE LA CESSIÓ I OCUPACIÓ DIRECTA EFECTUADA  

Donat que l’ocupació directa a favor de l’Ajuntament de Banyoles comporta la 

transferència de domini del terreny i de la possessió dels terrenys  identificats en el 

pacte segon, com a finca segregada, amb anterioritat a l’execució de les 

determinacions del planejament urbanístic i de la corresponent distribució de 

beneficis i càrregues, els cedents, o qui legalment els succeeixi o subrogui, tenen 

dret a l’aprofitament urbanístic derivat d’aquesta cessió i ocupació directa i de 

recuperació del cost de les obres d’enderroc de l’edificació existent avançat i 

executat anticipadament a càrrec dels cedents en els termes a què es refereix 

l’article 42 i sg del Reial Decret 1093/1997, el qual es materialitzarà en el sector 

SUD03 Hortes Sota Monestir 2 del POUM. 

Es fa constar expressament que l’aprofitament a que tenen dret els cedents 

quedarà concretat en el corresponent projecte de reparcel·lació, d’acord amb el que 

estableix la Llei d’urbanisme i el Reglament de la referida Llei.  

El present conveni, un cop aprovat definitivament, haurà d’integrar-se en la 

documentació de l’instrument de gestió del sector SUD03 Hortes Sota Monestir 2 al 

qual es refereix, d’acord al que estableix la normativa urbanística. 
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En conseqüència, la PROPIETAT cedent o persona física o jurídica que es subrogui 

en els drets i obligacions que aquests/es ostentin, serà l’única i exclusiva titular, 

davant l’Ajuntament de Banyoles i la resta de propietaris de l’àmbit d’actuació 

urbanística o sector en el que està inclosa la finca cedida, de tots els drets 

urbanístics generats pels terrenys cedits en aquest acte, sense perjudici de les 

càrregues urbanístiques que corresponguin als indicats aprofitaments, que es 

materialitzaran en els instruments urbanístics que s’aprovin en el seu dia. 

La fitxa urbanística del POUM corresponent al SUD03- Hortes Sota Monestir 2 fixa 

un sostre màxim edificable de 0,35 m2st/m2s i una densitat de 30 habitatges/ha. 

CINQUÈ.- INSCRIPCIÓ AL REGISTRE DE LA PROPIETAT DE LA CESSIÓ 

ANTICIPADA I DE L’APROFITAMENT QUE S’EN DERIVA 

L’Ajuntament de Banyoles adoptarà totes les formalitats necessàries que determina 

el Reial Decret 1093/1997, per tal d’inscriure al Registre de la Propietat la total 

cessió anticipada efectuada de la finca segregada descrita a l’apartat segon, 

destinada a vialitat a favor d’aquest Ajuntament i l’aprofitament urbanístic que en 

deriva i del cost d’enderroc de l’edificació avançat a favor de la PROPIETAT cedent. 

Les despeses i honoraris derivats de l’ocupació directa seran íntegrament a càrrec 

de l’Ajuntament. 

A aquests efectes, un cop signat i aprovat definitivament el present conveni, 

s’adjuntarà i formarà part d’aquest, a efectes d’inscripció al Registre de la Propietat, 

la certificació de l’acta d’ocupació que es formalitzi en la qual constarà la descripció 

de la finca objecte d’ocupació, la seva superfície, l’aprofitament que li correspon i 

l’àmbit on s’ha d’executar aquest aprofitament, en els termes que han quedat fixats 

en les clàusules anteriors.  

SISÈ.- OBLIGACIONS DE LES PARTS. 

6.1.-COMPROMISOS ASSUMITS PER LA PROPIETAT 

a)-La propietat autoritza a l’Ajuntament a realitzar les obres necessàries per 

acondicionar les finques cedides en ús per tal que es puguin destinar a 

aparcament provisional de vehicles i també la realització de les obres 

necessàries per acondicionar la porció cedida anticipadament destinada a 

sistema viari en el moment que es consideri oportú la seva execució. 
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b)-L’Ajuntament de Banyoles, mentre duri la cessió, podrà realitzar les obres de 

manteniment i conservació de la porció cedida en ús, sense obtenir el previ 

consentiment de la Propietat. 

c)-La Propietat es compromet en cas de venda de la/es finques a informar als 

compradors de l’existència del conveni, i de l’obligació de subrogació d’aquests 

en els compromisos assumits amb l’Ajuntament de Banyoles.  

f) La Propietat autoritza a l’Ajuntament de Banyoles a la realització dels tràmits 

necessaris per l’obtenció de l’autorització d’ús provisional dels terrenys per 

aparcament i la realització dels tràmits registrals  per la inscripció de la porció 

ocupada directament. 

6.2.-COMPROMISOS ASSUMITS PER AJUNTAMENT 

a)-Mantenir i conservar les finques cedides en ús i la porció de finca cedida 

anticipadament en bon estat, emprant el màxim nivell de diligència que li sigui 

exigible per a la seva conservació, reparant i reposant les instal·lacions mínimes 

i imprescindibles per l’ús d’aparcament quan es deteriorin. 

b)-Satisfer les despeses ordinàries que siguin de necessitat per l’ús i 

conservació de les finques i fer-se càrrec del pagament íntegre dels serveis, 

consums, subministres i manteniment i despeses de qualsevol tipus per l’ús 

provisional d’aparcament 

c)- L’Ajuntament assumirà les despeses registrals i d’impostos municipals (IBI) 

que hagi de fer front l’Ajuntament en relació a les finques cedides en ús  i la 

porció cedida anticipadament, sempre que es puguin destinar a l’ús provisional 

d’aparcament i mentre es mantingui la cessió. 

d)-L’Ajuntament de Banyoles sol·licitarà informe previ a la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Girona per tal de poder destinar les finques cedides a l’ús 

provisional d’aparcament, d’acord amb la documentació que s’adjunta com 

annex VI i donant compliment a l’establert a l’article 54 i sg. del Decret 

Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la llei 

d’urbanisme. 

e) L’Ajuntament realitzarà les obres d’acondicionament de les finques per l’ús 

provisional d’aparcament i de sistema viari, sempre que s’ obtingui l’autorització 
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de la Comissió Territorial d’urbanisme de Girona en relació a l’ús provisional 

d’aparcament, íntegrament al seu càrrec. Els treballs d’acondicionament no 

modificaran el terreny natural existent i consistiran en l’aplanament del terreny i 

la seva neteja, la col·locació d’elements de tanca vegetal guardant la deguda 

estètica atesa la proximitat amb el conjunt monumental del Monestir, aquests 

obres no inclouran les obres de descontaminació del subsol dels terrenys. 

f)- L’Ajuntament de Banyoles assumeix el compromís de no cedir a tercers ni a 

organismes depenents del propi Ajuntament els drets derivats del present 

document. 

g) l’Ajuntament es compromet a retornar les finques cedides en ús , una vegada 

finalitzada la cessió d’ús , tot desmantellant les obres que ocasionalment hagi 

pogut realitzar en les finques cedides , deixant-lo lliure vacu i expedit en favor 

de la propietat i en el mateix estat d’ús del moment de la recepció, no assumint 

en cap cas l’Ajuntament les despeses de descontaminació del subsol. 

SETÈ.- JURISDICCIÓ COMPETENT. EFICÀCIA DEMORADA DEL CONVENI I 

PUBLICITAT 

El present conveni té naturalesa jurídic administrativa i el caràcter de conveni de 

gestió urbanística, essent la jurisdicció competent per dirimir les controvèrsies que 

puguin sorgir la contenciós administrativa.  

El conveni es sotmetrà a informació pública pel termini d’un mes, garantint-se la 

consulta presencial i telemàtica,  se n’haurà de trametre una còpia al Departament 

de Política Territorial i obres publiques en el termini d’un mes des de  llur aprovació 

per tal que sigui inserit en la secció de convenis urbanístics de l’instrument de 

divulgació telemàtica del planejament urbanístic de l’Administració de la Generalitat 

en compliment d’allò que disposa l’article 104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 

d’agost pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme i haurà de ser publicat 

d’acord amb la normativa legal. 

Tanmateix el present conveni queda subjecte a les obligacions de publicitat activa 

establertes per la normativa vigent en matèria de transparència. 

L’eficàcia del present conveni queda sotmesa a la condició suspensiva de la seva 

necessària aprovació definitiva per l’òrgan competent de l’Ajuntament i l’obtenció 

de l’informe favorable de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona en relació a 
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l’ús provisional de les finques cedides en ús com aparcament, previ compliment 

dels requisits de tramitació establerts al Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel 

qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i a la resta de 

normativa que li sigui d’aplicació. Si com a conseqüència de la seva tramitació es 

produeix alguna modificació en el seu contingut, aquesta haurà de ser incorporada.  

Llegit el present conveni i en prova de conformitat se signa per triplicat exemplar, 

en el lloc i data a dalt ressenyats. 

Annexes 

I.-Notes simples de les finques 

II-Certificats cadastrals descriptius i gràfics 

III-Fitxa del sector SUD03 

IV-Plànol de les porcions de finques cedides en ús. 

V. Plànol de la finca segregada destinada a vialitat. 

VI.-Documentació per l’autorització d’ús i obra provisional de l’aparcament. 

EN MATÈRIA DE CONTRACTACIÓ 

 

4. APROVACIÓ DEL RETORN DE DUES GARANTIES DEL CONTRACTE 

ADMINISTRATIU DE L’OBRA RELATIVA AL PROJECTE PER L’ARRANJAMENT 

DEL CARRER DE LES ROTES  (expedient X2018002624). 

 

 

ANTECEDENTS 

 

I.- La Junta de Govern Local, en sessió ordinària del dia 20 d’agost de 2018 va 

adjudicar el contracte de les obres del projecte per l’arranjament del carrer de les 

Rotes a l’empresa EXCAVACIONES Y PINTURAS SAU  amb CIF ---------. 

 

El contracte administratiu es va formalitzar en data 5 de setembre de 2018. 

 

L’empresari contractista va ingressar en la tresoreria municipal una garantia 

definitiva per garantir el compliment de les obligacions derivades del contracte per 

import de 23.034,56 €  (núm. operació 320180008448) d’acord amb el que 

estableix la clàusula 2.11 del PCAP i també una garantia complementària de 

23.034,56 € (núm. operació 320180008449 de data 08.08.2018) perquè la  oferta 

econòmica presentada va estar incursa en presumpció d’anormalitat, d’acord amb 

el que disposa la clàusula 2.3 b) del PCAP. 
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II.En data 6 de maig de 2019 es va procedir la recepció de l’obra, tal i com 

s’estableix a l’acta de recepció que consta a l’expedient, amb núm. d’identificador 

de document ES_L01170157_2019_603551. 

III.- En data 9 de març de 2023 el tresorer de l’Ajuntament de Banyoles emet 

informe constatant que en el compte extra pressupostari 70600 “Valor en dipòsit” 

consta dos avals bancaris a favor de l’empresa EXCAVACIONES Y PINTURAS SAU, 

NIF ---------, un en concepte d’ “Aval definitiu arranjament C/ Rotes” per import de 

23.034,56 € , amb número d’operació comptable 320180008448 i un altre en 

concepte d’ ”Aval complementari obres arranjament C/ Rotes” per import de 

23.034,56 €, amb número d’operació comptable 320180008449. 

V.-En data 4 de maig de 2023  la Cap de servei de via pública de emet un informe 

desfavorable constatant que s’ha efectuat una visita de comprovació i s’han 

observat anomalies i defectes imputables a l’execució de les obres de l’arranjament 

del carrer Rotes. 

Es notifica l’informe desfavorable a l’empresa EXCAVACIONES Y PINTURAS SAU, en 

data 9.05.2023, amb número de registre de sortida S2023007091. 

VI.- En data 24.10.2023 i amb número registre d’entrada E2023019476, l’empresa 

EXCAVACIONES Y PINTURAS SAU presenta una instància sol·licitant la devolució de 

les garanties ingressades, atès que ha efectuat les reparacions informades per la 

Cap de servi de via pública. 

VII.-En data 24 de maig de 2024, la Cap de servei de via pública emet un informe 

que fa constar que transcorregut el període per esmenar les anomalies detectades, 

s’ha efectuat una visita de comprovació on s’ha constatat la reparació de cada una 

dels defectes detectats i per això informa favorablement el retorn de les garanties 

definitives a l’empresa EXCAVACIONES Y PINTURES SAU, per a respondre a les 

obligacions derivades del contracte de les obres del projecte d’arranjament del 

carrer de les Rotes. 

VIII. També consta en l’expedient  l’informe de conformitat de la Intervenció 

municipal. 

 

FONAMENTS 

 

- La clàusula 3.18 Terminis de garantia, del plec de clàusules administratives 

particulars que regula, estableix el següent:  

 

El termini de garantia del contracte es fixa en 1 any a comptar des de la data de 

l’acta formal de recepció del contracte i un cop transcorregut sense objeccions 

per part de l’òrgan de contractació quedarà extingida la responsabilitat de 

l’empresa contractista, llevat que es trobi en el supòsit establert a l’article 244 

de la LCSP.  Això no obstant, les empreses licitadores podran millorar aquest 

termini de garantia oferint increments anuals fins a un màxim de 3 anys més els 

quals seran ponderats d’acord amb el criteri de valoració determinat a la clàusula 

2.7. d’aquest PCAP. 
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D’acord amb el que estableix l’article 243.1 de la LCSP l’òrgan de contractació 

haurà d’aprovar la certificació final de les obres executades dins del termini dels 

3 mesos a comptar des de la data de l’acta de recepció del contracte. 

 

- L’article  111 Devolució i cancel·lació de les garanties definitives de la Llei 9/2017 

de 8 de novembre de Contractes del Sector Públic. 

 

L’òrgan de contractació és la Junta de Govern Local per la delegació conferida per 

l’Alcaldia mitjançant Decret número 2016.2973 del dia 31 d’octubre de 2016. 

 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer. Retornar a l’empresa EXCAVACINES Y PINTURAS SAU, amb NIF --------- 

les dues garanties definitives per import de 23.034,56 €  (núm. operació 

320180008448)  i la garantia complementària de 23.034,56 € (núm. operació 

320180008449 de data 08.08.2018) dipositades mitjançant avals bancaris a la 

Tresoreria municipal, pel compliment del contracte de les obres del projecte per 

l’arranjament del carrer Rotes. 

Segon. Comunicar a l’empresa EXCAVACIONES Y PINTURAS SAU que aquesta 

garantia seran retornades únicament a la persona que acrediti estar especialment 

habilitada en representació seva, per a retirar-la. 

Tercer.- Traslladar aquest acord a l’interessat, a intervenció  i  a la tresoreria 

municipal als efectes pertinents 

5. ADJUDICACIÓ DE FORMA DIRECTA DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT 

DE L’HABITATGE SITUAT A LA PLAÇA MARIA ROS I GUSSINYÉ, 2 4-1 DE 

BANYOLES, DESTINAT A SITUACIONS TEMPORALS I/O ASSISTENCIALS EN 

MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS D’EMERGÈNCIA SOCIAL, 

(expedient X2024006814). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

 

1. Que el Ple de l’Ajuntament, en Sessió Ordinària del 26 de febrer de 2024, prèvia 

convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la seva 

constitució, va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència de 

l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència.  

 

En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, 1-4 de Banyoles.  

 

Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini.  

 

2. L’Ajuntament de Banyoles té la intenció de destinar prioritàriament aquests 

habitatges per cobrir les necessitats de persones o unitats familiars que es 

troben en situació d’exclusió social i/o residencial per motius econòmics, 
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d’emergència social i per aquelles situacions especials derivades de la pèrdua, o 

risc de pèrdua, de l’habitatge habitual, perquè el dret a l’habitatge és un requisit 

imprescindible per l’accés a altres drets bàsics, d’acord amb el que disposa 

l’article 47 de la CE i l’article 26 de l’Estatut d’Autonomia de Catalunya. 

 

3. En data 28 de maig 2024 s’emet informe pel tècnic referent de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles, el qual tenint en compte la composició familiar, la situació 

d’emergència i els ingressos de la unitat familiar proposa adjudicar l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 1-4 de Banyoles, a la família de la Sra. 

A.M.  

 

Aquesta proposta analitza i justifica les circumstàncies econòmiques i socials 

que concorren en els usuaris proposats i les raons de l’atenció preferent a les 

necessitats de les persones proposades per damunt d'altres usuaris potencials. 

Pel que fa a la renda a satisfer, s’estableix a cent euros (100,00 €) mensuals. 

FONAMENTS DE DRET 

I. La normativa aplicable ve determinada per: 

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge.  

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a l’habitatge. 

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions 

Públiques (LPAP). 

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de 

patrimoni dels ens locals (RPEL). 

- Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova al Reglament de 

Béns de les Entitats Locals, que s’aplica supletòriament. 

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector públic. 

- Article 3.2 i 4 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments 

urbans, tenint en compte la finalitat assistencial de la cessió d’ús. 

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de règim local (LRBRL). 

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei municipal i de règim local de Catalunya (TRLMRLC). 

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú de les 

Administracions Públiques. 
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II. El municipi ostenta competències pròpies, d’acord amb l’article 25.2 de la 

LRBRL, entre d’altres, en matèria d’avaluació i informació de situacions de 

necessitat social i d’atenció immediata a persones en situació o risc d’exclusió 

social. 

III. L’article 106.1 de la LPAP (que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva Disposició 

Final 2a) estableix que l’explotació dels bens o drets patrimonials podrà efectuar-se 

a través de qualsevol negoci, típic o atípic. 

IV. L’article 73 del RPELC disposa que els béns patrimonials han de ser administrats 

d'acord amb els criteris de màxima rendibilitat, en les condicions usuals de la 

pràctica civil i mercantil, bé directament per l'ens local o per mitjà dels particulars. 

L'arrendament, i qualsevol altra forma de cessió d'ús dels béns patrimonials, s'ha 

de fer mitjançant subhasta pública o, excepcionalment, per concurs. No obstant el 

que preveu l'apartat anterior, els ens locals poden valorar motivacions de prestació 

de serveis socials, promoció i reinserció socials, activitats culturals i esportives, 

promoció urbanística, foment del turisme, ocupació del temps lliure, o altres 

anàlogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat 

econòmica. 

V. D’acord al que estableix l’article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de 

contractes del sector públic, per la qual es transposen a l’ordenament jurídic 

espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 

2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014,  queden exclosos d’aquesta Llei els 

contractes de compravenda, donació, permuta, arrendament i altres negocis 

jurídics anàlegs sobre béns immobles, tenen sempre el caràcter de contractes 

privats i es regeixen per la legislació patrimonial, aplicant-se els principis d’aquesta 

llei per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se, tal com disposa 

l’article 4 de la LCSP. 

En el cas dels béns patrimonials els efectes de l'arrendament o qualsevol altra 

forma de cessió d'ús s'han de regir per les normes de dret privat que siguin 

d'aplicació, atesa la naturalesa del bé, segons disposa l’article 74 del RPEL i l’article 

106 de la LPAP. 

VI. L’article 107 del LPAP ( que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva DF 2ª) 

estableix que els contractes per a l’explotació de bens i drets patrimonials 

s’adjudicaran per concurs, llevat que per les peculiaritats del bé, les limitacions de 

la demanda, la urgència resultant de circumstàncies imprevisibles o la singularitat 

de la operació sigui procedent l’adjudicació directa. Es justifica en l’expedient la 

procedència de l’adjudicació directa per la singularitat de l’operació i peculiaritat del 

bé. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicat al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 
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Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

Primer. Adjudicar de forma directa el contracte d’arrendament de l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 1-4 de Banyoles, destinat a situacions 

temporals i/o assistencials en matèria d’habitatge, així com a situacions 

d’emergència social, a favor de la Sra. A.M., amb NIE ----------, pel període d’un 

any amb efectes 1 de juny de 2024.  

Aquest termini es podrà prorrogar expressament per períodes de 12 mesos i fins a 

un màxim de dues pròrrogues. 

L’import de la renda mensual a favor de l’Ajuntament es fixa en cent euros (100,00 

€). 

Aquest contracte es regirà quant als seus efectes i extinció i, per tant, també quant 

als drets i obligacions de l’arrendador i de l’arrendatari per les normes civils pròpies 

d’aquesta figura, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 4 de la Llei 24/1994 

d'arrendaments urbans, de 24 de novembre per als contractes d’arrendament amb 

finalitats assistencials, segons el model que s’acompanya com a annex al present 

acord. 

Segon. NOTIFICAR aquest acord a l’adjudicatari i requerir-lo perquè en el termini 

de 15 dies hàbils des de la referida notificació, comparegui davant la corporació per 

a la formalització del corresponent contracte en document administratiu. 

Tercer. Traslladar aquest acord a les àrees corresponents i a la Tresoreria 

municipal. 

ANNEX 

 

Banyoles, xx de juny de 2024 

 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE L’IMMOBLE SITUAT A LA PLAÇA MARIA 

ROS I GUSSINYÉ, 2, 1-4 DE BANYOLES, PER A SITUACIONS TEMPORALS 

I/O ASSISTENCIALS EN MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS 

D’EMERGÈNCIA SOCIAL 

 

REUNITS 

D’una part, el Senyor Miquel Noguer i Planes Alcalde-President de l’Ajuntament de 

Banyoles, assistit de la Secretària de la Corporació, la Sra. Rosa Maria Melero Agea, 

i als efectes de donar fe d’acord amb el previst a l’article 3.2.i) del Reial Decret 

128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels funcionaris de 

l’administració local amb habilitació de caràcter nacional. 
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I de l’altra, A.M., amb NIE ----------, amb domicili a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 

2, 1-4 de Banyoles. 

ACTUEN 

La primera com a representant de l’Ajuntament de Banyoles, amb NIF ---------, en 

virtut de la seva proclamació en la sessió plenària del dia 17 de juny de 2023, de 

constitució de la Corporació Municipal, i ostenta les atribucions que li confereixen 

l’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Règim Local, i 

l’article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós 

de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya, d’ara en endavant part 

ARRENDADORA.  

La segona intervé en nom i interès propi, en endavant la part ARRENDATÀRIA. 

 

ANTECEDENTS 

I. Que el Ple de l’Ajuntament en Sessió Ordinària del dia 26 de febrer de 2024, 

prèvia convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la 

seva constitució, es va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència 

de l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència. Aquest conveni té una 

vigència de 4 anys, a comptar des del dia 1 de gener de 2024, sense perjudici de 

la pròrroga que es pugui acordar. 

II. En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, 1-4 de Banyoles. 

III. Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini. 

IV. Que l’Ajuntament de Banyoles vol exercir una activitat de caràcter assistencial 

adreçada a ajudar temporalment a les persones proposades per l’Àrea de 

Serveis Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament 

de Banyoles, que estiguin incloses dins dels seus programes d'inserció social, 

perquè visquin en un habitatge digne. 

V. Que les persones destinatàries són persones i famílies que estan en procés 

d'inserció social i laboral, i que pels recursos actuals de què disposen no poden 

accedir al mercat de l'habitatge en unes condicions mínimament dignes. 

VI. Que l’acció d'ajut a cadascun dels seus beneficiaris no té una vocació de 

durada il·limitada en el temps, ans al contrari, sols la durada adequada per a la 

consecució de l'objectiu final perseguit, que és el de culminar el procés 

d'inserció social dels beneficiaris. 

VII. Que tots els motius expressats en els antecedents anteriors fan que, 

evidentment, la contraprestació que es pacta estigui per sota del preu de 

mercat i que, atesa la finalitat assistencial en què es fonamenta la realització 

d'aquest contracte, ambdues parts de forma expressa reconeixen la seva 

exclusió de la regulació continguda a  la Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans, 

de 24 de novembre de 1994 relativa a l’arrendament destinat a satisfer la 

necessitat permanent d’habitatge, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 

4 de la referida llei. 
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Per tot això, ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal necessària 

i suficient per al present atorgament i subscriuen el present CONTRACTE 

D’ARRENDAMENT, que se subjectarà a les següents 

CLÀUSULES 

Primera. Objecte del contracte. 

L’Ajuntament de Banyoles, en endavant part arrendadora, arrenda, amb finalitats 

assistencials i temporals, a la Sra. A.M., amb NIE ----------, en endavant part 

arrendatària, l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 1-4 de Banyoles. 

L’habitatge es lliura sense mobles. 

La part arrendatària declara conèixer les característiques de l’habitatge objecte del 

present contracte, i rebre’l en perfecte estat per l’ús a què es destina segons 

l’inventari adjunt, i es compromet a usar-lo moderadament, a conservar-lo en 

perfecte estat, i a lliurar-lo en la data de finalització del contracte en el mateix estat 

en que es troba actualment, excepte pel desgast natural produït pel pas del temps i 

l’ús normal. 

Segona. Finalitat. 

L’ocupació de l’habitatge objecte d’aquest contracte, per la part arrendatària, té 

una finalitat assistencial i temporal, en atenció a les circumstàncies concretes que 

presenta la seva situació econòmica, social i de necessitat d’habitatge en el 

moment de la formalització del present contracte. 

Atesa la finalitat assistencial d’aquest contracte l’arrendatari no podrà arrendar ni 

traspassar a altres persones el seu dret amb relació a l’habitatge. No obstant això,  

en cas de defunció del cessionari, es podran subrogar els membres de la unitat 

familiar que convisquessin amb l’arrendatari en el moment de la formalització del 

contracte, sempre que puguin acreditar que continuen les mateixes circumstàncies 

que van donar lloc a la seva formalització. Si en el moment de la defunció no hi ha 

cap persona que compleixi amb els requisits exposats, el contracte d’arrendament 

quedarà extingit. 

El present contracte queda exclòs explícitament de la regulació continguda a la Llei 

29/1994, d'Arrendaments Urbans, de 25 de novembre de 1994 amb relació a 

l’arrendament destinat a satisfer la necessitat permanent d’habitatge, atès el seu 

caràcter assistencial i/o temporal, i es regula pel que disposen els títols I i IV de la 

Llei, per la voluntat de les parts i, en el seu defecte, pel títol III de la LAU i, 

supletòriament, pel Codi Civil i la normativa sectorial en matèria d’habitatge per a 

les situacions temporals (urgència i emergència habitacional) i assistencials 

(inclusió social). 

Tercera. Durada del contracte i pròrroga. 

Ates que el present contracte té per objecte atendre situacions de necessitat i de 

precarietat en matèria d’habitatge, així com a situacions d’emergència social, de 

caràcter temporal, el termini de durada del contracte serà de DOTZE MESOS, des 

del dia 1 de juny del 2024. 
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Transcorregut aquest termini, si persisteix la situació econòmica, social i de 

necessitat d’habitatge de la persona arrendatària es podrà prorrogar el contracte 

per períodes de 12 mesos, i fins a un màxim de dues pròrrogues més, amb la 

prèvia adopció de la resolució corresponent i informe previ de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles.  

Quarta. Preu del contracte. 

D’acord amb el que estableix l’annex del conveni, formalitzat entre l’Ajuntament i 

l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, i les previsions de la repercussió de les 

quotes de comunitat, taxes, IBI i serveis, el preu de la contraprestació actual per la 

cessió de la gestió de l’ús del habitatge a favor de l’Ajuntament és de 203,11 euros 

mensuals.   

Malgrat això, en aquest supòsit l’Ajuntament estableix, d’acord amb l’informe emès 

per l’Àrea de Serveis Socials, que valora la situació econòmica i social, que 

L’ARRENDATARI satisfarà una contraprestació anual de mil dos-cents euros 

(1.200,00 €), a pagar fraccionadament en dotze mensualitats a partir del dia 1 de 

juny, a raó de la quantitat mensual de cent euros (100,00 €). El pagament 

d’aquestes quantitats s’efectuarà mitjançant ingrés dins dels set primers dies de 

cada mes, en el compte corrent núm. ES27 **** **** **** **** 6796 a nom de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

El preu de lloguer estipulat en el present contracte resta subjecte a modificació en 

cas de canvi en la situació econòmica familiar, ajustant-se l’import del mateix a la 

futurible o potencial millora en matèria d’ingressos, de forma proporcional i 

immediata. La raó d’interès públic i eminentment social que justifica el preu pactat, 

d’acord amb l’informe emes pels serveis socials,  té en conseqüència una naturalesa 

temporal i transitòria fins a la millora de la situació econòmica de la unitat de 

convivència al llarg del període de vigència del present contracte. 

Cinquena. Tributs i altres despeses. 

La contraprestació establerta a l’apartat anterior INCLOU el pagament de les quotes 

de la comunitat de propietaris, la part corresponent a la repercussió de l’Impost de 

Béns Immobles, així com les altres despeses lligades a la propietat de l’immoble. 

Sisena. Subministraments individuals. 

L’habitatge s’arrenda en l'estat actual d'escomeses generals i ramals o línies que li 

corresponen, per als subministraments de què està dotat l’immoble, quedant la 

propietat exclosa de tota responsabilitat per manca de qualsevol subministrament. 

La part arrendatària es fa directament i exclusivament responsable i allibera de tota 

responsabilitat a la part arrendadora pels danys que es puguin ocasionar a les 

persones o a les coses i que es derivin de les instal·lacions dels serveis i 

subministraments de l’habitatge arrendat. 

Els subministraments d’aigua, llum i gas, aniran a càrrec de la part arrendatària. En 

cas que els consums de gas, aigua i electricitat fossin satisfets per la part 

arrendadora, la part arrendatària s’obliga a satisfer a la part arrendadora qualsevol 
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quantitat que aquesta hagués pogut avançar en aquests conceptes. També seran a 

càrrec seu la conservació, manteniment i reparació de les instal·lacions. 

Setena. Ocupació. 

La part arrendatària té l’obligació d’empadronar-se a l’habitatge objecte d’aquest 

contracte i manifesta que juntament amb ella conviurà a l’habitatge: 

 M.M., amb NIE ---------  

 M.W., amb NIE --------- 

 

Per altra part, en cas d’haver de conviure amb més persones, caldrà comunicar-ho 

a l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles i tenir el consentiment exprés 

de la part arrendadora. La falta de consentiment o de comunicació serà causa de 

resolució del contracte. 

En cas que la part arrendatària vulgui deixar l’habitatge caldrà que ho comuniqui a 

l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles per tal de poder resoldre  el 

contracte. 

Vuitena. Conservació i manteniment. 

La part arrendatària té l’obligació de procedir, al seu càrrec, a la realització de les 

obres de reparació necessàries amb la finalitat de conservar l’habitatge en estat de 

servir per l’ús convingut, excepte que el deteriorament sigui imputable a la part 

arrendadora.  

La part arrendatària està obligada a posar en coneixement de la part 

arrendadora, amb la major brevetat possible, la necessitat de realitzar obres de 

conservació a l’habitatge, i a facilitar a la propietat la verificació directa, per si 

mateixa o pels tècnics que ella designi, de l’estat de l’habitatge, així com permetre 

la realització de les obres que siguin necessàries. 

La part arrendatària declara rebre l’habitatge en les condicions d’habitabilitat per a 

l’ús convingut, comprometent-se a mantenir-lo en el mateix estat en que es troba, 

escometent al seu càrrec aquelles petites reparacions i manteniment que exigeixi el 

desgast per l’ús ordinari de l’habitatge. 

Novena. Obres. 

La part arrendatària NO podrà realitzar cap tipus d’obra sense el consentiment previ 

per escrit de la part arrendadora, incorrent en el seu cas com a causa de resolució 

del contracte. 

En tot cas les obres autoritzades seran a càrrec de la part arrendatària i quedaran 

en benefici de la part arrendadora sense dret de valoració o reclamació en cap 

moment. La llicència municipal o comunicació prèvia d’obres seran a càrrec de la 

part arrendadora.  

Aniran a càrrec de la part arrendadora totes les despeses causades per 

desperfectes que es produeixin en les instal·lacions, així com les despeses de la 

seva conservació i reparació. 
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Desena. Obligació i responsabilitat de la part arrendatària. 

La part arrendatària s’obliga a: 

 Comunicar qualsevol variació en les circumstàncies de convivència, 

residència, recursos econòmics i situacions socials, en el termini de 30 dies 

des de la data que aquests esdevinguin. 

 Conservar l’habitatge en perfecte estat, realitzant pel seu compte les 

reparacions que calguin segons la clàusula novena d’aquest mateix 

contracte. 

 Facultar a l’Ajuntament perquè, ella mateixa o les persones que designi, 

puguin entrar a les dependències esmentades per a comprovar-ne l’estat de 

conservació, per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altra finalitat 

justificada. 

 No tenir o manipular a l’interior de l’habitatge matèries explosives, 

inflamables, incòmodes o insalubres, i a observar en tot moment les 

disposicions vigents en matèria de salubritat. 

 No dipositar objectes a les parts comunes de l’edifici, inclosa l’escala i la 

vorera immediatament anterior a la façana. 

 No tenir animals de cap tipus, sense el consentiment exprés i per escrit de 

l’Ajuntament. 

 Complir les normes de convivència veïnal. 

 Al pagament del preu establert i altres quantitats en els termes previstos en 

el present contracte. 

 A no cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment 

l'habitatge objecte d'aquest contracte, així com a no destinar-lo totalment o 

parcialment a hostalatge. 

 Aquest contracte no dona dret a l’ocupació de la façana per la col·locació 

d’anuncis i rètols, així com tampoc a estendre roba en façanes confrontants 

amb la via pública quan els edificis reuneixin les condicions adients per fer-

ho en una altre indret. Tampoc no dona dret per instal·lar motors o 

maquinària, ni antenes parabòliques sense prèvia autorització de la cedent, 

sempre formulada per escrit. 

 Permetre’n l’avaluació periòdica per tal de valorar la idoneïtat de condicions 

per ser beneficiari de l’habitatge objecte del present contracte. 

 Inscriure’s a totes les convocatòries de promocions d’habitatge de protecció 

oficial de titularitat municipal -en règim de lloguer-, que es duguin a terme 

en el període de vigència del present contracte. I en cas de ser-ne 

adjudicatari, rescindir l’actual contracte. 

 Inscriure’s a la borsa de mediació de lloguer social de l’Ajuntament de 

Banyoles, i en cas, de ser beneficiari d’un pis de l’esmentada borsa rescindir 

l’actual contracte. 

 

L'incompliment de qualsevol d'aquestes obligacions comportarà la resolució 

immediata del contracte, que haurà d'ésser comunicada de manera fefaent per la 

part arrendadora a la part arrendatària, la qual s'obliga a deixar l'immoble lliure i a 

disposició de la part arrendadora en el termini de cinc dies posteriors a la recepció 

de la comunicació amb el lliurament de les claus. 

 

En aquest cas, si no es procedeix a l'esmentat lliurament, en el termini establert, 

s'entendrà que no hi ha cap títol legitimador de la seva possessió i ocupació i la 

Corporació estarà facultada per a recuperar d’ofici la possessió mitjançant l’adopció 
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del corresponent acord plenari, en la qual s’ordenarà que es cessi en aquesta 

actuació i es deixi a la lliure disposició de l’Ajuntament el bé ocupat. 

 

En el cas que aquesta ordre no sigui atesa, l’Ajuntament està facultat, segons 

l’article 150 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 

336/1988, de 17 d’octubre, per a utilitzar tots els mitjans d’execució forçosa 

admesos legalment. 

 

Onzena. Renúncies de la part arrendatària. 

 

La part arrendatària renuncia expressament a: 

 Els drets d’adquisició preferent. 

 La facultat de cedir o traspassar el present contracte. 

 La facultat de sotsarrendar totalment o parcial l’habitatge objecte del 

present contracte. 

 Modificar la destinació de l’ús de l’habitatge pactada en aquest contracte. 

 

Dotzena. Resolució contractual. 

 

Seran causes de resolució del contracte les següents: 

 L’incompliment de qualsevol de les obligacions i prohibicions que consten en 

el present contracte. 

 L’exercici per part de l’arrendatària d’algun dels drets a què ha renunciat 

expressament en la clàusula anterior. 

 L’impagament reiterat, manifestat en tres vegades en el decurs de l’any de 

contracte o del termini fixat en el contracte, del preu establert o d’altres 

conceptes a què estigui obligada la part arrendadora en la forma pactada. 

 

Tretzena. Jurisdicció. 

Ambdues parts se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Jutjats i Tribunals de 

Girona. 

Així ho diuen i atorguen tot comprometent-se l’una i l’altra al rigorós compliment, 

de bona fe, de les respectives obligacions. I per deixar-ne constància escrita, 

d’acord amb el que s’ha pactat, estenen i signen aquest document per exemplar 

duplicat, en el lloc i data esmentats en el seu encapçalament. 

 

6. ADJUDICACIÓ DE FORMA DIRECTA DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT 

DE L’HABITATGE SITUAT A LA PLAÇA MARIA ROS I GUSSINYÉ, 2 2-4 DE 

BANYOLES, DESTINAT A SITUACIONS TEMPORALS I/O ASSISTENCIALS EN 

MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS D’EMERGÈNCIA SOCIAL, 

(expedient X2023015074). 
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ANTECEDENTS DE FET 

1. Que el Ple de l’Ajuntament, en Sessió Ordinària del 26 de febrer de 2024, prèvia 

convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la seva 

constitució, va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència de 

l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència.  

 

En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles.  

 

Tal com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini.  

 

2. L’Ajuntament de Banyoles té la intenció de destinar prioritàriament aquests 

habitatges per cobrir les necessitats de persones o unitats familiars que es 

troben en situació d’exclusió social i/o residencial per motius econòmics, 

d’emergència social i per aquelles situacions especials derivades de la pèrdua, o 

risc de pèrdua, de l’habitatge habitual, perquè el dret a l’habitatge és un requisit 

imprescindible per l’accés a altres drets bàsics, d’acord amb el que disposa 

l’article 47 de la CE i l’article 26 de l’Estatut d’Autonomia de Catalunya. 

 

3. En data 28 de maig 2024 s’emet informe pel tècnic referent de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles, el qual tenint en compte la composició familiar, la situació 

d’emergència i els ingressos de la unitat familiar proposa adjudicar l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles, a la família del Sr. 

Y.B. i la Sra. N.B.  

 

Aquesta proposta analitza i justifica les circumstàncies econòmiques i socials 

que concorren en els usuaris proposats i les raons de l’atenció preferent a les 

necessitats de les persones proposades per damunt d'altres usuaris potencials. 

Pel que fa a la renda a satisfer, s’estableix en cent euros (100,00 €) mensuals. 

FONAMENTS DE DRET 

I. La normativa aplicable ve determinada per: 

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge.  

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a l’habitatge. 

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions 

Públiques (LPAP). 
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- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de 

patrimoni dels ens locals (RPEL). 

- Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova al Reglament de 

Béns de les Entitats Locals, que s’aplica supletòriament. 

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector públic. 

- Article 3.2 i 4 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments 

urbans, tenint en compte la finalitat assistencial de la cessió d’ús. 

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de règim local (LRBRL). 

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei municipal i de règim local de Catalunya (TRLMRLC). 

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú de les 

Administracions Públiques. 

II. El municipi ostenta competències pròpies, d’acord amb l’article 25.2 de la 

LRBRL, entre d’altres, en matèria d’avaluació i informació de situacions de 

necessitat social i d’atenció immediata a persones en situació o risc d’exclusió 

social. 

III. L’article 106.1 de la LPAP (que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva Disposició 

Final 2a) estableix que l’explotació dels bens o drets patrimonials podrà efectuar-se 

a través de qualsevol negoci, típic o atípic. 

IV. L’article 73 del RPELC disposa que els béns patrimonials han de ser administrats 

d'acord amb els criteris de màxima rendibilitat, en les condicions usuals de la 

pràctica civil i mercantil, bé directament per l'ens local o per mitjà dels particulars. 

L'arrendament, i qualsevol altra forma de cessió d'ús dels béns patrimonials, s'ha 

de fer mitjançant subhasta pública o, excepcionalment, per concurs. No obstant el 

que preveu l'apartat anterior, els ens locals poden valorar motivacions de prestació 

de serveis socials, promoció i reinserció socials, activitats culturals i esportives, 

promoció urbanística, foment del turisme, ocupació del temps lliure, o altres 

anàlogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat 

econòmica. 

V. D’acord al que estableix l’article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de 

contractes del sector públic, per la qual es transposen a l’ordenament jurídic 

espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 

2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014,  queden exclosos d’aquesta Llei els 

contractes de compravenda, donació, permuta, arrendament i altres negocis 

jurídics anàlegs sobre béns immobles, tenen sempre el caràcter de contractes 

privats i es regeixen per la legislació patrimonial, aplicant-se els principis d’aquesta 
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llei per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se, tal com disposa 

l’article 4 de la LCSP. 

En el cas dels béns patrimonials els efectes de l'arrendament o qualsevol altra 

forma de cessió d'ús s'han de regir per les normes de dret privat que siguin 

d'aplicació, atesa la naturalesa del bé, segons disposa l’article 74 del RPEL i l’article 

106 de la LPAP. 

VI. L’article 107 del LPAP (que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva DF 2ª) 

estableix que els contractes per a l’explotació de bens i drets patrimonials 

s’adjudicaran per concurs, llevat que per les peculiaritats del bé, les limitacions de 

la demanda, la urgència resultant de circumstàncies imprevisibles o la singularitat 

de la operació sigui procedent l’adjudicació directa. Es justifica en l’expedient la 

procedència de l’adjudicació directa per la singularitat de l’operació i peculiaritat del 

bé. 

 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicat al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

Primer. Adjudicar de forma directa el contracte d’arrendament de l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles, destinat a situacions 

temporals i/o assistencials en matèria d’habitatge, així com a situacions 

d’emergència social, a favor del Sr. Y.B., amb NIE ----------, i la Sra. N.B., amb NIE 

----------, pel període d’un any amb efectes 1 de juny del 2024.  

Aquest termini es podrà prorrogar expressament per períodes de 12 mesos i fins un 

màxim de dues pròrrogues. 

L’import de la renda mensual a favor de l’Ajuntament es fixa en cent euros (100,00 

€). 

Aquest contracte es regirà quant als seus efectes i extinció i, per tant, també quant 

als drets i obligacions de l’arrendador i de l’arrendatari per les normes civils pròpies 

d’aquesta figura, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 4 de la Llei 24/1994 

d'arrendaments urbans, de 24 de novembre per als contractes d’arrendament amb 

finalitats assistencials, segons el model que s’acompanya com a annex al present 

acord. 

Segon. NOTIFICAR aquest acord a l’adjudicatari i requerir-lo perquè en el termini 

de 15 dies hàbils des de la referida notificació, comparegui davant la corporació per 

a la formalització del corresponent contracte en document administratiu. 
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Tercer. Traslladar aquest acord a les àrees corresponents i a la Tresoreria 

municipal. 

 

ANNEX 

Banyoles, xx de juny de 2024 

 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE L’IMMOBLE SITUAT A LA PLAÇA MARIA 

ROS I GUSSINYÉ, 2, 2-4 DE BANYOLES, PER A SITUACIONS TEMPORALS 

I/O ASSISTENCIALS EN MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS 

D’EMERGÈNCIA SOCIAL 

REUNITS 

D’una part, el Senyor Miquel Noguer i Planes Alcalde-President de l’Ajuntament de 

Banyoles, assistit de la Secretària de la Corporació, la Sra. Rosa Maria Melero Agea, 

i als efectes de donar fe d’acord amb el previst a l’article 3.2.i) del Reial Decret 

128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels funcionaris de 

l’administració local amb habilitació de caràcter nacional. 

I de l’altra, el Sr. Y.B., amb NIE ----------, i la Sra. N.B., amb NIE ----------, amb 

domicili a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles. 

ACTUEN 

La primera com a representant de l’Ajuntament de Banyoles, amb NIF ----------, en 

virtut de la seva proclamació en la sessió plenària del dia 17 de juny de 2023, de 

constitució de la Corporació Municipal, i ostenta les atribucions que li confereixen 

l’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Règim Local, i 

l’article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós 

de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya, d’ara en endavant part 

ARRENDADORA. 

La segona intervé en nom i interès propi, en endavant la part ARRENDATÀRIA. 

ANTECEDENTS 

I. Que el Ple de l’Ajuntament en Sessió Ordinària del dia 26 de febrer de 2024, 

prèvia convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la 

seva constitució, es va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència 

de l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència. Aquest conveni té una 

vigència de 4 anys, a comptar des del dia 1 de gener de 2024, sense perjudici de 

la pròrroga que es pugui acordar. 

 

II. En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles. 
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III. Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat e la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini. 

 

IV. Que l’Ajuntament de Banyoles vol exercir una activitat de caràcter assistencial 

adreçada a ajudar temporalment a les persones proposades per l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles, que estiguin incloses dins dels seus programes d'inserció social, perquè 

visquin en un habitatge digne. 

 

V. Que les persones destinatàries són persones i famílies que estan en procés 

d'inserció social i laboral, i que pels recursos actuals de què disposen no poden 

accedir al mercat de l'habitatge en unes condicions mínimament dignes. 

 

VI. Que l’acció d'ajut a cadascun dels seus beneficiaris no té una vocació de durada 

il·limitada en el temps, ans al contrari, sols la durada adequada per a la 

consecució de l'objectiu final perseguit, que és el de culminar el procés d'inserció 

social dels beneficiaris. 

 

VII. Que tots els motius expressats en els antecedents anteriors fan que, 

evidentment, la contraprestació que es pacta estigui per sota del preu de mercat i 

que, atesa la finalitat assistencial en què es fonamenta la realització d'aquest 

contracte, ambdues parts de forma expressa reconeixen la seva exclusió de la 

regulació continguda a  la Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans, de 24 de 

novembre de 1994 relativa a l’arrendament destinat a satisfer la necessitat 

permanent d’habitatge, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 4 de la 

referida llei. 

 

Per tot això, ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal necessària 

i suficient per al present atorgament i subscriuen el present CONTRACTE 

D’ARRENDAMENT, que se subjectarà a les següents 

CLÀUSULES 

Primera. Objecte del contracte. 

L’Ajuntament de Banyoles, en endavant part arrendadora, arrenda, amb finalitats 

assistencials i temporals, al Sr. Y.B., amb NIE ----------, i a la Sra. N.B., amb NIE ---

-------, en endavant part arrendatària, l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, 2-4 de Banyoles.  

L’habitatge es lliura sense mobles. 

La part arrendatària declara conèixer les característiques de l’habitatge objecte del 

present contracte, i rebre’l en perfecte estat per l’ús a què es destina segons 

l’inventari adjunt, i es compromet a usar-lo moderadament, a conservar-lo en 

perfecte estat, i a lliurar-lo en la data de finalització del contracte en el mateix estat 

en que es troba actualment, excepte pel desgast natural produït pel pas del temps i 

l’ús normal. 

Segona. Finalitat. 
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L’ocupació de l’habitatge objecte d’aquest contracte per la part arrendatària té una 

finalitat assistencial i temporal, en atenció a les circumstàncies concretes que 

presenta la seva situació econòmica, social i de necessitat d’habitatge en el 

moment de la formalització del present contracte. 

Atesa la finalitat assistencial d’aquest contracte l’arrendatari no podrà arrendar ni 

traspassar a altres persones el seu dret amb relació a l’habitatge. No obstant això,  

en cas de defunció del cessionari, es podran subrogar els membres de la unitat 

familiar que convisquessin amb l’arrendatari en el moment de la formalització del 

contracte, sempre que puguin acreditar que continuen les mateixes circumstàncies 

que van donar lloc a la seva formalització. Si en el moment de la defunció no hi ha 

cap persona que compleixi amb els requisits exposats, el contracte d’arrendament 

quedarà extingit. 

El present contracte queda exclòs explícitament de la regulació continguda a la Llei 

29/1994, d'Arrendaments Urbans, de 25 de novembre de 1994 amb relació a 

l’arrendament destinat a satisfer la necessitat permanent d’habitatge, atès el seu 

caràcter assistencial i/o temporal, i es regula pel que disposen els títols I i IV de la 

Llei, per la voluntat de les parts i, en el seu defecte, pel títol III de la LAU i, 

supletòriament, pel Codi Civil i la normativa sectorial en matèria d’habitatge per a 

les situacions temporals (urgència i emergència habitacional) i assistencials 

(inclusió social). 

Tercera. Durada del contracte i pròrroga. 

Ates que el present contracte té per objecte atendre situacions de necessitat i de 

precarietat en matèria d’habitatge, així com a situacions d’emergència social, de 

caràcter temporal, el termini de durada del contracte serà de DOTZE MESOS, des 

del dia 1 de juny del 2024. 

Transcorregut aquest termini, si persisteix la situació econòmica, social i de 

necessitat d’habitatge de la persona arrendatària es podrà prorrogar el contracte 

per períodes de 12 mesos, i fins a un màxim de dues pròrrogues més, amb la 

prèvia adopció de la resolució corresponent i informe previ de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles.  

Quarta. Preu del contracte. 

D’acord amb el que estableix l’annex del conveni, formalitzat entre l’Ajuntament i 

l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, i les previsions de la repercussió de les 

quotes de comunitat, taxes, IBI i serveis, el preu de la contraprestació actual per la 

cessió de la gestió de l’ús del habitatge a favor de l’Ajuntament és de 206,06 euros 

mensuals.  

Malgrat això, en aquest supòsit l’Ajuntament estableix, d’acord amb l’informe emès 

per l’Àrea de Serveis Socials, que valora la situació econòmica i social, que 

L’ARRENDATARI satisfarà una contraprestació anual de mil dos-cents euros 

(1.200,00 €), a pagar fraccionadament en dotze mensualitats a partir del dia 1 de 

juny, a raó de la quantitat mensual de cent euros (100,00 €). El pagament 

d’aquestes quantitats s’efectuarà mitjançant ingrés dins dels set primers dies de 
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cada mes, en el compte corrent núm. ES27 **** **** **** **** 6796 a nom de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

El preu de lloguer estipulat en el present contracte resta subjecte a modificació en 

cas de canvi en la situació econòmica familiar, ajustant-se l’import del mateix a la 

futurible o potencial millora en matèria d’ingressos, de forma proporcional i 

immediata. La raó d’interès públic i eminentment social que justifica el preu pactat, 

d’acord amb l’informe emes pels serveis socials,  té en conseqüència una naturalesa 

temporal i transitòria fins a la millora de la situació econòmica de la unitat de 

convivència al llarg del període de vigència del present contracte. 

Cinquena. Tributs i altres despeses. 

La contraprestació establerta a l’apartat anterior INCLOU el pagament de les quotes 

de la comunitat de propietaris, la part corresponent a la repercussió de l’Impost de 

Béns Immobles, així com les altres despeses lligades a la propietat de l’immoble. 

Sisena. Subministraments individuals. 

L’habitatge s’arrenda en l'estat actual d'escomeses generals i ramals o línies que li 

corresponen, per als subministraments de què està dotat l'immoble, quedant la 

propietat exclosa de tota responsabilitat per manca de qualsevol subministrament. 

La part arrendatària es fa directament i exclusivament responsable i allibera de tota 

responsabilitat a la part arrendadora pels danys que es puguin ocasionar a les 

persones o a les coses i que es derivin de les instal·lacions dels serveis i 

subministraments de l’habitatge arrendat. 

Els subministraments d’aigua, llum i gas, aniran a càrrec de la part arrendatària. En 

cas que els consums de gas, aigua i electricitat fossin satisfets per la part 

arrendadora, la part arrendatària s’obliga a satisfer a la part arrendadora qualsevol 

quantitat que aquesta hagués pogut avançar en aquests conceptes. També seran a 

càrrec seu la conservació, manteniment i reparació de les instal·lacions. 

Setena. Ocupació. 

La part arrendatària té l’obligació d’empadronar-se a l’habitatge objecte d’aquest 

contracte i manifesta que juntament amb ella conviurà a l’habitatge: 

● B.E.B., amb passaport --------- 

● A.B., amb passaport --------- 

● I.B., amb passaport --------- 

 

Per altra part, en cas d’haver de conviure amb més persones, caldrà comunicar-ho 

a l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles i tenir el consentiment exprés 

de la part arrendadora. La falta de consentiment o de comunicació serà causa de 

resolució del contracte. 

En cas que la part arrendatària vulgui deixar l’habitatge caldrà que ho comuniqui a 

l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles per tal de poder resoldre  el 

contracte. 
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Vuitena. Conservació i manteniment. 

La part arrendatària té l’obligació de procedir, al seu càrrec, a la realització de les 

obres de reparació necessàries amb la finalitat de conservar l’habitatge en estat de 

servir per l’ús convingut, excepte que el deteriorament sigui imputable a la part 

arrendadora.  

La part arrendatària està obligada a posar en coneixement de la part arrendadora,  

amb la major brevetat possible, la necessitat de realitzar obres de conservació a 

l’habitatge, i a facilitar a la propietat la verificació directa, per si mateixa o pels 

tècnics que ella designi, de l’estat de l’habitatge, així com permetre la realització de 

les obres que siguin necessàries. 

La part arrendatària declara rebre l’habitatge en les condicions d’habitabilitat per a 

l’ús convingut, comprometent-se a mantenir-lo en el mateix estat en que es troba, 

escometent al seu càrrec aquelles petites reparacions i manteniment que exigeixi el 

desgast per l’ús ordinari de l’habitatge. 

Novena. Obres. 

La part arrendatària NO podrà realitzar cap tipus d’obra sense el consentiment previ 

per escrit de la part arrendadora, incorrent en el seu cas com a causa de resolució 

del contracte. 

En tot cas les obres autoritzades seran a càrrec de la part arrendatària i quedaran 

en benefici de la part arrendadora sense dret de valoració o reclamació en cap 

moment. La llicència municipal o comunicació prèvia d’obres seran a càrrec de la 

part arrendadora.  

Aniran a càrrec de la part arrendadora totes les despeses causades per 

desperfectes que es produeixin en les instal·lacions, així com les despeses de la 

seva conservació i reparació. 

Desena. Obligació i responsabilitat de la part arrendatària. 

La part arrendatària s’obliga a: 

 Comunicar qualsevol variació en les circumstàncies de convivència, 

residència, recursos econòmics i situacions socials, en el termini de 30 dies 

des de la data que aquests esdevinguin. 

 Conservar l’habitatge en perfecte estat, realitzant pel seu compte les 

reparacions que calguin segons la clàusula novena d’aquest mateix 

contracte. 

 Facultar a l’Ajuntament perquè, ella mateixa o les persones que designi, 

puguin entrar a les dependències esmentades per a comprovar-ne l’estat de 

conservació, per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altra finalitat 

justificada. 

 No tenir o manipular a l’interior de l’habitatge matèries explosives, 

inflamables, incòmodes o insalubres, i a observar en tot moment les 

disposicions vigents en matèria de salubritat. 

 No dipositar objectes a les parts comunes de l’edifici, inclosa l’escala i la 

vorera immediatament anterior a la façana. 
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 No tenir animals de cap tipus, sense el consentiment exprés i per escrit de 

l’Ajuntament. 

 Complir les normes de convivència veïnal. 

 Al pagament del preu establert i altres quantitats en els termes previstos en 

el present contracte. 

 A no cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment 

l'habitatge objecte d'aquest contracte, així com a no destinar-lo totalment o 

parcialment a hostalatge. 

 Aquest contracte no dona dret a l’ocupació de la façana per la col·locació 

d’anuncis i rètols, així com tampoc a estendre roba en façanes confrontants 

amb la via pública quan els edificis reuneixin les condicions adients per fer-

ho en una altre indret. Tampoc no dona dret per instal·lar motors o 

maquinària, ni antenes parabòliques sense prèvia autorització de la cedent, 

sempre formulada per escrit. 

 Permetre’n l’avaluació periòdica per tal de valorar la idoneïtat de condicions 

per ser beneficiari de l’habitatge objecte del present contracte. 

 Inscriure’s a totes les convocatòries de promocions d’habitatge de protecció 

oficial de titularitat municipal -en règim de lloguer-, que es duguin a terme 

en el període de vigència del present contracte. I en cas de ser-ne 

adjudicatari, rescindir l’actual contracte. 

 Inscriure’s a la borsa de mediació de lloguer social de l’Ajuntament de 

Banyoles, i en cas, de ser beneficiari d’un pis de l’esmentada borsa rescindir 

l’actual contracte. 

 

L'incompliment de qualsevol d'aquestes obligacions comportarà la resolució 

immediata del contracte, que haurà d'ésser comunicada de manera fefaent per la 

part arrendadora a la part arrendatària, la qual s'obliga a deixar l'immoble lliure i a 

disposició de la part arrendadora en el termini de cinc dies posteriors a la recepció 

de la comunicació amb el lliurament de les claus. 

 

En aquest cas, si no es procedeix a l'esmentat lliurament, en el termini establert, 

s'entendrà que no hi ha cap títol legitimador de la seva possessió i ocupació i la 

Corporació estarà facultada per a recuperar d’ofici la possessió mitjançant l’adopció 

del corresponent acord plenari, en la qual s’ordenarà que es cessi en aquesta 

actuació i es deixi a la lliure disposició de l’Ajuntament el bé ocupat. 

 

En el cas que aquesta ordre no sigui atesa, l’Ajuntament està facultat, segons 

l’article 150 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 

336/1988, de 17 d’octubre, per a utilitzar tots els mitjans d’execució forçosa 

admesos legalment. 

Onzena. Renúncies de la part arrendatària. 

La part arrendatària renuncia expressament a: 

 Els drets d’adquisició preferent. 

 La facultat de cedir o traspassar el present contracte. 

 La facultat de sotsarrendar totalment o parcial l’habitatge objecte del 

present contracte. 

 Modificar la destinació de l’ús de l’habitatge pactada en aquest contracte. 
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Dotzena. Resolució contractual. 

Seran causes de resolució del contracte les següents: 

 L’incompliment de qualsevol de les obligacions i prohibicions que consten en 

el present contracte. 

 L’exercici per part de l’arrendatària d’algun dels drets a què ha renunciat 

expressament en la clàusula anterior. 

 L’impagament reiterat, manifestat en tres vegades en el decurs de l’any de 

contracte o del termini fixat en el contracte, del preu establert o d’altres 

conceptes a què estigui obligada la part arrendadora en la forma pactada. 

 

Tretzena. Jurisdicció. 

Ambdues parts se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Jutjats i Tribunals de 

Girona. 

Així ho diuen i atorguen tot comprometent-se l’una i l’altra al rigorós compliment, 

de bona fe, de les respectives obligacions. I per deixar-ne constància escrita, 

d’acord amb el que s’ha pactat, estenen i signen aquest document per exemplar 

duplicat, en el lloc i data esmentats en el seu encapçalament. 

7. ADJUDICACIÓ DE FORMA DIRECTA EL CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE 

L’HABITATGE SITUAT AL C/ ORFES, 3, BX-4 DE BANYOLES, DESTINAT A 

SITUACIONS TEMPORALS I/O ASSISTENCIALS EN MATÈRIA D’HABITATGE, 

AIXÍ COM A SITUACIONS D’EMERGÈNCIA SOCIAL (expedient 

X2024005334). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

1.- Que el Ple de l’Ajuntament, en Sessió Ordinària del 26 de febrer de 2024, prèvia 

convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la seva 

constitució, va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència de 

l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència.  

 

En concret és objecte del conveni l’habitatge situat al C/ Orfes, 3, BX-4 de 

Banyoles.  

 

Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o unitats 

familiars que determini.  

 

2.- L’Ajuntament de Banyoles té la intenció de destinar prioritàriament aquests 

habitatges per cobrir les necessitats de persones o unitats familiars que es troben 

en situació d’exclusió social i/o residencial per motius econòmics, d’emergència 

social i per aquelles situacions especials derivades de la pèrdua, o risc de pèrdua, 

de l’habitatge habitual, perquè el dret a l’habitatge és un requisit imprescindible per 
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l’accés a altres drets bàsics, d’acord amb el que disposa l’article 47 de la CE i 

l’article 26 de l’Estatut d’Autonomia de Catalunya. 

 

3.- En data 29 de maig 2024 s’emet informe pel tècnic referent de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles, el qual tenint en compte la composició familiar, la situació d’emergència i 

els ingressos de la unitat familiar proposa adjudicar l’habitatge situat al C/ Orfes, 3 

BX-4 de Banyoles, a la família de la Sr. E.P.M. 

 

Aquesta proposta analitza i justifica les circumstàncies econòmiques i socials que 

concorren en els usuaris proposats i les raons de l’atenció preferent a les 

necessitats de les persones proposades per damunt d'altres usuaris potencials. Pel 

que fa a la renda a satisfer, s’estableix a cent euros (100,00 €) mensuals. 

FONAMENTS DE DRET 

I. La normativa aplicable ve determinada per: 

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge.  

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a l’habitatge. 

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions 

Públiques (LPAP). 

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de 

patrimoni dels ens locals (RPEL). 

- Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova al Reglament de 

Béns de les Entitats Locals, que s’aplica supletòriament. 

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector públic. 

- Article 3.2 i 4 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments 

urbans, tenint en compte la finalitat assistencial de la cessió d’ús. 

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de règim local (LRBRL). 

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei municipal i de règim local de Catalunya (TRLMRLC). 

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú de les 

Administracions Públiques. 

II. El municipi ostenta competències pròpies, d’acord amb l’article 25.2 de la 

LRBRL, entre d’altres, en matèria d’avaluació i informació de situacions de 
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necessitat social i d’atenció immediata a persones en situació o risc d’exclusió 

social. 

III. L’article 106.1 de la LPAP (que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva Disposició 

Final 2a) estableix que l’explotació dels bens o drets patrimonials podrà efectuar-se 

a través de qualsevol negoci, típic o atípic. 

IV. L’article 73 del RPELC disposa que els béns patrimonials han de ser administrats 

d'acord amb els criteris de màxima rendibilitat, en les condicions usuals de la 

pràctica civil i mercantil, bé directament per l'ens local o per mitjà dels particulars. 

L'arrendament, i qualsevol altra forma de cessió d'ús dels béns patrimonials, s'ha 

de fer mitjançant subhasta pública o, excepcionalment, per concurs. No obstant el 

que preveu l'apartat anterior, els ens locals poden valorar motivacions de prestació 

de serveis socials, promoció i reinserció socials, activitats culturals i esportives, 

promoció urbanística, foment del turisme, ocupació del temps lliure, o altres 

anàlogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat 

econòmica. 

V. D’acord al que estableix l’article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de 

contractes del sector públic, per la qual es transposen a l’ordenament jurídic 

espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 

2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014,  queden exclosos d’aquesta Llei els 

contractes de compravenda, donació, permuta, arrendament i altres negocis 

jurídics anàlegs sobre béns immobles, tenen sempre el caràcter de contractes 

privats i es regeixen per la legislació patrimonial, aplicant-se els principis d’aquesta 

llei per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se, tal com disposa 

l’article 4 de la LCSP. 

En el cas dels béns patrimonials els efectes de l'arrendament o qualsevol altra 

forma de cessió d'ús s'han de regir per les normes de dret privat que siguin 

d'aplicació, atesa la naturalesa del bé, segons disposa l’article 74 del RPEL i l’article 

106 de la LPAP. 

VI. L’article 107 del LPAP ( que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva DF 2ª) 

estableix que els contractes per a l’explotació de bens i drets patrimonials 

s’adjudicaran per concurs, llevat que per les peculiaritats del bé, les limitacions de 

la demanda, la urgència resultant de circumstàncies imprevisibles o la singularitat 

de la operació sigui procedent l’adjudicació directa. Es justifica en l’expedient la 

procedència de l’adjudicació directa per la singularitat de l’operació i peculiaritat del 

bé. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicat al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 
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ACORD 

Primer. Adjudicar de forma directa el contracte d’arrendament de l’habitatge 

situat al C/ Orfes, 3, BX-4 de Banyoles, destinat a situacions temporals i/o 

assistencials en matèria d’habitatge, així com a situacions d’emergència social, a 

favor de la Sra. E.P.M., amb DNI ---------, pel període de 6 mesos amb efectes 1 de 

juny del 2024.  

Aquest termini es podrà prorrogar expressament per un període de 6 mesos i fins 

un màxim de dues pròrrogues de 12 mesos.  

L’import de la renda mensual a favor de l’Ajuntament es fixa en cent euros (100,00 

€). 

Aquest contracte es regirà quant als seus efectes i extinció i, per tant, també quant 

als drets i obligacions de l’arrendador i de l’arrendatari per les normes civils pròpies 

d’aquesta figura, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 4 de la Llei 24/1994 

d'arrendaments urbans, de 24 de novembre per als contractes d’arrendament amb 

finalitats assistencials, segons el model que s’acompanya com a annex al present 

acord. 

Segon. NOTIFICAR aquest acord a l’adjudicatari i requerir-lo perquè en el termini 

de 15 dies hàbils des de la referida notificació, comparegui davant la corporació per 

a la formalització del corresponent contracte en document administratiu. 

Tercer. Traslladar aquest acord a les àrees corresponents i a la Tresoreria 

municipal. 

ANNEX 

Banyoles, xx de juny de 2024 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE L’IMMOBLE SITUAT AL C/ ORFES, 3, BX-4 

DE BANYOLES, PER A SITUACIONS TEMPORALS I/O ASSISTENCIALS EN 

MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS D’EMERGÈNCIA SOCIAL 

REUNITS 

D’una part, el Senyor Miquel Noguer i Planes Alcalde-President de l’Ajuntament de 

Banyoles, assistit de la Secretària de la Corporació, la Sra. Rosa Maria Melero Agea, 

i als efectes de donar fe d’acord amb el previst a l’article 3.2.i) del Reial Decret 

128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels funcionaris de 

l’administració local amb habilitació de caràcter nacional. 

I de l’altra, la Sra. E.P.M., amb DNI ---------, amb domicili al C/ Orfes, 3 BX-4 de 

Banyoles. 
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ACTUEN 

La primera com a representant de l’Ajuntament de Banyoles, amb NIF ---------, en 

virtut de la seva proclamació en la sessió plenària del dia 17 de juny de 2023, de 

constitució de la Corporació Municipal, i ostenta les atribucions que li confereixen 

l’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Règim Local, i 

l’article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós 

de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya, d’ara en endavant part 

ARRENDADORA.  

La segona intervé en nom i interès propi, en endavant la part ARRENDATÀRIA. 

ANTECEDENTS 

I. Que el Ple de l’Ajuntament en Sessió Ordinària del dia 26 de febrer de 2024, 

prèvia convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la 

seva constitució, es va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència 

de l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència. Aquest conveni té una 

vigència de 4 anys, a comptar des del dia 1 de gener de 2024, sense perjudici de 

la pròrroga que es pugui acordar. 

 

II. En concret és objecte del conveni l’habitatge situat al C/ Orfes, 3, BX-4 de 

Banyoles. 

 

III. Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini. 

 

IV. Que l’Ajuntament de Banyoles vol exercir una activitat de caràcter assistencial 

adreçada a ajudar temporalment a les persones proposades per l’Àrea de 

Serveis Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament 

de Banyoles, que estiguin incloses dins dels seus programes d'inserció social, 

perquè visquin en un habitatge digne. 

 

V. Que les persones destinatàries són persones i famílies que estan en procés 

d'inserció social i laboral, i que pels recursos actuals de què disposen no poden 

accedir al mercat de l'habitatge en unes condicions mínimament dignes. 

 

VI. Que l’acció d'ajut a cadascun dels seus beneficiaris no té una vocació de durada 

il·limitada en el temps, ans al contrari, sols la durada adequada per a la 

consecució de l'objectiu final perseguit, que és el de culminar el procés 

d'inserció social dels beneficiaris. 

 

VII. Que tots els motius expressats en els antecedents anteriors fan que, 

evidentment, la contraprestació que es pacta estigui per sota del preu de 

mercat i que, atesa la finalitat assistencial en què es fonamenta la realització 
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d'aquest contracte, ambdues parts de forma expressa reconeixen la seva 

exclusió de la regulació continguda a  la Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans, 

de 24 de novembre de 1994 relativa a l’arrendament destinat a satisfer la 

necessitat permanent d’habitatge, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 

4 de la referida llei. 

Per tot això que ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal 

necessària i suficient per al present atorgament i subscriuen el present 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT, que se subjectarà a les següents 

CLÀUSULES 

Primera. Objecte del contracte. 

L’Ajuntament de Banyoles, en endavant part arrendadora, arrenda, amb finalitats 

assistencials i temporals, a la Sra. E.P.M., amb DNI ---------, en endavant part 

arrendatària, l’habitatge situat al C/ Orfes, 3, BX-4 de Banyoles. 

L’habitatge es lliura sense mobles. 

La part arrendatària declara conèixer les característiques de l’habitatge objecte del 

present contracte, i rebre’l en perfecte estat per l’ús a què es destina segons 

l’inventari adjunt, i es compromet a usar-lo moderadament, a conservar-lo en 

perfecte estat, i a lliurar-lo en la data de finalització del contracte en el mateix estat 

en que es troba actualment, excepte pel desgast natural produït pel pas del temps i 

l’ús normal. 

Segona. Finalitat. 

L’ocupació de l’habitatge, objecte d’aquest contracte, per la part arrendatària té 

una finalitat assistencial i temporal, en atenció a les circumstàncies concretes que 

presenta la seva situació econòmica, social i de necessitat d’habitatge en el 

moment de la formalització del present contracte. 

Atesa la finalitat assistencial d’aquest contracte l’arrendatari no podrà arrendar ni 

traspassar a altres persones el seu dret amb relació a l’habitatge. No obstant això,  

en cas de defunció del cessionari, es podran subrogar els membres de la unitat 

familiar que convisquessin amb l’arrendatari en el moment de la formalització del 

contracte, sempre que puguin acreditar que continuen les mateixes circumstàncies 

que van donar lloc a la seva formalització. Si en el moment de la defunció no hi ha 

cap persona que compleixi amb els requisits exposats, el contracte d’arrendament 

quedarà extingit. 

El present contracte queda exclòs explícitament de la regulació continguda a la Llei 

29/1994, d'Arrendaments Urbans, de 25 de novembre de 1994 amb relació a 

l’arrendament destinat a satisfer la necessitat permanent d’habitatge, atès el seu 

caràcter assistencial i/o temporal, i es regula pel que disposen els títols I i IV de la 

Llei, per la voluntat de les parts i, en el seu defecte, pel títol III de la LAU i, 

supletòriament, pel Codi Civil i la normativa sectorial en matèria d’habitatge per a 

les situacions temporals (urgència i emergència habitacional) i assistencials 

(inclusió social). 
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Tercera. Durada del contracte i pròrroga. 

Ates que el present contracte té per objecte atendre situacions de necessitat i de 

precarietat en matèria d’habitatge, així com a situacions d’emergència social, de 

caràcter temporal, el termini de durada del contracte serà de SIS MESOS, des del 

dia 1 de juny del 2024. 

Transcorregut aquest termini, si persisteix la situació econòmica, social i/o de 

necessitat d’habitatge de la persona arrendatària es podrà prorrogar el contracte 

per un període 6 mesos, i fins a un màxim de dues pròrrogues més de 12 mesos, 

amb la prèvia adopció de la resolució corresponent i informe previ de l’Àrea de 

Serveis Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles.  

Quarta. Preu del contracte. 

D’acord amb el que estableix l’annex del conveni, formalitzat entre l’Ajuntament i 

l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, i les previsions de la repercussió de les 

quotes de comunitat, taxes, IBI i serveis, el preu de la contraprestació actual per la 

cessió de la gestió de l’ús del habitatge a favor de l’Ajuntament és de 268,37 euros 

mensuals.  

Malgrat això, en aquest supòsit l’Ajuntament estableix, d’acord amb l’informe emès 

per l’Àrea de Serveis Socials, que valora la situació econòmica i social, que 

L’ARRENDATARI satisfarà una contraprestació anual de mil dos-cents euros 

(1.200,00 €), a pagar fraccionadament en dotze mensualitats a partir del dia 1 de 

juny, a raó de la quantitat mensual de cent euros (100,00 €). El pagament 

d’aquestes quantitats s’efectuarà mitjançant ingrés dins dels set primers dies de 

cada mes, en el compte corrent núm. ES27 **** **** **** **** 6796 a nom de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

El preu de lloguer estipulat en el present contracte resta subjecte a modificació en 

cas de canvi en la situació econòmica familiar, ajustant-se l’import del mateix a la 

futurible o potencial millora en matèria d’ingressos, de forma proporcional i 

immediata. La raó d’interès públic i eminentment social que justifica el preu pactat, 

d’acord amb l’informe emes pels serveis socials,  té en conseqüència una naturalesa 

temporal i transitòria fins a la millora de la situació econòmica de la unitat de 

convivència al llarg del període de vigència del present contracte. 

Cinquena. Tributs i altres despeses. 

La contraprestació establerta a l’apartat anterior INCLOU el pagament de les quotes 

de la comunitat de propietaris, la part corresponent a la repercussió de l’Impost de 

Béns Immobles, així com les altres despeses lligades a la propietat de l’immoble. 

Sisena. Subministraments individuals. 

L’habitatge s’arrenda en l'estat actual d'escomeses generals i ramals o línies que li 

corresponen, per als subministraments de què està dotat l'immoble, quedant la 

propietat exclosa de tota responsabilitat per manca de qualsevol subministrament. 
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La part arrendatària es fa directament i exclusivament responsable i allibera de tota 

responsabilitat a la part arrendadora pels danys que es puguin ocasionar a les 

persones o a les coses i que es derivin de les instal·lacions dels serveis i 

subministraments de l’habitatge arrendat. 

Els subministraments d’aigua, llum i gas, aniran a càrrec de la part arrendatària. En 

cas que els consums de gas, aigua i electricitat fossin satisfets per la part 

arrendadora, la part arrendatària s’obliga a satisfer a la part arrendadora qualsevol 

quantitat que aquesta hagués pogut avançar en aquests conceptes. També seran a 

càrrec seu la conservació, manteniment i reparació de les instal·lacions. 

Setena. Ocupació. 

La part arrendatària té l’obligació d’empadronar-se a l’habitatge objecte d’aquest 

contracte i manifesta que juntament amb ella conviurà a l’habitatge: 

 E.F., amb DNI --------- 

 

Per altra part, en cas d’haver de conviure amb més persones, caldrà comunicar-ho 

a l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles i tenir el consentiment exprés 

de la part arrendadora. La falta de consentiment o de comunicació serà causa de 

resolució del contracte. 

En cas que la part arrendatària vulgui deixar l’habitatge caldrà que ho comuniqui a 

l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles per tal de poder resoldre  el 

contracte. 

Vuitena. Conservació i manteniment. 

La part arrendatària té l’obligació de procedir, al seu càrrec, a la realització de les 

obres de reparació necessàries amb la finalitat de conservar l’habitatge en estat de 

servir per l’ús convingut, excepte que el deteriorament sigui imputable a la part 

arrendadora.  

La part arrendatària està obligada a posar en coneixement de la part arrendadora,  

amb la major brevetat possible, la necessitat de realitzar obres de conservació a 

l’habitatge, i a facilitar a la propietat la verificació directa, per si mateixa o pels 

tècnics que ella designi, de l’estat de l’habitatge, així com permetre la realització de 

les obres que siguin necessàries. 

La part arrendatària declara rebre l’habitatge en les condicions d’habitabilitat per a 

l’ús convingut, comprometent-se a mantenir-lo en el mateix estat en que es troba, 

escometent al seu càrrec aquelles petites reparacions i manteniment que exigeixi el 

desgast per l’ús ordinari de l’habitatge. 

Novena. Obres. 

La part arrendatària NO podrà realitzar cap tipus d’obra sense el consentiment previ 

per escrit de la part arrendadora,  incorrent en el seu cas com a causa de resolució 

del contracte. 
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En tot cas les obres autoritzades seran a càrrec de la part arrendatària i quedaran 

en benefici de la part arrendadora sense dret de valoració o reclamació en cap 

moment. La llicència municipal o comunicació prèvia d’obres seran a càrrec de la 

part arrendadora.  

Aniran a càrrec de la part arrendadora totes les despeses causades per 

desperfectes que es produeixin en les instal·lacions, així com les despeses de la 

seva conservació i reparació. 

Desena. Obligació i responsabilitat de la part arrendatària. 

La part arrendatària s’obliga a: 

 Comunicar qualsevol variació en les circumstàncies de convivència, 

residència, recursos econòmics i situacions socials, en el termini de 30 dies 

des de la data que aquests esdevinguin. 

 Conservar l’habitatge en perfecte estat, realitzant pel seu compte les 

reparacions que calguin segons la clàusula novena d’aquest mateix 

contracte. 

 Facultar a l’Ajuntament perquè, ella mateixa o les persones que designi, 

puguin entrar a les dependències esmentades per a comprovar-ne l’estat de 

conservació, per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altra finalitat 

justificada. 

 No tenir o manipular a l’interior de l’habitatge matèries explosives, 

inflamables, incòmodes o insalubres, i a observar en tot moment les 

disposicions vigents en matèria de salubritat. 

 No dipositar objectes a les parts comunes de l’edifici, inclosa l’escala i la 

vorera immediatament anterior a la façana. 

 No tenir animals de cap tipus, sense el consentiment exprés i per escrit de 

l’Ajuntament. 

 Complir les normes de convivència veïnal. 

 Al pagament del preu establert i altres quantitats en els termes previstos en 

el present contracte. 

 A no cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment 

l'habitatge objecte d'aquest contracte, així com a no destinar-lo totalment o 

parcialment a hostalatge. 

 Aquest contracte no dona dret a l’ocupació de la façana per la col·locació 

d’anuncis i rètols, així com tampoc a estendre roba en façanes confrontants 

amb la via pública quan els edificis reuneixin les condicions adients per fer-

ho en una altre indret. Tampoc no dona dret per instal·lar motors o 

maquinària, ni antenes parabòliques sense prèvia autorització de la cedent, 

sempre formulada per escrit. 

 Permetre’n l’avaluació periòdica per tal de valorar la idoneïtat de condicions 

per ser beneficiari de l’habitatge objecte del present contracte. 

 Inscriure’s a totes les convocatòries de promocions d’habitatge de protecció 

oficial de titularitat municipal -en règim de lloguer-, que es duguin a terme 

en el període de vigència del present contracte. I en cas de ser-ne 

adjudicatari, rescindir l’actual contracte. 
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 Inscriure’s a la borsa de mediació de lloguer social de l’Ajuntament de 

Banyoles, i en cas, de ser beneficiari d’un pis de l’esmentada borsa rescindir 

l’actual contracte. 

 

L'incompliment de qualsevol d'aquestes obligacions comportarà la resolució 

immediata del contracte, que haurà d'ésser comunicada de manera fefaent per la 

part arrendadora a la part arrendatària, la qual s'obliga a deixar l'immoble lliure i a 

disposició de la part arrendadora en el termini de cinc dies posteriors a la recepció 

de la comunicació amb el lliurament de les claus. 

En aquest cas, si no es procedeix a l'esmentat lliurament, en el termini establert, 

s'entendrà que no hi ha cap títol legitimador de la seva possessió i ocupació i la 

Corporació estarà facultada per a recuperar d’ofici la possessió mitjançant l’adopció 

del corresponent acord plenari, en la qual s’ordenarà que es cessi en aquesta 

actuació i es deixi a la lliure disposició de l’Ajuntament el bé ocupat. 

En el cas que aquesta ordre no sigui atesa, l’Ajuntament està facultat, segons 

l’article 150 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 

336/1988, de 17 d’octubre, per a utilitzar tots els mitjans d’execució forçosa 

admesos legalment. 

Onzena. Renúncies de la part arrendatària. 

La part arrendatària renuncia expressament a: 

 Els drets d’adquisició preferent. 

 La facultat de cedir o traspassar el present contracte. 

 La facultat de sotsarrendar totalment o parcial l’habitatge objecte del 

present contracte. 

 Modificar la destinació de l’ús de l’habitatge pactada en aquest contracte. 

Dotzena. Resolució contractual. 

Seran causes de resolució del contracte les següents: 

 L’incompliment de qualsevol de les obligacions i prohibicions que consten en 

el present contracte. 

 L’exercici per part de la arrendatària d’algun dels drets a què ha renunciat 

expressament en la clàusula anterior. 

 L’impagament reiterat, manifestat en tres vegades en el decurs de l’any de 

contracte, del preu establert o d’altres conceptes a què estigui obligada la 

part arrendadora en la forma pactada. 

 

Tretzena. Jurisdicció. 

Ambdues parts se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Jutjats i Tribunals de 

Girona. 

Així ho diuen i atorguen tot comprometent-se l’una i l’altra al rigorós compliment, 

de bona fe, de les respectives obligacions. I per deixar-ne constància escrita, 
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d’acord amb el que s’ha pactat, estenen i signen aquest document per exemplar 

duplicat, en el lloc i data esmentats en el seu encapçalament. 

8. ADJUDICACIÓ DE FORMA DIRECTA EL CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE 

L’HABITATGE SITUAT A LA PLAÇA MARIA ROS I GUSSINYÉ, 2 BX-7 DE 

BANYOLES, DESTINAT A SITUACIONS TEMPORALS I/O ASSISTENCIALS EN 

MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS D’EMERGÈNCIA SOCIAL, 

(expedient X2024007150). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

1. Que el Ple de l’Ajuntament, en Sessió Ordinària del 26 de febrer de 2024, prèvia 

convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la seva 

constitució, va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència de 

l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència.  

 

En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles.  

 

Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini. 

 

2. L’Ajuntament de Banyoles té la intenció de destinar prioritàriament aquests 

habitatges per cobrir les necessitats de persones o unitats familiars que es 

troben en situació d’exclusió social i/o residencial per motius econòmics, 

d’emergència social i per aquelles situacions especials derivades de la pèrdua, o 

risc de pèrdua, de l’habitatge habitual, perquè el dret a l’habitatge és un requisit 

imprescindible per l’accés a altres drets bàsics, d’acord amb el que disposa 

l’article 47 de la CE i l’article 26 de l’Estatut d’Autonomia de Catalunya. 

 

3. En data 28 de maig 2024 s’emet informe pel tècnic referent de l’Àrea de Serveis 

Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles, el qual tenint en compte la composició familiar, la situació 

d’emergència i els ingressos de la unitat familiar proposa adjudicar l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles, a la família de la 

Sra. L.O.P. i el Sr. M.C.   

 

Aquesta proposta analitza i justifica les circumstàncies econòmiques i socials 

que concorren en els usuaris proposats i les raons de l’atenció preferent a les 

necessitats de les persones proposades per damunt d'altres usuaris potencials. 

Pel que fa a la renda a satisfer, s’estableix a cent euros (100,00 €) mensuals. 
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FONAMENTS DE DRET 

I. La normativa aplicable ve determinada per: 

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge.  

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a l’habitatge. 

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions 

Públiques (LPAP). 

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de 

patrimoni dels ens locals (RPEL). 

- Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova al Reglament de 

Béns de les Entitats Locals, que s’aplica supletòriament. 

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector públic. 

- Article 3.2 i 4 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments 

urbans, tenint en compte la finalitat assistencial de la cessió d’ús. 

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de règim local (LRBRL). 

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei municipal i de règim local de Catalunya (TRLMRLC). 

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú de les 

Administracions Públiques. 

II. El municipi ostenta competències pròpies, d’acord amb l’article 25.2 de la 

LRBRL, entre d’altres, en matèria d’avaluació i informació de situacions de 

necessitat social i d’atenció immediata a persones en situació o risc d’exclusió 

social. 

III. L’article 106.1 de la LPAP (que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva Disposició 

Final 2a) estableix que l’explotació dels bens o drets patrimonials podrà efectuar-se 

a través de qualsevol negoci, típic o atípic. 

IV. L’article 73 del RPELC disposa que els béns patrimonials han de ser administrats 

d'acord amb els criteris de màxima rendibilitat, en les condicions usuals de la 

pràctica civil i mercantil, bé directament per l'ens local o per mitjà dels particulars. 

L'arrendament, i qualsevol altra forma de cessió d'ús dels béns patrimonials, s'ha 

de fer mitjançant subhasta pública o, excepcionalment, per concurs. No obstant el 

que preveu l'apartat anterior, els ens locals poden valorar motivacions de prestació 

de serveis socials, promoció i reinserció socials, activitats culturals i esportives, 

promoció urbanística, foment del turisme, ocupació del temps lliure, o altres 
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anàlogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat 

econòmica. 

V. D’acord al que estableix l’article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de 

contractes del sector públic, per la qual es transposen a l’ordenament jurídic 

espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 

2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014,  queden exclosos d’aquesta Llei els 

contractes de compravenda, donació, permuta, arrendament i altres negocis 

jurídics anàlegs sobre béns immobles, tenen sempre el caràcter de contractes 

privats i es regeixen per la legislació patrimonial, aplicant-se els principis d’aquesta 

llei per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se, tal com disposa 

l’article 4 de la LCSP. 

En el cas dels béns patrimonials els efectes de l'arrendament o qualsevol altra 

forma de cessió d'ús s'han de regir per les normes de dret privat que siguin 

d'aplicació, atesa la naturalesa del bé, segons disposa l’article 74 del RPEL i l’article 

106 de la LPAP. 

VI. L’article 107 del LPAP ( que té caràcter bàsic, d’acord amb la seva DF 2ª) 

estableix que els contractes per a l’explotació de bens i drets patrimonials 

s’adjudicaran per concurs, llevat que per les peculiaritats del bé, les limitacions de 

la demanda, la urgència resultant de circumstàncies imprevisibles o la singularitat 

de la operació sigui procedent l’adjudicació directa. Es justifica en l’expedient la 

procedència de l’adjudicació directa per la singularitat de l’operació i peculiaritat del 

bé. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicat al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

Primer. Adjudicar de forma directa el contracte d’arrendament de l’habitatge 

situat a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles, destinat a situacions 

temporals i/o assistencials en matèria d’habitatge, així com a situacions 

d’emergència social, a favor de la Sra. L.O.P., amb passaport ---------, i el Sr. M.C., 

amb passaport ---------, pel període de 6 mesos amb efectes 1 de juny del 2024.  

Aquest termini es podrà prorrogar expressament per un altre període de 6 mesos i 

fins un màxim de dues pròrrogues de 12 mesos.  

L’import de la renda mensual a favor de l’Ajuntament es fixa en cent euros (100,00 

€). 

Aquest contracte es regirà quant als seus efectes i extinció i, per tant, també quant 

als drets i obligacions de l’arrendador i de l’arrendatari per les normes civils pròpies 
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d’aquesta figura, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 4 de la Llei 24/1994 

d'arrendaments urbans, de 24 de novembre per als contractes d’arrendament amb 

finalitats assistencials, segons el model que s’acompanya com a annex al present 

acord. 

Segon. NOTIFICAR aquest acord a l’adjudicatari i requerir-lo perquè en el termini 

de 15 dies hàbils des de la referida notificació, comparegui davant la corporació per 

a la formalització del corresponent contracte en document administratiu. 

Tercer. Traslladar aquest acord a les àrees corresponents i a la Tresoreria 

municipal. 

ANNEX 

Banyoles, xx de juny de 2024 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE L’IMMOBLE SITUAT A LA PLAÇA MARIA 

ROS I GUSSINYÉ, 2, BX-7 DE BANYOLES, PER A SITUACIONS TEMPORALS 

I/O ASSISTENCIALS EN MATÈRIA D’HABITATGE, AIXÍ COM A SITUACIONS 

D’EMERGÈNCIA SOCIAL 

REUNITS 

D’una part, el Senyor Miquel Noguer i Planes Alcalde-President de l’Ajuntament de 

Banyoles, assistit de la Secretària de la Corporació, la Sra. Rosa Maria Melero Agea, 

i als efectes de donar fe d’acord amb el previst a l’article 3.2.i) del Reial Decret 

128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels funcionaris de 

l’administració local amb habilitació de caràcter nacional. 

I de l’altra, la Sra. L.O.P.Z., amb passaport ---------, i el Sr. M.C.B., amb passaport 

---------, amb domicili a la plaça Maria Ros i Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles. 

ACTUEN 

La primera com a representant de l’Ajuntament de Banyoles, amb NIF ---------, en 

virtut de la seva proclamació en la sessió plenària del dia 17 de juny de 2023, de 

constitució de la Corporació Municipal, i ostenta les atribucions que li confereixen 

l’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Règim Local, i 

l’article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós 

de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya, d’ara en endavant part 

ARRENDADORA.  

La segona intervé en nom i interès propi, en endavant la part ARRENDATÀRIA. 

ANTECEDENTS 

I. Que el Ple de l’Ajuntament en Sessió Ordinària del dia 26 de febrer de 2024, 

prèvia convocatòria i amb l’assistència del quòrum legalment establert per a la 

seva constitució, es va aprovar el conveni subscrit entre l’Ajuntament i l’Agència 

de l’Habitatge de Catalunya per a la cessió de la gestió temporal de l’ús de 13 

habitatges de titularitat pública administrats per l’Agència. Aquest conveni té una 
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vigència de 4 anys, a comptar des del dia 1 de gener de 2024, sense perjudici de 

la pròrroga que es pugui acordar. 

 

II. En concret és objecte del conveni l’habitatge situat a la plaça Maria Ros i 

Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles. 

 

III. Tal i com estableix la clàusula tercera del conveni, l’Ajuntament assumeix la 

responsabilitat i la gestió dels habitatges, així com la cessió a les persones o 

unitats familiars que determini. 

 

IV. Que l’Ajuntament de Banyoles vol exercir una activitat de caràcter assistencial 

adreçada a ajudar temporalment a les persones proposades per l’Àrea de 

Serveis Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament 

de Banyoles, que estiguin incloses dins dels seus programes d'inserció social, 

perquè visquin en un habitatge digne. 

 

V. Que les persones destinatàries són persones i famílies que estan en procés 

d'inserció social i laboral, i que pels recursos actuals de què disposen no poden 

accedir al mercat de l'habitatge en unes condicions mínimament dignes. 

 

VI. Que l’acció d'ajut a cadascun dels seus beneficiaris no té una vocació de 

durada il·limitada en el temps, ans al contrari, sols la durada adequada per a la 

consecució de l'objectiu final perseguit, que és el de culminar el procés 

d'inserció social dels beneficiaris. 

 

VII. Que tots els motius expressats en els antecedents anteriors fan que, 

evidentment, la contraprestació que es pacta estigui per sota del preu de 

mercat i que, atesa la finalitat assistencial en què es fonamenta la realització 

d'aquest contracte, ambdues parts de forma expressa reconeixen la seva 

exclusió de la regulació continguda a  la Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans, 

de 24 de novembre de 1994 relativa a l’arrendament destinat a satisfer la 

necessitat permanent d’habitatge, d’acord amb el que disposen els article 3.2 i 

4 de la referida llei. 

 

Per tot això que ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal 

necessària i suficient per al present atorgament i subscriuen el present 

CONTRACTE D’ARRENDAMENT, que se subjectarà a les següents 

CLÀUSULES 

Primera. Objecte del contracte. 

L’Ajuntament de Banyoles, en endavant part arrendadora, arrenda, amb finalitats 

assistencials i temporals, a la Sra. L.O.P.Z., amb passaport ---------, i al Sr. M.C.B., 

amb passaport ---------, en endavant part arrendatària, l’habitatge situat a la plaça 

Maria Ros i Gussinyé, 2, bx-7 de Banyoles. 
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L’habitatge es lliura sense mobles. 

La part arrendatària declara conèixer les característiques de l’habitatge objecte del 

present contracte, i rebre’l en perfecte estat per l’ús a què es destina segons 

l’inventari adjunt, i es compromet a usar-lo moderadament, a conservar-lo en 

perfecte estat, i a lliurar-lo en la data de finalització del contracte en el mateix estat 

en que es troba actualment, excepte pel desgast natural produït pel pas del temps i 

l’ús normal. 

Segona. Finalitat. 

L’ocupació de l’habitatge, objecte d’aquest contracte, per la part arrendatària té 

una finalitat assistencial i temporal, en atenció a les circumstàncies concretes que 

presenta la seva situació econòmica, social i de necessitat d’habitatge en el 

moment de la formalització del present contracte. 

Atesa la finalitat assistencial d’aquest contracte l’arrendatari no podrà arrendar ni 

traspassar a altres persones el seu dret amb relació a l’habitatge. No obstant això,  

en cas de defunció del cessionari, es podran subrogar els membres de la unitat 

familiar que convisquessin amb l’arrendatari en el moment de la formalització del 

contracte, sempre que puguin acreditar que continuen les mateixes circumstàncies 

que van donar lloc a la seva formalització. Si en el moment de la defunció no hi ha 

cap persona que compleixi amb els requisits exposats, el contracte d’arrendament 

quedarà extingit. 

El present contracte queda exclòs explícitament de la regulació continguda a la Llei 

29/1994, d'Arrendaments Urbans, de 25 de novembre de 1994 amb relació a 

l’arrendament destinat a satisfer la necessitat permanent d’habitatge, atès el seu 

caràcter assistencial i/o temporal, i es regula pel que disposen els títols I i IV de la 

Llei, per la voluntat de les parts i, en el seu defecte, pel títol III de la LAU i, 

supletòriament, pel Codi Civil i la normativa sectorial en matèria d’habitatge per a 

les situacions temporals (urgència i emergència habitacional) i assistencials 

(inclusió social). 

Tercera. Durada del contracte i pròrroga. 

Ates que el present contracte té per objecte atendre situacions de necessitat i de 

precarietat en matèria d’habitatge, així com a situacions d’emergència social, de 

caràcter temporal, el termini de durada del contracte serà de SIS MESOS, des del 

dia 1 de juny del 2024. 

Transcorregut aquest termini, si persisteix la situació econòmica, social i de 

necessitat d’habitatge de la persona arrendatària es podrà prorrogar el contracte 

per un període 6 mesos, i fins a un màxim de dues pròrrogues més de 12 mesos, 

amb la prèvia adopció de la resolució corresponent i informe previ de l’Àrea de 

Serveis Socials, Acció Comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut de l’Ajuntament de 

Banyoles.  

Quarta. Preu del contracte. 

D’acord amb el que estableix l’annex del conveni, formalitzat entre l’Ajuntament i 

l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, i les previsions de la repercussió de les 

quotes de comunitat, taxes, IBI i serveis, el preu de la contraprestació actual per la 
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cessió de la gestió de l’ús del habitatge a favor de l’Ajuntament és de 198,33 euros 

mensuals.  

Malgrat això, en aquest supòsit l’Ajuntament estableix, d’acord amb l’informe emès 

per l’Àrea de Serveis Socials, que valora la situació econòmica i social, que 

L’ARRENDATARI satisfarà una contraprestació anual de mil dos-cents 

euros (1.200,00 €), a pagar fraccionadament en dotze mensualitats a partir del dia 

1 de juny, a raó de la quantitat mensual de cent euros (100,00 €). El pagament 

d’aquestes quantitats s’efectuarà mitjançant ingrés dins dels set primers dies de 

cada mes, en el compte corrent núm. ES27 **** **** **** **** 6796 a nom de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

El preu de lloguer estipulat en el present contracte resta subjecte a modificació en 

cas de canvi en la situació econòmica familiar, ajustant-se l’import del mateix a la 

futurible o potencial millora en matèria d’ingressos, de forma proporcional i 

immediata. La raó d’interès públic i eminentment social que justifica el preu pactat, 

d’acord amb l’informe emes pels serveis socials,  té en conseqüència una naturalesa 

temporal i transitòria fins a la millora de la situació econòmica de la unitat de 

convivència al llarg del període de vigència del present contracte. 

Cinquena. Tributs i altres despeses. 

La contraprestació establerta a l’apartat anterior INCLOU el pagament de les quotes 

de la comunitat de propietaris, la part corresponent a la repercussió de l’Impost de 

Béns Immobles, així com les altres despeses lligades a la propietat de l’immoble. 

Sisena. Subministraments individuals. 

L’habitatge s’arrenda en l'estat actual d'escomeses generals i ramals o línies que li 

corresponen, per als subministraments de què està dotat l'immoble, quedant la 

propietat exclosa de tota responsabilitat per manca de qualsevol subministrament. 

La part arrendatària es fa directament i exclusivament responsable i allibera de tota 

responsabilitat a la part arrendadora pels danys que es puguin ocasionar a les 

persones o a les coses i que es derivin de les instal·lacions dels serveis i 

subministraments de l’habitatge arrendat. 

Els subministraments d’aigua, llum i gas, aniran a càrrec de la part arrendatària. En 

cas que els consums de gas, aigua i electricitat fossin satisfets per la part 

arrendadora, la part arrendatària s’obliga a satisfer a la part arrendadora qualsevol 

quantitat que aquesta hagués pogut avançar en aquests conceptes. També seran a 

càrrec seu la conservació, manteniment i reparació de les instal·lacions. 

Setena. Ocupació. 

La part arrendatària té l’obligació d’empadronar-se a l’habitatge objecte d’aquest 

contracte i manifesta que juntament amb ella conviurà a l’habitatge: 

● D.Z.P., amb passaport --------- 

 

Per altra part, en cas d’haver de conviure amb més persones, caldrà comunicar-ho 

a l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles i tenir el consentiment exprés 
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de la part arrendadora. La falta de consentiment o de comunicació serà causa de 

resolució del contracte. 

En cas que la part arrendatària vulgui deixar l’habitatge caldrà que ho comuniqui a 

l’Oficina Local i Comarcal d’habitatge de Banyoles per tal de poder resoldre  el 

contracte. 

Vuitena. Conservació i manteniment. 

La part arrendatària té l’obligació de procedir, al seu càrrec, a la realització de les 

obres de reparació necessàries amb la finalitat de conservar l’habitatge en estat de 

servir per l’ús convingut, excepte que el deteriorament sigui imputable a la part 

arrendadora.  

La part arrendatària està obligada a posar en coneixement de la part arrendadora,  

amb la major brevetat possible, la necessitat de realitzar obres de conservació a 

l’habitatge, i a facilitar a la propietat la verificació directa, per si mateixa o pels 

tècnics que ella designi, de l’estat de l’habitatge, així com permetre la realització de 

les obres que siguin necessàries. 

La part arrendatària declara rebre l’habitatge en les condicions d’habitabilitat per a 

l’ús convingut, comprometent-se a mantenir-lo en el mateix estat en que es troba, 

escometent al seu càrrec aquelles petites reparacions i manteniment que exigeixi el 

desgast per l’ús ordinari de l’habitatge. 

Novena. Obres. 

La part arrendatària NO podrà realitzar cap tipus d’obra sense el consentiment previ 

per escrit de la part arrendadora,  incorrent en el seu cas com a causa de resolució 

del contracte. 

En tot cas les obres autoritzades seran a càrrec de la part arrendatària i quedaran 

en benefici de la part arrendadora sense dret de valoració o reclamació en cap 

moment. La llicència municipal o comunicació prèvia d’obres seran a càrrec de la 

part arrendadora.  

Aniran a càrrec de la part arrendadora totes les despeses causades per 

desperfectes que es produeixin en les instal·lacions, així com les despeses de la 

seva conservació i reparació. 

Desena. Obligació i responsabilitat de la part arrendatària. 

La part arrendatària s’obliga a: 

 Comunicar qualsevol variació en les circumstàncies de convivència, 

residència, recursos econòmics i situacions socials, en el termini de 30 dies 

des de la data que aquests esdevinguin. 

 Conservar l’habitatge en perfecte estat, realitzant pel seu compte les 

reparacions que calguin segons la clàusula novena d’aquest mateix 

contracte. 

 Facultar a l’Ajuntament perquè, ella mateixa o les persones que designi, 

puguin entrar a les dependències esmentades per a comprovar-ne l’estat de 
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conservació, per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altra finalitat 

justificada. 

 No tenir o manipular a l’interior de l’habitatge matèries explosives, 

inflamables, incòmodes o insalubres, i a observar en tot moment les 

disposicions vigents en matèria de salubritat. 

 No dipositar objectes a les parts comunes de l’edifici, inclosa l’escala i la 

vorera immediatament anterior a la façana. 

 No tenir animals de cap tipus, sense el consentiment exprés i per escrit de 

l’Ajuntament. 

 Complir les normes de convivència veïnal. 

 Al pagament del preu establert i altres quantitats en els termes previstos en 

el present contracte. 

 A no cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment 

l'habitatge objecte d'aquest contracte, així com a no destinar-lo totalment o 

parcialment a hostalatge. 

 Aquest contracte no dona dret a l’ocupació de la façana per la col·locació 

d’anuncis i rètols, així com tampoc a estendre roba en façanes confrontants 

amb la via pública quan els edificis reuneixin les condicions adients per fer-

ho en una altre indret. Tampoc no dona dret per instal·lar motors o 

maquinària, ni antenes parabòliques sense prèvia autorització de la cedent, 

sempre formulada per escrit. 

 Permetre’n l’avaluació periòdica per tal de valorar la idoneïtat de condicions 

per ser beneficiari de l’habitatge objecte del present contracte. 

 Inscriure’s a totes les convocatòries de promocions d’habitatge de protecció 

oficial de titularitat municipal -en règim de lloguer-, que es duguin a terme 

en el període de vigència del present contracte. I en cas de ser-ne 

adjudicatari, rescindir l’actual contracte. 

 Inscriure’s a la borsa de mediació de lloguer social de l’Ajuntament de 

Banyoles, i en cas, de ser beneficiari d’un pis de l’esmentada borsa rescindir 

l’actual contracte. 

 

L'incompliment de qualsevol d'aquestes obligacions comportarà la resolució 

immediata del contracte, que haurà d'ésser comunicada de manera fefaent per la 

part arrendadora a la part arrendatària, la qual s'obliga a deixar l'immoble lliure i a 

disposició de la part arrendadora en el termini de cinc dies posteriors a la recepció 

de la comunicació amb el lliurament de les claus. 

En aquest cas, si no es procedeix a l'esmentat lliurament, en el termini establert, 

s'entendrà que no hi ha cap títol legitimador de la seva possessió i ocupació i la 

Corporació estarà facultada per a recuperar d’ofici la possessió mitjançant l’adopció 

del corresponent acord plenari, en la qual s’ordenarà que es cessi en aquesta 

actuació i es deixi a la lliure disposició de l’Ajuntament el bé ocupat. 

En el cas que aquesta ordre no sigui atesa, l’Ajuntament està facultat, segons 

l’article 150 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 

336/1988, de 17 d’octubre, per a utilitzar tots els mitjans d’execució forçosa 

admesos legalment. 

Onzena. Renúncies de la part arrendatària. 

La part arrendatària renuncia expressament a: 
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 Els drets d’adquisició preferent. 

 La facultat de cedir o traspassar el present contracte. 

 La facultat de sotsarrendar totalment o parcial l’habitatge objecte del 

present contracte. 

 Modificar la destinació de l’ús de l’habitatge pactada en aquest contracte. 

 

Dotzena. Resolució contractual. 

Seran causes de resolució del contracte les següents: 

 L’incompliment de qualsevol de les obligacions i prohibicions que consten en 

el present contracte. 

 L’exercici per part de l’arrendatària d’algun dels drets a què ha renunciat 

expressament en la clàusula anterior. 

 L’impagament reiterat, manifestat en tres vegades en el decurs de l’any de 

contracte o del termini fixat en el contracte, del preu establert o d’altres 

conceptes a què estigui obligada la part arrendadora en la forma pactada. 

 

Tretzena. Jurisdicció. 

Ambdues parts se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Jutjats i Tribunals de 

Girona. 

Així ho diuen i atorguen tot comprometent-se l’una i l’altra al rigorós compliment, 

de bona fe, de les respectives obligacions. I per deixar-ne constància escrita, 

d’acord amb el que s’ha pactat, estenen i signen aquest document per exemplar 

duplicat, en el lloc i data esmentats en el seu encapçalament. 

9. APROVACIÓ DE L’ADSCRIPCIÓ DE L’HABITATGE SITUAT AL C/ SANT 

PATLLARI, 2, ESC. 1, 2N 2A DE BANYOLES, PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT, 

AL FONS D'HABITATGE DE LLOGUER DESTINAT A POLÍTIQUES SOCIALS DE 

L’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA (expedient X2024002592). 

 

Antecedents de fet 

1. El municipi de Banyoles es troba inclòs dins una àrea declarada de demanda 

residencial forta i acreditada, tal com figura a l’Annex I de la Llei 4/2016 de 23 

de desembre, de mesures de protecció del dret a l’habitatge a les persones en 

risc d’exclusió residencial. 

 

2. En data 12 de juny de 2015 es va constituir el Fons d'Habitatge de lloguer 

destinat a polítiques socials, per part del conseller de Territori i Sostenibilitat de 

la Generalitat de Catalunya i les persones i entitats representants que formen 

part del grup de treball del Fons d’Habitatge de lloguer destinat a polítiques 

socials. Aquest Fons es configura, d’acord amb el punt primer, com un 

instrument destinat a posar a disposició de les persones i famílies en risc 

d'exclusió residencial els habitatges de titularitat pública i privada que integrin 

aquest Fons, en règim de lloguer social. 
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3. La Junta de Govern Local, en Sessió Ordinària del dia 22 de maig de 2023, va 

aprovar l’adhesió de l’Ajuntament de Banyoles al Fons d'Habitatge de lloguer 

destinat a polítiques socials. 

 

4. L’Ajuntament de Banyoles actualment disposa d’un habitatge en propietat, que 

es destina a persones en situació de risc d’exclusió social, i que és el següent: 

 

Adreça Referència cadastral Finca registral 

C/ Sant Patllari, 2, esc. 1, 2n 2a 1138303DG8613N0004OI 6173 

 

Fonaments de dret 

 

Primer. Legislació aplicable 

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge. 

- Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de protecció del dret a 

l'habitatge de les persones en risc d'exclusió residencial. 

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a l'habitatge. 

 

Segon. L’acord relatiu al Fons d'Habitatge de lloguer destinat a polítiques socials, 

signat en data 12 de juny de 2015 per el conseller de Territori i Sostenibilitat de la 

Generalitat de Catalunya i les persones i entitats representants que formen part del 

grup de treball del Fons d'Habitatge de lloguer destinat a polítiques socials, va 

acordar constituir el Fons d'Habitatge de lloguer destinat a polítiques socials. 

Aquest Fons es configura, d’acord amb el punt primer, com un instrument destinat 

a posar a disposició de les persones i famílies en risc d’exclusió residencial els 

habitatges de titularitat pública i privada que integrin aquest Fons, en règim de 

lloguer social. 

El punt segon d’aquest Acord estableix que la gestió dels habitatges i 

l’acompanyament social corresponent seran realitzats per les administracions 

públiques (l’Agència de l’Habitatge de Catalunya o els ajuntaments) i, en cas que 

sigui necessari, podrà realitzar-se indirectament mitjançant la signatura d’un 

conveni amb entitats socials sense ànim de lucre especialitzades en la gestió 

d’habitatges d’inclusió/inserció. 

El punt quart estableix que els habitatges s’adscriuran al Fons per acord directe de 

l’entitat titular o per cessió a l’Administració Pública mitjançant la subscripció del 

conveni.  

Les obligacions que haurà d’assumir l’Ajuntament de Banyoles estan detallades a 

l’apartat sisè,  el qual disposa que els habitatges hauran de ser llogats per un 

import inferior a un 20% a la mitjana de lloguer de mercat de la zona, d’acord amb 

les estadístiques del registre de fiances de lloguer de la Generalitat de Catalunya. 

Atès que l’Ajuntament de Banyoles actualment disposa d’un habitatge en propietat, 

que es destina a persones en situació de risc d’exclusió social, situat al c/ Sant 

Patllari, 2, esc. 1, 2n 2a de Banyoles (Finca registral 6173). 

Atès que l’adhesió a l’esmentat Acord pot implicar la futura concessió de 

subvencions o prestacions, per la gestió dels habitatges adscrits per part dels ens 

locals titulars, i segons les convocatòries corresponents i previstes a tal efecte. 
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Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

Primer. L’adscripció de l’habitatge situat al c/ Sant Patllari, 2, esc. 1, 2n 2a de 

Banyoles, propietat de l’Ajuntament, al Fons d'Habitatge de lloguer destinat a 

polítiques socials de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya. 

Segon. Participar en les possibles subvencions vinculades i previstes en el marc del 

Fons d’habitatges que es convoquin, atenent a les corresponents bases reguladores 

i convocatòries. 

Tercer. Traslladar aquest acord a l’Agència de l’Habitatge de Catalunya. 

Quart. Comunicar aquest acord a les àrees d’Intervenció i Tresoreria. 

 

EN MATÈRIA DE PERSONAL 

 

10. APROVACIÓ DE LA CONVOCATÒRIA I DE LES BASES ESPECÍFIQUES DEL 

PROCÉS DE SELECCIÓ PER A LA COBERTURA DEFINITIVA D’UNA PLAÇA DE 

TREBALLADOR/A SOCIAL, INCLOSA A L’OFERTA PÚBLICA D’OCUPACIÓ 

2023 (expedient X2024007055). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

 

1. L’Oferta pública de la Corporació per a l’exercici 2023 va ser aprovada per la 

Junta de Govern local en sessió de data 20 de febrer de 2023 i publicada en el Diari 

oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 8866, de 2 de març, i en el Butlletí 

Oficial de la província de Girona núm. 44, de 3 de març de 2023. 

 

I les bases generals corresponents a l’Oferta es van aprovar per acord de la Junta 

de Govern Local de  6 de març de 2023, i es van  publicar a l’e-Tauler i a la Seu 

Electrònica de l’Ajuntament de Banyoles i en el Butlletí Oficial de la Província núm. 

51 (edicte núm. 1828), de data 14 de març de 2023. També un anunci extractat en 

el Diari Oficial de Catalunya núm. 8881 del dia 23 de juny de 2023 i en el Butlletí 

Oficial de l’Estat núm. 73 del dia 27 de març de 2023. 

 

En data 25 de març de 2024 es va aprovar una modificació de l’Oferta pública 2023 

per substituir el sistema selectiu previst per la cobertura definitiva d’1 plaça de 

treballador/a  socials pel concurs oposició. La publicació d’aquesta modificació s’ha 

fet en el DOGC núm. 9148 de 23 d’abril i en el BOP de Girona n.80 de 24 d’abril de 

2024.      

 

2. La plaça de Treballador/a Social està pendent de convocatòria i és necessària 

pel desenvolupament de les tasques a desenvolupar per l’Àrea de Serveis Socials, 

Acció comunitària, Polítiques d’Igualtat i Salut. 

 

La plaça té consignació adequada i suficient a les corresponents partides del vigent 

pressupost municipal de l’exercici 2024, d’acord amb la previsió de cobertura, atès 

que és una plaça vacant de la plantilla de personal de l’Ajuntament. 
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Per tant es proposa l’aprovació de la Convocatòria i de les  Bases específiques per a 

la cobertura definitiva de la Plaça vacant i inclosa a l’Oferta pública de l’exercici 

2023. La proposta de bases específiques completes s’annexen a l’expedient 

administratiu. 

 

3. El Servei de Recursos humans ha emès informe en data 20 de maig de 2024, i 

consta l’informe de conformitat de la Intervenció municipal a l’expedient 

administratiu. 

 

FONAMENTS DE DRET 

 

La normativa aplicable ve configurada essencialment per les següents disposicions: 

 

I. L’article 70 del Real Decret legislatiu 5/2018, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova 

el Text refós de la Llei de l’Estatut bàsic de l’empleat públic, disposa que les 

necessitats de recursos humans, amb assignació pressupostària, que hagin de 

proveir-se mitjançant la incorporació de personal de nou ingrés, seran objecte de 

l’oferta pública d’ocupació, o instrument similar. Això comporta l’obligació de 

convocar els corresponents processos selectius per les places compromeses i fins a 

un 10% addicional, fixant el termini màxim per a la convocatòria d’aquest.  

 

En tot cas, l’execució de l’oferta d’ocupació pública haurà de desenvolupar-se dins 

del període improrrogable de tres anys. 

 

Tanmateix, 55 del mateix RDL 5/2015, relatius als principis rectors de l’accés a 

treball en el sector públic estableix el dret de tost els ciutadans a l’accés d’acord 

amb els principis constitucionals de igualat, mèrit i capacitat i d’acord amb que 

disposa el Text refós de l’Estatut Bàsic de l’empleat públic i la resta de l’ordenament  

jurídic. 

 

D’acord amb segon de l’article 55, les administració públiques han de seleccionar el 

seu personal funcionari i laboral mitjançant procediments que garanteixin els 

principis constitucionals exposats així com els de publicitat de les convocatòries i de 

les seves bases, transparència imparcialitat dels òrgans de selecció i independència 

i discrecionalitat tècnica d’aquest. 

 

II. L’article 100 del Llei 7/1985 de 2 d’abril, Reguladora de les bases de Règim 

local, disposa que és competència de cada corporació la selecció dels funcionaris 

amb l’excepció dels funcionaris d’habilitació nacional. No obstant,  correspon a 

l’estat establir reglamentàriament les regles bàsiques i programes mínims als quals 

s’ haurà d’ajustar el procediment de selecció i formació dels funcionaris. 

 

En aquest sentit el Reial Decret 896/1991 de 7 de juny, estableix les regles 

bàsiques i els programes mínims als quals s’ha d’ajustar el procediment de selecció 

dels funcionaris de l’administració local. 

 

III. Tanmateix, l’article 286 de Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual 

s’aprova el text refós de la Llei Municipal i de Règim local de Catalunya, disposa que 

l’accés a la condició de funcionari de carrera o personal laboral de les corporacions 

locals s’ha de fer d’acord amb l’oferta pública d’ocupació i garantint els principis 

constitucionals d’igualtat, mèrit i capacitat. 



 
 
 

69 

 

La mateixa normativa catalana disposa que la selecció s’ha de fer seguint les regles 

bàsiques i programes mínims contingudes en la normativa bàsica de l’Estat.  

 

IV. D’acord amb l’article 76 del Decret 214/1990, de 30 de juliol, pel qual s’aprova 

el Reglament del personal al servei de les Entitats locals, el procediment de selecció 

s’ha d’iniciar amb la convocatòria que correspon fer al president de la Corporació i 

s’ha de publicar al DOGC i al BOP de la província conjuntament amb les bases. 

 

I l’article 97 de la llei de bases de Règim local disposa que les convocatòries de 

proves d’accés a la funció pública local s’hauran de publicar en el BOE. El Decret 

2014/1990 disposa que l’anunci de la convocatòria s’ha de publicar en el DOGC i en 

el BOE.  

 

V. D’acord amb l’article 21.1.g) de la Llei 7/1985 LBBRL, en concordança amb 

l’article 53.1,h) del Decret Legislatiu 2/2003, TRLMRLC, correspon a l’Alcalde 

l’aprovació de les bases de les proves de selecció de personal. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

 

ACORD 

 

Primer.- Aprovar les bases específiques per la cobertura definitiva d’una plaça de 

Treballador/a social inclosa a l’Oferta pública d’ocupació de l’exercici 2023. 

Segon.- Aprovar la convocatòria de la plaça de Treballador/a social inclosa a 

l’Oferta pública de l’exercici 2023 i disposar la publicació de l’anunci de la 

Convocatòria al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i en el BOE 

Tercer.- Disposar la publicació íntegra de les bases esmentades en el Butlletí 

Oficial de la Província, així com un anunci extractat en el Diari Oficial de la 

Generalitat de Catalunya. 

 

11. APROVACIÓ DE LA CONVOCATÒRIA I DE LES BASES GENERALS I 

ESPECÍFIQUES DELS PROCESSOS SELECTIUS PER A LA PROVISIÓ DE LES 

PLACES QUE FIGUREN EN L’OFERTA PÚBLICA DE LA CORPORACIÓ DE 

L’EXERCICI 2024, TAXA DE REPOSICIÓ ORDINÀRIA (expedient 

X2024007053). 

 

ANTECEDENTS DE FET 

1. L’Oferta pública de la Corporació per a l’exercici 2024 va ser aprovada per la 

Junta de Govern local en sessió de data 25 de març de 2024 i publicada en el Diari 

oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 9135, de 4 d’abril, i en el Butlletí Oficial 

de la província de Girona núm. 67, de 5 d’abril. 
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2. L’Oferta pública 2024 aprovada inclou les següents places : 

 

Places incloses a la taxa de reposició ordinària : 
 

PLANTILLA FUNCIONARIS 

NÚM. PLAÇA ESCALA  SUBESCALA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

1 
TÈCNIC MIG SERVEIS A LES 
PERSONES Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 
oposició 

1 

TÈNCIC MIG SERVEIS 

EDUCATIUS  Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 

oposició 

2 EDUCADORS/ES SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 

oposició 

1 TREBALLADORS/ES SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 
Concurs 
oposició 

2 

TÈCNICS/QUES PROGRAMES 

SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 

oposició 

1 AGENT  Serveis especials Bàsica C1 
Concurs 
oposició 

PLANTILLA LABORALS  

NÚM. PLAÇA CATEGORIA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

1 CONSERGE ESPORTS  Personal oficis E-AP 
Concurs 
oposició 

  

TORN PROMOCIÓ INTERNA  

PLANTILLA FUNCIONARIS 

NÚM. PLAÇA ESCALA  SUBESCALA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

1 ADMINISTRATIU/VA  Adm. General Administrativa C1 

Concurs 

oposició 

1 
TÈCNIC/A  SUPERIOR 
HABITATGE Adm. Especial Tècnica A1 

Concurs 
oposició 

1 

TECNIC/A SUPERIOR SERVEIS A 

LES PERSONES Adm. Especial Tècnica A1 

Concurs 

oposició 

1 CAPORAL  Serveis especials Bàsica C1 
Concurs 
oposició 

PLANTILLA LABORALS  

NÚM. PLAÇA CATEGORIA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

 

3. D’acord amb el que disposa l’article 70 del Reial Decret Legislatiu 5/2015, de 30 

d’octubre, Text refós de la Llei de l’Estatut bàsic de l’empleat públic, l’execució de 

cada oferta pública d’ocupació té un termini de tres anys des de la data de la seva 

aprovació. Per tant, a la finalització de cadascun dels corresponents processos 

selectius, quan correspongui el nomenament o contractació del personal que hagi 

quedat en primera posició en el procés de selecció de les places convocades es 

tramitaran les operacions comptables necessàries.  

 

En data  24 d’abril de 2024 es va celebrar reunió de Mesa general de negociació 

amb els representants sindicals de l’Ajuntament i es van acordar els  criteris 

generals de les bases generals i específiques dels processos selectius. Les bases 

generals aprovades per l’Oferta 2024 són les mateixes que es proposen per a les 
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places de l’oferta 2022 i 2023, respecte a les específiques s’ha inclòs la modificació 

de que els temes a desenvolupar en les proves de coneixements siguin propostes 

pel Tribunal immediatament abans de l’inici de l’exercici, enlloc de ser extrets a 

sorteig.  

 

4. Les places corresponents a l’escala d’administració especial- Policia local, es 

tramitaran en bases independents i específiques per aquest col·lectius. Igualment 

amb les places a cobrir per promoció interna, per les quals l es tramitaran les bases 

corresponents. 

 

Totes les places tenen consignació adequada i suficient a les corresponents partides 

del vigent pressupost municipal de l’exercici 2024, d’acord amb la previsió de 

cobertura, atès que es són places vacants de la plantilla de personal de 

l’Ajuntament. 

 

5. El Servei de Recursos humans ha emès informe en data 20 de maig de 2024, i 

consta l’informe de conformitat de la Intervenció municipal a l’expedient 

administratiu. 

 

FONAMENTS DE DRET 

 

La normativa aplicable ve configurada essencialment per les següents disposicions: 

 

I.- L’article 70 del Real Decret legislatiu 5/2018, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova 

el Text refós de la Llei de l’Estatut bàsic de l’empleat públic, disposa que les 

necessitats de recursos humans, amb assignació pressupostària, que hagin de 

proveir-se mitjançant la incorporació de personal de nou ingrés, seran objecte de 

l’oferta pública d’ocupació, o instrument similar. Això comporta l’obligació de 

convocar els corresponents processos selectius per les places compromeses i fins a 

un 10% addicional, fixant el termini màxim per a la convocatòria d’aquest.  

 

En tot cas, l’execució de l’oferta d’ocupació pública haurà de desenvolupar-se dins 

del període improrrogable de tres anys. 

 

Tanmateix, 55 del mateix RDL 5/2015, relatius als principis rectors de l’accés a 

treball en el sector públic estableix el dret de tost els ciutadans a l’accés d’acord 

amb els principis constitucionals de igualat, mèrit i capacitat i d’acord amb que 

disposa el Text refós de l’Estatut Bàsic de l’empleat públic i la resta de l’ordenament  

jurídic. 

 

D’acord amb segon de l’article 55, les administració públiques han de seleccionar el 

seu personal funcionari i laboral mitjançant procediments que garanteixin els 

principis constitucionals exposats així com els de publicitat de les convocatòries i de 

les seves bases, transparència imparcialitat dels òrgans de selecció i independència 

i discrecionalitat tècnica d’aquest. 

 

II.- L’article 100 del Llei 7/1985 de 2 d’abril, Reguladora de les bases de Règim 

local, disposa que és competència de cada corporació la selecció dels funcionaris 

amb l’excepció dels funcionaris d’habilitació nacional. No obstant,  correspon a 

l’estat establir reglamentàriament les regles bàsiques i programes mínims als quals 

s’ haurà d’ajustar el procediment de selecció i formació dels funcionaris. 
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En aquest sentit el Reial Decret 896/1991 de 7 de juny, estableix les regles 

bàsiques i els programes mínims als quals s’ha d’ajustar el procediment de selecció 

dels funcionaris de l’administració local. 

 

III.- Tanmateix, l’article 286 de Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual 

s’aprova el text refós de la Llei Municipal i de Règim local de Catalunya, disposa que 

l’accés a la condició de funcionari de carrera o personal laboral de les corporacions 

locals s’ha de fer d’acord amb l’oferta pública d’ocupació i garantint els principis 

constitucionals d’igualtat, mèrit i capacitat. 

 

La mateixa normativa catalana disposa que la selecció s‘ha de fer seguint les regles 

bàsiques i programes mínims contingudes en la normativa bàsica de l’Estat.  

 

VI. D’acord amb l’article 76 del Decret 214/1990, de 30 de juliol, pel qual s’aprova 

el Reglament del personal al servei de les Entitats locals, el procediment de selecció 

s’ha d’iniciar amb la convocatòria que correspon fer al president de la Corporació i 

s’ha de publicar al DOGC i al BOP de la província conjuntament amb les bases. 

 

I l’article 97 de la llei de bases de Règim local disposa que les convocatòries de 

proves d’accés a la funció pública local s’hauran de publicar en el BOE. El Decret 

2014/1990 disposa que l’anunci de la convocatòria s’ha de publicar en el DOGC i en 

el BOE.  

 

IV.- D’acord amb l’article 21.1.g) de la Llei 7/1985 LBBRL, en concordança amb 

l’article 53.1,h) del Decret Legislatiu 2/2003, TRLMRLC, correspon a l’Alcalde 

l’aprovació de les bases de les proves de selecció de personal. 

 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023 

 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

 

 

ACORD 

 

Primer.- Aprovar les bases generals i específiques que han de regir els processos 

de selecció per a la provisió definitiva de les places que es detallen seguidament, 

vacants a la plantilla orgànica de la Corporació, i incloses a l’oferta pública 2024 

corresponents a la taxa de reposició ordinària. 
 

OFERTA PÚBLICA 2024 

PLANTILLA FUNCIONARIS 

NÚM. PLAÇA ESCALA  SUBESCALA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

1 

TÈCNIC MIG SERVEIS A LES 

PERSONES Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 

oposició 

1 
TÈNCIC MIG SERVEIS 
EDUCATIUS  Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 
oposició 
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2 EDUCADORS/ES SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 
Concurs 
oposició 

1 TREBALLADORS/ES SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 
Concurs 
oposició 

2 
TÈCNICS/QUES PROGRAMES 
SOCIALS Adm. Especial Grau Mitjà A2 

Concurs 
oposició 

PLANTILLA LABORALS  

NÚM. PLAÇA CATEGORIA GRUP 
SISTEMA 
SELECTIU 

1 CONSERGE ESPORTS  Personal oficis E-AP 
Concurs 
oposició 

  

 

Segon.- Disposar la publicació íntegra de les bases esmentades en el Butlletí Oficial 

de la Província, així com un anunci extractat en el Diari Oficial de la Generalitat de 

Catalunya. 

Tercer.- Aprovar la convocatòria de les places esmentades a les bases i 

disposar la publicació de l’anunci de la Convocatòria al Diari Oficial de la Generalitat 

de Catalunya i en el BOE. 

 

EN MATÈRIA DE FOMENT 

 

12. APROVACIÓ DE L’ACCEPTACIÓ DE LA SUBVENCIÓ ATORGADA PER LA 

DIPUTACIÓ DE GIRONA PER AL PROJECTE “EDUCACIÓ, CULTURA I 

CONVIVÈNCIA I CIUTADANIA PER A INFANTS I JOVES” (expedient 

X2024002213).  

 

Vist l’escrit de la Diputació de Girona, amb registre d’entrada número 

E2024009427, on es notifica la concessió d’una subvenció per import de 4.893,- € 

per a per al projecte “Cultura, convivència i ciutadania per a infants i joves”. 

 

Vist l’informe emès al respecte des de Serveis a les Persones i que s’adjunta a 

l’expedient. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer.- Acceptar la subvenció de 4.893,-€  atorgada per acord de la Junta de 

Govern de la Diputació de Girona en sessió de 21 de maig de 2024, per al projecte 

“Cultura, convivència i ciutadania per a infants i joves”. 

 

Segon.- Acceptar les condicions i la normativa que regeix l’atorgament d’aquesta 

subvenció. 



 
 
 

74 

 

 

Tercer.- Fer constar expressament que l’Ajuntament no disposa de cap altra 

subvenció o ingrés afectat per l’activitat que es tracta que sumats a l’ajuda de la 

Diputació sobrepassi el cost total. 

 

Quart.- Manifestar que l’Ajuntament es troba al corrent de les seves obligacions 

tributàries i de la Seguretat Social. 

 

Cinquè.- Comprometre’s formalment a aplicar únicament a les activitats a què va 

destinada la subvenció atorgada. 

 

Sisè.- Justificar la realització de la despesa corresponent a les activitats 

subvencionades, abans de 31 d’octubre de 2024. 

 

Setè.- Aplicar l’ ingrés a la partida 42.46131 SD Guia de Recursos. 

 

13. APROVACIÓ DE L’ACCEPTACIÓ DE LA SUBVENCIÓ ATORGADA PER LA 

DIPUTACIÓ DE GIRONA PER A LA GESTIÓ DE DOCUMENTS I ARXIUS DELS 

AJUNTAMENTS (expedient X2024002841). 

 

Vist l’escrit de la Diputació de Girona, amb registre d’entrada número 

E2024009637,  on es notifica la concessió d’una subvenció per import de 310,92,-

€ per a la digitalització del padró d’Habitants. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer.- Acceptar la subvenció de 310,92,-€ atorgada per acord de la Junta de 

Govern de la Diputació de Girona de 21 de maig de 2024, per a la digitalització del 

padró d’habitants en el marc de la convocatòria de projectes de gestió de 

documents i arxius municipals. 

 

Segon.- Acceptar les condicions i la normativa que regeix l’atorgament d’aquesta 

subvenció. 

 

Tercer.- Fer constar expressament que l’Ajuntament no disposa de cap altra 

subvenció o ingrés afectat per l’activitat que es tracta que sumats a l’ajuda de la 

Diputació sobrepassi el cost total. 

 

Quart.- Manifestar que l’Ajuntament es troba al corrent de les seves obligacions 

tributàries i de la Seguretat Social. 

 

Cinquè.- Comprometre’s formalment a aplicar únicament a les activitats a què va 

destinada la subvenció atorgada. 

 



 
 
 

75 

 

Sisè.- Justificar la realització de la despesa corresponent a les activitats 

subvencionades, abans de 31 d’octubre de 2024. 

 

Setè.- Aplicar l’ ingrés a la partida 12.46151 SD. DIGITALITZACIÓ PADRONS 

MUNICIPALS. 

 

14. APROVACIÓ DEL CONVENI DE COL·LABORACIÓ ENTRE L’AJUNTAMENT 

DE BANYOLES I COORDINADORA DE LLEURE DEL PLA DE L’ESTANY PER A 

FOMENT DELS PROJECTES O ACTIVITATS DE CARÀCTER JUVENIL I DE 

LLEURE (expedient X2024007294). 

 

Atès que el Pla Estratègic de Subvencions 2024-2027 de l’Ajuntament de Banyoles 

preveu com a objectiu estratègic núm. 5de l’Àrea SERVEIS A LES PERSONES, el 

Foment dels projectes o activitats de caràcter juvenil i de lleure. - Foment de 

projectes de caràcter juvenil i de lleure. 

 

Atès que l’Ajuntament de Banyoles, a través de l’Àrea SERVEIS A LES PERSONES, 

té interès en desenvolupar aquesta línia de foment a través de l’atorgament d’una 

subvenció de manera directa. Per això, ha previst una subvenció nominativa al 

pressupost municipal d’enguany a favor de COORDINADORA DEL LLEURE DEL PLA 

DE L'ESTANY, mitjançant habilitació de la partida 2024.43.23105.48953 - 

JOVENTUT. SUBV. COORD. LLEURE PLA ESTANY. FOM. PROJ. LLEURE. 

 

Els articles 22.2.a) i 28 de la Llei 38/2003 General de Subvencions preveuen 

l’atorgament de subvencions de manera directa. 

Vista la sol·licitud presentada pel representant de la següent entitat, en virtut de la 

qual sol·licita la concessió d’una subvenció exclosa de concurrència competitiva com 

a ajut per a la realització de les seves actuacions: 

 COORDINADORA DEL LLEURE DEL PLA DE L'ESTANY (E2024009549, de 

27-05-2024)  

 

Vist l’informe tècnic de l’Àrea SERVEIS A LES PERSONES, que consta en l’expedient 

número SUBN2024000050 – CONVENI COORDINADORA_24, que informa 

favorablement l’atorgament de la present subvenció i el seu procediment, que 

inclou l’aprovació del conveni regulador. 

 

Vist l’informe de conformitat de la intervenció municipal. 

 

D’acord amb les competències que corresponen a la Junta de Govern Local segons 

l’article 54.2 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text 

refós de la Llei Municipal i de Règim Local de Catalunya. 

 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer.- Atorgar de manera directa la subvenció nominativa prevista al pressupost 

municipal a favor de COORDINADORA DEL LLEURE DEL PLA DE L'ESTANY per 

import de 24.000,00 €. 
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Segon.- Aprovar el Conveni de col·laboració entre COORDINADORA DEL LLEURE 

DEL PLA DE L'ESTANY i l’Ajuntament de Banyoles per a l’exercici 2024. L’objecte 

d’aquest conveni és: 

- Organització de les COLÒNIES i CAMPAMENTS D’ESTIU a càrrec de les 

entitats que formen part de la federació (Ei Gent, Escambell i Femtram). 

- Organització del CASAL D’ESTIU per a infants d’infantil i primària, en el marc 

del projecte municipal Lleure per a Tothom . 

- Accions formatives de l’entitat.. 

 

Tercer.- Autoritzar i disposar la despesa per import de 24.000,00 € (Núm. ope. 

Prèvia 920240001811) a favor de COORDINADORA DEL LLEURE DEL PLA DE 

L'ESTANY, amb càrrec a la partida  2024.43.23105.48953 - JOVENTUT. SUBV. 

COORD.LLEURE PLA ESTANY. FOM.PROJ.LLEURE del pressupost vigent, en concepte 

de subvenció nominativa per a l’exercici 2024. 

 

Quart.- Facultar el Sr. Alcalde per a la signatura d’aquest conveni. 

 

Cinquè.- Notificar aquest acord a COORDINADORA DEL LLEURE DEL PLA DE 

L'ESTANY. 

 

Sisè.- Donar trasllat de tota la informació relativa de l’esmentat conveni a la 

responsable del Portal de transparència. 

 

Setè.- Donar trasllat de tota la informació relativa de l’ esmentat conveni a la Base 

Nacional de Datos de Subvenciones del Ministerio de Hacienda y Administraciones 

Públicas. 

ALTRES ASSUMPTES DE CARÀCTER URGENT 

En compliment del que estableix l’article 44 del ROM es proposa que s’inclogui per 

raó d’urgència a la consideració de la Junta de Govern Local d’un assumpte no 

compres dins l’ordre del dia i que correspon a l’ aprovació de la programació de 

concerts i actuacions del XXè Festival de la Veu - (A)PHÒNICA 2024, així com les 

activitats paral·leles que es derivin de la programació, alhora aprovació de 

l'establiment dels preus públics per a la venda de les entrades als espectacles i a 

les activitats festives i/o culturals. 

L’Alcalde sotmet la urgència d’aquest assumpte a votació, que s’aprova per 

unanimitat.  

15. APROVACIÓ DE LA PROGRAMACIÓ DE CONCERTS I ACTUACIONS DEL 

XXÈ FESTIVAL DE LA VEU - (A)PHÒNICA 2024, AIXÍ COM LES ACTIVITATS 

PARAL·LELES QUE ES DERIVIN DE LA PROGRAMACIÓ, ALHORA APROVACIÓ 

DE L'ESTABLIMENT DELS PREUS PÚBLICS PER A LA VENDA DE LES 

ENTRADES ALS ESPECTACLES I A LES ACTIVITATS FESTIVES I/O 

CULTURALS (expedient X2024007197). 

 

ANTECEDENTS DE FET  

Enguany se celebrarà la vintena edició del Festival de la Veu - Aphònica del 21 al 30 

de juny de 2024. Alter sinergies, SL, que és l’actual concessionària de la gestió 

integral d’aquest festival, ha presentat una proposta de programació que, d’acord 
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amb el contracte i els plecs de prescripcions tècniques vigents, desenvolupa els 

aspectes artístics i econòmics plantejats anteriorment en l’avantprojecte i que s’han 

anat incorporant i debatent a les reunions prèvies de seguiment entre l’empresa i 

l’Ajuntament. Aquesta proposta de programació comporta l’aprovació dels preus 

públics plantejats per ambdues bandes i, per tant, requereix elevar la proposta a la 

Junta de Govern Local. Paral·lelament, la proposta a la Junta de Govern Local 

també incorpora l’aprovació tant de la programació com dels preus d’aquelles 

activitats de gestió directa previstes a l’epígraf 1.4. del Plec de clàusules tècniques 

(actuacions corresponents a la programació estable del Teatre Municipal 

emmarcades en els actes del Festival).  

En aquest sentit, Alter Sinergies ha presentat amb data 22 de maig d’enguany, 

amb registre general d’entrada núm. E2024009365, una proposta que concreta tant 

la programació artística del Festival, les activitats complementàries com la proposta 

de preus. 

Per tot això, i tenint en compte que el Festival es presenta en roda de premsa el dia 

31 de maig, urgeix posar a la venda les entrades. 

 

Consta en l’expedient els informes favorables emesos tant per la Tècnica de Cultura 

com per la Tècnica de Gestió Tributària adscrita a l’Àrea de Serveis Econòmics de 

l’Ajuntament de Banyoles. 

FONAMENTS DE DRET  

Reglament d’ús i gestió dels equipaments municipal d’arts escèniques: Teatre 

Municipal, Ateneu-Centre Municipal d’Estudis Musicals, Auditori de l’Ateneu i la 

Factoria d’Arts Escèniques, aprovat inicialment pel Ple de la Corporació, en sessió 

del dia 22 de febrer de 2010, amb la posterior publicació al Butlletí Oficial de la 

Província de Girona núm. 95, en data 19 de maig de 2010, i entrat en vigor el dia 

15 de juny de 2010.  

Apartat 14.7 de l’annex adjunt a l’Ordenança fiscal núm. 14, reguladora dels Preus 

Públics Municipals relatiu al Preu Públic per Entrades a Espectacles al Teatre 

Municipal, a l’Auditori, a espectacles d’Aphònica i altres activitats festives i/o 

culturals, el qual estableix que el preu de les entrades dels espectacles, funcions i 

altres activitats que programi la Corporació serà aquell que fixi expressament per 

cadascun d’ells la Junta de Govern Local.  

Article 251 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament 

d’obres, activitats i serveis dels ens locals, relatiu a les formes de retribució del 

concessionari, que estableix que aquest percebrà com a retribució les tarifes 

autoritzades reglamentàriament.  

Els articles 41 a 47 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de març, pel qual 

s’aprova el Text Refós de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, regulen 

l’establiment i fixació de preus públics.  

L’article 7.1 de l’Ordenança núm. 14, General dels Preus Públics Municipals, 

estableix que l’adopció d’aquest acord és competència de la Junta de Govern Local, 

en virtut de l’acord del Ple de l’Ajuntament de data 22 de desembre de 2000 de 

delegació a la Junta de Govern Local de l’establiment i modificació dels preus 
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públics, essent en aquests casos preceptiu el dictamen previ de la Comissió 

Informativa, d’acord amb el que disposa l’article 126 del ROF, llevat quan hagi 

d’adoptar-se acords declarats urgents. 

L’adopció d’aquest acord és competència d’aquesta Junta de Govern Local, en virtut 

de les delegacions efectuades per l’alcalde d’aquest Ajuntament, mitjançant Decret 

d’Alcaldia 3048/2023, de data 20 de juny de 2023, que va ser publicada al Butlletí 

Oficial de la Província de Girona núm. 131 de 6 de juliol de 2023. 

Per tot això, la Junta de Govern Local aprova per unanimitat l’adopció del següent 

ACORD 

 

Primer.- Aprovar el programa de concerts i actuacions del XXè Festival de la veu – 

(a)phònica 2024 de Banyoles, així com les activitats paral·leles que es deriven la 

programació, d’acord amb la informació que es detalla en el document adjunt i el 

que determina el Plec de clàusules tècniques particulars que han de regir la 

contractació mitjançant concessió administrativa de la gestió del servei públic del 

Festival de la Veu (a)phònica.  

Segon.- Aprovar l’establiment dels següents preus públics per a la venda al públic 

de les entrades als espectacles del Festival de la Veu (a)phònica 2024, dins el Preu 

Públic per a les entrades a espectacles i altres activitats festives i/o culturals: 

ESPECTACLE  DIA  HORA LLOC 

PREU 

ANTICIPAT 

PREU 

TAQUILLA 

La Gala - Cor de 
Teatre 

20 de juny 20h La Factoria 
d'Arts 

Escèniques 

16,00 € 21 de juny 18h 

22 de juny 21h 

Marina Herlop 28 de juny 20:15h 
Auditori de 
l'Ateneu 8,00 € 11,00 € 

Albert Pla & The 
Surprise Band 28 de juny 22h 

Club Natació 
Banyoles 21,00 € 25,00 € 

Una pometa un pomer, 
De_Paper 29 de juny 11h Teatre Municipal 5,00 € 

Operetta - Cor de 

Teatre 

29 de juny 12:30h 
La Factoria 

d'Arts 

Escèniques 

16,00 € 
29 de juny 19h 

30 de juny 12:30h 

30 de juny 19h 

Alba Carmona 29 de juny 17:30h 
Claustre del 
Monestir  10,00 € 13,00 € 

Acorar, de Toni Gomila 29 de juny 19:45h Teatre Municipal 12,00 € 15,00 € 

La iaia 29 de juny 21h 
Auditori de 
l'Ateneu 18,00 € 21,00 € 

El pony menut 30 de juny 11:15h 
Auditori de 
l'Ateneu 8,00 € 11,00 € 

Alosa 30 de juny 17:30h 

Claustre del 

Monestir  8,00 € 11,00 € 

Marc Parrot 30 de juny 19:15h Teatre Municipal 8,00 € 11,00 € 

Momi Maiga 30 de juny 20:45h 

Auditori de 

l'Ateneu 8,00 € 11,00 € 
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Així com del següent marxandatge:  

CONCEPTE PREU 

SAMARRETA NOI 8,00 € 

SMARETA NOIA 8,00 € 

BOSSA GRAN 26,00 € 

BOSSA PETITA 22,00 € 

BOSSA DE ROBA 5,00 € 

LANYARD 3,00 € 

 

CLOENDA.- No havent-hi cap altre assumpte a tractar es conclou la sessió, sent les 

12.45 hores de tot el qual, jo, com a Secretària municipal, en dono fe. 

 

 

 

 


