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1.1. Objecte i justificacié de la modificacio puntual

L'objecte del document de la Modificacié puntual és donar competéncies al Pla Especial de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable —en endavant PEM— per
a regular totes les determinacions que la legislacié urbanistica li permet, en entendre que cal
donar més possibilitats d'utilitzacio a les masies, cases rurals i altres construccions que
actualment veuen dificultada la seva conservacio a causa dels canvis imperats en el mén rural.

La present Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament té com a objectiu
modificar els articles de la Normativa Urbanistica necessaris per adaptar-la a la legislacié
vigent i dotar de competéncies el PEM, al ser, I'actual redactat del Text refds de les Normes
subsidiaries de planejament de Sora —en endavant TRNNSS—, i la seva Modificacié puntual
aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central —en
endavant CTUCC— en data 18 de desembre de 2020 (DOGC 25/01/2021), més restrictiu que
la Llei d'Urbanisme.

Els objectius plantejats en el Pla especial son coincidents amb els que es poden plantejar en
la Modificaci6é puntual pergué responen a un mateix criteri. Aquests son:

- Conservar i recuperar el patrimoni construit d’habitatges en sol no urbanitzable
mitjangant la regulacio de les condicions d’edificacio.

- Conservar i recuperar el patrimoni construit del sol no urbanitzable anterior al primer
planejament urbanistic general per raons arquitectdoniques o historiques mitjan¢ant la
regulacioé de les condicions d’edificacio.

- Protegir i conservar aquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb activitats
agropecuaries, permeten la conservacio i custodia del territori en el seu estat rustic.

- Fixaci6 de residents per tal de garantir la guardia i custodia del sol no urbanitzable i la
conservacio dels seus valors naturals i ambientals evitant aixi el seu despoblament.

- Reforgar l'activitat turistica actual valorant la qualitat del medi natural del municipi.

- Promoure l'activitat econdmica, limitant I'aparicié d’activitats poc compatibles amb el
paisatge, evitant la dispersié de determinats usos en el territori.

- Recuperacié de construccions en deslUs per a corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

- Desaparicié6 de construccions que impliquin un impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

1.2. Promoci6 i redaccio6

La present Modificacié puntual de Normes subsidiaries de planejament del municipi de Sora
per a la seva adaptaci6é a la legislacié urbanistica en relaci6 amb el regim d’us del sol no
urbanitzable, és promoguda per I’Ajuntament de Sora.

L’equip redactor esta encapcalat per l'arquitecte Leandro José Casero Marin, amb la
supervisio del Servei d’Urbanisme de la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i
Activitats de la Diputaci6 de Barcelona.
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1.3. Ambit

L’ambit de la present Modificaci6 puntual comprén tot el sol no urbanitzable del terme
municipal de Sora, amb una superficie de sol no urbanitzable aproximada de 3.063 Ha', el
que representa el 99,32% del territori municipal.

1.4. Abast

Aguesta Modificacié puntual afecta exclusivament I'articulat de les Normes Urbanistiques del
planejament vigent de Sora per tal d’harmonitzar-lo amb l'actual legislacié i dotar de
competéncies PEM per a regular totes les determinacions que la legislacié urbanistica li
permet, en entendre que cal donar més possibilitats d’utilitzacié a les masies, cases rurals i
altres construccions que actualment veuen dificultada la seva conservacié a causa dels canvis
imperats en el mén rural.

1.5. Conveniéncia i oportunitat

Les Normes subsidiaries de planejament de Sora van ser aprovades definitivament per la
Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de data 28 de juny de 2000, acordant-se la
seva publicaci6 a efectes d’executivitat en sessié de 18 de juliol de 2001 en el DOGC num.
3483 d’1/10/2001.

Posteriorment, I'’Ajuntament va tramitar una Modificacié puntual de les Normes subsidiaries
de planejament per modificar els articles 88, 89 i 95, aprovada definitivament per acord de la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona —en endavant CTUB—, en sessio de data 17
de setembre de 2003, acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en sessié de 17 de
mar¢ de 2004, publicats aquests acords al DOGC num. 4135 de 18/05/2004.

L’Ajuntament va tramitar el Text refés de les Normes subsidiaries de planejament, per tal
d’'unificar en un text unic tota la normativa urbanistica vigent, i es va aprovar per la CTUB en
sessio de data 20 de setembre de 2007, i es va acordar la seva publicaci6é en sessio de 6 de
novembre de 2007, publicats aquests acords al DOGC nam. 5009 de 15/11/2007.

Posteriorment, es va aprovar definitivament per la CTUCC la Modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de planejament en I'ambit del nucli de Cussons, tramitada per
I’Ajuntament, en data 17 de desembre de 2008. Aquesta Modificacié puntual només afecta la
vialitat del nucli urba de Cussons per tal incorporar les modificacions viaries, que derivaven
de les obres de millora de la carretera BP-4654, a la documentacié del planejament.

Per ultim, la CTUCC va aprovar definitivament en sessié de 18 de desembre de 2020 la
Modificacié puntual de les NNSS de per 'ajustament de limits entre les qualificacions de sol
Agricola i sol Forestal no urbanitzable; establiment de parametres per a les ampliacions en
granges ubicades en soOl Agricola; i 'admissié i establiment de parametres per a les
ampliacions de granges legalment implantades en sol Forestal, acord que es va publicar al
DOGC de data 25 de gener de 2021. Aquesta modificacié reajustava de forma puntual la
delimitacié de sol agricola i forestal en 9 explotacions del terme municipal, establint els
parametres reguladors i condicionants a tenir en compte en possibles ampliacions o noves

1 Font: “Dades basiques municipals i comarcals. Osona”. Abril 2018. Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme.
Departament del Territori i Sostenibilitat. Generalitat de Catalunya.
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implantacions de granges ubicades en SNU qualificat de agricola, i modificava els articles 109,
1111114 del TRNNSS.

Aixi doncs, el planejament vigent al municipi esta constituit pel Text refés de les Normes
subsidiaries de planejament, amb les modificacions introduides per la MPNNSS de
planejament en I'ambit del nucli de Cussons i la MPNNSS de planejament per a I'establiment
de parametres per ampliar granges ubicades en sol no urbanitzable agricola.

El planejament vigent es va aprovar molt abans que la legislacio urbanistica implantés els
criteris vigents sobre usos i tractament de les masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Les
NNSS actuals tenen una visi6 més estricta respecte dels usos possibles i el tractament
d’'aquestes construccions. Per tant, I'aplicacié dels principis previstos a la Llei d’Urbanisme,
Llei 1/2010, de 3 d’agost, entra en conflicte amb les NNSS. Aixo0 fa necessaria la modificacio
d’alguns articles per tal de poder introduir activitats i realitzar reformes encaminades a trobar
possibilitats d’Us a aquestes construccions, fora dels seus usos primaris inicials.

La legislaci6 urbanistica vigent contempla una serie de parametres en les masies, cases rurals
i altres construccions del sol no urbanitzable que s6n incompatibles amb el planejament vigent
de Sora. Per tal de fer-los compatibles, adaptar-los a les necessitats del municipi en aquest
tipus de sol i poder-los admetre’ls en el PEM, es requereix la MPNNSS. Aquesta Modificacié
puntual també ha de fer compatible la intervencié en els elements inclosos en el PEM, d’acord
amb els nous usos que resulten admissibles en els elements catalogats.

Per altra banda, la manca de cataleg de masies, cases rurals i construccions en sol no
urbanitzable obliga a I'Ajuntament a una tramitacié de major complexitat en el moment de
l'autoritzacié d'obres en masies i cases rurals emplacades en el sol no urbanitzable la qual
cosa dificulta el seu desenvolupament. Aquestes construccions actualment veuen dificultada
la seva conservacié, doncs, com tota edificaci, la seva conservacid va lligada al seu Us.
Actualment, a causa dels canvis imperants en el mén agrari arran dels processos de
mecanitzacio i transformacié de les activitats productives, aixi com la globalitzacié també dels
seus mercats han comportat un gradual i progressiu abandonament de les instal-lacions i
edificacions lligades a I'agricultura i ramaderia tradicionals.

Per altra banda, en el Titol I, Capitol 1, al seu Article 4, de les Normes Urbanistiques, es
determina els suposits de la modificacié de les Normes, que diu el seglent:

Article 4 - Modificacié de les Normes

Les modificacions de les Normes subsidiaries de Planejament es podran fer quan la variacié d’algun
aspecte concret no alteri la coheréncia global entre precisions i ordenacié.

A tal efecte, vist que la modificacié proposada no altera la referida coherencia global es
proposa la segliient modificacio.

Per tot plegat es justifica plenament la present modificacié de I'actual planejament de Sora per
dotar de contingut el nou PEM, i regular totes les determinacions que la Llei d’'urbanisme li
permet, entenent que cal cercar noves formes d’utilitzacié de les masies i cases rurals.

1.6. Suposits de modificacié puntual

L’article 96 del TRLUC estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura
del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
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formacio, amb les excepcions que s’estableixin reglamentariament per reglament i les
particularitats seglents:

a)

b)

c)

d)

En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals quedi
limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-ne
I'aprovacio inicial i 'aprovacié provisional.

Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius,
resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucié definitiva dins
de termini, s’entén denegada la modificacio.

Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
anteriorment ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

Els tramits previs a I'aprovacid inicial dels plans directors urbanistics, que regulen els articles 76.1 i 83.1,
no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacié de les arees
residencials estrategiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d’'informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial
respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de modificacié
aprovada inicialment.

No sent cap de les excepcions regulades, la present modificacié no implica un canvi a escala
global que alteri els criteris ni els objectius del planejament general i per tant els canvis
introduits no impliquen revisié del planejament general vigent.

Donat l'interés public de la proposta i conforme al que estableix el TRNNSS i el TRLUC, es
procedeix a redactar la present Modificacié puntual.

1.7. Marc legal

La present MPNNSS de Sora es redacta de conformitat amb les determinacions establertes
pel marc legislatiu vigent:

Pla especial d'ordenacié del Parc Comarcal del Castell de Montesquiu, aprovat
definitivament el 18 de desembre de 1985.

Text refés de les Normes subsidiaries de planejament de Sora, aprovades
definitivament el 28 de juny de 2000 (DOGC 3483, d’1/10/2001) i les seves
Modificacions puntuals de les Normes subsidiaries de planejament posteriors, la
primera en I'ambit del nucli de Cussons; i la segona per a I'establiment de parametres
per ampliar granges ubicades en sol no urbanitzable agricola, i per a 'admissio i
establiment de parametres per ampliar granges legalment implantades en sol no
urbanitzable forestal; acords d’aprovacio definitiva de dates 17 de desembre de 2008
(DOGC 5318, de 13/02/2009), i 18 de desembre de 2020 (DOGC 8325, de
25/01/2021), respectivament.

Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de
setembre de 2008 (DOGC 5241, de 22/10/2008).

Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per Llei 1/1995, de 16 de mar¢ de 1995
(DOGC 2032, de 31/3/1995).

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme (TRLUC) d’acord amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de
22 de febrer i posteriors.
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- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
i modificacions posteriors.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica i modificacions posteriors.

- Real Decreto Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei de sol i Rehabilitacié Urbana.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacio del paisatge.
- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

- Llei 21/2013, del 9 de desembre, de evaluacion ambiental, Llei 6/2009, del 28 d’abiril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i I'impuls de 'activitat econdmica.

- Legislaci6 sectorial vigent (turisme, carreteres, incendis...).

La legislacio a qué es fa mencié ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent i s’entendra
substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que derogui I'anterior.

1.8. Contingut

L’article 118 del RLUC estableix que les modificacions dels plans urbanistics han de contenir
les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de
planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificaciéo i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents,
les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94
de la Llei d'urbanisme.

Per altra banda, el mateix article determina que les modificacions dels plans urbanistics han
d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificacio. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions
de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna
repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada,
en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

Aquesta modificacié té per objecte adaptar la normativa urbanistica municipal a la redaccio
del Pla Especial de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable. A tal
efecte, vist que en la modificacié proposada no s'adopten nous criteris respecte a l'estructura
general i organica del territori, el model d'ordenacio o de classificacio de sol preestablerts, no
es modifiquen els sistemes d'espais lliures o equipaments ni s‘augmenta I'edificabilitat o la
densitat, es considera que s'ajusta als requeriments legals establerts per a la seva tramitacio.

MPNNSS associada al PE de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU de Sora
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El present document es compon de la seglient documentacio:

- Memodria justificativa.
- Proposta de modificacié.
- Document annex: Informe ambiental estratégic.

1.9. Planejament vigent

Tal com s’ha esmentat a I'apartat 1.5 del present document, el planejament vigent a Sora és
el Text refés de les Normes subsidiaries de planejament de Sora, amb les seves
Modificacions puntuals de 2008 i 2020.

tament de Sora

Fig. 1 Planol d’ordenacié del sol del planejament vigent.
Font: RPUC

EI TRNNSS, en el seu Titol I, Capitol 3 de les Normes urbanistiques, regula la Reglamentacio
dels usos, concretament al seu article 54 determina les classes d’'usos:
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Article 54 — Classes d’usos:
1.- S’estableix la classificacié dels usos seglients:

1.1. Usos permesos
1.2. Usos prohibits
2.1. Usos publics
2.2. Usos privats
3.1. Us d’habitatge
3.2. Us residencial
3.3. Us comercial
3.4. Us d'oficines
3.5. Us industrial
3.6. Us sanitari

3.7. Us cultural i recreatiu
3.8. Us religios

3.9. Usos agricoles

Si bé no resten recollits de manera especifica a 'esmentat article 54, els usos de restauracié
i bars, els artesanals, aixi com els turistics segons la modalitat de residéncia en cases de
pages, aguests resten admesos, segons es detalla més endavant, en relacié amb I'article 106
de les Normes urbanistiques.

Per altra banda, en el seu Titol VI de les Normes urbanistiques, estableix les normes per a la
regulacié del regim de sol no urbanitzable i el defineix com “[...] els terrenys que pels seus
valors de tipus agricola, paisatgistic, forestal o d’altra naturalesa han de ser objecte de
conservacio i proteccio per tal d’evitar la seva degradacio”.

A tal efecte el TRNNSS, al seu article 105, diferencia dos tipus de sol no urbanitzable amb les
seves caracteristiques:

e Zona agricola (regulada pels articles 107 a 109)

Integrat pels terrenys ocupats principalment per conreus o0 que sbn objecte
d’aprofitament i usos agropecuaris.

En aquesta zona s’admet I'is d’habitatge vinculat a I'activitat, les indlstries de primera
transformacié de productes agraris obtinguts a I'explotacio, les granges, els tallers
artesanals destinats a la realitzacié d’activitats d’arts i oficis tradicionals, aillats o com
activitat complementaria de I'habitatge familiar, la restauracio, els equipaments i les
formules de turisme i lleure social en el mén rural, en el seu doble vessant de residéncia
i hostalatge en habitatges familiars, i altres usos culturals i recreatius que siguin
congruents amb I'entorn rural.

e Zonaforestal (regulada pels articles 110 a 113)
Integrada pels sols rustics poblats d’espécies arbories o arbustives, de matoll o herbes;

pels erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccié
d’aquests; pels erms que, per llurs caracteristiques, siguin adequats per a I'aforestacio
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o la reforestacio; pels prats de regeneracié natural, els aiguamolls, els rasos poblats
anteriorment i transformats sense I'autoritzacidé corresponent i les pistes i camins
forestals.

Es consideren terrenys forestals temporals, amb una durada minima de torn de
'espécie, els terrenys agricoles que circumstancialment sén objecte d’explotacio
forestal amb espécies de creixement rapid.

S6n admesos els aprofitaments forestals compatibles amb el principi basic de
conservacié del bosc, de la seva qualitat i del seu entorn. S’exceptuen la transformacio
en sol de conreu quan no impliqui formacié de plans inclinats amb pendent superior al
8% accessible des de camins existents i previ informe favorable del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

So6n admeses les practiques ramaderes tradicionals de circulacié i pastura de bestiar,
subjectes a certes limitacions.

S’admet I'is d’habitatge vinculat a I'activitat en la proporcié d’un habitatge per parcel-la.

L’article 100 no permet les parcel-lacions urbanistiques que donin lloc a parcel-les d’extensio
inferior a la unitat minima forestal o agricola, respectivament.

L’article 104 regula les distancies de col-locacio de les tanques en relacié amb els camins, aixi
com les seves alcades i caracteristiques.

L’article 106 regula en els edificis i construccions tradicionals existents en SNU els usos
admesos que son:

- Residencial, d'acord amb el que estableixen les Normes.

- Artesanal, sempre que no produeixin accions, abocaments o emissions contaminants
0 que afectin el medi ambient.

- Restauracio i bars.

- Residencia en cases de pagés, segons la modalitat turistica que regula el Decret
365/1983, de 4 d'agost de la Generalitat i disposicions que la desenvolupen.

- Docents, culturals, socials, sanitaris i recreatius, sempre que no comportin
instal-lacions a I'exterior incompatibles amb les finalitats de les Normes, siguin
autoritzades per I'Ajuntament de Sora i sempre que siguin considerades d'utilitat
publica i/o interés social.

Les obres d'ampliacié venen limitades a un 10% de la superficie existent, admetent-se en
qualsevol cas un minim de 100 m?, i han de respectar les caracteristiques de I'edifici que
s'amplia.

Tal com s’ha esmentat a I'apartat 1.5 del present document, el planejament vigent es va
aprovar molt abans que la legislacié urbanistica implantés els criteris vigents sobre usos i
tractament de les masies i cases rurals en sol no urbanitzable. Per tant, I'aplicacié dels
principis previstos a la Llei d’'Urbanisme, Llei 1/2010, de 3 d’agost, entra en conflicte amb les
NNSS, per la qual cosa es fa necessaria la modificacié d’alguns articles. Més concretament,
els motius que justifiquen aquestes madificacions i els articles afectats sén:
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- Permetre parcel-lacions inferiors a la unitat minima de conreu en els elements inclosos
al PEM, amb certes limitacions, per tal de poder adaptar la superficie de la finca als
nous usos permesos. Aquesta possibilitat resta recollida, per una banda, a I'article 55.2
del RLUC, el qual determina:

[...] Aquests plans també poden preveure, si aixi ho justifiquen les caracteristiques concurrents i
sempre que es garanteixin les necessitats d'accessibilitat, que la superficie de sol vinculada a la
masia o casa rural susceptible de segregacio sigui inferior a la unitat minima de conreu o forestal,
sense que, en cap cas, aquesta segregacié pugui donar lloc a una resta de finca matriu inferior
a aquestes unitats minimes.

| per altra a l'article 3 del Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de
Conreu:

Article tercer

Es podran permetre divisions o segregacions de finques rustiques per sota la Unitat Minima de
Conreu, en els seglients casos:

1r. Quan es destinin a horts familiars d'acord amb les condicions que s'assenyalin
reglamentariament.

2n. Quan la porcié que es vagi a segregar es vulgui destinar de manera efectiva i dins de l'any
seglient a qualsevol tipus d'edificacid o construccid permanent, a fins industrials o altres de
caracter no agrari. Aleshores haura d'obtenir-se préviament l'autoritzacio prevista als articles 44
i 45 del Reglament de Gestié Urbanistica, juntament amb l'informe favorable del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

3r. Quan sigui conseqiieéncia de I'exercici del dret d'accés a la propietat establert a la legislacio
d'arrendaments rustics, sempre que I'adquirent porti més de sis anys en el conreu de la finca i
aquesta sigui realment conreuada, el Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca autoritzara
la divisio o segregacio, un cop comprovada la certesa d'aquells requisits.

En aquest sentit, el nou PEM podra preveure aquesta excepcidé si es justifica
adequadament en relaci6 amb les caracteristiques concurrents i sempre que es
garanteixin les necessitats d’accessibilitat. Article afectat: 100.

- Ates que les NNSS son molt restrictives en limitar les intervencions en camins d’accés,
tanques, i obres dels elements inclosos al PEM, es fa necessari la modificacio i/o
ampliacié dels articles afectats per tal de permetre al nou PEM establir noves
regulacions permeses dins el marc de la legislacié urbanistica superior i/o sectorial.
Articles afectats: 101, 104 i 114.

- El TRLUC incorpora nous usos no reconeguts en les NNSS vigents, les quals,
endemés, sén molt limitatives vers els actuals, aixi com per les ampliacions de les
construccions existents, per la qual cosa es requereix la seva modificacié per admetre
nous usos, matisar-los o afegir noves determinacions dins el marc de la legislacio
urbanistica superior dins de la Normativa. Article afectat: 106.

Les Normes recullen que els sols del terme municipal de Sora, inclosos dins de I'ambit del Pla
d’espais d’interés natural (PEIN), els quals es corresponen al Parc Comarcal del Castell de
Montesquiu, es regularan per les determinacions de la Normativa del Pla especial del Parc
Comarcal del Castell de Montesquiu.

En el Capitol 5 de la Normativa (Patrimoni arquitectonic i arqueologic), al seu article 23 es fa
constar que en la Memodria descriptiva del TRNNSS s’inventaria una relacié de masos (64
masos).
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1.10. Informe ambiental

L’article 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme regula les modificacions dels instruments de planejament urbanistic i
especifica que:

Article 118 Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic.

[.]

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar I'informe ambiental corresponent
les maodificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin
alguna repercussié ambiental. També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislaci6 vigent.

Per altra banda, i donat que I'entrada en vigor de la Llei 21/2013, de 9 de setembre, d’avaluacio
ambiental requereix I'adaptacié de la normativa catalana a aquesta, i, mentre aquesta no es
produeixi, s’han aprovat mitjangant la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21
de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracioé de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, les regles aplicables fins que
la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013. Aquestes regles clarifiquen els suposits pel
que fa a I'avaluacio ambiental estratégica del planejament urbanistic:

Article 6. Ambit d’aplicacié de I’'avaluacié ambiental estratégica.

1. S6n objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans i programes, aixi com les seves
modificacions, que adopti o aprovi una Administracio publica i I'elaboraci6 i aprovacié dels quals I'exigeixi
una disposicié legal o reglamentaria o un acord del Consell de Ministres o del Consell de Govern d’'una
comunitat autbnoma, quan:

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluacié de
impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aquicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transport, gestid de residus, gestié de recursos hidrics, ocupacio del domini public
maritimo-terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme, ordenacié del territori urba
i rural, o de I'tis del sol; o bé,

b) Requereixin una avaluacio pel fet d’afectar espais Xarxa Natura 2000 en els termes que preveu
la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

c) Els compresos a I'apartat 2 quan ho decideixi cas per cas I'6rgan ambiental en I'informe ambiental
estratégic d’acord amb els criteris de I'annex V.

d) Els plans i programes inclosos a I'apartat 2, quan aixi ho determini 'drgan ambiental, a sol-licitud
del promotor.

2. Sén objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica simplificada:
a) Les modificacions menors dels plans i programes esmentats a I'apartat anterior.

b) Els plans i programes esmentats a I'apartat anterior que estableixin I'Us, a escala municipal, de
zones d’extensio reduida.

c) Els plans i programes que, establint un marc per a I'autoritzacié en el futur de projectes, no
compleixin els altres requisits esmentats a I'apartat anterior.

En el cas de la Modificacié puntual associada al PEM, cal tenir en compte que no constitueix
variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del
pla i, requereix el desenvolupament del PEM i no es preveu que provoqui efectes apreciables
als aspectes ambientals significatius del municipi, ja que se centren en construccions
disseminades ja existents en el SNU del municipi. Atés que aquesta modificacié per fer viable
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el Pla especial es desenvolupa sobre un Pla general no avaluat ambientalment, i segons el
que determina l'article 6.2b de la DT 8a de la Llei 6/2009, aquest estableix I'is, a escala
municipal, de zones d’extensié reduida, es pot considerar que haura de ser objecte
d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

A tal efecte, el contingut de I'informe ambiental esta corresponentment recollit al Document
Ambiental Estratégic que 'acompanya.

1.11. Agendai Avaluacié economicai financera

L’article 117 i 118 del RLUC estableix que les modificacions dels plans urbanistics han de
contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica d'entre les propies de la figura
de planejament modificada. L’article 59 del TRLUC estableix la necessitat d’'incorporar
I'avaluacié econdmica, 'agenda i 'informe de sostenibilitat econdmica en la redaccié dels nous
instruments de planejament general.

Atesa la naturalesa de la Modificacid, vinculada exclusivament al Pla especial de cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable, i que afecta només al
conjunt d’elements continguts en aquest, no resulta procedent el compliment de l'article 59 del
TRLUC respecte a la incorporacié de I'avaluacié econdmica, la modificacié de I'agenda aixi
com la redaccio de l'informe de sostenibilitat econdmica, ja que la modificacié no té efectes
sobre els soOls destinats a usos productius i no es produeix cap impacte en les finances
publiques.

1.12. Memoria Social

Ates el caracter d’aquesta Modificacid puntual i la seva estricta circumscripcié a les masies,
cases rurals i altres construccions situades en sol no urbanitzable, que en cap cas no afecten
ni modifiquen les politiques de s0l, ni els habitatges protegits del planejament vigent de Sora,
no resulta preceptiu d’acompanyar el present document amb una Memoria Social.

1.13. Compliment de la Llei de canvi climatic

La Llei 16/2017, de I'1 d’agost del canvi climatic, determina que s’han de prendre mesures
encaminades a la mitigacio dels efectes i I'adaptacié al canvi climatic. Aquesta concreta la
necessitat que en les noves figures de planejament i llurs modificacions i revisions incorporin
una analisi quantitativa i una valoracié descriptiva de l'impacte sobre les emissions de gasos
amb efecte d'hivernacle i dels impactes del canvi climatic sobre el nou planejament, i també
mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi.

Per tant, aquesta modificacié de planejament general, tal com estableix el Pla especial, com
a instrument d’ordenacié urbanistica, estableix mecanismes per al compliment de la llei
mitjancant I'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions que son objecte
del Pla. En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions
siguin el maxim d'autosuficients energeticament i es dissenyin amb criteris de reduccié de la
demanda energética, que aprofitin els recursos locals, que promoguin I'is de materials de
construccidé de baix impacte ambiental i incorporin sistemes energétics provinents de fonts
renovables. Aquestes condicions seran incorporades a la Normativa del Pla especial.
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1.14. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Segons l'establert a l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis de mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluacio de la mobilitat generada els
instruments d'ordenacid territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats

La present Modificacié puntual tan sols faculta al PEM per introduir alguns usos en
construccions preexistents del sol no urbanitzable que s’estructuren territorialment a partir de
la xarxa de camins historics preexistents. Atés que aquesta modificacié no comporta una nova
classificacio del sol urba o urbanitzable i en cap cas afecta la mobilitat existent, es considera
que no resulta preceptiu d’acompanyar el present document amb un estudi de I'avaluacié de
la mobilitat generada.
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2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

2.1. Compatibilitat entre les determinacions del TRNNSS i el TRLUC

La present Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Sora incideix
unicament en les Normes Urbanistiques del TRNNSS, per tal d’adaptar-les a la legislacié
urbanistica vigent (TRLUC) en relacio amb la tramitacié d’un Pla especial de cataleg de masies
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable. S’enuncien a continuacio els articles
del planejament vigent que fan referéncia a la Reglamentacié especifica del sol no

urbanitzable, indicant els que es proposa modificar.

2.2. Normativa

La proposta de modificacio afecta les Normes urbanistiques del TRNNSS. Concretament als

articles: 100, 101, 104, 106 i 114.

2.3. Desenvolupament de la modificacio

A continuacié es reprodueixen els articles segons el seu planejament vigent i la proposta de
modificacio de I'articulat, ratllant el text que se suprimeix (»%xx) i assenyalant en color vermell

el text que s’incorpora (xxxx):

TEXT VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

CAPITOL 1: DISPOSICIONS GENERALS

[...]

Article 100 Parcel-lacions

En 'ambit d'aquestes Normes no son
admissibles en cap cas les parcel-lacions
urbanistiques previstes a l'article 94 de la Llei del
Soli seran igualment considerades il-legals
aquelles que contradiguin les Normes i
determinacions d’aquestes Normes. En aquest
sentit es consideraran especialment les
presumpcions que estableix l'article 41 del
Reglament de la Llei de Proteccié de la legalitat
urbanistica. Els titulars dels terrenys il-legalment
segregats o dividits seran solidariament
responsables de les obligacions derivades de la
infraccié. El Decret 35/1990, de 23 de gener fixa
la unitat minima forestal en 25 ha., i el Decret
169/1983 fixa la unitat minima de conreu en 4,5
ha.. La divisio o segregacio d’'un terreny forestal o
agricola només sera valida si no dona lloc a
parcel-les d'extensié inferior a la unitat minima
forestal o agricola respectivament.

CAPITOL 1: DISPOSICIONS GENERALS

[...]

Article 100 Parcel-lacions

En 'ambit d'aquestes Normes no son
admissibles en cap cas les parcel-lacions
urbanistiques previstes a l'article 94 de la Llei del
Sol i seran igualment considerades il-legals
aquelles que contradiguin les Normes i
determinacions d’aquestes Normes. En aquest
sentit es consideraran especialment les
presumpcions que estableix I'article 41 del
Reglament de la Llei de Proteccié de la legalitat
urbanistica. Els titulars dels terrenys il-legalment
segregats o dividits seran solidariament
responsables de les obligacions derivades de la
infraccid. El Decret 35/1990, de 23 de gener fixa
la unitat minima forestal en 25 ha., i el Decret
169/1983 fixa la unitat minima de conreu en 4,5
ha.. La divisi6 o segregacio d'un terreny forestal o
agricola només sera valida si no dona lloc a
parcel-les d’extensio inferior a la unitat minima
forestal o0 agricola respectivament.

El Pla especial de catdleg de masies, cases
rurals i altres construccions en sol no urbanitzable
podra establir que la superficie vinculada a
I'element catalogat sigui inferior a la unitat minima
de conreu o forestal, sense que en cap cas,
aguesta segregacio pugui esdevenir una resta de
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[..]

Article 101 — Camins rurals

S'haura de conservar en la seva integritat
I'actual xarxa de camins rurals.

Per obrir nous camins, vies rurals o pistes
forestals que no estiguin previstos en aquestes
Normes Subsidiaries, caldra obtenir préviament
a la corresponent llicéncia municipal, l'informe
favorable del D.A.R.P. i del Departament de
Medi Ambient.

No es podra modificar el perfil longitudinal
transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicéncia municipal. Les
modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural de la
zona afectada.

[...]
Article 104 - Tanques

Les tanques en sol no urbanitzable se
separaran com a minim 4 metres respecte de
I'eix del cami per alcades no superiors a 1.20
metres. Alcades superiors de tanca implicaran
incrementar la distancia a I'eix del cami en la
mateixa proporcio. L'algada maxima autoritzada
és de 2 metres, que implica una separacio
minima a I'eix del cami de 4.80 metres.

Les tanques entre parcel-les tindran una al¢cada
maxima de 2 metres, realitzades amb filat, que
permeti mantenir l'aspecte transparent de la
tanca i tindran en tot cas el caracter d'obra
provisional.

Les tanques d'obra que envolten les edificacions
agricoles, destinades a tancar un recinte,
tindran una alcada maxima de 2 metres, estaran
separades un minim de 5 metres del limit de
parcel-la i compliran el que es disposa en
aguest article respecte les distancies a eix de
cami.

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

finca inferior a les unitats minimes establertes per
la legislacio sectorial. Aquesta excepcio es podra
preveure, si es justifica adequadament en relacio
amb les caracteristiques concurrents i sempre

que es garanteixin les necessitats d’accessibilitat.

[.]

Article 101 — Camins rurals

S'haura de conservar en la seva integritat
I'actual xarxa de camins rurals.

Per obrir nous camins, vies rurals o pistes
forestals que no estiguin previstos en aquestes
Normes Subsidiaries, caldra obtenir préviament
a la corresponent llicéncia municipal, l'informe
favorable del D.A.R.P. i del Departament de
Medi Ambient.

No es podra modificar el perfil longitudinal
transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les
modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural de la
zona afectada.

El Pla especial de catdleg de masies, cases rurals i
altres construccions en sol no urbanitzable podra
regular, dins del seu ambit, intervencions en els camins
d’accés a les finques incloses en aquest.

[...]
Article 104 - Tanques

Les tanques en sol no urbanitzable se
separaran com a minim 4 metres respecte de
I'eix del cami per alcades no superiors a 1.20
metres. Alcades superiors de tanca implicaran
incrementar la distancia a I'eix del cami en la
mateixa proporcio. L'algada maxima autoritzada
és de 2 metres, que implica una separacio
minima a I'eix del cami de 4.80 metres.

Les tanques entre parcel-les tindran una al¢cada
maxima de 2 metres, realitzades amb filat, que
permeti mantenir I'aspecte transparent de la
tanca i tindran en tot cas el caracter d'obra
provisional.

Les tanques d'obra que envolten les edificacions
agricoles, destinades a tancar un recinte,
tindran una alcada maxima de 2 metres, estaran
separades un minim de 5 metres del limit de
parcel-la i compliran el que es disposa en
aquest article respecte les distancies a eix de
cami.
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En la zona forestal, I'inica tanca admissible
sera el sistema conegut com a “pastor eléctric” o
la realitzada amb elements naturals vegetals,
sempre que no impedeixin el pas de la fauna
silvestre. Aguestes tanques tindran el caracter
d’obra provisional. Qualsevol altre tipus de tanca
haura de justificar-se atenent a la situacio
concreta.

CAPITOL 2: ZONIFICACIO

[..]

Article 106 — Construccions existents

En els edificis i construccions tradicionals
existents o ampliacions seran admesos els usos
segulents:

a) Residencial, d'acord amb el que estableixen
aquestes Normes.

b) Artesanal, sempre que no produeixin accions,
abocaments o emissions contaminants o que
afectin el medi ambient.

c) Restauracio i bars.

d) Residéncia en cases de pages, segons la
modalitat turistica que regula el Decret
365/1983, de 4 d'agost de la Generalitat i
disposicions que la desenvolupen.

e) Docents, culturals, socials, sanitaris i
recreatius, sempre que no comportin
instal-lacions a I'exterior incompatibles amb les
finalitats d'aguestes Normes, siguin autoritzades
per I'Ajuntament de Sora i sempre que siguin
considerades d'utilitat publica i/o interés social.

Les obres d'ampliaci6 vindran limitades a un
10% de la superficie existent, s'admet en
gualsevol cas un minim de 100 m2, i hauran de
respectar les caracteristiques de I'edifici que
s‘amplia.

La tramitacié dels expedients de sol-licitud de
llicencia es realitzara segons preveu l'art. 44 del
Reglament de Gestio.

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

En la zona forestal, I'nica tanca admissible
sera el sistema conegut com a “pastor eléctric” o
la realitzada amb elements naturals vegetals,
sempre que no impedeixin el pas de la fauna
silvestre. Aguestes tanques tindran el caracter
d’obra provisional. Qualsevol altre tipus de tanca
haura de justificar-se atenent a la situacio
concreta.

El Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i
altres construccions en sol no urbanitzable podra
establir altres regulacions de les tanques, en els
elements catalogats, dins del marc establert per la
legislacié urbanistica superior o sectorial.

CAPITOL 2: ZONIFICACIO

[.]

Article 106 — Construccions existents

En els edificis i construccions tradicionals
existents o ampliacions seran admesos els usos
seguents:

a) Residencial, d'acord amb el que estableixen
aquestes Normes.

b) Artesanal, sempre que no produeixin accions,
abocaments o emissions contaminants o que
afectin el medi ambient.

c) Restauraci6 i bars.

d) Residéncia en cases de pages, segons la
modalitat turistica que regula el Decret
365/1983, de 4 d'agost de la Generalitat i
disposicions que la desenvolupen.

e) Docents, culturals, socials, sanitaris i
recreatius, sempre que no comportin
instal-lacions a I'exterior incompatibles amb les
finalitats d'aguestes Normes, siguin autoritzades
per I'Ajuntament de Sora i sempre que siguin
considerades d'utilitat pablica i/o interés social.

Independentment de la zona on se situin, pel que fa als
elements que formin part del Pla especial del cataleg
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[.]
CAPITOL 3: CONSTRUCCIONS EN SOL NO
URBANITZABLE

Article 114 — Obres

1.- Els terrenys classificats com a sol no
urbanitzable estan sotmesos a les limitacions
gue s'estableixen a l'article 127 del Text Refés.
Les edificacions vinculades al desti natural de la
finca (agricola - forestal) respectaran les
seguents limitacions:

Alcada maxima: 6 m. corresponents a una sola
planta. Es podra admetre una alcada superior
sempre que es pugui justificar técnicament la
seva necessitat.

Els parametres d’aplicacio per les construccions
ramaderes seran els establerts a l'article 109.

Superficie maxima coberts agricoles: 2.000 m2.
Separacié camins: 10 m. de la vora

2.- El procediment per a l'autoritzacié de la
construccio d'edificacions o instal-lacions
d'utilitat pablica o interes social o habitatge
familiar a la qual es refereix l'article 68 del Text
Refés sera el que recull l'article 44.2 del
Reglament de Gesti6 Urbanistica.

- Si es tracta d'habitatge unifamiliar, I'edifici
complira amb les segiients limitacions:

Alcada maxima: 7 m. corresponents a P.B. + 1
P.P.

Ocupacié maxima: 250 m2.

Separaci6é camins: 10 m. de la vora.

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

de masies, cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable, es podra admetre els usos regulats per
larticle 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme o la
regulacié que la substitueixi que sigui vigent al seu
moment, segons concreti la regulacio que estableixi el
Pla especial per cadascun dels seus elements
catalogats, i regular les obres d’ampliacié en els
elements catalogats, dins del marc establert per la
legislacio urbanistica superior, sense que sigui
necessaria la modificacié del planejament general.

[.]
CAPITOL 3: CONSTRUCCIONS EN SOL NO
URBANITZABLE

Article 114 — Obres

1.- Els terrenys classificats com a sol no
urbanitzable estan sotmesos a les limitacions
que s'estableixen a l'article 127 del Text Refés.
Les edificacions vinculades al desti natural de la
finca (agricola - forestal) respectaran les
seguents limitacions:

Alcada maxima: 6 m. corresponents a una sola
planta. Es podra admetre una alcada superior
sempre que es pugui justificar técnicament la
seva necessitat.

Els parametres d’aplicacio per les construccions
ramaderes seran els establerts a l'article 109.

Superficie maxima coberts agricoles: 2.000 m2.
Separacié camins: 10 m. de la vora

2.- El procediment per a l'autoritzacié de la
construccio d'edificacions o instal-lacions
d'utilitat pablica o interés social o habitatge
familiar a la qual es refereix l'article 68 del Text
Refés sera el que recull l'article 44.2 del
Reglament de Gesti6é Urbanistica.

- Si es tracta d'habitatge unifamiliar, I'edifici
complira amb les seguents limitacions:

Alcada maxima: 7 m. corresponents a P.B. + 1
P.P.

Ocupacié maxima: 250 m2.

Separacié camins: 10 m. de la vora.

3.- El Pla especial de catdleg de masies, cases rurals i
altres construccions en sol no urbanitzable, podra
establir les condicions de l'edificacio dels elements
catalogats, dins del marc establert per la legislacié
urbanistica superior, sense ser necessaria la
modificacié del planejament general.
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