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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. Introduccid

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge al seu preambul defineix
com a via realista per a fer front a les necessitats d’assisténcia o emancipacié de
col-lectius especifics la qualificacié de terrenys com a sistema urbanistic d’habitatge
dotacionals publics.

Amb la mateixa finalitat el Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, estableix que el planejament urbanistic general pot
preveure, en el moment de la seva redaccié o posteriorment mitjancant la seva
modificacio, reserves de sols destinats a sistemes urbanistics d’habitatges dotacionals.

Aixi doncs, els sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren les
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d'assistencia o d’emancipacio justificades en
politiques social préviament definides. Aquestes politiques s’han d’especificar en la
memoria social del planejament urbanistic.

El Text refés de les Normes Subsidiaries del municipi de Sora, aprovat definitivament
el 20 de setembre de 2007, no defineix el sistema urbanistic d’habitatge dotacional i és
necessari la seva modificacié per crear-lo. La finalitat d'agquest document de
Modificacio puntual de les Normes Subsidiaries és crear el sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals, i qualificar el sol que es destinara a aquest nou sistema.

1.2. Conveniéncia i oportunitat

Des del municipi de Sora s’estan endegant actuacions per a impulsar la creacié d'un
parc d’habitatges amb preu a I'abast de les rendes baixes i mitjanes, que pugui satisfer
les necessitats temporals de persones amb dificultats d’emancipacié o que necessiten
acolliment i assisténcia residencial temporal.

D’entre aquestes actuacions, des de I'Oficina d’habitatge la Diputacié de Barcelona,
s’ha realitzat un estudi de viabilitat d’'una promocié de dos habitatges amb I'objectiu de
disposar a curt termini d’habitatge public. EI document proposa dues intervencions
possibles: la rehabilitacié integral d'un edifici d’equipament en desus existent o
I'enderroc d’aquest edifici i la construccid d’'un nou edifici. Qualsevol de les dues
propostes analitzades requereixen la requalificacio del sistema d’equipaments existent
a sistema d’habitatges dotacionals, i la creaci6 ex novo del sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals que no recull el planejament urbanistic general vigent.

— Annex 1. Estudi de viabilitat de promocio de dos habitatges a I'antic Ajuntament.

Tal i com ja recullen les Normes subsidiaries de Planejament a I'article 4 «Maodificacio
de les Normes», les modificacions es podran fer quan la variacié d’algun aspecte
concret no alteri la coherencia global entre precisions i ordenacio.

Aixi doncs, és considera convenient modificar les Normes Subsidiaries del municipi de
Sora per a qualificar terrenys per al nou sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics. | pel que fa a I'obtencié dels sols per al nou sistema urbanistic, es fara la
conversié d'un sistema d’equipament comunitari existent en habitatge dotacional.
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1.3. Antecedents.

L’edifici existent a la parcel-la situada al ¢/ Major s/n de Sora, anteriorment acollia
I’Ajuntament; i actualment es troba en practicament en desus donat que es va construir
una nova seu per a la corporacié municipal.

L’edificacié presenta un bon estat de conservacié i des de que es va traslladar el
consistori municipal es fa servir parcialment com a magatzem i també acull una
instal-lacio d’antena de repetici6 de telefonia maobil.

— Vista del parc existent a la part no edificada del solar i vista de la tanca del vei.

1.4. Ambit d’aplicacio.

L’ambit territorial per a la creacio del sistema d’habitatges dotacionals de la modificacio
puntual és tot el municipi de Sora.

Pel que fa a I'assignacio de la nova qualificacié I'ambit afecta Gnicament a una finca de
propietat municipal des de I'any 1985. La finca prové d’'una cessi6 del total de la finca
per a la construccié de l'antiga Casa de la Vila. Esta inscrita en el Registre de la
Propietat i identificada com la finca nUmero 25 al volum 490, llibre 4 i foli 36.

Descripci6 de la finca:

“CASA denominada “Can Jaume Casas”, con un pequefio margen vulgo burel que la
circuye por oriente, mediodia i poniente i el pozo existente en la parte de oriente del
huerto que antes formaba parte de dicha casa, situada en la calle de Arrabal del
pueblo de Sora, sefialada de nimero doce, cuya medida superficial no consta. Linda:
por oriente con la calle y parte con el huerto que antes formaba parte de la casa de
propiedad en el dia de José Vilageliu mediante margen, pro poniente y mediodia, o
sea, derecha y espalda, con el propio huero que acaba de mencionarse, mediante el
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mismo margen, y por la izquierda norte con tierras del heredero de dofia Cristina
Rocafigera.”

La parcel-la cadastral 0627406DG3602N0001DH, que té una superficie de 353,00 m?,
engloba la finca anteriorment descrita. La construccio existent que es descriu €s de
planta baixa i planta pis amb una superficie de 200 m?.

— Annex 2. Copia Nota Simple Informativa del Registre de la Propietat i copia del
Fitxa del cadastre.

1.5. Promoci6 iredaccio6

La promocioé del document és de I'Ajuntament de Sora i ha comptat amb el suport
tecnic i la redacci6 de la Gerencia del Servei d’Habitatge, Urbanisme i Activitats de la
Diputacio de Barcelona. Aixi doncs, I’Ajuntament de Sora assumeix la iniciativa publica
de formulacié i tramitaci6 de la proposta de modificacid6 puntual de planejament
general.

El present document de Modificacié puntual de les NNSS de planejament es redacta
des del Servei d’Urbanisme de la Diputacio de Barcelona.

1.6. El territori

El municipi de Sora, amb 193 habitants i una extensio territorial de 31,72 km?, esta
situat al sector septentrional de la comarca d’Osona, a la provincia de Barcelona.
Limita al Nord amb Montesquiu i Sant Quirze de Besora, al Sud-Est amb Oris, al Sud
amb Sant Boi de Llucanés, al Sud-Oest amb Sant Agusti de Llucanés, i a I'Oest amb
Alpens. Els assentament urbans es distribueixen en tres nuclis: Sora (nucli historic i
principal), el Serradet i Cussons. Del total de la superficie municipal 0,21 km2 esta
ocupat per sol urba i la resta, 30,51km?, és sol no urbanitzable

L'orografia municipal és forca accidentada, amb dues valls: la de la Riera de Sora i la
de la Riera de Cussons, afluents del riu Ter. Les connexions viaries al poble es fan
resseguint els cursos d’aquestes rieres. Al nord la carretera que voreja el curs de la
Riera de Sora i que connecta el municipi amb la C-17 de Barcelona a Ripoll. | pel Sud,
seguint el curs de la Riera de Cussons una segona carretera uneix el poble de Sant

Retall de planol topografic 1:50.000. Font: Institut cartografic de Catalunya.
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1.7. Poblacio, societat i economia.

Evolucio de la poblacio.

La poblacié actual del municipi de Sora és de 193 habitants, el percentatge de
poblacié del municipi és del més baixos de la comarca, representant menys de 1'1%
del total d’habitants d’Osona. Pel que fa a I'evolucié demografica municipal s’aprecia
un creixement molt moderat perd constant en els Ultims 3 anys. L'evolucié de la
poblacié en ultims 19 anys ha passat de 181 a 193 habitants, existint un creixement
meés acusat a I'any 2005 on es va incrementar el padr6 en un 10% aproximadament.

i00
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s0o M Total

50
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Taula 1. Padré municipal d’habitants per sexes. Sora. 1998-2017. Font: Idescat.

Estructura de la poblacio

Pel que fa a I'analisi de I'estructura de la poblacié, si examinen les piramides d’estat
per sexe ens trobem que el 58% dels habitants son homes i el 42% so6n homes. Les
franges d’edat que aglutinen més poblacié son les situades entre els 35-39 anys, els
45-54 anys i els 60-69 anys. Existeix una diferéncia important entre el percentatge de
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joves (16,06%) i el percentatge d’adults
(65,28%) i el de poblaci6 gran (18,65 %).
L’edat mitjana de la poblacié és de 42,81
anys.

Aquestes dades anticipen I'envelliment de la
poblacié en el proxims anys. També es pot
observar la previsible necessitat d’habitatge
per a I'emancipacié del col-lectiu de gent
jove que actualment es troba a les franges
de 15-19 anys i endavant.

Taula 3. Estructura de la poblacié per edats. Sora
2017. Font: Hermes. Diputacio de Barcelona.
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Habitatge

Pel que fa a la tipologia d’habitatges familiars dels 181 censats per tipus al 2011,
només el 37,57% és habitatge principal utilitzat com a residéncia habitual i el 62,43%
restant és habitatge secundari, ocupat ocasionalment. No hi ha cap habitatge buit
censat, ni tampoc cap habitatge de proteccio oficial.

Activitat economica

El sector principal del municipi és el sector Serveis (45% aproximament), seguit amb
un pes molt similar del d’empreses del sector de I'Agricultura i de la Indastria
(aproximadament un 25% cadascun).

Total | Pes per sectors | Variacié Anual | Variaci6 2013-2017
Empreses (IV Trim 2017) 27 100,00% 0,00% 17,39%
Agricultura 6 22,22% 0,00% 20,00%
Industria 7 25,93% -22,22% -22.22%
Construccio 2 7,41% 0,00% 0
Serveis 12 44,44% 20,00% 71,43%

Taula X. Activitat econdmica. Sora IV Trimestre 2017. Font: Hermes. Diputacié de Barcelona.

1.8. Planejament vigent
Planejament territorial.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Central aprovat definitivament el 16 de
setembre de 2008, ordena els territori de les comarques centrals de Catalunya, entre
les quals es troba la comarca d’Osona, on es situa el municipi de Sora. Per aquest
ambit, el Pla estableix les determinacions que han de ser respectades i
desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les
d'infraestructura de mobilitat, i les derivades de les politiques de proteccié del
patrimoni ambient, cultural, social i economic. Pel que fa al sistema d’assentaments
urbans, per l'area urbana de Sora l'assenyala com a sistema d’assentament de
polaritat municipal.

La present modificacié del planejament urbanistic vigent no augmenta I'extensio en el
conjunt del sol urba més el sol urbanitzable i per tant, no cal justificar I'adaptacio
concreta a les determinacions del Pla territorial Parcial de les Comarques Centrals.
Tot i aix0, s’ajusta als principis i objectius que el Pla propugna doncs es tracta d’'una
intervencioé que garanteix —tal i com es justifica més extensament a un part especifica
de la memoria— que el desenvolupament del territori sigui sostenible i respon als
criteris d’afavorir la cohesié social del territori, evitar la segregacié espacial de les
arees urbanes, i facilitar una politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.

Planejament urbanistic

El planejament urbanistic vigent és el Text Ref6s de les Normes subsidiaries de
planejament de Sora, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona el 20 de setembre de 2007.

11
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Amb posterioritat s’ha produit una Modificacié puntual de les Normes subsidiaries
Sora amb data d’aprovacio definitiva 17 de desembre de 2008. La modificacio afecta al
tracat d’'una xarxa viaria existent al nucli del Cussons amb I'objectiu de fer possible
unes obres de millora.

El sistema urbanistic de habitatges dotacionals publics, no esta recollit a les normes
urbanistiques vigents. Per tant, tal i com es justifica en el present document, és
necessari modificar el planejament general,

1.9. Marc legal.

Les referencies a la legislacié urbanistica i sectorial que es fa a la present Modificacié
puntual de normes subsidiaries s’han d’entendre referides a la normativa vigent o als
preceptes que en un futur la puguin substituir i que es detallen a continuacié:

- Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial.

- Pla Territorial de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16 de marg, per la qual
s'aprova el Pla Territorial de Catalunya.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU), amb les modificacions derivades de les segients lleis:

Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei d'urbanisme.

Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

Llei 3/2015, d’'11 de mar¢, de mesures fiscals, financeres i administratives.

Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de lactivitat administrativa de
I’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica.

Llei 5/2017, de 28 de mar¢, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public i de creaci6 i regulacié dels impostos sobre grans establiments
comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics,
sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de carboni.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de
la legalitat urbanistica (RPLU).

- Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el text refés de la
llei del Sal i rehabilitacié urbana (TRLSRU).

- Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol (RVLS).
Definicid i regulacio juridica del Sistema urbanistic d’habitatge dotacional public.

Tal i com defineix l'article 34 a I'aparat 3 del TRLU, el sistema urbanistic d'habitatges
dotacionals publics comprén les actuacions publiques destinades a satisfer els
requeriments temporals d’habitatge de col-lectius de persones amb necessitats

12
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d'assistencia o d'emancipacié justificades en politiques socials previament definides.
Amb aquesta finalitat el planejament urbanistic general pot preveure reserves de
terrenys com a sistemes urbanistics destinats a habitatge dotacional.

En el cas de manca de pla d'ordenacié urbanistica municipal o de programa d’actuacié
urbanistica municipal que defineixin el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics, I'establiment d’aquest sistema s’ha de preveure mitjancant una modificacio de
planejament general, tal i com s’estableix a la Disposicié transitoria novena sobre les
determinacions relatives a les necessitats d'accés a I'habitatge en el marc de
planejament general no adaptat a la Llei d'urbanisme del RLU. En aquesta disposici6
també s’estableix que en el cas que es qualifiguin com a sistema d’habitatges
dotacionals publics sols anteriorment qualificats com a sistema d’equipaments
comunitaris s’ha d’acreditar que la suficiencia dels equipaments comunitaris previstos
0 existents justifica aquesta modificacio o substitucié. En tot cas, mitjangant una
modificacié o modificacions successives del planejament general no es pot reduir, en
conjunt meés d’'un 5% de la superficie del sol urba i urbanitzable qualificada o reservada
pel planejament general com a sistema d’equipaments publics locals.

El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del
sistema d’equipaments comunitaris, que requereix sempre de la titularitat publica del
sol, i que no computa a efectes del compliment dels percentatges minims de reserva
per a la construccié d’habitatges de proteccié pubica de sol.

Per ultim, la disposicié addicional segona del TRLU, determina que les actuacions
aillades sobre sols urbans que tenen per objecte la qualificacié de sol amb destinacio a
habitatge dotacional public, no tenen consideracié d'actuacions de transformacié
urbanistica a l'efecte de I'aplicaci6 de la Llei estatal del sol i no requereixen
incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni
esta subjecte al deure de cessié de sol amb aprofitament.

Llei del Dret a I’habitatge

Les determinacions del TRLU es complementen en matéria d’habitatge pel que
estableix la Llei 18/22017, del 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, amb relacié al
sistema d’habitatges dotacionals publics. A I'apartat 5 de l'article 18 d’aquesta llei, es
regula que els habitatges dotacionals publics es poden promoure en régim de lloguer,
sotmesos al regim juridic dels habitatges de proteccio oficial, i a l'apartat 6 es
determina que l'administraci6 o ens public titular del sol pot construir i gestionar
directament els habitatges dotacionals publics o atorgar un dret de superficie o una
concessié administrativa a tercers perqué els construeixin i gestionin.

El Pla per al dret a I'habitatge, aprovat per decret 75/2014, de 27 de maig, com a
instrument de l'administracié de la Generalitat per tal de canalitzar les politiques
publiqgues del foment de I'habitatge; estableix I'eix social com un dels dos eixos
d'actuacioé del Pla, facilitant I'accés a I'habitatge a la ciutadania i evitant I'exclusio
social residencial, amb [I'objectiu d'evitar la pérdua de [I'habitatge per motius
economics, de facilitar I'accés a I'habitatge en condicions assequibles, i d'incentivar
I'entrada al mercat de lloguer d’habitatges desocupats.

13
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1.10. Tramitacio, determinacions i documentacio.

El planejament urbanistic és susceptible de modificacié i s’entén per modificacié la
introduccié de qualsevol tipus de canvi en les seves determinacions, sempre que no
comporti 'adopcioé de nous criteris respecte a I'estructura general i organica o el model
d’ordenacio o de classificacio de sol preestablerts.

D’acord amb lo establert a I'article 96 del TRLU, la tramitacio de les modificacions dels
plans urbanistics se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio, i per tant el procediment sera I'establert a I'article 85 del TRLU. No obstant
aixo, el reglament estableix a l'article 117 I'exempcié que no seran obligatories les
actuacions preparatories d’aprovacio i publicacié del procés de participacié ciutadana
ni de subjecci6 a informacié publica de l'avan¢c de linstrument de planejament
urbanistic a les tramitacions de modificacions de planejament urbanistic.

En darrer terme, l'article 118 del RLU concreta les determinacions i la documentacio
requerida a les modificacions dels instruments de planejament urbanistic. Les
determinacions seran les adequades a llur finalitat especific i en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié grafica i escrita, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir les determinacions que ¢s'introdueixen amb la modificacidé i que
substitueixen les precedents.

Pel que fa a la documentacié que integrara la modificacié de planejament sera
'adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacid. En tot cas, han d’incorporar
l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se
sotmetin a avaluaci6 ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio
ambiental. També s’ha d’'incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

1.11. Participacio6 ciutadana

L'Ajuntament de Sora per garantir i fomentar el dret d'iniciativa, d'informacié i de
participacié de la ciutadania en el processos urbanistics de planejament, impulsara un
cop s'acordi I'aprovacié inicial del document urbanistic la convocatoria d’informacio
publica durant en el tems i amb la forma que determina I'article 85 del TRLU i 'article
23 del RLU.

Carolina Cabrera Diaz

Arquitecta — Servei d’Urbanisme
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Objectius i criteris
El present document de Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament es tramita amb els seglents objectius:

a) Establiment del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, identificat amb
la clau HD, dins del marc de les NNSS del planejament de Sora.

b) Determinar la localitzacié concreta pel nou sistema HD en substitucié de l'actual
sistema d’equipament (E1).

¢) Regulacio dels usos principals i compatibles i dels parametres urbanistics als que
se subjecta I'edificacié qualificada com habitatges dotacionals.

2.2. Justificaci6 de la solucié adoptada.

Es modifiquen les Normes Subsidiaries de planejament per crear un nou sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics, que es proveira basicament de la
requalificacio de sol de propietat municipal.

Donat que el municipi de Sora disposa d’un planejament urbanistic general no adaptat
a la Llei d’'urbanisme és necessari una modificaci6 de planejament general per a
'establiment del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals pubics i per a la
qualificacié de sol urba amb aquest desti.

La nova qualificacié de dotacié d’habitatges publics —nova clau HD— s’integra com a
Us dotacional dins el concepte de sistemes de les Normes subsidiaries de Sora, pero
diferenciat del sistema d’equipaments, amb regim propi definit a un articulat. Amb
aguesta nova clau s'identificara aquells sols destinats a I'obtencié d’habitatges publics
destinats a complir una funcioé social, en regim de lloguer.

La proposta de Modificacio també requalifica un equipament existent per nodrir el nou
sistema urbanistic d’habitatges dotacionals. Es proposa requalificar un equipament
existent (E1). Les Normes Subsidiaries el regulen a l'article 93 de I'apartat de sistema
d’Equipaments comunitari, en aquest articulat ja es preveu la possibilitat de modificar
I'tis de I'equipament en el cas de substitucié de I'is de I'edifici de I'Ajuntament:

«Article 93 — Equipament (Clau E)

1-E1

A- Definicio

Correspon al solar de l'actual Ajuntament situat al carrer Major. En cas de
substitucié d’aquest edifici, es preveu destinar-lo a usos socio-culturals

(biblioteca, local de reunio, casal...etc), admetent-se també la possibilitat de
deixar aquest espai lliure d’edificacio.

[...]»

La parcel-la objecte de la requalificacio esta situada al carrer Major del municipi, al mig
del nucli urba. El parametres d’ordenaci6 d’'index d’edificabilitat neta i de densitat sén
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especifics per al nou sistema HD/E 1. La resta de condicions d’edificacié seran les
mateixes que les establertes per les Normes subsidiaries a la zona dels edificis de
I'entorn, «Clau 1. Casc antic». Amb la finalitat d’'admetre I's d’equipament comunitari
a la planta baixa dels sols d’habitatges dotacionals en la finca, es qualifica amb la
doble clau (HD i E); establint a la normativa que aquest Us només s’admetra com a
compatible a I's principal d’habitatge dotacional i en planta baixa.

Justificacié reserva d’habitatges dotacionals.

En compliment de la disposicid transitoria novena apartat 3 del RLU, la present
modificacio i les successives de planejament general no poden reduir, en conjunt, més
d’'un 5% de la superficie de sol destinada a equipament public del municipi.

La superficie de sol qualificada com equipaments (clau E) en sol urba en el municipi de
Sora és de 32.624,46 m2 de sol. Del total de sol destinat a sistema d’equipaments, el
solar que es requalifica al present document de Modificaciéo Puntual per destinar-ho a
habitatges dotacionals, representa un 1,35%. Per tant, tal i com es justifica al quadre
segulient, es dona compliment a la limitacio establerta pel Reglament:

NNSS vigents Modificacié Puntual NNSS

SISTEMES URBANISTICS m2 % m2 %
Equipaments (E)

El 440,35 1,35% 0 0,00%
E2 987,50 3,03% 987,50 3,03%
E3 8.604,15 26,37% 8.604,15 26,37%
E4 2.716,61 8,33% 2.716,61 8,33%
E5 1.588,70 4,87% 1.588,70 4,87%
E6 1.694,90 5,20% 1.694,90 5,20%
E7 2.175,00 6,67% 2.175,00 6,67%
E8 500,00 1,53% 500,00 1,53%
E9 50,00 0,15% 50,00 0,15%
Unitats d'actuacié Numero 1 1.588,70 4,87% 1.588,70 4,87%
Unitats d'actuacio Nimero 2 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Unitats d'actuacié Numero 3 12.278,55 37,64% | 12.278,55 37,64%
Total Equipaments (E) 32.624,46 100,00% | 32.184,11 98,65%
Habitatge dotacional (HD)
| Sistema Habitatge Dotacional 0,00 440,35

Total Habitatge Dotacional (HD) 0,00 440,35

Justificaci6 titularitat publica del sol:

El sistema d’habitatge dotacional public requerira sempre de la titularitat publica del
sol, tal i com requereix la normativa urbanistic i sectorial d’habitatge, i aixd es regula
com a condicié6 a l'apartat 1.b) del nou article 81bis de la normativa urbanistica
d’aquesta modificacié que defineix el nou sistema urbanistic.

Justificacié determinacio tipologies d’habitatges:

La definicié del régim del nous sistema no determinara tipologies especifiques per a
crear subzones. Les tipologies de cada habitatges —per a joves, per a gent gran,

16



Area de Territori i Sostenibilitat

Gerencia de Serveis d’'Habitatge, Urbanisme i Activitats

etc.— es concretara, si fos necessari, en cada requalificacié de sol a nous sistema
d’habitatges dotacionals publics. Aixi s’especifica a I'apartat 1.e) del nou article 81bis
de la normativa urbanistica d’aquesta Modificacié Puntual.

Justificacié de la no regulacié especifica de la forma de gestid i de promocio dels
habitatges:

A la normativa urbanistica no s’ha recollit la determinacié de promocio ni la possibilitat
d’atorgament d’'un dret de superficie o una concessié administrativa a tercers per a la
construccié o gestié, doncs es tracta d’'un temes reglats per normativa sectorial i es
considera que no es requereix la determinacié concreta l'articulat urbanistic.

Justificacié de no reserva de zones verdes, espais lliures i equipaments publics:

La present modificacié no requereix increment les reserves per a zones verdes, espais
lliures i equipaments publics ni estd subjecte als deure de cessi6 del sol amb
aprofitament perqué no tenen la consideracid6 d’actuacions de transformacio
urbanistica aquelles que tenen per objecte la qualificacié del sol amb destinacié a
habitatge dotacional public que té la condicié de sistema urbanistic de titularitat publica
(d’acord amb la Disposicié Addicional segona del TRLU).

Justificacié de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament a la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries

La present modificacio6 del planejament urbanistic vigent garanteix que el
desenvolupament del territori sigui sostenible. Les finalitats que I'informen responen
als criteris d’ afavorir la cohesio social del territori, d’atendre la preservacié i la millora
dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i de potenciar I'Us eficient de les
arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

La ubicacié del nou sistema urbanistic en el nucli urba de Sora garanteix el dret de tots
els habitants a gaudir de condicions de vida urbana i d’habitat, afavorint la cohesio
social, la coexisténcia de I'Us residencial amb altres usos i finalment la diversitat de
tipus d’habitatge.

L’objectiu de propiciar la creacié d’habitatge de proteccié publica permet avancar cap a
un territori socialment més cohesionat i evita la segregacié espacial de col-lectius
economicament meés febles. Finalment pel que fa la distribucio territorial des sistemes
urbanistics, es considera que la ubicacié al nucli de poblaci6 de Sora afavoreix la
funcionalitat dels habitatges dotacionals.

Justificacié Modificacié puntual de les normes urbanistiques:

Tal i com determina l'article 4 de les Normes Subsidiaries de Sora, la Modificacio
Puntual que es proposa no altera la coheréncia global entre precisions i ordenacié
establerta.

La present modificacié crea un article per establir el régim del nou sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics i un altre per a la seva regulacio urbana d’acord amb
la reglamentacio detallada de les NNSS objecte de la modificaci6. Finalment modifica
un article existent.
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2.3. Justificacié mesures mitigacio i adaptacio del canvi
climatic.

Un dels objectius de la Llei 16/2017, de I'L d’agost, del canvi climatic, és la regulacié

de les mesures encaminades a la mitigacid i I'adaptacid del canvi climatic. Les

mesures gque s’adaptin en matéria d’'urbanisme i habitatge han d’anar encaminades a

un canvi de model urbanistic que prioritzi la rehabilitacié del parc d’habitatges i els

edificis de consum energetic gairebé nul i a reduir la vulnerabilitat i les emissions de
gasos amb efecte d’hivernacle.

La present Modificacié puntual de les Normes subsidiaries es requalifica un sol urba
consolidat i es considera que considera que I'impacte sobre les emissions de gasos
amb efecte hivernacle, les emissions vinculades a la mobilitat generada, els consums
energetics del cicle de l'aigua i dels residus, i els consums energétics del nous usos és
molt similar al preexistent. Per tant, es considera que no és necessari I'analisi
quantitativa ni la valoracié descriptiva establerta a I'apartat 1.c) de I'article 27 de la Llei
16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic.

Carolina Cabrera Diaz

Arquitecta — Servei d’Urbanisme
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3. MEMORIA SOCIAL

De la mateixa manera que altres municipis de muntanya, Sora és objecte de
dinamiques demografigues que condueixen a la reduccié i a l'envelliment de la
poblaci6 efectivament resident en el municipi.

Les dificultats concretes per a I'accés a I'habitatge en el municipi gira, principalment,
entorn a dos problemes relacionats entre ells: Per una banda, el nombre d’habitatges
principals —els destinats a domicili habitual— és aproximadament la meitat dels
habitatges secundaris —aquells emprats de manera intermitent o en estades
estacionals. Per altra, la tipologia del parc d’habitatges existents es composa
principalment de tipologies d’edificacions de grans dimensions i inaccessibles per a
determinats col-lectius de rendes més baixes.

Davant d’aquest problemes d’accés a I'habitatge que suposa una perdua de poblacio
del municipi s’ha decidit afrontar amb una politica publica de contenci6 de la poblacio,
facilitant I'arrelament de la gent més jove i evitant la migracio de la poblacié autoctona.
Amb aquests objectius es decideix constituir un parc d’habitatge public al municipi. El
criteri d’actuacié municipal incideix en facilitar 'emancipacié de la gent jove dins del
municipi per evitar o per no propiciar una emigracido obligada a les ciutats més
poblades de la comarques que disposen d’'una oferta d’habitatges de superficie més
reduida i conseguentment amb un preu més assequible.

De l'analisi de les dades de poblacié es despren un increment de les franges de
poblacié de gent gran, que en un futur poden ser demandant d’assisténcia per una
eventual dependéncia. També existeix la problematica de que part d'aquestes
persones amb meés de 60 anys resideixen en llars situades a edificacions aillades i en
ocasions situades al sol no urbanitzable. Aquesta circumstancia apunta a possibles
necessitats d’aproximacié dels veins al nucli urba, per a garantir 'accés als serveis
socials 0 equipaments.

L'Ajuntament de Sora, amb el suport de la GSHUA de la Diputacié de Barcelona, ha
promogut un Estudi sobre la Viabilitat d’habitatges socials en el parc construit de Sora.
Del treball se’n deriven dues propostes concretes dirigides a:

- L'obtencié d’habitatge assequible per mitja de la rehabilitaci6 de finques del
patrimoni municipal.

- Optimitzar el patrimoni municipal en desus.

Del document d’estudi es conclou la possibilitat de constituir una promocié d’habitatges
dotacionals publics que, ates el nombre d’habitants de Sora i, com a punt de partida,
no cal que sigui superior als 2-4 habitatges.

— Annex 1. Estudi de viabilitat de promocié de dos habitatges a I'antic Ajuntament.

Aixi doncs es preveu la necessitat d’habitatge dotacional public al municipi:

a) Per a fer possible la conservacio i contencié de la poblacié existent del municipi:
Destinada principalment al col-lectiu de poblacié jove amb dificultats d’emancipacio i
a parelles joves amb fills que es trobin en edat escolar.
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b) Per a satisfer les necessitats temporals de persones que requereixen acolliment o
assistencia residencial: Destinada a gent gran amb necessitats assistencials de
proximitat, dones victimes de violeéncia de genere, immigrants, persones separades
o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge compartit.

L'impacte de I'ordenacié que proposa la present modificacio en funcié del génere aixi
com respecte als col-lectius socials que requereixen atencio especifica —tals com els
immigrants i la gent gran— és molt favorable. La creacié d’'una oferta d’habitatges
publics permetra corregir problemes concrets que presumiblement poden patir
persones que formen aquests col-lectius.
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4. INFORME AMBIENTAL

D’acord amb l'article 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han
d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificaci6. En tot cas, han d'incorporar linforme ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluaci6 ambiental o aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental.

Donat que la present Modificaci6 Puntual no té repercussions ambientals doncs
Unicament requalifica un sol urba existent no és necessari _desenvolupar l'informe
ambiental.

Altrament l'article 70 del RLU determina el contingut minim d’aquest informe en el
casos de modificacions sotmeses a avaluacidé ambiental. Els suposits d’avaluacio
ambiental estratégica de les modificacions de planejament urbanistic es regula a la
Disposicio Addicional Vuitena de la llei 16/2015 que estableix les regles d’aplicacio de
la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié de plans i programes. En aquesta Disposicié
addicional s’estableix que les modificacions de planejaments urbanistic que nomeés es
refereixen a sol urba i que no constitueixin una variacié fonamental de les estrategies,
les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans no han d'ésser objecte
d’avaluacié ambiental estratégica.

Donat que aquesta Modificaci6 Puntual només crea el nou Sistema d’habitatges
dotacional public i transforma una parcel-la de sol urba per destinar-la a aquest nou
sistema, i donat que no constitueix una variacido fonamental de les de les estratégies,
les directrius i les propostes o de la cronologia del planejament urbanistic vigent, es
considera que no ha d’ésser objecte d’'avaluacié ambiental estrategica.
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5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El present informe justifica la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius,
i la ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris. (Article 59.3.d)
del TRLU).

Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

En el present cas no és un valor a considerar atés que la modificaci6 proposa
implantar habitatge dotacional en un ambit d’equipament municipal i en sol urba
consolidat.

Ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publigues de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris. (sostenibilitat
econOmica de I'actuacio)

El compromis adoptat pel sector public per a la execucid dels habitatges no forma part
de I'ambit d’avaluacié economica del planejament urbanistic, doncs la qualificacié no
suposa l'obligacié de la construccié d’'uns habitatges determinats. L'execucié de la
promocié o de la rehabilitacié de I'edifici anira en funcio de les decisions politiques que
garanteixin la viabilitat de la promocid, ja sigui amb fons propis, amb col-laboracions
amb altres administracions 0 amb la iniciativa privada o amb la iniciativa de caracter
social.

Pel que fa a la creacid del nou sistema urbanistic i I'assignacié d’aquest a una
parcel-la existent no comporta cap modificacié en l'estudi economic i financer del
planejament general vigent.

A la parcel-la que es canvia de qualificaci6 i que és de titularitat publica no es generen
despeses d'urbanitzacié addicionals a les establertes anteriorment a les Normes
Subsidiaries, donat que com ja s’ha dit anteriorment és un sol urba consolidat. Per
tant, es pot garantir la viabilitat economica de la proposta perqué no genera despeses
addicionals a les establertes en el planejament vigent.
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6. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
Agenda

D’acord amb l'estudi de viabilitat que recull dues alternatives d’actuacié per a la
implantacié del sistema d’habitatge dotacional:

La primera es realitzaria en una Unica fase que consistiria en la rehabilitacié del edifici
existent adequant-lo al planejament urbanistic vigent donat que actualment es troba en
fora d'ordenacié i convertint el seu Us dequipament administratiu a habitatge
dotacional.

La segona les desenvoluparia en dues fases, la primera seria I'enderroc i execucio del
nou edifici destinar a habitatge dotacional i la segona seria la possible ampliacié de la
planta baixa d’aquest edifici per destinar-ho a Us d’equipament public.

La vigencia de la present Modificacié puntual sera immediata un cop aprovada
definitivament i publicada en el DOGC.

Avaluacidé economicai financera

L’estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de
finangcament pablic, i 'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execucio del pla.

Les previsions de cost de la promocié de I'edifici d’acord amb la mutacié de qualificacié
que es determina en aquest document tenen en conte les despeses d’honoraris
técnics i altres complementaris i segons la tipologia d’intervencié que es descriu a
'agenda d’aquesta memoria.
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7. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

Les modificacions dels plans urbanistics també han d'incorporar un estudi d'avaluacio
de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi i amb els contingut minims
gue determina la legislacié sobre mobilitat. (Article 118.4 i 71 del RLU).

La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, aporta la conveniéncia de lligar
desenvolupament urbanistic i previsions de mobilitat des de les fases inicials del
planejament urbanistic mitjangant la inclusi6 de l'estudi d’avaluacido de la mobilitat
generada en el plans d’ordenacié urbanistica municipal. Aquest estudis es concreten
per tal d’esdevenir operatius al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d'avaluacio de la mobilitat generada.

A l'article 3 d’aquest decret determina I'ambit d'aplicacié per a incloure I'estudi de
mobilitat generada com a document independent en els instrument d’ordenacio
urbanistica. D’acord amb aquest article no ens trobem dins de I'ambit d’aplicacié doncs
no es tracta d’una modificacid de planejament urbanistic general que comporti nova
classificacio de sol urba o urbanitzable, ni que tingui per objectiu la implantacié de
noves activitats.

L’ambit de la modificacié és una parcel-la en un context consolidat que modifica la
qualificacié de sistema d’equipament a habitatge dotacional public i que no suposara
un increment significatiu de la mobilitat generada.

El present document de modificacié puntual de les NNSS de planejament no requereix
d'un estudi independent d’avaluacié de la mobilitat generada atés que no es troba dins
dels suposits fixats per la legislacio sobre mobilitat.
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8. NORMATIVA

Article 1. Objecte i ambit

Per tal d’establir la regulacié del nou sistema de Dotacié d’habitatge public creat a
partir d’aqueta Modificacio Puntual de les Normes subsidiaries, es modifiquen les
normes urbanistiques vigents en els punts seglents:

Al «Capitol 1. Disposicions general» del «Titol IV. Sistemes», s’afegeix l'article
81bis que especifica el régim del nou sistema urbanistic d’habitatge dotacional.

Al «Capitol 2: Zones d'ordenacid detallada del sol urba» del «Titol V.
Reglamentaci6 detallada del sol urba», es requalifica la finca del carrer Major s/n —
actualment destina a equipament (E1)— i s’estableix les condicions d’ordenacio de
I'edifici d’habitatge dotacional. es modifica I'article 93 i s'introdueix I'article 93bis.

Aquesta normativa és d’aplicacio a la totalitat de I'ambit de les Normes subsidiaries de
Sora en relacié a la creacié de la nou sistema d’habitatge dotacional publica (clau HD).
Article 2. Vigéncia

Aquesta Modificacidé puntual entra en vigor 'endema de que sigui publicada I'aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigencia
de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisié o modificacio.

Article 3. Conveniéncia i oportunitat.

D’acord amb politiques socials recollides a la memaria social, es considera convenient
modificar les Normes Subsidiaries del municipi de Sora per a crear el nou sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics.

Pel que fa a I'obtencié dels sols per al nou sistema urbanistic, es fara la conversié d’'un
sistema d’equipament comunitari existent al nou sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals.

Article 4. Definicié de conceptes i compliment normes

Per tot alld que no sigui expressament regulat en aguestes normes urbanistiques o
sigui de dubtosa interpretacio, s’ha d’entendre d’acord amb el que determinin les
Normes Subsidiaries de Sora.

Article 5. Contingut

La Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Sora es formalitza mitjancant els

seglients documents:

MEMORIA INFORMATIVA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

MEMORIA SOCIAL

INFORME AMBIENTAL

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

a > 0N PRE
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6. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

7. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.
8. NORMATIVA

9. PLANOLS.

ANNEXOS.

Article 6. Normes particulars

S’introdueix I'articulat normatiu de la creacié i definici6 del Sistema d’habitatge
dotacional public (Clau HD) dins de les Normes Subsidiaries de Sora, afegint els nous
articles 81bis i 93bis; i es modificant l'article 93 en que s’elimina la destinacié a
equipament de la finca requalificada.

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual; afegint
en color vermell els nous articles (nous articles) i en color blau i ratllat els preceptes
eliminats (eentingut-eliminat), deixant en color gris el text de I'actual normativa que no
ha patit modificacio (text sense modificacio):

Article 81bis. Sistema d’habitatges dotacionals publics (Clau HD)

1. Definicié i desenvolupament

a) El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren el sol destinat a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d'assisténcia,
d’emancipacio o que requereixen acolliment o assisténcia residencial, d'acord amb
politiques socials préviament definides.

b) La superficie dels habitatges és determinara en funcio de les necessitats que s'han
de satisfer, en funcié del col-lectiu al qual va destinat. Formen part d'aquest
col-lectiu els joves, la gent gran, les dones victimes de la violéncia de génere, els
immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de
I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions
publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucio del planejament
urbanistic o els sense llar.

c) Poden ésser considerats habitatges dotacionals publics —d’acord amb la legislacio
sectorial— els destinats a estades de curta durada de persones amb necessitat
d'acompanyament per a assegurar-ne la insercié social, amb tipologies i dissenys
que en permetin I'is compartit per persones sense llacos familiars.

d) La qualificacié de dotacié d’habitatges publics s’integra com un s dotacional dins el
concepte de sistemes de les Normes Subsidiaries de planejament de Sora amb un
régim propi i en terrenys de titularitat publica.

e) Es podra incorporar els sols a la qualificacié de dotacié d’habitatges publics prévia
tramitacio de la corresponent modificacié de les NNSS amb els seglients objectius:

- Justificaci6 de la necessitat de majorar la reserva de Sistema d’Habitatge
Dotacional Public. Clau HD, sense comprometre les reserves de sol de desti per
equipaments comunitaris del municipi.

26



Area de Territori i Sostenibilitat

Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats

- Comptabilitzar que la reserva de sol destinada a sistema urbanistic d’habitatge
dotacional (clau HD) no superi la superficie maxima dins del municipi que
determina la legislacio urbanistica.

- Determinar les condicions de I'ordenacié del nou edificis, la tipologia d’habitatges
dotacionals, i els usos compatibles i complementaris admesos en cada cas.

2. Régim d’Us.
a) El sol qualificat d’habitatge dotacional public (clau HD) es destinara a la construccio
d’habitatges dotacionals.

b) S'admeten com a Us no principal en planta baixa, els usos compatibles amb
I’habitatge.

c) Només la planta baixa de I'edifici destinat a habitatges dotacionals publics es podra
gualificar com a equipament comunitari, establint una doble qualificacio dels sols.

d) Els usos dotacionals i complementaris admesos en el regim d’'usos previst, en tant
gue complementaris, poden estar subjectes al mateix régim de concessio que els
habitatges publics.

3. Condicions de I'edificacié d’habitatges de nova planta.

Les edificacions de les arees d’habitatges dotacionals s’ajustaran a les necessitats
funcionals, al paisatge i a I'organitzacio general del teixit urba on es situin.

Les edificacions de nova construccié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals
publics, s'ajustaran al tipus d’ordenacio, intensitat i condicions de I'edificacio definides
per a cada cas, dacord amb les condicions d'ordenacié de les qualificacions
urbanistiques de I'entorn.

4. Desenvolupament i gestid del sols clau HD.

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer, sotmesos al régim juridic
dels habitatges en proteccio oficial i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangcament d’actuacions en matéria d’habitatge.

5. Leqitimacioé expropiatoria.

La qualificaci6 amb clau HD legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest
desti.

Article 93.- Equipaments (Clau E) (Modificat)

Ateses les diferents caracteristiques dels equipaments, aquests reben un tractament
individualitzat. En els casos en qué es preveu la possibilitat d’edificar, es limiten només
les capacitats edificatories. La tipologia dels edificis respectara els criteris generals de
les construccions de la zona, procurant la integracié del conjunt.

+EL
A Definicié
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Article 93bis. Habitatges dotacionals publics i equipaments comunitaris(Clau HD/E)

Es defineixen les condicions d'ordenaci6 i parametres concrets a cadascuna de les
parcel-les que es qualifiquin com a sistema d’habitatges dotacionals publics i
d’equipaments comunitaris. La tipologia dels edificis respectara els criteris generals de
les construccions de I'entorn, procurant la integracié del conjunt.

1. HD/E-1

a) Es qualifica la finca del carrer Major s/n amb la doble clau de sistema d’Habitatges
dotacionals publics (HD) i d’Equipaments comunitaris (E); i s'identifica com HD/E 1
d’acord amb el planol d’ordenacié O.01.

b) Condicions de I'edificacio:

- Tipus d’ordenacio: Alineaci6 a vial.

- Fondaria edificable en planta pis: 15 metres.

- Fondaria edificable en planta baixa: 20 metres.

- Alcada reguladora maxima: 7 metres.

- Condicions especifiques d'ordenacio de I'edificacio:
Edificabilitat maxima: 1,40 m”sostre/m?sol.
Nombre maxim d’habitatges: 4 habitatges.

Us principal: Habitatges dotacionals.

Usos admesos: El usos definits a l'article 81bis.

c¢) Les condicions d’edificacié no especificades en aquest article seran les regulades a
la zona de nucli antic (clau 1) de larticle 87. També sera daplicacio les
Disposicions comunes als tipus d'ordenacié del Capitol 2 de les Normes
Subsidiaries per als parametres no definits expressament per al sistema HD/E-1 en
aquest article.

Carolina Cabrera Diaz

Arquitecta — Servei d’Urbanisme
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PLANOLS

Planols d'INFORMACIO

[.01. Encaix territorial.

1.02. Situacio i emplacament.

[.03.Planejament vigent.

Planols ORDENACIO

0.01. Planejament modificat.

0.02. Planejament modificat: Condicions d’edificacio de la parcel-la HD/E-1.

29



Area de Territori i Sostenibilitat

Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats

30



Diputacio
Barcelona

Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats

Aprovat el text refés i
‘l verificat per acord del
ple del dia 27/01/202

77103261Q  2020.06.15 10:25:10
(TCAT) +02'00'

Ajuntament de Sora

Diputacio
Barcelona

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SORA

Gener 2020

Carolina Cabrera Diaz
Arquitecta - Servei d'Urbanisme

PLANOL D'INFORMACIO - Text refos

Encaix territorial.

Text refos

Q)
1-01




EMPLACAMENT >

Escala: 1/1000
Aprovat el text

Gener 2020

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SORA
Text refos

(% 4y

PERE SALA refés i verificat per

BASSOLS - DN acard delpledal

77103261Q dia 27/01/2020 @
2020.06.15

(TCAT) 10:26:01 +02'00' Diputacio

aaaaaaaaa

Ajuntament de Sora

Carolina Cabrera Diaz
Arquitecta - Servei d'Urbanisme

cala 1/50.000

PLANOL D'INFORMACIO - Text Refés

Situacid i emplagament.



\\_/ | — - ~ ' T~

coberf * , B - - —= QUALIFICACIO DEL SOL

g, B

]
g/ el
i s

Font\del Carrer _ B . B
18 Pedrd

SISTEMES URBANISTICS

Habitatge Dotacional public
(Clau HD)

Zones Verdes
(Clau VP)

Verd Privat
(VPr)

5 Equipament public
(E)

de
Carrer ZONES

Zona de nucli antic
(Clau 1)

Zona de cases en filera
(Clau 2)

Zona de ciutat jardi
(Clau 3-1, 3-11'i 3-11)

Limit sol urba del nucli de Sora.

_____ Parcel-la A
Objecte de la requalificacio a sistema
urbanistic Habitatge Dotacional.

\

cobert

/\

PERE SALA Apf}f’_vate' text re;ési MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SORA
verificat per acor

w 1 ) Gener 2020 Text refos
delpledeldia
Escala 1/1000
771 03261 Q 27/01/2020 0 5 10 15 20 30 40 50 @
2020.06.15 10:27:24 i T i

TCAT '00"
( ) +02'00 Carolina Cabrera Diaz PLANOL D'INFORMACIO - Text Refés

giput?cié
Ajuntament de Sora Arquitecta - Servei d'Urbanisme Planejament vigent I'O3

D I p u t ac I 6 Gerencia de Serveis d’Habitatge,
Barcelona | Urbanismei Activitats




' ' T W — 0
‘ s - - = QUALIFICACIO DEL SOL
7 ° SISTEMES URBANISTICS
/ Habitatge Dotacional public
l/ : l = (Clau HD)
< [ ]
N‘ ' Zones Verdes
. ﬂ"\ (Clau VP)
~ F= ;
% Verd Privat
o @ < Equipament public
Fon ®del Carrer _ B Z 5 (E)
dard
carrer deB 7€ ) ZONES
= Zona de nucli antic

(Clau 1)

Zona de cases en filera
(Clau 2)

Zona de ciutat jardi
(Clau 3-1, 3-11'i 3-11)

Limit sol urba del nucli de Sora.

_____ Parcel-la A
Objecte de la requalificacio a sistema
urbanistic Habitatge Dotacional.
Superficie: 400,00 m?

PERE SALAAprovat el text
BASSOLS - refés i verificat

per acord del

DNI ple del dia

27/01/2020

77103261 50500615
Q (TCAT) 102801 +0200

\

/\
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SORA
Gener 2020 Text refos
B, Escala 1/1000
@ glpUtlaCIé Geréncia de Serveis d’Habitatge, —— @ r— P2 [U— 50 @
arcelona Urbanisme i Activitats ) . R )
piputacisc  Carolina Cabrera Diaz PLANOL D'ORDENACIO - Text Refos
Barcelona . .
Ajuntament de Sora Arquitecta - Servei d'Urbanisme Planejament modificat. O . O 1



DOIMXG

@

[+]

[+]

QUALIFICACIO DEL SOL
SISTEMES URBANISTICS

Habitatge Dotacional public
(Clau HD)

Equipament public

(E)

_____ Parcel-la A
Objecte de la requalificacio a sistema
urbanistic Habitatge Dotacional.
Superficie: 400,00 m?

m Edifici existent a la parcel-la A

Superficie construida: 200 m?

"/ /// Partde IEdifici existent a enderrocar en

cas de reforma o rehabilitacid, per
trobar-se en situacié de fora d'ordenacio.

PARAMETRES ORDENACIO PARCEL-LA A

Tipus d'ordenacio: Alineacio a vial
Fondaria edificable planta pis: 15 metres
Fondaria edificable planta baixa: 20 metres

Algada reguladora maxima: 7 metres

Condicions especifiques d'ordenacié de I'edificacio:
e Edificabilitat maxima: 1,40 m%sostre/m? sol

o  Nombre maxim d'habitatges: 4 habitatges

Us principal: Habitatges dotacionals.

Usos admesos: Definits a I'article 81bis.

Aprovat el text

PERE SALA refds i verificat per
BASSOLS - DNl acord del ple del
77103261Q  dia27/01/2020

2020.06.15
(TCAT) 10:28:36 +02'00'

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SORA

Gener 2020

Text refos

®

Diputacio
Barcelona

Gerencia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats

Ajuntament de Sora

®

Diputacio
Barcelona

Carolina Cabrera Diaz

Arquitecta - Servei d'Urbanisme

Escala 1/500
0 5 10

PLANOL D'ORDENACIO - Text Refés
Planejament modificat:Condicions edificacio O . 02




Area de Territori i Sostenibilitat

Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats

ANNEX 1. ESTUDI DE VIABILITAT HABITATGES
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1 - SITUACIO / el municipi
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» Sora és un municipi de la comarca d’Osona. Té 3 nuclis de poblacié: Sora, El Serradet i Cussons

» Té una poblacié aproximada de 193 habitants.
 L'Oficina Local d’Habitatge més propera i que li dona cobertura és I'Oficina del Consell Comarcal d’'Osona

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
Estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacio



1 — SITUACIO / antecedents

Antiga casa de la Vila

- §
ﬁ@@

* EI municipi disposa de Normes subsidiaries de planejament, aprovades I'any 2000.

* El solar prové de la cessi6 del terreny per la construccio de la Casa de la Vila, actualment traslladada a una nova seu.

*Té la qualificacié d’equipament (clau E-1) Ajuntament. El planejament preveu que en cas de substitucié de I'edifici la destinacio

passara a ser socio-cultural, admetent-se també la possibilitat de deixar I'espai lliure d’edificacio.

* Actualment manté com a usos a la planta baixa: magatzem municipal i instal-lacions d’antena de repeticié de telefonia mobil.

*El municipi no disposa d’habitatge social.

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora

Estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacio



2 - OBJECTIUS

Proposar diverses alternatives d’actuacio, amb una valoracio global, per facilitar la decisié municipal respecte les actuacions a
executar per aconseguir:

1 - Dotar al poble d’habitatge social en lloguer per emancipacié de la gent jove
2 - Dotar al poble d’'un espai d’emmagatzematge adequat
3 - Optimitzar patrimoni municipal en desus.

4 - Adequar la situacio urbanistica del solar als nous usos d’explotacio i I'edificacié existent que presenta una
afectacio per vial

3 — CONDICIONS DE PARTIDA / actuacions necessaries

» Segregar el solar per definir I'espai necessari pels dos usos proposats: habitatge dotacional i usos socio-culturals

» Redactar la modificacié de planejament per la creacioé d’habitatge dotacional al municipi i adscriure-hi la seccié segregada del
solar.

* Avaluar la possibilitat d’adequar I'edificacié existent a 'ordenacié urbanistica.

* Avaluar el cost d’'una rehabilitacio en front al de I'enderroc de I'edificacié existent i la promocié d’obra nova.

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
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3 — CONDICIONS DE PARTIDA / estat actual

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
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3 — CONDICIONS DE PARTIDA / estat actual
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3 — CONDICIONS DE PARTIDA / estat actual

9,13m
// ... ; ] U ////7//// . ///// )
] . ] . .
I ",
| al &N ,2/
_ . _
. 5 Z/x
/ _ |
// / g =
/ J \ _ / 4 Afectacio per wé‘%ﬁvl
%/ 4 % ;/ ]
ey /// ) Y // T ) )

E/1:100

* L’edifici presenta un bon estat de conservacié

« Estructura de parets de carrega amb forjat unidireccional paral-lel a la linia d’afectacié per vial. Planteja la possibilitat d’'un
enderroc parcial.

* Forjat de formigd a sota coberta sense aillament. Coberta a 2 aigles.

+ Caldera de gasoil i dipdsit enterrat a la part posterior de I'edifici possiblement reutilitzables.

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora

Estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacio
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4 — PROPOSTA / parametres modificacié de planejament

Parcel-la actual:
Superficie parcel-la aproximacié cad: 377 m2*
Superficie parcel-la cadastre: 353 m2

Superficie parcel-la escriptura: no consta** I
—

Equipament
Solar resultant:
Habitatge dotacional: 338,42m2* \
%
Urbanitzacio vial: 38,58m2* \‘HH

Parametres

* Habitatge dotacional sense reserva de places de
cotxe / habitatge.

e

» La modificacio de planejament facilitara la
implantacié d’'un equipament com a us compatible.
L’Ajuntament mostra interés per un magatzem amb /
usos socio-culturals. s

E

E /1:500

» També recollira la compatibilitat d’'usos de serveis
técnics per donar cobertura a la instal-laci6 de
I'antena de telecomunicacions.

* Totes les superficies s’hauran de contrastar i reajustar en base a un aixecament topografic.

** Seria convenient regularitzar la inscripcié registral incorporant la superficie quan ja es disposi d’aixecament topografic. 8

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
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3 — PROPOSTA / encaix arquitectonic
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E/1:100
Superficies edjifici: Superficie habitatge:
-Superficie construida: 159,5m2 (79,75m2 x planta) -Habitacio:10,20 m2
-Superficie util habitatge: 80 m2 (40x2 habitatges) -Entrada + rentadora + ACS: 4,45m2
-Superficie elements comuns: 26 m2 (6,5 instal-lacions) -Bany: 4,85m2

-ECM: 20,50m2
Total: 40,00m2

* Segons el Decret 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, en els processos de gran rehabilitacié amb
intervencio de canvi d’us, s’aplicara I'annex 1 (obra nova) i s’accepta la reduccioé d’'un 10% de les superficies (Annex 4). D’aquesta manera tots els edificis
plurifamiliars hauran de disposar d’un itinerari accessible. En edificis que tinguin un maxim de 2 habitatges en plantes diferents a la d’accés, s’admet la previsio
d’un espai minim de 1,5m x 1,5m per si en un futur s’hi vol instal-lar un ascensor (apartat 2, art, 2,4 c)).

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
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4 — PROPOSTA / comentaris

* Les partides pressupostaries s6n una estimacié per facilitar la presa de decisions i s’hauran de validar amb I'elaboracié d’un
projecte.

* Les diferéncies entre el pressupost alt i el baix sén les seguents i tenen com a condicionants:

-Coberta: el pressupost alt preveu la substitucio de la coberta actual per una de nova. El pressupost baix contempla
I'aprofitament de la coberta, repicant el vol sobre I'afectacié per vial i refent el rafec. S’ha d’avaluar per part de I'equip redactor
del projecte basic i executiu si aquesta actuacio és técnicament viable.

-Energia solar: instal-lacio de plaques, si 0 no. El Codi Técnic de I'Edificacié considera d’obligat compliment en una gran
rehabilitacio, com es el cas d’'un canvi d’Us, a no ser que es justifiqui técnicament la seva inviabilitat.

-Banys: I'enrajolat de 2 de les 4 parets del bany.
-Fusteries: el manteniment de les fusteries actuals en les que sigui possible.

-Aillament de parets: perimetrals que no s’enderroquen. S’ha d’analitzar la necessitat i viabilitat tecnica d’aquesta actuacio, ja
que donat el gruix que presenten, potser tenen suficient inércia térmica i una bona transmitancia.

» Com a consequéncia s’ha d’avaluar segons projecte i voluntat municipal aquelles actuacions que siguin potestatives de realitzar
0 no, per acabar d’ajustar el pressupost de treball.
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4 —- PROPOSTA / pressupost alt
Partides

OBRA

* Enderroc afectacio

» Enderroc interior: 12mix65€/mi

» Coberta:

* Aillaments coberta: 8om2x14€/m2
+Aillament fagana 164,5m2x100/€m2
*Tancaments i divisories: 47mix35€ml
* Paviments: 8om2x25€m2

* Revestiments:

 Fusteria interior: 8portesx500€

* Fusteria exterior: 9 finestresx500€
*Instal-lacions:

* Ajudes al ram de paleta: (2%)

TOTAL

Pressupost aproximat edifici

INSTAL-LACIONS

REVESTIMENTS

+ 13% despeses generals

+ 6% benefici industrial:

+10% IVA:

2.033€ * Fontaneria 1.500€ /hab 3.000€ * Alicatats 26ml x115€ml 2.990€
780 € * Electricitat 2.400€/hab 4.800€ * Falg sostre 36m2x30€m2 1.080€
25.952€ 2.000€ comuns 2.000€ * Pintura 2.000€/hab + escala 5.000€
1.120€ * Fumisteria 400€/hab 800€ * Pintura portes: 8x65¢ 520€
16.450€ » Equipaments 5.000€/hab 10.000€ * Pintura finestres: ox45€ 405€
1.645€ *Telecos, porter 1.600€ TOTAL 9.995€
2.000€  Calefaccio 2000€/hab 4.000€
9.995€ * Energia solar 2.500€
4.000€ * Altres (busties, extintors...) 750€
4.500€ TOTAL 29.450€
29.450€
1.958€
99.883€
Pressupost aproximat urbanitzacié
Reposicié paviment 27m2xe0e/m2 1.620€ PEM
99.883€ PEM Urbanitzacid interior 137m2x30e/m2 4.110€ PEM
+ 13% despeses generals
18.978€ + 6% benefici industrial: 1.088€
130.746€ PEC +21% IVA: 8.250€ PEC
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4 — PROPOSTA / pressupost baix

Partides
OBRA INSTAL-LACIONS REVESTIMENTS
« Enderroc afectacio 2.033€ « Fontaneria 1.500€ /hab 3.000€ * Alicatats 13ml x115€ml 1.495€
« Enderroc interior: 12mix65€/mi 780 € * Electricitat 2.400€/hab 4.800€ * Falg sostre 36m2x30€m2 1.080€
 Rehabilitacié coberta: 6.488€ 2.000€ comuns 2.000€ * Pintura 2.000€/hab + escala 5.000€
« Aillaments coberta: 8om2x14€/m2 1.120€ * Fumisteria 400€/hab 800€ * Pintura portes: 8x65¢ 520€
sAillamentfacana-164,5m2x100/€m2 € » Equipaments 5.000€/hab 10.000€ * Pintura finestres: 3x45¢€ 135€
Tancaments i divisories: 47mix35€m| 1.645€ *Telecos, porter 1.600€ TOTAL 8.230€
+ Paviments: 80m2x25€m2 € » Calefaccio 2000€/hab 4.000€
- Revestiments: 8.230€ ~Energia-solar -€
« Fusteria interior: 8portesx500€ 4.000€ * Altres (busties, extintors...) 750€
« Fusteria exterior: 3 finestresx500€ 1.500€ TOTAL 25.350€
*Instal-lacions: 25.350€
* Ajudes al ram de paleta: 2%) 1.022€
TOTAL 52.168€
Pressupost aproximat urbanitzacié
Pressupost aproximat L
Reposicié paviment 27m2xe0e/m2 1.620€ PEM
52.158€ PEM Urbanitzacio interior 137m2x10e/m2 1.370€ PEM
+ 13% despeses generals + 13% despeses generals
+ 6% benefici industrial: 9.910€ + 6% benefici industrial: 581€
+10% IVA: 68.275€ PEC +21% IVA: 4.305€ PEC
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4 — PROPOSTA / inversio rehabilitacio

Suposits de treball

Inversié pressupost baix

PEC edifici

PEC Urbanitzacio
Total
Indirectes (15%)

Imprevistos (5%)

TOTAL

68.275 €

4.305€
72.580€
10.887€
3.414€

86.881 €

Inversié pressupost alt

PEC edifici 130.746 €
PEC Urbanitzacio 8.250€
Total 138.996€
Indirectes (15%) 20.845€
Imprevistos (5%) 6.937
TOTAL 166.778 €

* No es contemplen costos per llicéncia al tractar-se d’obra publica.

» Els costos indirectes inclouen projecte, direccié d’obra, seguretat i salut, control de qualitat, assegurances i despeses de

gestié (notaria, registre, taxacio).

* No es contemplen costos financers ja que no es preveu I'obtencioé d’'un préstec hipotecari.
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4 — PROPOSTA / inversio obra nova

* Programa estimat:
- 2 habitatges de 2 habitacions (75 m2 aprox)
- Edifici 100 m2 x planta

» Cost enderroc 6.100€
» Cost construccio 1.000€ / m2 x 200 m2 200.000€
TOTAL: 206.100 €

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora

Estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacio

Pressupost aproximat

206,100€ PEM

+ 13% despeses generals
+ 6% benefici industrial: 39.159€
+10% IVA: 269.784 € PEC

Pressupost aproximat urbanitzacié

Reposicidé paviment 27m2xe0€e/m2 1.620€ PEM
Urbanitzacié interior 137m2x10€/m2 1.370€ PEM
+ 13% despeses generals

+ 6% benefici industrial: 581€
+ 21% IVA: 4.305 € PEC

Inversio pressupost obra nova

PEC edifici 269.784 €
PEC Urbanitzacio 4.305€
Total 274.090€
Indirectes (10%) 27.409€
Imprevistos (5%) 13.704€
TOTAL 315.203 €
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5 - ACTUACIONS / programacio

abril 2018- setembre 2018
* Regularitzacié urbanistica:
*Aixecament topografic

*Regularitzacié registral

«. Tramitacio i aprovacié de la modificacioé puntual de planejament per la creacio i adscripcio de la parcel-la a la nova clau
d’habitatge dotacional.

» Redaccio del projecte del magatzem

sLicitacio i construccié del magatzem

Juny 2018- setembre 2018
» Redaccio del projecte dels habitatges

» Contactes amb la companyia de telefonia mobil per comunicar i programar el trasllat de les instal-lacions actuals

octubre 2018 - abril 2019
» Licitacio i construccié dels habitatges

* Obtencié de la qualificacié d’HPO (a valorar)

gener 2019 - maig 2019
» Redaccio del reglament d’adjudicacié i us; i expedient d'implantacié del servei (a valorar)

*Adjudicacié a través del Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccid Oficial del Consell Comarcal d’'Osona (a valorar en
funcio del model de gestiod).

Estudi de viabilitat d’actuacions de viabilitat de Sora
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6 — CONSIDERACIONS FINALS /

Adequacié de les tipologies d’habitatge proposades, de gra petit, a la demanda de la ciutadania.

Tot i que un dels parametres d’inici de I'estudi és la destinacié dels habitatges a emancipacié de gent jove, I'ajuntament ha
expressat en algun moment els dubtes que la proposta d’habitatges de 40 — 50m2 tingui demanda.

Seria convenient la verificacié d’aquest fet.

Importancia del magatzem dins 'actuacio.

L'espai d’emmagatzematge, no previst en un inici, va ser una necessitat detectada durant una visita de I'assisténcia. En un primer
moment plantejat com una construccié auxiliar per traslladar el material que esta emmagatzemat a I'antic ajuntament i potser
també un vehicle de neteja municipal, va anar creixent en extensio i programa fins a definir-se com un espai polivalent amb
capacitat per a 100 persones a part de I'is d’emmagatzematge.

Seria convenient I'encarrec conjunt del projecte dels habitatges i el magatzem per garantir una bona integracié arquitectonica que
respecti el paisatge urba del municipi.

Inversi6 elevada sense financament

Tant 'opcié d’enderroc i obra nova amb tipologia gran d’habitatge, com la de rehabilitacié amb tipologia petita i construccio de
magatzem presenten un pressupost elevat. L'import adjudicat a través de les meses de concertacié de la Diputaci6 de Barcelona,
no cobreixen en cap cas la totalitat del cost. S’haura de renegociar la destinacié per I'execucié del magatzem.

Seria convenient planificar una construccié per fases que faciliti 'obtencio de fons per I'execucid, ja que no s’ha contemplat el
financament de I'obra. Tampoc s’ha estudiat els anys d’amortitzacié de la inversié amb I'ingrés de lloguers, al no ser prioritari per
I'ajuntament un minim de rendiment economic.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE CSPANA

Informacién Registral expedida por

LUZ SUNYER DE LA PUENTE

Registrador de la Propiedad de VIC 3
Ronda Camprodoén, 1 - Despacho 1B - VIC
tifno: 0034 938864707

correspondiente a la solicitud formulada por

PERE SALA BASSOLS

o

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identifigador de la solicitud: ZB4ANNO2F

Cltar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

http:/Mmww.registradores.org

La aulenticldad de este d o se puede p mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/www.reglsiradores.org/csv
CS8V: 9211800098444021

Huella: 90f344b7-87ba1d40-03db63f3-caaBf6a3-7173afb6-6d0317b0-634163e6-6abf1274

Pag. 1


39380203V
Ressaltat


Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE CSPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VIC TRES
Ronda Camprodon, 1, 1B.

08500 Vie

Teléfono: 93.886.47.07

Fax: 93.886.85.74

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y GARGAS
Fecha:20/02/2018
Finca: 25 de SORA CUFIR: 08089000297544

NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida de conformidad al articulo 332.2 del Reglamento Hipotecario.
Sélo mediante certificacion puede acreditarse el contenido de los asientos del Registro (articulos 32, 97,
222 y 225 de la Ley Hipotecaria de su Reglamento)

Solicitante: FLOTI

DATOS REGISTRALES

Finca: 25 de SORA

Tomo: 490 Libro: 4 Folio: 36 Inscripcién: 5

DESCRIPCION:

CASA denominada "Can Jaume Casas”, con un pequeiio margen vulgo borell que la circuye por oriente,
mediodia y poniente y el pozo existente en la parte de Oriente del huerto que antse formaba parte de
dicha casa, situada en la calle de Arrabal del pueblo de Sora, sefialada de nimero doce, cuya medida
superficial no consta. Linda: por oriente con la calle y parte con el huerto que antes formaba parte de la
casa de propiedad en el dia de José Vllageliu mediante margen, por poniente y mediodia, o sea, derecha

y espalda, con el propio huerto que acaba de mencionarse, mediante el mismo margen, y por la
lzquierda norte con tierras del herededo de doiia Cristina Rocafigera.

Referencia Catastral: no consta

TITULARES ACTUALES
Nombre............. MUNICIPIO DE SORA
Participacién.....:100,000000% (totalidad) del pleno dominio

Fecha del Titulo..: 21/11/1895
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La autenticidad de esle documento se puede comprabar mediante su cddigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv

C8V: 9211800098444021
Huella: 90f344b7-87ba1d40-93db63f3-caa8{6a3-7173afb6-6¢10317b0-63415306-56abf1274



Registradores ' INFORMACION REGISTRAL
DU CSPANA

Autoridad.........: : Joaquin Carrera
Sede Autoridad....: Torello

Inscripcion......; : 52 de fecha 27/12/1895

CARGAS
POR PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

PROPIAS DE ESTA FINCA

A la condicién resolutoria de sustitucion impuesta a Ramon Vilademunt Burch para el caso de
fallecer sin sucesion, segtin la inscripcién 33, al folio 170 del tomo 35, libro 1 de Sora, de fecha veintldés
de enero de mil ochocientos ochenta y nueve.

La cesidn a favor del Municipio de Sora, esta condicionada a que la finca no pueda enajenarse en
ningun tiempo, sin el consentimiento de las dos terceras partes de los vecinos del propio municipio,
segln la inscripcién 59, al folio 36 del tomo 490, libro 4 de Sora, de fecha veintisiete de diciembre de mil
ochocientos noventa y cinco.

Es de advertir que existen cargas caducadas pendientes de cancelar.

ASIENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

1. Esta informacién registral tiene sélo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedlcién.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjulcio de tercero, por certiflcacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la iﬁcorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos Informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a de| Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

h. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
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La autenticidad de este documenlo se puede comprobar medlante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/fwww.regisiradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DELSPANA

os derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudlendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). '

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- E! usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Reglstradores de la Propiedad, Mercantlles y de Bienes

Muebles de Espaifa publicadas a través de la url:
https:/ilwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Comte d'Urgell, 187, 2a pl.

Edifici del Rellotge

08036 Barcelona

Tel. 934 022 890 - Fax 934 020 653

gs.hua@diba.cat - www.dliba.cat/
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