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REFÓS I MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITÀ A L’ILLA “CERDANYOLA 2000”, AL TERME MUNICIPAL DE CERDANYOLA DEL VALLÈS, PER ADEQUAR LES QUALIFICACIONS A LA FUNCONALITAT DELS SÒLS
Àmbit
Illa delimitada pels carrers de Sevilla i Diagonal i les avingudes    d’Espanya i de Roma, al terme municipal de Cerdanyola del Vallès

Iniciativa
Ajuntament de Cerdanyola del Vallès

Redacció
Servei d’Urbanisme- Secció de planejament

RESUM DE LA PROPOSTA
1. OBJECTE

El document de modificació puntual de Pla general metropolità al terme municipal de Cerdanyola del Vallès que s’està redactant proposa adequar les qualificacions del planejament vigent a la realitat existent a l’illa delimitada pels carrers de Diagonal, de Sevilla i de les avingudes d’Espanya i de Roma, tot mantenint la quantitat de sistemes públics d'espais lliures i equipaments que preveia el planejament. 

Aquesta adequació ha de permetre a l’Ajuntament obtenir per cessió els sòls dels interiors d’illa, que són privats però d’us públic, inscriure’ls com a propietat municipal al Registre de la Propietat i poder així dur a terme actuacions de millora i manteniment.  

2. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ

L’àmbit de la modificació és l’illa situada entre els carrers de Sevilla i Diagonal i les avingudes d’Espanya i de Roma, anomenada “Cerdanyola 2000”. Aquests sòls tenen una superfície real de 29.472,15 m² i conformen una illa totalment consolidada amb blocs d’edificis de diverses alçades (entre planta baixa+5 i planta baixa+8) construïts als anys 70. 
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Els sòls de la plaça Andorra i Europa, segons el planejament, havien de ser públics. Però quan es varen construir els blocs i es va urbanitzar, no es va tenir en compte exactament el que estava previst al planejament, i es varen construir aparcament privats sota els sistemes. 
Quan l’Ajuntament va voler millorar els espais d'ús públic, es va detectar que els sòls, tot i estar qualificats de zona verda i equipament, eren encara privats perquè hi ha aparcaments privats al soterrani. 
El desajust entre les qualificacions i els usos no ha permès que l’Ajuntament actuï en aquestes espais que s'estan utilitzant amb usos públics, i la manca de manteniment ha portat a la seva degradació.

El plànol del refós del planejament vigent sobre nova cartografia és el següent:
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Proposta

El que proposa el document és modificar les qualificacions, tenint en compte les especificacions de la llei d’urbanisme que obliga a mantenir la superfície i la qualitat de tots els equipaments i els espais lliures previstos al planejament vigent com a públics. Alhora, es vol reconeixer que els espais entre blocs hi ha aparcaments privats al soterrani i espai públic en superfície. 

Des de l’aprovació del reglament de la llei d’urbanisme (2006) es permet tenir qualificacions diferents en el sòl i el subsol, la qual cosa permet arreglar un problema jurídic que es va produir quan es varen construir els aparcaments sota espais lliures i equipaments que havien de ser públics. Cal tenir en compte que en aquells moments això no restava permès. 
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Planejament vigent nou ambit Proposta
Sol (m?) Sol (m?) Sol (m?)

Vials per a vehicles i aparcaments 4.928,0 16,9% 4.991,90] 16,9%
Vials per a vianants 6.092,0 20,9% 6.170,99( 20,9% 7.007,76| 23,8%
Jardins 4.711,0 16,2% 4.772,08( 16,2% 8.988,68] 30,5%

zona esprotiva 0,0% 0,00 0,0%
Total "public™ 17.002,0 58,4% 17.222,45| 58,4% 15.996,44| 54,3%
Vial /aparcament 0,00 330,85 1,1%
Espai lliure/ subsol aparcament privat 0,0% 0,00 0,0% 4.057,40 13,8%
zona esprotiva / subsol aparcament privat 3.496,0 12,0% 3.541,33| 12,0% 0,00 0,0%
Total sol public / stubsol privat 3.496,0 12,0% 3.541,33| 12,0% 4.388,25( 14,9%
Aparcament accessos 560,45 1,9%
Jardins d'Us privat 2.023,0 7,0% 2.049,23 7,0% 2.027,57| 6,9%
Residencial - comercial 6.574,0 22,6% 6.659,24 22,6% 6.499,37| 22,1%
Superficie zona 8.597,0 29,5% 8.708,47| 29,5% 9.087,39| 30,8%
Vials + Vials /ap 11.020,0 38% 11.162,89 38% 7.338,61 25%
equipaments esportius /ap 3.496,0 12% 3.541,33 12% 0,00 0%
Espais lliures 5.982,0 21% 4.772,1 16% 13.046,1 44%





El que proposa el document és modificar les qualificacions, tenint en compte que la llei d’urbanisme obliga a mantenir la superfície i la qualitat dels sistemes púbics d’espais lliures i equipaments previstos al planejament vigent, sense usos privats al subsol.  Aquestes superfícies es resituen davant del carrer Sevilla i l’avinguda de Roma i en part, en front a l’Av. d’Espanya, però tota com a zona verda.  

A més, es reconeix que els espais entre blocs hi ha aparcaments privats al soterrani i espai públic en superfície. 

En global, la zona tindrà més espai lliure destinat als vianants i seran espais públics que podrà urbanitzar i mantenir l’Ajuntament, la qual cosa suposarà una millora pel barri.  
El quadre comparatiu del planejament vigent i la proposta és el següent: 
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Per a més informació, s’adjunta el link de la sessió informativa que es va dur a terme el 20 de juliol del 2021 a taves del canal de Youtube de l’Ajuntament:

https://youtu.be/8rYcaHQRbAE
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