ORDENANCA FISCAL NUM. 4

Impost sobre I'increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana

Article 1.- Fonament legal :

A I'empara de l'article 106 en relacio als 4.b) i 5.E.C) de la Llei 7/1985 de 2
d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local i els articles 6.1 i 8.1.a) de la
Llei 8/1987 de 15 d'abril, Municipal i de Régim Local de Catalunya, seguint el
gue disposen els articles 15 al 19 i d'acord amb els articles 105 a 111 de la Llei
39/1988 de 29 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals, es regula
I'aplicacié de l'impost sobre l'increment del valors dels terrenys de naturalesa
urbana.

Article 2.- Fet imposable :

1. Constitueix el fet imposable de I'impost I'increment del valor dels terrenys de
naturalesa urbana que es manifesta com a consequencia de la transmissié de
la propietat del mateixos per a qualsevol titol o sobre els que es constitueixi o
transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini.

2. El titol a que fa referéncia I'apartat anterior podra consistir, entre altres, en:

a) Negoci juridic "mortis causa".

b) Declaracio formal d’hereus "ab intestato".

C) Negoci juridic inter vius", tant amb caracter onerds com gratuit.
d) Alienacio en subhasta publica.

e) Expropiacié forcosa.

3. Tindran la consideracié de terrenys de naturalesa urbana aquells que la
tinguin a efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles.

Article 3.- No subjeccio :

No estara subjecte a I'impost I'increment de valor que experimentin els terrenys
que tinguin la consideracié de rustics a efectes del Impost sobre Béns
Immobles.

Article 4.- Subjecte passiu

Tindran la consideracio de subjectes passius de l'impost:

En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets reals
de gaudi limitatius del domini,



a) A titol lucratiu, I'adquirent del terreny o la persona a favor de la que es
constitueixi o transmets el corresponent dret real.

b) A titol onerds, el transmitent del terreny o la persona que constitueixi o
transmet el corresponent dret real.

Article 5. Exempcions, reduccions i bonificacions objectives

1. Estan exemptes d’aquest impost els increments de valor que es manifestin
com a consequéncia de:

a) Les aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat
conjugal, les adjudicacions que es verifiquin al seu favor i en el seu pagament i
les transmissions que hom faci als conjuges en pagaments dels seus havers
comuns.

b) La Constitucio i transmissié de qualsevol dret de servatge.

c) Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com
a consequéencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat,
separacié o divorci matrimonial.

d) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a
Conjunt Historic Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés
cultural, segons l'establert en la Llei 16/0985 de 25 de juny, del Patrimoni
Historic Espanyol quan els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin
que han realitzat el seu carrec obres de conservacido o rehabilitacié dels
immobles han estat financades pel subjecte passiu o0 els seus ascendents, fins
el primer grau, i que la despesa efectivament realitzada en el periode dels
altims cinc anys, no ha estat inferior al 75 per cent del valor cadastral de
'immoble.

Article 6.- Exempcions subjectives:

1. També estan exemptes d’aquest impost els corresponents increments de
valor quan la condici6 de subjecte passiu recaigui sobre les persones o
entitats seglents:

a) L'Estat, la Generalitat de Catalunya, la Diputacié de Girona i altres Entitats
Locals a les quals pertany aquest Ajuntament, aixi com llurs organismes
Autonoms de caracter administratiu.

b) Aguest Municipi i les Entitats Locals que ja estan integrades o en que en
formin part, a més dels seus Organismes Autonoms de caracter administratiu.

c) Les institucions que tinguin la qualificacié de benéfic docents.



d) Les Entitats gestores de la Seguretat Social i de Mutualitats Social regulades
per la Llei 30/1995 de 8 de novembre d’Ordenacié o Supervisid dels Segurs
Privats..

e) Les persones o entitats a favor de les quals se’ls hagi reconegut I'exempcio
per tractats o convenis internacionals.

f) Els titulars de concessions administratives reversibles quant als terrenys
afectes a aquestes..

g) La Creu Roja Espanyola.
Article 7.- Base Imposable:

1.- La base imposable de I'impost esta constituida per l'increment “real del
valor dels terrenys de naturalesa urbana que es manifesta en el moment de la
meritacio i que s’hagi produit en un periode maxim de 20 anys

2.- Per a determinar I'import de l'increment s’aplicara sobre el valor del terreny
en el moment de la meritacid, el percentatge que li correspongui en funcio6 del
numero d’anys en els que s’hagués generat 'esmentat increment.

Sobre l'increment de valor resultant del calcul no es practicara cap disminucio
ni per contribucions especials, ni per a millores permanents ni per a
correccions monetaries ni per cap altre concepte.

3.- El percentatge esmentat sera aquell que resulti de multiplicar el nombre
d’anys pel percentatge anual seguent:

a) Pels increments de valor generats en un periode de temps
compreés entre un i cinc anys, el 2,7%

b) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a
10 anys, el 2,6%

c) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a
15 anys, el 2,5%

d) Pels increments de valor generats en un periode de temps fins a
20 anys, el 2,4%

Aquest import que resulti no podra ser superior a I'increment real del valor que
experimentat pel terreny de que es tracti.

Article 8.- Periode de generacio de lI'increment de valor:
A efectes de determinar el periode de temps en que es generi l'increment de

valor es tindra en consideracié Unicament els anys sencers transcorreguts
entre la data de l'anterior adquisicio del terreny, o de la constitucid o



transmissié anterior d'un dret real de gaudi limitatiu de domini, i la produccio del
fet imposable d'impost, sense considerar les fraccions d'any.

En cap cas el periode de generacié de I'impost podra ser inferior a un any.
Article 9.- Valor del terreny en el moment de la meritacié:

1. En la transmissié de la propietat del terreny, per qualsevol titol o negoci
juridic, es considerara com a valor del terreny aquell que tingui fixat a efectes
de l'import sobre Béns Immobles.

En aquells suposits de terrenys que en el moment de la meritacié no tinguin
fixat el corresponent valor a efectes de limpost sobre Béns Immobles,
s’utilitzaran per la determinacié del valor les declaracions o documents
presentats o dades consignades en llibres i registres comprovats
administrativament.

2. En la constitucié o transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini,
per qualsevol titol, el valor del terreny, en el moment de la meritacio es
calculara:

1) Determinant la part de valor que el dret representa en el conjunt del bé
immoble de que es tracti. Per aix0, s'aplicaran les normes de valoracio
establertes a efectes del Impost de Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats.

2) Aplicant la proporcié resultant al valor assignat al terreny en el
moment del meritament, fixat a efectes del Impost sobre Béns Immobles.

En els seglients supaosits les normes de valoracié esmentades seran:

a) El valor de la constitucié d'un usdefruit temporal s’entendra proporcional al
valor del bé immoble a rad del 2 per 100 per cada periode d'un any, sense que
pugui sobrepassar del 70 per 100.

b) El valor de la constitucié d'un usdefruit vitalici s'estimara que és igual al 70
per 100 del valor del bé immoble quan l'usufructuari tingui menys de 20 anys.
L'esmentat percentatge disminuira a raé de 1 per 100 per cada any en que
augmenti llevat del usufructuari.

c) El valor d'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica per un termini
indefinit o superior a trenta anys sera el 100 per 100 del valor del bé immoble
al considerar-se com a una transmissié de la plena propietat del terreny
subjecte a condicio resolutoria.



d) El valor en la transmissié d'un dret d'usdefruit ja existent sera aquell que
resulti d'aplicar les normes a), b) o c) sobre el valor del bé immoble en el
moment de la transmissio.

e) El valor de la transmissio del dret de nua propietat sera igual a la diferéncia
en el valor del bé immoble i el valor de la constitucié de l'usdefruit calculat
segons, les normes anteriors.

f) El valor dels drets d'us i habitacio sera el que resulti d'aplicar el 75 per 100
del valor del bé immoble sobre el que es constitueixin les normes
corresponents a la valoracio els usdefruits temporals o vitalicis.

g) El valor en la constitucié o transmissio de qualsevol altre dret real de gaudi
limitatiu de domini diferent dels anomenats en els apartats a), b), c), d) i f)
d'aquest apartat i del segiient d'aquest article es considerara que és:

El capital, preu o valor pactat al constituir-lo, si fos igual o superior del que
resulti de la capitalitzacié en l'interes basic del Banc d'Espanya de la seva
renda o pensio anual i en suposit de ser inferior, sera aquest ultim.

3. El valor del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o el de
realitzar la construccio sota el seu sol, sense suposar l'existencia d'un dret real
de superficie es calculara aplicant sobre la part dels valors dels bens immobles
que representi el modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissio,
si no n'hi ha, el que resulti d'establir la proporcié entre la superficie o volum de
les plantes per construit en volada o en el subsal, i la superficie total o el volum
edificat quan s'hagin construit.

4. El valor del terreny en els suposits d'expropiacié forcosa sera el que aquest
representi en el just preu, sense que es tingui en consideracio el valor del
terreny a efectes del Impost sobre Béns Immobles.

Art. 10.- Quota tributaria.

La quota de l'impost sera la resultant d'aplicar a la base imposable el tipus del
24 %.

Art. 11.- Bonificacions.

Gaudiran d'una bonificacié de fins el 99 per 100 de les quotes que es meritin
en les transmissions realitzades amb motiu de les operacions de fusié o
rescissio d'empreses a que fa referencia la Llei 76/1980 de 26 de desembre, si
aixi ho acorda l'ajuntament en cada suposit concret. La concessiéo del
percentatge de bonificacidé de la quota sera en tot cas, atorgada per acord de
I'érgan municipal competent.



Si el béns, la transmissié dels quals, dona lloc a la bonificacio fossin alienats
dintre els cinc anys segients a la data de la fusido o escissio, I'import de la
bonificacié haura de ser retornat a l'ajuntament, sense perjudici del pagament
de l'impost que resulti de 'esmentada alienacio.

Aquesta nova obligacié recaura en la persona o entitat que va adquirir els béns
a consequeéncia de I'operacio de fusié o rescissio, €s a dir, el transmitent.

Art. 12.- Meritament de I'impost.

1. L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, ja sigui a titol onerés o gratuit,
intervius per causa de mort, a la data de transmissio.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu de
domini, a la data en que es produeixi 'esmentada constitucio o transmissio.

2. A tal efecte es considerarda com a data de la transmissid o constitucio:

a) En el actes o contractes ,”intervius", la de I'atorgament del domini public i,
quan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacio o inscripcié en
un Registre Public o la del seu lliurament a un funcionari public per ra6 del seu
ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncio del causant.

3. En els actes o contractes que existeixi alguna condicié sera qualificada,
d'acord amb les normes del Codi Civil.

En aqguest suposit:
a) Si la condici6 fos suspensiva, no es liquidara I'impost fins que s’acompleixi.

b) Si la condicio fos resolutoria s'exigira I'impost sense perjudici de que quan la
condicié s’acompleixi, es procedeixi a la seva devolucio.

Art. 13.- Dret de devolucid

1.- Quan es declari o reconegui judicial o administrativament, per resolucio
ferma, haver tingut lloc la nul-litat, rescissié resolucié de l'acte o contracte
determinant de la transmissio del terreny o de la constitucio o transmissio del
dret real de gaudi sobre el terreny, el contribuent tindra dret a la devoluci6é de
I'impost satisfet, sempre i quan aquest acte o contracte no li hagi produit
efectes lucratius i reclami la devolucié en el termini de cinc anys, complerts des
que la resolucié va quedar ferma. S'entén que existeix efecte lucratiu quan no
es justifica que els interessats han de realitzar-les reciprogues devolucions a
que es refereix l'article 1295 del Codi Civil. Tot i que I'acte o contracte no hagi



produit efectes lucratius, si la rescissio o resoluci6 es declarés per
incompliment de les obligacions del subjecte passiu de l'impost, no hi haura
cap mena de devolucio.

2.- Si el contracte queda sense efecte de comu acord de les parts contractants,
no procedira la devolucié de I'impost satisfet i es considerara com un acte nou,
subjecte a tributacié. Aquest comu acord s’estimara efectiu en l'avinenga en
acte de conciliacio i el simple desestiment a la demanda.

Art. 14.- Obligacions dels subjectes passius.
1.- Els subjectes passius estaran obligats a presentar a I'Ajuntament una
declaracié segons el model oficial que contindra els elements de la relacio

tributaria imprescindibles per practicar la liquidacié que procedeixi.

2.- L'esmentada declaracié haura de ser presentada en els segients terminis a
comptar des de la data que es produeixi la meritacié de I'impost:

a) Quan es tracti d'actes ,”inter vius", el termini sera de trenta dies.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos
prorrogables fins a un any sempre que ho sol-licita el subjecte passiu.

3.- A 'esmentada declaracié s’acompanyara el document en que hi constin els
actes o contractes que originin la imposicio.

Art. 15.- obligacions dels altres interessats.

Estaran igualment obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacio del fet
imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, sempre que es produeixin per
negoci juridic ,’inter vius", sera el donant o la persona que constitueixi o
transmeti el dret real.

b) En les transmissions de terreny o en la constitucié o transmissié de drets
reals de gaudi limitatius del domini, a titol onerds, sera I'adquirent o la persona
a favor de qui es constitueixi o transmet el dret real.

Art. 16.- Régim d'autoliquidacioé de lI'impost.

1.- Els subjectes passius hauran d’autoliquidar per si mateixos l'impost d'acord
amb el model establert per I'Ajuntament.

2.- Cada declaracio liquidacié contindra les quotes resultants que hauran
d'ingressar-se en la tresoreria municipal en els terminis establert a I'article 15.



3.- L'autoliquidacié efectuada pel subjecte passiu tindra la consideracio de
liquidacié provisional, a compte, sotmesa a la corresponent comprovacio de
gue s'ha efectuat mitjancant I'aplicacio correcta de les normes reguladores de
I'impost. Aquesta liquidacié esdevindra definitiva d'acord amb el que esta
establert legalment.

Art. 17.- Obligacions dels notaris.

Els notaris estaran obligats a trametre a I'Ajuntament, durant la primera
quinzena de cada trimestre, la relaci6 o un index comprensiu de tots els
documents autoritzats per ells durant el trimestre anterior, en el que es
continguin els fets, actes o negocis juridics que posin de manifest la realitzacié
del fet imposable de l'impost, exceptuant els actes d’ultima voluntat. Aixi
mateix estaran obligats a trametre, en el mateix termini, la relaciéo dels
documents privats comprensius dels, esmentats fets, actes o negocis juridics
que els hi siguin presentats per a coneixement o legitimacio de firmes. El que
disposa aquest article s'entén sense perjudici del deure general de
col-laboraci6 establert en la Llei General Tributaria.

Art. 18.- Deure general de col-laboracio.

Les Administracions Tributaries de I'Estat, de la Generalitat i d'altres Ens locals,
tenen el deure de col-laborar en la gestio, inspeccié i recaptacié d'aquest
impost, d'acord amb el que estableix l'article 8 de la Llei 39/1988 de 29 de
desembre. A tal efecte I'Administracié Tributaria competent per a la liquidacio
dels Impostos de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
Successions i Donacions, facilitaran periodicament la informacié necessaria de
tots els actes que posin de manifest la realitzacié del fet imposable en el terme
municipal.

Art. 19.- Inspeccié i Recaptaci6

La inspeccio i la recaptacié de I'impost es realitzara d'acord amb el que preveu
la Llei General Tributaria i en les altres Lleis reguladores, aixi com en les
disposicions dictades pel seu desenvolupament i en I'Ordenanca General de
Gestid, Inspeccio i Recaptacio.

Art. 20.- Infraccions i sancions.

Tot el que faci referéncia a la qualificacié de les infraccions tributaries aixi com
a la determinacié de les sancions que els hi corresponguin en cada suposit,
s'aplicara el régim regulat en la Llei General Tributaria i en les disposicions que
la complementen i la desenvolupen.

Disposicio final.



La present Ordenancga Fiscal entra en vigor el dia 1 de gener de 1990 i seguira
vigent fins a la seva modificacié o derogacio expressa.

Recull les modificacions aprovades pel Ple de I'Ajuntament de Massanes en
data 20 d’octubre de 1990.

Recull les modificacions aprovades pel Ple de I'’Ajuntament de Massanes en
data 7 de novembre de 1991

Recull les modificacions aprovades pel Ple de L’Ajuntament de Massanes en
data 11 de novembre de 1999.

Recull les modificacions aprovades pel Ple de I'’Ajuntament de Massanes en
data 10 d’octubre de 2002.

Massanes, 31 de desembre de 2004.

L’Alcalde Davant meu,
La Secretaria



