DoessINTeNY
2 - NS 2AN

TEXT REFOS
Pla General d’Ordenacio
Urbana.
Normes Urbanistiques.

Diligéncia: per fer constar que la Comissié
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Castellvi de Rosanes.
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Diligéncia: per fer constar qua la Comissid Temilorial
d'Urbanisme de Barcelona en sessid de 27 d'abril de 2006 va
geordar:

Cormregir 'errada malerial existent al Text rafds de las normes
urbanfstigues del plansjament ganeral, de Castellvl de
Rosanes, consistent a modificar el nombre d'habitatges que
preveuen els seus articles 447 | 452, que emdnlament
indicavan 11 | 28 habitatges, respactivament, quan &l nombra
comecte és da 10 habiatges en l'ardicle 447, | 28 habitaiges
an l'article 452,
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Article 101 Definicid

1.

Aquestes normes urbanistiques formen part del Pla General Municipal
d'Ordenacié Urbana de Castellvi de Rosanes.

Article 102 Marc legal

1.

El pla General s'ha redactat d'acord amb l'ordenament urbanistic vigent.,
Les referéncies a la Llei del Sol han d'entendre's fetes al Text Refos de la
Llei de Régim del Sél i Ordenacié Urbana, aprovat per Reial Decret
1346/1976, de 9 d'abril. Les referéncies al Reglament han d'entendre's
fetes al Reglament de Planejament aprovat per Reial Decret 2159/1978,
de 23 de juny. Les altres disposicions complementaries es mencionen
amb la seva denominacio completa.

Les determinacions del Pla s'apliquen amb preferéncia a qualsevol altra
disposicio municipal que reguli 1'as i I'ordenacio del territori.

En el nom previst per aquest Normativa, i en general per aquest Pla
General, seran d'aplicacié les normes vigent en matéria d'habitatge, medi
ambient i estética.

Article 103 Contingut

El Pla General esta integrat pels documents seglients:

R 00 B

Memaria justificativa de 'ordenacio

Planols d'ordenacio

Normes urbanistiques

Programa d'Actuacio

Estudi Economic Financer

Formant part també la documentacio informativa i 'Avang del Pla, que
consten ambdos de memoria i planols.

Article 104 Revisid

1:

La revisio global del Pla General és procedent en els suposit segiient:

l.a. Quan s'hagin complert 20 anys de vigéncia

1.b. A l'aprovar-se un Pla Director Territorial de Coordinaci6, que afecti al
terme municipal de Castellvi de Rosanes.

L 4 Ajuntament de Castellvi de Rosanes Pagina 9 de 107

Generalitat de Catalunya
Departament da Folitice Terrltorial
i Obres Pubiques

E’Jmm_l.‘u General ¢'Urbaniame
Lomisaid Territorlal d'Urbanisme
de Barcalona




Pla General d'Ordenacioé Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

l.e. Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsié d'espais
publics més extensos.
l.d. Quan s'hagi urbanitzat completament el cinquanta per cent del sol
urbanitzable total.
2. Tanmateix es podra procedir a una revisio parcial del Pla quan s'hagi
urbanitzar completament un sector industrial, estant a més ocupada el
cinquanta per cent de la superficie edificable amb la finalitat de qualificar sol
per a Gs industrial. Per aquest qualificacié tindra caracter preferent el sol
que asseguri la continuitat de la iniciativa que ha motivat la revisio parcial.

Article 105 Modificacid

1. En qualsevol moment es podran modificar els distints elements i
determinacions del Pla General. L'abast del projecte de modificacié haura
d'ésser coherent amb el que es preveu als apartats 3 i 4 de l'article 154 del
Reglament. La coheréncia del projecte de modificacié s'haura de justificar
expressament.

2. El projecte de modificacio del Pla General haura de tenir sempre el grau
de precisio propi del Pla General,

3. D'ésser necessari, el projecte de modificaci6 haura de complir les
prescripcions de l'article 159 del Reglament, pel que fa a l'aprofitament
mitja.

4. Els projectes de modificacio es tramitaran segons l'establert als articles
49 i 50 de la Llei del sol i 161 i 162 del Reglament.

Article 106 Regulacidé del Programa d'Actuacid

1. El Programa d'Actuacid del Pla General es revisara cada quatre anys.

2. Si com a conseqliéncia de la consideracio del compliment del Programa,
fos necessari alterar el sol urbanitzable programat, programant nous sectors
o apartant del Programa sectors inicialment inclosos en el marc del
procediment de revisio del programa, haura de formular-se el corresponent
projecte de modificacié del Pla General, el contingut i tramitacié del qual es
fara segons el previst als articles 48 de la Llei del sol i 158 del Reglament.

Article 107 Interpretacio

1. Les determinacions del Pla General i, concretament, aquestes Normes
Urbanistiques, s'interpretaran en base a aquells criteris que, partint del
sentit propi de les serves paraules en relacié amb el context i els antecedents
historics i legislatius, tinguin en compte principalment el seu esperit i
finalitat, aixi com la realitat social de moment en que han d'ésser aplicades.
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Pla General d'Ordenacido Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala,
s'estara al que indiquin els planols d'escala més gran (el quocient de I'escala
meés), es a dir, en els que la definicio sigui més acurada.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del
Pla General en el diferents documents es considerara valida la determinacio
que impliqui espais pablics o interés pablic més amplis i una menor densitat
d'habitatges o un index d'aprofitament menor.

Article 108 Obligatorietat

Tant les Administracions i organismes publics com els particulars estan
obligats a complir les determinacions o disposicions del Pla General i
especialment d'aquestes Normes.

Per tant, qualsevol actuacioé o infervencio sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se
a les disposicions esmentades, segons esta previst als articles 57 i 58 de la
Llei del Sol.

Article 109 Claus d'identificacio

A l'enunciat de cada sistema, zona o sector s'assenyala la clau d'identificacio
en els planols d'ordenacio. També es transcriu el codi d'identificacio en la
col-leccio de planols.

DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL
Article 110 Desenvolupament del Pla General

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar l'ordenacié establerta per
les determinacions del Pla General, s'elaboraran, segons preveuen la Llei del
Sol i el Reglament i en els termes previstos en aquestes Normes, Plans
Parcials, Plans Especials, Estudis de Detall i Programes d'Actuacio
Urbanistica. Quan aquestes no siguin preceptius, les determinacions del Pla
General seran susceptibles d'aplicacio directa i immediata.

2. El programa d'actuacio del Pla General fixa l'ordre i els terminis per a la
formulacié dels instruments de planejament que han de desenvolupar les
determinacions del Pla General.

3. Amb l'objecte de completar la regulacio urbanistica, es poden aprovar
Plans Especials, ordenances especials, catalegs i normes complementaries.
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Article 111 Desenvolupament del Pla en s6l urba.

Només sera preceptiva la prévia formacié del Plans Especials de Reforma
Interior i Estudis de Detall en les arees respecte de les quals es faci expressa
previsio.

Article 112 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En sol wurbanitzable programat el Pla General es desenvolupara
necessariament mitjancant Plans Parcials, I'aprovacio definitiva dels qual és
condicié indispensable per a la realitzacio d'intervencions de qualsevol tipus
en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals.

L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de coincidir amb els sectors del
planejament delimitats al Pla General.

2. En s6l urbanitzable no programat, el Pla General es desenvolupara
necessariament mitjangant els Programes d'Actuacié Urbanistica |
successivament els pertinents Plans Parcials, els quals hauran d'incloure el
territori complert relacionat amb cada etapa d'execucio, o la totalitat del soél,
si hi ha una Unica etapa.

Article 113 Desenvolupament del Pla en s6l no urbanitzable

1. Les determinacions del Pla General sobre el sol urbanitzable, s'apliquen
directament i immediata.
2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla General
mitjangant Plans Especials que tinguin per objecte qualsevol de les segiients
finalitats:
2.a. Proteccio del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
2.b. Proteccio especifica de vinyes, horts, espais forestals, conreus.
2.c. Proteccio de les vies de comunicacio.
2.d. Millora del medi i llocs rurals.
2.e. Determinar les condicions especifiques de les activitats que es
puguin emplacar en el sol no urbanitzable.

Article 114 Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla General sobre sistemes
generals es podra fer mitjancant Plans Parcials dels sectors amb els que
estiguin relacionats. Tanmateix, es podran formar Plans Especials, que
tindran com objecte la regulacid pormenoritzada dels sistema, i a més,
podran contemplar la previsio de mesures de proteccio, d'acord amb el que
es preveu als articles 17 de la Llei del Sol i 76 i 77 del Reglament. El
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Normes Urbanistiques
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planejament especial pot regular qualsevol dels aspectes que defineixen
I'estructura organica del territori, que son:

l.a, Sistema general viari.

1.b. Sistema d'infrastructures de serveis técnics.

l.c. Sistema d'espais lliures.

l.d. Sistema d'equipaments.

l.e. Sistema de proteccio de sistemes.

Article 115 Plans Parcials

1. A més de les determinacions previstes a l'ordenament urbanistic, els
Plans Parcials hauran d'observar i contenir les prescripcions segiients:
l.a. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a 8 anys per a
la realitzacié de la urbanitzacio.
D'establir-se varis poligons, haura de fixar-se l'ordre de prioritat entre ells.
1.b. Tanmateix, hauran de preveure la delimitacié6 dels poligons i el
sistema d'actuacié aplicables. Posteriorment, aquestes determinacions
podran ésser modificades mitjancant el procediment previst als articles
118 i 119 de la Llei del Sol.
l.c. Les determinacions hauran de tenir la precisi6 suficient per a
permetre la seva immediata execucio.
1.d. Els Plans Parcials dels sectors l'aprofitament mitja dels quals sigui
superior al mitja de la totalitat del sol urbanitzable programat per a cada
quatrieni, hauran de contenir, a més de la divisio poligonal, 'especificacio
de la quantia de l'escreix d'aprofitament i la indicaci6 dels espais de
sistema general adscribibles a 'esmentat escreix, d'acord amb el que es
preveu als articles 50 i 51 del Reglament de Gestio Urbanistica.

Article 116 Estudis de Detall

Els Estudis de Detall han de respectar les determinacions del Pla General i,
en els seu cas, dels Plans Parcials. En cap cas podran reduir 'amplada dels
vials ni les superficies destinades a espais lliures, ni com a conseqiiéncia de
les seves previsions sobre alineacions, podran originar augments del volum.
L'ordenacio del volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot
implicar augment de l'ocupacio del sol ni de les alcades maximes, ni
increment de la densitat de poblacio.

Article 117 Precisio del limits

1. Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els
corresponents plans parcials o especials, d'acord amb els seglients criteris:
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l.a. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
e Alineacions o linies d'edificacio vigents
e Caracteristiques topografiques del terreny.
e Limits de la propietat rastica o urbana.
» Existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés.
1.b. No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o
sistema ni augments o disminucions de superficie de més d'un vuit per
cent, en relacié amb les superficies delimitades als planols d'ordenacio a
escala 1: 5 000 d'aquest Pla General.
2. Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial o respongués
a alienacions o limits de qualificacio del sol preestablerts i mantinguts per
aquest Pla General, aquest limit s'adaptara a allé que s'hagués definit pel Pla
Parcial.

Article 118 Cataleg

1. D'acord amb el que es preveu als articles 25 de la Llei del Sol i 86 del
Reglament, s'haura de formar un Cataleg de les construccions o edificis
d'interés artistic, historic, arqueologic o tipic i dels llocs i elements naturals
d'interés.

Aquest cataleg haura de comprendre al menys els edificis i llocs objecte de
proteccié per la legislacio sobre el Patrimoni artistic i cultural i els Espais
naturals protegits i els edificis qualificats com a monumentals per aquest Pla
General.

Aquest Cataleg sera complementari del planejament especial corresponent,
d'existir aquest i, en tot cas ho sera del Pla General.

2. La inclusié d'un edifici en el Cataleg implica la prohibicié d'enderrocar-lo,
transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques, tant de l'edifici com del
seu entorn ambiental. Només es poden realitzar obres de restauracié i
conservacid i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El
Pla Especial i el Cataleg podran establir una regulacié meés concreta de la
regulacio del Pla General sobre aquest aspectes.

GESTIO DEL PLA GENERAL

Article 119 Concessions per equipaments

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucio del Pla General sigui de
titularitat puablica, I'administracio competent podra atorgar una concessio
per a la construccié i explotacio de l'equipament corresponent. Aquest
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concessio, que no confereix drets per a ésser renovada, no podra tenir una
durada superior a 50 anys.

Article 120 Execucio del planejament en sél urba

1. Llevat de l'execucié directa de sistemes generals o del supdosit
d'actuacions aillades per a l'execucio de les determinacions del planejament
en so0l urba, s'hauran de delimitar poligons o unitats d'actuacio que al
menys permetin una redistribucic dels beneficis i carregues derivats de
'ordenacié.

2. Aquest Pla General conté la delimitacio de varies unitats d'actuacio,
precisant-se les determinacions relacionades amb els terrenys que les
integren qualsevol moment, d'acord amb el que esta previst als articles 117 i
118 de la Llei del sol i 36 del Reglament de Gesti6 Urbanistica, es podran
delimitar noves unitats d'actuacié o variar-ne les delimitacions aprovades
conjuntament amb el Pla General.

3. L'aprovacio de la delimitacio de la unitat d'actuacio, implica la iniciacio
del procediment reparcel'latori, produint els efectes previstos als articles 98
de la Llei del Sol i 104 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Article 121 Aplicacié de contribucions especials

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d'actuacio, i en el
suposit de les actuacions aillades en sol urba s'aplicara el procediment
expropiatori.

2. 8i d'aquesta actuacio se'n deriven beneficies especials per als sectors
col'lindants o propers, es podra repercutir les despeses, inclosa la
indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici, mitjangant
contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.

INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS
Article 122 Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Estan subjectes a llicéncia municipal tots els actes a que es refereix
l'article 1 del Reglament de Disciplina urbanistica que es realitzin en el
terme municipal. Tanmateix es necessari obtenir llicéncia municipal per a
l'obertura de camins i senders, l'extraccié d'arids i, en general, per a
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals superficials o no
del terreny.

2. L'obligacio d'obtenir préviament la llicéncia en el suposits indicats afecta
també als sectors o activitats subjectes a altres competéncies com pot ésser
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el cas dels terrenys qualificats com a sistema. En cap cas, la necessitat
d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions deixa sense
efecte l'obligacio d'obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera
que, sense aquesta, la autoritzacio d'altres instancies administratives no és
suficient per a iniciar 'activitat o l'obra.

Article 123 Actuacions d'altres Entitats Pibliques

En relacid amb els actes assenyalats a l'article precedent, quan siguin
promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de dret
public, és també obligatoria la sollicitud de llicéncia. En cas d'urgéncia o
interés excepcional, s'haura d'observar el que esta prevista a l'apartat 2 de
I'article 180 de la Llei de Sol i als articles 8 i 8 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

Article 124 Caducitat

1. Les llicéncies caduquen als sis mesos del seu atorgament si no s’han
iniciat les obres o activitats autoritzades.

També caduquen a conseqiiéncia de la interrupcié en la realitzacio de les
obres o activitats per un periode superior a l'assenyalat. Aquesta prescripcio
es fara constar expressament com a condicio de la llicéncia, que podra
reduir aquest terminis. En el segons, la prorroga podra ésser atorgada
excepcionalment i una sola vegada, quan s'alllegui i justifiqui que la
interrupcio s'ha produit per forgca major.

2. En tot cas, les obres emparades en la llicéncia han d'ésser acabades en el
termini de dos anys, prorrogable en un altre. Esgotats aquest erminis,
s'’haura de sollicitar de nou la llicéncia.

Article 125 Contingut

1. Les llicéncia s'atorgaran seguint les previsions de la Llei del Sol i dels
seus Reglaments, les prescripcions d'aquest Pla Genera- especialment les
particulars per a cada sector, zona o sistema, i en relacio als diferents tipus
de projectes, que contenen aquestes Normes_ i les condicions que
s'assenyalen en aquest Capitol.

2. Les precisions d'aquestes Normes sobre condicions d'edificabilitat, us,
edificacio, estétiques, higiéniques o d'altre caracter s'entendran contingudes
en l'acte d'atorgament de la llicéncia.

3. L'interessat presentara la seva sollicitud acompanyada del corresponent
projecte técnic quan la naturalesa de l'objecte de la llicéncia ho requereixi.
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4. El procediment d'atorgament de llicéncia s'ajustara al que disposa la
legislacié local, sense perjudici de les precisions previstes en aquestes
Normes.

Article 126 Requisits comuns de les sol'licituds de llicéncia

1. Les sollicituds es formularan, en el seu cas, en limprés oficial
corresponent, adrecades a I'Alcaldia i subscrites per linteressat, o per |
persona que legalment el representi. amb les segilents indicacions:
l.a. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del
document nacional d'identitat de l'interessat quan es tracti de persones
fisiques; raé social, domicili, dades de la inscripcio en el corresponent
registre public, i en el seu cas, numero d'identificacio fiscal quan el
sol-licitant sigui una persona juridica;
1.b. Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del
document nacional d'identitat i qualitat en la qual obra el signant, quan
s'actui per representacio,
l.c. Situacid, superficie i pertinenga de la finca, com indole de l'activitat,
obra o instal'lacio per la qual es solliciti la llicéncia,
l1.d. Les demés circumstancies que, segons l'objecte de la llicéncia
sol-licitada, s'estableixen als articles segiients;
l.e. Data i lloc.
2. Les sollicituds de llicencia es presentaran en el Registre General de
I'Ajuntament.
3. Amb les sollicituds de llicéncia s'acompanyaran els documents que,
segons, la naturalesa de la llicéncia, es determinen als articles segiients.

Article 127 Llicéncia de parcel-lacid.

1. Amb la sollicitud de llicéncia de parcellacié6 s'acompanyaran, com a
minim, els segiients documents:
l.a. Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableixi les
condicions de la parcel-lacio; es descrigui la finca a parcellar; es justifiqui
juridic i técnicament l'operacié de parcel-lacio i es descriguin les parcel-les
resultants, amb expressio de la seva superficie i emplagcament;
1.b. Ceédula o cédules urbanistiques de les finques a que faci referéncia la
parcel-lacio, quan aquesta cédula estigui implicada;
l.c. Certificat de domini i estat de carregues, de la finca o finques objecte
de parcel'lacio, expedit pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca
o finques no constessin inmatriculades, s'indicara tal circumstancia,
s'acompanyara el titol i titols que acreditin el domini i es n'assenyalara la
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descripcid técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacioé llindars i
extensio;

1.d. Planols de situacio o emplagament a escala no inferior a 1:2000;

l.e. Planol topografic d'informacio a escala 1: 500 en el qual es situin els
llindars de la finca i es representin els elements naturals i constructius
existents, aixi com les determinacions dels Plans d'Ordenacio vinculants;
1.f.  Planol de parcel-lacié a la mateixa escala.

Article 128 Llicéncia d'obres d'urbanitzacio

1. Amb la sollicitud de llicéncia d'obres d'urbanitzacio s'acompanyaran els
segiients documents:
l.a. Planol de situacié, a escala no inferior a 1:2 000, en el qual es
determini la localitzacio de la finca o finques a que es refereix la llicéncia;
1.b. Ceédula o cédules urbanistiques, si estiguessin implantades, de la
finca o finques esmentades;
l.c. Projecte técnic
1.d. Cépia de planol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat la senyalitzacid
d'alineacions i rasants sobre el terreny.
2. Els conceptes als quals haura de referir-se els projecte técnic son els
seglients:
2.a. Moviment de terres
2.b. Obres de fabrica
2.c. Pavimentacio
2.d. Abastament i distribucio d'aigua potable, de rec i contra incendis
2.e. Evacuacio d'aiglies i sanejament
2.f. Xarxes d'energia eléctrica, enllumenant i teléfons
2.g. Xarxa de distribuci6 de gas
2.h. Plantacions d'arbrat i jardineria
3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels seglients documents:
3.a. Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei, amb
detall dels calculs justificatius de les dimensions i dels materials que es
projectin, la seva disposicio i condicions;
3.b. Planol de situacié de les obres i installlacions, en relaci6 amb el
conjunt urba i amb el Pla d'Ordenacio i arbrats existents;
3.c. Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d'un
metre, en el que s'indiqui l'edificacié i arbrat existent.
3.d. Planol de perfils dels terrenys;
3.e. Planol acotats i detallats de les obres i serveis projectats;
3.f. Pressupostos separats de les obres i de les instal'lacions, amb resum
general, Aquest pressupostos es composaran de mesures, quadre de preus
i pressupostos generals de la contracta, i
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3.g. Plec de condicions economic-facultatives que regiran en l'execucio de
les obres i instal-lacions, amb indicacio de 'ordre d'execucio, dels terminis
de les diverses etapes i del termini total.
4. Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacié substancial en
el projecte, l'interessat haura de presentar nou projecte, el duplicat del qual
li sera retornat, degudament conformat, amb la llicéncia. Les modificacions
no substancials del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels planols
originals, subscrita pel promotor i el seu técnic.

Article 129 Llicéncia d'obres de nova construccio

1. Amb la sollicitud de llicéncia d'obres de nova planta , ampliacié o
reforma d'edificis existents, s'acompanyaran els documents seglients:
l.a. Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat
l'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny, quan aixo sigui
preceptiu.
1.b. Ceédula urbanistica, si estigués implantada
l.c. En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les
consultes efectuades préviament.
1.d. Projecte técnic
l.e. Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al
Registre de la Propietat. Si les finques confrontants fossin d'un mateix
propietari, caldra que s'acrediti la constitucié d'una servitud reciproca de
mancomunitat de pati, irrenunciable o irredimible mentre alguna de les
finques estigui edificada, subjectada a la condicido suspensiva de que
qualsevol d'elles s'alieni.
2. El projecte al que fa esment l'apartat anterior, contindra les dades
necessaries per a que amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres, la
llicéncia de les quals es sol'licita, s'ajusten a la reglamentacio vigent sobre
us i edificacié del sol, sense que calgui la inclusio dels detalls constructius o
d'instal'lacié, quan no siguin condicionants de la llicéncia sol-licitada. Com a
minim, el projecte estara integrat pels documents seglients:
2.a. Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no pugin
representar-se numericament i grafica als planols. A més, quan a l'edifici
tinguessin d'exercir-se activitats industrials, caldra que se'n consigni la
categoria i situacio.
2.b. Planol d'emplagament, a escala 1:500, en el qual s'expressi
clarament la situacio de la finca amb relacid6 a les vies publiques o
particulars que limitin la totalitat de l'illa en la que estigui situada. En
aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a l'eix de la via publica
i 'amplada d'aquestes, aixi com la seva relacio amb el carrer més proper i
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s'indicara l'orientaci6, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del
pati central de l'illa, cas de que estigui previst;
2.c. Planol topogréfic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb
equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui l'edificacié i arbrat existent.
No caldra la presentaci6 d'aquest planol, sempre que els solars de que es
tracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi desnivell apreciable
entre la rasant del carrer a que tinguin front i la corresponent linia de
profunditat edificable
2.d. Planol a escala 1:500, de les construccions existents en les finques
confrontants, amb expressio de dades suficients per a poder apreciar, en el
seu cas, els possibles condicionants que, per a la llicéncia sollicitada,
puguin derivar-se;
2.e. Planol de plantes i facanes, amb les seccions necessaries per a la
seva completa intel'ligéncia. Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o
1:100 segons la menor o major capacitat de l'edifici; estaran acotats i en
ells s'anotara i detallara minuciosament, en forma grafica i també
numeéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per a
facilitar-ne l'examen i comprovacio, en relaci6 amb el compliment de les
ordenances que li siguin aplicables; i en especial, amb referéncia a les
facanes i totes les parts de les obres visibles des de la via publica. En la
planta i seccions es dibuixara o pintara, en trag discontinuat, groc, el que
tingui de desaparéixer, i en tracos discontinuats, separats per punts, de
color roig, la nova obra;
2.f. Fotografies de la finca i les confrontants;
2.g. Indicaci6 dels canals d'accés i de les connexions, de caracter
obligatori, amb les xarxes de distribucio existents i expressio de les
poténcies i cabdals necessaris en cadascun d'aquest serveis;
2.h. Adscripcio, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua
o pous que existeixin a la finca, encara que estiguin abandonats,
juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi la situacio,
configuracio i mides dels esmentats accidents del subsol;
2.i. Justificacio especifiques de que el projecte compleix, en el seu cas,
les seglients prescripcions:
A Normes sobre prevencio d'incendis.
B Reserva, en el seu cas, d'espais per a aparcaments i places de
garatges.
C Previsio de la instal'lacio d'antena col'lectiva de televisio.
D Collocacié de busties-apartats per a l'entrega de correspondéncia
a domicili.
3. Quan les obres projectades siguin d'ampliaciéo o reforma, que afectin
l'estructura de l'edifici, a més dels documents assenyalats en aquest article,
que siguin necessaris segons la naturalesa de l'obra, caldra que s'aporti
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documentacié sobre estudis de carregues existents i resultants i dels
apuntalaments que tinguin d'efectuar-se en l'execucio de les obres.

Article 130 Llicéncia de modificacions d'ias

1. Amb la sollicitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'us de
I'edifici, sempre que aquesta no requereixi la realitzacio d'obres d'ampliacié o
reforma, s'acompanyaran els seglients documents:
l.a. Memoria justificativa, detallada del nou us, amb indicacié de si esta
autoritzat pel planejament vigent. Quan ['is pretés comporti l'exercici
d'activitats industrials, caldra que shi consigni, a meés, la categoria i
situacio de les esmentades activitats.
1.b. Planol d'emplacament, a escala 1:500, en el gual s'expressi
clarament la situaciéo de la finca amb referéncia a les vies publiques i
particulars que limitin la totalitat de l'illa en que estigui situada. En aquest
planol s'indicara l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre
del pati central d'illa, cas de que n'hi hagi i es ressaltara si l'edifici existent
s'ajusta o no a les indicacions alineacions i rasants.
l.c. Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a la seva
completa comprensio.
1.d. Indicacié dels canals d'accés als serveis i de les connexions de
caracter obligatori amb les xarxes de distribucio existents i expressio de les
poténcies i cabdals establerts en el cas de que aquests siguin
substancialment modificats.
l.e. Justificacio especifica de que el projecte compleix, en els seu cas, les
prescripcions de 'apartat i} del paragraf 2 de l'article precedent.
1.f. Certificacid expedida per facultatiu competent, acreditativa de que
l'edifici és apte per al nou us, conforme a la normativa aplicable en funcio
d'aquest i amb especial referéncia al compliment de les condicions
d'estabilitat i aillament térmic i aclstic, aixi com de les normes sobre
prevencié d'incendis, precises per a l'is pretés.
2. Quan la sollicitud de llicéncia per a modificar objectivament I'ds d'un
edifici porti aparellada la realitzacido d'obres d'ampliacio o reforma, caldra
que a més, es compleixin les prescripcions establertes per a la mena d'obres
de que es tracti.

Article 131 Llicéncia d'enderrocament
1. Les sollicituds de llicéncia per a demolicions i enderrocaments de

construccions, que es presentaran subscrites per linteressat o per la
persona que el representi i pel facultatiu designat per a dirigir-los.
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a Execucio d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que
no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions d'higiene i
estética (D)
b Reparacio de cobertes i terrats (D)
¢ Pintura, estucat i reparacio de facanes d'edificis no inclosos en
Cataleg d'interés historic-artistic (D)
d Collocacio de portes i persianes en obertures
e Collocaci6 de reixes
f Construccio, reparacioé o substitucié de canonades d'instal'lacions,
desguas i claveguerams
g Construccio de pous i foses séptiques (D)
h Modificacio de balcons, repises o elements sortints
i Canvi o reparacio d'elements estructurals
j Execucid o modificacié d'obertures que afectin a elements
estructurals (P i D) sense perjudici d'acompanyar-hi, a més, els
documents exigits per a aquestes Ordenances
k Execuci6 o modificacio d'obertures que no afectin a elements
estructurals (D)
| Formacio de cambres de bany en locals comercials i magatzems (P
i D)
m Construccio i modificacié d'aparadors
n Collocacio d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o
terrats en edificis, que no estiguin emparats per llicéncia d'obres (D)
o Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de
facanes (D)
p Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de
superficie no major de 50 m? i 'al¢ada total del qual no excedeixi de 5
m (PiD)
q Enderrocament d'edificis no inclosos en Catalegs d'interés historic-
artistics (P i D)

Les obres en solars o patis que a continuacio es relacionen:
a Establiment de barreres i tanques definitives
b Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta 1 de
menys de cinquanta metres quadrats (50 m?) de superficie total (D)
¢ Treballs d'anivellament a l'entorn de l'edifici construit, sempre gue
no shi produeixin variacions de més d'un metre cinquanta
centimetres (1,50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys de
dos metres vint centimetres (2,20 m), per sota d'aquest, en algun punt
(D)
d Formacio de jardins quan no es tracti dels privats complementaris
a l'edificacio de la parcella els quals estan exceptuats de llicéncia
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Article 134 Requisits del projecte técnic

1. En totes les sollicituds de llicéncia que exigeixin la presentacié d'un
projecte técnic, aquest anira signat per linteressat i pel técnic facultatiu
competent i visat pel corresponent collegi professional, figurant-hi,
juntament a la signatura, el nom i cognoms del técnic.

2. El projecte técnic detallara les obres i instal'lacions amb la correccio de
dibuix, exactitud i presentacio indispensables.

3. En tots els suposits, els planols dels projectes tindran com a mesura
maxima la d'1,50 per 1,10 metres i es presentaran doblegats a la mida A4
(UNE), amb la corresponent pestanya que en permeti el cosit a l'expedient.
4. Si les caracteristiques del dibuix, exigissin la confeccio dels planols a una
mida superior a l'establerta al paragral anterior, s'emprara per a llur
confeccid, escales més reduides que les previstes, de manera que no
sobrepassin de les esmentades mides maximes.

Article 135 Suspensié del comput dels terminis

1. El comput dels terminis per a l'atorgament de llicéncies, quedara suspés:
l.a. Durant els dies que trigui l'interessat en atendre el requeriment de
'Ajuntament, per a completar dades de la sollicitud, reintegra-la
degudament o aportar documents preceptius omesos
1.b. Durant el periode concedit a l'interessat per a esmenar deficiéncies
del projecte
l.c. Durant els dies que hi haig entre la notificacio de l'import del
diposit, per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades a
aquestes Normes i la seva efectiva constitucio
1.d. Durant els dies que hi hagi entre la notificacio de la liquidaci6 de les
taxes acreditatives a 'expedient i el seu pagament

Article 136 Deficiéncies esmenables i no esmenables

1. Si el projectes s'ajustés estrictament als plans normes urbanistiques,
ordenances i demés disposicions aplicables i si s'haguessin complimentat
totes les obligacions imposades per aquestes ordenances, I'organ competent
atorgara la llicéncia

2. Quan dels informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que
haguessin informat la peticié de llicéncia en resultessin deficiéncies, es
distingira enteres les esmenables i les no esmenables

3. S'entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la
rectificacio de les quals calgui introduir modificacions essencials en el
projecte i en tot cas, les segients:
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3.a. Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a l'emplagament
de l'obra o instal-lacio .
3.b. Projectar les obres o installacions per a usos no admesos per la
zonificacio corresponent al seu emplacament
3.c. Aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié industrial superior
3.d. Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'alcada o
profunditat edificables
3.e. No respectar les zones verdes 1 espais lliures previstos al
planejament
3.f. Incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d'aparcaments quan
no sigui possible adaptar el Projecte a les esmentades exigéncies
3.g. NO ajustar-se a la normativa sobre prevenciéo d'incendis, sense
possibilitat d'adaptacio del corresponent projecte.
4. Les demandes de llicencia amb deficiéncies no esmenables, seran
denegades.
5. S'entendran com esmenables aquelles deficiéncies no compreses en el
paragraf 3, Aquestes es notificaran a l'interessat per a que les esmeni dins
del termini de quinze dies, amb l'adverténcia de que, transcorregut el termini
de sis mesos, sense que s'hagués efectuat I'esmena, es considerara caducada
la llicéncia.

Article 137 Edificaci6 i urbanitzacié

1. Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicio
de solar en les condicions i requisits previstos als articles 39, 40 i 41 del
Reglament de Gestid.

REGIM DEL SOL
Article 138 Régim urbanistic

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb el previst a l'article 12 de la Llei
del S0l i a l'article 19 del Reglament, es defineix a través de:
l.a. Classificacio del sol segons el seu régim juridic
1.b. Determinacié i regulacido de lestructura general i organica del
territori.
l.c. Qualificacié urbanistica del Sol, amb la seva divisié en zones, sectors
0 unitats.

Article 139 Régim juridic
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1. El territori ordenat per aquest Pla General es classifica als efectes del
Régim juridic del Sol i d'acord amb el previst als articles 78, 79 i 80 de la Llei
del Sol, i els articles 91 i 93 del seu Reglament, en sol urba, sol urbanitzable
i sol no urbanitzable.

2. En els planols d'ordenacio es reflecteix la classificacié inicial del sol. El
sol urbanitzables es convertira en urba per mitja dels procediments
establerts a l'ordenament urbanistic, essent en tot cas necessaria la
realitzacio efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs
obligacions per part dels propietaris.

3. El sdl no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable
mitjancant el procediment de revisio del Pla General, segons es preveu a
l'article 104 d'aquestes Normes.

Article 140 Sistemes

1. Als efectes de determinacio i regulacié de l'estructura general i organica
del territori, aquest Pla General i el seu desenvolupament en Plans Parcials o
Especials assigna o haura d'assignar alguns sols per a:

l.a. Sistema viari,

1.b. Sistema d'infraestructures de serveis técnics

l.c. Sistema de espais lliures

l1.d. Sistema d'equipaments

l.e. Sistema de proteccio de sistemes
2. La consideracio de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat
publica de les obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys, d'acord amb el
que disposa l'article 64 de la Llei del Sol.
3. Segons l'abast del seu servei els sistemes es classifiquen en general i
locals. El Pla General preveu de forma completa els sistemes generals.

Article 141 Abast de les determinacions del Pla General

1. En el sol urba, el Pla General precisa l'ordenacio fisica de forma
detallada, tal. com estableix la Llei, a través de la determinacié dels sol
segons sigui el seu desti:

l.a. Vialsiaparcaments

1.b. 8Sél public per a jardins, parcs urbans i zones esportives

l.c. Sols d'interés public i social, susceptible d'edificacié per a dotacions,

equipaments i edificis publics

l.d. Seols privats i edificables. Aquestes determinacions fisiques es

representen en els planols d'ordenacié.

Aquest sols formen part dels corresponents sistemes generals i locals.
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2. En el sol urbanitzable programat, el Pla determina els sectors de
desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de
'estructura urhana i estableix a través de la qualificacié urbanistica la
regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells d'intensitat.
En aquest tipus de sol, la disposicio detallada del sol per a xarxa viaria,
aparcaments, jardins urbans, dotacié i edificacié privada resultara de
l'ordenacio que proposi el Pla Parcial de conformitat amb el Pla General, si
bé aquest darrer fixa en alguns casos de forma indicativa la distribucio de la
xarxa viaria, dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector.

3. En el sol urbanitzable no programat s'estableixen els usos incompatibles,
les caracteristiques técniques d'acord amb el previst a larticle 34 del
Reglament i les magnituds de cada actuacio.

4. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que s'estableixen
els articles 85 i 86 de la Llei del Sol.

Article 142 Sistemes locals i proporcionalitat

1. La superficie dels terrenys ordenats per Plans Parcials, Plans Especials de
Reforma Interior i Estudis de Detall o per aquest Pla en arees delimitades
com a Unitats d'actuacio, destinada a sistema locals queda determinada, de
conformitat amb la Llei i el Reglament, pels estandards especifics o la
expressio de les superficies que per a cada sector o area estableixen aquestes
Normes, tenint en compte els index d'edificabilitat, intensitats d'usos i
posicio urbana.

2. Donada la relacio referida en el paragraf anterior, qualsevol reduccio dels
estandards o superficies per a sistemes locals, o del caracter gratuit de la
seva cessio, acordada o imposada durant la vigéncia del Pla General,
comportard la reduccio dels coeficients d'edificabilitat en la mateixa
proporcio en que s'hagin alterat els estandards o superficie esmentats,

CAPITOL SEGON
Article 201 Definicié

S’estableixen els segiients parametres d’ordenacio:

1. Lindex edificabilitat bruta o per zona és el limit maxim d’edificabilitat,
expressat en m2st/m2s (metre quadrat de sostre edificable/metre
quadrat de sol) de l'area de referéncia de cada unitat de zona,

2. La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies
cobertes, corresponents a les plantes que, de conformitat amb les
normes sobre ordenacio, tinguin la consideracié de baixos i pisos.
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Seran computades també, per al calcul daquesta superficie, Iles

corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les

edificacions o cossos d’edificacio auxiliars i les de les edificacions existents
que es conservin,

No seran computades les superficies d’accessos publics sota portics, ni el

porxos oberts, ni les superficies de sostre per a dotacions publiques, ni els

cossos sortint oberts.

3. L’envoltant maxima d’edificacio és la que resulta en funcido dels
parametres o constants en cada sistema d’ordenacio.

4, L'index d'edificabilitat complementari per zona és el limit maxim
d’'edificabilitat, expressat en metres quadrats de sostre per metres
quadrats de so6l (m2s/m2s), de l'area de referéncia de cada unitat de
zona o sector, €l qual en algunes zones s'afegeix a l'edificabilitat per
zona, per tal de destinar-la exclusivament a usos comercials i d’oficina.
El sostre resultant d'aguesta edificabilitat podra concentrar-se o
distribuir-se homogéniament quan sigui desitjable i d'interés general de
destinar una major superficie de sostre a usos comercials o d’oficina.
L'excés sobre edificabilitat complementaria s’haura de treure, o
substituir en cas d'edificacions o usos ja existents, de l'edificabilitat
resultant de 'aplicacio de I'index d’edificabilitat per zona.

5. L'index d'intensitat neta d'edificacié per parcel-la és el resultat de dividir
l'edificabilitat maxima permesa en cada parcella per la seva superficie.
edificabilitat maxima permesa és el resultat de la distribucio entre totes
les parcel-les de l'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o sector. En
el comput de l'edificabilitat s'inclouran les superficies de totes les plantes
per sobre la planta soterrani. En l'edificabilitat també es computaran els
cossos sortints tancats o semitancats, els celoberts i els patis de
ventilacio. L'edificabilitat total computada no superara en les parcelles
en pendent la que resulti de 'edificacio en terreny en pla horitzontal.

DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D'ORDENACIO DE
L'EDIFICACIO

Art.202 Definicid dels conceptes

1. Els conceptes que s’'indiquen tot seguit, tindran al segiient significat:

al Parcella.- Porcié de sol urba edificable.

b} Solar.- Parcel'la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacio

establertes en aquestes normes €s apta per ésser edificada
immediatament.
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Planta baixa.- Pis baix de l'edifici a nivell del sol o dins dels limits que
amb referéncia a la rasant assenyalen les normes.

Planta soterrani.- La situacio a sota de la planta baixa.

Planta pis.- Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta
baixa.

Elements técnics de les installacions.- Parts integrants dels serveis de
I'edifici de caracter comu, com els segilients: Filtres d’aire; diposits de
reserves d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacio o
de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio, radio i televisio,
maquinaria d’ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i,
fins i tot, per accés d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de
suport per a estendre i assecar la roba i altres que comunament tinguin
aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de l'edifici que és
puguin comercialitzar independentment.

Cossos sortints.- Son els que sobresurten de l'alineacio de fagana o linia
de fagana, o de l'alineacio6 interior, o de 'espai lliure a l'interior de lilla, i
tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o
oberts.

Elements sortints.- Son la part integrant de l'edificacié o elements
constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten
de l'alineacid o linia de fagana o de l'alineaci6 interior o de l'alineacio de
I'edificacio.

Celobert.- Espai no edificat situat dins del volum d’edificacio i destinat a
obtenir il'luminacio i ventilacio,

Patis de ventilacio.- Amb aquest nom es designen espais no edificats,
d’igual significacié que els celoberts, perd destinats a il-luminar o ventilar
escales o dependéncies que no siguin dormitoris o estances on s’habita
normalment i que no és destinat a dormitori.

Art. 203 Planta Baixa

1.

Es la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible,
Pero, en el sistema d’ordenacio segons alineacions de vial, la planta baixa
per a cada parcel'la és aquella el paviment de la qual sigui situat entre
0.60m per sobre i 0.60 m per sota de la rasant del vial, en els punts de
major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la

En els casos en qué, en el sistema d'ordenacid segons alineacions, a
conseqiléncia del pendent, hi hagi més d'una planta que se situi dins
dels limits establerts al paragral anterior s'entendra per planta baixa per
a cada tram frontal de parcel'la la de posicié inferior.

Per aquest mateix sistema d'ordenacié, en els casos de parcelles
enfrontades a dos vials oposats, €s referira la cota planta baixa a cada
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front, com si es tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals
sigui al punt mig de l'illa.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons
la modalitat de semisoterrani i entresol.

3. Els entresols o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan
formen part del local situat en ella i no tenen accés independent des de
I'exterior. També es permeten els destinats a dependéncies de la porteria
o consergeria quan no son utilitzables com a habitatges.

Els entresols:

a) se separaran un minim de tres (3) metres de la fagcana que contingui
'accés principal a l'edifici, al menys en ¢l cinquanta per cent (50%) de la
seva amplada.

b} Llur algada lliure minima, per sobra i per sota, de 2,5 metres. Si la part
superior es destina a diposit de materials, no caldra que es compleixi
aquesta condicio,

4. L’algada lliure minima de la planta baixa sera la seglent:

Sistema d'ordenacio Alcada
Edificacio segons alineacions de vial 2.75 m.
Edificacié aillada: P. baixa tancada 2.50 m.
P. baixa oberta 3.00 m.
Altres sistemes d’ordenaci6 2.75 m.

Art. 204 Planta soterrani

1. Les plantes soterrani en el sistema d'ordenacio segons els vial, son les
situades per sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels
desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

2. Les plantes soterrani, en els altres sistemes d'ordenacié son tota planta
enterrada o semienterrada, sempre que llur sostre sigui a menys d'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre
d’aquest nivell, tindra, en tota aquest part, la consideracié de planta
baixa.

3. L’al¢gada de la planta soterrani sera com a minim 2.20 m.

Art. 205 Alcada de les plantes pis

L'al¢ada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2.50 m.
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Art. 206 Elements técnics de les instal-lacions

1.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions,
definits en aquestes normes, s’hauran de preveure en el projecte
d'edificacié com a composicié arquitectdonica conjunta amb tot l'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son
funcid de les exigéncies técniques de cada edifici o sistema d'instal-lacio.

Art. 207 Cossos sortints

1.

3

2)

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o
oberts, que sobresurten de la linia de facana o de l'alineacio de l'espai
lliure interior de l'illa o de 'alineacié de l'edifici compliran, en tot cas, el
que s’ha disposat en aquest article.

S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb
tots els costats amb tancaments indesmuntables. Son cossos sortints
semitancats els cossos volats que tinguin tancat totalment algun dels
seus contorns laterals amb tancaments indesmuntables i opacs, com son
les galeries i similars que reuneixen aquestes caracteristiques. Son
cossos volats oberts les terrasses, els balcons i d’altres semblants.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a
efectes de l'index d'edificabilitat neta i de la superficie del sostre
edificable.

b) b)La mateixa regla s’aplicara als cossos sortints semitancats. Pero a

SIS T

efectes del calcul de la superficie del sostre edificable deixara de
computar-se la part que sigui oberta per tots costats a partir d’'un pla
paral-lel a la linia de fagana.

Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la
superficie del sostre edificable. Es computaran a efectes de l'ocupacio
maxima a la planta baixa i si és el cas també a efectes de separacions als
limits de la parcel'la.

S6n prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

Als carrers de menys de 4 m no es permetran cossossortins tancats.
S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes
aplicables a cada zona o sector, els cossos sortints a partir de la primera
planta.

S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal a la facana que limita el
vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se
situa a un metre de la paret mitgera.
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Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 4 m del nivell
de la voravia.

Art, 208 Vol maxim dels cossos sortints

El

vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts és el que

s'estableix en aquest article per als diferents sistemes d’ordenacio6:

L

k.

IL.

Sistema d’ordenacié d’edificacid segons alineacions de wvial.

A totes les zones o sectors a les quals correspongui aquest sistema
d’ordenacié, menys quan s’estableixi una normativa especial per
consideracions especials, regiran les segiients prescripcions:

El vol maxim dels cossos sortins, amidat normalment al pla de fagana en
qualsevol punt, no podra excedir de 40 cm si el carrer es inferior a 6 m |
a 60 cm si el carrer es superior a 6 m.

El vol maxim dels cossos sortints oberts a l'espai lliure interior de l'illa no
podra excedir d’'un vuité del diametre de la circumferéncia inscriptible a
'espai lliure interior de l'illa, amb un vol maxim, en tot cas de 1.00 m. A
l'espai lliure interior d'illa no es permeten cossos sortints tancats o
semitancats que ultrapassin la profunditat edificable.

Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de
la facana, els tancats i els semitancats no en podran ocupar meés de la
meitat d’aquella longitud. En tots dos casos el cossos venen limitats en
llur distancia a la mitgera mitjancant el pla limit lateral del vol, que se
situa a un metre de la paret mitgera.

Per determinar la superficie de les diferents dependéncies de I'habitatge,
no es computara la part edificada en cos sortint.

Sistema d’ordenacié d’edificacid aillada

En aquest sistema d'ordenacié el vol dels cossos sortints, tancats o
semitancats, ve limitat per la superficie de sostre edificable de la
parcella. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les separacions als
limits de parcella es tindran en compte els tancats, els semitancats i els
oberts.

III. Sistema d’ordenacidé volumétrica especifica.
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Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts les limitaran a un vol
maxim d’un desé de la distancia entre alineacions d’edificacié. Quan per
aplicaciéo d’aquesta regla resulti un vol superior a 1.00 m es reduira el vol
a aquesta dimensio maxima.

A aquest sistema d'ordenacié s’aplicara allo establert per al sistema
d'ordenacio d’'edificacio segons alineacions de vial a 'apartat 3).

Art. 209 Elements sortints

1.

Els elements sortints, com els socols, pilars rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d’altres de similars fixos es limitaran, quant al
vol, a tot el disposat per als cossos sortints amb les particularitats
seglients, aplicables a qualsevol sistema d’ordenacio.

No s’admeten elements sortints a la planta baixa.

S’admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus
punts no es trobi a una al¢ada inferior als 2.75 m per sobre de la rasant
de la voravia i que llur vol no sigui superior en cap punt a l'amplada de
la voravia menys de 0.60 m amb un maxim de 1.00 m i que no sigui
superior a la mida de cos sortint maxim del carrer, s'admet un minim de
10 cm.

Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0.30 cm.

Els elements sortints no permanents, com son les veles, les persianes,
els rétols, anuncis i similars no s'inclouen en el concepte d'elements
sortints regulats en aquestes normes.

Art. 210 Ventilacié i il'luminacié

I

b)

a) En els edificis d’habitatges els dormitoris i estances interiors no
podran autoritzar-se si no reben ventilacido i il'luminacié a traves,
almenys, de celoberts, La ventilacio i il'luminacié d'altre dependéncies
que no siguin les destinades a dormitoris o estances, i les de les escales
0 peces interior auxiliars, podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

La ventilaci6 i la illuminacié mitjancant mitjans técnics, sense utilitzacio
de celobert o patis de ventilacio s'admetra per a dependéncies i peces
auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estances quan se
n’assegurin les condicions higiéniques i hi hagi l'autoritzacié per les
normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques
dels habitatges.

La ventilaci6 i la il'luminacié dels locals de treball i estanga destinats a
s comercial i d'oficines podra realitzar-se mitjancant celoberts. Es
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permetra la ventilacio i illuminacié mitjancant elements técnics de
provada eficacia que assegurin condicions adequades d'higiene.

Art. 211 Obres d’ampliacid

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacio és aplicable
també a les obres d’ampliacié per addicié de noves plantes.

Art. 212 Celoberts

1. Els celoberts poden ésser interiors o mixtes. Son interiors els celoberts
que no sobren a d'altres espais lliures o vials, i s6n mixtes els oberts a
aquest espais,

2. La dimensié6 del cercle minim inscriptible, i la superficie minima
obligatoria dels celoberts interiors obeeix a la taula seglient:

Num. de plantes cercle inscriptible Superficie minima

(m) (m2)
finsa 2 2 7
finsa 3 2 9
finsa 4 s 12

No es pot produir en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de
2m

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna o alguna de llurs
cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies
minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu
el nimero anterior d’aguest article. Les superficies minimes des a la
taula anterior no seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a facanes a tots
els efectes.
La mida de fondaria sera més gran de 'amplada promig.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues
o meés finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes
Normes, que la mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura
publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions,
amb el disposat per als patis interiors i mixtes.

5. A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es
tindran en compte, a més les seglients regles.

oy untament de Castellvi de Rm“———ﬁwﬁe 107
Aj _ t ¢ Qeneralltat de Cataly
@ m Dapartamant de Folltica Territorial
(rores Punligues
Direccld Ganeral d'Urbanisme
Cormissic Taritorial d'Urbanisme
da Barcalona




Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

a) Les llums minims entre murs del celobert no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis, com son els safareigs.

b} El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del
nivell del sol de la dependéncia a ventilar o il'luminar.

c) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense tancaments de cap classe entre les parets del
celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20%
superior a la del celobert.

Art. 213 Patis de ventilacio

1. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtes.

2. La dimensio del cercle minim inscriptible i la superficie minima
obligatoria dels patis de ventilacio obeeix a la taula segilient:
Num. .plantes Cercle inscriptible (m] Superficie minima (m?2]

Finsa 2 2 4
Finsa 3 2 6
Finsa 4 3 T

No es pot produir en cap punt de la seva planta estrangulacions de

menys de 2 m.

3. No és premés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

4. Els patis de ventilacidé mixtes compliran condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtes.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es
deixi un espai periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la
part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de
ventilacid minima del 20% superior a la del pati.

SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DEL
VIAL

Art. 214 Definicio dels conceptes

Els conceptes citats tenen el significat seglient:

a) Alineacié de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a
l'edificacio.

b) Linia de facana. Es el tram d’alineacié pertanyent a cada parcel-la.

¢) Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes
del carrer, es pren com a constant o parametre que serveix per a
determinar l'alcada reguladora i altres caracteristiques de l'edificacio.

d) Alcada reguladora maxima. Les que poden assolir les edificacions excepte
excepcions.
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Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses dins de
l'algada reguladora. S’han de respectar conjuntament aquestes dues
constants: alcada i nombre de plantes.

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel'les, que
s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat
s'interrompi per celoberts o patis de ventilacio, de caracter mancomunat.
llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigties.
Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que
limita l'edificacié per la part posterior. Defineix el pla de facana a l'espai
lliure interior de l'illa.

Espai lliure interior d'illa Es l'espai lliure d’edificacié o només edificable
en planta baixa i soterrani, que resulta d'aplicar les profunditats
edificats.

Reculada de l'edificacio. Es el retrocés de 'edificacié respecte a l'alineacio
de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa, d'edificacio o de plantes.

Art 215 Alineacid de vial

1.

L’alineacié de I'edificacio coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els

casos de reculada permesa.

2.

Les reculades permeses son les que disposen les normes del Pla General
en regular el régim de les diferents zones o sectors. Quan les Normes
permeten reculades, s’hauran de subjectar al disposat al corresponent
article.

Art. 216 Amplada de vial

L.
a)

b)

Si les alineacions de vialitat son les constituides per rectes i corbes
paral-leles amb una distancia constant en qualsevol tram del vial entre
dos transversals, es prendra aquesta distancia com a amplada de vial.

Si les alineacions de wialitat no son paralleles o presenten
eixamplaments, estranyaments o una altra irregularitat, es prendra com
a amplada de vial per a cada costat d'un tram de carrer comprés entre
dos transversals el minim ample puntual en el costat i tram de qué es
tracti.

S’entendra per ample puntual de vial per a un punt d'una alineacié de
vialitat la menor de les distancies entre aquest punt i els punts de
'alineaci6 oposada del mateix vial.

Quan per aplicacio de la regla anterior resultin amplades de vial diferents
per a frontals oposats i trams proxims d'un mateix vial, i en sol d'igual
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zonificacié, es prendra com a amplada de vial 'amplada mitjana que
asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.

2.L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a 1"as public. Quan
es tracta de parcel'les enfrontades a vials de nova obertura l'amplada vial
sera la que en virtut del pla i del projecte d’urbanitzacio s’afecti realment a
I"is public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi. Només els vials
efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacio
simultania a l'edificacio, serviran de parametre regulador de les alcades dels
edificis o dels vols permesos.

Art. 217 Alcada

L
2.

b)

c)

L'alcada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes és
I'establert a les normes aplicables a cada zona o sector.

L'algada s’amidara verticalment en el pla exterior de la [agana, fins a
l'intersecci6 amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta, o amb el pla superior dels elements resistents en el cas del
terrat o coberta plana.

L'equivaléncia entre plantes i l'altura amidada en metres, en €l cas que
no s’especifiqui on cada zona o sector, és regulara per la taula segiient:

PB + 1..... 7,5 M.

PB + 2..... 10.5 M.
Per sobre de l'alcada reguladora maxima només es permetran:
La cobertura terminal de 'edifici, de pendent inferior al trenta per cent,
els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior la
reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els
espais sota coberta que resultin no seran habitacles. En cap cas podran
superar els tres metres sobre l'algada reguladora.
Els elements técnics de les installacions, com =xemeneies, antenes,
parallamps.
Els coronaments decoratius de les facanes.

Art. 218 Regles sobre determinacié d’algades

La determinacio del punt de referéncia o punt d’origen per a 'amidament de
l'algada és diferent per a cada un dels suposits seglients:

8

Edifici amb facana a una sola via.
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La profunditat edificable resultara del tragat, en posicié equidistant de
les facanes a la via publica, d'una figura semblant a la de l'illa.

En sol urba els planols d'ordenacié fixen la linia de profunditat
edificable, segons els criteris adequats per a cada zona. Aquest criteri no
afecta la profunditat edificada dels edificis preexistent que es respecte
encara que superin la que resulta de 'aplicacioé dels criteris propis de la
zona. No obstant, en [I'ampliacio del volum o sostre dels edificis
preexistents o la nova construccié haura de respectar la profunditat
edificable la concreta delimitacié de la qual resulta de la fitxada en els
planols per a cada front d'illa. Amb abséncia d’aquesta determinacio
numérica s'estara a la grafiada en les restants parcelles de lilla i
d’haver-hi previst diferents linies de profunditat, s'estara a la que
correspon a la parcella o parcelles contigiies o collaterals. En qualsevol
cas, tindra aplicacié preferent la quantificacié expressa de la profunditat
edificable.

Art. 221 Espai lliure interior

.

Les zones o sector en qué es permeti l'ocupacié6 amb edificacions de
l'espai lliure interior d'illa, els limits de la qual tindran la consideracio
d’alineacions, se subjectaran a les previsions de cada regulacio i sempre
sera, en tot cas en planta baixa.

El percentatge de l'edificacio a l'espai lliure interior d’illa només podra
estendre’s, referit a la rasant del carrer, fins a una profunditat igual a la
meitat de la distancia entre l'alineacio interior oposada a l'illa.

En casos de desnivell entre facanes oposades de l'illa aquesta profunditat
limit s’haura de reduir de manera que l'edificacio a l'espai lliure no
ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus des del limit de
profunditat edificable de les parcella oposada a l'alcada maxima
corresponent a la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla
tracat de la mateixa manera des del limit de la profunditat edificable de
les parcelles corresponents a les altres faganes de l'illa. En casos en queé
la parcella sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d’aquest
segon apartat, sense arribar a cap meés carrer, la resta de la parcella no
podra edificar-se a més algada que la que correspondria a un solar amb
davanter a l'alineaci6 oposada i que tingués per longitud de fagana el
segment interceptat, en aquest davanter, per dues perpendiculars seves
tragades des del punts extrems posteriors real.

Art. 222 Reculades

1.

Les modalitats de reculades o alineacions reculades son:
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a) Reculada a tot el frontal d'alineacio d'illa.
b) Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a) s'admetran quan l'espai que

quedi lliure a conseqiiéncia de la reculada es destini a l'eixamplament del

carrer. Aquest sol sera de cessi6 gratuita al Municipi, perqué el destini a

l'eixamplament del vial; les obres d'urbanitzacid aniran a carrec del

propietari. L'ordenacio exacta es definirda en un Estudi de Detall.

L'alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que

correspongui a I'amplada del vial primitiu. La reculada sera uniforme a tota

I'alineacio; tot el tram d'illa entre carrers, i la profunditat edificable quedara

disminuida en la profunditat de la reculada. La profunditat es determinara

partint de l'alineaci6é de vialitat i no de la reculada. Als altres trams de carrer

i a la facana oposada a la reculada, encara que s’hi edifiqui després de la

reculada, l'algada reguladora méaxima es determinara tenint en compte

sempre 'amplada del vial anterior a 'eixamplament.

La llicéncia d’edificaci6 s’atorgara condicionada a la cessio gratuita i a

I'obligacié de suportar les despeses d’urbanitzacio, aixi com les del Projecte

d'Urbanitzacio.

3. Les reculades de la modalitat b) o sigui, en plantes pis sense reculada a la

planta baixa, es permeten si hi concorren els seglients requisits:

a) que els edificis projectats tinguin una fagana de més de 15 metres.

b) Que la reculada s'inicii a més de 1.5 metres de cada mitgera.

c¢) Que la separacié entre parametres oposats compleixi les dimensions
minimes establertes per als patis de llum mixtes.

4. A més de les regles anteriors, en matéria de reculades segueixen les

seguents:

a) A la planta baixa es permeten facanes porticades formant volta d’as
general sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada sigui,
en tota l'extensi6 de la facana, com a minim de 1.5 m. | d’alcada lliure
minima de 2,75 metres.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del
tractament com a facana de les mitgeres que queden al descobert, menys
en el cas que aquestes també s’haguessin reculat., A l'atorgament de
qualsevol llicéncia d'edificacié s'entendra com a inclés aqguest
condicionament.

SISTEMA D’ORDENACIO D'EDIFICACIO ATLLADA
Art. 223 Conceptes

Els parametres propis del sistema d’ordenacié en edificacio aillada son:
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forma i mida de la parcella

ocupacio maxima de parcel-la

alcada reguladora maxima
nombre maxim de plantes
separacions minimes

edificacions auxiliars

tanques
adaptacio topografica i moviment de terres.

Art. 224 Desenvolupament del volum edificable

i

El volum maxim edificable permés a cada parcella, inclosos els vols de
cossos sortints i d’elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la
zona o sector, en una o meés edificacions principals i destinar-se part del
volum a edificacions auxiliars.

Quan en la regulacié de la zona o sector es fixen, limits maxims al
nombre d’unitats independents de residéncia o d'’habitatges o nombre
maxim d'unitats d'edificacié independents resultants de les possibles
distribucions de l'edificacié de cada parcella, s’hauran de respectar,
encara que aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim
possible segons l'index d’edificabilitat.

Art. 225 Ocupacié maxima de parcella

1.

L'ocupacié maxima de parcella s’amidara per la projeccio ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacio inclosos els cossos
sortints.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o
excavacions no podran ultrapassar l'ocupacio maxima de parcella.

Art, 226 86l lliure d’edificacid

1.

Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacio de la regla
sobre ocupacid6 maxima de parcella, podran eésser objecte, en
superficie, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espais
liures al servei de ledificaci6 o edificacions aixecades com
construccions auxiliars on els casos que quedi manifesta la seva
possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcelles contigiies podran establir la
mancomunitat d’aquests espais lliures, amb subjeccié6 als requisits
formals establerts en aquestes normes per als patis mancomunats i
segons el previst si és el cas respecte als espais lliures privats
mancomunats.
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Art. 227 Algada maxima i nombre de plantes

1. L'algada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de
la cota de pis de la planta que tingui la consideracio de planta baixa.
En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny, l'edificacio
es desenvolupi escalonadament, els volums d'edificacio, que siguin
construits sobre cada una de les plantes o parts de planta que
posseeixin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en rad de cada una de les parts esmentades, i
l'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar en un
terreny horitzontal.
En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran
ésser establertes amb una variacio absoluta de més-menys un metre en
relacio amb la cota natural de terrenys. Es prendra com a punt de
referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. l'equivaléncia entre plantes i l'alcada amidada en metres en el cas en
que no s'especifiqui en cada zona o sector, es regulara per la taula

seglient:
5 = AR 4 m
PB + 1 7m
PB*+ 2.0 10 m

3. Per damunt de l'algada maxima, només en permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent
(30%) i l'arrencada de la qual se situa sobre una linia horitzontal que
sigui parallela als paraments exteriors de les facanes situades a algada
no superior a la maxima i el vol de la qual no superi el maxim admeés per
los volades.

Les golfes resultants no seran habitables, llevat de les dels habitatges

unifamiliars, que la seva superficie en planta no podra ésser superior a un

ter¢ de la planta immediatament inferior i concentrada en el centre del
volum.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o
coberta plana, amb algada total de seixanta (60) centimetres.

c] Els elements técnics de les installacions, com =xemeneies, antenes,
parallamps.

d) Els acabaments de 'edificacid de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 228 Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de l'edificaciéo o edificacions principals a la
facana de la via pablica, al fons de parcel-la a les seves partions laterals
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i entre edificacions d’'una mateixa parcella son distancies minimes a les
quals es pot situar ledificacio i els seus cossos sortint. Es defineixen per
la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la
directriu de les quals és la partio de cada parcel'la, des dels punts de
cada cos d’edificacid, inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o
excavacions, hauran de respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars,
les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de
la part que serveixi per a donar acces des de l'exterior als usos permesos
en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze
per cent de la superficie lliure. En qualsevol altre cas hom s’haura
d’ajustar al disposat en relacié a 'ocupacié maxima de parcel-la.

229 Construccions auxiliars

Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccio
d’edificacions o cossos d’edificacio auxiliars al servei, edificis principals,
destinats a porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit de
material de jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables,
bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i d’altres per l'estil.
L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computa a efectes
d’ocupacio i edificabilitat maximes, i volum,

No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre
separacions minimes. No obstant, mai podran estar en el front o
facana.

230 Tanques

Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants seves, encara que, en
determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o recular-les en part
amb la finalitat de relacionar més bé ledificacid principal o les
edificacions auxiliars a l'alineacié del vial. En aquests casos, l'espai
intermedi entre edificacié i alineacio publica s’haura de mantenir,
sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol. En cap cas
l'alcada d’ la tanca a espai public sera superior a 1.8 m, respecte de la
rasant del vial o espai lliure a que doni front.

L'alcada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas
no podra ultrapassar 'algada de 1.00 m, amidats des de la cota natural
del terreny en aquest limit.

Art. 231 Adaptacié topografica i moviment de terres
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Per a les parcel-les amb pendent superior al trenta per cent (30%|situades en
zones per a les quals és obligat aquest tipus d'ordenacio, regiran les
segilients variacions del percentatge d'ocupaciéo permeés:

Del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3.

Del 50 al 100 per 100 es disminueix en Y.

Si és més del 100 per 100 es prohibeix l'edificacio.

En casos en qué sigui imprescindible l'anivellament del sol en terrasses

s’hauran de disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les

seglients condicions:

a) Les plataformes de anivellacio de la vora dels limits no es podran situar a
més de 1.00 m, per sobre o a més de 1.5 m, per sota de la cota natural
del limit.

b) Les plataformes d'anivellaci6 en interior de parcella (menys els
soterranis) s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els
talussos ideals de pendent 1:3 (algada :base) tracats des de les cotes, per
sobre o per sota possibles als limits. Els murs d'anivellacio de terres als
limits no podran arribar, en cap punt, a una alcada superior a 1.00 m,
per sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a 1.50 m,
per sota de la cota natural de limit.

Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la
part vista, una algada de 3.50 metres.

SISTEMA D’ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA
Art. 232 Distribucié de 1’edificabilitat neta

1. La distribucié de l'edificabilitat neta es fixara mitjancant l'assignacioé a
cada parcella destinada a l'edificacié privada de l'index d'edificabilitat
corresponent.

2, Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de distribucié de
l'edificabilitat neta entre les parcel-les son els seglients:

a) forma i mida de la parcella;
b) ocupacié maxima de parcel-la, i
¢) longitud minima de fagana.

Art. 233 Ordenacio de la forma de l'edificacio

1. L'ordenaci6 de la forma de l'edificacio es realitzara al Pla Parcial o al Pla
Especial, segons el cas, mitjancant una de les segiients modalitats:
a) a través de la fixacio de:
- alineacions d’edificacio
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- cotes de referéncia de la planta baixa
- alcada maxima i nombre de limit de plantes
b) a través de la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de
I'edificacio i de les cotes de referéncia de pla planta baixa.

2. La superposicio de la forma de l'edificacio, determinada respecte a un
dels models establerts al namero anterior, delimita les unitats
d’edificacio independents i les parets que caldra construir en régim de
mitgeres.

3. La collocacié relativa de les edificacions es regula mitjancant els
seglients parametres:

a) separacio minima entre edificacions i
b) separacio minima de l'edificacio als limits de la zona i als eixos de
vial.

Art. 234 Ocupaciéo maxima de parcella

1. Els parametres de distribuci6 de l'edificabilitat neta son els definits amb
caracter general per a tots els sistemes d’ordenacio.

2, Com a excepcio al disposat en el nimero anterior, fixem especificament,
per a aquest sistema d'ordenacio, el parametre de percentatge maxim
d’ocupaciéo en planta baixa. L'ocupacié s'amidara per la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacio, inclosos
els cossos sortints.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions
podran sobrepassar l'ocupacié maxima de la parcel'la en planta baixa.
Podran ocupar fins a un trenta per cent en planta soterrani del
corresponent a l'espai lliure d'edificacié que sigui propietat privada.

Art, 235 Cota de referéncia de la planta baixa

1. El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacio del sol, completara
les determinacions o previsions del Pla General establert, en tot cas, en
tot allo que calgués per a completar l'ordenacio continguda en aquest Pla
amb les segiients prescripcions o determinacions:

a} regulacio del moviment de terres que comporti el procés d'urbanitzacio; i

b) cotes de referéncia dels plans de anivellament i terrosament en qué se
sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran als plans de
anivellaments i rasants i als d'ordenacio de l'edificacio; també es fixaran,
en aquest plans, les anivellacions o rasants de les vies, places i altres
espais lliures.
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Com a pla d'anivellacido hom podra adoptar la cota natural del terreny si per
circumstancies topografiques o per exigencies de l'ordenacio calgués
modificar la configuracio natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui
quina sigui la modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de
referéncia fixen base d'amidament de l'alcada maxima de l'edificacio.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial s’hauran de respectar.
Encara que podran augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0.60
m, quan lexecucié del projecte exigeixi una adaptacié a un
reajustament, dins d’aquest limits, o quan una millor concepcio técnica
o urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variacié implicara l'elaboracio d'un Estudi de Detall amb els
documents precisos per a justificar el canvi de cota.

Aquesta documentacio també podra eésser incorporada al projecte
d’edificaci6. L'aprovacio i 'atorgament de la llicéncia es podran resoldre
en unitat d'acte.

Art. 236 Parametres en la configuracié univoca

En aquesta modalitat de l'ordenacié de la forma de l'edificacié s’hauran de
tenir en compte les segiients regles:

1* Alineacions d'edificacié. Son alineacions d'edificacio les precisades al Pla
Parcial o al Pla Especial, segons el cas, que determinen els limits de 1 planta
baixa.

Si al Pla Parcial o Pla Especial no hi ha regla determinada sobre reculades

caldra aplicar —en tot allo compatible amb la regulacié especifica- les Normes

aplicables al sistema d’ordenaci6 de l'edificacié segons alineacions de vial.

2* Alcada maxima i nombre de plantes.

a) L'alcada maxima de l'edificacio es comptara a partir de la cota de
referéncia de la planta baixa. Quan ledificacio es desenvolupi
escalonadament, a causa del pendent del terreny, els volums d’edificacio
que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a
baixes, o part de la planta, s’ajustaran a lalcada maxima que
correspongui per rad de cada una d’aquestes plantes o parts de planta.

b) Per sobre de l'alcada maxima nomeés es permetra:

- La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent,
els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paralleles als
paraments exteriors de les facanes situades a algada no superior a la
maxima i el vol maxim de les quals no superi el de les volades; les golfes
resultants no seran habitables.

- Els elements técnics de les instal-lacions.
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refés)

- Els coronaments de Pedificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 237 Parametres de la configuracid flexible

1.

2,

Els parametres especifics d’aquesta configuracié de l'ordenaciéo de
l'edificacio son el perimetre i el perfil regulador.

S'entén per perimetre regulador de l'edificacié les possibles figures
poligonals definides en el Pla Parcial en el Pla Especial per a determinar
la posici6 de ledificacié. Totes les plantes i vols hauran d'ésser
compressor dins d’aquesta figura poligonal.

L'ocupacié de l'edificacio a planta baixa no podra ésser superior al 80%
de la superficie continguda dins de cada perimetre regulador.

S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a
determinar el maxim envoltant de volum dins del, qual es pugui
inscriure el volum de l'edificacio que correspongui a cada parcella per la
seva intensitat d’edificacié. Quan es pretén que l'envoltat vingui limitat
superiorment per un pla horitzontal, bastara limitar l'alcada d’aquest
pla. Quan el limit superior esmentat tingui una altra forma constant per
a qualsevol seccid normal a un eix de la planta, sera suficient la fixacio
del perfil del limit esmentat. En els altres casos, el Pla Parcial o el Pla
Especial adoptara els mitjans de representacio oportuns per a clara
fixacio de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors per a les quals aquestes Normes fixen alcada
maxima, l'envoltant del volum maxim no la podra ultrapassar. En els
altres casos, el perfil regulador no podra assolir algades que superin
més de tres plantes, nombre de plantes que resultaria d'esgotar a cada
planta-pis la superficie compresa dins del perimetre regulador.

Art. 238 Localitzacid relativa de I'edificacio

1,

Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son

els seglients:

a) Separacions minimes entre edificacions; i

b) Separacions minimes de l'edificacié als eixos de vial i al limits de
zona,

El régim d’aquests parametres és l'establert en aquest article, completat, si
de cas, per les determinacions del Pla Parcial o del Pla Especial.
2. La separacio minima entre edificacions o cossos d'edificaciéo pretenen la

preservacid de la intimitat i l'assegurament de convenients nivells

d'il'luminacié i assolellament.

al A efectes de preservacio de la intimitat la
distancia minima entre dos edificis propers és la seglient:
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Pla General d'Ordenacido Urbana

Normes Urbanistiques
(Text Refos)

- Edificis de Pb, Pb+1P, i Pb+2p: 4 m.

b) A efectes d'illuminacié i assolellament, la conjugacio de les
distancies entre edificacions amb llurs algades determinats ambdads
parametres al Pla Especial o al Pla Parcial- sera tal que s'asseguri a
totes les plantes de l'edificacié, pel cap baix, una hora de sol entre
les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any. La condicio
d'una hora de sol a tota planta d’edificacié s’amidara de la manera
seglient:

b.1) En edificis la profunditat edificable dels quals o I'amplada sigui inferior

als 16 metres hi haura d’haver una disposicié perqué no quedi sense sol, en

una longitud de facana superior a 5 metres, una de les facanes situades en
la direccio del llarg de l'edificacié, una vegada projectades a diferents hores
les ombres de les edificacions proximes.

No obstant, quan s’estableixin habitatges sense ventilacido creuada (sens

donar a dues facanes oposades), la consideracio anterior s’haura de complir

les condicions anteriors d’assolellament a totes les facanes de l'edificacio en
la direccio de la seva llargada.

b.2) En els edificis la profunditat edificable dels quals o I'amplada sigui

superior als 16 metres s’hauran de complir les condicions anteriors

d’assolellament a totes les facanes de l'edificacié en la direccié de la seva
llargada.

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o el Pla Especial puguin
aixecar-se amb fagana a la xarxa viaria basica o proxima als limits de la
zona, shauran de preveure de manera que, tenint en compte l'algada i la
distancia al vial o al limit de la zona, els volums quedin compresos dins
dels angles tracats de la forma segilent: recta horitzontal per qualsevol
punt de l'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, i recta passant
pel mateix punt situat en pla vertical que contingui l'anterior i formant
amb ella un angle de seixanta graus.

REGULACIO D'USOS
Art. 239 Bases de la regulacio

1. El Pla General regula de forma detallada els usos a que poden ésser
afectats els terrenys qualificats com a sol urba.

2. En el sol urbanitzable programat el Pla General assenyala 1'us global de
cada sector i, si és el cas, els usos complementaris.

3. En el sol urbanitzable no programat el Pla General indica I'us
predominat. La indicacié de 1"is predominant pot fer-se de forma

alternativa.
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Pla General d'Ordenacidé Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refés)

4, En el sol no urbanitzable, el Pla General regula els usos admissibles i
s'entenen prohibits els no expressament admesos.

5. Donada la seva significacié, en el marc d’aquestes Normes es regulen de
forma especifica els usos extractius, d’aparcament, de vivendes i
industrial.

6. En la regulacio de les zones i sectors les condicions d'us fan referéncia a
les classes d'usos previstos a larticle 241 apartat A, esmentant els
nuameros d'aquesta relacio.

Art. 240 Conceptes

1. S'’entén per us admissible aquell que la implantacio del qual és permesa
pel Pla. Els espais adscriptibles a un us admissible poden ésser limitats.
A més a mes, es poden regular de forma diferenciada les unitats
d'implantacio de cada ns.

2. S’entén per 0s prohibit aquell la implantacié del qual no es permesa pel
Pla.

3. Sentén per us global el que defineix l'especialitzacié d'un sector de
planejament.

4, S’entén per us complementari aquell que necessariament ha d'incloure
el Pla Parcial que ordeni un sector de planejament.

5. Son usos compatibles aquells que la implantacié dels quals no és
contradictoria amb 1'"is global. Correspon al Pla Parcial la definitiva
admissié d’aquest usos, i l'establiment, si és el cas, de mesures o
limitacions per a assegurar la no pertorbacié dels usos globals i
complementaris.

Art. 241 Desenvolupament de la regulacié d’usos

1. En so6l urba, mitjancant una ordenanc¢a especifica poden fer-se meés
restrictives les determinacions del Pla General pel que fa a la localitzaci6
i caracteristiques de usos admesos.

2. Tanmateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:

- restringir les localitzacions i caracteristiques dels usos,

- prohibir usos admesos pel Pla General.

- admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin

compatibles amb els expressament establerts pel Pla General i mantinguts

ple Pla Especial de Reforma Interior.

3. En el sél urbanitzable programat, el Pla Parcial regula detalladament els

usos admesos.
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Deparamen! de Palitica Territorial

i Qbres Plbligues
Direceld General d'Urbanisme
Camlssld Tarrtortal d'Urbanisme

2y Ajuntament de Castellvi de Rumm 107

®

p




Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refés)

4. En so6l urbanitzable no programat, el Programa d’Actuacid urbanistica
fixa la proporcié admissible d'usos compatibles amb I'as predominat. Es
successiu planejament parcial ha de fer la regulacié concreta dels usos.

5. En sol no urbanitzable, els Plans Especials per a la millora del medi
rural poden prohibir usos que resultin perjudicials.

6. En general, el planejament especial de proteccié del Patrimoni historic i
cultural poden establir limitacions d’usos.

Art. 242 Classes d'usos

A —segons la seva funcio:

1. Us de vivenda, que comprén l'edifici destinat a habitatge o residéncia
familiar. S’estableixen les categories segiients:

a) Vivenda unifamiliar. Es l'edifici per habitatge, situat en parcella
independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment i amb accés i
exclusiu.

b) Vivenda plurifamiliar. Es l'edifici per habitatge plurifamiliar, amb
acceés i elements comuns.

¢) Vivenda bifamiliar. Es la vivenda plurifamilar per a dos habitatges.

2. Us hoteler, que comprén els edificis destinats a allotjament temporal per a
transeiints, com poden ésser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els
del ram d’hoteleria.
3. Us de bar, restaurants i similars. S'estableix la modalitat especial de sales
de festa, discoteques i similars.
4. Us comercial. Es 1'iis que correspon a locals oberts al public, destinats al
comerg, al detall i locals destinats a prestacio de serveis privats al public,
com poden ésser perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxa i similars.
Aquest Gs no implica 'adscripcié de la totalitat d'un edifici i el limit de
superficie és de 400 m2, de sostre.
5. Us de magatzem. 1- Es I'"is que correspon a locals oberts al public,
destinats al comerg, no inclosos a l'apartat precedent, els locals de comerg a
Pengros i els magatzems no inclosos ni directament lligats a lactivitat
manufacturera. 2-Els usos comercials i de magatzems que, per llur
caracteristiques -matéries manipulades o emmagatzemades o mitjans
emprats- originin molésties o generin riscs a la salubritat o a la seguretat de
les persones o de les coses es regiran pel que s’estableix per a I'as industrial.
6. Us d'oficina. En aquest s s'inclou el de les activitats administratives i
burocratiques de caracter public o privat, els de banca, i assegurances

els que, amb caracter analeg, pertanyen a empreses privades o

publiques, i els despatxos professionals.

7. Us industrial m Goneraltat da Catalunya

1- S’hi comprenen les seglients activitats: vnecEnent o Faion vl
i Obras Publiques
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10.

11,

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Pla General d'Ordenacié Urbana

Normes Urbanistiques
(Text Refos)

1r. Els magatzem destinats a la conservacio, guarda i distribucio de

productes, amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes -

instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense servei de venda directa

(stockage).

2n. Industries de materials per a la construccio.

3r. Garaigs.

4t. Els tallers de reparacio i de les estacions de servei.

5é. Agéncies de transport.

6é. Les industries d’obtencid, transformacio i transport de béns.

7é. Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o

pels elements técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o

incomoditats a les persones o danys als béns.

Us industrial agricola en general.

Aquest Us comprén totes les activitats de manipulacio, diposit i

elaboracio de productes derivats de 'agricultura i la ramaderia.

Us de celler de crianca. Aquest s comprén les activitats dirigides a

I’elaboraci6 i emmagatzematge de vi escumaos,

Us sanitari

1- Us sanitari-assistencial és el corresponent al tractament o
allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques,
dispensaris, consultoris i similars.

2-  Las sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i
establiments similars.

Us assistencial. Aquest s comprén els edificis destinats a allotjament

comunitari, com asils, llar de vells, etc.

Us educatiu. Aquest us comprén l'ensenyament en tots els graus i

modalitats.

Us socio-cultural. Aquest as comprén les installacions com museus,

biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art i similars, i el d’activitats

de tipus social, com poden ésser els centres d’associacions, agrupacions,

collegis i similars.

Us religios. Aquest as comprén les activitats de culte o directament

lligades als temples i esglésies.

Us recreatiu. L'is recreatiu és el referent a les manifestacions

comunitaries del lleure i de l'esplai no comprés en cap altra qualificacio.

Aquest us inclou el dels espectacles de tota mena, aixi com els

campings.

Us esportiu, Aquest (s inclou el dels locals o edificis condicionats per a

la practica i ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

Us administratiu. Comprén les installacions afectes a qualsevol

Administracid pablica. S’hi comprenen també les installacions per a la
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18.
19.

20.

21.

Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

seguretat ciutadana, com és ara els bombers i les instal'lacions com
mercats i escorxadors.

Cementiri.

Us agricola, forestal i ramader. Inclou totes les activitats de conreu i
directament derivades d’aquestes, aixi com les explotacions forestals i
granges.

Us de vialitat. Es 1'"is que correspon als espais utilitzats exclusivament
per al transit de vehicles i persones.

Us extractiu. Aquest Us comprén les activitats d'extraccié d’arids i
moviments de terres en general.

B —Per la seva naturalesa:

1.

D

3.

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, collectius,
privats i comunitaris.

Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terreny o/i
instal-lacions de propietat ptublica.

Es considera us collectiu el de caracter privat relacionat amb un grup
determinat de persones, relaci6 que es defineix normalment pel
pagament de quotes, preus o taxes.

Es considera us privat el que es desenvolupa en béns de propietat
privada, no inclos en les altres categories.

Es considera s comunitari el que es desenvolupa en béns de propietat
privada, de forma mancomunada associada o comuna per part dels seus
titulars.

Art. 243 Usos provisionals

1

Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquest
Pla General s'estableixen de manera temporal, no requereixen obres o
instal-lacions permanents i no dificulten 'execucio del Pla General.
Aquest usos poden autoritzar-se, d’acord amb el que l'article 58 de la
Llei del Sal estableix, a precari. Els usos i obres hauran d'aturar-se
sense dret a indemnitzacié. No podran iniciar-se les obres o els usos
sense que l'autoritzacid, acceptada pel propietari, s’inscrigui en les
condicions indicades, al Registre de la Propietat.

L’autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual
cosa caducara. Només podran renovar-se fins un maxim de tres cops
les autoritzacions d’usos provisionals en sols qualificats de sistema
d’espais lliures.

REGULACIO DE L'US EXTRACTIU

Art. 244 Definicio
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Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

d} Descripci6 de les operacions d'extraccié amb els perills

corresponents. S’Thaura d'exposar tambe l'estat en que quedara el
terreny un cop efectuada l'extraccié i les operacions que el
sol-licitant de la llicéncia es compromet a realitzar per a reintegrar
els sols afectats al seu entorn paisatgistic.
Aquesta descripcio de les operacions d'excavacio o desmunt
s'acompanyara d'un estudi enfocat a la restitucio de l'espai
volumeétric generat per l'extraccio, que retorni la finca al seu estat
original con espai natural, considerant-se a aquests efectes com a
elements fonamentals a conservar les caracteristiques superficials
de pendent i vegetaciéo i les subterranies de granulometria i de
dinamica hidrologica local.

e) Estudi geologic sobre la delimitacio de l'espai de l'explotacio en
profunditat i en funcié de la hidrogeologia local, per a demostrar
que l'extraccié no sobrepassara en cap cas les cotes maximes de
les diverses oscil-lacions del nivell freatic.

f) Indicacié del volum de terra i roca que s’han de remoure i/o el
volum d’arids que s’hauran d’extreure’n.

g) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte el previst en
els paragrafls anteriors,

Art. 248 Altres requisits

1.

L’Ajuntament podra denegar la llicéncia malgrat el compliment de tots
els punts anteriors quan consideri que la realitzacié de les activitats
extractives pugui afectar la morfologia, el paisatge i I'ambient del terme.
L'efectivitat de la llicéncia esta condicionada a la prestacié o
establiment de les garanties.

Quan per a la restitucio de les condicions naturals, sigui necessaria la
repoblacié d’arbres, s'imposara al titular de la licéncia Pobligacio
d’efectuar-la amb arbres de I'espécie pre-existent i prendre cura de la
plantacié fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma
natural.

DISPOSICIONS SOBRE L’US D’APARCAMENTS

Art. 249 Definicio
1. S’entén per “aparcament” lArea o lloc obert fora de la calgada,
especialment destinat a parada o terminal de vehicles automaobils.
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

Es designen amb el nom de “garatge” els espais situats en el subsol, en
el sol o edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades
a guardar vehicles automobils.

Art. 250 Reserva d'espais per a aparcament i condicions

1.

Els Plans Parcials, a sl urbanitzable, i els Plans Especials, si es deriva
de les seves finalitats, hauran de preveure s6l per a aparcament, en
funcio de l'edificabilitat i usos, de manera que s’asseguri suficient espai
per a parades terminals de vehicles automoébils. Tanmateix, a la
regulacio de les unitats d’actuacié en sol urba, i en els corresponents
planols d’ordenacio, es contenen determinacions especifiques per alguns
espais admerits a 1'as d’aparcament.

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments
respectaran les segilients regles.

a)

b)

d)

Quan de laplicacio de les determinacions minimes referides a
metres quadrats d'aparcament resulti un nombre fraccionari de
places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es podra
descomptar. Tota fraccio superior a la meitat s’haura de computar
COm a un espai meés per a aparcament.

Els espais d’aparcament, exigits en aquestes Normes, shauran
d’agrupar en arees especifiques sense produir excessives
concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies
excessives a les edificacions i instal-lacions.

Amb exclusid dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per
a cada placa d’aparcament s’haura de preveure, com a minim, una
superficie de sol de 2,40 metres d'amplada per 5,40 metres de
llargaria.

Qualsevol espai d’aparcament s’haura d'obrir directament des de la
cal¢ada mitjancant una connexid, el disseny de la qual garanteixi la
seguretat i sigui eficient en l'accés 1 sortida dels vehicles,
coherentment amb el moviment de trafic.

Els espais oberts per a aparcament s’hauran d'integrar en el
paisatge urba. A aquest efectes es disposaran els entorns
necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que
assegurin aquesta integracio.

A les arees d'aparcament no sera permés cap tipus d'activitat
relacionada amb la reparacio de vehicles.

Art. 251 Previsioé de garatge en els edificis
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Pla General d'Ordenaciéo Urbana
Normes Urbanistiques

(Text Refos)

1. Els Edificis de nova planta s’hauran de projectar, per tal que comptin
amb placa de garatge a l'interior de l'edifici o als terrenys edificables del
mateix solar a raé d’'un minim de vint metres quadrats (20 m2.,) per
placga, incloses rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i
excloses les instal-lacions de serveis,

2. Les places minimes de garatge que preveure son les seglients:

A) Edificis d'habitatges

a) A sol urba, una placa per cada habitatge de més de cent metres
quadrats (100 m2.,)

b) A s6l urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial i al sol urba objecte
d’'un Pla Especial de Reforma Interior, les que es fixin en aquests
mateixos, amb el limit d'una plaga, almenys, per cada dos-cents
metres quadrats (200 m2.,) dedificacio, completant-se
l'estandard legal mitjangcant la reserva de superficie
d'aparcament.

B) Edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancs i similars

Una plaga de garatge per cada cent metres quadrats (100 m2,,) de
superficie 1til dedicada a oficines o despatxos.

C) Edificis amb locals comercials i grans magatzems

Aquest edificis hauran de comptar amb una placa d’aparcament per
cada vuitanta metres quadrats (80m2.,) de superficie construida.

D) Industries, magatzems, i en general locals destinats a us industrial

El minim sera d'una placa per cada 100 m2., de superficie atil.
E) Hotels, residéncies i similars
Una plaga de garatge per cada cinc habitacions dobles o l'equivalent

senzilles.

F) Cliniques, sanatoris, hospitals

_ Una plaga de garatge per cada deu llits.

3. El que s’ha disposat a l'apartat anterior sobre previsions minimes de

places de garatge és aplicable també al edificis que siguin objecte
d’ampliaci6 de volum edificat. La previsio sera la corresponent a
I'ampliacié. També s'aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els
casos de modificacié d'edificacions o installlacions que comportin un
canvi d'us.
No obstant, quan de l'aplicacio dels moduls dels apartats anteriors,
I'exigéncia de places de garatge sigui inferior a quatre, i es pugui atendre
al nombre previsible de vehicles aparcaments publics o privats propers,
sense entrebancar les arees de circulacioé, es podra exonerar de
I'obligacid de reserva de places de garatge en el propi edifici.

Art. 252 Condicions de les places de garatge
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Cada placa de garatge disposara d'un espai configurat per un minim de
2,20 per 4,50 metres. S'admetra un 25 per 100 de places de 2 per 4
metres, que es grafiaran en el Projecte d’edificacio.

Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, caldra
reservar permanentment, a la planta de més facil accés, i tan aprop com
sigui possible a aquest accés, almenys una plaga per cada cent de la
seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers
minusvalids. L'amplada sera de 2,90 m,

Art. 253 Caracteristiques de la construccio

Els locals i establiments per a 1'as de garatge s’hauran de construir d'acord
amb les caracteristiques segiients:

a)

Utilitzaci6 de materials incombustibles i resistents al foc. Unicament es
permetra 1'is de ferro per a les estructures si es troba protegit per una
capa de formigd a un altre aillant d’equivalent eficacia de 3 cm., com a
minim de gruix.

El paviment sera impermeable, anti-esllevissant i continuat o bé amb les
juntes perfectament unides,

No podra tenir comunicacié amb d’altres dedicats a s diferent, llevat
del relatiu a tallers per a la reparacio de vehicles.

No podra tenir apertures a patis de parcella que estiguin oberts a caixes
d’escales.

Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d’ascensor, hauran de
fer-ho mitjancant vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense
apertures comuns llevat de la porta d'accés, la qual sera resistent al foc i
estara proveida de dispositiu per a tancament automatic.

La illuminacié artificial es realitzard Gnicament amb llampares
eléctriques i la seva instal'laci6 estara protegida sota canonades d’acer.
El nivell minim d'illluminacié sera de quinze (15) lux entre la plaga de
garatge i les zones comuns de circulacions de l'edifici i de cinquanta (50)
a I'entrada.

Art. 254 Alcada lliure minima

Els locals tindran una algada lliure minima de tots els seus punts de

2,25 m., La porta d’entrada haura de tenir una algada minima de 3 m.

A l'exterior s'indicara l'al¢cada maxima dels vehicles que hi pugin entrar.

Art. 255 Accessos
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Els accessos tindran l'amplada suficient per a permetre l'entrada i
sortida de vehicles, sense maniobres i sense produir conflictes amb els
sentits de circulacio establerts, no podent, en cap cas, tenir una
amplada inferior a 3 m.

Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2., caldra que
tinguin, com a minim, dos accessos, els quals estaran, en tal cas,
balisats de forma que s’estableixi un sentit tnic de circulacié.
Tanmateix, si la superficie total es inferior a 2.000 m2., podran tenir un
sol accés de 5 m., d'amplada minima.

L'amplada dels accessos es referira no solament al dintell, siné també
als quatre primers metres de profunditat a partir d’aquest.

A part dels accessos a que es refereixen els punts anteriors, caldra que
existeixi una sortida d’emergéncia a 'exterior del local.

Art. 256 Rampes

1.

Les rampes tindran 'amplada suficient per al lliure pas dels vehicles.
Quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible 'altre i la rampa no
permeti la doble circulacio, caldra que es disposi d'un sistema de
senyalitzacio adequat de bloqueig.

Les rampes tindran un pendent maxim de 20%, llevat dels quatre metres
en profunditat immediats als accessos del local, on sera, com a maxim,
del 4%, quan tingui d'ésser emprada com a sortida al carrer.

Les rampes o passadissos en els quals els vehicles tinguin de circular en
els dos sentits, i el recorregut dels quals sigui superior a 30 m., tindran
una amplada suficient per al pas simultani de dos vehicles, sempre que
la planta o plantes servides sobrepassin els 1.000 m2.

Les rampes o passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els
quals desposaran d'accessos independents, llevat del cas que s’hi habiliti
una vorera que tingui un ample minim de 0'60 m., i una alcada de 0.15
m., sobre la calcada.

Art. 257 Ventilacio

1.

El sistema de ventilaci6 estara projectat i es realitzara amb Pamplitud
suficient per tal dimpedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcio
capa¢ de produir accidents. La superficie de ventilaci6 mitjancant les
obertures sera, com a minim, d'un 5% de la del local, quan aquestes es
trobin en facanes oposades que assegurin l'escombrat de l'aire del seu
interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa fagana, aquesta
ventilacio haura d'ésser almenys d'un 8%.
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Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjancant patis caldra
assegurar una renovacioé minim d'aire de 15 m3/hora per metre quadrat
de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de 'accés, tindran ventilacio directa a

I'exterior o bé mitjancant un pati la superficie del qual vindra determinat
pel que desposa el punt 1.

Art. 258 Resisténcia

1.

2.

El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per
habitatges o locals freqiients, tindra una resisténcia minima de 500 kg.,
per m2., de sobrecarrega i estara protegit per un gruix de guix.

Quan no es compleixin aquest requisits caldra que hi hagi una cambra
d’aire, en comunicacié amb l'exterior situada entre el sostre del local i el
cel ras, que es construira de material incombustible i aillant térmic,
suportat per materials d'idéntiques caracteristiques.

El 86l o forjat tindra la mateixa resisténcia.

Art. 259 Proteccio d’ obertures

1.

2.

Estaran protegides també amb tela metal-lica les finestres que donin a
les facanes anteriors o posteriors, si sobre d’elles hi ha obertures
d'habitacions alienes al garatge a menys de 6 m., de distancia.

Quan al local formi part d’un edifici d’habitatges o oficines i es prolongui
més enlla de la fagana posterior, sempre que hi recaiguin obertures
alienes, a menys de cinc metres d’algada, caldra que s’hi construeixi un
sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim tres
metres de la fagcana posterior de l'edifici.

Art. 260 Conduccid d’aigua i extintors

L.

Dins d’una distancia de 5 m., com a maxim, mesurada des de 'entrada a
cada planta, la superficie de la qual sobrepassi de 200 m2., s'installara
una presa d'aigua, que satisfaci la condicié incendi establerta a les
normes tecnologiques NTE IPF (1974), proveida de manega de llarg
suficient per a que l'aigua arribi al lloc més apartat de la planta, Aquesta
manega haura d'estar permanentment collocada al costat de
I'esmentada presa d'aigua.

Els locals disposaran d’aparells extintors d’incendis, de 5 o més kg. De
Co,2, o pols seca, en nombre i distribucio tals que corresponguin a un
per cada 100 m2., de superficie o fracci6, amb un minim de dos per cada
planta.
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3. Quan la superficie del local sigui inferior a 50 m2., caldra que disposi
almenys d'un aparell extintor,

Art. 261 Prohibicions

1. Es prohibeix I'emmagatzemat de carburants i materials combustibles,

2. Es prohibeix encendre foc a linterior dels locals adscrits a l'is
d’'aparcament i a aquest efecte es fixaran els avisos escaients a llocs ben
visibles i amb caracters perfectament llegibles.

Art. 262 Aplicacié de normes tecnologiques

En qualsevol cas son d’aplicacio les Normes Tecnologiques d'edificacio NTE
ipf/ 1974 SOBRE “Instal'lacions de proteccio contra del foc”, aprovades per
Ordre del Ministeri de I'habitatge de 26 de febrer de 1974,

Art. 263 Supéosit especial

L'Ajuntament podra denegar la instal'laci6 de garatges en finques situades
en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho
facin aconsellable, llevat que s’adoptin les mesures correctores escaients
mitjancant les condicions que cada cas requereixi.

Art. 264 Llicéncia

Estaran subjectes a prévia llicencia de l'administracid municipal la
instal-lacié, ampliacié6 i modificacié de garatges | aparcaments. En la
sollicitud corresponent es fara constar, de manera expressa, a meés dels
requisits generals pertinents la naturalesa dels materials amb els que estigui
construit el local, nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels
accessos a la via publica i les mesures de precaucio projectades per a evitar
incendis.

D’acord amb la regulacio de I'"is industrial, aquesta s'aplica a 'emplagament
dels garatges i aparcaments. No obstant, s’excepcionara el cas de garatge
amb capacitat maxima de quatre vehicle i superficie no superior a cent (100)
metres quadrats.

US DE VIVENDA

Art. 265 Ordenanca
Com a desenvolupament d’aquest Pla s’haura d’aprovar una ordenancga per a
completar la regulacio de 1"is de vivenda. Aquesta ordenan¢a podra alterar
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les determinacions d’aquest Pla per augmentar les exigéncies quant a
dimensions i condicions de la vivenda i les seves dependéncies.

Art. 266 Definicions

1. S'entén per superficie util les diverses de la vivenda, la superficie del sol
continguda dins del perimetre definit per la cara interna dels murs que
circumscriuen l'espai.

2. La referéncia genérica a estances comprén qualsevol dependéncia de la
vivenda, llevat dels passadissos, distribuidors, locals o armars
d'emmagatzement i dels banys,

Totes les estances han de tenir llum i ventilacio directes

Art. 267 Superficie de les dependéncies

Les diverses dependéncies de la vivenda hauran de complir les seglients
condicions de superficie i volum:

-Menjador 10 m2. 25 m3.
-menjador-cuina 14 m2. 35 m3.
-dormitori principal 10 m2. 25 m3.
~dormitori 6 m2. 15 m3.
-cuina Sm2, 12.5ma3.
-bany 3m2. 6.3 m3.

-gsafareigoretret 1.5m2. 3.15m3.
Art. 268 IlI'luminacio i ventilacio

1. La il'luminacié i ventilacid de les estances sera una desena part
(1/10) de la superficie de la planta.

2. Les escales en edificis de més de dues plantes jauran de tenir
il'luminaci6 i ventilacio lateral a'l m2, De superficie minima. En els
demeés casos, es fara mitjan¢ant claraboia.

Art. 269 Dependéncies minimes

Cada vivenda haura de tenir una dependéncia de bany, 'accés a la qual no
es podra fer des de dormitori ni cuina. Si l'accés es realitzés a traves del
menjador, o de la cuina - menjador, haura de quedar separat d’aquestes
estances per una dependéncia amb doble porta.

Art. 270 Escales
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Les escales tindran una amplada minima de 80 cm., amb esglaons de 27
cm., i d'algcada 19 cm.

En les edificacions la darrera planta de les quals es trobi a més de 14 m., de
la cota de la porta d'entrada, sera obligatori la instal-lacio d’ascensor.

Art. 271 Classificacio

Als efectes de la regulacio de 1"as industrial i de la determinacio de la seva
compatibilitat amb d’altres usos, les indistries i similars es classifiquen
atenent en primer lloc a les molésties, efectes nocius per a la salubritat,
danys que puguin ocasionar alteracions que puguin produir sobre el mig
ambient. En relacié als conceptes esmentats, s'estableixen les segilients
categories d’industries.

1. Industries compatibles amb la vivenda, laboratoris, tallers familiars,

petites industries que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per
motors de poténcia inferior a 5 kw (si es en planta pis 0 20 kw si es en
planta baixa o soterrani), que no transmetin molésties a l'exterior,
emanacions o perills especials, i que no produeixin sorolls superiors a
55 decibelis (dBA), mesurats al limit de parcel'la al altre costat del mur
o sostre de separacio del vei.
A efectes de limitaciéo d'aquesta categoria, s'entendra que son activitats
“molestes i incomodes” les que pels sorolls vibracions o trepidacions
que provoquen o pels fums, gasos, clors, boires, pols en suspensio o
substancies que eliminin, molestin al veins immediatament propers al
lloc on se situen aquest establiments.

Les activitats de serveis a una comunitat de vivendes: bugaderies, ttinels
de rentat de vehicles, installacions de climatacié de manutencié, d’aparells
elevadors, etc. es classificaran dins d'aquesta categoria industrial, llevat de
si pel seu volum o les molésties i perill que poden ocasionar superen els que
originaria una activitat industrial d’aquesta categoria, perd que mai superin
els limits de tolerancia de la categoria segona.

Els garatges privats i publics per a vehicles de turisme i motocicletes es

consideraran inclosos en aquesta categoria, aixi com els tallers de reparacio

d’automébil i maquinaria en general i magatzems. Tots ells, en el suposit
d'un nivell de molésties inferior al que s’ha assenyalat.

2. Industries que poden originar molésties a les vivendes contigiies, pero
que pel seu tamany i condicions d’accessibilitat i servei poden situar-se
en arees urbanes en que hi domini I'"as residencial.

El nivell maxim de soroll admeés per aquesta categoria és de 70 decibels.
La poténcia maxima permesa és de 60 kw. Als efectes de limitacio
d’aquesta categoria, s’entendra que son “insalubres” aquells
establiments on es produeixin despreniments de productes que al
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llencar-los a Patmosfera o dipositar-los al terra els contaminin, de
forma que se'n pugui derivar un perill per a la salut humana. Es
consideraran “perillosos” els establiments industrials on es produeixin,
manipulin 0o emmagatzemin productes susceptibles d'originar greus
riscs per combustions espontanies o explosions determinats d’incendis
i projeccid de materials, que puguin ésser originats voluntaria o
involuntariament i altres causes analogues que impliquin un risc per a
les persones i bens de tota mena. Les activitats de serveis, garatges,
magatzems, tallers, etc. que s’han esmentat al punt anterior, es
consideraran inclosos en aquesta categoria, quan superin els limits de
superficie que s’assignaran dins la normativa de les zones de sol
urbanitzable o tipus d'ordenacié de sol urba.

3. Les activitats de tercera categoria son les incomodes no admeses
contigiies a d'altres usos que no siguin industrials. Compresa la
mitjans y gran induastria en general, amb exclusio d'aquelles la
insalubritat de les quals no por ésser reduida a limits compatibles amb
la proximitat d'altres activitats. El nivell maxim de soroll admés és de
100 decibels. A la valoracio de la insalubritat d'aquesta categoria tambeé
és tindra en compte els perjudicis que puguin causar-se a la riquesa
agricola i forestal.

Art. 272 Activitats reglamentades

Per a la qualificacid de les activitats on “molestes”, “insalubres”, “nocives” o
“perilloses” s'estara al que es disposa al Decret 1961 de 30 novembre, amb
respecte, en tot cas, a les presents Normes i al Nomenclator ampliat i
tipificat elaborat pel Collegi Oficial d’Enginyers Industrials de Catalunya,
aixi com a les disposicions modificatives i de desenvolupament que s’hi vagin
produint en base a la necessaria adaptacio a noves legislacions sobre la
matéria que requereix el canvi tecnologic.

Art. 273 Regulacié

L'adaptacié de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals,
definits ex novo pel Pla, es regulara a la normativa de zones o sectors del sol
urbanitzable i tipus d'ordenacio de sol urba.

Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les
condicions morfologiques dels diversos teixits urbans, també es concretaran
en aquella part de la normativa. Com a limit maxim es fixara una superficie
de 400 m2. Per a la categoria 1*.; 1.000 m2., per a la 2° i sens limits per a la
3%, El limit maxim de poténcia fixat es podra superar sempre que les
molésties produides per la installacio, mesurades on decibels, no superin les
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xifres maximes indicades. Aquest augment de poténcia no podra ésser mai
superior al 50% dels valors maxims establerts.

L'augment de poténcia estara permés en les installacions d’ascensors,
calefaccid, generadors, condicionament d’aire i similars,

LLes instal'lacions d’acondicionament domeéstic, podran disposar dels
elements i poténcia que requereixin, sempre que s'installin amb les
precaucions técniques adients, per a evitar molésties al veinat. El soroll es
mesurara en decibels i la determinacio del limit es fara en el domicili del vei
afectat per les molésties on en les condicions menys favorables no és
sobrepassaran els 45 dBA.

En tot cas, entre les 22 h., i les 8 h., el nivell de soroll admés al domicili del
vel més afectat no podra sobrepassar en més de 20 dBA.

En tot cas, entre les 22 h., i les 8 h., el nivell de soroll admeés al domicili del
vei afectat no podra sobrepassar en meés de 20 dBA el soroll de fons,
entenent-se per tal d'ambiental sense els valors punta accidentals.

Art. 274 Consideracié de la categoria guan s'apliquen mesures
correctores

1. Quan, mitjancant els medis técnics correctors emparables 1 de
reconeguda eficacia s'eliminen o es redueixen les causes justificatives de
la inclusido d'una activitat industrial en una categoria determinada,
’Administracié podra considerar aquesta activitat —a tots els efectes- com
de categoria immediatament inferior.

2. Si les mesures técniques correctores no conseguissin l'efecte justificatiu
de la inclusido en la categoria inferior, i en al termini de temps que
s’atorgui a lindustrial per a I'esmena de deficiéencies o I'adopcio d’altres
mesures (que no podra mai ésser superior a dos mesos], no es garantis
I'eficac funcionament, I'’Administracié acordaria la cessaci6 o clausura de
l'activitat no permesa segons les normes generals.

Art. 275 Nivells d’indastria

A efectes d'ordenacid urbanistica s'estableixen dos nivells d'industries
segons ¢l tamany:
- petita i mitjana indastria, ocupant una superficie igual o inferior a 2500
m2.
- gran industria, ocupant una superficie superior a 2500 m2.
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Art. 301 Definicié

El sistema viari comprén les installacions i els espais reservats al tracats de

la xarxa viaria i exclusivament dedicats a 1'is vialitat.

Art. 302 Tipus de vies

1. S'estableixen els tipus de vies seglients:

- xarxa arterial: (l.a) Constituida per aquells elements d'autopista i

carreteres que creuen el terme municipal.

- xarxa viaria local; constituida pels carrers de les poblacions i les vies

rurals. La xarxa viaria local es divideix en:

Xarxa viaria primaria: (1.b) Comprén aquelles vies o eixos fonamentals que

complementen a la xarxa arterial en la tasca de relacionar els diversos nuclis

de poblacié dintre el terme.

Xarxa viaria secundaria: Que comprén els vials d'is de circulacio rodada

(1.c) vials das per a vianants (1.d) i els camins de tractament especial (1.¢)

2. Aquest Pla General preveu el tracat de la xarxa viaria local primaria en la
seva totalitat i de la xarxa viaria local secundaria en sol urba. En el sol
urbanitzable l'establiment de la xarxa local secundaria correspon al
planejament parcial que haura de seguir les pautes i indicacions
establertes en els planols corresponent d’aquest Pla General a fi
d'estructurar de forma coherent el sistema viari, en el marc dels
estandards i previsions fixats per a cada sector.

Art. 303 Desenvolupament

1. Les linies que delimiten la xarxa viaria local en sol urba en els planols
d'ordenacié indiquen la magnitud i disposicid del sol reservat per
aquesta, aixi com la seccié basica més adequada al carrer. Seguint
aquestes indicacions el plans Especials o Parcials, i si és el cas, els
Estudis de Detall, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran el
disseny de cadascuna de les vies en el que fa referéncia a la distribucié
de calcades per a vehicles, voreres i passos per a vianants, elements
d'arbratge i superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la
qualitat ambiental o de proteccié de les arees urbanes, seguint les
directrius que figuren als planols d’ordenacio.

2. En la regulacié del so6l no urbanitzable es preveuen el régim i mesures
urbanistiques en relacio amb les vies rurals.

Art. 304 Publicitat Genera/tat de Cataiunya
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La collocacié de cartells o d’altres mitjans de publicitat o propaganda,
visibles des de qualsevol via pablica, esta subjecte a llicéncia municipal
prévia, haguen-se d’observar els procediments especials establerts pel que fa
a la publicitat confrontant amb les autopistes i carreteres.

SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (clau 2)
Art. 305 Definicio i contingut

1. Aquest Pla General conté l'ordenacié de les infraestructures sense
perjudici del que regula la legislacid técnica especifica sobre la matéria,
2. El sistema d'infraestructures de serveis técnics comprén:

a. L'abastament d’aiglies (clau 2.a). Comprén l'origen de les
captacions, les linies de conduccio, els diposits reguladors i la
xarxa fonamental de distribuci6.

b. Instal'lacions de subministre d’energia eléctrica (clau 2.b).
Comprén les arees que resultin destinades a estacions de
distribucio i transformacio de l'energia eléctrica, aixi com les
xarxes de transports d’alta tensio.

¢. Instal-lacions de subministre de gas (clau 2.c). Comprén les
arees que resultin destinades a estacions de distribucié i
transformacié d’aquesta energia, aixi com la xarxa de
transports d’alta pressio i gasoductes.

d. Sanejament (clau 2.d). Comprén la xarxa de clavegueres, les
estacions depuradores i els col‘lectors emissaris.

e. Abocadors d’escombraries (clau 2.e) que es delimitin.

f. Telefonia (clau 2.1).

Art. 305 (bis) Condicions d’edificacid, iis i fancionals

1. Les edificacions hauran d'adequar-se a les condicions
establertes a la zona a on estiguin ubicats.

2. Els espais lliures d'edificacions o installacions que constitueixen
I'entorn d’aquests serveis tindran la qualificacio propia de la
zona a on s'integrin.

3. Només s’admetran els uso directament vinculats amb les
condicions de funcionament especific regulades a la legislacio
técnica sobre la matéria.
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S'admetra excepcionalment 1"as d’habitatge destinat al guarda de
la instal-lacié.

Només es permetran noves esteses de linies d’alta tensioé quan es
justifiqui fefaentment al 100% de les linies actuals.

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (clau 3)

Art. 306

2.

Art. 307

1.

Art. 308

Definicié

Compreés els sols de titularitat publica ordenats com a espais
lliures o zones verdes.

Es distingeix entre els parcs publics que formen part de
I'estructura general i organica del territori (3. a) i els que estan al
servei directe d' una area o sector, jardins urbans locals (3. b).
També es preveu la categoria d'arees esportives (3. ¢)

En la previsid de sols adscrits a parcs publics s’ha observat el
previst a l'article 12.1 b), primer paragraf del Reglament.

En relacié funcional amb els sistemes d’espais lliures es preveu
un régim especial

Pels espais de verd privat d'interés especial (3. d)

Determinacions del Pla General

Aquest Pla estableix la localitzacio dels espais inclosos en la
categoria de parc publics en qualsevol tipus de sol. En el sol
urba es fixa la localitzacid dels jardins publics o zones
esportives. No obstant, aquesta localitzacié podra precisar-se
mitjancant Plans Especials i Estudis de Detall.

Respecte als jardins publics i zones esportives d'expansio i
esbarjo publiques que s’han d'establir en el sol urbanitzable,
aquest Pla estableix els estandards o superficies corresponents i
preveu les condicions generals d'ordenacio d'aquells espais,
fixant-ne les que son basiques per a l'estructuracio conjunta del
poble.

Condicions dels jardins piblics

Els jardins publica a preveure mitjancant els instruments de
planejament de desenvolupen el Pla General, hauran de complir els
criteris establerts en l'Article 4.a de l'Annex del Reglament de
Planejament.
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Departament de Polltica Territorial
i Obres Publinues

®

Ajuntament de Castellvi de Rosanés. ..; 1o, P 40458 de 107

de Barcelona




Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

Art. 309 Usos

1. En els parcs i jardins puablics només es permetran els usos i
activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb la utilitzaci6 general | d’aquests sols.

2. Tanmateix, en els jardins pablics en s6l urba es podra adscriure
una superficie no superior al vint per cent (20%) per a la
construccio d’edificacions lligades a I'as educatiu o preeducatiu,
no inclos en els cicles d’escolaritzacio obligatoria, i a I'is sdcio-
cultural

3. Les edificacions al servei dels parcs i jardins pablics dels usos
admesos hauran d'observar les segilents condicions
a. Alcada maxima: 6 m,

b. Ocupacid6 maxima: 3%. Aquesta condicio s’aplica en el
suposit del numero

anterior. En tot cas dins els espais lliures es podra adscriure
una superficie

no superior al 5% per a parkings sota d'arbres.

Art. 310 Condicions de les arees esportives

- El pendent dels terrenys sera inferior al 10% llevat del cas de
seguir-se les indicacions del Pla
General.

- L'index d'edificabilitat net sera de 0,2 m2 st/m2 s.

- La distribucio del sol sera:

10% per a l'edificacio

60% per a espais destinats a pistes etc..

30% per a arees lliures, vials i aparcaments.
- L'alcada reguladora maxima sera a 12 m.

Art. 311 Verd privat d’interés especial

1. Sense perjudici de la conservacioé de la titularitat privada i
individualitzada dels terrenys es qualifiquen com a verd
privat d'interés especial aquells espais no

edificats amb una vegetacidé que convé protegir o integrats
en un ambient o entorn a preservar. Es finalitat del Pla
assegurar la continuitat de les.
caracteristigues actuals d’aquests terrenys

2. Queden prohibides les transformacions que suposin

desaparicio 0 merma dels

g Ajuntament de Castellvi de Rosanes Pagina 70 de 107

Goneraliial de Catajunya _
Departamant ag Polltica Terrtoral
| Oores Pobliquss

Direcold General d'Urbanlsme

Comisaio Tarritarlal o'Urbanisme
¢w Harpelona -




Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

arbres i vegetacid, i en general, dels elements que

constitueixen ['ambient d'interés  especial.  Sadmeten
construccions auxiliars que no ocupin més del deu

per cent de 'espai ver privat..

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (clau 4)

Art. 312 Definicié i régim

Comprén els sols que es dediquen a usos publics o collectius al
servei dels veins. El sol previst per a nous equipaments, llevat de
'adscrit per ampliacions dels equipaments privats existents, sera,
en execucid d'aquest Pla General dels instruments que el
desenvolupin, de titularitat pablica, si bé la gestié pot atribuir-se al
sector privat.

Els equipaments existents podran mantenir el régim de propietat o
titularitat que tinguin al moment de l'aprovacié d’aquest Pla.

Art, 313 Usos

El sistema d’equipaments comunitaris comprén els usos

seglients:

- administratiu: 4.a
- socio-cultural: 4.b
- educatiu: 4.c
- sanitari-assistencial: 4.d
- religios: 4.e
- cementiri: 4.f

- recreatiu: 4.2

Art. 314 Assignacié d'usos

1. En aquest Pla General s’assigna dins el sél urba els usos del
sistema d’equipament o bé I'"as genéric d’equipament que
I'Administraci6 especificara en el desenvolupament del Pla.

En el sol urbanitzable haura de fer-se |'assignacio mitjangant el
planejament parcial o especial.

2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada us,
podra variar-se I'assignacio de 1"is vigent, mitjangant un
Pla Especial, mantenint-se, pero, l'adscripci6 al sistema
d’equipament.
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Art. 315

Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

La variacio d’'usos sempre que es mantingui la titularitat pablica
no precisa 'aprovacio de planejament especial.

Altres alteracions del sistema d’equipaments implicaran la
modificacio o revisio del Pla General.

Condicions d'edificacio

L'edificacio en les arees d'equipament s’ajustara a les necessitats
funcionals dels diversos equipaments , al paisatge i a la
organitzacio general del teixit urba en que es situen,
L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pel
segilients index,

segons els usos assignats:

-a) Educatiu: 0,8 m2 st/m2 s.
-b)  Sanitari-assistencial: 0.8 m2 st/m2 s.
-¢) Socio-cultural, recreatiu i religios: 08 m2 st/m2 s.
-d) Administratiu: 08 m2 st/m2 s,

No obstant, quan l'equipament estigui localitzat en sé6l urba
seran d’aplicacio les condicions d’edificacio de la zona immediata
o contigua. En el cas que les condicions d’edificacio de la zona
immediata o contigua siguin les de la trama Urbana de casses
aillades (clau 11) no sera d’aplicacio 'article 431.3 i s’aplicaran
els articles 431.5 1 432.2 en aquest termes:

431.5. s'admeten plantes soterrani.

432.2 Tanmateix s’admetra uns segona planta que no superi el
50% de la potencial planta primera.”

SISTEMA D’EQUIPAMENT CARRER SANT ANTONI / LA PARRA (clau 4%)

Art. 315 BIS . Condicions d'ordenaci6é del sistema d’equipament carrer
Sant Antoni/ La parra .

Art. 315 BIS.1 Definici6 i régim

Comprén els terrenys situats dins el casc urba de Castellvi i delimitats per la
placa de I'Església, el carrer de la Parra i el carrer de Sant Antoni.
La superficie del poligon de remodelacio és de 806,41 m2,

@enaralitat de Calalunya
Deparamant de Politica Terrltarsl
| Chres PUDliques
Direccld General &'Urbunlame

Ajuntament de Castellvi de RnsaMWﬁlﬂ?




Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refods)

L'objectiu global del poligon és obtenir com espai per equipament sanitari-
assistencial (dispensari) i socio-cultural (biblioteca i Illar d’avis) i
administratiu al servei del tot el municipi.

Mitjancant la previsido de sol per a la realitzacido d'un edifici polivalent i
ordenant a la vegada els espais sobrants com a espais lliures d'us public per
que juntament amb la placa de I'Església formin un conjunt homogeni.

Art. 315 BIS.2 Assignacio d’'usos

El sistema d’equipament al carrer Sant Antoni cantonada carrer de la Parra
comprén els usos segiients definits a l'article 242 del Pla General :
10.Us sanitari
3- Us sanitari-assistencial €s el corresponent al tractament o
allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris i similars,
4- LYis sanitari-assistencial també inclou les cliniques
veterinaries i establiments similars.
11.Us assistencial. Aquest 0Gs comprén els edificis destinats a
allotjament comunitari, com asils, llar de vells, etc.
13.Us socio-cultural. Aquest s comprén les instal-lacions com museus,
biblioteques, sales de conferéncies, sales d'art i similars, i el
d’activitats de tipus social, com poden ésser els centres
d’associacions, agrupacions, col-legis i similars.
17.Us administratiu. Comprén les instal'lacions afectes a qualsevol
Administracié pablica. S’hi comprenen tambeé les instal-lacions per a
la seguretat ciutadana, com és ara els bombers i les installacions
com mercats i escorxadors.

Art. 315 BIS.3 Condicions d'edificacio
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Condicions d'edificacié clau 4*
SUPERFICIE PARCEL-LA 806,41 m?
OCUPACIO MAXIMA sobre rasant - 65% 52417 m?
sota rasant - 100% 806,41 m?
EDIFICABILITAT BRUTA 2 m2st/m? sol 1.612,82 m?
MAD'A REGULADORA MAXIMA 12,00 m
NUMERO DE PLANTES PB + 2PP
ALCADA LLIURE ENTRE PLANTES minim 2,5 m
COSSOS SORTINTS vial < 12m maxim 0,6 m
vial > 12m maxim 1,5 m
RAFECS maxim 0.6 m
ALINEACIONS | reculades permeses
USOS PERMESOS 10.11,13.47F

SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS (clau 5)

Art. 316 Definicié i regulacid

En els planols d'ordenacio es contenen determinacions sobre espais
la funci6 dels quals esta relacionada amb la proteccié dels sistemes
generals, per tal d’assegurar-ne el funcionament.

Art. 317

X

Proteccid del sistema viari

En sol urbanitzable i no urbanitzable els planols d'ordenacio
estableixen la linia d'edificaci6é respecte de la vialitat d’acord amb
'Article 35 de la Llei 51/1974 de la linia exterior de l'explanada
de la via.

En funcié de les necessitats urbanistiques, els Plans Parcials
podran situar les linies d’edificacid a una distancia igual o0
superior a la prevista en aquest Pla General i en la legislacio de
carreteres.

Els Plans Parcials o Especials o els Estudis de Detall no podra
disminuir en cap cas les superficies de la xarxa viaria local
establertes per aquest Pla General. La seva funcio sera la de
precisar les determinacions incloses en els planols d'ordenacio
del Pla i resoldre l'enllag de les carreteres i de la xarxa viaria
local.

oy
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4, Les modificacions de la xarxa viaria que no compleixin les

Art. 318

Art. 319

condicions establertes en el paragraf anterior, hauran de
tramitar-se i justificar-se com a modificacions del Pla General.

Proteccid del sistema d’infraestructures dels serveis técnics.

En ledificacio i els usos en el sol confrontant els sistemes
d'infrastructura de serveis técnics, s’hauran de respectar les
limitacions que es preveuen en la legislacié i reglaments actuals
per a cadascun d'ells, per raons de seguretat i conservacio des
serveis.

Proteccid del sistema hidrografic

En ledificacio i els usos en el sol confrontant les conques
hidrografiques, i en els llocs a on no s'especifiqui en aquest Pla
General s'hauran de respectar les limitacions que es preveuen
en la legislacio vigent.

CAPITOL QUART SOL URBA

DISPOSICIONS GENERALS
Art. 401 Zones
Per a la regulacio del Sol Urba s’estableixen les zones i subzones
seglents:
- Zona d’edificis monumentals a catalogar (clau 6)
- Zona de conservacio de l'edificacio (clau 7)
- Zona de densificacid urbana segons l'ordenacié tradicional
(clau 8)
Subzona de densificaciéo urbana amb pati de mancana (clau 8
a)
Subzona de densificacié urbana sense pati de mangana (clau
8h)
- Zona de trama urbana amb edificacio lineal (clau 9)
- Zona amb ordenacié volumeétrica especifica (clau 10)
- Zona de trama urbana de cases aillades (clau 11)
Subzona tipus [ (clau 11 a)
Subzona tipus Il (clau 11 b)
Subzona tipus Il (clau lic)
Subzona tipus IV (clau 11 d)
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- Zona de Volumetria Consolidada (clau 12)
- Zona de Petita Indtstria i Magatzem (clau 13)

Art. 402 Desenvolupament del Pla General

1. El desenvolupament del Pla en el sol urba tant sols exigeix la
formulacié dels Estudis de Detall, Plans Especials o Projectes de
Reparcellacié en les Unitats d’Actuaci6é, quan aixi estigui previst
expressament.

2. Excepte en aquestes zones, |'Ajuntament podra concedir
llicéncies seguint el Pla General sense la necessitat d'altres
documents urbanistics, i sense perjudici de la obligatorietat de
les cessions pertinents que aquest Pla assenyala.

Art. 403 Alineacions i Rasants

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions del sol urba
que resulten precisades, si €és el cas, pels Estudis de Detall i els
Plans Especials, que en tot cas hauran de desenvolupar els
criteris d'ordenacio i d’urbanitzacio proposats pel Pla General,

2. El Planol 5, 8, 10, i 12 déna indicacions per a la definicié
precisa de les seccions de carrer, el seu us i la disposicio del
serveis. A la vegada, I'Ajuntament formulara un projecte de
redefinici6 complerta de rasant de la vila incorporant i fent
efectiva aquelles disposicions.

3. En tot el que no resulti modificat pel Pla General, continuen
vigents les actuals alineacions i rasants.

Art, 404 Unitat d'actuacio

Aquest Pla General delimita en algunes arees de sol urba unitats
d'actuaci6 per a  l'execucid conjunta de les determinacions
urbanistiques.

La delimitacio de les unitats d’actuacié produeix els efectes previstos
a I'Article 98 de la Llei del Sol.

L'Ajust de la delimitacio de les unitats d’actuacié podran ésser d'un
10% (deu per cent] de la superficie disposada pel Pla, seguint
sempre els index d’aprofitament que estableix el Pla, 'ajust dels
quals es reduira al 5% (cinc per cent).

Quan aquest Pla General no estableixi l'ordenacio detallada de les
arees sera necessari formular el corresponent estudi de Detall.
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Art. 405 Ordenances d’'edificacid i as

Les normes d'aquest capitol, amb els complements i remissions que
expressament es preveuen, constitueixen les ordenances d’edificacio
i us del sél urba previstes a l'Article 40 del Reglament de
Planejament.

Art. 406 Profunditats i alcades

En els planols d'ordenacié a escala 1/1000 es fixa la linia de
profunditat edificable, exceptuant illes molt petites, totalment
edificables.

Aquest tracat no afecta la profunditat edificada dels edificis
preexistents que es respecta, encara que superin la que resulta de
l'aplicacio de l'esmentat criteri. No obstant, en 'ampliacié del volum
o sostre dels edificis preexistents, i en la nova construccio, s haura
de respectar la profunditat edificable. La determinacio sobre algada
es troba en els planols d'ordenacio a escala 1/1000 que aplica el
criteri de relaci6 entre l'alcada, la mida del carrer i el tipus
edificatori que han constituit la trama. Aquesta alcada maxima ve
grafiada per cada facana i pels diversos fragments d'illa. Aquest
criteri no afecta l'alcada edificada dels edificis preexistents, que es
respecta, encara que superin la fixada en els planols. No obstant, en
I'ampliacié del volum o sostre edificable, i en la nova construccio,
shaura d'observar les determinacions aplicables dels planols
d'ordenacio sobre algades maximes .

Les caracteristiques dels patis lliures interiors de les illes queden
definides als planols d’ordenacia.

En el cas de no haver-hi cap prescripcio expressa podran ocupar-se
amb construccions en la totalitat i a una algada maxima de 3 m.,
mesurats en €l punt més alt de la coberta.

ZONA D’EDIFICIS MONUMENTALS A CATALOGAR (CLAU 6)

Art. 407 Definicio

Comprén els edificis de valors historics i artistics singulars que
convé protegir i que constitueixen la relacié inicial del cataleg.
L'annex [ descriu el llistat dels edificis inclosos en aquesta zona i les
seves caracteristiques fonamentals.
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Art. 408 Condicions d'ordenacié i edificacio

1. No es permet la substitucié dels edificis ni les alteracions
estructurals. Solament s'admeten les obres de manteniment
estructural, les de millora (obres de millora interior i
manteniment de facana) i les de serveis, sempre que no
desvirtuin el caracter de l'edifici a conservar.

2. Caldra cuidar els espais de la parcel'la no ocupats per l'edificacié
que tindran la qualificacio de verd privat d'interés especial.

3. No s'admeten augments de volum edificable.

Art. 409 Condicions d’as
S’admet la continuitat dels usos actuals.
ZONA DE CONSERVACION DE L’EDIFICACIO (clau 7)

Art. 410 Definicié
Compren aquelles zones en les que el caracter de ledificacié ha
configurat al llarg dels anys lI'imatge del poble.

Art. 411 Condicions d'ordenacio i edificacio
No es permet la substitucié dels edificis ni les alteracions
estructurals. Solament s’admeten les obres de manteniment
estructural, les de millora (obres de millora interior i manteniment
de la facana) i les de serveis, sempre que no desvirtuin el caracter de
I'edifici a conservar. Caldra cuidar els espais de la parcel'la no
ocupats per 'edificacio.
Es podra incrementar el volumen en un 10/% quan sigui necessari
pel desenvolupament dels usos permesos i quedi garantit que no
afectara els elements estructurals de l'edificacio ni dels espais
oberts a protegir que tindran la qualificacié de verd privar d'interés
especial, i quan es garanteixi la rehabilitacio total de I'edifici.
Es podran realitzar soterranis tenint cura de no alterar
substancialment la planta baixa.

Art. 412 Condicions d'as

S’admeten els usos segiients:
- Els usos propis del sistema d’equipament
- El residencial tant per a vivendes unifamiliars com
plurifamiliars.
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- L'as comercial només a la planta baixa.
- L'as definit en la numeracio 6 només a la planta baixa.

ZONA DE DENSIFICACIO URBANA SEGONS L’ORDENACIO
TRADICIONAL (clau 8B)

Art. 413 Definicié

1. Comprén els sectors de sol urba ocupats per edificis que constitueixen
una trama irregular fruit de l'expansio urbana tradicional. Es considera
que la futura activitat edificatoria cal conduir-la vers a 'adequacio dels
nous edificis a l'entorn existent, mitjancant l'obligat seguiment d'uns
parametres essencials.

2. Es distingeixen dues subzones en funcié de que existeixin patis de
mangana (clau 8%.) o no (clau 8b.)

SUBZONA DE DENSIFICACIO URBANA AMB PATI DE MANCANA (clau 8
a,)

Art. 414 Definicid

Comprén els sectors de sol urba que han constituit la zona d'expansio
urbana tipica de les darreres décades. Es objectiu del Pla, introduir un
tractament d’aquestes zones de forma que es pugui permetre una certa
colmatacio de les mateixes seguint les pautes de la seva formacio, evitant
una densificacid abusiva i millorant, per tant, les caracteristiques del
conjunt.

Art. 415 Condicions d'ordenacid

1. El sistema d'ordenacio de l'edificacio sera el d’alineacio del vial.

2. En els planols d'ordenacioé a escala 1/1000 es fixa la linia de profunditat
edificable. Aquesta linia no afecta la profunditat dels edificis preexistents,
que es respecta encara que superin la que resulta de l'aplicacio de
I'esmentat criteri. No obstant, en l'ampliacio del volum o sostre dels
edificis preexistents s’haura de respectar la profunditat edificable
grafiada.

En qualsevol cas, tindra aplicacio preferent la quantificacio expressa de la
profunditat edificable, si els planols d'ordenacié preveuen la mesura
d’aquest parametre en metres lineals.
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3. El nombre de plantes dels edificis ve fixada en els planols ordenacié a
escala 1/1000. L’equivaléncia entre el nombre de plantes i 1'alcada és la
seglient:

B+-IL... 9.5m.

Aquest nombre de plantes ve grafiada per a cada fagcana i per als diversos
fragments d'ella. Aquest criteri no afecta l'alcada dels edificis preexistents,
que es respecta, encara que superi la fixada en els planols. No obstants, en
I'ampliacio del volum o sostre edificables, i en la nova construccio, s’hauran
d'observar les determinacions aplicables dels planols d'ordenacié sobre
algcades maximes.

Art. 416 Condicions d’edificacid

1. L'amplada minima de la fagana sera de 7 m. No obstant, seran edificables
les parcel-les d’'amplada inferior, anteriors a 'aprovacio del Pla General.

2. La coberta de l'edificaciéo haura d'ésser a dues vessants, amb la directriu
horitzontal en el carrer i amb pendent maxima del 30%.

3. En la composicio de les facanes principals, algada de les obertures haura
d'ésser igual o superior a l'amplada.

4. La linia de cornisa no podra sortir meés de 40 cms. del pla de la fagana.

Art. 417 Condicions d'as

S'admeten els usos seglents:

1. Residencial tant per a vivendes unifamiliars com plurifamiliars.

2. Els usos definits amb la numeracié 2,4 i 5 (només a planta baixa) 3
nomeés a la planta baixa, no s’admet la modalitat de sales de festes o
similars) 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, i 8 (tots aquests en la categoria 1°.) 9, 10, 11,
12,13, 14, 15,1 17.

SUBZONA DE DENSIFICACIO URBANA SENSE PATI DE MANCANA (clau
8b)

Art, 418 Definicid

1. Comprén aquells sectors de sol urba que constitueixen una trama, en la
que es fa necessari, regular la futura activitat edificatoria vers el
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manteniment i adequacié de les cases ja construides, o en tot cas el
seguiment dels parametres de les zones més importants,

Art. 419 Condiciona d‘ordenacid
Les condicions d’ordenacio son les mateixes que s'estableixen en I’Article 415

de la Subzona anterior, a excepcio de la regulacio de les alcades que sera la
seglient:

B inisasnnsnvins 3,5m
Bt e 7 m
B+11I 9,5 m

Art 420 Condicions d’edificacio

1. L'amplada minima de facana sera de 5 m. i la maxima sera de 11 m. No
obstant, seran edificables les parcelles d'amplada inferior, anteriors a
I'aprovacio inicial del Pla General.

2. La coberta de l'edificacié haura d’'ésser a dues vessants, amb la directriu
horitzontal en el carrer i amb pendent maxima de 30%.

3. En la composicio de les facanes principals haura d'acomodar-se a les
seglients condicions:

-les obertures es composaran segons eixos verticals,

-l'algada de les obertures haura d’ésser igual o superior a 'amplada.

-la cornisa o rencat de la coberta no podra sortir més de 30 cm. del pla de la

fagana.

Art. 421 Condicions d'us

S'admeten els mateixos usos que els de 'Article 417 de la Subzona anterior.

ZONA DE TRAMA URBANA AMB EDIFICACIO LINEAL (clau 9)
Art. 422 Definicid

Comprén els sectors de sol urba ordenats amb cases en fil.lera de planta
baixa més una planta pis i organitzades seguint la directriu del vial, que
compten amb una reserva de terra com a espai ajardinat propi de cada
parcel-la.

Art. 423 Condicions d'ordenacio i edificacio
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El sistema d'ordenacié de l'edificacié sera el d'alineacio de vial. El criteri
general per a definit l'edificabilitat sera el de l'aplicacié dels seglients
parametres:

-La facana sera de 10 m., no obstant aixd es permet I'agrupament de dues
parcel'les amb accessos comuns.

-L'alcada reguladora maxima s'estableix en 7 m. equivalent a planta baixa
més una planta pis.

-La profunditat edificables es fixa en 10 m., la resta de solar no sera
edificable i tindra la consideracio de verd privat.

-La coberta de |'edificaci6 haura d’'ésser a dues vessants amb la directriu
horitzontal en el carrer i amb pendent maxima de 30%.

-En la composicio de les fagcanes principals, 'algada de les obertures haura
d’ésser igual o superior a 'amplada.

-La linia de cornisa no podra sortir meés de 30 cm. del pla de la fagana.

En els planols d'ordenacio a escala 1/1000 es fixen el nombre de plantes i
profunditats edificables, aquestes linies no afecten als edificis preexistents
que es respecten. No obstant, en I'ampliacié del volum o sostre d’aquest
edificis s’hauran de respectar les condicions generals i les establertes en els
planols d’ordenacio.

Art. 424 Condicions d’is

S'admenten els usos segiients:

-L"as de vivenda unifamiliar o bifamiliar.

-També els definits en la numeracié 2,3,4,6, (només a la planta baixa)
10,11,12,13,14,1 17.

ZONA AMB ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA (CLAU 10)

Art. 425 Definicid

Comprén el sector de sol urba situat entre els carrers de St.Antoni, de la
Font i Montjuic, i que sera desenvolupat amb edificacio residencial aillada
deixant la resta de parcella com espai ajardinat.

Art. 426 Condicions d'ordenacié i edificacié

1. El sistema d'ordenacio sera el d'edificacio aillada.

2. Els planols d'ordenacié expressen les alineacions de ledificaci6.

Tanmateix per la substitucido d'un bloc es podra formular un Estudi de
Detall que desenvolupi els parametres i prescripcions segilients:
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-L'edificabilitat neta sera de 0,6 m2/m2.

-L'ocupacié maxima de l'edificacio sera del 20% de la parcella una vegada
cedits els terrenys de sistemes; la resta de parcel'la tindra la consideracio de
verd privat.

-L'alcada maxima sera de planta baixa i dues plantes pis equivalent a 9.5 m.
-L’edificacio s’haura de separar respecte dels limits de la parcella 4 m.
-S’admetra una planta de soterrani per 1'is d’aparcament l'ocupacio de la
qual no superi a la planta baixa.

Art. 427 Condicions d’as

S'estableixen els seglients usos:

-L."as de vivenda unifamiliar o plurifamiliar.

-També els usos definits amb la numeracio 3 i 4 (nomeés a la planta baixa) 1
10,11,12,13,14,15,i 17.

ZONA DE TRAMA URBANA DE CASES AILLADES (clau 11)
Art. 428 Definicid

Comprén arees que ha seguit o seran desenvolupades amb edificacio
residencial aillada de baixa densitat. L'espai ajardinat al voltant de
I’habitatge configura especialment aquesta zona.

Art. 429 Subdivisié

La zona de trama urbana de cases aillades es subdivideix en quatre
subzones en funcié de la seva intensitat:

-subzona de trama urbana de cases aillades Int. [ (clau 11 a.)

-subzona de trama urbana de cases aillades Int. II (clau 11 b.)

-subzona de trama urbana de cases aillades Int. III (clau 11 c.)

-subzona de trama urbana de cases aillades Int. IV (clau 11 d.)

Art. 430 Condicions d'ordenacio

1. Es sistema d’ordenacio sera el d'edificacio aillada.

2. Els planols d'ordenacio expressen les alineacions de les tanques de les
parcel-les.

3. L'edificabilitat neta per a parcella de cada una de les subzones és:

Subzona Edificabilitat neta m2. S/m2, Sol.
I 1
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II 0.75
II1 0.50
v 0.30

Art, 431 Condicions d’edificacié comuns a totes les zones

1. L'equivaléncia entre plantes i algades és la seglient:

PH o s 4m
PB+ l...conerinas 8m.
PR %0 BN,

2. L'amidament de l'al¢ada reguladora maxima es fara des de la cota
definida en l'Article 227 fins el punt més alt de la coberta.

3. La segona planta es reculara respecte de qualsevol alineaci6 de la primera
com a minim en un metre.

4. Les construccions auxiliars permeses hauran de separar-se dels
respectius limits les mateixes distancies que les edificacions principals.
L'algada reguladora maxima per a les construccions auxiliars sera de 3
m.,

Tanmateix s'admeten garatges a facana sempre que s'aprofiti el desnivell

del terreny. L’amplada del garatge, que es col-loqui a fagana sera del 20%

de la facana de la parcella, amb un minim de 4,5 m. En aquest cas la

superficie ocupada computa a efectes d'ocupacié auxiliar.

5. S'admetra la planta soterrani per a I'"is d'aparcament sempre que llur
ocupacio no superi la de la Planta Baixa.

6. Les tanques de parcel'la estaran formades obligatoriament per un massis
d'un metre a partir de la rasant del carrer, poden arribar a una algada
maxima de 1.8 amb elements vegetals. S’aplicara el mateix criteri en les
tanques de separacid amb altres limits; en aquest cas l'algada de 1 m.
s'amidara des de la rasant natural del terreny.

7. S'admet una ocupacid per a construccions auxiliars del 5% de la
superficie de la parcel-la, amb una maxima de 100 m2.

8. S'admet la possibilitat de fer mitgeres amb un dels veins quan existeixi
compromis amb escriptura publica en les dues parcel-les.

Art. 432 Condicions d’edificacidé particulars per a cada zona.

l. La superficie minima de parcella, la longitud minima de la facana de la
parcel-la al vial i 'ocupaciéo maxima de la parcel'la en cada subzona sén

les que s’estableixen en el quadre seglient:

m. %

Subzona Superficie m2. Longitud facana Ocupacio
I 300 15 40
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11 400 15 30

111 800 20 20

IV 1000 20 15
2. Alcades:

En les subzones dOintensitat I,11,i 1lI, s’'admeten edificis de Planta Baixa més
una planta pis; tanmateix s’admet una segona planta que no superi el 50%
de la planta primera. A la subzona d'intensitat IV s’admeten edificis de
planta baixa més una plana pis. En tots els usos s’haura de complir lo
disposat a |'Article 227, apartat 1,21 3.

3. Separacions a limits:

S'estableixen per a cada subzona les separacions al front de parcella i a
altres limits segilients:

m. .
Subzona A front de parcella A altres limits
I 3 3
11 5 3
111 10 S
IV 10 5
Art 433 Condicions d’as

Per a la zona de trama urbana de cases aillades s'admeten els seglients
Uusos:

-L"as de vivenda unifamiliar.

-També els definits amb la numeracié 4 (només en planta baixa) i els 10, 11,
12, 13, 14, 15,i 17.

ZONA DE VOLUMETRIA CONSOLIDADA (clau 12)
Art. 434 Definicio

Comprén arees de sol urba consolidat amb un tipus d'ordenacio especifica
d’acord amb l'ordenament urbanistic anterior i que no s’hi preveu cap
actuacio amb la finalitat de mantenir les actuals condicions d’edificacio.

Art, 435 Condicions d'ordenacié i edificacio

No es preveuen noves edificacions en les zones efectes a aquesta qualificacio.
Aquesta qualificacié urbanistica no deixa fora d'ordenacio cap edificacié en
la mesura que s'adapti a la normativa aplicable anteriorment i per tant es
permeten en aquest cas obres de millora, modificacio, consolidacié o
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reparacio sempre que no signifiquin augments de volum noi de sostre
edificable.

En el cas de que es produis l'enderroc d’alguna edificacio d'aquesta zona la
nova edificacié s'ordenara seguint les pautes de ledificacio aillada
establertes en 'Article.

Art. 436 Condicions d'as

Els usos permesos en aquesta zona son els establerts en l’Article 427.

ZONA DE PETITA INDUSTRIA I MAGATZEM (clau 13)
Art. 437 Definicid

Comprén les arees de sol urba adscrites prioritariament o en exclusiva a 1’'as
industrial i similars., Estan situades al Nord de la Carretera C-243 i junt al
cami de Can Abat.

Art. 438 Condicions d’ordenacid

1. El sistema d'ordenacio de l'edificacio és el d’edificacio aillada.

2. El criteri general per definir 'aprofitament resultara de l'aplicacio del
coeficient de 4 m3/m2 de solar una vegada cedits els sistemes previstos.

3. La parcel.la minima sera de 500 m2. La facana minima sera de 15 m.

Art. 439 Condicions d’edificacio

1. L'ocupacié maxima de l'edificaci6 sera del 40% de la parcel.la.

2. L'edificacié s’haura de separar respecte e tots els limits de la parcella a 5
m.

3. L’alcada maxima edificable s’estableix en 10 m. equivalent a B+,

4. L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 4 m.

5. S'admeten els casos sortint de la fagana principal fins a 1 m. de vol.

Art. 440 Condicions d’as

S’admeten els seglients usos:

-L'industrial amb les activitats 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 7.5, 7.6 en les categories
Ih 253

-També els usos 3,4,5,6,8,9,10,11,14,15,i 17.

-L'is de vivenda s’admetra en nombre méaxim d’una per instal-lacid.
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UNITAT D'ACTUACIO NUM. 1
Art. 441 Definicid

Compreén els terrenys de sol urba situats entre el carrer de la Font i el
Torrent de Can Abat.
La superficie de 'unitat d’actuacio és de 4.000 m2,

Art. 442 Condicions d’ordenacid

a. S'aplica la regulacié de la trama urbana amb edificacio lineal (clau 9) en
tots els aspectes no contemplats per les determinacions especifiques i
expresses d’aquesta unitat.

Liindex d’edificabilitat bruta total sera 0.4 m2. st/m2. sol.

El sostre edificable maxim sera de 1.600 m2.

El nombre maxim de vivendes sera de 16.

La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic
sera de 4.000 m2.

cap o

Art. 443 Condicions d'edificacio

a. S'aplica el sistema d’ordenacio de l'edificacio segons alineacio de vial.
b. L'alcada de plantes i la profunditat edificable s’especifiquen en al planol
d'ordenacio a escala 1/1000.

Art. 444 Condicions d'as

S’admeten els usos establerts per a la zona clau 9.
S’haura de construir una superficie de 20 m2. Utils de garatge per a cada
vivenda.

Art, 445 Condicions de gestio

a. El sistema d’actuacio aplicable és el de compensacio.

b. En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquest
unitat d’activacio, shauran de cedir gratuitament terrenys per els usos i
amb les extensions seglients.

-Espai lliure pablic 3 C....covvviniivinriiniinsins 2.000 m2.
VIALS s e s A P s 1 20 2

UNITAT D'ACTUACIO NUM. 2
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Diligéncia: per for constar que ls Comissid Temitorial
d'Urbanisma da Barcelona en sessit de 27 d'abril de 2006 va
Pla Gen: sco

Carregir l'errada material existant al Text refds de les normes
urbanistiques del plansjament general, de Castelivl ds
Rosanes, consistent a modificar &l nombre d'habitatges quea
preveuen els seus articles 447 i 452, que embniament
indicaven 11 | 29 habitalges, respectivament, quan el nombre I)
corile as de 10 habitalges en laricle 447, | 28 habitalges

en l'article 452, )

————— ==
e ————

La sacretaria de la Gorpissid Terdtorisl

d'Urbanisme de Barcalpha
//‘.f-ﬂ__,..-r-" o _-“”'- . Al :UI;-I;;.\_;T)IG
Art. 446 Definicido i 2Tyt Tarnilorial 6 U
Mercd ATBIOTTNGREE T e

Comprén els terrenys de sol urba situats a ambdos costats del carrer de
Nostra Senyora de Montserrat.
La superficie de I'unitat és 6.662 m2,

Art. 447 Condicions d'ordenacio

a. S'aplica la regulacié de trama urbana de cases aillades (clau 11 b) en tots
els aspectes no contemplats per les determinacions especifiques i
expresses d’aquesta unitat.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0,43 m2/m2 sol.

El sostre edificable maxim sera 2.884 m2.,

El nombre maxim de vivendes es de 11,

La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic
sera de 6.662 m2.

Paeco

Art. 448 Condicions d’'edificacié
a. Saplica el sistema d’edificacio segons d'ordenaci6 d’edificacio aillada.
Art.. 449 Condicions d'is

a. S'admeten els usos establerts per a la zona clau 11 b. També s’admet 1'is
de vivenda bifamiliar.

Art. 450 Condicions de gestio

a. El sistema d’actuacio aplicable es el de compensacio.

b. En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta
unitat d’actuacio, s’hauran de cedir gratuitament terrenys per els usos i
amb les extensions seglients:

Equipament docent 4C. ......covivianianesnass 2.400 m2,

VHBIS ..o ivausnsrsrmisnsdn sppssnerabremsssn AT xR e ad 416 m2.

UNITAT D’ACTUACIO NUM. 3
Art, 451 Definicié

Comprén els terrenys de sol urba situats a 'entorn de el turé del Callis.
La superficie de 'unitat d’actuacio és de 20.271 m2.
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Diliglncia: fer constar que la Comissid Tertorial
d'lﬂnmmlmpra Barcalona en sessid da Z7 d'abril de 2006 va

Pla Gen: acordar:

Corregir l'errada material existent al Text rafés da les normes
urbanistiqgues del planejament general, de Castelvi de
Rosanes, consistent a modificar el nombre d'habitalges que
preveusn els seus aiticles 447 1452, que errbniament
indicaven 11 | 29 habitaiges, respectivament, quan el nombre
correcte s de 10 habitatges en farficle 447, | 28 habitaiges
TN T L Ae——
mH G oo Ceaunya
La secretaria de la q:';'{_hsibrmfituﬁah‘ »ihca Terrioria

d'Urbanisme de Bamgalona Cron PLbioues
Girocoits Generai o' YUrbanisime

//.;_f"".__ Terrional a Urzanlsme
- pistd

Art. 452 Condicions d’ordenacié _ f_r——':» — —_—
Marcé Adblsl TNO ez

a. S'aplica la regulacié de trama urbana de cases aillades Clau 11 b. en tots
els aspectes no contemplats per les determinacions especifiques i
expresses d'aquesta unitat.

L'index d’edificabilitat bruta total sera 0.32 m2/m2. sol.

El sostre edificable maxim sera de 6.582 m2,

El nombre maxim de vivendes sera de 29

La superficie de I'area computable per a establir 'aprofitament urbanistic
es de 20271 m2.

oo

Art. 453 Condicions d’edificacié
a. S’aplica el sistema d’edificacié segons d’ordenacié d'edificacio aillada.
Art. 454 Condicions d'us

a. S'admeten els usos establerts per a la zona clau 11 b.
També s’admet 1'"is de vivenda bifamiliar.

b. Shaura de construir una superficie de 20 m2, atils de garatge per a
vivenda.

Art. 455 Condicions de gestioé

a. Es sistema d’actuacio aplicable és el de compensacio.

b, En l'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquesta
unitat d’actuacio, s’hauran de cedir gratuitament terrenys per els usos i
amb les extensions seglients:

-espai lliure public 3 a.......oocvvvienrnennnns 9.120 m2.
VIR aiiiwisinisismminon s asvisamvaiy sk ek siarias 2.375 m2.

PLA ESPECIAL “CAN MIQUEL”

Art. 456 Definicid
Comprén els terrenys de sol urba situats a ’'Est del casc urba de Castellvi
ocupant la zona de “Can Miquel”.

La seva superficie es de 51657 m2,

Art. 457 Objectin del Pla Especial
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Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refds)

L’'objecte d’agquest Pla Especial es la reestructura -Objectiu del Pla
Especial-

L'objecte d’aquest Pla Especial es la reestructuraciéo de la xarxa viaria
encaminada a un estalvi de la despesa durbanitzacié, mantenint pero
I'enllag de la C-243 amb el nucli urba, i la definicié de tipologies
edificatories adients a l'ordenacio proposada.

Art. 458 Condicions d'ordenacid i d'edificacié

a. L'index edificabilitat bruta total sera de 0.42 m2s/m?2s.
b. El nombre maxim de vivendes sera de 66.
c. La parcella minima sera de 500 m2.

d. L'alcada maxima de l'edificacié sera de PB+2 equivalents a 9,00 m.

Art. 459 Reserva de sol per a sistemes

A més a més del sistema viari, el Pla Especial haura de cedir gratuitament
terrenys pels usos i extensions seglients;

-equipament dOcent 4C.......cuvmmmissrsisisssoses 5.000 m2.

seapals 1HUres paBHES.. . vivasrmsrarsasssrinssnassnss 5.900 m2.

La reserva de sol de 10.900 m2. per a equipaments i espais lliures haura de
situar-se a la mateixa zona que contempla la U.A. 4.

Art. 460 Condicions d'is i de gestio

a. S'admeten els seglients usos:

-vivenda unifamiliar o bifamiliar,

-us comercial només en planta baixa.

-us sanitari, assistencial, educatiu, socio-cultural, religiés, recreatiu i
esportiu, d’acord amb el que disposa l'Article 242 de les N.U. del Pla General.
b. El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO NUM. 5 CAN SUNYER

Art. 461 Definicio

Comprén els terrenys de sol urba que delimiten 'ambit de l'urbanitzacio de
Can Sunyer del Palau.

La superficie de I'unitat d'actuacié és de 49,29 Ha.

Art. 462 Condicions d’edificacié i ordenacid
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b.
c. El sostre edificable maxim sera de 127.000 m2.
d.

Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

S’aplica la regulacié de la zona de trama urbana de cases aillades
Subzona tipus III (clau 11 ¢) en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expressos d’aquesta unitat.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0.25 m2. s/m2. sol.

El nombre maxim de vivendes sera de 317.

Art. 463 Condicions d’as

a.

S'admeten els usos establerts en l'Article 437 d’aquestes normes
urbanistiques.

Art. 464 Condicions de gestid

0

o ool

a. El sistema d’actuacio aplicable és de cooperacio.
b.

En l'execucio de les determinacions urbanistiques , en el marc d'aquesta
unitat d'actuacio, s’hauran de cedir gratuitament terrenys per els usos i
amb les extensions seglients:

viArl Loovvierernenernennensennes 7.90 Ha.
-serveis técnics 2........... . 0.26 Ha.

-espais lliures 3............... 6.75 Ha.
-equipament 4c.............. . 0.50 Ha.

L’Administracio executara les obres d’urbanitzacio seglients amb carrec
als propietaria al 100%:

completar la xarxa viaria.

Completar la infrastructura d’aiglies residuals i connexio a depuradora.
Millora del nivell d’enllumenat.

Urbanitzacio de parcs i jardins urbans.

Urbanitzacio de sols per a equipaments.

Millora d I'abastament d’aigua.

Els propietaris hauran de constituir-se entitat de conservacio pel
manteniment de les obres d'urbanitzacio.

UNITAT D’ACTUACIO NUM. 6. EL TAIO

Art. 465 Definicio

Compreén els terrenys de sol urba que delimiten 'ambit de 'urbanitzacié “El
Taio".
La superficie de 'unitat d'actuacioé és de 51.36 Ha.

Art. 466 Condicions d'ordenacid i edificacié
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

Art. 470 Estandards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquesta zona que es desenvolupa mitjan¢ant un P.E.R.L
caldra que respecti els seglients estandards minims:

- vials i aparcaments puablics 15%

- espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives 7%.

- dotacions en general 2%

Art. 471  Edificabilitat

- l'index d'edificabilitat bruta 0.57 m2. s/m2. sol.
- l'intensitat maxima de l'edificacié per parcella es fixa en 0,8 m2. Sostre
m2. De sol.

Art. 472 Condicions d’ordenacié i edificacid

S’aplica la regulacio de la zona de petita industria i magatzem (clau 13), en
tots els aspectes no contemplats per les determinacions especifiques i
expresses d’aquest poligon.

Es permet l'agrupaciéo de dos o més establiments fins arribar la facana
conjunta a una llargada total de 145 m. L'unitat resultant de 'agrupacioé no
podra ser inferior a la suma de parcelles de superficie minima per a
cadascun dels establiments, constituira una parcella indivisible de tal
manera que no podran installar-se més establiments que el numero de
parcelles agrupades, ni superar el volum edificable permeés, ni augmentar el
percentatge d’ocupacio.

Art. 473 Condicions d’as

S’admeten els mateixos usos que els definits en l'Art. 444 d'aquestes
ordenances.

Art. 474 Condicions de gestid

El sistema d’actuacio és el de compensacio.

UNITAT D'ACTUACIO NUM 7. MIRALLES

Art. 480 Definicid
Compreén els terrenys de sol urba que es delimiten en el barri de Miralles.
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Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refods)

La superficie de Unitat es de 2,60 Ha.

Art. 481 Condicions d’ordenacio i edificacio

a. S’aplica la regulacio de la zona de DENSIFICACIO URBANA sense pati de
mancana (clau 8b) i de la zona de TRAMA URBANA de cases aillades,
subzona Il (clau 11 b) en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta Unitat.

b. Per la clau 11b s’admeten les parcelles de dimensions inferiors a la
minima (400 m2.) existents anteriorment a la data d’aprovacio inicial
d’aquesta modificacio. En aquest sentit caldra reduir l'ocupaciéo maxima
de la parcel'la en la mateixa proporcio.

c. Per a la zona 8b situada a l'entorn de la placa s’haura de mantenir la
galga determinada per 'ocupaci6 en planta dels edificis existents.

d. La profunditat edificable i el nombre de plantes s'indica en el
corresponent planol d'ordenacio.

Art. 482 Condicions d’is
S'admeten els mateixos usos que s’estableixin en aquestes normes
urbanistiques per a les claus 8b i 11b respectivament.

Art. 483 Condicions de gestid

a. El sistema d’actuacio aplicable és el de Cooperacio.

b. L'objectiu de la delimitacié d'aquesta unitat és l'obtencié del sol qualificat
com a zona verda i equipament situat al Nord de la Unitat, i la
urbanitzacio integral d’aguesta.

c. Aquest objectiu s'obtindra mitjancant 'aplicacio de quotes d’urbanitzacio
proporcionalment a l'edificabilitat de cada parcel'la.

CAPITOL CINQUE

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 501 Definicid

1. El Pla General qualifica com a so6l urbanitzable programat aquells
terrenys dels quals es preveu llur urbanitzacio en el seu Programa
d’Actuacio. La delimitacio del sol urbanitzable programat es reflexa en el
planol de régim juridic del sél.

2. Les determinacions especifiques del Pla General en sol urbanitzable
programal son les seglients:

a. Delimitacié dels sectors pel desenvolupament del Pla General en Plans

Parcials
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

b. Assignacio d'usos globals, fixant-ne l'intensitat.

c. Previsio dels parametres fonamentals de l'edificacio i els estandards dels
Plans Parcials.

d. Localitzacié i tragat preferent, amb valor indicatiu d’alguns sistemes de
vialitat secundaria, espais lliures i equipaments propis del sector.

e. Senyalitzacié, en el seu cas, dels sistemes generals vinculats al
desenvolupament de cada sector,

f. Fixacio de aprofitament mitja de la superficie total del s6l programat, en
cada quatrieni i en cadascun dels sectors.

Art. 502 Zomnes i usos globals

En el sol urbanitzable programat es preveuen els usos globals que
s'enumeren a continuacio.

-zona de desenvolupament residencial (clau 14)

-zona de desenvolupament industrial (clau 15)

Art. S03 Vialitat i aparcaments

1. El Pla General déna indicacions sobre el tracat de la vialitat dins els
sectors de desenvolupament. Correspon al Pla Parcial la definicio de les
caracteristiques técniques i geomeétriques de la wvialitat i dels
aparcaments.

2. Tots els edificis han de tenir accés rodat al menys pel que fa als serveis
d'emergéncia.

3. Els Plans Parcials hauran de preveure places d’aparcament en les
proporcions assenyalades en els Articles 9, 10, 11 i 12 de I'Annex del
Reglament de Planejament, havent-se d'observar les condicions previstes
a l'Article 7 del mateix Reglament.

Art. 504 Aprofitament mitja

1. dins I'ambit del Pla General no es donen desequilibris intersectorials per

el sol programat en cada quatrieni, per tant, el valor de l'aprofitament mig

global de tot el s6l urbanitzable programat a cada quatrieni coincideix

amb el de cadascun dels sectors.

L'aprofitament mitja total del primer quatrieni és 0.15.

No es preveu cap sector de desenvolupament en S.U.P. dins el segon

quatrieni.

4. Les cessions del 10% de l'aprofitament mitja a que obliga la Llei, es
realitzaran en terrenys que tinguin assignat en el Pla Parcial un sostre
edificable equivalent al d’aquest percentatge.

009

Art. 505 Desenvolupament dels Plans Parcial
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Pla General d'Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refds)

1. Els Plans Parcials d'iniciativa privada es desenvoluparan sempre pel
sistema de compensacio, tal com preveu l'article 5 de la Llei de Proteccio
de Legalitat Urbanistica.

REGULACIO DE LA ZONA DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL (clau
14)
Art. 506 Definicio

Aquest desenvolupament se li assigna I'"us exclusiu de vivenda unifamiliar ja
sigui segons el sistema d'edificacio aillada o agrupada formant una edificacio
lineal entre mitgeres, segon s’estableix en cadascun de les tres subzones que
es distingeixen: subzona de desenvolupament residencial d'intensitat 1 (14
a), subzona de desenvolupament residencial d'intensitat I (14b)

SUBZONA DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL TIPUS I (clau 14a)

Art. 507 Estandards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquestes zones que es desenvolupen mitjangant Plans
Parcials d’ordenacio caldra que respectin els segiients estandards minims:
-vials i aparcaments publics 15%

-espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives publiques 10%
-dotacions culturals, educacionals i altres 5%

Art. 508 Edificabilitat
-index d'edificabilitat bruta 0,4 m2. t/m2. Sol
-densitat bruta 10 viv./Ha.

Art. 509 Ordenacid
El sistema d’ordenacio previst és el d'edificaci6 aillada.

Art. 510 Condicions d’edificacié

-La parcella minima es fixa en 500 m2.

-L’amplada minima es fixa en 20 m.

-L'ocupacio maxima es fixa en al 20%

-La intensitat neta per parcel'la s’estableix en PB+1, admetent-se a més una
planta segona que no superi €l 50% de la superficie de la planta pis.

Art. 511 Condicions d'as

-L'as global és el de vivenda unifamiliar.

-Com a usos complementaris d'admeten els usos definits amb la numeracio
4 (només a planta baixa) iels 10,11,12,13,14,15,1 17.
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refés)

SUBZONA DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL D’'INTENSITAT II (clau
14b.)

Art. 512 Estandards de sistemes complementaris

Seran d’aplicacié els estandards per a sistemes complementaris que preveu
I'Art. 17 de la Llei 3/84 de Mesures d’Adequacio de I'Ordenament Urbanistic
a Catalunya.

Art. 513 Edificabilitat
-Index d’edificabilitat bruta: 0.4 m2s/ms.
-Densitat bruta: 20 viv. Ha.

Art. 514 Ordenacid

El sistema d'ordenacido previst és el d'edificacio aillada. S’admet pero,
l'agrupacié de vivendes unifamiliars entre mitgeres, en parcelles de
superficie equivalent a la suma de les parcel'les minimes per a cadascuna de
les vivendes. S'admet una agrupacié minima de 2 vivendes i una maxima de
S vivendes. El 80 % de l'espai lliure destinat a verd privat en l'agrupacio de
vivendes s’haura de destinar a jardi local comunitari mitjangant la
corresponent inscripcié de llur indivisibilitat en el Registre de la Propietat.
Caldra presentar un Estudi de Detall de l'ordenacié prevista en el cas
d’optar-se per 'agrupacio de vivendes en cadascuna de les ordenacions que
es facin en aquest sentit. En el suposit de l'agrupacié s’haura de demanar
llicéncia d'obres en tot el conjunt.

Art. 515 Condicions d’'edificacio

-La parcella minima es fixa en 270 m2,

-L'amplada minima es fixa en 6 m.

-L'ocupacié maxima es fixa en el 40%

-L'alcada maxima s’estableix en PB+2 equivalents a 9 m.

Art. 516 Condicions d'is

.L'is global és el de vivenda unifamiliar.

-Com a usos globals s’admeten els usos definits amb la numeracio 4 (només
a planta baixa) i els 10,11,12,13,14,15,1 17.

REGULACIO DE LA ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL (Clau
15)

Art. 517 Definicié

Aquesta zona de desenvolupament industrial és el que es produeix segons el
sistema d'edificacio aillada, assignat amb exclusiva a "is industrial.

Art. 518 Estandards per a sistemes complementaris
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refos)

Les ordenacions en aquesta zona que es desenvolupen mitjangant Plans
Parcial d’Ordenacio caldra que respectin els seglients estandards minims:
-vials i aparcaments publics 20%

-espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives 10%

-dotacions en general 4%

Art. 519 Edificabilitat

-index d'edificabilitat bruta 0.5 m2 t/m2 sol

-l'intensitat maxima de l'edificacié per a parcel-la es fixa en 0,8 m2, de sostre
per m2, de sol.

Art. 520 Ordenacid
El sistema d’ordenacio previst és el d’edificacio aillada.

Art. 521 Condicions d’edificacid

-La parcel'la minima sera de 1.000 m2.

-L’'amplada minima de la parcel'la sera de 20 m.

-L’ocupacioé maxima de la parcel-la sera del 40%.

-L'algada maxima es fixa en 9 m. equivalent a planta baixa i un pis.
S’exceptuen diposits, xemeneies i installacions similars que poden arribar
fins a 15 m. en el 10% de la superficie edificable.

-Es permet l'agrupacio de 2 o meés establiments fins arribar la facana
conjunta de 100 m. L'unitat resultant de I'agrupacié no podra ser inferior a
la suma de les parcelles de superficie minima per a cadascun dels
establiments i constituira una parcella indivisible, de tal manera que no
podran instal'lar-se més establiments que el numero de parcelles
agrupades, ni superar el volum edificable permés ni augmentar el
percentatge d’ocupacio.

-Els espais no edificables de cada parcella, solament podran destinar-se a
estacionament, vials interiors, magatzematge a l'aire lliure o espais
ajardinats, verds o d'arbrat.

-s'admeten construccions auxiliars que poden ocupar un 7% de la superficie
edificable, amb una algada de 4,5 m.

Art. 522 Condicions d'is

S'admeten els seglients usos:

-L'industrial amb les activitats definides amb la numeracié 7.1, 7.2, 7.3, 7.4,
7.5, 7.6 en les categories 1°. 2°, 3°,

-També els usos 3, 4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 14, 15,1 17.

-S’admet una vivenda per a cada 1.000 m2, d'industria.

Sector 1. Poligon industrial de Can Abat
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Pla General d'Ordenacio Urbana

Normes Urbanistiques
(Text Refos)

Art. 523 Descripcid

Aquest sector esta situat en una franja paral-lela a la C-243 entre el torrent
de Can Abat i el torrent dels Angels.

Té una extensio de 11.49 Ha.

Aquest s0l es destina a 1'as industrial per a instal-lacions petites i mitjanes,
si bé es poden produir agrupacions.

La programacio d’aquest terrenys, respon a la possibilitat d'una disposicions
de s6l industrial a curt termini.

Art. 524 Condicioé d’'ordenacio

1. S'aplica la regulacio de la zona de desenvolupament industrial (clau 15).

2. El desenvolupament de 'ordenaciéo urbanistica en aquest sector comprén
necessariament la realitzaci6 del viaducte d’accés al sol industrial
existent a l'altre costat del torrent de Can Abat,

3. Els espais lliures i equipaments de cessio obligatoria hauran de situar-se
segons les indicacions dels planols.

Art. 525 Condicions de gestioé

1. El sistema d’actuacio previst és el de compensacio.

2. Aquest sector queda integrat en el primer quatrieni del Programa
d'Actuacio.

3. L'aprofitament mitja del sector és 0.15. L'aprofitament del sector és
17.910.

Sector 2. Miralles
Art. 526 Descripcio

Comprén els terrenys situats a l'entorn del petit nucli de Miralles, situat al
Nord-Oest del terme municipal, i amb accés a través de la C-243. Té una
extensio de 2.70 Ha.,

La programacié d'aquest sol respon a la necessitat d'ordenar i completar el
barri de Miralles.

El sector es destina a un sol predominantment residencial.

Art. 527 Condicions d’ordenacid

1. S’aplica la regulacié de la zona de desenvolupament residencial. Subzona
d’intensitat II (clau 14b.)

2. Com a condicionament pel desenvolupament de l'ordenacio s’assenyalen
en els planols amb caracter indicatiu els sistemes locals que haura de
preveure el Pla Parcial. Els espais lliures locals i els equipaments hauran
de concentrar-se en 'extrem Nord del sector, junt a l'edifici de Miralles.
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Art. 528 Condicions de gestidé
El sistema d’actuacio sera el de Compensacio.

Sector 3. Can Sunyer del Nord

Art. 529 Descripcid

Comprés en els terrenys situats als extrems Nord i Sud de l'urbanitzaci6 de
Can Sunyer.

La programacié d’aquest sol correspon a la necessitat de legalitzar les
actuacions urbanistiques irregulars portades a terme a ambdos sectors.

El sector 3 té una superficie de 7,112 Ha.

El sector es destina a un sol predominantment residencial.

Art. 530 Condicions d’ordenacio
1. S’aplica la regulacié de la zona de desenvolupament residencial. Subzona
d'intensitat I (clau 14 a)

Art. 531 Condicions de gestid

1. El sistema d'actuaci6é sera el de compensacio.

2. Aquest sector queda integrat en el primer quatrieni.
3. L'aprofitament del sector 3 es 10,924,

Sector 4. Poligon Industrial Rosanes II

Art. 532 Descripcio

Aquest sector esta situat entre el Poligon Industrial “Rosanes”™ i 'Autopista
A-2, i limitat lateralment pels torrents de Can Abat i dels Angels.

Té una extensio de 14.32 Ha.

Aquest sol es destina a I'is industrial per a installacions petites i mitjanes,
si bé es poden produir agrupacions.

Art. 533. Condicions d’ordenacio

S’aplica la regulacié de la zona de desenvolupament industrial (clau 15)
especificada en el Articles 517 a 522 d’aquestes normes urbanistiques.

El Pla Parcial que desenvolupara aguesta modificacio haura de protegir els
torrents dels Angels i de Can Abad, mitjangant una estructuracio viaria “ad-
hoc®, que eviti desmunts i talussos sobre ells, També contemplara una
disposicio d’arbrat que eviti, al llarg de 'Autopista un impacte visual negatiu
de les edificacions industrials.

Art. 534 Condicions de gestid
El sistema d’actuacié previst és el de compensacio.
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Pla General d'Ordenacio Urbana
Normes Urbanistiques
(Text Refés)

SOL NO URBANITZABLE (clau 17)
Art. 701 Definicid, finalitat i tipus

L.

oTpN

El s6l no urbanitzable comprén els sectors del territori delimitats per
aquest Pla General com arees en les que no es permeten els processos
d’urbanitzacié compacte i de caracter urba, amb la finalitat d’assegurar la
continuitat de les condicions naturals, I'as actual i la preservacio dels
valors paisatgistics del territori.

Es diferencien 3 tipus de sol no urbanitzable:

Sol no urbanitzable d’interés agricola (clau 17a)

Sol no urbanitzable d'interés forestal (clau 17b)

Sol no urbanitzable d’especial proteccio (clau 17c¢)

Art. 702 Desenvolupament del Pla

1.

Les determinacions que conté aquest Pla General, sense perjudici de la
seva immediata aplicacio, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans
Especials.

Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla General,
excepte per a regular més restrictivament les condicions d’edificacio i us i
per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 703 Vies rurals

1.

No podran obtenir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o
qualsevol altre tipus de vialitat si no esta expressament previst en aquest
Pla General, en els Plans Especials que en s6l no organitzable poden
desenvolupar-lo o en els Plans o Programes de ['Administracio
d’Agricultura.

Tampoc podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins
i vies rurals sense la corresponent llicéncia municipal. Tota modificacio
de perfils haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques.

Art. 704 Parcel.lacions i segregacions

k.

a.

b.

Queden prohibides les parcellacions, divisions o segregacions de
terrenys que donin lloc a qualsevol de les situacions segiients:

Originar superficies inferiors a les previstes en aquest Pla General i en els
documents urbanistics que el desenvolupen.

Que no tinguin accés directe a les carreteres, camins, vies rurals, pistes
forestals i d’altres vialitats de domini public.

Als efectes d’aplicacié del que disposa l'epigral anterior, s’estableix el
seglient:
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a. Es consideren incorporats a la documentacio d'aquest Pla els
corresponents planols cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i
pistes forestals existents amb anterioritat a I'aprovacio d’aquest Pla.

b. Es preceptiva la sollicitud de llicéncia municipal per a la realitzacio de
parcel lacions, divisions o separacions en qualsevol indret del terme
municipal, sia quina sia la seva qualificacio urbanistica.

Art. 705 Condicions per els habitatges

Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran de complir les

condicions seglients:

a. Autoritzacié d’acord amb el procediment previst a I'Article 44 del
reglament de Gestio.

b. Us residencial unifamiliar.

¢. S’hauran de complir les determinacions sobre prevencio de la formacio de
nucli de poblacié i les condicions d’edificacié que per la seva situacio els
hi siguin aplicables.

Art. 706 Edificacions existents

1. S’admeten obres de reforma o reconstruccio i I'ampliacié en un 20% del
seu volum, dels edificis construits amb anterioritat a I'entrada en vigor de
la Llei del Sol de 1956, dels edificis construits amb llicéncia municipal
atorgada entre el mes de maig de 1956 i el mes de maig de 1975, i de les
construccions autoritzades per la C.P.U. de Barcelona amb posterioritat a
aquesta data.

2. S’admet la continuitat dels usos actuals de les edificacions existents. En
cap cas les obres de reforma, reconstruccié o ampliacio podran assignar-
se a daltres usos que els permesos per a cada tipus de sol no
urbanitzable.

Art. 707 Nucli de poblacio

1. Es considera que es forma nucli de poblacio quan es pretengui edificar a
menys de 50 m. a contar entre qualsevol dels nuclis d’edificacio
preexistent i des de l'edificacio projectada.

2. En qualsevol cas, es considera que s'origina nucli de poblacié6 quan hi
hagi més de quatre edificacions en un cercle d'una hectarea de superficie
centrat en qualsevol de les edificacions existents.

SOL NO URBANITZABLE D'INTERES AGRICOLA (Clau 17 a)

Art, 708 Condicions d’ordenacié i edificacid

1. Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol hauran
d’observar, a més de les condicions que els siguin aplicables per raons de
procediment o de caracter general, les prescripcions seglients:
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La finca minima es fixa en dues hectarees (20.000 m2)

L'ocupacié maxima es fixa en el 10% de la superficie total.

El sostre edificat méaxim serd de 3.000 m3/Ha. En el suposit de
I'habitatge el sostre edificat maxim sera de 250 m2, per finca.

L'alcada maxima de l'edificacié sera de 6 m. corresponent a Planta Baixa i
Pis. La planta pis pot ocupar com a maxim un terg de la planta baixa.

Els terrenys no ocupats per l'edificaci6o hauran d’ordenar-se amb arbres
d’acord amb les caracteristiques rurals, o bé mantenint-se com a sol
conreat perd es prendra el compromis de no deixar la resta del terreny
com a sol vacant.

Les edificacions i installacions hauran d’ésser. Aillades i separades de
tots els limits de la finca al menys 10 m.

En els limits entre el sol no urbanitzable de proteccié agricola i els altres
tipus de sol no urbanitzable es permetra, sempre que es justifiqui
mitjangant proposta raonada, i previ informe favorable de I'Ajuntament i
de la Conselleria d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, incrementar el Sol no
urbanitzable de proteccio Agricola un maxim de 2 Ha. respectant, pero,
les condicions d’ordenacio i edificacié del sol no urbanitzable primitiu. La
proposta contindra tots els aspectes necessaris per a justificar el
rendiment, 'aptitud i la necessitat dels terrenys per a el conreu.

Art. 709 Construccions agraries

Amb caracter limitat a edificacions per a guardar les eines de treball al
camp, i excloent expressament els habitatges, installacions de transformacio
o relacionades amb 'agricultura, es permet la construccié d'edificacions amb
els requisits seglients:

oan o

Llicéncia municipal prévia

Finca minima de 2.500 mZ2.

L'alcada maxima sera de 3 m.
L'ocupacio maxima sera de 1 %.

El sostre edificat maxim sera de 25 m2.

Art.710 Usos permesos
Es permeten els usos segiients:

a.
b,

L.

Habitatge unifamiliar

Agricola. No es permeten les installacions d’industries agraries.
S’autoritza la modalitat de granges.

Els altres usos que es derivin de I'aplicacio de I’Article 85.2 de la Llei del
Sal.

SOL NO URBANITZABLE D’'INTERES FORESTAL (clau 17 b)
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Art., 711 Condicions d’ordenacio i edificacio

Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol hauran d’observar, a

més de les condicions que els hi siguin aplicables per raons de procediment

o de caracter general les prescripcions seglients:

a. La finca minima es fixa en cinc hectarees (50.000 m2.)
Tanmateix i limitat a "is d'habitatge, podran autoritzar-se edificacions en
finques de dimensions superiors a 10.000 m2. Sempre que s’acrediti la
seva inscripcioé registral com a finca independent abans de l'aprovacio
inicial d’aquest Pla General.

b. L'ocupacié maxima es fixa en el 3% de la superficie total de la finca.

c. El sostre maxim edificable sera de 300 m2. per Ha. i el volum edificable
maxim sera de 900 m3. En el supdsit d’habitatge, el sostre edificat maxim
sera de 300 m2. per finca.

d. El terreny no ocupat per l'edificacié haura d’acondicionar-se amb arbres,
segons les caracteristiques de l'ambient rural, prohibint-se la seva
pavimentacio.

e. L'algcada maxima de l'edificacié sera de 6 m. La planta pis pot ocupar com
a maxim un terg de la planta baixa.

f. Les edificacions i instal-lacions hauran d’ésser aillades i separades de tots
els limits de la finca al menys 10 m.

Art. 712 Construccions agraries
Sén d’aplicaci6 les determinacions de 1'Art. 709.

Art. 713 Usos permesos

Es permeten els usos seglients:

a. Habitatge unifamiliar.

b. Forestal,

c. Els altres usos que es derivin de 'aplicacio de 'Art. 85.2 de la Llei del Sol.

SOL NO URBANITZABLE D'ESPECIAL PROTECCIO (clau 17 c)

Art. 714 Caracteristiques

1. En les arees qualificades com a sol no urbanitzable d'especial proteccio
(clau 17¢) es prohibeix qualsevol construccié. Només s’admet la
continuitat dels usos existents que siguin compatibles amb les condicions
naturals propies de cada zona amb els objectius d’especial proteccio.

2. En les arees qualificades amb la clau 17 c¢.2 s'admeten a més a més les
edificacions o installacions d'interés social, d’is puablic i propietat
publica. L'assignacié concreta d'aquest (s es fara mitjancant un Pla
Especial.

Generalital de Catalunva
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Art. 715 Definicid
En aquesta subzona s'inclouen aquelles edificacions situades en sol no
urbanitzable i contemplades en els annexos i II,

Art. 716 Condicions d'ordenacio, edificacié i 1is.

Els edificis contemplats en 'annex I els hi seran d’aplicacio els Art, 408 i 409
d’aquesta Normes Urbanistiques.

Els edificis contemplats en I'Annex II els hi seran d'aplicacio els Art. 411 i
412 d’aquestes Normes Urbanistiques.

ANNEX I
Llistat d'edificis monumentals a catalogar
Edifici de Miralles

N® Precataleg: 0872
Domini actual: privat

Edifici d'origen roma que ha sofert moltes reformes i usos diferents, l'estat
actual respon a la reforma realitzada en 1414 per a transformar-lo en
convent Agustinia. Inclou sota la mateixa coberta dues capelles; una gotica
amb pintures murals del segle XV i un altre més amplia construida al 1774.

L'estat actual és bo.

Ermita de Sant Jaume

N° precataleg: 087 1
Domini actual: privat

El Castell de Sant Jaume és d'origen roma, perd les restes actuals son
d'origen pre-romanic (segle IX) i gotic. Fou destruit a l'any 1714. En
I'actualitat es conserven les parets laterals i dos arcs d’una gran cambra que
es suposa pertany a la capella; restes d’altres dependéncies; una gran i ben
conservada cisterna i les restes dels fonaments d'una gran construccio
circular d’'uns deu metres de diametre que es suposa seria la torre del
Homenatge.

Aixi mateix es poden observar les restes de les dues muralles que feien
d’aquest castell una fortalesa quasi inexpugnable.

— ————
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Església dels Angels

N°® Precataleg: 0869
Domini actual: pablic

L'Església dels Angels data del 1740, i fou construida sobre les restes de
I'ermita del mateix nom.

El campanar és clarament d’estil barroc,

L'Església que forma part del conjunt dels Angels esta situada entre
mitgeres, per un costat donant al cementiri municipal i per l'altre a una
agrupacio de cases amb tipologia de masies.

ANNEX II
Edificis a conservar
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Masia dels Angels 2 A Pr R X .4 Cj
Els Angels
Can Abat 2 B Pr R X X X Cj
Masia del Castell 7 A Pr R X Ci |Especial cura
Sant Jaume amb la torre de
defensaila
galeria
Can Sunyol 2 C Pr R 3 X X Cj
Can Alegre 3 A Pr R x Cj
Can Sort 38 A Pr R .4 Tr
Can Cases 4 A Pr R x X X Ci Situacid
privilegiada
Can Duran 3 B X Cj |Especial cura al
cos Sud
Can Pons 5 A X
Can Mitjans 6 A 4
Mas d'en Carmona 8 B X
Can Guilera 4 B X
Nota: Simbologia
Pr: Privat
R: Residencial
E: Equipament
Tr: Torre
Cj: Conjunt Diligéncia: per fer constar que la Comissié
J: Jardi Territorial d'Urbanisme de Barcelona en
sessié de 15 de juny de 2005 va acordar:
Donar conformitat al text refés de les normes
urbanistiques del planejament general de
Castellvi de Rosanes.
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