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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

0. Introduccid

El PLH és el document técnic que defineix, per un periode de sis anys, les estrategies i propostes a
desenvolupar per fomentar el dret de la ciutadania a gaudir d’'un habitatge digne en condicions assequibles.
D’acord amb la seva definicié a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, “és I'instrument
que determina les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueix la proposta marc
per a concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat”.

El PLH es planteja com un document de caracter analitic (analitza i diagnostica la problematica municipal en
materia d’habitatge), estrategic (defineix les directrius d’actuacié municipal) i de contingut operatiu
(desenvolupa i proposa programes i actuacions). El contingut i determinacions del PLH s’adeqien al que
estableix la Llei del dret a I'habitatge i a la resta de legislacié i normativa sobre habitatge i urbanisme vigent
a Catalunya.

El marc legal del PLH rau en la Llei 18/2007 del Dret a I’Habitatge (art. 11 i 14), que inclou als Plans Locals
d’Habitatge com un instrument de planificacié i programacié d’habitatge; els descriu com els instruments
que determinen les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta
marc per a concertar politiques d’habitatge amb I'administracid de la Generalitat. També el Reglament de la
Llei d’Urbanisme, en l'article 69.4, equipara el Pla Local d’Habitatge a la Memoria Social dels Plans
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre que continguin tots els aspectes relacionats en I'esmentat article.
Aixi mateix, cal tenir present les determinacions del PTSH de Catalunya en la seva segona aprovacio inicial.

La Roca del Valles ja disposava d’un Pla Local d’Habitatge 2011-2018, el contingut del qual s’ha tingut en
compte per tal d’elaborar I'actual PLH.

El PLH es desenvolupa en tres fases, i en estreta col-laboracié amb I’Ajuntament, destinatari final del Pla.
Aguestes fases, en sintesi, son:

Fase 1: L’estat de I’habitatge al municipi: analisi i diagnosi

L’objectiu és obtenir un document que reflecteixi I'estat de I’habitatge al municipi. El document tindra
caracter sintetic i analitic, i no descriptiu. El treball ha de relacionar i donar valor afegit a totes les dades i
informacidé rebudes per tal de dibuixar la realitat de I’habitatge al municipi. Per tant, es realitzara amb
I'objectiu d’aportar conclusions a les dades analitzades.

Fase 2: Pla d’accid: objectius, estratégies i propostes d’actuacions
En aquesta segona fase es definiran els objectius i les estratégies que derivaran en les propostes d’actuacions.

Fase 3: Tramitacio del PLH

Tasques propies de la tramesa del PLH al departament competent de la Generalitat de Catalunya. La

tramitacié inclou dues subfases i tasques diferenciades:

- Subfase 1: tasques propies del periode d’Informacié Publica: exposicié publica del document resultant de
la Fase 2

- Subfase 2: tasques propies de la tramesa del PLH al departament competent de la Generalitat de
Catalunya: lliurament del document aprovat pel ple municipal al Departament competent de la
Generalitat de Catalunya.

Entrevistes realitzades durant la Fase 1 a:

Arquitecta municipal

Cap de la Policia Local de la Roca del Vallés

Funcionaria de I'Oficina d’Atenci¢ al Ciutada de I’Ajuntament de la Roca del Valles
Coordinadora SABS de la Roca del Valles, del Consell Comarcal del Vallés Oriental
Orientadora Social, del Consell Comarcal del Vallés Oriental

Responsable de I'Oficina d’Habitatge del Consell Comarcal del Vallés Oriental

Tal com s’explica a I'annex de la Fase 2, s’ha realitzat un procés de participacio ciutadana, el resultat del qual
queda reflectit a I'annex indicat.
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Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

Fase 1. ESTAT DE L’HABITATGE AL MUNICIPI: ANALISI | DIAGNOSI
1 L’emmarcament urba i territorial

La Roca del Valles, és un dels municipis més extensos de la comarca del Vallés Oriental.

La seva situacio és estratégica per trobar-se entre la plana, amb el riu Mogent i el Cami Ral, i la muntanya, la
Serralada Litoral, entorn natural destacat. El poble de la Roca del Vallés es troba a 33 km de Barcelonaia 2,5
km del centre de Granollers.

La Roca del Vallés presenta una llarga historia. Inicialment era un municipi agricola, pero a partir dels anys
seixanta s’ha anat transformant en un municipi industrial degut a I'establiment de fabriques teéxtils, de
plastics, de joguines i de la construccio, provinents de la ciutat de Barcelona.

Avui, els serveis sén I'activitat economica principal de la Roca del Vallés, tot i que n’hi ha presencia d’altres
sectors.

El municipi limita amb els termes de Llinars del Vallés al Nord-Est, Cardedeu i les Franqueses del Valles al
Nord, Granollers a I'Oest i Vilanova del Vallés al Sud. Limita amb el Maresme a I’est, on les vessants interiors
de la Serralada Litoral formen un limit natural. La superficie del terme municipal és de 36,9 km2.

La poblacié de La Roca l'any 2022 és de 10.877 habitants, el que suposa una densitat de 294,77
habitants/km?2.

El municipi presenta més d’un nucli de poblacié, distanciats entre ells. Aquesta distancia no és gran pero
presenta barreres de tot tipus, naturals i construides , fet que dificulta la comunicacid entre ells.

La Roca del Valles presenta un paisatge heterogeni constituit a I'est per un entorn natural de muntanya, de

la Serralada Litoral, fins la plana i el riu Mogent al centre del municipi.

Figura 1:
Planol topografic
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

1.1 Situacid i estructura territorial

Pel terme municipal hi transcorren dues grans vies de comunicacié de Catalunya: I'autopista AP-7, que
enllaga Catalunya de nord a sud paral-lelament a la costa, i la C-60, que comunica la zona interior de la
comarca amb la costa del Maresme.

A l'oest del terme, seguint el tragat de I'AP-7, transcorre la linia de tren d’alta velocitat AVE.
Infraestructures de comunicacié.

El planejament vigent en aquest sentit es el Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya, que defineix
de manera integrada la xarxa d'infraestructures viaries, ferroviaries i logistiques necessaries per a Catalunya
amb I'horitzé temporal de I'any 2026.

En el sentit longitudinal, paral-lel a la costa, transcorre I’AP-7, que forma part de al Xarxa transeuropea.
Aguesta transcorre dins el municipi de la Roca, separant el nucli central amb la Torreta.

En el sentit transversal trobem la xarxa primaria i estructurant, com la C-60, que comunica la Roca amb el
Litoral.

El Pla preveu el pas de I'eix ferroviari orbital, encara no realitzat, que travessa el municipi en sentit
horitzontal, aproximant-se al tracat de la C-60. Aquesta actuacié té com a objectiu de donar un servei
ferroviari que uneixi les ciutats de la segona corona metropolitana sense passar per la ciutat de Barcelona.
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Figura 2: Font: Pla d’infraestructures del Transport de Catalunya
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R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

1.2 Estructura urbana i residencial

La Roca del Vallés és un municipi de la comarca del Valles Oriental. En una extensié de 36,9km2 es pot

trobar tres nuclis de poblacié diferenciats, La Roca, La Torreta i Santa Agnés de Malanyanes, repartits pel

terme municipal.

Figura 4: Nuclis de poblacid

Roca Centre: Poblacié compacta que ha crescut al peu del castell i al voltant de la parroquia de Sant Sadurni.
Originalment s’ordena en dos carrers: el carrer Major i de I'Església i el carrer Sant Sadurni Pujades.
Posteriorment la poblacié es va extendre fins el cami de Granollers a Mataré o cr. Anselm Clavé per iniciar a
principis de segle una expansié lineal al llarg de la carretera de Sant Adria a la Roca que es va convertir en
I’eix del creixement del nucli inicial i, més endavant, en un eixample que se sostenia a la carretera.
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R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

En aquest eixample es van situar els primers xalets de principi de segle. A partir de 1.950 s’inicia un procés
de construccié d’habitatges de segona residéncia al llarg de la carretera d’Orrius que s’estén per la falda de
la muntanya on es donen les primeres urbanitzacions del barri Mascard, Roca Tomba o Can Colet a l'altra
banda del riu Mogent.

Santa Agneés de Malanyanes: Nucli rural constituit per les antigues cases de labor i algunes edificacions

de primera i segona residéncia eixides a les dues bandes de la carretera a Cardedeu i de I'avinguda Jaume
Cuyas, que era l'antic cami d’accés a la parroquia i a la gran masia de la Torre. El caracter rural o semirural de
Santa Agnes s’ha mantingut fins a finals del segle XX, pero la continuitat d’aquesta situacié es va veure
alterada per la progressiva desaparicid dels propietaris agricoles i per la preséncia de grups urbans.

La Torreta: Nucli que va créixer com a perllongacid suburbial de Granollers, a través de la parcel-lacié, a partir
de 1.956, dels terrenys que rodegen les antigues Can Tapies i Can General. A partir de 1.965 van aparéixer
els primers edificis d’alta densitat. A partir del 1.980 es consolida practicament el sector en un 75%.

Urbanitzacions: A partir dels anys 80 apareixen les urbanitzacions de Roca-2, Can Guirri i la Pineda. Sant

Carles és anterior (dels anys 70 aproximadament).
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Figura 5: Antiguitat dels nuclis de poblacié Font: PLH de la Roca del Vallés 2011-2018
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1.3 Rol del municipi en el model territorial residencial existent

El municipi de la Roca del Vallés queda inclos en el Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB).

Pel que fa als espais oberts, es pot veure que La Roca del Vallés limita amb les serres del litoral, espai natural
que forma part de la xarxa Natura i PEIN (Pla d’espais d’interés natural) i presenta dins del municipi un
corredor ecologic amenacat per I’extensid urbana, entre la Roca Centre i Santa Agnes de Malanyanes. Aquest

corredor forma part dels espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari.

Espals amb protacclo Juridica supramunicipal; Xana Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputaci6 de Barosiona i
altres (consorcis) en zones urbanes.

Espals de proteccid especial pel seu interés natural | agrar
Espals de proteccld especlal de la vinya.

Espais d¢ proteccié preventiva

‘Corredors fuvials
Limits municipals
8
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R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

Pel que fa a les estratégies urbanes, se li assigna un creixement potencial o estratégic com a area que podria
augmentar de manera equilibrada la seva capacitat de creixement de poblacié i activitat.

Es important de destacar, que el Pla d’espais oberts i el d’estratégies urbanes presenten discordances pel
que fa al creixement. Per una banda, es posa de manifest un corredor natural que es veu amenagat per la
creixent urbanitzacid, i per I'altra, a les estratégies urbanes, a aquest mateix ambit se li assigna extensid, i a
més es projecta com a nova centralitat urbana. Aquest ambit critic per a la continuitat natural coincideix amb
el sector SPM-2, pendent de desenvolupament.

A la memoria del PTMB es pot trobar el segiient article al respecte:

Article 2.5 Extensio urbana

4. Les trames urbanes d’extensio han de mantenir un nivell de coheréncia adequat amb [|'estructura
paisatgistica (topografia, traces agroculturals, vegetacio, agricultura periurbana, patrons significatius, etc.)
del seu entorn. La coherencia exigida pot comportar diversos graus d’adequacié morfologica amb I'entorn
agrari, que ha de ser maxima i directa en creixements de petits nuclis, perdo pot ser mitjangant solucions
projectuals de les vores urbanes més complexes i de lectura menys immediata quan es tracti de creixements
d’arees urbanes més importants
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles
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Continua urbans irisrmun|cipaks D - AI“ " — |-:| _—
*, Canires urbans : =5 =) Local krackt squipamants.
3 ET: ~ | Elxos urbans da dessnvalupamant nodal
f Areas da transtarmacis urbana dintaras metropolita —= INFRAESTRUGTURES
|P Arses urhanes de polarizacks

Aress dextansid urbana dinterss metropoltd

_ Infraestructura iars
Estratdgles par nudis urbans
& R
—
(@)  crexementmie (Tragais | enliagos Indicatius)
{E\l Crabement moderat

£ MBora urbana | complack

L4 Marganimant dal carkcisr rural

Figura 7: Estratégies urbanes Font: Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

Ala Roca Centre, el PTMB li assigna I’estratégia de centre urba sense limit de creixement, ja que a les
normes d’ordenacié indica que I'extensié maxima de les arees urbanes ve donada pels instruments de
planejament urbanistic.

Article 3.22 Limitacions fisiques a I’extensio urbana

La concrecid espacial del sol urbanitzable per a I'extensio de les arees urbanes o, si s’escau, per a la delimitacid
de noves arees especialitzades o d’actuacions d’interés estratégic, s’ha d’efectuar a través dels instruments
de planejament general urbanistic, d’acord amb el que el Pla hi estableix. En aquesta concrecio, el
planejament urbanistic ha de respectar les condicions limitatives que en determinats llocs assenyalen les
determinacions del Pla pel que fa als connectors, tal com s’assenyala a I'article 2.23.

A Santa Agnes, en canvi, se li assigna un creixement moderat al PTMB, on I'extensié maxima que I'ordenacio
urbanistica pot proposar s’obtindria orientativament de la segiient férmula:

E=30x A x /100 (A = 6,9 Ha)

On: E: superficie de I'extensié urbana admissible
A: superficie de calcul de I'area urbana existent
f: factor de correccid per a nuclis de petita dimensio

En I'estratégia de creixement moderat, s’ha d’aplicar a les superficies inferiors a 50Ha un factor de correccié
(f), que s’obté de I'aplicacié de la segiient expressié alfanumerica:

f=(18 + A—0,005x A2) / (A+5) = 2,07

E=30x6,9 Hax 2,07 /100 = 4,28 Ha Per tant, Santa Agnés pot arribar, segons el PTMB, a 11,18 hes

El PTMB també preveu la creacié d’una nova centralitat urbana a I'est de la Roca Centre, on es contempla
una area d’extensid urbana d’interés metropolita, pero tal com s’ha dit abans, contradiu I'estratégia d’espais
oberts explicada abans, amenagant un corredor ecologic important. A més, aquesta nova centralitat inclou
I'actual sector de sol urbanitzable SPM-2, que encara no s’ha desenvolupat.
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

Una part del municipi esta inclosa en el Pla Director Urbanistic (PDU) del Baix Congost previst pel PTMB que
comporta les seglients condicions:

10.2. PDU del Baix Congost

El pla director urbanistic del Baix Congost té per objecte el desenvolupament de les estratégies de desenvolupament previstes en
aquest Pla sobre un context territorial on el paper de centralitat metropolitana consolidada que ofereix la ciutat de Granollers es
complementa amb les potencialitats que ofereix el seu entorn urba intermunicipal.

A més del municipi de Granollers, I'ambit territorial del PDU ha d’abastar les parts del territori municipal de la Roca del Vallés, les
Franqueses del Vallés, Canovelles i I’Ametlla del Vallés, necessaries per donar resposta a les condicions de formulacid plantejades en
aquest apartat. Es tracta d’una area urbana molt interconnectada, pero mancada encara d’elements estructurals de poténcia suficient
per tal garantir un bon funcionament global del conjunt urba existent i del seu possible desenvolupament estratégic a escala
metropolitana. Amb la doble finalitat d’establir una estructura urbana completa i coherent i de fer efectives les potencialitats de
desenvolupament urba de I’area, el pla director urbanistic ha de tractar les segiients qliestions clau:

A. La definicié de I’Area urbana de desenvolupament nodal policéntrica entorn a les polaritats de Granollers - Estacié Central, la Roca
- Torreta, Canovelles i els nuclis urbans de les Franqueses, per la qual cosa el pla director ha de concretar la seva localitzacid i I'extensio
dels nous creixements, els elements estructurals de la seva ordenacid, les relacions amb les ciutats existents, els seus continguts pel
que fa a usos i intensitats i el seu desenvolupament seqliencial.

B. La nova centralitat metropolitana entorn a I’estacio central de Granollers, amb els aspectes d’ordenacid i continguts especialment
pel que fa a la integracic de tots els nivells de xarxa ferroviaria incidents (Rodalia, Regionals i nova linia orbital), als usos terciaris i els
equipaments d’interés general a implantar en el seu entorn i a la relacié dels espais publics a generar amb els teixits urbans existents
i a desenvolupar.

C. Les noves centralitats a establir entorn a les estacions del futur ferrocarril orbital.

D. La reconsideracid del sistema de rondes viaries actualment existent i la seva inclusid en el sistema de bulevards urbans amb un clar
paper estructural de la futura realitat urbana.

E. El desenvolupament de les estratégies sobre conjunts d’Arees especialitzades industrials previstes en aquest pla territorial.

F. L’ordenacic global del conjunt de parcs i jardins urbans entorn al Congost tot establint les seves continuitats amb el sistema d’Espais
Oberts de Proteccio Especial. Per al desenvolupament i tramitacid de les figures de planejament urbanistic municipals que puguin
afectar els continguts de caracter plurimunicipal que corresponen al PDU és necessaria I’aprovacio d’aquest.

El planejament urbanistic que suposi extensions urbanes per damunt de les recollides al planejament vigent a la data d’aprovacio

d’aquest pla territorial requereix de I'aprovacié d’aquests PDU.

Aqguest PDU, encara no iniciat, condiciona qualsevol actuacié urbanistica a I'area de La Roca que esta inclosa
al seu ambit.
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

2 Les persones
2.1 Dinamica demografica i residencial

Al 2021 La Roca del Valles comptava amb 10.676 habitants, segons el padré continuo de I'INE. A I'abril del
2022 aquesta xifra havia augmentat en un 1,9%, fins als 10.877 habitants.

- La poblacid ha tingut un creixement sostingut fins al 2008, any en que ja supera els 10 mil habitants,
que s’ha vist estroncat per la crisi, estancant-se i amb algun any de pérdua (2015, 2017, 2019 i

2021).

Evolucid de la poblacié en nombre d’habitants
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE, 2022 Ajuntament de la Roca del Vallés
a partir del padré municipal d’habitants i elaboracid propia.

Respecte al Valles Oriental i Catalunya, el municipi ha tingut uns indexs de creixement més grans fins al 2009.

- De llavors enga, I'index ha estat més irregular que en els altres dos ambits combinant anys d’indexs
una mica més grans (2012, 2014 i 2018), amb anys més baixos.

Evolucié de I'index de creixement en %
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Roca del Valles, la Valleés Oriental Catalunya

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE, 2022 Ajuntament de la Roca del Vallés a
partir del padré municipal d’habitants i elaboracid propia.
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

Els canvis de poblacié han estat importants, destacant que entre el 2001 i 2021 perd 661 persones de entre

20i 39 anys.

- El 2022 té un petit guany en aquests grups d’edat, especialment en els de 20 a 29 anys (+7%).

Pero també guanya poblacié de menys de 15 anys:
- El guany en els menors de cinc anys és més petit respecte a altres grups, perque redueix una mica el

seu pes.

Piramide d’edats per sexe (%), 2001 i 2011
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.

Aquests canvis es tradueixen en un augment dels indexs de dependéncia infantil i senil, pero més de la senil.

- El guany

més gran en la poblacié de més de 64 anys es tradueix en un augment de lI'index

d’envelliment. No obstant, la poblacié de menors de 16 anys encara és superior a la de majors de 64

anys.

indexs de dependeéncia infantil i senil (%) 2001 i 2021

2001 2021 2001-2021
Dependeéncia infantil 22,0% 25,8% 3,8%
Dependéncia senil 15,8% 24,4% 8,6%
Dependencia global 37,7% 50,1% 12,4%
Edat mitjana poblacio 37,0 41,6 4,5
Envelliment 71,8% 94,5% 22,7%
Sobreenvelliment 5,4% 12,9% 7,5%

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

La poblacié de nacionalitat estrangera té molt poc pes, el 5% el 2022.

- Amb tot ha seguit la tendencia de guany fins al 2009, perdua a partir del 2011 i recuperacié des del
2018.

Poblacié de nacionalitat estrangera (%)

18,0
16,0
14,0
12,0
10,0

8,0

6,0

4,0 29

2,0
0,0

2000

2.2
08

2001

o~ (a2} < [a} o
o o o o o
o o o o o
N (o] N N N

2007
2008

2009
2010

Roca del Valles, la

2011
2012
2013

Vallés Oriental

2014

e 16,2
8,2
5,0
wn (o} ~ oo} (o)} o — o~
— — — — — o o o
o o o o o o o o
o~ o~ [V} o~ o~ o~ o~ o~

Catalunya

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padrd continu de I'INE, 2022 Ajuntament de la Roca del Vallés a partir del
padrd municipal d’habitants i elaboracié propia.

Hi ha hagut un augment més gran de llars que de poblacié i d’habitatges? en els tres anys censals, més en
el primer decenni.

- Aquesta tendéncia s’"ha mantingut fins al 2022, tot i que I'augment ha estat el més petit dels quatre
anys.

Evolucié de la poblacio, llars i habitatges

Poblacié  Llars  Habitatges

1991 5.791 1.698 2.212

2001 7.748 2.630 3.165

2011 10.354 3.622 4.200

2022 10.877 3.941 4.295
Variacio total

1991-2001 1.957 932 953

2001-2011 2.606 992 1.035

2011-2022 523 319 95

Variacio relativa

1991-2001 33,8 54,9 43,1

2001-2011 33,6 37,7 32,7

2011-2022 5,1 8,8 2,3
Variaci6 anual

1991-2001 3,0 45 36

2001-2011 29 3,3 29

2011-2022 0,5 0,8 0,2

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE, 2022 Ajuntament

de la Roca del Vallés a partir del padré municipal d’habitants i elaboracio propia.

1 Considerem “llar” I'espai habitat per una unitat de convivéncia en el qual es crea la sensacié de seguretat i calma, a
on es comparteix el pressupost i I’aliment. Considerem “habitatge” com, simplement, 'espai fisic, que no pressuposa
pertinencga o integracid ni que estigui habitat.
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R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

Entre el 1991 i el 2011 les llars unipersonals experimenten un gran augment, del 394%.

- També tenen un guany gran les llars de dues persones (158%) i de tres (148%), mentre que les de
cinc i més persones redueixen volum i pes (-21%).

Persones per llar (%)

2011 24,6 53 2,0
2001 23,4 7,7
1991 30,1 12,4

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M 1persona M2 persones 3 persones 4 persones 5 persones 6 iméspersones

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacic i habitatges de I'INE i elaboracid propia.
Respecte al Vallés Oriental i Catalunya:
- El municipi té més llars de 3 i 4 persones.

- Menys llars unipersonals i de 2 persones.

Persones per llar (%)

Catalunya - 23,3 31,7 _2,54
0% 2(;% 4(;% 6(;% 8(;% 10I0%

1 2 m3 W4 m5imés mDimensié mitjana llar

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE i elaboracid propia.

Segons les projeccions de poblacié de I'ldescat, el 2029 |a Roca del Vallés podria tenir entre 10.980 i 11.085
habitants, amb un guany d’habitants moderat, pero similar al de la segona década del segle XXI.

- El creixement natural previst seria negatiu i el creixement migratori, tot i que positiu seria moderat.
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

Projeccions de poblacié

Projeccions de poblacié

Mitja Padronal
2022 10.877
2029 10.980 11.085
Variaci6 2022-2029
Total 103 208
Relativa 0,9 1,9
A anual
2001-2011 3,1
2011-2021 0,4
2022-2029 0,1 0,3

Font. Pagina web de I’ldescat i elaboracio propia.

Pel qué fa a les llars, el guany seria també moderat podent passar a haver-hi entre 4.100 i 4.140 el 2029.

- L'augment en el nombre de llars seria una mica més gran que el de poblacio, perd amb una proporcid
més petita que en altres décades. A causa de la successio de les crisis del 2008-2009 i de la pandémia
de la covid-19, cada cop més persones han hagut de compartir domicili arreu i tot indica que aquesta
tendencia no revertira en un futur immediat.

Estimacions de llars

Estimacio de llars

Mitja Padronal
2022 3.941
2029 4.100 4.140
Variacié 2022-2029
Total 159 199
Relativa 4,0 5,0
A anual
1991-2001 4,5
2001-2011 3,3
2011-2022 0,8
2022-2029 0,6 0,7

Font. Pagina web de I’ldescat i elaboracié propia.

2.2 Evolucié i tendéncies de la construccié d’habitatges

Les dinamiques constructives han estat més intenses a la Roca del Vallés que al Vallés Oriental i Catalunya
Entre el 1998 al 2021. Amb tot des del 2009, es redueix més a la Roca del Valles que als altres dos ambits.

Es poden identificar 4 periodes:

- Del 1998 al 2008, en que s’inicien i acaben més habitatges i es concedeixen més cedules de primera
ocupacié per mil habitants a la Roca del Vallés que al Valles Oriental i Catalunya.

- Del 2009 al 2012, en queé es redueixen notablement les dinamiques constructives en els tres ambits,
més a la Roca del Vallés pel que fa a habitatges acabats i més al Vallés respecte als iniciats.

16
Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que I'indiquem per verificar aquest document
St Codi Segur de Validacio cacd4f4a025a45c7a0fdaf4123ff3977001 Data document: 23/04/2024
oo Url de validacio https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=027
Metadades Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original




Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

- Entre el 20132015 reduccié encara més gran en els habitatges iniciats, acabats i ceédules de primera
ocupacid, més al Vallés Oriental que a la Roca del Vallés i Catalunya, i més al municipi respecte a

Catalunya.

- Des del 2016 es produeix una petita recuperacid, una mica més gran al Vallés Oriental i a Catalunya

que a la Roca del Valles, pero I'index per 1.000 habitants continua sent més petit que el mitja dels
anys 2009 a 2012.

index constructiu, per 1.000 habitants

1998-2021
Iniciats Acabats  Cédules
Roca del Valles, la 9,58 7,26 7,98
Valles Oriental 6,90 6,07 5,97
Catalunya 6,98 5,93 5,11
1998-2008
Roca del Valles, la 19,38 14,32 14,85
Vallés Oriental 13,59 11,46 10,81
Catalunya 13,30 10,64 8,89
2009-2012
Roca del Valles, la 1,36 2,12 4,01
Vallés Oriental 1,19 2,82 3,37
Catalunya 2,00 3,76 3,39
2013-2015
Roca del Valles, la 0,41 0,64 0,89
Valles Oriental 0,33 0,46 0,71
Catalunya 0,69 0,82 0,84
2016-2021
Roca del Valles, la 1,66 1,06 1,55
Valles Oriental 1,72 1,16 1,44
Catalunya 1,85 1,97 1,47

Font. Pagina web de I'ldescat a partir d’'informacié del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

L’habitatge acabat ha estat en edifici plurifamiliar en bloc, amb el 60,2% de I’'habitatge produit des del 1999.
Ara bé, des del 2009 s’ha acabat més habitatge unifamiliar que plurifamiliar, amb unes proporcions del 57,7%

i 42,3% respectivament.

- Entre el 2009 iel 2021, el 58,4% de I'habitatge unifamiliar construit ha estat aillat.

Habitatges acabats segons tipologia (%), 1999 a 2021
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.
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L’habitatge acabat ha estat de molt grans dimensions: el 46,5% tenien més de 150 m? construits i un 12,6%
més eren de 126 a 150 m?2 i una cinquena part dels habitatges acabats tenien entre 101 i 125 m? construits.

- Entreel 1999 el 2021 el 79,4% dels habitatges acabats eren de grans i molt grans dimensions.

Habitatges acabats segons superficie construida (%), 1999 a 2021
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

2.3 Ofertai accessibilitat al mercat de I’habitatge

El preu mitja de compravenda de I'habitatge se situa a la Roca del Vallés per sobre les mitjanes de
Granollers, les Franqueses del Vallés i el Vallés Oriental, pero el preu per m? era més baix que els altres tres
ambits

- Les dimensions dels habitatges de la Roca del Vallés eren més grans que en els altres ambits.

Preu mitja de compravenda (milers d’€)
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Font. Pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracic propia.
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Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

L’evolucié dels preus de compravenda ha estat forga igual en els quatre ambits, si bé a la Roca del Vallés el
2021 es va reduir un 5,4% mentre que en els altres continua augmentant, sobretot a Granollers (+23,9%).

Preu m?2 construit (€)
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Font. Pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia.

La superficie mitjana dels habitatges, tot sent sempre de grans dimensions, ha oscil-lat entre 121,7 m?
construits i 157,3 m2.

Superficie mitjana construida (m?)

2000 155,9 156,3 157,3
150,0 , 1353 : 133,0 10 121,7 1383 , 129,7
100,0
50,0
0,0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Roca del Valles Granollers Franqueses del Vallés  e====\/3llés Oriental

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat
L’habitatge d’obra nova ha tingut un pes quasi nul en les compravendes.

- EI2017 i 2018 en van guanyar, pero es van tornar a reduir forca. Amb tot, 'impacte de la Covid-19
en la construccid va ser molt gran, per tant caldra esperar a veure si es produeix un canvi de tendéncia
a partir del 2022.

Pes de I'obra nova en les compravendes (%)

% obra nova

2013 0,0
2014 4,0
2015 3,4
2016 0,0
2017 11,2
2018 10,1
2019 8,1
2020 9,0
2021 0,8

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat
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Respecte als preus maxims dels moduls d’HPO, aquests sén més cars que els de lliure mercat.

- S’ha de puntualitzar que els preus de compravenda sén sobre superficie construida perque és
possible que si la relacio fos amb la superficie util (dada que es desconeix), la relacié seria millor, si
més no respecte al régim especial.

Preus maxims de venda d’HPO (€/m?)

La Roca del Vallés pertany a la zona geografica A
de regims general i especial i A3 de preu

concertat
€/m?
Regim general 2.459,43
Regim especial 2.161,61
Preu concertat 2.728,80
Mercat lliure
Preu mitja compravenda (2021) 2.108,21

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat

Nota. Preus segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre.

Respecte al lloguer, el nombre de contractes per mil habitants se situa per sota les mitjanes comarcal i
catalana i municipis de I'entorn.

Contractes de lloguer per 1.000 habitants

5,7 5,2

00 38 36
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Roca del Valles, la Granollers
Franqueses del Valles, les e====\/allés Oriental
e Catalunya

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracid propia.

Aixi i tot, el lloguer ha estat important durant I’época de crisi, suposant les tres quartes parts del total de
transaccions.

- Amb la recuperacié disminueixen, pero encara tenen un pes rellevant i el 2021 suposaven quasi la
meitat del total d’operacions.
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Pes del lloguer sobre el total d’operacions del mercat (%)
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Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i MITMA

La renda mitjana de lloguer és més cara que les de Granollers, Les Franqueses del Vallés i el Vallés Oriental,
mentre que respecte a la mitjana catalana hi ha anys que esta per dessota (per exemple del 2017 al 2020).

Pel qué fa a I’evolucid dels preus:
- Esvareduir fins al 2014.

- Augmenta gradualment i des del 2019 és més alta que el maxim anterior a la crisi.

Renda mitjana del lloguer (€/mes)

800,0 737,2
700.7 724,1

679,5 681,9
637,0 643,1
620,7 618,5 596,3 610,3 6

547,4 541,6

300,0
200,0
100,0

0,0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Roca del Valles, la Granollers Franqueses del Valles, les

e )\/3l|&s Oriental e Catalunya

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracid propia.

L’oferta del mercat

Per a I’'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals immobiliaris el mes de
maig del 2022.

- Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una mostra de 100 habitatges (95 en venda i 5 de
lloguer), el que representa un 2,2% dels habitatges estimats el 2020. Si la relacié s’aplica amb els
habitatges buits segons el cens del 2011, la mostra suposa un 21,5% d’aquests.
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Quasi no hi ha habitatge de lloguer en oferta, el 5% del total: per cada 19 habitatges de venda n’hi
ha 1 de lloguer, i tot és de segona ma.

En relacié amb I'habitatge de compravenda, el 85% és de segona ma.

El 12,3% son d’entitats financeres.

En el 14,8% s’anuncien preus rebaixats, amb minim de 500 € i un maxim de 345.000 mitjana de
45.077 €).

Oferta d’habitatges de compravenda, maig 2022

% %

Nre Pes habitatges hablt:?\tges

(2021) buits

(2011)
Obra nova 14 14,7% 0,3% 3,2%
Segona ma 81 85,3% 1,9% 18,3%
Total 95 100,0% 2,2% 21,5%

Font. Elaboracid propia a partir de portals immobiliaris.
Comparant I'oferta del mercat amb les compravendes registrades el 2021:

El preu mitja de I’oferta de I’habitatge de segona ma de I'oferta és un 70,5% més car. Si s’inclou
I’obra nova, la diferéncia augmenta fins al 102,7%.

Oferta del mercat i compravendes registrades

Preu total

Mostra mZc © €/m?c
Oferta del mercat (maig 2022)
Obra nova 14 245,9 838.714,3 2.639,7
Segona ma 81 263,8 401.908,9 1.897,3
Total 95 267,6 481.735,6 2.008,9
Compravendes registrades (2021)
Obra nova 1 247,0 sd sd
Segona ma 119 128,5 235.676,6 1.950,0
Total 120 129,7 237.637,5 1.947,3
Oferta / Compravendes registrades
Obra nova 13 -0,5 sd sd
Segona ma -38 105,4 70,5 -2,7
Total -25 106,4 102,7 3,2

Font. Elaboracié propia a partir de portals immobiliaris.
El preu de I’habitatge és car, de vora 402 mil euros de mitjana.

Si s’exclouen les masies i finques rustiques, aquesta es redueix fins als quasi 371 mil €, un 7,7% més
barata.

Els unihabitatges constitueixen I’oferta més nombrosa, amb el 58% del total.

Els xalets dominen amb gairebé el 47% de I'oferta.

Son I'oferta més cara, destacant les masies.
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- Les entre mitgeres sén I'oferta més assequible de la mostra, perd no es pot considerar un valor
significatiu atesa la migradesa de la mostra

Els pisos i les plantes baixes, el 38% de la mostra, tenen un preu forga més assequible que la mitjana de la
mostra (excloses masies i finques rustiques), un 43% els pisos i un 56% la planta baixa.

- La superficie és mitjana en els pisos, de 94 m?2 construits, contrastant molt amb els unihabitatges.

Oferta del mercat de segona ma per tipologia, maig 2022

Nre Pes Habitacions m2c Preu €/m%c Antiguitat
Casa 1 1,2 7,0 195,0 330.000,0 1.692,3
Duplex 3 3,7 3,0 99,7 262.000,0 2.713,7 2.000,0
Entre mitgeres 2 2,5 3,5 285,5 166.000,0 590,7 1.900,0
Finca rustica 1 1,2 3,0 250,0 375.000,0 1.500,0
Masia 5 6,2 7,6 945,6 873.800,0 1.045,8 1.938,0
Pis 30 37,0 2,8 94,0 210.137,4 2.315,5 1.994,6
Planta baixa 1 1,2 3,0 64,0 164.000,0 2.562,5 2.005,0
Xalet 38 46,9 4,7 327,4 523.539,4 1.681,8 1.996,1
Total 81 100,0 4,1 263,8 401.908,9 1.897,3  1.991,7
Excloses finques rustiques i masies
Escreix 75 92,6 3,8 218,5 370.808,3 1.959,3 1.993,9

Font. Elaboracié propia a partir de portals immobiliaris.

En relacid amb I'obra nova, dos tergos es corresponen amb una tinica promocio de 10 habitatges aparellats,
de grans dimensions (entre 227 i 324 m? construits) i un preu mitja d’1.016.600 €

- Una cinquena part sén pisos de dimensions mitjanes (entre els 77 i 106 m?), i un preu mitja de
207.000 €, un 1,4% més barat que el preu mitja dels pisos de segona maZ.

Finalment, el nombre d’habitatges trobats en els portals immobiliaris és molt petita, de cinc habitatges,
dos dels quals son unihabitatges aillats.

- El preu mitja dels pisos és molt car, de 1.077 €.

- Si s’afegeixen els dos xalets, el preu augmenta fins als 1.306 €, valor molt diferent de la renda
mitjana de lloguer del 2021 segons les fiances dipositades a I’Incasol, de 737,2 € el 2021.

Hi ha poc habitatge en oferta, pero la demanda és gran perqué molts pisos ja no arriben als portals o bé hi
estan pocs dies anunciats.

2.4 Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i social
Les dificultats d’accés a I’habitatge

En relaciéd amb I'accés a I'habitatge es pren com a principal indicador el nombre d’inscripcions vigents al
registre de sol-licitants d’habitatge protegit (RSHPO), que a la Roca del Vallés s’ha reduit notablement a
partir del 2016, assolint el minim el 2021.

- Al Valles Oriental i Catalunya han augmentat fins al 2020 i es redueixen notablement el 2021.

- Espossible que la reduccié hagi estat a causa de I'obligatorietat de renovar cada any la inscripcid.

2 Tampoc es pot considerar un valor significatiu perqué la mostra de I'obra nova és molt petita, de menys de una cinquena.
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Inscripcions vigents RSHPO per 1.000 habitants
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

Per contra, en tots tres ambits ha augmentat el 2021 el nombre de noves inscripcions, que a la Roca del Vallés
voreja per primer any la desena.

Respecte a la borsa de mediacid de lloguer social, el 2021 no constava cap habitatge llogat, mentre que el
2019 envanser2iel 2020 1.

A les inscripcions vigents al RSHPO s’hi ha d’afegir les families monoparentals (basicament monomarentals,
amb el 98% del total), que accedeixen als Serveis Socials per tenir dificultats d’accés a I’habitatge a causa de
la manca d’oferta de lloguer assequible.

- Entorn 28 unitats de convivéncia no poden accedir a I’habitatge per preus cars i poca oferta
d’habitatge assequible.

Dificultats de manteniment

Un segon grup el constitueixen les unitats de convivéncia que tot i tenir habitatge, poden tenir problemes en
el pagament bé de les quotes hipotecaries, bé del lloguer, dominant en els darrers anys el lloguer, i que
requereixen ajuts al pagament.

- Al 2020, 51 unitats de convivéncia van requerir ajuts al lloguer, dels quals una mica més d’una
cinquena part era ajuts per a persones grans.

L’exclusio residencial

Respecte a I'exclusid residencial una mica menys de dos tercos es corresponien a habitatge insegur,
destacant:

- El 79% es corresponien a informes de vulnerabilitat per llangaments, sigui per ocupacié o per
impagaments, sol-licitats als Serveis Socials, 58% sol-licitats per jutjats i el 38% per entitats financeres
o grans tenidors.

Els Serveis Socials s’adrecen als afectats per a poder fer una valoracié de la seva situacio, pero pocs
hi responen.

Respecte als expedients iniciats pel Servei d’Intermediacio en deutes de I'habitatge (SIDH), entre el 2014 i el
2021 se n’han fet 28, destacant pero dos anys, el 2019 amb 8 i el 2021 amb 9.

- Dels iniciats el 2021, 4 sén per deutes hipotecaris, 4 més per deutes de lloguer i 1 per ocupacio.
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La Roca del Vallés destacaria perquée segueixen havent-hi expedients per deutes hipotecaris, més que per
deute de lloguer:

- Entreel 2014 i el 2021, el 71% dels expedients han estat a causa de deutes hipotecaris.

Respecte a les intervencions per ocupacio entre el gener del 2020 i el maig del 2022, s’estima que entorn el
80-90% dels casos és a causa d’exclusid residencial.

- De les intervencions efectuades per la policia local entre el 2020 i maig del 2021, Unicament en sis
casos van ser sol-licitats informes.

Poden empadronar-se i els que arriben als Serveis Socials volen pagar la comunitat i els subministraments.
En general no ocasionen problemes de convivencia

Hi ha una situacié de barraquisme en qué resideixen entorn una quinzena de persones, tots homes i
Unicament un ha recorregut als Serveis Socials per a solucionar la seva situacié.

Respecte a les persones grans, a més dels que han requerit ajut al lloguer, s’han trobat en situacions en que
la persona gran viu sola i té habitatge, pero no pot continuar vivint-hi (problemes d’accessibilitat), que no ha
d’anar a residencia, pero que al municipi no existeix una oferta adequada ala seva nova situacid.

Finalment:

- No s’identifiquen situacions d’amuntegament, ja que en els pocs susceptibles de ser-ho existeixen
lligams familiars.

- Es donen pocs casos de violéncia masclista que requereixin habitatge d’emergéncia.

Respecte a les UC ateses pels Serveis Socials:

- Quasi un terg esta formada per dues persones, quasi una quarta part per tres i una mica més d’una
cinquena part és monoparental.

En resum, a la Roca del Vallés, entorn 185 llars, el 4,7% de les llars el 2022, tindrien problemes en relacié
amb I’habitatge, en qué una mica més de la meitat es corresponia a situacions d’exclusié residencial.

Tipus problematica Nombre Pes tipus Pes total

A. Accés 38 100,0% 20,6%

B. Manteniment 51 100,0% 27,6%

C. Exclusid residencial 96 100,0% 51,8%
Pérdua de I'habitatge 11 11,5% 5,9%
Habitatge insegur 70 72,9% 37,8%
Habitatge inadequat 15 15,6% 8,1%
Sensellarisme 0 0,0% 0,0%

Total 185 100,0%

Font. Memoria d’Habitatge de I’Oficina d’Habitatge Comarcal del Consell Comarcal del Vallés Oriental, i dades dels Serveis Socials i la

Policia Local de I’Ajuntament de la Roca del Vallés i elaboracid propia.

En aquests moments el municipi no disposa de recursos habitacionals suficients per a fer front a les
problematiques identificades.
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2.5 Habitatges amb proteccio oficial vigent

A la Roca del Vallés hi hauria 26 habitatges amb proteccié oficial el 31 de desembre del 2021, tots de
compravenda.

Habitatge amb proteccid oficial vigent el 31 de desembre de 2021

Promotor
Habitatges amb proteccié oficial amb qualificacié definitiva 1990-
1992 0
Sense
anim de
Cooperatives lucre Privat Public Total

Habitatges amb proteccio oficial amb qualificacié definitiva des de 1993
Venda/lloguer 0 0 0 0 0
Allotjaments 0 0 0 0 0
Lloguer 0 0 0 0 0
Compravenda 0 0 2 24 26
Total 0 0 2 24 26
HPO total estimat 26

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracid propia.

2.6 El Pla Territorial Sectorial de I’'Habitatge

El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, PTSHC, aprovat provisionalment el 8 de febrer del 2024
constitueix el marc orientador per a I'aplicacid, a tot el territori de Catalunya, de les politiques d’habitatge
que estableix la legislacid del dret a I’habitatge.

El principal objectiu del Pla és garantir que totes les noves llars que es formaran en els 20 anys seglients a la
seva aprovacié puguin accedir a un habitatge digne i adequat en termes de preu, localitzacio, regim de
tinenca, superficie, i estat de conservacid. Sota el paraigiies del principal objectiu, el pla contempla dos
objectius complementaris: i) el compliment del mandat de solidaritat urbana en els municipis inclosos a les
arees de demanda residencial forta i acreditada; ii) Ampliar el parc de lloguer social fins que representi el 9%
dels habitatges principals, que en els municipis de demanda forta i acreditada sera del 10,3%.

Per assolir-ho, el Pla concreta i territorialitza les actuacions que cal dur a terme durant el seu periode de
vigéncia en materia d’habitatge i delimita les arees de demanda residencial forta i acreditada, els municipis
preferents, els municipis d’intervencié complementaria aixi com les zones de rehabilitacié prioritaria.

La Roca del Vallés queda inclos entre els municipis de demanda forta i acreditada del tipus 1 i haura de:
- Destinar el 15% de I’habitatge principal a politiques socials al final del tercer quinquenni (juny 2039)
i quart quinquenni (juny 2044).
- Aixi mateix, el 50 % del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié en sol

urbanitzable delimitat i el 40 % en sol urba no consolidat, d’acord amb la DF42 del DL 17/2019.

- Ampliar el parc de lloguer social fins que representi el 10,3% dels habitatges principals al final del
termini previst per a assolir I'objectiu de solidaritat urbana.

En el primer quinquenni, que més o menys coincideix amb I’horitzé temporal del PLH, hauria de destinar el
4,9% dels habitatges a politiques socials.

- De les 211 unitats que suposa, se n’haurien d’obtenir 143, ja que ja en tindrien 68 (entre HPO i
contractes de lloguer de prorroga forgosa).
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Objectiu de solidaritat urbana

Habitatges destinats a politiques socials , Ra.tlo
d’habitatges
Nous destinats a
Estimacio Anteriors habitatges politiques
Periode llars Existents quinquennis  quinquenni Total socials
Situacid actual 4.132 74 74 1,8%
Final 1r Quinquenni
(1/07/2024 a 30/06/2029) 4.341 68 143 211 4,9%
Final 2n Quinquenni
(1/07/2029 a 30/06/2034) 4.623 60 143 263 466 10,1%
Final 3r Quinquenni
(1//7/2034 a 30/6/2039) 4.888 52 406 275 733 15,0%
Final 4t Quinquenni
(1/7/2039 a 30/6/2044) 5.122 46 681 41 768 15,0%
Font: Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya.
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3. El parc d’habitatges

3.1 Caracteristiques generals del teixit residencial

De I'estudi del teixit residencial es poden distingir 3 arees homogenies pel que fa al parcel-lari, a la tipologia
i a la densitat. Aquestes arees son les seglients:

Area
homogénia

Fotografia aéria

Topografic i parcel-lari

Comentaris

Nucli Antic

= = s e

Illes irregulars
formades per
parcel-les estretes
amb un sol front o
passants.
Edificacions de
Pb+1 i en alguns
casos P b+2.

Eixample

Tlles tancades amb
forma bastant
regular. Edificacio
alineada a vial
formant un pati
interior. Algada de
Pb+2.

Cases aillades

Illes regulars
formats
generalment per
parcel-les de
tamany mitja.
Edificacions
generalment de
Pb+1. Ocupacio al
voltant d’un 30-
35%.

Figura 8: Caracteristiques arees homogénies
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Figura 9: Arees homogénies La Roca centre.

29
Segons la llei 39/2015 del pr i iministratiu podeu dir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacio cacd4f4a025a45c7a0fdaf4123ff3977001 Data document: 23/04/2024
Url de validacio https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=027

Metadades Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original




R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés

T\ PSR
==my o

A (7 i
i \ i !‘ f'ff-..}.‘}T’?‘]

Figura 11. Arees homogeénies a Santa Agnés

P Nucli antic
. Eixample
© Edif aillada
30
Segons la llei 39/2015 del pr i iministratiu podeu dir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacio cacd4f4a025a45c7a0fdaf4123ff3977001 Data document: 23/04/2024
Url de validacio https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=027

Metadades

Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original




Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

A la Roca del Valles dominen els edificis unifamiliars tot i que en nombre d’'immobles la proporcié quasi
I'iguala als plurifamiliars.

- La proporcio d’edificis i immobles unifamiliars és més gran que al Vallés Oriental i Catalunya.

Edificis i immobles, 2011

La Roca del Valles Vallés Oriental Catalunya
Nre Pes Nre Pes Nre Pes
Edificis
Unifamiliar 1.875 81,2 61.675 79,3 830.439 69,6
Bifamiliar 171 7,4 5.680 7,3 101.460 8,5
Plurifamiliar 263 11,4 10.432 13,4 260.564 21,9
Total 2.309 100,0 77.787 100,0 1.192.463 100,0
Immobles
Unifamiliar 1.875 44,6 61.675 34,4 830.439 21,0
Bifamiliar 342 8,1 11.360 6,3 202.920 51
Plurifamiliar 1.990 47,3 106.341 59,3 2.914.457 73,8
Total 4.207 100,0 179.376 100,0 3.947.816 100,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’Edificis de I'INE i elaboracio propia.

3.2 Lla qualitat del parc

El 82% dels immobles es van construir a patir dels anys setanta, destacant la decada dels noranta.

- Gairebé dues terceres parts es van acabar entre el 1981 i 2011, proporcié que al Valles Oriental es
redueix al 48%.

Antiguitat (%)
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’edificis de I'INE i elaboracio propia.
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Els edificis tenen majoritariament dues plantes sobre rasant amb el 55,3% dels edificis de la Roca del Vallés,
proporcid que es redueix a quasi el 36% si la referéncia sén els immobles.

- EI 30% dels edificis tenen tres plantes, la qual cosa afecta el 46% dels immobles.
- Hi ha molt pocs edificis de 4 i més plantes.

Edificis i immobles segons el nombre de plantes (%), 2011
60,0 5653
50,0 42

10.0 5% i

301
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’edificis de I'INE i elaboracio propia.

El nombre d’edificis de quatre i més plantes sense ascensor és prou important, ja que la meitat dels edificis
no en tenen, proporcié que augmenta fins a una mica menys de dos tergos en el nombre d’immobles.

- Altrament dit: el 43% dels immobles en edificis de 4 plantes no tenen ascensors i el 34% d’'immobles
en edificis de quatre plantes.

Amb tot, el 35% dels immobles en edificis de tres plantes tenen ascensor.

Edificis i immobles de 4 i més plantes sense ascensor, 2011

Edificis Immobles

Nre % Nre %
4 19 59,4 81 42,6
5 5 33,3 88 34,2
Total 24 51,1 169 60,8

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’edificis de I'INE i elaboracio propia.

Els habitatges de dimensions grans i molt grans tenen un pes forga gran, ja que el 54% dels habitatges tenen
106 i més metres quadrats utils, tot i que els de dimensions mitjanes també tenen una bona preséncia al
municipi, ja que el 22% tenen una superficie compresa entre el 76 i 90 m? Gtils i gairebé un 11% més entre
els 61175 m2u.

- Amb tot en comparacié amb el Vallés Oriental i Catalunya, els habitatges de la Roca del Vallés sén
forca més grans, destacant els trams de 106 a 120 m? (tils i els de 121 a 150 m? dtils.
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Superficie util dels habitatges principals (%), 2011
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’edificis de I'INE i elaboracio propia.

L’estat de conservacio dels immobles és bo, amb el 92% del total.

- Amb tot, té una proporcié una mica més gran d'immobles en estat deficient que el Vallés Oriental.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens d’edificis de I'INE i elaboracio propia.

El 38,7% dels habitatges tenien el 2021 certificat energéetic, 6,3 punts percentuals més que el 2020.
D’aquests:

- El 30,7% tenien una qualificacié baixa (4,2 pp més que el 2020) i només el 8,0% la tenien alta (0,4
pp menys que el 2020, possiblement a causa que es fessin més certificats de baixa qualitat que
d’alta).
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3.3 L’us del parc

L’habitatge d’us principal ha guanyat pes, fins a suposar el 86% del total el 2011 i se situa per damunt les
mitjanes comarcal i catalana.

El 2022 hauria perdut una mica de pes, fins al 81%.

Habitatges segons tipus (%)
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE i elaboracid propia.
La proporcid d’habitatge principal era més gran a la Roca del Valleés que al Vallés Oriental i Catalunya.

- La proporcid d’habitatge buit era similar a la mitjana catalana.

Habitatges segons tipus (%)

Catalunya 11,6%
Valles Oriental (b4 9,3%

Rocadel Valles, la 86,2% /1 10,5%
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE i elaboracid propia.

Respecte als habitatges buits, segons el Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol
habilitant, a la Roca del Valles n’hi havia 30 el 2019, set més que I'any anterior.

- La proporcio era de 6,9 habitatges buits per 1.000 habitants.

La Roca del Vallés no és un municipi amb implantacié d’habitatge d’Us turistic (HUT), ja que des del 2015 al
2018 en tenia 4.

Aix0 no obstant, lentament augmenten i des del 2019 ja hi han 9, per la qual cosa no es pot descartar
que en un futur segueixi guanyant-ne.
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La propietat era el regim de tinenga dominant de I’habitatge principal.

- Haaugmentat el pes, de les tres quartes parts del 1991 al quasi el 84% del 2011.

- L’augment ha significat 'increment del nombre de llars amb pagaments pendents, passant del 23%
del 1991 al 59% del 2011.

L’habitatge de lloguer va reduir el seu volum el 2001 (un mica menys d’un centenar), tot i que el 2011 en
guanya.

- La pérdua de pes de lloguer és més per I'important augment dels habitatges de compra que per la
reduccié del seu volum.

Régim de tinenga de I’habitatge principal (%)
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE i elaboracid propia.

Respecte al Vallés Oriental i Catalunya la proporcié d’habitatges ja pagats és més petita, igual que la
d’habitatges de lloguer.

Catalunya 34,9 34,1 5,4 19,8 5,9
VallésOriental 32,0 43,7 4,5 14,3 5,5
Roca del 27,0 49,3 73 10,6 0,6
Vallés

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Comprapagada s Compra amb pagaments pendents = Herénciaodonacié Lloguer Cedit o altresformes
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4. El planejament urbanistic

4.1 Planejament d’aplicacié o referéncia

El planejament vigent al municipi és el Pla General d’Ordenacié de 1991, aprovat definitivament el 8 de maig
de 1991 per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona.
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Figura 12: Transcripcidé no normativa del Pla General d’Ordenacio
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En data setembre 2006 s’ha redactat el projecte “Proposta de Modificacié Puntual del Pla General de La Roca
del Valles, en relacié amb els sistemes d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals
publics”, que va ser aprovat definitivament el 21 de juny de 2007.

L’objectiu d’aquesta modificacié va ser, entre d’altres, la creacié dins de la normativa del PGOU d’un nou
sistema “Sistema d’habitatges dotacionals publics” amb la clau Hd, destinant-hi un ambit dels equipaments
existents.

Definint aquesta nova clau Hd, es requalificaria I'ambit identificat en la documentacié grafica (planol num.
1.0) de Ev per la nova clau Hd ( Sistema d’habitatges dotacionals publics)

.....

n® jdentificacio (17

n® identificacia 4}

n® identificacio ()
Figura 13: Modificacié Puntual del Pla General i localitzacio parcel-la HD (n€1)
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Estat d’execucio de sol residencial

Per tal d’avaluar el grau d’execucio del sol residencial, cal analitzar dos factors: I'estat de tramitacié i execucid

dels ambits previstos al PGOU i el grau de desenvolupament del sol urba consolidat.

A la imatge es representen els ambits i sectors que preveuen sol residencial.
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Figura 14: Ambits i Sectors previstos al Pla General
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Estat d’execucio dels ambits i sectors

SUND I SUD
Sostre Sostre Sostre Sostr
. P Superficie CEB Sostre R R . | Num. | Num. Htgs € % Sostre N
Num |Nom Us principal residencial | comercial |industria ) HPP Num. HPP Estat de tramitacié
(m2s) (m2st/m?2s) (m3st) N N N Htg construis ) HPP
(m?st) (m?st) 1 (m?st) (m?st)
SPR-4 | Les Hortes [Residencial | 79.114,78 26.316,16 | 19.423,93 | 5.765,25 195 5.492,00 60 28,27% |MPPP Aprovat definitivament
27/10/2011. Equipament (escola)
SPM-5| Residencial-Comercial 228.600,00 0,26 59.200,00 19.400,00 | 39.800,00 100 PGOU Aprovat definitivament
08/05/1991 No executat
SPR-6 | LaTorreta | Residencial | 212.000,00 0,26 55.925,00 | 55.925,00 273 PGOU Aprovat definitivament
08/05/1991 No executat
SPR-2 | Can Borrell | Residencial | 54.920,00 0,25 13.730,00 | 13.730,00 70 MPPGOU tragat TGV Aprovat
definitivament 2012
SPM-2 | Els Mayols | Residencial | 461.000,00 0,14 64.000,00 | 40.000,00 | 24.000,00 638 PP Aprovat definitivament
16/02/1994
Total Sund i sud 1.035.634,78 219.171,16 | 148.478,93 60
Total Sund i Sud 1.035.634,78 219.171,16  148.478,93 60
SUNC
Superficie CEB Sostre Sostre Sostre sostre Num. | Num. Htgs Sostre % Sostre
- uperfici um. um.
Nim |Nom Us principal D residencial | comercial |industria g HPP Num.HPP | Estat de tramitacié
(m2s) (m?st/m?s) (m?st) Htg construis HPP
(m?st) (m?st) 1 (m?st) (m?st)
UA-2 | UA-2 |Residencial| 22.875,00 0,75 17.156,00 I L, PRIt
edificat
UA-9 UA-9 Residencial 8.827,12 1,20 10.592,53 88 1.059,25 10 Reparcel-lacié aprovada.
UA-10 UA-10 Residencial 7.800,00 0,75 5.850,00 No urbanitzat, edificacié existent
UA-11 UA-11 Residencial 35.940,00 0,63 22.500,00 No urbanitzat, edificat
Projecte reparcel-lacié Aprovat
UA-13al UA-13a [Residencial 20.160,76 0,62 12.583,38 FALTA DEFINIR DENSITAT HTGS A LA CLAU Ti 1 definitivament 09/05/2007.
Urbanitzat, parcialment edificat.
. . N Sense projecte de reparcel-lacié
UA-13b| UA-13b |Residencial 7.049,46 0,53 3.726,00 FALTA DEFINIR DENSITAT HTGS A LA CLAUTi . ) L,
ni urbanitzacié aprovats
MPPGO Aprovat definitivament
UA-14 UA-14 Residencial 13.600,00 1,03 14.025,00 116 36 el 30/09/2008 Urbanitzat,
parcialment edificat
Total sunc 116.252,34 86.432,91 57
TOTAL
HBTG 1.151.887,12 305.604,07 117 habitatges
HP

Figura 15: Quadre estat ambits i sectors Font: Planejament vigent i elaboracio propia

Al quadre anterior s’ha recollit el potencial d’habitatge que tenia previst el Planejament Vigent a la Roca del
Vallés. Tenint en compte el termini d’aquest PLH, els Unics ambits que es poden executar durant els proxims
6 anys son els marcats en blau, el SPR-4 Les Hortes i els UA 9, 13 i 14. La resta de sectors i unitats d’actuacié
seran de dificil i/o desaconsellable desenvolupament en el termini d’aquest Pla Local d’Habitatge.

Segons |'estat d’execucid dels ambits i sectors al municipi, els ambits que es poden executar en aquest
periode suposen un potencial d’habitatges de 399, tal i com es determina al quadre anterior (195 al SPR-4,
88 alaUA9i116 ala UA14). D’aquests 399 potencials habitatges, 117 serien habitatges de proteccio publica.

Tal i com s’indica a I'apartat 2.1, I'escenari padronal en les projeccions realitzades estableix un nombre de
199 habitatges principals necessaris (Font. Pagina web de I'ldescat i elaboracié propia). Els ambits que es
poden executar en aquest periode suposen un potencial d’habitatges de 399, molt superior a I'escenari
padronal en les projeccions realitzades.
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4.2 Potencial i previsions de creixement residencial

Pel que fa al sol urbanitzable, el sector més desenvolupat és el SPR-4 Les Hortes, que es troba en procés

d’execucio. Les cessions estan fetes i 'equipament escolar (CEIP Mogent) construit des de I'any 2010.
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Figura 16.1: Parcel-la privada destinada a HPP (FR 19.2). Es Figura 16.2: Parcel-la municipal (FR 19.3). Es preveuen
preveuen 16 habitatges protegits. 44 habitatges protegits.

Es preveuen 60 habitatges protegits.

SPR-6 a la Torreta queda condicionat a la redaccid i aprovacié del PDU del Congost. Preveu una densitat
baixa, que no és coherent amb I'entorn i les necessitats d’habitatge plurifamiliar, per tant caldria una
Modificacidé Puntual del Pla General, pero primer s’hauria d’aprovar el PDU.

Figura 17: SPR-6 a La Torreta

Com s’ha vist a la taula d’ambits i sectors, les unitats d’actuacié en sol urba no consolidat preveuen 57
habitatges de proteccid.
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El potencial de sol urba consolidat és petit i la majoria és de tipologia unihabitatge, perd s’han pogut
identificar alguns solars no edificats dins de la trama urbana, corresponents a la clau 1a (casc antic).

Es tracta de 5 solars no edificats, amb una superficie total de 1.017 metres quadrats. Per tant, es podria dir
que el teixit urba actual esta forg¢a consolidat.

De cara a futur cal tenir en compte la possibilitat de transformacié i rehabilitacio del teixit existent.
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Figura 18: Solars no edificats
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5. Elsrecursos i les iniciatives existents

5.1 Recursos relacionats amb I’habitatge
Segons la informacié disponible sobre recursos economics i pressupostos municipals destinats a matéria
d’habitatge, el pressupost per I’any 2022 preveu dues partides:

Conveni oficina comarcal habitatge .........c.cccceveeeeee. 25.000,00 €
Programa habitatge 30.000,00 €

Per altra banda, segons informa I’Ajuntament, al pressupost d’inversions hi ha una partida de
2.000.000,00 € destinada a adquisicid de patrimoni, la qual, entre d’altres necessitats, hi ha la d’adquirir
habitatge(s) per poder-lo posar a disposicié d’emergéncia habitacional.

5.2 Patrimoni municipal relacionat amb les politiques d’habitatge

Segons informacié facilitada pels serveis técnics municipals, I’Ajuntament disposa d’algunes propietats que
es poden destinar a habitatge protegit.

1. Una de les dues parcel-les al sector SPR-4 Les Hortes, (finca FR19.3) amb un potencial de 44 habitatges.
L'altre és privada, malgrat estar destinada a HPP segons planejament derivat amb un potencial de 16
habitatges.

2. L’antic Ajuntament, amb referéncia cadastral 3846412DG4034N0001DZ. El 2007 es va aprovar una
MPGOU que a més d’incorporar la clau d’allotjament dotacional, va qualificar I'antic ajuntament de
dotacional, I'Gnic que hi ha al municipi. Actualment, és un solar i esta pendent de definicié de projecte.

3. La parcel-la a Roca Centre del Grup Saturnino, amb referéncia cadastral 3637318DG4033NO0001ER. Es
tracta de I'antiga Escola Bressol, parcel-la que dona a dos carrers. Esta qualificada d’habitatge (Clau 2)
perd no compta amb projecte aprovat, malgrat es podrien arribar a encabir 12 habitatges en I'edificacid
susceptible de construccio a la parcel-la (amb fagana al C/ Catalunya i a Rambla Jaume Mestre Torrents).

4. La caserna de la Guardia Civil a la Roca Centre, que esta qualificada d’equipament vari. Esta pendent de
projecte.

5. La parcel-la municipal a la UA-9, amb referéencia cadastral 3538101DG4033N0001BR, que preveu 10
habitatges.

En conjunt, a la Roca Centre es podrien construir 82 HPP + els que estan pendents de projecte.

1. Antic

= Aluntament

0 3. Cosema Guardia
Civil

Q 4. Parcel-la UA-9

\ 2. Grup Salurdino ) .
Figura 19: Solars municipals Roca Centre
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A la Torreta es disposa de I'antic edifici dels mestres, qualificat d’equipament vari. Té 6 habitatges de
dimensions més aviat grans. Es plantegen fer-ne subdivisions (per exemple, de 6 a 12) i destinar-los a mesa
d’emergencia. Caldria redactar el Pla Especial que preveu |'art.54 de la MPPGOU 2007.

Parcel-la municipal a la Torreta, amb referéncia cadastral 3538101DG4033N0001BR amb capacitat per 9
habitatges.

En conjunt, a la Torreta es podrien construir 21 HPP.

0 6. La Torreta

o
5. Antic habitatge Mestres (Ev)

Figura 20: Solars municipals a La Torreta

A Santa Agneés es disposa de dues parcel-les, una municipal (P2); i una altre que és publica, propietat de
I'INCASOL (S2), que es troben dins de les unitats d’actuacié UA-13a i UA-14 P2, respectivament.

A la parcel-la S2 es preveu 36 habitatges de proteccid.
La parcel-la P2 resta pendent de definicié de la densitat d’habitatge, que el planejament vigent no ha previst

En conjunt, a Santa Agneés es podrien construir 36 HPP i, si s’estableix una densitat de 90m2 de sostre/ htg,
s’obtindrien 9 habitatges més.

D P2. Parcel-la UA-13A

$2. Parcel:la UA-14
Figura 21: Parcel-la S2 (INCASOL)

Parcel-la P2 (municipal)

En conjunt, als immobles municipals es poden construir 96 habitatges de proteccid, als immobles de
I'INCASOL es poden construir 36 habitatges de proteccid i als immobles privats amb previsié d'HPP es poden
construir 16 habitatges de proteccid.

Es important tenir en compte que, per a les futures operacions que poden realitzar-se a partir d'aquests
recursos, I'Ajuntament no té constituit el patrimoni de sol i habitatge, i que aquest PLH preveu una actuacio
per la constitucio del PPSH en el seu Pla d'accié.
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Figura 22: Potencial parcel-les susceptibles de la construccié d’HPP.

Font: Serveis tecnics de I’Ajuntament
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5.3 Iniciatives en mateéria d’habitatge al municipi

L’Ajuntament compta amb un conveni amb I’Oficina d’'Habitatge del Consell Comarca del Vallés Oriental.

Aix

i mateix, I"area d’Afers Socials i Families rep el suport de I’Area de Politiques Socials i d’Igualtat del Consell

Comarcal, mitjangant el Programa de suport als Serveis Socials, la coordinadora d’equips de Serveis d’Atencié

Basica del Consell Comarcal i I'assistencia d’una treballadora social del Consell Comarcal.

D’altra banda, des del Consell Comarcal també es gestiona i tramita:

Borsa de Mediacio social: Mitjancant la Xarxa de Mediacié de la Generalitat de Catalunya. Aquest servei
que té I'objectiu d’incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats compta amb el suport de I’Agencia
de I'Habitatge de Catalunya i del Consell Comarcal del Vallés Oriental. Pel que fa al municipi de la Roca
respecte la borsa de mediacio, el 2021 no constava cap habitatge llogat metre que al 2019 en van ser 2.

Ajuts i subvencions al lloguer i rehabilitacid. D’acord amb les dades de la secretaria d’Habitatge de la
Generalitat, al 2021 s’han concedit 41 ajuts al lloguer i 3 ajuts d’urgéncia al lloguer.

Assessorament sobre el deute hipotecari: servei d’informacié i assessorament adrecat a les families amb
dificultats per atendre el pagament dels préstecs hipotecaris i que es troben, per aquesta causa, en risc
de perdre el seu habitatge principal. Segons les dades del Servei de deute hipotecari, ala Roca al 2021 hi
havia 28 expedients iniciats.

Sol-licitud de registre de proteccid oficial i informacié sobre I’habitatge de proteccié: el Registre és public,
administratiu, compost pels registres propis dels ajuntaments que es puguin arribar a constituir i pel
registre de I’Administracié de la Generalitat de Catalunya. Pel que fa al municipi de la Roca el nombre de
sol-licituds al registre pel 2021 va ser de 15 sol-licituds.
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6. Diagnosi

Caracteristiques del municipi

El municipi de La Roca del Valles se situa dins de la comarca de Valles Oriental i limita a I'est amb la comarca

del Maresme. Té una gran extensid (36,9 km2) i se situa entre la serralada litoral i Granollers.

La poblacio de la Roca al 2022 és de 10.877 habitants, i, per tant la densitat de poblacié de 294,77 habs/km?2.

El municipi esta format per nuclis urbans distanciats dins del territori.

Poblacié 2021 Nre Pes
Roca del Valles 6.068 56,8
Poligon industrial Can Jorn 0 --
Disseminat de la Roca del Valles 264 2,5
Santa Agnés de Malanyanes 1.555 14,6
Urbanitzacio Vilalba 4 0,0
Disseminat de Santa Agnés de
Malanyanes 102 1,0
Torreta, la 2.662 24,9
Disseminat de la Torreta 21 0,2
10.676  100,0

Condicionants territorials

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), en el que esta inclos el municipi, a I'apartat d’estrategies
urbanes li assigna un creixement potencial, fet que contradiu I'apartat d’espais oberts, on s’indica que el

creixement pot amenagar un corredor ecologic.

¥ card iy
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Figura 23: Detall punt conflictiu del PTMB. Font: PTMB
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Pel que fa a les estrategies urbanes, el PTMB li assigna un creixement potencial o estrategic com a area que
podria augmentar de manera equilibrada la seva capacitat de creixement de poblacid i activitat.

A Santa Agnes, en canvi, li assigna un creixement moderat podent arribar, segons el PTMB, a 11,18 hes.

Una part del municipi esta inclosa al Pla Director Urbanistic (PDU) del Baix Congost previst pel PTMB. Aquest
PDU, encara no iniciat, condiciona qualsevol actuacié urbanistica a I'area de La Roca que esta inclosa al seu
ambit.

Caracteristiques de la poblacid i de les llars
Pel que fa a la poblacid, La Roca del Vallés té a I'abril del 2022 10.877 habitants, un 1,9% més que el 2021.

Els canvis de poblacié han estat importants, destacant que entre el 2001 i 2021 perd 661 persones de entre
20i 39 anys. El 2022 té un petit guany en aquests grups d’edat, especialment en els de 20 a 29 anys (+7%).

El guany més gran en la poblacié de més de 64 anys es tradueix en un augment de I'index d’envelliment, tot
i que encara hi ha una mica més de menors de 16 anys que majors de 64.

Entre el 1991 i el 2011 les llars unipersonals experimenten un gran augment, del 394%. També tenen un
guany gran les llars de dues persones (158%) i de tres (148%), mentre que les de cinc i més persones
redueixen volum i pes (-21%).

Segons les projeccions de poblacié de I'ldescat, el 2029 la Roca del Vallés podria tenir entre 10.980i 11.085
habitants, amb un guany d’habitants moderat, pero similar al de la segona década del segle XXI.

Per que fa a les llars, el guany seria també moderat podent passar a haver entre 4.100 i 4.140 el 2029.

Caracteristiques dels habitatges, dinamiques constructives i el mercat immobiliari

De I'estudi del teixit residencial es poden distingir 3 arees homogenies pel que fa al parcel-lari, a la tipologia
i a la densitat. Aquestes arees son les seglients: Nucli Antic, Eixample i Cases aillades.

La diversitat més gran la trobem a La Roca centre i a La Torreta.

A la Roca del Valles dominen els edificis unifamiliars (81,2%) tot i que en nombre d’'immobles la proporcié
quasi I'iguala als plurifamiliars: gairebé dues terceres parts es van acabar entre el 1981 i 2011.

L’estat de conservacio dels immobles és bo, amb el 92% del total.

L’habitatge d’us principal ha guanyat pes, fins a suposar el 86% del total el 2011 i se situa per damunt les
mitjanes comarcal i catalana.

Les dinamiques constructives han estat més intenses a la Roca del Vallés que al Vallés Oriental i Catalunya
fins al 2008. Amb la crisi es redueixen en tots tres ambits, més a la Roca del Vallés entre el 2009 i 2012 i més
al Vallés Oriental entre el 2013 i 2015. Des del 2016 es recuperen, pero I'index per 1.000 habitants entre el
2016 i 2021 continua encara per sota del periode 2019 a 2012, si més no en els habitatges acabats.

S’ha construit sobretot habitatge en edifici plurifamiliar en bloc, pero des de la crisi ha predominat
I’habitatge unifamiliar, més I'aillat que 'adossat.
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L’habitatge acabat ha estat de grans i molt grans dimensions, amb el 79,4% de I’habitatge construit entre
el 1999 2021.

El preu de compravenda de I’habitatge se situa a la Roca del Vallés per sobre les mitjanes de Granollers, les
Franqueses del Vallés i el Vallés Oriental, perod el preu per m? era més baix que els altres tres ambits Les
dimensions dels habitatges de la Roca del Vallés eren més grans que en els altres ambits.

La superficie mitjana dels habitatges, tot i sent sempre de grans dimensions, ha oscil-lat entre el minim dels
121,7 m? construits al maxim dels 157,3.

El preu maxim de venda d’HPO de Régim general és de 2.459,43 (€/m?), tenint present que La Roca és
situada a la zona B.

La renda mitjana de lloguer és més cara que les de Granollers, Les Franqueses del Vallés i el Vallés Oriental,

El preu de ’habitatge és car, de vora 402 mil euros de mitjana. Si s’exclouen les masies i finques rustiques,
aquesta es redueix fins als quasi 371 mil €, un 7,7% més barata.

Els unihabitatges constitueixen I’oferta més nombrosa, amb el 58% del total.

Els pisos i les plantes baixes, el 38% de la mostra analitzada, tenen un preu for¢ca més assequible que la
mitjana de la mostra (excloses masies i finques rustiques), un 43% els pisos i un 56% la planta baixa.

El preu mitja d’oferta d’habitatge, sense diferenciar tipologies ni antiguitat és de 1.959,30 €/m2st, inferior
al preu maxim de HPO. Probablement el canvi de zona resoldria aquesta contradiccio.

Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i social

Segons dades facilitades per I'Oficina Comarcal d’Habitatge, els serveis socials de I’Ajuntament i la policia
municipal, a la Roca del Vallés, a I’entorn de 185 llars, el 4,7% de les llars el 2022, tindrien problemes en
relacié amb I’habitatge. Una mica més de la meitat es correspon a situacions d’exclusio residencial.

El municipi no disposa de recursos habitacionals per a fer front a les problematiques identificades.

Considerant les indicacions del Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya, en el termini del PLH
s’haurien de destinar a politiques socials 143 habitatges.

Com aborda el planejament urbanistic la necessitat d’habitatge assequible

El planejament vigent al municipi és el Pla General d’Ordenacié de 1991, aprovat el 19 d’abril de 1991. A part
d’algunes modificacions no substancials, cal destacar la Modificacié Puntual del Pla General de La Roca del
Vallés, en relacié amb els sistemes d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals
publics”, que va ser aprovat definitivament el 21 de juny de 2007.

Tenint en compte que en algunes zones el PGOU no estableix la densitat d’habitatges, el conjunt d’ambits
d’actuacié preveu 117 HPO, dels quals no s’ha construit cap.

Tenint en compte el termini d’aquest Pla, els Unics ambits que es poden arribar a executar durant els proxims
6 anys son : el SPR-4 Les Hortes i les UA9, 13 i 14.

Segons |'estat d’execucid dels ambits i sectors al municipi, els ambits que es poden executar en aquest
periode suposen un potencial d’habitatges de 399, tal i com es determina al quadre anterior (195 al SPR-4,
88 alaUA9i116 ala UA14). D’aquests 399 potencials habitatges, 117 serien habitatges de proteccio publica.

Tal i com s’indica a I'apartat 2.1, I'escenari padronal en les projeccions realitzades estableix un nombre de
199 habitatges principals necessaris (Font. Pagina web de I'ldescat i elaboracié propia). Els ambits que es
poden executar en aquest periode suposen un potencial d’habitatges de 399, molt superior a I'escenari
padronal en les projeccions realitzades.
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S’ha d’assenyalar també que, degut a I'antiguitat del PGOU, no es contempla el 30% de reserva de sostre
residencial destinat a HPO ja que és anterior a la norma que marca el DLL 1/2010 de la Llei d'urbanisme. En
aquest sentit al Pla d'accié d'aquest PLH es proposa una revisid i actualitzacié del planejament.

Amb quins recursos compta actualment I’Ajuntament

Segons la informacid disponible sobre recursos econdmics i pressupostos municipals destinats a materia
d’habitatge, el pressupost per I’any 2022 és de 30.000 € i 25.000 €.

Tanmateix, el municipi compte amb parcel-les que es poden destinar a habitatge assequible.
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Figura 24: Solars municipals
1. Parcel-la al sector SPR-4 Les Hortes, amb un potencial de 44 habitatges.

2. l’antic Ajuntament. Actualment, és un solar i esta pendent de definicié de projecte.
3. La parcel-la a Roca Centre del Grup Saturnino que preveu 12 habitatges.

4. La caserna de la Guardia Civil a la Roca Centre, que esta pendent de projecte.

5. La parcel-la municipal a la UA-9, que preveu 10 habitatges.

6. A la Torreta es disposa de I'antic edifici dels mestres que té 6 habitatges de dimensions més aviat
grans. Es plantegen fer-ne subdivisions (per exemple, de 6 a 12) i destinar-los a mesa d’emergéncia.
Caldria redactar el Pla Especial previst a I'art 54 de la MPPGOU 2007.

7. Parcel-la municipal a la Torreta, amb capacitat per 9 habitatges.
8. Resta pendent de definicidé de densitat d’habitatge.

9. Preveu 36 Habitatges de proteccid. Es propietat de 'INCASOL.
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Resum de potencialitats segons propietari de parcel-la:

Parcel-les municipals: 96 habitatges de proteccié
Parcel-la de I'[NCASOL: 36 habitatges de proteccid

Parcel-la privada amb previsié d’"HPP (al SPR-4 Les Hortes): 16 habitatges de proteccio

Conclusio de la diagnosi

Un cop feta aquesta analisi, per a fer front a les necessitats detectades entenem que, com a minim caldria
abordar:

- Larevisié del PGOU vigent, atés que el seu programa d’actuacié va caducar el 2000 i que cal adaptar-
lo a la més recent legislacid, tant urbanistica com ambiental i d’habitatge, aixi com també a les
infraestructures ja construides que no han respectat el PGOU ( per exemple I’AVE).

- Reforgar I'estructura municipal per I'ambit d’habitatge i ampliacié dels recursos humans i econdmics
que s’hi destinen

- Organitzar i donar impuls a les politiques locals d’habitatge potenciant programes d’actuacid i
d’intervencié.

- La constitucio del patrimoni public de sol i habitatge, incorporant els terrenys i edificis propietat
municipal susceptibles de ser destinats a habitatge assequible.
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