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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. INTRODUCCIO

La urbanitzacié de I'Abella, és una urbanitzacié d’habitatges unifamiliars consolidades, construits al llarg dels anys 70-80-90,
amb una superficie aproximada de 4ha i unes 40 parcel-les consolidades, totes de forma regular i superficie molt similar. Tot
hi pertanyer al municipi de Montoliu de Lleida, la urbanitzacié se situa molt proxima a la poblacié d’Albatarrec.

El Pla d'ordenacioé Urbana Municipal (en endavant POUM) classifica aquest ambit de sol urba no consolidat i I'inclou dins d'un
sector de planejament derivat, anomenant-lo PMU 3 urbanitzacié I'Abella.

El POUM definia com a objectius per aquest ambit de completar la urbanitzacié del poligon i acceptacié dels habitatges
existents, reservar espai amb Us de local social i reserva d'espai lliure per a parc.

El present document té com a objectiu definir amb detall les condicions de desenvolupament de I'ambit del Pla de Millora
Urbana 3 de la urbanitzacié I'Abella, per a convertir aquests sols en sol urba consolidat.

1.2. SITUACIO | AMBIT DEL PLA DE MILLORA
URBANA

L'ambit objecte de transformacié es localitza al nord-est del
municipi de Montoliu de Lleida, entre el nucli de poblacio de
Montoliu de Lleida i el d'Albatarrec, amb una superficie de
39.096,85m?.

Es caracteritza per ser una urbanitzacioé residencial amb habitatges
consolidats construits al llarg des anys 70-90. Aquesta urbanitzacio
tot hi estar consolidada no ha participat mai de cap procés
urbanistic pel que no ha contribuit amb les cessions ni costos
corresponents per a tenir la categoria de sol urba consolidat.

Malgrat aix0 la urbanitzacié disposa dels serveis basics
d’electricitat, aigua potable, telefonia i enllumenat, excepte la ! :
depuracio de les aiglies que tot i disposar d’una depuradora aquesta es troba en desus.

1.3. OBJECTIUS | JUSTIFICACIO

L'objectiu del Pla de Millora Urbana és definir amb detall els parametres necessaris per al desenvolupament d'aquests sols
d'acord amb les determinacions del POUM.

L'ambit objecte de transformacio permetra consolidar i legalitzar una area residencial amb un percentatge de poblacio elevat
pel conjunt del municipi, participant d’aquelles obligacions que determina la Llei per a passar a ser sol urba consolidat.

1.4. MARC JURIDIC

En relacid a la justificacio juridica el present Pla de Millora Urbana ha estat redactat d’acord amb I'ordenament vigent a
Catalunya en materia urbanistica, en concret la Llei de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret

legislatiu 1/2010 i el Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, aixi com a I'empara de la legislacié
de sol estatal.

Els sols objectes d’aquest planejament s’'emmarquen dins I'ambit d’aplicacié definit a la Llei 3/2009, del 10 de marg, de
regularitzacid i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics. Ja que compleixen les condicions que aquesta defineix per a
ser considerada urbanitzacié amb deficits urbanistics. Per tant també li sera d’aplicacio.

Article 3 Ambit d’aplicacio

1. Aquesta llei s’aplica a les urbanitzacions que compleixen les condicions segiients:

a) Estar integrades majoritariament per edificacions aillades destinades a habitatges unifamiliars.

b) Estar mancades, totalment o parcialment, d’obres d’urbanitzacié o de dotacié dels serveis urbanistics que estableix I'article 27 del text
refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, o tenir aquestes obres i aquests serveis en un estat
manifestament precari, que no permeti donar un servei adequat a I’'ambit.

¢) Disposar d’obres d’urbanitzacié que no hagin estat objecte de recepcio per I'ajuntament.

d) Haver-se implantat en el territori entre I'entrada en vigor de la Llei del sdl i ordenacié urbana del 12 de maig de 1956 i I'entrada en vigor
de la Llei 9/1981, del 18 de novembre, de proteccié de la legalitat urbanistica. A aquests efectes, s’entén per implantacid el procés principal
de transformacio fisica i parcel-lacié del sol amb I’objectiu de crear un ambit residencial.

(...)

1.5. INFORMACIO URBANISTICA

1.5.1. El planejament general vigent

L'ambit queda regulat pel POUM de Montoliu de Lleida aprovat definitivament I'any 2007.

El POUM classifica els sols objecte d'aquest planejament de sol urba no consolidat i els incorpora dins d'un ambit de
planejament derivat, el PMU 3 Urbanitzacio I'Abella.

La fitxa del POUM per a aquest sector diu el seglent:

OBIJECTIUS

Completar la urbanitzacié del poligon i acceptacié dels habitatges existents, reservar espai amb Us de local social i reserva
d'espai lliure per a parc, segons l'establert per I'article 68 2b en la redaccié determinada per DL 1/2005, Text Refds de la LU.

AMBIT

Situat al Nord-Est de Montoliu de Lleida limitant amb el terme municipal d'Albatarrec

REGIM DEL SOL

Sol Urba no consolidat

PARAMETRES BASICS

Superficie de I'ambit 40.141m?*_Es permet la modificacié de la delimitacié de I'ambit del sector,
exclusivament per modificar la posicid de les cessions, sempre que siguin
directament colindants al sector. Queda prohibida la modificacié i ampliacié
de les zones destinades a Us residencial.

* La superficie de I’ambit definit en el PMU varia respecte a la definida a la
fitxa del POUM perqué aquesta s’ha ajustat a la realitat del territorii al nou
aixecament topografic realitzat.

index d'edificabilitat bruta 0,31m32st/m?3sol
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Densitat maxima 12Hab/ha L'ambit del Pla de Millora urbana esta format per dues

arees molt diferenciades. L'area on s'ubiquen les
Condicions d'ordenacid, edificacid i Us. L'Us sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la zona

unifamiliar aillada ( clau 5a), quedant expressament prohibit cap altre tipus
d'ordenacid.

edificacions existents i I'area de I’entorn on s’ubicaran
les reserves d’espais lliures i equipaments.

Cessid de vials Els grafiats en el planol 03 del POUM L’area residencial s’organitza sobre una plataforma

Cessio de sistemes Estandards de sistemes: els establerts per I'article 65 del D.L. 1/2005 de 26 de absolutament plana, des de la carretera c-230 hi ha un

juliol, d'urbanisme, més la cessié del sistema general de vitalitat. accésdirecte a la urbanitzacié, amb un ramal que salva
el desnivell fins a la plataforma on es situen els

Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
CONDICIONS DE L'URBANITZACIO

El PMU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics necessaris per a donar servei al sector Cicle de I'aigua: La redaccié del projecte
d'urbanitzacié del PMU resoldra el subministrament d'aigua potable i sanejament -que en cas de nova execucié sera en
xarxa separativa- aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions técniques que correspongui.

habitatges.

Aquests s’organitzen dins d’una anella viaria, amb
parcel-les també molt homogénies d’uns 400m? cada
una aproximadament.

Els sols on s’ubicaran les reserves de sistemes d’espais

CONDICIONS DE GESTIO lliures i equipaments, tenen usos agraris i es situen a
Reparcel-lacié modalitat de cooperacio. cotes inferiors a la plataforma residencial.

TERMINIS DE FORMULACIO | TRAMITACIO

El termini per a formular el Pla de millora urbana i obtenir la seva aprovacié inicial sera de 4 anys, a comptar des de I'entrada

en vigor del present POUM. Els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran d'estar aprovats 1.6.2. Valors mediambientals
definitivament en el termini maxim d'lany, a comptar des de la data de publicaci6 de I'aprovacio definitiva del PMU. L’ambit se situa en un punt alt del territori, al seu voltant les fiques sén rustiques i amb camps de cultiu, sobretot d’arbres
ORDENACI® DEL SOL fruiters.

La redaccié del PMU no afectara cap dels valors mediambientals de la zona ja que no s’amplia el sol de zona i tant sols es
consolida una urbanitzacio ja existent.

1.6.3. Patrimoni arquitectonic

Segons l'inventari de la Generalitat de Catalunya (aplicacié Egipci), I'ambit no disposa de cap element arquitectonic amb valor
patrimonial.

1.6.4. Estructura de la propietat

L'ambit, amb una composicié parcel-la toria consolidada el conformen un total de 43 propietats, 40 d’elles de dimensions i
caracteristiques molt similars, amb parcel-les al voltant de 400m? i edificacions en la majoria d’elles, construides al voltant dels
anys 80.

Les superficies exactes i per tant els percentatges de participacié de cada un dels propietaris son estimats i no sera fins el
moment de redaccié del projecte de reparcel-lacié quan aquest verifiqui la superficie real de cada parcel-la.

o A 2o o/ XN — A continuacié s'adjunta el quadre amb I'estructura de la propietat de I'ambit:
fi+7 S ‘.,"‘-‘i*?

N
Wood JT
’ 4

1.6. CARACTERISTQUES DEL TERRITORI

1.6.1. Topografia, estat actual i usos
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

N: parcel:-la
aportada

sup parcel-la segons

sup parcel-la segons topografic
cadastre PP & pog

Carrer ) ref cadastral sostre segons cadastre

1 CARRER DE PAU CASALS 1 9649404BG9094N00011P 512 m? 1984 739 m? 753,64 m?
2 CARRER DE PAU CASALS 3 9649403BG9094N0001XP 177 m? 1975 629 m? 641,63 m?
3 CARRER DE PAU CASALS 5 9649402BG9094N0001DP 202 m? 1975 556 m? 558,79 m?
4 CARRER DE PAU CASALS 7 9649401BG9094N0001RP 265 m? 1983 505 m? 500,93 m?
5 CARRER DE PAU CASALS 2 9648801BG9094N0001GP 204 m? 1988 458 m? 445,46 m?
6 CARRER DE PAU CASALS 4 9648802BG9094N0001QP 313 m? 1978 461 m? 461,09 m?
7 CARRER DE PAU CASALS 6 9648803BG9094N0001PP 428 m? 1990 358 m? 357,75 m?
8 CARRER DE PAU CASALS 8 9648804BG9094N0001LP 238 m? 1997 390 m? 390,76 m?
9 CARRER DE PAU CASALS 10 9648805BG9094N0001TP 302 m? 1999 386 m? 388,86 m?
10 CARRER DE PAU CASALS 12 9648806BG9094N0001FP 322 m? 1993 425 m? 428,06 m?
11 CARRER DE PAU CASALS 14A 9648807BG9094N0001MP 393 m? 394,46 m?
12 CARRER DE PAU CASALS 16 9648808BG9094N00010P 124 m? 1985 400 m? 405,37 m?
13 CARRER DE PAU CASALS 18 9648809BG9094N0001KP 158 m? 1980 530 m? 530,59 m?
14 CARRER DE LLUIS COMPANYS 1 9648819BG9094N0001SP 211 m? 1986 584 m? 609,46 m?
15 CARRER DE LLUIS COMPANYS 3 9648818BG9094N0001EP 109 m? 1986 806 m? 826,42 m?
16 CARRER DE LLUIS COMPANYS 5 9648817BG9094N0001JP 108 m? 1993 421 m? 416,15 m?
17 CARRER DE LLUIS COMPANYS 7 9648816BG9094N0001IP 146 m? 1980 400 m? 407,25 m?
18 CARRER DE LLUIS COMPANYS 9 9648815BG9094N0001XP 244 m? 1999 398 m? 401,24 m?
19 CARRER DE LLUIS COMPANYS 11 9648814BG9094N0001DP 194 m? 1987 413 m? 415,47 m?
20 CARRER DE LLUIS COMPANYS 13 9648813BG9094N0001RP 398 m? 399,87 m?
21 CARRER DE LLUIS COMPANYS 15 9648812BG9094N0001KP 319 m? 1988 407 m? 411,22 m?
22 CARRER DE LLUIS COMPANYS 17 9648811BG9094N00010P 197 m? 1995 406 m? 402,70 m?
23 CARRER DE LLUIS COMPANYS 19 9648810BG9094N0001MP 128 m? 1986 410 m? 424,78 m?
24 CARRER DE LLUIS COMPANYS 2 9748401BG9094N0001FP 130 m? 1975 495 m? 493,34 m?
25 CARRER DE LLUIS COMPANYS 4 9748402BG9094N0001MP 124 m? 1977 402 m? 405,17 m?
26 CARRER DE LLUIS COMPANYS 6 9748403BG9094N00010P 114 m? 1980 792 m? 805,97 m?
27 CARRER DE LLUIS COMPANYS 8 9748404BG9094N0001KP 89 m? 1984 771 m? 800,53 m?
28 CARRER DE LLUIS COMPANYS 10 9748405BG9094N0001RP 152 m? 1979 819 m? 785,94 m?
29 CARRER DE LLUIS COMPANYS 12 9748406BG9094N0001DP 298 m? 1995 562 m? 565,64 m?
30 CARRER DE LLUIS COMPANYS 14 9748407BG9094N0001XP 162 m? 1980 568 m? 580,32 m?
31 CARRER DE FRANCESC MACIA 1 9748412BG9094N0001JP 78 m? 1980 501 m? 492,80 m?
32 CARRER DE FRANCESC MACIA 3 9748411BG9094N0001IP 198 m? 1985 401 m? 409,84 m?
33 CARRER DE FRANCESC MACIA sol 9748413BG9094N0001EP 401 m? 430,10 m?
34 CARRER DE FRANCESC MACIA 5 9748410BG9094N0001XP 27 m? 1980 401 m? 388,51 m?
35 CARRER DE FRANCESC MACIA 7 9748409BG9094N0001JP 320 m? 1980 579 m? 594,40 m?
36 CARRER DE FRANCESC MACIA 9 9748408BG9094N0001IP 206 m? 1987 577 m? 590,67 m?
37 CARRER DE FRANCESC MACIA 2 9747301BG9094N0001TP 88 m? 1990 470 m? 500,91 m?
38 CARRER DE FRANCESC MACIA 4 9747302BG9094N0001FP 270 m? 1989 366 m? 359,22 m?
39 CARRER DE FRANCESC MACIA 6 9747303BG9094N0001MP 251 m? 1990 395 m? 403,84 m?
40 CARRER DE FRANCESC MACIA 8 9747304BG9094N00010P 347 m? 1978 515 m? 565,42 m?
41 NO URBA 25179A006000090000JP 4.084,13 m?
42 NO URBA 25179A006000030000JW 2.868,52 m?
43 NO URBA 25179A006000100000JG 1.374,45 m?
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1.6.5. Xarxes de serveis existents

Existeix el servei d’abastament d’aigua potable, Subministrat pel propi Ajuntament de Montoliu de Lleida, xarxa electrica aéria
de FECSA-ENDESA i telefonia aéria.

L’ambit no disposa de xarxa d’hidrants contra incendis.
La xarxa d’enllumenat public aéria amb llumeneres obsoletes amb un alt consum energetic.

També existeix una xarxa de recollida d’aiglies pluvials en superficie que condueix les aiglies i les aboca directament al canal
de reg.

Recollida d’aiglies fecals a través d'una xarxa que va a parar a una depuradora en desus i posteriorment s'aboca a directament
al canal de reg fins al riu.

L’ambit no disposa de xarxa de gas.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
i SUPERFICIE MINIMA 400M? Les parcel-les de la Urbanitzacio I’Abella qualificades ala clau
2.1. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO 5a amb superficie inferior a la minima registrades amb
anterioritat a la data d’aprovacié del POUM també seran
Els objectius de la proposta d'ordenacid venen definits en la fitxa del POUM per a I'ambit del PMU-3 Urbanitzacié I'Abella, edificables
concretament aquests sén completar la urbanitzacié del poligon, acceptacié dels habitatges existents, definir les reserves de '
cessions dels sistemes d’acord amb el que defineix el POUM, i definir els sols de zona amb la seva regulacio especifica de FRONT MINIM 16m
I'edificacio.
FONS MINIM 20m
Com a resum aquestes necessitats i realitats que esdevenen els eixos basics de desenvolupament de I'ambit son:
CONDICIONS D’EDIFICACIO
- Garantir les reserves de sistemes definides en el POUM de Montoliu de Lleida.
- Definir les condicions minimes d'urbanitzacié DENSITAT MAXIMA 1hab/parcel-la
- Definir les condicions de depuracio de les aigles residuals d'acord amb els criteris de I'Agencia catalana de I'Aigua
- Definir les intervencions necessaries per a completar la urbanitzacié EDIFICABILITAT MAXIMA 0,6m?2st/m?2s|
i i OCUPACIO MAXIMA Planta soterrani La superficie ocupada per la planta pis
2.2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA | CRITERIS DE LA ORDENACIO
, L PBi PP 35%
La proposta d'ordenacid s'estructura en base a la
zonificacié definida pel POUM de Montoliu de Lleia. ALCADA REGULADORA 7m
L'ambit d\|sposa d'una area central on es concentrén NOMBRE DE PLANTES PB + 1PP
tots els sols de zona, que s'estructuren entorn d'un vial
perimetral i dos vials centrals amb front d'habitatges a SEPARACIONS MINIMES Al front de parcel-la 5m
banda i banda del carrer.
Al fons de parcel-la 5m
El Pla de Millora Urbana, respecta la posicio dels sols de
sistemes definits al POUM, pero n'ajusta els seus limits Als laterals de parcel-la 5m
a la realitat el territori i de I'estructura de la propietat.
Aquests se situen a I'oest de I'ambit en uns sols que Entre edificacions 10m
actualment son de caracter rustic.
CONDICIONS D’'US
A nivell de mobilitat, I'ambit no es veura alterat per la
proposta, ja que el sol de zona que s’incrementa és US PRINCIPAL Residencial unifamiliar
molt poc, i per tant tant la vitalitat local com la general
podran absorbir perfectament aquest minim increment ' USOS COMPATIBLES També s’admeten els seglients usos: oficines i serveis privats, cultural, restauracio,
gue podem definir en 7 parcel-les noves. esportiu — assistencial (sols a nivell de consultori o dispensari)

2.2.1. Descripcio del sol privat

) . ) R . . . . ) o 2.2.2. Descripcio dels sistemes
La proposta situa el sol privat alla on ho feia el POUM de Montoliu de Lleida, perd n’ajusta els limits per tal d’adaptar-los a la

realitat fisica i de I'estructura de la propietat. El sol privat recull totes aquelles parcel-les ja existents i una superficie nova situada L'ambit té 3 tipologies de sistemes urbanistics i son els seguents:

a banda i banda a l'inici del carrer Francesc Macia.
- Clau P_Sistema de zona verda

D’acord amb el que determina la fitxa del POUM el sol de zona és qualifica amb la clau urbanistica 5a — zona unifamiliar aillada, - Clau E_ Sistema d’equipaments

quedant expressament prohibida cap altre tipus d’ordenacio. - Clau V_Sistema viari
- Clau ST_ Sistema de serveis técnics

La clau urbanistica 5a, es defineix com a habitatge unifamiliar en parcel-la petita i queda regulada pel POUM. Les condicions
basiques son les seglients:
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El sistema de zona verda es situa a I'oest de I'ambit, en uns sols que actualment sén de naturalesa rustica. La voluntat d’aquest
document i del futur projecte de reparcel-lacid és intervenir el minim possible sobre aquests sols, mantenint els seus valors
ambientals. Tan sols s’hi intervindra per garantir i possibilitar el desenvolupament del seu Us i la seguretat.

El sistema d’equipaments se situa també a I'oest de I'ambit a sobre del sistema d’espais Iliures.

Dins I'area de sistema d’equipaments s’hi localitza el sistema de serveis técnics que acull les instal-lacions per a la depuradora
d’aigles residuals.

Per ultim, els sols qualificats de sistema viari, compren aquells sols que actualment ja eren vial i que donen accés a totes les
parcel-les. Aquests s’organitzen reforma d’anella perimetral, amb dos vials centrals amb parcel-les a banda i banda.

La connexié amb els sistema general, la carretera C-230a, es troba en perfecte estat i dona una resposta correcte a les
necessitats d’accés a 'ambit pel que es mantindra intacte.

2.2.3. Justificacié del compliment dels estandards d'espais lliures i equipaments

La fitxa del POUM relativa al PMU-3 Urbanitzacié I’Abella determina que els estandards de cessio per a sistemes han de ser els
establerts per I'article 65 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d’urbanisme i posteriors modificacions, més la cessié del
sistema viari.

L'article 65 del Text Refds de la Llei d'urbanisme determina el segiient:

Article 65

Plans parcials urbanistics

()

3. En els sectors d’us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a minim, en les proporcions
seguents:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb un minim del 10% de la
superficie de I’ambit d’actuacio urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions segiients: 20 m2 de sol per cada 100 m2
de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5% de la superficie de I'ambit d’actuacid
urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau. El planejament urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics, pot determinar que la reserva per a equipaments de titularitat publica es destini, en
sectors determinats, totalment o parcialment, al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, d’acord amb el que
estableix I'article 58.1.g

()

En el quadre adjunt es fa una comparativa entre les reserves minimes de sistemes definides per la Llei i de les reserves
proposades en el present PMU, i per tant que aquest planejament fa les reserves minimes requerides.

Comparativa reserva de sols de cessié proposats i els determinats per 'Art
65.4 del TRLU

20m?/100m? de sostre 2.424,00m?

Espais lliures El de major valor

10% superficie ambit 10% de 39.096,85m? = 3.909,69m?

Reserva proposada 4.087,66 m? (>10% i > 2.424,00m?)

20m? sl/ 100m? de sostre 2.424,00m?

El de menor valor

20m? / habitatge 20m? * 47 habitatges = 940m?

Equipaments

minim 5% superficie ambit 5% de 39.096,85m? = 1.954,84 m?

Reserva proposada 1.969.37 m? (> 5%)

2.2.4. Quadre de caracteristiques

A continuacio s'adjunta el quadre amb la zonificacio aixi com les seves superficies que composen |'ordenacié proposada:

SISTEMES 15.286,09 m? 39,10%

\% Sistema viari 8.841,04 m? 22,61%
Sistema de zona verda 4.087,66 m? 10,46%

E Sistema d'equipaments 1.969,37 m? 5,04%
ST Sistema de serveis técnics 388,02 m? 0,99%
ZONES 23.810,76 m? 60,90%

5a Subzona 5a 23.810,76 m? 60,90%
TOTAL AMBIT 39.096,85 m? 100,00%

2.2.5. Edificabilitat maxima

La fitxa del POUM per al PMU 3 Urbanitzacio I'Abella defineix un index d’edificabilitat brut de 0,31m?st / m? sol, amb una
densitat maxima de 12 hab / ha, aquests parametres sobre una superficie de I'ambit de 39.096,85m? representen una
edificabilitat i nombre d’habitatges maxim de:

Parametres definits POUM Maxims permesos

ndex d’edificabilitat brut 0,31m3st / m? sl 12.120,02m? de sostre maxims.

Densitat maxima 12 hab /ha 47 habitatges maxim

2.2.6. Justificacio de la cessié d'aprofitament urbanistic
La fitxa del POUM determina que el PMU haura de fer la cessié corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic. Aixi mateix ho

determina el Text Refds de la Llei d’urbanisme que exposa:

Article 40.

Limitacions del dret d’aprofitament urbanistic

1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat, en els suposits regulats per I'article 43, tenen dret al 90% de
I"aprofitament urbanistic del sector o del poligon d’actuacio urbanistica, referit a llurs finques, excepte en els suposits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, en les quals el percentatge es pot reduir fins al 85%.

b) En els suposits de modificacié del planejament urbanistic general que estableix I'article 43.1, en els quals el percentatge és del
85%.

()
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Article 43
Deure de cessid de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant, el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d'actuacid urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referencia I'article 70.2.a, llevat dels suposits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estrategiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al percentatge que estableixi
el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

b) En el cas que per mitja d’una modificacid del planejament urbanistic general s'estableixi un nou poligon d'actuacic urbanistica
que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacid a qué fa referencia la disposicié addicional segona, el 10% de I'increment
de I'aprofitament urbanistic que comporti ’actuacio de dotacio respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos
en l'actuacio, llevat que la modificacio del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I’ambit de I"actuacid,
suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic. c) En el cas que per mitja
d’una modificacio del planejament urbanistic general s'incrementi el sostre edificable d’un sector o d’un poligon d'actuacio
urbanistica, els propietaris, a part de la cessid ordinaria que corresponia a I’ambit d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al
15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

2. L’administracid actuant ha de fixar 'emplacament del sol de cessid amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel-lacid.
Per tal d’assegurar la participacid de la iniciativa privada en la construccid d’habitatges de proteccio publica, es pot distribuir la
cessio de sol amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacio.

3. La cessio de sol a que fa referencia 'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del
poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I'ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la tnica i indivisible, o si
resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos
darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha
de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

En compliment del POUM i del TRLUC el present Pla de Millora Urbana cedira a I'Ajuntament de Montoliu de Lleida el 10% de
I'aprofitament mig de I'ambit i sera en el procés de reparcel-lacié quan lI'administracié actuant definira I'emplacament d'aquests
sols.

2.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.3.1. Justificacié de I'observanga del desenvolupament sostenible

L'article 3 del TRLU, defineix el desenvolupament urbanistic sostenible com “la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient”, concepte que comporta “conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures”. A
aquest efectes el Reglament de la LUC en el seu article 3 estableix que per a aconseguir un desenvolupament urbanistic
sostenible caldra conjuminar les seglients finalitats: la utilitzacié del sol atenent a la seva naturalesa de recurs natural no
renovable, I'atencid a les necessitats socials, la previsié i modernitzacié de les infraestructures, la millora dels equipaments
existents aixi com la previsié de nous equipaments, la cohesio social i territorial i la proteccié del medi ambient i del patrimoni
natural i cultural.

El Pla de Millora Urbana no proposa cap area de creixement, tant sols consolida les arees ja implantades, i per tant el poc
creixement de sol de zona no representa cap afectacié mediamental, perquée s’hi accedira des del mateix vial existent i no
s'implanta en cap sols amb valor mediambiental.

El creixement dels sistemes si que es fa al limit dels sols de zona i afecta terrenys actualment rustics i amb activitat agricola. El
creixement destinat a zones verdes es fara mantenint al maxim el seu valor natural, aixi com la topografia i la vegetacid existent.
Nomeés s’hiintervindra per a garantir el correcte Us i seguretat dels sols. Pel que fa als equipaments, aquests també garantiran
al maxim el valor mediambiental dels sols, i I'edificacié que s’hiinstal-li haura de garantir la seva continuitat amb les edificacions
de I’entorn i una correcta implantacio topografica per tenir el menor impacte possible. En ambdds sols de sistemes es garantiran
mesures per minimitzar impacte sobre la impermeabilitzacié del sol, aixi es vol aconseguir una utilitzacié racional dels recursos
naturals i el foment de I'eficiencia energética, aconseguint la preservacié del medi ambient i del patrimoni natural.

2.3.2. Justificacio de ’adequacié de I'ordenacio a les directrius de planejament que estableix I’article 9 de la llei
de modificacié del text refos de la llei d’urbanisme i els articles 5 a 7 del seu reglament

Aqguesta pla de millora urbana s'ajusta a les directrius per al planejament urbanistic contingudes en l'article 9 de la Llei de
Modificacié del text refds de la Llei d’Urbanisme, i de forma més particular en els seus punts 1, 2, 3,4 i 7, que es reprodueixen
a continuacio. Altrament els apartats 5 i 6 del mateix article no sén d'aplicacid ja que fan referéncia a qliestions que no afecten
en aquest planejament.

Article 9: Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competencies en materia urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i I'execucié del
planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la sequretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat
de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacid enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit d’urbanitzar i d’edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el benestar de les
persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la prevencio dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interés especial, el sol d’alt valor agricola, el patrimoni
cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perque les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de
caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I’entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacio els terrenys de pendent superior al 20%, sempre que aixo no
comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

()

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucio en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a
equipaments s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

El present document es redacta precisament per complir I'objectiu del punt 1 d’aquest article, per tal d’assolir la sequretat i el
benestar de les persones aixi com un nivell adequat de qualitat de vida, unes condicions que avui aquests terrenys no
proporcionen donada la situacio d’abandonament de les instal-lacions.

Pel que fa a la resta de punts d'aquest article, ja s’"ha anat explicant el seu compliment al llarg d’aquest document.

2.3.3. Justificacié de I'adequacioé de I'ordenacio a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura
i gestio domestica, en especial pel que fa als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit
urba.

D’acord amb el que estableix I'art 84 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, ha de formar part de la Memoria del planejament
una justificacid de I'adequacié de 'ordenacio a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestid
domestica, en especial pel que fa als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba.

Aguest apartat de la Memoria inclou una avaluacié de I'impacta de I'ordenacié urbanistica proposada en funcio del génere, on
s’exposen els criteris que justifiquen la coheréncia de 'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones i els
homes i els altres col:lectius pel que fa en especial als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba, tenint
en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestié domestica, aixi com les que
reben aquesta atencid. L'objectiu final és que les decisions del planejament, a partir de la informacié sobre la realitat social
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contribueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir als altres col-lectius
mereixedors de proteccio.

S’exposen aixi mateix algunes de les mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels
objectius d’igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes.

L'ordenacié proposada de I'espai public s’ha fet sota criteris de percepcié de seguretat i I'equitat de genere i edats, tenint en
compte factors com la visibilitat, la claredat, la varietat d’usos i activitats per fomentar la preséncia de gent diversa, situant els
sols d’espais lliures annexos als equipaments publics.

L'ordenacié proposada garanteix la seguretat en els itineraris per vianants, a I'incorporar en el seu tracat i disseny els criteris
seglents:

= (Claredat en el tracat viari vinculat amb el tractament de la superficie i il-luminacio.
= Dotacid els espais publics d’una il-luminacié adequada i suficient.
= Exclusid dels espais amb visibilitat reduida en els carrers.

L'ordenacié proposada dels espais lliures i dels equipaments permet atendre les necessitats derivades de les tasques
domestiques, amb I'adopcid de les seglients mesures:

= incorporacié en els espais lliures de zones de joc segures i adequades per a infants.

= Proteccid climatologica amb I'adequacié d’espais al soli a'ombra, amb I’establiment d’arbrat i elements similars.

2.3.4. Justificacio de la no necessitat de reservar habitatge de proteccioé publica

La redaccid d’aquest Pla de Millora Urbana s’emmarca en les determinacions que el POUM estableix per aquest ambit. El
present document no genera més habitatges dels que el POUM preveia, i en aquest document de planejament general es va
avaluar les necessitats de reserva d’habitatge de proteccid publica.

Per aquest motiu el present ambit de planejament no fara reserva d’habitatge de proteccid publica, perqué el POUM aixi ho
determina.

2.3.5. Justificacié del compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible.

La Llei de Modificacio del Text Refds de la Llei d’urbanisme especifica en el seu article 66.1.h, que cal justificar que es compleixen
les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

D’altra banda, el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el seu
article 3, referent a 'ambit d’aplicacio diu:

“3.1 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacio territorial i urbanistica segiients: (...)

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous usos o activitats.

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic derivat dels
municipis de poblacio inferior a 5.000 habitants, excepte que formin part d’un sistema urba plurimunicipal, en el segtients
suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacid d’usos comercials o terciaris en sectors d’una superficie de fins a 1 ha, sempre que no
suposin una implantacio singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacio d’usos industrials en sectors d’una superficie de fins a 5 ha, sempre que no suposin una
implantacio singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.

3.3 Els estudis d’avaluacid de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els projectes seglients:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracid d’implantacio singular.

b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a conseqiiencia de la reforma passin a tenir la consideracio
d’implantacio singular.

¢) Projectes d’ampliacio de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

c) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.”

D’aquest article es justifica la no necessitat de redactar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, degut a que:
Montoliu de Lleida és una municipi amb una poblacié inferior a 5.000 habitants.

No es realitza una implantacié de més de 250 nous habitatges.

No es realitza una implantacié d’usos comercials o terciaris.

No es realitza una implantacié d’usos industrials.

No es realitza cap de les implantacions singulars que contempla I'article 3.4 del decret de mobilitat.

Per els motius exposats anteriorment i pel fet que el POUM de Montoliu de Lleida, ja va redactar un estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada, tenint en compte el creixement previst per aquest ambit, es considera que el present Pla de Millora urbana
no requereix la redaccié de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

2.3.6. Justificacio de la no necessitat de realitzar I’estudi d’avaluacié ambiental

El Pla de Millora Urbana de la Urbanitzacid I'’Abella de Montoliu de Lleida s’ajusta a tots els parametres que el POUM determina.
Com que el Planejament general ja ha estat objecte d’avaluacié ambiental, i aguest document no introdueix cap element nou
gue no fos avaluat al planejament general, no resta subjecte a avaluacié ambiental.

2.4. DESCRIPCIO DE LES XARXES DE SERVEIS PROPOSADES

2.4.1. Xarxa de mitja i baixa tensié.
Es mantindra la xarxa aéria existent i s"ampliara aquesta per subministrar a les noves parcel-les, i els sistemes de zones verdes i

equipaments.

Aquesta xarxa tot i no ser la mes optima, es manté al ser legalitza ble amb la voluntat de reduir al maxim possible la despesa de
reurbanitzacid en un ambit consolidat i amb els serveis existents contractats a les diferents companyies.
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2.4.2. Xarxa d'aigua potable.

El subministrament en baixa de la xarxa d’aigua és municipal, i és la responsable del subministrament d’aigua potable a I'ambit.
El present document inclou com a annex un informe de capacitat d’abastament d’aigua potable.

Durant les obres d’urbanitzacié de I'ambit es renovara tota la xarxa d’aigua potable ja que aquesta és molt antiga i cal instal-lar
una xarxa d’hidrants fet que precisa d’una renovacio total de la xarxa.

2.4.3. Xarxa de Telefonica i telecomunicacions.

Es mantindra la xarxa de telefonia i telecomunicacions existent.

2.4.4. Xarxa de gas.

Actualment I’'ambit no disposa de xarxa de gas existent i no se’n implantara.

2.4.5. Xarxa de sanejament
Respecte al sistema de clavegueram, seguint els criteris tecnics de I’Agencia Catalana de I'Aigua, es mantindra el sistema

separatiu d’aigties pluvials i fecals.

L'aigua pluvial es recull en superficie i s’abocara al canal de reg. La proposta plantejada pel PMU practicament no augmenta el
sol impermeabilitzat i per tant no altera aquest mecanisme de recollida ja existent.

Les aiglies fecals son recollides a través del sistema de clavegueram i es conduiran fins a una depuradora prefabricada compacta,
posteriorment les aiglies netes seran abocades directament al canal de reg fins al riu.

El present document inclou com a annex una autoritzacié d’abocament per part de la comunitat de regants.

2.4.6. Enllumenat public.

Es mantindran els suports de I'enllumenat existent, perd es renovara el cablejat, es canviaran les llumeneres per altres de
tecnologia LED amb un menor consum energetic, d’acord amb la normativa existent i s’ampliara la xarxa per tal de que tota la
urbanitzacié inclosa la zona verda i I'equipament es trobin correctament il-luminats.

2.5. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

2.5.1. Divisié poligonal

Els sols inclosos dins de I'ambit, constitueixen un Unic poligon d'actuacié urbanistica, i la seva delimitacié queda definida en la
documentacid grafica d'aquest document.

2.5.2. Sistema d'actuacié
Aqguest Pla determina com a sistema d’actuacio urbanistica per al poligon d'actuacié urbanistica el sistema de reparcel-lacié en

modalitat de cooperacio, d’acord amb el que estableix la fitxa del POUM per al PMU 3 I'Abella.

Durant el procés de reparcel-lacié es podran incorporar coeficients urbanistics per a les parcel-les aportades i resultants amb
I’'objectiu de donar una millor resposta a la realitat urbanistica de I’'ambit.

2.5.3. Carregues d'urbanitzacio

El desenvolupament del Pla de Millora Urbana que ens ocupa porta implicit unes carregues urbanistiques que venen
determinades pel Text Refds de la llei d’urbanisme.

Aquestes carregues es divideixen en carregues internes al sector i carregues externes a aquest.

Les carregues internes corresponen:

- Lesdespeses d’urbanitzacid internes corresponents a les propies de 'ambit delimitat i regulades per la legislacio vigent:
redaccid dels instruments de planejament i gestio, indemnitzacions i les despeses de I’'obra urbanitzadora del sistema
viari i sistema d’espais Iliures.

Les carregues externes sén aquelles que esdevenen necessaries per al correcte desenvolupament de les activitats implantades
pero que es localitzen fora dels limits fisics de I'ambit del Pla. En el cas que ens ocupa no hi ha carregues externes.

El cost orientatiu tant de les despeses internes com externes s'estableix en I'Agenda i Avaluacié economica d'aquest document,
tot i que no serafins a la redaccio dels futurs projectes de reparcel-lacid i projectes d’urbanitzacié on es determinaran de forma
definitiva aquests costos en el compte de liquidacio provisional.

2.5.4. Projecte d'urbanitzacié

D’acord amb l'article 72 de la Llei de modificacio del Text Refds de la Llei d’urbanisme, el projecte d’urbanitzacié té per finalitat
posar en practica I'execucié material de les determinacions dels plans urbanistics.

El projecte d'urbanitzacié desenvolupara I'ordenacié del sistema viari i dels espais lliures, i s’ajustara als criteris establerts en
aquest Pla, sens perjudici de les adaptacions de detall necessaries per a la seva execucio, i podran incloure |'acabat dels vials
rodats i per a vianants, els elements d’acabat de les xarxes de serveis, les caracteristiques de I’enllumenat pubilic,
I'enjardinament, la plantacié i el mobiliari urba necessari per a la finalitat del viari, aixi com els tractaments del sol, la vegetacio,
les xarxes de serveis i el mobiliari adient per als espais lliures i zones verdes publiques.
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CAPITOL. I.

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1.

Objecte i ambit del Pla de Millora Urbana

El present Pla de millora urbana a I'ambit de I’Abella té per objecte la consolidacié d’un sector existent, classificat de sol

Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

urba no consolidat.
L'ambit del Pla de Millora urbana té una superficie de 39.096,85m?2, mesurat sobre un aixecament topografic. Els seus

limits s'identifiquen en la documentacio grafica.

Marc legal

El Pla de Millora urbana ha estat redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en materia urbanistica, en
concret el Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s’aprova la Llei de Modificacié del Text refés de la Llei
d’urbanisme, el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, aixi com per
tots els documents definits en I'apartat de Marc legal urbanistic d’aquest document.

Les referencies al Text Refds de les Normes Urbanistiques (NN.UU.) del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de
Montoliu de Lleida.

Les determinacions de la normativa urbanistica del present document s’aplicaran en el seu ambit de forma prevalent
a qualsevol altre disposicid municipal que reguli I'Us i ordenacio fisica del sector. Tanmateix, en els aspectes no regulats
expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacié les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de

Montoliu de Lleida, les Ordenances Municipals, aixi com la normativa sectorial vigent que li sigui d’aplicacio.
Iniciativa

Aquest Pla de Millora Urbana és d'iniciativa publica.

Vigeéncia

La vigéncia d'aquest Pla de Millora Urbana, s'inicia el mateix dia de la publicacié de l'acord de la seva aprovacié
definitiva i de les seves normes urbanistiques, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia

mentre no es produeixi la seva modificacid o revisio, o fins que no es redacti un planejament de rang igual o superior

gue el modifiqui.

Documents del Pla de millora urbana

=  Memoria informativa

=  Memoria descriptiva i justificativa

= Normativa urbanistica

= Planols d'informacid i ordenacio

= Plad'etapes

= |nforme de capacitat d’abastament d’aigua potable

= Autoritzacio d’abocament de la comunitat de regants
= Analisi de la viabilitat econdmica i financera

= |nforme de sostenibilitat economica

Art. 6.

CAPITOL. II.

Documents normatiu

Normativa urbanistica
Pla d'etapes

Seguents planols d'ordenacio:

= 001_Qualificacié proposada
= 002_Regulacio de I'edificacié

= 003 _Gestio urbanistica

REGIM DEL SOL

Art. 7.

Qualificacié del sol
El present Pla de Millora Urbana distingeix el sol en funcid de la seva titularitat entre zones i sistemes.

= Elssistemes son el conjunt d’elements que ordenadament seleccionats entre si contribueixen a assolir els objectius
del planejament en matéria de comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments comunitaris i infraestructures
urbanes.

= Les zones corresponen a les arees de sol, susceptibles d’aprofitament o utilitzacié privades. La naturalesa de cada

zona esta determinada per les condicions d’ordenacid i Us, que es requereixen en els corresponents planols.
El present Pla de Millora Urbana defineix la seglent distribucié de sistemes i zones:

= Sistema viari (V)

= Sistema de zona verda (P)

= Sistema d'equipaments (E)

= Sistema de serveis técnics (ST)

= Zona unifamiliar aillada en parcel-la petita 5a

CAPITOL. lll. REGULACIO DE SISTEMES

Art. 8.

Sistema viari (A)

Compren tot el sistema de vialitat. En aquest s’engloben tots els carrers que distribueixen el trafic intern i I'accés a
totes les parcel-les, aixi com aquells altres que garanteixen I'adequada connectivitat de I'ambit amb les vies de caracter
general perimetrals.

La urbanitzacio de totes les vies esmentades en el punt anterior anira a carrec dels propietaris del poligon, incloent
aquelles obres necessaries per a garantir la correcta accessibilitat de 'ambit d’acord amb el previst a I'article 42.f) del
reglament de la Llei d’'urbanisme.

Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica.

Els terrenys destinats a sistema viari no son edificables ni amb caracter provisional.

Els sols qualificats de sistema viari queden regulats per la normativa del POUM.
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Art. 9.

Art. 10.

Art. 11.

Sistema de zona verda (P)

Formen el sistema de zona verda tots els parcs, jardins, rambles i tot I’espai lliure verd public.
Els sols qualificats de zona verda seran de titularitat publica.

Els sols qualificats de zona verda queden regulats per la normativa del POUM.

Sistema d'equipaments (E)

Formen el sistema d’equipaments els terrenys que es destinin a usos publics, col-lectius i comunitaris d’acord amb les
categories definides al POUM de Montoliu de Lleida i que queden assenyalats en aquest document.
Els sols qualificats de sistema d'equipaments seran de titularitat publica.

Els sols qualificats d’equipaments queden regulats per la normativa del POUM.

Sistema de serveis técnics (ST)

El Sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la dotacio d’infraestructures.
Els sols qualificats de serveis técnics son preferentment de titularitat pdblica encara que poden ser gestionats per
empreses privades.

Els sols qualificats de serveis tecnics queden regulats per la normativa del POUM.

CAPITOL. IV. REGULACIO DE LES ZONES

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio segons I'article 56 del POUM

Nombre de plantes

PB+1PP

Coberta
(segons art. 38 del POUM)

- Inclinada amb pendent <30%

- Plana

Sotacoberta

No s’admet

Cossos sortints

(segons art. 51 del POUM)

Només permesos oberts, amb un vol maxim de 150cm.

Elements sortints

(segons art. 52 del POUM)

- La volada dels rafecs sera inferior o igual a 40cm.

- A'la resta d’elements el vol maxim permes son 35cm.

Longitud de cossos i elements sortints

La longitud del vol tindra un maxim del 50% de la longitud del vol obert.

Art. 12.

1.

2.

3.

Clau 5a Zona Unifamiliar Aillada en parcel-la petita

Definicié: aguesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la petita, i es regula d’acord amb la normativa
del POUM

Condicions de parcel-lacio:

Separacions minimes
S’admeten les existents en el cas que
siguin inferiors a les minimes. (Segons

art. 59 del POUM.)

Al front de parcel-la 5m
Al fons de parcel-la 5m
Als laterals de parcel-la | 5m
Entre edificacions 10m

Tanques

( segons art. 59 del POUM)

A vial

Alcada maxima 1,8m dels quals
1m podran ser massissos, per
sobre només podra aixecar-se
vegetacié de tancament

incorporant o no filat.

Entre parcel-les

Alcada maxima 1,8m

No s’admeten
els balustres,
les gelosies de
ceramica,

vidre i/o

plastic.

Superficie minima 400m? Les parcel-les incloses en I'ambit amb superficie inferior a la
minima registrades amb anterioritat a la data d’aprovacio
inicial del POUM també soén edificables.

Front minim 16m

Fons minim 20m

Construccions auxiliars
(segons art. 58 del POUM)

S’admeten construccions auxiliars que no privin de I'assoleig a la parcel-la

veina, amb un maxim del 3% de la parcel-la amb una algada maxima de 3,5m,

respectant les separacions minimes.

Condicions de l'edificacio

4. Condicions d’Us

Tipus d’ordenacié Edificacio unifamiliar aillada

Us principal

Residencial unifamiliar (segons art. 69 del POUM)

Densitat maxima 1hab/parcel-la

2 2
Edificabilitat maxima 0,6m°st/m’s|

Usos compatibles

També s’admeten els segilients usos: oficines i serveis privats, cultural,

restauracio, esportiu — assistencial (sols a nivell de consultori o dispensari)

Soterrani La superficie ocupada per la planta pis

Ocupacié maxima

Dotacié minima d’aparcament

2 places per habitatges (segons article 70 del POUM)

(segons art 55. del POUM) PB - PP 35%

Proporcié de I'Gs principal

No s’estableix proporcié minima respecte els usos compatibles.

- 0 . N
sol lliure d'edificacié Minim del 40% del total de parcel-la enjardinat
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CAPITOL. V. REGULACIO URBANISTICA DEL POLIGON D’ACTUACIO

Art. 13. Ambit del poligon d’actuacié

1. L'ambit del poligon d'actuacid coincideix amb el limit de I'ambit, amb una superficie de 39.096,85m?, i queda delimitat

en la documentacio grafica d'aquest document.

Art. 14. Reserves minimes de sol per a sistemes del poligon d’actuacié

1. Lesreserves minimes de sol destinat a sistemes s'estableix en el quadre seglient:

Superficies %
SISTEMES 15.286,09 m? 39,10%
\ Sistema viari 8.841,04 m? 22,61%
Sistema de zona verda 4.087,66 m? 10,46%
Sistema d'equipaments 1.969,37 m? 5.,04%
ST Sistema de serveis técnics 388,02 m? 0,99%

Art. 15. Zonificacié del poligon d'actuacio

1. La zonificacio proposada del poligon d'actuacio és:

Superficies

Zona unifamiliar aillada en parcel-la petita 23.810,76 m? 60,90%

Art. 16. Edificabilitat maxima del poligon d’actuacié

1. LUindex d’edificabilitat brut de 'ambit és de 0,31m2st/m?3sl

CAPITOL. VI. GESTIO DEL PLA

Art. 17. Divisio poligonal

1. Elssolsinclosos dins de I'ambit del pla de millora urbana constitueixen un Unic poligon d'actuacio urbanistica, i la seva

delimitacié queda definida en la documentacié grafica d'aquest document.

Art. 18. Sistema de gestio

1. Elsistema de gestio pels sols inclosos dins d’aquest poligon d’actuacié sera per la modalitat de cooperacio.

Art. 19. Aprofitament urbanistic de cessio

1. El present Pla de Millora Urbana estableix la cessid de I'aprofitament urbanistic en un 10%, lliure de carregues

d'urbanitzacié.

Art. 20. Condicions d'execucid

1. S’estableixen les seglients carregues urbanistiques:

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.

= Les despeses d’urbanitzacid internes corresponents a les propies de I'ambit delimitat i que venen regulades en la
legislacio vigent i comprén tant les de la redaccié dels instruments de planejament i gestid, indemnitzacions aixi

com les despeses de I'obra urbanitzadora del sistema viari (V) i sistema de zona verda (V).

El cost orientatiu tant de les despeses internes com externes s'estableix en I'Agenda i Avaluacié economica d'aquesta

Pla de Millora Urbana.

Desenvolupament i execucié del Pla de Millora Urbana

Els sols inclosos dins del poligon estan sotmesos a:

=  Tramitacio del Projecte d'urbanitzacid.

=  Tramitacié del Projecte de reparcel-lacio.

Precisio i ajustos de limits

Els limits i les superficies definides en aquest Pla de Millora Urbana podran ser ajustats pel projecte d’urbanitzacié
sense alterar I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistic fixats en aquest pla. Tampoc podran distorsionar la
forma de les unitats de zona o de sistemes, ni augments o disminucions de superficie superiors al cinc per cent (5%),
en relacid a les superficies delimitades als planols d’ordenacié.

Els projectes d’urbanitzacid i els instruments de gestié poden, si s’escau, efectuar les adaptacions técniques de detall
exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I'execucié material de les obres o en la concrecié de la delimitacio

de I'ambit de I'actuacio.

Pla d'etapes

S’estableix un termini maxim de 1 any a partir de I’entrada en vigor del present pla de millora urbana per a presentar
el document del Projecte de reparcel-lacié i el Projecte d’urbanitzacié per iniciar la seva tramitacio.

S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en qué siguin executius tots els instruments de gestié
(Projecte de reparcel-lacié i urbanitzacid), per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacio corresponents.

Aquests terminis es podran ampliar en un 50% en casos justificats.
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3. PLA D'ETAPES

S’estableix un termini maxim d' 1 any a partir de I’entrada en vigor del present pla de millora urbana per presentar el document
del Projecte de reparcel-lacid i el Projecte d’urbanitzacid per iniciar la seva tramitacié.

S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en qué siguin executius tots els instruments de gestio (Projecte de
reparcel-lacié i urbanitzacid), per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacié corresponents.

Aquests terminis es podran ampliar en un 50% en casos justificats.
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6. ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA - VRS és el valor de repercussié del sol en euros per m2 edificable de I'Us.

- Vv és el valor de venda del m2 d’edificacio de I'Us considerat del producte immobiliari acabat.

3 - Kés el coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de financament, gestié i promocio, aixi

6.1. INTRODUCCIO com el benefici empresarial. En termes generals tindra un valor de 1,4 que podra ser ajustat, tot i que en cas de I’Abella
, . ) , ) , » o o o es realitzara un ajust d’acord amb les consideracions de I’Agéncia Tributaria de Catalunya, tal com s’especifica més
D’acord amb el text refds de la Llei 3/2012 d’urbanisme (TRLU), I'avaluacié economica i financera ha de contenir I'estudi i g ;
, o ) endavant.
justificacié de la viabilitat del planejament proposat. ) » — R , » ) )
- Vc és el valor de la construccié en euros per m? edificable. Incloura el cost d’execucié material, despeses generals i

El present Pla de Millora Urbana té com a objectiu la definicié dels parametres que determinin el desenvolupament i benefici industrial del constructor, tributs i honoraris professionals.

consolidacio del sol urba del sector de planejament derivat PMU 3 urbanitzacio I'Abella, al municipi de Montoliu de Lleida,

d’acord amb les determinacions del POUM. En el cas de parcel-les amb urbanitzacio o carregues pendents:

VS0=VS-G(1+TLR+PR)
- VSO és el valor del sol sense la urbanitzacié o carregues pendents.
- VS és el valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.
- G son els costos d’urbanitzacié no materialitzats i altres deures i carregues pendents.
- TLR és la taxa lliure de risc en tant per u.
- PR ésla prima de risc en tant per U.

Els valors de sol obtinguts sén els que determinaran la viabilitat de la proposta.

6.3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

6.3.1. Estudi de preus

L’estudi de preus per a habitatge unifamiliar aillat es planteja a partir d’un estudi de mercat a amb testimonis d’oferta disponible
a Montoliu de Lleida i els municipis del seu entorn, considerant que la urbanitzacio s’ubica en el terme de Montoliu de Lleida,
en una zona molt propera al municipi d’Albatarrec.

La mostra es concentra a I'area basica de referéncia del municipi, sense superar una distancia de 10/12 km des de I'Abella.
Concretament, la mostra conté testimonis dels seglients municipis, en arees preferentment fora dels nuclis urbans: Montoliu
de Lleida, Albatarrec, Torres de Segre, Sudanell i Puigverd de Lleida

Els testimonis corresponen a ofertes actives recollides al mes de maig de 2020™.

L'Abella ©2020 Google

La taula seglent conté, de forma abreujada, les principals caracteristiques de les referencies utilitzades, concretament:
municipi/zona de localitzacid, sostre, preu de venda, aixi com altres condicionants a considerar.

Mitjancant el PMU es legalitzara un area residencial existent, alhora que es completa la urbanitzacié del poligon, es reserva Taula 1. Base de dades d’oferta d’habitatges unifamiliars

espai per a un equipament social i espai lliure per a parc.

HABITATGES

62 METODOLOGIA UNIFAMILIARS
Ref. MUNICIPI/ DADES CONDICIONANTS

ZONA

Per al calcul del valor de repercussio del sol d’habitatge unifamiliar aillat en el PMU 3 I'Abella de Montoliu de Lleida, atenent ala seva situacio basica de sol urbanitzat,

s’aplicara el métode residual estatic, d’acord amb els segiients parametres:

VRS=(Vv/K)-Vc

* Fonts: Casaktua, Casateva, Don Piso, Exem, Fincombat, Finques Nova Opcid, Fotocasa, Habitaclia, llerdallar, Immokiria, J. Pérez Gestidé Immobiliaria,
Living Lleida, SIM Lleida, Trovit i Zona Habitatge.
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To1 Montoliu de Lleida 100 M2 Aillada. tog Albatarrec 500 M? Aillada.
L'Abella V:160.000 € Parcel-la 400 m? V: 430.000 € 2014, bon estat.
to2 Montoliu de Lleida 238 m? Aillada. _
L'Abell3 V: 185.000 € Parcel-la 400 m? tio Torres de Segre 110 m? Aillada.
Partida Utxesa V:130.000 € Parcel-la 600 m?
t1a Torres de Segre 55 m?2 Aillada.
to3 Montoliu de Lleida 171 m? Aillada. Urb. Salouet V: 84.000 € Parcel-la 1.600 m?
Cabestany V:70.000 €
t12 Torres de Segre 280 m? Aillada.
V:310.000 € Estat relatiu.
tos Montoliu de Lleida 90 m?2 Aillada. Parcel-la 500 m
V:120.000 € Estat relatiu.
Parcel-la 700 m2
t13 Puigverd de Lleida 140 m? Aillada.
Partida Puigverd V:120.000 € Estat relatiu.
Parcel-la 12.500 m?
tos Albatarrec 280 m?2 Aillada.
V:310.000 € Estat relatiu.
Parcel-l 2
arcerlasoom t14 Puigverd de Lleida 200 m? Aillada.
V:197.000 € Parcel-la 2.500 m?
to6 Albatarrec 100 m? Aillada.
V:135.000 € Parcel-la 400 m?
tis Puigverd de Lleida 200 m? Aillada.
V: 250.000 € Parcel-la 2.200 m?
toy Albatarrec 117 m? Aillada. g
Els Trossets V:114.600 € II\D/IaI eTtlat. ) 26 2 Sudanell 800 m? Aillada.
. g S
arcel-laz.ooom L \1\ V:370.000 € Parcel-la 400 m?
» A
to8 Albatarrec 170 m? Aillada. ! ;
Partida Albatarrec V: 155.000 € Parcel-la 2.400 m? ) )
Font: jacobs economia

La manca de dinamisme del mercat immobiliari de la zona implica tenir una base de testimonis curta i forca heterogenia i, a
continuacié, es procedeix a homogeneitzar aquesta base de dades mitjancant coeficients e correccié que fan referéncia a la
ubicacio, a la localitzacié envers el nucli municipal i a I'estat de la finca. També s’hi aplica un percentatge de capacitat de
negociacié del preu, en funcié de la diferencia entre I'oferta especifica i el preu mig comarcal, i considerant també si es tracta
d’una oferta que porta temps al mercat i ja ha estat préviament rebaixada.

Pagina 24

MLLBRISALES ASSOCIATS



PLA DE MILLORA URBANA 3 URBANITZACIO L'ABELLA

Montoliu de Lleida

Amb la informacié proporcionada per la mostra, es duu a terme una correccio de la base de dades, amb I'objectiu d’obtenir

valors homogenis.

Taula 2. Base de dades d’oferta d’habitatges unifamiliars

HOMOGENEITZACIO BASE DE DADES D'OFERTA

id municipi zona tipologia preu unitari capacitlat de COEfiCient,S,de preu homogeni
negociacio correccid
€/m2 % localitzacio €/ m?
to1  MontoliudelLleida L'Abella Unifamiliar aillada 1.600 10% 1,00 1.440
to2  Montoliu delLleida L'Abella Unifamiliar aillada 777 5% 1,00 738
to3  Montoliu delLleida Cabestany Unifamiliar aillada 409 5% 1,00 389
to4  Montoliu delLleida Unifamiliar aillada 1.333 5% 1,00 1.267
tos5  Albatarrec Unifamiliar aillada 704 5% 0,81 542
to6  Albatarrec Unifamiliar aillada 1.350 5% 0,90 1.154
to7  Albatarrec Els Trosets Unifamiliar aillada 979 5% 0,81 754
to8  Albatarrec Partida Albatarrec Unifamiliar aillada 912 5% 0,90 780
tog  Albatarrec Unifamiliar aillada 860 5% 0,81 662
tio  TorresdeSegre Partida Utxesa Unifamiliar aillada 1.182 5% 0,90 1.010
ti1 TorresdeSegre Urb. Salouet Unifamiliar aillada 1.527 5% 0,90 1.306
ti2  TorresdeSegre Unifamiliar aillada 1.107 5% 0,81 852
t13 Puigverd deLleida Partida Puigverd Unifamiliar aillada 857 5% 0,81 660
ti4  Puigverddelleida Unifamiliar aillada 985 5% 0,81 758
tis  Puigverd delleida Unifamiliar aillada 1.250 5% 0,81 962
t16  Sudanell Unifamiliar aillada 463 2% 0,90 408
mitjana aritmética: 855

Font: jacobseconomia

6.3.2. Valor de repercussio

Tal i com publica el document anual de la Generalitat de Catalunya que descriu els criteris metodologics i els valors basics de
les construccions i del sol i els indexs correctors que sén d’aplicacid per a les diferents tipologies de municipis?, Montoliu de
Lleida pertany a la categoria de municipi E. En aquesta categoria, s'obtenen valors de repercussié de sol no significatius, a causa
gue bona part de les promocions en venda tenen valors molt baixos i, fins i tot, per sota del cost de reposicio.

Literalment, I’Agencia Tributaria, apunta:

“També es constata que els municipis que pertanyen a aquest quadres (E) registren una molt baixa o nul-la xifra
d’habitatges iniciats els darrers tres anys. Per tant, en aquestes poblacions hi ha molt poques promocions d’obra nova,
i les que es transmeten ho fan a uns preus molt minvats. Per aixo en aquests quadres es determinen (...) uns valors de

2 Agéncia Tributaria de Catalunya, Valors basics immobles urbans, sol, construccid, index correctors, any 2020.

sol teorics, a la vegada que per a les valoracions es plantegen uns coeficients correctors d’adequacio al mercat, que
permetin arribar als valors mitjans detectats.”

La norma 16 del Reial decret 1020/1993 fixa, per als immobles un coeficient de realitzacié de valor 1,4 x FL. FL és un factor de
localitzacié que acostuma a ser igual a 1, i serveix per avaluar les diferencies de valor dels productes immobiliaris semblants
quant a la ubicacid i les caracteristiques constructives, a causa de circumstancies socioeconomiques de caracter local que
afecten a la produccié immobiliaria.

Per a municipis com Montoliu de Lleida, I’Agéncia Tributaria proposa el seglient quadre de valors per al coeficient de realitzacio
k:

Taula 3. Coeficients de realitzacié de valor K per municipis del quadre E

QUADRE E
Qualitat de la construccio 1a
Molt bona

Categoria de la ubicacié

Mitjana
Modesta
Molt modesta

Font: Agencia Tributaria de Catalunya
Aixi, es considera raonable utilitzar el coeficient k=1 en el calcul del valor de repercussio, per evitar I'obtencié de valors negatius.

Per als valors de les construccions, s’han aplicat els costos d’edificacio unitaris de referencia, segons tipologia i qualitat de la
construccid, publicats per I’Agéncia Tributaria de Catalunya en la seva edicié de 2020.

Taula 4. Valors de repercussid dels sol en €/m? de sostre edificable

Vv K Vc VRS
CLAU/USOS €/m’ €/m’ €/m’
Residencial unifamiliar aillat 855,04 1,00 795,00 60,04

Elaboracid propia
6.3.3. Viabilitat economica

Amb el valor de repercussié obtingut, es pot estimar un valor de sol urbanitzat a I’Abella de Montoliu de Lleida de 1,16 M€.

Taula 5. Valor de sol urbanitzat

VRS Sostre Valor
CLAU/USOS €/m? m? €
Habitatge lliure 60,04 12.120,02 727.633,90 €
Total 12.120,02 727.633,90 €

90 % aprofitament 654.870,51 €

BLLERISALES ASSOCIATS
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A continuacid, es calculen els parametres per a I’obtencio del valor del sol sense urbanitzar.
VS sera el valor calculat a la taula anterior.

L’Abella ja disposa dels serveis basics d’electricitat, aigua potable, telefonia i enllumenat, tot i que li falta la depuracio d’aigies.
Els costos estimats per a completar la urbanitzacio existent son els que es determinen a continuacio:

Taula 6. Costos d’urbanitzacio

Capa de rodadura de 5 cm a tota la urbanitzacié. 106.092,48
Renovar I'enllumenat aprofitant els suports existents, canviant el cablejat, les

llumeners per leds, i ampliant a zones on no tinguin. 30 punts de llum en total. 30.000,00
Renovar tota la xarxa d'aigua potable + hidrants contraincendis. 100.000,00
Substitucié de la depuradora existent per una compacta. 60.000,00
Urbanitzaci6 zones verdes. 20.438,30
Senyalitzacié vertical i horitzontal + mobiliari urba. 5.000,00
Connexid a serveis de les parcel-les noves i I'equipament. 32.000,00
Altres partides alcades. 26.514,81

TOTAL 380.045,59 €

Font: Equip redactor

Per a la taxa lliure de risc, es pren com a referéncia el tipus d’interés mig del deute estatal en circulaciéd emés?® (lletres, bons i
obligacions de I'Estat). El Banc d’Espanya informa que, per a abril de 2020, el valor és de 2,05%.

Per a la prima de risc, la referencia utilitzada és la que determina el Reglament de valoracions de la Ley del Suelo, al seu annex
4: 8% per a usos residencials.

En primer lloc, caldra ponderar la taxa resultant de la suma de TLR+PR, tal i com es desenvolupa a la taula seglient:

Taula 7. Calcul de la taxa real ponderada

Tx real
CLAU/USOS TLR PR Tx nominal IPC* Tx real % Sostre
ponderada
Habitatge lliure 2,05% 8% 10,05% -1,00% 11,05% 100,00% 11,05%
* INE (abr 2019 -abr 2020) 11,05%

Elaboracié propia

Amb aquestes informacions ja es pot construir la taula per al calcul del valor del sol en euros sense urbanitzar VSO, a partir del
valor del sol urbanitzat en euros VS, els costos d’urbanitzacié G, i la taxa real ponderada resultant del sumatori de la taxa lliure
de risc TLR i la prima de risc PR.

3 Tesoro PUblico, abril 2020.

Taula 8. Valor del sol sense carregues, en euros

TLR+PR VSo
11,05% 232.841,29

VS G
654.870,51 € 380.045,59 €

Total Zona

Elaboracio propia

La taula anterior mostra com a resultat un valor de sol sense urbanitzar VSO de 0,56 M€, aixi com un valor de sol urbanitzat VS
de 0,65 M£.

Cal tenir en compte que, tot i haver utilitzat el metode residual estatic, que no incorpora el factor temps, s’han utilitzat
coeficients que inclouen les despeses de financament que fan relacié implicita al temps. Aquest element temps, per tant, no
hauria d’alterar la viabilitat de I'Abella.

Els valors de sol obtinguts, tant el de repercussié de sol urbanitzat com el del sol sense deures ni carregues pendents, son
positius i suficients per a fer front a I'operacid proposada amb les carregues estimades i, per tant, es considera garantida la
viabilitat economica del projecte.
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7. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

7.1. INTRODUCCIO

punt de vista de I'estalvi net i la capacitat de finangament.

7.2. ESTUDI DE LA LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST MUNICIPAL

la seva banda, estan constituits per drets reconeguts nets.

S’analitza, en primer lloc, la liquidacié pressupostaria dels capitols d’ingressos.

mantingut al llarg dels darrers anys.

i serveis supera la meitat de la despesa total.

capitols de despesa.

CAPITOLS DE DESPESES

Taula 1. Liquidacid del pressupost municipal. Montoliu de Lleida

A-OBLIGACIONS

. . o . . ) ) ] o RECONEGUDES Rg_,\ACEEE:IT A-B % €/HABITANT
L'informe de sostenibilitat econdmica haura de ponderar I'impacte de les actuacions previstes a les finances publiques. OPERACIONS CORRENTS NETES
CAPITOL1 |Despeses de personal 139.900,67 € 14.799,00 € | 125.101,67 € 15,73% 266,74 €
Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques, s’analitzara la liquidacié del darrer pressupost CAPITOL 2 |Despeses corrents en bens i serveis 426.043,47€ | 13.161,00 € | £412.882,47€ 51,91% 880,35 €
municipal i la repercussio sobre la hisenda municipal de la recepcié de la urbanitzacié de les actuacions proposades, des del CAPITOL3 |Despeses financeres - € - € - € 0,00% - €
CAPITOL 4, |Transferéncies corrents £4,0.506,05 € 10.746,05 € 29.760,00 € 3,74% 63,45 €
Total Operacions corrents 606.450,19 € | 38.706,05 € | 567.744,14 € 71,38% 1.210,54 €
, N N ) . . . - . OPERACIONS DE CAPITAL
El resultat d’aquesta analisi es contrastara amb I'impacte economic en la hisenda municipal. La sostenibilitat economica es - -
) R ) o ) ) ) o CAPITOL 6 [Inversions reals 178.606,39€ | 12.003,98 € [ 166.602,41 € 20,94% 355,23 €
considerara, per tant, des del punt de vista dels recursos economics previstos i la seva disponibilitat. CAPITOL7 |Transferéncies de capital . € - € . 0,00% . €
CAPITOL 8 |Actius financers - € - € - € 0,00% - €
CAPITOL g Passius financers 10.377,00 € - € 10.377,00 € 1,30% 22,13 €
Total Operacions de capital 188.983,39 € | 12.003,98<€ | 176.979,41 € 22,25% 377,35 €
TOTAL DESPESES 795.433,58 € 50.710,03 € | 744.723,55 € 1.587,90 €
Montoliu de Lleida presenta un historic de liquidacions del pressupost municipal equilibrat. A continuacié es presenta la CAPITOLS D'INGRESSOS
liquidacid del pressupost municipal corresponent al darrer exercici disponible (any 2018). DRETS
OPERACIONS CORRENTS RECONEGUTS NETS ” CABITANT
La informacio corresponent als capitols de despeses fa referéncia a obligacions reconegudes netes. Els capitols d’ingressos, per CAPITOL1 [Impostos directes 195.142,19 € 27,17% 416,08 €
CAPITOL 2 [Impostos indirectes 2.194,14 € 0,31% 4,68 €
CAPITOL3 [Taxes, preus publics i altres ingressos 80.655,94 € 11,23% 171,97 €
S’incorpora, addicionalment, un parametre d’estimacié d’'ingrés o despesa per habitant, atés que la majoria d’ingressos i CAPITOL 4 |Transferencies corrents 175.66533 € 24,46% 374,55 €
. . L, . ., . . , ‘e CAPITOL 5 [Ingressos patrimonials 143.734,77 € 20,01% 306,47 €
despeses municipals es produeixen en funcié de la seva dimensid poblacional i que, més endavant, resultaran Utils per a -
] o ) B o ) o Total Operacions corrents 597.392,37 € 83,18% 1.273,76 €
determinar la sostenibilitat de les actuacions proposades, en termes d’impacte economic sobre la hisenda municipal. OPERACIONS DE CAPITAL
CAPITOL 6 |Alienacions d'inversions reals - € 0,00% - €
CAPITOL 7  [Transferéncies de capital 120.779,31 € 16,82% 257,53 €
CAPITOL 8 |Actius financers - € 0,00% - €
El primer element que destaca és un ingrés per habitant superior als 1.500 €, una xifra que a priori es considera elevada. Aquest CAPITOL 9 |Passius financers - € 0,00% - €
ingrés es composa majoritariament d’operacions corrents i té el seu component més elevat en els capitols 1 i 4, d'impostos Total Operacions de capital 120.779,31 € 16,82% 257,53 €
directes i transferéncies corrents, amb un pes conjunt per sobre del 50% dels ingressos municipals. TOTAL INGRESSOS 718.171,68 € 1.531,28 €
Font: elaboracié propia a partir de la liquidacio del pressupost municipal 2018.
L’estructura d’ingressos denota una alta sostenibilitat, atés que son elevats i, també, de caracter corrent, situacié que s’ha
Grafica 1. Components principals dels capitols d’Ingressos
En qualsevol cas, caldra contraposar aquest elevat nivell d'ingressos amb la composicié de la despesa. Dels capitols de despesa
es desprén una estructura logica per a un municipi com Montoliu de Lleida, en la qual el capitol 2 de despeses corrents en béns Any 2018
. ) o . . . . . 100%
Destaquen també les operacions de capital i, especificament, el capitol 6 d’inversions reals, que representa més del 20% dels _—
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Total Ingressos Operacions Capitol 1 Capitol 4
corrents
Font: elaboracié propia
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Grafica 2. Components principals dels capitols de Despeses

Any 2018

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
Total Despeses Capitol 2 Capitol 6

Font: elaboracid propia

De I'analisi realitzada fins aqui cal destacar dos elements que es poden considerar fonamentals per a garantir la sostenibilitat
economica:

e Una estructura d’'ingressos elevada, fortament relacionada amb les operacions corrents.
e Un capitol d’inversions reals molt elevat, com a destinacio d’aquests ingressos.

Si bé és cert que el pressupost municipal presenta un lleuger deficit, compensat parcialment pels romanents de crédit, caldra
observar els resultats que es desprenen del pressupost municipal en termes d’estabilitat de la seva situacié economica, i que
seran uns bons indicadors de sostenibilitat econdmica del municipi.

Els resultats plantejats sén els seglients:

Taula 2. Avaluacié de resultats pressupostaris

Estalvi

Estalvi net

Diferencia entre o
ingressos corrents . leerenclla entre
i despeses corrents ingressos i despeses
i de passius corrents.
financers. Dif: 29.648,23 €
19.271,23 €

CAPACITAT DE

0,
FINANCAMENT ESTALVLE, 50 9%

Font: elaboracio propia

4 El calcul de I'estalvi net respon al que determina el RDL 5/2009.

e Un estalvi net® del que es deriva una capacitat de financament positiva.

e C(Capacitat d’estalvi del 5% sobre la liquidacid de I'exercici, prenent només en consideracioé ingressos i despeses
corrents.

La conclusid, per tant, és una situacié sanejada, amb capacitat per al finangament del cost dels serveis i inversions.

7.3. IMPACTE EN LA HISENDA PUBLICA

7.3.1. Consideracions previes
Prenent com a punt de partida I'estabilitat pressupostaria descrita a 'apartat anterior, caldra avaluar I'impacte en les finances
publiques de la recepcié de I'actuacio urbanitzadora.

Des d’aquest punt de vista, hi ha una serie de consideracions que cal tenir presents a I’hora d’enfocar aquesta analisi:

e Enprimerlloc, ésimportant remarcar que la proposta d’actuacio fa referéncia a I'Abella, que regularia la seva situacié
en relacié al POUM.

e La titularitat del sol és privada, aix0 vol dir que el municipi no participaria de les carregues d’urbanitzacid i es
beneficiaria de la cessid d’aprofitament corresponent.

e Es completara la urbanitzacio de I’Abella, que suposaria una millora en les condicions de vida dels seus habitants, la
generaci6 de 7 habitatges que, en termes equivalents, podrien acollir a 17 persones, i un nou espai d’equipament amb
caracter social.

e En l'avaluacio de I'impacte de la transformacio proposada en la hisenda publica, es considera I'aplicacié d’'un model
de gestié de continuitat, que implica I'ampliacio de serveis existents a la ciutat, sense variar la forma de gestié actual.

7.3.2. Analisi de I'impacte

Prenent en consideracié els elements previs exposats, s’analitzen els capitols d’ingressos i despeses associades a operacions
corrents del pressupost municipal.

En primer lloc cal determinar sobre quina nova poblacié potencial tindria impacte directe aquesta transformacio urbanistica.

En primer lloc, ja s’ha apuntat que la creacid de 7 nous habitatges equival a una poblacid potencial de 17 habitants, tenint en
compte que I'ocupacid mitjana de persones per domicili és de 2,48°.

Cal remarcar que, en tractar-se del pressupost d’operacions corrents, que esta essent ponderat amb el nou potencial de
poblacid, ja incorpora els ingressos impositius, com ara I'IBl, al capitol 1 d’ingressos per impostos directes, o les despeses de
manteniment associades a la nova realitat, en els capitols 1 i 2 de despesa, associats a personal i béns i serveis.

5 |descat 2019.
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Taula 3. Calcul de despeses i ingressos d’operacions corrents per nous habitants Es considera, per tant, que la nova ordenacié proposada s’ajusta als principis de sostenibilitat economica que determina la
legislacio vigent.

CAPITOLS DE DESPESES

€/HABITANT NOUS HABITANTS DESPESES €
OPERACIONS CORRENTS
CAPITOL1 [Despeses de personal 266,74 € 17 4.534,60 €
CAPITOL 2 Despeses corrents en bens i serveis 880,35 € 17 14.965,89 €
CAPITOL 3 Despeses financeres - € 17 - €
CAPITOL 4 |Transferéncies corrents 63,45 € 17 1.078,72 €
Total Operacions corrents 1.210,54 € 17 20.579,21 €

CAPITOLS D'INGRESSOS

OPERACIONS CORRENTS €/HABITANT NOUS HABITANTS INGRESSOS €
CAPITOL 1 Impostos directes 416,08 € 17 7.073,38 €
CAPITOL 2 Impostos indirectes 4,68 € 17 79,53 €
CAPITOL3  [Taxes, preus publics i altres ingressos 171,97 € 17 2.923,56 €
CAPITOL 4 |Transferéncies corrents 374,55 € 17 6.367,40 €
CAPITOL g Ingressos patrimonials 306,47 € 17 5.210,00 €
Total Operacions corrents 1.273,76 € 17 21.653,88 €

Font: elaboracid propia a partir de la liquidacid del pressupost municipal 2018.

A continuacio, es resumeixen els principals indicadors de I'analisi d’impacte:

Taula 4. Analisi de I'impacte econdmic en les finances de la hisenda municipal

_ o ESTALVINET: ESTALVI:
Estudi de la liquidacio del pressupost
municipal. Capacitat de finangament
de: Capacitat d'estalvi del:
19.271,00 € 4,96%
Impacte: estimaci6 de despesesiingressos  ropEgES CORRENTS: INGRESSOS CORRENTS:
corrents, després de la nova
ordenacio.
20.579,00 € 21.654,00 €
Resultat: Saldo positiu sense necessitat d'ajustos

Font: elaboracio propia

Les conclusions de I'analisi de I'impacte econdmic remeten a una situacié favorable a I'ordenacié proposada. En concret:
e (Capacitat de poder prestar i financar el cost dels serveis obligatoris.
e Superavit pressupostari de 'apartat d’operacions corrents.
e Nous recursos que permeten assumir la nova despesa.

e Saldo positiu després de la transformacio, sense necessitat de realitzar ajustos pressupostaris especifics.
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