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1 – MEMÒRIA 

 

 

 

1.1 – IDENTIFICACIÓ I OBJECTE 

 

Modificació Puntual del P.O.U.M. de Montoliu de Lleida, que té per objecte:  
 
- Canviar la qualificació actual del solar al C/ Major nº1-3, Zona de Nucli Antic (Clau 1), a una part com a 
Sistema d’Equipaments (Clau E) i una altra part com a Sistema Viari (Clau V), amb una correcció d’alineacions 
per a millorar l’espai públic de la Plaça Església. 
 

L’emplaçament al que es refereix el present document urbanístic és el següent: 

EMPLAÇAMENT  

CARRER Major NÚMERO 1-3 

MUNICIPI Montoliu de Lleida CODI POSTAL 25172 

PROVÍNCIA Lleida COMARCA El Segrià 

REF. CADASTRAL 9140511BG9094S0001BK 

 

 

1.2 – PROMOTOR, INICIATIVA I TÈCNIC REDACTOR 

 

Aquesta modificació puntual es redacta per iniciativa de l’Ajuntament de Montoliu de Lleida.  

PROMOTOR 

NOM Ajuntament de Montoliu de Lleida CIF / NIF P-2517900-C 

ADREÇA  C/ Orient nº3 LOCALITAT Montoliu de Lleida 

TELÈFON 973720280   E-MAIL ajuntament@montoliulleida.ddl.net 

 

El tècnic redactor és: 

ARQUITECTE 

NOM Orland Martí Rovira Nº COL·LEGIAT 30.000-4 - COAC Lleida 

ADREÇA  C/ Tallada nº43 3è 5a LOCALITAT 25002 Lleida 

TELÈFONS 973263499 - 600581501   E-MAIL orlandmarti@coac.net 
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1.3 – PLANEJAMENT VIGENT 

 

Marc legal urbanístic 

- Àmbit general  

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme.  Decret 305/2006, 
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. 

- Àmbit Territorial 

Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el 24-07-2007 i publicat en el 
DOGC nº4982 de 05-10-2007 a l’efecte de la seva executivitat immediata. 

- Àmbit Municipal 

Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Montoliu de Lleida, aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida en sessió de data 02-04-2007 i acordada la seva publicació a efectes 
d’executivitat en data 29-11-2007. 

  

Normativa Urbanística d’aplicació 

- Normativa Urbanística del POUM  

Segons aquest planejament, l’àmbit que ens ocupa està qualificat com a Zona de Nucli Antic (Clau 1) 

Veure plànol L-02: Planejament vigent 

Els paràmetres bàsics establerts pel POUM per a la Zona de Nucli Antic (Clau 1) són els següents: 

 

Article 91. Clau 1. Zona de Nucli Antic. 

Condicions de Parcel·lació 

Superfície mínima 120 m2 

Front mínim  5,5 m 

Condicions de l’Edificació 

Tipus d’ordenació Edificació alineada a vial 

Densitat màxima 1 hab / 100m2st 

Edificabilitat màxima Resultant d’aplicació de les condicions d’ordenació 

Fondària edificable P Soterrani i Baixa (100%) – P Pis (18m) 

Alçada reguladora 10m 

Nombre de plantes PB+2PP 

Condicions d’Ús 

Ús principal Residencial unifamiliar i plurifamiliar 

Usos compatibles Comercial i taller. Docent, sanitari, sociocultural, 
magatzem i restauració només en PB (prop. 50%) 

 

Veure Article 91 íntegre a l’Annex nº5 
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1.4 – CONSIDERACIONS 

Titularitat de la finca afectada: 

Descripció: “Urbana: Solar, situado en la calle Major, número 1 i 3, de Montoliu de Lleida, según título y según 

Registro consta un almacén de planta baja en una de la fincas de origen. Tiene una superfície de doscientos 

cuarenta y ocho metros, veintiún decímetros cuadrados. LINDA: Frente, calle Major; Derecha, entrando con 

Pedro Aran Gort; Izquierda, casa Parroquial y Fondo, camino.”  

Inscripció: Registre de la propietat de Lleida nº2, al Tom 2478 Llibre 19 Foli 152, finca número 1359. Codi 

registral únic 25012001012202  

Propietari: SERVEIS INMOBILIARIS LLEIDA 2001 S.L. Limitades les facultats d’administració i disposició. 

Referència cadastral: 9140511BG9094S0001BK 

Veure Nota Informativa de Domini i de Càrregues a l’Annex nº2 

 

 

1.5 – JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA 

La proposta de modificació puntual del POUM se sustenta en: 

- L’oportunitat de millorar quantitativament i qualitativament l’espai públic de la Plaça Església, augmentant la 
seva superfície, millorant les seves proporcions, permetent l’obertura de les visuals i potenciant la presència i 
valor històric de l’Església Parroquial. 

- La possibilitat de dotar la part antiga de la població amb usos públics i comunitaris propis dels Sistemes 
d’Equipaments, en un àmbit representatiu com és la trobada del C/ Major amb la Plaça Església. 

 

Justificació Legal 

Es justifica la necessitat, oportunitat i conveniència d’aquesta modificació atenent, de forma preferent, raons 
d’utilitat pública i d’interès social. S’ajusta a les directrius contingudes a l’article 9 Text Refós de la Llei 1/2010 
d’Urbanisme, de forma particular en els seus punts 1, 3 i 7 reproduïts a continuació:  

1.-Les administracions amb competències en matèria urbanística han de vetllar perquè les determinacions i 
l’execució del planejament urbanístic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, 
uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservació enfront dels riscs naturals i 
tecnològics.   

3.-El planejament urbanístic ha de preservar els valors paisatgístics d’interès especial, el sòl d’alt valor agrícola, 
el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perquè les 
construccions i les instal·lacions s’adaptin a l’ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no 
comportin un demèrit per als edificis o les restes de caràcter històric, artístic, tradicional o arqueològic existents 
a l’entorn.   

7.-Les administracions urbanístiques han de vetllar perquè la distribució en el territori dels àmbits destinats a 
espais lliures i a equipaments s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col·lectivitat.  

 

D’acord amb els articles 109 i 110 del Text Refós de la Llei 1/2010 d’Urbanisme, queden legitimades les 
expropiacions per raons urbanístiques davant la declaració d'utilitat pública de les obres i la necessitat 
d'ocupació dels terrenys i els edificis afectats, als fins d'expropiació o d'imposició de servituds, o bé d'ocupació 
temporal dels terrenys (L'expropiació ha d'abastar totes les superfícies i les instal·lacions necessàries per 
garantir el ple valor, el rendiment i la funcionalitat dels béns que en són objecte). Dins dels supòsits legitimadors 
de les expropiacions per raons urbanístiques hi ha la d'execució dels sistemes urbanístics de caràcter públic, 
d'acord amb el que estableixen els articles 34.8 i 113. 
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1.6 – DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 

Objecte de la Proposta 

A. Millora de l’Espai Públic 

Rectificar l’alineació nord del solar al C/ Major nº1-3, que actualment configura un xamfrà en posició preeminent 
respecte la Plaça Major i que redueix la qualitat de l’espai públic i ofega la presència de l’Església Parroquial 
envers aquesta  Plaça. 

Es proposa recular la façana principal (nord) del solar per tal de millorar quantitativament i qualitativament l’espai 
públic de la Plaça Església, augmentant la seva superfície, millorant les seves proporcions, permetent l’obertura 
de les visuals i potenciant la presència i valor històric de l’Església Parroquial.  

Canvi de qualificació, de Zona de Nucli Antic (Clau 1) a Sistema Viari (Clau V), en una superfície de 105 
m2. 

B. Sistema d’Equipaments 

Dotació d’un Sistema d’Equipaments a la part antiga de la població, possibilitant usos públics i comunitaris en un 
àmbit representatiu com és la trobada del C/ Major amb la Plaça Església. 

Canvi de qualificació, de Zona de Nucli Antic (Clau 1) a Sistema d’Equipaments (Clau E), en una 
superfície de 140 m2. 

Veure plànol L-03: Proposta de Modificació 

 

Quadre de paràmetres 

 POUM vigent Modificació POUM 

Àmbit total Modificació (m2) 245,00 m2 245,00 m2 

Zona Nucli Antic – Clau 1 (m2) 245,00 m2 0,00 m2 

Total sòl d’ús privat (m2) 245,00 m2 0,00 m2 

Sistema Viari – Clau V (m2) 0,00 m2 105,00 m2 

Sistema Equipaments – Clau E (m2) 0,00 m2 140,00 m2 

Total sòl d’ús públic (m2) 0,00 m2 245,00 m2 

 

Modificació en la regulació normativa 

Seran d’aplicació, a l’àmbit objecte de modificació del POUM, els següents articles: 

Secció 2. Sistemes de Comunicació 

Article 77. Disposicions generals 

Article 78. Sistema viari (V) 

Secció 4. Sistemes d’Equipaments i Serveis 

Article 85. Disposicions generals 

Article 86. Clau E. Sistema d’Equipaments 

Veure Articles 77,78,85 i 86 íntegres a l’Annex nº5 

 

Montoliu de Lleida, febrer de 2019                                                                           Orland Martí Rovira - arquitecte 
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2 – PLÀNOLS 

 

PLÀNOL L-01 – Emplaçament – Àmbit de Modificació 
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ANNEX 1 – Fitxa Cadastral de la Finca Afectada 

 

 

  

Àmbit. Referència Cadastral 9140511BG9094S0001BK. 
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ANNEX 2 – Nota Informativa de Domini i de Càrregues de la Finca Afectada 
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ANNEX 3 - Fotografies d'Estat Actual 

 

  

Plaça de l’Església. Àmbit al fons a la dreta. 

 

Porta i tanca perimetral del solar. 

  

Interior del pati vist cap al C/ Major. 

 

Interior del pati vist cap a l’Església. 

 

  

Línia de façana al C/ Major. 

 

Magatzem adossat a la mitgera veïna. 
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ANNEX 4 – Àmbit Subjecte a Suspensió de Llicències 

 

 

Àmbit Subjecte a Suspensió Llicències  

Solar al C/ Major nº1-3, amb Referència Cadastral 9140511BG9094S0001BK. 

Els articles 73 i 74 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual 

s’aprova el Text refós de la llei d'urbanisme (TRLU) regulen la suspensió de l'atorgament de llicències i els seus terminis 

(desenvolupats als articles 102 i 103 del decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 

d’Urbanisme - RLUC) 
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ANNEX 5 – Articles Normatius del P.O.U.M. 

 

Modificació en la regulació normativa 

Seran d’aplicació, a l’àmbit objecte de modificació del POUM, els següents articles: 

Secció 2. Sistemes de Comunicació 

Article 77. Disposicions generals 

Article 78. Sistema viari (V) 

Secció 4. Sistemes d’Equipaments i Serveis 

Article 85. Disposicions generals 

Article 86. Clau E. Sistema d’Equipaments 

 

Regulació normativa vigent 

Article 91. Clau 1. Zona de Nucli Antic. 

Que serà substituïda, a l’àmbit objecte de modificació del POUM, pels articles citats anteriorment 
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4 – INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

 

Tal com es disposa en la disposició transitòria vuitena, en el seu apartat 3, de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de 
modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme aprovada pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aquesta 
modificació de planejament urbanístic ha de contenir un informe de sostenibilitat econòmica que justifiqui la seva 
viabilitat i que ponderi l'impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les administracions 
responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels 
serveis necessaris. 
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