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Contracte d’arrendament de local

Identificacié de les Naus objecte del contracte

Tipus d'immoble: nau
Adrega: Italia, num.36
Sector: Recinte Firal
Localitat Figueres CP 17600

Referéncia cadastral: 8691515DG9789S0001XX
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Figueres de Serveis, SA (FISERSA)
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~ oD D’una part, el Sr. Antoni Giiibas Gelabert, , amb domicili a efectes de notificacions al C/
vk R . . , . . .
zg g o Girones, n? 7, Pol. Industrial El Pla, de Castell6 d’Empuries (17486 — Girona), en nom i
% E % o representacio de la Societat SANTA FE GAMES, S.L.., amb domicili, a efectes de
o
; ; E g notificacions, a C/ Gironés, n? 7, Pol. Industrial El Pla, de Castelld d’Empdries (17486 — Girona),
R RS am ne , en la seva condicid ministrador de la citada Societat. En endavant,
T T & b CIF n2 B55329775 | dicio d’Administrador de la citada Societat. E d t
EEgD O “’ARRENDADORA”.
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g De laltra part, el Sr. Lluis Martinez Abad, , amb domicili a efectes de notificacions al C/
= Alemanya nim. 5 de Figueres (Girona-17600), en nom i representaci6 de FIGUERES DE
@ SERVEIS, S.A. (FISERSA), amb domicili, a efectes de notificacions, al C/ Alemanya nim. 5 de
g Figueres, amb CIF A17102740, en qualitat de Director gerent, segons consta en l'escriptura
§) de nomenament numero de protocol 1185 de 16 de juliol de 2014, notari Vicente Daudi
] Arnal, estant degudament facultat per la formalitzacié del present contracte. En endavant,
@ “L’ARRENDATARIA”.
&
'
S
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S8 Manifesten
§ 8
§ ? l. Que 'ARRENDADORA és propietaria de les naus situades al Carrer Italia, n2 36, naus 4 i
[
e E £ 5, de Figueres (17600 - Girona), amb referéncia cadastral: 8691515DG9789S0001XX.
w
8 § § D’ara endavant, “la Finca”.
oW,
S 8 8t
w3 g “E’ . Que l'abril de 2021 es va formalitzar un contracte d’arrendament, per un (1) any de
g E g § durada, de les referides naus mitjangant contractacié menor amb motiu de la necessitat
E2 Eg de Figueres de Serveis, SA, de desplegar la nova activitat de prestacio del servei
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d’enllumenat urba que li havia estat encomanada. Durant la vigéncia del mateix, es van

efectuar amb aquiescéncia de la propietat millores en les esmentades naus per
adequar-les a les necessitats del servei

i, Que, en data 22 d’abril de 2021, ARRENDADOR i ARRENDATARIA van subscriure un
contracte d’arrendament sobre les naus objecte del present contracte per un termini de
tres (3) anys i que s’ha anat prorrogant de manera tacita d’acord amb l'establert a la
clausula Tercera de I'esmentat contracte.

& V. Que les parts manifesten la seva voluntat de substituir I'actual contracte d’arrendament
8 vigent entre elles per un nou contracte.
2
w V. Que FIGUERES DE SERVEIS, S.A. es troba degudament facultada per formalitzar el
g present contracte en virtut de I’Acord del Consell d’Administracié adoptat en sessid
= 01/26 de 2 de marg de 2.026.
8|
8
f_ﬁ VI. Que el present contracte es formalitza amb subjeccio a les seglents:

Clausules

Primera. larrendadora cedeix en arrendament a l'arrendataria la Finca identificada a la
Manifestacié |, la qual ja ocupa i posseeix pacificament.

Segona. L'objecte arrendat es destina a lactivitat de MAGATZEM. Queda prohibit
'emmagatzematge o la manipulaci6 de materies perilloses, inflamables, etc. La llicéncia
administrativa d’obertura de I'establiment afecta exclusivament a I'arrendataria, pel que en cas
de denegacid, cap responsabilitat recaura sobre I'arrendadora.
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Tercera. El present contracte tindra una vigencia de set (7) anys a comptar des del dia 1 d’abril
de 2.026. Transcorregut aquest termini de vigéncia es prorrogara tacitament d’any en any,
excepte que una de les dues parts el doni per finalitzat.

L'arrendataria podra desistir unilateralment en qualsevol moment de la vigéncia del mateix,
sense que aquest desistiment generi cap dret d’indemnitzacio a favor de I'arrendadora. Lexercici
del desistiment requerira que I'arrendataria ho notifiqui per escrit a 'arrendadora amb una
antelacié minima de quatre (4) mesos respecte de la data en queé el desistiment hagi de produir

efectes.
8
E Quarta El preu de la renda es fixa en DOS MIL QUATRE-CENTS (2.400,00.-€) EUROS MENSUALS,
@ més I'IVA. El pagament de la renda i assimilats es realitzara dins dels 5 primers dies de cada mes
=}
o 8 mitjangant ingrés al compte bancari ES13 0182 0263 3102 0195 4606. La possessio d’un rebut
g § é de lloguer no prejutja el pagament dels anteriors.
X OB
5,1 3 8 ‘5‘ Cinquena. Mentre subsisteixi la relacié arrendaticia, la renda sera objecte de revisid, en la data
i ‘E‘ 'g g en qué es compleixi CADA ANY de vigencia del contracte, aplicant a la renda corresponent a
g g E _§ I'anualitat anterior la variacié percentual experimentada per I'index General Nacional del
= < s Sistema d’ndex de Preus de Consum, en un periode de dotze mesos immediatament anteriors
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a la data de cada actualitzacio, prenent com a mes de referéncia per a la primera actualitzacio el

que correspongui a I’Gltim index que estigués publicat a la data de celebracié del contracte, i en
les successives el que correspongui a I'tltim aplicat.

La renda actualitzada sera exigible a I'arrendataria a partir del mes seglient a aquell en qué per
la part interessada ho notifiqui a l'altra part per escrit, expressant el percentatge d’alteracio
aplicat. En cap cas, la demora a aplicacio la revisio suposara renuncia o caducitat de la mateixa.

Sisena. Larrendataria amb expressa renuncia d'allo disposat a l'art.32 LAU s’obliga a no
subarrendar, en tot o en part, ni cedir o traspassar les naus arrendades, sense el consentiment
exprés i per escrit de I'arrendadora. En cas que I'arrendataria incompleixi aquesta condicid, podra
I'arrendadora resoldre el contracte amb la consegilient indemnitzacio a I'arrendadora.

Setena. L'arrendataria declara conéixer les caracteristiques i estat de conservacio de les naus i
acceptar-les expressament, aixi com la seva qualificacid urbanistica i els usos administratius
permesos.

Vuitena. No podra I'arrendataria realitzar obres de cap classe en les naus, sense el previ permis
per escrit de la propietaria. En tot cas, les obres aixi autoritzades seran a carrec i compte de
I'arrendataria i quedaran a benefici de la finca, sense dret a indemnitzacio o reclamacio, en cap
moment. El permis municipal sera també de compte i carrec de I'arrendataria, aixi com la direccié
técnica o facultativa en el seu cas.

Novena. l'arrendataria amb renuncia expressa a allo disposat a I'art.30 en relacié amb l'art.21
LAU s’obliga a fer al seu carrec en les naus objecte del contracte, totes les reparacions necessaries
a fi de conservar-lo en estat de servir per I'is convingut, i sense que durant I'execucié de les
mateixes tingui dret a suspendre el contracte o desistir del mateix, ni a cap indemnitzacio, aixi
com tampoc a disminuir o paralitzar el pagament de la renda.

Desena. A l'acabament del contracte, I'arrendataria entregara les naus en les degudes condicions
de conservacio i ordre, essent del seu compte les reparacions per quants desperfectes es trobin
o hagin sigut produits.

Onzena. Els impostos, arbitris i altres que s'imposin, corresponents al negoci o per ra¢ del
mateix, son d’exclusiva compte i carrec de I'arrendataria. Aixi mateix, es fa constar que no podra
I'arrendataria destinar el local a uUs diferent del pactat, sense el permis per escrit de
I'arrendadora.

Dotzena. Els subministraments d’aigua, gas i electricitat seran de compte de I'arrendataria, qui
haura de contractar-los al seu carrec, amb les empreses subministradores, essent també a la seva
costa I'adquisicio, conservacio i substitucio dels comptadors corresponents. Aixi mateix seran de
compte de I'arrendataria quantes modificacions i instal-lacions li exigeixin les normatives vigents
a les companyies subministradores, tant en les instal-lacions generals de la finca com en les
particulars del local arrendat. També seran de compte de Iarrendataria els serveis
d’escombraries i depuradora d’aigties residuals.

Tretzena. L'arrendataria es compromet a mantenir durant la vigéncia del contracte, una polissa
d’asseguranga que garanteixi suficientment la responsabilitat civil derivada del negoci, aixi com
una asseguranga que cobreixi suficientment els danys (tals com incendi i aitres riscos) que
poguessin ocasionar-se a la propia Finca i altres veins de la finca per import de TRES-CENTS MIL
EUROS (300.000,00.-€), per cadascuna de les naus. En aquest sentit, I'arrendataria es compromet
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a aportar a l'arrendadora copia de la polissa d’asseguranca i del rebut de pagament de la prima

abans del 30 d’abril de 2026.

Catorzena. Larrendataria faculta I'arrendadora perque per si o per persones designades a I'efecte
pugui entrar a la Finca arrendada a fi de comprovar l'estat de conservacio, realitzar reparacions
i altres.

Quinzena. Els contractants convenen amb rentncia expressa a allo disposat a I'art.30 en relacio
amb els arts.22 i 26 de la LAU, que en el cas de que I'arrendador desitgi efectuar obres de millora
a l'edifici haura de notificar-ho per escrit amb tres mesos d’antelacié com a minim a
I'arrendataria, qui no podra oposar-se a les mateixes sense perjudici del dret que li assisteix, a
exercitar dintre del termini d’'un mes des de I'esmentada notificacio, de rescindir el contracte si
les obres li afecten de manera rellevant. Aixi mateix I'arrendataria renuncia a tota reduccié de
renda per raé de la part del local de la que sigui privat a causa d’aquelles i a percebre
indemnitzacio, per les despeses que les obres li obliguin a efectuar.

Setzena. L'arrendataria renuncia a I'exercici del dret d’adquisicié preferent establert en els
articles 25 i 31 de la Llei d’Arrendaments Urbans, tempteig i retracte sobre el local arrendat. En
consequiéncia, l'arrendadora podra lliurement cedir, alinear o gravar el local objecte de
contracte, a qualsevol persona fisica o juridica, renunciant I'arrendataria a formular qualsevol
tipus d’impugnacio.

Dissetena. L'arrendataria queda autoritzada a col-locacié en la fagana, finestres o portes d’accés
d’anuncis o rétols o qualsevol altre element que modifiqui la uniformitat de I'aparenca exterior
de l'edifici, sense perjudici de la seva obligacié d'obtenir la prévia autoritzacié i permisos
legalment necessaris.

Divuitena.-Larrendataria podra fer Us lliure, per a I'estacionament dels vehicles afectes a la
activitat desenvolupada, qualsevol de les places d’aparcament disponibles en cada moment ala
finca matriu on s’ubica la finca arrendada.

Sense perjudici daixo i en el suposit que, per necessitat de les activitats desenvolupades a les
altres naus que formen part de la mateixa matriu, sigui necessari distribuir I'Gs de les places
disponibles, el dret d’Us de I'arrendataria quedara limitat al seu coeficient de participacié sobre
el conjunt de la finca. Aquest coeficient és del 15,67 %, corresponent a una superficie de
183,98m2 sobre una superficie total de 2246,13 m2.

Aquest percentatge s’aplicara sobre el total de places d’aparcament efectivament disponibles i
I'arrendadora podra establir la concreta distribuci6 i/o assignacio de les mateixes en consonancia
amb el criteri determinat.

Dinovena. Larrendataria constitueix una FIANCA per lI'import de QUATRE MIL VUIT-CENTS
EUROS (4.800,00.-€), equivalent a dues mensualitats de renda. Dita fianca es dipositara en la
forma previnguda per la Llei i sera tornada al finalitzar el contracte d’arrendament, sempre i quan
s’entregui el local, en les degudes condicions de conservacié i ordre. La fianca prestada
respondra, fins on abasti, del compliment de les obligacions assumides en virtut d’aquest
contracte. En el seu moment, una vegada extingit el contracte, es procedira a la liquidacié de la
mateixa i a la devolucid, si s'escau, de la fianca prestada, prévia revisié del corresponent estat
dels béns immobles i instal-lacions arrendats. Quan la fianga resulti insuficient per cobrir I'import
de les responsabilitats meritades, I'arrendadora ho posara en coneixement de I'arrendataria, qui
haura d’abonar la liquidacié corresponent a la recepcié del primer requeriment de pagament.
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Vintena. Sense perjudici de que el contracte és d’obligat compliment per ambdues parts, el
contracte s’extingira a més de per les causes previstes en Llei, per les seglients:

a) Per mutu acord d’ambdues parts, fixat per escrit.
b) Pel transcurs del termini pactat amb previ avis.

c) Per 'incompliment de qualsevol de les parts de les obligacions assumides en virtut d’aquest
contracte, excepte quan I'incompliment fora esmenable i s'esmenés en el termini de 15 dies
naturals, a comptar des del dia segiient a la recepcié del requeriment escrit de la part
complidora, assumint la part requerida de les despeses del requeriment efectuat a I'efecte.

’incompliment del Contracte fara néixer a la part complidora, el dret a reclamar davant de l'altra
en els termes estipulats a l'article 1.124 del Codi Civil.

Resolt el contracte per qualsevol causa, I'arrendataria s'obliga a retornar la Finca en les degudes
condicions de conservacié i funcionament.

Vint-i-unena. En tot el no previst en el present contracte, s’estara al que disposa la Llei 29/1994
d’Arrendaments Urbans.

Aquest contracte constitueix el compromis integre assolit entre les parts fins a la data de la seva
signatura pel que fa a les matéries contingudes en el mateix, i substitueix i deroga tots els acords
previs a la relacié amb el seu objecte.

Per a la practica de qualsevol notificacié relacionada amb el present contracte, les parts
assenyalen expressament els domicilis que consten en la compareixenca d’aquest. Qualsevol
modificacié en els respectius domicilis s’ha de posar en coneixement de |'altra part, per escrit.

Per a qualsevol gliestié judicial derivada del present contracte d’arrendament les parts accepten
sotmetre’s als tribunals de la ciutat de Figueres.

| en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen aquest contracte.

Per TARRENDADORA Per 'ARRENDATARIA
SANTA FE GAMES, S.L. FIGUERES DE SERVEIS, S.A.
Antoni Guibas Gelabert Lluis Martinez Abad
Signatura Signatura
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