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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 12 de setembre de 2013, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona
referents al municipi de Sant Fost de Campsentelles.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en les sessions de 31 d’octubre de 2012 i de 22 de juliol de
2013, va adoptar, entre altres, els acords segients:

Exp.: 2006/024366/B

Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Fost de Campsentelles

Acord de 22 de juliol de 2013

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta Comissio
acorda:

-1 Donar conformitat al Text refds del Pla d’ordenacidé urbanistica municipal de Sant Fost de Campsentelles
promogut i trames per I’Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovaci6 definitiva de 31 d’octubre de 2012,
incorporant d’ofici les prescripcions segients:

1.1 Es fixa a les fitxes dels poligons d’actuacié PAU 2A Mas Baga, PAU 3B Gasso i PAU 4B Ajuntament la
condicié de sol urba no consolidat que implica la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.

1.2 Es corregeix I'Gltima frase de I'article 28 de la normativa, substituint-la per la segliient: “En aquest segon
suposit, I'abast d’aquest Us s’haura de justificar en el corresponent projecte d’obres per evitar distribucions
d’usos incongruents amb els objectius del sistema”.

1.3 Es modifica el redactat de I'article 121.3.2 de la normativa, substituint-ho pel seglent: “Ocupacié maxima
de l'edificaci6: 40% a la subzona 8.DSP1 i segons el galib edificatori maxim dibuixat a I'informe de la Direccio
General de Carreteres, de 25 d’octubre de 2012, a la subzona 8.DSP2”.

1.4 Es modifica el redactat de I'article 121.4.1 de la normativa, substituint-ho pel segient: “Alcada maxima i
nombre de plantes: 10 m i PB+2 a la subzona 8.DSP1 i 16 m i PB+3 (puntualment PB+4) a la subzona
8.DSP2”.

1.5 Es corregeix la relacié d’'usos complementaris de I'article 124.2.2 de la normativa, excloent I'Gs hoteler i el
de restauracio.

1.6 Es modifica el redactat de l'article 126.2 de la normativa, substituint-ho pel seguent: “En la zona ZT, es
permet I'activitat d’extraccié existent. No obstant aix0, paral-lelament a I'explotacié cal dur a terme les tasques
de restauraci6 del terreny, tal com estableix la legislacié vigent. Aquesta restauracié ha de garantir, en el futur,
el caracter forestal propi de I’entorn en qué s’insereix l'activitat. El Pla especial de restauracié paisatgistica que
es preveu en aquest Pla s’entén sens perjudici del Programa de restauracio de la pedrera”.

-2 Publicar aquest acord, I'acord d’aprovacio definitiva de 31 d’octubre de 2012 i les normes urbanistiques
corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya als efectes de la seva executivitat immediata tal
com exigeix I'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Sant Fost de Campsentelles.

Acord de 31 d’octubre de 2012
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Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta
Comissio, s’acorda

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Fost de Campsentelles, promogut i
trameés per I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d’'un
text refés verificat per I’0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat,

que incorpori les prescripcions segliients:

1.1 Informes

1.1.1 Cal recaptar I'informe favorable de la Direccié General d’Energia i Mines pel que fa al compliment de les
condicions de l'informe desfavorable d’aquesta mateixa Direccié General de 5 de novembre de 2009.

1.1.2 Cal incorporar les prescripcions dels informes de la Direccié General de Carreteres de 28 de juliol de 2009
i de 25 d’octubre de 2012 segons consten a I'apartat de valoracié d’aquest acord i es recomana que es faci un
document Unic o refés de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en els termes exigits per I'informe de
I’Autoritat del Transport Metropolita de 29 d’octubre de 2012.

1.2 Memoria social i previsié d’habitatge protegit

1.2.1 Cal garantir la reserva minima del 30% del sostre residencial de nova implantacié destinada a habitatges
de proteccié en el conjunt dels poligons d’actuacié i sectors en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable
delimitat. Aixi mateix, cal afegir al comput de sostre residencial de nova implantacié el corresponent als
poligons d’actuacié en sol urba no consolidat (segons nomenclatura del POUM aprovat provisionalment I'any
2009): PAU 2A mas Baga, PAU 3B Gasso i PAU 4B Ajuntament.

1.3 Sol urba

1.3.1 Cal justificar que la trama urbana, on s’insereix la zona de densificacié urbana (clau 3.VC) i en la qual

s’admet la possibilitat de fer dos habitatges per a les parcel-les de 300 m? i de 500 m?2, podra assumir
I'increment de transit que generara duplicar la poblacié en aquesta zona.

1.3.2 Cal mantenir la delimitacié dels poligons d’actuacié en sol urba seguients (segons nomenclatura del POUM
aprovat provisionalment I'any 2009): PAU 2A mas Baga, PAU 2B Parroquia, PAU 3A carrer Pau Casals, PAU 3B
Gasso, PAU 4B Ajuntament, PAU 17B cami de la Moreneta i PAU 19 Font de les Monges i fixar en cada cas els
parametres aplicables corresponents.

1.3.3 Cal mantenir I'index d’edificabilitat neta maxima de 0,40 m? sostre/m? sol dels terrenys que es
qualifiguen de zona de serveis privats (clau 8.DSP) situats al nord del carrer Major, per tal de no incrementar
el sostre maxim avui admes pel planejament vigent en uns terrenys topograficament complicats.

1.4 Sol urbanitzable

1.4.1 Cal corregir les fitxes dels sectors urbanitzables afegint la frase seglent: “Dels diferents parametres

fixats prevaldran els percentatges minims de cessions de sistemes, I'index d’artificialitat bruta en m? sostre/m?
sol i la densitat en hab/ha, per sobre dels valors de superficie de sol, sostre i nombre d’habitatges
respectivament”.

1.4.2 Sector PP2 les Vinyes: Cal reduir I'ambit excloent els sols amb pendents superiors al 20%, i atesa la seva
posicié envoltada d’habitatge unifamiliar aillat cal mantenir I'edificabilitat bruta i, atés el pendent del terreny,
preveure només ubicacid d’edificacié en les cotes més baixes evitant en tot cas situar-la en el perimetre de
I'ambit.

1.4.3 Sector PP3 can Canyelles de Baix: Cal suprimir de la fitxa tots els parametres aplicables al sector i fixar
exclusivament que es manté vigent el Pla parcial del sector de can Canyelles de Baix, aprovat definitivament
per ta Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona de 25 de maig de 2005, que és el document on s’estableix
I'ordenaci6 concreta.

1.4.4 Sector SUND1 Nou Sant Fost: Cal supeditar el desenvolupament del sector a I'efectiva construcci6 de
I'autovia.

1.5 Normativa urbanistica

1.5.1 Cal incorporar les prescripcions relatives a la normativa urbanistica del POUM, segons consten a I'apartat
de valoracié d’aquest acord.

-2 Indicar a I’Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment de l'article 17.6 del Reglament de la

ISSN 1988-298X http:/www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



3/80 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6466 - 25.9.2013
. - ]

CVE-DOGC-A-13255043-2013

Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per
la qual s’estableixen els requeriments tecnics de la presentacid, en suport informatic, de les normes
urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya competents
per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Manifestar que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Fost de Campsentelles ha
estat sotmeés al tramit ambiental preceptiu previst a I'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada, prévia la seva resolucié definitiva.

-4 Comunicar-ho a I’Ajuntament de Sant Fost de Campsentelles.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacio o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio del recurs contencids administratiu
es comptara de I'endema del dia en que es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a I'arxiu de planejament de la Direccié General
d’Ordenacio6 del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, 08029 Barcelona, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2006/24366/B&set-locale=ca

Barcelona, 12 de setembre de 2013

M. Teresa Manté Prats

Secretaria de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Fost de Campsentelles

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMES URBANISTIQUES
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT FOST DE
CAMPSENTELLES

TIiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Definicio i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

1.- EI POUM constitueix l'instrument d'ordenacio urbanistica integral del terme de Sant Fost
de Campsentelles de conformitat amb alld que disposa el Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, Text refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i
en tot allo que segueix vigent, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei
d’urbanisme.

2.- Aquest Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal és el resultat de la revisié del Pla general
d'ordenacié urbana de Sant Fost de Campsentelles, aprovat el 14 de gener de 1987.

3.- Aquestes Normes, juntament amb els planols d'ordenacio i 'agenda, constitueixen el cos

normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Sant Fost de Campsentelles.

Article 2. Vigéncia del Pla.

1.- El Pla d’ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor el dia seglient de la publicacié
de l'acord d'aprovacié definitiva i de les seves normes urbanistiques en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

2.- El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, ates que és una disposicié administrativa de

caracter general, té vigéncia indefinida i és susceptible de modificacié i revisio.

Article 3. Circumstancies justificatives de la revisio.

Seran circumstancies que justifiquen la revisi6 d'aquest Pla:

1.- El transcurs del termini de vuit anys, comptats a partir de la data de la publicacié de
I'aprovacio definitiva.

2.- La variacio del creixement de la poblacio previst en els supdsits seglents:
a) Si en el termini de sis anys el sol ocupat en noves construccions representa més del
66% del previst.
b) Si en el termini de sis anys el sol no ocupat en noves construccions no abasta el 33%
del previst.

3.- La variacio, per disposicio legal, dels estandards previstos per a espais lliures o
equipaments, sempre que aix0 obligui a replantejar els criteris i objectius del model de
planejament urbanistic aprovat.

4.- Les disfuncions entre les disposicions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i les
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necessitats reals de sol per crear habitatges o establir activitats economiques, quan
incideixen en el model d'ordenacio previst.

5.- L'aprovacio d'un pla director urbanistic, I'ambit del qual abasti totalment o parcialment el
municipi de Sant Fost de Campsentelles, als efectes previstos a l'article 56 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

6.- La concrecié de grans infraestructures que modifiquin I'estructura del nucli urba i la

possible afectacié que pugui general I'aprovacié del Pla territorial.

Article 4. Modificacio del Pla.

1.- La modificacié de qualsevol dels elements del Pla només sera possible si no s'alteren o
es varien substancialment les previsions de poblacié o la seva disposicié espacial, de
manera que es faci necessaria una revisié global.

2.- No tindran la consideracié de modificacions:

2.1. Les actuacions derivades d'operacions de plans de millora urbana, quan no s'alterin
ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental del planejament urbanistic general.

2.2. Les previsions dels plans especials redactats a I'empara de l'article 67.1.a) del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, quan
suposin una major proteccié d’edificis o conjunts d'interés historic, artistic o tradicional i
no comportin increments de I'aprofitament.

2.3. Les variacions en el llistat del Inventari produides per I'aprovacié o modificacio dels
plans especials de proteccio.

3.- En qualsevol cas, les propostes de modificacié hauran de donar compliment a I'article 94
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i
tindran, com a minim, el grau de precisié6 propi del Pla d'ordenacié urbanistica

municipal.

Article 5. Caracter vinculant de les determinacions del Pla.

1.- L'Administracié publica i els particulars queden obligats al compliment de les normes
urbanistiques i dels planols d'ordenacié del Pla, de manera que qualsevol intervencié
sobre el territori municipal, de caracter provisional o definitiva, d'iniciativa publica o
privada, haura de conformar-se a les seves determinacions, d'acord amb alld previst en
la legislacio vigent.

2.- En tot cas, el desenvolupament del Pla s'ajustara a la legislacioé urbanistica aplicable a
Catalunya. Les obres i els usos que excepcionalment es puguin autoritzar no
contemplats en el present Pla seguiran la tramitacié legalment establerta i en cap cas

podran constituir dispensa singular.
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Article 6. Interpretacié dels documents del Pla.

1.- La interpretacié dels documents es fara a partir del sentit dels seus vocables i
representacions grafiques, atenent a la seva unitat i coheréncia com a parts integrants
del Pla, en I'acompliment dels objectius i finalitats del Pla formulats a la memoria, i a la
realitat social de cada moment. En tot cas, es tindran en compte els criteris seglents:
1.1. En la interpretacio dels planols i representacions grafiques prevalen:

a) En matéria de classificacid del sol urba i urbanitzable, les determinacions
expressades en el planol de classificacio del sol urba i urbanitzable i estructura
general del territori a escala minima 1/5.000 ndmero O.1i O.2.
b) En matéria de qualificacié del sol, les determinacions expressades en els planols
d’ordenacié del sol urba i urbanitzable a escala 1/1.000 serie O.3. Els sistemes i
zones son identificats amb les claus que consten en el segiient article 8 d'aquestes
Normes.
c) En matéria de delimitacié de sectors, les determinacions expressades en el
planols de delimitacié de sectors i poligons a escala 1/1.000 séerie O.3 per al sol
urba i urbanitzable. La delimitacié precisa dels ambits dels sectors és la que figura
en l'annex 1.
d) En matéria de classificacid del sol no urbanitzable, les determinacions i la
delimitacié de sectors de planejament expressades en el planol d’ordenacioé del sol
no urbanitzable a escala minima 1/5.000 nimero O.1.
1.2. Les Normes urbanistiques prevalen sobre els restants documents del Pla.
1.3. Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per imprecisions o
per contradiccions entre documents d'igual rang normatiu es resolen d'acord amb el que
estableix l'article 10 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

2.- No obstant, el disposat amb anterioritat, la delimitacié de sectors, poligons, zones i
sistemes assenyalats pel Pla, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot
aixecament topografic, podra ser precisada o ajustada en els documents de
planejament que despleguin el propi Pla. Les regles grafiques d'interpretacié que
permeten aquests ajustaments son les seguents:

a) No alterar la superficie de les corresponents arees delimitades en els planols
d'ordenacio, segons interpretacio literal, en més o menys d'un tres per cent.
b) No alterar substancialment la forma de l'area esmentada, excepte en les
precisions dels seus limits a causa de:

- Alineacions oficials o linies d'edificacié consolidada.

- Caracteristiques geografiques i topografiques dels terrenys.

- Limits fisics i particions de propietat.

- Existéncia d'elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

3
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c) Els ajustaments en sectors urbanistics derivats de documents topografics de
major precisié no podran comportar pérdua de superficie de sistemes urbanistics,

en termes absoluts i relatius.

Article 7. Documentaci6 del Pla.
1.- El contingut del Pla queda conformat pels documents segtients, d’acord amb el Decret
305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme:
a) Memoria i annexos, que incorpora I'avang de pla, I'agenda i avaluacié economica
de les actuacions, l'inventari d’edificacions en sol no urbanitzable i l'inventari de
béns a protegir.
b) Planols d'informacié.
c) Planols d'ordenacié.
d) Normes urbanistiques i annexos normatius.
e) Informes sobre les al-legacions i informes d'organismes oficials.
f) Estudi de mobilitat generada.
g) Informe de sostenibilitat ambiental i memoria ambiental.
h) Memodria social d'habitatge.
i) Programa de participacié ciutadana
j) Estudi d'inundabilitat de la riera de Sant Fost en el tram de sol
urbanitzable.
2.- Tenen la consideracié de documents normatius:
a) Els planols d'ordenacio séries 0.1, 0.2, 0.3 O.4.
b) Les Normes urbanistiques i annexos normatius.

c) L’agenda.

Article 8. Codi d'identificacié.
Als efectes d'assignar una referencia precisa entre les qualificacions de sistemes i de zones,
aixi com en les arees de planejament i gestid i la seva representacié grafica, el codi

d'identificacié en els planols és la segiient:

1.- Sistemes:
- Sistema de comunicacions clau XV
- Sistema d'espais lliures i zones verdes clau VP
- Sistema d'equipaments comunitaris clau EQ
- Sistema d'habitatges dotacionals publics clau HD
- Sistema hidraulic clau HI
- Protecci6 de sistemes clau PS
2.- Zones:
- Front de carrer a conservar i rehabilitar clau 1.FCR

4
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- Front de carrer a completar clau 2.FC

- Edificacié a conservar i rehabilitar clau 2.ECR
- Veinat de cases clau 3.vC

- Promocions de front de cases clau 4.PC

- Promocions de front de blocs clau 4.PB

- Blocs d'habitatges clau 4.BH

- Paisatge de xalets clau 5.PX

- Front de carrer industrial clau 6.FCI
- Industria mitjana clau 7.IM

- Industria gran clau 7.1G

- Dotacions i serveis privats clau 8.DSP
- Lliure d’edificacio clau 9.LE

- Industria a transformar clau 10.IT
- Rural de proteccio agricola clau ZA

- Rural de proteccio forestal clau ZF

- Transformacio clau ZT

TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 9. Régim urbanistic del sol.

1.- El regim urbanistic del sol queda definit en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
mitjangant:

a) La classificacio del sol.
b) La qualificacio del sol.

2.- El Pla classifica el territori del terme municipal de Sant Fost de Campsentelles en sol
urba —consolidat i no consolidat—, urbanitzable —delimitat i no delimitat— i no
urbanitzable, corresponent a cada classe de sol els drets i deures establerts legalment.

3.- El Pla qualifica, aixi mateix, el territori objecte d'ordenacié en sistemes i zones. La
regulacié detallada d'uns i altres s'estableix al titol 11l d'aquestes Normes.

4.- Per a una major precisio dels criteris de proteccié establerts en aquesta normativa, es

preveu la redaccié d’un pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i historic per als

elements i conjunts urbans els quals, d’entrada i de forma indicativa han estat relacionats a

linventari que figura aixi mateix a I'annex 4 de la memoria, i que estan situats en diferents

régims urbanistics del sol.
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1.- Les determinacions del Pla sén d'aplicacio directa en tot el sol urba, fins i tot les referides

als sistemes. Aixi mateix es podran delimitar poligons d’actuacié urbanistica i redactar

Plans especials amb les finalitats que preveu la legislacio vigent. .

seglents:
PAU 1 - Carrer Industrial
PAU 2A — Mas Baga
PAU 2B — Parroquia
PAU 3A — Carrer Pau Casals
PAU 3B — Gasso6
PAU 3C - Passatge Doctor Turré
PAU 4A - Carrer Pedrera
PAU 4B - Ajuntament
PAU 5 - Nucli Antic
PAU 6 - Can Sunyer
PAU 7A - Mas Carabassa |
PAU 7B - Mas Carabassa Il
PAU 8 - Can Boch
PAU 9A - Cami del Sot |
PAU 9B - Cami del Sot Il
PAU 10 - Església Vella
PAU 11 - Mas Llombart
PAU 12- Turé d'en Reig
PAU 13 - Cami de I'llla
PAU 14 - Colonia Bosc
PAU 15 - Torrent de I'Hort
PAU 16 - Sector la Creu
PAU 17A — Central
PAU 17B — Cami de la Moreneta
PAU 18 - Els Castanyers
PAU 19 — Font de les Monges

2.- Respecte al sol urba no consolidat, el Pla ha delimitat, igualment, els poligons d'actuacié

3.- Els instruments de gestié que es redactin per a I'execucié dels poligons esmentats

hauran d'ajustar-se, a més de les disposicions legals, al que es determina respecte a

cadascun d'ells a I'annex normatiu 1 d'aquestes Normes.
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Article 11. Desplegament del Pla en sol urbanitzable delimitat.

1.- El sol urbanitzable delimitat del Pla es desplega necessariament per mitja de plans
parcials.

2.- El Pla preveu els sectors de planejament seguents en el sol urbanitzable delimitat:

Sector carrer Nou - PP1

Sector les Vinyes - PP2

Sector can Canyelles de Baix - PP3

Sector can Teia - PP4

3.- Els plans parcials que es redactin respecte als esmentats sectors, a més de donar
compliment a les disposicions legals, hauran de prendre en consideracié en cadascun
d'ells el que s’estableix en I'annex normatiu 2 i les mesures que figuren en l'annex
normatiu 5 d'aquestes Normes.

4.- Els plans parcials que es formulin establiran en cada cas la zonificacié que considerin
adient i en congruéncia amb les zones establertes en aquest pla, respectant, pero, els
aprofitaments, usos i densitats establerts en 'annex normatiu esmentat.

5.- Sens perjudici de les determinacions del Pla d'ordenacié i de les previsions resultants de
la legislacié aplicable, quant al contingut dels plans parcials, addicionalment, pel que fa
a la proteccié del medi ambient, els plans parcials destinats a usos industrials han de
preveure:

- Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les
industries que s’hi poden installar com a conseqliiéncia dels requeriments
ambientals del territori.

- Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestio
ambiental: xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire,
aigua, sol); infraestructura de recollida i tractament d’aigiies residuals; reserves de
sOl per a installlacions de recollida selectiva i emmagatzematge, tractament,
reciclatge i eliminacié de residus industrials, d’acord amb les determinacions de la
legislacio sectorial aplicable.

- Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que —d’acord amb la normativa
vigent en cadascuna de les matéries— han de regular, com a minim, els aspectes
relacionats amb les aigles residuals, residus, proteccié de I'ambient atmosferic
(emissions a I'atmosfera), sorolls i vibracions.

6.- Aixi mateix, en el desenvolupament del planejament parcial es realitzara una avaluacio
de la seva potencial incidencia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals
afectats, aixi com la capacitat i vulnerabilitat del territori i amb atencié als riscos
geologics, a fi i efecte d’introduir les mesures correctores que escaiguin en la fase de

desenvolupament.
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7.- Amb caracter general cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions
necessaries per:

a) Promoure la previsid en els edificis d’habitatges, oficines, comergos i d’altres
establiments emplagats en medis urbans, d’espais i d’instal-lacions que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestioé descrites en la
Llei.

b) Preveure, en la xarxa viaria, els espais reservats suficients per a la col-locaci6 de
contenidors o altres equipaments necessaris, amb l'objectiu d’optimitzar les

operacions de recollida i transport de residus.

Article 12. Desplegament del Pla en sol urbanitzable no delimitat.

1.- El sol urbanitzable no delimitat del Pla es desplega necessariament per mitja de plans
parcials de delimitacié. D'acord amb el que estableix I'article 66.2 del Decret legislatiu
1/2010, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, es podra iniciar el procés de
delimitacio d'un sector quan concorrin algun dels suposits d'interés public seguents:

- s'hagin executat els sectors de sol urba no consolidat que comporten nou sol
urbanitzat o més del 50% dels sectors de sol urbanitzable delimitat.

- estiguin en execucié noves infraestructures d'accés que justifiquin la delimitaciod
per a una millora important en I'accessibilitat urbana i territorial.

- si contribueixen de manera substancial a I'execucié de sistemes urbanistics
generals i tenen una superficie no inferior a 5 hectarees.

2.- El Pla preveu el sector segiients de planejament al sol urbanitzable no delimitat:

- Sector Nou Sant Fost - SUND1

3.- Els plans parcials que es redactin respecte als esmentats sectors, a més de donar
compliment a les disposicions legals, hauran de prendre en consideracié les
determinacions establertes per a cadascun d’ells en l'annex normatiu 3 i I'annex
normatiu 5 d'aquestes Normes.

4.- Els plans parcials que es formulin establiran la zonificacié que considerin adient en cada
cas, respectant, pero, els aprofitaments, usos i densitats establerts en I'annex normatiu
3 esmentat.

5.- Sens perjudici de les determinacions d’aquest Pla i de les previsions del Decret legislatiu
1/2010, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, quant al contingut dels plans
parcials, addicionalment, pel que fa a la proteccié del medi ambient, els plans parcials
destinats a usos industrials han de preveure:

- Determinaci6 especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les
industries que s’hi poden installar com a conseqliiéncia dels requeriments
ambientals del territori.

- Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per facilitar la gestio
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ambiental: xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire,
aigua, sol); infraestructura de recollida i tractament d’aiglies residuals; reserves de
sOl per a instal-lacions de recollida selectiva i emmagatzematge, tractament,
reciclatge i eliminacid de residus industrials, d’acord amb les determinacions de la
legislacio sectorial aplicable.

- Ordenances especifiques per a la proteccioé del medi, que —d’acord amb la normativa
vigent en cadascuna de les matéries— han de regular, com a minim, els aspectes
relacionats amb les aiglies residuals, residus, proteccid6 de I'ambient atmosferic
(emissions a I'atmosfera), sorolls i vibracions.

6.- Aixi mateix, en el desenvolupament del planejament parcial es realitzara una avaluaci6
de la seva potencial incidéncia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals
afectats, aixi com la capacitat i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte
d’introduir les mesures correctores que escaiguin en la fase de desenvolupament.

7.- Amb caracter general, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions
necessaries per:

a) Promoure la previsid en els edificis d’habitatges, oficines, comergos i d’altres
establiments emplacats en medis urbans, d’espais i d’instal-lacions que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gesti6 descrites en la
Llei.

b) Preveure, en la xarxa viaria, els espais reservats suficients per a la col-locaci6 de
contenidors o altres equipaments necessaris, amb l'objectiu d’optimitzar les

operacions de recollida i transport de residus.

Article 13. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable.

1.- Les determinacions del Pla que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicacié directa,
subjectant-se sempre a les previsions de la legislacié urbanistica respecte a aquesta
classe de sol.

2.- No obstant I'establert al paragraf anterior, el Pla preveu la formulacié, amb caracter previ
a qualsevol actuacio de la propietat, els Plans especials de proteccio seguents:

Sector Ribera Beso6s - PE1

Sector Implantacio Autovia - PE2

Sector Restauracié Paisatgistica 1 - PE3

Sector Restauracié Paisatgistica 2 - PE4

Delimitacio Habitats d'Interés Comunitari - PE5

Els plans especials de proteccid corresponents al sector Ribera Besos-PE1 i al sector
Implantacié Autovia-PE2 s’hauran de supeditar aixi mateix a la determinaci6é de les
infraestructures per part de I'administraci6 competent i, en conseqiéncia, solament

podran desenvolupar aquelles actuacions de la propietat que no entrin en contradiccio
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amb la reserva viaria, un cop aquesta tingui delimitacié aprovada.

3.- Els Plans especials esmentats, a més de les disposicions legals, hauran d'ajustar-se a
les determinacions que consten respecte a cadascun d'ells a I'annex normatiu 4 i
I'annex normatiu 5 d'aquestes Normes.

4.- Aquest Pla incorpora un inventari d’edificacions en sol no urbanitzable, el tractament de
les quals s’haura de detallar a través del corresponent Pla especial d'acord amb el que
estableix la legislacié urbanistica i al efectes del que preveu l'article 50 del Decret
legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 14. Condicions especifiques als sistemes i zones.
1.- Els sistemes o zones que tinguin algun dels subindex que es relacionen a continuacio,
sera d'aplicacié les condicions que es regulen per a cadascun d'ells:

. valor historic

<

h. risc hidrologic

(9]

. habitatge protegit o concertat

. planejament anterior

® T

. usos esportius

2.-Els sols qualificats que tinguin els subindex -v- hauran de recuperar i protegir els
elements de valor historic que continguin. El inventari de béns a protegir que figura en
la memoria del Pla té la consideracid de llista d’elements a introduir en el corresponent
pla especial de proteccid del patrimoni que concretara, en cada cas, el tipus de

proteccio de les edificacions existents i les condicions d’integracié de les ampliacions o

substitucions parcials, aixi com el tractament dels espais no construits per tal de

potenciar la imatge urbana del conjunt.

2.1 Fins que estigui vigent aquest pla especial, les actuacions puntuals s'hauran de
resoldre a través d'un pla especial que estableixi les mesures de proteccié dels
béns protegits i justifiqui la plena integracié i compatibilitat de la resta d'actuacions
que siguin possibles d'acord amb la qualificacié zonal que correspongui.

2.2 En relacié amb la regulacié de les obres en béns a protegir, 'organ competent per
autoritzar-les és:

a) Béns culturals d’interes nacional (BCIN) — Comissié Territorial del Patrimoni Cultural
de Barcelona del Departament de Cultura de la Generalitat

b) Béns culturals d'interés local (BCIL) i béns de proteccié urbanistica (Bl) —
Ajuntament de Sant Fost de Campsentelles

c) Patrimoni arqueologic i arees d'interés arqueologic - Servei d’Arqueologia i

Paleontologia de la Direccié General de Patrimoni Cultural del Departament de
Cultura de la Generalitat.

3.- Totes les parcel-les situades en arees de risc hidrologic -identificades amb el subindex
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“h”- hauran de redactar un projecte de control de la inundacio, al qual s'incorpori:

a) un informe hidrologic sobre els problemes de les avingudes i els periodes de
recorrencia, i

b) un projecte de proteccio en front les avingudes.

4.- Els sols qualificats que tinguin el subindex -c- hauran de destinar-se a la construccio
d'habitatges sota alguna de les formes de proteccié publica: régim especial i régim
general (subindex c1) o preu concertat (subindex c2), i d'acord amb el que s'estableixi
per a cada zona o sector de planejament. Els terminis d'execucié d'aquests habitatges
seran, com a maxim, de dos anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui condicié de solar, i de tres anys per a llur finalitzacio, a comptar des de
la data d'atorgament de la llicéncia d'obres, tal com estableix ['article 57.7 del Decret
legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i I'article 68.2.h del
Decret 305/2006, Reglament de la Llei d'urbanisme.

5.- Els sols qualificats que tinguin el subindex -p- els hi sera d'aplicacioé I'ordenacio i
I'aprofitament establert pel planejament i acords urbanistics vigents en el moment de
I'aprovacio inicial d'aquest Pla, en els termes que s'estableixen en cada zona, i en el
titol VIII d’aquestes Normes.

6.- Els sols qualificats que tinguin el subindex —e- tindran com a usos principals els usos
esportius que preveu el Pla director d'installacions i equipaments esportius de

Catalunya.

Article 15. El patrimoni municipal del sol i habitatge.

1.- Els sdls qualificats com a sistema d'habitatges dotacionals, juntament amb els sols d'Us
residencial provinents de les cessions obligatories i gratuites que estableix la legislacio
urbanistica i que es concreten en aquet Pla, integraran el patrimoni municipal de sol i
habitatge, amb la finalitat de donar continuitat a la politica d'habitatge social del
municipi.

2. El patrimoni municipal de sol i habitatge es constituira i gestionara d'acord amb el que
estableix l'article 160 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

3.- Amb la finalitat de facilitar I'ampliacié del patrimoni municipal de sol i habitatge, es
consideren arees subjectes al dret de tanteig i retracte, d'acord amb l'article 172 del
Decret legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, tots els sectors
urbanistics amb reserves de sol per habitatge protegit delimitats en aquest Pla o els
que en el seu desenvolupament es delimitin. L'acord de delimitacié de les arees es

produira en el moment de l'inici de la reparcel-lacié.
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TITOL Ill. REGULACIO DELS USOS | INTENSITATS DELS SISTEMES.

Capitol 1. Disposicions generals.

Article 16. Els sistemes del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

1.- Els sistemes urbanistics generals i locals sén uns dels elements definidors del model
territorial contemplat en el Pla. El planol d'estructura general del territori a escala
1/5.000 numero O.2. grafia els sistemes generals previstos en el Pla. La resta de
sistemes tenen la consideracio de locals.

2.- La titularitat i afectacié publica a I'lis general i al servei public i, per aquesta titularitat i
desti, l'aplicacio del régim juridic propi del domini public s'operen una vegada
I'Administracié hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb eficacia
translativa previstos en Dret. En tant no s’efectui aquesta adquisicid, els terrenys
mantindran la seva titularitat privada, perd restaran vinculats al desti determinat pel Pla.

3.- La titularitat i afectacio publica no exclou la possibilitat de la concessié de servei public
respecte a aquells sistemes generals en qué aquesta gestid sigui compatible amb la
seva naturalesa i amb els objectius del Pla, fins i tot per la prévia adquisicio.

4.- Sense perjudici del que estableix la legislacio sectorial, el Pla admet la titularitat privada
de certs sistemes generals, en aquells casos en qué sigui compatible aquesta titularitat
amb I'us al qual hagin d’estar afectats i es mantingui el desti dels propis sistemes
generals, d’acord amb I'article 35 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés
de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i d’acord amb les
disposicions corresponents a cada sistema.

5.- En tot cas, 'Administracié manté la possibilitat de I'exercici de la potestat d’expropiacio

per a I'adquisicio del sol destinat a una finalitat que legitimi la transferéncia coactiva.

Article 17. El desplegament i execuci6 del sistemes generals.

1.- L'execucid dels sistemes en sol urba podra fer-se directament mitjangant un projecte
d'urbanitzacio o d'obra ordinaria. No obstant aix0, es podran formar plans especials per
a regular detalladament I'Us i la proteccié del corresponent sistema, en els quals es
reguli, igualment, la forma d’adquisicio del sol.

2.- Els sols destinats a sistemes en sol urbanitzable delimitat —que a efectes de gestio, el
Pla inclogui en un sector— es consideraran part del sector; per aquest motiu, precisaran
de la redaccio prévia d'un pla parcial.

3.- Els soOIs destinats a sistemes situats en sol urbanitzable no delimitat, en tant no es
formuli un pla parcial de delimitacio, tindran la consideracié de sol rural, d’acord amb la
Llei 8/2007, de 28 de maig i el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
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3/2012, de 22 de febrer.
4.- L'execucid dels sistemes en sol no urbanitzable podra fer-se directament mitjangant un
projecte d'obra ordinaria, en tot cas precisaran de la prévia redaccié d'un pla especial

per a la seva execucio.

Capitol 2. Sistema de comunicacions viaries, clau XV.

Article 18. Concepte i classificacio de les diferents vies.

1.- El sistema urbanistic de comunicacions compren totes les infraestructures publiques o
afectades al domini public, necessaries per a la mobilitat de les persones i de les
mercaderies, mitjancant tota classe de mitjans de transports. Comprén també les arees
de proteccié i les arees d'aparcament de vehicles respectives.

2.- En els planols d'ordenacié es grafien els criteris de comunicacions viaries amb les claus
XV1, XV2, XVr, XVa quan es poden confondre amb altres tipus de qualificacié. Les
esmentades claus son atribuides segons les caracteristiques i funcions de cada via, la
qual cosa dona lloc a la classificacié dels vials seglent:

- xarxa territorial basica, clau XV1
- vialitat basica, clau XV2

- vialitat transit restringit, clau XVr.
- area d'aparcament, clau XVa.

3.- No formen part del sistema general de comunicacions viaries els accessos rodats
existents a l'interior d'un ambit de gestié unitaria ni els espais que donin altres accessos
a parcelles i que siguin de titularitat i gestio privada, ni els camins privats tradicionals o

que es puguin obrir en el futur per la iniciativa privada.

Article 19. Régim d’aplicaci6 a les diferents vies de comunicacio.
1.- Les vies de comunicaci6 identificades amb la clau XV1 recollides al Pla sén:
- Autopista
- Carreteres estatals, de la Generalitat i de la Diputacio
Les esmentades vies de comunicacié queden subjectes al regim juridic derivat de la
legislacié sectorial que en cada cas li és d'aplicacio.

2.- Les vies de circulacié general i urbana, claus XV2, XVr i XVa, son les situades en sol
urba, respecte a les quals el Pla defineix les alineacions i rasants de forma especifica,
quan el model territorial aplicat exigeix la modificacié de les actualment existents,
modificacions que queden grafiades en els planols a escala 1/1.000 serie O.3. Els plans
parcials, en tot cas, fixaran les alineacions i rasants dels vials que es defineixin en ells.

3.- Als carrers corredors —amb edificacié alineada a carrer— d’'una amplada inferior a tres

metres no donen condicié de solar a les parcel-les, i no es podran ventilar estances
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habitables.

4.- Les vies de prioritat invertida o de coexisténcia de trafics s6n aquelles on degut a la seva
limitaci6 d’amplada total es fa impossible una satisfactoria assignacié d'arees
diferenciades per a cada tipus de trafic o funci6. Totes elles tindran com a
caracteristiques comunes:

- Unes intensitats dels trafics existents no molt elevades.

- No existira predomini clar d’un tipus de trafic sobre els altres.
4.1. Seran vies de prioritat invertida o coexisténcia i compliran les determinacions que
es redacten a continuacio:

- Carrers de doble direccié d’amplada inferior a 8 m.

- Carrers d’una Unica direccié d’amplada inferior a 5 m.
4.2. Per a la implantacié d'arees de coexisténcia sera necessaria la redaccié de
projectes integrats que contemplin la totalitat de les implicacions d’Us (pavimentacio,
aparcament, accessos, enjardinament, etc.) i de gesti6 de la nova organitzacio del
carrer.
4.3. Aquests projectes hauran de contemplar:

- Supressié de les diferéncies de nivell entre espais per a vianants i calgades.

- Sistematica disposicidé d’elements dissuasius del ftrafic, inclosa I'adequada

senyalitzacio d’entrada en trams de coexisténcia.

- Us de I'enjardinament i el mobiliari urba com a elements de definicié d’ambients i

de dissuasi6 del trafic rodat i 'aparcament.

5.- Els corresponents projectes d'urbanitzacié o projectes d'obres ordinaries, segons el cas,
respectaran I'amplada i rasants que siguin d'aplicacié i fixaran la seccio tipus per a les
obres que es portin a terme. El viari, en tot cas, s'haura d'arbrar, quan I'amplada i els
usos previstos ho facin possible.

6.- Xarxa viaria complementaria, clau XV-C. Inclou aquells camins rurals ubicats
principalment en sol no urbanitzable i que donen accés a diferents parts del territori
municipal. Se’n distingeixen de dos tipus: aquells que es constitueixen en xarxa i aquells
que, exclusivament, donen accés a indrets singulars

7.- Aquests camins rurals grafiats sota la clau XV-C que donin accés a nuclis d'urbanitzacio
situats a linterior del terme municipal o bé aquells que donen accés a les arees amb
activitats extractives caldra que possibilitin, a través de la seccié adequada, la circulacié
rodada amb la dels vianants o amb bicicleta. La resta es conservaran en les condicions
actuals, prohibint-se en tots els casos cap nova edificacié a menys de 20 metres de I'eix
del cami.

Mitjangant un projecte d'obra ordinaria es podra modificar la traga d'un cami public rural
si es substitueix per una altra que respecti I'estructura del lloc i millori I'accessibilitat del

conjunt, aprovaciod per a la qual s’haura de seguir el tramit corresponent previst a la
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legislacié urbanistica.

8.- Els camins publics rurals es conservaran en les condicions actuals, prohibint-se cap
nova edificaci6 a menys de 10 metres de I'eix del cami. Si aquest presenta una
geometria irregular, formant angles, caldra separar-se 10 metres d'una hipotética corba
d'acord horitzontal d'un radi minim de 30 metres, per la part interior de la corba. En tot
cas, les tanques podran situar-se en I'alineacié oficial establerta o, en cas de no existir,
en el limit de la propietat.

9.- Mitjangant un projecte d'obra ordinaria es podra modificar la traga d'un cami public rural
si se substitueix per una altra que respecti I'estructura del lloc i millori I'accessibilitat del
conjunt. En la resta de casos caldra la redaccié prévia d'un pla especial.

10.- En cas de les noves infraestructures derivades del planejament superior, el projecte
haura de contemplar la minima afectacié al pas de la fauna, establint els passos en
nombre i tipologia adequada per, com a minim, mantenir la connexié existent i posant
les mesures necessaries per evitar atropellaments (tancament perimetral de les vies).

11.- En cas d’afectacio ja sigui per efecte directe, o per efecte vora, a habitats d’interes
s’adequaran zones potencialment aptes on es puguin restituir habitats semblants als
perjudicats com a minim amb la mateixa superficie de I'afectacié, i assegurant que es
manté la seva funcionalitat ecoldgica. El projecte haura de contemplar el cost
addicional de, si escau, expropiacid dels terrenys, aixi com dels treballs de formacié
dels nous habitats, trasplantament de la vegetacié i trasllat de la fauna més interessant.

12.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres de
cadascun dels ambits dels poligons d’actuacié urbanistica (sol urba no consolidat) i
dels plans parcials (sol urbanitzable) que hi confronten. En els projectes d’urbanitzacio,
el disseny de tots els elements viaris de connexié a les carreteres es fara d’acord amb
la instruccié de tragat 3.1-IC i, si escau, amb la “Instruccié per al disseny i projecte de
rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No s’admetran les interseccions en creu a
excepcio d’aquelles que, situades en trams de travessera, justifiquin la seva necessitat
per la configuracié de la trama urbana.

13.

El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacié per
part dels promotors, del compliment de la Llei 18/2002, de 28 de juny, de proteccié de
la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per
a la proteccié del medi nocturn. Si es produeix contaminacié acustica o enlluernament
sobre les carreteres, els promotors hauran d’executar, a carrec seu, les mesures de
proteccio pertinents.

14.- No es permetran activitats en les diferents zones adjacents a les carreteres B500 i BV-
5001, aixi com al futur eix de la Conreria i la futura via del marge esquerre del Besos,
que generin fum, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria.

15.- En el sol compres en la franja de reserva i entre aquesta i les linies limit d’edificacié no
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s’hi admetra la construccié de cap mena d’edificacié ni moviment de terres. Els terrenys
de la franja de reserva inclosos en ambits de planejament, que siguin necessaris per

dur a terme aquestes actuacions, seran de cessio lliure i gratuita.

Capitol 3. Sistema d'espais lliures publics, clau VP.

Article 20. Concepte.

El sistema d'espais lliures publics comprén els parcs, els jardins, les rambles, les zones

verdes i els espais per a esbarjo, el lleure i I'esport, tots els quals s'han identificat amb la
clau VP.

Article 21. Régim dels espais lliures.

1.- L'us fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblacio, rad per la qual

unicament s'admeten aquelles construccions i instal-lacions en superficies superiors als
5.000 m? que ajudin a aquell fi amb usos compatibles amb el caracter d’aquests espais,
sense que en cap cas les esmentades construccions i instal-lacions puguin superar una
ocupacié superior al 5% de la superficie i una algada maxima de 3,5 metres.

L'aprofitament del subsol d'aquests espais sempre sera public. No obstant, podra
otorgar-se la construccio i explotacid de construccions d'interés col-lectiu, com per

exemple I'aparcament de vehicles, a través del régim de concessié administrativa.

3.- No s'admet cap aprofitament privat del sol i volada sobre aquests espais, excepte el de

llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins publics, aixi com I'accés per
a vianants i excepcionalment I'accés rodat, sempre que la condicié6 de solar s'hagi

adquirit préviament per fer front a una via publica.

4.- Temporalment, s'admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions, aixi com la celebracié

d'actes publics que no malmetin els espais enjardinats. En aquests suposits, a la
retirada de les instal-lacions o de l'ocupacio, es restituira I'estat anterior i es restauraran
els jardins que hagin pogut resultat danyats arrel d'aquelles actuacions, tot aixd a carrec

de la persona o entitat autoritzada per a I'ocupacio.

5.- A les urbanitzacions s'admet la instal-lacié de serveis mediambientals en aquests espais

sempre que es prenguin mesures per minimitzar el seu impacte i compatibilitzar aquests
usos amb els d'espai lliure i zona verda, havent de guardar en tot cas els mateixos

condicionants que els previstos en I'apartat 1 d’aquest precepte.

Capitol 4. Sistema d'equipaments comunitaris, clau EQ.

Article 22. Concepte.

1.- El sistema d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
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caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de
transport i els altres equipaments que siguin d’interés public o d'interés social. Els sols
afectats a aquest sistema s'identifiquen amb la clau EQ.

2.- Els sols qualificats d’equipaments comunitaris tenen una clara vocacié publica. No
obstant aixo, els sols qualificats d’equipaments comunitaris que avui son de titularitat
privada podran mantenir aquesta condicid, si bé podran passar a titularitat publica en
cas de tancament dels usos actuals. En tot cas, I’Administracié podra adquirir els sols

qualificats d’equipaments comunitaris mitjangant I'expropiacio forgosa.

Article 23. Usos als quals es poden destinar els equipaments comunitaris.
1.- Els usos especifics als quals poden destinar-se els sols qualificats d'equipament son:

a) Centres publics: centres o edificis per a serveis de I'Administracié publica; serveis de

seguretat i proteccié ciutadana, guardia civil, mossos d'esquadra bombers i altres

analegs.
b) Equipaments docents: centres docents, publics i privats, i annexos esportius.

c) Equipaments culturals: centres i instal-lacions per a museus, exposicions, teatres,

sales de reunions d'interes public, social o comunitari, i annexos esportius i recreatius.

d) Equipaments esportius i recreatius: edificis i instal-lacions esportives; campaments;

centres d'esbarjo o expansio; balnearis i establiments de banys i altres turistics no

residencials, d'interés public, social o comunitari, i annexos de serveis.

e) Equipaments religiosos: temples, centres religiosos, parroquials, capelles de titularitat

privada i Us public.

f) Equipaments sanitarioassistencials: centres sanitarioassistencials i geriatrics, publics

o privats, d'interés public, social o comunitari; cementiris, tanatoris i similars.

g) Equipaments d’abastament i subministraments: escorxadors, mercats i altres centres
d’abastament.

h) Equipaments de serveis técnics: abastament i tractament d’aigies amb les
corresponents infraestructures de subministrament d’aigua potable i depuracié
d’aigles residuals, estacions de bombeig, diposits reguladors, depuradores i
emissaris; abocadors de deixalles i residus; subministrament d’energia eléctrica
amb les xarxes i instal-lacions destinades a aquesta finalitat, linies de transport i
distribucié d’alta i mitjana tensié i estacions transformadores; comunicacions amb
les corresponents infraestructures generals de telefonia, telegrafs, televisid, radio i
les altres destinades a finalitat analogues; instal-lacions de transport de viatgers i
mercaderies de tota classe, que siguin d’interés public i social, parcs mobils de
maquinaria i altres analegs.

2.- En el sol urba i en sol urbanitzable delimitat, les xarxes de distribucio, incloses les linies

eléctriques, telefoniques i analogues seran soterrades.
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3.- D'acord amb l'article 223 de la Llei 13/2003, de 23 de maig, les obres publiques ubicades
en espais comunitaris podran incloure, atenent a la seva finalitat, zones
complementaries d'explotacié comercial que siguin necessaries o convenients per la a
seva utilitat als usuaris susceptibles d'aprofitament economic diferenciat en justa
proporcié pel correcte funcionament de I'is principal. A titol enunciatiu, podran
autoritzar-se en regim de concessié administrativa establiments d'hostaleria, locals

comercials, zones d'oci, estacionaments, etc.

Article 24. L'assignacié dels diferents usos als sols qualificats com de sistema
d'equipaments.
Els diferents usos s'assignaran als sols qualificats com a sistema d'equipaments d'acord
amb les regles seglents:

a) Per ser I'existent actualment o per estar fixat directament pel Pla.

b) Mitjangant la redaccié d'un pla especial, quan la implantacié o la modificacié dels

usos exigeixi una ordenacié que complementi la que consta en el Pla.

Article 25. Condicions de I'edificacio.

1.- L'edificacié dels sols afectats en el sistema d’equipaments s'ajustara a les necessitats
funcionals dels propis equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals del lloc i a
la seva integraci6 en I'entorn on s'ubiquin.

2.- Amb caracter general, es prendran en consideracio les regles seguents:

a) Com a norma general, les construccions s'hauran d'adaptar a les condicions i
tipus d'edificacié fixades per aquestes Normes a les zones contigiies. En el cas que
el sol de l'equipament afronti amb zones d'ordenacio diferent, l'edificacid no
ultrapassara els valors maxims ni incomplira les condicions minimes, establerts per
aquestes normes respecte a aquestes zones contiglies.
b) En abséncia de qualsevol altra referéncia, s'aplicaran els parametres segients:

- La intensitat maxima edificatoria de la parcel-la sera d’1 m? sostre/ m? sol.

- L'ocupacié maxima sera del 60% del sol de la parcel-la.

- L'algada maxima de I'edificacié sera de 12 m.

3.- Els equipaments de titularitat publica no disminueixen I'edificabilitat bruta atribuida al
sector pel Pla, entenent-se I'edificabilitat de I'equipament com a complementaria a la

fixada com a bruta.
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Capitol 5. Sistema d'habitatges dotacionals publics, clau HD.

Article 26. Concepte.

1.- El sistema d'habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d'habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d'assistéencia o d'emancipacio, i dels altres col-lectius socials assenyalats en l'article 3 de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2.- Qualsevol modificacié d’'una de les reserves previstes en el POUM en relaci6 amb

aquest sistema s’haura d’aprovar seguint el tramit de modificacié del propi Pla.

Article 27. Condicions de I'edificacio.

1.- En el sol urba s'aplicaran les condicions d'edificacié i tipus d'ordenacié fixades per
aquestes normes per a les zones contiglies, excepte els ambits amb el subindex “p”. En
el cas que afrontin a més d'una zona d'ordenacio diferent, I'edificacié no ultrapassara els
valors maxims per a aquestes zones ni incomplira les condicions minimes establertes
per a les mateixes zones contiglies. Si existeix un planejament detallat, s'aplicaran les
normes fixades en el propi planejament.

2.- En el sol urbanitzable delimitat, l'edificaci6 es desenvolupara d'acord amb les

ordenances que, en cada cas, determini el pla parcial.

Article 28. Usos admesos.

S'admet com a Us principal unicament el d'habitatge. Com a usos complementaris estan
permesos a les plantes baixes I'Us d'equipament public o comercial. En aquest segon
suposit, I'abast d’aquest Us s’haura de justificar en el corresponent projecte d’obres per

evitar distribucions d’usos incongruents amb els objectius del sistema.

Capitol 6. Sistema hidraulic, clau HI.

Article 29. Concepte.

1.- El sistema hidrologic correspon a la zona fluvial, que és la part de la zona inundable que
inclou les lleres de rius i rieres, les seves riberes, i aquells sols que delimitin els
instrument de planificacié hidroldgica d’acord amb les avingudes en un periode de
retorn de 10 anys, d’acord amb [l'article 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
Reglament de la Llei d’urbanisme. Complementariament, aquest sistema inclou les fonts
i els pous existents en el terme municipal.

2.- Per la seves caracteristiques i funcionalitat, es destaquen el riu Besos i els torrents
seglients: torrent de Sant Fost-can Taya, torrent de la Nau, torrent de can Llompart,

torrent de Canyelles, torrent de can Torrents-Cabanyes-can Torres, torrent de la font dels
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Avellaners, torrent del Pou de Glag i torrent de la Vinyassa.
3.- A més dels sols qualificats sota la clau HI, es consideren a efectes d’aquest sistema els
drenatges menors, definits com a ambits marcats topograficament per escorrentius que

no tenen entitat de rieres ni torrents i que tenen un caracter d’origen natural.

Article 30. Regulacié de les actuacions en els sols qualificats com a sistema hidraulic.

1.- Les edificacions i activitats preexistents en els sols qualificats de sistema hidraulic
queden subjectes al régim de fora d'ordenacid, llevat que d'acord amb el que
determini I'administracié hidraulica, es prevegin les actuacions necessaries per a la
proteccio front els riscos d'inundacié.

2.- D'acord amb el que estableixen els apartats 2 i 5 de I'article 6 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, Reglament de la Llei d’'urbanisme, en els sols qualificats de sistema hidraulic
que no estiguin en sol urba no s’admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacio
aplicable en matéria de domini public hidraulic.

3.- En la resta dels soOIs corresponents a les zones inundables (zones de sistema hidric i
zones inundables per episodis extraordinaris que puguin delimitar els instruments de
planificacié hidroldgica) seran d’aplicacié el que estableixen els apartats 4, 5i 6 de
I'article 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’'urbanisme.

4.- El domini public hidraulic no computa als efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Art. 31. Regulaci6 dels usos

1.-. Els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensioé longitudinal:

a) a una zona de servitud de 5 m d'amplada per a Us public, que es regula en els articles 6 i
7 del Reglament del domini public hidraulic

b) a una zona de policia de 100 m d'amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les
activitats que es desenvolupin d'acord amb el que estableix els articles 6 i 9 del
Reglament del domini public hidraulic.

2.- En els sols qualificats de sistema hidraulic no s’hi admet cap Us, llevat d’aquells previstos

en la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.

Art. 32. Abocaments industrials

1.- Les activitats de qualsevol tipus que estiguin instal-lades o pretenguin emplagar-se en
I'entorn del sistema hidraulic i que aboquin les seves lleres les aiglies residuals
potencialment susceptibles d'alterar la capacitat biogénica del medi —autoritzades per
I'Administracié competent i que no siguin contraries al model del territori fixat pel Pla—
hauran d'estar dotades de dispositius de depuracié mecanics, quimics o fisicoquimics
per eliminar de les seves aigles residuals els elements nocius que puguin ser

perjudicials per a la riquesa piscicola, pecuaria, agricola, forestal i ecologica.
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2.- Queden prohibits els establiments industrials que produeixin aiglies residuals capaces,
per la seva toxicitat o la seva composicidé quimica i bacterioldgica, de contaminar les
aiglies profundes o superficials, I'establiment de pous, rases, galeries o qualsevol
dispositiu destinat a facilitar la seva absorcié pel terreny, aixi com el seu abocament a

les rieres sense procés de depuracio.

Capitol 7. Proteccié de sistemes, clau PS.

Article 33. Concepte.

1.- Tenen la consideracié de proteccio de sistemes aquells sols que aquest Pla delimita en
els entorns d'algun dels altres sistemes urbanistics. Aquests sols, per raons de
proximitat o contacte immediat amb el sistema, no poden ésser edificats. La
determinacié de la seva ordenacid i usos en general es fara en el corresponent Pla
Especial vinculat a la implantacié o modificacio del sistema amb el que es relacionen.

2.- En tant no es redactin els corresponents plans especials, aquest sols estaran sotmesos,
com a regla general, al mateix regim d'ordenacié i usos que l'establert pel sistema
d'espais lliures, i unicament en els sols propers a les zones industrials existents,

s’admetra I's temporal d’aparcament de camions.

TiTOL IV. REGULACIO DE LES INTENSITATS | USOS DE LES ZONES.

Capitol 1. Definici6 dels parametres que fixen ’aprofitament urbanistic.

Seccio 1a. Definicié dels parametres referits al sol edificable.

Article 34. Parcel-la urbana i parcel-la minima.

1.- Parcel'la urbana: Es tota porcié de sol urba apta pera ser edificada.

2.- Les parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer
constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcié de la finca, sens perjudici
de la seva possible construccio en régim de propietat horitzontal..

3.- Tindra la consideracio de parcella minima la que aixi es defineixi per a cada zona.
També tindran la mateixa consideracié aquelles parcelles que compleixin les
condicions del planejament que les va desplegar, sempre que constin com a parcel-la
independent de manera fefaent a I’Ajuntament, bé per registres propis, bé per qualsevol
mitja de prova admesa en dret i que s’hagi originat abans de 'aprovacio inicial del Pla

general de 1987.
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4.- Les parcel-les que no compleixin les condicions anteriors de parcel-la minima, que no
procedeixin de la subdivisid de cap parcel-la veina i que no puguin ampliar-se perque
totes les parcel-les confrontants estan edificades en més del 50% del sostre edificable
que estableix aquest Pla, podran edificar-se si poden complir les condicions que
s’estableixen per a l'edificacid de la seva zona. Quan l'edificabilitat vingui definida per
I'index d'edificacid neta, aquest disminuira en una proporcié equivalent a la relacié que

hi hagi entre la parcel-la minima establerta per la zona i la superficie real de la parcel-la.

Article 35. Solar.

Tenen la consideraciéo de solar aquelles parcel-les que compleixin les condicions que
estableix I'article 29 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

Seccio6 2a. Definicié dels parametres referits al sostre edificable

Article 36. index d'edificacié bruta o zonal.

1.- Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en relacié amb
la seva superficie, inclosos els sistemes que s’han de cedir.

2.- Les unitats d'aquest index vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit

per metres quadrats de sol.

Article 37. index d'edificaci6 neta o de parcel-la.

1.- Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'una parcel-la en relacio
amb la seva superficie.

2.- Les unitats d'aquest index vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit

per metres quadrats de la parcel-la.

Article 38. index d'edificacié neta o de parcel-la referida al volum de I'edificacio.

1.- Es el factor que fixa el volum maxim edificat d'una parcella en relacié amb la seva
superficie.

2.- Les unitats d'aquest index vénen donades en metres cubics edificables per metres

quadrats de la parcel‘la.

Article 39. Sostre i volum total d'un edifici.

1.- El sostre total d'un edifici sera el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses la planta coberta i la planta soterranis no habitable, més la superficie
dels cossos sortints tancats i semitancats.

2.- Els cossos sortints tancats computaran com a superficie de sostre edificable al 100%.
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Els cossos sortints semitancats al 50% i els cossos sortints oberts no computaran.

3.- A excepcié de les zones destinades a I'Us industrial, en les parts de l'edificacié que
sobresurtin més de 3,40 m de la rasant del carrer o del nivell natural del terreny
s'aplicaran els criteris seguent pel que fa al comput del sostre edificable:

- si I'espai interior té una algada lliure igual o superior a 4,60 m, el sostre edificable
es computara una vegada i mitja.

- si I'espai interior té una algada lliure igual o superior a 5,20 m, el sostre edificable
es computara dues vegades la seva superficie.

4 .- El volum total d'un edifici sera el que resultaria de definir un embolcall que deixés dintre
seu tota l'edificacio, inclosos els patis de ventilacid, celoberts i similars, i les plantes

soterrades si poden ser habitables.

Article 40. Sostre edificable.

1.- El sostre edificable és el sostre maxim que resulta de I'aplicacié dels parametres referits
a l'edificacio, o bé de multiplicar la superficie de sol bruta o neta per I'index d'intensitat
d'edificacio bruta o neta, respectivament, referits a un sector o a una parcel-la.

2.- En qualsevol cas, en els sectors urbanistics preval el parametre d’edificabilitat bruta per

sobre del sostre edificable, d’acord amb l'article 68.4 del Decret 305/2006, de 18 de

juliol, Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Seccio6 3a. Definicié dels parametres referits als usos

Article 41. Classes d'usos segons aquest Pla.
A efectes d'aquest planejament i el que es desplegui, s'estableixen els usos seglents, que
es defineixen en el titol VI d'aquestes Normes:
Usos residencials: Us d'habitatge i Us hoteler
Usos d'activitats: Us comercial, Us d'oficines i serveis, Us de magatzem, Us
industrial, Us de restauracid, Us recreatiu i espectacles, us de camping i Us de
garatge i aparcament.
Equipaments, dotacions i serveis: Us sanitarioassistencial, Us sociocultural, Us
docent i Us esportiu.

Usos no urbans: Us agricola, Us horticola, Us pecuari i Us forestal.

Article 42. Densitat maxima d'habitatges zonal o bruta.
1.- Es el factor que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié amb la seva
superficie, inclosos els sistemes que s’han de cedir.

2.- Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol brut.
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Article 43. Densitat maxima d'habitatges neta o de parcel-la.
1.- Es el factor que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcella en relacié amb la seva
superficie o al sostre edificable i es computaran sempre per defecte.
2.- Aquesta densitat pot venir assenyalada en relacié amb:
a) la parcel‘la.
b) els metres quadrats de parcel-la necessaris per poder edificar un habitatge.
c) els metres construits edificats o edificables per habitatge.
3.- Quan aquest index no es defineix explicitament, es deduira del de la densitat maxima

d'habitatges zonal o bruta.

Capitol 2. Definicio de la resta de parametres urbanistics contemplats en aquestes

normes.

Seccio6 1a. Definicié de parametres referits al sol edificable.

Article 44. Front minim de parcel-la.

1.- Llargada minima del llindar de parcel-la que déna al carrer.

Article 45. Profunditat de parcel-la.

1.- Distancia entre el front sobre el vial i el fons de la parcel-la, mesurada perpendicularment
a l'alineacio del vial que conté el front de la parcel-la.

2.- Quan la parcel-la tingui varies profunditats es considerara que es compleix la profunditat
minima si aquesta s’assoleix en un tram de fagana que tingui el front minim que

estableix el planejament.

Seccio 2a. Definicié dels parametres referits al carrer.

Article 46. Alineacié del carrer o vial.

1.- Es la linia en planta que delimita la vialitat respecte les zones o sistemes en qué
confronta.

2.- L'alineacio d'un carrer ve assenyalada en els planols d'ordenacié de cada sector.

3.- Quan hi hagi contradiccions entre diferents documents en relaci6 amb quina és
I'alineacié d'un carrer, prevaldra aquella que assenyali el document de planejament a
escala més detallada o el projecte d’urbanitzacié que el desenvolupa.

4.- En el supdsit que el Pla determini una alineacié respecte de I'existent, la nova alineacid

s'executara en un front de carrer de com a minim 14 m d'amplada.
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Article 47. Rasant del carrer o vial.

1.- Linia que fixa l'altimetria de I'alineacié del carrer en tot el seu recorregut.

2.- La rasant del carrer ve assenyalada en el planejament a través de I'altimetria que figura
que en la base topografica oficial del Pla o en els projectes d'urbanitzacio que el
desenvolupen. No obstant, en els sectors de sol urba no consolidat s'indiquen les cotes

minimes de referéncia a les que s’hauran d'ajustar els projectes de reparcel-lacio.

Seccio 3a. Definicié dels parametres referits a I’edifici.

Article 48. Planimetria de I'edifici.

Projeccioé en planta del la totalitat dels diferents plans horitzontals que composen un edifici.

Article 49. Galib-seccié de I'edifici.

Projeccio en secciod dels diferents plans verticals que composen un edifici.

Article 50. Linia de fagana.

Projeccio en planta de les faganes de I'edifici que donen a carrer o a pati.

Article 51. Plantes d'un edifici.

Les plantes d'un edifici es poden considerar totalment o parcial:
- Planta soterrani (PS)

- Planta baixa (PB)
- Planta altell (PAL)
- Planta pis (PP)

2.- Planta soterrani (PS): és aquella planta de I'edifici situada per sota de la planta baixa o la
definida de manera especifica segons el tipus d'ordenacié de I'edificacié. Les plantes
soterranis estaran permeses en totes les zones on no s’indiqui de forma expressa la
seva prohibicié. Sera la regulacié de cada zona la que estableixi el nombre maxim de
plantes permeses i, en el seu defecte, se’n podran fer un maxim de tres. Només es
permetra la construccié de plantes soterrani quan aquestes puguin desguassar a la
claveguera publica per gravetat o a través d’'un altre mitja que garanteixi el seu correcte
funcionament. En qualsevol cas, la visio exterior maxima sera d'1 metre.

3.- Planta baixa (PB): La definicié6 de quina és la planta baixa d'un edifici s'estableix en la
regulacio especifica de cada tipus d'ordenacié.

4 .-La planta altell (PAL) és una subdivisié de la planta baixa que compleix:

- és accessible només des d’ella.
- esta endarrerida de la linia de fagana un minim de 3 m.

- deixa una algada lliure minima: per sota de 3 m i per sobre de 2,20 m.

25

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



30/80 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 6466 - 25.9.2013

CVE-DOGC-A-13255043-2013

La planta altell esta permesa només en aquelles zones on s’indiqui de forma expressa i
computa als efectes del calcul de sostre edificable.
5.- Tenen consideracié de plantes pis (PP) totes les plantes de I'edificacié situades per

sobre la planta baixa i dins del nombre maxim de plantes admeses en cada zona.

Article 52. Planta coberta.

1.- La planta coberta és la planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja,
mitjangant una teulada o un terrat, i que se situa immediatament per sobre del sostre
resistent de la Ultima planta habitable o utilitzable..

2.- Per a aquells edificis acabats amb teulada:

a) la planta coberta comenga a comptar des de la interseccio del pla de fagana amb la
cara superior de I'element de suport de la coberta.

b) el pendent de la teulada no podra ser superior al 30%, i no s'admet cap tipus
d'obertura en el pla inclinat.

c) l'algada maxima lliure interior en qualsevol punt de la coberta no sera superior a 1,60
m.

3.- Per a aquells edificis acabats amb terrat:

a) es considerara com el pla d'arrencada de la planta coberta el pla superior dels
elements resistents per sobre de la darrera planta pis.

b) per sobre d'aquest pla es podran situar cambres d'aire amb una algada maxima entre
el pla superior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.

c) les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d'un metre mesurat a partir
del pla definit per I'acabat de la terrassa.

4.- Per sobre dels plans superiors definits per la coberta o el planol de terrat es podran
situar les instal-lacions técniques, tals com: la caixa d'escala, la cambra de la maquina
d'ascensor, la maquinaria d'aire condicionat, antenes, plaques solars o altres
instal-lacions, si bé:

a) aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen diversos
plans inclinats en un angle maxim de 45 graus, que arrenquin des de la linia
d'interseccio6 del planol de coberta amb les diverses faganes.

b) en qualsevol cas, l'algada maxima d'aquests elements no sera superior a 3 m
respecte el planol de la coberta o el planol de terrassa.

5.- Les xemeneies, antenes i similars es regularan segons normes especifiques que

s’hauran de promoure en cada cas.

Article 53. Algada lliure minima de les diferents plantes d'un edifici.
1.- L'algada lliure de les plantes d'un edifici és:

- plantes soterrani: 2,2 m per a les no habitables i 2,5 m per a les habitables.
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- planta baixa: 3 m per a usos no residencials i 2,5 per a I'Us d'habitatge.
- planta pis: 2,5 m.
2.- No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat

de semisoterrani i entresol.

Article 54. Cossos sortints.

1.- S6n els que sobresurten de la linia de fagana obligada o maxima i sobrevolen I'espai
public o l'espai lliure de la parcella o pati d'illa i tenen el caracter d'habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

2.- S6n cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries,
tots aquells que tinguin els costats amb tancaments rigids, ancorats o que no es poden
desmuntar.

3.- Soén cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, els que
tinguin tancat algun dels seus contorns laterals o superin tancaments rigids, ancorats o
que no es poden desmuntar.

4.- Sén cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes
volades des del pla de fagana que no tenen cap dels contorns volats tancats amb
tancaments rigids, ancorats o que no es poden desmuntar.

5.- Un cos sortint obert passara a considerar-se tancat o semitancat i, per tant, subjecte a la
regulacié que afecten a aquests, quan es tanquin amb estructures; mobils o fixes tal
com fusteries, persianes, vidrieres o similars que I'aillen de I'exterior. S'exclou d'aquesta

consideracio els tendals téxtils.

Article 55 Elements sortints.

1.- Son part integrant de l'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten de la linia de fagana, obligada o maxima i sobrevolen
I'espai public o I'espai lliure de la parcellla o pati d'illa, tal com socols, pilars, rafecs,
gargoles, marquesines, para-sols o d’altres elements similars.

2.- Els anuncis, rétols, elements de senyalitzaciéo i propaganda i elements sortints no
permanents, com tendals, veles o persianes, no tenen la consideracié d'elements

sortints.

Article 56. Tipus d'ordenacio6 de I'edificacié.

1.- El Pla General estableix dos tipus d'ordenacié de l'edificacié en funci6 de com es
configuren els parametres que I'ordenen.

2.- Els tipus d'ordenacio de I'edificacio definits en aquest Pla son:
a) el tipus d'ordenacio de l'edificacio referit al carrer o a vial.

b) el tipus d'ordenacid en edificacio aillada.
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Seccio 4a. Definicié dels parametres aplicables als tipus d’ordenaci6 referits al carrer.

Subseccid 1a. Parametres referits a la geometria de la parcel-la.

Article 57. Front principal de parcel-la.

1.- El front principal de parcel-la en cantonada és el menor dels dos, quan aquest és el
resultat d'una parcel-lacié seriada d'un tram de carrer, o bé el front de parcel-la que
tingui major algada maxima de I'edificacio.

2.- Tenen la consideracio de fronts principals els dos fronts d'una parcel-la que doni a dos
carrers que no facin cantonada.

3.- Quan no s'indica el contrari, el front minim de parcel-la es mesura sobre el front de

parcel-la principal.

Article 58. Fons de parcel-la en parcel-les amb front a varis carrers.
Quan la parcel-la doni front a dos carrers oposats el fons de parcel-la sera la bisectriu

teorica que formen les dues linies dels fronts principals de la parcel-la.

Article 59. Ortogonalitat dels llindars de parcel-la respecte a I'alineacié del carrer.

1.- Si el llindar de parcel-la no és perpendicular a I'alineacié del carrer, només es podra
edificar la parcel-la si I'angle que fa amb I'alineacié és superior a 60 graus.

2.- Quan l'angle sigui inferior a 60 graus, hauran de regularitzar-se els dos solars
confrontants, com a minim en tota la fondaria edificable.

3.- No caldra regularitzar els solars si es tracta de parcel-lacions que presenten un front
consolidat, o quan estigui construit un dels dos solars confrontants amb més del 50%

del sostre edificable del Pla.

Subseccid 2a. Parametres referits a la planimetria de I'edificacié.

Article 60. Linia de fagana a carrer.
1.- La posicio de la linia de fagana dels edificis referits a I'alineacio al carrer se situara:
a) sobre l'alineacié del carrer.
b) a una distancia fixa de I'alineaci6 del carrer.
c) sobre una linia assenyalada en el planejament.
d) a una distancia minima de I'alineacio del carrer.

2.- La posicié de la linia de fagana és obligatoria excepte que s'indiqui que pot ser opcional.

Article 61. Linia de fagana posterior o a pati.

1.- La linia de fagana posterior o a pati és la linia que marca el limit posterior de I'edificacio a
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la qual, excepte quan no s'indiqui expressament, no cal arribar.
2.- La linia de fagana posterior o a pati pot venir delimitada:
a) per una linia assenyalada en el planejament.
b) per una distancia maxima a la linia de fagana a carrer.
c) per la delimitacié d'un pati de parcellla en els termes que s'estableix a l'article
posterior.

d) per diversos d'aquests parametres a la vegada.

Article 62. Profunditat edificable.

1.- La profunditat edificable és l'espai edificable d'una parcella delimitat per la linia de
fagana a carrer i la linia de fagana posterior de I'edificacio.

2.- Quan els llindars de parcel-la no siguin ortogonals a la linia de fagana posterior o a pati,
aquestes podran ortogonalitzar respecte als llindars, sempre que la profunditat
edificable mitjana resultant sigui igual o inferior a la maxima, i que cap punt de la linia de

fagana tingui una profunditat edificable superior a la maxima en més d'1,5 m.

Article 63. Pati de parcel-la.

Es l'espai lliure privat que queda entre la linia de fagana posterior i el fons de la parcel-la.
L’ocupacié maxima permesa en aquests espais sera del 20%, amb una algada maxima de
3,5 metres i en una posicié adossada de l'edificacio principal. En qualsevol cas, en l'espai

lliure d'ocupacioé s'haura de poder inscriure un cercle de diametre minim 3 metres.

Article 64. Ocupacio dels elements no vegetals.

1.- La superficie ocupada per les pérgoles, hivernacles, ombradius, casetes de jardi
desmuntables, barbacoes o similars computa als efectes del calcul de I'ocupacié del pati
de parcel-la i la superficie d'aigua de les piscines computa en un 50%.

2.-Queden excloses d'aquesta categoria els elements vegetals i el mobiliari.

Subseccié 3a. Parametres referits al galib-seccié de I'edificacio.

Article 65. Planta baixa de I'edifici.

1.- Es aquella el paviment de la qual esta situat dins d'uns limits maxims i minims de la
rasant del carrer, que s'estableixen en 60 centimetres.

2.- Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta que se situa dins dels limits,
s'entendra per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

3.- Si la parcella déona front a dos carrers oposats, la planta baixa es definira per a cada
front com si es tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals es regula a

I'article 58 d’aquestes Normes.

29

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



34/80 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 6466 - 25.9.2013

CVE-DOGC-A-13255043-2013

Article 66. Alcada maxima de I'edifici.
L'alcada maxima de l'edifici és la que determina l'algada vertical d'una linia horitzontal i
paral-lela a l'alineacio del carrer per sobre de la qual unicament hi podra haver la planta

coberta.

Article 67. Algada reguladora.
A les zones o sectors que aixi s'indica, I'algada reguladora d'un element o de tot I'edifici és
aquella que assenyala l'algada en qué s'ha de situar aquest element o l'algada en qué s'ha

de coronar un edifici.

Article 68. Regles sobre determinacio6 d'algades.

1.- Els edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra i que tinguin
alcades diferents en funcio de 'amplada de cada carrer:
a) podran mantenir la major algada en el carrer o carrers adjacents més estrets fins a
una longitud maxima equivalent a la fondaria edificable corresponent al carrer del de
més algada, comptada a partir de la cantonada o xamfra, sempre que la part emergent
quedi reculada un metre del pla de la mitgera de les edificacions amb algada menor.
b) l'algada de més, fruit de l'aplicacié d'aquesta regla, només podra beneficiar la
parcel-la que fa cantonada.

2.- Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra es
regularan, quant a l'algada, com si es tractés d'edificis independents.

3.- Si els carrers estan a diferent nivell, el canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la

parcel-la.

Subseccié 4a. Regulacions formals.

Article 69. Regles sobre mitgeres.

Quan, a consequéncia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin sortir
mitgeres visibles des dels espais publics existents o previstos, la facana de les plantes pis
hauran d'enretirar-se per a permetre l'aparicié d'obertures com si es tractés d'una fagana
principal. Si la mitgera és com a conseqiiéncia de la diferent consolidacié del sostre

edificable entre parcel-les, es tractaran amb els mateixos acabats que la fagana principal.

Article 70. Regles referides a les tanques.
1.- Les tanques de parcel-la que donin a espai public s'hauran de subjectar a les seves
alineacions i rasants en tota la seva longitud, encara que en determinats casos es

permetra recular-les total o parcialment, amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacié
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principal o les edificacions auxiliars amb I'alineacio del vial.

2.- En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacio i alineacié publica s'haura de definir
en el projecte d'obres i mantenir a compte del propietari del sol.

3.- El tancament de parcel-les sense edificar en el tipus d'ordenacié de I'edificacié entre
mitgeres, tindra una algada minima de 2 m, i es fara amb materials d'obra i amb acabats
similars a les faganes confrontants.

4.- Les tanques de les parcel-les amb alineacié de I'edificacié referida al carrer amb espai
privat intermedi, tindran una base opaca d'un maxim de 60 cm en relacié6 amb la rasant

del carrer, la resta sera de reixat o filat metal-lic o vegetal, fins a un maxim d'1,80 m.

Seccioé 5a. Definicié dels parametres aplicables als tipus d’ordenacié d’edificacié

aillada.

Subseccio 1a. Parametres referits a la geometria de la parcel-la.

Article 71. Parcel-la minima en projectes de nova parcel-lacié.

1.- El 30% de les parcel-les d'un projecte de nova parcel-lacié o de reparcel-lacié podran
tenir una superficie inferior a la parcel-la minima de la zona, amb una reduccié maxima
del 25%, sempre que la superficie mitjana del conjunt de les parcel-les del projecte sigui
igual o superior a la parcel-la minima establerta amb caracter general.

2. Aquesta possibilitat exposada en el apartat anterior només podra fer-se per mitja d’'un Pla

de millora urbana que justifiqui la necessitat i adequacié a I'entorn de la nova ordenacio.

Article 72. Front de parcel-la.

El front de parcel-la minim en les parcel-les sera el que s'assenyali en cada zona.

Subseccid 2a. Parametres referits al relleu i cobertura de la parcel-la.

Article 73. Projecte d'ordenacioé de la parcel-la.

1.- Els projectes d'edificaci6 de zones ordenades segons tipus d'ordenacié d'edificacid
aillada contindran un projecte d'ordenacié de la parcel-la que, com a minim, contindra:
a) l'aixecament topografic amb corbes cada mig metre a escala 1:200, amb indicacié de
la posicié de tots els arbres existents i de tots aquells elements construits i vegetals
d'interes;
b) un reportatge fotografic de la parcella i de la vegetacié existent;

2.- El projecte establira la topografia natural del terreny en l'estat inicial i I'adaptacio
topografica i els moviments de terres a realitzar per implantar la nova edificacié i també

l'ordenacié de l'espai lliure resultant de la parcella, amb els espais pavimentats,
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enjardinats i piscines i espais esportius que compleixin els parametres que

s'estableixen en cada zona.

Article 74. Adaptacio topografica i moviment de terres.
En els casos en els quals sigui imprescindible I'anivellament del terreny:

a) No es podra modificar la topografia natural dels llindars amb els veins en una
profunditat de 2 m a tot el perimetre, excepte disposicions particulars de les zones. Si
aquella ha estat modificada per la parcel-la veina, sera d’aplicacio el que s’assenyala en
els apartats posteriors.
b) Si hi ha acord entre dues o més parcel-les confrontants es podra presentar un
projecte d'adaptacié conjunta de la topografia i moviment de terres. En aquest cas, es
considerara el conjunt de parcel-les com una Unica parcel-la als efectes de la seva
adaptacio topografica i moviment de terres.
c) A les bandes de separacié de l'edificacié a carrer es permetra la construccié de
I'edifici d'aparcament sempre que sigui en substitucié de terres. En aquest cas, el rebaix
del perfil del terreny no sobrepassara els 3 m d’algada respecte la rasant del carrer i els
5 m de fons.
d) A la resta de parcella es permet modificar la topografia natural del terreny amb
talussos o amb la construccié de murs de contencid, seguint les seglents regles en
relacio al perfil natural del terreny:

- algada maxima dels talussos o murs de contencié de desmunts: 2,2 m.

- algada maxima dels talussos o murs de contencio de terraplens: 1,5 m.

- aquestes alcades maximes dels talussos o murs de contencié de terres no son

acumulables.

- Les distancies minimes entre talussos o murs, mesurades en planta, seran

Algada mur Separacié minima entre els talussos o murs
<1m 3m

1m/1,5m 6m

1,5m/2m 9m

meés de 2 m 12m

e) La inclinacié del talis maxim artificial sera d'1 vertical / 3 horitzontal en cas de

desmunt i de 1 vertical / 4 horitzontal en cas de reple.

Subseccio 3. Parametres referits a la planimetria de I'edificacio.

Article 75. Ocupacio.
1.- L'ocupacid6 maxima de parcel-la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla

horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints i elements sortints,
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ja siguin de I'edificacié principal o de l'auxiliar i les plantes soterrani.
2.- En parcelles o part de parcel-les amb pendents superiors al 20%, només s'admetra la

construccié de plantes pis quan s'esgoti I'ocupacio permesa en planta baixa.

Article 76. Ocupacio en parcel-les amb pendent.
1.- Les parcel-les amb pendent superior al 20% reduiran I'ocupacié maxima permesa en els
percentatges seglents:
a) del 20% al 40%, es disminueix en 1/3.
b) del 40% al 70%, es disminueix en 1/2.
c) més del 70%, es prohibeix I'edificacio.
2.- El calcul de I'ocupacio maxima total d'una parcel-la sera I'ocupacio ponderada que resulti

d'aplicar les reduccions anteriors al perfil original de la parcel-la.

Article 77. Ocupacio dels elements no vegetals.

1.- La superficie ocupada per les pérgoles, hivernacles, ombradius, casetes de jardi
desmuntables, barbacoes o similars computa als efectes del calcul de I'ocupacid
maxima de la parcella i la superficie d'aigua de les piscines computa en un 50%,
prohibint-se la instal-laci6 de qualsevol d'aquests elements dins de les bandes de
separacio minima a llindars.

2.-Queden excloses d'aquesta categoria els elements vegetals i el mobiliari.

3.- Aquests elements constaran en el projecte d'ordenacio de la parcel-la senyalat en l'article
76.

Article 78. Dimensions maximes i separacions minimes a llindars.

1.- La dimensi6 maxima d'un edifici en parcelles d’ordenacié de I'edificacié aillada
s’estableix en 32 m de llargada.

2.- Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la s6n distancies minimes a
les quals s'hauran de situar I'edificacio i els seus cossos i elements sortints.

3.- Les plantes soterrani resultants de rebaixaments, anivellaments del terreny o
excavacions hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la,
llevat que es tracti de la rampa descoberta que déna accés des de I'exterior als usos
permesos als soterranis.

4.- Les separacions minimes de l'edificacid poden indicar-se de forma genérica o poden

venir marcades al planol d'ordenacié amb una linia.

Atrticle 79. Sol lliure d'edificacio.
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1.- Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per I'aplicacié de la regla sobre ocupacid
maxima de parcel-la no podran ésser objecte de cap altre aprofitament en superficie
més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio.

2.- Els propietaris de dues o més parcel-les contigies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures.

3.- Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I'Ajuntament per a la seva

utilitzacié com a espai lliure public.

Article 80. Parcel-les aparellades.

1.- Dues parcel-les estan aparellades quan hi ha un acord entre veins per construir els
habitatges formant una sola unitat edificatoria en la qual la divisié parcellaria es fa
coincidir amb una mitgera.

2.- El planejament pot establir I'obligacié d'aparellar certes parcel-les. Si aquest planejament
no indica la dimensié i forma de la mitgera, per poder donar llicéencia a una parcel-la
individual caldra que hi hagi un projecte conjunt que afecti les dues parcel-les En aquest

cas, la mitgera descoberta s'haura de tractar com una fagana.

Subseccid 4a. Parametres referits al galib-seccié de I'edificacié.

Article 81. Planta baixa i planta soterrani.

1.- Tindra la consideracio de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta per sobre
de la planta soterrani, real o possible.

2.- Tindra la consideracié de planta soterrani, referida a la parcel-la, tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que el seu sostre estigui a menys d'1 metre per sobre de la
topografia definitiva de la parcel-la dibuixada en el projecte d'ordenacié de la parcel-la.
La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'1 metre per sobre
d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

3.- Quan en la regulacié de la zona s'indiqui, la planta soterrani podra ser habitable sempre
que es compleixin els requisits minims d'habitabilitat establerts en la legislacio

corresponent. En aquests casos, el sostre computara dins el sostre maxim edificable.

Article 82. Regles per mesurar I'algada maxima de I'edificacio referida a la parcel-la.

1.- El punt per mesurar l'algada maxima de I'edificacié es prendra sobre el paviment de la
planta baixa.

2.- En els casos que s'indiqui, el paviment de la planta baixa s'haura de situar, a més, dins
d'uns limits maxims i minims referits a la rasant del carrer.

3.- En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi

esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cadascuna de les
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plantes o parts de plantes que posseeixin la consideracid de planta baixa se subjectaran
a l'algada maxima que correspongui, en funcié de cadascuna de les parts esmentades.

4.- Quan a causa del desplegament formal de I'edifici i la topografia del terreny el nombre de
plantes aparents sigui superior a les permeses per a la zona en una superficie plana,
caldra dividir I'edifici en varies peces, a partir d'una amplada en secci6 superior als 15
m, i separar-los entre si tal com assenyala l'article posterior, a més de crear un filtre
vegetal que eviti aquest efecte acumulatiu.

5.- Per sobre I'algada maxima solament es permet la planta coberta.

Article 83. Separaci6 entre diferents edificis en una mateixa parcel-la

La distancia entre edificis d’'una mateixa parcel-la sera, en els casos que estiguin al mateix
nivell, com a minim igual a l'alcada del més alt, i quan aquests estiguin situats en
planols diferents, a l'algada del més alt s'hi afegira la diferencia de cota de la planta

baixa entre ambdos edificis.

Article 84. Volum maxim dels elements no vegetals.
Les pergoles, ombradius, casetes de jardi desmuntables, barbacoes o similars han de

complir els mateixos parametres de galib-seccié que els cossos edificats.

Article 85. Condicions estétiques

1.- Els tancaments de parcel-les, quan no siguin murs de contenci6 de terres, tindran una
base opaca de 80 cm, i la resta es podra realitzar amb elements vegetals o reixa
metal-lica. Quan el terreny estigui per sota la rasant del carrer, les tanques seran
permeables visualment en un 90%.

2.- Els murs interiors de contencié de terres seran de formigd vist, pedra natural no
aplacada o mur vegetal. No s'admeten ni els murs d'escullera ni els murs aplacats de

pedra, ceramica o obra vista.

TiTOL V. REGULACIO DETALLADA DELS USOS.

Capitol 1. Regulacié general dels usos segons aquest Pla

Article 86. Formes de regulacioé dels usos.
A efectes d'aquest planejament i el que es desplegui, s'estableixen les formes de regulacié

dels usos seguents:

35

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



40/80 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 6466 - 25.9.2013

CVE-DOGC-A-13255043-2013

1.1. Usos permesos
1.2. Usos prohibits
2.1. Usos publics
2.2. Usos privats

2.3. Usos collectius

Article 87. Usos permesos o admesos.
1.- Sén usos permesos els expressament admesos a la regulacié de zona o subzona. Les
caracteristiques dels usos admesos son:
a) Principals
b) Complementaris

d) Usos condicionants

)
c¢) Usos compatibles
)
e) Usos condicionats
f) Usos temporals
g) Usos provisionals

2.- Els usos principals son els dominants que es despleguen en una zona per les seves
caracteristiques urbanes i territorials morfoldgiques i la seva posicié en el territori, que la
normativa regula com a tal.

3.- Els usos complementaris sén aquells que estan al servei dels usos principals a cada
zona i que la normativa regula com a tal.

4.- Els usos compatibles son els que es poden simultanejar en un mateix sol, edifici o lloc, i
que en conjunt suposin com a maxim la meitat del sol o del sostre edificable.

5.- Els usos condicionants son aquells que, per les seves caracteristiques, limiten els usos
possibles dels seus entorns. Els plans especials que desenvolupin els usos docents,
sanitarioassistencials, socioculturals i esportius fixaran les condicions que han de
complir els usos dels seus entorns.

6.- Els usos condicionats son els que suporten certes limitacions per la preséncia d’'usos
condicionants, perqué son complementaris d'altres usos principals o perqué ho estableix
la normativa especifica corresponent.

7.- Els usos temporals sén els que tenen un periode de vigéncia limitat o que poden ser
revocats per I'Administracié en funcio del que esta establert en la legislacio vigent.

8.- Els usos provisionals son els que poden autoritzar-se en els termes establerts en la

legislacié urbanistica.

Article 88. Usos prohibits.
Els usos prohibits sén aquells que no estan permesos de forma explicita en cada categoria i

tipus de sol.
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Article 89. Usos publics, privats i col-lectius.

1.- Sén usos publics els usos o serveis publics prestats per I'Administracié o gestionats per
particulars sobre béns de domini public.

2.- Son usos privats aquells que realitzen particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

3.- Sén usos col-lectius els usos privats destinats al public i als quals s’hi accedeix gracies a
la pertinenga a una associacid, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, amb
I'abonament d'una quota, preu o alguna altra contraprestacio.

4.- En els usos publics s'inclouen els realitzats per I'Administracid en béns de propietat

particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

Article 90. Limitacions als usos i a les activitats en cada tipus de sol.

1.- S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, l'intercanvi i el consum.

2.- A cada categoria i tipus de so0l, els usos i les activitats que s’hi instal-lin hauran de donar
compliment a les normatives generals sobre sorolls i vibracions, risc d'incendi i explosio
i les altres que, amb aquest caracter, estableixi en cada moment la legislacié vigent.

3.- Sobre els sorolls i vibracions es tindran en compte les disposicions especifiques
establertes en la legislacio sectorial i en la corresponent ordenan¢a municipal. Mentre
aquesta no es desenvolupi, s'aplicara I'ordenanga municipal tipus establerta en la
Resolucié del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya el 30
d'octubre de 1995.

4.- Quan aixi ho consideri oportu, I'Administracié podra exigir I'adopci6 de mesures
complementaries o supletories basades en criteris 0 normatives d'idoneitat demostrable
que es considerin necessaries.

5.- No es podran instal-lar nous establiments dels anomenats a I'epigraf IV, Establiments
publics de I'annex a la Llei 10/1990, de juny, de policia d'espectacles, a menys de 40
metres d'altres establiments de la mateixa llista. S'exceptuen d'aquesta limitacié les
sales d'exposicions i conferencies.

6.- Les activitats classificades com a jocs d'atzar, sales de festes de joventut, discoteques i
sales de ball i sales de festa amb espectacles o desfilades d'atraccions per I'annex de la
Llei 10/1990 no podran instal-lar-se a menys de 200 metres d'altres establiments de la
mateixa llista i a menys de 500 metres de centres escolars o de culte.

7.- Per mesurar les distancies minimes establertes es calculara la distancia entre els punts
més proxims entre el local on es pretén instal-lar I'activitat fins al local o locals existents
en relaci6 amb els que ha de guardar la distancia, sobre la projeccié horitzontal de

I'itinerari utilitzable pel public, amb independéncia dels obstacles urbans i de la regulacio
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del trafic.
Capitol 2. Definicio i regulacié detallada dels usos

Article 91. Us d'habitatge.

1.- L'habitatge és tota edificacio fixa destinada a residir-hi persones fisiques o emprada amb
aquest fi, inclosos els espais i els serveis comuns de 'immoble en qué esta situat i els
annexos que hi son vinculats, i d’acord amb el que estableix l'article 3 de la Llei
17/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2.- Els requisits minims d'habitabilitat en cada tipus d'habitatge o espais habitables seran els
que s'estableixin en les disposicions especifiques establertes per la Llei 17/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge i els reglaments que la desenvolupen.

3.- A efectes urbanistics, es considera edificacié unifamiliar aquella que conté un sol

habitatge, i edificacio plurifamiliar aquella que conté dos o més habitatges.

Article 92. Us hoteler.

1.- Es consideren establiments hotelers els establiments on, mitjancant preu, es dona
allotiament a les persones en "unitats d'allotjament" i que compleixen les disposicions
especifiques establertes a la legislacio sectorial.

2.- El nombre de places d'aparcament per a cada categoria d'establiment s'estableix en:

5 estrelles 1 plaga per unitat d'allotiament

4 estrelles 0,85 places per unitat d'allotjament
3 estrelles 0,70 places per unitat d'allotjament
2 estrelles 0,55 places per unitat d'allotjament
1 estrella 0,40 places per unitat d'allotjiament

Les ‘"residéncies-cases de pagés" tindran la consideracid, a aquests efectes,
d'establiments de 3 estrelles.

3.- Els establiments hotelers en zones de sol urba on també esta admeés I'is d'habitatge
computaran en la proporcié d'1 habitatge per cada 3 unitats d'allotiament o 1 habitatge
per cada 150 m? construits als efectes de calcul de les densitats zonals.

4.- Els establiments hotelers de nova implantacio, en aplicacié d'aquest Pla, compliran els
requisits técnics i els serveis minims d'una instal-lacié de 3 estrelles.

5.- En les qualificacions de sol no urbanitzable on s'admet I'Us hoteler, els nous establiments
tindran un maxim de 20 habitacions.

6.- Els establiments destinats a activitats amb infants i joves regulats per les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, hauran de complir i els requisits
seglents:

- Les cases de colonies, els albergs de joventut, les granges escola o aules de natura —
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en sol urba i urbanitzable— hauran de complir també els requisits técnics i serveis
minims de les instal-lacions hoteleres.

- Les cases de colonies, els albergs de joventut, les granges escola o aules de natura —
en sol no urbanitzable— hauran de complir I'estandard de 60 m? de sol per llit.

- Es prohibeix la implantaciéo de campaments juvenils.

Article 93. Us comercial.

1.- L's comercial fa referéncia a totes aquelles activitats en establiments comercials en
locals i instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public, en I'exterior o l'interior
d'una edificacié on s'exerceix regularment la venda al detall. Aquestes activitats estan
subjectes a les disposicions especifiques establertes en la legislacié sectorial i en el Pla
d'equipaments comercials aprovats per la Generalitat.

2.- El creixement de I'oferta comercial queda limitat a aquells establiments la implantacié
dels quals sigui competéencia estrictament municipal. Per a aquests establiments s’haura
de preveure una dotacié d’aparcament de, com a minim, 2 places per cada 100 m?
edificats, d’acord amb alld que preveu la legislacié vigent sobre tipologia dels

equipaments comercials.

Article 94. Us d'oficines i serveis.

1.- Compren les activitats administratives, burocratiques, financeres, professionals,
d'assegurances i similars que es desenvolupen en locals adients. Aquestes activitats
poden ser de caracter public o privat i, per tant, s'inclouen en aquest Us les instal-lacions
de les Administracions Publiques.

2.- Dins d'aquest Us s'estableixen dues categories:

a) oficines privades, que s6n aquelles en les quals I'activitat no esta oberta al public.
b) oficines i serveis oberts al public, que son aquelles en les quals, almenys en una part

de les activitats, s'atén al public en general.

Article 95. Us de magatzem.

1.- Es el que correspon a l'activitat propia de locals destinats al diposit de mercaderies,
productes del camp o dedicats a la venda a I'engros.

2.- Els magatzems hauran de preveure dins de la propia parcel-la el moll de carrega i
descarrega, amb una sortida i entrada de vehicles de tal manera que la maniobra
envers al carrer d'accés es pugui fer d'un sol cop, tant de cara com d'esquena. Amb
aquest fi, la banda de maniobra per al calcul de I'amplada sera:

- Per a furgonetes, una banda definida per dues circumferéncies de radi 6,5 i 3 m.
- Per a camions, una banda definida per dues circumferéncies de radi 12i 5 m.
Article 96. Us d'industria.
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1.- Compren les activitats manufactureres i de transformacié que, per la seva condicid,
necessiten instal-lacions adequades.

2.- Dins d'aquest Us s'estableixen tres categories:
a) Industria artesana, que és aquella activitat compatible amb I'habitatge que per les
seves caracteristiques no causa molésties amb despreniments de gasos, pols i olors i
que no ocasionen remors ni vibracions que puguin ser causa de molésties per al veinat.
b) Industria manufacturera i de transformacio, que per les seves caracteristiques causa
algun tipus de nocivitat, perillositat, sorolls o vibracions molestes per al veinat i, per tant,
requereixen d'una localitzacié especifica.
c) Tallers, que comprén les activitats de reparacio i muntatge lligades a la logistica i
magatzem.

3.- Es permet la divisié horitzontal de I'edifici industrial en la modalitat "industria-niu" sempre
que es prevegi en la regulacio de les zones i es compleixin les condicions seglents:
a) Que es mantingui en el Registre de la Propietat com a parcel-la unica la totalitat de la

parcel-la

b) Que la menor divisio no sigui inferior als 400 m? de superficie construida
c) Que la parcel-la disposi com a minim de dos accessos a la via publica i un espai

comu d'accés a les subnaus d'almenys 15 metres d'amplada.

Article 97. Us de restauraci6.

L'Us de restauracio fa referencia a totes aquelles activitats en establiments oberts al public
destinats a subministrar, mitjangant preu, menjars i begudes perqué siguin consumits;
activitat compatible amb la venda de menjar per endur-se. Aquestes activitats estan

subjectes a les disposicions especifiques establertes en la legislacié sectorial.

Article 98. Usos recreatius i d'espectacles.
Aquests usos corresponen a les activitats desenvolupades en els establiments que
s'assenyalen en els apartats 1.1 (espectacles publics) i lll (activitats recreatives) de la Llei

10/1990, de la Generalitat de Catalunya o norma que la substitueixi.

Article 99. Us de garatge-aparcament.

1.- Compren els aparcaments privats, col-lectius i publics.

2.- El garatge privat que aculli les necessitats d'aparcament segons les diverses zones
d'aquest Pla i les disposicions especifiques a cada tipus d'Us és obligat per a tot edifici
nou. Aquest garatge pot ser substituit per places d'aparcament a l'aire lliure de la propia
parcel-la o per unes places d'aparcament situades a un altre edifici proxim. En aquest
darrer cas, la sol-licitud de llicencia d'obra haura d'anar acompanyada de I'escriptura de

compra de les places d'aparcament que calguin i vincular la propietat de cada plaga a
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I'habitatge o l'activitat que la genera, mitjangant la seva anotacié en el Registre de la
Propietat.

3.- Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un
espai d'espera per a l'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacio del carrer.

4.- A cada edifici la previsid d'aparcament sera la suma de les previsions establertes per a
cada Us. Amb caracter general, es reservara 1 plaga d'aparcament per cada 100 m?
construits, i la superficie minima per placa sera de 20 m? inclosos tots els espais de
circulacié i accés. El nombre de places, en cas de nombre decimal, es comptabilitzara

sempre per exces.

Article 100. Us sanitarioassistencial.

1.- Es el que correspon al tractament o allotiament de malalts i a I'allotjament i serveis de
persones amb necessitats d'assistéencia. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques,
dispensaris, consultes i similars, i les residéencies assistides, centres de dia i similars.
També inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

2.- Els establiments d’aquest Us, a causa del seu caracter condicionant, establiran en cada
cas —a través del corresponent Pla Especial- les restriccions de localitzacié dels usos

condicionats.

Article 101. Us sociocultural.

1.- Compren les activitats culturals, recreatives i de relacio social, les que tenen relacié amb
la creacio personal i I'art, i les de caracter religiés. S'hi inclouen, per tant, les cases de
cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art, sales d'exposicions, etc., aixi
com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

2.- Els establiments que, tot i pertanyer a una entitat sociocultural, per les seves condicions
siguin assimilables als usos de restauracié i/o espectacles que puguin generar
molésties als veins, s'assimilaran a aquests darrers tipus d'usos pel que fa a les
condicions de localitzaci6, implantacio i instal-lacio.

3.- Els establiments d’aquest Us, a causa del seu caracter condicionant, establiran en cada
cas —a través del corresponent pla especial- les restriccions de localitzacié dels usos

condicionats.

Article 102. Us docent.

1.- Comprén els centres dedicats a I'ensenyament infantil, de primaria, de secundaria,
batxillerat i formacié professional, aixi com altres activitats docents especifiques,
incloses les seves instal-lacions esportives, patis de joc i edificacions annexes.

2.- Els establiments d’aquest Us, a causa del seu caracter condicionant, establiran en cada

cas —a través del corresponent pla especial- les restriccions de localitzacié dels usos
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condicionats.

Article 103. Us esportiu.

1.- Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de
cultura fisica i esports.

2.- Els establiments d’aquest Us, a causa del seu caracter condicionant, establiran en cada
cas —a través del corresponent pla especial- les restriccions de localitzacioé dels usos

condicionats.

Article 104. Us agricola.

1.- Comprén les activitats relacionades amb les feines del camp i la produccié agricola en
general, les que tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables,
sitges i altres dependéncies afins.

2.- Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions especifiques establertes en la

legislacié sectorial.

Article 105. Us horticola.
Compren les activitats relacionades amb la plantacié de verdures, llegums i arbres fruiters

en terrenys agricoles de poca extensio.

Article 106. Us ramader.

1.- Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja siguin granges o
vivers. No es permet la seva ubicacié en arees obagues o protegides de ventilacions, ni
que estiguin situades a menys de 200 m de les carreteres principals i a menys d'1 km

de qualsevol sol classificat com urba.

Article 107. Us forestal.
Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié dels boscos

en els casos en qué siguin permeses.

Article 108. Regulacions generals sobre I's de cada planta de I'edificacio.

1.- A les plantes soterrani no habitables només es permeten els usos de magatzematge,

garatge-aparcament i instal-lacions tecniques de I'edifici.

2.- A la primera planta soterrani del edificis d'accés public es permeten activitats d’accés
obert als usuaris si compleixen les condicions de seguretat i evacuacié que estableix la
legislacio vigent.

3.- En els edificis amb Us residencial i amb altres usos compatibles d'accés public, aquests

hauran de disposar d'un accés propi i independent de I'escala de veins.
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TiTOL VI - REGULACIO DE LES ZONES

Capitol 1. Regulacioé de les zones en sol urba i urbanitzable

Article 109. Zona 1.FCR - nucli antic: front de carrers a conservar i rehabilitar

1.- Definicid.

1.1. Zona que ordena la part més antiga de la poblacio, constituida pels carrers Sant
Isidre, Sant Jaume i Sant Joan. El Pla especial de proteccié del patrimoni concretara, en
cada cas, el tipus de proteccio de les edificacions existents i les condicions d’integracié
en el conjunt de les ampliacions o substitucions, aixi com el tractament dels espais no
construits per tal de potenciar la imatge urbana del conjunt.
1.2. El Pla es proposa conservar i rehabilitar la zona, regulant el seu desplegament
segons es vulgui:

- Rehabilitar I'edificacié existent.

- Ampliar-la.

- Substituir-la.

1.3. El tipus arquitectonic és d'edificacio alineada a carrer.

2.- Regulacions per a les obres de restauracid, rehabilitacid, conservacio, manteniment,

consolidacio i millora de I'obra existent:

2.1. Els projectes per a la restauracio o rehabilitacié dels edificis hauran de justificar que
la solucié escollida t¢ en compte els valors historics i ambientals de I'edifici i del seu
entorn.

2.2. Els edificis que tinguin problemes estructurals o deficiéncies constructives hauran
de realitzar les obres necessaries de conservacié per a assegurar la seva estabilitat i
evitar riscos que puguin afectar als residents o a la poblacié en general.

2.3. Es poden millorar les condicions higiéniques dels edificis, i en especial tot alld que
suposi 'augment de ventilacio i il-luminacié de les estances existents, ja sigui eliminant
barreres o instal-lant ventilacions estatiques o similars. En aquest cas, esta permés
actuar en els patis interiors de parcella, si aixd no afecta negativament les condicions
d’habitabilitat de les estances propies o veines que hi accedeixen.

2.4. Es permet augmentar el volum edificat per a instal-lacions sanitaries dels habitatges
—cambres de bany i lavabos—, si no hi ha cap altre soluci6 i es compleixen els requisits
del punt anterior. Aquest increment de volum no podra ser superior al 5% del volum

construit.
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2.5. En aquests tipus d'actuacio es permet augmentar el nombre total d'habitatges d'un
edifici si la superficie mitja resultant dels habitatges es superior a 100 m? construits.

3.- Regulacions per a les obres d'ampliacio.

Els edificis que no esgotin el volum que podrien edificar amb un edifici de nova planta,
perd que en algun dels seus elements no s’ajustin als parametres urbanistics de la
propia zona sempre quan la disconformitat no superi el 15% de la fondaria o alcada
reguladora, podran construir el volum que els hi resti sense necessitat d’adequar I'edifici
a la resta de parametres, sempre que I'edifici existent més I'ampliacié no tinguin més de
dos habitatges i que ni el volum existent ni el previst afectin negativament a les
condicions d’habitabilitat d’estances propies o veines.

4.- Regulacions per als projectes de substitucio de I'edificacio o edificacié de solars buits.
4.1. Només s'atorgara llicencia d'enderroc als edificis que no estiguin catalogats, i
concorrin alguna d'aquestes dues condicions:

a) Que s'hagi declarat en ferm l'estat ruindés de I'edifici i la declaracid expressi

explicitament la necessitat d'enderrocar parcialment o totalment la construccié per

raons de seguretat.

b) Que s'hagi admes a tramit un expedient d'obra nova que afecti a la parcel-la i es

justifiqui la urgéncia de I'enderroc de la construccié existent.
4.2. La documentacio per a la llicéncia d'enderroc o l'ordre d'execucié que es derivi d'una
declaracié de ruina contindra totes les especificacions tecniques necessaries per garantir la
proteccid, seguretat i manteniment de totes les parets mitgeres confrontants amb Ila finca.
En cas que l'opcié que s'adopti en un expedient de ruina sigui la de no exigir
I'enderrocament total o la propietat opti per a la rehabilitacid, sera necessari que de forma
immediata, per una millor seguretat de les finques confrontants, s'adoptin les mesures
tecniques adients per garantir el buidat d'activitats i la impossibilitat d'accessos a la finca.
4.3 Préviament a I'enderroc es realitzara un aixecament planimétric exhaustiu de I'edifici
(algats, plantes i seccions amb detall suficient), reportatge fotografic i descripcié dels
acabats existents. Aquest estudi documental s’incorporara a I'expedient administratiu
municipal.

5.- Aprofitament urbanistic
5.1. Densitat maxima d'habitatges neta:

- Parcel-les amb un front principal de parcel-la inferior a 5 m: 1 hab/ parcel-la.
- Parcel-les amb un front principal de parcel-la igual o superior a 5 metres: 1 hab/
100 m? construits.
5.2. Parcel-la minima:
Es considera parcel-la minima, la parcel-la inscrita en el Registre de la Propietat en el
moment de I'aprovacio inicial del Pla que compleixi els requisits seglients:

a) parcel-la minima: 50 m?.
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b) front principal minim de parcel-la: 4 m.
5.3 Es mantindra la parcel-lacié existent. En cas que sigui necessaria l'agrupacio o la
subdivisio de parcel-les:
a) es permés agrupar parcel-les sempre hi quan el front principal de parcel-la
resultant no sigui superiora 7 m.
b) es permés subdividir una parcel-la sempre hi quan les parcel-les resultants
tinguin una superficie minima de 100 m? i un front principal de parcel-la de 5 m.
6.- Planimetria de I'edificacid per a les construccions noves.
6.1. Posici6 de la linia de fagana: sobre l'alineacié del carrer.
6.2. Ocupacié6 maxima de parcel-la en construccions de nova planta: 75%. S'admet
I'ocupacié fins el 100% en parcel-les en cantonada a dos vials o a vial i zona verda.
6.3. Profunditat edificable maxima de I'edificacié de nova planta: 12 m pel que fa a totes
les plantes i en relacié unicament amb el front principal de parcel-la, llevat que s'indiqui
graficament en els planols d'ordenacio.
6.4. Pati de parcel-la: es situara al fons de parcel-la, essent obligat que s’hi pugui
inscriure com a minim un cercle de 3 m de diametre.
7.- Galib-seccio de I'edificacié per a les construccions noves.
7.1. Nombre de plantes permeses: 1PS+1PB+1PP
7.2. Amb caracter general, l'algada maxima és de 7 m. No obstant, les alcades de les
diverses plantes s'adaptaran, amb una diferéncia maxima de més-menys 50 cm en
relaci6 amb les algades de les plantes de les edificacions confrontants que tinguin el
mateix nombre de plantes, exclosa I'algada maxima, sempre que l'edifici confrontant
sigui anterior a 1950. A tota llicencia d'obra que suposi qualsevol tipus d'intervencio
sobre les faganes visibles des dels espais publics hi haura de constar un reportatge
fotografic de les faganes de les finques confrontants i un algcat complet del tram de
carrer o espai public.
7.3. Regulaci6 dels cossos sortints:
a) No és permés cap tipus de cos sortint en les faganes dels patis interiors de
parcel-la.
b) S'admeten només els cossos sortints oberts en les faganes exteriors dels edificis.
c) La longitud dels cossos sortints oberts no ocupara més del 40% de I'amplada de
la fagana de les plantes pis.
d) La volada dels cossos sortints no podra superar 0,3 m, el 5% de I'amplada del
carrer i el total de la voravia menys de 0,15 m.
e) L'algada lliure minima entre la rasant del carrer i la part inferior dels cossos
sortints sera de 3,5 m.
7.5. Regulacioé dels elements sortints:

a) Els elements sortints en la fagana a carrer no poden volar més de 0,2 m excepte
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el rafec que podra volar 0,3 m.
8. Usos permesos.

8.1. Usos permesos: habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis, industria artesana,
restauracio, recreatiu i espectacles, sanitarioassistencial, sociocultural, docent i
esportiu.

8.2 Nombre minim de places d’aparcament per habitatge en edificis de nova planta o
en les rehabilitacions i ampliacions que suposin un increment del nombre
d’habitatges: 1.

Art. 110. Regulacions formals a la zona 1.FCR

1. Composicio del pla de fagana.

a) L'amplada total dels forats de fagana a cada planta sera com a maxim un ter¢ de
I'amplada total de la fagana, amb un maxim per a cada forat d'1,20 m, amb excepci6 de
les plantes baixes.

b) La disposici6 i proporcié dels forats és lliure, perd entre les diverses plantes s’hauran
d'establir uns eixos de composicié vertical.

d) El gruix del forjat dels balcons no podra ser superior a 0,12 m, donant-se una separacio
minima entre balcons d’'un metre i de 0,75 m a la mitgera més propera.

2. Materials, colors i acabats de la fagana.

Es obligat acabar la fagana amb els sistemes tradicionals d'estucat, arrebossat o lliscat de
color blanc o terrés.

3. Sobre la coberta dels edificis.

La coberta dels edificis sera inclinada a dues aiglies amb un pendent maxim del 30% amb
teula arab de color marrd rogenc, abocant les aigiies cap al carrer i pati de parcel-la.
Per sobre del pla de teulada només es podran aixecar xemeneies i una antena per
edifici, que podran superar només 0,4 m la carena de la teulada, de manera que els
diposits i les caixes d’escala quedin amagats sota la teulada, aixi com qualsevol altre
element técnic (ascensor, equips d’aire condicionat, etc.) Les xemeneies i altres
elements per sobre la coberta es situaran sempre en la vessant contraria a la fagana a
carrer, i quedaran separats com a minim 2 m del pla de fagana posterior.

4. Sobre la fusteria i serralleria

a) Per a tots els acabats de fagana assenyalats anteriorment, excepte el pintat blanc, la
fusteria només podra ser de fusta envernissada o pintada de color marré rogenc i la
serralleria pintada de negre o gris. Solament sén permesos els porticons i persianes de
llibret.

b) Per a les cases pintades de blanc, la fusteria sera sempre pintada de blanc o marré
rogenc i la serralleria de blanc o gris clar. Les persianes seran de fusta pintada de color

verd- persiana o persianes americanes de fusta o porticons pintades de blanc.
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c) Les persianes en planta baixa podran ser metal-liques pintades d’acord amb els criteris
assenyalats anteriorment.

d) Els elements de tancament dels forats aniran sempre col-locats per la cara interior, ja
siguin tipus portico, llibret o persiana. En aquest cas, les caixes de persiana es
col-locaran sense ocupar el forat de fagana, per tal que no sigui visible des de I'exterior.
Les portes de veins i dels locals de la planta baixa, sigui quin sigui el seu Us, seran dels
mateixos materials que la resta de tancaments de la fagana.

5. Parets mitgeres: Les parets mitgeres que donin sobre espais privats, que siguin visibles
des de l'espai public, hauran de tenir el mateix tractament quant a material i acabats
que la fagana principal de I'edifici al qual pertanyin, dins dels criteris del present article,
garantint les condicions d'aillament i impermeabilitzacié exigibles com a fagana. A les
mitgeres sobre espais de domini public, els hi seran d’aplicaci6 els criteris anteriors o
bé els que es determinin a través d'un projecte concret d'urbanitzacié o de paisatge
urba.

6 Colors de les faganes a conservar: Els materials i tractament de les superficies opaques
de les faganes i elements que s’han de conservar, aixi com els colors de tots els
elements que les configuren s'establiran a partir de la normativa de proteccié del
paisatge que acompanyara al pla especial de proteccié del patrimoni historicoartistic
del municipi que es realitzi, simultaniament o posterior a I'aprovacié d'aquest POUM.

7. Quan hi hagi contradiccié en I'aplicacié de la normativa zonal, el pla especial de proteccié
del patrimoni historic artistic del municipi, 'ordenanga de proteccio del paisatge o els
plans especials o de millora urbana, prevaldra el criteri que comporti millors nivells de

proteccio.

Article 111. Zona 2.FC - urba tradicional: fronts de carrer a completar.
1.- Definicio.
1.1. Zona que ordena l'edificacié de fronts residencials alineats a carrers i amb un
procés de parcel-lacié tradicional, que estan en procés de colmatacio.
1.2. El Pla regula com s’ha de completar i millorar la seva relacié amb el carrer.
1.3. El tipus arquitectonic és d'edificacio alineada a carrer.
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1. Densitat maxima d’habitatges neta: 1 hab/100 m? construits
2.2. Parcel-la minima: 150 m?.
2.3. Front minim de parcel-la: 5 m.
3.- Planimetria de I'edificacio.
3.1. Posicié de la linia de fagana: sobre I'alineacié del carrer.
3.2. Ocupacié maxima de parcel-la en la planta baixa i planta pis: 75%

3.3. Profunditat edificable maxima en la planta baixa i planta pis: 14 metres.
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3.4. Profunditat edificable maxima de la planta soterrani: 20 m.

3.5. Pati de parcella: es situara al fons de parcella, essent obligat que s’hi pugui
inscriure com a minim un cercle de 3 m de diametre.

4.- Galib-secci6 de I'edificacio.

4.1 Algada maxima i nombre de plantes permeses: 7 m. i 1PS+1PB+1PP. En els solars

que donen front a la carretera de Barcelona, per a les noves edificacions que es situin

segons l'alineacié que estableix aquest pla, I'algada maxima sera de 10 m, i el nombre
de plantes permeses 1PS+1PB+2PP.

4.2 Regulaci6 dels cossos sortints:

a) Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.

b) Només es permeten cossos sortints oberts —balcons— correguts. L’amplada
maxima d’aquests balcons sera del 10% de I'amplada del carrer i inferior a 0,8 m. El
pla dels balcons sera paral-lel al pla de la fagana. Les marquesines de la planta
coberta tindran les mateixes condicions que els balcons de les plantes pis.

c) No es permeten cossos tancats i semitancats.

d) L’algada lliure minima entre la rasant del carrer i la part inferior del cossos sortints
sera de 3,5 m.

4.3 Regulacioé dels elements sortints:

Es permeten elements sortints sempre que no sobresurtin més de 0,3 m del pla de
fagana.

4.4 Es cas d’'ampliacié de l'edificacid, 'augment de sostre es fara sempre des del
respecte de la volumetria existent i mitjangant un profund estudi de I'element a
ampliar.

5.- Usos permesos.

5.1 Usos permesos: habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis, industria artesana,
restauracio, recreatiu i espectacles, sanitarioassistencial, sociocultural, docent i
esportiu.

5.2 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 1,5.

Article 112. Zona 2.ECR - Urba tradicional: edificacié a conservar i rehabilitar

1.- Definicio.
Zona que ordena aquelles arees que comprenen edificacions que pel seu interés
historic, artistic o per constituir elements importants de la imatge urbana, han d'ésser
conservades en els seus components fonamentals. El pla especial de proteccié del
patrimoni concretara, en cada cas, el tipus de proteccié de les edificacions existents i
les condicions d’integracié en el conjunt de les ampliacions o substitucions parcials, aixi
com el tractament dels espais no construits per tal de potenciar la imatge urbana del

conjunt.
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2.- Aprofitament urbanistic.

2.1 Es considera parcel-la minima les parcel-les existents, que son indivisibles.

2.2 El sostre edificable correspon al sostre construit en el moment de I'aprovacié inicial
del Pla, que es pot incrementar en un maxim del 20% si el pla especial de proteccio
del patrimoni ho permet, o en el seu defecte ho preveu un pla especial de proteccio
de la finca individualitzat.

2.3 La modificacié dels parametres que fixen I'aprofitament urbanistic requereix la seva
justificacid i concrecio a través d'un pla especial de conservacio o rehabilitacio o pla
de millora urbana.

3.- Planimetria i galib-seccio6 de I'edificacio.

La implantacié de l'increment de sostre admés en l'apartat anterior pot suposar un

increment maxim del 10% d'ocupacié de sol, mentre que en cap cas l'alcada de

I'edificacié podra ésser superior a l'algada dels edificis existents.

4.- Usos permesos.

4.1 Usos permesos: habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis, industria artesana,
restauracio, recreatiu i espectacles, sanitarioassistencial, sociocultural, docent, i
esportiu.

4.2 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 2.

Article 113. Zona 3.VC - densificacié urbana: veinat de cases.
1.- Definicio.
1.1 Zona que ordena I'edificacié residencial en ordenacio aillada que configura la trama
urbana central de la ciutat.
1.2 El Pla proposa millorar la seva condicié urbana a través d'una millor integracié en el
terreny i a través d'un procés controlat de densificacio.
1.3 El tipus arquitectonic és d’edificacio aillada, admetent-se també la tipologia de
cases aparellades en parcel-les inferiors a 1.000 m>.
1.4. S'estableixen dues subzones: 3.VC3i 3.VC5
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcel'la minima: 300 m? a la subzona 3.VC3 i 500 m? en la subzona 3.VC5
2.2 Front i profunditat minima de parcel-la: 10 m a la subzona 3.VC3 i 15 m a la subzona
3.VC5
2.3 index d'edificacié neta: 0,75 m’ sostre/m” sol. A la subzona 3.VC3 i 0,6 m’
sostre/m? sol a la subzona 3.VC5, excepte els ambits amb el subindex "p".
2.4 Densitat maxima d’habitatges neta, a excepcid dels ambits amb subindex "p": 2
habitatges per parcella. A la subzona 3.VC5 i Unicament en cas d'agregacié de
dues parcelles minimes o en parcelles més grans de 1.000 m? la densitat

d'habitatges s'estableix en 1 habitatge per cada 100 m? construits.
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3.- Planimetria de I'edificacio.

3.1 Ocupacié maxima de parcel-la en PS, PB i PP: 40% a la subzona 3.VC3 i 30% a la
subzona 3.VC5

3.2 Separacio minima a llindars: 3 m a I'alineacio6 del carrer i 2 m a la resta de llindars a
la subzona 3.VC3 i 3 m a la subzona 3.VC5.

4.- Galib-seccio de I'edificacio.
4.1 Algada maxima i nombre de plantes permeses: 9 m, corresponent a 1PS+1PB+2PP,

excepte els ambits amb el subindex "p".

5.- Usos permesos.

5.1 Usos permesos: habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis, industria artesana,
restauracio, recreatiu i espectacles, sanitarioassistencial, sociocultural, docent i
esportiu.

5.2 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 1 en cas d'habitatge
unifamiliar i 1,5 en la resta de situacions.

6.- Parametres del cos auxiliar.

En el cas de parcel-les amb pendent superior al 20% i amb topografia per sobre la

rasant del carrer, es permet un cos auxiliar destinat a aparcament de 25 m? i 3 m

d'algada situat a peu de carrer, que podra situar-se en les separacions a vei si hi ha

acord entre les parts; i que compleixi amb les regulacions generals que es fixen pel
tipus d'ordenacié en edificacio aillada. Aquest cos computara als efectes del calcul del

sostre edificable.

Article 114. Zona 4.PC - Ordenacio en illa oberta - Parcel-lacions de front de cases
1.- Definicio.

1.1 Zona que ordena els fronts de cases en filera i amb espai no edificat anterior i
posterior als habitatges.

1.2 El Pla es proposa endrecar aquest tipus d’ordenacié i millorar la seva condicié
urbana.

1.3 El tipus arquitectonic és d’edificacio aillada, referida al carrer

2.- Aprofitament urbanistic.

2.1 Parcella minima : 150 m?

2.2 Front principal minim i maxim de parcel-la: 4,5 m i 6 m. Les parcel-les situades als
extrems d’'una promocié podran ampliar el front sempre que I'edificacié es situi
sobre la paret mitgera del penultim habitatge de la promocié i separat dels altres
tres llindars de la parcel-la.

2.2 Index d’edificacié neta: 1 m? sostre / m? sol

2.2. Densitat maxima d'habitatges neta referida a la superficie de sostre: 1 habitatge /

150 m? sostre.
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3.- Regulacions per a les promocions ordenades per un planejament urbanistic que ha fixat
totes les variables planimétriques i del galib-seccié de I'edificacio: en aquest suposit,
I'edificacié es regulara pels parametres assenyalats en aquell planejament.

4.- Per al desenvolupament d’aquests sectors caldra aprovar un Pla de Millora Urbana que
fixi de forma univoca tots aquells parametres. En qualsevol cas, I'ordenacié de la
planimetria i del galib-seccid de l'edificacidé en promocions individualitzades sense
planejament detallat hauran de complir les regulacions seguents:

- Planimetria de I'edificacio.
a) Linia de facana a carrer: una linia situada com a minim a 3 m de I'alineacié del
carrer, i comuna en tot el front continu de cases.
b) Separacié minima a vei quan no es construeixi entre mitgeres: 3 m.
c) Profunditat edificable maxima: 12 m a comptar des de la linia de fagana.
d) Ocupacié maxima de parcel-la: 50%.

- Galib-seccio de I'edificacio.
a) Algada maxima i nombre de plantes 7 m i 1PS+1PB+1PP.

5.- Usos permesos.
5.1 Usos permesos: habitatge, oficines i serveis
5.2 Cada habitatge tindra un accés individualitzat al carrer.

5.3 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 1

Article 115. Zona 4.PB - Ordenacié en illa oberta - Parcel-lacions de front de blocs
1.- Definicio.
1.1 Zona que ordena els fronts de blocs d'habitatges plurifamiliars i amb espais no
edificats en el seu entorn.
1.2 El Pla es proposa endregar aquest tipus d’ordenacié i millorar la seva condicié
urbana.
1.3 El tipus arquitectonic és d’edificacio aillada, referida al carrer
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcel-la minima : 1.000 m?
2.2 index d’edificacio neta: 0,9 m? sostre / m? sol
2.2. Densitat maxima d'habitatges neta referida a la superficie de sostre: 1 habitatge /
100 m? sostre. En cas de subindex "c", la densitat maxima d'habitatges neta
s'establira a partir de I'aplicacio de 75 m? de sostre per habitatge.

3.- Regulacions per a les promocions ordenades per un planejament urbanistic que ha fixat
totes les variables planimétriques i del galib-seccio de I'edificacid: en aquest sup0osit,
I'edificacio es regulara pels parametres assenyalats en aquell planejament.

4.- Regulacions per a la promocié individualitzada sense planejament detallat de la

planimetria i del galib-secci6 de I'edificacio: per al desenvolupament d’aquests sectors
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caldra aprovar un Pla de Millora Urbana que fixi de forma univoca tots aquells
parametres. En qualsevol cas, I'ordenacié haura de complir les regulacions segients.
- Planimetria de I'edificacio.
a) Linia de fagana a carrer: una linia situada com a minim a 3 m de l'alineaci6 del
carrer i comuna en tot el front de blocs.
b) Separacié minima a vei quan no es construeixi entre mitgeres: 3 m.
¢) Ocupaci6é maxima de parcel-la: 30%.
- Galib-seccio de I'edificacio.
a) Algada maxima i nombre de plantes 10 m i 1PS+1PB+2PP.
5.- Usos permesos.
5.1 Usos permesos: habitatge, oficines i serveis

5.2 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 1,5

Article 116. Zona 4.BH - Ordenacio en illa oberta - Blocs d'habitatges
1.- Definicié.
1.1 Zona que ordena actuacions unitaries de blocs d'habitatges plurifamiliars amb
espais no edificats en el seu entorn.
1.2 El Pla es proposa endrecar aquest tipus d’ordenacié i millorar la seva condicié
urbana.
1.3 El tipus arquitectonic és d’edificacié aillada.
1.4 S'estableixen dues subzones: 4.BH1 i 4.BH2
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcel-la minima: 2.000 m? a la subzona 4.BH1 i 500 m” a la subzona 4.BH2
2.2 index d’edificacié neta: 0,45 m* sostre / m” sél a la subzona 4.BH1 i 1,6 m” sostre /
m? sdl a la subzona 4.BH2
2.2. Densitat maxima d'habitatges neta referida a la superficie de sostre: 1 habitatge /
100 m? sostre
3.- Planimetria de I'edificacio.
a) Separacio minima a llindars: 5 m a l'alineacié del carrer a la subzona 4.BH1i3 m
a la subzona 4.BH2 i 3 m a la resta de llindars.
c) Ocupacié maxima de parcella: 25% a la subzona 4.BH1 i 40% a la subzona
4.BH2
d) Espai lliure de parcel-la: no edificable.
- Galib-secci6 de I'edificacio.
a) Alcada maxima i nombre de plantes: 10 m i 1PS+1PB+2PP.
4.- Usos permesos.
5.1 Usos permesos: habitatge, oficines i serveis

5.2 Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 1,5
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Article 117. Zona 5.PX - Cases unifamiliars aillades: Paisatge de xalets.
1.- Definicio.
1.1 Zona que ordena les promocions de ciutat-jardi que estan situades en terrenys
paisatgisticament molt visibles.
1.2 El Pla es proposa millorar els aspectes que afecten la seva integracidé en el
paisatge.
1.3 El tipus arquitectonic és d’edificacio aillada.
1.4 La zona es subdivideix en tres subzones: 5.PX8, 5.PX10 i 5.PX20.
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1. Parcel-la minima:
a) Subzona 5.PX20: 2.000 m”.
b) Subzona 5.PX10: 1.000 m?.
c) Subzona 5.PX8: 800 m.
2.2 Front minim de parcel-la: 25 m a les subzones 5.PX20 i 5.PX10 i 20 m a la subzona
5.PX8.
2.3 index d’edificacio neta.
a) Subzones 5.PX8 i 5.PX10: 0,4 m? sostre/m? sol.
b) Subzona 5.PX20: 0,2 m? sostre/m? sol, excepte els ambits amb el subindex “p”.
El sostre edificable en aquesta zona, resultant d'aplicar I'index d'edificabilitat net,
sera el resultat de sumar la superficie construida de totes les plantes, inclosa la
planta soterrani quan sigui habitable.
2.4. Superficie edificable maxima per parcel-la: 400 m?
2.5. Densitat maxima d’habitatges neta: 1 hab/parcel-la.
3.- Planimetria de I'edificacio.
3.1. Ocupacié maxima de parcel-la en PS, PB i PP:
a) Subzona 5.PX8: 30%.
b) Subzona 5.PX10: 24%
c) Subzona 5.PX20: 12%
3.2. Separacio minima a carrers:
a) Amb caracter general: 3 m.
b) En parcel-les amb pendent superior al 20% i amb topografia per sobre la rasant
del carrer es permet un cos auxiliar destinat a aparcament de 35 m?i3m d'alcada
situat a peu de carrer, que podra situar-se en les separacions a vei si hi ha acord
entre les parts i que compleixi amb les regulacions generals que es fixen pel tipus
d'ordenaci6 en edificacio aillada.
3.3. Separacié minima a veins: 8 m a la subzona 5.PX20 i 5 m a les subzones 5.PX10 i

5.PX8, excepte aquells ambits amb subindex "p".
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3.4. La separacié minima entre els diferents edificis construits dintre d’'una parcel-la sera
igual a I'algada del més alt.
4.- Galib-seccio de I'edificacio.
Algada maxima i nombre de plantes permeses: 7 m, corresponents a 1PS+1PB+1PP.
5.- Usos permesos.

5.1. Usos permesos: habitatge, hoteler, oficines i serveis i industria artesana.

5.2. S'admet I'is d'habitatge en planta soterrani, en les condicions establertes en
I'article 84, fins a un maxim del 20% de la superficie total de I'habitatge.

5.3. Nombre minim de places d'aparcament per habitatge: 2. En parcelles amb
pendent superior al 20% i amb la topografia per sota la rasant del carrer,
I'aparcament s'haura de situar a la planta pis.

6.- Condicions estétiques.

6.1.- La vegetacio en I'espai lliure d'edificacié sera la del lloc, sent obligada la plantacio
d'arbrat en la franja lliure front al carrer. Aixi mateix, en la part de jardi o terrasses
que estiguin a nivell o per sota la planta baixa s'enjardinara amb arbrat de manera
que es tamisi i oculti un minim del 70% del frontal de I'edificacio.

6.2.- Els colors de tots els elements construits s'integraran en el cromatisme propi de
I'espai no urba. Els colors de tots els materials construits seran de tonalitat mate i de

les games gris, verd fosc o marré de les games dels terres.

Article 118. Zona 6.FCI - Industria compacte: Front de carrer industrial
1.- Definicié.
1.1. Zona que ordena la petita industria entre mitgeres situada en relaci6 amb
I'alineacié del carrer.
1.2. El tipus arquitectonic és el referit a I'alineacio de carrer.
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcel-la minima: 300 m?
2.2 Front minim de parcel-la: 10 m.
2.3 index d’edificacio neta: 1,2 m? sostre/m? sol.
2.4 Volum maxim de I'edificacié: 8 m*/m? de sol
2.5 Densitat maxima d’habitatges: 1 hab/ parcel-la, sempre que aquest habitatge estigui
ligat a I'activitat principal i la parcel-la sigui major de 1.000 m.
3.- Planimetria de I'edificacio: L'edificacio es separara 3 m del fons de parcel-la.
4.- Galib-seccio de I'edificacio:
4.1 L'algada maxima és de 8 m.
4.2 S'admet una planta altell.
4.3 No s'admet cap tipus de cossos sortints.

5.- Usos permesos.
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5.1. Usos permesos: industria artesana, taller, magatzem, comercial, oficines, recreatiu
i espectacles i com a us complementari, un habitatge destinat a la guardia i custodia
en parcel-les superiors a 1.000 m>.
5.2. Nombre minim de places d'aparcament: 1 per cada 150 m? de parcel-la.
6.- Per a l'illa amb front a la carretera es formulara un pla especial per a regular la seva

ordenacio, no permetent-se en cap cas els accessos directes des de la carretera.

Article 119. Zona 7.IM - Industrial aillat - Industria mitjana
1.- Definicio.
1.1. Zona que ordena la mitjana industria en sectors especifics d'edificacio aillada.
1.2. El tipus arquitectonic és el d'edificacié aillada en parcel-la.
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcel'la minima: 1.000 m?
2.2 index d’edificacio neta: 0,5 m? st/ m? sol per a I'Gs principal
2.3 Volum maxim de I'edificacio: 4 m* / m? sl
2.4 Densitat maxima d’habitatges: 1 hab/ parcel-la, sempre que aquest habitatge estigui
lligat a I'activitat principal.
3.- Planimetria de I'edificacio.
3.1 Separacié minima a llindar de carrer: 7 m.
3.2 Separacié minima a la resta de llindars: 5 m.
3.3 Ocupacié maxima de l'edificacié: 60%. En els suposits de divisid horitzontal de
I'edificacié la vialitat especifica d’accés a les diferents activitats no computa a efectes
d’espais lliures de parcel‘la i, per tant, I'ocupacié es calculara excloent els esmentats
accessos.
4.- Galib-seccié de I'edificacio.
4.1. Alcada maxima: 15 m, excepte elements puntuals que siguin necessaris per a
I'activitat.
4.2. Es permet una planta altell.
5.- Usos permesos.
5.1 Us principal: magatzem i industria.
5.2 Us compatible: un habitatge destinat a la guardia i custddia, comercial, oficines i
serveis, restauracio, recreatiu i espectacles, sociocultural i esportiu. Tots aquests
usos tenen la condicié d’'usos condicionats als principals.

5.3 Nombre minim de places d’aparcament; 1 plaga / 150 m? parcel-la

Article 120. Zona 7.IG - Industrial aillat - Industria gran

1.- Definicié.
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1.1. Zona que ordena la gran industria en sectors especifics d'edificacié aillada.
1.2. El tipus arquitectonic és el d'edificacié aillada en parcel-la.
2.- Aprofitament urbanistic.
2.1 Parcella minima: 1.000 m?
2.2 index d'edificacié neta: 0,8 m? st/m? sol per a I's principal industrial, tallers i
magatzem.
2.3 index d'edificacié complementari: 0,2 m? sostre/m? sol per a I''s complementari
d'oficines.
2.4 Volum maxim de I'edificacié: 6 m*® / m” sol
2.5 Densitat maxima d’habitatges: 1 hab/ parcel-la, sempre que aquest habitatge estigui
lligat a I'activitat principal.
3.- Planimetria de I'edificacio.
3.1 Separacié minima a llindar de carrer: 7 m.
3.2 Separacié minima a la resta de llindars: 5 m.
3.3 Ocupacié maxima de I'edificacié: 70%. En el cas de divisié horitzontal de I'edificacio,
els accessos especifics per a les diferents activitat no computa a efectes d’espais lliure
de parcel‘la i, per tant, I'ocupacié es calculara excloent aquests accessos.
4.- Galib-seccié de I'edificacio.
4.1. Alcada maxima: 15 m, excepte elements puntuals que siguin necessaris per a
I'activitat.
4.2. Es permet una planta altell.
5.- Usos permesos.
5.1 Us principal: magatzem i indGstria. S'admet també la modalitat denominada
"industria-niu"
5.2 Us compatible: un habitatge destinat a la guarda i custddia, comercial, oficines i
serveis, restauracio, recreatiu i espectacles, sociocultural i esportiu. Tots aquests
usos tenen la condicié d’'usos condicionats als principals.

5.3 Nombre minim de places d’aparcament: 1 plaga / 150 m? parcel-la

Article 121. Zona 8.DSP - Dotacions i serveis privats
1.- Definicio.

1.1. Zona que ordena els sols destinats al desenvolupament d'activitats de titularitat i
gestid privades que soén serveis a la poblacid i complementen les funcions
assignades als equipaments comunitaris.

1.2. El tipus arquitectonic és el d'edificacié aillada en parcel-la. No obstant, a través d’'un

pla de millora urbana dels previstos a larticle 70.1.b) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, s’establira en cada cas la ordenacié de les edificacions en relacié amb la

topografia inicial, aixi com la composicié volumétrica i de faganes.
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1.3. La zona es subdivideix en dues subzones: 8.DSP1 i 8.DSP2.
2.- Aprofitament urbanistic.

2.1 Parcel'la minima: 3.000 m? a la subzona 8.DSP1 i 1.500 m? a la subzona 8.DSP2.

2.2 Index d'edificacio neta: 1 m? sostre/m? sol a la subzona 8.DSP1, excepte en els

terrenys situats al nord del carrer Major que sera 0,6 m? sostre/m?sol i 1,4 m? st/m?sol a

la subzona 8.DSP2.

2.3 Densitat maxima d’habitatges: 1 hab/ parcel-la, sempre que aquest habitatge estigui

lligat a I'activitat principal.

3.- Planimetria de I'edificacio.

3.1 Separacio a llindars: 3 m.

3.2 Ocupacié maxima de l'edificacié: 40% a la subzona 8.DSP1 i segons el galib

edificatori maxim dibuixat a linforme de la Direccié General de Carreteres de 25

d’octubre de 2012, a la subzona 8.DSP2.

4.- Galib-secci6 de I'edificacio.
4.1. Algada maxima i nombre de plantes: 10 m i PB+2 a la subzona 8.DSP1 i 16 m i
PB+3(puntualment PB+4) a la subzona 8.DSP2.

5.- Usos permesos.

51 Usos principals: hoteler, docent, assistencial, educatiu, esportiu,
sanitarioassistencial, religids, cultural. En els sols situats en I'entorn de les zones
industrials, s’admeten també usos terciaris i de serveis relacionats amb aquestes
activitats.

5.2 Us compatible: habitatge, comercial, oficines i serveis, restauracio, recreatiu i
espectacles, sociocultural. Tots aquests usos tenen la condicié d’'usos condicionats
als principals.

5.3 Nombre minim de places d’aparcament: 1 plaga / 60 m* de sostre

Article 122. Zona 9.LE - Lliure d’edificacio
1.- Definicio.
1.1. Aquesta clau complementa una altra zonificacid i defineix aquelles parts de
parcel-la no edificable.
1.2. Els sols qualificats en aquesta zona estan dibuixats en els planols d’ordenacio
série 0.3 a escala 1/1.000.
2.- Condicions d’ordenacio.
2.1. L’'ordenacié d’aquests sols es fara d’acord amb el que estableixen els articles 73 i
74 d’aquestes Normes.
2.2 S’admet un cos construit al servei dels usos de la zona que no superi el 3% de la
superficie de la zona, amb un maxim de 20 m? i una alcada maxima de 3 m.

3.- Usos permesos.
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3.1 Els propis dels espais lliures d’'edificacié que s’indiquen en l'article 73 d’aquestes
Normes.
4.- Condicions estetiques.
4.1.- La vegetacid sera la del lloc, sent obligada la plantacié d'arbrat en la franja
propera al front del carrer.
4.2.- Els colors de tots els elements s'integraran en el cromatisme propi de I'espai no
urba. Els colors dels materials construits seran de tonalitat mate i de les games gris,

verd fosc o marré de les games dels terres.

Article 123. Zona 10.IT - Zones de transformacié: industria a transformar
1.- Definicio.
1.1. Correspon a terrenys on el Pla preveu el manteniment transitori dels usos i
edificacions industrials existents..
1.2. Mentre no es realitzi I'actuacié encaminada a la transformacio prevista, el propietari
o titular del dret d'ocupacio de la finca podra:
a) Fer obres de reparacio o millora de les condicions estétiques o higiéniques de les
edificacions, perd no augmentar el seu volum.
b) Desenvolupar I'activitat propia de les instal-lacions existents.
2.- La transformacié s’efectuara a través del corresponent pla de millora urbana i d’acord
amb els parametres seguents:
- index d'edificacié neta: 0,60 m? sostre/m? sol.
- Densitat maxima d’habitatges bruta: 1 hab/100 m? construits.

- Cessions minimes per a espais lliures, equipaments comunitaris o vials: 40%.

Capitol 2. Regulaci6 de les zones en sol no urbanitzable

Article 124. Zona ZA - Rural de proteccio agricola
1. Definicio.
1.1. La zona ordena aquells sols quan s'han de protegir pel seu valor agricola,
paisatgistic i d’equilibri ecologic i que actualment es dediquen a aquesta activitat.
1.2. El Pla no inclou aquests sols en el procés d'urbanitzacié per a protegir els seus
valors i evitar processos de degradacio.

1.3 Apareix el subindex “v” quan I'ambit definit en el planol d’ordenacié defineix una zona
d’interés arqueologic.
2.- Usos permesos.
2.1. Usos principals de la zona fan referéncia a I's agricola, horticultura, ramader,

habitatge i magatzem no agricola i en concret per a cadascuna son:

| Zona |Agr|'cola | Horticultura | Ramader | Habitatge | Magatzem
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ZA

Si Si Si* No No

* Aquest Us fa referéncia estrictament a la pastura, sempre que sigui compatible amb els

usos agraris.

2.2

Usos complementaris de la zona que fan referencia a I'Us: habitatge, esportiu i
cultural, i en concret sén:

Zona Habitatge Esportiu | Cultural

ZA Si* Si** Si

* Unicament els habitatges familiars que estiguin directament i justificadament associat a

una explotacié agricola o ramadera o bé quan existeix en el moment de la redaccié d’aquest

POUM.

** Unicament quan es desenvolupin a laire lliure i no siguin compatibles amb els usos

urbans.

2.3 Aixi mateix seran admesos la resta d’activitat o equipaments d’interés public que

s’hagin d’emplacar en el medi rural, enumerades en l'article 47.4 del Text refés de

la Llei d’'urbanisme.

2.4 No es permeten les activitats extractives que no estiguin autoritzades en el moment

de l'aprovacio inicial d’aquest Pla, ni I'aportacié de terres.

3.- Parcel‘lacio.

3.1. La finca minima admesa en aquest Pla per al sol no urbanitzable és aquella que

s'ajusta a les unitats minimes de conreu o a la unitat minima de produccié forestal,
establertes a I'annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya,
Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, i al Decret
35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals.

Aquestes son les seglents:

a) Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 hectarees

b) Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 hectarea

3.2 Les dimensions que estableix la legislacié vigent per a les unitat minimes de conreu

son les que s’admeten com a mesures minimes resultants de les possibles noves

segregacions de finques.

3.3. Es permet I'agregacié de finques als efectes de constituir una unitat minima de

conreu. Igualment s’admet la segregacié de terrenys de superficie menor a la finca
minima, sempre que, al mateix temps, la pega segregada s’agrupi amb una finca
confrontant i sempre que la part restant de la finca matriu mantingui una superficie

superior a la finca minima que correspongui.

3.4. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques, en els termes que s'estableix a la

legislacio vigent.

3.5. Es prohibeixen els tancaments de parcel-les amb tanques opaques i qualsevol

solucié que comporti una alteracié del paisatge rural. Aixi mateix, els tancaments

59

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



64/80 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 6466 - 25.9.2013
|

CVE-DOGC-A-13255043-2013

hauran de disposar de les obertures necessaries per permetre el pas de la fauna
autoctona.
4. Construccions permeses

4.1 Es permet reconstruir i rehabilitar les edificacions ubicades en la zona rural de
proteccio agricola destinades a usos agricoles o ramaders, sempre que s’ajustin als
parametres establerts per a aquest Pla en relacié amb les construccions de nova
planta, aixi com les masies i cases rurals que s’incloguin en un futur cataleg de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable, d’acord amb les condicions que aquest
cataleg estableixi.

4.2 Les actuacions destinades a activitats o equipaments d’interes public, es regularan
pel que disposa la legislacio vigent.

4.3 L’s residencial d’habitatge unifamiliar agricola només s’admetra a partir de les
unitats minimes de conreu que estableix la legislacio vigent (3 per conreu de seca i
1 per conreu de regadiu) i sempre que estiguin directament i justificadament
associats a una explotacio rustica, d’acord amb els criteris establerts a I'article 50
del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

5. Regulacio de les edificacions

5.1 Tota edificacio feta en un terreny fora del nucli urba no podra reclamar a
I'Ajuntament els serveis propis d'un nucli de poblacié, com sén I'enllumenat public,
la portada d'aigles, el clavegueram, etc.

5.2. Seran d’aplicacid les prescripcions establertes a les condicions de proteccio
mediambiental en sol no urbanitzable d’aquestes Normes. | en concret: els masos i
altres edificacions disseminades en sol no urbanitzable caldra que assegurin
I'eliminacié6 de les aigles residuals amb sistemes de depuracid adequats:
connexions a la xarxa si és possible, sistemes biologics o decantadors que generin
un afluent que acompleixi la legislacio vigent.

5.3 L’edificacio de granges i magatzems agricoles es subjectara als criteris seglents.

- la superficie maxima edificable sera de 500 m? amb una dimensié maxima de

qualsevol de les seves faganes de 50 m.

'algada maxima sera de 5 m des del punt més baix del terrenys ocupat per I'edifici

fins al carener de la coberta.

la separacié minima de I'edificacié a tots els llindars de la finca sera de 50 m, llevat
que, per causa de normativa sectorial d’aplicacio, calgui mantenir unes separacions
majors.

- per a l'autoritzacié de noves edificacions de granges i magatzems agricoles, caldra
que es justifiqui clarament la seva necessitat i dimensio, en funcié de l'activitat

agricola o ramadera que es desenvolupi en la finca.

en tot cas, les autoritzacions s’atorgaran al seu titular condicionades a I'obligacid
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d’enderrocar les construccions agricoles o ramaderes, una vegada es clausuri
I'activitat que en va motivar I'autoritzacié.

- la finca minima sera de 3 ha de sdl agricola.

6. Regulacions per a les edificacions a les que fan referéncia els articles 47.4 i 49 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, que siguin admeses pel Pla en la zona rural
de protecci6 agricola i que no hagin estat regulades anteriorment de forma especifica.
6.1. Per a la implantacié de les activitats i construccions previstes en els articles 48 i 49

del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, caldra la redaccié d’'un pla especial d’'Implantacié, que haura de contenir en
qualsevol cas un estudi d'impacte i integracié paisatgistica amb el contingut que
determina la legislacié en matéria de paisatge, a més dels seglents altres aspectes:
- els efectes territorials de la seva implantacio.

- I'ambit de separacions de sols no edificables, als efectes d'evitar la formacié del
nucli de poblacio.

- les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

- seran d’aplicacié les prescripcions establertes a les condicions de proteccio
mediambiental en sol no urbanitzable d’aquestes Normes.

- la superficie i volum de les edificacions i altres instal-lacions es reduira a la
minima estrictament imprescindible per al correcte desenvolupament de I'activitat.

7.- Tractament del terreny.

7.1. Es permet alterar el relleu del terreny als minims estrictament imprescindibles per
al desenvolupament de I'activitat que correspongui, sempre que no es modifiqui el
sistema d’escorrenties de la finca respecte al seu entorn i no es modifiqui la cota
natural del terreny en més o menys 1 metre. Quan per salvar el desnivell ocasionat
pel desmunt o terraplé es prevegi la construccié d’'un mur de contencid, aquest
tindra una alcada maxima aparent d’1 m i tindra un tractament exterior amb
maconeria de pedra seca. Quan per salvar aquest desnivell es prevegi la formacié
d’un talis, aquest tindra un pendent no superior al 50% i es preveura la plantacio en
tota la seva extensio de vegetacio arboria i arbustiva autoctona.

7.2. Caldra, sempre que sigui possible, evitar I'afectacié a les comunitats vegetals no
agricoles propies de les comunitats potencials de la zona. En cas d’afectacio, caldra
que es restitueixin en la mateixa proporcid, en un lloc viable per al seu

desenvolupament.

Article 125. Zona ZF - Rural de proteccio forestal
1. Definicié.
1.1 Aquesta zona ordena els sols amb cobertura forestal del terme municipal.

1.2 El Pla no inclou aquests sols en el procés d'urbanitzacio per protegir els seus valors
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i evitar processos de degradacid.

1.3 Els sols de proteccio forestal s’'identifiquen amb la clau ZF. La zona identificada
sota aquesta clau es subdivideix en dues subzones:
- Rural de protecci6 forestal d’interés ecologic i paisatgistic, clau ZF-EP. Conté
ecosistemes, comunitats o espécies d’interés, que son especialment fragils o
vulnerables a processos erosius o a la degradacio dels valors botanics, faunistics
0 paisatgistics.
- Rural de proteccié forestal d’interés natural, clau ZF-IN. Conté espécies
predominantment arbdries o arbustives i els prats, erms i tots els altres
components dels paisatge natural.

“

1.4 Apareix el subindex “v” quan I'ambit definit en el planol d’ordenacié defineix una zona
d’interés arqueologic.
2. Usos permesos.

2.1 Usos principals permesos en aquesta zona son:

Subzona Agricola Forestal Ramadera
ZF-EP No Si* Si**
ZF-IN No Si* Si**

* Els usos i activitats forestals s’hauran de desenvolupar amb criteris de gestié racional
dels terrenys forestals, de forma que es faci compatible I'aprofitament amb el principi
basic de persisténcia, conservacio i millora dels terrenys forestals. Caldra per tant, que
els aprofitaments en les finques forestals estiguin regulats pel corresponent Pla técnic
de gestidé i millora forestal, i en tot cas les actuacions es sotmetran als tramits
assenyalats per la legislacioé vigent en matéria forestal.

S’admeten els treballs minims exigits pels programes de prevencié d’'incendis forestals.
Especificament es prohibeixen les tallades arreu, llevat en els suposits que ho permet
la legislacio vigent i el desarrelament d’arbres i arbustos amb finalitats comercials.

** Aquest Us fa referencia estrictament a la pastura i quan estigui justificada per ra6 de
tasques de prevencié d’incendis per a la neteja de sotabosc (vores de vies, vores
d’'urbanitzacions, etc.) i per radé de tractaments especifics (neteja de parts baixes de les
linies d’alta tensio, etc.), o bé quan es pugui garantir que no es dificulta I'evolucié dels
boscos.

2.2 Usos complementaris permesos en cada subzona.

Subzona |Habitatge |Hoteler Restauracio | Agricultura Esportiu | Cultural
ZF-EP Si* No No S+ Gjrrrx [
ZF-IN Si* No No Sj*r* GjF*** Y

* Es permet I'is d’habitatge en les condicions que s’estableixen en els punts 4 i 5
d’aquest article.

**Aquest Us fa referéncia exclusivament al conreu en les arees de clarianes de bosc.
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***Es permeten les rompudes en arees de pendent inferior al 20%, sempre que siguin
terrenys aptes técnicament i econdmicament per a I'aprofitament agricola i no afectin a
zones de valor singular ni es provoquin processos erosius.
Per a pendents superiors al 20% caldra un projecte técnic de mesures de proteccio del
sol. Excepcionalment es permetra I'activitat agricola en terrenys de pendent superior al
30% quan s’apliquin solucions amb marges de menys d'1,5 metres d’altura,
construides amb materials tradicionals, i sempre que l'impacte paisatgistic sigui
moderat. En tot cas, totes les posades en conreu de sols forestals sense activitat
agricola en lactualitat precisaran d’autoritzacié de I'organisme competent. Els
esmentats marges tindran un tractament exterior amb magoneria.
Quedaran sense conrear els terrenys amb formacions vegetals denses amb cobertura
de I'estrat arbori sigui superior al 50%.
**** Es permet I'activitat esportiva sempre que no suposi cap de les accions seguents:
la tala d’arbres, la modificacié ni en superficie ni en composicié de la cobertura vegetal,
I'establiment d’instal-lacions fixes, la compactacio del sol, la generacié de processos
erosius, I'extraccié de terres, el moviment de terres, la generacié de residus i la
modificacié del régim hidric actual, ni qualsevol altra accié que modifiqui les condicions
naturals i paisatgistiques actuals. Queden expressament prohibides les activitats
esportives motoritzades que no siguin en recintes acotats.
% Aquest Us fa referéncia exclusivament a la possibilitat d'incorporar elements o
instal-lacions per la interpretacio del patrimoni arqueolodgic i és especific per a les arees
identificades amb el subindex “v”.
2.3 No es permeten les activitats extractives que no estiguin autoritzades en el moment
de l'aprovacio inicial d’aquest Pla, ni I'aportacié de terres.
3. Parcel-lacié
3.1 La unitat minima de conreu en aquesta zona és l'assenyalada en la legislacio
agraria per a les zones de bosc. La finca minima segons la legislacié sectorial
admesa en el sol no urbanitzable és aquella que s'ajusta a les unitats minimes de
conreu o a la unitat minima de produccié forestal, establertes a I'annex del Decret
de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre
unitats minimes de conreu, i al Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats
minimes forestals. La unitat minima de produccio forestal és de 25 hectarees
3.2 Les dimensions que estableix la legislacié vigent per a les unitats minimes forestals
son les que s’admeten com a mesures minimes resultants de les possibles noves
segregacions de finques.
3.3 Es permet la segregacio de finques inferiors a la unitat minima quan aquestes
s’agrupin a finques confrontants i la superficie resultant de I'agrupacié o agregacio,

aixi com la superficie restant de la finca matriu de la qual s’hagi realitzat la
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segregacioé o subdivisid, resultin iguals o superiors a la unitat minima forestal. En
aquests casos haura d’acreditar-se la inscripcio de I'agrupacio en el Registre de la
Propietat i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat
la segregacio o divisio.

3.4 Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en els termes que s'estableix la
legislacio vigent.

3.5. Es prohibeixen els tancaments de parcel-les amb tanques opaques i qualsevol
solucié que comporti una alteracio del paisatge rural. Aixi mateix, els tancaments
hauran de disposar de les obertures necessaries per permetre el pas de la fauna
autoctona.

4. Construccions permeses

4.1 Es permet reconstruir i rehabilitar les edificacions ubicades en la zona rural de
protecci6 forestal destinades a usos agricoles, sempre que s’ajustin als
parametres establerts per aquest Pla en relaci6 amb les construccions de nova
planta, aixi com les masies i cases rurals que s’incloguin en un futur cataleg de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable, d’acord amb les condicions que
aquest cataleg estableixi.

4.2 Les actuacions destinades a activitats o equipaments d’interes public, es regularan
pel que disposa la legislacio vigent.

4.3.1 Queda prohibida la construccié de cap nou habitatge en la zona rural de proteccio
forestal.

5. Regulacié de les edificacions

5.1 Tota edificacio feta en un terreny fora del nucli urba no podra reclamar a
I'Ajuntament els serveis propis d'un nucli de poblacié, com sén I'enllumenat public,
la portada d'aiglies, el clavegueram, etc.

5.2. Seran d’aplicacié les prescripcions establertes a les condicions de proteccio
mediambiental en sol no urbanitzable d’aquestes Normes. | en concret: els masos
i altres edificacions disseminades en sol no urbanitzable caldra que assegurin
I'eliminacié de les aigues residuals amb sistemes de depuracié adequats
(connexions a la xarxa si és possible, sistemes biologics, o decantadors que
generin un afluent que acompleixi la legislacié vigent).

5.3. Les construccions agricoles i forestals es subjectaran als criteris seglents:

- la superficie maxima edificable sera de 200 m2, amb una dimensié maxima de

qualsevol de les faganes de 20 m.

- 'algada maxima sera de 5 m des del punt més baix del terreny ocupat per I'edifici al
carener de la coberta.

- la separacié minima de I'edificacio a tots els llindars de la finca sera de 50 m llevat

que, per causa de la normativa sectorial d’aplicacio, calgui mantenir unes
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separacions majors.

- per a l'autoritzacié de noves edificacions, caldra que es justifiqui clarament la seva
necessitat i dimensié, en funcié de I'activitat agricola o forestal que es desenvolupi
en la finca.

- 'autoritzacié establira I'obligacio per part del seu titular d’enderrocar les construccions
agricoles o forestals, una vegada es clausuri l'activitat que va motivar
I'autoritzacio.

- la finca minima sera de 25 ha de sol forestal.

6. Regulacions per a les edificacions a les que fa referéncia els article 47.4 i 49 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
Per a la implantacio de les activitats i construccions previstes en els esmentats articles 47.4
i 49 que siguin admeses pel Pla en la zona rural de proteccio forestal i que no hagin estat
regulades anteriorment de manera especifica caldra la redaccié d'un pla especial
d’'implantacié, que haura de contenir en qualsevol cas un estudi d’impacte i integracié
paisatgistica amb el contingut que determina la legislacié en matéria de paisatge, a més
dels seglients altres aspectes:
- els efectes territorials de la seva implantacio.
- I'ambit de separacions de sols no edificables, als efectes d'evitar la formacié del
nucli de poblacio.
- les condicions formals i técniques de la nova edificacio.
- seran d’aplicacié les prescripcions establertes a les condicions de proteccio
mediambiental en sol no urbanitzable d’aquestes Normes.
- no s’admetra cap nova edificacié per al desenvolupament d’aquestes activitats en
la zona rural de proteccid forestal.
7. Tractament del terreny.

- només es permet manipular el relleu del terreny per a millorar la seva explotacié

forestal i/o agricola i la seva qualitat paisatgistica.

- els moviments de terres es reduiran als minims estrictament imprescindibles per al

desenvolupament de 'activitat que correspongui.

- el tractament dels desnivells ocasionats pels moviments de terres s’efectuara d’acord

amb els criteris seglents: llevat dels suposits a qué fa referencia l'article 125.2.2

d’aquesta normativa, relatiu a usos complementaris, quan per salvar el desnivell

ocasionat pel desmunt o terraplé es prevegi la construccié d’'un mur de contencio,
aquest tindra una algcada maxima aparent de 0,50 m i tindra un tractament exterior amb
magconeria de pedra seca. Quan per salvar aquest desnivell es prevegi la formacié d'un
talus, aquest tindra un pendent no superior al 50%, i es preveura la plantacié en tota la

seva extensioé de vegetacio arboria i arbustiva autoctona.
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Article 126. Zona ZT - Transformacio

1..Inclou els terrenys on actualment s’hi desenvolupen activitats extractives.

2. En la zona ZT, es permet l'activitat d’extraccid existent. No obstant, paral-lelament a
I'explotacio cal dur a terme les tasques de restauracié del terreny, tal com estableix la
legislacié vigent. Aquesta restauracié ha de garantir, en el futur, el caracter forestal
propi de I'entorn en qué s'insereix I'activitat. El Pla especial de restauracié paisatgistica
que es preveu en aquest Pla s’entén sense perjudici del Programa de restauracio de la
pedrera.

3. Una vegada clausurada l'activitat extractiva, seran d’aplicaci6 en els terrenys qualificats

de zona ZT les determinacions d’aquesta normativa relatives a la zona rural de proteccio

forestal (clau ZF).

TiTOL VII. MESURES DE CARACTER GENERAL RELATIVES A LA PROTECCIO DEL
MEDI

Article 127. Condicions de proteccié ambiental en sol no urbanitzable

1.- Per a totes les actuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos
ambientals o perjudicis analegs i sempre que ho determini la legislacio sectorial vigent,
sera necessari fer una avaluacié d’impacte ambiental, que haura d’acompanyar-se del
projecte corresponent d’acord amb la legislacié aplicable en el moment de I'entrada en
vigor d’aquest Pla o aquella que la substitueixi.

2.- Per a la redaccié de plans i programes derivats d’aquest POUM, s’acomplira la Directiva

2001/42/CE relativa als efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

Article 128. Condicions de proteccié ambiental en el sol urbanitzable.

1.- Sens perjudici de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i de les
previsions del Decret legislatiu 1/2010, quant al contingut dels plans parcials, cal indicar
que, addicionalment, pel que fa a la proteccié del medi ambient, els plans parcials
destinats a usos industrials han de preveure:

- Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les
industries que s’hi poden instal-lar com a conseqliéncia dels requeriments ambientals
del territori.

- Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestié
ambiental: xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua,

s0l); infraestructura de recollida i tractament d’aigles residuals; reserves de sol per a
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instal-lacions de recollida selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i
eliminacié de residus industrials d’acord amb les determinacions de l'article 43 de la
Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus.

- Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que —d’acord amb la normativa
vigent en cadascuna de les matéries— han de regular, com a minim, els aspectes
relacionats amb les aiglies residuals, residus, proteccid6 de I'ambient atmosféric
(emissions a I'atmosfera, proteccié del cel nocturn), sorolls i vibracions.

- Aixi mateix, el planejament parcial haura d’incorporar una avaluacié de la seva
potencial incidéncia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi
com la capacitat i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte d’introduir les
mesures correctores que escaiguin en la fase de desenvolupament.

2.- Les installacions de noves industries que siguin susceptibles d’emetre elements
contaminants atmosféerics (com ara NOx o PST) estaran sotmeses a la presentacio
d’estudis especifics que determinin la capacitat de carrega de la zona i I'eficiéncia en el
control de les emissions per part de I'empresa que es vulgui installlar, quan es
pretenguin ubicar al poligon de can Baliarda.

3.- Amb caracter general, caldra que es tinguin en compte les especificacions contingudes
en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

4.- Amb caracter general, i d'acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora
dels residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions
necessaries per:

a) Promoure la previsid en els edificis d’habitatges i d’oficines, en els comergos i
d’altres establiments emplagats en medis urbans, d’espais i d’instal-lacions que facilitin
la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la
Llei.

b) Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats
suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

5. Els plans parcials que desenvolupin el sol no urbanitzable hauran d’incorporar criteris
d’integracio paisatgistica dels edificis i en aquells punts amb elevada fragilitat visual,
caldra que vagin acompanyats d’un informe paisatgistic que justifiqui que s’opta per

aquell projecte amb el menor impacte visual possible.

Article 129. Regulaci6 de les emissions a I’'atmosfera.
1.- Totes les activitats amb focus emissors de fums i gasos estan obligades a limitar els
nivells d’emissié als limits admissibles fixats pel Decret 833/1975, de 6 de febrer, de

desplegament de la Llei 38/1972, de proteccié de I'ambient atmosféric i normativa
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concordant, aixi com a donar compliment a les determinacions de la legislacié
esmentada i les determinacions de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de
I'ambient atmosferic; Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei 22/1983 i
Decret 322/1987, de desplegament de la Llei 22/1983.

2.- Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els
nivells que es determinin, en el seu cas, en la llicencia per a I'exercici de I'activitat.
Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a I'obligacié d’instal-lar els
sensors automatics necessaris que permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que

s’assenyalin a la llicencia esmentada.

Article 130. Regulacions referides als sorolls i vibracions.

1.- Quant a la regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici d’altres
actuacions municipals en aquest ambit material, s’incorpora a les ordenances
aplicables a tot el municipi, amb caracter general, I'ordenanga municipal tipus,
reguladora dels sorolls i les vibracions, aprovada per resolucié del conseller de Medi
Ambient de 30 d’octubre de 1995 (DOGC num. 2126, de 10.11.1995).

2.- Es d’aplicacio la Llei 16/2002, amb la qual esta d’acord el Mapa de Capacitat Acustica i
Zones de sensibilitat acustica aprovat per I'’Ajuntament de Sant Fost.

3.- En sols qualificats com agricoles (clau ZA) en aquest POUM, i dins de SNU, queda
prohibida tota activitat que a 100 metres de distancia de la font emissora comporti un
nivell sonor de 45 dB (A) en horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que
tinguin una intensitat mitjana diaria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor
podra incrementar-se en 5 dB (A).

4.- En sols qualificats com forestals (clau ZF) en aquest POUM, i dins de SNU, queda
prohibida tota activitat que a 100 metres de distancia de la font emissora comporti un
nivell sonor de 42 dB (A) en horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que
tinguin una intensitat mitjana diaria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor
podra incrementar-se en 5 dB (A).

5. Els sols qualificats com forestals (clau ZF) seran considerats zones d’especial proteccié
de la qualitat acustica, excepte aquells que estiguin sota I'area d’influéncia dels nous
vials previstos.

6. Les noves infraestructures viaries del territori, quan passin per sol no urbanitzable,
hauran d’incorporar mesures per evitar la contaminacié acustica, del tipus pantalles

acustiques i paviments sonoreductors.

Article 131. Aiguies residuals.
1.- L’'abocament de les aigues residuals es regeix per la normativa vigent, concretament per
la Llei 6/1999, d'ordenacio, gestié i tributacié de I'aigua i el Decret 130/2003, de 13 de
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maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament.

2.- En tots els casos, els nous projectes d'urbanitzacioé incorporaran un sistema de recollida
d’aigues separatiu.

3.- Per a 'abocament d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si
resulta necessari, d’'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haura de
permetre d’assolir els parametres d’abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de
contaminacio i cabals) que resultin de les normes de gestié de I'estacié depuradora
corresponent i siguin fixats per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, per ordenanga municipal
o per 'organisme a carrec d’aquesta gestio.

4.- Amb caracter general (per a tot I'ambit del municipi), quan no sigui possible la connexié
amb la xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament
corresponent, s’haura de comptar amb sistemes de tractament autobnoms per als quals
sera necessaria la preceptiva autoritzacié d’abocament I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.
Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica sense I'autoritzacié esmentada.

5.- Es prohibit abocar aigiies residuals o qualsevol altre tipus de residu a les lleres dels
cursos d’aigua naturals (rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

6.- Caldra que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin I'eliminacio
de les aigles residuals amb sistemes de depuracié adequats (connexions a la xarxa si
és possible, sistemes biologics, o decantadors que generin un afluent que acompleixi la
legislacio vigent.

7.- Per a la instal'lacié d’activitats potencialment contaminants caldra que I'ajuntament
aprovi els sistema de depuracié o tractament previs per descarregar els afluents en
nivells permesos per la legislacio vigent.

8.- Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament
d’aigles residuals de tal manera que no es contamini el medi.

9.- Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de
subjectar-se al compliment dels “Criteris técnics a tenir en compte per I'Agéncia
Catalana de l'Aigua en l'elaboracié dels informes preceptius en la tramitacié del
planejament urbanistic”, aprovats per Consell d’Administracié de I'’Agencia Catalana de
I’Aigua el 28 de juny de 2001.

Article 132. Residus.

1.- La regulacié de la gestié de residus es regeix actualment per la Llei 6/1993, de 15 de
juliol, reguladora dels residus, que estableix, en el seu titol primer, entre d’altres
aspectes, les competéncies dels ens locals i els principals instruments de gestié en
aquest ambit i per la llei 15/2003, de 13 de juny, de modificacio de la Llei 6/1993.

2.- Es prohibeix 'abandonament de residus, el seu diposit o emmagatzemant sense la

corresponent autoritzacio.
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Article 133. Residus agraris i ramaders.

1.- Les explotacions ramaderes hauran de complir la legislacié vigent en relacio amb la
gestio de residus agraris, en concret el Decret 220/2001, d’1 d’agost, de dejeccions
ramaderes; la Directiva 91/676/CEE, de 12 de desembre, de proteccié de les aigues
contra la contaminacié produida per nitrats utilitzats per I'agricultura, que va ser
incorporada pel Reial Decret 261/1996 de 16 de febrer; el Decret 119/2001, de 2 de
maig, pel qual s'aproven mesures ambientals de prevencid i correccid de la
contaminacié de les aigles per nitrats i el Decret 50/2005, de 29 de marg, pel qual es
desplega la Llei 4/2004, d'1 de Juliol, reguladora del procés d’adequacié de les
activitats existents a al Llei 3/1998, de 27 de febrer, i de modificacié del Decret
220/2001, de gestid de les dejeccions ramaderes (DOGC num. 4353, de 31.3.2005).

2.- Es prohibeix I'aplicacié de purins en el sol fora dels conreus que 'admeten com a
fertilitzant i mai en les arees agricoles afectades per la proteccié del sistema fluvial,
xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i on les condicions especifiques
d'usos d’aquesta regulacié ho prohibeixi expressament.

3.- No poden ser base agricola per 'abocament de purins els boscos ni els conreus de
cereals que siguin resultat d’'una accié subvencionada de restauracid de paisatge
agricola tradicional, amb I'objectiu de no afavorir la presencia d’espécies nitrofiles en

detriment de la vegetacio ruderal autoctona

Article 134. Agroquimics.
Es prohibit 'abandonament d’envasos de productes agroquimics, la neteja de cubells

aplicadors de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d’aigua naturals o artificials.

Article 135. Enderrocs i altres residus de construccio.

1.- La sol'licitud de llicéncia per a obres d’enderrocament, excavacio i obres noves incloura
un document que indiqui el volum i els tipus de residus que generaran; en aquest
document s’especificaran les operacions de destriament o recollida selectiva i els
receptors que gestionaran aquests residus. En tot cas, es prioritzara el reciclatge o la
reutilitzacié a la mateixa obra.

2.- La gestio dels residus generats com a consequéncia dels processos d’execucié material
de treballs de construccio, excavacions i processos de desmantellament i enderroc
d’edificis d’instal-lacions, s’haura de dur a terme d’acord amb les determinacions de
'ordenanga municipal referent a la gestié de runes i de residus de la construccio, el
Decret 201/1994, de 3 d’agost, regulador dels enderrocs i altres residus de construccio
i del Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994.
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Article 136. Infraestructures de tractament de residus.

1.- La gestio dels residus es dura a terme complint la normativa vigent i les ordenances
municipals.

2.- Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié de residus hauran
d’obtenir una llicencia municipal d’activitat. L’ajuntament afavorira les iniciatives que
tinguin per objecte el reciclatge o la reutilitzacié dels materials residuals.

3.- Es prohibeixen els abocaments en zones no determinades per aquest Us.

4.- Per a la instal-lacié de plantes de tractament de residus caldra elaborar un pla especial
urbanistic que haura de considerar, entre d’altres qliestions técniques (com I'eliminacié
d'olors, sorolls, etc.), I'impacte ambiental de Il'activitat i les mesures correctores a

introduir, amb especificacio del desti dels residus tractats.

Article 137. Proteccio dels sols.

1.- Fora dels ambits on la present normativa en sol no urbanitzable permeti construccions,
seran prohibides les activitats que comportin I'alteracioé o I'erosié del sol.

2.- En el cas que calgui realitzar moviments de terra, s’haura de garantir la formacié d’'un
nou sol capag de mantenir els processos ambientals i ecologics que li s6n propis.

3.- Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es
defineixen les caracteristiques del sol, per tal que la futura restauracié comporti
'assoliment de la situacid inicial. Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de
lliceéncia municipal.

4. El moviment de terres haura de ser compensat en la mateixa area de transformacio
topografica, sense que hi pugui haver un balang net entre I'extraccié i el rebliment

diferent a 0.

Article 138. Condicions per a la proteccié de la biodiversitat.
1.- Protecci6 de la flora i la fauna autoctones i dels habitats naturals

1.1. Sera necessari el seguiment de la Directiva Europea 92/43 i la seva modificacié de
1997 de proteccid dels habitats naturals. En concret, es consideren habitats que
necessiten especial proteccié aquells que apareixen en el inventari com a prioritaris
o d’especial interés.

1.2. Sera necessaria la redacci6 d’'un document que identifiqui aquests habitats
d’interés comunitari (prioritaris, no prioritaris i d’especial proteccid) ubicats dins del
municipi. Aquest document portara associada una cartografia en la qual hi
apareguin tots els habitats comunitaris identificats sobre una base cartografica a
escala 1/5.000.

1.3. Els enjardinaments hauran d’estar constituits —de forma prioritaria— per especies

propies de la vegetacio potencial del lloc, i —obligatoriament— per especies de clima
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mediterrani no invasores.

2.- Protecci6 de I'arbrat

2.1.

Es considera arbre singular aquell que per la seva referéncia historica o cultural
estigui en la memoria dels vilatans. Aixi mateix es considera arbre singular aquell
que assoleixi un diametre superior a 35 cm per a les espécies del génere Quercus i

50 cm per a les altres.

2.2. Quan els arbres considerats com a singulars estiguin subjectes a alguna intervencio

23.

24,

que comporti la seva afectacié caldra que siguin trasplantats.

Les obres que s’hagin de realitzar a prop d’algun arbre singular caldra que
mantinguin una distancia de proteccié superior a 5 metres. En cas que fos afectat,
caldra fer la reposicié per un exemplar de la mateixa espécie.

Es considera arbrat protegit amb valor patrimonial: I'arbre dels Nassos (a la
Conreria), el bosquet, el lledoner, el pi de can Escola, els castanyers de la plaga de
la Vila, les alzines de la carretera de Badalona a Mollet (centre del poble), el roure
de can Roig, els pins de can Calet i les alzines de la Font de les Heures. No es

permet cap actuacié que el malmeti ni en modifiqui la seva localitzacio.

3.- Permeabilitat biologica

3.1.

3.2.

Qualsevol actuacié que suposin una barrera a la permeabilitat bioldgica, ja sigui
relacionada amb les infraestructures lineals del territori de nova construccio,
reformes de les ja existents, o bé amb els tancaments de propietats, de conreus o
similars caldra que es tinguin en compte les mesures correctores pertinents per
garantir aquesta funcié ecologica. Aquestes mesures s’establiran en funcié de la
tipologia de la barrera i de l'indret en concret on la permeabilitat s’interfereixi i aniran
incorporades al projecte constructiu de I'indret en questid.

Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, escombreres o
superficies ocupades pel parc de maquinaria, caldra assegurar la seva revegetacio
amb les mateixes espécies de la zona, amb una densitat adequada, determinada
pels serveis municipals competents. Les obres de drenatge que es realitzin a les
noves infraestructures hauran d’estar adaptades a la proteccié de la fauna: sempre
que sigui possible, la inclinacio de les parets de les obres de drenatge no superara
els 15° de pendent i tindra una textura superficial de les parets rugosa, formada per
escullera. Quan sigui necessaria la construccié de pous de caiguda verticals, caldra

tancar I'entrada amb reixes horitzontals de llum inferiora 10 mm.

3.3. Les industries instal-lades als llindars amb un sistema HI estan obligades a mantenir

una franja de ribera en estat natural o a replantar-la en cas d’afectacié.

4.- Introduccié d’espécies invasores

Es prohibeixen les activitats de manteniment i reproduccié d’espécies d’animals que

siguin de risc per al manteniment de la fauna o flora autoctona.
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5.- Manteniment de tanques vegetals

5.1. Les tanques vegetals (ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o fileres
arbrades tipus xiprer o similar) es constitueixen com a refugis de biodiversitat, per
tant es mantindra sempre que sigui possible la vegetacio natural que hi apareix
espontaniament.
Quan els marges hagin de ser afectats per obres de millora de les infraestructures
caldra que es justifiqui per tal d’obtenir la llicencia municipal.

5.2. Es prioritzara la sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari
controlar el creixement de la vegetaciod per a que afecti a la productivitat del conreu.

Es prohibeix especificament I'is de productes d’herbicides per aquestes tasques.

Article 139. Proteccio del paisatge.
1.- Linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia
1.1. Es prioritzara la instal-lacié de noves linies aéries o soterrades de transport de
materia o energia en els corredors que ja existeixen per les linies actuals. En
qualsevol cas, s’evitaran els indrets que tinguin alguna proteccié especial (com ara
habitat d’'interés prioritari o bé aquelles arees identificades amb el subindex “p”) o
que puguin perjudicar la qualitat ambiental o paisatgistica del municipi.
1.2. En el cas de les linies aeries de transport eléctric d’alta tensié es col-locaran
proteccions en les torres i els cables per evitar accidents amb les aus.
2.- Adequacio paisatgistica de les edificacions
Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en SNU
hauran de ser coherents amb I'entorn del lloc on estiguin emplagades, i en relacié amb
el seu ambit visual.
3.- Protecci6 de feixes
3.1. La geometria de les feixes s’haura de mantenir, no permetent-se moviments de
terres que eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie ocupada per
la vegetacio dels marges.
3.2. S’afavoriran les tasques de restauracio de les feixes.
4.- Regulacio de les tanques en sol no urbanitzable
4.1. La superficie minima susceptible de tancament és la cadastral. En cas que les
superficies siguin arrendades a diverses persones caldra que els arrendataris
comparteixin tanca.
4.2. Les tanques, en el cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi
ni la visio global del paisatge.
4.3. L'algada maxima de les tanques sera d’1 metre i qualsevol tanca garantira 'amplada
i/o l'algada minima necessaria per garantir el pas lliure de la fauna. Aquesta

condicié comporta que, com a minim, per cada 100 metres lineals de tanca hi haura
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una obertura al nivell del terra de 25 cm d’algada i 1 m? de seccid.

4.4. Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els
camins tradicionals i els d’us public.

4.5. El tipus de tanca sera: mur de pedra o bé tanca de muntants metal-lics o de fusta
amb filat horitzontal amb llum minima de 50 cm. Només en cas de tancament de
parcel-les amb Us ramader la tanca podra ser de filat eléctric. Només en casos de
tancament de petita industria, tallers i magatzems, es podra optar per un tancament
de tipus rigid, que igualment ha de complir les condicions establertes en aquest
article, amb I'excepci6 del 4.3.

4.6. Les tanques se separaran un minim de 6 m de I'eix dels camins, rius i torrents, o de
les servituds publiques corresponents. Queden exclosos d’aquesta limitacid els
camins d’accés a finques.

4.7. Qualsevol tancament de finca en sol no urbanitzable que es vulgui portar a terme
requerira llicéncia municipal, en les condicions que especifiquin les ordenances
municipals.

4.8. Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per
complir amb el que disposa aquest article. En cas d’existir tanques d’altres tipus o
condicions en sol no urbanitzable caldra que es modifiquin segons les

caracteristiques permeses en aquest article.

TiTOL VIll- NORMES D’APLICACIO A SECTORS AMB PLANEJAMENT ANTERIOR

Article 140. Ambit de la Modificacié puntual del Pla general en ’ambit de la Conreria
1.- En la zona qualificada com a 3.VC5 l'algada maxima de les edificacions sera de 7 m, i el
nombre maxim de plantes PB+1PP.

2.- En la zona qualificada com a 5.PX20, I'index d’edificacid neta sera de 0,25 m? st/m® sdl, i
la separacié minima a veins sera de 5 m quan I'habitatge que en resulti tingui una amplada

inferior a 7 metres, sempre que hi hagi acord entre els veins i aixi ho entengui I'’Ajuntament.

Article 141. Ambit de la Modificacié puntual del Pla general passatge i carrer Sant
Jacint, carretera B500 i carrer Verge del Pilar
1.- L'index d’edificabilitat neta sera d’1,2 m? st/m? sl

2.- L’algada maxima de les edificacions sera de 16 m.

Article 142. Ambit de la Modificacié puntual del Pla general parcel-la d’equipaments
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V2 al sector de can Corominas

1.- L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 60% i les separacions a llindars sera de 10 m
al carrer i espai lliure i de 20 m a veins.

2.- L'index d'edificabilitat neta sera de 1 m? st/m? sol.

3.- L'alcada maxima de I'edificacié sera de 12,50 m i el nombre maxim de plantes PB+3PP.
4.- L'Us principal és el d’habitatge dotacional per a joves i el nombre maxim d’habitatges,
130.

Article 143. Ambit de la resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de 18 de gener de 1989

S’aplicaran les mateixes condicions d’edificaci6 que a la zona 5.PX8 exceptuant les
condicions seguents:

a) Les separacions minimes en tots els limits seran de 3 m.

b) Les parcel-les de menys de 800 m? venudes abans de la firma del conveni de 21 de
setembre de 1984 seran edificables amb les condicions de la nova zona 5.PX8 i d’aquest

article.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio6 transitoria primera

1.- Les construccions emparades per llicencia municipal, el volum de les quals resulti
disconforme amb les condicions d’edificacié d’aplicacié a les noves construccions
segons aquestes Normes, no resultaran fora d'ordenacié. A les esmentades
construccions els sera d’aplicacio el regim previst a I'article 102 del DL 1/2010.

2.- Aquelles construccions que no esgotin I'edificabilitat, perd que incompleixin alguns dels
parametres de regulacié de [l'edificacié, sempre que no s’excedeixin el 15% al
parametre normatiu de fondaria o algada i que no produeixen distorsi6 del model o
perjudicis a tercers, podran realitzar I'increment de volum, ajustant aquells parametres a
la realitat existent i als que fixa el Pla, sempre que no augmentin I'algada, el nombre de
plantes i l'ocupaci® maxima permesa en el Pla i no disminueixin les condicions
d’assolellada i ventilacié als veins, que resultarien d’ampliar I'ordenacié prevista en el
Pla.

Disposicio transitoria segona

1.- Les instal-lacions de qualsevol naturalesa existents en sol no urbanitzable podran
mantenir l'actual Us, sempre que no produeixin molésties o perills a les propietats
veines que no sigui susceptibles de correccio.

2.- Aixi mateix, els usos existents situats en zones inadequades en les finques emparats per
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llicencies i que s'ajustin al Pla general de 1987, podran continuar el seu funcionament,
sense perjudici que les edificacions on es realitzin tinguin la consideracié de fora
d'ordenacié o de volum disconforme. En els assenyalats edificis podran realitzar-se
unicament les obres permeses segons el que determina I'article 102 del DL 1/2010. En
el suposit de trasllat de l'activitat a un altre indret, en cap cas es podran reconvertir a
I'is residencial, a no ser que s'adaptin totalment a I'ordenacié urbanistica de la zona on

estan situades.

Disposicio transitoria tercera
La conservacié de totes les actuacions efectuades per la iniciativa privada, un cop rebuda
I'obra urbanitzada, sera realitzada per entitats urbanistiques de conservacié durant un

termini de 5 anys d’acord amb l'article 68.7 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Disposicio transitoria quarta
Mentre no es desenvolupi una ordenanga municipal sobre les activitats econdmiques, es
considerara petita industria o taller aquells establiments que no superin els 15 CV de

poténcia i no generin soroll superior a 45 dB.

Disposicio transitoria cinquena

Mantenen la seva vigéncia els documents de planejament derivat seguents:
Pla parcial can Corominas (DOGC 17.10.2003)

Pla parcial can Canyelles de Baix (DOGC 14.5.2007)

ED parcel-lacié i volums carrer Albinyana (1996)

ED carrer Pedrera i carrer Pilar (1996)

ED illa carrers Sant Jacint, Verge Montserrat, Dr. Turré i Baliarda (1999)
ED parcel-la carrers Perpendicular Il i Paral-lel 1l (2008)

ED passatges Santa Maria i Sant Francesc (2009)
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