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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | - NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 — Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1. EI present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal constitueix [Iinstrument
d’ordenacié integral del territori municipal del municipi de Sant Jordi Desvalls, de
conformitat amb alld que disposa I'actual legislaci6 urbanistica.

2. El Pla és el resultat de la revisi6 del contingut del document de Normes Subsidiaries
de Pianejament de Sant Jordi Desvalls i la seva adaptaci6 a la legislacié urbanistica
vigent de Catalunya.

3. Es un objectiu essencial del present Pla Urbanistic la garantia de desenvolupament
sostenible del municipi, de manera que s’asseguri una utilitzacié racional del territori i
el medi ambient, conjuminant les necessitats de creixement amb la preservacié dels
recursos naturais, dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de
garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

Art. 2 — Marc legal

1. El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la
legislacié urbanistica i la legislaci6é sectorial vigent aplicable i d’acord amb les restants
disposicions aplicables.

2. La utilitzacié de determinades abreviatures en el present POUM fa referéncia a les
seglents disposicions legals:
a) Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:
» Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme (DOGC num. 4436 de 28.07.05) (TRLLUC).
» Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

3. La referéncia a la legislacié urbanistica estatal i/o sectorial vigent que es faci en
aquestes normes urbanistiques s'entendra que es remet a I'ordenament iridic vigent a
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Art. 3 - Contingut i interpretacié

1. Aquest POUM esta integrat pels seglients documents:
- Memoria
- Planols d’informacio i d’ordenacio
- Normes urbanistiques
- Cataleg de béns a protegir
- Agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar
- Informe mediambiental
- Memoria social

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Sant Jordi Desvalls i
prevalen sobre els restants documents del Pla. En alld no previst per les Normes, es
remet a la legislacié urbanistica i d’ordenaci6 del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla general s'interpretaran sempre atenent al seu contingut
i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccid entre documents o d’imprecisié prevaldra sempre el criteri de major
dotacié d'espais publics i de major proteccié ambiental, menor densitat 0 un index
d’aprofitament menor.

4. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s'expressen graficament
en els planols d’'ordenacié prevaldran aquells que siguin d’escala més gran, és a dir,
aquells en qué la definici6 de les determinacions és més acurada.

5. La delimitacié de sectors, poligons d'actuacid, zones i sistemes assenyalada pel
POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra
ser precisada o ajustada als corresponents documents de planejament que se'n
des| guin d’'acord amb els seglents criteris:
- Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent
(+/- 5%).
- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics
i particions de propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interés
que aixi ho justifiquin.
- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d’espais lliures o
d'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucié de la seva superficie.

Art. 4 - Vigeéncia

Aquest POUM entrara en vigor el dia seglient de la publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat : Catalunya de I'acord d'aprovacié definitiva, i mantindra la seva vigéncia
de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

Art. 5 — Modificaci6 i revisié del POUM

1. L’alteracidé del contingut del Pla es fard a través de la seva revisio o amb la
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment

establert per a la seva formulacié.

2. Si la modificacid altera la zonificacié o I'Gs urbanistic dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a



(1)

sistemes urbanistics generals o locals, aquesta es tramitara d'acord amb el
procediment establert a I'article 95 del TRLLUC.

3. Les seglents circumstancies justificaran la revisié d’aquest Pla general:

El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
s’han consolidat amb un fndex superior al 66% o inferior al 33%.

L’alteraci6 de I'estructura general i organica del territori o bé substancialment la
classificacié del sol.

Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL Il - DESPLEGAN NT DEL PLA

Art. 6 - Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d’aquest Pla general correspon en primer lloc a I'Ajuntament.
Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redacci6é de plans i projectes
urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la Legislacié urbanistica vigent
i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, érgans de
'Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial o altres organs d'ac inistracié local
supramunicipal que es puguin crear el desenvolupament de les actuacions de la seva
competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Art. 7 — Planejament urbanistic derivat

1. Amb l'objectiu de complementar les determinacions del POUM, s'elaboraran,
d’'acord amb alld que preveu la legisiacié urbanistica vigent: Plans parcials urbanistics,
Plans parcials de delimitacio, Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana,
Catalegs de béns protegits, ordenances municipals i Projectes d’Urbanitzacio.

2. Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM hauran de garantir
les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de funcionament de
la seva ordenacid, aplicant els criteris de sostenibilitat del territori que determini
I'Ajuntament.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament
de les previsions d’aquest POUM hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb
caracter general dels espais d’Gs public, i no seran aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre. De
promocid de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques i els corresponents
reglaments.

4. D’acord amb les directrius del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya, els Plans destinats totalment o parcialment a usos industrials hauran
d’incorporar quan sigui necessari per la proteccié del medi ambient, les regulacions
seglients:

a) Determinacioé de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la
gesti6 ambiental i infraestructures de recollida i tractament d’'aiglies residuals
‘conjuntament per a tot el sector, estacid6 de vigilancia de la contaminacio
atmosférica, sistema de recollida de residus urbans i assimilables amb reserves
d’'espai suficient per a contenidors per a la recollida selectiva, emmagatzematge,
reciclatge i eliminacio de residus industrials, d’acord amb les determinacions de
I'article 43 de la Llei 6/93 de 15 de juliol, reguiadora de residus.

b) Ordenances especifiques per a la protecci6 del medi on, d’acord amb la
normativa vigent en cadascuna de les mateixes, haura de regular com a minim
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3. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es
fa d'acord amb alld que estableix I'art. 91 del TRLLUC.

Art. 10 - Desplegament del Pla en Sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el so! no urbanitzable s6n d’aplicacié directa i
immediata. Es podran formular Plans especials urbanistics amb les finalitats previstes
a l'article 67 del TRLLUC.

Art. 11 - Desplegament del Pla respecte als sistemes generals

Les previsions del Pla respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjangant
I'expropiacié dels terrenys afectats i la seva execucié directa o bé, si els terrenys estan
inclosos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmés a sistema de reparcel-lacio,
passaran a fitularitat publica mitjangant cessié obligatoria i gratuita, a través de
qualsevol de les modalitats de l'article 115.2 del TRLLUC, per cessié anticipada, o per
la modalitat d’'ocupacié directa de I'article 150 del TRLLUC.
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Art. 12 - Eleccio dels sistemes d’actuacié

1. En el desenvolupament del POUM, en ocasié de ['aprovacié del planejament
urbanistic o, si s'escau, en la delimitacié de!l poligon d'actuacié urbanistica, i també

el supodsit de l'art. 113.1 d) del TRLLUC, s'ha de determinar el sistema d’actuacié
urbanistica i la modalitat que cal aplicar convenientment justificat.

2. L’execucié o gestié del planejament urbanistic s’efectua mitjangant qualsevol dels
sistemes d’actuacié urbanistica previstos en el TRLLUC que haurd de garantir
I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié en els terminis assenyalats en el Pla d’'Etapes,
aixi com la cessié i execucidé dels sols per a dotacions i equipaments general i la
cessio dels vials i zones verdes d’us public.

Art. 13 — Poligons d’actuacié urba stica

1. El repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica
i l'execucio de les obres i serveis urbanistics necessaris es dura a terme per poligons
d’actuacié complerts.

2. La delimitacié poligonal per a I'execuci6é del planejament en Sol Urba s’ajustara a
alld que estableix l'article 112 del TRLLUC. Aixi mateix, es podran delimitar nous
Poligons d’actuaci® amb Fobjecte de facilitar la seva gesti6 o efectuar un millor
repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

Art. 14 - Sistema d’actuacio en sol urba

Per a l'execucid del planejament en sol urba, el POUM pot delimitar poligons
d’actuacié no inclosos en sectors subjectes en plans de millora urbana. Aixd no és
obstacle perqué Fadministracié pugui realitzar actuacions estiguin previstes en el
POUM o en un pla de millora urbana.

Art. 15 - Sit 'ma d’actuacié en sol urbanitz: le

1. La delimitacié de poligons d’actuacié per a I'execucié del planejament d’un sector
de sol urbanitzable delimitat la definira el POUM o el propi planejament derivat.

2. Cada sector de Pla parcial urbanfstic podra ¢ cidir amb un poligon o bé dividir-se
en dos 0 més poligons d'actuacié. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de
planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacié.

3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de
reparcel-lacié, en les modalitats de compensacié basica o de compensacié per
concertacid6. No obstant aixd, si transcorreants sis mesns des aue l'administracid
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actuant hagi requerit als propietaris perqué constitueixin la corresponent Junta de
Compensacio, no s’ha complert I'esmentat requeriment, dita administracio podra deixar
sense eficacia el Pla o canviar el sistema d’actuaci6.

Art. 16 — Execucié i gestié de sistemes

Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per I'administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatdries i gratuites imposades per la
legislaci6 urbanistica vigent, ocupacié directa, cessié anticipada o expropiacié forgosa.
El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent entre els propietaris
beneficiats per I'actuacio, d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent i
mitjangant contribucions especials.

FLA D'URDENACUIU URBANID | ICA MUNICIFAL SAN | JURUI UESVALLD

PN

'3\3“



o mm GE SN L. B GE S BE B BN B G By e SN G Gy B e &e

o

CAPITOL IV - INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US| L SOL I DEL SUBSOL

Art. 17 — Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes que es relacionen a
continuacio:

Parcel-lacions urbanistiques

Obres de construcci6 i d’edificacié de nova planta i les d’ampliacié, reforma i
modificaci6 o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents.
Canvi o reparaci6 d’elements estructurals.

Obres de modificaci6 de [laspecte exterior dels edificis, construccions i
instal-lacions existents.

Execucié o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals.

Obres de modificacié de la distribuci6 interior dels edificis i construccions existents.
La demolici6 total o parcial de les edificacions, construccions i instal-lacions.
Primera utilitzaci6 i ocupacio dels edificis.

Autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb alld que estableix
el TRLLUC.

Canvi d’'usos dels edificis i les instal-lacions.

Obres de construccié de piscines, pous i obres de captaci6 d'aigua.

La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

Divisions o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable.

Tales d’arbres, formin o no part de massa arbodria, en qualsevol classe de sol;
excepte les incloses en plans de gestié forestal autoritzat per l'administracié
competent.

La instal-lacio d’hivernacies o instal-lacions similars.

L’acumulacié de residus i dipdsits de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

L’obertura, la pavimentacié i la modificacio de camins rurals.

Les extraccions d’arids i I'explotacié de pedreres.

Obres d'instal-lacions de serveis: installaci6 o estesa de linies eléctriques,
telefoniques i telegrafiques, telefonia mobil, cablejat, o similars o dispositius de
telecomunicacions de qualsevol tipus, gas i tota utilitzacié de subsol, sol o espai
aeri que comporti utilitzacié de materials no fungibles i perdurables.

Obres de connexi6 d’aigua i desaiglies a les xarxes generals.

Moviments de terres com desmunts, explanacié, excavacié o terraplenat, excepte
que estiguin compresos en un projecte d'urbanitzacié o edificaci6 degudament
aprovat o autoritzat.

Obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en projectes d’urbanitzacio.

Col-locacié6 o modificacié de rétols, carte 3, cartelleres i tanques de propaganda
visibles des de la via publica.

Col-locaci6 de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.
Col-locaci6é de marquesines per a comergos.

Construccié de ponts. bastides i similars.
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Modificaci6 de balcons, lleixes o elements sortints.

Construccié de barraques provisionals d'obres.

La construcci6 o la instal-lacié de murs i tanques.

La constituci6 d’'un régim de propietat horitzontal o bé d’'un complex immobil i
privat, o la seva modificacié quan comporti un increment del nombre d’habitatges o
establiments i també les operacions que tingui per objecte constituir més elements
susceptibles d’aprofitament independents dels que s'hagin fet constar en una
declaracié d’obra nova precedent. No cal llicéncia si la llicéncia d'obres ja conté el
nombre de departaments individuals susceptibles d’aprofitament independent.

2. La necessitat d’obtenir autoritzacié d'altres administracions pi ques no deixara
sense efecte I'exigéncia de la llicéncia municipal.

3. En cas d'urgéncia o d'interés public excepcional es tindra en compte el que disposa
'art. 182.2 del TRLLUC.

4. Totes les obres que s’executin en compliment d’'una ordre municipal i sota la direccié
dels serveis técnics de I'Ajuntament estan exemptes de l'exi¢ 1icia de la llicéncia
municipal.

5. No estan subjectes a llicéncia municipal les obres d’urbanitzacié previstes en els
plans i projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisié de finques
incloses en projecte de reparcel-lacio.

6. Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicéncies no suposen
autoritzacié municipal per als actes d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants,
ni per a altres usos o activitats relacionats amb Fobra autoritzada.

7. Els actes als quals fa referéncia I'apartat primer d'aquest article promoguts per drgans
de I'Estat o de la Generalitat o entitats de dret public estan igu 1ent subjectes a
licéncia.

Art. 18 — Procediment d’atorgament de llicén: s

Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d'acord amb el procediment previst al
Reglament d’obres i serveis dels ens locals (ROAS).

Art. 19 — Classificacié ' les llicéncies d’obres i instal-lacions

1. Es considerara com a obres majors la realitzaci6 de les obres d'edificacio, de
reforma, de reparacié o rehabilitacié que alterin I'estructura o I'aspecte exterior o afectin
la seguretat de les construccions; i en especial les seglients obres:

- Construccié de tota classe d'edificis de nova planta incloses les edificacions
auxiliars.

- A Hliaci6é de tota classe d’edificis de nova planta, amb una superficie superior a
25 m? en edificis d’habitatge, a 30 m? en edificacions auxiliars, naus industrials o
d’emmagatzematge, i a 80 m? en coberts lleugers.

- Reformes que afectin a fonaments i elements estructurals (parets de carrega,
pilars, forjats) de I'edifici.
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- Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

- Les que afectin it nobles del patrimoni histdrico-artistic o es trobin sotmesos a
especial proteccié.

- Lainstal-lacio de cases prefabricades.

- Piscines.

- Les que es realitzin en fagana o modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

- L'execucié o modificaci6 d’obertures de faganes.

- Urbanitzacié i parcel-laci6 de terrenys.

- Moviments de terres.

- Construccioé de murs de contenci6.

- Col-locacié d’ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- La constitucid d'un régim de propietat horitzontal o bé d’'un complex immobiliari
privat, o la seva modificaci6 quan comporti un increment del nombre d’habitatges o
establiments i també les operacions que tinguin per objecte constituir més
elements susceptibles d’aprofitament independent dels que s’hagin fet constar en
una declaracioé d'obra nova precedent.

- Pous i obres de captacié d'aigua.

- Lacumulacié de residus i diposits de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

- L'obertura, la pavimentaci6 i la modificacié de camins rurals.

- Construcci6 de fosses séptiques.

- Moadificacié de balcons, lleixes o elements sortints.

2. Es consideraran obres menors les seglients:

- Obres d'instal-lacions de serveis: instal-laci6 o estesa de linies eléctriques,
telefoniques i telegrafiques, telefonia mobil, cablejat, gas i t 1 utilitzacié del
subsol, sol o espai aeri que comporti ul zacid6 de materials no fungi s i
perdurables, no incloses en projectes d’urbanitzacio.

- Tanques que no siguin murs de contencio.

- Lainstallacié d'hivernacles o instal-lacions sir  irs.

- Collocacidé de marquesines per a comergos.

3. En cas de tractar-se d'obres no relacionades en els punts anteriors, es tindra en
compte la similitud a  una d’elles.

} .20 -Documents necessaric er alasollicitu de :éncies

1. Les sollicituds de llicéncia, que s’han de documentar d’acord amb el que estableix la
normativa aplicable i les ordenances, han de precisar I'objecte i les condicions de 'obra
o de l'actuacié projectada amb el detall suficient per a la deguda verificacié amb la
normativa i les ordenances esmentades.

2. Documents necessaris per a la sol'licitud de la  &ncia d’'obres majors (indicades a
l'article 21.1):

a) Dos exemplars del projecte técnic signat per técnic competent i pel promotor,
visats pel corresponent col-legi oficial, que com a minim haura de contenir la
seglient documentacio:

- Memodria

- Pressupost

- Planol escala 1/1000 detallant la situacid de l'edificacio, fondaries, algades, etc. i
justificant el compliment de la normativa urbanistica d'aolicacié (POUM)

- Pianol ¢

construcci

existents ¢
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3. Les finques afectades de sistemes generals o locals i les situades en sol
urbanitzable, mentre no tinguin pla parcial, es podran tancar provisionalment sempre
que el seu propietari renuncil a la despesa d’aquesta tanca a efectes d'execucié
d’aquells sistemes o dels plans parcials que es puguin aprovar, d'acord amb el
procediment previst en l'article 53 del TRLLUC.

Art. 23 - Condicions d’atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en les Normes del
POUM, respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i us.

2. Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
'Administracié els terrenys de cessid obligatdria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d'edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessidé de terrenys i
costejament de la urbanitzaci6 legalment procedents, sense perjudici del que preveu
art. 41 del TRLLUC.

3. Per tal d'autoritzar la facuitat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se al que disposen les Normes Urbanistiques i les disposicions
reglamentaries en la matéria.

4. En cas d'obres majors o gran rehabilitacio, I'Ajuntament podra exigir, en qualsevol
cas, el soterrament dels serveis en el tram de vial o espai public que doni front a la
parcel-la.

Art. 24 — Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les llicéncies per a executar obres han de fixar un termini per a comengar-les i
un altre per acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat. Excepte que
'Ajuntament indiqui el contrari, el termini per comeng¢ar les obres majors és dotze
mesos (12 mesos), i el de les obres menors dos mesos (2 mesos), respecte al termini
per finalitzar les obres majors és de trenta-sis mesos (36 mesos) i de les obres menors
€s de sis mesos (6 mesos).

2. Transcorregut la meitat dels periodes per executar les obres (divuit mesos en les
obres majors i tres mesos en les obres menors) i abans de finalitzar el termini per
executar-les, el titular de la llicéncia pot sol-licitar prorroga del termini de finalitzar per a
la meitat del termini pel que ha estat atorgada. Aquesta prorroga en les obres de nova
planta només pot ser sol-licitada i obtinguda si s’ha fet la cobertura d'aigues de I'edifici.

3. Si transcorregut aquest termini de prorroga les obres no han estat comengades o bé
acabades, la llicencia caducara sense necessitat d’advertiment previ, i per comencar-
les o acabar-les caldra demanar i obtenir una nova llicéncia ajustada a l'ordenacié en
vigor, llevat dels casos que s’hagués acordat la suspensié de latorgament de
llicéncies.

Art. 25 — Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

Les llicéncies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a F'establert als
articles 53 i 54 del TRLLUC.



Art. 26 - Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es
regiran per alld que disposen la Llei d'urbanisme, el Reglament parcial de la Llei
d'urbanisme i altra normativa vigent d'aplicacié.
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C/ (TOL Il - DEFINICIO DELS PARAMETRES QI REGULEN LA PARCEL-LA

Art. 28 - arcel-la i parcel-lacié
1. Parcel-les és la porci6 de sél edificable o no que constitueix una unitat registral.

2. S’entén per parcel-laci6 la modificacié6 de I'estructura parcel-laria (agrupacio,
subdivisi6, segregacio, divisié o variaci6 geomeétrica de les parcel-les) d’'una parcel-la
en dues 0 més.

Art. 29 — Parcel-la minima

1. Es la unitat de sal minima, definida en cada zona, mitjangant superficie i/o longitud
dels seus limits. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles,
qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat, en el moment d'inscripcié de
la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcella minimes es regularan a la normativa
especifica de cada zona. L'incompliment d’aguestes dimensions minimes impedira o
restringira, segons la zona, I'edificacio.

3. Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i
fondaria de la mateixa.

4. Quedaran excloses de la condicié de disposar de parcel'la minima per poder
construir aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes
constituides abans de l'aprovacié del present POUM, aixi com aquelles que, per
l'ordenacié urbanistica establerta, no puguin assolir els minims fixats.

5. Caldra regularitzar la parcel-la quan la mitgera o parti6 entre dos solars donin
desviacions superiors als 45 graus respecte la tedrica mitgera normal a l'alineacié de
vial.

Art. 30 — Front de parcel-la

Es la parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

Art. 31 - Fondaria de parcel-la

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensi6, entre el front de la parcella i una

maval lala & All brmammado mal miismbd nda Alhiiniad dal fama Aa la mavanl la mamaniiecmda anbhea
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CAPITOL lii - DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

SECCIO 1 - DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O AMBITS
DE PLANEJAMENT

Art. 32 - Coeficient d’edificabilitat bruta

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’un sector en relacié a tota la
seva superficie. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m2/m2).

Art. 33 - Coeficient de volum edificable brut

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es
déna en metres cubics edificables per metres quadrats de s6l (m3/m2).

Art. 34 - Densitat maxima d’habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d'un sector en relacié a tota la seva

superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectarea de sol
(hab/Ha).

FPLA D'URDENACIO URBANIS | ICA MUNICIFAL SAN I JURDI DESVALLS

Qlﬁ‘







4. En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que
resultaria d’edificar en terreny horitzontal.

Art, 38 — Ocupacié maxima de parcel-la

1. L’ocupacié maxima de parcel-la és el tant per cent de la superficie del s! de cada
parcel-la que pot ser ocupat per I'edificaci6 i correspon a la superficie resultant de la
projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de 'edificacié sobre i sota
de la rasant, inclds els soterranis i els cossos i elements sortints.

2. No es comptabilitza a efectes d'ocupacié els accessos des de lespai lliure
d'edificaci6 al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

Art. 39 — Volum maxim edific )le

El volum maxim edificable és el resuitat de dividir el volum maxim admés en cada
parcel-la per la superficie d'aquesta. Compta tot el volum compres a l'interior de les
superficies definides pels paraments exteriors de les faganes i cobertes, tret dels
cossos volats oberts.

Art. 40 — Planta baixa

1. Planta baixa de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que amb referéncia a la
rasant assenyalen les normes. La planta baixa és la primera per sobre de la planta
soterrani real o possible.

2. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries utils minimes permeses
de la planta baixa seran les seglents: 3,60 m en el cas d’'edificacions segons alineacié
de vial i 2,50 m en el cas d’habitatges i aparcament vinculat a I'habitatge.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes d'accés
independent, segons les modalitats de semisoterrani i/o entresol.

4. Solament es permet la construccié d’'altells de planta baixa, si es compleixen les
seglients condicions:
- Nomeés es permetra si formen part del local situat en planta baixa i que no tingui
accés independent des de I'exterior.
- S’haura de separar com a minim 3,00 metres de les faganes a carrer de I'edifici.
- La seva algada lliure minima per sobre i per sota haura de ser 2,50 metres.

Art. 41 — Plantes soterranis

1. 86n s situades sota de la planta baixa.

2. No s’hi permet I'is d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en (s residencial o
sanitari en les plantes soterranis. Els soterranis per sota del primer només podran ser

dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de l'edifici, cambres cuirassades i
similars: inicament nodran autoritzar-se d’'altres usos aue no siauin d’habitatae i de



3. Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aquestes puguin
evacuar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

4. L’'algada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,50 metres.

Art. 42 - Plantes pis
1. Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

2. Les plantes pis tindran una algada liiure interior minima de 2,50 metres. Es podran
col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en dependéncies de servei,
sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacio.

Art. 43 - Espais sotacoberta

1. Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta
inclinada.

2. Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificaci6, o
com ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior. En aquest cas
no podra constituir mai un hat atge independent i la seva superficie o desti no sera
condicid indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que
ampliin.

3. Quan calgui disposar d’obertures d'il-luminacié i ventilacio de la planta sotacoberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de la
coberta. Es prohibeixen expressament els solariums o banyeres en la coberta.

Art. 44 - Planta coberta

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un
terrat o amb una coberta inclinada, que se situa immediatament per sobre dei pla
horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. La coberta dels edificis serd amb coberta inclinada i/o terrat pla. En la tipologia
d'alineacié a vial només es permetra la coberta inclinada o el terrat pla, en cap cas no
s’admetra la coberta mixta en un unic edifici.

3. Els materials d’acabat, tant de les cobertes planes com inclinades no podran
desentonar amb I'entorn, pel seu material o pel seu color.

4. Per a aquells edificis acabats amb coberta inclinada, la planta coberta comenga a
comptar des del pla inferior del rafec o del pla inferior del forjat inclinat que la formi. El
cantell del rafec o del forjat inclinat no podra ser superior a 30 cm. Com a maxim ia
coberta arrencard des de l'algada reguladora maxima i, també& com a maxim, 40 cm
per sobre de I'Gltim forjat permés.

5. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta.



Art. 45 — Elements admesos sobre I'tiltima planta

Per sobre de I'ditima planta només es permetran:

a) La coberta terminal de P'edifici, de pendent maxim al 30%, els arrencaments de la
qual siguin linies horitzontals paral-leles als parametres exteriors de les faganes
a una algada no superior a la interseccié del pla de fagana amb el pla superior de
la part més baixa de I'ultim forjat i un vol maxim determinat per la sortida dels
rafecs.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta
plana, amb una algada total maxima de seixanta centimetres (0,60 m).

c) Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors, amb una
algada maxima de 1,20 metres.

d) Els elements de separacié entre terrats.

e) Els elements técnics de les instal-lacions, inclés la sala de maquines de
l'ascensor. En els tres primers metres a partir de la fagana de carrer, hauran de
quedar sota els pendents de coberta. En altre cas la seva algada no superara els
3,20 m.

Elements técnics de les instal-lacions son parts integrants dels serveis de I'edifici
de caracter comu com son: filtres d’aire; diposits de reserva d’aigua, de
refrigeraci6 o acumuladors; conductes de ventilaci6 o de fums, de
telecomunicaci6, radio i televisio; claraboies; maquinaria d’'ascensor; cossos
d’escala d'accés al pla de terrat o coberta; elements de suport per a Festesa i
eixugada de roba i altres.

Eis volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en
aquestes Normes, hauran de preveure’'s al projecte d'edificaci®6 com a
composicié arquitectdonica conjunta amb tot I'edifici.

f) Els coronaments decoratius de les faganes, que no podran ocupar una longitud
maxima de dues terceres parts (2/3), separats 1 metre de la mitgera.

Art. 46 — Facanes i mitgeres

1. Les faganes es tractaran amb acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra
aparellada per ser recoberta.

2. Es prohibeixen expressament els remolinats, revocats o arrebossats sense pintar
en faganes exteriors.

3. No es permeten tractament de faganes amb colors que no guardin relacié
d’harmonia amb el conjunt.

4. Les arestes de les obertures i finestres es separaran com a minim 0,60 metres del
pla de la paret mitgera, sens perjudici del qué disposa la Compilacié de Dret Civil
Catala en matéria de servituds.

5. Totes les mitgeres vistes es tractaran amb materials i acabats propis de fagana.

6. En la creacié d'una mitgera, sigui de nova edificacié o d’una ja existent i que quedi
consolidada per les obres realitzades, el propietari que demani la llicéncia que origina
la creacioé de la mitgera, estara obligat a donar-li tractament de fagana, a tots els casos
i a carrec seu.
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Art. 47 - Cossos sortints

1. Son els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacié del pati d'illa i tenen el
caracter d’habitables 0 ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

2. S6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments
rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats so6n cossos sortints
semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats s6n cossos sortints
oberts.

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de
sostre edificable

4. La superficie en planta dels cossos sortints semitanc ; computara el 50 per cent
com a superficie de sostre edificable.

5. Els cossos sortints oberts no computaran com a superficie de sostre edificable.

Art. 48 - Elements sortints

So6n part integrant de I'edifici 0 elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de I'espai lliure d’interior d’illa o de
I'espai lliure de la parcel-la. S6n els rafecs de teulada, cornises i socols, i també les
viseres i marquesines. Els elements no permanents (anuncis, rétols, elements de
senyalitzacio, tendals,...) no tenen la consideracié d’elements sortints.

Art. 49 - Ventilacié i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, en els casos, les sales d'estar i els menjadors-estar
hauran de ventilar directament a espai lliure, carrer o pati dilla. En els edificis
d’habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no reben
ventilaci6 i il-luminacié a través, almenys, de celobert.

2. La ventilaci6 i la il-luminacio dels locals de treball i estanga destinats a Us comerciai
i oficines podra realitzar-se mitjangant celoberts o patis de ventilacié. Es permetra la
ventilacié o il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia, que assegurin
condicions adequades d’higiene, i garanteixin com a minim la renovacié cada hora del
volum total de laire del local.

Art. 50 - Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren
a espais lliures o a vials i son mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatdria dels celoberts interiors depén de llur
algada. La dimensié del celobert interior sera en forma que permeti inscriure al seu
interior un cilindre de diametre igual a un sisé de la seva algada amb un minim de tres
metres (3 m), que no es produeixi en cap punt de la seva planta reduccions de menys




’—Alcada del celobert s iy
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3. Els celoberts mixtos, que s6n oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais
lliures o a vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel
diametre del cercle describible segons el numero anterior d’aquest article. Les
superficies minimes fixables a la taula anterior no seran aplicables a aquests
celoberts.

4. Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a tots els efectes.

5. Els celoberts interiors hauran de complir, a més, les seglents condicions:

a) Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

b) L’algada del celobert, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara
amb el nombre de plantes des de la baixa que el necessiti, ventilada pel celobert,
fins a la més elevada.

¢) El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del
sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

d) Els celoberts es podra cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancament de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia d'una amplada minima de 0,60 m.

Art. 51 — Patis de ventilacié
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatdria dels patis de ventilacié depén de llur
algada. La dimensi6 del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un cilindre de
diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos
metres (2 m), que no produeixi en cap punt de la seva planta reduccions de menys de
dos metres (2 m), i amb una superficie minima segons la taula seguent:

Algada del pati S _I
9
2 5
3 5
4 7
g 7

3. Els patis de ventilacié hauran de complir, a més, les seglients condicions:
a) No és permés reduir les llums minimes interiors amb elements.
b) L'algada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti fins a la més alta
servida del pati.
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4. Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes pels
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié6 es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets
del pati i la claraboia d'una amplada minima de 0,60 m.

Art. 52 — Composici6 de la fagana

1. Aquest parametre afecta la definicié estética del pla vertical de la fagana o faganes
de les edificacions i regula la posicié, proporcié i dimensions dels forats aixi com els
materials i colors que es poden utilitzar. Tanmateix i, amb caracter general, afecta a la
imatge externa del volum arquitectonic de les edificacions.

2. De forma general s’estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de
I'entorn i compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la
ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d’un
grup d'edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran
d’harmonitzar amb aquest, o quan sense existir un conjunt d'edificis, n'hi hagués algun
de gran importancia o qualitat de caracter individual. Aquestes condicions particulars,
es fan extensives als llocs o espais urbans de singular significacié per ser espais
oberts o de gran perspectiva definidors d’'una imatge urbana rellevant.

4. En obres de remunta les composicions no alteraran les caracteristiques de
composicié arquitectdnica i compositives de l'edifici primitiu inclds en els supdsits
d’ampliacions a no ser que es proposi una reestructuracio total.

5. L'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran
considerats motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin
aquestes condicions.

Art. 53 - Piscines

1. La superficie ocupada per les piscines no computard a efectes d'ocupacié de
parcel-la si no sobresurten del terreny definitiu en edificacions aillades i de volumetria

especifica, i del terreny natural en edificacions segons alineaci6 a vial.

2. Aquestes construccions s’hauran de retirar dels limits de la parcel-la 1,00 metres,
mesurats des de la paret exterior del vas.

3. Les casetes de bombes seran soterrades i també hauran de separar-se 1,00 metres

Aale limite Aa narral.la
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2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en
un front concret de carrer.

3. Per sobre de l'algada reguladora tan sols es permeten els elements a 1esos sobre
I'dltima planta definit en aquestes Normes.

Art. 57 — Punt d’aplicacié de I’algada reguladora referida al carrer

1. El punt d'aplicacié de l'algada reguladora referida al carrer s’aplicara a partir de la
cota topografica de la rasant de falineaci6é de vial o carrer. Si les normes especifiques
de cada zona no estableixen altres regles es seguiran les seglients:

- Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre Pextrem de la cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6
m, l'algada reguladora s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nive ; és més de 0,6 m, 'algada maxima de I'edifici
s’amidara a partir d’'un nivell situat a 0,6 m per sota de la cota de I'extrem de
la linia de fagana de cota més alta.

¢) Quan laplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 3 m per sota del punt
d’aplicaci6 de l'algcada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams
que calguin perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants l'algada
reguladora s’haura d’amidar d'acord amb les regles anteriors.

- Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en
fossin una de sola.

b) Siles algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap
als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a
partir de [alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més algada. Aquesta dimensié podra arribar com a
maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria.

2. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra
regularan la seva algada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’algada
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

3. Edificis amb fagana a places, parcs i altres espais lliures publics es regulara la seva
algada en funci6 del vial de major amplada que confiueixi a I'espai public.

Art. 58 — Planta baixa d’un edifici referida al ¢ rer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,

respectivament.

2. Si a consequéncia del pendent hi ha més d’'una planta dintre del limits anteriors,
s'entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

3. En els casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la cota de la
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Art. 59 — Profunditat edificable

1. Profunditat edificable és la distancia perpendicular a I'alineacié de I'edifici que limita
I'edificacié per la part posterior i defineix l'alineacié posterior de I'edificacio.

2. La profunditat edificable resultara del tragat, en posicié equidistant de les faganes a
la via publica, d'una figura semblant a la de ['illa.

3. La profunditat edificable maxima s’estableix en els planols d’ordenacié /o en la
normativa especifica de cada zona.

4. Les parts de parcella que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del
pati d'illa. No seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els
correspongués més edificabilitat per 'alineacié de vial oposada si no tenen fagana a
aquest carrer.

5. Tindran també la restriccié de I'apartat anterior les porcions de solar que, tot i estar
contingudes dins del galib que en resulta de les profunditats edificables no assoleixin
ortogonalitat amb la linia de fagana. Es a dir aquelles porcions de solar que es situin a
cavall de la part posterior de la parcel-la veina. En aquest suposit es podra exceptuar
aquesta restriccié quan a I'edificar tot el galib comprés en la profunditat edificable no
es provoqui perjudici per a complir les normes de ventilacié i il-luminacié en les finques
colindants.

Art. 60 — Pati d’illa
1. Es I'espai lliure d’edificacié possible.

2. Als patis d'illa, que la normativa assenyala com a espai lliure, no es permet cap
tipus d'edificacié. Les construccions auxiliars hauran d’estar incloses en la fondaria
edificable i ocupacié maxima permesa, excepte que la zonificacié determini una altra
cosa.

3. Les edificacions existents en els espais lliures, seran considerats com a fora
d’ordenaci6 per a tota obra de reforma, ampliacié, addicié o modificacié de I'estructura
existent. Suposara alinear-se al tragat establert per aquest planejament.

Art. 61 — Cossos sortii

1. Els cossos sortints es regularan en les edificacions segons alineaci6 a vial, d’acord
amb les condicions seglents:
a) Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
b) El limit lateral del vol dels cossos sortints s’haura de separar de la paret mitgera
una distancia superior al sortint maxim, amb un minim d’1,00 metres.
¢) El vol maxim dels cossos sortints, amidat normalment des del pla de fagana en
qualsevol punt, no podra excedir de la décima part de 'amplada de vial, amb un
maxim d'1,50 metres. Si I'edificacié afronta a dos carrers diferents s’aplicara a
cada front la volada corresponent.
d) L’algaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,60 metres.
e) A l'espai lliure interior d'illa només es permeten cossos sortints oberts que
sobrepassin la fondaria edificable maxima amb un vol com a maxim de la
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Art. 70 — Adaptacié topografica del terreny

En les zones edificables amb la tipologia aillada, les plataformes d'anivellacié de
terrenys possibles s’ajustaran a les seguents limitacions:

a) El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a
natural serad d'1,20 metres per sobre o per sota d'aquell respecte a aquest.
Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran tant en l'interior de 1a
parcei-la com en els seus limits.

b) Les plataformes d’anivellament a l'interior de la parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles segons I'apartat anterior, als limits.

c) Els murs interiors de contenci6é de ter ; no podran depassar en la part vista una
altura de 2,40 metres. Aquests murs no depassaran l'algada d'1,20 m per sobre
ni per sota de la cota natural del terreny.

Art. 71 - Tanques

Excepte que en una zona es determini d’altra manera, les tanques hauran de complir:

a) Les tanques de separacio entre dos predis veins i de limits al carrer, es tractaran
amb acabats propis, prohibint-se deixar vista lI'obra aparellada per ésser
recoberta.

b) Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,80 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,00 metres per
damunt de la vorera o del terreny, admetent-se fins a 1,40 metres en terrenys
amb desnivell per adaptar-se a la topografia. La resta de tanca s’acabara amb
reixes, tela metal-lica o vegetacié d'arbust.

c) En els casos que es materialitzin murs de contencié en els limits, d'algada
superior a 1,20 metres, la tanca per sobre del mur de contencid, solament es
podra projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

d) En els projectes arquitectonics unitaris d'edificis plurifamiliars o habitatges en
filera, les tanques seran unitaries per tot el conjunt.

Art. 72 - Construccions auxiliars

1. En les zones on siguin permeses les construccions auxiliars al servei dels edificis
principals, aquestes es destinaran a porteria, garatge particular, locals per guardar
material de jardineria i de piscines, vestuaris, rebost i altres per I'estil.

2. La construcci6 d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s'estableix en la regulacié de
cada zona, quant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, algada maxima i
separacions minimes a les partions de parcel-la. En tot cas, si la normativa de la zona
no estableix el contrari, I'algada maxima de les construccions auxiliars, quan siguin
admeses expressament sera de 3,00 metres.

3. Les barbacoes i pérgoles no podran ocupar les franges minimes de separaci6
obligatories a limits i computaran a efectes d’ocupacié. Les barbacoes si a més de la
xemeneia de fums estan cobertes amb teulat també computaran a efectes
d’habitabilitat.
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CAPITOL IV- PARAMETRES  GUL/ ORS D'USOS | ACTIVITATS

SECCIO 1 — CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Art. 73 — Classificacié dels usos

A efectes d’aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s’estableixen els
seglents criteris de classificacié d’'usos:

a) Segons la seva funcié urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica,
classifica els usos com a: generals i especifics.

b) Segons la permissibilitat. El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat,
classifica els usos com a: dominants, compatibles, no compatibles i
complementaris.

c) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri, diferencia entre els usos publics,
privats i col-lectius.

Art. 74 — Classificacio dels usos segons la seva funcié urbani: :a: usos generals

Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament pels a determinats
ambits i sectors de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en
les diferents categories de sol. El present Pla distingeix i defineix els usos generals de
la forma segtent:

1. US RESIDENCIAL: Es aquell us referit a I'allotiament prolongat de les persones
en edificis condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.
També inclou aquell Us destinat a allotiaments comunitaris, com poden ser
residéncies, llars de ve ;, de matrimonis o de jovent i a I'allotiament temporal per
a transelnts com poden ser hotels, apart-hotels, motels i en general els del ram
d’hosteleria.

2. US TERCIARI: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es
considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicid del mercat
interior béns, productes o mercaderies adhuc en aquells suposits que les
mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacié, tractament o
condicionament que sén usuals en el comerg. Aquesta activitat es pot
desenvolupar a I'engros i al detall.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global terciari els usos
especlfics de comerg, oficines i serveis, restauracio i recreatiu, estacié de servei i
aparcament.

3. US INDUSTRIAL: Comprén les activitats de tipus industrial i magatzem. Es
consideren activitats industri ; les dirigides a 'obtencié, reparacié, manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, a 'envasat i embalatge, aix|
com a [l'aprofitament, recuperacidé i eliminaci6 de residus o subproductes,
qualsevol que sigui fa naturalesa dels recursos o processos técnics utilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global industrial els usos
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2. RESIDENCIAL

Es lus que correspon a aquells edificis que es destinen a allotiament

comunitaris. Les presents Normes inclouen en I'is de residéncia les residéncies

especials, les diferents formules de residencial mobil, el turisme rural en masies i

I'as hoteler.

a) Residencial especial: Comprén els ¢ )tjaments col-lectius, exceptuats eis
equipaments comunitaris i els hotelers, destinats a residéncia d’una pluralitat
o comunitats de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de
coldnies, residéncies d'estudiants, religioses, etc.

b) Residencial mobil: Comprén aquelles férmules residencials no relacionades
amb una edificaci6, com ara campings i similars. Correspon a es| 5 no
edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per rlallc wment i/o
acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de
“roulottes” o similars dins d’aquests Us.

c) Turisme rural: Comprén els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a
I'ds genéric de residéncia en habitatges rurals.

d) Hoteler: Comprén els serveis relacionats amb lallotjiament temporal de
persones amb les modalitats diferents permeses a la legislacié sectorial
corresponent com poden ser els hotels, motels, pensions, apart-hotels i en
general tots aquells establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

3. COMERCIAL

Compren els locals o establiments oberts al public, de caracter individual o
col-lectiu, destinats a la venda o a la prestacié de serveis privats al public.
S'inclou en I'is comercial, els quioscos, el petit comerg, el comer¢ mitja o
superficies comercials mitjanes, les grans superficies o grans establiments
comercials i el comerg col-lectiu situat en un mateix recinte comercial o dins d'un
parc comercial. No s’inclou la restauracio i les activitats ludiques.
Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que
les activitats respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements segiients: accés comu des
de la via publica, d'as exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients,
aparcaments privats compartits o serveis comuns per a clients.

Es preveuen els seglents tipus d’establiments comercials:

a) Son grans establiments, individuals o col-lectius, els que tenen una superficie
de venda igual o superior a 800 m?2 en el municipi de Sant Jordi Desvalls. Els
establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils i
d’altres vehicles, de maquinaria, de materials de construccié, de mobiliari,
d'articles de ferreteria i centres de jardineria quan tenen una superficie de
venda superior als 2.500 m?

b) Son establiments comercials mitjans, individuals o col-lectius, els que tenen
una superficie de venda igual o superior als 500 m2,

c) Soén establiments comercials petits, els que tenen una superficie de venda
inferior a 500 m?.

La regulacié dels establiments comercials ve donada per la Llei 18/2005

d’'equipaments comercials i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials

2001-2004.

4. OFICINES | SERVEIS
Aquest us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes
al public o en despatxos particulars.
Comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies

d’aceaniiranrae lae nactarise adminicetrativae ple carvaie ale narticnlare i a lac
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empreses, les oficines vinculades al comerg i a la indastria, i els despatxos
professionals o similars.

5. RESTAURACIO
Comprén els locals i establiments on lactivitat que es desenvolupa permet
elaborar i transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local,
aixi com la venda de begudes. El sector de la restauraci6 inclou restaurants,
cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i
similars.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals,
pubs, wiskeries, o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.
Poden ser dels seglents tipus:
a) Restauracio tipus I bars
b) Restauracié tipus II: bar-restaurant
c) Restauracio tipus Ill: restaurants

6. RECREATIU

Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de 'oci i

l'espectacle, no compreses en c¢i altra qualificaci6, que poden generar

molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

a) Recreatiu tipus |I: bars musicals, café teatre i café concert, i altres activitats
recreatives semblants.

b) Recreatiu tipus II: discoteques, sales de ball, sales de festes, bingos i altres
activitats recreatives similars.

7. INDUSTRIAL
Comprén aquells establiments dedicats a les activitats manufacturades, les
d’'obtenci6, reparacié, manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes
industrials, les d’'envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament, recuperaci6 i
eliminaci6 de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels
recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la
seva condici6, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a
les persones o veins.
Dintre la regulacié general de I'Gs industrial, el POUM estableix la seglient
diferenciaci6:
a) Industrial de primera categoria
Comprén aquelles industries compatibles amb I'is residencials de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que
compleixen amb tots els parametres per ésser considerada com inndcues en
la corresponent ordenancga de permisos, obres i instal-lacions.
b) Industria de segona categoria
Comprén aquelles industries compatibles amb T'habitatge i que no
reprodueixen efectes molestos greus sobre I'entorn.
Es caracteritza per tenir una poténcia mecanic inferior a 20 kW en el seu
entorn conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una
poténcia superior a 5 kW.
c) Industria de tercera categoria
Comprén aquelles indastries no compatibles amb I'habitatge i que poden
produir efectes molestos sobre I'entorn.
Comprenen la mitjana i la gran inddstria en general excepte aquelles que per
les seves caracteristiques no po :n ser admeses en proximitat a d’altres
industries.
Els tallers de planxisteria i pintura per a vehicles s'inclouen en aquest grup.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

ASSISTENCIAL

Comprén els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la
poblacié i que, en generi no estan incloses en altres usos:. inclou els
allotjaments comunitaris com residéncies, asils, llars de vells, etc. aixi com altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
centres d'orientaci6 i diagnostic, centres ocupacionals i/o atencid especialitzada
per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinserci6 social, etc.

ESPORTIU

Comprén les activitats relacionades amb la practica, l'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com
poden ésser camps de futbol, polisportius, gimnas i escoles de dansa, squash,
piscines i similars.

CULTURAL

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades
en sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais
d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i
similars.

ADMINISTRATIU
Compreén els centres o edificis destinats a '’Administracié publica.

RELIGIOS
Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

CEMENTIRI
Compren I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades
a la incineraci6 de restes.

LLEURE
Comprén les activitats d'esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no
edificats destinats especificament a aquests usos.

AGRICOLA

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesad d’'elaboracié de productes derivats de
I'explotacié agricola.

RAMADER

Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia,
custodia i terapies amb bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d'elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié ramadera.

FORESTAL
Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i
explotacié dels boscos.

Art. 76 — Classificacio d’'usos segons la permissibilitat


















reguladores del soroll aplicables, en particular I'"Ordenanga municipal tipus,
reguladora del soroll i les vibracions” aprovada per resolucio det Conseller de
Medi Ambient de data 30 d’octubre de 1995 (DOGC num. 2126, de 10 de
novembre de 1995), i la Llei 16/2002, de 16 de juny, de proteccid contra la
contaminaci6 acustica.
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{ CCIO3-REGULACIG SPECIFICA EL'USD ARCAMENT

Art. 87 - Condicions generals sobre la reserva d’a; caments en les lificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nomt
d’habitatges i en les ampliacions que suposin un incre nt de sostre o volum sobre el
construit del 50%, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable
per a lobtencié de llicencia, la reserva d’'espai per a les places d’aparcament
assenyalades en l'article segiient. Ja sigui a l'interior del mateix solar o en parcel-les
situades a un radi menor de 200 metres del propi edifici. En aquest darrer cas, la
sol-licitud de :éncia d’obra haura d’anar acompanyada de I'escriptura de compra de
les places d’aparcament que calguin, i s’hauran de vincular registralment.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en larticle seguent, el
nombre minim de places d'aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents
parametres sobre cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article seglient
s'aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat article.

3. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del gran
d’incidéncia sobre I'entorn vindran regulades per la corresponent orden: ¢a municipal
i alld que estableixi la legislaci6 sectorial vigr 1.

Art. 88 — Previsié minima de places d’aparcament obligatories

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar d'un
nombre de places d'aparcament en funci6 dels usos i del sostre permesos en cada zona:
1.-Habitatges: 1 plaga per cada habitatge, excepte que la normativa de la zona
indiqui el contrari. No sera d’aplicacié aquesta previsié de places d’aparcament, si
per aplicacié d'aquest criteri resulta igual o inferior a 3 places.
2.-Us hoteler: el nombre de places d’aparcament és el segiient:

a) Per a hotels i hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en
el D. 176/1987, s’estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55%, 40%
segons I'hotel tingui, respectivament, 1a categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

b) Als motels s’estableix un minim de places igui al nombre d’habitacions o
apartaments.

¢) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s'estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unit:
que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensio tingui,
respectivament, la categoria d’'una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada
de 'establiment d’0s hoteler.

No sera d'aplicacié aquesta previsié de places d'aparcament, si per aplicaci6

d’aquest criteri resulta igual o inferior a 5 places.

3.-Comercial: la dotaci6 d'aparcament sera:

a) Comerg amb superficie de venda major de 400 m? i menor 1300 m2 Hauran
de preveure un espai d’'aparcament amb capacitat equivalent a 1 plaga de
cotxe per cada 100 m? de superficie de venda o alld que disposa la legislaci6
sectorial. S’aplicara la legislacié que suposi major nombre de places. A partir
de 1000 m? de superficie de venda, I'aparcament i accés per als clients sera
separat de I'espai correspont * oo )
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b) Comer¢ amb superficie de venda major de 1300 m?. Aquests centres han de
preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a 2 places
d’aparcament per a cada 100 m? de superficie de venda, o alld que disposa la
legislacié sectorial. S'aplicara la legislacié que suposi major nombre de places.

4.-Oficines i serveis: han de preveure una plaga d’aparcament per cada 100 m?
construits, no sera d'aplicacié aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest
criteri resulta inferior a 5 places.

5.- Industrlal i magatzem: han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 200
m? construits, no sera d’ aplicacié aquesta previsi6 de places si per aplicacié
d’aquest criteri resulta inferior a 5 places.

6.-Sanitari: han de preveure una plaga d’aparcament per a cada 10 llits, no sera
d’'aplicacié aquesta previsié de places si per aplicacié d’aquest criteri resulta inferior
a 5 places.

7.-Recreatiu o restauracio: les sales recreatives han de preveure una plac¢a
d’aparcament per cada 15 loci ats d’aforament, no serd d'aplicacié aquesta
previsié de places si per aplicacié d'aquest criteri resulta inferior a 5 places.

Art. 89 — Dimensid i or ‘nacié de les places d’aparc:

1. Dimensi6 i ordenacié de les places d’aparcament. S’entén per plaga d’aparcament
un espai minim de 2,30 x 4,80 m. L’'espai minim per les places situades als extrems
sera de 2,60 x 4,80 metres, i per les tancades o colindants a una plaga tancada sera
de 2,80 x 4,80 m. S'admeti 1e com a maxim un 10% del total de les places situades
en un local tinguin una dimensié minima de 2,20 x 4,50 m.

2. No es podra procedir al tancament individual dels aparcaments si no es disposen
mides minimes de 2,80 x 4,80 m. Per sol-licitar el tancament d’'una plaga d’aparcament
caldra aportar el projecte global de tota la planta d’aparcaments on s'incloguin les
divisories per tal de garantir la ventilaci6 i evacuacio6.

3. Tanmateix, el nimero de cotxes en l'interior dels aparcaments no podra excedir del
corresponent a 20 metres quadrats per cotxe. S’assenyalaran en el paviment els
emplacaments i passadissos d'accés dels vehicles, senye zacié que figurara en els
planols dels projectes que presentin al sollicitar la concessié de les llicéncies de
construccié, instal-lacio, funcioname i obertura.

4. Les vies d'accés i maniobra als aparcaments tindran una mida minima de 5 m
d'amplada en el cas d’aparcaments transversals, que es podra reduir a una amplada
minima de 4,50 m si les places d’aparcament que dbna accés tenen una amplada
minima de 2,80 m. L'amplada minima de les vies d'accés i maniobra en els
aparcaments en semibateria sera de 3,50 m.

5. En el cas d'aparcaments en paral-lel i semibateria, no es permeten “culs de sac”
superiors a 15 metres lineals a no ser que es garanteixi el gir amb un maxim de tres
maniobres o amb altres mitjans mecanics.

Art. 90 - Causa exempcio de |

Causes de mida o técniques:
1.- Front de parcel-la inferior
2 - Edificis catalogats
3.- Forma del solar que impos ... .c coiccie o ioe e - = e e obligatories
4.- Per raons técniques demostrables (aqaifers, métodes d’'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagarate ate )
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SECCIO 2 — SISTEMA DE COMUNICACIO (CLAU C)

Art. 97 - Definicié

1. El sistema de comunicacions inclou aquells sistemes que conformen la xarxa de
comunicacions del territori.

2. Els sols destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en una
de les seglients categories:

- Sistema viari (clau C.1)

- Sistema ferroviari (clau C.2)

Art. 98 — Regulacié del sistema de comunicacions

Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions
corresponent a cadascuna de les categories definides a l'article anterior, sense
perjudici de l'aplicacié que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial
que afecti a aquests sistemes.

Art. 99-S emaviari (Cl:i C.1)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la vialitat i 'aparcament que han de permetre la
connexid entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d'accessibi 1t i
mobilitat adequat dins el terme municipal.

2. La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a) Cr-—~*~r~~ subjectes a la seva legislaci6 especifica.

b) Xarxa viaria_basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins el sol
urba i els int :ats en el sol urbanitzable. També inclou els camins agricoles
principals estructuradors del terme municipal.

c) Xarx~ -“Iria_secundaria, compren la resta de carrers del sol urba i dels camins
secundaris en sol no urbanitza :.

d) Xarxa viaria peatonal en sol urba, i la resta de camins i senders rurals del terme
municipal.

3. Protecci6 del sistema viari:

a) Els espais de protecci6 i servitud de les vies de comunicacié son els espais
lliures que per la seva proximitat al sistema viari, 0 per estar reservats per una
futura construccié de noves vies de comunicaci6, estan subjectes a aquest
sistema i no poden ser edificats.

b) Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecci¢ s’ajustaran
quant a caracteristiques, usos, edificacions i instal-lacions a alld que disposa la
legislacié de carreteres (per les vies de competéncia estatal la “Ley 25/1988 de
29 de juliol, de Carreteras”, i el “Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre del
Reglamento General de Carreteras”; i per les vies de competéncia de la
Generalitat la “Llei 7/1993, de 30 de setembre, de Carreteres”).

c) Caldra Fautoritzacié prévia de Forganisme competent en qualsevol tipus d'obra,
instal-lacié, canvi d'ls de la carretera, moviment de terres, plantaci6, tala
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d) Les edificacions, construccions o murs que es pretenguin executar al llarg de les
carreteres, es situaran a partir de la linia d'edificaci6 que estableixi
I'administracié competent, i caldra obtenir préviament la seva autoritzacio.

e) Les edificacions situades al costat dels camins rurals s’hauran de separar un
minim de 12 m i les tanques 6 metres des de l'eix del cami, sempre que en la
normativa del sol no urbanitzable no s’estableixi una distancia superior.

f) La rotonda proposada a I'avinguda Generalitat (recorregut original de la carretera
GI-633), en tant no s’hagi traspassat la seva titularitat a '’Ajuntament, el disseny i
projecte sera d'acord a la instruccié de la Direcci6 General de Carreteres. Al
mateix temps el cost de la mateixa vindra suportat pels planejaments derivats a
qué corresponen.

4. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent i a prévia
llicéncia municipal. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc
visible des de la xarxa viaria territorial i la xarxa viaria rural d'acord amb la legislaci6é
sectorial vigent (art. 88 del RD 1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el
Reglament General de Carreteres, i art. 32 de la Llei 7/1993, de 20 de setembre, de
Carreteres de Catalunya).

Art. 100 - Sistema ferroviari (Clau C.2)

1. El sistema ferroviari el formen o formaran aqu¢  terrenys ocupats o reservats per a
les linies de ferrocarril i les activitats directament o indirectament relacionades amb
aquesta activitat.

2. Les condicions gue regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la
legislaci6é sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre 'entorn de les vies,
com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

3. Protecci6 del sistema ferroviari

a) Les construccions, edificacions, instal-lacions, com també els usos que
s'estableixin dins del sistema ferroviari, estaran subjectes al régim de proteccié
establert a la legislaci6 sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini
public ferroviari, una zona de proteccié i una linia limit d’edificacio.

b) En sol urba les finies delimitadores d’aquestes zones es fixen a 5,8 i 20 metres, i
en els demés tipus de sol a 8,70 i 50 metres, respectivament, mesurats des de
F'aresta exterior de I'explanacié ferroviaria en el cas de la zona de domini public i
zona de protecci6, i des de I'aresta exterior de la plataforma ferroviaria en el cas
de la linia de limit d'edificaci6.

c) Els Plans Parcials corresponents a sectors de sol urbanitzable afectats pel
sistema ferroviari, regularan els usos i les edificacions respectant les limitacions i
el régim de proteccié esmentat a I'apartat anterior.
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SECCIO 3 - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (CLAU V)

Art. 101 — Definicié

1. El sistema d’espais lliures sén aquells sols que formen part de 'estructura general i
organica del territori destinats a espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que
determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat i pern ent una
millor integracié del medi natural amb les zones urbanitzades.

2. L'us fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblaci6. El seu
destf implica la propietat plblica que haura d'obtenir-se d’acord amb l'ordenacio
urbanistica.

Art. 102 - Tipus d’espais lliures

En consideraci¢ a la funcid que realitzen i a la seva implantacié sobre el territori, el pla
distingeix els seguents tipus o categories d'espais lliures:

a) Parcs urbans (Clau V.1)

b) Jardins, places i passeigs urbans (Clau V.2)

Art. 103 — Parcs Urbans (Clau V.1)

1. Aquesta categoria la integren aquells espais lliures publics, d’'important extensio que
donen servei a una o més zones del municipi.

2. Es permetra la construccié d’'una edificacid de planta baixa amb un sostre edificat
que no ultrapassi el 5% de l'extensié del Parc Urba, que en cap cas sera superior a
300 m2.

3. Temporalment s’hi admet la instal-lacio de fires, circs i atraccions que no malmetin
els espais enjardinats.

4. La xarxa de servei i estacionament a I'aire lliure no sobrepassara el 5% del total del
Parc. S'utilitzaran paviments tous o en el seu cas paviments de formigd o llambordes
de colors terrosos, prohibint-se expressament el paviment asfaltic negre.

Art. 104 — Jardins, places i passeigs urbans (Clau V.2)

1. Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié de dimensions més reduides
que els parcs urbans. Son també els terrenys destinats a jardins, places, passeigs o
salons urbans.

2. Els jardins i places hauran de complir:
- Tindran una grandaria minima que permeti inscriure un cercle amb un radi de 15
metres.
- No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 25%.



3. Dins aquest tipus d'espais no es permeten altres usos que els del lleure, passeigs o
joc. So6n espais inedificables, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions
vinculades al seu destl d’espai lliure.

4. En aquells casos que no sigui possible una altra alternativa, 'Ajuntament podra
autoritzar, si ho considera convenient, accés rodat a finques privades a través de
I'espai lliure. Els Serveis Técnics Municipals determinaran com i per on es fara aquest
acceés.
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SECCIO 4-SIS° ES D’EQUIPAMENTS

Art. 105 — Definicié i tipus

1. El sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels espais destinats a us
public o col-lectiu al servei de 1a poblaci6. El sol sera preferentment de domini public,
admetent-se la gesti6 privada de I'equipament.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari sén:

- E.O Sense us destinat.

- E.1 Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la
legislacié vigent en aquesta matéria, com guarderies, centres escolars, pre-
escolars, instituts d'ensenyament secundari, ensenyaments especials, centres
universitaris, i altres.

- E.2 Sanitari-assistencial: hospitals, ambulatoris, centres extra-hospitalaris i
residéncies socials, residéncies de persones grans.

- E.3 Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells i
centres d’esplai.

- E.4 Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...

- E.5 Religios: temples, centres religiosos.

- [E.6 Esportiu i recreatiu; instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
annexos.

- E.7 Cementiri.

Art. 106 — Parametres edificatoris generals

1. L’edificacié s'ajustard a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc.

2. En sol urba les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la
zona contigua on se situa 'equipament. En el cas de qué I'equipament sigui colindant
a dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

3. En sol urbanitzable el tipus d’ordenacié de l'edificacié sera aillada. Els parametres
d'ocupacio, intensitat de I'edificacio i algada de l'edificacio no ultrapassaran el promig
resultant dels permesos als sols amb aprofitament urbai itic del sector on s’emplacen,
o en cas de no estar inclosos dins de cap sector amb aprofitament, el que resulti del
promig de les illes confrontants.

4. En sol no urbanitzable les edificacions s’ordenaran segons el tipus d’edificacié
aillada, i es regularan mitjangant Pla Especial Urbanistic.

5. En els supdsits dels equipaments que no es puguin adaptar a les caracteristiques
edificatories contiges a 'emplagament, es redactara un Pla Especial que definira els
usos i parametres edificatoris d’'aplicacié.
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SECCIO 5 - SISTEMA DE SERVEIS TE( ICS (CLAU ST)

Art. 107 - Definici6

El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotaci6
d’infraestructures, que poden ser gestionats en régim de concessié per empreses
privades, d’abastament d’aiglies, serveis d'evacuacié d'aigies residuals, centrals
receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de
comunicaci6 i de telefon, parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de
caracter afi.

Art. 108 - Titularitat

El sol destinat a sistema de serveis técnics podra ser de titularitat pablica o privada.

Art. 109 — Condicions particulars

1. En sol urba i urbanitzable, totes les linies seran subterranies. El cost de liur
soterrament anira a carrec del sector o del poligon d’actuacié urbanistica on estigui
inclos.

2. El nou tragat de linies o la substitucié de les existents en sol urba sera també
soterrat.

3. En sdl no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, es canalitzaran i
s’ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les grans
infraestructures de comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica d'aquests sols. Per regular les mesures adequades a
aquestes finalitats es redactara el corresponent Pla Especial, i una avaluacié d'impacte
ambientail.

4. En la instal-lacié de noves linies eléctriques aéries s’exigira ais seus responsables
Fds de dispositius encaminats a impedir la col'lisi6 o electrocucié d’aus (dispositius
salvaocells, aillament de conductors i altres mesures que es considerin oportunes).

5. Les instal-lacions d'antenes de telecomunicacions que hagin d’estar situades en so6l
urba i/o urbanitzable, s’admetran unicament al costat de la zona d'equipaments
esportius previstos en el SUD-1 i assenyalat en el corresponent planol d’ordenacio6
detallada de sol urba i urbanitzable. Per altres emplagaments dintre : terme
municipal es situaran en sdl no urbanitzable i s'estara a les disposicions de l'article
47.4.d de la Liei d'urbanisme.
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SECCIO 6 — SISTEMA HIDROLOGIC (CLAU H)

Art. 110 - Definicié

1. Constitueix el Sistema hidraulic el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents,
fonts naturals i el subsod! de les diverses capes freatiques.

2. La proteccié de les aigiies en I'ambit d'aquesta normativa es regira amb caracter
general per la legislaci6 sectorial existent, i en particular pel Reial Decret 1/2001, de 20
de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigies (BOE num. 176 de 24/7/01).

Art. 111 — Regulacié del sistema hidrologic

1. La delimitacié exacta de zones de protecci6 i domini public hidraulic de les rieres i
rius resta supeditada a les determinacions que estableixi 'Agéncia Catalana de
I'Aigua, o altra autoritat competent.

2. No es podra ocupar el Domini public hidraulic ni la seva zona de servitud per
instal-lacions o construccions de qualsevol classe, permanents o temporals, excepte
aquelles degudament autoritzades i justificades pel seu interés public.

3. Correspon a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’'acord amb els procediments
administratius establert al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial
Decret 849/1986, d’'11 d’abril, i la Liei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral
de I'Administraci6 Ambiental, l'atorgament de les autoritzacions i/o concessions
administratives per I'is de l'aigua, I'autoritzacié o I'informe i la imposicié dels limits dels
abocaments d'aiglies residuals, aixi com ['autoritzacié per I'ocupacié, modificacio del
relleu o construccid en la franja de terreny de 100 metres d'amplada al costat de les
lleres publiques que correspon a la zona de policia del domini public.

4. Caldra obtenir préviament autoritzacié administrativa per part de 'Agéncia Catalana
de I'Aigua per la utilitzacié dels recursos d'aigua, tan superficials com subterranis.
L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is
domestic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicéncia
municipal i a la inscripcié i enregistrament de 'ACA.

5. Es prohibeixen |les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is
puablic dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzaci6.

6. Els projectes de construccié de preses o dics amb la finalitat d'emmagatzemar o
desviar aigua o per a actuacions de restauracié hidroldgico-forestal no podran afectar
els boscos de ribera. Aquestes actuacions hauran d’assegurar un cabal de
manteniment minim al riu i una adequaci®é natural de les ribes i la cua de
'embassament artificial, i la seva aplicacié estara sotmesa a I'Avaluacié d’impacte
ambiental.
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8. Les canalitzacions i els aprofitaments d'aigua que es puguin autoritzar en I'aAmbit
immediat de les fonts i brolladors naturals del terme municipal hauran de garantir la
seva conservacio i respectar la seva tipologia tradicional. Les possibles captacions
d’aiglies, degudament autoritzades i dins dels parametres permesos, es  Jaran a un
minim de 25 m de la font o brollador, per garantir el manteniment d’un cabal de sortida
minim pel seu Us per les persones i la fauna salvatge, i per permetre el crei;  1ent de
la vegetacio propia de I'entorn d’aquestes fonts i brolladors.

9. Als efectes de garantir I's regular de l'aprofitament de l'aigua i els treballs de
manteniment del canal, la servitud de pas d’aigies i imposicidé de servitud de pas
Canal del “Projecte de Reg de la zona Cervia - Sant Jordi Desvalls - Colomers” és de 3
metres a banda i banda del canal principal, comptats des de la paret exterior del
mateix, segons acord de la Comunitat de Regants de Sant Julia de R 1is - Cervia de
Ter - Sant Jordi Desvalls - Colomers i Jafre.

Art. 112 — Proteccio del sistema hidrologic

1. Al llarg de tots els cursos fluvials i segons el Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol
(BOE num. 176, de 24/7/2001) es defineix una zona de servitud d'us public de 5 m
d'amplada a banda i banda, aixi com una zona de policia de 100 m d’'amplada.
Aquestes distancies s’hauran de mesurar a partir de l'alineacié que marquen els
coronaments dels marges que limiten les lleres i no des de I'eix central de la llera. En
aquestes zones caldra préviament obtenir l'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de
'Aigua per a qualsevol obra o instal-lacié que es vulgui fer.

2. Es defineix una franja de proteccitd dels sistemes naturals de riberes associats a la
xarxa hidraulica que tindra una amplada de 10 metres a cada costat del marge de la
llera. Aquesta ar lada es podra am ar mitj g¢ant un Pla Especial.

3. Queda protegit 'espai situat a una distancia igual o inferior als 25 m de qualsevol
captaci6é o sorgéncia natural d’aigua, si bé podran autoritzar-se les obres, plantacions i
altres actuacions destinades a millorar les arees contiglies per potenciar-ne I'is public.

4. Les fonts i captacions per a la xarxa d’aigies munii  al m tindran una proteccio
radial de 50 m.

5. Excepte a I'ambit del sol urba consolidat, la resta del sol (urba no consolidat,
urbanitzable i no urbanitzable) la proteccié dels cursos de la xarxa drografica i la
reduccio del risc d'inundacidé ha de res ar de l'aplicacié ha de resultar de I'aplicacié
dels criteris aprovats pel Consell d’Administracié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua el 28
de juny de 2001 i modificats el 2 de marg¢ de 2006 i les Recomanacions técniques per
als estudis d’inundabilitat d’'ambit local” (GT1, 2003) per a I'ocupacié de les zones
inundables, aixi com les determinacions de larticle 6 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme relatives a la directriu de preservaci6 front al risc d’'inundacio.

6. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es
projectin sobre la llera de qualsevol curs d’'aigua, haura d'incloure el dimensionament
pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes establetes al document de
“Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial” de juny de 2006 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua).

7. Seran d’'aplicacié expressa les normes de proteccié i addicionals en matéria de
procediment per I's de les aiglies subterranies i les mesures a adoptar en aplicacid
del decret 283/1998, de 21 d'octubre, sobre la declaracié de zones vulnerables a la



SECCIO 7 - SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS | IBLICS (HD)

1. Compreén les actuacions d'habitatge public destinades a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitat d’assisténcia o d’emancipaci6,
d'acord al previst a |'art. 34.3 del D.L. 1/2005 i art. 66.1.¢ RLI D 305/2006.

2. La tipologia d’aquests habitatges s’adequara a les politiques d’habitatge public que
es programin per al seu desenvolupament.

Les seves condicions d'edificaci6, volumetria i situacio dins la parcel-la, es podran fixar
dins el planejament derivat a on s’ubiquen, i en qualsevol cas el projecte arquitectonic
s’haura d'integrar a 'entorn urba més immediat, adequant-se a la tipologia i algades de
les edificacions veines.

3. Un terreny adscrit al sistema d’habitatge dotacional pertanyent a un sector de
desenvolupament del POUM que tingui limitada Ila densitat i edificabilitat, no es veura
afectat per aquesta limitacié, i no disminuira la densitat de la resta en la proporcié
d’habitatges per m2 del conjunt del sector.
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CAPITOL Ill - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOLL A (SU)

SECCIO 1 — DISPOSICIONS GENERALS
Art. 113 — Definicié

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica com a sol urba, aque que
per la seva situacié en arees consolidades per la urbanitzaci6 i edificaci®é mereix
aquella classificaci6. El sol urba comprén aquells soéls ja consolidats per I'edificacié i
dotats de tots els serveis urbanistics.

2. En el cas de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla
Parcial Urbanistic, la classificacié com a urba no deslliura als propietaris afectats del
total compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial Urbanlistic.

Art. 114 — Determinacio i ordenacioé en sol urba

1. Els limits de sol urba, zones, sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat
per al posterior desenvolupament del Pla es delimita en els planols d’ordenacié. Tot
junt constitueix 'ordenacié detallada d’aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric que, d'acord amb les categories
que s’'estableixen, el defineix i n’estableix les condicions de parcel-lacio, edificacié i Us.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi
alfanuméric.

4. Per al desenvolupament de I'ordenacié del Pla, en s urba, es poden assenyalar i
delimitar Plans de millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat,
densitat i condicions de parcel-lacié, edificacio, Us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestié del Pla, en sél urba, es poden assenyalar i
delimitar poligons d’actuacié urbanistica per als que s’estableix l'ordenacié detallada
mitjangant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les condicions de
gestio i el régim de cessions.

Art. 115 — Ordenacié de volums i reajustaments d’alineacions i rasants

1. En el cas que la llicéncia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i
rasants, no es poden alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els
aprofitaments urbanistics d’aquestes. Aquest reajustament s’ha de fer mitjangant un
acte de replantejament, al qual han d’ésser citades totes les persones propietaris
afectades, d’acord amb el que disposa I'article 180.4 del TRLLUC.




SECCIO 2 — ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 116 — Definicié de zones

Aquest Pla d’'Ordenaci6é Urbanistica Municipal estableix les zones seglients:
- Zona de nucli antic (clau 1)
- Zona de consolidaci6é urbana (clau 2)
- Zona de cases amb pati (clau 3)
- Zona d’eixample en illa oberta (clau 4)
- Zona de cases alllades (clau 5)
- Zona de casal urba (clau 6)
- Zona de cases en filera (clau 7)
- Zona residencial urbana. Edificacié aillada o aparellada (clau 8)
- Zona residencial urbana. Edificacié en filera o petit bloc (clau 9)
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Art. 117 — Zona de nucli antic (clau 1)
1. Definicié

Comprén aquella area inclosa dintre del nucli inicial de Sant Jordi Desvalls, pel seu
interés historic-arquitectonic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i
espais annexos, conformen elements definitoris del recinte original i s6n objecte de
conservacio i especial proteccio.

2. ™ dicions d’'ordenacié i conservacié

2.1.-El tipus d’'ordenaci6é basic correspon al d’edificacié segons alineacions de vial,
excepte en alguns casos en qué I'edificacié recula per mantenir eixides, patis, jardins o
altres espais singulars.

2.2.-Les zones subjectes a aquesta qualificaci6 seran en general objecte de
conservacio i manteniment, ja siguin d’edificacio, de jardineria, o bé elements annexes.

2.3.-Les obres permeses en les edificacions sén:
- Consolidaci6 estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.
- Reformes interiors, de millora de les condicions de la fagana i de l'aspecte
exterior de I'edifici.
- Manteniment (conservaci6 i reparacio) i restauracié de la fagana i de I'aspecte
exterior de I'edifici.

2.4.-Només es concedira llicéncia d'enderroc total o parcial quan l'edifici es trobi en
estat ruinés o quan, havent-se arribat a un grau de deteriorament significatiu,
I'Ajuntament no consideri oportu instar el propietari, per tal que aquest porti a terme les
obres necessaries per a la seva rehabilitacié, degut a la baixa qualitat arquitectdnica
de l'edificacié o al seu baix grau de conservacio.

En tot cas, no es concedira llicéncia d'enderroc sense la tramitacié simultania de la
licéncia per a la nova obra, per a la qual es fixara un plag d'execuci6.

La declaracié de rutna a qué es refereix I'article 253 del DL 1/1990 que afecti un edifici
d'aquesta zona, contindra linforme previ favorable de la Comissié del Patrimoni
Cultural de Girona, i comportara l'obligacié, per part del propietari, de procedir a la
substitucié de f'edificacié d’acord amb les condicions de 'apartat anterior, en el plag
fixat per I'Ajuntament.

2.5.-En els casos en qué es produeixin els supdsits contemplats en I'apartat anterior,
en el cas de solars buits i en els d'una baixa qualitat arquitectonica de I'edifici existent,
es podra edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals arquitectdoniques
existents.

En tot cas, les edificacions de nova planta se subjectaran a les condicions i parametres
definits als apartats seguents.

2.6.-En qualsevol cas, F'Ajuntament podra sollicitar informe a la Comissi6é del
Patrimoni Historic-Artistic per tal d'assegurar el compliment de la integracid del
projecte del seu entorn.



3. Parametres requladors

3.1.- Densitat d’habitatges

Quan la resta de condicions d’'aquesta zona ho permetin, es podran construir edificis
plurifamiliars sempre que la fagana de I'edifici amb la via publica sigui superior 6
metres. El nombre maxim d'habitatges serad 1 habitatge cada 150 m? de sostre
residencial.

3.2.- Parcel-lacié

Es mantindran les parcel-les existents, prohibint-se la seva segregacié, excepte quan
respongui a una estructura preexistent o justificada per acte anterior a I'aprovacié del
present POUM, admetent-se no obstant la divisié horitzontal. Tanmateix es per t
l'ocupacié destinada a obtenir una parcel-lacié regularia e inar servituds existents,

3.3.- Alineacions

L’alineacioé de l'edificacié coincidird sempre amb l'alineacié del vial excepte en els
casos en qué per 'existéncia d'un jardi o pati subjecte a proteccio, la linia d’edificacié
es reculara respecte a la del vial.

Les alineacions i els jardins o patis que han de quedar lliures d'edificacid estan
assenyal: s als planols d’ordenacié amb el subindex “o” (E: 1/1000).

3.4.- Algada reguladora maxima

a)Es prendra com algada de la cornisa I'algada promig de les cornises existents
en el tram de carrer comprés entre les dues vies transversals en qué se situa la
nova edificacio, sense que entrin en aquest comput les faganes dels solars
inedificats o edificats en planta baixa.
Per establir aquest promig es vidirad la suma dels productes de cada longitud
de fagana per la seva algada, per la suma de les longituds de fagana.
Per st re d’aquesta algada només es permet la coberta de F'edifici.
En cap cas l'algada podra sobrepass. els 10,00 m corresponents a PB+2 PP,

b) Tant la planta baixa com les plantes pis tindran l'algada necessaria entre forjats
perqué la linia de cornisa de I'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes
s'ajustin tant com sigui possible als edificis contigus existents en el front
d'ordenacié. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a
determinar aquestes, I'algada lliure minima de planta baixa sera de 3,50 metres
i 1a lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 metres.

¢) Es permetra reajustar I'algada reguladora maxima i les algades tre plantes
fins a un 10%, per tal d'aconseguir una millor integracié de I'edificacid, tot
mantenint la unitat de tancaments existents amb els adjacents, l'interés dels
quals aixi ho aconselli.

d)En els casos en qué es prc Ieixi una demolicié prévia a I'edificacio, I'algada
sera la de I'edificaci6 original, o la definida per la propia ldgica constructiva, real
o documentada.

e)No s'admeten les plantes soterrani visibles o accessibles di :tament des de la
via publica.

3.5.- Profunditat méaxima edificable i ocupacié
a) La profunditat edificable seguira les alineacions grafiades als planols d’ordenacio.
b) L'ocupaci6 sera la que resulti de I'aplicacié de les alineacions esmentades sobre
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3.6.- Cossos i elements sortints

Se seguiran les pautes de I'edificaci6 existent en cada cas, prohibint-se la construccié
d’elements nous, excepte en els casos de rehabilitacié o de reconstruccié dels
originals.

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s'admetran els oberts, que
hauran d’estar separats com a minim 60 cm de I'eix de la paret mitgera i 'amplada
total dels mateixos no sera superior a la meitat de la llargaria de la fagana.

Els balcons hauran de complir les segtients determinacions: no podran sobresortir de
la linia de fagana més de 20 cm en carreres de menys de 6 metres i 45 cm en carrers
de 6 o més metres; la seva llosa tindra els laterals ortogonals i un gruix maxim de 12
cm; la barana sera obligatdriament de ferro i estard composada per barrots verticals de
10 mm d’espessor.

El vol maxim dels rafecs sobre la via pablica sera d'un 5% de 'amplada del carrer,
sense excedir en cap cas els 45 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats
volats.

3.7.- Condicions d’us

US ESPECIF'C pFRMLQQIDII ITAT 1"e ceperieirn DEDAICQIDH ITAT
Habitatge unifamilia l)-uumla_hl Apalrvanicin wullpasuic
Habitatge plurifamiliar Compatible Serveis Técnics Compatible
Residencial Compatible Educatiu Compatible
Comerg petit Compatible (1) Sanitari Compatible
Comerg mitja Incompatible Assistencial Compatible
Comerg gran Incompatible Esportiu Compatible (5)
Oficines i serveis Compatible (2) Cultural Compatible
Restauracio Compatible Administratiu Compatible
Recre u Compatible (3) Religios Compatible
Magatzem Compatible Cementiri Incompatible
Indastria Compatible (4) Lleure Incompatible
Estacié de servei Incompatible

Observacions:

(1) S’admet en les plantes baixes fins a 200 m?

@ S’admet Gnicament en locals de superficie inferior a 200 m?

3 S'admet Gnicament el tipus | en locals tancats
(4 S'admet I'Gs industrial només en primera categoria

(55 S'admet Gnicament en locals tancats

4.

i

4.1.- Les noves edificacions que es realitzin en aquesta zona o les modificacions de les
ja existents hauran de conservar al maxim les caracteristiques tradicionals del seu
entorn, projectant-se de forma similar a les existents i conservant la seva tipologia.

4.2.-Els paraments exteriors de [ledificaci6 hauran de tenir una composicié i
tractament coherents amb aquelles caracteristiques.

4.3.-Les llosanes dels balcons, rafecs i cornises seran de pedra, formig6 vist i/o ferro
paral-leles a la fagana, amb els costats ortogonals a la mateixa.




4.4.-1.a composicié de la fagana es fara d’acord amb eixos verticals amb balcons i
finestres de forma rectangular, amb proporcié de forats en balcons d'algada igual o
superior a 1,75 vegades I'amplada i en finestres d'algada igual o superior a 1,4
vegades I'amplada, essent les amplades de forats d’'una planta iguals o menors a les
de plantes inferiors. En qualsevol cas es permetra tnicament a la planta superior un
remat de I'obertura de finestra amb composicié horitzontal a manera de “badiu”, en qué
s'agafi tota Yamplada de la fagana i respectant unicament la separacié de 80 cm a les
mitgeres; i en la planta baixa es podra formar una unitat de composicié que
comprengui parts massisses i obertures. En el cas de remat de la planta superior del
tipus “badiu”, aquest estara format per un forat horitzontal Unic que s'iniciara a una
alcada minima de 0,95 m sobre el paviment de la darrera planta i tindrd un maxim de
1,70 m d’'algada, el qual podra estar subdividit per pilars exents, carpinteria o petits
massissos recoberts de forma que donin la imatge d'un Gnic forat compositiu amb
dintell de ferro, fusta o formigé vist amb un canto no superior a 35 cmisa 3 ell volara
la cornisa.

4.5.- La superficie maxima d'obertura sobre el total de la fagana sera del 40 per cent, a
excepcié de la planta superior quan es remati a manera de badiu, segons s’especifica
en el punt anterior,

4.6.- Les faganes aniran estucades, arrebossades i pintades, amb carreus o aplacats
de pedra o formigé amb format rectangular i acabat Ilis sense polir, abuixardat,
flambejat o similar

4.7.- Queden prohibits a I'exterior de I'edifici els materials seguents: rajol vist, excepte
quan existeixi a I'edifici que es reforma, aplacats de marbre, granit, pedra polida,
rajoles, pedra desbastada i amb junts irregulars o altres materials artificials, gelosies
ceramiques, fibrociment, pissarra, PVC i plastics en general, i qualsevol altre que no
s'adapti al caracter tradicional de la zona.

4.8.- Els acabats de fagana (exceptuant la pedra o formigd) seran de color inclos en la
carta de colors municipal, tant pel que respecta als paraments com tancaments i
serralleria. La tonalitat de la pedra sera grisa, beix o terrosa.

4.9.-Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciaci6 de motllures,
guardapols cornisa de remat i altres elements sortints del pla de fagana. En general, la
resta d’elements de la fagana com la fusteria, reixes, persianes, canalers, baixants,
etc. es complementaran adequadament al color de la fagana.

4.10.- Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades, de ceramica o de
planxa metal-lica. Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o ferro. Es
prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

4.11.- Les reixes seran formades per barrots o reticules metal-liques sense dibuix ni
elements decoratius i aniran col-locades sense sobresortir del pla de fagana. Les
baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de seccié inferior a 2 cm.

4.12.- Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia
ldgica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del
30% de dos vessants, excepte en els edificis amb fagana a més de dos carreres, en
els quals podra ser de ir

La cornisa o rafec guard
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El canal de recollida d’aiglies i els baixants seran de zenc, de ferro o de ferro
galvanitzat, perd no de plastic. La part de tub de planta baixa sera obligatoriament de
ferro.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el
cas que formin part de ledificacidé original. En aquest cas, s'acabaran amb peces
ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Els conductes de fums o de ventilaci6 i altres elements permesos que sobresurtin de la
coberta es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificacié existent o, en el
seu defecte, mitjangant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran
amb remats d'obra o metallics, també de linies simples i sense formalitzacions
pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...).

4.13.- Les mitgeres resultants de diferéncies d'altures, alineacions, profunditats,...
previstes en el planejament urbanistic vigent o temporals tindran la consideracié de
faganes a efectes de materials, qualitats i colors. En cap cas, no podra eximir-se del
compliment dels requeriments técnics necessaris obligats de tipus térmic, acustic,
impermeabilitzacio, etc.

4.14.- Cartells

Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.
Els rétols s’hauran d'escriure amb lletres soltes de motlle, proporcionades, impreses
sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor transparent o bases planes de liaut6,
coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats.

Es col-locaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits arquitectdnics.

4.15.- Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius. Se seguiran les pautes de les
originals o, en cas de no existir-ne, aquests tancaments tindran una part opaca no
superior a 2,00 m des de la rasant del vial en cada punt.

Els tancaments a la resta de partions mantindran aquestes mateixes condicions.
L'algada de les tanques es mesurara en els fronts a espais publics segons la rasant
dels mateixos, i en les partions entre parcel-les, des de la cota natural del terreny.

La part opaca sera de mamposteria de pedra seca o de fabrica de ceramica
arrebossada i pintada amb colors de la gamma dels terrossos.

!




Art. 118 — Zona de consolidacié urbana (clau 2)

1. Defii 6
Comprén aquelles arees que conformen el segon creixement del nucli de Sant Jordi
Desvalls, i t& una especial significacié urbana per la seva uniformitat i coheréncia en la
implantacié de les edificacions. Inclou illes i edificacions nascudes al llarg de carrers i
camins tradicionals.

2. "oemes e s oo gl

2.1.-El tipus d'ordenacié basic correspon principalment al d’edificacié segons
i 1eacions de vial.

2.2.- Es proposa afavorir la rehabilitacié de les edificacions, sense prohibir I'enderroc i
substitucié d’aquells edificis en qué la rehabilitacié no sigui recomanable técnicament.

2.3.-En aquesta zona es permeten les obres de consolidacié, modernitzacio,
sanejament o reparacié, aixi com les de restauracié i millora de I'edificaci6 existent,
que tinguin com a finalitat adaptar les edificacions velles o inadequades a les
necessitats actuals.

Quan, com a consequéncia de les obres a qué es refereix I'apartat anterior, es faci
necessaria 'ampliacié del volum edificat existi t, aquest es projectara d'acord amb les
caracteristiques d'implantacié i compositives, el manteniment dels elements p cipals de
la composicié arquitectdnica i constructiva de I'edifici que s'amplia i es subjectara a les
condicions i parametres que se segueixin en aquesta zona per als edificis de nova planta.

24.-En els casos en qué les edificacions per la manca de qualitat historic-
arquitectonica no mereixen la seva conservacid, en els casos de solars buits sense
edificar es podra edificar, sempre i quan es respectin les condicions ambientals i
arquitectoniques existents. En tot cas les edificacions de nova planta se subjectaran a
les condicions i els parametres descrits a continuaci6.

3. Parametres requladors

3.1.- Densitat

Quan la resta de condicions d'aquesta zona ho permetin, es podran construir edificis
plurifamiliars sempre que la fagana de I'edifici amb la via publica sigui superior a 6
metres. El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 150 m? de sostre
residencial.

3.2.- Parcel-lacié
S’admeten les parcel-les existents en el moment d'aprovacié del present POUM. Per a noves
segregacions les parcel-les resultants hauran de tenir una fagana minima de 6 metres.

3.3.- Alineacions

L’alineacié de ledificacié coincidird sempre amb l'alineacié del vial excepte en els
casos en qué per I'existéncia d'un jardi o pati subjecte a proteccio, la linia d’edificacié
es reculara respecte a la del vial.

Les alineacions i els jardins o patis que han de quedar liures d’edificaci6 estan
assenyalades als planols d’ordenacié amb el subindex “o” (E: 1/1000).

La linia d'edificacié de les noves construccions haura de separar-se, com a minim, 15
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3.4.- Algada reguladora maxima

a)Es prendra com algada de la cornisa l'algada promig de les cornises existents
en el tram de carrer comprés entre les dues vies transversals en qué se situa la
nova edificacid, sense que entrin en aquest cOmput les faganes dels solars
inedificats o edificats en planta baixa.
Per establir aquest promig es dividira la suma dels productes de cada longitud
de fagana per la seva algada, per la suma de les longituds de fagana.
Per sobre d’aquesta algada només es permet la coberta de I'edifici.
En cap cas l'algada podra sobrepassar els 10,00 m corresponents a PB+2 PP.

b)Tant la planta baixa com les plantes pis tindran 'algada necessaria entre forjats
perqué la linia de cornisa de I'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes
s'ajustin tant com sigui possible als edificis contigus existents en el front
d'ordenacié. En el cas de no exit ' referéncies clares i suficients per a
determinar aquestes, l'algada lliure minima de planta baixa sera de 3,50
metres, exepte per habitatge que sera de 3 metres.

c)Es permetra reajustar I'algada reguladora maxima i les algades entre plantes
fins a un 15%, per tal d'aconseguir una millor integracié de l'edificacié, tot
mantenint la unitat de tancaments existents amb els adjacents, l'interés dels
quals aixi ho aconselli.

d)No s’admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des de la
via publica.

3.5.- Profunditat maxima

La profunditat maxima edificable en plantes pis sera la representada graficament en
planol d'ordenacié detallada del sol urba (en caracter general 14 m), i la de la planta
baixa sera de 3 metres més a partir de I'anterior.

3.6.- Condicions especifiques de la subzona 2.b

Es tracta d'un ambit dintre de la zona 2 que té per objecte respectar les
caracteristiques edificatdries del mateix.

Les condicions d’edificacio i s sén les corresponents a la zona de Consolidacié urbana
(clau 2), d’acord amb l'ordenacidé assenyalada en el planol d’'ordenacié detallada del
sol urba. Els cossos d'edificaci6 amb fagana al carrer Colomers tindran una ¢ Jra
maxima de PB + 1 PP amb una part porxada (actualment existent) que comuniqui el
carrer amb el pati i el que conforma el pati per la part posterior podra tenir PB + 2 PP
amb la planta baixa. La resta quedara com a pati. En profunditats d’edificacié de
menys de 7 metres i s'admetra la coberta amb un sol pendent i/o plana.

3.7.- Condicions d’us
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Observacions:

(1) S’admet en les plantes baixes fins a 200 m?

(2 S’admet Gnicament en locals de superficie inferior a 200 m?
(3 S’admet Unicament el tipus | en locals tancats

@ S’admet I'is industrial només en primera categoria

(59 S’admet Gnicament en locals tancats
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4.1.-Les noves edificacions que es realitzin en aquesta zona o les modificacions de les
ja existents hauran de conservar al maxim les caracteristiques tradicionals del seu
entorn, projectant-se de forma similar a les existents i conservant la seva tipologia.

4.2.-Els paraments exteriors de l'edificaci6 hauran de tenir una composicié i
tractament coherents amb aquelles caracteristiques.

4.3.- Les llosanes dels balcons, rafecs i cornises seran de pedra, formigé vist i/o ferro
paral-leles a la fagana, amb els costats ortogonals a la mateixa.

4.4.-La composicié de la fagana es fara d’acord amb eixos verticals amb balcons i
finestres de forma rectangular, amb proporcié de forats en balcons d'algada igual o
superior a 1,75 vegades I'amplada i en finestres d’algada igual o superior a 1,4
vegades I'amplada, essent les amplades de forats d’'una planta iguals o menors a les
de plantes inferiors. En qualsevol cas es permetra Unicament a la planta superior un
remat de l'obertura de finestra amb composicié horitzontal a manera de “badiu”, en qué
s'agafi tota 'amplada de la fagana i respectant inicament la separacié de 80 cm a les
mitgeres; i en la planta baixa es podra formar una unitat de cor osicid6 que
comprengui parts massisses i obertures. En el cas de remat de la planta superior del
tipus “badiu”, aquest estara format per un forat horitzontal unic que s'iniciara a una
alcada minima de 0,95 m sobre el paviment de la darrera planta i tindra un maxim de
1,70 m d’algada, el qual podra estar subdividit per pilars exents, carpinteria o petits
massissos recoberts de forma que donin la imatge d'un Unic forat compositiu amb
dintell de ferro, fusta o formigé vist amb un canto no superior a 35 cm i sobre ell volara
la cornisa.

4.5.- La superficie maxima d'obertura sobre el total de la fagana sera del 40 per cent, a
excepcié de la planta superior quan es remati a manera de badiu, segons s'especifica
en el punt anterior.

4.6.- Les faganes aniran estucades, arrebossades i pintades, amb carreus o aplacats
de pedra o formigé amb format rectangular i acabat llis sense polir, abuixardat,
flambejat o similar.

4.7 .- Queden prohibits a F'exterior de I'edifici els materials seguents: rajol vist, excepte
quan existeixi a l'edifici que es reforma, aplacats de marbre, granit, pedra polida,
rajoles, pedra desbastada i amb junts irregulars o altres materials artificials, gelosies
ceramiques, fibrociment, pissarra, PVC i plastics en general, i qualsev altre que no
s’adapti al caracter tradicional de la zona.

4.8.- Els acabats de fagana (exceptuant la pedra o formigé) seran de color inclos en la
carta de colors municipal, tant pel que respecta als paraments com tancaments i
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4.9.-Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciaci6 de motllures,
guardapols cornisa de remat i altres elements sortints del pla de fagana. En general, la
resta d'elements de la fagana com la fusteria, reixes, persianes, canalers, baixants,
etc. es complementaran adequadament al color de la fagana.

4.10.- Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades, de ceramica o de
planxa metal-lica. Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o ferro. Es
rohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

4.11.-Les reixes seran formades per barrots o reticules metal-liques sense dibuix ni
elements decoratius i aniran col-locades sense sobresortir del pla de fagana. Les
baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de secci6 inferior a 2 cm.

4.12.-Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia
ldgica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del
30% de dos vessants, excepte en els edificis amb fagana a més de dos carreres, en
els quals podra ser de més de dos vessants.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes.

El canal de recollida d'aigiies i els baixants seran de zenc, de ferro o de ferro
galvanitzat, perd no de plastic. La part de tub de planta baixa sera obligatdriament de
ferro.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el
cas que formin part de I'edificacié original. En aquest cas, s'acabaran amb peces
ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Els conductes de fums o de ventilacit i altres elements permesos que sobresurtin de la
coberta es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificaci6é existent o, en el
seu defecte, mitjangant volums simples. Aquests conductes 0 xemeneies es coronaran
amb remats d'obra o metallics, també de linies simples i sense formalitzacions
pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...).

4.13.-Les mitgeres resultants de diferéncies d’altures, alineacions, profunditats,...
previstes en el planejament urbanistic vigent o temporals tindran la consideracié de
faganes a efectes de materials, qualitats i colors. En cap cas, no podra eximir-se del
compliment dels requeriments técnics necessaris obligats de tipus térmic, acustic,
impermeabilitzaci, etc.

4.14.-Cartells
Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.
Eis retols s’hauran d’escriure amb lletres soltes de motlle, proporcionades, impreses
sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor transparent o bases planes de llauté,
coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats.

s col-locaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits arquitectonics.

4.15.-Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius. Se seguiran les pautes de les
originals o, en cas de no existir-ne, aquests tancaments tindran una part opaca no
superior a 2,00 m des de la rasant del vial en cada punt.

Els tancaments a la resta de partions mantindran aquestes mateixes condicions.
L’algada de les tanques es mesurara en els fronts a espais publics segons la rasant
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Art. 119 — Zona de cases amb pati (clau 3)
1. Definici6é

Comprén aquelles arees de sol urba ocupades majoritariament per edificacions
ubicades dins la parcel-la de forma irregular que, en general, disposen de pati al servei
de les mateixes, i que configuren una disposicié tipica de nuclis rurals.

2. 7

L'ordenacié en resulta de les condicions actualment existents, de les que defineixen
les condicions d'edificacié per aquesta zona, i de les generals corresponents al tipus
d’ordenaci6 segons alineacio de vials.

3. Parametres reguladors

3.1.- Densitat

Quan la resta de condicions d’aquesta zona ho permetin, es podran construir edificis
plurifamiliars sempre que la fagana de l'edifici amb la via publica sigui superior a 6
metres. El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 150 m? de sostre. En el
nucli de Diana s'admetra un maxim d'un habitatge per parcel-la minima.

3.2.- Parcel-lacié

S’admeten les parcel-les actualment existents. Per a noves segregacions a partir de
I'aprovaci6 del present POUM, les parcel-les resultants hauran de tenir una superficie
minima de 300 m? amb una fagana minima permesa de 8 metres.

3.3.- Alineacions

L'alineacié de ledificacié podra coincidir amb falineacié del vial amb una longitud
maxima corresponent a la meitat de la longitud total de la fagana a carrer. La resta
haura d’'estar reculada un minim de 3 metres.

La linia d'edificaci6é de les noves construccions haura de separar-se, com a minim, 15
metres respecte I'eix de I'avinguda Generalitat, entre els carrers Dr. Joher i la carretera
de Sobranigues, excepte en aquells solars ja edificats a distancia inferior, la qual
podran mantenir com a minima.

La separacid minima a la resta de limits de la parcel-la sera de 2 metres, excepte en
els casos actuaiment existents amb separacions inferiors o parcel-les existents amb
fagana inferior a la minima en que I'edificacié podra adossar-se a mitgera.

3.4.- Edificabilitat

L'edificabilitat maxima de la parcella sera de 1,0 m¥m? seguint les condicions
arquitectoniques i tipoldgiques de la zona, a garantir per la composicié de faganes,
materials d’acabat i caracteristiques distributives de I'edificacio, jardins i patis. Per a la
subzona 3.a sera de 1,6 m%m? amb les mateixes condicions.

3.5.- Ocupacié
L'ocupacié maxima de la parcel-la serd del 60 per cent de la parcel'la neta. Per a la
subzona 3.a, sera del 65 per cent.

3.6.- Algada reguladora maxima
L'alcada reatlladora maxima i el nombre maxim de bplantes sera de 7.00 metres



3.7.- Cossos i elements sortints

Pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran d'estar
separats com a minim 60 cm de I'eix de la paret mitgera i 'amplada total dels mateixos
no sera superior a la meitat de la llargaria de la fagana.

Els balcons hauran de complir les seguents determinacions: no podran sobresortir de
la linia de fagana més de 20 cm en carrers de menys de 6 metres i 45 cm, en carrers
de 6 i més metres; la seva llosa tindra els laterals ortogonals i un gruix maxim de 18
cm; la barana sera obligatériament de ferro i estara composada per barrots verticals de
10 mm d’espessor.

3.8.- Condicions d'us
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Observacions:

(1 S'admet en les plantes baixes fins a 200 m?

@ S'admet Gnicament en locals de superficie inferior a 200 m?
3y S’admet Gnicament el tipus | en locals tancats

(4 S'admet I'is industrial només en primera categoria

(5) S'admet Gnicament en locals tancats

3.9.- Area de protecci6 vegetal

S'estableix una area delimitada com a zona de protecci6é vegetal, grafiada en planols
amb I'index p, amb la finalitat de garantir la preservaci¢ del paisatge.

Queda prohibit qualsevol tipus d’edificaci6 en aquests espais que, tenen la
consideracié d’espais lliures d’edificacio.

4. A-‘A_t_(‘,l- [ _.&iﬁ--_s__s

4.1.- Les noves edificacions que es realitzin en aquesta zona o les modificacions de les
ja existents hauran de conservar al maxim les caracteristiques tradicionals del seu
entorn, projectant-se de forma similar a les existents i conservant la seva tipologia.

4.2.-Els paraments exteriors de [ledificacié hauran de tenir una composicid i
tractament coherents amb aquelles caracteristiques.

4.3.- Les llosanes dels balcons, rafecs i cornises seran de pedra, formigé vist i/o ferro
parai-leles a la fagana, amb els costats ortogonals a la mateixa.
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superior a 1,75 vegades P'amplada i en finestres d’algada igual o superior a 1,4
vegades I'amplada, essent les amplades de forats d’'una planta iguals o menors a les
de plantes inferiors. En qualsevol cas es permetra Unicament a la planta superior un
remat de I'obertura de finestra amb composicié horitzontal a manera de “badiu”, en qué
s’agafi tota 'amplada de la fagana i respectant unicament la separacié de 80 cm a les
mitgeres; i en la planta baixa es podrd formar una unitat de composicié que
comprengui parts massisses i obertures. En el cas de remat de la planta superior del
tipus "badiu”, aquest estara format per un forat horitzontal Gnic que s'iniciara a una
algada minima de 0,95 m sobre el paviment de la darrera planta i tindra un maxim de
1,70 m d’'algada, el qual podra estar subdividit per pilars exents, carpinteria o petits
massissos recoberts de forma que donin la imatge d’'un tnic forat compositiu amb
dintell de ferro, fusta o formigé vist amb un canto no superior a 35 cm i sobre ell volara
la cornisa.

4.5.- La superficie maxima d’'obertura sobre el total de la fagana sera del 40 per cent, a
excepcidé de la planta superior quan es remati a manera de badiu, segons s’especifica
en el punt anterior.

4.6.-Les faganes aniran estucades, arrebossades i pintades, amb carreus o aplacats
de pedra o formigé amb format rectangular i acabat llis sense polir, abuixardat,
flambejat o similar

4.7.- Queden prohibits a I'exterior de I'edifici els materials seglents: ri | vist, excepte
quan existeixi a P'edifici que es reforma, aplacats de marbre, granit, pedra polida,
rajoles, pedra desbastada i amb junts irregulars o altres materials artificials, gelosies
ceramiques, fibrociment, pissarra, PVC i plastics en general, i qualsevol altre que no
s'adapti al caracter tradicional de la zona.

4.8.- Els acabats de fagana (exceptuant la pedra o formigd) seran de color inclds en la
carta de colors municipal, tant pel que respecta als paraments com tancaments i
serralleria. La tonalitat de la pedra sera grisa, beix o terrosa.

49.-Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciaci® de motliures,
guardapols cornisa de remat i altres elements sortints del pla de fagana. En general, la
resta d’elements de la fagana com la fusteria, reixes, persianes, canalers, baixants,
etc. es complementaran adequadament al color de la fagana.

4.10.- Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades, de ceramica o de
planxa metal-lica. Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o ferro. Es
prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

4.11.-Les reixes seran formades per barrots o reticules metal-liques sense dibuix ni
elements decoratius i aniran col'locades sense sobresortir del pla de fagana. Les
baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de seccié inferior a 2 cm.

4.12.-Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia
lbgica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del
30% de dos vessants, excepte en els edificis amb fagana a més de dos carreres, en
els quals podra ser de més de dos vessants.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes.

El canal de recollida d'aigies i els baixants seran de zenc, de ferro o de ferro
galvanitzat, perd no ¢ - '
ferro.
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Art. 120 — Zona d’eixample en 2 oberta (clau 4)
1. Definicié

Aquesta zona ordena els nous creixements de Sant Jordi Desv: ; en illes situades al
llarg de l'avinguda de la Generalitat (antiga carretera de Girona a Verges) amb faganes
separades d’alineacié de vial, formant illes obertes amb espais lliures.

2. ~o '~iA,A-AA“ﬂ\I\:A

El tpus u widenacio correspon al d'edificacié aillada.

3. Parametres requladors

3.1.- Densitat d’habitatges
El nombre maxim d’habitatges sera d'1 habitatge cada 150 m? de sostre.

3.2.- Parcel-lacié

S'admeten les parcel-les actualment existents. Per a noves segregacions a partir de
l'aprovaci6 del present POUM, les parcel-les resultants hauran de tenir una superficie
minima de 400 m? amb una fagana minima permesa de 15 metres.

3.3.- Alineacions

La linia d’edificacié de les noves construccions haura de separar-se, com a minim, 15
metres respecte I'eix de 'avinguda Generalitat, entre els carrers Dr. Joher i la carretera
de Sobranigues, excepte en aquells solars ja edificats a distancia inferior, la qual
podran mantenir com a minima. La separacio a la resta de vials sera de 5 metres i als
altres limits de parcel-la sera de 3 metres.

3.4.- Edificabilitat
L'edificabilitat maxima de la parcel-la sera de 0,75 m? sostre/m? sol.

3.5.- Ocupacié
L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 50 per cent.

3.6.- Algada reguladora maxima
L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes sera de 9,60 metres
corresponents a planta baixa més dues plantes pis.

3.7.- Condicions d’us
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Observacions:

(1) S'admet Gnicament en plantes pis

(20 S’admet anicament el tipus | en locals tancats

(3 S'admet I'is industrial només en primera categoria
(4 S’admet dnicament en planta baixa i soterranis
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4.1.- Composicié

La composicid sera lliure, tant pel que fa a les faganes com la distribucio interior sense
perjudici del compliment de les determinacions contingudes als articles corresponents
als parametres d'edificaci¢ del present document.

4.2.- Espais lliures de parcel-la
L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a piscines i
per a les rampes d'accés al soterrani.

4.3.- Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial
en cada punt. Es podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat
exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro 0 amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’algada en aquests
casos es mesurara des de la cota final del terreny.

4.4 - Colors de fagana

S'aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona, com sén els de la gamma
dels terrossos: ocres, mangres, sienes, etc...
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Observacions:

() S'admet Gnicament el bifamiliar

2 S'admet Gnicament en loci : de superficie inferior a 300 m?
(3) S'admet Unicament el tipus | en locals tancats

(4 S’'admet I'ds industrial només en primera categoria

(59 S’admet (nicament en planta baixa

3.4.- Area de proteccié vegetal

S’estableix una area delimitada com a zona de protecci6é vegetal, grafiada en planols
amb I'index p, amb la finalitat de garantir la preservacié del paisatge.

Queda prohibit qualsevol tipus d’edificaci6 en aquests espais que, tenen la
consideraci6 d'espais lliures d'edificacié.

4‘ g-.‘.l:_:__‘ z-__--lé

4.1.- Composicié

La composici6 sera lliure, tant pel que fa a les faganes com la distribucié interior, sense
perjudici del compliment de les determinacions contingudes als articles corresponents
als parametres d’edificacié del present document.

4.2 .- Espais lliures de parcella
L'espai lliure de parcel-la s’haura d'enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a piscines i
per a les rampes d’accés al soterrani.

4.3.- Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tint  in una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial
en cada punt. Es podra arribar fins a 2,00 m d'algada mitjangant un tractament calat
exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro 0 amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’algada en aquests
casos es mesurara des de la cota final del terreny.

4.4.- Colors de fagana
S’aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona, com s6n els de la gamma
dels terrossos: ocres, mangres, sienes, etc...
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Art. 122 - Zona de casal u a(clau 6)

1. Definicié

Compren les arees parciz ent ocupades per edificacions majorment d’origen rural,
situades en les vores del nucli, i en les que la disposicié de les edificacions no s'ajusta
a les habituals pautes d'ordenacié.

2. Condicions 'nrdananig

El tipus d’ordenacié correspon principalment al de I'edificacié aillada, permetent-se, no
obstant, l'alineaci6 a vial.

3. Parametres requladors

3.1.- Densitat d’habitatges
El nombre maxim d’habitatges sera d'1 abitatge cada 150 m? de sostre.

3.2.- Parcel-lacié
S’admeten com a parcel-les edificables les existents amb anterioritat a I'aprovacié del
present document, no permetent-se cap segregacio.

3.3.- Alineacions
S’'admeten les alineacions d’edificacié actualment existents. Les noves ampliacions
permeses s’hauran de recular un minim de 3 metres de tots els limits de la parcel-la.

3.4.- Edificabilitat i ocupacié

L'edificabilitat i ocupacié maximes de la parcel-la seran les existents a I'aprovacié del
present POUM més una ampliacié maxima del 20 per cent, conservant sempre l'edificacioé
antiga.

3.5.- Algada reguladora maxima
L'algada reguladora maxima sera l'actualment existent, amb un maxim de 7 metres
corresponents a planta baixa i un pis.

3.6.- Cossos i elements sortints
No s’admeten nous cossos i elements sortints que volin sobre vial.

3.7.- Condicions d'us

1'e cenericir DEDAAICCIDII ITAT US EODI:_C[F'(‘ DERM|QRURN ITAT
Haunalye unHarnmai wuHunan ) Aparcament " .w.n—pauu.c
Habitatge plurifamiliar Incompatible Serveis cnics Incompatible
Residencial Compatible Educatiu Compatible
Comerg petit Incompatible Sanitari Compatible
Comerg mitja Incompatible Assistencial Compatible
Comerg gran Incompatible Esportiu Incompatible
Oficines i serveis Incompatible Cultural Compatible
Restauracio Compatible Administratiu Compatible
Recreatiu Compatible (1) Religios Incompatible
Magatzem Compatible Cementiri Incompatible
Industria Inco

Estaci6 de servei Inco
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Observacions:
(1 S’admet unicament el tipus | en locals tancats

3.8.- Area de proteccio vegetal

S’estableix una area delimitada com a zona de proteccié vegetal, grafiada en planols
amb l'index p, amb la finalitat de garantir la preservaci6 del paisatge.

Queda prohibit qualsevol tipus d'edificaci6 en aquests espais que, tenen la
consideraci6 d’espais lliures d’edificacio.

4.1.- Les noves edificacions que es realitzin en aquesta zona o les modificacions de les
ja existents hauran de conservar al maxim les caracteristiques tradicionals del seu
entorn, projectant-se de forma similar a les existents i conservant la seva tipologia.

4.2.-Els paraments exteriors de [l'edificaci6 hauran de tenir una composicié i
tractament coherents amb aquelles caracteristiques.

4.3.-Les llosanes dels balcons, rafecs i cornises seran de pedra, formigé vist ilo ferro
paral-leles a la fagana, amb els costats ortogonals a la mateixa.

4.4.-La composicié de la fagana es fara d’'acord amb eixos verticals amb balcons i
finestres de forma rectangular, amb proporcié de forats en balcons d’algada igual o
superior a 1,75 vegades I'amplada i en finestres d'algada igual o superior a 1,4
vegades I'amplada, essent les amplades de forats d'una planta iguals o menors a les
de plantes inferiors. En qualsevol cas es permetra unicament a la planta superior un
remat de I'obertura de finestra amb composicié horitzontal a manera de “badiu”, en qué
s'agafi tota 'amplada de la fagana i respectant Unicament la separacié de 80 cm a les
mitgeres; i en la planta baixa es podra formar una unitat de composicié que
comprengui parts massisses i obertures. En el cas de remat de la planta superior del
tipus “badiu”, aquest estara format per un forat horitzontal Unic que s'iniciara a una
alcada minima de 0,95 m sobre el paviment de la darrera planta i tindra un maxim de
1,70 m d'algada, el qual podra estar subdividit per pilars exents, carpinteria o petits
massissos recoberts de forma que donin la imatge d’'un unic forat compositiu amb
dintell de ferro, fusta o formigé vist amb un canto no superior a 35 cm i sobre ell volara
la cornisa.

4.5.- La superficie maxima d’'obertura sobre el total de la fagana sera del 40 per cent, a
excepcid de la planta superior quan es remati a manera de badiu, segons s'especifica
en el punt anterior.

4.6.-Les faganes aniran estucades, arrebossades i pintades, amb carreus o aplacats
de pedra o formigé amb format rectangular i acabat llis sense polir, abuixardat,
flambejat o similar

4.7.- Queden prohibits a I'exterior de I'edifici els materials seglents: rajol vist, excepte
quan existeixi a l'edifici que es reforma, aplacats de marbre, granit, pedra polida,
rajoles, pedra desbastada i amb junts irregulars o altres materials artificials, gelosies
ceramiques, fibrociment, pissarra, PVC i plastics en general, i qualsevol altre que no
s’adapti al caracter tradicional de la zona.

4 .8.- Els acabats de fagana (exceptuant la pedra o formigé) seran de color inclds en la
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4.9.-Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciaci6 de motllures,
guardapols cornisa de remat i altres elements sortints det pla de fagana. En general, la
resta d’elements de la fagana com la fusteria, reixes, persianes, canalers, baixants,
etc. es complementaran adequadament al color de la facana.

4.10.- Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades, de ceramica o de
planxa metal-lica. Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o ferro. Es
prohibeixen expressa :ntels materials plastics i de fibrociment.

4.11.-Les reixes seran formades per barrots o reticules metal-liques sense dibuix ni
elements decoratius i aniran col-locades sense sobresortir del pla de fagana. Les
baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de secci6 inferior a 2 cm.

4.12.-Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia
logica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del
30% de dos vessants, excepte en els edificis amb facana a més de dos carreres, en
els quals podra ser de més de dos vessants.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes.

El canal de recollida d'aigiies i els baixants seran de zenc, de ferro o de ferro
galvanitzat, perd no de plastic. La part de tub de planta baixa sera obligatdriament de
ferro.

No s'admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el
cas que formin part de l'edificacié original. En aquest cas, s’acabaran amb peces
ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Els conductes de fums o de ventilaci¢ i altres elements permesos que sobresurtin de la
coberta es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificacié existent o, en el
seu defecte, mitjangant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran
amb remats d'obra o metallics, també de linies simples i sense formalitzacions
pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...).

4.13.-Les mitgeres resultants de diferéncies d'altures, alineacions, profunditats,...
previstes en el planejament urbanistic vigent o temporals tindran la consideraci¢ de
facanes a efectes de materials, qualitats i colors. En cap cas, no podra eximir-se del
compliment dels requeriments técnics necessaris obligats de tipus térmic, acustic,
impermeabilitzacio, etc.

4.14 .- Cartells

Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.
Els retols s’hauran d'escriure amb lletres soites de motlle, proporcionades, impreses
sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor transparent o bases planes de llauto,
coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats.

Es col'locaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits arquitectonics.

4.15.-Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius. Se seguiran les pautes de les
originals o, en cas de no existir-ne, aquests tancaments tindran una part opaca no
superior a 2,00 m des de la rasant del vial en cada punt.

Els tancaments a la resta de partions mantindran aquestes mateixes condicions.
L’alcada de les tanques es mesurara en els fronts a espais publics segons la rasant
dels mateixos, i en les partions entre parcel-les, des de la cota natural del terreny.

Y
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Art. 123 — Zona de cases en filera (clau 7)
1. Definicié

Tipologia d’edificacié en filera, en la que I'edificacio es disposa seguint I'alineacié de
vial perd, en alguns casos, deslligada d'ella una distancia fixada. S'identifiquen les
seglients subzones:

- Subzona 7.a, que correspon a una unitat projectual existent que per les seves
particularitats s’ordenen i regulen amb parametres especifics i singulars segons
les propies caracteristiques.

- Subzona 7.b, que correspon a arees de nova creacio.

2. 7

El tipus d'ordenacio és el d'alineacié de vial amb alguns parametres d’aillada.

3. Parametres requladors

3.1.- Densitat d’habitatges
El nombre maxim d’habitatges sera d’1 habitatge per parcel-la minima.

3.2.- Parcel-lacié
Les parcel-les hauran de tenir una superficie minima de 150 m? amb una fagana
minima permesa de 6 metres.

3.3.- Alineacions

La linia d'edificacié sera I'actuaiment existent en la subzona 7.a. En la subzona 7.b la
linia d’edificaci6 se situara obligatdriament a 6 metres de I'alineacié de vial, segons es
grafia en planol d'ordenacio.

3.4.- Profunditat maxima

Subzona 7.a: La profunditat maxima edificable en planta pis sera la construida segons
projecte inicial i grafiada en el planol d’ordenacié detallada del sl urba. En planta
baixa aquesta profunditat podra ser sobrepassada en 2,5 metres en el pati posterior.
Subzona 7.b: La profunditat maxima edificable sera de 12 metres a partir de la linia de
fagana d’edificacio.

En qualsevol cas, en el pati posterior de la parcel-la es permetra una edificacié auxiliar
d’un maxim de 20 m? en planta baixa alineada al vial posterior de la parcel-la, amb un
fons maxim de 5,50 metres. Aquesta edificacio podra anar adossada a mitgera.

3.5.- Algada reguladora maxima
L’algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes sera de 6,30 metres
corresponents a planta baixa més una planta pis.

APROVA
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3.6.- Condicions d’us
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Habitatge plurifamiliar Incompatible Serveis Técnics Incompatible
Residencial Incompatible Educatiu Compatible
Comerg petit Incompatible Sanitari Compatible
Comerg mitja Incompatible Assistencial Compatible
Comerg gran Incompatible Esportiu Incompatible
Oficines i serveis Compatible (1) Cultural Compatible
Restauracio Incompatible Administratiu Incompatible
Recreatiu Incompatible Religiés Incompatible
Magatzem Incompatible Cementiri Incompatible
Inddstria Incompatible Lleure incompatible
Estacio de servei Incompatible

Observacions:
(1) S’admet unicament en locals de superficie inferior a 300 m?
(20 S'’admet unicament en planta baixa i soterrani

4 ~ - -

4.1.- Composicié

La composici6 sera lliure, tant pel que fa a les faganes com la distribuci6 interior sense
perjudici del compliment de les determinacions contingudes als articles corresponents
als parametres d’edificacié del present document.

4.2.- Espais lliures de parcel-la
L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacioé per a piscines i
per a les rampes d’accés al soterrani.

4.3.- Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial
en cada punt. Es podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat
exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacio.

Eis tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’algada en aquests
casos es mesurara des de la cota final del terreny.

4.4.- Colors de fagana

S'aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona, com son els de la gamma
dels terrossos: ocres, mangres, sienes, etc...
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Art. 124 — Zona residenci urbana. Edificacié aillada o aparellada (clau 8)

Definicioé
Comprén la major part de I'antic pla parcial Camp Ciurana que es desenvolupa en
cases unifamiliars “aillades” o “aparellades”, deixant jardf al seu voltant.

Tipologia
Habitatges unifamiliars aillats o apareliats.

Edificabilitat
L’index d’intensitat d’edificabilitat dels solars edificables és de 0,57 m%/m? (zero coma
cinquanta-set metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol).

Condicions d’edificacio

- Parcel'la minima 350 m?
- Fagana minima 15 ml
- Ocupacié 40%
- Algada reguladora 7,50 ml (PB+PP)
- Separacions minimes
A fagana: 2,50 m
A fons de parcel-la: 500m
Als laterals: 2,50 m

Les construccions principals en els limits de parcel-la, per a edificar cases
aparellades, només es podran autoritzar si en la sollicitud de llicéncia s'hi
acompanya el projecte conjunt d'ambdues construccions, o bé si s'hi
acompanya l'autoritzacié signada de la propietat de la finca velna afectada,
degudament documentada.

- Edificacié auxiliar
No es permet la construccié de cossos auxiliars ni edificacions secundaries.

- Garatges
Els garatges se situaran dins el volum de I'edificacié principal. Es obligatoria la
previsi6 d'una plaga de garatge per parcel-la. En qualsevol cas els garatges
soterrats es separar:  dels limits de parcel-la (linia de vial, later: i fons).

- Parets de tanca de parcel-la
Les parets de tanca que donen a vial seran d’obra vista, color roig, amb acabat
superior d'un element prefabricat de formigd vist fins una algada d’un metre,
podent-se completar amb baranes de ferro o arbust fins una algada de dos
metres.

Les parets mitgeres laterals i de fons iran amb paret d’obra i una algada maxima
de 0,60 m i minima de 0,20 m; la resta fins a 2,00 m pot complementar-se amb
pals galv itzats i plastificats amb tela metallica o filat del mateix tipus, i/o arbust
fins 22,00 m.

Les parets de tanca que donen a zona verda publica també tindran una algada
d'un metre. Es composaran amb una paret d'obra fins a 0,60 m i els 0,40 m
restants seran d'obra vista, color roig, seguint les caracteristiques de la tanca a
vial. La resta fins a dos metres també es podran complementar amb baranes de
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ferro, tela metal-lica plastifica t o arbust. En aquestes parets que donen a zona
verda es permet I'obertura d‘un pas peatonal.

Condicions estétiques

A més de les unitats de les tanques de parcel-les i donada la seva implantacio en
l'entorn del poble de Sant Jordi Desvalls, s'imposen les seglients condicions
estétiques per a totes les e ficacions que es construeixin dins de I'ambit del
present pla.

a) Teulat
El pendent maxim de la coberta sera del 30% (trenta per cent) de color local.

b) Faganes i elements exteriors
En la realitzaci6é dels elements que formen les faganes i I'estructura externa de
les edificacions no es permetran els segiients 1 :ments materials.
- Plafons de plastic
- Elements de ceramica vidriada
- Pissarra
- Fibrociment (Uralita, Rocall, etc)
- Carpinteria metal-lica sense lacar
- Caixes de persiana exterior
- | tots aquells materials que no es corresponguin amb el caracter rural de
l'entorn

c) Colors
Els colors de les faganes, paraments i volums exteriors seran de colors
terrossos, siena i ocres en les seves distintes gammes, sense que es permetin
altres colors no adients al seu entorn.

d) Composicié arquitectdnica
Les composicions arquitectdniques de les cases aparellades i I'agrupament
d’habitatges per parcel-la (maxim quatre), haura de respondre a un sol conjunt
arquitectonic, have t-se de presentar un projecte unitari.

e) Elements auxiliars
Els diferents elements auxiliars de I'edificacié principals que s'executin sobre el
terreny natural (porxos, barbacoes, etc.) no es podran adossar a cap mitgera
lateral i la seva construccioé respectara els limits a partié.
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Art. 125 — Zona residencial urbana. Edificacié en filera o petit bloc (clau 9)

Definici6 de la zona

Compren la zona de llevant de I'antic pla parcial Camp Ciurana que se situa al fons del
carrer Bon Repds que es desenvolupa en “filera” o “petit bloc”, admetent-se les cases
unes al costat de les altres deixant jardi al seu voltant, seguint I'alineacié del vial.

Tipologia
Habitatges unifamiliars arrenglerats compartint mitgera o habitatge plurifamiliar en petit
bloc, amb una densitat maxima d’1 habitatge cada 350 m? de parcel-la.

Edificabilitat
L'index d’intensitat d’edificabilitat dels solars edificables és de zero coma vuitanta-tres
metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de so! (0,83 m%m?).

Condicions d'edificacié

P :ella minima 700 m?2
Fagana minima 6 mi
Ocupacié maxima total 50%
Algada reguladora 7,50 m (PB+PP)
Separacions minimes
A fagana: zero metres (0,00 m)
A fons de parcel-la: cinc metres (5,00 m)
/ i laterals: dos coma cinquanta metres (2,50 m)

Edificacié auxiliar
No es permet la construccié de cossos auxiliars ni edificacions secundaries.

Aparcaments

Els garatges se situaran dins el volum de I'edificacié principal. Es obligatoria la
previsid d’una plaga d'aparcament per parcel-la. En qualsevol cas els garatges
soterrats se separaran dels limits de parcel-la (linia de vial, laterals i fons).

Parets de tanca de parcel-la

Les parets de tanca que donen a vial seran d’obra vista, color roig, amb acabat
superior d'un element prefabricat de formigd vist fins una ¢ ada d’'un metre,
podent-se completar amb baranes de ferro o arbust fins una algada de dos
metres.

Les parets mitgeres laterals i de fons iran amb paret d’obra i una algada maxima
de 0,60 m i minima de 0,20 m; la resta fins a 2,00 m pot complementar-se amb
pals galvanitzats i plastificats amb tela metal-lica o filat del mateix tipus, i/o arbust
fins a 2,00 m.

Les parets de tanca que donen a zona verda publica també tindran una algada
d’'un metre. Es composaran amb una paret d’obra fins a 0,60 m i els 0,40 m
restants seran d’obra vista, color roig, seguint les caracteristiques de la tanca a
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SECCIO 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

Art. 126 - Poligons d’actuacié urbanistica i definicié d’ambits

1. Els poligons d’actuaci6é urbanistica s6n els ambits territorials minims per a dur a
terme la gesti6 urbanistica integrada.

2. Els poligons d'actuacié poden ser flsicament discontinus.

3. En els ambits de sol urbd no consolidat per als quals es delimiten poligons
d'actuacio, les obres d’urbanitzacié i les rasants s’han d’'obtenir mitjangant un projecte
d'urbanitzacié que s’ha de tramitar simultadniament amb el projecte de reparcel-lacié o
amb el de taxacié conjunta.

4. Els amos de sol urba no consolidat han de cedir, gratuitament, el sél corresponent
al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector quan tinguin per objecte alguna de les
finalitats a queé fa referéncia l'article 68.2a del TRLLUC, és a dir, operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit o bé
la seva reconversié quant a l'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos
principals.

Els poligons d’actuacié urbanistica de sol urba no consolidats sén:
PA-2 Carrer Nou
PA-3 El Moli
PA-4 Sector Est
PA-5 Carretera de Sobranigues
PA-7 Veinat Nou
PA-8 Mas Masé
PA-11 Cami de la Font

5. En els sectors de sol urba no consolidat en qué calgui la redaccid i aprovaci6é d'un
Pla de millora urbana, les condicions d’'ordenaci6 establertes en el present document
son indicatives i podran millorar-se objectivament.

6. El termini per a I'execucié d’habitatge protegit, d'acord amb el que determinen els
articles 68.2 i 83.e del Reglament de la Llei d’'urbanisme no pot ser superior a 2 anys
per a l'inici de les obres, a comptar des aue la parcel-la tingui la condicié de solar,ia 3
anys per a llur finalitzaci6, a comptar s de la data d'atorgament de la llicéncia
d’obres.

7. Sense perjudici del que puguin establir els corresponents plans sectorials
d'abastament i sanejament, els documents de planejament derivat han de completar la
documentacio relativa a les obres d’abastament d’aigua i de sanejament incorporant la
formula per a I'execucio de totes les obres i el seu régim econdmic financer vinculats
als sectors, i podent subscriure els corresponents convenis de col-laboracié per tal que
els promotors assumeixin les carregues econdémiques per a la connexié de les xarxes
dels nous sectors de sistemes d’'abastament d’'aigua i sanejament de Sant Jordi
Desvalls, amb establiment d'import a partir de la determinacio6 de la poblaci6 equivalent
del sector, la longitud dels col-lectors en alta, o altres parametres propis, que s’han
d'utilitzar.
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8. Els poligons d’actuacié urbanistica que s’estableixen per a I'execucié d’aquest

POUM en e! sol urba sén els seglients:

PA-1 La Pista

PA-2 Carrer Nou

PA-3 El Moli

PA-4 Sector Est

PA-5 Carretera de Sobranigues
PA-6 Sector Estaci6

PA-7 Veinat Nou

PA-8 Mas Masé

PA-9 Nucli de Sobranigues
PA-10 Cami del cementiri
PA-11 Cami de la Font
PA-12 Sector carrer de Baix
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PA-1 LaPista

1. Situacié
Esta situat junt al nucli antic, entre els carrers Francesc Macia i Nou.

2. 7 ‘ectius

Es tracta d'un sector de sol urbd consolidat amb projectes de reparcel-lacié i
urbanitzacié aprovats en el qual resten per finalitzar les obres d'urbanitzacio, assolint
el grau d’'urbanitzacié que determina I'article 30.b) del TRLLUC.

3. Superficies
- Superficie total: 7.571,65 m?

- Superficie de sol public (viari): 2.005,07 m?
Superficie de sol privat: 5.566,58 m>
Edificabilitat bruta del sector: 0,5322 m? st/m? sl
- Densitat bruta d’habitatges: 22,45 hab/Ha

4. Condicions d’ordenacio, edificacié i us
Son les corresponents a les zones de Cases aillades (clau 5.b), Cases amb pati (clau
3) i Sistema viari (clau C.1).

5' AAI:..A‘-:__-
Son 1es assenyalades en el planol d'ordenacié detallada del sol urba corresponents al
sistema viari.

6. Condicions de gesti6
El sistema d’actuacio6 és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperaci6.
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PA-2 Carrer Nou

1. Situacié
Esta situat al sud del carrer Nou, molt a prop del nucli antic.

2. Objectius
Es tracta d'un sector de sol urba no consolidat, l'objecte del qual és acabar de
configurar i ordenar el sol urba en aquesta area.

3. Supefficies
- Superficie total: 6.954 m?2

Superficie de sol public (viari i espais lliures): 1.909 m?

- Superficie de sol privat: 5.045 m?

Edificabilitat bruta del sector: 0,334 m? stym? sl

Densitat bruta d’habitatges: 24 hab/Ha

- Reserva d’habitatges de protecci6 publica: 20% sostre residencial

4. Condicions d'ordenacid. edificacié i Us
Son les corresponents a les zones de Cases amb pati (clau 3), Cases aillades (clau
5.b), i Sistema viari (clau C.1) i Sistema d’espais lliures (clau V.2).

5. Cessions
Son les assenyalades en el planol d'ordenacié detallada del sol urba corresponents al
sistema viari.

6. Condicions de gestio
El sistema d’actuaci6 és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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PA-3 El Moli
1. Situacio
Esta situat a I'est del nucli antic, entre el carrer de les Eres i el parc urba de Sant Jordi
Desvalls.
2. Objectius
Es tracta d'un sector de sol urba no consolidat, I'objecte del qual és 'ordenacio de
I'edificacié i posicionament de la mateixa per tal de respectar la imatge tradicional del
poble des de I'est i formalitzar les cessions que han d’acabar de configurar el parc urba
en la seva superficie definitiva.
Es conservaran els actuals sistemes tradicionals de rec dels horts.
3. Superficies

- Superficie total: 5.393 m?

- Superficie de sol public (viari i espais lliures): 1.669 m?

- Superficie de sl privat: 3.724 m?

- Ed abilitat bruta del sector: 0,276 m? st/m? sl

- Densitat bruta d’habitatges: 8 hab/Ha
4. Condicions d’ordenacid, edificacié i us
S6n les corresponents a les zones de Cases aillades (clau 5.e) i Sistema d’espais
lliures (clau V.1).
5. Cessions
Sén les assenyalades en el planol d'ordenacié detallada del sél urba corresponents al
sistema d'espais lliures.
6. Condicions de gestio
El sistema d'actuacié és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
Per tal d’assegurar els objectius assenyalats per aquest sector caldra la redaccio6 i
aprovacio d’un Pla de millora urbana (PMU).
7. Sostre habitatge proteqit
Degut a I'enorme interés de cares a la proteccié paisatgistica de la localitzacio del
present PA que fa necessaria una molt baixa densitat, un molt baix sostre edificabie
(total 4 habitatges) i gran proporcié de cessions d’espais lliures respecte dels altres
sectors, el POUM no preveu la reserva del sostre minim de HP. Aixd no obstant, el
sostre global del municipi previst compleix el comput de dita reserva.
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PA-6 Sector Estacié
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Esta siwar a I'est de la poblacié, al costat de I'estacio del ferrocarril.

2. Objectius

Es tracta d'un sector de sol urba consolidat contemplat com a zona R-| en les antigues
NN.SS., l'objecte del qual és regular I'ordenacié i acabar de consolidar les obres
d'urbanitzacié.

3. Superficies i condicions d’ordenacié, d'ec #~~~** 5
Les condicions d’ordenacié del poligon d’actuacio urpanistica son les que estableix ef
conveni signat en data 7 de maig de 1992. Aquest conveni fixa la parcel-la minima i
I'edificaci6 maxima permesa per cada una de les parcelles reconegudes, i que es
transcriuen a continuacié:
- Parcel'la A . Superficie inicial 2.673,44 m2, superficie resultant segons ordenacié
proposada 2.039,25 m2, edificabilitat maxima 450 m2.
- Parcella B . Superficie inicial 3.286,70 m2, superficie resultant segons ordenacié
proposada 2.999,70 m2, edificabilitat maxima 450 m2.
- Parcella C . Superficie inicial 853,53 m2, superficie resultant segons ordenacio
proposada 625,03 m2, edificabilitat maxima 150 m2.
- Parcella D . Superficie inicial 1.307,46 m2, superficie resultant segons ordenacio6
proposada 1.084,46 m2, edificabilitat maxima 350 m2.

Per la resta de parametres de I'edificacio, seran d’aplicacio els corresponents a la zona
Cases aillades (clau 5.d).

Pel que fa als sistemes, els parametres d’aplicacié seran Sistema viari (clau C.1)
Sén ies assenyalades en el planol d'ordenacié detallada del sél urba corresponent als
sistemes viari i espais lliures.

5. Condicions de gesti6
El sistema d’'actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

APROVACIO DEFINITIVA TEXT REFOS ABR/08

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL SANT JORDI DESVALLS

-~




PA-7 Veinat Nou

1. Situacié
Esta situat al sud del nucli de poblacié de Sant Jordi Desvalls, en el Veinat Nou.

2. Objectius

Es tracta d’'un sector de sol urba no consolic , 'objecte del qual és la transformaci6 de
'actual us ramader a residencial i reordenaci6 i urbanitzacié de I'area.

Per tal de garantir 'actuacié amb els objectius desitjats s’ha signat el corresponent
conveni, que figura com annex en aquest POUM.

3.
. .1 1:385( 2
- Superficie de sol public (viari): 850 m?
- Superficie de sol privat: 3.000 m?
- ficabilitat bruta _ sector: 0,74 m? st/m? sl
- Densitat bruta d’habitatges: 32 hab/Ha
- Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20% sostre residencial

4. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us
Son les corresponents a les zones de Cases amb pati (clau 3) i Sistema viari (clau
C.1).

Sun e asascnyalades en el planol d'ordenacié detallada del sél urba corresponent al
sistema viari.

6. Condicions de gesti6
El sistema d’actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.
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PA-8 Mas Masé6

1. Situacié
Esta situat al nord-est del nucli de Sant Jordi Desvalls, en el veinat de Mas Mas6.

2. Objectius

Es tracta d’'un sector de sdl urba no consolidat, I'objecte del qual és la transformacié de
l'actual s ramader a residencial i reordenacié i urbanitzacioé de I'area.

Per tal de garantir I'actuaci6 amb els objectius desitjats s’ha signat el corresponent
conveni, que figura com annex en aquest POUM.

3. Superficies
- Superficie total: 4.649 m?
- Superficie de sl public (viari i espais lliures): 2.632 m?
- Superficie de sol privat: 2.017 m?
- Edificabilitat bruta del sector: 0,66 m? st/m? sl
- Densitat bruta d’habitatges: 31 hab/Ha
- Reserva d’habitatges de protecci6 publica; 20% sostre residencial

4. Condicions d'ordenacié, edificacié i Us
Son les corresponents a les zones de Consolidaci6 urbana (clau 2) i Sistema viari (clau
C.1) i Sistema d’espais lliures (clau V.2).

5. Cessions
Son les assenyalades en el planol d'ordenacié detallada del sol urba corresponent als
sistemes viari i d’espais lliures.

6. Condicions de gestid
El sistema d'actuacié és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Caldra la redaccié i aprovacié d'un Pla de Millora Urbana (PMU).
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PA-9 Nucli de Sobranigues

1. Situacié
Esta situat al sud-est del nucli de Sobranigues.

2. Objectius

Es tracta d’'un sector de sol urba consolidat amb la consideracié de solar, I'objecte del
qual és regular I'ordenacio, projectant i realitzant la connexid paisatgistica a través del
SNU de la part sud, des del propi poligon fins la zona qu: icada d’espai lliure al sud-
oest del nucli.

3. Superficies
- Superficie total: 1.176 m?

- Superficie de sod! privat: 1.176 m?
- Edificabilitat bruta del sector: 1,10 m? st/m? sl
- Densitat bruta d’habitatges: 51 hab/Ha

4. Condicions d'ordenacio, edificacié i us
Son les corresponents a les zones de Nucli antic (clau 1) i Sistema viari (clau C.1).

5. Cessions
Sén les assenyalades en el planol d’ordenacié detallada del sol urba corresponent als
sistemes viari.

6. Condicions de gestié
El sistema d'actuacié és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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CAPITOL IV - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SEC( )1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 127 - Definicié6 i tipus

1. Els sols urbanitzables sén els que el POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblaci6 i I'activitat econdmica. La determinacié d’aquests
sols es fa als planols d’'ordenaci6é mitjangant la delimitacid de sectors.

2. Dintre del Sol urbanitzable el Pla estableix una Unica categoria: Sol urbanitzable
delimitat (SUD) que per a la seva transformacié urbanistica cal la formulacié, la
tramitacié i I'aprovacié definitiva d’'un Pla parcial urbanistic. Comprén també aquells
terrenys classificats com a sol urbanitzable per I'anterior planejament que encara no
han assolit la condicié de sol urba, a més com els de nova classificacio.

Art. 128 — Sistemes nerals i locals i dete inacions en sol urbanitzable

1. Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant part de
I'estructura general i organica dels territoris inclosos en sectors de planejament derivat.
La seva destinaci6, posicié i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys és
computable als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals servei de
I'ambit d’actuacioé corresponent.

2. El sol urbanitzable delimitat per aquest POUM conté les seglients determinacions:
a) Delimitacié de I'ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pia parcial.
b) Els objectius que caracteritzen cada sector.
c) Definici6 dels elements de I'estructura general que cal que siguin respectats pels
plans parcials.
d) Els percentatges minims de cessi6 de sol destinats a sol public (sistemes).
e) L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Gs global del sector.
f) El sistema d’actuacio previst per la seva gesti6.

Art. 129 — Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris del sdl urbanitzable delimitat tenen els deures comuns seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del planejament
urbanistic.

b) Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatdria i gratuita, tot el sdl reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de 'ambit de
desenvoll ament en qué siguin compresos els terrenys.

c) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a
I'execucio dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic
inclogui dins 'ambit d’actuacié en qué siguin compresos els terrenys.
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f) Conservar les obres d’urbanitzaci6, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en el cas que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé
ho imposi justificadament el POUM.

g) Cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins del sector urbanitzable en qué
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de Faprofitament urbanistic del sector.

h) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica, i també les obres per a
I'ampliacié o el reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a
consequéncia de la magnitud de la dita actuaci6.

i) Sense perjudici del que puguin establir els corresponents plans sectorials
d'abastament i sanejament, els documents de planejament derivat han de
completar la documentacié relativa a les obres d'abastament i de sanejament
incorporant la fdrmula per a I'execucié de totes les obres i el seu régim econdmic
financer vinculats als sectors, i podent subscriure els corresponents convenis de
col-laboraci6é per tal que els promotors assumeixin les carregues economiques
per a la connexié de les xarxes dels nous sectors de sistemes d’abastament
d’aigua i sanejament de Sant Jordi Desvalls, amb establiment I'import a partir de
la determinaci6 de la poblacié equivalent del sector, la longitud dels col-lectors en
alta, o altres parametres propis, que s’han d'utilitzar.

Art. 130 — Gestié de sol urbanitzable
1. Es obligatéria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic del sector.

2. Els sectors de sol urbanitzable delimitat es desenvoluparan mitjangant la gestié de
cada un dels poligons en qué s’hagi dividit el sector, i aplicant en cada un d’¢ ; el
sistema d’actuacié o bé la modalitat del sistema de reparcel-lacié més idoni.

3. Els poligons d'actuacié urbanistica d'iniciativa particular han de determinar el
sistema de reparcel-laci6, en les modalitats de compensacié basica o de compensacio
per concertacio.

4. Els sectors objecte de planejament parcial poden desenvolupar-se per subsectors,
amb les condicions previstes en l'art. 91 de la LU.

5. Al sol urbanitzable delimitat no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio,

vat que es tracti d’executar els sistemes generals o algun deis seus elements. Per a
la urbanitzacié d’aquest sol és indispensable el Pla parcial urbanistic i, en el seu cas,
el projecte complementari d’'urbanitzaci6.

8. Els projectes d'obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la protecci6é del medi nocturn.

7. El termini per a I'execucié d’habitatge protegit, d’acord amb el que determinen els
articles 68.2 i 83.e del Reglament de la Llei d’'urbanisme no pot ser superior a 2 anys
per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar,ia 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia
d'obres.
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SECCIO 2 - SECTORS DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 131 — Sectors en qué es divideix el sol urbanitzable delimitat

Els sectors de sol urbanitzable delimitat que estableix aquest POUM sén:

- Sector SUD 1 La Carretera

- Sector SUD 2 Avinguda de {a Generalitat sud
- Sector SUD 3 Camp Ciurana 2

- Sector SUD 4 Avinguda de la Generalitat nord
- Sector SUD 5 Carretera de Sobranigues
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Sector SUD 1 La Carretera

1. OBJECTIUS

Sector de sol urbanitzable delimitat discontinu, destinat a usos residencials segons les
previsions de les NN.SS anteriors al present POUM, permet relligar els teixits urbans
de la zona entre el propi Pla Parcial i la zona de I'Estaci6.

2. AMBIT
El delimitat als planols d’ordenaci6.

3. SUPERFICIE
Superficie sector 68.201,00 m?
Sol public 45%
Espais lliures 17%
Equipaments 8%
Vials i aparcaments 20%
Sol privat 55%

4. PARAMETRES BASICS

- Us dominant: Residencial

- Index d’edificabilitat brut: 0,41 m%st/m?sol

- Densitat global d’habitatges: 23,50 habitatges/Ha

- Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20% sostre residencial

- Cessio6 dels terrenys destinats a sistema viari, espais ures i equipaments
- Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament mitja

5. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US
La infraestructura viaria continuara i relligara la trama urbana entre el sector del veinat
Nou i el SUD-2 i els accessos entre les parts nord i sud de 'avinguda de la Generalitat.

L'ordenaci6 reforgara la configuracié de I'eix constituit per I'avinguda de la Generalitat.
Els espais lliures i equipaments tindran una ubicacié i caracteristiques rellevants i

adequades a la seva dimensi6, significacio i posici6, deixant amb caracter obligatori els
assenyalats en el planol d'ordenacié del sol urbanitzable.

Les edificacions seguiran la tipologia d’habitatges unifamiliar aillats, agrupats i en
filera.

6. GESTIO

El sistema d’actuaci6 sera el de reparcel-lacié6 amb modalitat de compensacié basica.
Els propietaris dels terrenys compresos en el sector es constituiran com a Entitat
Urbanistica Col-laboradora per a conservar les obres d'urbanitzaci6 i el manteniment
de les dotacions i instal-lacions.
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Sector SUD 2 Avinguda de la Generalitat Sud

1. OBJECTIUS

Sector de sl urbanitzable delimitat, destinat a usos residencials de baixa densitat que
permet relligar els teixits urbans de la zona entre el Pla Parcial de la Carretera i el
sector de 'Estaci6.

2. AMBIT
El delimitat als planols d’ordenaci6.

3. SUPERFICIES

Superficie sector 38.290,82 m?

Sol public 45%
Espais lliures 10%
Equipaments 10%
{minim 5% per habitatge dotacional public)
Vials i aparcaments -%

Sol privat 55%

Superficie de sostre
Us residencial maxim 80%
Altres usos 20%

4. PARAMETRES BASICS

- Us dominant: Residencial

- Index d'edificabilitat brut: 0,40 m’st/m?sdl

- Densitat global d’habitatges: 25 habitatges/Ha

- Reserva d'habitatges de protecci6 publica: 23,1% sostre residencial

- Cessi6 dels terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments
- Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament mitja

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US

La infraestructura viaria continuara i relligara la trama urbana entre el sector de la
Carretera i la carretera de Sobranigues i entre 'avinguda Generalitat i els sectors
Ginestar i Bon Repos.

L’ordenaci6 reforgara la configuraci6 de I'eix constituit per I'avinguda de la Generalitat,
i es propiciara la creaci6 de I's comercial a I'entorn de la mateixa.

Els espais lliures i equipaments tindran una ubicacié i caracteristiques rellevants i
adequades a la seva dimensio, significacio i posicio.

Les edificacions seguiran la tipologia d’habitatges unifamiliar aillats i agrupats i, en
qualsevol cas, la linia d'edificacio de les noves construccions haura de separar-se,
com a minim, 15 metres respecte l'eix de I'avinguda Generalitat.

6. GESTIO
El sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacié amb modalitat de compensacié basica.
Els propietaris dels terrenys compresos en el sector es constituiran com a Entitat
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Sector SUD 3 Camp Ciurana 2

1. OBJECTIUS

Sector de sol urbanitzable delimitat, destinat a usos residencials de baixa densitat que
completa la trama urbana entre els sectors del Ginestar, Camp Ciurana, carretera de
Sobranigues i els sector industrial.

2. AMBIT
El delimitat als planols d'ordenacio.

3. SUPERFICIES

Superficie sector 8.344,12 m?
Sol public 45%
Espais lliures 10%
Equipaments 10%
Vials i aparcaments —%
Sol privat 55%

4. PARAMETRES BASICS

- Us dominant: Residencial

- Index d’edificabilitat brut; 0,40 m%st/m?sol

- Densitat global d’habitatges: 21 hab/Ha

- Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20% sostre residencial

- Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, espais lliures i equipaments
- Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament mitja

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
La vialitat formara un nou vial que connecti el sector Ginestar amb la carretera de
Sobranigues.

Els espais lliures i equipaments tindran una ubicacié i caracteristiques rellevants i
adequades a la seva dimensio, significacio i posicio.

Les edificacions seguiran la tipologia d’habitatges unifamiliar aillats i agrupats.

6. GESTIO

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié6 amb modalitat de compensacié basica.
Els propietaris dels terrenys compresos en el sector es constituiran com a Entitat

Urbanistica Col-laboradora per a conservar les obres d'urbanitzaci6 i el manteniment
de les dotacions i instal-lacions.
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4. Resten prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sl no urbanitzable
en qualsevol dels seglents casos:
- quan de la segregaci6 o divisié en resultin finques amb superficies inferiors a les
establertes en el punt 2,
- quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes
forestals o d'altres vials de domini public,
- quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topoldgics
existents: marges, recs, barrancs, rieres o camins.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 2
quan aquestes s'agrupin a finques confrontants i la superficie resultant de I'agrupacio,
aixi com la superficie restant de la finca matriu de la qual s’hagi realitzat la segregacio,
resultin iguals o superiors a la que en cada cas sigui d’ap acid. En aquests casos
haura d'acreditar-se la inscripcié de l'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la
superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacio.

6. Només s’admetran segregacions de superficie inferior a la minima establerta per a
cada espai quan s’hagi obtingut lautoritzacié per a la implantaci6 de les activitats
col-lectives de caracter cultural, d’educaci6 en el lleure i d'esbarjo, o per als
equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, o per a les
infraestructures d'accessibilitat permeses dins de I'espai de qué es tracti.

7. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable,
estan subjectes a prévia llicéncia municipal. Es considerara infraccié urbanistica el
fraccionament del sol que vulneri les determinacions d’aquest Pla.

8. L'autoritzacié de segregar finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu,
és competéncia exclusiva del Departament d’Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural.

9. Tota divisi6 o segregacié que no compleixi els anteriors requisits dona lloc a la
presumpcié d'existéncia de parcel-lacié urbanistica i no es permetra I'edificacié ni canvi
d’ds en els terrenys resultants sense perjudici de la realitzacié de les actuacions
disciplinaries.

Art. 137 - Camins rurals

1. S’haura de conservar en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus
de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla i en els Plans especials que es
desenvolupin, excepte les que es justifiquin per utilitat publica. En qualsevol cas, pero,
es permetra I'obertura de ¢ ins forestals temporals.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat
sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap
cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

4. Tindran la consideracidé de recorregut supramunicipal a l'efecte de I'us del lleure
(BTT) els camins que formen part dels seglents itineraris que s’hauran de mantenir i
conservar, i podran ser objecte d'un Pla especial per a la seva adequaci6:

- Sant Jordi Desvalls, Fonts del Llorer i del Rossinyol de Sant Jordi, Les Sorreres,
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- Sant Jordi Desvalls, Fonts del Llorer i del Rossinyol de Sant Jordi, Les Sorreres,
Sant Cristdfol de Raset, Cami de Raset, Monestir de Santa Maria de Cervia,
Cervia, cami vora el Ter fins el passallis, Sobranigues, cami de la parcell a
fins a Colomers, cami de la parcel-laria fins a Diana, Sant Jordi Desvalls.

- Sant Jordi Desvalls, els Quatre Camins. el Bosc de la Mata, la Moéra, Viladasens,
Cervia de Ter, Raset, Sant Jordi Desv: .

- Sant Jordi Desvalls, Sant Mateu, Galses, Pins, Saus, \ ilr, Bodbila de
Llampaies, Barranc de Sant Jordi, Quatre Camins, Sant Jordi Desvalls.

Art. 138 - Els conreus

1. Aquest POUM estableix com a prioritaria 1a conservacié i recuperacié dels espais
agricoles i de les terres de conreu atenent a la seva funcidé productiva, per la seva
elevada qualitat paisatglistica i pel seu interés en el manteniment de la biodiversitat.

2. En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una
alteracié substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés
paisatglstic, de tal manera que la dimensi6é dels camps i la superficie ocupada per la
vegetaci6 dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

Art. 139 - Els boscos

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular existents
al sol no urbanitzable es consideren elements naturails que cal protegir. Amb aquesta
finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees edificacions, installacions i
explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de
respectar les determinacions establertes per a cada zona on es regula l'existéncia
d'aquests elements naturals.

2. Es conservara la vegetaci6 existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les
instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

3. Seran d'aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, la Llei
5/2003 de 22 d'abril i Decret 123/2005 de 14 de juny, que estableixen mesures de
prevenci6 d’incendis forestals.

Art. 140 — Abocament de residus

Queda prohibit I'abocament de residus dins del municipi. Excepcionaiment, i mitjangant
la redaccié d'un Pla Especial, es podra preveure la restauracié de I'activitat extractiva
existent en la zona del “bosc d’en Roure” mitjangant residus no potencialment
contaminants al medi.

Art. 141 — Elements configuradors del paisatge

- ~e a . _a . 2 a. a - s R SUPOY T SO

g/






SECCIO 2 - USOS EN SOL NO URBANITZAB!

Art. 142 - Disposicions generals

1. Per tal d’evitar la transformacié de la destinacié i naturalesa del sol no urbanitzable i
d’'impedir o lesionar la realitzacié dels valors que el POUM protegeix o preserva i les
finalitats que persegueix, aquest Pla regula els usos admesos i les construccions per a
cadascun dels espais que es delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’'aquests usos s’ha d’efectuar segons ia reglamentacié
especifica de cada tipus d’espai en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i
d'acord amb les disposicions generals vigents o0 que s’estableixen per als béns
catalogats.

2. S'admeten els usos que de manera general es detallen a l'article 47 del TRLLUC
els quals s'ajustaran, a banda de la normativa sectorial que els sigui d’aplicacié, per la
reglamentacié especifica de les diferents zonificacions, sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzaci6 racional dels recursos naturals.

3. S6n incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots
aquells usos que impliquin transformacié en la destinacié o les caracteristiques
d’aquest sol o lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i finalitats especifiques
que per cada zona es defineixi.

4. L'establiment de qualsevol us autoritzable comportara I'obligacié d’adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir
una integracio total amb el medi en qué s'instal-li; aixi mateix caldra preveure de forma
especifica i justificar-ho técnicament en el projecte que en el seu cas es redacti, la captacio
d’'aigua potable, el sistema de depuracié d’aiglies residuals, les mesures necessaries
contra incendis, la idoneitat dels accessos i la restauracié de les masses arbrades.

Art. 143 — Regulacié especial per a la millora de finques agricoles

Es podran autoritzar anivellament de terres per millorar les finques agricoles sempre i quan:

- No es produeixin extraccions fora de la finca, és a dir, que en la finca es

produeixi una reduccié del volum d’arids inicials existents, excepte en el cas de

qué aquesta mesura quedi motivada per 'aprofitament dels canals de rec. En

qualsevol cas la diferéncia de cotes entre el terreny inicial i el final no podra ser
superior a 1,20 metres.

- Les aportacions hauran de ser les previstes per la legislacié sectorial, i
préviament a la concessié de la llicéncia municipal, si s’escau, hauran de ser
autoritzades pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

- Als camps i als seus voltants es potenciara el manteniment, la millora i la creacié
de marges vegetals amb arbres, arbustos o vegetacié herbacia autdctona.

Art. 144 — Regulacid de les activitats extractives

L'us d'activitats extractives complira les condicions establertes en la legislaci6 sectorial
vigent i I"Ordenanga de les activitats extractives al terme municipal de Sant Jordi
Desvalls” aprovada per I'Ajuntament en sessi6 de 11.07.01 o aquelles que d'aqui
endavant les puguin modificar i/o substituir. Aquesta Ordenanga s’incorpora al text
normatiu del POUM i figura com Annex 2.






8. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla
d’ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix,
en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Art. 146 — Nucli de poblacié

1. D’acord amb el que determina I'art. 28 del TRLLUC, s’entén per nucli de poblacié
una concentracié isolada de poblacié, amb usos urbans, dins un municipi, que
requereix 'existéncia de serveis urbanistics i assistencials.

Art. 147 — Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

1. Les obres d’ampliacio, conservaci6, millora i reforma dels edificis existents en el sél
no urbanitzable, aixI com les noves construccions a ubicar-hi, s'ajustaran a les
seguents condicions;

e) El tipus d’ordenacié de les noves edificacions, i les ampliacions de les exis ts,
en els espais i situacions on es permetin, és el d’edificacié aillada.

f) Les edificacions de nova planta es desenvoluparan amb una altura maxima de 6
metres. En cas d’ampliacié d’edificacions existents amb una algada superior,
l'altura de 'ampliacié podra adaptar-se a l'existent.

g) Les noves edificacions es realitzaran d’acord amb les exigéncies del paisatge on
es situin, tant per la seva composicié volumetrica com pels materials emprats.

h) Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i
caracteristiques es realitzaran procurant conservar els elements arquitectonics
que donen caracter a l'edifici i respectant la seva composicié i de les seves
obertures.

2. Les cobertes podran ser planes o inclinades, amb 1, 2 6 4 vessants. Les teulades
seran de teula ceramica, arab o plana, de color de la gamma dels terrossos, amb un
pendent ma: 1 del 30% excepte les de les edificacions d'is agricola i ramader que
respectaran les determinacions establertes per a elles. En cas d’ampliacié podran
adaptar-se a I'existent.

3. La distancia de les noves edificacions als limits de la parcel-la sera almenys de 15
m excepte que en aquest POUM o la legislacié vigent en fixin una de diferent per a
elles.

4. Les edificacions hauran de recuperar la imatge de les construccions rastiques
agricoles i tradicionals, prohibint-se les de caracteristiques urbanes. Les edificacions
s'integraran amb I'entorn mitjangant la seva composicié harmoénica i la utilitzacié de
materials homogenis amb les construccions existents, tant pel que fa a les textures
com als colors tradicionals de la zona.

5. Els materials i acabats s'ajustaran a les determinacions del Capitol lll, Secci6 1, Art.

117.4 d'aquest document.

Art. 148 — Construccions agricoles
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a) Nomeés es permeten les instal-lacions vinculades a les explotacions agricoles i,
abans de la seva autoritzacié caldra acreditar la vinculacio fisica i funcional a I'acti-
vitat, la necessitat de la nova construccio i la justificacié de les seves dimensions.

b) No es permet la seva ubicacié a menys de 100 m des de I'eix de les carreteres
GI-633 i GIV-6234, a 30 metres de I'eix dels camins de Sobranigues, de Vila-
dasens i de Diana i a 15 metres de I'eix dels camins existents i limits de finca. En
les de caracter familiar la distancia a eix de camins sera de 6 metres.

c) L'ocupacié en planta maxima sera de 500 m? el sostre total maxim sera de
1.000 m?i lalgada maxima sera de 6 metres, excepte les instal-lacions annexes
per a les quals sigui técnicament necessaria una major algada (sitges,...). En
planta, cap dimensi6é superara els 40 metres.

d) Es projectara i plantara al llarg de ies edificacions fileres d'arbres, d’'una classe
caracteristica del lloc, en una proporcié minima d'un arbre cada 5 m de longitud,
a I'objecte de matisar I'impacte visual de ia construccio.

e) Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament fets per anar vistos;
en cas contrari s’hauran d’arrebossar i pintar.

f) Els materials, tractament i colors de les cobertes garantiran una adequada
integraci6é a les condicions naturals de I'entorn, no admetent-se les cobertes de
fibrociment de color gris natural.

g) Els vivers i hivernacles tindran una ocupacié que no superara el 10% de la
superficie de la finca.

h) No s’admeten les barraques d’eines.

Per sobre dels llindars establerts en els punts b i ¢ la tramitaci6 se subjectara al
procediment de I'article 48 de la TRLLUC i 57 del seu Reglament.

Art. 149 — Construccions ramaderes

1.

Les construccions ramaderes de nova implantacié en sél no urbanitzable, sens perjudici

del que aquest Pla determini per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

Al
Pl

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b) No es permet la seva ubicacid, a menys de 400 metres per les noves
explotacions o ampliacions de les existents, excepte les porquines que sera de
1.500 metres, de qualsevol limit de sol classificat com a sol urba o urbanitzable
residencial, ni a menys 100 m de l'eix de les carreteres, ni a 30 m de I'eix dels
camins i de 50 metres d’habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a
altres propietaris. En les de caracter familiar i/o terapia la distancia a eix de
camins sera de 6 metres. Entre explotacions porquines hi ha d’haver una
separacié minima de 500 metres.

¢) Les construccions seran de planta baixa amb una algaria reguladora maxima de 6 m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una
major algaria. La llargada no sera superior a 110 m. El sostre edificable no sera
superior de 0,10 m? sostre/m? parcel-la, amb un maxim de 1.000 m? i ocupacié maxima
de 500 m? Per a superficies superiors sera necessari la redaccié d'un Pla Especial.

d) Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’una classe
caracteristica del lloc, en una proporcié minima d'un arbre cada 5 m de longitud,
a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

e) En la tramitacié6 de I'expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

f) Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament fets per anar vistos;
en cas contrari s’hauran d’arrebossar i pintar.

g) Els materials, tractament i colors de les cobertes garantiran una adequada
integracioé a les condicions naturals de I'entorn, no admetent-se les cobertes de
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2. La sollicitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tragat o de
'emplagament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb dicacié de
les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions
naturals, I'equilibri ecoldgic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors
que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

Art. 152 — Habitatges

1. Seguint el procediment previst a I'article 48 de la Llei d’'Urbanisme, sense perjudici
del que aquest POUM determina per a cada zona, podran autoritzar-se construccions
destina s a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament associades a
explotacions agricoles o ramaderes. En aquest suposit en el moment de l'autoritzacio,
es tindran en consideracio els efectes sobre el medi i les explotacions rurals.

2. Els tipus de les construccions hauran d'adequar-se a les segiients condicions:

a) Implantacié
S’emplagaran preferentment als limits exteriors de les masses arbodries, sense
ocupar punts culminants ni fons de depressions i sense sobresortir per sobre les
carenes. S‘evitaran emplagaments sobre falles, corrents d’aigua i vetes minerals
subterranies.

b) Volumetria
Les edificacions a ides es basaran en la disposicié apaisada sobre el terreny,
per tal de no interferir en les visuals sobre el paisatge.
Les edificacions es basaran en general en la simplicitat volumétrica dels diversos
cossos d'edificacié i de les relacions de juxtaposicid entre ells, tendint a la
configuracié d’eres o de patis protegits pel conjunt edificat.
Els habitatges familiars no superaran la superficie maxima total de 300 m?,

c) Algada total ma. na
Sera de 5 m corresponents a planta baixa. Les algades es mesuraran sobre
qualsevol punt de la cota natural del terreny.

d) Ampliacions
Els habitatges existents podran ser objecte d’ampliacié fins a un 20% de la seva
superficie, tot respectant la resta de condicions. L'ampliacié ha de preservar
I'estructuracié tradicional del conjunt d'edificacions mantenint lliures de
construccions les eres i altres espais similars.

Art. 153 — Edificacions i usos existents en sol no urbanitz: le

1. En les construccions preexistents en sol no urbanitzable, encara que no estiguin
incloses en el cataleg es pot admetre la implantacié o la represa d’activitats rastiques,
de I'us d’habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres associat
a explotacions rustiques, d’establiments de turisme rural o de serveis ssociats a
activitats de camping, sempre i quan concorrin tots els requisits seglents:
a) Que les contruccions no s’haguessin implantat il-legalment.
b) Que s'acrediti el compliment dels requisits i condicions exigits per la Llei
d'urbanisme i el seu Reglament per a la implantaci6é de cada un d’aquests usos.
c) Que les caracteristiques de la construccio preexistent siguin coher: ts amb el
caracter de I'ambit territorial on s’emplaga, o que aquesta coheréncia es pugui
assolir mitjangant Factuacié projectada.
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2. En els casos que regula I'apartat 1 d’aquest article, la implantaci6 de I'ds i 'execucié
de les obres d'adequacié o rehabilitacié necessaries estan subjectes al procediemnt
regulat en F'article 48 de la Llei d’'urbanisme i en l'articel 57 del seu Reglament.

3. Les ampliacions de les construccions existents que estiguin efectivament
destinades a activitats o usos admesos per la Llei d’'urbanisme i aquest pla, es poden
autoritzar mitjangant el procediment regulat en l'article 50 de la Llei d’'urbanisme i 58
del seu Reglament. En el cas de construccions propies d’'una activitat agricola,
ramadera o forestal, cal I'aprovacié prévia del projecte d’acord amb el procediment
regulat en l'article 48 de la Llei d’'urbanisme i en l'article 57 del seu reglament si, com a
conseqiiéncia de I'ampliacid, el conjunt de ractivitat supera els llindars que estableix
aquest planejament.

4. Els projectes que només comportin obres de conservacié, d’adequacié, de millora o
de manteniment de les construccions existents efectivament destinades a usos
admesos per la Llei d’'urbanisme resten Unicament subjectes a llicéncia municipal.

Art. 154 — Condicions generals per a la rehabilitacié i reconstruccié de les
masies i cases rurals

1. D’acord amb el que es preveu a I'apartat 3 de Particle 47 del TRLLUC, es permet la
reconstruccié i rehabilitaci6 de les masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectdniques, hist¢ ues o paisatgistiques amb vista a
destinar-les a habitatge familiar, hoteler, excloent la modalitat d’hotel-apartament,
establiment de turisme rural i activitats d’educaci6 en el lleure.

2. Amb aquesta finalitat, i a efectes del que es preveu a I'apartat 2 de l'article 50 del
TRLLUC sobre les edificacions existents en sol no urbanitzable susceptibles de
reconstruccié o de rehabilitacid, masies i cases rurals existents relacionades en el
Cataleg, les intervencions proposades s’hauran d’ajustar als requisits previstos pel
TRLLUC, les regulacions que contenen amb caracter general les presents normes i
aquelles especifiques que dicta el Cataleg de Masies i Cases Rurals. Aixl mateix, si no
s'alteren les caracteristiques originals de l'edificacié, se’'n pot admetre la divisio
horitzontal, respectant la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

Art. 155 — Tanques

1. Amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les
particions de parcel-les i els associats a habitatges implantats en els sols no
urbanitzables.

2. En els casos degudament justificats en qué per 'acti  at agricola 0 ramadera sigui
necessaria la construccié, i 'Ajuntament aixi ho autoritzi, aquesta es construira de
forma que no agredeixin el medi rural on s’emplaci ni barri el pas als can s existents,
les tanques s’hauran de separar 3 metres 0 més de la vora« s camins rurals, amb un
minim de 6 metres de l'eix.

3. Només s'admetran els tancats de parcel'la amb elements vegetals, arbustos
autoctons com I'arg blanc o I'esbarzer, o amb estaques de fusta i filats en el cas que
I'activitat ho recomani. Les tanques o les seves parts, formades per filats o altres tipus
d'elements metal-lics, hauran de ser totalment diafanes i congruents amb el caracter
rural de I'espai, i hauran de ser permeables a la fauna, el que suposa tancaments amb
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4. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiques propies de les tanques urbanes. Amb tot aixd, I'Ajuntament podra
admetre la reposicio de les tanques existents de pedra aixi com la formacié d’'un
tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents, separat
com a maxim 10 m d’aquestes, quan les caracteristiques particulars de la intervencié
ho aconsellin, no superant aquestes parets seques I'algada de 1,40 metres.

5. No s’admetra el tancament d'espais interiors de les finques quan no resultin
necessaries per al desenvolupament dels usos agraris o ramaders.

6. Les tanques, dins cada una de les unitats de paisatge, s’'adaptaran a les
caracteristiques especifiques que per cada paratge es determina en les presents
normes.

Art. 156 — Publicitat

Queda totalment prohibida la col-locacié de cartells i tanques de tipus publicitari. Es
permeten unicament petits indicadors de senyalitzacié d'indrets, camins, itineraris
d’interés i similars, que es disposaran amb criteris d’'uniformitat en el disseny, dimensio
i collocacio.
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SECCIO 4 - ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 157 - Definicié de zones

Dins el Sol no urbanitzable, el present POUM estableix les seglients zones:
- Zona agricola (clau SNU 1)
- Zona agricola d’especial proteccié (clau SNU 2)
- Zona forestal (clau SNU 3)
- Zona forestal d’especial proteccio (clau SNU 4)
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Art. 159 — Zona agricola d’especial proteccié (clau SNU 2)

1. Definicié

Compren els terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i pastures que
per les seves condicions tenen un valor agricola, sén altament productius i per les
seves caracteristiques ecologiques, paisatgistiqgues o ambientals mereixen una
especial proteccio.

2. Segregacions
No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de

conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de
Conreu.

3 Ao e
Els usos aamesos en aquesta zona sén:

a) Usos agricoles i ramaders extensius. Es prohibeix la plantacié d’espécies que
puguin alterar I'equilibri ecoldgic o I'entitat de la vegetacié autdctona.

b) Pel que fa a les activitats i equipaments d'interés public autoritzades a 'empara

de Particle 47.4 del TRLLUC, s’entendra que els sols agricoles de proteccié
especial estan sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
Farticle 47.5 del TRLLUC, i que seran, per tant, incompatibles totes aquelles
actuacions d’edificaci6 o transformacié del sol que puguin afectar : forma clara
el seu sistema ecoldgic o el seu paisatge.
Els nous elements d'infraestructures que hagin d’ubicar-se necessariament en
sol de proteccié especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de
so0l, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens i evitaran
interferir als corredors hidrografics i bioldgics, ajustant-se en tot cas a la Llei
6/2001 Annex IIl d’AlA.

c) A les edificacions en qué aixi es determina en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals sén admissibles els usos d’'habitatge familiar, establiment hoteler
exceptuant la modalitat d’hotel apartament, establiment de turist rural o les
activitats d’educacio en el lleure, amb les condicions que s’hi estableixin per a
cadascuna.

d) Es prohibeixen expressament els habitatges familiars de nova construccié
directament i justificadament vinculat a I'activitat agraria.

e) L'us d’activitats extractives, regulat anteriorment en aquest capitol, en les arees
assenyalades en planols amb I'index e.

4 ~ " e
En ayues upus ue sul es permeten les segilents construccions i instal-lacions:

- Noves edificacions: es permeten les construccions agricoles i les vinculades a
ramaderia extensiva, aixi com la instal-lacié d’hivernacles que si afecten ambits
significatius de I'espai agricola es determinara mitjangant un Pla Especial
Urbanistic si 'Ajuntament ho considera convenient.

- Ampliacions de les edificacions existents: es permeten les destinades a usos
permesos a 'apartat 3 de la zona agricola.

- En tots els casos les edificacions i actuacions hauran de complir les condicions
que el POUM assenyala per tal de garantir la seva integracio al paisatge.
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Art. 160 — Zona forestal (clau SNU 3)

1. Definicié

Comprén les arees del sol no urbanitzable del municipi de Sant Jordi Desvalls cobertes
de vegetacié arboria o arbustiva i/o aptes per la forestacid o reforestacié, aixi com
altres que per la seva situacié han de quedar incloses en l'interior d’aquestes arees
atés I'entitat i caracteristiques del municipi i que han de ser destinats a utilitzacions
que no impliquin transformacions irreversibles e la seva naturalesa fonamentalment
forestal.

2. Segregacions
No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener.

Els usos aamesos dins d'aquesta zona sén:

a) Us forestal

b) Usos d'interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.

c) A les edificacions en qué aixi es determina en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals, s6n admissibles els usos d’habitatge familiar, establiment hoteler
exceptuant la modalitat d’hotel apartament, establiment de turisme rural o les
activitats d’educacié en el lleure, amb les condicions que s’hi estableixin per a
cadascuna.

d) L'ds d'activitats extractives, regulat anteriorment en aquest capitol, en les arees
assenyalades en planols amb l'index e.

4. [ JWSUDUIE | R e LY
En aquest upus ae sois es permeten les seglents construccions i instal-lacions:
- Noves construccions: es permeten les construccions forest iles destina s a

les activitats i equipaments d’interés pulblic autoritzades a I'empara de ['article
47 .4 de la Llei d’'urbanisme.

- Ampliacions de les edificacions existents: es permeten les destinades a usos
permesos a l'apartat 3 d'aquest article i les possibles de les edificacions
destinades a habitatge, agricoles i ramaderes extensives legalment establertes.

- Entots els casos les edificacions hauran de complir les condicions que el POUM
assenyala per tal de garantir la seva integracié al paisatge.
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Art. 161 - Zona forestal d’especial proteccié (clau SNU 4)

1. Definicié

Comprén aque terrenys que per raé de I'existéncia boscosa, el paper important que
tenen en la configuraci6 de I'entorn i del paisatge per les seves caracteristiques
naturals, geoldgiques, o ambientals han de ser objecte d’'una protecci6é especial de
forma que s’impedeixin les actuacions que puguin transformar les seves condicions
forestals.

2. Segregacions
No es permeten divisions que donin lioc a superficies inferiors a la unitat minima

forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener.

3 ~
Eis usos aamesos en aquesta zona sén:

a) Us forestal

b) Pel que fa a les activitats i equipaments d’interés public autoritzades a Fempara

de l'article 47.4 del TRLLUC, s’entendra que els sbls forestals de proteccio
especial estan sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
larticle 47.5 del TRLLUC, i que seran, per tant, incompatibles totes aquelles
actuacions d’edificacié o transformacio6 del sdl que puguin afectar de forma clara
el seu sistema ecoldgic o el seu paisatge.
Els nous elements d'infraestructures que hagin d’ubicar-se necessariament en
sol de proteccid especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de
sol, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens i evitaran
interferir als corredors hidrografics i bioldgics, ajustant-se en tot cas a la Llei
6/2001 Annex It d'AlA.

c) Usos d’interés public que s'hagin d’emplagar en el medi rural.

d) A les edificacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i Cases
Ruri i sén admissibles els usos d’habitatge familiar, establiment hoteler
exceptuant la modalitat d’hotel apartament, establiment de turisme rural o les
activitats d’'educaci6é en el lieure, amb les condicions que s’hi estableixin per a
cadascuna.

4 ~ 7 " dificg "
- Noves construccions: en aquest tipus de sol no es permeten noves
construccions forestals.
- Ampliacions de les edificacions existents: només es permeten les destinades als
usos admesos a 'apartat 3 d’aquest article.
- En tots els casos les edificacions hauran de complir les condicions que el POUM
assenyala per tal de garantir la seva integracié al paisatge.
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SECCIO 5 - PROTECCIO PAISATGISTICA

Art. 162 - Definicié

1. El present POUM delimita I'ambit de les ribes del Ter en qué, les seves
caracteristiques fisiografiques, el paisatge assoleix una identitat clarament perceptible i
en el qual es proposen tractaments especifics per afavorir el manteniment dels seus
valors o per a minimitzar els aspectes negatius de la seva possible evoluci6.

2. Mitjangant els instruments que prevegi la Llei del Paisatge podran definir-se nous o
 zrents ambits i régims norma s e seran incorporats a I'ordenacié municipal.

Art. 163 - EU Riberes del Ter

1. D’acord amb alld que preveu l'article 67 de la TRLLUC, el present POUM estableix
un Pla especial urbanistic EU) per a la proteccié de Fesmentat ambit i per tal de
millorar les condicions de tot I'espai de la ribera del Ter, el qual podra ser d’ambit
municipal o supramunicipal, donades les caracteristiques equivalents de la mateixa al
llarg d’'un territori més extens.

2. El seu ambit inclc 3, com a minim, els terrenys de la llera i marge del riu Ter a
'espai de Natura 2000 “Riberes del Baix Ter” de la fitxa ES5120011 que, en el
municipi de Sant Jordi Desvalls, t& una superficie de 15 ha.

Art. 164 — Catalegs i directrius del paisatge

A mesura que s'elaborin els catalegs i directrius previstos a la Llei del Paisatge que
afectin i municipi de Sant Jordi Desvalls s’incorporaran amb efectes normatius en el
POUM.

En tant no es prc Ieixi I'aprovacié dels instruments previstos a la Llei del Paisatge,
PEU, i en tot cas si aquests no hi proposen variacions s’aplicaran les regulacions que
s’estableixen a continuacio.

165 — Condicions nerals per a les transformacions :l sol en l'ar it de
proteccio

1. Sense perjudici de les tolerancies e calgui admetre en operacions d terés
estratégic general expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya, els
projectes de transformacié del territori rural compliran les condicions seguents:

a) Les actuacions de transformaci6 de sols han de mantenir I'escala de
compartimentacidé de I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o
unitats de produccidé agricola) que amb la seva dimensid, proporcié ritme i
seqiiéncia defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques deis elements de separacié entre unitats
productives, ja siguin murs de pedra o altres materials, o bé marges o espais
residuals que concentren el desnivell i que poden presentar diferents tractaments
vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d'arbres...).

c) Per mantenir la biodiversitat en els ambits predon antment agricoles, cal
conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic.
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d) Sén objecte de proteccio i en principi han de conservar la xarxa de camins rurals,
les infraestructures de rec i les construccions d’'abric tradicionals complementaries
de I'is agrari, sense perjudici de les obres de millora que siguin necessaries.

e) En l'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d'infraestructura de servei local,
s'aprofitaran els canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals
vies de comunicaci6 procurant mantenir la unitat de les explotacions i evitar la
fragmentacié dels camps.

2. En defecte de regulacions especifiques establertes pel mateix POUM o per catalegs
o plans especials urbanistics, les edificacions hauran de complir les seguents
condicions per a garantir una satisfactoria integracié en el paisatge:

a) Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i
s’evitara la localitzacié d'activitats sobre els punts prominents, els careners i les
cotes més altes del territori, on la projeccié de la silueta de I'edificacié en la linia
d’horitzé modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

b) Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del paisatge,
evitant o fraccionant aquelles que per la seva grandaria constitueixen una
preséncia impropia i desproporcionada.

c) Entotes les tervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent. Quan
siguin necessaris anivellaments es procurara evitar l'aparici6 de murs de
contencio de terres i es salvaran els desnivells amb desmunts o talussos amb
pendents que permetin la revegetacié. Per minimitzar I'impacte visual les
edificacions s'esglaonaran o es descompondran en diversos elements simples
articulats evitant la creacié de grans plataformes horitzontals que acumulin en els
seus extrems importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

d) Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials d'acabament
només s'utilitzaran aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el
caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys en la imatge domin. t
d'aquest.

3. Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes,
d’explotaci6 de recursos naturals o, en general, rustiques, s’han de sotmetre al
procediment regulat per l'article 48 de la llei d'urbanisme si en el seu conjunt superen
una superficie de sostre edificat de 300 m2.

Art. 166 — Estudis d’integracié paisatgistica

1. Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres, de construccié
d'infraestructures i d’edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una
preséncia visual rellevant en el paisatge, s'incorporaran al projecte técnic que ha
d'acompanyar la sol-licitud d'autoritzaci6é els estudis necessaris per a mostrar la seva
insercié en el mateix i que permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en qué
I'autoritzacié requereixi préviament 'aprovacié d'un instrument urbanistic, s'incloura ja
en aquest un primer estudi paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies de
Pinstrument.

2. L'estudi paisatgistic comprendrd com a minim seccions i algats territorials de la
implantacié dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges principals dels
nous edificis, construccions presentades en el seu context paisatgistic, aixi com
explicaci6é de les solucions complementaries d’intearacié adootades: materials. colors.
vegetacic
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