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CAPITOL PRIMER; DISPOSICIONS GENERALS —

Art. 1

1.

Art. 2

Art. 3

Objecte i ambit de les Normes Subsidiaries-

L. objecte de les presents Normes Subsidiaries és I’ordenaci¢ urbanistica
de la totalitat del Terme Municipal de Cantallops d’Emporda.

L’ambit de les Normes Subsidiaries és tot el territori que abasta
I"'esmentat Terme Municipal.

Les Normes Subsidiaries s’han redactat en concordanga amb tot alld
que prescriu |‘'ordenament urbanistic vigent i alires normes aplicables:
en especial la Llei d’Adequacié de |'Ordenament Urbanistic de
Catalunya (Llei 3/1984 de 9.1.1984), i la Llei del Régim del Sdl i
Ordenacid Urbana, Text Refos (Decret 1346/1976 de 9.4.1976).

Vigéncia i revisio les Normes Subsidiaries

. Aquestes Normes Subsidiaries entraran en vigor el dia segiient de la

publicacié de la seva aprovacié definitiva en el “Butlleti Oficial de la
Provincia”.

La seva vigéncia sera indefinida mentre no sigui necessaria la seva
revisio i/fo modificacio.

La revisié del planejament es fara als dotze anys de la seva entrada en
vigor, si abans no es ddna lloc alguna de les circumstancies indicades
en l'aricle seglent o d’acord i en similitud amb el que disposa | article
seglent o d’acord i en similitud amb el que disposa | article 47.2 de la
Llei del Sol, cas en el que es faria la revisié anticipada.

Circumstancies justificatives de la revisié anticipada de les Normes

Subsidiaries

1.

Seran motius per a revisar anticipadament les Normes Subsidiaries:

a. L’alteracid o variacid substancial en més d'un 30% de les
previsions poblacionals residents previstes.

b. L. ocupaci6, abans del termini indicat en el punt 3 de I’article
anterior, de les quatre cinquenes parts del sél urba i urbanitzable
previst per les Normes.

c. Les majors exigéncies d’equipaments i espais Hliures com a
consequéncia del creixement econdmic i social o per disposicid
legal.
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d. Sempre que, a criteri de la corporacié Municipal, sigui convenient
per motius econdmics o socials justificats.

2. Sera preceptiu presentar un estudi que analitzi les circumstancies que
motiven la revisio anticipada. =

Art. 4 Modificacio de les Normes Subsidiaries

1. Només podran modificar-se les Normes Subsidiaries quan no s alterin
substancialment les seves determinacions, cas en el que s estaria en
allé que s’indica en |’article anterior.

2. La modificacié de les Normes Subsidiaries s’ajustara al que s’estableix
en els articles 49 i 50 de la Llei del Sol.

3. Les propostes de modificacié s’hauran de basar en un estudi justificatiu
de la seva incidéncia en l'ordenacid vigent i especificament en el
manteniment dels estandards de les Normes Subsidiaries en quant a
equipaments i espais lliures. Les propostes tindran com a minim el grau
de precisié de les Normes Subsidiaries.

Art. 5 Obligatorietat de les Normes Subsidiaries

1. Les determinacions d’aquestes Normes obliguen per igual a
I’Administracié i als particulars, amb les limitacions establertes a | article
58 de la Llei del Sol.

2. L autoritzacié excepcional d'usos o obres de caracter provisional, previ
informe favorable de la Comissid Provincial d'Urbanisme a qué es
refereix |"aricle 58.2 de la Llei del Sol, haura de basar-se en un estudi
justificatiu.

3. Per tal que puguin autoritzar-se les obres o usos a qué fa referéncia el
paragraf anterior, hauran de concorrer els seglents requisits:

a. Tenir un caracter provisional i no naturalesa o finalitat
permanents.

b. No entorpir 'execucié de les Normes Subsidiaries o dels Plans
que s’aprovin com a desenvolupament d’aquell.

c. L autoritzacio s’atorgara a precari. Els usos i les obres hauran de
cessar o hauran d’endemocar-se sense dret a indemnitzacié quan
I’Administracidé atorgant acordi la revocacié de | autoritzacio.
L autoritzaci¢ acceptada pel propietari s’haura d’inscriure, amb
les citades condicions, al Registre de la Propietat.
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4. Aixi mateix, |'Ajuntament, previ informe favorable de la Comissio
Provincial d’Urbanisme, podra ocupar temporalment terrenys per a usos
| obres provisionals no previstos en les Normes, sempre que no dificulti

la seva execucid i estigui justificada |'ocupacid per una necessitat
publica de caracter transitori.

Art. 6 Documentacio de les Normes Subsidiaries

1. La documentacid_de qué consten les presents Normes subsidiaries
s ajusta al que disposa |'article 97 del Reglament de Planejament.

2. La documentacié especifica de qué consten aquestes Nomes
Subsidiaries és la seglent:

2.1 Informaci6 i avang de Normes: e g
l. Memoria d informacié urbanistica.
Il. Planols d’informacio:

Situacié i emplagament.

Topografic.

Estat actual cadastre zona actuacio.

Estat actual zonificaci6 i edificacio.

Estat actual xarxa viaria.

Estat actual xarxes aigua potable

Estat actual xarxes sanejament, electricitat, telefonica i
enllumenat pablic.

@rpa0 oo

. Memodria d’avang de planejament.
IV.  Planols de |'avang de planejament:

a. Directrius per |'esquema de classificacid del sol i usos del
territori.

b. Directrius per |'esquema viari i circulatori.
2.2 Normes Subsidiaries de planejament:
l. Normes urbanistiques.
Il. Planols d ordenacio:
Situacio.
Topografic.
Estructura del territori municipal.

Zonificacid general.
Ordenacio i gestié general.

awhN =
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Art. 7 Interpretacio dels documents de les Normes Subsidiaries

1. Les Normes Urbanistiques s’interpretaran atenint-se al seu contingut i
amb subjeccid als objectius i finalitats del Pla expressats en la Memoria i
en els altres documents del Pla.

2. 1. La delimitaci¢ grafica dels sectors, unitats d’actuacidé, zones i
sistemes podra ser precisada pels plans, parcials o especials, que el
desenvolupin, respectant les condicions seglents:

- No es modificara la superficie de cada area delimitada en els
planols de les Normes Subsidiaries en més o menys un cinc per
cent.

- No es modificara substancialment la forma de les arees
delimitades.

2. 2. Quan els limits establerts en les Normes Subsidiaries coincideixi amb
linies d edificacid consolidada, o amb limits topografics i fisics evidents,
no podran ser objecte de modificacié.

3. Als efectes d’identificacié de zones i sistemes en els planols d ordenacio
i zonificacio el codi d identificacio és el seglent:

CONCEPTE CLAU

Sistemes:

Sistema viar
Sistema de parcs i jardins

Sistema d eguipaments i dotacions
Sistema de canalitzacions i xarxa fluvial

Zones:

o0 w>

Espais lliures privats
Edificis i conjunts protegits
Casc antic

Urbana

Suburbana

Ciutat jardi

Residencial en filera
Creixement residencial
Poligon tolerancia industrial/
Agricola-ramader

Forestal

Espais protegits

= =2 DO~ NEWON 2O

- O
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NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE CANTALLOPS DEMPQRDA. TEXT REFOS-OCTUBRE 2005
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL SEGON: REGIM URBANISTIC DEL SOL

APARTAT PRIMER.- Disposicions generals

Art. 8 Classificacio del sol

1. El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries es classifica als
efectes del régim juridic del sdl i segons |articulat de la Llei del Sél, en
Urba, Urbanitzable i no urbanitzable.

Aquesta delimitacié queda reflectida en els planols n® 3.1, 3.2, 3.3, 3.4,
3.5, 3.6 i 3.7 “Estructura del Territori Municipal®, a escala 1/5000.

2. Elsol Urbanitzable passara a Urba mitjangant |'execucié del planejament
parcial, a mesura que es construeixin tots els elements de |'urbanitzacié
prevista en el mateix i es compleixen les obligacions dels propietaris
afectats.

3. El sol no urbanitzable anicament podra transformar-se en altres classes
de sol mitjangant la revisid de les Normes Subsidiaries o la creacié d’un
Pla General Municipal que substitueixi aguestes Normes.

Art. 9 Sistemes i zones

1. Les Normes Subsidiaries qualifiquen el sél, als efectes de la seva funcid
en l'ordenacio del territori, en sistemes i zones.

2. SOn sistemes, els sols d'interés general, que permetran assolir els
objectius del planejament en les matéries seglients: vialitat, espais
lliures, equipaments i serveis.

3. 1. El planejament qualifica com a zones els sols en els que els
particulars, d"acord amb les condicions urbanistiques que més endavant
s’especificaran per a cada una d’elles, poden exercir les seves facultats
dominicals.

2. S’entén per zona I'extensié de sol, continua o discontinua, amb un
regim urbanistic uniforme.

3. Dins d’algunes zones, hi ha subzones, degut a la variacié6 de
parametres edificatoris, encara que |’'extensié sigui uniforme i continua.
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Art. 10 Titularitat dels sistemes

1. Els sistemes seran de domini public per cessié directa segons les
condicions que s’indiquen en el capitol quart, apartat segon.

2. Aquells equipaments o serveis, existents com a tal abans de |'aprovacié
inicial d’aquestes Normmes, podran continuar llur titularitat i gestio
privada, sempre i quan mantinguin el seu Us. Si aquest es modifiqués,
I"’Administracié podra adquirir la propietat dels terrenys pels medis legals
oportuns.

3. Els sistemes de nova creacié en sdl urba, tindran I'Gs que les Normes
especifiquin. En sol urbanitzable els usos seran assignats a través dels
carresponents Plans Parcials que els desenvolupin.

APARTAT SEGON.- Regulacié detallada dels sistemes

Art. 11 Definicio

1. Els sistemes, generals i locals, son els que possibiliten el correcte
funcionament de les activitats propies dels assentaments urbans.

Els sistemes generals son els propis de |'estructura global del territori:
els locals so6n els propis d'un sector determinat.

Art. 12 Classificacid

Les Normes Subsidiaries determinen els seglents sistemes:

SISTEMA CLAU
Viari A
Parcs i jardins B
Equipaments i dotacions C
Docent C1
Social i cultural Cc2
Administratiu C3
Sanitari C4
Assistencial C5
Esportiu C6
Abast C7
Serveis técnics C8
Cementiri C9
Aparcaments C10
Canalitzacions i xarxa fluvial D
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NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE CANTALLOPS D'EMPORDA, TEXT REFOS-OCTUBRE 2005
NORMES URBANISTIQUES

Subapartat 1er. Sistema viari

Art. 13 Definicid
El sistema yiari inclou:

a. Les carreteres i camins cadastrats en tot el terme

municipal _existents en ['actualitat, indicats en els
planols generals a escala 1/5000.

b. Els carrers i passos peatonals, existents o projectats,
definits en els planols de xarxa viaria, incloent els de
les unitats d actuacio.

Art. 14 Sistema viari general i local

1. Els sistemes generals inclouen totes les vies indicades en |'apartat a. de
I"article anterior.

2. Els sistemes inclosos en I'apartat b. son considerats locals, aixi com tots
els que sorgeixin a través dels plans parcials, estudis de detall i plans
especials, sempre dins del s6l urba o urbanitzable.

3. Les carreteres es regiran en quant a la seva projeccid, distancies de
proteccio, usos i explotacid, a la Llei i Reglament de Carreteres vigent en
la data d"aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries.

4. Pel que fa als camins, en sol no urbanitzable, es preveura una franja de

proteccié de 10 mts. a cada banda de I'eix, on no podra situar-se cap
edificacid.

Art. 15 Projeccio de les vies

1. Tots els vials de nova creacid dins el terme municipal tindran una
amplada de 8 mts. amb 1,20 mts. de vorera minima a cada banda. En
aquests vials es crearan subterraniament totes les infraestructures
(aigua, enllumenat puablic, sanejament, subministrament eléctric i
telefonic), i no estara permes el tragat de linies aéries de qualsevol tipus.

2. La seccié de cada vial, en cas de no estar indicat en els planols de xarxa
viaria d‘aquestes Normes, sera determinat per I'‘Ajuntament o
I"'organisme actuant en el seu cas, previ estudi justificatiu i projecte,
sempre respectant els minims que s’indiquen en |’apartat 1. d’aquest
article.
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3. En la projeccid de la xarxa vidria i les seves caracteristiques es tindra en
compte i sera d obligat compliment tot alld que s’indica en la Llei sobre
Accessibilitat i Supressié de Barreres Urbanistiques de 13 de Novembre
de 1991 (DOG 4-12-91).

Subapartat 2on. Sistema de Parcs i Jardins

Art. 16 Definicié

1. Soén tots aquells terrenys destinats a la formacié o conservacié de parcs i
jardins urbans.

2. Les normes subsidiaries delimiten les arees reservades a parcs i jardins
urbans, parcialment en sol urba.
Tant els estudis de detall en les unitats d actuacié en sol urba com els
plans parcials en sol urbanitzable hauran de preveure les reserves de sol
necessaries per a completar el sistema de parcs i jardins d'acord amb
els estandards minims que imposa la Llei del Sol i el seu Reglament de
Planejament, aixi com els definits en aquestes Normes per a cada sector
0 unitat d"actuacio.

Art. 17 Ordenacio i projecte

1. Els parcs i jardins publics s’ordenaran amb arbolat, jardineria, passos
peatonals, petites construccions destinades al manteniment del parc i els
elements accessoris per a millorar el seu Us i aprofitament.

2. Per al conjunt dels estandards minims que s’indiquen en I'apartat 2. de
I"article anterior, Unicament computaran les superficies de sdl que
admetin l'inscripcid d’un cercle de 30 metres de diametre.

Art. 18 Usos permesos

1. En els sols destinats a parcs i jardins, s’admetran les edificacions
destinades a 0s cultural i les instal.lacions esportives descobertes,
sempre que la superficie ocupada no superi el 10% de la superficie total.
L algada maxima de les edificacions sera de 4 mts. en una sola planta,

2. L’Ajuntament podra autoritzar |'ocupacio temporal dels espais destinats
a parcs i jardins, en les zones no gjardinades per a usos recreatius (fires,
circs, festes) perd mai per a usos privats ni tan sols de pas o d’accés a
finques privades.
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NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE CANTALLOPS D'EMPORDA. TEXT REFQOS-OCTUBRE 2005
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Subapartat 3er. Sistema d’equipaments i dotacions

Art. 19 Definicid

Els sistemes d’equipaments estan formats pels sols destinats a usos ptiblice
i pel servei directe de tota la poblacio.

El sol destinat a equipaments sera d’us i de domini public, encara que la
gestic pugui ser exercida per privats mitiangant una concessié
administrativa que determinara |’Ajuntament.

Art. 20 Usos permesos

1. Les Normmes Subsidiaries no determinen en tots els casos els usos a
qué es destinaran cada un dels sols destinats a equipaments i dotacions.

2. L'Ajuntament assignara els usos de cada zona d’acord amb la
subclassificacié del sistema d’Equipaments i dotacions de I'Art. 12
d’aquestes Normes, previ estudi justificatiu en funcio de les necessitats
publiques del municipi.

Art. 21 Condicions d ordenacié i edificacio
Els equipaments i dotacions es regiran per les seglients condicions:

a. En zona urbana, regira el tipus d ordenacio i la normativa de
la zona on s’ubiquin els mateixos.

b. En zona urbanitzable i en les unitats d’actuacié de zona
urbana, |'edificabilitat maxima sera de 1 m?/m’s i I'algada
reguladora maxima sera de 9,15 mts. amb un maxim de
P.B.+2 P., amb exclusi6 del sistema d aparcaments C10 on
quedara prescrita tota edificacid.

Art. 22 Serveis técnics

1. Els serveis técnics formen part dels equipaments i dotacions i tenen en
les Normes Subsidiaries el seu desti especificat.

2. Els serveis técnics son: |'estacié transformadora d’energia eléctrica, el

pou de captacio d’aigua, el dipdsit d’emmagatzament d’aigua potable i
la depuradora d’aigijes residuals.
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Art. 23 Cementiris

1. La reserva del sol pel cementii municipal forma part del sistema
d’equipaments i dotacions i té en les Normes Subsidiaries el seu
emplagament especificat.

2. S’esiableix una franja de proteccid, no edificable, de 50 mts. d‘amplada,
comptat a partir del perimetre de la zona d’enterraments.

Subapartat 4art. Sistema de canalitzacions i xarxa fluvial PSR B

Art. 24 Definicid i objecte

Els sistemes de canalitzacions i xarxa fluvial esta format pels rius, rieres i
avingudes permanents o temporals, que son sols de domini public i
estan sota la jurisdiccié de la Junta d'Aigles, aixi com els espais de
proteccié dels mateixos que estiguin establerts per la legislacié vigent,
estiguin o no grafiats als planols de zonificacié i ordenacio.

Art. 25 Ordenacio
En tot el territori municipal s’estableixen les limitacions segtients:

1. No podran tancar-se ni realitzar el tancat de propietats a menys de 5
mts. de |'aresta superior del talls que forma el llit del riu, riera o
avinguda.

Si el talus no existeix, les mesures es prendran a cada banda des del
punt de I"avinguda mitjana.

2. No es podra edificar, en qualsevol cas, a menys de 10 mts. de 'eix del
riu, riera o avinguda.

3. En tot el sol urbanitzable i no urbanitzable, sera preceptiu la sol.licitud a
la Junta d"Aigies d’informe favorable a la peticid d’edificacié en una
franja de 100 mts. a cada banda de |'eix de qualsevol canalitzacio o
cursa d aiglies.

Art. 26 Projecte

Les obres de canalitzacid i urbanitzacié de rieres o curses d’aigua, tant
situades en sol urba com urbanitzable, es realitzaran d’acord amb els
plans i projecte realitzats aprovats, previ informe de |‘organisme
corresponent.
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Art. 27 Usos

Els terrenys indicats a I'article 24 hauran d’estar _protegits i per tant no
podran, sense preceptiva autoritzacié i estudi justificatiu, alterar-se les
seves caracteristiques naturals, modificar la seva topografia o el curs
natural de l'aigua, realitzar abocaments de cap tipus, ni obstruir el pas
de I'aigua de manera artificial.

APARTAT TERCER. Regulaci6 detallada de les zones en sol urba

Subapartat 1er. Disposicions generals

Art. 28 Definicié

Les Normes Subsidiaries de Planejament qualifiqguen com a sol urba les
arees que: o bé estan consolidades per I'edificacié, o tenen les
infraestructures urbanistiques basiques, d’acord amb ["article 78 de la
Llei del Sol o estan aixi considerats als efectes de Contribucié Territorial i
Urbana.

Art. 29 Desenvolupament del s6l urba

1. L'ordenacié prevista per les Normes Subsidiaries en sol urba sera
d’aplicacio directa, sense necessitat de planejament ulterior.

2. 1. Si les circumstancies ho aconsellen, |'Ajuntament redactara o
autoritzara la redaccié de Plans Especials o Estudis de Detall, amb
objectius i finalitats que préviament es justificaran, sempre d’acord amb
gué disposa la Llei del Sol.

2. Si els plans especials de qué es parla en el punt 2.1. d’aquest article
augmenten les superficies destinades a sistemes sense augmentar els
indexs d’edificabilitat zonal, podran realitzar-se sense modificar les
Normes Subsidiaries.

3. 1. Les Normes Subsidiaries preveuen en sol urba, Unitats d’Actuacio i
Pla Especial, amb la finalitat genérica de corregir les deficiéncies
urbanistiques i facilitar la gestié del sdl en els sectors de sol urba
delimitat per cada unitat.

3. La delimitacié, caracteristiques i normativa aplicable a cada Unitat
d"Actuacid i Pla especial, s’explicita en el planol d ordenacid i gestié i en
el subapartat 4art. d’aquest apartat.
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Art. 30 Determinacio de sistemes en s06l urba

Les Normes Subsidiaries determinen en sol urba els sistemes generals i
locals.

Art. 31 Régim de cessions en sol urba

El réegim de cessions aplicable a les reserves de sol per a sistemes en
sol urba és el que regula I'article 16 de la Llei 3/1984 de 9 de Gener,
d’Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, de la Generalitat
de Catalunya.

La cessiod de sol per a vials, parcs i jardins i equipaments en general, en
les Unitats d’Actuacié delimitades per aquestes Normes Subsidiaries
sera gratuita i obligatoria i s'efectuara préviament a I’edificacio.

El mateix sera d’aplicacioé en els sectors de planejament especial en sdl
urba.

Art. 32 Determinacio de les zones en el sol urba
1. La regulacié de les directrius per a l'ordenacié urbanistica i dels

parametres per a |'edificacio privada, es fa a través de la qualificacié del
sol en zones, dins I'ambit del sol urba, i que soén:

Zona 0. Espais lliures privats.

Zona 1. Edificis i conjunts protegits. e —
Zona 2. Casc antic. el

Zona 3. Urbana.

Zona 4. Suburbana.

Zona 5. Ciutat jardi.

Zona 6. Residencial en filera.

2. La delimitacié grafica de les zones es fa en els planols C.a; C.b i C.c
“Zonificacié General”, que forma part de les Normes Subsidiaries.

Art. 33 Aplicacio de les Normes

1. Aquest apartat conté la reglamentacié d’usos pormenoritzats, volum,
condicions higiénico-sanitaries de terrenys i construccions, i les
caracteristiques estétiques de |'ordenacid, edificacié i entorn.

2. Tot el sol urbanitzable que a través del procés urbanistic legal,
s’incorpori a zona urbana, quedara afectat per les normes d’aguest
apartat en tot el que no sigui reglamentat directament pels Plans Parcials
que li modifiquin la categoria de sol.
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3. Les normes d’aquest apartat s’aplicaran al sol urba en concordanga
amb el que determinen els planols de “Zonificacid General”, tot seguint
les regles d’interpretacio indicades a I"article 7 d"aquestes Normes.

4. En tot el terme municipal sera obligatori el compliment de les normes
seglients:

a. Norma Basica contra incendis NBE-CPI-91, aprovada per Real
Decret 01/3/91 (n°® 279/91).

b. Llei sobre Accessibilitat i Supressio de barreres arquitectoniques
del 13 de Novembre de 1991 (DOG 4-12-91).

c. Decret 346/1983 de 8 de Juliol sobre el Nivell d'Habitabilitat
Objectiva exigit als habitatges.

d. Norma NRE-AT-87. Ordre del 24/4/1987 del Departament de
Politica Territorial i Obres Publigues de la Generalitat de
Catalunya.

e. Norma Basica de [I'Edificacic NBE-CA-88 sobre Condicions
Acustiques dels Edificis. Ordre del 29-9-1988 del Ministeri
d’Obres Publiques i Urbanisme.

Subapartat 2on. Disposicions relatives als parametres comuns dels
diferents tipus d’ordenacié

1. Parametres corresponents a la forma de |'espai pEl_J_!’i_g__,

N

Art. 34 Alineacio de vial i

Es la linia que al llarg de les vies separa | espai ptblic de I'espai privat.

Art. 35 Alineaci6 de I'edificaci6 o linia de fagana
Es la linia que estableix els limits de les edificacions envers els vials a on

déna front i que pot ser obligada, coincidint amb I'alineacié de vial o
reculada respecte d’ella, o opcional per a cada parcel.la.

Art. 36 Ample de carrer

Es la mida lineal entre dues paral.leles que constitueixen |alineacié del
vial. En el casc antic la mida és puntual per a cada fagana o parcel.la i
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s’estableix com la distancia més curta entre faganes parcel.les
enfrontades.

Art. 37 Algada reguladora

1. Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de |'edificacld,
amidada verticalment en el punt mig de la fagana, entre la rasant del
carrer (o el terreny si es tracta d'una edificacié en la que la linia de
fagana no coincideix amb I’alineaci6é de vial) i I'interseccié amb la cara
superior del forjat (o la seva projeccid horitzontal cas de trobar-se
enretirat).

2. Per sobre de I'algada reguladora només es permetran:

a. La coberta de |"edifici , amb pendent no superior al 35% , amb
I"arrancament sense superar l'algada reguladora. Les golfes
resultants només podran ser habitables si formen part indivisible
registralment de |la planta inferior. En tot el sdl urba les cobertes
de les edificacions seran inclinades en un 80%, com a minim, de
la seva projecci6. El 20% restant podran ser cobertes planes.

b. Les cambres d aire i elements de cobertura en el cas de coberta
plana i que no superi els 80 cms. d algada.

Les baranes o elements decoratius de faganes i parets de patis
interiors que no superin els 1,50 mts. d algada.

d. Les construccions técniques o auxiliars a |edificacié, com
escales, diposits, maquinaries d’ascensor, etc., sempre i quan
quedin dins del volum hipotétic que formaria la coberta amb
inclinacio de 45° arrencant de les dues faganes oposades a partir
de I'alcada reguladora.

3. En cas de qué la pendent de la rasant del carrer provoqui una diferéncia
de nivell entre els extrems de la fagana superior a 1,20 mts., es prendra
I"algada reguladora maxima des d’un nivell situat a 0,60 mts. per sota la
rasant de la fagana en el punt més alt.

Si la pendent del terreny és tal que la diferéncia de nivell entre els
extrems de la fagana és superior a 1,85 mts., es dividira la fagana en els
trams suficients perquée no hi hagi cap tram amb diferéncia superior i es
mesurara cada tram com una fagana individualitzada en el seu punt mig.

4. En terrenys en pendent entre les faganes anterior i posterior, I'al¢gada
reguladora es determinara per a cada punt del terreny en la linia mitja
que va des de la meitat de la facana posterior. Per a cada punt
d’aquesta linia, I'algada reguladora corresponent s’extendra a tota la
linia paral.lela a la fagana principal per aquest punt, tot i tenint en compte
el que s’indica en el punt 3 d"aquest article.
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Si la rasant es modifiqués, |’algada es mesurara des de la situacio més
restrictiva.

Art. 38 Fagana principal

Tram del perimetre de I'edificacié que limita directament o a través d'un
espai lliure, fruit d’una reculada amb el vial.

Art. 39 Fagana posterior

Tram el perimetre de I'edificacio incloent els cossos sortints qlie dona
front a I’espai lliure interior de l'illa, o de la parcel.la.

Art. 40 Faganes laterals

Trams del perimetre de I'edificacié que no constitueixen fagana principal
ni posterior.

Art. 41 Mitgera

1. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel.les contigiies,
que s’eleva des dels fonaments a la coberta.

2. Quan com a conseqiiéncia de les diferents algades, reculades,
profunditats edificables o altres motius, quedin mitgeres al descobert,
aquestes hauran de tractar-se amb un acabat similar al de la resta de les
facanes.

Art. 42 Cossos sortints

1. S6n els elements de I'edificacié accessibles i trepitjables i que estan
situats per davant de les fagcanes.

2. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats i oberts. S6n cossos
sortints tancats, aquells que tenen tots els costats amb tancaments
indesmuntables. Sén cossos sortints semitancats, els cossos volats que
tanquin algun dels seus costats laterals amb tancaments
indesmuntables. Son cossos sortints oberts, les terrasses, balcons i
altres voladius amb unicament baranes. El vol permes des de la linia
d’edificacid s’estableix especificament per a cada zona.

3. Els cossos sortints es computaran a efectes de I'ocupacié maxima en
planta baixa i a efectes de separacions a limits de parcel.la.
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4. Els cossos sortints tancats i la part tancada dels cossos sortints
semitancats, aquella que no queda oberta per tots costats a partir d’un
pla paral.lel a la linia de fagana, computaran a efectes de I'aplicacio de
I"index d’edificabilitat i de la superficie de sostre edificable.

5. Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa.

Art. 43 Elements sortints

Son elements sortints els rafecs, pilars, socols, gargoles, marguesines i
altres elements similars o de caracter omamental, aixi com els rétols i
anuncis. Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de
1/10 de I'amplada de la voravia, amb un maxim de 0,20 mts. Els
elements sortints situats per sobre dels 3 mts. sobre la rasant de la
voravia no podran volar més de 1/10 de I'amplada de la voravia amb un
maxim de 0,50 m. Els rafecs tindran un vol maxim des de la linia de
facana de 0,45 m. —

Art. 44 Tanques

Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a
parcel.les contigles o la separacié entre aquestes i els vials.

Quan no s’especifiqui el contrari, seran opaques fins una algada de 1,00
mts. i calades o vegetals fins a una algada de 2,00 mts. mesurades des
de la rasant del carrer.

Quan siguin divisories de dues parcel.les, podran ser opaques fins a una
alcada de 2,00 mts.

2. Parametres corresponents a |'ocupacio del sol

Art. 45 Parcel.la

Es tota porcié de sol urba, edificable amb les condicions paramétriques
de superficie, amplada i fondaria edificable, establertes per a cada zona.

Art. 46 Solar
Es tota parcel.la que reunint les condicions de forma, dimensions i grau
d’urbanitzacié establertes, en la Llei del Sdl i en aquestes Normes, és
apta per a ser edificada.

Art. 47 llla

Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial contigiies.
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Art. 48 Pati interior d’illa

Es I"espai lliure, total o parcialment, d’edificacid, resultant d aplicacio a
Iilla les fondaries edificables corresponents o el que geométricament es
defineix expressament per a cadailla.

Art. 49 Profunditat edificable

Es la distancia perpendicular a I"alineacié de | edlflcamo entre Ia fagana
principal i la fagana posterior de I'edifici. S -

Art. 50 Percentatge d ocupacié

El percentatge d’ocupacié d’illa o de parcel.la és la relacid entre el sol
ocupable per les edificacions, inclosos els cossos sortints, excepte els
que volen sobre vial, i la superficie total de I'illa o de la parcel.la. Aquests
percentatges s’estableixen en les diferents zones, diferenciant les
edificacions principals i les auxiliars en els casos que correspongui.

Art. 51 Separacions minimes de I'edificacié

1. Son les distancies minimes que haura de guardar |'edificacié respecte
als limits de la parcel.la (front, fons i partions).

2. En el cas de parcel.les en cantonada o amb front a dues o més vies,
s entendra com a front tot el perimetre de la parcel.la que limita amb vial.

Art. 52 Coeficients d’edificabilitat

1. El coeficient d’edificabilitat brut, és la relacio maxima entre |la superficie
de sostre edificable i la superficie de sol total de les unitats d actuacié o
dels sectors de planejament, sense deduccié de superficies de qualsevol
tipus. Es mesurard en m’stm?s (metres quadrats de sostre
edificable/metres quadrats de sol).

2. S’entén per superficies de sostre edificable, tant a nivell de sectors,
unitats d’actuacié, com parcel.les, la suma de totes les superficies
edificables trepitjables i cobertes superiorment, sense incloure les
corresponents a plantes soterranis, corresponents a |'ambit superficial al
que es refereix aquest parametre.

3. S’entén per coeficient d’edificabilitat neta la relacié entre la superficie de
sostre edificable i la superficie de sol per a usos privats, una vegada
deduits els sols de cessio obligatoria a cada illa, solar, parcel.la, unitat
d’actuacié o sector de planejament.
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4. S’entén per intensitat d’edificacié per parcel.la I'index resultant de dividir
la superficie de sostre edificable maxim permés a la parcel.la per la seva
superficie.

3. Parametres corresponents a l’edificacio : S =

Art. 53 Nombre de plantes

Es el nombre maxim de forjats horitzontals trepitjables coberts que
poden realitzar-se dins |"algada reguladora establerta, sense incloure la
planta soterrani, i que queda determinada per a cada zona.

Art. 54 Planta soterrani

1. Es tota planta enterrada o semienterrada sempre que el seu sostre
estigui a menys de 1,00 mts. per sobre el nivell del sol exterior definitiu.

2. A les plantes soterrani no esta permés |'Us d’habitatge i només
s’admetran els usos seglients:

- garatge

- magatzem

- instal.lacions técnigues
- serveis similars

La seva algada lliure sera com a minim de 2,20 mts.

Art. 55 Planta baixa

1. La planta baixa és la que se situa immediatament per sobre de la planta
soterrani, real o possible.

2. El nivell de planta baixa estard situat, tant en terrenys plans com
inclinats, entre 0,60 mts. per sota i 1,25 mts. per sobre la rasant del
carrer a qué déna front. Tota la part de planta que estigui per sota dels
0,60 mts. o per sobre dels 1,25 mts. de la rasant tindran la consideracio
de planta soterrani o planta pis respectivament.

3. En el cas de parcel.les o solars enfrontats a dos vials oposats es referira
la cota de planta baixa o la rasant de cada vial, com si es tractés de
diferents parcel.les amb profunditat fins a la meitat de la total.

4. L’algada lliure de planta baixa es definira en cada zona.

5. No és permés en cap cas el desdoblament de la planta baixa en dos
plantes, segons la modalitat de plantes semisoterrani i entresolat, ni
tampoc els altells.
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Art. 56 Planta pis

Es tota aquella planta situada per sobre de la planta baixa. La seva
algada lliure minima sera de 2,50 mts.

Art. 57 Edificacions auxiliars

Son edificacions auxiliars totes aquelles que estan al servei de
I"edificacié principal i que estan destinades a usos tals com garatge
privat, magatzem, hivernacle, galliners, garites de guarda, porteria,
diposit d'eines dels horts o jardins, vestuaris, etc., peré en cap cas
residencial. Les condicions de superficie, algada, ocupacié i situacié a la
parcel.la s’estableixen per a cada zona.

Art. 58 Patis de llum i de ventilacié

1. S’entén per pati de llum |'espai no edificat situat dins el volum de
I"edificacio i destinat a donar il.luminacié i ventilacio.

2. El pati de ventilacio és també un espai no edificat amb la mateixa
significacio que el pati de llum, perd destinat a il.luminar ifo ventilar
escales i dependéncies diferents a dormitoris i sales d'estar o
menjadors.

3. En qualsevol cas, si un pati €&s mancomunat sera indispensable que aixi
es faci constar a través d’escriptura plblica inscrita al Registre de la
Propietat.

Subapartat 3er. Disposicions relatives a cada zona en el sol urba

Zona 0. Espais lliures privats

Art. 59 Definicié i objecte

Comprén aquells espais pertanyents a parcel.les de domini privat que no
son ocupables per I'edificacié degut principalment a les limitacions
edificatories motivades per les profunditats edificables, separacions
d’edificacions i delimitacions propies de la zonificacié general.
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Art. 60 Delimitacio grafica

1. La delimitacié d"aquests espais queda grafiada en els planols C.a; C.bi
C.c "Zonificacio general” i s’indica amb la grafia 0.

2. En les zones de ciutat jardi (clau 5) no s’indiquen expressament els
espais, que per raé de les separacions regulades queden lliures
d’edificacié, ja que aquests es limitaran per si mateix al determinar-se
concretament la parcel.lacio i aplicar-se les separacions que imposen les
Normes.

Art. 61 Usos

1. Unicament es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o qualsevol
altra activitat que es desenvolupi normalment en espais lliures
d’edificacio.

Zona 1. Edificis i conjunts protegits

Art. 62 Definicio i objecte

Compren aquells edificis i conjunts de wvalor historic, artistic ifo
arqueologic, catalogats en aquestes Normes Subsidiaries, que son
objecte d especial proteccié pel planejament.

Art. 63 Ambit d’aplicacié

La normativa que s’articula per aquesta zona és d’obligat compliment
per a totes les edificacions catalogades per aquestes Normes en tot el
terme municipal, i que es detallen seguidament:

Església de Sant Esteve.
Conjunt d’edificis adossats a la muralla existent.
Campanar.

Cal Freixenet.

Cal Tapier.

Cal Heredia.

Cal Merot.

Societat La Concordia.

. Can Gumbau.

10.Ca |'Ayats.

11.Mas Bell-lloc.

12.Mas Flaquer.

CoeNORWN=
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13.Ca I'Aniol.

14.Can Sobrepera.
15.Dolmen d'en Madas.
16.Dolmen de Coma de Gall.
17.Cova d’en Suliman.

Art. 64 Obres admeses en les edificacions

S’admetran les obres de consolidacio, sanejament, reparacidé i/o
rehabilitacioé, mitjancant obres de restauracioé o millora, prévia sol-licitud
de llicencia de la que es justificara |'abast de |'obra i el manteniment
del caracter arquitectdnic de 'edifici.

Les obres de qualsevol tipus que afectin als edificis inclosos en |"article
anterior hauran de comptar, a més a més de la llicéncia municipal, amb
I'informe favorable de I'organisme competent del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya.

En cap cas s’admetra I"'ampliacié de les edificacions catalogades, amb
I'excepcié d’aquelles que estan en la data d’aprovacié d’aquestes
Normes en estat ruinos, total o parcialment enderrocades, a les quals
se'ls admetra recobrar el suposat aspecte i forma original o completar
I'estructura original del conjunt del que forma part, prévies als tramits
indicats en el punt 2 d"aquest article.

En cap cas I’'Ajuntament concedira llicéncia d’enderroc, total o parcial,
de les edificacions existents catalogades.

Art. 65 Usos admesos

La modificacié de I'is actual de |'edifici esta subjecte a previa llicencia
municipal. L'ds que se li assigni estara en tot cas d’acord amb el seu
caracter historic o artistic, prohibint-se expressament I'as industrial i de
garatge public.

Art. 66 Manteniment de les edificacions i conjunts

1.

En cas darribar-se a un estat de deteriorament evident de la
construccio, o de pérdua sensible de les caracteristiques
arquitectoniques o artistiques, o en cas de manifest estat
d’abandonament de I'edificacid, |I'Ajuntament requerira al propietari,
d’acord amb I'article 181 de la Llei del Sol, que porti a terme les obres
necessaries per a la conservaciéo de I'immoble en el termini que es
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determini. Si, esgotat el termini, el propietari no hagués executat les
obres, I'Ajuntament seguira el procediment establert a I'article 10.3 del
Reglament de Disciplina Urbanistica.

2. L'Ajuntament determinara, en el seu cas, les exempcions fiscals i el
régim de contribucions aplicable a les finques incloses en aquesta zona.

Zona 2. Casc antic

Art. 67 Definicid i objecte

El casc antic comprén aquells espais de la poblacié amb més antiguitat i
que per la seva posicio central, trama formal caracteristica i singularitat
recomanen un tractament que tendeixi a: proteccié del patrimoni, miilora
de les condicions d’habitabilitat i reordenacié i complementacio de la
trama urbana, regenerant el teixit urba espontani.

Art. 68 Aplicacio de la norma

1. Els parametres establerts per aquesta zona s aplicaran a totes les obres
d’ampliacié o substitucid de |'edificacié existent , aixi com a totes les
obres de nova planta.

2. Totes aquelles obres de reforma, consolidacié, reparacié i, en general,
rehabilitacid de I'edifiacié existent que no impliqui augment de volum, es
projectaran d'acord amb les caracteristiques compositives i
constructives de l'actual, sobretot pel que fa referéncia a materials,
forats de facana, acabats de coberta, colors i formes constructives,

encara que no compleixi taxativament algun parametre imposat en
aquesta zona.

Art. 69 Ocupacié
1. Les plantes baixes son edificables en la seva totalitat.

2. Per a les plantes pis, en edificacions de nova planta, s’haura de deixar
sense edificar I'espai comprés entre el fons de la parcel.la i una linia
paral.lela a la fagana principal, de forma que la distancia perpendicular a
la fagana posterior que s obtingui i el fons de parcel.la tingui un minim de
tres metres. En cas que aquesta limitacio comgortés que la superficie
edificable en planta pis sigui inferior a 50 m~ o bé que la fondaria

edificable sigui inferior a 8 mts., llavors |'ocupacié en plantes pis podra
ser del 100%.

3. En aquesta zona no es fixa ni parcel.la ni fagana minima.
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Art. 70 Algades d’edificacié i nombre de plantes.
1. L’algada reguladora maxima sera 9,75 mts.

2. El nombre maxim de plantes sera de planta baixa i dues plantes pis.

Art. 71 Cossos i elements sortints

ol FRie
Llaertom g TN

1. Queden prohibits en totes les faganes de les edificacions els cossos
sortints tancats i semitancats.

2. S’admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 0,30 mts.
respecte la linia de fagana, a partir de 3 mts. d’algada i se separaran de
les linies mitgeres un minim d’un metre.

3. Els elements sortints compliran les condicions generals establertes en
I"article 43, amb I"Unica excepcié de qué els elements sortints situats per
sobre dels 3 mts. només podran volar un maxim de 0,30 mts.

4. En el cas de qué el vial a qué doni front la parcel.la o I'edificacié no
tingui voravia quedaran prohibits els elements sortints en els primers 3
mts. d algada de I'edificacio.

Art. 72 Composicid

1. Les facanes es projectaran seguint les pautes de les edificacions
existents en el vial o plaga de la que formen part, pel que fa a: materials,
colors, obertures i acabats.

2. Les parets mitgeres o la part d’elles que quedin al descobert es tractaran
com a fagana en quant a acabats, materials i colors.

3. La coberta de I'edifici s’acabara amb teula arab vella en la seva part
superior com a minim.

4. Els balcons tindran els laterals ortogonals a la linia de fagana i les
baranes seran de barretes verticals de ferro o forma similar a joc amb els
existents en I'entorn.

3. Els elements sortints s’integraran compositivament a la resta de la
fagana i la seva realitzaci6 estara supeditada a llicéncia municipal.

6. Les comises i rafecs de coberta son obligats en el cas de coberta
inclinada, amb un vol maxim de 0,45 mts. des de la linia de fagana.
En el cas de coberta plana a linia de fagana es formaran murets cecs o
balustrades amb les algades maximes indicades en |article 37.2 c.
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7. Queden expressament prohibits per a faganes i mitgeres totals o
parcials, els materials constructius i d"acabats exteriors seglients:

- Sostres i aplacats de fibrociments i pissarra.

- Murs cortina i faganes de vidre o plafons de plastic.

- Fusteries metal.liques i/o de plastic.

- Rétols lluminosos de plastic o metalls brillants o polits.

- Gelosies.

- Colors de la gamma freda.

- Obra vista.
En general les faganes exteriors i de patis seran en pedra de la zona,
deixada vista i’o arrebossats amb colors terrossos. En cas d’acabats amb
remolinats exteriors amb ciment portland serd obligat acabar-les amb
pintures o estucs de colors terrossos. Les fusteries seran de fusta pintades
o envernissades al natural o amb colors foscos.

8. Els forats de fagana seran de proporcié allargada (rectangular)
predominantment vertical, en cas de golfes o forats de ventilacio de
cambres de coberta, podran ésser de lliure composicio.

En les obertures de planta baixa es podran formar arcs rebaixats amb
radi minim igual a 0,70xh, essent h l"algada en el centre de 'obertura,
En altre cas els llindars superiors seran horitzontals.

9. Els tipus de tancaments exteriors seran en fusta i Onics per a tota la
fagana, a excepcid de les plantes baixes. Aquests tancaments en
finestres i/o balconeres, seran de dos fulls com a maxim per obertura.
Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat o
dibuix. Es prohibeix expressament I'lis de tancaments metal.lics tipus
alumini, ferro o finestres tipus gravent.

En les plantes baixes els tancaments seran també amb fusta.

10.Els baixants i canalons, si van a |’exterior, seran de ceramica, planxa
metal.lica o ferro.

Es prohibeixen expressament els materials plastics o fibrociments.

Art. 73 Usos

Els usos admesos son el residencial uni 1 plurifamiliar, ‘magatzem,
oficines, comercial, de garatges, docent, sanitari, assistencial,
sociocultural, administratiu, esportiu i d abast.

L'as industrial i de tallers s’admet unicament per a les activitats
compatibles amb |’habitatge, amb un maxim de poténcia de 25 cv i
sorolls menors de 45 db.

Art. 74 Enderrocs

1. Només es concedira llicéncia d’enderroc si amb anterioritat o
simultaniament es produeix la tramitacié i obtencié de llicéncia d’obra
nova en la qual es fixara un termini d’execucio d"acord amb I’article 43
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de la Llei d’'Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya (Llei
3/1984 de 9/1/1984).

2. En el cas d'enderrocament d'una edificacié, motivat per declaracié de
ruina, el propietari de I'edifici estara obligat a acabar les faganes
mitgeres veines deixades al descobert tal com s’indica en I'article 72.2, i
a tancar la parcel.la amb murs de pedra vista i/fo arrebossats amb una
algada minima de 1,50 mts. i maxima de 2,00 mts., a no ser que
s’estigui en els suposits de |'apartat 1 d"aquest article.

Zona 3. Urbana

Art. 75 Definicié i objecte

Correspon als espais que en I'actualitat estan parcialment edificats amb
edificacié entre mitgeres i alineats a vials existents, formant o no illes
tancades.

Les Normes pretenen en aquesta zona mantenir la tipologia existent

unificant les algades i fondaries edificables a fi d‘homogenitzar la trama
actual.

Art. 76 Ocupaci6
1. El front minim de parcel.la o fagana minima sera de 6 mts.

2. La profunditat edificable de |'edificacié sera igual per a totes les plantes i

queda grafiada i acotada per a cada cas en els planols C.a; C.bi C.c
“Zonificacié General".

Art. 77 Algades d’edificacid

1. L’algada reguladora maxima es fixa en 9,95 mts., que correspon a planta
baixa i dues plantes pis.

2. L'algada minima lliure de planta baixa, en cas d'Gs no residencial sera
de 3,00 mts.
En cas d’s residencial, I'algada minima sera la mateixa que a les

plantes pis, sense comptar I'espai del forjat sanitari preceptiu en aquests
casos.

3. L’algada de les plantes pis sera de 2,50 mts. com a minim i de 3,00 mts.
com a maxim.
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Art. 78 Cossos sortints

1. S'admeten els cossos sortints oberts al camer en les condicions

indicades a I'article 42, amb un vol maxim igual o inferior a la décima
part de I'ample del carrer, amb un maxim de 1,00 mts., o de I'ample de
la voravia.

En la fagana posterior, s’admeten els cossos sortints amb un vol maxim
de 1,50 mts., sempre i quan es pugui inscriure en cercle de 3,00 mts. en
I'espai de la parcel.la lliure d edificacié.

2. Els cossos sortints se separaran 1,00 mts. respecte {'eix de les parets
mitgeres.
La distancia vertical entre [a rasant del carrer en qualsevol punt de la
fagana i la part inferior dels cossos sortints sera com a minim de 3,25
mts.

3. En faganes al carrer no s'admeten els cossos sortints tancats o
semitancats.
En faganes posteriors no s’admeten cossos tancats.

Art. 79 Usos

S’admeten els mateixos usos que per la zona 2 de casc antic, definits en
I"article 73 d"aquestes Normes Urbanistiques.

Zona 4, Suburbana

Art. 80 Definicié i objecte

Correspon als espais que en |’actualitat estan parcialment edificats amb
una trama irregular, tant per la forma com per la disposicio respecte al
vial, i amb algades que en general son de planta baixa i planta pis.

Les Normes pretenen regularitzar en aquesta zona la trama donant-li
una continuitat lineal respecte al vial i creant en algun cas illa tancada,
imposant una tipologia d’edificacio entre mitgeres.

Art. 81 Ocupacio

1.

2.

El front minim de parcel.la o fagana minima sera de 8 mts.

La profunditat edificable maxima sera igual per a totes les plantes i
queda grafiada i acotada per a cada cas en els planols C.a; C.b i C.c
“Zonificacio General”.
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Art. 82 Algades d'edificacié

1. L’algada reguladora maxima es fixa en 7,00 mts., que correspon a planta
baixa i una planta pis.

2. L’algada minima lliure de planta baixa, en cas d'(s no residencial sera
de 3,00 mts.
En cas d'Gs residencial, I'algada minima sera la mateixa que a les

plantes pis, sense comptar |'espai del forjat sanitari preceptiu en aquests
casos.

3. L’algada de les plantes pis sera de 2,50 mts. com a minim i de 3,00 mts.
com a maxim.

Art. 83 Cossos sortints

La regulacié dels cossos sortints es regira pel que disposa | article 71
d’aquestes Normes Urbanistiques en tots els seus suposits.

Art. 84 Usos

1. S"admetran els mateixos usos que per a la zona 2 del casc antic, definits
en l'article 73 d"aquestes Normes Urbanistiques.

2. A les zones indicades amb la grafia 4*, s’admet també 1'Gs de taller o

industrial amb un maxim de poténcia instal.lada de 50 cv i sorolls menors
de 65 dbs.

Zona 5. Ciutat jardi

Art. 85 Definicid i objecte

Correspon als espais en els que l'edificacié de tipus unifamiliar es
determina per a cada parcel.la en funcio de la seva superficie.

Els parametres que determinen |"edificacid unifamiliar aillada, aixi com
les edificacions annexes d'Gs auxiliar, s6n I'ocupacio, |'intensitat neta
d’edificacio, I'algada i nombres de plantes i les separacions a les vies
publiques i a les edificacions veines.

Art. 86 Subzones

S’estableixen les segilents subzones en funcié de la grandaria de les
parcel.les:
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Qualificacio Parcel.la minima
Subzona a Intensiva 400 m?
Subzonab Semiintensiva 600 m?
Subzona ¢ Extensiva 800 m?

Art. 87 Parametres d aplicacié general a totes les subzones

1. Els parametres daplicacio general sén:

a. L'algada reguladora maxima per les edificacions principals

s’estableix en 7,00 m., corresponents a planta baixa i planta pis
(P.B.+1P.).

Aquesta alcada quedara determinada en cada punt del terreny
des de la seva rasant natural.

L’algada maxima de les edificacions auxiliars, quan elles formin
part d’un volum exempt i no estiguin dins els limits de separacio
imposats a les edificacions principals, sera de 3,00 mts.
corresponents a planta baixa. Aquesta algada es determinara des
de la rasant natural fins al limit superior de la coberta.

S’admet I'agrupacié de parcel.les, sempre que la composicié i el
projecte sigui unitari i es mantinguin tots els parametres generals i
especifics per a cada subzona. En cas de qué I'Us sigui
residencial, el nimero maxim d’habitatges dins una agrupacié
parcel-laria sera el nimero enter per defecte sense decimals
obtingut de dividir la superficie total de la parcel.la resultant perla
superficie de la parcel.la minima establerta en la subzona de qué
es tracti.

Els cossos sortints també consten com a perimetre edificat en
quant a la separacié d’edificacions a limits de parcel.la.

La fagana minima de parcel.la es fixa en 15 mts.

Les superficies edificades que, segons indica I'article 54
d'aquestes Normes, tinguin la consideracid de subterranis, no
computaran com a sostre edificable.

Les tanques de les parcel.les de separacidé a vial o parc ifo jardi
urba i a veins, podent ésser opaques fins a una algada maxima
de 1,50 mts.

La resta fins a un maxim de 2,40 mts. pot ésser amb elements
calats i/o jardineria.
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d. Queda expressament prohibit a totes les subzones adossar a les
partions laterals qualsevol tipus d’edificacio, sigui principal com
secundaria, fixa o desmuntable.

=

. Els usos admesos sén el residencial unifamiliar amb preferéncia
el plurifamiliar en el supdsit indicat en el punt 1.b. d aquest article,
garatge privat, equipaments pulblics o privats, exclosos els bars,
snack-bars, abast, cementiri i serveis técnics.

2. Queden determinats per a cada subzona:

a. La parcel.la minima i I'ocupacié maxima admissible.

b. L’intensitat neta d’edificabilitat per parcel.la mesurat en m? de
sostre total (edif. Principal + edif. Secundaria) edificable per m?de
superficie neta de parcel.la.

¢. Les separacions de les edificacions als limits de parcel.la.

Art. 88 Parametres especifics de cada subzona

Subzona

Parametre a (intensiva) b (semiintensiva) |c (extensiva)
Parcel.la minima (m?) 400 600 800
Ocupacio maxima

(Edlf.pral+secundarla) 40 30 25
(%)

Intensitat neta|

dedificacid (m?/m®s) 0,60 0,50 0,45
Separacions

edificacions (mts.)

Principal a carrer o

parc i/o jardi urba

5 6 6

Principal a resta limits |

parcel.la g 8 3
'Secundaria a carrer o |

parc i/o jardi urba 8 8 6
Secundaria a resta

limits parcel.la 3 5 3
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Zona 6. Residencial en filera

Art, 89 Definicié i objecte |

Correspon als espais destinats a |'ubicacié de vivendes unifamiliars
entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors individuals i privats, de
construccio individualitzada o conjunta, en les que es pretén uniformitzar
els espais ajardinats i la forma de les construccions.

Art. 90 Ocupacio

1. La parcel.la minima queda fixada en 150 m2.

2. Lafagana minima de parcel.la sera de 6 metres. En les zones indicades
amb la grafia 6*, la fagana minima sera de 10,00 mts.

3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en cada cas concret en
els planols C.a; C.b i C.c “Zonificacidé General”.

4. S’admeten les plantes soterrani en les condicions indicades en | article

54 d’aquestes Normes sempre que el seu (s sigui de garatge o
edificacié auxiliar.

Art. 91 Algades d’edificacid

L algada reguladora maxima sera de 6,50 mts. corresponents a planta
baixa més un pis (PB +1P).

Art. 92 Cossos sortints
1. No s’admeten els cossos sortints tancats i semitancats.

2. Els cossos sortints oberts podran volar un maxim de 1,20 mts. respecte
a la linia de fagana.

3. En aquells suposits en queé I'edificacié esta alineada a vial, no podra
haver-hi cossos sortints de cap tipus i els elements sortints de la mateixa
es regiran segons |“article 43 d aquestes Normes.

Art. 93 Edificabilitat

La superficie construida minima en aquestes parcel.les sera de 100,00
m? , inclosa la superﬁcne de garatge, que tindra caracter obligatori per a
un vehlcle com a minim.

Els garatges es podran situar a linia de fagana amb una algada
reguladora maxima de 3,00 mts.
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Art. 94 Usos

S'admet I'Gs residencial unifamiliar, comercial i d’oficines en planta
baixa i equipaments.

Zona 6-1. Residencial en filera-1

Art. 94 bis-1

Apartat A. Definicio i objecte
Correspon als espais destinats a I' ubicacié de vivendes unifamiliars
entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors individuals i privats, de

construccio individualitzada o conjunta, en les que es pretén uniformitzar
els espais ajardinats i la forma de les construccions.

Apartat B. Ocupacid
1. No es determina parcel.la minima.
2. Lafagana minima de parcel.la sera de 5,50 metres.

3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en cada cas concret en
els planols C.a; C.bi C.c “Zonificacié general”.

Apartat C. Algades d’ edificacié
L" algada reguladora maxima sera de 6,70 mts. corresponents a planta
baixa més un pis (PB + 1 P).
Apartat D. Cossos sortins
1. No s’ admeten els cossos sortints tancats, semitancats i oberts.

2. §' ademeten els elements sortins, en forma de rafecs, que podran volar
un maxim de 0,45 mts. respecte a la linea de fagana.

3. En aquells supdsits en que I' edificacié esta alineada a vial , no podra
haver-hi cossos sortints de cap tipus i els elements sortints de la
mateixa es regiran segons I article 43. de les Normes Subsidiaries.
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Apartat E. Edificabilitat

La superficie construida minima en aquestes parcel.les sera de 100,- m?

inclosa la superficie de garatge, que tindra caracter obligatori per a un
vehicle com a minim.

Apartat F. Usos

S’ admet I is residencial unifamiliar, comercial i oficines en planta baixa i
equipaments.

Zona G.
Art. 94 bis-2
Apartat A. Definicio i objecte
Correspon als espais destinats al establiment geriatric amb jardins

anteriors | posteriors, de construccié conjunta, en les que es pretén
uniformitzar els espais ajardinats i la forma de les construccions.

Apartat B. Ocupacié

1. No es determina parcel.la minima, ja que estableix la consideracio de
parcel.la Unica i indivisible.

2. No hi ha fagana minima sino que s' estableix la consideracié de
parcel.la Unica i indivisible.

3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en cada cas concret en
el planol 4 “Zonificacio general” de I' expedient de modificacio puntual n°
1 (exp. 2002/4753).

Apartat C. Algades d’ edificacio
L’ algada reguladora maxima sera de 7,50 mts. corresponents a planta
baixa i planta pis (PB + 1 P).
Apartat D. Cossos sortins
1. No s’ admeten els cossos sortints tancats, semitancats i oberts.

2. S’ ademeten els elements sortins, en forma de rafecs, que podran volar
un maxim de 0,45 mts. respecte a la linea de fagana.
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3. En aquells supdsits en que I’ edificacié esta alineada a vial , no podra
haver-hi cossos sortints de cap tipus i els elements sortints de la
mateixa es regiran segons I' article 43. de les Normes Subsidiaries.

Apartat E. Edificabilitat

L' edificabilitat maxima i conjunta es de 4.713,99 m2t/m?s.

Apartat F. Usos

S" admet I' is de establiment geriatric.

Subapartat 4art. Disposicions relatives a les Unitats d’Actuacié i Pla
Especial

Art. 95 Definicié i objecte

Les Normes Subsidiaries delimiten, en els planols C.a; C.b i C.c
"Zonificacioé general” , diverses unitats d’actuacio en sol urba, vist el que
disposa I'article 117.3 de la Liei del S0l i 36.3 del Reglament de Gestio
Urbanistica.

Les Unitats d’Actuaci6 pretenen la reforma o recuperacié de sol en casc
urba consolidat, I'ordenacié de sectors buits en sol urb3, la reordenacio
de sol total o parcialment consolidats en sél urba, i totes aquelles
mesures tendents a millorar la manca de serveis, la millora dels
mateixos, la manca de vialitat, la manca de patrimoni municipal, i les
deficiéncies en estandards urbanistics en sol urba.

El pla Especial d’Ordenacié Interior pretén articular |’ambit que ocupa la
Riera de Torrelles, al seu pas pel nucli de la poblacié, aixi com el seu
entorn de relaci6, i determinar la xarxa viaria que permeti incorporar
aquest sector al sol urba.

Art. 96 Régim de cessions

Els sols reservats en cada Unitat d"Actuaci6 i Pla Especial per a vials,
parcs i jardins i equipaments, seran de cessié obligatoria i gratuita a
carrec dels propietaris dels terrenys de |'Unitat i Pia Especial. Aquestes
cessions s’efectuaran segons indica en larticle 16 de la Llei
d’Adequaci6 de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
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Art. 97 Aplicacio de la Normativa a les Unitats d'Actuacié | Pla Especial

1. La normativa aplicable a les Unitats d'Actuacio i Pla Especial és la que
es deriva de les qualificacions urbanistiques del sdl en zones i sistemes,
i les que s'estableixen de forma especifica per a cada sector.

3. Als efectes de I'execucié de les Unitats d'Actuacio i Pla Especial tindran
caracter vinculant les qualificacions urbanistiques establertes i la divisio
zonal definida en els planols C.a; C.b i C.c “Zonificacié General”, aixi
com els tragats viaris i la localitzacié dels espais lliures i dotacions. Aixd
no obstant, aquesta ordenacio podra ser ajustada o definida mitjangant
l'aprovacid d'un Estudi de Detall, sempre que es mantinguin els
parametres i coeficients establerts per a cada sector.

Art. 98 Execuci6 de les Unitats d'Actuacié i Pla Especial

1. Estara permés desenvolupar i executar en certs casos les unitats

d'actuacio i Pla Especial per fases o sectors dins una mateixa unitat
d'actuacio o Pla Especial previ estudi justificatiu, el qual haura d'ésser
aprovat per I'Administracio Municipal.
En tal cas, aquella fase o sector parcial a executar haura d'incloure tot el
sistema viari necessari per a la seva connexié i desenvolupament i al
menys el percentatge de superficies de cessid obligades que i
correspondria per a la superficie d'actuacié parcial, procurant que tals
espais de cessid siguin homogenis i sense fraccionar la seva totalitat.

2. En cas de qué es vulgui reordenar qualsevol unitat d'actuacié o Pla
Especial, es realitzard mitjangant un estudi de detall en qué no es
podran disminuir cap dels percentatges de cessid obligatoria ni
augmentar les intensitats netes i densitat d’habitatges especificats per a
cada una d'elles.
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Ambit 1er. Unitat d'actuacié 1 (UA-1)

Art. 99 Distribucio de superficies i percentatge;

La relacio de superficies per usos i percentatges és la seglent:

| USDEL SUPERF. | PERCENTATGE TOTALS
DESTI : CLAU OBSERVAC.
pELsoL | SOL (m?) | (%) PAR(iALS
VIARI A | 2360 12,68
PARCi | B 1.947 10,46 TOTAL
SISTEMES| JARDI A+B=4.307 m?
URBA | PERCENTATGE=
23,14%
CIUTAT
ZONES | JARDI | 5b | 14.300 76,86
(semi-
intensiva)
TOTAL e - | 18.607 100 | .

Art. 100 Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat d'edificacié i densitat d'habitatges fixats sén:

PARAMETRE ! BRUTA
Intensitat d'edificacié
(m? t/m? s) 0,35
Densitat d'habitatges 12,00
(Hab/Ha)
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Ambit 2on. Unitat d'actuacié 2 (UA-2)

Art. 101 Distribucié de superficies i percentatges

La relacié de superficies per usos i percentatges és la segient:

DESTi | US DEL sOL |cLau|SUPERF.|PERCENTATGE PARCIALS | OBSERVAC.
DEL SOL (m’) (%) |
VIARI A 1.520 10,65 —
PARCiJARDI| B | 5.152 36,05 TOTAL A+B+D=
SISTEMES URBA 6.782 m?
e | PERCENTATGE=
PROTECCIO | -47,46%
FLUVIAL D 110 0,76
|
!
' TOTAL=7.509 m*
ZONES |, : - 7.509 52,54 PERCENTATGE=
B indeterminada 52.54%
TOTAL — - | 14.201 100 —

Art. 102 Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat d'edificacio i densitat d'habitatges fixats sén:

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacié
(m? Ym? s) 0,35
Densitat d'habitatges 16,00
(Hab/Ha)
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Art. 103 | 104.- Unitat d' actuacié 3 (UA-3)

Apartat A. Ambit 3er. Unitat d'actuacié 3-1 (UA3-1)

Distribucié de superficies i percentatges

La relaci6 de superficies per usos i percentatges és la seglient:

DEST| | USDELSOL |cLay|SUPERF. PERCENTATGE  — TOTALS  |oBsERVAC.
DEL SOL (m”) (%)
VIARI vV | 3.862,85 20,59 ——
"""" |
PARC i JARDI | B/C | 3.261,50 17,39 TOTAL
URBA B/C+C8+C10=
SISTEMES _— 4.531,70 m?
EQUIPAMENTS| C8 | 385,52 2,06 PERCENTATGE=
c1o | 884,59 472 24,16%
GERIATRIC G | 5.065,42 27,00 TOTAL G+6+0=
10.364,21 m?
|
RESIDENCIAL | 6 | 1.170,91 6,24
ZONES | “EN'FILERA | PERCENTATGE=
55.25%
ESPAIS 0 | 412788 22.01
LLIURES
PRIVATS
TOTAL -~ |18.758.76 100 | 0 o

Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat d'edificacié i densitat d’habitatges fixats son:

CARLES MODOILELL | PARERA Arquitecte C/. M
Fax: 972503375

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacio
(m? t/m? s) 0,36
Densitat d'habitatges 6,39
(Hab/Ha)

aria Pujolar 20 17600 Figueres. Tel: 972 510794
46 -




NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE CANTALLOPS D'EMPORDA. TEXT REFOS-OCTUBRE 2005

NORMES

Apartat B. Ambit 4art. Unitat d'actuacio 3-
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Distribucié de superficies i percentatges

UA3-2 [

La relaci6 de superficies per usos i percentatges és la segiient:

DESTi | USDELSOL |cLau | SUPERF: PR " pARGIALS |OBSERVAC.
| DEL SOL 4
VIARI V |1.815,11 2511
SISTEMES | PARC | JARDI | TOTAL B/C+C=
URBA B/C | 1.298,37 17,96 1.298,37 m?
.......... PERCENTATGE=
EQUIPAMENTS| C 0,00 0,00 17,96%
CIUTAT JARDI | 5a-5b | 4.115,02 56,93 TOTAL 5a-
ZONES 5b+6+0=
....... 4.115,02 m?
RESIDENCIAL | 6 0,00 0,00
EN FILERA
.......... PERCENTATGE=
ESPAIS 56,93%
LLIURES 0 0,00 0,00
PRIVATS -
TOTAL - | 7.228,50 100 | @ -
Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat i d'edificacié i densitat d’habitatges fixats son:

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacio
(m? t/m? s) 0,28
Densitat d'habitatges 9,68
(Hab/Ha)

-47 -
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Apartat C. Ambit 58.  Unitat d'actuaci6 3-3 (UA3-3)

Distribucid de superficies i percentatges

La relacio de superficies per usos i percentatgés és la segiient:

DESTi | USDELSOL |cLay SUPERF.|PERCENTATGE| — TOTAS | opservac.
DEL SOL (m) (%)
VIARI V | 1.041,85 30,61
-------- |
SISTEMES i TOTAL B/C+C=
PARC | JARDI | B/C | 649,04 19,07 649,04 m’
URBA
wmemananon PERCENTATGE=
(EQUIPAMENTS | C 0,00 0,00 19,07%
CIUTAT JARDI |5a-5b| 0,0 0,0 TOTAL 5a-
ZONES 5b+6+0=
————— 1.713,23 m’
RESIDENCIAL | 6 |1.046,50 30,74
EN FILERA
PERCENTATGE=
ESPAIS 50,33%
LLIURES 0 | 666,73 19,59
PRIVATS
TOTAL | - - |3.404,12 100

Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat d'edificacié i densitat d’'habitatges fixats son:

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacié
(m? t/m? s) 0,61
Densitat d'habitatges 23,50
(Hab/Ha)
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Ambit 68.

Unitat d’ actuacié 4 (UA-4)

Art. 105 Distribucié de superficies i percentatges

La relacid de superficies per usos i percentatges és la segient

OBSERVAC.

. [ - |
. US DEL SUPERF. PERCENTATGE | TOTALS
DESTIDEL | “gor  |CLAUI™ 12 (%) PARCIALS
SOL N Iy

SISTEMES VIARI A | 4.060 24,90 J—

SOL
RESTANT A 12.243 75,10
ORDENAR

TOTAL s = 16.303 y 11 [Rp—

Art. 106 Edificabilitat i densitat

Els parametres d'intensitat d'edificacié i densitat d'habitatges fixats sén:

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacid
(m? t/m? s) 0,40
Densitat d'habitatges 16,00
(Hab/Ha)
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Ambit 7é. Pla Especial Riera de Torrelles (PE-1)

Art. 107 Distribucié de superficies i percentatges

La relacié de superficies per usos i percentatges és la seglient

: : - SUPERF. | PERCENTATGE | TOTALS
Deség II_)EL Us DEL sOL |cLau| SU0ES - Pamars o |OBSERVAC.
PER
NO CLASSIFICAR 30.585 100
DETERMINAT
TOTAL - | 30585 100 =—

Art. 108 Edificabilitat i densitat

Eis parametres d'intensitat d'edificaci6 i densitat d'habitatges fixats sén:

PARAMETRE BRUTA
Intensitat d'edificacié
(m? t/m? s) 0,35
Densitat d'habitatges 14,00
(Hab/Ha)

APARTAT QUART. Régim del s6l urbanitzable : i e
Subapartat 1er. Disposicions generals

Art. 109 Definicié

Les Normes Subsidiaries qualifiquen com a Sl Urbanitzable aquelles
arees destinades a ésser urbanitzades.

En els planols C.a; C.b i C.c "Zonificaci® General’ d'aquestes Normes
Subsidiaries queden indicades aquestes arees amb la grafia SUP.
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Art. 110 Determinacions del Planejament en sol urbanitzable

1. El desenvolupament del sol urbanitzable es fara sempre mitjangant Plans
Parcials, I'ambit dels quals podra ésser general per tot un sector o limitat
a un subsector en particular d'estructura homogeénia.

2. Els plans parcials que es redactin en sol urbanitzable, compliran les
determinacions establertes a la Llei del Sol i als seus Reglaments, les de
la Llei de mesures d'adequacio de I'ordenament urbanistic de Catalunya i
les que de forma concreta es determina per a cada sector i zona en
aquestes Normes Subsidiaries.

Art. 111 Densitat d’habitatges i intensitat d'edificacions

Els Plans Parcials respectaran les determinacions que en cada zona s'han
determinat referents als usos, a la densitat i nhombre de vivendes i a la
intensitat d'edificacio.

Per a tots els sectors quedara fixada una edificabilitat bruta maxima de 0,30
m? t/m? s, i densitat bruta de 10 hab/Ha.

Art. 112 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en el sol
urbanitzable

1. El sol urbanitzable es troba dividit en sectors de planejament a efectes
del seu desenvolupament urbanistic mitjangant Plans Parcials
d'Ordenacio. Cada sector es desenvolupara a través d'un Pla Parcial.

També podran aprovar-se Plans Parcials per a subsectors, amb les
condicions exigides a l'article 12 de la Llei de mesures d'adequacié de
l'ordenament urbanistic de Catalunya.

2. En tant no s'aprovi el corresponent Pla Parcial no podra portar-se a terme
en terrenys classificats com a s0| urbanitzable, cap parcel-lacié ni cap
tipus d'obra d'urbanitzacié o edificacio.

3. Els Plans Parcials contindran, d'acord amb les determinacions zonals que
es contenen en aquestes Normes:

af La divisié en poligons per a la seva execucié, d'acord amb l'article
117.2 de la Llei del Sol.

b/ L'ajust o la precisio de la divisié en zones i sistemes, segons la
delimitacio efectuada per les Normes Subsidiaries.

cf La concrecié dels espais destinats a sistemes locals de parcs i
jardins urbans, dotacions socials i culturals, escoles i guarderies, i
altres serveis publics, d'acord amb els estandards de la Llei del
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S0, i els que, especificament per a cada zona, s'estableixen en
aquestes Normes.

d/ Les alineacions i rasants dels carrers i demés determinacions de
la xarxa viaria local, en relaci6 a la xarxa viaria general del
municipi.

e/ L'ordenacié de [ledificacié i la seva regulacié a través
d'Ordenances.
Art. 113 Reserves del sdl per a sistemes

1. Els Plans Parcials respectaran els sistemes generals definits per les
normes Subsidiaries en sol urbanitzable. Analogament, precisaran i
completaran els sistemes locals, quan aquests no s'indiquin de forma
expressa en els planols d'ordenacio de les Normes Subsidiaries.

2. Les reserves minimes de soOl per a sistemes locals es defineixen

normativament per a cada zona i es quantifiguen per a cada sector de
planejament en els quadres adjunts a aquest subapartat. e

Art. 114 Régim de cessions

Les cessions de sdl que, amb caracter obligatori i gratuit, definiran els
Plans Parcials, comprendran com a minim:

a/ el sol destinat a sistema viari i a sistema d'aparcaments publics.

b/ el s6l destinat a parcs i jardins, i a zones esportives publiques.

¢/ el sdl destinat a centres d'educacié general basica i altres
equipaments de caracter social o d'interés public que el Pla Parcial
determini segons els usos i qualificacions zonals establertes.

d/ el sdl edificable en el que tingui cabuda el sostre corresponent al 10%
de l'aprofitament mitja del sector.

Art. 115 Zones en sol urbanitzable

Les Normes Subsidiaries determinen en sol urbanitzable les segiients
zones:

Zona 7. Creixement residencial (7).
Zona 8. Poligon tolerancia industrial (8).
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Subapartat 2on. Disposicions relatives a les zones en sol urbanitzable
Zona 7. Creixement residencial

Art. 116 Definicio
Comprén aquells sectors que per la seva situacio dins la trama prevista i

caracteristiques topografigues i visuals son aptes pel futur
desenvolupament residencial de baixa densitat.

Art. 117 Subzones

Dins d'aquesta zona i, atenent a la ubicacié en el terme municipal,
s'estableixen les segiients subzones:

(SUP-1)

(SUP-2)

Art. 118 Reserves minimes de sol de cessio gratuita
Els sols per a sistemes locals, de cessio obligatdria i gratuita, tindran les
previsions minimes sobre la superficie total de la zona, inclosa la part de
sistema viari que li correspongui, que s'indiquen a continuacié:
a/ Vials publics
b/ Aparcaments publics: 2%

¢/ Parcs i jardins: 10%

d/ Equipaments en general: 6%

Art. 119 Edificabilitat

L'index d'edificabilitat bruta no sera superior a 0,30 m?t/m?s.

Art. 120 Densitat d'habitatges

La densitat bruta maxima d'habitatges referida al sector sera de 10
habitatges per hectarea.
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Art. 121 Parametres i condicions a respectar per les edificacions
1. Les edificacions seran d'as unifamiliar aillat.

2. Les edificacions no sobrepassaran l'algada maxima corresponent a
planta baixa i una planta pis (P.B.+1P.).

3. La unitat minima de parcel-la tindra una superficie igual o superior a
800 m>.

4. El| Pla Parcial definira la resta de parametres aplicables a les
edificacions i les condicions d'Us i titularitat dels espais lliures, també

definira les condicions estétiques referents a materials, cobertes,
tanques, edificis auxiliars i demés extrems de I'ordenacio.

Art. 122 Usos
Els usos admesos sén el residencial unifamiliar amb preferéncia, el
plurifamiliar en el supdsit indicat en I'apartat 1.b de l'article 87 d'aquestes

Normes, garatge privat, equipaments, publics o privats, exclosos els
bars, snack-bars, abast, cementiri i serveis técnics.

Zona 8. Poligon tolerancia industrial

Art. 123 Definicié
Comprén aquells sectors que per la seva posicid i davant de la
possibilitat de necessitat de sol per a I'Gs d'indlstria lleugera, son aptes
per a la implantacié d'industria compatible amb I'habitatge.

Art. 124 Reserves minimes de sol de cessid gratuita
Els sols per a sistemes locals de cessié obligatoria i gratuita tindran les
previsions minimes sobre |a superficie total de la zona, inclosa la part de
sistema viari que li correspongui, que s'indiquen a continuacio:
al Vials publics
b/ Aparcaments publics: 6%

c/Parcs i jardins: 10%

d/ Equipaments en general: 4%
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Art. 125 Edificabilitat

L'index d'edificabilitat bruta no sera superior en cap cas a 0,30 m°t/m?s.

Art. 126 Densitat d’habitatges
La densitat bruta maxima d'habitatges referits al sector sera de 10
habitatges per hectarea.

Art. 127 Parametres i condicions a respectar per les edificacions

1. La unit;at minima de parcel-la tindra una superficie igual o superior als
600 m~.

2. Les edificacions no sobrepassaran l'algada de 8,40 mts,,
corresponents a la planta baixa i una pianta (PB+1P).

3. Les edificacions se separaran una distancia minima de 4 mts.
respecte al vial i/o zona publica, i 3 respecte a parcel-les veines.

4. El Pla Parcial definira les altres condicions que hauran de complir les
edificacions pel que fa a ocupacio, volumétrica i posicié a la parcel-la,
aixi com caracteristiques de composicié i les condicions estétiques

referents a materials, tanques, accessos, Us dels espais lliures
privats i d'altres.

Art. 128 Usos

1. Els usos admesos son el uni i plurifamiliar, comercial, oficines,
administratiu, garatge, magatzem i industrial no contaminant.

2. No esta autoritzat I'Us ramader. o

APARTAT CINQUE.- Régim de sl no urbanitzablé
Subapartat 1er. Disposicions generals

Art. 129 Definicié

Les Normes Subsidiaries qualifiquen com a sol no urbanitzable, aquells
terrenys que pel seu valor agricola, forestal, paisatgistic o perqué el
terme municipal no precisa de més sol apte per urbanitzar, sén objecte
de proteccié per tal de mantenir els seus valors actuals.
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En els planols n® 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 i 3.7 “Estructura del Territori
Municipal” a escala 1/5000 d'aquestes Normes Subsidiaries, queden
perfectament indicades aquestes arees.

Art. 130 Disposicions generals

1.

Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan subjectes a
les limitacions que s'indiquen a l'article 86 i seglient de la Llei del Sol.

Es conservaran els actuals camins rurals, prohibint-se expressament
als particulars l'obertura de nous camins, excepte els relacionats amb
I'activitat agricola i forestal.

Es prohibeixen les parcellacions, divisions o segregacions de
terrenys que impliquin fraccionament de les finques inscrites
registralment en el moment de l'aprovacié inicial de les Normes,
sempre que puguin representar la formacid de nuclis urbans o
urbanitzaci6 de finques rustegues o forestals. Als efectes de
l'establert a l'article 36 del Reglament de Planejament de la Llei del
Sol, es considerara que hi ha possibilitat de formacié de nucli de
poblacié quan:

al la parcel-lacié suposi la construccid de quatre cases situades a
una distancia menor a 50 metres entre elles, o

b/ puguin apareixer, enllagades entre si per serveis urbans, un
minim de quatre cases en un cercle ideal de 40 metres de
diametre.

No s'admetran els usos no declarats de forma expressa per a cada
zona.

Les sol-licituds d'edificacié i ocupacio admeses en aquestes Normes
es tramitaran d'acord amb ['article 85 de la Llei del Sol, i quan sigui el
cas, a través del qué disposa l'article 43-3 de la Llei del Sol.

Qualsevol actuacio que s'autoritzi en sol no urbanitzable garantira la
conservacid dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.
No es podran autoritzar usos que suposin la contaminacié de les
aigtes o de l'atmosfera. — T

Art. 131 Zones en sol no urbanitzable

Les Normes Subsidiaries determinen en el sdl no urbanitzable les
seguents zones:

Zona 9. Agricola-Ramader (9)

Zona 10. Forestal (10)
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Zona 11. Espais protegits (11)

Subapartat 2on. Disposicions relatives a les zones en sol no urbanitzable

Zona 9. Agricola-ramader

Art. 132 Definicio

1. Comprén els terrenys que, pel seu desti agricola-ramader i valor
productiu real o potencial, han de reservar-se a aquesta activitat o
preservar-se de la seva incorporacid al procés urba.

2. La qualificacid de zona agricola inclou tots els terrenys del terme
municipal que, no incloent-se dins el sol urba i urbanitzable, sén
aptes per a I'is zonal indicat.

En els planols n® 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 i 3.7 “Estructura del
Territori Municipal” a escala 1/5000 d'aquestes Normes Subsidiaries
queda reflectit el seu perimetre.

Art. 133 Condicions de parcel-lacié i edificacid

1. S'admeten Unicament les construccions relacionades amb el caracter
i la finalitat de la finca i que s'ajustin als plans i les normes de la
Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.
Aquestes circumstancies s'hauran de justificar expressament a la
sollicitud de 1a llicéncia. S'admet també I'Us d'edificacions
directament relacionades amb I'explotacié agropecuaria, amb informe
preceptiu de la citada Conselleria, i mantenint les distancies als
camins que s'indiquen en l'article 14.4 d'aguestes Normes.

2. Les noves construccions se situaran preferentment a l'entorn
immediat a les masies i nuclis ja edificats, evitant I'excessiva
dispersié.

En cap cas s'admetra la possibilitat de formacié de nucli de poblacid,
segons la definicié de I'art. 130.3.

3. Les superficies minimes de les unitats de conreu seran les
establertes per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

4. En aquesta zona es mantindra la xarxa de camins agricoles d'acord
amb l'article 130.2.

5. Les masies i edificacions existents, els estatges destinats a usos
agricoles i ramaders i els espais arbrats confrontants que formen el
seu entorn es conservaran. Podran realitzar obres de consolidacio,
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conservacid i millorament, aixi com d'ampliacié. lLes obres
d'ampliacio se subjectaran a les condicions arquitectoniques de
I'edificacié existent. Aquestes edificacions se situaran en un radi de
50 mts. respecte de les ja existents.

En el cas de granges sera preceptiva la presentacié i aprovacié d'un
projecte sobre el tractament d'aiglies residuals i abocaments, abans
0 simultdniament amb la peticié de llicéncia d'obres o de canvi d'Us si
s'escau.

Art. 134 Usos

Els usos en aquesta zona soén els relacionats amb l'agricultura i la
ramaderia en quant a activitat primaria per tant sense transformacié.

Les activitats extractives es regularan pel que s'indica en els articles 162
i 164 d'aquestes Normes.

Art. 135 Zones especifiques

1. La zona situada a l'est de la poblacié que pertany a les granges i
fabrica de pinsos del Sr. Molas podran mantenir la seva activitat
actual de ramaderia i inddstria agropecuaria. Es podran realitzar
obres de reforma, millora i ampliacié de les existents en terrenys de
la seva propietat, per al mateix Us o similars i amb la prohibicié
especifica de fraccionar la propietat, per no crear un nucli industrial
agricola.

Per aquesta zona especifica regeix |'indicat en l'article 133.

2. La zona situada a l'oest de la poblacié que pertany al complex
d'hosteleria Can Pau, podra mantenir la seva activitat actual. Es
podran realitzar obres de reforma, millora i ampliacié de les existents
aixi com realitzar obres de nova construcci® sempre i quan es
compleixin els seglients requisits:

a/ Es realitzin en terrenys de la seva propietat.

b/ Els usos assignats siguin els de l'actualitat o relacionats
directament amb ells, o sigui: restaurant, hotel, pensio,
camping-masia i complex esportiu.

¢/ No es fraccioni registralment la propietat; no es permetra
urbanitzar, parcellar, vendre parcelles, edificar vivendes
unifamiliars ni realitzar actes o edificacions ['is del qual no
estigui directament relacionat amb I'hosteleria.

3. En ambdues zones sera preceptiu abans d'atorgar qualsevol llicéncia
d'obres, la presentacié i aprovacié, anterior o simultania, d'un
projecte complert de totes les infraestructures de la zona, sobretot pel
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que fa al tractament d'aiglies residuals i les seves xarxes de
conducciod.

Zona 10. Forestal

Art. 136 Definicié

1. Comprén els terrenys que pel seu desti forestal han de reservar-se a
aquesta activitat o preservar-se de la seva urbanitzacid.

2. La qualificacid de zona forestal inclou tots els terrenys del terme
municipal que, no incloent-se dins el sol urba i urbanitzable, son
aptes per a I'ds zonal indicat.

En els planols n® 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 i 3.7 “Estructura del
Territori Municipal” a escala 1/5000 d'aquestes Normes Subsidiaries
queda reflectit el seu perimetre.

Art. 137 Disposicio de caracter general

En tot I'ambit d'aquesta zona sera d'obligat compliment el Decret
35/1990 de 23 de Gener de 1990 de la Generalitat de Catalunya.

Art. 138 Condicions de parcel-lacio i edificacié

1. S'admeten Unicament les construccions relacionades amb el caracter,
finalitat de la finca i explotacio forestal de la mateixa, sempre i quan
la finca on es pretenguin realitzar les construccions tingui qualificacio
d'unitat minima forestal, tal i com s'indica en l'article anterior, i que no
produeixi impacte paisatgistic.

Sera preceptiu l'informe de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i
Pesca, abans de I'atorgament de qualsevol llicéncia.

Les distancies de les edificacions als camins seran les que s'indiquen
en l'article 14.4 d'aquestes Normes.

En cap cas s'admetra la possibilitat de formacié de nucli de poblacid,
segons la definicid de {"article 130.3.

Art. 139 Usos

Els usos en aguesta zona son els relacionats amb I'activitat forestal
primaria, per tant sense transformacio.

Les activitats extractives es regularan pel que s'indica en els articles 162
i 164 d'aquestes Normes.
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Zona 11. Espais protegits

Art. 140 Definicié

Comprén aquells terrenys que, per la seva proximitat al Paratge Natural
d'Interés Nacional del « Massis de I'Albera » (Decret 3/1986, de 10 de
Marg), segons el projecte de Pla d'Espais d'Interés Natural, i a lI'espai
natural dels « Estanys de la Jonquera », cal protegir de forma especial,
preservant-los del procés d'urbanitzacié en primer lloc, adoptant les
mesures de proteccid adients amb la finalitat de conservar els seus
valors paisatgistics i configuradors de la seva personalitat territorial, aixi
com el seu valor ecolégic.

Art. 141 Zonificacié

Dins d'aquesta zona del sol no urbanitzable es determinen dos subzones
als efectes de localitzacio en la documentacié grafica.

Subzona 11a. Proteccié Espai Natural Massis de I'Albera.

Subzona 11b. Proteccié Espai Natural Estanys de la Jonquera.

Art. 142 Mesures de protecci6

1.

Es conservaran les arees de vegetacié existents, aixi com les
condicions naturals que li donen suport. Es fomentaran les
operacions de millora i conservacié del sol i de la vegetacio i arbrat.

Es prohibeixen les plantacions que estiguin en contradiccid amb el
que s'estableix al punt 1 d'aquest article.

No s'admetrd en aquesta zona cap tipus d'edificacio, parcel-lacio,
activitat extractiva ni moviment de terres.

No s'autoritzara l'obertura d'altres vies que les previstes per les
Nomes Subsidiaries o les que siguin estrictament necessaries a
l'aprofitament i manteniment dels recursos forestals. En cap cas
comportaran terraplens de més de 3 mts., desforestacio, modificacié
dels correcs d'aigua o creacid d'erosions de! sol.

No s'admetran usos que comportin la transformacié del desti forestal
dels boscos existents o que lesionin els valors de la flora, fauna i
paisatge natural que justifiquen la qualificacié dels terrenys com a
forestals i reserves naturals.
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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL TERCER: REGIM D'USOS

APARTAT PRIMER.- Disposicions generals

Art. 143 Condicions d'us

L.

Les Normes Subsidiaries, i en el seu cas els Plans Parcials que les
desenvolupen, detallaran les condicions d’(s de cada zona del municipi.

Per la seva adequaci6 a cada zona i segons els objectius de |I'ordenacio,
els usos es divideixen en permesos i prohibits, considerant-se prohibits
tots aquells no compresos en la qualificacio de permesos.

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en pulblics quan es
desenvolupen en terrenys i instal.lacions de propietat publica, privats
quan es desenvolupen en terrenys de propietat particular, i col.lectius
quan es desenvolupen en terrenys de propietat particular perd soén
destinats al puablic.

Per la seva relacié entre si, els usos es classifiquen en compatibles i
incompatibles. El Pla limita certs usos en sol urba, urbanitzable i no
urbanitzable, en funcié de la incompatibilitat amb altres que s’admeten i
preveuen.

Art. 144 Usos provisionals

Son usos provisionals els que s’estableixen de forma temporal, no fan
necessaria la construccié d'obres o installacions permanents i no
dificulten I'execucid de les Normes Subsidiaries.

Aquests usos podran autoritzar-se a precari d’acord amb Iarticle 58 de
la Llei del Sol, perd hauran de desaparéixer, i les obres i instal.lacions a
qué hagin donat lloc, demolir-se sense dret a cap tipus d‘indemnitzacio,
quan l'Ajuntament acordi la revocacid de l'autoritzaci6. En cap cas
podran iniciar-se les obres sense que l|autoritzacié acceptada pel
propietari s‘inscrigui amb les condicions indicades, al Registre de la
Propietat. Dita autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys; en
defecte de la renovacio es considerara caducada.

Art. 145 Classificacié dels usos

A efectes d’edificacid, les Normes Subsidiaries defineixen els segiients
USO0S:
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a. De naturalesa normalment privada:
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- Residencial
- Comercial

- Magatzem
- Oficines

- Industrial

- Tallers

-  Garatges

b. De naturalesa normalment publica i qualificats generalment com a
sistemes d’equipaments:

- Docent

- Sanitari

- Assistencial

- Socio-cultural

- Administratiu

- Esportiu o B

= Abast SOINIBINE 248 Lagi o
- Serveis técnics

- Cementiri

De naturalesa publica o privada i desenvolupats normalment en
s0l no urbanitzable:

Agricola
Forestal
Activitats extractives

Art. 146 Us residencial

1. Comprén les activitats propies dels edificis destinats a vivendes, tant
unifamiliars com plurifamiliars, o a altres formes col.lectives residencials
com son els hotels, pensions, sanatoris, residéncies, etc.

2. En algunes qualificacions zonals es diferencia clarament |'Us residencial
unifamiliar de 1'0s residencial plurifamiliar. El primer és el situat en
parcel.la independent, en edifici aillat o en agrupacié en filera de cases
individuals, o bé en edifici amb altres usos i amb accés propi exclusiu.
L’us residencial plurifamiliar és el que es déna en edificis d habitatges
amb accés i elements comuns,

3. Aquest 0s s’admet en els sols i zones segients:
- En sol urba:

Casc antic (2)
Urbana (3)
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Suburbana (4)

Ciutat jardi (5)

Residencial en filera (6)

Residencial en filera (6-1)
- En sdl urbanitzable:

Creixement residencial (7)
Poligon toierancia industrial (8)

- En s0l no urbanitzable:
Agricola (9)
Forestal (10)

Art. 147 Us comercial

1. Es el que correspon a I'activitat propia de locals oberts al ptblic
destinats a la venda a I’'engrds o al detall o a la prestacié de serveis
personals.

2. Aquest Us s’admet en els sdls i zones seglients:

- En sol urba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana (4)
Residencial en filera (6)
Residencial en filera (6-1)
- En sdl urbanitzable:

Poligon tolerancia industrial (8)

Art. 148 Us de magatzem

1. Es el que correspon a |"activitat propia de locals destinats a diposit de
mercaderies, productes del camp o dedicats a la venda a |’'engros.

2. Aquest (s s’admet en els sdls i zones seglents:
- En s0l urba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana (4)
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- En sol urbanitzable:

Poligon tolerancia industrial (8)

Art. 149 Us d’oficines

1. Comprén les activitats administratives, burocratiques, financeres,
professionals, d assegurances i similars que es desenvolupen en locals
adients. Aquestes activitats poden ser de caracter public o privat.

2. Aquest (s s’admet en els sols i zones seglients:

- En s0l urba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana (4)
Residencial en filera (6)
Residencial en filera (6-1)
- En soél urbanitzable:

Poligon tolerancia industrial (8)

Art. 150 Us industrial

1. Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la
transformacié mecanica de productes o matéries primes, els seus
corresponents magatzems i patis de maniobra i les seves oficines
annexes.

2. Aquest Gs s’admet en els sols i zones seglients:
- En sl urba:
Casc antic {(2)
Urbana (3)
Suburbana (4 i 4*)

- En sodl urbanitzable:

Poligon tolerancia industrial (8)
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Art. 151 Us de tallers
1. Comprén les activitats dels locals dedicats a la produccid de petita
escala amb un nombre reduit de treballadors | métodes preferentment
manuals. Inclou els tallers de reparacié d automobils, les estacions de
servei.
2. Aquest Us s’admet en els sols | zones seglients:
- En solurba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana (4 i 4%)
- En sol urbanitzable:

Poligon tolerancia industnal (8)

Art. 152 Us de garatge

1. Comprén els aparcaments privats, els col.lectius i els publics, encara
que normalment es regulen separadament per a cada qualificacié zonal.

2. Aquest (s, en el tipus col.lectiu o public, s’admet en els sols i zones
seguents:

- Ensolurba:
Casc antic (2)
Urbana (3}
Suburbana (4)

- En s0l urbanitzable:

Poligon tolerancia industrial (8)

Art. 153 Us docent

1. Comprén els centres d’'ensenyament publics i privats, les seves
instal.lacions esportives i annexes.

2. En els espais destinats a sistemes d’equipament i dotacions, en general
no esta especificat I'as docent tal com s’indica en I'article 20 d"aquestes
Normes.
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3. Aquest us s’admet en els sols i zones que no formen part dels sistemes
seglents:

- Ensél urba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana {4)
Ciutat jardi (5)
Residencial en filera (6)
Residencial en filera (6-1)
- En sél urbanitzable:

Creixement residencial (7)

Art. 154 Us sanitari
1. Comprén les activitats de tractament o allotjament de malalts i en
general totes aquelles relacionades amb la sanitat, higiene i assisténcia
médica, que tenen lloc en hospitals, dispensaris, cliniques, etc.
2. Les indicacions corresponents a larticle 153.2 i 153.3 sdn valides
igualment en aquest Us.
Art. 155 Us assistencial
1. Comprén:
a. Les guarderies, centres maternals i jardins d’infancia.

b. Les residéncies de vells.

¢. Les activitats assistencials de caracter public no incloses en altres
Usos.

2. Aquest Us, apart dels sdls que les Normes Subsidiaries destina a
sistema d’equipaments i no especifica, s’admet en els sols i zones
seguents:

-  En sdlurba:

Casc antic (2)
Urbana (3)

Suburbana (4)
Ciutat jardi (5)
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- En sol urbanitzable:

Creixement residencial (7)

Art. 156 Us social i cultural

1. Comprén les activitats culturals i de relacio social, les que tenen relaci6
amb la creacid personal i Iart i les de caracter religids.
S°hi inclouen per tant les Cases de Cultura, Museus, Centres Socials,
Biblioteques, Casinos, Sales d art, Sales d’exposicions, etc., i també les
Esgléesies, Temples, Capelles, Centres Parroquials, Convents i similars.

2. En aquest as queden inclosos els bars, restaurants i snack-bars i
exclosos tots els recreatius, barres americanes, pubs i prostibuls, els
quals no queden inclosos en cap dels usos admesos i permesos en
I"ambit del Terme Municipal d Cantallops d 'Emporda.

3. Aquest us, a part dels sols que en les Normes Subsidiaries destina a
sistema d’equipaments i no s’especifica, s’admet en els sols i zones
seguents:;

- En sol urba:
Casc antic (2)
Urbana (3)
Suburbana {(4)
Ciutat jardi (5)
- En sol urbanitzable:

Creixement residencial (7)

Art. 157 Us administratiu

1. Comprén les activitats vinculades a I'Administracié Plblica com son les
Oficines Municipals, les Oficines dels Serveis Estatals i de la Generalitat,
els locals dels cossos de Seguretat, les Oficines de Correus Telégrafs,
etc.

2. Aguest us s’admet en els espais destinats a sistema d’equipaments i al
Casc antic.

Art. 158 Us esportiu

1. Comprén les activitats vinculades a I’'ensenyament i a la practica de
I"educacio fisica i dels esports en general, desenvolupades a |aire lliure
o en edificis apropiats.
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2. Aquest Us s’admet en els espais destinats a sistema d’equipaments.

Art. 159 Us d'abast

1. Comprén les activitats que es desenvolupen en els mercats plblics i que
tenen relacié amb la venda de productes alimentaris. S'inclouen també
els escorxadors, aixi com els mercats setmanals, periddics 0 ambulants.

2. Aquest s admet en els espais destinats a sistema d’equipament.

Art. 160 Us agricola-ramader

Comprén les activitats relacionades amb les feines del camp i amb la
produccié agricola en general, i les que tenen lloc a I'entom de les
masies, instal.lacions, pallisses, estables, sitges i demés dependéncies
afins. En qualsevol cas, aquestes activitats estan subjectes a les
disposicions de la Conselleria d’Agricultura i no poden constituir
instal.lacions industrials. —

Art. 161 Us forestal

Comprén les activitats relacionades amb 1a plantacié, conservacio i,
quan sigui admesa, |'explotacio dels boscos.

Art. 162 Us d’activitats extractives

S’inclouen tant |'extraccié de terres i arids, com la de minerals i
explotacié de pedreres. Aquest Us sera sempre de caracter provisional i
precisara de llicencia municipal previa. Només s’admetra en certes
zones de sol classificat com a no urbanitzable i a una distancia minima
de 500 mts. del perimetre del sol classificat com a urba.

APARTAT SEGON.- Disposicions especifiques sobre Us industrial

Art. 163 Classificacié

1. Per a la classificacid de les activitats industrials en “molestes”,
‘insalubres”, “nocives” o “perilloses”, son vigents les disposicions del
Decret 2414/1961 del 30 de novembre i I’Annex publicat pel Col.legi
Oficial d’Enginyers Industrials de Catalunya i les disposicions
modificatives o que les desenvolupen.
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2. Les Normes Subsidiaries estableixen certes condicions sobre la
localitzacié d'aquest Us en diverses zones del sol urba, sense perjudici
de qué 'Ajuntament reguli amb major precisio els limits de I"activitat
industrial en quant a intensitat d’utilitzacio i nivells de moléstia-sorolls,
vibracions, fums, olors, pols, residus i aigles residuals, radiacions, etc.,
a través d’una Ordenancga especifica.

Art. 164 Limitacions de I'is industrial

1. Les Normes admeten l'instal.lacié d"activitats industrials en sol urba amb

uns limits que normalment s’estableixen en 25 CV de poténcia i sorolls
menors de 45 dbs i, excepcionalment, per a certes zones, amb un limit
de 50 CV i sorolls menors de 65 dbs.
En qualsevol cas, només s’admetran aquelles activitats industrials que
no ocasionin molésties a les vivendes proximes o les que, sense ser
classificables com a insalubres o perilloses, no superin els nivells
maxims de sorolls indicats.

2. Les industries hauran d’adoptar les mesures necessaries i executar les
obres corresponents per tal de no ser classificables com a molestes,
insalubres, nocives o perilloses, segons el Decret al.ludit a |"article.
Quan aixd no sigui possible, es denegara la llicéncia o, en el seu cas,
podra clausurar-se I"inddstria causant dels inconvenients.

3. Les indastries existents podran realitzar obres d’ampliacio fins els limits
de poténcia establerts per a cada zona a on s6n admeses i d"acord amb
el nimero 1 d’aquest article. No es permetra I'ampliacid si les industries
son prohibides a la corresponent zona.
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NORMES URBANISTIGUES

CAPITOL QUART: GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

APARTAT PRIMER.- Desenvolupament del Planejament

Subapartat 1er.- Disposicions generals

Art. 165 Competéncia

1.

El desenvolupament de les Normes Subsidiaries correspon a
I’Ajuntament de Cantallops d’Empordd en I'ambit de les seves
especifiques competéncies, sense perjudici de la participacic dels
particulars establerta per la Llei i segons aquestes Normes.

. A la Generalitat de Catalunya, Diputacio Provincial i als diferents

Departaments Ministerials de |'Estat, els correspon el desenvolupament
de les infraestructures, serveis i equipaments segons les seves
respectives atribucions.

Art. 166 Desenvolupament del planejament

1.

A l'objecte de complementar les determinacions de les Normes
Subsidiaries es redactaran d’acord amb les determinacions de la Llei del
Sol i els seus Reglaments i segons el contingut d aquestes Normes, els
Plans Parcials i Especials corresponents.

. En aquests Plans no es podran incloure redistribucions d’edificabilitat

entre zones, encara que es respecti el coeficient daprofitament mitja o
es mantinguin els coeficients d ocupaci¢ i edificabilitat iguals a la mitjana
del sector.

Quan no estigui prevista la prévia aprovacioé d algun dels Plans citats en
el n® 1 d'aquest article, les determinacions de les Normes Subsidiaries
seran d’aplicacio directa, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la
condicio de solar i que no estiguin inclosos en poligons o unitats
d’actuacio, segons el que disposa I'article 40.1 del Reglament de Gestio.
Quan es tracti de terrenys en sol urba no parcel.lats, d"acord amb les
normes aplicables a la zona, caldra tramitar préviament el projecte de
parcel.lacio.

En els terrenys inclosos en les Unitats d"Actuacio previstes per aquestes
Normes Subsidiaries en sél urba, només es podran concedir llicéncies
d’edificacid una vegada aprovat el projecte de reparcel.lacié o de
compensacié i complerts els requisits de |article 41 del Reglament de
Gestio.
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Art. 167 Plans Parcials d’'Ordenacié

1. Per al desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries en sol
urbanitzable, es redactaran Plans Parcials d ' Ordenacié.

2. Els Plans Parcials d’'Ordenacié podran complementar peré no modificar
les Normes Subsidiaries.

3. Els Plans Parcials contindran les determinacions previstes a la Llei del
Sol i Reglaments, amb la suficient precisié per a fer possible la seva
execucio sense cap altre estudi previ.

4. Els Plans Parcials contindran la divisié poligonal i la definicid del
sistema d’actuacio corresponent a cada poligon.

Art. 168 Plans Parcials de promocié privada

1. Els Plans Parcials d’iniciativa privada contindran, sense perjudici del que
disposa en l'article 46 del Reglament de Planejament i altres
disposicions legals vigents, les seglents condicions:

- Obligacio del promotor de presentar el projecte d’urbanitzacio
en un termini no superior als 12 mesos a partir de la data
d aprovacié definitiva del Pla.

- Terminis d'acabament i, en el seu cas entrega del pla
d’etapes de cada una de les obres d urbanitzacié executades
segons els projectes d’urbanitzacié. El pla d'Etapes no podra
preveure un termini superior a quatre anys per a la realitzacio
de I'urbanitzacidé o de cada una de les seves fases.

- Forma de garantir I'execucié i conservacio de les obres
d’urbanitzacié, amb precisi6 de les responsabilitats
d’organismes, empreses i particulars.

- Data en la que el promotor es compromet a entregar al
municipi, gratuitament i lliure de carregues, els terrenys
destinats a sistemes complementaris (vials, jardins, espais
liures, dotacions, estacionaments, etc.) i aquells que
materialitzen la cessidé del 10% del coeficient daprofitament
mitja sectorial.

- Compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sél de
fer constar en els documents de venda de terrenys, que les
llicencies d’edificacié6 no es podran obtenir fins que les
respectives parcel.les tinguin la condicié legal de solars i
s’hagin complert els requisits d’urbanitzacid i cessions
corresponents.
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Quan el Pla Parcial no inclogui aquestes condicions, es contindran en
I"acord d aprovacié inicial municipal.

Art. 169 Plans Especials i Estudis de Detall

Els Plans Especials i Estudi de Detall se subjectaran a les disposicions
que la Llei del Sol i Reglaments estableixen per a cada tipus de
Planejament, sense que puguin modificar les determinacions d’aquestes
Normes Subsidiaries, especialment les que regulen el volum i us del sol.

Els Plans Especials es redactaran en relacié a algun dels objectius
previstos pels articles 17 a 25, ambdés inclosos, de la Llei del Soél, en
concordanga amb les determinacions que s’indiquen en I"article 94 del
Reglament de Planejament, i contindran les determinacions i la
documentacié establerta en el Reglament de Planejament segons el
tipus de Planejament.

Quan sigui necessari completar o en el seu cas adaptar determinacions
establertes en aquestes Normes Subsidiaries en sél urba, es redactaran
i aprovaran Estudis de Detall.

Els Estudis de Detall tindran alguna de les finalitats establertes a |"article
14 de la Llei del Sol.

Als efectes del qué es disposa a I'article 14.3 de la Llei del Sof i als
articles 65 i 66 del Reglament de Planejament, s’entendra com a
determinacions fonamentals de les Normes Subsidiaries aquelles que
regulen el tipus d’ordenacid, les condicions d’edificabilitat, les algades
edificables i les condicions d'is de cada zona. En aquells sectors
caracteritzats per una ordenacid unitaria, I'Estudi de Detall es referira al
conjunt del sector.

Subapartat 2on. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries segons el
regim del sol

Art. 170 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en sol urba

Les determinacions de les Normes Subsidiaries en sol urba podran ser
d’execucié immediata i directa, sense perjudici de la redaccio i aprovacio
prévia dels projectes de reparcel.lacié o compensacidé que se senyalen
per a certs sectors, 0 de parcel.lacié en el suposit de |"article 171.4.

2. També podran formular-se Plans Especials o Estudis de Detall d’acord

amb les finalitats establertes per la Llei del Sol, que en cap cas podran
modificar les determinacions de les Normes Subsidiaries o reduir els sols
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destinats a sistemes, segons el que estableix |'article 174 d’aquestes
Normes.

Art. 171 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en soél
urbanitzable

1. En el sol urbanitzable les Normes Subsidiaries es desenvoluparan
necessariament a través de Plans Parcials.

2. L'ambit territorial de cada Pla Parcial es comrespondra amb els sectors
de planejament delimitats per aquestes Normes Subsidiaries, sense
perjudici del que estableix la seccio quarta del capitol Il de la Llei de
Mesures d Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, de 9-1-
1984.

3. Els terrenys inclosos en cada sector no podran urbanitzar-se en tant que
no s’aprovi definitivament el Pla Parcial i el Projecte d'Urbanitzacié, ni
edificar-se en tant que no s’hagin realitzat les obres d’urbanitzacio
corresponents i efectuat les cessions gratuites que estableixen la Llei
del Sol i aquestes Normes Subsidiaries.

Art. 172 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en sol no
urbanitzable

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries en el sél no urbanitzable
es podran aplicar de forma immediata i directa, sense perjudici del que
es disposa pels sistemes generals a |'article seglent.

2. Es podran formular no obstant, Plans Especials de proteccié del
paisatge, cultius i boscos, de miliora del medi rural o de proteccio
d’infraestructura i vies de comunicacio.

Subapartat 3er. Desenvolupament dels sistemes generals

Art. 173 Sistemes generals

1. Les previsions de les Normes Subsididries en relacic als sistemes
generals, es desenvoluparan directament a través dels projectes
d’urbanitzacié o construccié, excepte quan, per les caracteristiques del
sistema, sigui necessaria la prévia redaccié d’un Pla Especial.

2. Els Plans Especials a qué es refereix €l nimero anterior seran formulats
per I’Ajuntament o Organisme corresponent.
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APARTAT SEGON.- Execucié del Planejament

Art. 174 Execucio de les Normes Subsidiaries

L'execucié d’aquestes Normes Subsididries i dels altres Plans que
s ‘aprovin com a desenvolupament d aquestes, correspon a |I’Ajuntament
sense perjudici de la participacio dels particulars en els termes establerts
per la Llei del Sal.

Art. 175 Execucio dels sistemes generals

1. El sol destinat per les Normes Subsidiaries a sistemes generals podra

ser adquirit per |"Administracié mitjangant:

- Cessio, compensada per [adjudicacié del coeficient
d’aprofitament mitja, quan es tracti de sol classificat com
urbanitzable i inclds en un sector de planejament o unitat
urbanistica, d’acord amb el que disposa |'art. 23 de la Llei de
Mesures d’Adequacid6 de [|'Ordenament Urbanistic de
Catalunya.

- Per qualsevol altre titol juridic, inclos el d expropiacio forgosa,
quan es tracti de sistemes generals no inclosos en sectors de
planejament parcial o especial.

2. Quan de I'execucié dels sistemes generals es derivin especials beneficis

per als sectors proxims, I’Ajuntament podra repercutir els costos, fins i
tot els de I'expropiacid, a través de contribucions especials a carrec e les
propietats beneficiades.

Art. 176 Execucid dels sistemes locals

1.

Els sols destinats per aguestes Normes Subsidiaries i pels Plans que les
desenvolupin a sistemes locals, s obtindran mitjangant la cessié gratuita
a I’Ajuntament pels propietaris del sector de Planejament, de les Unitats
d’Actuacié o del Pla Especial, sense perjudici del réegim establert a
l"article 16 de la Llei de Mesures d’Adequacié de |'Ordenament
Urbanistic de Catalunya.

2. Aixi no obstant, si raons d’interés public o prioritari en I"actuacid ho

aconsellen, també podran ser adquirits per qualsevol altre titol legal o
expropiats. En aquest cas, I'Ajuntament entrara a formar part com a
propietari del sol aixi adquirit, del sector de planejament o Unitat
d’Actuacié corresponent.
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Art. 177 Sistemes d’actuacié

1. Els Plans que es redactin en desenvolupament de les Normes
Subsidiaries, contindran la definicié del sistema o sistemes d’actuacid
previstos per a la seva execucid. Els Plans Parcials d'iniciativa particular
s’executaran pel sistema de compensacio.

2. En el sistema de compensacié, les cessions gratuites i obligatories de
terrenys s’efectuaran immediatament després que hagi estat executat el
projecte d urbanitzacid.

3. En el sistema de cooperacio, la transmissio dels terrenys que els
propietaris han de cedir obligatdria i gratuitament, s’efectuara amb
I"aprovacié definitiva del projecte de reparcel.lacio.

Art. 178 Concessions per a equipaments i dotacions

1. Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris i dotacions que en
execucio del Pla siguin de titularitat publica, I"’Administracié podra
atorgar concessions per a la construccio i explotacid del corresponent
equipament.

2. Aquesta concessié no podra tenir en cap cas una durada superior a
trenta anys, ni conferira dret de renovacié al concessionari.

Art. 179 Unitats d"actuacio i Pla Especial

1. Les Normes Subsidiaries defineixen en sol urba diverses Unitats
d"Actuacié i un Pla Especial, d"acord amb I'article 117 de la Llei del Sol
a l'objecte de desenvolupar les previsions contingudes en els documents
grafics i normatius corresponents.

2. En relacié a la previsio de I'article 118 de la Llei del Sol, la delimitacio
d’aquestes Unitats d’Actuacié i del Pla Especial es conté ja en les
Normes Subsidiaries.

3. El sistema d’actuacié escollit per a I'execucié d’aquestes Unitats
d’Actuacid i Pla Especial no queda predeterminat, per tant podra actuar-
se per cooperacio o per compensacio.

4. El termini fixat per procedir a la parcel.lacié i formalitzacié de les
cessions corresponents és d'un any. Una vegada esgotat aquest termini,
I"’Ajuntament podra executar-los d ofici.
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Art. 180 Projectes de reparcel.lacié

1. Els projectes de reparcel.lacié i compensacié hauran d’incloure la
redistribucié entre els propietaris de les carregues d’urbanitzacio
corresponent a les obres d’urbanitzacié, les de demolicid,
enderrocament o destruccié d’edificis, plantacions i altres béns, les
indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i peritatges i
qualsevol altre concepte originat per rad de |'urbanitzacio.

2. Els projectes de reparcellacid s’ajustaran, en el seu contingut i

procediment, al qué es disposa als articles 71 a 130 del Reglament de
Gestio Urbanistica.

APARTAT TERCER.- Control del Planejament

Art. 181 Seguiment, control i defensa de les Normes Subsidiaries

1. L’Ajuntament mantindra els serveis d’informacio i estudis necessaris per
a seguir el desenvolupament de les Normes subsidiaries i detectar les
possibles desviacions provocades per |'aparici6 de circumstancies o
dades noves.

2. La vigilancia i defensa del Planejament atendra:

a. A la defensa de l'ordre urbanistic, aplicant les sancions que
corresponguin en casos d’infraccid, d"acord amb el que disposa
el Reglament de Disciplina Urbanistica de la Llei del Sol i la Llei i
Reglament de Proteccié de la legalitat urbanistica de 18-XI-81, de
la Generalitat de Catalunya.

b. A l'adequacid i direccié del planejament vers els objectius
perseguits.

3. Quan es donin els supdsits previstos en els articles 3 i 4 d’aquestes
Normes, I’Ajuntament promoura la revisié de les Normes Subsidiaries o
la seva modificaci6, respectivament.

Art. 182 Ceédules urbanistiques

1. L’Ajuntament expedira les “Cédules urbanistiques” a qué fa referéncia
I"article 63 de la Llei del Sol, a sol.licitar pels interessats, en un termini
de dos mesos a partir del dia de la sol.licitud.
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2. A la sollicitud de Ceédula Urbanistica s’acompanyara la descripcid

detallada de la finca i la seva posicid exacta, segons el model que
disposi I’Ajuntament i un planol de situacié a escala 1:500.

L"Ajuntament exigira la corresponent Cédula Urbanistica per a atorgar
llicencia de parcel.lacié, edificacio i Us dels predis, d"acord amb I’article
63.2 de la Llei del Sol.

APARTAT QUART.- Intervencié municipal en obres particulars

Art. 183 Actes subjectes a llicéncia

1.

Estan subjectes a I'obtencio prévia de llicéncia municipal tots els actes
relacionats a |"article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica de la Llei
del Sél.

Tambe sera precis obtenir llicéncia municipal per a I'extraccid d’arids,
tala d arbres, obertura de nous camins o sendes, obertura, modificacio i
ampliacié d’establiments comercials i industrials, creacié de jardins,
realitzacié de tallafocs, instal.lacions de xarxes de serveis i linies
eléctriques, instal.lacié de parc d’atraccions, pistes d"automovils infantils
0 autos de xoc i, en general, tots aquells usos i activitats que afectin a
les caracteristiques naturals dels terrenys.

L obligacié d’obtenir préviament llicéncia o informe favorable d’altres
administracions per a determinats usos o activitats, no excusa en cap
cas de la necessitat d’obtenir la llicencia municipal corresponent,
d’acord amb larticle 179.1 de la Llei del Sol.

Els actes que siguin promoguts per organs de I'Estat o Entitats de Dret
Public, també estan subjectes a prévia llicéncia municipal, sense
perjudici del gue disposa l"article 180.2 de la Llei del Sol.

El que es disposa als apartats anteriors és valid per a tot el territori que
abasten aquestes Normes Subsidiaries.

Art. 184 Silenci administratiu

a:

El procediment d’atorgament de llicencies s ajustara al que preveu la
legislacié de Régim Local.

En cap cas s’entendra adquirida per silenci administratiu una llicéncia de
contingut contrari a la Llei del Sol i als seus Reglaments, a les Normes
Subsidiaries, Plans parcials o especials, Projectes i Ordenances
definitivament aprovats.
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Art. 185 Contingut de les llicéncies

il.

1.

Les llicéncies municipals autoritzaran a realitzar algun dels actes
senyalats a I"article 188, sempre que s’ajustin al que estableix la Llei del
Sol i els seus Reglaments, a les Normes Subsididries i els Plans que
s’aprovin com a desenvolupament d aquest.

L"Ajuntament podra concedir una determinada llicéncia amb condicions
que formaran part del contingut de la llicéncia.

En cap cas es concediran llicéncies per a obres o edificacions en
terrenys que siguin el resultat d’un procés de parcel.lacio il.legal.

Art. 186 Condicions de I'otorgament de llicéncia

Quan I'obra o edificacid requereixi la prévia urbanitzacio i els terrenys de
cessid obligatoria i gratuita no hagin estat lliurats a I"Administracid, no
podra ésser atorgada la llicéncia d’edificacié, sense perjudici d"alld que
disposa I"article 83 de la Llei del Sol.

Per a autoritzar edificacions en sol urba, les parcel.les hauran de reunir
els requisits suficients per a ser considerats solars d"acord amb Iarticle
82 de la Llei del Sél. A aquest efecte, hauran de complir ifo tenir els
seguents serveis:

Donar fagana a una via ptblica que garantitzi |'accés rodat.

- Existéncia de xarxa d abastament d aigties.

- Evacuacio d aigiies residuals.

- Subministre d’energia eléctrica de baixa tensio.

- Explanacié i pavimentacié de la calgada.

- Encintat de voravies. -

- Senyalament d alineacions i rasants.
En el casc antic no sera preceptiu la pavimentacié de la calgada i
I’encintat de voreres.
Aix0, no obstant, podra atorgar-se la llicéncia, condicionada a I'execucié
de les obres d’urbanitzacid, quan I'element que falti no sigui cap dels
quatre primers de la relacié del nimero anterior, i es garantitzi I'execucié

simultéania de {’urbanitzacié, que haura d’entregar-se abans de qué
finalitzi I’edificacid, mitjangant la constitucio de caucié en metal.lic, fons
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publics, aval o hipoteca, dipositats a la Corporacié Local, per I'import de
les quotes d’urbanitzacid corresponents a la part proporcional dels
serveis que faltin i que determinara I’Ajuntament en el seu cas. Mentre la
garantia no sigui constituida, |'eficacia de la llicéncia restara demorada.

4. La concessid de llicéncies d’edificacid condicionada a la realitzacié
simultania de les obres i serveis d'urbanitzacio, s’atendra al que
estableix |"article 6 de la Llei de Proteccié de la Legalitat Urbanistica, de
18.12.81, de la Generalitat de Catalunya.

Art. 187 Documentacio técnica de la sol.licitud de llicéncia

1. La documentacioé técnica per a la tramitacio de la sol.iicitud de llicéncies
d’obres sera la segient:

a. En les obres majors incloses en els punts a. i b. segons |la seva
definicié de I’article 189, projecte técnic complert en triplicat
exemplar, degudament visat pel Col.legi del técnic competent que
el subscrigui, sempre dins del que determina la Llei 12/1986 de 1
d’Abril, sobre Atribucions Professionals dels Arquitectes i
Enginyers Tecnics i signat pel técnic i el sol.licitant, aixi com full
visat d"assumeix de la direccié d’obres.

El projecte técnic complert contindra:

a 1. Ptanol d’emplagament i situacié¢ a escales respectives de
1:500i 1:2000 amb detall dels serveis urbanistics existents.

a 2. Planol topografic a escala minima 1:500 del terreny o solar
en el seu estat natural, amb indicacidé de corbes de nivell cada
1,00 mts. com a minim.

a 3. Planol parcel.lari a escala no inferior a 1:500 amb detall de
les parcel.les i edificacions de la zona i les seves caracteristiques
métriques i volumeétriques.

a 4. Tota aquella altra documentacié o informacié que l'indole
del projecte, instal.lacié6 o operacio requereix, segons els articles
seguents.

b. En les obres majors incloses en el punt ¢. segons la seva definicié
de | article 189, projecte d’enderroc degudament visat pel Col.legi
del técnic que subscrigui, aixi com fulls visats d assumeix de la
direccié d obres.

El projecte técnic contindra:

b 1. Memoria justificativa de |'endermroc, amb especial referéncia
a les condicions derivades de la quaiificacid urbanistica de la
finca.
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b 2. Fotografies o croguis en els que es pugui apreciar si existeix
a l'obra enderroc, algun element d'interés especial per a |
I’Ajuntament o organisme oficial.

b 3. Tota aquella documentaci6 que cregui el Col.legi
Professional que hagi visat el projecte.

c. En les obres majors incloses en el punt d. de la seva definicié de
I"article 189, es determinen tres suposits:

¢ 1. Reformes i rehabilitacions de poca entitat que afectin
solament a elements puntuals sense actuacié superficial:
Emplagament, croquis, calcuis, estimacié de pressupost i full
d'assumeix de la direccié d'obra, tot degudament visat
col.legialment.

¢ 2. Reformes i rehabilitacions amb actuacié superficial en les
quals el pressupost d’execucio sigui inferior al que li correspondria
aplicant a la superficie d"actuacié als preus/m? que determinen els
Col.legis Professionals del visat dels documents: Memoria,
caleuls, pressupost d’execucid, planols i full d’assumeix de la
direcci6 d’obra, tot degudament visat col.legialment.

¢ 3. Reformes i rehabilitacions amb actuacié superficial i amb
pressupost d’execucid superior al que s’obtindria de la reforma
indicada en ¢ 2: la mateixa documentacié que en el punt 1 a. del
present article.

d. En totes les obres menors la documentaci® a presentar sera:
emplagament, breu descripci6 de les obres i estimacid de
pressupost.

2. Quan es tracti d'obres de reforma o restauracié d’edificacions ja
existents, es diferenciaran clarament aquells elements que es
conserven, els que desapareixen i els gue es construeixen de nou.

Art. 188 Documentacié administrativa de la sol.licitud de llicéncia

La documentacié administrativa necessaria per a la tramitacié de la sol.licitud
de llicéncia d’obres sera la seglient:

a. Imprés de sollicitud de llicéncia d’obres, segons model de
I"Ajuntament.

b. Questionari d’Estadistica d’'Edificacié i habitatge del Ministeri
d’Obres Publiques i Urbanisme.
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¢. Document justificativ en el seu cas, de qué es fracta d'un
habitatge o edifici acollit a Protecci6 Oficial, expedit pel
Departament Oficial corresponent.

Art. 189 Obres majors i menors

1. Als efectes del qué es disposa en l'article anterior, es consideraran
obres majors les seguents:

a. Tota edificaci6 de vivendes, edificis industrials, comercials,
administratius, magatzems, edificis agricoles, religiosos, docents,
edificis per al lleure i I'espai, aixi com edificis hotelers o similars,
tots elis de nova planta.

b. La construccio de piscines i instal.lacions esportives cobertes o
descobertes, construccié de camins, moviments de terres, tot
tipus d’obra civil d’infraestructura urbana: obres de xarxa viaria,
obres de sanejament, obres de conduccions (aigua, gas,
electricitat, teléfon, enllumenat pablic, etc.).

¢. Lademolicié total o parcial d’edificacions.

d. Les obres de reformes ifo rehabilitacid de les edificacions
indicades en el punt a., en les quals:

d 1. S’afecti a I'estructura general de I'edifici o els seus elements
estructurals (fonaments, forjats interiors o de coberta, pilars,
jasseres, llindes, murs de carrega i altres elements resistents).

d 2. S"afecti o intervingui en les faganes de I'edifici o en la seva
forma extena (modificacio de coberta, etc.).

d 3. Hi hagi augment de volums, augment del nombre
d’habitatges o canvis d’uUs.

d 4. S’afectin les instal.lacions i equipaments comuns de |’ edifici
i es redistribueixin els espais del mateix, sempre i quan les obres
que calgui realitzar estiguin sotmeses a determinacions de
Normativa d obligat compliment.

2. Es consideraran obres menors les seglents:
a. Les obres de reforma ifo rehabilitacié que no estiguin incloses en
els punts d1. a d4. inclés, del punt d. de I'apartat anterior de
definicié d obres majors.

b. L arrebossat i pintat de faganes.
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¢. La construccio d’envans pluvials.

d. La construccid de tanques provisionals o definitives de terrenys,
solars o parcel.les.

€. Els moviments de terres en I'interior d’un solar o parcel.la que no
impliqui obertura de fonaments i, en general, totes aquelles no
classificades com a obres majors segons en numero anterior.

Art. 190 Edificacions de caracter historic-artistic

1. Quan la sollicitud de llicéncia es refereixi a edificis de caracter historic-
artistic i, en particular a edificis qualificats per aquestes Normes
Subsidiaries a la zona 1, caldra presentar a més dels documents técnics
relacionats a I"article 187, els seglents:

- Memoria justificativa de |'obra a realitzar.
- Memoria descriptiva de |'obra, amb el maxim detall técnic.

- Fotografies de |'estat actual de {"edificacié i fagana, interiors,
detalls, i del contingut d’edificacions de qué forma part.

- Plantes de I'estat actual de l'edificacio.

2. Les llicencies s’atendran a les condicions especifiques que senyalen
aquestes normes per a cada una de les qualificacions zonals al.ludides.

Art. 191 Procediment

1. El procediment per a tramitar les sol.licituds de llicéncia és I'establert a
I"article 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals.

2. Els actes d atorgament de llicéncies es notificaran al sol.licitant i a les
persones compareixents en el procediment. L'interessat haura de
satisfer la liquidaci® de la tassa en el termini que se senyali.
Transcorregut el termini sense satisfaccio de la liquidacié o presentacio
de recurs, s’entendra que es renuncia a la llicéncia i es procedira al seu
arxiu.

Art. 192 Llicéncies en sol urbanitzable

En sol urbanitzable no podran atorgar-se llicéncies fins que no s hagi
realitzat I'urbanitzacié i I'Ajuntament no hagi rebut els terrenys de cessio
gratuita obligatoria i les obres d’urbanitzacié, en el cas de qué el Pla
Parcial s’executi pel sistema de compensacio.
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Quan el sistema d’actuacio sigui el de cooperacid, no podra atorgar-se
fins que sigui ferm en via administrativa, "acord d aprovacié del projecte
de reparcel.lacié del poligon o unitat d"actuacio.

Art. 193 Llicéncies en sol no urbanitzable

1. En s0l no urbanitzable les sol.licituds de llicéncies es dirigiran a
I’Ajuntament que informara preceptivament i remetra |'expedient a la
Comissié Provincial d"Urbanisme. El sol.licitant acompanyara un planol a
escala amb la descripcié de la finca, situacié territorial, extensid
superficial i is actual, amb indicaci6 expressa dels titulars.

2. Abans d’iniciar I'obra s’inscriura la llicéncia en anotacié marginal al
Registre de la Propietat.

Art. 194 Costos d urbanitzacio

1. El propietari que urbanitzi un tram de via publica, a la que donin fagana o
accés altres propietats, per tal de complir les condicions de serveis
minims a qué es refereix |'article 191, podra sol.licitar de I’Ajuntament la
repercussid de la part proporcional dels costos d’urbanitzacié sobre les
finques que hagin resultat beneficiades.

2. L’Ajuntament podra no concedir llicéncies d obres als propietaris de les
finques beneficiades per obres d’urbanitzacié d'un tercer, fins que
aquests propietaris acreditin haver abonat la part proporcional dels
costos.

3. L’Ajuntament determinara el cost a repercutir sobre cada propietat
basant-se en I'edificabiltat que correspon segons les Normes
Subsidiaries a cada una de les finques encara no edificades. A aquests
efectes, el propietari executor de les obres d’urbanitzacié presentara,
juntament amb el projecte, les dades corresponents a les finques que
puguin resultar beneficiades i la proposta de repartiment proporcional.

Art. 195 Caducitat de les llicéncies

Les llicéncies caducaran pel fet de no iniciar-se les obres en els terminis
previstos en l'article 43 de la Llei de Mesures d'Adequacié de
I"Ordenament Urbanistic de Catalunya.

Art. 196 Termini i prorroga de llicéncia

1. La concessié de llicéncies incloura el termini d’execucidé de les obres,
instal.lacions o operacions.
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2. Si es dona el cas de qué les obres, instal.lacions o operacions no es
poden acabar en aquest termini, |'interessat podra sol.licitar una
prorroga d acord amb I’article 43 de la Llei de Mesures d’Adequacio de
I"Ordenament Urbanistic de Cataiunya.

3. Les prorrogues s’hauran de sol.licitar abans de qué finalitzi el termini
establert.

Art. 197 Llicéncia per a moviment de terres

1. La llicéncia per a moviments de terres es limitara a les obres
d anivellacié, neteja, terraplenat o rebaixa de terrenys i en cap cas
incloura obertura de vials, fosses per a cimentacions, destruccié
d arbolat o jardins o activitats extractives.

2. L’Ajuntament podra exigir un estudi geotécnic del terreny o solar.

3. Les obres a qué es refereix la llicéncia s executaran sota la direccié d’un
técnic titulat que assumira expressament la funcié de cuidar el correcte
desenvolupament dels treballs, d'acord amb la documentacio
presentada i les ordres de la direccio facultativa.

4. La documentacié inclourd un planol topografic a escala de 1:500 amb
indicacid detallada de les cotes altimétriques, edificacié i arbolat existent,
caracteristiques dels terrenys i informacié de les finques o edificacions
veines que puguin resultar afectades per les obres. ! -

Art. 198 Llicéncia de parcel.lacié

1. La llicencia de parcel.lacido sera necessaria pér a procedir a la divisio
d’una finca en altres independents, d acord amb I"article 13 de la Llei de
Proteccid de la legalitat urbanistica, de 18.11.81, de la Generalitat de
Catalunya.

2. La documentacidé a presentar juntament amb la sol.licitud de la llicéncia
incloura:

- Memoria justificativa dels aspectes técnics i juridics de
I'operacio de parcellacid, condicions del planejament vigent
per a procedir a la parcel.lacié i descripcié de les finques
inicials i resultants del procés.

- Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques
objecte de parcel.|acid.

- Planol topografic i d'informacié a escala 1:500, amb detall
dels llindars de les finques, preexisténcies i qualificacions
urbanistiques vigents.
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Art. 199 Llicéncia de primer s

1.

El primer tis d"un edifici o d’un terreny esta subjecte a llicéncia a efectes
de comprovaci¢ del seu ajust al planejament vigent.

La llicencia de primer Us és imprescindible per al subministre municipal
d’aigua potable o per a la prestacié de qualsevol altre servei municipal.

Aquesta llicéncia podra denegar-se quan |’edifici no s ajusti al que va ser
aprovat a la llicéncia d'obres.

Art. 200 Llicéncia de modificacié d us

1.

La llicéncia de modificacio de I'us dels edificis o terrenys sera necessaria
encara que no estigui prevista realitzacio d obres d ’ampliacié o reforma,
que en el seu cas serien objecte de llicéncia independent.

La documentacio a presentar incloura:

- Memodria justificativa del nou (s, amb la referéncia a les
condicions o limitacions derivades del planejament vigent.

- Planol d’emplacament a escala 1:500, amb indicacions
suficients respecte a les vies publiques i finques de |'entorn,

orientacié, alineacions i rasants oficials, i parametres
urbanistics que afecten a |'edifici o terrenys objecte de la
llicéncia.

- Certificacid expedida pel facultatiu competent en la que
s'acrediti que I'edifici o els terrenys soén aptes pel nou (s,
d’acord amb la normativa aplicable en funcié del mateix i
d'acord amb les condicions d’estabilitat, resisténcia i
aillament precises per I'Us sol.licitat, de forma que no es
puguin originar molésties o perills que afectin a les finques
veines,

Art. 201 Llicéncia per a enderrocs

1.

No podra enderrocar-se un edifici 0 una part del mateix, edificacio

auxiliar, tanca o element complementari, sense la prévia concessio de la
llicéncia d’enderroc.

La documentacié a presentar en la sol.licitud queda indicada en el punt
1.b. de I'article 187 d"aquestes Normes Urbanistiques.
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3. En cas de ruina imminent, el tramit de sol.licitud de llicéncia es fara

igualment, perd amb caracter d’urgéncia a instancia de l'interessat o bé
d’ofici per I'administracio.

Art. 202 Llicéncia de tancament de parcel.les

.

El tancament de parcelles és un acte subjecte a prévia obtencié de
llicéncia municipal.

Les tanques seguiran les alineacions establertes en el planejament
vigent i s’ajustaran a les condicions especifiques d'algada, materials,
etc., que s’especifiquen per a cada zona.

En qualsevol cas, els materials no constituiran un perill pels veins, com
les reixes acabades en punta, vidres en la coronacié d’un mur, etc.

Quan es tracti de finques afectades per sistemes, generals o locals,
nomeés es podran tancar amb caracter provisional i sempre que el
propietari renuncii a la recuperacié del cost de la tanca a efectes de
I"execucié del sistema. Aquesta renuncia haura de constar a la llicéncia.

Art. 203 Llicéncia de tala d arbres

1.

SHURS IS @ Urbaisepo
Quan sigui permesa pel planejament i per |'autoritat competent, 13 tala
d’arbres en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, quedara subjecte a
I'obtencié de prévia llicéncia municipal, sense perjudici d’altres
autoritzacions 0 permisos necessaris.

Juntament amb la sol.licitud de la llicéncia es presentara una memoria
justificativa de la necessitat o motiu de la tala, que podra ser acceptat o
no per I’Ajuntament. També es presentara una memoéria descriptiva de

les especies arbdries, caracteristiques botaniques, nombre d’unitats,
edat i altres detalls.

Quan es tracti de sol destinat pel planejament vigent a sistema, general
0 local, es prohibeix la tala d arbres mentre no s executi el sistema, sigui
quina sigui la motivacié del demandant.

Art. 204 Llicéncia d activitats extractives

1.

Les activitats extractives, quan siguin permeses pel planejament,
constitueixen una activitat subjecte a la llicéncia municipal.

Es presentara a I’Ajuntament, juntament amb la sol.licitud, una memaria
descriptiva de I'activitat a desenvolupar, amb detall del volum
d’extraccid, programa, mitjans i mesures de proteccid del paisatge,
arbrat i finques veines, certificat de domini del sol o titol juridic que
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autoritza al demandant, planol topografic dels terrenys a escala 1:2000
pressupost de les obres.

3. La concessid de la llicéncia incloura les condicions en qué hauran de
quedar els terrenys una vegada finalitzada |'activitat, amb detall en
planta i perfil de la topografia, possible terraplenat i arbrat, i que haura
de costejar el beneficiari de la llicéncia, en compliment de la Llei 12/81
de 24.12.81 que regula les activitats extractives.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

1. Les edificacions i usos anteriors a aquestes Normes Subsidiaries que
superin les condicions d’edificabilitat establertes en aquestes Normes
Subsidiaries per a cada zona (algada, profunditat edificable, percentatge
d’ocupacioé de parcel.la, etc.) o que no s’ajusti al régim d’usos, podran
realitzar obres de reparacié, modernitzacié, millora de llurs condicions
higiéniques o estétiques, i de consolidacié en cas de sinistre, i podran

augmentar el volum d’acord amb els parametres establerts per a cada
zona.

2. S’exceptuen del que es disposa al paragraf anterior les edificacions i
usos situats en terrenys qualificats com a sistemes, generals o locals,
que se sotmetran al regim general de I'article 60.2 i 3 de la Llei del Sol.

3. Les industries existents en sol urba en el moment de i"aprovacio inicial
d‘aquest Pla podran mantenir la poténcia instal.lada, sense perjudici de
la regulacié de sorolls, fums i olors que els sigui d’aplicacio.

Segona

1. En el cas de demolicié d’edificacions actualment existents, les parcel.les
resultants se sotmetran en tots els aspectes a aquestes Normes.

2. No obstant, en el cas d’una parcel.la inscrita com a finca independent al
Registre de la Propietat abans de |'aprovacio inicial d ‘aquest Pla que,
previament o durant el desenvolupament d aquest quedi buida, quedara
dispensada de complir amb els requisits de parcel.la i fagana minima,
encara que haura de complir la resta de condicions i parametres per a
I"edificacié establerts per a la corresponent zona, sigui en valor absolut o
en valor proporcional segons el cas.
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