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U.......................l..................................

Expedient: 05/017061

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 27 de julwl de 2005 va
adoptar el segient acord.

Aprovar definitivament la modificacié nimero 3 de les Normes subsididries que afecta la UA 3,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Cantallops, incorporant d'ofici les prescripcions
saglents:

15 Es comegeix e planol 3 fixant la clau B/C6, amb els usos d'espais Hiures i equipament
esportiu en compies de la clau C-10.2 per tal de poder assolir els usos que es propesen de
construie-hi la piscina municipal, i alhora es compleixi les determinacions de la legislacié
urbanistica vigei

1.6 Es modifica el punt 5 de Fapartal 1 4 Proposta de modiicacio de la memdria amb el redactat
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compensen i"increment dedificabilitat | densitat d"habitatges proposats d'acard amb fa
legislacio urbanistica vigent. La superficie total de sistemes publics a [illa sud sera de
).446,90 m2, el que permet instal-lar una piscina municipal com a equipament d'iis
pubhc®.

17 Es corregeixen les referéncies de la clau C10-2 per la clau BAC-6 en els quadres justificatius
de superiicies, edificabilitats i| densitats text refds M-P-3 Cantallops

1.8 Es completa la normaliva aplicable de la modificacit amb els parametres urbanisiics dels
sistemes proposats, afegint un article 25 a la normativa proposada amb el redactat segient:
“Sistema d'equipaments { aspais liures clavn C8, C1G, B/C-6, 1 BIC-1 Art. 25 Comrespon als
espais destinats a sislema de parcs i jardins | sisterna dequipaments que es regularan
d"acord amb els paramefres estabierts per cadascun d’aguests sistemes en fes MNormes
subsididrics de planejament de Cantallops”™
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DOCUMENT 1:
MEMORIA
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1.1

1.2

Zona 0.

Zona G.

MEMORIA

Situacid i ambit

Els terrenys objecte de la present modificacio puntual n® 3 { MP-3) de les Normes Subsidiaries de
Ptanejament de Cantallops ( NSSP Cantallops), correspon a la unitat d’actuacio UA 3-1 sector
que en la modificacié puntual n® 1 es va sectoritzar del sector original de les NNSS, unitat
d’actuacid UA-3.

Els terrenys estan localitzats al costat est del casc urba de la poblacié.

L'ambit de la MP-3 queda precisat a tots els planols que s’acompanyen amb una trama de color

groc en el planol n° 1 de !'expedient, la qual abasta una superficie total de 18.758,76 m?.

Relacié amb el planejament vigent

El plangjament vigent en I"ambit de la present MP-3 son les Nommes Subsidiaries de Planejament
de Cantallops, aprovades definitivament pel Conseller de Politica Temitorial i Obres Publiques de
la Generalitat de Catalunya en data 7 de juny de 1995.

Les esmentades NSSP Cantallops clasifican els terrenys objecte de la present modificacio de
s0l urba quedant inclés en una Unitat d'Actuacio UA 3-1 quines determinacions son les
seglents:

Es manté la normativa actual de les NSSP Cantallops.

Definicio i objecte. Art. 1 Comespon als espais destinats al establiment geriatric amb
jardins anteriors i posteriors, de construccié conjunta, en les
que es pretén uniformitzar els espais ajardinats i 1a forma de
les construccions.

QOcupacio. At.2 1. No es determina parcel.Ja minima, ja que s estableix
la consideracio de parcel-la unica i indivisible.

' 2 Na hi ha fagana minima sino que s estableix
la consideracit de parcel-la tnica i indivisible.
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3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en
cada cas concret en el planol n® 4 “Zonificacié
general’”.

Algades Art. 3 L'algada reguladora maxima sera de 7,50 mts.,
d’edificacio corresponents a planta baixa i planta pis. { PB+ 1P }.
Cossos sortints. At.4 1, No s'admeten els cossos sortints tancats,

semitancats i oberts,

2. S’admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que padran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de fagana.

3 En aquells supdsits en que |'edificacié esta alineada
a vial, no podra haver.hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons | article 43. d"aquestes Normes.

Edificabilitat. At.5 1 L edificabilitat maxima i conjunta es de 4.713,99
m2t/m?s.
Usos. Art. 6 S'admet I'0s de establiment geriatric.

Zona 6-1. Residencial en filera-1.

Definicid i objecte. Art.7  Comespon als espais destinats a I'ubicacio de vivendes
unifamiliars entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors
individuals i privats, de construccio individualitzada o conjunta, en les
que es pretén uniformitzar els espais ajardinats i la forma de les

construccions.
Ocupacio. At.8 1. No es determina parcel.la minima.
2. La fagana minima de parcel.la sera de 5,50
metres.
g La profunditat edificable queda fixada i acotada en
cada cas concret en el planol n® 4 *“Zonificacid
i . _geperal’
/ - it
g L
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Algades Art.9 L'al¢ada reguladora maxima sera de 6,70 mts.,

d'edificacié comesponents a planta baixa més un pis (PB + 1P).
Cossos sortints. Art. 10 1. No s'admeten els cossos sortints tencats,

semitencats i oberts.

B

S’admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de fagana.

3. En aquells supdsits en que I'edificacié esta alineada
a vial, no podra haver-hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons |"article 43. de les Normes Subsidiaries.

Edificabilitat. Art. 11 La superfice construida minima en aquestes parcel.les sera
de 100,- m? inclosa la superficie de garatge, que tindra
caracter obligatori per a un vehicle com a minim.

Usos. Art. 12 S’admet I"(s residencial unifamiliar, comercial i oficines en
planta baixa | equipaments.

1.3 Causes que motiven la modificacié

En data 7 de juny de 1995, es van aprovar les NSSP Cantallops; d’enca no s'ha
desenvolupat la UA-3, havent-se realitzat parcialment el vial V-2 entre els carers del Solés i
Menturiol, | completats tots els serveis per part del promotor majoritari. A mitjans de I'any 2002
es va fer una proposta d'execucié d’un complexe geriatric ubicat en part d'aquest sector;
concretament la que comespon a la subunitat UA-3-1, que va motivar la tramitacié de la
modificacié puntual n® 1 i la seva aprovacio.

En I"actualitat fa proposta d'execucid d'un complexe geratric no ha prosperat per
diferents motius , que no venen al cas de forma que el criteri del Consistori Municipal i dels
ciutadans de Cantallops sembla que va en la direccio de retornar la situacié urbanistica als seus
origens, pero a la vista de que la ordenacié ortiginal no esta dins el mercat actual inmobiliari i no
es comercial, es preten trasformar el sol objecte de la modificacié puntual, per ferdo més
asequible a la promocié d habitatges de cost raonable.

14 Proposta de modificacio

La proposta de modificacio es concreta en els seglents punts:
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Expedient: 05/017061

Diligéncia: |1 Comissié d’Urbanisme de Girona en la sessié de data 27 de juliol de 2005 va
adoptar el seglirnt acord:
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1.- Es redueix I'amplada del vial est-cest, camer Eduard Toldra (V-1 de la MP-1) a 8,00 mts,
com era originalment, donat que la peatonalitat que es pretenia amb |'Us geriatric no te
jarab d'esser.

2. El vial nord-sud (V-3 de la MP-1) que en la MP-1 era peatonal amb clau B/V i quedava
interromput al arribar a la cnuilla amb el vial V-1, es toma a projectar com es les NNSS originals,
de forma que comenga al nord en el carrer del Solés i baixa verticalment creuant el carrer del
Sol i el carrer Eduard Toldra fins a arribar al llimit sud del sector UA 3-1.

3.- Es manté el vial nord —sud carrer Olivar de I'Obra (V-2) en tot el seu tragat i seccio.

4.- Es mantenen les illes edificatories que es determinaven en la MP-1; les d’edificacio en
filera { clau 6) que queden subdividides en les illes 6-A i 6-1, en les que també es conservan les
zones privades lliures d edificacio (claus 0-A i 0).

Les que eran d'Us geriatric es transformen en quatre illes edificatories; les 6-2 i 6-3 de
construccié unifamiliar en filera amb un maxim de quatre habitatges per bloc i les 6-4 i 6-5 de
construccid unifamiliar aparellada.

§._— Es manté la mateixa superficie dels equipaments comunitaris C8 i C-10.1 que
inicialment estaven destinats a instalar.hi un centre de transformacié eléctrica (CT) enla C8 i a
aparcament en les C10; és possible que al final i d"acord amb la companyia eléctrica, es traslladi
el CT ala zona BIC del sector est alliberant I'espai previst actualment, el qual juntament amb el
nou ambit B/C-6 en comptes del C-10.2, juntament amb el C10-1 compensen I'increment
d’edificabilitat i densitat d"habitatges proposat d'acord amb Ia legislacié urbanistica vigent. La
superficie total de sistemes pablics a I'ifla sud sera de 1.446,90 m2, el que permet instalar-hi una
piscina municipal com a equipament d"as public.

1.5 Estructura de |a propietat

L estructura actual de la propietat es |a segiient:

i_ Sector | Propietan Superficie (m?)
I UA-3-1 Josep Molas ___ 18.758,76
[ 7oTAL | UA31 T | 1875876 |

Com es pot comprovar 'estructura de |a propietat es de titularitat dnica, el que simplifica
tota la tramitacio de la modificacio puntual.
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186 Marg legal

Si bé, d'acord amb I'article 92 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme ( article 72 del DL
1190, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés en matéria urbanistica a Catalunya, avui
derogat}, la vigéncia dels plans és indefinida, ja sigui pel principi de seguretat juridica i inclis per
tal que lafes figura/es de planejament assoleixin els fins pretesos, d'altra banda, les figures
urbanistiques no tenen una immutabilitat perpétua i poden ser alterats en major o menor
intensitat a partir de diversos instruments de plangjament com soén:

La revisio: article 93 de la Llei 2/2002.
La modificacio: article 94 de la Llei 2/2002
La suspensio: article 63 de la Llei 2/2002 .

Ens trobem davant d'una modificacié quan el que es pretén és una alteracid de les
determinacions del pla que no es troba compresa en els supdsits de revisid.

Nomativa d aplicacio:

Articles 70, 71, 72 | 94 de la Llei 2/2002

Article 6 del Decret 287/2003, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002
Articles del 115 al 135 del RPU d'aplicacié supletoria a Catalunya.

D'acord amb [article 94 de la Llei 2/2002, les modificacions de qualsevol element del Pla se
subjecten a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacid. Aixi doncs, la
tramitacio és la mateixa que per aprovar-los.

Quan a | aprovacio inicial.

Acabada |a fase d’elaboracid correspon a I Administracio I"aprovacio inicial, d acord amb I"article
83.1 en concordanga amb l'article 94 de la Llei 2/2002.

D'acord amb Iarticle 22c) de la Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local,
aixi com l"article 52.2.¢) dei Decret legislatiu 2/2003, pel qual s'aprova el text refos de la Llei

municipal i de régim local de Catalunya, correspon al Ple de la corporacié inicial del planejament
general.

D’acord amb el que disposa |"article 114.3k) del Decret legislatiu 2/2003 pel qual s'aprova el text
refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i I"article 47.3 i) de la Llei de Bases, pera
I'aprovaci¢ inicial sera necessari el vot favorable de la majoria absoluta del nimero legal dels
membres de fa corporacid en aquells acords que correspongui adoptar la corporacié en la
tramitacio dels instruments de planejament general previstos a la legislacio urbanistica,

Un cop acordada |'aprovacio inicial se sol licitara informe als organismes que estableix [“article
83.5 de la Llei 272002, no essent aquest un numerus clausus.

-
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Amb I'aprovacié inicial, s'acordara la suspensio de 1'atorgament de lliceéncies, de conformitat
amb els articles 70 i 71 de la Llei 2/2002),

Informacié publica.

D"acord amb I'article 83.4 de la Liei 2/2002) un cop aprovat inicialment el pla (en aquest cas
madificacié puntual) se sotmetra a informacié piblica durant un mes per tal que es puguin
presentar les al.legacions que es considerin.

Dacord amb "article 5 del Reglament parcial de desplegament de la Llei 2/2002, si amb motiu de
les allegacions presentades en el tramit d'informacio puablica es produeixen modificacions
substancials es requeriri un segon tramit d'informacié pubiica per realitzar i aprovar.

Aprovacié provisional,

L'article 83 de la Llei 2/2002, estableixen que, després del resultat d’informacié publica,
correspondra a aquesta Corporacié I'aprovacié provisional de la present modificacio. L'drgan
que ha d’acordar |"aprovacio provisional sera el ple amb el mateix quorum que per a |'aprovacio
inicial de majoria absoluta del numero legal dels membres de la Corporacid, articles 22 ¢} 147.31)
de fa Llei 7/85 de 2 d"abril, respectivament.

Aprovacié definitiva.

Un cop aprovat provisionalment amb les modificacions que procedeixin després de la informacié
plblica, se sotmetra a la Comissio Teritorial d'Urbanisme (CTU) per a la seva aprovacié
definitiva per tal que examini tots els seus aspectes i decideixi.

L aprovacié definitiva correspon a la Comissio Temitorial d'Urbanisme , d’acord amb l"article 5 de
|la Llei 10/2004 de modificacié de la Llei 2/2002 d'Urbanisme.

D'acord amb Iarticle 90 de la Llei 2/2002 I'érgan competent per a I'aprovacio definitiva d'una
figura de planejament urbanistic (i de la seva modificacio) pot adoptar la resolucié que procedeixi
d'entre les segients:

a) L'aprovacio pura i simple de la modificacio del planejament o bé amb prescripcions de
caracter puntual que no exigeixin un nou tramit d'informacié publica.

b) La suspensio total o parcial del tramit d'aprovacid del planejament, per rad de deficiéncies
subsanables.

t) La denegacid motivada de I'aprovacié del planejament, per rad de vicis o defectes no
esmenabies.

d) Ladevolucié de I'expedient, si no es complet a manca algun tramit.
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Un cop aprovat definiivament i, d"acord amb I'article 98.1 de la Llei 2/2002), el text integre de "acord
d'aprovacid definitiva sera publicat al Butlleti oficial de la provincia i al Diari oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Figueres, juny de 2.005
L’ARQUITECTE REDACTOR

. TR MASD
005 ﬂ-,,._.:':'f’:‘h.:. b

-
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DOCUMENT 2:
MODIFICACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA ( VIGENT | PROPOSADA)
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1. NORMATIVA ACTUAL VIGENT EN UA 3-1 | DERIVADA DE LES ZONIFICACIONS
ADSCRITES.

Els articles 1 a 12 de la MP-1 de les NSSP Cantallops , que corresponen al sector objecte de
madificacio puntual son;

Zona {.

Es manté la normativa actual de les NSSP Cantallops.

Zona G.

Definicid i objecte. Art. 1  Comespon als espais destinats al establiment geriatric amb
jardins anteriors i posteriors, de construccio conjunta, en les
que es pretén unifomnitzar els espais ajardinats i la forma de
les construccions.

Ocupacid. At.2 1. No es determina parcel.la minima, ja que s'estableix
la consideracio de parcel-la Gnica i indivisible.

2. No hi ha fagana minima sino que s estableix
la consideracio de parcel-la dnica i indivisible.

3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en
cada cas concret en el plangl n® 4 “Zonificacié
general’.

Alcades Art. 3 Lalgada reguladora maxima sera de 7,50 mts.,
d'edificacio corresponents a planta baixa i planta pis. { PB+ 1P ).
Cossos sortints. At.4 1. No s’admeten els cossos sortints tancats,

semitancats i oberts.

2. S’admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de facana.

3 £n aquells supdsits en que I'edificacié esta alineada
a vial, no podra haver.hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons |'article 43. d’aquestes Normes.
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Edificabilitat. At.5 1. L"edificabilitat maxima i conjunta es de 4.713,99
mAt/m?s.
Usos. Art. 6 S'admet |'Us de establiment geriatric.

Zona 6-1. Residencial en filera-1.

Definici6 i objecte. Art.7 Comespon als espais destinats a I'ubicacié de vivendes
unifamiliars entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors
individuals i privats, de construccio individualitzada o conjunta, en les
que es pretén uniformitzar els espais gjardinats i |2 forma de les

construccions.
QOcupacio. A8 1. No es determina parcel.la minima.

2. La fagana minima de parcel.la sera de 5,50
metres,

3. La profunditat edificable queda fixada i acotada en
cada cas concret en el planol n® 4 “Zonificacio
general".

Algades Art. 9 L'algada reguladora maxima sera de 6,70 mis.,

d’edificacio corresponents a planta baixa més un pis (PB + 1P).

Cossos sortints. At 10 1. No s’admeten els cossos sortints tencats,
semitencats i oberts.

2. S’admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de fagana.

Sl En aquells suposits en que "edificacié esta alineada

a vial, no podra haver-hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons |'article 43. de les Normes Subsidiaries.
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Edificabilitat. Art. 11 La superfice construida minima en aquestes parcel.les sera
de 100,- m* inclosa la superficie de garatge, que tindra
caracter obligatori per a un vehicle com a minim.

Usos. Art. 12 S'admet | s residencial unifamiliar, comercial i oficines en
planta baixa i equipaments.

2. NORMATIVA PROPOSADA EN UA-3-1

Zona 0.

Es manté la normativa actual de les NSSP Cantallops.

Zones 6-A | 6-1 Residencial en filera-1.

Definicié i objecte. Art. 1 Correspon als espais destinats a I'ubicacio de vivendes
unifamiliars entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors
individuals i privats, de construccio individualitzada o conjunta, en les
que es pretén uniformitzar els espais ajardinats i la forma de les

construccions.
Ocupacio. A2 1 No es determina parcel.la minima.
2, La fagana minima de parcel.la sera de 5,00
metres.
3 La profunditat edificable queda fixada i acotada en
cada cas concret en el planol n® 3 “Proposta
modificacio puntual 3 Sector UA 3-17.
Algades Art. 3  L'algada reguladora méxima sera de 7,00 mts.,
d'edificacio comesponents a planta baixa més un pis {PB + 1P).
Cossos sortints. Art.4 1. No s’admeten els cossos sortints tencats i/o

semitencats.
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Edificabilitat.

Usos.

Edificabilitat.
i densitat d"habitatges
maxims.

2. $’admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de fagana.

3 En aquells supdsits en que |"edificacio esta alineada
a vial, no podra haver-hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons |"article 43. de les Normes Subsidiaries.

Art. 5 La superficie construida minima en aquestes parcel.les sera
de 100,- m? inclosa la superficie de garatge, que tindra
caracter obligatori per a un vehicle com a minim.

Art. 6 S’admet I'Us residencial unifamiliar, comercial i oficines en
planta baixa i equipaments.

A7 1. L edificabilitat i la densitat d'habitatges maxima per a
cada illa es la que reflecteix la taula adjunta.

T (mim’)  |(n®habitatges)
| 6-A | 820,56 6 -
'6-1 ! 1131,52 8

Zona 6-2 i 6-3 Residencial en filera-2.

Definicid i objecte.

Ocupacié.

At. 8 Comespon als espais destinats a I'ubicacié de vivendes

unifamiliars entre mitgeres amb jardins anteriors i posteriors
individuals i privats, de construcci6 individualitzada o conjunta, en les
que es pretén uniformitzar els espais ajardinats i la forma de les
construccions.

At.9 1 No es determina parcel.la minima.
2, La fagana minima de parcel.la sera de 5,00
metres.
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Algcades
d'edificacid

Cossos sortints.

Separacions a llindars.

Edificabilitat.

Usos.

Edificabilitat i
densitat d habitatges

3. La profunditat edificable queda fixada en funcié de la
separacid als llindars

Art. 10 L’algada reguladora maxima per a les edificacions principals
sera de 7,00 mts., comesponents a planta baixa mes un pis

(PB+1P). L'algada reguladora maxima per a les edificacions

secundaries sera de 3,00 mts., comesponents a planta baixa (PB).

Art. 11 1. No s’admeten els cossos sortints tencats ifo
semitencats.
2 S'admeten els elements sortints, en forma de rafecs,

que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
|a linea de fagana.

3. En aquells supdsits en que |'edificacio esta alineada a
vial, no podra haver-hi cossos sortints de cap tipus i els
elements sortints de la mateixa es regiran segons
I'article 43. de les Normes Subsidiaries.

Art. 12 Les edificacions principals es separaran dels llindars un
minim de 2,00 mts. Les edificacions secundaries podran
aliniar-se al vial a que donin front.

Art. 13 La superficie construida minima en aquestes parcel.les sera
de 100,- m? inclosa Ia superficie de garatge, que findra
caracter obligatori per a un vehicle com a minim.

Art. 14 S’admet |'Us residencial unifamiliar.

Art. 15 L'edificabilitat i la densitat d"habitatges maxima per a
cada illa es la que reflecteix la taula adjunta.

LA Edificabilitat méaxima | Densitat maxima (n®
(m?/m) habitatges) .
|62 i 2192,76 12
X | 1461.84 8
'u
! ]
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Nombre d habitatges
en filera

Zona 6-4 i 6-5 Residencial aparellada.

Art. 16. El nombre maxim d’habitatges en filera continua es de

quatre.

Definicid i objecte.

Ocupacio.

Algades
d’edificacié

Cossos sortints.

Separacions a llindars.

Art. 17 Cormespon als espais destinats a |'ubicacio de vivendes
unifamiliars aparellades amb jardins anteriors i posteriors

individuals i privats, de construccio individualitzada o conjunta, en les

que es pretén uniformitzar els espais ajardinats i la forma de les

construccions.

Art. 18 1.

2,

No es determina parcel.la minima.

La fagana minima de parcel.la sera de 5,00
metres.

La profunditat edificable queda fixada en funci6 de la
separacio als llindars.

Art. 19 L'algada reguladora maxima per a les edificacions principals
sera de 7,00 mts., comesponents a planta baixa més un pis

{PB+1P). L'algada reguladora maxima per a les edificacions

secundaries sera de 3,00 mts., corresponents a planta baixa (PB).

Art. 20 1.

Cad

No s'admeten els cossos sortints tencats i/o
semitencats.

S'admeten els elements sortints, en forma de rafecs,
que podran volar un maxim de 0,45 mts. respecte a
la linea de fagana.

En aquells suposits en que I'edificacié esta alineada
a vial, no podra haver-hi cossos sortints de cap tipus
i els elements sortints de la mateixa es regiran
segons | article 43. de les Normes Subsidiaries.

Art. 21 Les edificacions principals es separaran dels llindars un
minim de 2,00 mts. Les edificacions secundaries podran
aliniar-se al vial a que donin front.
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Expedient: 05/017061

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 27 de juliol de 2005 va
adoptar el segiient acord:

Aprovar definitivament la modificacio ndmero 3 de les Normes subsidiaries que afecta fa UA 3,
promoguda i tramesa per FAjuntament de Cantallops, incorporant d'ofici les prescripcions
segiients:

Es corregeix el planol 3 fixant la clau B/C6, amb els usos d’espais lliures i equipament

esportiu en comptes de la clau C-10 2 per tal de poder assolir els usos que es proposen de

construir-hi la piscina muynicipal, v alhora es compleixi les determinacions de la legislacic

urbanistica vigent

I & Es modifica el punt 5 de apartat 1 4 Proposta de modificacio de ia memdria amb el redactat
segient “Es mant¢ la mateixa suparficie dels equipamenis comunitaris C8 i C-10.1 que
micialment estaven destinals a wastallar-hi un centre de translormacid eléctrica (Ci} en la
Cd i a aparcament en fes C10; és possible que al inal | ’acord amb la company:a efécrrica,
es trasladi el CT a la zona B/C del sector est afliberant Pespar previst actualment, el qual
juntament amb el nou ambi B/C-6 en comptes del C-i6 2, juntament amb el C10-1
compensen increment dediticabilitat 1 densital d'habitatges praposals d'acord amb la
legislacia urbanistica vigent La superficie toal de sistesnes pdblics a Ilfa sud serd de
1.448,90 m2, el que permel installar una piscina municipal com a equipament d'is
pubhc”

|7 Es coregeixen les referéncies de la clau C10-2 per la clau B/C-6 &n els quadres justificatius
de superficies, edificabilitats i densitats text refiss M-P-3 Cantallops.

I/ Es completa la normativa aplicable de la modificacié amb els parametres urbanistics dels
sislemes proposats, afegint un article 25 a la nonnativa proposada amb el redactat segient;

"Sistema d'equipaments i espais lliures claus C8, C10, BIC-6, i B/C-1  Art 25 Carrespon als

H e fpr Wifiing 0 ey leguind ot g ef epulasan

Facped amby ols pardividees satalilorts i fascun WPavhiacitt dnibsites #n e MNerrnes

subsididries de planejament de Camtallops”

Girena, 27 de juliol de 2005
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Edificabilitat. Art. 22 La superficie construida minima en aquestes parcel.les sera

de 100,- m? inclosa la superficie de garatge, que tindra
caracter obligatori per a un vehicle com a minim.

Usos. Art. 23 S’admet I'Us residencial unifamiliar,
Edificabilitat Art. 24 L'edificabilitat i la densitat d"habitatges maxima per a
i densitat d'habitatges cadailla es la que reflecteix la taula adjunta.
6-4 1827 .30 10
165 730,92 4

Sistema d’equipaments Art. 25 Correspon als espais destinats a sistemes de parcs i jardins

i espais lliures claus CB, i sistema d’equipaments que es regularan d acord amb els

C10, B/C-6, i B/IC-1 parametres establerts per cadascun d"aquests sistemes en
les Normes subsidiaries de DIE-I'IE]EF:IEHI de Cantallops.

-

Figueres, juny de 2.005
L'#ﬁQUIIE{: TE REDACTOR

Esld Teinional d'Urbanisma !
SRS
| T" nee x
L 12 Juny o5
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DOCUMENT 3:
JUSTIFICACIO DE PARAMETRES URBANISTICS
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JUSTIFICACIO DE PARAMETRES URBANISTICS | DE LES CESSIONS A REALITZAR

La modificacié puntual comporta un increment d’edificabilitat i també de densitat d’habitatges; les
lleis 2/2002 d'Urbanisme i 10/2004 que la modifica, estableixen que, en els soposits d'increment dels
parametres que comportin augment de plusvallies, el planejament ha de reflectir determinades cessions
compensatories del benefici obtingut. Aquests increments es concreten en un augment de |'edificabilitat |
de la densitat d"habitatges sobre lo inicialment permés pel planejament vigent. L analisi pormenoritzat es

el seglient:

1. INCREMENT DE PARAMETRES:

1.1.-  EDIFICABILITATS

- Edificabilitat segons proposta:
- Edificabilitat segons NNSS (MP-1);

8.164,90 m?s
6.763,85 m*s

Diferéncla (Sostre adlcional):  1.401,05 m®s

1.2-  DENSITATS D" HABITATGES

- Densitat segons proposta:
- Densitat {n® habitatges) en sector segons NNSS:

Diferéncia { nombre d’habitatges adicional):

48 uts.
28 uts.

20 uts.

NOTA: La densitat segons NNSS, tot i que al haver-hi 50 moduls, es podrien equiparar a 50 habitatges, i per tant
no hi hauria increment de densiats, s'ha optat per suposar la edificabilitat inicial permessa per les NNSS

aprovades el 7-6-1995 i que es la segiient:

la Superficie (n|  Parcellaminima] Nombre habitz Redondei
~ Bal | 222127 | 400 555 5
5a-2 141308 | 400 3.53 3
5b-1 284442 | 600 4.74 4
5b-2-1 119834 | %00 | 19 2
T — I —
6-1 — = 8 8
TOTAL = 13 28
|
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2.- SUPERFICIES CESSIONS ADDICIONALS.

21.-  Cessi6 perincrement d'edificabilitat:

Sostre addicional x 10/25 = 1.401,05 x 10/25 = 560,42 m=.

2.2-  Cessio perincrement de densitat:

n® habitatges adicional x 10 m%ut= 20x10 = 200,00 m?

TOTAL CESSIONS ADICIONALS: 760,42 m*

Aquesta superficie de cessio esta contemplada en les zones C10-1i C10-2 situades en el lioc
on en la MP-1 ja hi estaven i s'han ampliat, de forma que, com ja hem comentat anteriorment, la
superficie total d"aquests espais es: en la part sud (C8 + C-10-2)= 1446,90 m2.] el que dona la possibilitat
de realizar un equipament Unic ( tipus piscina municipal), a prop del casc urba, cosa que desifja
I'’Ajuntament i la poblacié de Cantallops en general; en ta part nord (C10-1)= 636,98 m2. que pot seguir
quedant d'equipament d“aparcament

3.- ALTRES CESSIONS ADDICIONALS.
En la modificacid puntual també es contempla la obligatorietat de cedir el 10 % daprofitament

del sector.

3.1.-  Cesslé 10 % aprofitament sector.

Aproftament sector

[imﬁr Superficie (m*) | Edificabilitat ( m’t.l
B-A 447,99 82056 |
[6-1 615,99 13152
62 2363,02 219,76

63 141427 1451,84 |
| 6-4 2733,12 1827,30 |
| -5 1199,27 730,92 !
| TOTAL | B793,66 8164,90

10 % s/ 8.164,90 = 816,49 m?.
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La cessid que per la llei 2/2002 i 10/2004, a realitzar en els sector objecte de modificacio puntual
es de 816,49 m?s; en la modificacié puntual es cedeix en concepte d'aquest 10 % la illa 6-A i els espais
liures privats 0-A, que donen un sostre edificable de 820,56 m?.

La normativa d’aquest sector queda definidas en els articles 1 a 7 inclusius.

Aquesta cessid es fixa normativament i es concretara en el procés de reparcel.lacio, mitjangant el
corresponent projecte de parcel.lacié.

La cessid per increment d’edificabilitats i dnsitat que son de 760,42 m?. queden materialitzades
amb |'augment dels sistemes C10-1 i C10-2 quina superficie total diferencial es de 767,98 m?, 7,57 m?
més que la exigible.

En quand al 10% d’aprofitament,, aquest es de 816,49 m2, i amb la cessio de la lila 6-A es de
820,56 m2,, 4,07 m2. més que la exigible.

Figueres, juny de 2.005
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DOCUMENT 4:
QUADRE JUSTIFICATIU SUPERFICIES, EDIFICABILITATS | DENSITATS
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seglents:

Expedient: 05/017061

Diligéncia: La Comissio d’Urbanisme de Girona en 2 sessio de data 27 de julicl de 2005 va
adoptar el segient acord:

yoafecta e LIS 4,

5 EMESETIPE NS

Es corregeix el planol 3 lixant 1a clau B/C6, amb els o d'espais Hiures i equipament
esportin en comptes de la clau C-10.2 per tal de poder wilir els usos que es proposen de
construir-hi la piscina municipal, i alhora es compleixi = dleterminacions de la legislacio
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Veelitivzal densitat d'habitatges proposats d'acord amb la
1 superiie total de sistemes pabiics a Filla sud serd de
lir una piscina municipal com a equipamen? d'ds

juntament dmibs i
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mmmm WIII Aral_ I nglﬁﬂs TEXT ﬁ MP-3 CANTALLOPS

SISTEMES CLASSIFICACIO SUPERFICIES
C-8| EQUIPAMENTS COMUNITARIS 385,52
v VIARI 4049,71
~ C10-1ESPAIS LLIURES/EQUIPAMENTS 636,98
B/C-6 ESPAIS LLIURES/EQUIPAMENTSE 1061,38
B/C-1 ESPAIS LLIURES/EQUIPAMENTE 2804 63
TOTAL SISTEMES 8938,22
ZONES CLASSIFICACIO SUPERFICIES EDIFICABILITATS DENSITATS OBSERVACIONS
0,00/ PLANTA BAIXA PLANTA PIS TOTAL '11 :ﬁf
0-A LLIURE PRIVAT (*1) 499 61 — PO 0,00 —— iz 2
0 LLIURE PRIVAT 527,27 eeaaas e 0,00 -———- \22 2
B-A| UNIFAMILIAR EN FILERA 447,99 441,84 378,72 820,56 & 1359
61| UNIFAMILIAR EN FILERA 615,99 609,28 522,24 1131,52 8 | %
8-2| UNIFAMILIAR EN FILERA 2383,02 14304 762,36 2192,76 12 1 5%
6-3| UNIFAMILIAR EN FILERA 1414,27 9536 508,24 1461,84 8 1 =4
6-4| UNIFAMILIAR APARELLADA 2733,12 1182 635,3 1827,30 10 B
B-5| UNIFAMILIAR APARELLADA 1199,27 476,8 254,12 730,92 4 { =%
—
TOTAL ZONES —— 9820,54 5103,92 3060,98 8164,90 48 \
1
TOTAL SECTOR UA 3-1 18758,76 j \ :
CESSIONS ADICIONALS c
PER EDIFICABILITAT SOSTRE PROPOSSAT SOSTRE ADMES | SOSTRE ADICIONAL CESSIO ADICIONAL
8164,90 6763,85 1401,05 560,42
PER DENSITAT DENSITAT PROPOSADA | DENSITAT ADMESSA | DENSITAT ADICIONAL CESSIO ADICIONAL
48 28 20 200,00 |

2080880860600 0
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SOBRANT

Expedient: 05/017061

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 27 de juliol de 2005 va
adoptar el seglient acord:

Aprovar definitivament la madificacié ndmero 3 de les Normes subsidiaries que afecta la UA 3,
promoguda | tramesa per 'Ajuntament de Cantallops, incorporant d'ofici les prescripcions
seguents

15

17

[}

Gurowwi, 21 de §

Es corregeix el planol 3 fixant la clau B/C6, amb els usos d'espais lliures i equipament
esportiu en comptes de la clau C-10.2 per tal de poder assolir els usos que es proposen de
construir-hi la piscina municipal, i alhora es compleixi les determinacions de la legislacid
urbanistica vigent

Es modifica el punt 5 de |’apartat 1 4 Propasta de modificacis de la memaria amb el redactat
segiient: “Es manté la mateixa superficie dels equipaments comuritaris CB i C-10.1 que
inicialment estaven destinats a instal lar-hi un centre de transformacié eléctrica (CT) ent Ja
C8 i a aparcament en les C10; és possible que af final i d’acord amb fa companyia eléctrica,
es trasitladi el CT a la zora B/C del sector est alfiberant {"espai previst actualment, el qual
juntament amb el nou dmbit B/IC-6 en comples del C-10.2, juntament amb el CI0-1
compensen ["increment d'edificabilitat i densitat d’habitatges proposats d'acord amb fa
legistacid urbanistica vigent. La superticie total de sistermes pibhcs a I'illa sud sera de
1 446,90 m2, el gque permet instal far una piscina municipal com a equipament d's
pubhic”

Es carregeixen les referencies de la clau C10-2 per la clau B/C-6 en els quadres justificatius
de superficies, edificabilitats i densitats text refds M-P-3 Cantallops

Es completa la normativa aplicable de la medificacid amb els parametres urbanistics dels
sistemes proposalts, afegint un article 25 a la normativa proposada amb el redactal segient:
*Sistema d'equipaments | espais fliures claus C8, C10, B/C-6, i B/IC-1 Art. 25 Correspon als
espais destinats a sistema de parcs i jardins i sistema d'equipaments que es regufaran
d"acord amb els pardmetres establerts per cadascun d’aguests sistemes en fes Normes
subsidiaries de planejament de Cantallops”™
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