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I. MEMÒRIA 

0.  INTRODUCCIÓ 

0.1. Antecedents urbanístics  

1.1.1 Planejament vigent.  

El planejament urbanístic vigent al municipi de Figaró-Montmany és el Pla 

d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) aprovat definitivament per acord de la  

Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) de data de 4 de juny de 2014, 

amb text refós al qual va donar conformitat la CTUB en sessió de 18 de desembre de 

2014. 

Tanmateix, en sentència núm. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Secció 3a de 

la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, 

s’estima parcialment el recurs contenciós-administratiu núm. 155/2015 anul·lant el 

POUM de Figaró-Montmany en quant al traçat del carrer del Mig. La sentència resol 

que en el termini de dos mesos següents a la notificació de la sentència, 

l’Ajuntament demandat haurà d’elevar a l’òrgan autonòmic competent una nova 

proposta d’ordenació per a l’àmbit. 

0.2. Iniciativa 

En compliment de la sentència núm. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Secció 

3a de la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justícia de 

Catalunya, la iniciativa de la modificació puntual del POUM és de l’Ajuntament de 

Figaró-Montmany, 

0.3. Oportunitat de la modi ficació puntual 

L’oportunitat de la iniciativa de la modificació puntual del Pla d’Ordenació 

Urbanística Municipal de Figaró-Montmany està motivada per les següents 

circumstàncies: 

Pr imer 

Compliment de la sentència núm. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Secció 

3a de la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justícia de 
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Catalunya que anul·la el POUM de Figaró-Montmany en quant al traçat del carrer 

del Mig. 

Segon 

Establir uns paràmetres urbanístics que regulin l’ordenació de la parcel·la destinada 

a equipaments privats, doncs la normativa vigent del POUM no en determina uns 

d’específics. 

0.4. Justif icació jurídica de la modificació  

0.4.1 Legislació aplicable 

El marc jurídic urbanístic de la modificació puntual és el que estableixen els següents 

textos legals: 

A. Decret legislatiu 1/2010, de 3’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 

d’urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC), amb les modificacions 

corresponents a: 

 La Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres. (Correcció 

d'errada en el DOGC núm. 5966, pàg. 485674, de 19.9.2011). 

 La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei 

d’urbanisme i el Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s’aprova el 

Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya (en endavant RLUC) 

 la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i 

del sector públic. 

 La Llei 3/2015, de l'11 de març, de mesures fiscals, financeres i administratives. 

 la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l'activitat administrativa de 

l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls 

de l'activitat econòmica. 

 El recurs d'inconstitucionalitat núm. 6513-2014, interposat pel president del 

Govern en relació amb diversos preceptes de la Llei 2/2014, del 27 de gener, 

de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector públic de Catalunya 

(sentència). 

 La Llei 5/2017, del 28 de març, de mesures fiscals, administratives, financeres i 

del sector públic i de creació i regulació dels impostos sobre grans 
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establiments comercials, sobre estades en establiments turístics, sobre 

elements radiotòxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions 

de diòxid de carboni. 

B. El Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refós de 

la Llei del sòl i rehabilitació urbana. 

C. El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 

d'urbanisme, amb les modificacions corresponents a: 

 El Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el règim jurídic dels 

habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el 

Reglament de la Llei d'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament. 

 La Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoció de l'activitat econòmica. 

 La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei 

d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost. 

 El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre 

protecció de la legalitat urbanística.  

 La Llei 3/2015, de l'11 de març, de mesures fiscals, financeres i administratives. 

 Sentència de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de 

Justícia de Catalunya dictada en el recurs contenciós administratiu núm. 

303/2011 (declara l’article 122 nul). 

 La Llei 5/2017, del 28 de març, de mesures fiscals, administratives, financeres i 

del sector públic i de creació i regulació dels impostos sobre grans 

establiments comercials, sobre estades en establiments turístics, sobre 

elements radiotòxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions 

de diòxid de carboni. 

 La Sentència i una interlocutòria explicativa de la Sala Contenciosa 

Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya dictada en el 

recurs contenciós administratiu núm. 341/11 (declara l’article 122 nul). 

D. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció 

de la legalitat urbanística, amb les modificacions corresponents a: 

 La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l'activitat administrativa de 

l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls 

de l'activitat econòmica. 
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 La Llei 5/2017, del 28 de març, de mesures fiscals, administratives, financeres i 

del sector públic i de creació i regulació dels impostos sobre grans 

establiments comercials, sobre estades en establiments turístics, sobre 

elements radiotòxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions 

de diòxid de carboni. 

E. El Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament de 

valoracions de la Llei del sòl. 

Condicions especials que afecten a les modificacions puntuals de 

planejament 

La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme, 

aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost estableix la següent regulació de 

les modificacions de planejament urbanístic, que la modificació puntual adopta: 

Art icle 96 

Modif icació de les f igures del  planejament urbaníst ic  

La modif icació de qualsevol dels  elements d’una f igura del  

planejament urbaníst ic se subjecta a les mateixes disposicions que en 

regeixen la formació,  amb les excepcions que s’estableix in per 

reglament i  les  part icular i tats següents:  

a) En el  cas de modif icacions de plans urbaníst ics plur imunicipals la 

incidència terr i tor ial  de les quals quedi  l imi tada a un únic terme 

municipal,  correspon a l ’ajuntament afectat per la modif icació 

d’acordar-ne l ’aprovació in icial  i  l ’aprovació provis ional.  

b) Les modif icacions dels s i stemes urbaníst ics d’espais l l iures,  zones 

verdes o d’equipaments esport ius  resten subjectes al  procediment que 

estableix l ’art icle 98; en el  cas de manca de resolució def ini t iva dins 

de termini ,  s’entén denegada la modif icació.  

c) Les modif icacions d’inst ruments de planejament urbaníst ic que 

comport in un increment del sost re edi f icable,  de la densi tat  de l ’ús 

residencial  o de la intensi tat  dels  usos,  o la t ransformació dels usos ja  

establerts,  resten subjectes a les part icular i tats que estableixen els  

art icles 99 i  100.  

[ . . . ]  
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La modificació puntual proposada no comporta major nombre d’habitatges però si 

increment d’edificabilitat. Conseqüentment són d’aplicació els articles 99 i 100: 

Art icle 99 

Modif icació de les f igures de planejament urbaníst ic general  que 

comporten un increment del sost re edi f icable,  de la densi tat  de l 'ús  

residencial  o de la intensi tat ,  o la t ransformació dels usos  

1. Les modif icacions d’inst ruments de planejament general  que 

comport in un increment del sost re edi f icable,  de la densi tat  de l ’ús 

residencial  o de la intensi tat  dels usos,  o la t ransformació dels usos  

establerts  anter iorment han d’incloure en la documentació les 

especi f icacions següents:  

a) La ident itat de tots els  propietar is  o t i tulars  d’alt res drets reals  sobre 

les f inques afectades,  públ iques o pr ivades,  durant els cinc anys 

anter iors a l ’ in ici  del  procediment de modif icació,  i  els t ítol s en vi rtut  

dels quals han adqui r i t  els terrenys. Aquesta especi f icació es duu a 

terme mit jançant la incorporació a la memòria d’una rela ció 

d’aquestes persones i  de les cert i f icacions pert inents expedides pel  

Regist re de la Propietat i ,  s i  s’escau, pel Regist re Mercant i l .  En el  cas 

de manca d’ident i f icació del propietar i  en el  Regist re de la Propietat 

s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar  

a la memòria s i  h i  ha un adjudicatar i  de la concessió de la gest ió 

urbaníst ica,  i  la seva ident i tat .  

b) La previs ió ,  en el  document de l ’agenda o del programa d’actuació 

del pla,  de l ’execució immediata del planejament i  l ’ establiment del  

termini concret per a aquesta execució ,  el  qual ha d’ésser  

proporcionat a la magnitud de l’actuació.  

c) Una avaluació econòmica de la rendibi l i tat de l ’operació ,  en la 

qual  s’ha de just i f icar,  en termes comparat ius,  el  rendiment econòmic 

derivat de l’ordenació vigent i  el  que resulta de la nova ordenació.  

Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el  document de l’avaluació 

econòmica i  f inancera,  com a separata.  

[ . . .]  

 

Art icle 100 
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Modif icació de les f igures de planejament urbaníst ic que requereixe n 

un increment de les reserves per a s i stemes urbaníst ics  

1.  Si la modif icació d'una f igura del planejament urbanís t ic comporta 

un increment de sostre edi f icable ,  en el  cas de sòl  urbani tzable,  s 'han 

d' incrementar proporcionalment,  com a mínim, els espais l l iures i  les  

reserves per a equipaments determinats per l 'art icle 65.3 i  4,  i ,  en el 

cas de sòl urbà, s 'ha de preveure una reserva mínima per a zones 

verdes i  espais l l iures públ ics de 20 m² per cada 100 m² de sostre 

residencial  i  de 5 m² per cada 100 m² de sostre d'al tres  usos .  Per  

computar aquests estàndards,  s 'ha d'apl icar el  que estableix l 'art icle 

65.5. A més,  s i  cal ,  s 'ha de reservar sòl  per a equipaments p úbl ics en la  

quant i tat  adequada per fer f ront als requeriments que deriven de la 

modif icació.  

2. Quan la modif icació del planejament comporta l 'augment de la 

densi tat  de l 'ús residencial ,  sense increment de l 'edi f icabi l i tat ,  s 'ha de 

preveure una reserva complementària de ter renys per a s i stemes 

d'espais l l iures i  equipaments de 10 m²,  com a mínim, per cada nou 

habitatge,  l levat que l 'augment de dens i tat  es dest in i  a habitatges de 

protecció públ ica i  no ult rapassi  el  nombre d'habitatges que resulta 

d'apl icar el  mòdul de 70 m² al  sost re amb aquesta dest inació. En el  cas  

que aquesta reserva complementària,  per raons d' impossibi l i tat  

mater ial ,  no es pugui  emplaçar en el  mateix àmbit  d'actuació,  es pot 

subst i tui r  per l 'equivalent del seu valor  econòmic,  que l 'aju ntament  

competent ha de dest inar a nodri r  un fons const i tuït  per adqui r i r  zones 

verdes o espais l l iures públ ics de nova creació en el  municipi .  

[ . . .]  

 

4.  Quan la modif icació del  planejament  té per objecte una actuació 

aï l lada de dotació s 'han d' incrementar  les reserves per a zones verdes,  

espais l l iures i  equipaments d'acord amb les regles següents:  

a) Si  la modif icació comporta t ransformació dels usos preexistents,  

s 'han de compl i r  les reserves mínimes que estableix l 'apartat 3.  

b) Si  la modif icació compor ta únicament un increment  de sost re  

edi f icable o de la densi tat ,  s 'han d' incrementar les reserves d'acord 

amb el  que estableixen els  apartats 1 i  2  respect ivament.  
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c) En el  cas que les reserves exigides d'acord amb les l let res a i  b no es 

puguin emplaçar en el  mateix àmbit,  per raons d' impossibi l i tat  

mater ial ,  es poden subst i tui r  per l 'equivalent del seu valor econòmic, 

que l 'a juntament competent ha de dest inar a nodri r  un fons const i tu ït  

per adqui r i r  espais  l l iures o equipaments de nova creació en el  

municipi .  

 

L’article 43.1.b de la llei d’urbanisme fixa el percentatge de cessió d’aprofitament 

urbanístic de la següent manera: 

Art icle 43 

Deure de cessió de sòl  amb aprof i tament en sòl  urbà no consol idat  

1. E ls propietar i s de sòl  urbà no consol idat han de cedi r  gratuïtament a 

l ’administ ració actuant el  sòl  corresponent al  10% de l ’aprof i tament 

urbaníst ic dels sectors subjectes a un pla de mi l lora urbana o dels  

pol ígons d’actuació urbaníst ica que t inguin per objecte alguna de les  

f inal i tats a què fa referènc ia l ’art icle 70.2.a,  l levat dels supòsi ts 

següents:  

[ . . .]  

b) En el cas que per mit jà d’una modif icació del planejament 

urbaníst ic general s ’estableixi  un nou polígon d’actuació urbanís t ica  

que t ingui  per objecte una actuació aï l lada de dotació a què fa 

referència la disposició addicional segona, el  10% de l’ increment de 

l’aprof i tament urbaníst ic que comport i  l ’actuació de dotació respecte 

a l ’aprof i tament urbaníst ic atr ibuït  als  terrenys inclosos en l ’actuació,  

l levat que la modif icació del planejament corr esponent increment i  el  

sostre edi f icable de l ’àmbit  de l ’actuació, supòsi t  en el qual el  

percentatge esmentat és del 15% de l ’ increment de l ’aprof i tament 

urbaníst ic .  

[ . . . ]  

3. La cessió de sòl a què fa referència l’apartat 1 pot ésser substituïda pel seu 

equivalent en altres terrenys fora del sector o del polígon si es pretén millorar la 

política d’habitatge, si l’ordenació urbanística dona lloc a una parcel·la única i 

indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel·la 

urbanística l’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers supòsits, la cessió 

pot ésser substituïda també per l’equivalent del seu valor econòmic. En tots els casos, 
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l’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de 

sòl.  

0.5. Contingut i determinacions  

0.5.1 Contingut 

El contingut de la modificació puntual s’ajusta a les característiques de la proposta. 

El contingut analític de la modificació puntual comprèn: 

a.  Planejament urbanístic municipal  

b.  La descripció de les caracter íst iques de l’àrea urbana.  

c. Les característ iques f ís iques de les f inques afectades per 

la modif icació puntual.  

La proposta de modificació puntual es desenvolupa en els següents apartats: 

d.  Àmbit. 

e.  Estructura de la propietat  

f.  Objectius de la modificació puntual 

g.  Justi ficació i  proposta 

h.  Criteris de l’ordenació proposada per la modif icació 

puntual.  

La documentació gràfica de caràcter informatiu de la modificació puntual conté 

els següents plànols 

i . i .01 Si tuació en el municipi  

j . i .02 Planejament vigent 1/500 

El contingut normatiu de la modificació puntual de POUM consisteix en : 

k.  o.03 Proposta de la modificació puntual.  

l . o.04 Ordenació detal lada 

m.  Les Normes urbanístiques 

n.  Fi txes del catàleg de patr imoni modif icades  

S’adjunten els següents annexos: 
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o.  Annex I.  Informe de sostenibi l i tat econòmica de la 

modificació puntual  

p.  Annex I I.  Avaluació econòmica 

q.  Annex I I I.  Identi tat de les persones propietàries  

0.5.2 Improcedència de l’ informe de sostenibi l itat ambiental  

La Disposició final onzena de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’avaluació 

ambiental, determina que les comunitats autònomes que disposin de legislació 

pròpia en matèria d’avaluació ambiental han d’adaptar-la al que disposa aquesta 

Llei en el termini d’un any des de la seva entrada en vigor, moment en el qual, en 

qualsevol cas, hi són aplicables els articles d’aquesta Llei, llevat dels no bàsics, a 

totes les comunitats autònomes. A Catalunya, existeix la Llei 6/2009, de 28 d’abril, 

sobre avaluació ambiental de plans i programes, però aquesta encara no ha estat 

adaptada a la legislació estatal d’avaluació ambiental.  

La Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificació de l'activitat administrativa de 

l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 

l'activitat econòmica, estableix en la seva Disposició Addicional vuitena, les regles 

aplicables en avaluació ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti a al Llei de l’Estat 

21/2013. 

En l’apartat 6 de la Disposició Addicional vuitena de la Llei 16/2015, s’estableix el 

planejament urbanístic sotmès a avaluació ambiental estratègica.  

En no comportar una modificació substancial de les estratègies, les directrius i les 

propostes o de la cronologia del POUM que produeixin diferències apreciables en 

els efectes previstos sobre el medi ambient, ni estableixin el marc per a la futura 

autorització de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o 

que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o en altres 

espais del Pla d’espais d’interès natural, aquesta modificació puntual no queda 

inclosa dins dels supòsits d’avaluació ambiental estratègica fixats per la Llei. 

A més a més, en l’apartat 6c de la DA8è també especifica que: 

c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental  est ratègica,  per la  

manca d’efectes s igni f icatius que produeixen sobre el  medi  ambient, o 

perquè els efectes ja han estat avaluats en el  planejament urbaníst ic 

general :  
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[ . . .]  

Segon. Les modif icacions de planejament urbaníst ic no incloses en 

l ’apartat quart  de la l let ra  “a” que es refereixen només a sòl  urbà.  

 

D’acord amb l’article 118.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme, les Modificacions 

de plans urbanístics que estigui sotmeses a avaluació ambiental o aquelles altres 

que tinguin alguna repercussió ambiental han d’incorporar l’informe ambiental 

corresponent. La present Modificació puntual no es troba en cap dels dos supòsits 

anteriors.  

L’àmbit de la modificació es troba en terrenys classificats com a sòl urbà. La present 

modificació no representa cap alteració de la classificació ni qualificació 

urbanística del sòl no urbanitzable, ni efectes en espais naturals d’interès natural del 

municipi ni elements ambientals singulars o protegits. 

En base a les anteriors consideracions, donades les característiques i determinacions 

que conté el present document, s’entén que la present modificació puntual de Pla 

general de Figaró-Montmany no requereix d’informe ambiental en els termes i 

continguts que determina el Text refós de la Llei d’Urbanisme. 

 

0.5.3 Improcedència de la memòria social  

Aquesta modificació no proposa qualificar ús residencial habitatge de nova 

implantació.  

De conformitat amb l’article 59 del DL 1/2010 la memòria social ha de contenir la 

definició dels objectius de producció d’habitatge protegit i, si s’escau, dels altres 

tipus d’habitatge assequible que determini la llei. 

Donades les característiques de la Modificació puntual proposada es considera que 

no és preceptiva, en aquest cas, la redacció de l'esmentada memòria social. 
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1.  ANÀLISI  

1.1. Planejament urbanístic municipal  

1.1.1 Zonif icació de les Normes Subsidiàries  (1981). 

Fins a la redacció del Pla d’ordenació urbanística municipal, el municipi de Figaró-

Montmany comptava amb unes Normes subsidiàries de plantejament de tipus b, 

aprovades definitivament per la Comissió territorial d’urbanisme de Barcelona amb 

data de 24 de juliol de 1981 (publicades el 9 de setembre de 1981). Les Normes 

subsidiàries del 81 qualificaven la parcel·la on hi ha ubicada la residència geriàtrica 

Àngelus dins la zona 5a corresponent a ordenació d’edificació aïllada intensitat 1 

establint els següents paràmetres urbanístics bàsics (art.80): 

Usos admesos: Residencial unifamiliar, Esportiu i Sòcio-cultural 

Edificabilitat: 0,55 m2sostre/m2sòl 

Parcel·la mínima: 400 m2 

Ocupació màxima: 40% 

Alçada reguladora: 7,00 m (PB + 1) 

Separacions mínimes: 3 m o alineada a vial 

 

Plànol  O,2B de zon i f icació de les Normes Subsidiàr ies del  1981.  

Ident i f icació de l ’àmbi t  de la modif icació puntual   
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1.1.2. Zonif icació del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal  (2014) 

El Pla d’ordenació urbanística municipal de Figaró-Montmany aprovat 

definitivament per acord de la CTUB de 4 de juny de 2014 i 18 de desembre de 2014, 

modifica la qualificació de la finca corresponent a la residència geriàtrica de 

l’Àngelus incorporant-la majoritàriament dins el sistema d’equipaments, clau E i 

defineix una petita part situada a l’est de la finca com a reserva per al sistema viari 

(clau X) i per al sistema de parcs i jardins urbans (clau V).  La finalitat de la 

modificació de la qualificació d’aquesta parcel·la és adaptar la normativa a l’ús de 

residencia, reconèixer l’edificació preexistent i regular l’ampliació. Tanmateix, és 

necessari per als interessos públics reservar espais destinats sistemes urbanístics de 

vialitat i jardins urbans. La normativa del Pla general d’ordenació defineix els 

següents paràmetres bàsics d’aplicació al sistema d’equipaments (art. 106 i 107): 

 

Art.  106 Condicions d'ús  

1.  Es consideren usos propis els següents: esport iu,  cultural -social -

rel igiós,  docent,  sanitar i -assis tencial ,  administ rat iu,  funerar i ,  mercat i  

proveïment,  pel  t ransport ,  i  s imi lars.   

2.  La determinació d’un ús concret als equipaments sense ús 

determinat o la modif icació d'un ús propi  def ini t  pel  Pla,  requeri rà 

l ’aprovació d’un Pla especial  urbaníst ic.  

 

Art .  107 Condicions d'ordenació i  edi f icació  

1. L 'ordenació dels equipaments segui rà les següents determinacions:  

a) E l  s i stema d’ordenació de l ’edi f icació serà el  corresponent al  de 

l ’ i l la on se s i tuï o,  en el  cas de const i tui r  una i l la o à mbit  propi ,  el  de 

l ’entorn immediat  o,  en tot  cas,  l ’a ï l lat .   

b) En el  s i stema d’ordenació de l ’edi f icació segons al ineacions de vial ,  

es resoldran arqui tectònicament els problemes que ocasionin les parets  

mitgeres,  evi tant que quedin vi stes.  

c) Es consideraran obl igatòr ies les previs ions d’aparcament  previstes 

en aquest  Pla.  
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2. En sòl  urbà i  no urbani tzable,  s i  no es regula específ icament a t ravés 

del planejament derivat ,  s 'ajustaran a les condicions paramètr iques de 

la zona que els envolta o dominant en aquel la àrea . En cas  

d' indeterminació seran d’apl icació les def inides en el  número següent 

d’aquest  art icle.  

3.  En sòl  urbani tzable,  es regularan en el  corresponent Pla parcial  

urbaníst ic. Quan la execució de l ’equipament s’hagi  d’avançar a l  seu 

desenvolupament,  o en cas d’indeterminació,  s’apl icaran els següents 

paràmetres:  

a) Índex d'edi f icabi l i tat  neta màxima: 0,80 m2st/m2s  

b) Ocupació màxima de la parcel· la: 40%.  

c) Altura màxima de l’edi f icació: planta baixa i  una planta pis (PB+1P),  

corresponent a 7 metres.  

   

Plànol  O.3A de qual i f icacions urban íst iques del  sòl  urbà i  urban it zable  del  

POUM aprovat  def in i t ivament  e l  2014 .  Ident i f icació de l ’àmbit  de la 

modif icació puntual   

 

1.1.3. Elements amb protecció històric-arquitectònica 

El Pla d’ordenació urbanística municipal aprovat l’any 2014 inclou un catàleg de 

bens protegits pel seu valor històric-arquitectònic que inclou: 
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C-13. Residència de l ’Angelus 

Situada dins l’àmbit de la modif icació puntual , el catàleg la reconeix 

amb la tipologia de cases urbanes i  d’estiueig  i  amb un nivell de 

protecció 2 .  (s’adjunta f i txa del  catàleg)  

 

U2 i  U3. Escales i  jardins de l ’Angelus  

Situats, en part, dins l’àmbit de la modif icació puntual, el catàleg els 

reconeix amb la tipologia d’elements urbans i  amb un nivell de 

protecció 1 .  (s’adjunta f i txa del  catàleg)  

 

 

P lànol  O.6a de bens protegit s  al  casc urbà  del  POUM aprovat  def in i t ivament  e l  2014.   
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1.2. Característ iques de l’àrea urbana en la que es proposa la  

modificació puntual  

1.2.1 Situació en el nucli urbà 

El nucli urbà de Figaró-Montmany ocupa terrenys a banda i banda de la vall per on 

circula el riu Congost, junt amb el traçat de la carretera C-17 de Barcelona a 

Puigcerdà. El casc antic se situa a la vessant de llevant on s’ha anat formant la 

major part de l’edificació, situant-se en diferents terrasses. La residència de l’Àngelus 

està a tocar del nucli antic, a l’extrem nord, a pocs metres del límit del sòl urbà.  

 

 

Ortofotomapa amb ident if icació de la s i tuació de la Res idència de l ’Àngelus 

dins e l  nucl i  urbà  

 

1.2.2. Orografia 

L’orografia del municipi es defineix a partir de la vall que forma el Congost, l’àmbit 

se situa a la vessant de llevant on hi ha la major part dels assentaments.  

C-17 Barcelona-

Puigcerdà 
Riu 

Co

ngo

st 
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Residència l’Àngelus 
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Mapa d’ombres  i  re l leus en 3D amb ident i f icació de l ’àmbit  de la modif icació 

puntual  (font : ICGC Ins tamaps)  

 

Els terrenys inclosos a l’àmbit tenen una forta pendent en el sentit perpendicular al 

Congost (est-oest) i l’edificació existent se situa en una terrassa. El punt més baix de 

l’àmbit el trobem a la cota 317 m i el més alt a 335 m, el que significa un desnivell de 

18 m i pendent d’aproximadament el 45%. 

 

 

Plànol  I .2  d’al t imet r ia i  topograf ia del  POUMde Figaró -Montmany  

Situació de 

l’àmbit  

Àmbit  
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1.2.3 Xarxa viària 

La xarxa viària del municipi de Figaró-Montmany s’estructura a través de dos vials 

principals que tenen un traçat paral·lel al Congost, adaptant-se a l’orografia 

existent. El fort pendent de la vessant redueix les possibilitats de connexió de forma 

accessible per als vehicles, i, és per això, que hi trobem una xarxa viària secundària 

per al trànsit de vianants, que en alguns casos disposa d’escales. Les principals vies 

de connexió en sentit nord-sud, a la vessant de llevant, són l’antiga carretera de 

Ribes i, a la vessant de ponent, el carrer Ramon Mestre (Passeig de Montmany). 

 

 

Plànol  i .9  S i s tema Viar i  del  POUM amb ident i f icació en vermel l  de l ’àmbit  de 

la modif icació puntual ,  en verd el s  v ial s  dest inat s a  la c i rculació de vehic les i  

en taronja el s  v ial s  dest inat s a la c i rculació de v ianants.  
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L’accés rodat a l’àmbit de la modificació puntual es produeix a través del carrer de 

Vic (que, un cop travessa la plaça Major es denomina carrer Major). Aquest vial 

desemboca a la carretera de Ribes, si bé un cop passades les escales de l’Angelus 

en sentit nord segueix el traçat d’un vial de vianants amb un fort pendent.  

 

 

Accés al  carrer  de V ic  des de la carretera de R ibes  

 

Les escales de l’Àngelus connecten la carretera de Ribes a l’alçada del carrer Vic 

amb el carrer Mossèn Jacint Verdaguer, passant per l’àmbit de la modificació 

puntual i salvant un desnivell total d’uns 22 metres. Tant les escales com els jardins 

del seu entorn estan catalogats com a bé d’interès patrimonial i es troben en bon 

estat de conservació.  

  

Escales de l ’Àngelus  
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La xarxa viaria actual no garanteix l’accés en bones condicions a la totalitat de les 

finques del municipi, quedant la part compresa entre la carretera de Ribes i el carrer 

Mossèn Jacint Verdaguer, al nord de l’àmbit, sense possibilitat d’accés per a 

vehicles. 

 

1.2.3 Característ iques de l’entorn.  

L’entorn immediat de l’àmbit objecte de la modificació puntual està caracteritzat 

per usos residencials de la següent manera: 

 

Ortofotomapa de l ’entorn i  ident i f icació de te ix i t s  urbans  

Al sud de l’àmbit hi ha un bloc plurifamiliar de planta baixa i cinc pisos amb façana 

a les escales de l’Àngelus, situat entre l’àmbit i el casc antic.  

A la part baixa, a ponent, se situen majoritàriament blocs plurifamiliars amb usos 

residencials i plantes baixes comercials amb front a la carretera de Ribes. En mig de 

les edificacions plurifamiliars s’accedeix a un pont que passa per sobre la carretera 

C-17 i del riu, connectant la xarxa viària amb l’altra banda del Congost. El pont està 

destinat a ús exclusiu de vianants. 

 

BLOC 

PLURIFAMILIAR  

NUCLI  

ANTIC 

 

BLOCS 

PLURIFAMILIARS 

UNIFAMILIARS 

AÏLLADES 
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Carretera de R ibes amb baixos comerc ial s  

 

A la banda de llevant, en cotes superiors fora de l’àmbit, trobem una zona amb 

habitatges unifamiliars aïllats de planta baixa i un o dos pisos. Alguns d’aquests 

habitatges tenen accés des del carrer de Mossèn Jacint Verdaguer. 

 

 

Carrer  Mossèn Jacint  Verdaguer amb edif icacions un i fami l iar s  

Finalment, al nord de l’àmbit troben una extensió de terreny que no ha estat 

edificada, si bé el POUM hi preveu un nou sector de sòl urbanitzable delimitat, el 

Colomer, de 18.114 m2 per a usos residencials.  

1.2.4 Accessibil itat  

La connexió viària intermunicipal de Figaró-montmany es produeix principalment a 

través de la carretera C-17.  
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Els accessos des d’aquesta via al municipi se situen als extrems del nucli: un accés al 

sud en direcció nord; i un altre, al nord, en direcció sud. La incorporació de vehicles 

des del nucli cap a la carretera C-17 se situa fora del terme municipal.  

L’accés des de la C-17 al municipi en direcció nord desemboca a la carretera de 

Ribes,  a través de la qual s’arriba a l’àmbit de la modificació puntual. 

 

Access ib i l i tat  en vehic le a l ’àmbit  

El municipi també està comunicat a través del servei de Rodalies de RENFE, 

concretament l’estació de tren està situada a la vessant de ponent del Congost. Per 

accedir-hi des de l’àmbit és necessari creuar pel pont que travessa el riu Congost i la 

Carretera C-17. El servei de trens és aproximadament cada hora. 

 

Access ib i l i tat  fer rov iar ia a l ’àmbit  

Accés direcció sud 

Accés direcció 

nord 

ÀMBIT MP 

Carretera 
de Ribes 

ÀMBIT MP 

ESTACIÓ 

FERROVIARIA 

 

300 m 
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Finalment, el municipi compta amb un servei d’autobusos interurbans de la 

companyia Sagalés dins la línia que va de Barcelona a Vic passant per Granollers i 

La Garriga. 

 

1.3. Característ iques f ísiques de les f inques afectades per la 

modificació puntual 

La finca afectada per la modificació puntual se situa a les escales de l’Àngelus núm. 

1 i conté l’edifici de la Residència de l’Àngelus.  

 

Fotograf ia aèr ia de setembre de 1965 (Font : Serv ic ios Aéreos Comerciales Españoles;  

Car los Rodr íguez Escalona)  

Es tracta d’una construcció on predomina l’estil noucentista, tot i que amb certs 

elements modernistes. Data de principis del segle XX i forma part de l’auge 

constructiu d’aquell moment, lligat al fenomen de l’estiueig al Figaró, a 
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conseqüència de la millora en les comunicacions. El cadastre data la construcció a 

1934. 

Aquest espai va ser adequat ben aviat com a residència per a la tercera edat, ús 

que s’ha mantingut fins a l’actualitat. Es tracta d’una construcció anterior a 

l’entrada en vigor de les Normes Subsidiàries de Planejament Urbanístic del municipi, 

l’any 1981, i que, segons s’observa a les fotografies antigues, no ha modificat la seva 

volumetria. 

 

Fotograf ia Fons Pau Vi la .  L’edif icació és anter ior  a les NNSS’81  
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Fotograf ia Fons Pau Vi l .  L ’edif icació és anter ior  a les NNSS’81  

El cos principal el forma un edifici aïllat de planta quadrangular i coberta inclinada 

de teula àrab ceràmica vermella, a quatre aigües. L’edificació s’implanta aprofitant 

el desnivell del terreny, a la vessant de tramuntana del municipi. 

La façana principal, a oest, es situa a la cota inferior de la parcel·la,  i disposa d’una 

porxada sota el cos principal de planta baixa i dues plantes pis, més golfes. Al nord 

d’aquest cos principal hi ha una torre de planta quadrada de major alçada. 

  

Fotograf ia actual  de la façana oest  (pr incipal )  
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L’accés per la façana posterior, a est, es realitza per una terrassa sobre el terreny 

per la cota superior de la parcel·la que es troba a mitja alçada entre la planta 

baixa i la planta primera.   

 

Fotograf ia actual  de la façana oest  (pr incipal )   
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2.  PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL 

2.1. Àmbit.  

D’acord amb l’aixecament topogràfic digital, l’àmbit de la modificació té una 

superfície de 1.389,12 m2 

2.2. Estructura de la propietat  

La modificació puntual es proposa a l’àmbit que inclou la totalitat de la finca 

corresponent a la residència de l’Àngelus, una petita porció triangular de la part no 

edificada del bloc d’habitatges plurifamiliar situat al sud de les escales i part de les 

escales de l’Àngelus.  

El cadastre, amb la referència cadastral 9696306DG3199N0001ZI no reflecteix 

correctament la delimitació de la finca de la residència de l’Àngelus, ja que una 

part de la finca està inclosa a la referència cadastral 9696305DG3199N0001SI  

 

Cartograf ia Cadast ral  amb ident i f icació de l ’àmbit  de la modif icació   

A més de les finques de titularitat privada de la residència i del bloc, també s’inclou 

a l’àmbit de modificació un dels trams rectes de les escales de l’Àngelus que s’ha 

d’adaptar lleugerament en la confluència amb el carrer del mig. 
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T ram d’escales de l ’Àngelus inc losa a l ’àmbit  

2.3. Objectius de la modificació puntual  

L’objectiu de la modificació puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de 

Figaró-Montmany “Escales de l’Angelus” és el compliment de la sentència núm. 568 

de 2 de juliol de 2018 dictada per la Secció 3a de la sala contenciosa-administrativa 

del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en base a la qual es proposa: 

  Defini r el  traçat del  carrer del mig, que s’ha d’ampliar 

amb la f inal i tat de mi l lorar les condicions 

d’accessibi l i tat i  de seguretat davant les emergències 

de l’àrea urbana mitjançant l’establ iment dels espais 

d’aproximació en la intervenció de bombers.  

  Defini r l ’ordenació de l’àmbit respectant els  elements 

catalogats per raons històriques, paisatgístiques o 

arquitectòniques.  

  Determinar els paràmetres urbanístics d’aprofi tament 

privat de la parcel· la destinada a equipaments on 

actualment hi  ha la residència de l’Àngelus.  
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  Establ i r  la gestió de les cessions a través de la 

delimitació d’un Pol ígon d’actuació urbanística.  

2.4. Justif icació i proposta de la modificació puntual  

L’interès públic de la modificació puntual recau en els següents aspectes: 

  Corregir  les condicions d’entorn dels edificis existents 

per faci l i tar la intervenció dels bombers, d’acord amb 

la secció SI 5 del CTE.  

  Mil lorar l’accessibi l i tat dels espais públics urbanitzats, 

d’acord amb la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, 

por la que se desarrol la el documento técnico de 

condiciones básicas de accesibi l idad y no 

discriminación para el acceso y uti l i zación de los 

espacios públicos urbanizados”.  

  Protegir els e lements catalogats per interès històric, 

paisatgístic o arquitectònic.  

  Establ i r  les condicions d’edificació de la parcel· la 

amb aprofi tament privat amb coherència amb 

l’entorn.  

  Obtenir un nou espai destinat a zona verda.  

2.5. Criteris de l’ordenació proposada per la modificació puntual  

2.5.1. Traçat del carrer del mig  

Per la definició del traçat del carrer del mig s’han tingut en compte les necessitats 

establertes per la secció SI 5 del CTE sobre la intervenció dels bombers, amb la 

finalitat de millorar-ne les condicions. 

La secció sobre la seguretat en cas d’incendi del CTE (SI 5) estableix que els vials 

d’aproximació de vehicles de bombers als espais de maniobra a l’entorn dels 

edificis hauran de complir les condicions següents: 
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Amplada mínima lliure 3,5 m 

Alçada mínima lliure o gàlib 4,5 m 

Capacitat portant del carril 20 KN/m2  

 

Per a complir les condicions anteriors sense afectar a les Escales de l’Angelus es 

proposa una petita afectació de la cantonada de la finca situada al sud de les 

escales en la part que no està edificada: 

 

Nova al ineació de la f inca en Clau 4  

 

En quant als espais de maniobra a l’entorn dels edificis, en els edificis amb alçada 

d’evacuació descendent superior a 9 m estableix les següents condicions al llarg de 

les façanes a les que estiguin situats els accessos: 

  



36 

Amplada mínima lliure 5 m 

Alçada lliure La de l’edifici 

Separació del vehicle de bombers a la façana de 

l’edifici (en edificis de fins a 15 m d’alçada d’evacuació) 

23 m 

Separació del vehicle de bombers a la façana de 

l’edifici (en edificis de més de 15 m i fins a 20 m d’alçada 

d’evacuació) 

18 m 

Distancia máxima fins als accessos de l’edifci necessaris 

per poder arribar a totes les zones 

30 m 

Pendent màxima 10% 

Resistència al punxonament del sòl 100 kN sobre 20 cm 

 

Per altra banda, s’han estudiat les rasants en base a un aixecament topogràfic 

detallat i s’ha tingut especial cura en definir un traçat que permeti la preservació 

dels elements característics i que motiven la catalogació de les escales de 

l’Àngelus. 

També s’ha tingut en compte el capítol VI de la Orden 2010 sobre les condicions 

bàsiques d’accessibilitat en espais públics, concretament en els creuaments entre 

itineraris per a vianants i itineraris per a vehicles: 

  Els punts de creuament entre i tineraris de v ianants i  

i tineraris vehiculars hauran d’assegurar que el trànsi t 

de vianant es mantingui  de forma continua, segura i  

autònoma en tot el  seu desenvolupament.  

  Quan l’ i t inerari  per a vianants i  l ’ i tinerari  vehicular 

estiguin a di ferents nivel ls,  la di ferènci a de rasant se 

salvarà mitjançant plans inclinats les característ iques 

dels quals respondran a al lò que disposa l’article 20 

(guals per a vianants): l ’amplada mínima del pla 

inclinat ha de ser de 1,80 m i  les pendents 

longitudinals màximes del 10% per a trams f ins a 2,00 
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m i  del 8% en trams f ins a 2,50 m; la pendent 

transversal màxima serà en tots els casos del 2%.  

  Les solucions adoptades per salvar el desnivell  entre 

la vorera i  la calçada en cap cas envairan l’àmbit de 

pas del i t inerari  per a vianants accessible que 

continua per la vorera.  

 

2.5.2.Dimensió i localització dels sistemes  

Zones verdes 

La modificació puntual proposa ampliar la zona verda definida pel POUM en 127,07 

m2, que, si bé és d’una extensió molt acotada, és necessària com a àrea de 

descans en l’ús de les escales de l’Àngelus i té un gran valor arquitectònic i 

paisatgístic. 

 

 

Zona verda que s ’ampl ia 

 

Equipament 

La modificació puntual, si bé proposa reduir el sòl destinat a equipaments privats 

passant de 1.061 m2 a 997,38 m2, també planteja augmentar el seu aprofitament 
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passant de 966,24 m2 de sostre màxim a 1.600 m2, per tal de possibilitar l’ampliació 

de l’activitat de residència assistencial existent. 

 

 

Equipament  pr ivat  

 

Sistema viari 

La modificació puntual incrementa sensiblement el sistema viari en relació al 

planejament vigent amb la finalitat de donar una major racionalitat a la seva funció 

principal de millora de les condicions d’accessibilitat en casos d’emergència. 

 

2.5.2. Ordenació de l’edificació 

L’edificació inclosa dins l’àmbit de la modificació puntual formarà part del sistema 

d’equipaments comunitaris (clau E). 

Els criteris per a l’ordenació proposada són els següents: 

  Adoptar la t ipologia edificatòria de l’entorn immediat 

de l’àmbit de la modificació puntua l. En aquest senti t 

es constata que la resta d’edificacions de l ’entorn 

presenten una tipologia d’edifici  aïl lat.  

  S’estableixen uns gàlibs que preservin la volumetria 

original del bé catalogat i  que permetin l’ampliació 

creant un volum nou ben diferenciat però harmònic 

amb el conjunt.  En aquest senti t el nou volum es 
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proposa en una di rectr iu di ferenciada de la de 

l’edifici  or iginal i  una alçada inferior . 

2.5.3. Usos admesos 

Es determinen els usos en base a la clau “E-sa” d’equipament assistencial, amb la 

finalitat d’adequar-los a l’activitat existent sense necessitat de redacció d’un Pla 

especial. L’ús proposat s’adequa al règim d’usos de la clau “E”  establert a l’art. 106 

de les normes urbanístiques del POUM: 

  Es consideren usos propis els següents: esportiu, 

cultural-social-rel igiós, docent, sanitari -assistencial,  

administratiu, funerari ,  mercat i  proveïment, pel 

transport, i  s imi lars.  

  La determinació d’un ús concret als equipaments 

sense ús determinat o la modif icació d'un ús propi  

defini t pel Pla, requerirà l’aprovació d’un Pla especial 

urbanístic. 

2.6. Normativa 

La modificació puntual comporta modificar l’article 107 afegint la paraula 

“general”: 

Art. 107 Condicions d'ordenació i edificació 

1. L'ordenació dels equipaments seguirà les següents determinacions: 

a) El sistema d’ordenació de l’edificació serà el corresponent al de l’illa on se 

situï o, en el cas de constituir una illa o àmbit propi, el de l’entorn immediat o, 

en tot cas, l’aïllat. 

b) En el sistema d’ordenació de l’edificació segons alineacions de vial, es 

resoldran arquitectònicament els problemes que ocasionin les parets 

mitgeres, evitant que quedin vistes. 

c) Es consideraran obligatòries les previsions d’aparcament previstes en 

aquest Pla. 

2. En sòl urbà i no urbanitzable, si no es regula específicament a través del 

planejament general o derivat, s'ajustaran a les condicions paramètriques de 
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la zona que els envolta o dominant en aquella àrea. En cas d'indeterminació 

seran d’aplicació les definides en el número següent d’aquest article. 

3. En sòl urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanístic. 

Quan la 

execució de l’equipament s’hagi d’avançar al seu desenvolupament, o en 

cas d’indeterminació, s’aplicaran els següents paràmetres: 

a) Índex d'edificabilitat neta màxima: 0,80 m2st/m2s 

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 40%. 

c) Altura màxima de l’edificació: planta baixa i una planta pis (PB+1P), 

corresponent a 7 metres. 

2.7. Quadres de característ iques de la modificació puntual.  

 

 

 

clau superfície m2 % índex m2st clau superfície m2 % índex m2st

àmbit 1.389,12 100,00% àmbit 1.389,12 100,00%

sistemes 233,97 16,84% sistemes 391,74 28,20%

Viari 147,55 10,62% 170,67 12,29%

Espais lliures V 86,42 6,22% V 221,07 15,91%

zones 1.155,15 83,16% 1.017,94 zones 997,38 71,80% 1.600,00

Habitatge aïllat: Modalitat 1 5a 94,00 6,77% 0,55 51,70 5a 0,00 0,00% 0,00

Equipaments privats E 1.061,15 76,39% 966,24 E-Sa 997,38 71,80% 1,60 1.600,00

POUM'14 vigent

Característiques Modificació POUM Figaró-Montmany

Modificació
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2.8. Cessions, gestió urbanística i càrregues d’urbanització  

2.8.1. Cessions 

 Cessió de 20 m2 de sòl per cada 100 m2 de sostre destinat a ús residencial  

La modificació puntual comporta un increment de sostre per a ús residencial. Per 

tant, d’acord amb l’article 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual 

s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya, procedeix la reserva per 

a zones verdes, espais lliures públics i equipaments públics de 20 m2 de sòl per cada 

100 m2 d’increment de sostre. 

Com a sostre de referència del planejament vigent s’entén que és l’actualment 

edificat als equipaments privats i el de la clau 5a, amb un total de 1.017,94 m2st. 

Conseqüentment, l’increment de sostre és de 1.600 m2st - 1.017,94 m2st = 582,06 m2st. 

Per tant, l’increment mínim d’espais lliures és de 20 x 582,06 / 100 = 116,41 m2 

Ús residencial Cessió Superfície a cedir 

582,06 m2 sostre 20 m2 sòl /100 m2 sostre 116,41 m2 sòl 

 

La reserva es pot realitzar al mateix polígon d’actuació per l’ampliació de la zona 

verda, Clau V, que passa de tenir 86,42 m2 a 221,07 m2, amb un increment de 

134,65 m2, superior al mínim necessari de 116,41 m2. 

 

 Cessió del 15 % de l’aprofitament mig 

D’acord amb l’apartat 3 de la Disposició addicional segona del Text refós de la Llei 

d’urbanisme de Catalunya, estem davant d’una ACTUACIÓ DE TRANSFORMACIÓ 

URBANÍSTICA DE DOTACIÓ. En efecte, d’acord amb aquesta disposició addicional 

l’actuació de transformació urbanística de dotació és aquella actuació aïllada 

prevista en modificacions del planejament sobre terrenys que en origen tenen la 

condició de sòl urbà consolidat, i que tenen per objecte l’ordenació i l’execució 

d’una actuació que, sense comportar una reordenació general d’un àmbit, dóna 

lloc, entre d’altres, a la transformació dels usos preexistents i a la correlativa 
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exigència de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments 

prevista a l’article 100. 

Igualment, de conformitat amb l’apartat 4 de la Disposició addicional segona 

esmentada, en les actuacions de dotació descrites més amunt, els propietaris han 

de cedir el percentatge de l’increment de l’aprofitament urbanístic que 

correspongui, d’acord amb article 43 del mateix text legal.  

En aquest sentit, l’article 43.1.b estableix que els propietaris de sòl urbà no consolidat 

han de cedir gratuïtament a l’administració actuant el sòl corresponent al 15 % de 

l’increment d’aprofitament urbanístic del polígon d’actuació urbanística: 

b) En el  cas que per mit jà d’una modif icació del planejament 

urbaníst ic general  s’estableix i  un nou pol ígon d’actuació urbaníst ica 

que t ingui  per objecte una actuació aï l lada de dotació a què fa 

referència la disposició addicional segona, el  10% de l’ incre ment de 

l’aprof i tament urbaníst ic que comport i  l ’actuació de dotació respecte 

a l ’aprof i tament urbaníst ic atr ibuït  als  terrenys inclosos en l ’actuació,  

l levat que la modif icació del planejament corresponent increment i  el  

sost re edi f icable de l ’àmbit  de l ’actuació,  supòsi t  en el  qual  el  

percentatge esmentat és del 15% de l ’ increment de l ’aprof i tament 

urbaníst ic .  

La cessió de sòl a què fa referència l’apartat 1 pot ésser substituïda pel seu 

equivalent en altres terrenys fora del polígon ja que de l’ordenació urbanística 

resulta una parcel·la única i indivisible i resulta materialment impossible individualitzar 

en una parcel·la urbanística l’aprofitament que s’ha de cedir. En conseqüència, la 

cessió pot ésser substituïda també per l’equivalent del seu valor econòmic. En tots 

els casos, l’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el 

patrimoni públic de sòl. 

A l’annex II es justifica el valor del 15% de l’increment d’aprofitament en 9.488,45 € 

de la següent manera: 
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El valor definitiu es fixarà en el projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació 

urbanística.  

2.8.2. Gestió urbanística  

S’estableix un polígon d’actuació urbanística, anteriorment descrit, que es 

correspon amb l’àmbit de la modificació puntual i que es desenvoluparà pel 

sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica, establint la 

parcel·la d’aprofitament privat, i tres parcel·les de sistema de titularitat públic 

destinades a espais lliures i sistema viari. 

2.8.3. Càrregues d’urbanització 

 En l’àmbit de la modificació 

  La reforma d’un tram d’escales  

  La urbanització del tram del carrer del Mig . 

La càrrega d’urbanització es determina en els capítols bàsics que es defineixen a 

l’Annex III: encintats, paviments, enllumenat públic, i mobiliari urbà. 

 Externes 

No es preveuen càrregues externes. 

2.9. Agenda 

Es fixen tres etapes per a l’assoliment dels objectius de la present modificació 

puntual: 

1. Un termini de SIS (6) MESOS, a comptar de la data en què sigui executiva la 

present modificació puntual, per a la presentació dels projectes de reparcel·lació 

i d’urbanització. 

clau superfície m2 VRS/VS m2st V clau superfície m2 VRS/VS m2st V

zones 1.155,15 zones 997,38

Habitatge aïllat: Modalitat 1 5a 94,00 272,00 51,70 14.062,40 €   5a 0,00 272,00 0,00 -  €              

Equipaments privats E 1.061,15 122,00 966,2 117.881,28 € E-Sa 997,38 122,00 1.600,00 195.200,00 € 

Total 131.943,68 € 195.200,00 € 

Increment 63.256,32 €   

Valor cessió 15% 9.488,45 €     

APROFITAMENT URBANÍSTIC

POUM'14 vigent Modificació
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Transcorregut el termini indicat, de no haver-se efectuat la reparcel·lació, 

l’Ajuntament de Figaró-Montmany podrà canviar el sistema de gestió urbanística 

pel sistema de reparcel·lació en la modalitat de cooperació, d’acord amb el 

que disposa el Text refós de la Llei d’urbanisme. 

2. Un termini d’UN (1) ANY, a comptar de la data en que sigui executiva la present 

modificació puntual, per a l’execució de les obres d’urbanització de l’àmbit i les 

externes a aquest. 

3. Un termini de DOS (2) ANYS, a comptar de la data en que sigui executiva la 

present modificació puntual, per a edificar el sòl d’aprofitament privat. 
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II. NORMES URBANÍSTIQUES 

Article 1. Modificació de l’article 107 de les Normes urbanístiques del POUM 

Art. 107 Condicions d'ordenació i edificació 

1. L'ordenació dels equipaments seguirà les següents determinacions: 

a) El sistema d’ordenació de l’edificació serà el corresponent al de l’illa on se 

situï o, en el cas de constituir una illa o àmbit propi, el de l’entorn immediat o, 

en tot cas, l’aïllat. 

b) En el sistema d’ordenació de l’edificació segons alineacions de vial, es 

resoldran arquitectònicament els problemes que ocasionin les parets 

mitgeres, evitant que quedin vistes. 

c) Es consideraran obligatòries les previsions d’aparcament previstes en 

aquest Pla. 

2. En sòl urbà i no urbanitzable, si no es regula específicament a través del 

planejament general o derivat, s'ajustaran a les condicions paramètriques de 

la zona que els envolta o dominant en aquella àrea. En cas d'indeterminació 

seran d’aplicació les definides en el número següent d’aquest article. 

3. En sòl urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanístic. 

Quan la 

execució de l’equipament s’hagi d’avançar al seu desenvolupament, o en 

cas d’indeterminació, s’aplicaran els següents paràmetres: 

a) Índex d'edificabilitat neta màxima: 0,80 m2st/m2s 

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 40%. 

c) Altura màxima de l’edificació: planta baixa i una planta pis (PB+1P), 

corresponent a 7 metres. 

 

Article 2. Paràmetres específics referents al sistema d’equipaments sanitari 

assistencial Clau E-as “Escales de l’Àngelus” 

1. Paràmetres propis de la parcel·la: 

La parcel·la és indivisible. 

2. Paràmetres comuns d'edificació en relació a la parcel·la: 
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-  Sostre màxim edificable 1.600 m2st  

-  L’ocupació màxima s’estableix gràficament en forma de 

gàlib màxim al plànol d’ordenació, de forma diferenciada 

per a la planta baixa i  les plantes pis.  

-  S’ha de mantenir la volumetria de l’edi ficació original  

-  La posició dels sostres de les plantes de les ampliacions 

coincidi rà amb la dels sostres de l’edificació original,  

excepte el sostre de coberta que s’adequarà a les 

necessi tats d’alçada l l iure mínima per a l’ús sanitari  

assistencial d’acord amb la normativa sectorial . 

 

Article 3. Polígon d’actuació urbanística  PAU-6 Carrer del Mig – Escales de l’Àngelus. 

1. Àmbit: 

a. Comprèn els terrenys de a residència l’Àngelus i part de les escales 

públiques. S’especifica en els plànols d’ordenació de la modificació puntual 

que delimita el polígon, a escala 1/1.000. 

b. La superfície del polígon d’actuació és de 1.387,72 m². 

2. Objectius: 

a. Obtenir la cessió dels sòls necessaris per a destinar-los a sistema viari, de 

manera que es pugui obtenir un dels trams de la prolongació del carrer del 

Mg en direcció nord 

b. Obtenir la cessió dels sòls necessaris per a ser destinats a sistema d’espais 

lliures en forma de placetes associades a l’escala de l’Àngelus i al carrer del 

Mig. 

3. Condicions d’ordenació, edificació i ús: 

a. Les superfícies i els percentatges de cessió obligatòria i gratuïta per a cada 

tipus de sistemes, així com les superfícies i el percentatge de sòl 

d’aprofitament privat d’aquest polígon d’actuació seran els següents: 

RESERVES DE SÒL PÚBLIC 

Sistema viari 170,67 m² 12,29% 
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Sistema d’espais lliures 221,07 m² 15,91% 

SÒL PÚBLIC MÍNIM 391,74 m² 28,20% 

SÒL D'APROFITAMENT PRIVAT 

Equipament sanitari assistencial 997,38 m² 71,80% 

SÒL PRIVAT MÀXIM 997,38 m² 71,80% 

b. L’edificabilitat màxima del PA serà de 1.600 m². 

c. El sòl d’aprofitament privat s’ordenarà segons els paràmetres de la Clau E-

sa “Escales de l’Àngelus”. 

4. Condicions de gestió i execució: 

a. El polígon d’actuació s’executarà pel sistema de reparcel·lació, en la 

modalitat de compensació bàsica. 

b. El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris 

inclosos dins el mateix es faran càrrec dels costos d’urbanització, incloses les 

despeses relatives al finançament de les noves infraestructures d’abastament 

o l’ampliació de les que ja existeixen, i els costos econòmics de la seva part 

proporcional d’inversió per a totes les infraestructures del sistema de 

sanejament. 

c. L’administració actuant no participarà en les càrregues d’urbanització. 

d. Donat que de l’ordenació resulta una parcel·la única i indivisible, se 

substituirà la cessió el 15% de l’aprofitament urbanístic pel seu equivalent 

econòmic. 

e. El polígon d’actuació urbanística es desenvoluparà mitjançant els 

corresponents projectes d’urbanització i de reparcel·lació 

f. Es fixen tres etapes de desenvolupament: 

-  Un termini  de SIS (6) MESOS, a comptar de la data en què 

sigui  executiva la present modificació puntual, per a la 

presentació dels projectes de reparcel· lació i  

d’urbanització. 

Transcorregut el termini indicat, de n o haver-se efectuat la 

reparcel·lació, l’Ajuntament de Figaró-Montmany podrà 
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canviar el s istema de gestió urbanística pel s istema de 

reparcel·lació en la modalitat de cooperació, d’acord amb 

el que disposa el  Text refós de la Llei d’urbanisme . 

-  Un termini  d’UN (1) ANY, a comptar de la data en que sigui  

executiva la present modif icació puntual, per a l’execució 

de les obres d’urbanització de l’àmbit i  les externes a 

aquest.  

-  Un termini  de DOS (2) ANYS, a comptar de la data en que 

sigui  executiva la present modificació puntual, per a 

edificar el sòl d’aprofi tament privat.  
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III. PLÀNOLS 

 

  



C.A.P.

Clav.

tr.

Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

font

tr.

tr.

reixa

porta

porta

a.p.

tapa

mur

tapa

tapa
gas

gas

tapa

tapa

tapa
p.e.

tapa

clav.clav.

tapa

tapa

a.p.

reg

tapa

tapa

m
ur

m
ur

mur

EDIFICI

EDIFICI

EDIFICI

porta
a.p. a.p.

tapa

m
ur

mini-golf

m
ur

ACCÉS

m
ur

m
urm

ur

mur
m

ur

m
ur

m
ur

m
urm

ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

mur

PASSAREL-LA

mur

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

23,85

23,03

15
,2

4

7,29

16
,8

1

12
,0

2

pou

CASETA

HORT

330

330

32
5

327

3
2
8324

332

3
3
3

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

C
arrer

C
ongost

Ram
on

C
ar

re
r

M
os

sé
n

Ja
ci

nt

Ve
rd

ag
ue

r

d
e

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

C
arrer

de

C.

Francesc

Ribas

Pu
ja

da

l'E
st

ac
ió

de

Passeig

de

N
 - 152

C
arrer

de
V

ic

C
.

C
all

C
osta

Roja

Escales de l'Àngelus

d
e

l'Església

Call Costa Roja

C
a

rretera

d
e

Pu
ig

ce
rd

à

ca
rrer d

e  V
ic

Jacint

cam
í de C

an G
eneral

cam
í de C

an G
eneral

i
.
0

1

SI
TU

A
C

IÓ
0

5
1

0
1

5
2

0
m

D
IN

 A
1 

1:
50

0
D

IN
 A

3 
1:

10
00

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

AutoCAD SHX Text
325

AutoCAD SHX Text
320

AutoCAD SHX Text
350

AutoCAD SHX Text
360

AutoCAD SHX Text
365

AutoCAD SHX Text
370

AutoCAD SHX Text
375

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
385

AutoCAD SHX Text
390

AutoCAD SHX Text
395

AutoCAD SHX Text
400

AutoCAD SHX Text
370

AutoCAD SHX Text
375

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
385

AutoCAD SHX Text
390



i
.
0

2
P

L
A

N
E

J
A

M
E

N
T

 
V

I
G

E
N

T

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
2

5
7

.
5

1
0

m

N



337.36335.66

335.61
335.56

335.43

335.52

334.15

334.14

333.78
334.00

331.24

331.29

335.43

335.42

335.34

335.40

335.42

335.44

334.50
334.50

333.31

333.27
333.27

332.42

331.23

331.24
331.23

330.14

330.13

328.47

328.62

328.43
328.43

326.09

326.46

326.46
325.14

325.32

319.14

319.14

326.30

335.59

331.21

322.59

HORT

HORT

porta

RESIDÈNCIA

porta

a.p.

325.46

321.93

322.15

323.79

326.38

326.22

320.68

323.81

323.77

tapa

mur

tapa

tapa
gas

gas

tapa

tapa

tapa
p.e.

tapa

clav.clav.

tapa

tapa

a.p.

reg

tapa

tapa

m
ur

EDIFICI

EDIFICI

EDIFICI

325.46

325.51

325.47325.50

325.46

325.55
325.55325.46

325.50325.50

326.39

325.49

321.78

325.06
324.61

324.12
323.84

323.84

322.06

322.29
322.29

322.29
322.08

322.07

322.23

322.26

322.30

322.29

322.25

322.25

322.26
322.24

321.85

321.93321.93

321.96321.95

321.95

321.95

321.94

321.85

321.92

321.93

321.92

321.92

321.91

322.23

321.93

322.16

322.11

322.12

321.90

321.91

321.93
321.23

320.62

319.95 319.99

323.87

322.23

317.40

317.49

317.96

317.46

317.36

317.64

318.48

320.43

325.42

320.47320.49

318.75

320.83

317.94

318.57

318.60

318.13

325.45

317.98

317.88

317.98

317.61

317.36

316.83

317.35

316.30

325.50

316.26

315.52

315.93 315.51
315.46

315.44

315.56

325.48

315.48

315.38
315.39

315.51

315.55 315.41

315.24

314.89

325.54

314.96

315.23

315.08

315.33 315.41

315.39315.57
315.92

315.43

315.59

325.51

315.70

315.65

315.55

315.61

315.63

315.53

315.43 316.06

316.74

326.90

316.76
316.78316.78

317.29

317.39

318.26
318.17

317.28

317.26
317.30

316.05

316.77316.76

328.38

315.45

315.46

315.44

315.40

315.28

315.36

315.34315.23

328.39

315.20

315.18

315.32

315.30

315.27

315.14
315.14

315.14

315.16 315.29

315.28

328.44

315.31 315.35

316.34

315.39

315.28

315.14

314.99

314.93

314.87

314.90

328.41

314.86 315.03

315.04

315.06

315.12

315.22 316.37

315.47

328.49

316.21 316.74

317.39
316.78

316.74316.19

331.19
331.13

331.21

333.29

330.13

335.18
335.34 335.34

335.35
335.32

333.19

333.20

331.26

331.17

335.33

331.19

331.27

331.26

331.24 331.30

331.29
331.27

331.34

331.25

331.18
331.19

331.18
331.20

337.21

331.19
331.19

331.20
331.19

331.19
331.20

331.23
331.21

331.21
331.21

331.28331.28
331.27

331.21

331.19

331.24

331.21
331.21

331.29

331.26 331.29331.28

331.20

331.29

335.33

328.45

328.42

328.45

328.44

328.43

328.42

328.35

335.32

328.39

328.43

328.34
328.38

328.38

328.48328.38

328.42

328.38

328.36

328.45
328.45

329.59

328.45
328.45

328.49

328.44
328.44

329.59

328.45
328.45328.46

328.43

328.43

328.43
328.44

328.50328.42328.46

328.47328.50

328.46
328.45

328.50

328.41

327.46
327.42

326.35326.27

326.31
326.32

326.31

326.28

326.26
326.27

326.44

328.40

326.49

326.45

318.35

326.32

326.40

326.38

326.35

326.36
326.32

326.47

326.40

326.89

326.31 326.29

326.30326.34

326.38

325.50

326.38

326.39

326.32

325.41

326.10

323.94
323.92

323.55

323.37
323.36

323.15

323.85

322.60

322.41

321.54

320.91
321.04

320.72

323.79

320.69

322.61

321.03
321.02

322.22

320.69

320.69

317.87

320.16

320.15320.04

322.26

322.27

317.60

323.89
323.87323.86

323.84
323.80

323.81

323.81
317.50

323.81
323.82

323.85 323.83
323.83

323.87

320.01

325.47
325.49
325.46

325.47325.45
325.46

325.47

325.44

porta
a.p. a.p.

tapa

m
ur

mini-golf

m
ur

ACCÉS

m
ur

m
urm

ur

mur

m
ur

m
ur

m
ur

m
urm

ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

m
ur

mur

PASSAREL-LA

mur

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3
1
8

3
1
8

23,85

23,03

15
,2

4

7,29

16
,8

1

12
,0

2

FRO
N

TÓ

EDIFICI DE 8 PLANTES

360,62

328,29

323,36

314,93

352,15

331,50

334,70

356,70

354,71

C
ar

re
r

Rib
es

359,04

356,69

347,37

328,93

329,46

335,41

335,56

335,51

340,05

342,85

341,45

346,56

348,92

351,74

C
arrer

Escales de l'Àngelus

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

i
.
0

3
T

O
P

O
G

R
À

F
I
C

N

D
IN

 A
1 

1:
12

5
D

IN
 A

3 
1:

25
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
1

2
5

m

AutoCAD SHX Text
589

AutoCAD SHX Text
320.45

AutoCAD SHX Text
V3



Clav.

Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

porta

porta

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

HORT

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

Ribas

N
 - 152

C
arrer

de

Escales de l'Àngelus

d
e

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

i
.
0

4
a

SE
RV

EI
S 

EX
IS

TE
N

TS
. X

ar
xa

 d
e 

cl
av

eg
ue

ra
m

0
2

.
5

5
7

.
5

1
0

m

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

XARXA DE CLAVEGUERAM EXISTENT

Xarxa d'aigües pluvials

Pous de la xarxa d'aigües pluvials

Xarxa d'aigües unitària

Pous de la xarxa d'aigües unitària

Càmara de descàrrega



Clav.

Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

porta

porta

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

HORT

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

FC 100

FC
 80

FC
 100

PE 225

PE 225

PVC 110

PV
C

 1
10

PV
C

 1
10

FC
 80

FC
 8

0

PE 75

PE 63

PE 63

PE 63

PE
 6

3

PE
 6

3

PE
 6

3

PE
 6

3

FC
 2

00

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

Ribas

N
 - 152

C
arrer

de

Escales de l'Àngelus

d
e

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

i
.
0

4
b

SE
RV

EI
S 

EX
IS

TE
N

TS
. A

ba
st

am
en

t d
'a

ig
ua

0
2

.
5

5
7

.
5

1
0

m

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

XARXA D'ABASTAMENT D'AIGUA EXISTENT

Xarxa d'abastament d'aigua

Punt de registre



Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

porta

porta

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

HORT

330

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

Ribas

N
 - 152

C
arrer

de

Escales de l'Àngelus

d
e

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

i
.
0

4
c

SE
RV

EI
S 

EX
IS

TE
N

TS
. X

ar
xa

 e
lè

ct
ric

a 
de

 M
itj

a 
i B

ai
xa

 Te
ns

ió
0

2
.
5

5
7

.
5

1
0

m

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

XARXA ELÈCTRICA EXISTENT. MITJA I BAIXA TENSIÓ

Xarxa de mitja tensió aèria

Xarxa de mitja tensió soterrada

Estació transformadora

Xarxa de baixa tensió aèria

Xarxa de baixa tensió soterrada



Clav.

Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

porta

porta

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

HORT

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

2c. PVC_1.8 11 m.

2c. PV
C

_1.8 3 m
.

CR GEN S'N I (ID 3486363)

6c. UR 78m

CR GEN 5 (ID 3486367)

2c. PV
C

 14m

2c. P
VC

2c. PV
C

 1.8 46m

ARQ DM (ID 5980337)
2 PVC_1.8 3m

2 PV
C

_1.8 17m

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

Ribas

N
 - 152

C
arrer

de

C
.

Escales de l'Àngelus

d
e

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

i
.
0

4
D

SE
RV

EI
S 

EX
IS

TE
N

TS
. X

ar
xa

 d
e 

te
le

co
m

un
ic

ac
io

ns
0

2
.
5

5
7

.
5

1
0

m

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

XARXA DE TELECOMUNICACIONS EXISTENT

Xarxa de telecomunicacions soterrada

Xarxa de telecomunicacions aèria



Clav.

Clav.

HORT

HORT

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

porta

porta

3

1

6

3

2

0

322

3

2

4

3

2

6

3

2

8

3
1
8

3
1
8

HORT

carrer d
e 

FRO
N

TÓ

Sant Rafael

EDIFICI DE 8 PLANTES

PE 40

PE 40

PE 40

PE 40

PE
 9

0

PE 40

PE 40

PE 40

PE 32

PE 90

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

M
ossén

N
 - 152

C
arrer

de

Escales de l'Àngelus

d
e

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

N

i
.
0

4
e

SE
RV

EI
S 

EX
IS

TE
N

TS
. X

ar
xa

 d
e 

ga
s

0
2

.
5

5
7

.
5

1
0

m

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

XARXA DE GAS EXISTENT

Xarxa de gas



Clav.

porta

porta

porta

RESIDÈNCIA

tr.

porta

porta

FRO
N

TÓ

EDIFICI DE 8 PLANTES

E-Sa

V

PAU-6

V

X

4

C
ongost

C
ar

re
r

Rib
es

C
arrer

de

C
arrer

Escales de l'Àngelus

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

o
.
0

5
P

O
U

M
 
M

O
D

I
F

I
C

A
T

N

D
IN

 A
1 

1:
25

0
D

IN
 A

3 
1:

50
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
2

5
7

.
5

1
0

m

Ordenació volumetrica
específica

Sistema Viari

Sistema d'Equipaments

Sistema Espais Lliures

Límit PAU-6

V

X

E-Sa

4



RESIDÈNCIA

FRO
N

TÓ

PAU-6

PB+2

PB+3

PB

E-Sa

V

V

X

2.00

22.00

2.00

o
.
0

6
O

R
D

E
N

A
C

I
Ó

 
D

E
T

A
L

L
A

D
A

D
IN

 A
1 

1:
12

5
D

IN
 A

3 
1:

25
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
1

2
5

m

Sistema Viari

Planta Baixa

Planta Baixa + 2 Plantes Pis

Planta Baixa + 3 Plantes Pis

Sistema d'Equipaments

Sistema Espais Lliures

Límit PAU-6

N

V

X

PB

PB+2

PB+3

E-Sa



RESIDÈNCIA

FRO
N

TÓ
328.39
328.39

328.90
328.45

329.06
328.43

329.60
328.45

A

B

328.65
328.42

329.26
328.44

pe
nd

en
t 2

,9
9%

33
5

33
0

32
5

Elev=328.39

Elev=328.90

Elev=329.60

Elev=328.65

Elev=329.26

À
M

BI
T 

PA
U-

6

PE
RF

IL
 L

O
N

G
ITU

D
IN

A
L

Elev=329.06

o
.
0

7
A

L
I
N

E
A

C
I
O

N
S

 
I
 
R

A
S

A
N

T
S

D
IN

 A
1 

1:
12

5
D

IN
 A

3 
1:

25
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
1

2
5

m

N



RESIDÈNCIA

FRO
N

TÓ

EDIFICI DE 8 PLANTES

CR GEN 5 (ID 3486367)

2c. PV
C

 14m

2c. PV
C

 1.8 46m

ARQ DM (ID 5980337)
2 PVC_1.8 3m

2 PV
C

_1.8 17m

323,36

347,37

328,93

346,77

329,46

330,10

78
76

19

23

Escales de l'Àngelus

C
a

rretera

ca
rrer d

e  V
ic

cam
í de C

an G
eneral

Llumenera existent

4.00

N I S S A N

SECCIÓ TRANSVERSAL

o
.
0

8
O

BR
ES

 D
'U

RB
A

N
ITZ

A
C

IÓ
 B

À
SI

Q
UE

S

D
IN

 A
1 

1:
12

5
D

IN
 A

3 
1:

25
0

FE
BR

ER
  2

02
0

RE
F.

 9
67

 R
ev

er
en

d
o-

G
in

es
ta

 A
rq

ui
te

ct
es

 A
ss

oc
ia

ts
, S

LP

 J
oa

qu
im

 G
in

es
ta

, a
rq

ui
te

ct
e

 N
ar

cí
s R

ev
er

en
d

o,
 a

rq
ui

te
ct

e

 N
ou

, 7
-p

ra
l  

17
00

1 
G

iro
na

G
 i 

R
R 

E 
V

 E
 R

 E
 N

 D
 O

  G
 I 

N
 E

 S
 T

 A
  A

 R
 Q

 U
 I 

T 
E 

C
 T

 E
 S

te
l: 

97
22

21
71

6 
 rg

@
rg

-a
rq

ui
te

ct
es

.c
om

   
 w

w
w

.rg
-a

rq
ui

te
ct

es
.c

om

A
J
U

N
T

A
M

E
N

T
 
D

E

F
I
G

A
R

Ó
 
-
 
M

O
N

T
M

A
N

Y

A
PR

O
V

A
C

IÓ
 IN

IC
IA

L

"P
O

LÍ
G

O
N

 D
'A

C
TU

A
C

IO
 U

RB
A

N
ÍS

TIC
A

 6
" F

IG
A

RO
-M

O
N

TM
A

N
Y

M
O

D
IF

IC
A

C
IÓ

 P
UN

TU
A

L 
D

EL
 P

O
UM

0
1

2
5

m

N

PAVIMENTS

Paviment de pedra

Zona verda

SERVEIS.  ENLLUMENAT PÚBLIC

Proposta  xarxa d'enllumenat públic

Llumenera

SERVEIS. TELECOMUNICACIONS

Xarxa de telecomunicacions existent soterrada

Xarxa de telecomunicacions existent aèria

Proposta de la xarxa de telecomunicacions soterrada

Secció transversal



67 

IV. ANNEXOS 
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ANNEX I. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

 

L’article 59.2.d. del TRLUC estableix que els POUM i per tant les seves modificacions 

han de contenir (1) la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius, i (2) 

la ponderació de l'impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de 

les administracions responsables de la implantació i el manteniment de les 

infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris. 

La present modificació puntual no modifica el sòl destinat a usos productius, ja que 

no es pot entendre que la residència sigui un ús productiu sinó que es tracta de 

serveis i habitatge dels residents. Per altra part una localització cèntrica en el nucli 

urbà residencial no seria adequada per a la implantació d’usos productius. 

Pel que fa a l’impacte derivat de l’actuació urbanística en les finances municipals 

d’aquesta modificació puntual es preveu que pot incidir sobre les finances 

públiques des dels següents aspectes: 

 

Sobre els ingressos i despeses de capital derivats de l’actua ció i  

increment de patrimoni . 

Ingressos:  

Com a conseqüència de la modificació puntual, l’ajuntament de Figaró-Montmany 

rebrà el 15% de l’increment d’aprofitament. De l’avaluació econòmica (ANNEX II) es 

dedueix que el valor del 15% d’aprofitament de cessió és de 9.488,45 €. 

D’altra banda, la modificació puntual comportarà ingressos en concepte de 

llicències d’obres per ampliació de l’edifici.  

El pressupost d’execució material PEM estimat (exclosos benefici industrial, despeses 

generals i IVA) es calcula amb el mètode de càlcul del Col·legi d’Arquitectes de 

Catalunya: 

PEM = Mb x Cg x Ct x Cq x Cu x S 

On  

Mb = 504 €/m2 

Cg = 0,95 
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Ct = 1,20 

Cq = 1,00 

Cu = 1,80 

S = 582,06 m2 

Aplicant els valors anteriors a la fórmula resulta un PEM de: 

PEM = 504 x 0,95 x 1,2 x 0,95 x 1,8 x 582,06 = 601.971,11 € 

Les ordenances fiscals de 2019 de l’ajuntament de Figaró-Montmany estableixen un 

tipus del 4% per a l’ICIO. Per tant, els ingressos estimats en concepte de llicències 

d’obres són de  

601.971,11 x 0,04 = 24.078,84 €. 

El total d’ingressos de capital i increment de patrimoni s’estima en  

9.488,45 €. + 24.078,84 € = 33.567,29 € 

Despeses:  

Aquesta modificació comportarà efectes sobre les finances públiques de 

l'Ajuntament pel que fa a la inversió, ja que s’estableix una actuació aïllada 

d’expropiació d’una superfície de 1,40 m2. 

Considerant una edificabilitat mitjana de 1 m2st/m2 i un valor residual de 272 €/m2st, 

el cost de l’expropiació serà de 380,8 €. Amb el 5% de premi d’afecció, el cost serà 

de 399,84 €. 

Resultat.  

En conseqüència, el resultat total d’ingressos i despeses de capital inicialment és 

positiu per a l’ajuntament de Figaró-Montmany en un import de  

33.567,29 € - 399,84 €= 33.167,45 €.  
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Sobre els ingressos i despeses corrents municipals cal tenir en compte 

les següents consideracions : 

Ingressos:  

Com a conseqüència de la modificació puntual es preveuen uns majors ingressos 

corrents en concepte de l’IBI resultat de l’increment del valor del sòl i de les 

construccions (major edificabilitat i major construcció). 

Tenint en compte que la recaptació anual actual és d’aproximadament 4.000 € i 

que l’ampliació és aproximadament d’un 50%, s’estima que l’increment d’ingressos 

serà d’uns 2.000 € anuals 

Despeses:  

Pel que fa a la despesa corrent associada al manteniment, sí que hi haurà 

increment, ja que la modificació puntual comporta una major superfície de vials 

públics i espais lliures públics, amb un increment global de 157,77 m2 en relació als 

previstos al POUM’14. Per les característiques dels espais lliures públics (places) es 

considera el mateix cost de manteniment que els vials. 

Es considera que la despesa unitària de manteniment de vialitat és de 2,20 €/ m2. En 

conseqüència, l’increment de despesa anual que haurà d’assumir l’ajuntament de 

Figaró-Montmany en concepte de manteniment serà de 2,20 x 157,77 = 347,09 

€/any. 

Resultat: 

El resultat en relació als ingressos i despeses corrents és favorable a l’ajuntament en: 

2.000 - 347,09 = 1.652,91 €/any 

 

Conclusions 

La modificació puntual és sostenible econòmicament per a l’Ajuntament de Figaró-

Montmany en tenir un resultat positiu tant en ingressos i despeses de capital, 

increment del patrimoni municipal, com també en ingressos i despeses corrents. 
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ANNEX II.  AVALUACIÓ ECONÒMICA 

 

Criteris adoptats en l’avaluació econòmica. 

L’article 99.1.c) del Text refós de la Llei d’urbanisme requereix que s’incorpori una 

avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació proposada en les 

modificacions puntuals que comportin la transformació dels usos anteriorment 

establerts. 

En avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació s’ha de justificar, en termes 

comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta 

de la nova ordenació. 

La modificació puntual comporta noves càrregues d’urbanització que redueixen 

l’increment d’aprofitament de la modificació puntual. 

La comparació entre el rendiment econòmic del planejament vigent i el del 

planejament modificat es concreta en l’increment del valor residual del sòl, al qual 

s’han de deduir els costos d’urbanització. 

Per a determinar els valors residuals del sòl s’ha consultat la publicació “Valors bàsics 

del sòl i de la construcció i índexs correctors per comprovar els valors dels béns 

immobles de naturalesa urbana situats a Catalunya, en els impostos sobre 

transmissions patrimonials i actes jurídics documentats i sobre successions i 

donacions”, corresponent a l’any 2019. El municipi de Figaró-Montmany està inclòs a 

l’àrea A12. La localització de la finca es considera de categoria segona, amb un 

valor residual de 272 €/m2st per habitatge i de 122 €/m2st per als equipaments 

privats. 
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De l’aplicació dels valors residuals al sostre edificable resulten els següents valors per 

al POUM’14 vigent i per a la proposta de modificació de POUM: 

 

 

Rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent. 

L’ordenació vigent no comporta despeses d’urbanització. Per tant, el rendiment 

econòmic derivat de l’ordenació vigent corresponen al valor residual del sostre 

edificable en la situació d’origen, amb un total de 131.943,68 €. 

 

Rendiment econòmic derivat de la nova ordenació.  

Per a obtenir el rendiment del planejament modificat es considera: 

Primer.  

Valor del sòl urbanitzat 

El valor residual del sostre edificable en la situació final tenint en compte el valor dels 

nous usos  és de 195.200,00 € 

Segon.  

Obligacions urbanístiques. 

La urbanització dels espais públics es considera que serà de baixa intensitat en ja 

estar formades les plataformes i no ser necessària la implantació de tots els serveis 

d’urbanització, ja que es tracta d’un vial que no donarà front a noves parcel·les. 

Amb aquestes circumstàncies s’estima un cost d’urbanització de 70 €/m2, que 

aplicat sobre el conjunt de cessions suposa una despesa de 27.421,80 €. 

clau superfície m2 VRS/VS m2st V clau superfície m2 VRS/VS m2st V

zones 1.155,15 zones 997,38

Habitatge aïllat: Modalitat 1 5a 94,00 272,00 51,70 14.062,40 €   5a 0,00 272,00 0,00 -  €              

Equipaments privats E 1.061,15 122,00 966,2 117.881,28 € E-Sa 997,38 122,00 1.600,00 195.200,00 € 

Total 131.943,68 € 195.200,00 € 

Increment 63.256,32 €   

Valor cessió 15% 9.488,45 €     

APROFITAMENT URBANÍSTIC

POUM'14 vigent Modificació
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A més de les despeses d’urbanització, els propietaris hauran de fer front al 

pagament substitutori de la cessió del 15% d’increment d’aprofitament urbanístic, 

amb un valor de 9.488,45 €. 

El total d’obligacions s’estima en 36.910,25 € 

Tercer. 

Rendiment 

El rendiment net que resulta de la modificació puntual és el de l’article 22.3 del Reial 

decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions 

de la Llei de sòl, que descriu el mètode de valoració de parcel·les que no estiguin 

completament urbanitzades o que tinguin pendent l’aixecament de càrregues o el 

compliment de deures per poder realitzar l’edificabilitat prevista. En aquest cas es 

descompten del valor del sòl determinat segons l’apartat 1 anterior la totalitat dels 

costos i despeses pendents, així com el benefici empresarial derivat de la promoció, 

d’acord amb l’expressió següent: 

VSo = VS - G. (1 + TLR + PR) 

 

En què: 

VSo = Valor del sòl descomptats els deures i càrregues pendents, en euros. 

VS = Valor del sòl urbanitzat no edificat, en euros. 

G = Costos d’urbanització pendents de materialització i altres deures i 

càrregues pendents, en euros. 

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u. 

PR = Prima de risc en tant per u. 

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promoció és l’última 

referència publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern al mercat secundari 

del deute públic de termini entre dos i sis anys. Quant a la prima de risc, als efectes 

de determinar el benefici de la promoció en aquest Reglament, es fixa en funció 

dels usos i tipologies corresponents atribuïts per l’ordenació urbanística, prenent com 

a referència els percentatges que estableix el quadre de l’annex IV del Reglament 

en funció del tipus d’immoble. 
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VSo = VS - G. (1 + TLR + PR) 

63.256,32 - [ 36.910,25 x (1 -0,00201 + 0,12)] = 21.991,03 € 
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Resultat de la modificació puntual.  

La modificació puntual proposada comporta un resultat positiu per als propietaris 

estimat en 21.991,03 €. 
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ANNEX II I .  OBRES D’URBANITZACIÓ BÀSIQUES 
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Criter is  per a les  obres d’urbanització bàsiques  

En la present modif icació puntual s’estableixen els  cr i ter is  per a les obres 

d’urbanització del  PAU-6. Aquests cr i ter i s  es concretaran de forma definit iva 

en el  corresponent projecte d’urbanització o, en el  seu cas, es just i f icaran 

adequadament les solucions alternat ives que s’escaiguin:  

Enderrocaments i  moviment de terres  

Per al  desenvolupament de les obres es procedirà pr imerament a  

l ’enderrocament de paviments i  elements exi stents en el  sòl  l l iure 

d’edif icació afectat  per l ’obertura del vial . A més, s 'enderrocarà un t ram 

d’escales incompatibles amb l’ordenació proposada. En aquest  cas, es  

recuperaran els escalons per a la seva poster ior  reut i l i tzació  

Explanació 

Per garant i r  la qual i tat  de l ’esplanada es preveu l’excavació, al là on calgui ,  

dels pr imers 35 cm de ter res inadequades (terres vegetals  o alterade s). A 

cont inuació es formarà l 'esplanada, en els  l locs necessar i s ,  amb material  

adequat procedent de préstec. Un cop obt inguda la rasant d’explanació, es 

real i t zaran assaigs per determinar la capacitat portant de l ’esplanada i  

poder redimensionar el  paquet  de ferm si  s’escau. La compactació que 

s 'exigeix per  a l 'esplanada serà del 9 8%. 

Seccions de ferm 

1. Paviment de calçades 

La determinació del paviment de calçades es real i tza d’acord amb la Ordre 

Minister ial  FOM/3460/2003, de 28 de novembre per la qual s’ aprova la Norma 

6.1 IC “Seccions de ferm”, de la Inst rucció de carreteres (BOE 12.12.03).  La  

categoria de t ransit  considerada és la T4, amb tràf ic d’intensitat  reduïda 

(menor de 100 vehic les  pesats per carr i l  i  per  dia). Es preveu que el  terreny 

serà de t ipus tolerable, i  que es pugui assol i r  una categoria d'esplanada E2.  

En base a la categoria de t rànsit  i  t ipus d’esplanada es preveu el  següent 

paquet de pavimentació:  

T4224: 18 cm de formigó HF. 

Tanmateix , per  mantenir  les caracter íst iques de l’entorn, sobre el  formigó es 

disposarà 6 cm de l losa de pedra agafada i  re juntada amb morter .  



79 

 

Alineació,  vial i tat  i  def inició geomètr ica  

L’al ineació dels vial s  es determina gràficament en planta i  secció, ajustada a 

la real i tat  f í s ica de l ’entorn.  A la calçada, de plataforma única, se l i  donarà 

la corresponent concavitat di r igida a l  centre, amb pendent t ransversal  

màxima del  2%.  

Aigües pluvials .  

Es mant indrà el  s i stema d’evacuació superf icial  de les aigües pluvials  

Aigües residuals.  

La xarxa d’aigües residuals preexistents a l ’entorn en vial s externs a l ’àmbit  

són suf icients per a les caracter í st iques dels usos i  intensitat  d’edif icació que 

resulten del  PAU-6. 
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Xarxa d’enllumenat públ ic  

S’ instal· laran dues l luminàries  amb làmpades t ipus LED que es connectaran a 

la xarxa preexistent de BT.  

Xarxa d’aigua potable  

La xarxa d’aigua preexistents a l ’entorn en vial s externs a l ’àmbit  són 

suf icients per a les caracter í st iques dels usos i  intensitat  d’edif icació que 

resulten del  PAU-6. 

Xarxa de telecomunicacions  

Es preveu l ’extensió de les canal i tzacions soterrades de Telefònica amb un 

pr isma de 2Ø63 per al  subminist rament individual a la parcel· la i  dos pericons 

t ipus M. E l  projecte d’urbanització adaptarà aquestes previs ions a  

l ’assessorament de la companyia.  

Xarxa elèctr ica 

No es preveu la necessi tat  d’estendre la xarxa elèctr ica ja que les f inques de 

l’entorn ja disposen de subminist rament .  

Xarxa de gas  

No es preveu la insta l· lació de gas canal i tzat .  

Enjardinament,  reg i  mobil iar i  urbà  

Per les seves caracter í st iques geomètr iques i  formals , el  t ractament de les 

zones verdes serà bàsicament pavimentat amb sauló i  es mant indrà la  

vegetació arbust iva preexistent . A l ’espai de més a l ’oest  es plantaran dues 

Jacarandes Mimosi fòl ies.  

Serveis  existents  

S'ha de considerar ,  en el  moment de l 'execució de les obres, l 'exi stència de 

serveis .  Se sol· l ic i tarà a les diferents companyies de serveis ,  el s plànols de 

s i tuació, local i tzant la seva ubicació " in s i tu" .  

En el  Pla s 'han defini t  or ientat ivament al s  plànols , la s i tuació dels serveis ,  que 

han de ser contrastats en obra.  



81 

Adequació de l ’ordenació a les necess i tats de les persones: accessibi l i tat ,  

mobi l i tat ,  seguretat i  ús del  teix i t  urbà  

Compliment de la L lei  13/2014,  del  30 d'octubre, d'accessibi l i tat .  

L’art icle 7 de la Llei  13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibi l i tat , relat iu a les 

condicions d’accessibi l i tat  dels espais urbans d’ús públ ic de nova 

construcció estableix el  següent :  

1 . La planif icació i  la urbanització dels espais urbans d’ús públ ic n’h an de 

garant i r  l ’accessibi l i tat , per mit jà del planejament general , del  planejament  

derivat i  dels alt res inst ruments d’ordenació i  d’execució urbaníst iques,  

d’acord amb els cr i ter is  establerts per  aquesta l lei  i  per la corresponent  

normativa de desplegament . 

2. E l  planejament urbaníst ic, el s projectes d’urbanització i  els projectes 

d’obres ordinàries han d’incloure en la memòria del projecte un apartat 

just i f icat iu del  compl iment de les condicions d’accessibi l i tat , que ha de teni r  

en compte, s i  s ’escau, la  vinculació del sector afectat amb els  sectors  

l imít rofs .  

La disposició t ransi tòr ia pr imera de la Llei  13/2014, del  30 d'octubre,  

d'accessibi l i tat , relat iu a les condicions d’accessibi l i tat  dels espais urbans 

d’ús públ ic de nova construcció estableix el  se güent :  

Pr imera. Manteniment de vigència de la normativa reglamentària  

Mentre no s’aprovin les disposicions reglamentàries de desplegament  

d’aquesta l lei ,  cont inuen vigents,  en tot  el  que no s’hi  oposin, el  Decret  

135/1995, del 24 de març, de desplegament d e la Llei  20/1991, del 25 de 

novembre, de promoció de l ’accessibi l i tat  i  de supress ió de barreres 

arquitectòniques, i  d’aprovació del Codi  d’accessibi l i tat ,  

E l  quadre següent just i f ica el  compl iment del Decret 135/1995, del 24 de 

març, de desplegament de la Llei  20/1991, del 25 de novembre, de promoció 

de l’accessibi l i tat  i  de supressió de barreres arquitectòniques, i  d’aprovació 

del Codi d’accessibi l i tat  
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Decret  135/1995,  del  24 de març.  PAU-6 

Un i t inerar i  de v ianants es cons idera 

adaptat  quan compleix  e l s  requis i t s  

següents :  

Teni r  una amplada l l iu re mín ima de 0,90 

m i  una alçada l l iu re d'obstacles de 

2,10 m.  

En el s  canvis  de d i recció,  l 'amplada 

l l iu re de pas permet  inscr iure un cerc le 

d'1 ,50 m de diàmet re.  

No incloure cap escala n i  graó a ï l lat .  

E l  pendent  longitudinal  no supera el  8%.  

E l  pav iment  és dur ,  no l l i scant  i  sense 

regru ixos  d i ferent s al s  propis  del  gravat 

de les peces.  Té un pendent  t ransversal  

no super ior  al  2%.  

E l s  e lements d'urbanit zació i  de 

mobi l iar i  que formen part  d'aquest  

i t inerar i  són adaptats.   

I t inerar i  d’un únic carrer  que la seva 

amplada és de 4,00 m, sense 

escales, amb un pendent 

longitudinal var iable que pren un 

valor aproximat d’un 2,99%. E l  

paviment serà de pedra i  no l l i scant 

(a determinar t ipus d’acabat al  

projecte d'urbanització). E l  pendent 

t ransversal  màxim serà del 2%.  

 

Un paviment  es cons idera adaptat  

quan compleix  e l s  requis i t s  següents:  

És  dur ,  no l l i scant  i  sense regru ixos  

di ferent s al s  propis  del  gravat  de les 

peces.  S 'admet ,  en parcs i  jardins,  

paviment  de ter res compactades amb 

un 90% PM (Pròctor  modif icat ).  

Es  col · loca un paviment  amb textura 

di ferenciada per  tal  de detectar  e l s 

passos de v ianants.  

Les re ixes i  e l s  regi st res es  col · loquen 

enrasats amb el  paviment  c i rcumdant .  

Les obertures de les re ixes co l · locades 

en i t inerar i s  de v ianants tenen una 

dimens ió que permet  la inscr ipció d 'un 

cerc le de 3 cm de diàmet re com a 

màxim. La di spos ic ió de l 'enreixat  es fa 

de manera que no h i  pugu in ensopegar  

persones que ut i l i t z in  bastó o cadira de 

rodes.  

El  paviment serà de pedra i  no 

l l i scant  (a determinar t ipus d’acabat 

al  projecte d'urbanització)  

Les reixes integrades en i t inerar i s de 

vianants no tenen obertures majors a 

1 cm de diàmetre.  
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Decret  135/1995,  del  24 de març.  PAU-6 

El  gual  de pas de v ianants es cons idera 

adaptat  quan compleix  e l s  requis i t s  

següents :  

L 'amplada l l iu re mín ima és d'1 ,20 m.  

La vorera del  gual  s 'enrasa amb la 

calçada. E l s  cantel l s  s 'ar rodoneixen o 

aixamf ranen a 45 graus.  

E l  pendent  longitudinal  del  gual  és com 

a màxim del  12%. E l  pendent  t ransversal  

màxim és del  2%.  

Se senyal i t za amb paviment  de textura 

di ferenciada.  

E l  gual  d'ent rada i  sor t ida de vehic les 

ha de dis senyar -se de manera que:  

L ' i t inerar i  de v ianants que t ravessen no 

quedi  afectat  per un pendent  

longitudinal  super ior  al  12%.  

L ' i t inerar i  de v ianants que t ravessen no 

quedi  afectat  per un pendent  

t ransversal  super ior  al  2%.  

No hi  ha guals previstos .  

El  pas de v ianants que forma part  d'un 

i t inerar i  adaptat  es cons idera adaptat  

quan compleix  e l s  següents requis i t s :   

Salvar  e l  desnivel l  ent re la vorera i  la 

calçada amb un gual  de v ianants 

adaptat .  

Quan t ravess i  un i l lot  intermedi  a les  

calçades rodades,  aquest  es retal larà i  

quedarà rebaixat  al  mateix n ivel l  de les 

calçades en una amplada igual  a la  

del  pas de v ianants.  E l  pav iment  de 

l ' i l lot  és di ferenciador respecte al  de  la 

calçada.  

Quan el  pas,  per  la seva longitud,  es 

real i t z i  en dos temps amb parada 

intermèdia,  l ' i l lot  t indrà una l largada 

mínima d'1,50 m,  una amplada igual  a 

la del  pas de v ianants i  e l  seu pav iment  

quedarà enrasat  amb el  de la calçada 

quan la longitud de l ' i l lot  no super i  e l s  

4 ,00 m.  

No hi  ha passos de vianants.  



84 

Compliment de l ’Ordre VIV / 561/2010 ,  d '1 de febrer , per la qual es  

desenvolupa el document tècnic de condicions bàsiques d'accessibi l i tat i  no 

discr iminació per a l '  accés i  ut i l i tzació dels  espais  públ ics  urbani tzats .  

El  quadre següent just i f ica el  compl iment dels pr incipals paràmetres de 

l’Ordre VIV/561/2010, d '1 de febrer ,  per la qual es desenvolupa el  document  

tècnic de condicions bàsiques d'accessibi l i tat  i  no discr iminació per a l '  

accés i  ut i l i t zació dels espais  públ ics urbanitzats  

 

Ordre V IV /  561/2010 ,  d'1  de febrer .  PAU-6 

Condic ions general s  de l ' i t inerar i  de 

v ianants access ible .  

[ . . . ]  

2 .  Tot  it inerar i  de v ianants access ible ha 

de compl i r  e l s  requis i t s  següents:  

a) Discorrerà sempre de manera 

conf rontant  o adjacent  a la l ín ia de 

façana o element hor i t zontal  que 

mater ial i t z i  f ís icament  e l  l ímit  edi f icat  a 

n ivel l  del  sòl .  

b) En  tot  el  seu desenvolupament  

possei rà una amplada l l iu re de pas no 

infer ior  a 1,80 m,  que garanteix i  e l  g i r ,  

encreuament  i  canvi  de d i recció de les  

persones independentment  de les seves  

caracter ís t iques  o manera de 

desplaçament .  

c) En tot  el  seu desenvolupament  

possei rà una al tura l l iu re de pas  no 

infer ior  a 2,20 m.  

d) No presentarà graons a ï l lat s  n i  

ressal t s .  

e) E l s  desnivel l s  seran salvat s d'acord 

amb les caracter í s t iques establertes en 

el s  art ic les 14,  15,  16 i  17.  

f ) La seva pavimentació reuni rà les  

caracter ís t iques def in ides en l 'ar t ic le 11.  

g) E l  pendent  t ransversal  màxima serà 

del  2%.  

L’ i t inerar i  té una amplada de 4,00 m, 

amb una alçada l l iure de pas de més 

de 2,20 m, sense graons ni  ressalts ,  

amb un pendent longitudinal màxim 

del 2,99%. E l  paviment serà de pedra 

i  ant i l l i scant  (a determinar t ipus 

d’acabat a l  projecte d'urbanització).  

E l  pendent  t ransversal  màxim serà del  

2%.  

En tot  el  seu desenvolupament  

disposa d’un nivel l  d’ i l · luminació de 

20 lux homogeni i  sense 

enl luernament .  
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Ordre V IV /  561/2010 ,  d'1  de febrer .  PAU-6 

h) E l  pendent  longitudinal  màx im serà 

del  6%.  

i )  En  tot  e l  seu desenvolupament  

di sposarà d'un n ivel l  mín im d' i l · luminació 

de 20 luxs,  projectada de forma 

homogènia,  ev i tant  l 'enl luernament .  

j ) Disposarà d 'una correcta senyal i t zació 

i  comunicació segu int  les condic ions  

establertes en el  capítol  X I .  

6 .  Excepcionalment ,  a les zones urbanes  

consol idades,  i  en les condic ions  

prev istes per  la  normat iva autonòmica,  

es permet ran reduccions puntual s ,  

sempre que l 'amplada l l iu re de pas  

resu l tant  no s igui  infer ior  a 1,50 m.  

 

Parcs  i  jardins.  

1 .  Totes les instal · lacions,  act iv i tat s  i  

serveis  dispon ibles en parcs i  jard ins  

hauran d'estar  connectades ent re s i  i  

amb el s  accessos mi t jançant,  almenys,  

un i t inerar i  de v ianants access ible.  

2 .  En aquest s  i t inerar i s  de v ianants 

access ibles s 'admet rà la ut i l i t zació de 

ter res piconades amb una compactació 

super ior  al  90% del  proctor  modif icat ,  

que permeten el  t ràns i t  de v ianants de 

forma estable i  segura,  sense ocasionar  

enfonsaments n i  estancaments d'aigües.  

Queda prohibida la ut i l i t zació de ter res 

sol tes,  grava o sor ra.  

3 .  E l  mobi l iar i  urbà,  ja s igu i  f ix  o mòbi l ,  

de caràcter  permanent  o temporal ,  

compl i r  e l  que estableix  e l  capítol  VI I I .  

4 .  Hauran de preveure àrees de descans  

al  l larg de l ' i t inerar i  peatonal  access ible 

en interval s  no super iors  a 50 m. Les  

àrees de descans  disposaran de,  

almenys,  un banc que reuneix i  les  

caracter ís t iques establerte s a l 'ar t icle 26.  

5 .  Es  di sposarà d' informació per  a 

l 'or ientació i  local i t zació del s  i t inerar i s  

Quan es complet i  la urbanització fora 

de l ’àmbit  al s espais l l iures públ ics 

s’accedirà a t ravés de d’it inerar i s  

accessibles pavimentats.  
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Ordre V IV /  561/2010 ,  d'1  de febrer .  PAU-6 

de v ianants access ibles que connect in 

accessos,  instal · lacions,  serveis  i  

act iv i tat s  disponibles.  La senyal i t zació 

respondrà al s  cr i ter i s  establert s  en el s  

art ic les 41 i  42,  i  inc lourà com a mín im 

informació re lat iva a ubicació i  

di stàncies.  

Pav iments.  

1 .  E l  paviment  de l ' i t inerar i  de v ianants 

access ible serà dur ,  estable,  ant i l l i scant  

en sec i  en mul lat ,  sense peces n i  

e lements sol t s ,  amb independència del  

s i s tema const ruct iu que,  en tot  cas,  

impedirà e l  moviment  de les mateixes.  La 

seva col · locació i  manteniment  

assegurarà la seva cont inuïtat  i  la 

inexi stència de ressal t s .  

2 .  S 'ut i l i t zaran f ranges de paviment  tàct i l  

indicador de d i recció i  d'advert iment 

segu int  el s  paràmet res que estableix  l '  

ar t ic le 45 .  

El  paviment serà de pedra i  

ant i l l i scant (a determinar t ipus 

d’acabat a l  projecte d'urbanització ).  

 

Reixetes,  escocel l s  i  tapes d' instal · lació.  

1 .  Les re ixetes,  escocel l s  i  tapes  

d' instal · lació ubicats a les àrees d'ús per  

a v ianants es col · locaran de manera que 

no envaeix in l ' i t inerar i  de v ianants 

access ible,  excepte en aquel l s  casos en 

què les tapes d' instal · lació hagin de 

col · locar -se,  necessàr iament ,  en 

plataforma única o pròximes a la l ín ia de 

façana o parcel · la.  

2 .  Les re ixetes,  escocel l s  i  tapes  

d' instal · lació es col · locaran enrasades 

amb el  paviment  c i rcumdant ,  compl int  a 

més e l s  següents requi s i t s :  

a) Quan est iguin ubicades en àrees d 'ús  

de v ianants,  les seves obertures t indran 

una dimensió que permet i  la inscr ipc ió 

d'un cerc le d'1  cm de diàmet re com a 

màxim.  

b) Quan est iguin ubicades a la calçada,  

Les reixes integrades en i t inerar i s de 

vianants no tenen obertures majors  a 

1 cm de diàmetre i  les de calçada 

2,5 cm de diàmetre.  

No es preveuen escocel ls .  
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les  seves  obertures t indran una dimensió 

que permet i  la inscr ipció d 'un cerc le de 

2,5 cm de diàmet re com a màxim.  

c) Quan l 'enreixat ,  ubicat  a les àrees  

d'ús per  al  v ianants,  aquest  format  per  

buit s  longitudinal s  s 'or ientaran en sent it  

t ransversal  a la d i recció de la m arxa.  

d) E l s  escocel l s  han d'estar  cobert s  per  

re ixetes que compl i ran amb el  que 

di sposa el  paràgraf  3  del  present  art ic le. 

En cas cont rar i  s 'han d'ompl i r  de 

mater ial  compactat ,  enrasat  amb el  

n ivel l  del  paviment  c i rcumdant .  

e) Està prohib ida la col · locació de 

re ixetes en la cota infer ior  d'un gual  a 

menys de 0,50 m de distància del s  l ímit s  

lateral s  externs del  pas de v ianants.  

Rampes.  

1 .  En un i t inerar i  de v ianants access ible 

es cons ideren rampes el s  plànol s  

inc l inat s dest inat s a salvar  inc l inacions  

super iors  al  6% 

Donat que l ’ i t inerar i  no té una 

pendent major al  6%, no té 

consideració de rampa i  no s’ha de 

compl i r  cap condic ió addicional (el  

pendent longitudinal  màxim previst  és 

aproximadament del  2,99%).  

Guals de v ianants.  

1 .  E l  disseny i  ubicació del s  guals  de 

v ianants garant i rà en tot  cas la 

cont inuïtat  i  integr i tat  de l ' i t inerar i  de 

v ianants access ible en la t rans ic ió ent re 

la vorera i  e l  pas de v ianants.  En cap 

cas envairan l ' i t inerar i  de v ianants 

access ible que t ranscorre per  la vorera.  

2 .  L 'amplada mínima del  pla incl inat  del  

gual  a cota de calçada serà de 1,80 m.  

3 .  La t robada ent re e l  pla incl inat  del  

gual  i  la calçada haurà d 'estar  enrasat .  

4 .  Es  garant i rà la inexi stència de cantel l s  

v ius en qualsevol  del s  e lements que 

conformen el  gual  de v ianants.  

5 .  E l  paviment  de l  plànol  inc l inat  

proporcionarà una superf íc ie l l i sa i  
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ant i l l i scant  en sec i  en mul lat ,  i  

incorporarà la senyal i t zació tàct i l  

di sposada en el s  art ic les 45 i  46 a f i  de 

faci l i tar  la seguretat  d'ut i l i t zació de les  

persones amb discapacitat  v isual .  

6 .  E l s  pendents longitudinal s  màximes 

del s  plànol s  inc l inat s seran del  10%  per  a 

t rams de f ins a 2,00 m i  del  8% per  a 

t rams de f ins a 2,50 m. E l  pendent  

t ransversal  màxima serà en tot s  el s  casos  

del  2%.  

7 .  E l s  guals  de v ianants formats per  un 

pla incl inat  longitudinal  al  sent it  de la 

marxa en el  punt  d'encreuament ,  

generen un desn ivel l  d'alçada var iable 

en el s  seus lateral s ;  aquest s  desnivel l s  

hauran d'estar  protegit s  mit jançant  la 

col · locació d'un element  puntual  a cada 

lateral  del  pla incl inat .  

8 .  En e l s  guals  de v ianants formats per  

t res plans incl inat s tant  e l  pr incipal ,  

longitudinal  al  sent i t  de la marxa en el  

punt  d'encreuament ,  com el s  dos  

lateral s,  t indran la mateixa pendent .  

9 .  Quan no s igu i  poss ible salvar  e l  

desn ivel l  ent re la vorera i  la calçada 

mit jançant  un gual  d'una o t res 

pendents,  segons e l s  cr i ter i s  establer t s 

en el  present  art ic le,  s 'optarà per  portar  

la vorera al  mateix n ivel l  de la calçada 

vehicular .  La mater ia l it zació d'aquesta 

solució es farà mit jançant  dos plans  

incl inat s longitudinal s  al  sent i t  de la 

marxa a la vorera,  ocupant  tot  el  seu 

ample i  amb un pendent  longitudinal  

màxim del  8%.  

10.  En e l s  espais  públ ics urbans  

consol idats ,  quan no s igu i  poss ible la 

real i t zació d'un gual  de v ianants sense 

envair  l ' i t inerar i  de v ianants access ible  

que t ranscorre per  la  vorera,  es  podrà 
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ocupar la calçada vehicula r  sense 

sobrepassar  e l  l ímit  marcat  per  la zona 

d'aparcament .  Aquesta solució 

s 'adoptarà sempre que no es condic ion i  

la seguretat  de c i rculació .  

Passos de v ianants.  

1 .  E l s  passos de v ianants són el s  espais  

s i tuat s sobre la calçada que 

comparteixen v ianants i  vehic les en el s  

punts d'encreuament  ent re it inerar i s  de 

v ianants i  vehiculars .  

2 .  Es  s i tuaran en aquel l s  punts que 

permet in min imit zar  les distàncies  

necessàr ies per  efectuar  l 'encreuament ,  

faci l i tant  en tot  cas e l  t ràns i t  de v ianants 

i  la seva seguretat .  El s  seus e lements i  

caracter ís t iques  faci l i taran una v is ib i l i tat  

adequada dels  v ianants cap al s  vehic les 

i  v iceversa.  

3 .  E l s  passos de v ianants t indran una 

amplada de pas  no infer ior  al  del s  dos  

guals  de v ianants que el s  l imiten i  e l  seu 

t raçat  serà preferentment  perpendicular  

a la vorera.  

4 .  Quan el  pendent  del  pla incl inat  del  

gual  s igu i  super ior  al  8%,  i  per  tal  de 

faci l i tar  l 'encreuament  a persones  

usuàr ies de crosses ,  bastons,  etc. ,  

s 'ampl iarà l 'amplada del  pas de v ianants 

en 0,90 m mesurat s a part i r  del  l ímit  

extern del  gual .  Es  garant i rà la 

inexi stència d'obstacles en l 'àrea 

corresponent  de la vorera.  

5 .  E l s  passos de v ianants disposaran de 

senyal i t zació en el  pla del  ter ra amb 

pintura ant i l l i scant  i  senyal i t zació 

vert ical  per  al s  vehic les.  

6 .  Quan no s igu i  poss ible salvar  e l  

desn ivel l  ent re vorera i  calçada 

mit jançant  un plànol  inc l inat  segons e l s  

cr i ter i s  establert s  a l 'a r t icle 20,  i  sempre 

No hi  passos de vianants.  



90 

Ordre V IV /  561/2010 ,  d'1  de febrer .  PAU-6 

que es cons ider i  necessar i ,  es podrà 

apl icar  la solució d'e levar  e l  pas de 

v ianants en tota la seva super f íc ie al  

n ivel l  de les voreres.  
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Compliment del  reial decret  314/2006,  de 17 de març, per qual s 'aprova el  

codi tècnic de l 'edi f icació.  Document bàsic SI 5. Seguretat en cas d’incendi .  

Intervenció dels bombers  

El  quadre següent  just i f ica el  compl iment de les condicions d’aproximació i  

entorn del Reial  decret 314/2006, de 17 de març, per qual s 'aprova el  Codi  

Tècnic de l 'Edif icació. Document bàsic SI  5 . Seguretat en cas d’incendi .  

Intervenció dels  bombers.  Aquestes condicions es compl i ran quan es 

complet in  les obres d’urbanització del  carrer del  mig en sent i t  nord.  

Reial  decret  314/2006,  de 17 de març,  

per  qual  s 'aprova el  Codi  Tècnic de 

l 'Edi f icació.  Document  bàsic S I  5 .  

Seguretat  en cas d’ incendi .  Intervenció 

del s  bombers  

PAU-6 

1 Condic ions d'aproximació i  entorn (1)  

1 .1  Aproximació al s  edif ic is  

1  E l s  v ial s  d'aproximació del s  veh ic les 

del s  bombers al s  espais  de maniobra al s  

que es refereix  l 'apartat  1 .2,  han de 

compl i r  les condic ions següents :  

a) amplada mínima l l iu re 3,5  m;  

L’amplada mínima de la calçada 

del vial  del  Pol ígon d'Actuació 

urbaníst ica és de 4 m. 

 

b) alçada mín ima l l iu re o gàl ib 4 ,5  m;  No hi  ha cap obstacle en alçada.  

c) capacitat  portant  del  v ial  20 kN /  m².  Capacitat portant del vial  20 kN / 

m². 

2 En el s  t rams corbats,  el  carr i l  de 

rodament  ha de quedar del imitat  per  la  

t raça d'una corona ci rcular  e l s  radis  

mín ims de la qual  han de ser  5 ,30 mi  

12,50 m,  amb una amplada l l iu re per  

c i rculació de 7,20 m.  

Tots el s t rams de la vial i tat  del  

Pol ígon d'Actuació urbaníst ica són 

rectes.  
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