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l. MEMORIA

0. INTRODUCCIO

0.1. Antecedents urbanistics

1.1.1 Planejament vigent.

El planejament urbanistic vigent al municipi de Figar6-Montmany és el Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitivament per acord de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona (CTUB) de data de 4 de juny de 2014,
amb text refés al qual va donar conformitat la CTUB en sessid de 18 de desembre de
2014.

Tanmateix, en sentencia nim. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Seccié 3a de
la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
s'estima parcialment el recurs contencids-administrativ nim. 155/2015 anulant el

POUM de Figar6-Montmany en quant al tracat del carrer del Mig. La sentencia resol

que en el termini de dos mesos segUents a la notificacid de la senténcia,
I’Ajuntament demandat haurd d’elevar a I'organ autonomic competent una nova

proposta d'ordenacid per a I'ambit.

0.2. Iniciativa

En compliment de la senténcia nim. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Seccid
3a de la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, la iniciativa de la modificacié puntual del POUM és de I' Ajuntament de

Figar6-Montmany,

0.3. Oportunitat de la modificacié puntual

L'oportunitat de la iniciativa de la modificacidé puntual del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Figar6-Montmany estd motivada per les segUents

circumstancies:

Primer

Compliment de la sentencia nium. 568 de 2 de juliol de 2018 dictada per la Seccid

3a de la sala contenciosa-administrativa del Tribunal Superior de Justicia de



Catalunya que anulla el POUM de Figar6-Montmany en quant al tracat del carrer

del Mig.

Segon

Establir uns parametres urbanistics que regulin I'ordenacié de la parcel 1a destinada
a equipaments privats, doncs la normativa vigent del POUM no en determina uns

d’especifics.

0.4. Justificaciod juridica de la modificacié

0.4.1 Legislacié aplicable

El marc juridic urbanistic de la modificacié puntual és el que estableixen els seglents

textos legals:

A. Decret legislativ 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC), amb les modificacions

corresponen’rs a:

La Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres. (Correccid
d'errada en el DOGC nUm. 5966, pag. 485674, de 19.9.2011).

— La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme i el Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant RLUC)

— la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i

del sector public.
— Lallei 3/2015, de I'l'1 de marc, de mesures fiscals, financeres i administratives.

— la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls

de l'activitat economica.

— El recurs d'inconstitucionalitat nim. 6513-2014, interposat pel president del
Govern en relacié amb diversos preceptes de la Llei 2/2014, del 27 de gener,
de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector pUblic de Catalunya

(sentencia).

— La Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i

del sector public i de creacid i regulacié dels impostos sobre grans



establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions

de dioxid de carboni.

B. El Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de

la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

C.El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme, amb les modificacions corresponents a:

— El Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el regim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallofjament, i es modifica el

Reglament de la Llei d'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.
— Lallei /2011, del 29 de desembre, de promocid de l'activitat economica.

— La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei

d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

— El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre

proteccid de la legalitat urbanistica.
— LaLlei 3/2015, de I'l1'1 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives.

— Senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya dictada en el recurs contencids administrativ nium.
303/2011 (declara I'article 122 nul).

— LaLlei 5/2017, del 28 de marc, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public i de creacid i regulacié dels impostos sobre grans
establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions

de dioxid de carboni.

— La Senténcia i una inferlocutoria explicativa de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en el

recurs contencids administratiu nUm. 341/11 (declara I'article 122 nul).

D. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid

de la legalitat urbanistica, amb les modificacions corresponents a:

— Lallei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls

de l'activitat economica.



— La Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public i de creacid i regulacié dels impostos sobre grans
establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions

de dioxid de carboni.

E. El Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei del sol.

Condicions especials que afecten a les modificacions puntuals de

planejament

La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost estableix la segUent regulacié de

les modificacions de planejament urbanistic, que la modificacié puntual adopta:



La modificacié puntual proposada no comporta major nombre d'habitatges pero si

increment d’edificabilitat. ConseqUentment son d’'aplicacié els articles 99 i 100:
Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que
comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de [I'Us

residencial o de la intensitat, o la transformacidé dels usos

I. Les modificacions d'instruments de planejament general que

comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de 1'Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacid dels usos
establerts anteriorment han d’'incloure en |la documentacid les

especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’alfres drets reals sobre
les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys
anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut
dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacid es duu a
terme mitjancant |la incorporacié a Ila memoria d'una relacid
d’'aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel
Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre Mercantil. En el cas
de manca d’'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s'ha de fer constar
a la memboria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la gestid

urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d'actuacid
del pla, de I'execucié immediata del planejament i I'establiment del
termini concret per a aquesta execucidé, el qual ha d’'ésser

proporcionat a la magnitud de I'actuacid.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacidé, en la
qual s'ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic
derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
Aquesta avaluacié s'ha d’incloure en el document de ['avaluacid

economica i financera, com a separata.

[...]

Article 100



Modificacid de les figures de planejament urbanistic que requereixen

un increment de les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta
un increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han
d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les
reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3 i 4, i, en el
cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre
residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per
computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article
65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la
quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la
modificacid.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la
densitat de I'Us residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'ha de
preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes
d'espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou
habitatge, llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de
proteccidé publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacid. En el cas
que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat
material, no es pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacid, es pot
substituir per l'equivalent del seu valor econdomic, que ['‘ajuntament
competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones

verdes o espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

[...]

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio
aillada de dotacid s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes,

espais lliures i equipaments d'acord amb les regles seglents:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents,

s'han de complir les reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre
edificable o de la densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord

amb el que estableixen els apartats 1§ 2 respectivament.
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c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es
puguin emplacar en el mateix dambit, per raons d'impossibilitat
material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor economic,
que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons consftituit
per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacido en el

municipi.

L'article 43.1.b de la llei d'urbanisme fixa el percentatge de cessid d'aprofitament

urbanistic de la seglent manera:
Article 43
Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urbd no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a
I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d'actuacid urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referéencia I'article 70.2.a, llevat dels suposits

seguents:

[...]

b) En el cas que per mitja d'una modificacié del planejament
urbanistic general s’estableixi un nou poligon d’actuacié urbanistica
que tingui per objecte una actuacid aillada de dotacié a que fa
referéncia la disposicié addicional segona, el 10% de I'increment de
I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacid respecte
a l'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en I'actuacio,
llevat que la modificacié del planejament corresponent incrementi el
sostre edificable de I’'ambit de I'actuacid, suposit en el qual el
percentatge esmentat és del 15% de l'increment de I'aprofitament

urbanistic.

[...]

3. La cessid de sol a que fa referencia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu
equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la
politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica dona lloc a una parcelda Unica i
indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una parcella
urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers suposits, la cessiod

pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En tots els casos,
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0.5. Contingut i determinacions

0.5.1 Contingut
El contingut de la modificacié puntual s’ajusta a les caracteristiques de la proposta.
El contingut analitic de la modificacié puntual compren:

a. Planejament urbanistic municipal

b. La descripcid de les caracteristiques de |I'area urbana.

c. Les caracteristiques fisiques de les finques afectades per

la modificacio puntual.

La proposta de modificacié puntual es desenvolupa en els seglents apartats:

d. Ambit.

e. Estructura de la propietat

f. Objectius de la modificacio puntual
g. Justificacio i proposta

h. Criteris de I'ordenacio proposada per la modificacio

puntual.

La documentacio grafica de caracter informatiu de la modificacid puntual conté

els segUents planols
i. i.01 Situacio en el municipi
j. .02 Planejament vigent 1/500
El confingut normatiu de la modificacié puntual de POUM consisteix en :
k. 0.03 Proposta de la modificacido puntual.
. 0.04 Ordenacidé detallada
m. Les Normes urbanistiques
n. Fitxes del cataleg de patrimoni modificades

S'adjunten els segUents annexos:
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0. Annex I. Informe de sostenibilitat economica de la

modificacid puntual
p. Annex Il. Avaluacié economica

g. Annex lll. Identitat de les persones propietaries

0.5.2 Improcedéncia de I'informe de sostenibilitat ambiental

La Disposicid final onzena de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacio
ambiental, determina que les comunitats autonomes que disposin de legislacié
propia en materia d’avaluacié ambiental han d’adaptar-la al que disposa aquesta
Llei en el termini d’'un any des de la seva entrada en vigor, moment en el qual, en
qualsevol cas, hi sén aplicables els articles d'agquesta Llei, llevat dels no bdsics, a
totes les comunitats autdnomes. A Catalunya, existeix la Llei 6/2009, de 28 d'abril,
sobre avaluacié ambiental de plans i programes, perd aquesta encara no ha estat

adaptada a la legislacié estatal d’avaluacié ambiental.

La Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica, estableix en la seva Disposicid Addicional vuitena, les regles
aplicables en avaluacid ambiental fins que la Llei /2009 s’adapti a al Llei de I'Estat
21/2013.

En I'apartat 6 de la Disposicid Addicional vuitena de la Llei 16/2015, s’estableix el

planejament urbanistic sotmes a avaluacié ambiental estrategica.

En no comportar una modificacié substancial de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del POUM que produeixin diferencies apreciables en
els efectes previstos sobre el medi ambient, ni estableixin el marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o
que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o en alfres
espais del Pla d'espais d'interes natural, aquesta modificacié puntual no queda

inclosa dins dels suposits d'avaluacié ambiental estrategica fixats per la Llei.

A més a més, en I'apartat 6c de la DA8e també especifica que:

13



D'acord amb I'article 118.4 del Reglament de la Llei d'urbanisme, les Modificacions
de plans urbanistics que estigui sotmeses a avaluacid ambiental o aquelles altres
que tinguin alguna repercussido ambiental han d’'incorporar I'informe ambiental
corresponent. La present Modificacié puntual no es troba en cap dels dos suposits

anteriors.

L’ambit de la modificacio es froba en terrenys classificats com a sol urbd. La present
modificaci® no representa cap alteracid de la classificacid ni qualificacié
urbanistica del sol no urbanitzable, ni efectes en espais naturals d'interés natural del

municipi ni elements ambientals singulars o protegits.

En base a les anteriors consideracions, donades les caracteristiques i determinacions
gue conté el present document, s'entén que la present modificacid puntual de Pla
general de Figar6-Montmany no requereix d'informe ambiental en els termes i

contfinguts que determina el Text refés de la Llei d’Urbanisme.

0.5.3 Improcedéncia de la memoria social

Aquesta modificacié no proposa qualificar Us residencial habitatge de nova

implantacid.

De conformitat amb I'article 59 del DL 1/2010 la memoria social ha de contenir la
definicid dels objectius de produccid d’habitatge protegit i, si s'escau, dels altres

tipus d'habitatge assequible que determini la llei.

Donades les caracteristiques de la Modificacid puntual proposada es considera que

no és preceptiva, en aquest cas, la redaccié de I'esmentada memoria social.

14



1. ANALISI

1.1. Planejament urbanistic municipal

1.1.1 Zonificacié de les Normes Subsidiaries (1981).

Fins a la redaccié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, el municipi de Figaro-
Montmany comptava amb unes Normes subsidiaries de plantejament de tipus b,
aprovades definitivament per la Comissio territorial d'urbanisme de Barcelona amb
data de 24 de juliol de 1981 (publicades el 9 de setembre de 1981). Les Normes
subsidiaries del 81 qualificaven la parcelia on hi ha ubicada la residencia geriatrica
Angelus dins la zona 5a corresponent a ordenacié d’edificacié aillada intensitat 1
establint els seglents parametres urbanistics basics (art.80):

Usos admesos: Residencial unifamiliar, Esportiu i SOcio-cultural

Edificabilitat: 0,55 m2sostre/m2s0l

Parcel{a minima: 400 m?

Ocupacié maxima: 40%

Alcada reguladora: 7,00 m (PB + 1)

Separacions minimes: 3 m o alineada a vial

:, ‘ 5?: i-:— - ;‘
2077 |

I

Planol O,2B de zonificacid de les Normes Subsididaries del 1981.
Identificacié de I'ambit de la modificacié puntual

15



1.1.2. Zonificacié del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (2014)

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Figar6-Montmany aprovat
definitivament per acord de la CTUB de 4 de juny de 2014 i 18 de desembre de 2014,
modifica la qualificacié de la finca corresponent a la residéncia geridtrica de
I’Angelus incorporant-la majoritdriament dins el sistema d’equipaments, clau E i
defineix una petita part situada a I'est de la finca com a reserva per al sistema viari
(clau X) i per al sistema de parcs i jardins urbans (clau V). La finalitat de la
modificacid de la qualificacié d’aquesta parcel la és adaptar la normativa a I'ds de
residencia, reconeixer |'edificacid preexistent i regular I'ampliacié. Tanmateix, és
necessari per als interessos publics reservar espais destinats sistemes urbanistics de
vialitat i jardins urbans. La normativa del Pla general d'ordenacid defineix els

segUents parametres basics d’aplicacio al sistema d’equipaments (art. 106 107):
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2. En sol urba i no urbanitzable, si no es regula especificament a través
del planejament derivat, s'ajustaran a les condicions parametriques de
la zona que els envolta o dominant en aquella darea. En cas
d'indeterminacidé seran d'aplicacid les definides en el nUmero segient

d’aquest article

3. En sol urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial
urbanistic. Quan la execucio de I'equipament s’hagi d'avancar al seu
desenvolupament, o en cas d’indeterminacid, s'aplicaran els seglents

parametres:
a) Index d'edificabilitat neta maxima: 0,80 m2st/m2s
b) Ocupaciéd maxima de la parcel-la: 40%.

c) Altura maxima de I'edificacié: planta baixa i una planta pis (PB+1P),

corresponent a 7 meftres.

— S .'i."F|-‘F"I WL

Jga y ,, ;"‘f,{."’;' u‘ i

Planol O.3A de qualificacions urbanistiques del sol urba i urbanitzable del
POUM aprovat definitivament el 2014. Identificacié de I'ambit de la

modificacié puntual

1.1.3. Elements amb proteccié historic-arquitectonica

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat I'any 2014 inclou un catdleg de

bens protegits pel seu valor historic-arquitectonic que inclou:
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C-13. Residéncia de I'Angelus

Situada dins I'ambit de la modificacié puntual, el catdleg la reconeix
amb la fipologia de cases urbanes i d’'estiueig i amb un nivell de

proteccid 2. (s’adjunta fitxa del cataleg)

U2 i U3. Escales i jardins de I'Angelus

Situats, en part, dins I'ambit de la modificacié puntual, el cataleg els
reconeix amb la ftipologia d’'elements urbans i amb un nivell de

proteccié 1. (s’adjunta fitxa del cataleg)

Planol O.6a de bens protegits al casc urba del POUM aprovat definitivament el 2014.
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CATALEG de BENS PAOTEGITS
B.CASES URBANES | D'ESTILEIG

DADES GENERALS

. Localitzacid:

. Referéneia catastral:

. Superiicie de parcel-la:
. Nam, inventari:

, Titularitat:

. Tipologia:

. Us:

DADES EDIFICACIO

. Adrega:

. Estil:

. Antiguitat:

. N° edificacions:
. Qualificacio urbanistica:
. Eslat de consemvacid:

=)

Nucli de Figard.
96963060631 99N00012I
1.174 m2

Privada
Edifici
Residéncia

cf Escales de |"Angelus, 1
Modemista, noucentista,
5. 0

1

. Classificacid urbanistica: S| urba

Clau E (Equipament)
Corecls

VR
5 Ty T

T

RESIDENCIA DE L'ANGELUS - C.13

DESCRIPCIO

Edifici exempt que conformen un gran espai urbanitzat a I'exirem de framuntana del municipi del
Figard, una mica elevat respecte I'eix de sorfida de la Cametera de Ribes, Aguest cos es troba
organitzat al voltant de dos grans espais oberts que conformen les Escales de I'Angelus. El cos
principal el forma un edifici aillat de planta quadrangular | que aprofita el desnivell del tereny per
insfal lar-se dalt d'una petita elevacid o turd on al cos esguerra es sifuen dues terrasses o jardins.
La coberta es realitza mitjancant una teulada a doble vessant dissimulada, amb nombrosos tarrats
i, ona cada pis es documenta una gran galeria a la fagana oest, Les diverses faganes presenten una
confinuitat estilistica ja gue cada nivell és corregut i els angles son ovalats. A la fagana principal hi
ha una portalada i un conjunt 4 obertures de factura rectangular que es disposen de forma simétrica
al llarg de la facana. Cada nivell esta format per una estructura de planta i pis, dedicades a usos
comunitaris (habitacions, serveis, efc), mentre que el menjador i la resta d'espais es trobaran a la
planta baixa del mateix edifici. La casa va tenir algunes reformes, les més destacades al llarg del
seqle XX, que la van dotar de |"estructura actual,

HISTORIA

A partir de finals del segle XIX es construgisen moltes vivendes residencials d'influgneia noucentista,
Amb I"arribaca del tren al poble del Figara va camengar una nova etapa de creixement de la pablacio
merces als estivejants que construiren cases de segona residencia. La Residéncia de 'Angelus
farma part de Iauge constructiv d'aquest moment, essent un exemple o aquest creisement econdmic
aportal pels primers estiugjants que arriben amb tren 2l Figard, EI fenomen de I'estiveig al Figard
s'imicid a principis del segle Xx amb la millora de les comunicacions que va permelre |'ocupacio
de cases antigues i la construccid de noves residéncies per part d'estivgjants, procedents
principalment de Barcelona, La preséncia o estivejants va anar augmentant i, aixi. lany 1912 es
deia que a la poblacio autdctona calia “agregar en verano gran ndmero de vecinos de tempaorada
fgue en el presente ano han pasado de B0 familias. El vecindario de la temporada de verano va
aurmentando continuamente cada afo, pues en 1904 lo formaban sélo unas 30 familias, v esto es
debido a que no solo se construyen nuevas viviendas en termenos adn no edificados sind también
olras nugvas y 56 restauran y embellecen olras, que ensequida pasan a s ocupadas por lorasteros”,
Les consequéncies de la presencia de nombrosas estiugjants foren importants per al municipi i la
poblacio local, Whi havia, sens dubte, de preocupants, com l'ocupacid de cases antigues, que
anava “en detrimento del vecindario fijo, que por esta razon tiende a disminuir”, o I'augment
general de preus, mentre alires eren positius (adopeid de mesures d'higiens piblica, activacid del
sector de la construccid), Actualment. lempremia més evident de |'estiveig histiric al Figard €5 la
presencia dimponents torres modemistes, edificis de gran bellesa comparables als que es trohen

vy e altres localitats del Valles, Es un edifici on predomina I'estil noucentista, tot i que amb cers
| H | elements modernistes, Aquest espai va ser ben aviat adequat com a residencia per 1a tercera edat,
|

I JUSTIFICACIO DE LA PRESERVACIQ
W Edifici urba dinteres histiric-arquitectdnic.

ABAST: Total

GRAU DE PROTECCIO: 2
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CATALEG de BENS PROTEGITS
6.ELEMENTS URBANS

DADES GENERALS

. Ubicacid:

. Referéncia catastral;

. Superficie de parcel-la:
. Nam. inventari;

. Titularitat:

DADES EDIFICACIO

. Adreca:

. Estil:

. Anfiguitat:

. N° edificacions:

. Classificacié urbanistica:
. Qualificacid urbanislica:
. Estat de conservacid:

Hucli del Figard

Publica
Element urba
Escales pabliques

Escales entre ¢/Vic | o/Mn. J. Verdaguer

S0l urba

Clau X {Viari)

Corracte

TR RTRT
‘I!|I| |Ir II!I |||

ik

ESCALES | JARDINS DE L'ANGELUS - U.2i U.3

¥ ) 1.4

DESCRIPCIO

Estructura construida en un pla inclinat que serveix per a passar d'un nivell & un altre mitjangant la
descomposicio de la distancia vertical en esglaons adaptats a la mida d'una passa, Aquesta esta
formada per diverses graons ordenats en grups imegulars, segons la pendent que hagin de salvar
en cada moment. La part inferior d'aquesta construccio es troba al peu de la cametera de Ribes,
prop de la sortida del poble en direccid a Vic. A grans frets |'estructura fravessa el municipi
verticalment, tot i que presenta un petit desplagament al llarg del seu recomagut fins que arriba al
punt mes alt o linici per I'altra banda, prop de Can Gallart i la portalada de Can Gambds. Inigiant el
recorrequt per la part baiva del poble frobem que en aquest punt es va construir una plataforma
d'accessos laterals on es situen uns primers & graons que donen inici a les escales de I'Angelus.
Anquests petita placeta, parcialment enjardinada, s'hi troben alires elements que formen part del
mobiliari urba, papereres i faroles; i dona pas a unes escales més dretes disposades a drefa i
esquerra d'un cos massis, revestitamb un placat de pedra d'una sola cara vista i on s'obre un petit
nirol de volta de punt rodd que funciona com element amamental. A tot el recorregut |'escala
prasenta una graonada iregular que s'adossa a banda i banda a un mur que fa de barana | de suport
de tota I'estructura. La construceio de pedra poc polida perd Otil Aquesta escala és posterior a
I'edificacio de bona part dels edificis gue es disposen a banda i banda i per aixé a més d'estar
condicionada al terreny natural, esta condicionada als diferents nivells artificials on s'assenten els
adificis. Un dels trams finals presenta una estructura de coberta que recorda una pérgola. Aguesta
etapa va ser restaurada per part de I'antic Servei de Catalogacio | Conservacio de Monuments de la
Diputacid de Barcelona. En aquest punt |'estructura es fa més estreta i fins ambar al final de les
escales, aquestes redueten de dimensions | 5'acompanyen d'una barana de mefall.

HISTORIA

Peraccedir a la finca de can Gambis des de |'estacio s"havia de salvar unaforta pendent, Els amos
de Can Gambus van fer consiruir les Escales de I'Angelus per tal de facilitar 'accés a |a casa de les
noies que hi anaven a servir. Les escales obra de I'arquitecte Amadeu Llompart i Vilalfa es van
construir entre els anys 1928 i 1934 i son una mostra de la capacitat economica i la influéncia de
la burgesia barcelonina que va escollir el Figard com a desti per a I'estiueig. Les escales baixen
fins Ia carretera de Ribes. Restauracio realitzada pel Servei de Catalogacid | Conservacid de Manu-
ments de la Diputacid de Barcelona al 1985, per part dels amuitectes Andreu Bosch, Josep Maria
Botey i Lluis Cuspinera.

JUSTIFIGAGIO DE LA PRESERVACIO

Elements d'interés paisatgisiic i arquitectanic

ABAST: Tofal
GRAU DE PROTECCIO: 1
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1.2. Caracteristiques de l'area vurbana en la que es proposa la

modificacié puntual

1.2.1 Situacio en el nucli urba

El nucli urbd de Figaré-Montmany ocupa terrenys a banda i banda de la vall per on
circula el riu Congost, junt amb el fracat de la carretera C-17 de Barcelona a
Puigcerdd. El casc antic se situa a la vessant de llevant on s’ha anat formant la
major part de I'edificacid, situant-se en diferents terrasses. La residéncia de I'’Angelus

estd a tocar del nucli antic, a I'extrem nord, a pocs metres del limit del sol urbad.

Marzelona-

Ortofotomapa amb identificacié de la situacié de la Residéncia de I'Angelus

dins el nucli urba

1.2.2. Orografia

L'orografia del municipi es defineix a partir de la vall que forma el Congost, I'ambit

se situa a la vessant de llevant on hi ha la major part dels assentaments.
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Mapa d'ombres i relleus en 3D amb identificacié de I'ambit de la modificacid

puntual (font: ICGC Instamaps)

Els terrenys inclosos a I'ambit tenen una forta pendent en el sentit perpendicular al
Congost (est-oest) i I'edificacio existent se situa en una terrassa. El punt més baix de
I'ambit el trobem a la cota 317 mi el més alt a 335 m, el que significa un desnivell de

18 mi pendent d'aproximadament el 45%.

S

=

,_J——/—-
Baga del Sot del| Bac

Planol 1.2 d'altimetria i topografia del POUMde Figaré-Montmany
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1.2.3 Xarxa vidria

La xarxa viaria del municipi de Figaro-Montmany s’estructura a través de dos vials
principals que tenen un fracat parallel al Congost, adaptant-se a |'orografia
existent. El fort pendent de la vessant redueix les possibilitats de connexié de forma
accessible per als vehicles, i, és per qixd, que hi frobem una xarxa vidria secunddria
per al fransit de vianants, que en alguns casos disposa d’escales. Les principals vies
de connexid en sentit nord-sud, a la vessant de llevant, sén I'antiga carretera de

Ribes i, a la vessant de ponent, el carrer Ramon Mestre (Passeig de Montmany).

o AT ——————
_ﬁ.uﬁ"‘r —
T || F

e

.J---f:ﬂlﬁ"--"‘-"-

# T 7 T ,"IIII'I b “'?r___ 2 - s '

Planol i.9 Sistema Viari del POUM amb identificacié en vermell de I'ambit de
la modificacié puntual, en verd els vials destinats a la circulacié de vehicles i

en taronja els vials destinats a la circulacié de vianants.
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L'accés rodat a I'ambit de la modificacidé puntual es produeix a través del carrer de
Vic (que, un cop fravessa la placa Major es denomina carrer Major). Aquest vial
desemboca a la carretera de Ribes, si bé un cop passades les escales de I’ Angelus

en sentit nord segueix el fracat d'un vial de vianants amb un fort pendent.

Sl

Accés al carrer de Vic des de la carretera de Ribes

Les escales de I'’Angelus connecten la carretera de Ribes a 'alcada del carrer Vic

amb el carrer Mossen Jacint Verdaguer, passant per I'ambit de la modificacié
puntual i salvant un desnivell total d'uns 22 metres. Tant les escales com els jardins

del seu entorn estan catalogats com a bé d’interes pafrimonial i es froben en bon

estat de conservacio.

Escales de I'Angelus
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La xarxa viaria actual no garanteix I'accés en bones condicions a la totalitat de les
finques del municipi, quedant la part compresa entre la carretera de Ribes i el carrer
Mossen Jacint Verdaguer, al nord de I'ambit, sense possibilitat d’accés per a

vehicles.

1.2.3 Caracteristiques de I'entorn.

L'entorn immediat de I'ambit objecte de la modificacié puntual estd caracteritzat

per usos residencials de la segient manera:

Ortofotomapa de I'entorn i identificacié de teixits urbans

Al sud de I'ambit hi ha un bloc plurifamiliar de planta baixa i cinc pisos amb facana

ales escales de I'’Angelus, situat entre I’dmbit i el casc antic.

A la part baixa, a ponent, se situen majoritariament blocs plurifamiliars amb usos
residencials i plantes baixes comercials amb front a la carretera de Ribes. En mig de
les edificacions plurifamiliars s’accedeix a un pont que passa per sobre la carretera
C-17 i delriu, connectant la xarxa viaria amb I'altra banda del Congost. El pont esta

destinat a Us exclusiu de vianants.
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Carretera de Ribes amb baixos comercials

A la banda de llevant, en cotes superiors fora de I'ambit, trobem una zona amb
habitatges unifamiliars aillats de planta baixa i un o dos pisos. Alguns d’aquests

habitatges tenen accés des del carrer de Mossen Jacint Verdaguer.

Carrer Mossen Jacint Verdaguer amb edificacions unifamiliars

Finalment, al nord de I'admbit troben una extensid de terreny que no ha estat
edificada, si bé el POUM hi preveu un nou sector de sol urbanitzable delimitat, el

Colomer, de 18.114 m2 per a usos residencials.

1.2.4 Accessibilitat

La connexid vidria intermunicipal de Figar6-montmany es produeix principalment a

fravés de la carretera C-17.
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Els accessos des d'aquesta via al municipi se situen als extrems del nucli: un accés al
sud en direccid nord; i un altre, al nord, en direccid sud. La incorporacid de vehicles

des del nucli cap ala carretera C-17 se situa fora del terme municipal.

L'accés des de la C-17 al municipi en direccidé nord desemboca a la carretera de

Ribes, a través de la qual s'arriba a I'ambit de la modificacié puntual.

n——
4 "Accés direccié sud

4 e Ameirme

Carl‘eﬁgrq._.;' [ |
de Ribes "4

I:. . . 7
'direccio

Accessibilitat en vehicle a I'ambit

El municipi també estd comunicat a través del servei de Rodalies de RENFE,
concretament I'estacié de tren esta situada a la vessant de ponent del Congost. Per
accedir-hi des de I'Gmbit és necessari creuar pel pont que travessa el riu Congost i la

Carretera C-17. El servei de trens és aproximadament cada hora.

' AMBIT MP

ESTACIO
FERROVIARIA!

Accessibilitat ferroviaria a I'ambit
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Finalment, el municipi compta amb un servei d'autobusos interurbans de la
companyia Sagalés dins la linia que va de Barcelona a Vic passant per Granollers i

La Garriga.

1.3. Caracteristiques fisiques de les finques afectades per Ila

modificacié puntual

La finca afectada per la modificacié puntual se situa a les escales de I' Angelus nim.

1 i conté I'edifici de la Residéncia de I'’Angelus.

Fotografia aéria de setembre de 1965 (Font: Servicios Aéreos Comerciales Espanoles;

Carlos Rodriguez Escalona)

Es tracta d'una construccié on predomina I'estil noucentista, tot i que amb certs
elements modernistes. Data de principis del segle XX i forma part de I'auge

consfructiu d’'aquell moment, lligat al fenomen de [I'estiveig al Figard, a
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conseqUencia de la millora en les comunicacions. El cadastre data la construccidé a
1934,

Aquest espai va ser adequat ben aviat com a residencia per a la tercera edat, Us
que s'ha mantingut fins a I'actualitat. Es fracta d'una construccié anterior a
I'entrada en vigor de les Normes Subsididries de Planejament Urbanistic del municipi,
I'any 1981, i que, segons s'observa a les fotografies antigues, no ha modificat la seva

volumetria.

Fotografia Fons Pau Vila. L'edificacié és anterior a les NNSS'81
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Fotografia Fons Pau Vil. L’edificacié és anterior a les NNSS'81

El cos principal el forma un edifici dillat de planta quadrangular i coberta inclinada
de teula drab cerdmica vermella, a quatre aigUes. L'edificacié s'implanta aprofitant

el desnivell del terreny, a la vessant de framuntana del municipi.

La facana principal, a oest, es situa a la cota inferior de la parcel{a, idisposa d'una
porxada sotfa el cos principal de planta baixa i dues plantes pis, més golfes. Al nord

d'aquest cos principal hi ha una torre de planta quadrada de major alcada.

Fotografia actual de la facana oest (principal)
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L'accés per la facana posterior, a est, es realitza per una terrassa sobre el terreny
per la cota superior de la parcelia que es troba a mitja alcada entre la planta

baixa i la planta primera.

Fotografia actual de la facana oest (principal)
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2. PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

2.1. Ambit.

D'acord amb I'aixecament topogrdfic digital, I'admbit de la modificacié té una

superficie de 1.389,12 m2

2.2. Estructura de la propietat

La modificacié puntual es proposa a I'ambit que inclou la totalitat de la finca
corresponent a la residéncia de I'’Angelus, una petita porcié triangular de la part no
edificada del bloc d’habitatges plurifamiliar situat al sud de les escales i part de les

escales de I'Angelus.

El cadastre, amb la referéncia cadastral 9696306DG3199N0001ZI no reflecteix
correctament la delimitacié de la finca de la residéncia de I'Angelus, ja que una

part de la finca estd inclosa a la referéncia cadastral 9696305DG3199N0001SI

A més de les finques de titularitat privada de la residencia i del bloc, també s’'inclou
a I'admbit de modificacié un dels tframs rectes de les escales de I'Angelus que s'ha

d’adaptar lleugerament en la confluencia amb el carrer del mig.
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Tram d’'escales de I'Angelus inclosa a I'ambit

2.3. Objectius de la modificacié puntual

L'objectiu de la modificacid puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Figar6-Montmany “Escales de I'Angelus” és el compliment de la senténcia nim. 568
de 2 de juliol de 2018 dictada per la Seccid 3a de la sala contenciosa-administrativa

del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en base a la qual es proposa:

— Definir el tracat del carrer del mig, que s’ha d’'ampliar
amb la finalitat de millorar les condicions
d’accessibilitat i de seguretat davant les emergencies
de I'area urbana mitjancant I'establiment dels espais

d’'aproximacid en la intervencié de bombers.

— Definir I'ordenacidé de I'ambit respectant els elements
catalogats per raons historiques, paisatgistiques o

arquitectoniques.

- Determinar els parametres urbanistics d'aprofitament
privat de la parcel-la destinada a equipaments on

actualment hi ha la residéncia de I’"Angelus.
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— Establir la gestio de les cessions a través de la

delimitacié d’'un Poligon d’actuacid urbanistica.

2.4. Justificacidé i proposta de la modificacié puntual
L'interes public de la modificacié puntual recau en els seglents aspectes:

— Corregir les condicions d’'entorn dels edificis existents
per facilitar la intervencido dels bombers, d’acord amb
la seccio SI' 5 del CTE.

— Millorar I'accessibilitat dels espais publics urbanitzats,
d’'acord amb la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacidon de los

espacios publicos urbanizados”.

— Protegir els elements catalogats per interes historic,

paisatgistic o arquitectonic.

— Establir les condicions d’edificacidé de la parcel-la
amb aprofitament privat amb coherencia amb

I'entorn.

— Obtenir un nou espai destinat a zona verda.

2.5. Criteris de I'ordenacié proposada per la modificacié puntual

2.5.1. Tracat del carrer del mig

Per la definicié del tfracat del carrer del mig s’han tingut en compte les necessitats
establertes per la seccid SI 5 del CTE sobre la intervencié dels bombers, amb la

finalitat de millorar-ne les condicions.

La seccid sobre la seguretat en cas d'incendi del CTE (SI 5) estableix que els vials

d'aproximacié de vehicles de bombers als espais de maniobra a I'entorn dels

edificis hauran de complir les condicions seguents:
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Amplada minima lliure 3.5m

Alcada minima lliure o gadilib 4,5m

Capacitat portant del carril 20 KN/m2

Per a complir les condicions anteriors sense afectar a les Escales de I'Angelus es
proposa una petita afectacié de la cantonada de la finca situada al sud de les

escales en la part que no esta edificada:

Nova alineacidé de la finca en Clau 4

En quant als espais de maniobra a I'entorn dels edificis, en els edificis amb alcada

d'evacuacié descendent superior a 9 m estableix les segUents condicions al llarg de

les facanes a les que estiguin situats els accessos:
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Amplada minima lliure 5m

Alcada lliure La de I'edifici

Separacié del vehicle de bombers a la facana de 23m

I'edifici (en edificis de fins a 15 m d'alcada d’evacuacio)

Separacié del vehicle de bombers a la facana de 18 m
I'edifici (en edificis de més de 15 mi fins a 20 m d'alcada

d’evacuacio)

Distancia mdxima fins als accessos de |'edifci necessaris 30m

per poder arribar a totes les zones

Pendent maxima 10%

Resistencia al punxonament del sol 100 kN sobre 20 cm

Per altra banda, s'han estudiat les rasants en base a un aixecament topogrdfic
detallat i s’ha tingut especial cura en definir un tracat que permeti la preservacio
dels elements caracteristics i que motiven la catalogacidé de les escales de

I’ Angelus.

També s’ha tingut en compte el capitol VI de la Orden 2010 sobre les condicions
badsiques d’accessibilitat en espais publics, concretament en els creuaments entre

itineraris per a vianants i itineraris per a vehicles:

— Els punts de creuament entre itineraris de vianants i
itineraris vehiculars hauran d’assegurar que el transit
de vianant es mantingui de forma continua, segura i

autonoma en tot el seu desenvolupament.

— Quan l'itinerari per a vianants i l'itinerari vehicular
estiguin a diferents nivells, la diferencia de rasant se
salvara mitjancant plans inclinats les caracteristiques
dels quals respondran a allo que disposa I'article 20
(guals per a vianants): I'amplada minima del pla
inclinat ha de ser de 1,80 m i les pendents

longitudinals maximes del 10% per a trams fins a 2,00
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m i del 8% en trams fins a 2,50 m; la pendent

transversal maxima serd en tots els casos del 2%.

— Les solucions adoptades per salvar el desnivell entre
la vorera i la calcada en cap cas envairan I'ambit de
pas del itinerari per a vianants accessible que

continua per la vorera.

2.5.2.Dimensiod i localitzacio dels sistemes
Zones verdes

La modificacié puntual proposa ampliar la zona verda definida pel POUM en 127,07
m2, que, si bé és d'una extensid molt acotada, és necessaria com a drea de
descans en I'Us de les escales de I'Angelus i t& un gran valor arquitectonic i

paisatgistic.

Zona verda que s'amplia

Equipament

La modificacié puntual, si bé proposa reduir el sol destinat a equipaments privats

passant de 1.061 m2 a 997,38 m2, també planteja augmentar el seu aprofitament
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passant de 966,24 m2 de sostre maxim a 1.600 m2, per tal de possibilitar I'ampliacid

de I'activitat de residencia assistencial existent.

Equipament privat

Sistema viari

La modificacié puntual incrementa sensiblement el sistema viari en relacié al
planejament vigent amb la finalitat de donar una major racionalitat a la seva funcié

principal de millora de les condicions d’'accessibilitat en casos d’emergencia.

2.5.2. Ordenacidé de I'edificacid

L'edificacié inclosa dins I'ambit de la modificacié puntual formard part del sistema

d’equipaments comunitaris (clau E).
Els criteris per a I'ordenacio proposada sén els segUents:

- Adoptar la tipologia edificatoria de I'entorn immediat
de I'ambit de la modificacid puntual. En aquest sentit
es constata que la resta d’edificacions de I'entorn

presenten una tipologia d’edifici aillat.

- S’estableixen uns galibs que preservin la volumetria
original del bé catalogat i que permetin I'ampliacid
creant un volum nou ben diferenciat pero harmonic

amb el conjunt. En aquest sentit el nou volum es
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proposa en una directriv diferenciada de la de

I'edifici original i una al¢ada inferior.

2.5.3. Usos admesos

Es determinen els usos en base a la clau “E-sa” d’equipament assistencial, amb la
finalitat d’adequar-los a I'activitat existent sense necessitat de redaccié d'un Pla
especial. L'Us proposat s'adequa al regim d’'usos de la clau “E” establert a I'art. 106

de les normes urbanistiques del POUM:

— Es consideren usos propis els seguents: esportiu,
cultural-social-religids, docent, sanitari-assistencial,
administratiu, funerari, mercat i proveiment, pel

transport, i similars.

- La determinacid d’'un Us concret als equipaments
sense Us determinat o la modificacid d'un Us propi
definit pel Pla, requerira I'aprovacio d’un Pla especial

urbanistic.

2.6. Normativa

La modificacidé puntual comporta modificar I'article 107 afegint la paraula

“general”:
Art. 107 Condicions d'ordenacid i edificacid

1. L'ordenacié dels equipaments seguird les segUents determinacions:
a) El sistema d’ordenacié de I'edificacid serd el corresponent al de I'illa on se
situi 0, en el cas de constituir una illa o dmbit propi, el de I'entorn immediat o,

en tot cas, I'aillat.

b) En el sistema d’ordenacidé de I'edificacid segons alineacions de vial, es
resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets

mitgeres, evitant que quedin vistes.

c) Es consideraran obligatories les previsions d'aparcament previstes en

aquest Pla.

2. En soOl urbd i no urbanitzable, si no es regula especificament a través del

planejament general o derivat, s'ajustaran a les condicions parameétriques de
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la zona que els envolta o dominant en aquella drea. En cas d'indeterminacié

seran d’'aplicacio les definides en el nUmero seglent d’aquest article.

3. En sol urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanistic.

Quan la

execucio de I'equipament s’hagi d’avancar al seu desenvolupament, o en

cas d'indeterminacid, s'aplicaran els segUents parametres:

a) Index d'edificabilitat neta maxima: 0,80 m2st/m?2s

b) Ocupacié maxima de la parcel la: 40%.

c) Altura maxima de I'edificacié: planta baixa i una planta pis (PB+1P),
corresponent a 7 metres.
2.7. Quadres de caracteristiques de la modificacié puntual.
Caracteristiques Modificacid POUM Figaro-Montmany
POUM'14 vigent Modificacié
clau superficie m2 % index m2st clau  superficie m2 % index m2st
ambit 1.389,12 100,00% ambit 1.389,12 100,00%
sistemes 233,97 16,84% sistemes 391,74 28,20%
Viari 147,55 10,62% 170,67 12,29%
Espais lliures \' 86,42 6,22% \' 221,07 15,91%
zones 1.155,15 83,16% 1.017,94 zones 997,38 71,80% 1.600,00
Habitatge dillat: Modalitat 1 5a 94,00 6.77% 0,55 51,70 5a 0,00 0,00% 0,00
Equipaments priv ats E 1.061,15 76,39% 966,24 E-Sa 997.38 71,80% 1,60 1.600,00
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2.8. Cessions, gestié urbanistica i carregues d'urbanitzacié

2.8.1. Cessions
= Cessio de 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a Us residencial

La modificacié puntual comporta un increment de sostre per a Us residencial. Per
tant, d'acord amb I'article 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya, procedeix la reserva per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 20 m? de sol per cada

100 m2 d'increment de sostre.

Com a sostre de referencia del planejament vigent s’entén que és I'actualment
edificat als equipaments privats i el de la clau 5a, amb un total de 1.017,94 m2st.

ConseqUentment, I'increment de sostre és de 1.600 m2st - 1.017,94 m2st = 582,06 m2st.

Per tant, I'increment minim d’espais lliures és de 20 x 582,06 / 100 = 116,41 m?

Us residencial Cessio Superficie a cedir

582,06 m2 sostre 20 m2sol /100 m2 sostre 116,41 m2sol

La reserva es pot redlitzar al mateix poligon d'actuacié per I'ampliacié de la zona
verda, Clau V, que passa de tenir 86,42 m2 a 221,07 m2, amb un increment de

134,65 m2, superior al minim necessari de 116,41 m2.

» Cessid del 15 % de I'aprofitament mig

D’acord amb I'apartat 3 de la Disposicié addicional segona del Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, estem davant d'una ACTUACIO DE TRANSFORMACIO
URBANISTICA DE DOTACIO. En efecte, d'acord amb aquesta disposicid addicional
I'actuacié de fransformacid urbanistica de dotacidé és aquella actuacié aillada
prevista en modificacions del planejament sobre terrenys que en origen tenen la
condicié de sol urba consolidat, i que tenen per objecte I'ordenacié i I'execucid
d'una actuacié que, sense comportar una reordenacié general d'un ambit, déna

lloc, entre d'altres, a la transformacid dels usos preexistents i a la correlativa
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exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments

prevista a I'article 100.

Igualment, de conformitat amb I'apartat 4 de la Disposicid addicional segona
esmentada, en les actuacions de dotacié descrites més amunt, els propietaris han
de cedir el percentatge de l'increment de [I'aprofitament urbanistic que

correspongui, d'acord amb article 43 del mateix text legal.

En aquest sentit, I'article 43.1.b estableix que els propietaris de sol urbd no consolidat
han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 15 % de

I'increment d’aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica:

La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu
equivalent en altres terrenys fora del poligon ja que de I'ordenacié urbanistica
resulta una parcel {a Unica i indivisible i resulta materialment impossible individualitzar
en una parcella urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En conseqiencia, la
cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots
els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el

patrimoni public de sol.

A I'annex |l es justifica el valor del 15% de I'increment d'aprofitament en 9.488,45 €

de la seguent manera:
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APROFITAMENT URBANISTIC

POUM'14 vigent Modificacié
clau superficie m2  VRS/VS m2st \ clau superficie m2  VRS/VS m2st \

zones 1.155,15 zones 997,38

Habitatge dillat: Modalitat 1 5a 94,00 272,00 51,70 14.062,40 € 5a 0,00 272,00 0,00 - €

Equipaments priv ats E 1.061,15 122,00 9662 117.881,28€ E-Sa 997.38 122,00 1.600,00 195.200,00 €

Total 131.943,68 € 195.200,00 €
Increment 63.256,32 €
Valor cessié 15% 9.488,45 €

El valor definitiu es fixard en el projecte de reparcellacié del poligon d'actuacio
urbanistica.
2.8.2. Gestio urbanistica

S'estableix un poligon d'actuacié urbanistica, anteriorment descrit, que es
correspon amb I'ambit de la modificacidé puntual i que es desenvolupard pel
sistema de reparcellacid en la modalitat de compensacié bdsica, establint la
parcella d'aprofitament privat, i tres parcelles de sistema de titularitat public

destinades a espais lliures i sistema viari.
2.8.3. Carregues d'urbanitzacié

= En I'dmbit de la modificacid

— Lareforma d’un tram d’escales
— La urbanitzacié del tram del carrer del Mig.

La carrega d'urbanitzacié es determina en els capitols basics que es defineixen a

I’ Annex lll: encintats, paviments, enllumenat puUblic, i mobiliari urbd.
= Externes

No es preveuen cdrregues externes.

2.9. Agenda

Es fixen tres etapes per a I'assoliment dels objectius de la present modificacio

puntual:

1. Un termini de SIS (6) MESOS, a comptar de la data en que sigui executiva la
present modificacié puntual, per a la presentacié dels projectes de reparcel iacié

i d'urbanitzacio.
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Transcorregut el termini indicat, de no haver-se efectuat la reparcelacio,
I’ Ajuntament de Figar6-Montmany podrd canviar el sistema de gestié urbanistica
pel sistema de reparcellacié en la modalitat de cooperacid, d’acord amb el

gue disposa el Text refds de la Llei d'urbanisme.

2. Un termini d'UN (1) ANY, a comptar de la data en que sigui executiva la present
modificacié puntual, per a I'execucio de les obres d'urbanitzacié de I'ambit i les

externes a aquest.

3. Un termini de DOS (2) ANYS, a comptar de la data en que sigui executiva la

present modificacié puntual, per a edificar el sol d’'aprofitament privat.
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1. NORMES URBANISTIQUES
Article 1. Modificacié de I'article 107 de les Normes urbanistiques del POUM
Art. 107 Condicions d'ordenacid i edificacio

1. L'ordenacid dels equipaments seguird les segUents determinacions:
a) El sistema d’ordenacié de I'edificacid serd el corresponent al de l'illa on se
situi 0, en el cas de constituir una illa o dmbit propi, el de I'entorn immediat o,

en tot cas, I'aillat.

b) En el sistema d’ordenacid de I'edificacié segons alineacions de vial, es
resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets

mitgeres, evitant que quedin vistes.

c) Es consideraran obligatories les previsions d'aparcament previstes en

aquest Pla.

2. En sOl urbd i no urbanitzable, si no es regula especificament a través del
planejament general o derivat, s'ajustaran a les condicions parametriques de
la zona que els envolta o dominant en aquella drea. En cas d'indeterminacid

seran d'aplicacio les definides en el nUmero segUent d’aquest article.

3. En sol urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanistic.

Quan la

execucio de I'equipament s’hagi d'avancar al seu desenvolupament, o en

cas d'indeterminacid, s'aplicaran els segUents pardmetres:
a) index d'edificabilitat neta maxima: 0,80 m2st/m2s
b) Ocupacié maxima de la parcel 1a: 40%.

c) Altura maxima de I'edificacié: planta baixa i una planta pis (PB+1P),

corresponent a 7 metres.

Article 2. Parametres especifics referents al sistemma d'equipaments sanitari

assistencial Clau E-as “Escales de I'Angelus”
1. Pardmetres propis de la parcel 1a:
La parcel {a és indivisible.

2. Pardmetres comuns d'edificacio en relacidé a la parcel 1a:
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- Sostre maxim edificable 1.600 m2st

- L'ocupacid maxima s'estableix graficament en forma de
galib maxim al planol d'ordenacio, de forma diferenciada

per a la planta baixa i les plantes pis.
- S’ha de mantenir la volumetria de I'edificacid original

- La posicid dels sostres de les plantes de les ampliacions
coincidira amb la dels sostres de I'edificacid original,
excepte el sostre de coberta que s’adequara a les
necessitats d'alcada lliure minima per a I'Us sanitari

assistencial d'acord amb la normativa sectorial.

Article 3. Poligon d'actuacio urbanistica PAU-6 Carrer del Mig — Escales de I' Angelus.
1. Ambit:

a. Comprén els terrenys de a residéncia I'’Angelus i part de les escales
publiques. S’especifica en els planols d’ordenacié de la modificacio puntual

que delimita el poligon, a escala 1/1.000.
b. La superficie del poligon d’actuacié és de 1.387,72 m2.
2. Objectius:

a. Obtenir la cessid dels sOls necessaris per a destinar-los a sistema viari, de
manera que es pugui obtenir un dels trams de la prolongacid del carrer del

Mg en direccié nord

b. Obtenir la cessidé dels sols necessaris per a ser destinats a sistema d’espais
liures en forma de placetes associades a I'escala de I'’Angelus i al carrer del
Mig.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:

a. Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada
tipus de sistemes, aqixi com les superficies i el percentatge de 5ol

d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els seglents:
RESERVES DE SOL PUBLIC

Sistema viari 170,67 m? 12,29%
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Sistema d’espais lliures 221,07 m? 15,21%

SOL PUBLIC MINIM 391,74 m? 28,20%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

Equipament sanitari assistencial 997,38 m? 71,80%
SOL PRIVAT MAXIM 997,38 m? 71,80%

b. L'edificabilitat maxima del PA sera de 1.600 m=.

c. El sol d’aprofitament privat s’ordenard segons els pardmetres de la Clau E-

sa “Escales de I’Angelus”.
4. Condicions de gestid i execucio:

a. El poligon d'actuaciod s'executara pel sistema de reparcellacié, en la

modalitat de compensacié bdsica.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris
inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacio, incloses les
despeses relatives al financament de les noves infraestructures d’abastament
o I'ampliacié de les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part
proporcional d’inversi6 per a totes les infraestructures del sistema de

sanejament.
c. L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid.

d. Donat que de l'ordenacié resulta una parcella Unica i indivisible, se
substituira la cessid el 15% de I'aprofitament urbanistic pel seu equivalent

economic.

e. El poligon d'actuacid urbanistica es desenvolupard mitjancant els

corresponents projectes d'urbanitzacié i de reparcel 1acié
f. Es fixen tres etapes de desenvolupament:

- Un termini de SIS (6) MESOS, a comptar de la data en que
sigui executiva la present modificacidé puntual, per a la
presentacio dels projectes de reparcel-lacid i

d’'urbanitzacid.

Transcorregut el termini indicat, de no haver-se efectuat la

reparcel-lacié, I"Ajuntament de Figaré-Montmany podrd
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canviar el sistema de gestio urbanistica pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid, d'acord amb

el que disposa el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Un termini d'UN (1) ANY, a comptar de la data en que sigui
executiva la present modificacid puntual, per a I'execucio
de les obres d'urbanitzacié de I'ambit i les externes a

aquest.

Un termini de DOS (2) ANYS, a comptar de la data en que
sigui executiva la present modificacié puntual, per a

edificar el sol d'aprofitament privat.
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ANNEX |. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L'article 59.2.d. del TRLUC estableix que els POUM i per tant les seves modificacions
han de contenir (1) la suficiencia i adequacid del sol destinat a usos productius, i (2)
la ponderacid de limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris.

La present modificacid puntual no modifica el sol destinat a usos productius, ja que
no es pot entendre que la residencia sigui un Us productiu sind que es tracta de
serveis i habitatge dels residents. Per alira part una localitzacié centrica en el nucli

urba residencial no seria adequada per a la implantacid d'usos productius.

Pel que fa a I'impacte derivat de I'actuacidé urbanistica en les finances municipals
d'aquesta modificacié puntual es preveu que pot incidir sobre les finances

publiques des dels segUents aspectes:

Sobre els ingressos i despeses de capital derivats de l'actuacié i

increment de patrimoni.

INQressos:

Com a consequencia de la modificacié puntual, I'ajuntament de Figaré-Montmany
rebra el 15% de I'increment d’'aprofitament. De I'avaluacié economica (ANNEX II) es

dedueix que el valor del 15% d'aprofitament de cessid és de 9.488,45 €.

D'altra banda, la modificacié puntual comportard ingressos en concepte de

licencies d'obres per ampliacié de I'edifici.

El pressupost d’execucid material PEM estimat (exclosos benefici industrial, despeses

generals i IVA) es calcula amb el métode de cailcul del Collegi d'Arquitectes de

Catalunya:
PEM=Mb xCgxCtxCgxCuxS
On
Mb = 504 €/m?2
Cg=0,95
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Ct=1,20

Cg=1,00
Cu=1,80
S =582,06 m2

Aplicant els valors anteriors a la férmula resulta un PEM de:
PEM =504x0,95x1,2x0,95x 1,8 x 582,06 =601.971,11 €

Les ordenances fiscals de 2019 de I'ajuntament de Figaro-Montmany estableixen un
tipus del 4% per a I'lICIO. Per tant, els ingressos estimats en concepte de llicencies

d’obres son de
601.971,11 x 0,04 = 24.078,84 £€.
El total d’ingressos de capital i increment de patrimoni s’estima en
9.488,45 €. + 24.078,84 € = 33.567,29 €

Despeses:

Aquesta modificacid comportara efectes sobre les finances publiques de
I'Ajuntament pel que fa a la inversid, ja que s'estableix una actuacid aillada

d’expropiacié d’una superficie de 1,40 m2.

Considerant una edificabilitat mitjaona de 1 m2st/m2 i un valor residual de 272 €/m2st,
el cost de I'expropiacid serd de 380,8 €. Amb el 5% de premi d'afeccid, el cost serd
de 399,84 €.

Resultat.

En conseqUencia, el resultat total d'ingressos i despeses de capital inicialment és

positiu per a I'ajuntament de Figard-Montmany en un import de

33.567,29 € - 399.84 €= 33.167,45 €.
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Sobre els ingressos i despeses corrents municipals cal tenir en compte

les seguents consideracions:

INQressos:

Com a consequUencia de la modificacid puntual es preveuen uns majors ingressos
corrents en concepte de I'IBI resultat de l'increment del valor del sol i de les

construccions (major edificabilitat i major construccid).

Tenint en compte que la recaptacié anual actual és d’aproximadament 4.000 € i
que I'ampliacié és aproximadament d'un 50%, s'estima que I'increment d’ingressos

sera d'uns 2.000 € anuals

Despeses:

Pel que fa a la despesa corrent associada al manteniment, si que hi haurd
increment, ja que la modificacid puntual comporta una major superficie de vials
publics i espais lliures publics, amb un increment global de 157,77 m2 en relacié als
previstos al POUM’™14. Per les caracteristiques dels espais lliures publics (places) es

considera el mateix cost de manteniment que els vials.

Es considera que la despesa unitaria de manteniment de vialitat és de 2,20 €/ m2. En
consequencia, I'increment de despesa anual que haurd d’assumir I'ajuntament de
Figaro-Montmany en concepte de manteniment serd de 2,20 x 157,77 = 347,09

€/any.
Resultat:
El resultat en relacid als ingressos i despeses corrents és favorable a I'ajuntament en:

2.000 - 347,09 = 1.652,91 €/any

Conclusions

La modificacié puntual és sostenible econdmicament per a I'Ajuntament de Figard-
Montmany en tenir un resultat positiu tant en ingressos i despeses de capital,

increment del patrimoni municipal, com també en ingressos i despeses corrents.
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ANNEX II. AVALUACIO ECONOMICA

Criteris adoptats en I'avaluacié economica.

L'article 99.1.c) del Text refés de la Llei d'urbanisme requereix que s'incorpori una
avaluacié econdomica de la rendibilitat de 1'operacidé proposada en les
modificacions puntuals que comportin la transformacié dels usos anteriorment

establerts.

En avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta

de la nova ordenacio.

La modificacié puntual comporta noves cdarregues d'urbanitzacidé que redueixen

I'increment d’aprofitament de la modificacié puntual.

La comparacié entfre el rendiment economic del planejament vigent i el del
planejament modificat es concreta en I'increment del valor residual del sol, al qual

s'han de deduir els costos d'urbanitzacio.

Per a determinar els valors residuals del sol s’ha consultat la publicacid “Valors bdsics
del sol i de la construccid i indexs correctors per comprovar els valors dels béns
immobles de naturalesa urbana situats a Catalunya, en els impostos sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i sobre successions i
donacions”, corresponent a l’'any 2019. El municipi de Figar6-Montmany esta inclos a
I'area A12. La localitzacié de la finca es considera de categoria segona, amb un
valor residual de 272 €/m2st per habitatge i de 122 €/m2st per als equipaments

privats.
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Quadres de valors de repercussié del sol d'as residencial, €/m?

(habitatges unifamiliars i plurifamiliars)

Categoria d'ubicacié
1a 2a KE| 4a 5a 6a Ta 8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a
2220 1.926 1665 1408 1.184 983 803 661 535 425
2920 2220 1.665 1408 1.184 983 803
2220 1665 1408 1.184 983 803 661
1.926 1.408 1.184 983 803 661 535
1.665 1.184 983 803 661 535 425
1408 983 803 661 535 425 342
LUrAN 1.184 803 661 535 425 342 272
803 661 535 425 342 272 206
661 535 425 342 272 206 147
535 425 342 272 206 147 99
425 342 272 206 147 99 76
342 272 206 147 99 76 58
272 206 147 99 76 58 44
147 99 76 58 44

>

o

o Q
1
@

99 76 58 44 33
76 58 44 33 24

B04 58 44 33 24 16
33 24 16

Quadres de valors de repercussié6 del sél destinat a equipaments, €/m?

(edificacié d’as sanitari, cultural i docent)

Categoria d'ubicacio
1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a
2300 1.826 1606 1.403 1.221 1.059 899 732 592 482 385 311 246 191
1606 1221 899 732 592 482 385
1221 899 732 592 482 385 311
A04 1.069 732 592 482 385 311 246
899 592 482 385 311 246 191
732 482 385 311 246 191 154
592 385 311 246 191 154 122
385 311 246 191 154 122 93
311 246 191 154 122 93 66
246 191 154 122 a3 66 46
36
28

||
=
(]

191 154 122 93 66 46

154 122 93 66 46 36

122 93 66 46 36 28 22
66 46 36 28 22
46 36 28 22 17
36 28 22 17 13
28 22 17 13 10
17 13 10

0

[
[ ]
At
S
[ =]
I
I
[ == ]
[ B
=]
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De I'aplicacio dels valors residuals al sostre edificable resulten els segUents valors per

al POUM' 14 vigent i per a la proposta de modificacié de POUM:

APROFITAMENT URBANISTIC
POUM'14 vigent Modificacié
clau superficie m2  VRS/VS m2st \ clau superficie m2  VRS/VS m2st \%
zones 1.15515 zones 997,38
Habitatge dillat: Modalitat 1 5a 94,00 272,00 51,70 14.062,40 € 5a 0,00 272,00 0,00 = @
Equipaments priv ats E 1.061,15 122,00 966,2 117.881,28 € E-Sa 997,38 122,00 1.600,00 195.200,00 €
Total 131.943,68 € 195.200,00 €
Increment 63.256,32 €
Valor cessié 15% 9.488,45 €

Rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent.

L'ordenacidé vigent no comporta despeses d'urbanitzacio. Per tant, el rendiment
economic derivat de I'ordenacid vigent corresponen al valor residual del sostre

edificable en la situacid d’origen, amb un total de 131.943,68 €.

Rendiment economic derivat de la nova ordenacié.

Per a obtenir el rendiment del planejament modificat es considera:
Primer.

Valor del sol urbanitzat

El valor residual del sostre edificable en la situacié final tenint en compte el valor dels

nous usos és de 195.200,00 €
Segon.
Obligacions urbanistiques.

La urbanitzacid dels espais publics es considera que sera de baixa intensitat en ja
estar formades les plataformes i no ser necessdria la implantacié de tots els serveis
d'urbanitzacid, ja que es tracta d'un vial que no donard front a noves parcel les.
Amb aquestes circumstancies s'estima un cost d’'urbanitzacié de 70 €/m2, que

aplicat sobre el conjunt de cessions suposa una despesa de 27.421,80 €.
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A més de les despeses d'urbanitzacid, els propietaris hauran de fer front al
pagament substitutori de la cessid del 15% d’increment d'aprofitament urbanistic,
amb un valor de 9.488,45 €.

El total d’obligacions s'estima en 36.910,25 €
Tercer.
Rendiment

El rendiment net que resulta de la modificacid puntual és el de I'article 22.3 del Reial
decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions
de la Llei de sol, que descriu el metode de valoracié de parcelles que no estiguin
completament urbanitzades o que tinguin pendent I'aixecament de cdarregues o el
compliment de deures per poder realitzar I'edificabilitat prevista. En aquest cas es
descompten del valor del sol determinat segons I'apartat 1 anterior la totalitat dels
costos i despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocio,

d’acord amb I'expressid seglent:

VS0 =VS-G. (1 +TLR + PR)

En que:
VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacid i altres deures i

cdrregues pendents, en euros.
TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.
PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid és I'Ultima
referencia publicada pel Banc d'Espanya del rendiment intern al mercat secundari
del deute public de termini entre dos i sis anys. Quant a la prima de risc, als efectes
de determinar el benefici de la promocié en aquest Reglament, es fixa en funcié
dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica, prenent com
a referencia els percentatges que estableix el quadre de I'annex IV del Reglament

en funcid del tipus d'immoble.
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B@E BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Num. 237 Miércoles 2 de octubre de 2019 Sec. lll. Pag. 108980

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

14065 Resolucion de 1 de octubre de 2019, del Banco de Espana, por la que se
publican determinados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario.

Septiembre de 2019

Tipos de referencia’ Porcentaje

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica

deplazoentredosyseisafos .................. ... il -0,201
2. Referencia interbancaria a un afio (euribor) . ......... ... ... ... ... .. ... -0.,339
3. Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afos . .. -0,432
4. Tipo interbancario a un afio (mibor)2 . ... ... ... . . ... . i -0,339

Madrid, 1 de octubre de 2019.—El Director General de Estabilidad Financiera,
Regulacién y Resolucion, Jests Saurina Salas.

' La definicién y la forma de calculo de estos indices se recogen en la Circular del Banco de Espaia

5/2012, de 27 de junio («BOE» de & de julio).

2 Este tipo tiene la consideracion de tipo de interés oficial exclusivamente para los préstamos hipotecarios
referenciados al mismo que se hubiesen formalizado con anterioridad al 1 de enero de 2000. conforme a lo
previsto en el articulo 27 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre («BOE» de 29 de octubre).

ANNEX IV
Primes de risc

Per a la determinacid de les primes de risc a qué es refereix 'apartat 4 de l'article 22
d’aquest Reglament, s'utilitzen com a referéncia els percentatges seglents en funci¢ del
tipus d'immoble:

Tipus d'immable Percentatge
Edifici d'Us residencial (primeraresidéncia). . . ....... ... .. ... ... . ... 8
Edifici d'us residencial (segonaresidencia) . . . ......... i 12
Edificidoficines . . ... . . . 10
Edificis comercials . .. ... . . .. 12
Edificis industrials . . . . ... . 14
Places d'aparcament . . .. ... .. .. 9
Hatals 11
Residéncies d'estudiants ide laterceraedat. . .............. .. ............... | 12
AIIES . oo | 12

VS0 =VS-G. (1 +TLR + PR)

63.256,32 - [ 36.910,25 x (1 -0,00201 + 0,12)] =21.991,03 €



Resultat de la modificacié puntual.

La modificacié puntual proposada comporta un resultat positiu per als propietaris
estimat en 21.991,03 €.
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ANNEX 1Il. OBRES D'URBANITZACIO BASIQUES
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Criteris per a les obres d’urbanitzacié basiques

En la present modificacié puntual s'estableixen els criteris per a les obres
d'urbanitzacié del PAU-6. Aquests criteris es concretaran de forma definitiva
en el corresponent projecte d'urbanitzacié o, en el seu cas, es justificaran

adequadament les solucions alternatives que s'escaiguin:

Enderrocaments i moviment de terres

Per al desenvolupament de les obres es procedird primerament a
I'enderrocament de paviments i elements existents en el sol lliure
d'edificacié afectat per I'obertura del vial. A més, s'enderrocard un tram
d'escales incompatibles amb |'ordenacidé proposada. En aquest cas, es

recuperaran els escalons per a la seva posterior reutilitzacid

Explanacid

Per garantir la qualitat de I'esplanada es preveu I'excavacid, alld on calgui,
dels primers 35 cm de terres inadequades (ferres vegetals o alterades). A
continuacié es formard l'esplanada, en els llocs necessaris, amb material
adequat procedent de préstec. Un cop obtinguda la rasant d'explanacid, es
realitfzaran assaigs per determinar |la capacitat portant de |'esplanada i
poder redimensionar el paquet de ferm si s'escau. La compactacié que

s'exigeix per a l'esplanada serd del 98%.

Seccions de ferm
1. Paviment de calcades

La determinacié del paviment de calcades es realitza d'acord amb la Ordre
Ministerial FOM/3460/2003, de 28 de novembre per la qual s’aprova la Norma
6.1 IC "Seccions de ferm”, de la Instruccid de carreteres (BOE 12.12.03). La
categoria de ftransit considerada és la T4, amb ftrafic d'intensitat reduida
(menor de 100 vehicles pesatfs per carril i per dia). Es preveu que el terreny

serd de tipus tolerable, i que es pugui assolir una categoria d'esplanada E2.

En base a la categoria de transit i tipus d'esplanada es preveu el seglent

paquet de pavimentacio:
T4224: 18 cm de formigd HF.

Tanmateix, per mantenir les caracteristiques de I'entorn, sobre el formigd es

disposard 6 cm de llosa de pedra agafada i rejuntada amb morter.
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Espesores minimos en cm

Alineacid, vialitat i definicié geomeétrica

L'alineacid dels vials es determina graficament en planta i seccié, ajustada a
la realitat fisica de I'entorn. A la calcada, de plataforma Unica, se li donard
la corresponent concavitat dirigida al centre, amb pendent fransversal

maxima del 2%.

Aigles pluvials.

Es mantindrd el sistema d'evacuacidé superficial de les aigles pluvials
Aigues residuals.

La xarxa d'aigUes residuals preexistents a I'entorn en vials externs a ['ambit
sén suficients per a les caracteristiques dels usos i intensitat d'edificacid que
resulten del PAU-6.
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Xarxa d’enllumenat pUblic

S'instal-laran dues llumindries amb Idmpades tipus LED que es connectaran a

la xarxa preexistent de BT.

Xarxa d’aigua potable

La xarxa d'aigua preexistents a I'entorn en vials externs a ['admbit sén
suficients per a les caracteristiques dels usos i intensitat d'edificacié que
resulten del PAU-6.

Xarxa de telecomunicacions

Es preveu l'extensié de les canalitzacions soterrades de Telefonica amb un
prisma de 2063 per al subministrament individual a la parcel-la i dos pericons
tipus M. El projecte d'urbanitzacié adaptard aquestes previsions a

["assessorament de la companyia.

Xarxa eléctrica

No es preveu la necessitat d'estendre la xarxa electrica ja que les finques de

["entorn ja disposen de subministrament.

Xarxa de gas

No es preveu la instal-lacié de gas canalitzat.

Enjardinament, reg i mobiliari urba

Per les seves caracteristiques geomeétriques i formals, el tractament de les
zones verdes serd bdsicament pavimentat amb sauld i es mantindrda la
vegetacié arbustiva preexistent. A I'espai de més a I'oest es plantaran dues

Jacarandes Mimosifolies.

Serveis existents

S'ha de considerar, en el moment de l'execucié de les obres, I'existencia de
serveis. Se sollicitara a les diferents companyies de serveis, els planols de

situaciod, localitzant la seva ubicacid "in situ".

En el Pla s'han definit orientativament als planols, la situacié dels serveis, que

han de ser contrastats en obra.
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Adequacié de |'ordenacid a les necessitats de les persones: accessibilitat,

mobilitat, seguretat i Us del teixit urbad

Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat.

L'article 7 de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat, relatiu a les
condicions d'accessibilitat dels espais urbans d'Us puUblic de nova

construccid estableix el seglent:

1. La planificacid i la urbanitzacid dels espais urbans d'Us puUblic n"han de
garantir I'accessibilitat, per mitjad del planejament general, del planejament
derivat i dels altres instruments d'ordenacidé i d'execucié urbanistiques,
d'acord amb els criteris establerts per aquesta llei i per la corresponent

normativa de desplegament.

2. El planejament urbanistic, els projectes d'urbanitzacié i els projectes
d'obres ordindries han d'incloure en la memodria del projecte un apartat
justificatiu del compliment de les condicions d'accessibilitat, que ha de tenir
en compte, si s'escau, la vinculacié del sector afectat amb els sectors

l[imitrofs.

La disposicié transitoria primera de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre,
d'accessibilitat, relatiu a les condicions d'accessibilitat dels espais urbans

d’'Us puUblic de nova construccid estableix el segUent:
Primera. Manteniment de vigencia de la normativa reglamentaria

Mentre no s'aprovin les disposicions reglamentdries de desplegament
d'aquesta llei, continuen vigents, en tot el que no s'hi oposin, el Decret
135/1995, del 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, del 25 de
novembre, de promocidé de |I|'accessibilitat i de supressié de barreres

arquitectoniques, i d'aprovacid del Codi d'accessibilitat,

El quadre seguent justifica el compliment del Decret 135/1995, del 24 de
marc, de desplegament de la Llei 20/1991, del 25 de novembre, de promocid
de |'accessibilitat i de supressidé de barreres arquitectoniques, i d'aprovacid

del Codi d'accessibilitat
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Decret 135/1995, del 24 de marcg. PAU-6

Un itinerari de vianants es considera |tinerari d’'un Unic carrer que la seva
adaptat quan compleix els requisits amplada és de 4,00 m, sense
segients: escales, amb un pendent

Tenir una amplada lliure minima de 0,90

m i una al¢cada lliure d'obstacles de
2,10 m.
En els canvis de direccid, I'amplada

lliure de pas permet inscriure un cercle
d'1,50 m de diametre.

No incloure cap escala ni grad aillat.

El pendent longitudinal no supera el 8%.
El paviment és dur, no lliscant i sense
regruixos diferents als propis del gravat
de les peces. Té un pendent transversal
no superior al 2%.
Els elements d'urbanitzacid | de

mobiliari que formen part d'aquest

itinerari son adaptats.

longitudinal variable que pren un
2,99%. El

paviment serd de pedra i no lliscant

valor aproximat d'un

(a determinar tipus d'acabat al
projecte d'urbanitzacié). El pendent

tfransversal maxim serda del 2%.

Un paviment es considera adaptat

quan compleix els requisits seglients:

Es dur, no lliscant i sense regruixos
diferents als propis del gravat de les
peces. S'admet, en parcs i jardins,

paviment de terres compactades amb
un 90% PM (Proctor modificat).

Es col-loca un paviment amb textura
diferenciada per tal de detectar els
passos de vianants.

Les reixes i els registres es col-loquen
enrasats amb el paviment circumdant.
Les obertures de les reixes col-locades

en itineraris de vianants fenen una
dimensid que permet la inscripcid d'un
cercle de 3 cm de diametre com a
maxim. La disposicié de I'enreixat es fa
de manera que no hi puguin ensopegar
persones que utilitzin basté o cadira de

rodes.

El paviment serd de pedra i no
lliscant (a determinar tipus d'acabat
al projecte d'urbanitzacid)

Les reixes integrades en itineraris de
vianants no fenen oberfures majors a

1 cm de digdmetre.
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Decret 135/1995, del 24 de marc.

PAU-6

El gual de pas de vianants es considera
adaptat quan compleix els requisits
seguents:

L'amplada lliure minima és d'1,20 m.

La vorera del gual s'enrasa amb Ila
calcada. Els cantells s'arrodoneixen o
aixamfranen a 45 graus.

El pendent longitudinal del gual és com
a maxim del 12%. El pendent transversal
maxim és del 2%.

Se senyalitza amb paviment de textura
diferenciada.

El gual d'enfrada i sortida de vehicles
ha de dissenyar-se de manera que:
L'itinerari de vianants que travessen no
quedi afectat per un pendent
longitudinal superior al 12%.

L'itinerari de vianants que travessen no
quedi afectat per un pendent

fransversal superior al 2%.

No hi ha guals previstos.

El pas de vianants que forma part d'un
itinerari adaptat es considera adaptat
quan compleix els seglUents requisits:
Salvar el desnivell entre la vorera i la
calcada amb un gual de vianants
adaptat.

Quan ftravessi un illot intermedi a les
calcades rodades, aquest es retallara i
quedara rebaixat al mateix nivell de les
calcades en una amplada igual a la
del pas de vianants. El paviment de
I'illot és diferenciador respecte al de la
calcada.

Quan el pas, per la seva longitud, es
realitzi en dos temps amb parada
intermédia, l'illot tindra una llargada
minima d'1,50 m, una amplada igual a
la del pas de vianants i el seu paviment
quedara enrasat amb el de la calcada
quan la longitud de l'illot no superi els
4,00 m.

No hi ha passos de vianants.
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Compliment de

I'Ordre VIV / 561/2010 ,

d'l1 de febrer, per la qual es

desenvolupa el document técnic de condicions bdasiques d'accessibilitat i no

discriminacié per a I' accés i utilitzacié dels espais pUblics urbanitzats.

El quadre segUent justifica el compliment dels principals pardmetres de

["Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document

técnic de condicions bdsiques d'accessibilitat i no discriminacidé per a |

accés i utilitzacid dels espais pUblics urbanitzats

Ordre VIV [/ 561/2010, d'l de febrer.

PAU-6

Condicions generals de l'itinerari de

vianants accessible .

[...]

2. Tot itinerari de vianants accessible ha
de complir els requisits segUents:

a) Discorrera

sempre de manera

confrontant o adjacent a la linia de

facana o element horitzontal que
materialitzi fisicament el limit edificat a
nivell del sol.

b) En

posseira una amplada lliure de pas no

fot el seu desenvolupament

inferior a 1,80 m, que garanteixi el gir,
encreuament i canvi de direccié de les
persones independentment de les seves
caracteristiques o manera de
desplacament.

c) En tot el

seu desenvolupament

posseirad una altura lliure de pas no

inferior a 2,20 m.

d) No presentara graons aillats ni
ressalfs.
e) Els desnivells seran salvats d'acord

amb les caracteristiques establertes en
els articles 14, 15, 161 17.

f) La seva pavimentacid reunira les
caracteristiques definides en I'article 11.
g) El pendent transversal madaxima sera

del 2%.

L'itinerari té una amplada de 4,00 m,
amb una alcada lliure de pas de més
de 2,20 m, sense graons ni ressalts,
amb un pendent longitudinal mdaxim
del 2,99%. El paviment serd de pedra
i antilliscant (a determinar tipus
d'acabat al projecte d'urbanitzacio).
El pendent transversal maxim serd del
2%.

En tot el seu desenvolupament
disposa d'un nivell d'il-luminacié de
20 lux

enlluernament.

homogeni i sense
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Ordre VIV [/ 561/2010, d'l de febrer.

PAU-6

h) El pendent longitudinal maxim serd
del 6%.
i) En tot el seu desenvolupament

disposara d'un nivell minim d'il-luminacid

de 20 luxs, projectada de forma

homogeénia, evitant I'enlluernament.
j) Disposarda d'una correcta senyalitzacid
les condicions

i comunicacié seguint

establertes en el capitol XI.

6. Excepcionalment, a les zones urbanes

consolidades, i en les condicions

previstes per la normativa autonomica,
reduccions

es permetran puntuals,

sempre que [l'amplada lliure de pas

resultant no sigui inferior a 1,50 m.

Parcs i jardins.

I. Totes les instal-lacions, activitats i

serveis disponibles en parcs i jardins

hauran d'estar connectades entre si i
amb els accessos mitjancant, almenys,
un itinerari de vianants accessible.

2. En de vianants

aquests itineraris

accessibles s'admetra la utilitzacié de
terres piconades amb una compactacio
90% del

que permeten el transit de vianants de

superior al proctor modificat,
forma estable i segura, sense ocasionar
enfonsaments ni estancaments d'aigles.
Queda prohibida la utilitzacié de terres
soltes, grava o sorra.

3. El mobiliari
de

urba, ja sigui fix o mobil,

caracter permanent o temporal,
complir el que estableix el capitol VIII.
4. Hauran de preveure drees de descans

al llarg de l'itinerari peatonal accessible

en intervals no superiors a 50 m. Les
arees de descans disposaran de,
almenys, un banc que reuneixi les

caracteristiques establertes a ['article 26.

5. Es disposara d'informacié per a

l'orientacid | localitzacid dels itineraris

Quan es completi la urbanitzacid fora
de

s'accedirad o

I'dmbit als espais lliures publics

través de d'itineraris

accessibles pavimentats.
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PAU-6

de vianants accessibles que connectin

accessos, instal-lacions, serveis i

activitats disponibles. La senyalitzacid

respondra als criteris establerts en els

articles 41 i 42, i inclourd com a minim

informacid relativa a ubicacid i

distancies.

Paviments. El paviment serd de pedra i
I. El paviment de ['itinerari de viananfts gntilliscant (a determinar tipus

accessible sera dur, estable, antilliscant

en sec i en mullat, sense peces ni

elements solts, amb independencia del

sistema constructiv que, en toft cas,

impedira el moviment de les mateixes. La
manteniment

seva col-locacid i

assegurara la seva continuitat i la

inexistencia de ressalts .
2. S'utilitzaran franges de paviment tactil
d'advertiment

indicador de direccidé i

seguint els parametres que estableix |

article 45 .

d'acabat al projecte d'urbanitzacio).

Reixetes, escocells i tapes d'instal-laciod.

I. Les reixetes, escocells i tapes
d'instal-lacié ubicats a les arees d'Us per
a vianants es col-locaran de manera que
no envaeixin l'itinerari de vianants
accessible, excepte en aquells casos en
que les

tapes d'instal-lacié hagin de

col-locar-se, necessariament, en
plataforma Unica o proximes a la linia de
facana o parcel-la.

2. Les escocells i

reixetes, tapes

d'instal-lacié es col-locaran enrasades
amb el paviment circumdant, complint a
més els seglents requisits:

a) Quan estiguin ubicades en arees d'Us
de vianants, les seves obertures tindran
una dimensido que permeti la inscripcid
d'un cercle d'l cm de diametre com a
maxim.

b) Quan estiguin ubicades a la calcada,

Les reixes integrades en itineraris de
vianants no fenen oberftures majors a
1 ¢cm de diametre i les de calcada
2.5 cm de didmetre.

No es preveuen escocells.
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les seves obertures tindran una dimensid
que permeti la inscripcié d'un cercle de
2,5 cm de didmetre com a maxim.

c) Quan l'enreixat, ubicat a les arees
d'Us per al vianants, aquest format per
buits longitudinals s'orientaran en sentit
transversal a la direccié de la marxa.

d) Els escocells han d'estar coberts per
reixetes que compliran amb el que
disposa el paragraf 3 del present article.
contrari  s'han

En cas d'omplir de

material compactaf, enrasat amb el
nivell del paviment circumdant.

e) Esta prohibida la collocacié de
reixetes en la cota inferior d'un gual a
menys de 0,50 m de distancia dels Iimits

laterals externs del pas de vianants.

Rampes.

I. En un itinerari de vianants accessible
es consideren rampes els planols
inclinats destinats a salvar inclinacions

superiors al 6%

no té
6%,

consideracié de rampa i no s'ha de

Donat que l'itinerari una

pendent major al no té
complir cap condicidé addicional (el
pendent longitudinal maxim previst és

aproximadament del 2,99%).

Guals de vianants.

1. El disseny i ubicacié dels guals de

vianants garantira en tot cas la

continuitat | integritat de l'itinerari de
vianants accessible en la transicié entre
la vorera i el pas de vianants. En cap
cas envairan l'itinerari de vianants
accessible que transcorre per la vorera.
2. L'amplada minima del pla inclinat del
gual a cota de cal¢cada sera de 1,80 m.
3. La frobada entre el pla inclinat del
gualila calcada haura d'estar enrasat.

4. Es garantira la inexisténcia de cantells

vius en qualsevol dels elements que
conformen el gual de vianants.

5. El paviment del planol inclinat
proporcionara una superficie llisa i
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antilliscant en sec | en mullat, i
incorporara la senyalitzacid tactil
disposada en els articles 45 i 46 a fi de
facilitar la seguretat d'utilitzacié de les
persones amb discapacitat visual.

6. Els pendents longitudinals maximes
dels planols inclinats seran del 10% per a
frams de fins a 2,00 m i del 8% per a
trams de fins a 2,50 m. ElI pendent
transversal maxima serd en tots els casos
del 2%.

7. Els guals de vianants formats per un
pla inclinat longitudinal al sentit de la
marxa en el punt d'encreuament,
generen un desnivell d'alcada variable
en els seus laterals; aquests desnivells
hauran d'estar protegits mitjancant la
col-locacié d'un element puntual a cada
lateral del pla inclinat.

8. En els guals de vianants formats per
fres plans inclinats tant el principal,
longitudinal al sentit de la marxa en el
punt d'encreuament, com els dos
laterals, tindran la mateixa pendent.

9. Quan no sigui possible salvar el
desnivell entre la vorera i la calcada
mitjan¢cant un gual d'una o tres
pendents, segons els criteris establerts
en el present article, s'optard per portar
la vorera al mateix nivell de |la calcada
vehicular. La materialitzacié d'aquesta
solucié es fara mitjancant dos plans
inclinats longitudinals al sentit de Ila
marxa a la vorera, ocupant tot el seu
ample i amb un pendent longitudinal
maxim del 8%.

10. En els espais puUblics urbans
consolidats , quan no sigui possible la
realitzacié d'un gual de vianants sense
envair l'itinerari de vianants accessible

que transcorre per la vorera, es podra
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ocupar la calgcada vehicular sense
sobrepassar el Iimit marcat per la zona
d'aparcament. Aquesta solucidé
s'‘adoptard sempre que no es condicioni

la seguretat de circulacié .

Passos de vianants.

1. Els passos de vianants sén els espais
situats sobre la calcada que
comparteixen vianants i vehicles en els
punts d'encreuament entre itineraris de
vianants i vehiculars.

2. Es situaran en aquells punts que
permetin minimitzar les distancies
necessaries per efectuar I'encreuament,
facilitant en tot cas el transit de vianants
i la seva seguretaf. Els seus elements i
caracteristiques facilitaran una visibilitat
adequada dels vianants cap als vehicles
i viceversa.

3. Els passos de vianants tindran una
amplada de pas no inferior al dels dos
guals de vianants que els limiten i el seu
tracat sera preferentment perpendicular
a la vorera.

4. Quan el pendent del pla inclinat del
gual sigui superior al 8%, i per tal de
facilitar I'encreuament a persones
usuaries de crosses, bastons, eftc.,
s‘ampliara I'amplada del pas de vianants
en 0,90 m mesurats a partir del Iimit
extern del gual. Es garantira la
inexistencia d'obstacles en I'area
corresponent de la vorera.

5. Els passos de vianants disposaran de
senyalitzacio en el pla del terra amb
pintura antilliscant i senyalitzacio
vertical per als vehicles.

6. Quan no sigui possible salvar el
desnivell entre vorera i calcada
mitjancant un planol inclinat segons els

criteris establerts a I'article 20, i sempre

No hi passos de vianants.
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que es consideri necessari, es podrd
aplicar la solucié d'elevar el pas de
vianants en tota la seva superficie al

nivell de les voreres.
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Compliment del reial decret 314/2006, de 17 de marg, per qual s'aprova el
codi técnic de l'edificacié. Document basic SI 5. Seguretat en cas d’'incendi.

Intervencié dels bombers

El quadre segUent justifica el compliment de les condicions d'aproximacid i
entorn del Reial decret 314/2006, de 17 de marg, per qual s'aprova el Codi
Técnic de I'Edificacidé. Document bdsic SI 5. Seguretat en cas d'incendi.
Intervencié dels bombers. Aquestes condicions es compliran quan es

completin les obres d'urbanitzacié del carrer del mig en sentit nord.

Reial decret 314/2006, de 17 de mar¢c, PAU-6
per qual s'aprova el Codi Tecnic de
I'Edificacié. Document basic Sl 5.
Seguretat en cas d’'incendi. Intervencio

dels bombers

I Condicions d'aproximacio i entorn (1) L'amplada minima de la cal¢cada

I.1 Aproximacid als edificis del vial del Poligon d'Actuacié
I Els vials d'aproximacié dels vehicles urbanistica és de 4 m.
dels bombers als espais de maniobra als

que es refereix l'apartat 1.2, han de

complir les condicions segUents:

a) amplada minima lliure 3,5 m;

b) alcada minima lliure o galib 4,5 m; No hi ha cap obstacle en algcada.

c) capacitat portant del vial 20 kN / m*.  Capacitat portant del vial 20 kN /

m2

2 En els trams corbats, el carril de Tots els trams de la vialitat del

rodament ha de quedar delimitat per la  pgligon d'Actuacié urbanistica sén

fraca d'una corona circular els radis rectes.
minims de la qual han de ser 5,30 mi
12,50 m, amb una amplada lliure per

circulacié de 7,20 m.
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