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En el TRLUC s’esmenta expressament la necessitat del Cataleg especific de masies, per poder
protegir el patrimoni rural i el paisatge (Art. 50.2 i 3, art. 51 TRLUC), i poder regular-ne els
usos (Art. 47.3 TRLUC)

La legislacié urbanistica actual i, més concretament, la Llei d’urbanisme de Catalunya (aprovat
per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), conceptuen com un dels fonaments de I’ordenacid
urbana i del territori, el desenvolupament sostenible.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta també
la configuraci6 de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la
cohesié social, considerin la rehabilitacid i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacié i la
millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb I'ordenaci6 territorial,
I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

Aquest cataleg de masies, doncs, és la plasmacié d’aquest principi ordenador de I’activitat
urbanistica que és el desenvolupament sostenible, és a dir, la utilitzacio racional del territori, la
preservacio dels espais no urbanitzables i la recuperacio d’aquelles construccions que responen
a unes qualitats 0 a unes caracteristiques definides per I’article 47.3 de I’esmentat Decret
legislatiu, és a dir, unes raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o
socials.

L’any 2002 el Parlament de Catalunya va aprovar la Llei d’urbanisme de Catalunya, I’article
50.2 de la qual ha estat respectat pel vigent Decret legislatiu 1/2010, el qual determina que el
planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en un cataleg especific les masies i les
cases rurals susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacié radicades en sol no urbanitzable i
justificar les raons que en determinen la preservacié i la recuperacio.

Aquest nou régim per la construccié en sol no urbanitzable preveu gque en sol urbanitzable no es
pugui edificar res de nou si no esta vinculat ,i degudament justificat, a una explotacio agraria.
Unicament es poden reconstruir o rehabilitar les masies i cases rurals que ja existeixen
Unicament a partir de la justificacié a qué hem fet referéncia en el punt anterior, a partir de la
justificacio per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials.



La redaccié del present Cataleg de masies ens permetra recuperar el patrimoni arquitectonic i
cultural que representen les masies i cases rurals disseminades pel territori del municipi de
Rellinars, situades en sol no urbanitzable, donant les pautes per tal que la seva reconstruccid i
rehabilitacio es facin respectant els principals valors d’acord a les seves tipologies i la integracio
a I’entorn.

Aquest Cataleg de masies i cases rurals de Rellinars es redacta a I’empara del Text Refds de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya 1/2010, de 3 d’agost i a I’empara del Reglament de la Llei
d’Urbanisme , Decret 305/2006 de 18 de juliol.

També s’haura de tenir en compte la Ley del suelo 8/2007 , de 28 de mayo, que va entrar en
vigor el 1 de juliol del 2007.

El present cataleg formara part dels documents del POUM de Rellinars actualment en procés
de redaccio.

La finalitat ultima de la recuperacio i preservacio de les edificacions és la millora del medi i de
I’habitatge rural, protegint, de retruc, el paisatge, els bens naturals, historics i culturals, els
conreus i espais forestals i la vialitat rural.

Aix0 s’aconsegueix ordenant la reconstruccio i rehabilitacié d’aquestes edificacions rurals, que
cal preservar i recuperar pel seu valor historic, fent-les compatibles amb la creixent demanda
d’aquest tipus d’habitatge i la incorporacié de nous usos com el turisme rural... , junt amb
I’aspecte basic pel territori com és la conservacio dels valors naturals i les activitats agraries,
ramaderes i forestals tradicionals que cal potenciar.

Amb I’elaboraci6 del cataleg s’obté una radiografia de I’estat actual de les edificacions rurals,
dels seus elements d’interes a protegir, dels usos, ocupacions... A aquests efectes el principal
contingut del cataleg sén les fitxes de cada edificacié que serveixen de base per a extreure’n
conclusions i pautes per a la seva proteccid i recuperacio.

La diccid del Decret legislatiu necessita de la conceptualitzacio dels termes emprats, necessita
de la distinci6 de la rehabilitacid i de la reconstrucci; de les masies i de les cases rurals i de qué
suposen les raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials. De la
correcta interpretacié se’n desprendra la inclusié d’unes o unes altres construccions en aquest
Cataleg i el millor o pitjor compliment de les disposicions del Decret legislatiu pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’urbanisme i, consequentment, el millor o pitjor compliment del
principi inspirador del desenvolupament territorial sostenible.

Etimologicament la reconstruccié suposa tornar a construir alld que ja havia estat construit en
un passat més o menys proper i que, per diverses raons, es troba destruit o en estat ruinds. En
aquest cas, I’antiguitat de la construccid o del temps que faci que es trobi en estat ruinds no és el
que fa que s’inclogui aquesta en el cataleg, sin6 que en tot cas seran les raons ja exposades
recollides per I’article 47.3 del Decret legislatiu.

La rehabilitaci6 suposa, per la seva banda, tornar a fer habitable un espai que, no essent ruinés,
havia estat habitable en el passat i per qualsevol rad, ha esdevingut no habitable i no habitat.



L’ aplicacié d’aquests criteris suposaria poder aplicar només a construccions deshabitades i
ruinoses. No obstant aix0, i seguint I’esperit del decret 1/2010, s’ha optat per un criteri
prudencial, respectués amb el medi i amb el principi de desenvolupament territorial sostenible i
incloure-hi també aquelles construccions que es troben ubicades en sol no urbanitzable i poden
ser objecte d’obres de reforma i de rehabilitacio. No fora logic, i probablement contravindria
I’esperit del decret 1/2010 i el principi de desenvolupament territorial sostenible, no incloure-
les, ja que en no poder-se reformar, les construccions radicades en sol no urbanitzable haurien
d’incorporar-se al present Cataleg en esdevenir inhabitables per no haver-hi pogut intervenir
previament.

Aquesta darrera ra6 justifica la inclusi6 en les fitxes de cada construccié d’un item que descrigui
I’estat actual de la masia o de la casa rural.

Per a la redaccié del cataleg s’ha seguit la seglient metodologia: es realitza el treball de camp
analitzant les diferents tipologies, usos, estats de conservacid, ocupacio... per tal de regular els
parametres per a la reconstruccié i rehabilitaci6 de manera que s’adaptin a cada tipus
d’edificacio.

Una vegada detectades les tipologies, estats de conservacio... sorgeixen unes pautes per a
permetre actuacions de reforma, reconstruccid, rehabilitacié i recuperacié d’edificacions
actualment en ruines o en mal estat. D’aquesta manera s’aconsegueix evitar I’aparicié de
reconstruccions que no s’adaptin a I’entorn, ja sigui per la seva tipologia i/o pels materials i
elements arquitectonics utilitzats.

Els criteris d’intervencio en les edificacions rurals catalogades en aquest document es basen en
la recuperaci6 i proteccio dels seus elements més caracteristics, per tal de permetre la seva
rehabilitacio sense perdre el caracter singular. Partim de la base que les edificacions rurals estan
molt ben adaptades i integrades al territori, tan per la seva situacié i orientaci6 com pels
materials utilitzats, de fet son dels millors exemples de construccié sostenible, totes les masies
tenen una orientacié a sud i estan ben protegides a nord. D’aquestes observacions es desprenen
els seglients criteris d’intervencio:

= Recuperaci0 i proteccio dels volums, elements arquitectonics i materials originaris,
ja que configuren la imatge sobre el territori i en recuperen la historia.

= Tenint en compte la importancia del medi natural a aquesta zona, un altre dels
criteris a tenir en compte és la conservacio, protecci6 i manteniment de la vegetacio,
cursos d’aigua i camins naturals existents. També es tindra en compte la integracio
dels edificis a I’entorn per minimitzar el seu impacte visual, actuant sobre els
materials d’acabat.

= La recuperacio de les masies ha de comportar facilitats per les activitats agricoles
ramaderes i forestals, ja que tot hi poder incorporar altres usos com residencials,
turisme rural, tallers artesanals... les activitats tradicionals també formen part del
patrimoni d’un pais, alhora que eviten la degradacid del medi natural.

= En el cas de les masies historiques, amb poc volum edificat i dificultats
d’identificacié tipoldgica, es tindran en compte totes les informacions grafiques o
escrites que permetin reproduir I’estructura original.



Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i producci6 agricola ramadera, explotat
unitariament en régim familiar.

Queden excloses de la consideracio de masia, les instal-lacions agropecuaries de caracter
industrial que estiguin situades a les seves rodalies, en les que s’aplica la regulacio6 dels articles
que regulen magatzems agricoles i construccions ramaderes de la zona on estiguin emplagades.

S’entén per cases rurals les construccions d’un sol volum originariament destinats a I’habitatge
0 a la producci6 agricola.

Agquest Cataleg defineix aquelles masies existents en el sol no urbanitzable que requereixen un
tractament especific de conservacio i millora, bé per estar integrades en el cataleg de patrimoni
arquitectonic, bé pel seu interés arquitectonic, historic o paisatgistic, ja es tracti de valors
excepcionals o quotidians, bé per raons d’equilibri territorial tant com a model d’implantacié en
el territori, com per estar vinculats a una explotacié agraria com per jugar un paper dotacional
rellevant.

Les edificacions rurals existents al municipi i que formen part del cataleg a trets generals
gueden integrades al seu entorn natural i formen part de la seva riquesa.

La poblacié de Rellinars sempre ha estat escassa , el que explica el baix nombre de masies
existents al municipi malgrat historicament I’establiment huma ha estat de tipus disseminat i no
ha estat fins I’abandonament de les masies com centres agricoles productius, que la poblacié es
concentra al nucli antic de Rellinars, també conegut pel nom de Raval i en veinats i
urbanitzacions sorgides com habitatges d’estiueig i de segona residencia principalment de
families de Terrassa.

La situacio de les masies respecte el territori és diversa i en determina els seus usos. En general
les masies de Rellinars queden situades sobre turons i llocs elevats respecte el territori, amb us
predominant de la activitat agricola en aquelles que continuen en explotacio.

Cal destacar que la majoria de les edificacions que es situen properes a la carretera B122 i per
tan amb molt bona comunicacid estan deshabitades.

El relleu del municipi és molt accidentat pels contraforts occidentals de la Serra de I’Obac pel
que sorprén trobar masies (algunes habitades encara) a les zones més allunyades del municipi,
amb vegetaci6 abundant i riquesa paisatgistica.

En tots els casos les edificacions estan molt lligades al seu entorn natural i és basic la seva
preservacio, tan de les zones forestals, riberes, camps de conreu... de manera que amb els nous
usos admesos a I’article 47.3 de la LUC es pot potenciar la seva recuperacio

S’inclouen doncs al cataleg les masies tradicionals que continuen o estaven vinculades a
activitats propies del SNU i que cal preservar o recuperar pel seu valor arquitectonic, historic,
etnoldgic, paisatgistic o social. Per tan els edificis que tenen valor constructiu tradicional, que
han estat historicament vinculats amb el territori i en formen part del paisatge o que tenen una
importancia per la conservacié o recuperacidé d’activitats historiques agraries, ramaderes 0
forestals.

El Cataleg conté un a total de 17 masies en fitxes detallades on s’identifica el nom, la
localitzacio, any o época, tipologia, estructura, coberta, Us actual, estat de conservacid, serveis



existents, superficie, accés, condicions d’edificacid, propietari cadastral. La documentacié
grafica consta de planol de situacid i fotografia.

El Cataleg distingeix les masies de valor arquitectonic i altres edificacions masies i cases rurals,
a fi de determinar el nivell de proteccié.

Tenen una descripcié especifica i una valoracio que justifica les raons de la seva importancia
patrimonial i arquitectonica que obliguen a la proteccid. La categoria d’intervencié fixa uns
nivells de proteccié sobre I’edificacié, I’espai lliure, I’espai edificable i I’entorn.
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Les fitxes s’han realitzant partint d’alld que I’Associacié Catalana de Municipis i Comarques i
el Departament de Politica Territorial i Obres Publiques van convenir el dia 23 de desembre de
2004.

Les fitxes del cataleg, es concreten en tres parametres.



1- La primera columna inclou els planols d’emplacament i I’ortofotomapa, sobre cartografia del
Institut Cartografic de Catalunya, a escala 1/5000 amb indicacid del relleu i I’orientacio.
Igualment es dibuixa un croquis acotat de la casa o conjunt d’edificacions a escala 1/1000.

2- La segona columna conté les fotografies més representatives de les edificacions i una breu
explicacio dels trets més representatius.

3- Latercera columna conté:

les coordenades UTM .

- les dades cadastrals de la finca.

- la descripci6 de les edificacions i de I’entorn paisatgistic, el seu estat de conservacio, els
camins d’accés, serveis... en general I’estat actual.

- Lajustificacio de les raons legals que aconsellen la recuperacié i preservacio de la masia
0 de la casa rural .

- Seguidament es concreten els principals trets de la normativa aplicable respecte a les
edificacions, usos i elements a protegir.

1. Volumetria original

2. Volums susceptibles de ser utilitzats pels usos permesos per Art. 47.3 LUC
3. Volums no utilitzables pels usos previstos en I’art. 47.3 LUC

4. Condicions d’ordenacio, edificaci6 , serveis i accés

5. Elements especials a conservar i altres condicions especifiques.

Pel que fa als usos possibles que es pot donar a la masia o casa rural, atenent a les particularitats
del medi rural i les transformacions socials degudes, fonamentalment, al canvi economic de la
vida rural, s’ha optat per determinar que I’habitatge ha de mantenir el caracter residencial encara
que s’hi desenvolupin activitats hoteleres o de turisme rural. O sigui les instal-lacions annexes a
un equipament hoteler, de turisme rural o d’educaci6 en el lleure, podran instal-lar-se en els
volums annexos que originariament tenien una funcié d’espais destinats a I’activitat agricola i
ramadera de I’Us propi del medi. Igualment, en el cas de desenvolupar-hi activitats artesanals,
seran aguests annexos els que acolliran, preferentment, les instal-lacions de I’activitat.

Les ampliacions de les masies i cases rurals, es troben limitades a dues condicions. Per una
banda es limita la volumetria ampliable, que es determina no superior al 20% de I’existent en
edificacions de més de 800m2, el 25% quan aquestes tenen una superficie entre 600 i 800m2,
30% entre 400m2 i 600m2, i 40% les inferiors a 400m2, i, per altra banda es limita a la no
afectacié dels valors arquitectonics, artistics, historics o paisatgistics. També s’imposa una
limitacio a la divisidé en propietat horitzontal, que se n’haura de justificar la necessitat de
procedir a aquesta.



Definicions:

= Volum adossat integrat: cos literalment adossat al cos principal amb un estil
constructiu que segueix o s’adapta a les pautes propies o tradicionals de la zona.

= Volum adossat no integrat: cos literalment adossat al cos principal amb un
estil constructiu que no segueix 0 no s’adapta a les pautes propies o tradicionals
de la zona.

= Volum annex integrat: cos no adossat al cos principal sin6 desplacat diversos
metres amb un estil constructiu que segueix o s’adapta a les pautes propies o
tradicionals de la zona.

= Volum annex no integrat: cos no adossat al cos principal sin6 desplacat
diversos metres amb un estil constructiu que no segueix o no s’adapta a les
pautes propies o tradicionals de la zona.

= Obra nova: construccio de nova planta en la qual es pot executar I’ampliacio
en cas d’absencia d’altres volums.

Canvis d’Us:
= S’admeten sempre que el nou Us sigui comprés com a Us admeés al Cataleg.
= S’admet al cos principal i en els volums integrats
= S’admet en volums no integrats en cas d’inexisténcia de volums integrats o en
cas d’insuficiéncia justificada i manifesta dels volums integrats ja en Us, i

sempre, prévia adequacié mitjancant obres d’integracié amb técniques i
materials adients.

Cossos adossats al cos principal:

= Si sén de baixa entitat, és a dir, si representen menys d’un 20% del conjunt, es
consideren un volum conjunt amb el cos principal independentment de les
diferéncies volumeétriques.

Volums no integrats adossats a volums integrats:

= Sij sén de baixa entitat, és a dir, si representen menys d’un 20% del conjunt, es
consideren un volum conjunt amb el volum integrat independentment de les
diferéncies volumeétriques.

Obra nova:

= No s’had’adossar al cos principal
S’ha d’ubicar a una distancia compresa entre els 6 i 15 m. i en tot cas, totalment al marge del
camp de visié de la facana principal de la masia o casa rural o la fagana d’elements integrats
reconeguts.



= s’adossara per ordre de preferéncia:

a. volum adossat integrat
b. volum annex integrat
¢. volum annex no integrat

1. Visita i comprovacié de I’existéncia efectiva d’una construccié amb aparenca
d’habitatge i volum suficient per a les condicions objectives d’habitabilitat.

2. No és possible acreditar I’(s d’habitatge, quan no sigui possible apreciar i descriure
I’antiga volumetria del volum tret que s’aporti documentaci6é grafica o registral
d’interpretacié directa. En tot cas, I’arrencada de la coberta o rafec, es considera
suficient per a descriure el conjunt.

3. Encara que no formin un conjunt arquitectonic Unic, es permet I’agrupacié de
volums annexos integrats a un cos principal inclos en una fitxa del cataleg, sempre
que es trobin a la mateixa finca o en finca contigua.



1.- Es cataloguen i regulen les masies i les cases rurals edificades en sol no urbanitzable és
I’instrument d’ordenacié de totes aquelles que siguin objecte de recuperacié o preservacio
d’acord amb el qué disposen els articles 50.2, 47.3 i 58.9.d Text refés del la Llei d’urbanisme
(TRLUC).

2.- L’objecte d’aquest cataleg és, juntament amb allo indicat a I|’apartat primer, el
desenvolupament sostenible del municipi de Rellinars, entés com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient; comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a
fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. Es pretén preservar un
model d’ocupacié del sol globalment eficient per a la sostenibilitat del territori i que, en
definitiva, és el model tradicional de les edificacions rurals, complementari de I’ocupacid
urbana de determinades arees del territori.

El contingut el formen aquelles determinacions de caracter normatiu basic contingudes
als planols d’ordenacid, en aquestes normes urbanistiques i en les fitxes de les masies
0 cases rurals que aquest pla ordena.

El cataleg incorpora els documents que indica l'article seguent d’aquesta normativa.

Aquest cataleg es compon dels seguents documents:

a.- Memoria justificativa.- Raona i e xposa els criteris adoptats, pelqué faales
raons previstes a l'article 47.3 del Text refé s de laLl ei durbanismede
Catalunya, que determina la preservacié i recuperacié de les masies i cases
rurals radicades en sol no urbanitzable.

b.- Planol de situacié.- Aquest es realitzara sobre la base topografica de
I'Institut cartografic de Catalunya i s’hi indicaran graficament les masies i cases
rurals catalogades en aquest.

c.- Llistat de totes les masies i cases rurals objecte del cataleg.



d.- Normativa.- Relacié de dispo sicions que, juntament amb laresta dela
documentacié que conforma el cataleg, regula les possibles actuacions en sol
no urbanitzable.

e.- Fitxes individuals de cada masia o casa rural.- Relacié de masies i cases
rurals radicades en sOl no urbanitzable susceptibles de recuperacié o de
preservacio. Aquestes fitxes inclouen, co m a minim, les seglents
especificacions:

1. EIl planol de situacié i l'ortofotomapa realitzats sobre les bases de
I'Institut Cartografic de Catalunya. S’hi inclouran, també, les referéncies
cadastrals quan se'n tingui coneixement.

2. Estat actual de la masia o casa rural i els usos a que es destina.
3. Descripci6 historica i estilistica

4. Raons legals que justifiquen la recuperacio o la preservacié de la masia o
de la casa rural, d'acord amb allo que disposa l'article 47.3 del Text refos
de la Llei d'urbanisme.

5. Determinacions normatives, sobre la base de la definici6 del volum
edificat preexistent i la composicié volumetrica original, amb indicacid
de les actuacions permeses i les exigides, i amb valoracio, cas per cas, de
I'aplicacio de Il'article 50.3, in fine, del Text refds de la Llei d'urbanisme

L’ambit territorial del cataleg es circumscriu al municipi de Rellinars i forma part del seu
planejament urbanistic.

Entrara en vigor el dia posterior a la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, tindra una vigéncia indefinida, llevat que sigui modificat d’acord al procediment
establert a I’article segient.

1.- En qualsevol moment es poden modificar els diferents elements i les determinacions
d’aquest cataleg.

2.- La modificaci6 s’haura d’ajustar a alld que estableix I’article 94 TRLUC

3.- L’alteracié del contingut del cataleg s’ha de fer mitjangant la modificacio d’algun dels
elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment que per la seva aprovacio.



4.- El projecte de modificacié del cataleg haura de tenir el grau de precisié propia del pla
d’ordenacio, i ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la incidencia de les
noves determinacions.

Les determinacions i lesdisp osicions d’aquestcat aleg vinculen tant les
administracions com els particular s. Qualsevol dispensa o excepcié a aquesta regla
general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

1.- Les determinacions del Catale g i d’'a questes normes s’interpretaran amb el seu
contingut, objectius i finalitats expressades en la memoaria.

2.- Els dubtes interpretatius produits per contradiccions entre les diferents parts del
pla, s’hauran de reso Idre cercant una in terpretacid harmonica entre els difere nts
preceptes discordants i, en cas de no ser possible aqu est, s'optara per aquelles
determinacions que im pliquin uns majors nivells de prote ccidé i uns menors usos i
edificabilitat.

3.- Encasdenore soldre’s aquesta discordanca, isempre que en el dubte
d’'interpretacid hi intervinguin, el sentit d’aquestes prevaldra, en tot cas, sobre les
determinacions del planol de caracter general i de la resta de la normativa.
Accessoriament, i en cas de result ar necessari, s’aplicaran els criteris establerts a mb
caracter generals a I'article 10 del Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

4.- Entot cas, aquest cataleg no potentrar en contradicci6 amb el planejament
general.



1.- El cataleg de masie s i cases de rurals conté les fitxes corresponents a totes les
unitats del llistat de masies i cases rurals del llistat d’elements als qu als és aplicable
aquesta normativa.

2.- Les fitxes del cataleg contenen les especificacions normatives concretes respecte
de les condicions d’edificacid i Us referides al propi edifici catalogat.

1.- Als efectes d'aquest pla es consideren "m  asies" el conjunt d'edificis o volums
edificats originariament destinats a habitatge iala pro duccié agricola-ramadera,
explotats unitariament en régim primordial ment familiar. Les masies, do ncs, es
compondran als efecte s d’aquest cataleg, com la uni6é, co ntinua o discontinua, de
diferents volums d’edificacio.

2.- S’entén per cases rurals les construccions d’'un sol volum originariament destinats a
I'habitatge o a la produccio agricola.

3.- Queden excloses del concepte de masia o casa rural, les instal-lacions que estiguin
situades a les immediacions de le s principals i no formin part de la seva volumetria
original.

4.- Tampoc formen part de les ma sies o cases rurals els cossos de 'edificacid i els
coberts destinats a act ivitats agricoles o ramaderes; els quals rebr  an un tracte
diferenciat i s’ajustaran a les disp osicions especifiques que determinin las Normes
Urbanistiques del POUM de Rellinars

5.- Les masies i cases incloses en aquest cataleg son aquelles que, situades en sol no
urbanitzable, s’han de preservar i recuperar mitjancant la rehabilitacié o la
reconstruccio ateses le s raons explicitade s per larticle 47.3 del D ecret legislatiu
1/2010, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, per a destinar-les a
qualsevol dels usos previstos en aquest.

L’estat actual de cada una de les masies o cases rurals incloses en aquest cataleg no
determina la seva inclusioé o no en aquest, siné que Unicament dependra d e
I'existéncia de raons legals que aixi ho justifiquin, fixades a cada una de les fitxes que
inclou el cataleg. Veure 'apartat dels “Criteris d’interpretacié del cataleg”.



Les masies o cases rurals radicades en sol no urbanitzable catalogades en aquest cataleg podran
ser objecte de reconstruccidé o rehabilitacié d’acord amb les disposicions del capitol quart
d’aquesta normativa i de les determinacions de les fitxes incorporades al cataleg.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de I’entorn en que s’emplacen, amb les condicions especifiques que
s’assenyalen a aquestes normes per a cada tipus de sol i Us.

1.- La reconstruccio o la rehabilitacié hauran de justificar-se en les propies fitxes, d’acord amb
I’article 47.3 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme,
per raons:

a.- arquitectoniques
b.- historiques

c.- mediambientals
d.- paisatgistiques
e.- socials

2.- Els articles 24 i se guents d’aquesta normativa determinaran les condicions de
I'edificacio de les masies i cases rurals radicades en sol no urbanitzable i determinaran
I’'abast de la reconstruccio i de la rehabilitacio.

1.- L'existéncia d’aquest cataleg ve motivada per l'interés social i local de preservar el
patrimoni rural en les millors con dicions possibles. Per aquesta rad, pa ssen a formar
part d’aquest cataleg de masies i cases rurals les edificacions preexistents anteriors a
1950. Tant el Textrefés de laL lei d’'urbanisme com aquesta normativa estableixen
unes raons que en motiven la possible reconstruccio o rehabilitacio.

2.- Lafitxa de cada masia o ca sa rural ex plicita quines d’aquestes raons leg als
justifiquen la rehabilitacié o reconstruccié de 'immoble.



3.- En tot cas, I'eventual reconstruccio o rehabilitacié, en la mesura del que determinin
els articles 24i seglents, haura de respe ctar aquestes raons ar quitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials tant e n el projecte final com en
I'execucié dels programes de reconstruccié o de rehabilitacio.



1.- Estaran subjectes a llicéncia urbanistica municipal, als efectes d el qué disposa
aquesta normativa, la reconstrucci ¢ ilareha bilitacio de les masies i cases rur als
radicades en sol no ur banitzable en la mesura del qué e s disposa als articles 36 i
seguents d’aquesta normativa.

2.- També estaran subjectes a llicéncia urbanistica les seglents activitats:

a.- Obertura de camins o variaci 6 o millora dels cami ns ja existe nts quan
aquests es contemplin en aquest cataleg

b.- La instal-lacié de coberts i altres estructures prefabricades o no, destinades
a qualsevol Us, compatible o no amb I'ls de la masia o casa rural.

c.- La col-locacio de rétols o indicacions a la casa rural o masia quan se n’alteri
'aparenca exterior.

d.- La modificacio dels usosaqu €& esdestinin les masiesica ses rurals
regulades per aquest cataleg

e.- Larest a d’activitats recollides al'art icle 179 del Te xt refésde laLlei
d'urbanisme.

3.- Laprovacio prévia d’aquestes llicéncies correspon al’Ajunta ment. La seva
ratificacié correspondra a la Comissio Terr itorial d’'Urbanisme, que d isposara d’un
periode de tres mesos.

4.- La resta d’actuacions que no su posin la rehabilitacié ni reconstruccié de masies i
cases rurals, seguiran el procediment establert amb caracter general pel TRLUC i les
ordenances municipals.

1.- Totes les llicéncies tenen un termini per a comencar i per a acabar les obres.

2.- Es produeix la caducitat de la  llicéncia un cop exhaurits ambdds terminis sen se
haver comencat o sense haver acabat les obres.

1.- No podra concedir-se cap llicéncia que no respecti els usos i volums determinats en
el darrer capitol d’aquest titol.



2.- En cap cas la inclusié d’'una masia o casa rural dins d’aquest cataleg podra suposar
una llicéncia presumpta.

3.- Lainclusié d’una masia o casa rural en aquest cataleg tampoc obliga a I'Ajuntament
a concedir totes les llicéncies que sobre aquesta es sol-licitin.

4.- Els projectes que només comportin obres de conservacio, d’adequacio , de millora
o de manteniment d’'un Us existent admés per I'orde nament urbanistic rest en
unicament subjectes a llicéncia municipal d’acord amb el régim establer t per TRLUC
(art. 50.1 ) i ordenances municipals.

Els projectes que requereixin llicéncia per la reconstruccié i rehabilitacié es regiran pel régim
determinat a I’article 50 del TRLUC. Hauran de ser sotmesos a informacié publica per
I’ajuntament, per un termini d’un mes.

Les sol-licituds de Ilicéncies urbanistiques afectes a aquest cataleg es formularan, dirigides a
I’alcaldia i subscrites per I’interessat o per la persona que el representi, mitjangant impres
normalitzat per I’ajuntament on constaran els seglients extrems:

a.- Nom, cognoms, domicili, nimero del document nacional d’identitat de I’interessat quan
aquest sigui una persona fisica; ra6 social, domicili, dades de la inscripci6 al corresponent
registre public i, nimero d’identificacié fiscal quan el sol-licitant sigui una persona
juridica

b) Nom, cognoms, domicili, nimero del document nacional d’identitat i qualitat en qué
obra el signant, quan s’actui per representacio;

¢) Situacio, superficie i pertinenca de la finca i Us al qual es pretén destinar la masia o casa
rural per la qual es sol-licita llicéncia;

d) Documentacié necessaria;

e) Data i lloc.

Tant el projecte d’aquestes actuacions com, en el cas que sigui necessari, el pla especial
urbanistic formulat pel seu compliment han d’incloure, juntament amb el projecte arquitectonic
que incorpori I’estudi de les volumetries a respectar, la segiient documentacio:

A) En cas de ser obres que alterin I’estructura o I’aspecte exterior o afectin la seguretat de les
construccions existents d’acord amb la normativa urbanistica local, sera necessari

= Projecte técnic basic i d’execucié degudament visat pel col-legi
professional que correspongui



= Document que declari I’assumpcié de les obres per part d’un
tecnic competent.

= Planol de situacio
=  Pressupost detallat
= Fotocopia de la llicéncia fiscal del constructor

= Compromis de restablir o executar els serveis urbanistics,
garantint el compromis mitjancant aval o diposit.

= Una justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la
compatibilitat de I’actuacié6 amb el planejament urbanistic i
sectorial.

B) En cas de ser obres que no alterin I'estru  ctura o I'aspecte exterior o afectin la
seguretat de les construccions existents:

Projecte signat per técnic de grau mig.

Document que declari 'assumpcié de les o bres per part d’'un técnic
competent.

Planol de situacio.
Pressupost detallat
Fotocopia de la llicéncia fiscal del constructor.

Compromis de restablir o executar els serveis urbanistics, garantint el
compromis mitjangant aval o diposit.

1.- Amb la sol-licitud de Ilicéncia per a la modificaci6 objectiva de I'Us de I'edifici, sempre que
aquesta no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliaci6 o reforma, s'acompanyaran els segiients

documents:

Memoria justificativa del nou Us, amb indicacio de si esta permésp el
planejament vigent. Quan I'is pr etés comporti I'exercici d'activitats
industrials sera necessari que e s consignin, a més, la categoria i
situacio de les esmentades activitats.

Planol d'emplagament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacid
de la finca amb referéncia als vials, siguin publics o particulars. En aquest
planol s'indicara I'orientacio, les alineacions i rasants oficials i es precisara si
I'edifici existent s'ajusta o0 no a les alineacions i rasants.

Planol de plantes i facanes amb les seccions que resultin necessaries per a la
seva completa comprensio.

Indicacid de canals d'accés als serveis, i de les connexions de caracter obligatori
amb les xarxes de distribucié existents i expressio de les poténcies i cabdals
establerts en el cas de que aquests siguin substancialment modificats.



= Justificacid expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici és
apte per al seu nou Us conforme a la normativa aplicable en funci6 d'aquest i
amb especial referéncia a l'acompliment de les condicions d'estabilitat i
aillament térmic i acustic, aixi com de les normes sobre prevencié d'incendis,
precisos per a I'Us pretes.

2.- Quan la sol-licitud de llicencia per a modificar objectivament I'Gs d'un edifici comporti aixi
mateix la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, sera necessari que, a més, s'acompleixin les
prescripcions establertes per a la classe d'obres de les quals es tracta.

El sentit positiu del silenci administratiu en la matéria s’entén com a regla general. Ara
bé, en cap cas es po den considerar adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques que contravinguin la normativa urbanistica o el planejament urbanistic.



1.- S’entén, als efectes d’aquest cataleg, per rehabilitacié , restituir una masia o casa
rural al seu primer esta t. La rehabilitacio pot in corporar la modificacié de I'estructura
interior o exterior.

Les obres que no afectin'e structura estaran sotmeses a llicen cia urbanistica
municipal, i es regiran pel que disposa I'article 16 d’aquesta normativa.

2.- La rehabilitacié no inclou ni la millora ni 'ampliacié de la volumetria original. En cas
d’existir volums aliens a la volumetria original, edificats a posteriori, aquests no podran
ésser rehabilitats sind que hauran de tendir a la seva de molicié per retornar la masia o
casa rural al seu estadi primitiu.

3.- S’entén, als efectes d’aquest cataleg, per reconstruir, construir de nou sobre les
bases de la masiao casa rural original. No s’admet, d oncs, en la reconstruccio,
I'aplicacio d’una volumetria diferent de I'original.

4.- Tali com indiquen els articles 13 i 14 d’a questa normativa, en la reconstru ccié
s’haura de respectar la casa rural o masia original, és a dir , la casa 0 masia que ha
merescut ser inclosa en aquest cataleg. En aquest sentit s’hauran d e respectar els
materials i les textures emprades en els paraments verticals i a les teulades.

1.- Les act uacions ar ealitzar es faran de manera que es conservin els elements
arquitectonics, les solucions constructives originals, els materials d’acabat, els tip us
d’obertures exteriors, les proporcions entre espais buits i espais edificats i els espais
lliures privats.

2.- No es p ermet I‘enderroc total o parcial de faganes i cobertes, llevat d’obertura
d’expedient de ruina.

3.- Les intervencions a I'entorn de les masies i cases rurals incloses en Xarxa Natura
2000 , PEP-SLL 1 o habitats d’int erés comunitaris hauran d’incorporar les mesures
correctores i alternatives adients p er tal que es protegeixin i conservin els habita t i
espécies vinculades als espais assenyalats.

1 PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i I’Obac



1.- El volum edificable sera el mateix que el vol um de I'edifici histor ic a reconstruir o
rehabilitar. Quan I'edificacio principal ja té | ’algada maxima permesa de PB+1+sc, no
es podra incrementar el seu volum, Unicament es podra incrementar el volum amb
edificacions adossades i integrade s al conjunt arquitectonic. En cas que I'edificacio
principal tingui una algada inferior, per a 'ampliacié caldra t enir especial cura a donar
una continuitat a les fa canes i mantenir les caracteristiqu es arquitectoniques de les
masies del municipi.

2.- En virtut de 8.2, als efectes que determina la modificacié del PEP-SLL, s’entén com
volum existent, I'edificat amb anterioritat a I'octubre de 1982, en alld que fa referéncia
a I'ambit de Parc Natural i I'anterior a |la data de publicacié de I'acord aprovatori del Pla
Especial per a la resta (09/09/1998).

3.- En cas de masies o cases rurals en estat de ruina parcial o tot al, convenientment
declarada per resolucié de I'ajuntament, es permetra la consolidacié o reconstruccio de
I'edifici o la part afectada emprant els mateixos materials de I'edificacié primitiva en els
acabats i en els paraments exteriors.

1.- No s’admeten nove s finestres, portals o obertures que no fossin presents en
I'edificacid original, exceptuant els caso s que es ju stifiqui la seva necessitat per
condicions d’habitabilitat, i realitzant un estudi de la composicié de la fagana resultant.

2.- Lareconstruccio de balcons o finestres es realitzara amb fusta, amb les mateixes
caracteristiques que els originals.

1.- Com a norma general s'admet la divisio horitzontal dels béns immobles obje cte
d’aquest cataleg, amb I'excepcié de les edificacions incloses dins I'ambit del PEP-SLL
en virtut de larticle 41.1.1 i 53.1.4 de les seves normes especifique s que només
permet I'is d’habitatge unifamiliar a les zones d’interés natural i agricola.

2.- Unicament s’admetra la divisio horitzont al amb I'atorgamentd ’una llicéncia
urbanistica. Per a I'atorgament d’aquesta llicén cia caldra que el técnic municipal h agi
emeés un informe que sera precepti u ivinculant en cas de denegar la llicéncia. La
sol-licitud de divisio horitzontal, a més dels planols pertinents, haura d’expressar la rad
que motiva la necessitat de la divisio i el desti de les unitats registrals resultants.

3.- En cas d’atorgament de la preceptiva llicencia per a la divisié horitzontal no podran
alterar-se les caracter istiques originals de I'edifica ci6 is’haurad e respectar la
normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

4.- De la divisid horitzontal de les masies o cases no podra resultar-ne cap porcié
inscrivible al registre de la propietat que no reu neixi les condicions requerides per a
obtenir la cédulad ’habitabilitat municipal o que r esulti menor de 12 5m2.
Independentment del sostre disponible, no s’admetran mai més de 4 habitatges.



5.- La divisio horitzontal no podra modificar I'estructura o aparenca interior o exterior
de la casa o de la masia.

6.- La finca es mantindra indivisible.

1.-S’admet 'agrupacio de finques discontinues per donar lloc a una unitat minima de
correu.

2.-Les segregacions de finques rustiques qued en regulades amb alld que estableix e |
Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobr e unitats minimes de conreu, tant en seca com e n
regadiu, i el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fitxa la unitat minima forestal
a Catalunya, que regula la segregaci6 de terrenys forestals tant pel que respecte a les
finques regulades pel PEP-SLL com la resta de finques del terme municipal.

Qualsevol nou desti de les edificacions existents i la seva ampliacid, si es destina a habitatge,
turisme rural en la seva especificitat d’allotjament independent o Us residencial turistic, tindra la
seglient limitacio.

1. Les caracteristiques minimes de I’allotjament seran les que disposa la normativa
sectorial vigent.

2. El nombre d’allotjaments de cada masia o casa rural no superara el resultat de dividir
per 120 m2 la superficie construida de I’edificacid, inclosa I’ampliacio si és possible.

1.- La reconstruccid i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar, en allo
possible, el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original.

2.- Els edificis seran adequats a la seva condicio rustica i utilitzaran els materials tradicionals de
facana i coberta. Excepcionalment i justificada, altres que no contrastin amb I’entorn, procurant
fer servir els sistemes constructius que no afectin la imatge original de la masia.

3.- Les ampliacions permeses se situaran a 6 m dels camins existents, si son de terra i a 8 m si
son asfaltats. La distancia minima que cal deixar a les carreteres locals i comercials és de 18 m i
a les carreteres Nacionals és de 25m. La distancia que es deixara al pas de les vies del tren és,
com a minim, de 20m.

1.- Les masies existents en el moment de I’aprovacio inicial del Cataleg, podran ampliar el seu
sostre edificat una sola vegada.



S’entén per ampliacid els afegiments als edificis del cossos annexos, formant un Unic conjunt
edificat, o la construccié d’una edificacié exempta situada al seu entorn immediat que, en
termes generals, no se situara a una distancia superior a cinquanta metres. Aquestes ampliacions
s’hauran de dur a terme, en la mesura del possible, en terrenys amb pendents no superiors al
20%.

En el cas d’ampliacions per a nou habitatge, es prioritzara que aquest segon habitatge sigui
preferentment fruit de la reforma d’edificacions annexes adossades, i seguint el caracter rustic
de les mateixes, per mantenir la identitat de les masies. En cas de no disposar d’aquests espais
es permetra una ampliacid per a destinacio a activitats existents o per a la localitzacio de nous
usos admesos, de la superficie de I’habitatge principal en els seglients percentatges, com a
volum prioritariament adossat:

20% 25% 30% 40%

400 80 100 120 160
600 120 150 180 240
800 160 200 240 320
1000 200 250 300 400
1200 240 300 360 480

Pel que fa al es edificacions que es destinin als usos hotels i turisme rural, es valorara, en cada
cas, la proposta en el procés de tramitacio.

Les altres edificacions rurals podran ampliar el seu sostre en un 10%.

En qualsevol cas, I’ampliacio ha de ser la minima imprescindible i directament relacionada amb
el nou (s de I’assentament i en resposta a les necessitats de ser dotades d’un Us col.lectiu, atesa
la seva tipologia i entorn o bé a la necessitat d’assolir les condicions minimes d’habitabilitat.

2.- Qualsevol ampliacié de I’edificacid de la masia o edificacio rural comportara la recuperacio i
restauracié préevia de I’edifici antic que estigui ruinds o no utilitzat i Gnicament suposara la
creacié d’un nou habitatge quan es compleixi I’apartat 7 de I’article 46 del present Cataleg.

Les ampliacions permeses es realitzaran sota el principi de composicié harmonica del conjunt
que resulta de la descripcio de les fitxes del cataleg. L aplicacio d’aquest principi no emparara,
en cap cas, la superacio dels parametres o limitacions establertes per aquests normes.

Llevat que ho exigeixi el principi establert a I’apartat anterior, les ampliacions no superaran
I’algaria de 7 metres de mitjana a les faganes de I’edificacid, mesurats des de les cotes del planol
topografic aportat fins a la intersecci6 del planol de coberta, o la seva prolongacié amb el planol
de facana, ni superara les tres plantes. La planta baixa sera sempre la primera planta accessible
des del nivell del terreny i no tindra consideracio de planta soterrania.

3.- L’edificacio que materialitzara les ampliacions a les quals es fa referéncia a I’apartat anterior
no podra ser segregada de la finca de la que forma part I’edificacio existent que dona dret a
I’ampliacio.

4.- Les ampliacions de les masies que es troben dins de I’ambit de PEP-SLL1 és regularan per
determinacions de I’article 9 del seu text normatiu.

1 PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i I’Obac



1.- Caldra mantenir la xarxa de camins actuals.

2.- No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vial
que no estiguin previst en el planejament urbanistic municipal o en ells plans especials o
parcials que els desenvolupin. Les actuacions estaran sotmeses a llicéncia municipal.

3.- Unicament es podran obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol tipus de vial
gue no estigui previst el planejament urbanistic municipal , quan es consideri una actuacié
especifica d’interes public per completar el sistema de comunicacions (vies d’accés, camins i
dreceres) , i d’acord amb el procediment establert en I’article 54 Reglament Urbanistic.

4.- Si s’escau I’obertura de camins per a I’accés als elements catalogats, caldra requerir
I’autoritzaci6 prévia del Departament de Medi Ambient i Habitatge excepte si el vial s’inclou en
un pla tecnic de gestié i millora forestal aprovat pel departament, o si I’obertura del vial es
promoguda i aprovada pel propi departament.

5.- No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal.

Tota modificacié d’un cami rural tindra en compte les condicions paisatgistiques, d’arbrat i
particularment I’estructura dels marges i camins que caracteritzen les zones rurals. No
s’admetran excavacions de més d’1,00 m de desnivell.

6.- Ateses la naturalesa d’aquest cataleg, s’entén que els camins que aquest cataleg senyalitzi
son valids tant si aquests existeixen com si es preveu la seva existéncia futura.

7.- En tots aquells camins que restin fora de la xarxa basica municipal, els respectius propietaris
n’hauran d’assumir el manteniment i conservacid, aixi com I’obligacié de llevar-ne la neu en
cas d’ésser necessari.

1.- La instal-lacié per p art dels interessats de linies eléctriques o telefoniques hauran
d’anar soterrades com a minim fins a 500 metres de la finca. La reh abilitacié o la
reconstruccid, doncs, no poden suposar I'aparicid d’instal-lacions aéries a I'entorn de
les masies o cases rurals a rehabilitar o reconstruir.

2.- Els interessats hauran de vetllar i mantenir les condicions de seguretat respecte als
arbrats i els matolls de I'entorn de la finca d’acord amb les disposicions reglamentaries
de proteccio d’incendis.

Es tindra una cura especial en el manteniment dels arbres i matolls del voltant de les
masies, cases rurals i altres immobles situats en sol no urbanitzable.

3.- Es recomanable la utilitzacié d’energies renovables. Previ a qualsevol actuacid caldra la
instal-lacié d’un sistema de sanejament autonom.

4.- No es permeten moviments de terres. La topografia s’ha de mantenir. Unicament es
permeten petits murs de contencio per estabilitzar les plataformes de les construccions. Aquests
tindran una algada maxima de més, menys 1,00m.



Els murs seran obligatoriament de pedra de la zona, amb la finalitat de mantenir i recuperar la
imatge dels paisatges rurals. Es permet I’Us de gabions omplerts de pedra de la zona per a la
estabilitzacid dels marges i talussos.

Per I’execucié dels murs de contencid caldra presentar el corresponent projecte d’obres, el qual
proposara les mesures per a la seva integracié al paisatge.

5.- Les tanques seran obligatoriament, del tipus vegetal en la seva totalitat, admetent-se
solucions mixtes amb travessers de fusta, i d'una algada maxima d'1,20 m. En casos justificats
de ramaderia extensiva s'admeten tanques de filat o similar d'algada maxima 1,50 m. Les
tanques es limitaran a resseguir elements naturals existents (camps, marges, camins, etc.) i
pretendran la seva integracié en el paisatge.

6.- S’admet la fitacidé del terreny en els vértex dels poligon s que delimiten les finques.
Estaran subjectes a preévia llicéncia municipal . En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima de I'exterior del cami, equivalentalad istancia de proteccié que
estableixin les Normes Urbanistiq ues del POUM Rellinars, ressegui nt la topo grafia
natural i sense interferir en el tracat dels camins considerats de domini public.

Es complira el Decret 64/1995, de 7 de marg

La reconstruccio i rehabilitacio del patrimoni rural, el canvi d’Us, I'increment en la intensitat de
les explotacions de qualsevol tipus de les permeses, ha de garantir la dotaci6 dels serveis de:

a) aigua potable

b) tractament de les aigiies residuals

c¢) recollida de residus

d) subministrament eléctric

e) arranjament i millora de les estructures d’accessibilitat

La gesti6 de residus d’enderroc i residus de la construccio que es generin s’hauran de fer en
instal-lacions autoritzades per la Junta de Residus i d’acord amb la normativa vigent: Llei
6/1993, de 15 de juliol (modificada per la Llei 15/2003, de 13 de juny i el Decret 201/1194, de
26 de juliol)



1.- Els edificis destinats a usos residencials o a altres usos, hauran de tenir els materials i colors
d’acabat exterior tradicionals. Els materials a utilitzar son: pedra, ceramica manual, obra vista
manual i massissa de colors naturals, fusta, arrebossat i pintat. Com a minim I’acabat de tota
construccid, tan principal com auxiliar, sera arrebossat i pintat, quedant expressament prohibit
els acabats d’obra ceramica no vista (totxana, gero...)

2.- Els edificis existent s que estiguin arrebossats amb colors tipics de la zona, els
terres i pal- lids, es podran conservar, mantenir i rehabilita r. Només s’ admetran els
colors tipics de la zona: els terres i els pal-lids. A la peticié de la llicéncia s’adjuntar a
una mostra de color.

3.- Es obligatori cobrir les edificacio ns amb teulada de teula arabiga preferentment d e
dues vessants i carener central i un pende  nt maxim del 30 %. No s’admetra la
utilitzacié en coberta de material o pendents inusuals o bé materials de baixa qualitat.
Son especialment pro hibides les llucanes i els terrats plans. Seran consider ades
excepcions a aquesta norma les actuacion s en constr uccions preexistents, que
presentin configuracions de coberta diferents a les indicades i que es consideri
d’interés conservar.

En edificacions destinades a Us a gricola i/o ramader es pot admetre coberta a una
vessant i de xapa metal-lica .S’admetrien altres opcions si es justifica en el projecte la
seva idoneitat e integracié amb el paisatge.

4.- Queden expressament prohibits tots aquells materials aliens a la zona on s’incardini
la masia o casa rural.

5.- Les parets mitgeres al descobe rt s'hauran d'acabar amb el mateix material de la
facana; s'hi prohibeixen els acabaments amb e nva pluvial vist, enlluits i revestime nts
superficials de mal comportament a l'intempérie.

1.- Les finestres i balcon s hauran d’estar acabades amb fusta pintada o envernissad a
0 en cas que es justifiqui la seva utilitzacié amb alumini.

2.- Els tancaments de les finestr es es faran amb port icons de fu sta massissos
abatibles.

Si es proposa en el projecte un altre tipus de tancament s’haura de justificar en el
projecte la seva idoneitat i integracio.

Els elements técnics (filtres, extractor, dipodsits, antenes, claraboies...) es dissenyaran
de manera que formin una composicié arqu itectonica de conjunt amb l'edificii es
presentaran d'aquesta manera en la peticié de la llicéncia.



1.- D’acord amb el qu & disposa I'article 50.3 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual
s'aprova el Text refés de laLlei d'urbanisme, la recon struccié i la rehabilitacié del
patrimoni arquitectonic ruralha  de respectar el volum edificat  preexistent ila
composicié volumétrica original determinats en les fitxes incloses en aquest cataleg.

2.- En tot cas, qualsevol operacié de rehabilitacié o reconstruccié haura de respectar i
conservar la forma i la naturalesa de la masia a rehabilitar o reconstruir.

1.- Disposicions generals:

Les obres de rehabilitacio i restauracio tenen per objecte adaptar les velles construccions a nous
usos, consolidar les estructures i els tancaments per fer els habitatges utilitzables.

Els projectes respectaran les tipologies tradicionals, interpretaran les sequéncies constructives i
les lligons de la implantacid i proposaran, en esséncia, la recuperacio de les velles arquitectures.

Les ampliacions i reformes, tot i poder utilitzar nous materials, resseguiran les pautes en la
manera de produir-se dels vells contenidors rurals.

La rehabilitacié i ampliacio es fara amb els materials tradicionals (pedra, fusta, teula arab o
llicorella, arrebossats i pintats), tenint en compte el caracter rural de I'entorn i a fi d’assolir un
alt grau d’integracio amb el paisatge.

Excepcionalment es podran admetre altres materials de coberta com ara el zinc, o d’estructura i
tancament com el formigo vist, si el projecte presentat aixi ho justifica.

2.- Disposicions particulars: Materials a emprar

Els materials seran:

- Tancaments de fusta amb porticons (pot admetre I'alumini)

- Paraments exteriors: La pedra visita a junta buida o a junta grossa tapant part de la magoneria,
amb morters de cal¢ de color terrés.

En els cossos en qué la casa hagi tingut revestiment d’arrebossat, s’admet I'arrebossat i pintat, ja
gue aguesta técnica es va generalitzar en els segles barrocs (XVII i XVIII). També s’admeten
puntualment elements de fusta.

3. Coberta:

Les cobertes seran amb pendent de teula arab o llicorella en funcié del material existent a la
coberta de I'edifici. Es pot admetre la combinaci6 dels dos en casos independents.

4. Obertures:

Es mantindran les proporcions de les obertures i dominara el ple sobre el buit. En les parts de les
cabanyes i pallisses que no hi ha parets, les superficies de tancament que es construeixin es
tractaran com les facanes de la resta de les edificacions, és a dir s’utilitzaran materials de pedra
0 ceramics amb acabat arrebossat i pintat amb colors d’integracio.



La formaci6 d’obertures noves seguira la tradici6 de la llinda, arc allindat, arc rebaixat o arc de
descarrega allindat.
Per al cas de les finestres barroques, es poden emmarcar amb perfils de mig bossell, tald i llisto.

5. Barbacanes i rafecs

La formacio dels voladissos de la coberta es fara sense que sobresurtin més de 45 cm de pla de
facana.

Els materials a emprar seran la fusta, la llosa de pedra o el formigd. Les cornises poden formar-
se amb obra de fabrica revestida de morters. Els caps de biga poden ser de forma diversa.

6. Balcons

Poden ser rasos a flor de facana o volats. Els materials de la barana seran el ferro o la fusta. El
ferro amb barrots verticals. La fusta barrots de seccié quadrada posats de punta o vogis amb els
pals com taulonets retallats en forma de balustrada.

7. Quan l'objectiu de la intervencio sigui la reconstruccié d’una masia o casa rural, prou
documentada pel que fa a superficie edificada, volums, composicié volumeétrica i aspecte
exterior, a més de les disposicions anteriors d’aquest article, es tindran en compte els parametres
documentals.

8. Grans obertures

Les galeries i els grans elements estructurals com arcs i voltes queden protegits i no es poden
enderrocar. Els projectes contemplaran la seva restauracio i la integracié en la reforma
corresponent.

9. Terrasses

Les edificacions que disposen de terrasses exteriors es podran mantenir i rehabilitar, sempre que
responguin a actuacions antigues i realitzades d’acord amb la tradicié del moment historic.



Un cop rehabilitades o reconstruides, les masies o ca ses rurals només podran
destinar-se als seguents usos:

a.- Habitatge

b.- Turisme rural

c.- Activitats agricoles, ramaderes i forestals i vinculades al desenvolupament rural
d.- Activitats d’educacio en el lleure

e.- Activitats hoteleres i de restauracié excepte en aquelles edificacions que es troben
dins de I’ambit del Parc Natural.

f.- Tallers artesanals

1.- El regim d’'usos admesos no podra ser objecte d’interpretacié o analogia.

2.- Qualsevol Us diferent dels esmentats en l'article anterior sera contrari al
planejament urbanistic i, pertant, no podra ser objecte de llicencia urbanistica i/o
d’activitat.

Mitjancant la llicéncia d escrita a I'article 20, els propietari s dels immobles catalo gats
podran canviar I'is a qué es destinen aquests d’acord amb el procediment establert a
aquest mateix l'article.

1.- Es podran destinar a I’4s com a habitatge els volums principals utilitzats tradicionalment per
a tals usos en les masies o cases rurals. També podran destinar-se a habitatge les antigues
quadres o corts quan aquestes estiguin en el mateix cos de I’edifici, o en edificacions properes
de pedra.



2.- Cal I’obtencié prévia de la Cédula d’habitabilitat abans d’ocupar qualsevol habitatge en una
masia o casa rural.

3.- Els volums complementaris podran tenir uns usos complementaris als de I’habitatge. També
s’admetra destinar els volums complementaris a tallers o estudis per a les activitats dels propis
habitants de la masia o casa rural.

4.- Els volums no susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 del Decret
legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text ref 6s de la Llei d'urbanisme podran ser
destinats a I'is ramader, agrari o forestal.

5.- No s’ad metran nous volums si no respect en raonadament la configuracié a ctual
determinada en la fitxa de la masia o casa rural incorporada a aquest cataleg.

6.-La divisio horitzont al de I'edificaci6 s’admetra només amb I'a torgament d’una
llicéncia urbanistica, degudament justificada.

1.- Es podran destinar a turisme rural tots els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de
I’article 47.3 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

2.- Els volums no susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 del Decret legislatiu
1/2010, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme podran ser destinats a I’Us
ramader, agrari o forestal.

1.- Podran ser destinats a I’0s agrari, ramader ,forestal i vinculades al desenvolupament rural,
tots els volums de la masia o casa rural. No s’admetran nous volums si no respecten
raonadament la configuracio6 actual determinada en la fitxa de la masia o casa rural incorporada
a aquest cataleg. La divisié horitzontal de I’edificacié s’admetra només amb I’atorgament d’una
Ilicéncia urbanistica, degudament justificada.

2.- Les masies i les cases rurals dedicades a usos rurals, si estan adossades a altres construccions
han de formar un conjunt unitari i, si estan aillades, hauran d’estar protegides per linies d’arbres.

3.- Per a ampliar una explotaci6 ramadera, a més de tots els permisos necessaris, caldra
emplacar les edificacions 50m separades de I’habitatge.

1.- Sols els volums principals dels que poden ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 de la
LUC podran ser destinats a activitats d’educacio en el lleure.

2.- Els volums annexos podran ser destinats a serveis complementaris per a I’educacio en el
lleure, com ara recepcio, menjadors, cuines, tallers o altres equipaments propis de I’activitat. Si
I’activitat d’educacio en el lleure precisa d’altres instal-lacions com quadres de cavalls...
aquestes es situaran 50m separades de I’habitatge preferentment en edificacions pre-existents , i
cas de no disposar-ne d’adequades podran fer-se una edificacié auxiliar que haura de respectar
les caracteristiques i parametres que estableixin les normes urbanistiques del POUM Rellinars.



1.- Sols els volums principals que poden ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 de la TRLUC
podran ser destinats a activitats hoteleres.

2.- Els volu ms annexos de les m asies i cases rurals d estinades a usos hotelers
podran destinar-se a serveis complementaris, com ara re cepcid, menjadors, cuines,
aparcaments o equipaments propis a I'activitat.

3.- Segons l'article 55 del Reglament, també s’admeten les activitats de restauracio,
aquestes es poden e mplacar a una edificacié auxiliar de pedra, p referentment en
edificacions pre-existents , i cas de no disposar-ne d’adequades podran fer-se en un a
edificacid auxiliar que haura de respectar les caracteristiques i parametres que
estableixi el POUM per edificacions en sol no urbanitzable .

1.- Es podran destinar a tallers artesanals els volums annexos de les masies i ca ses
rurals amb les seglients limitacions, a partir de les quals caldra el trasllat de I'activitat a
un poligon industrial:
a.- Superficie: <400m2
b.- Poténcia: <25 Kw
c.- NUm. de treballadors: <5
d.- Usos: tallers artesanals tradicionals, de transformaci6é de productes primaris i
usos relacionats amb les activitats agropecuaries, artesanes, petites
instal-lacions agroalimentaries, micro empreses relacionades amb els productes
endogens de la zona i activitats professionals.

2.- D’acord amb el que preveu l'apartat 6¢ de I'art.47 L.U.C. es podran autoritzar en el
sol no urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres
serveis dela xarxa viaria, en concret, tallers de reparaci6 de vehicles, b ars-
restaurants, neteja de vehicles i el comer¢ de venda de premsa periodica i d’articles de
primera necessitat. Aquests usos caldra que estiguin situats al costat de la carretera B-
122. El cataleg unica ment contempla els usos de reparacié de vehicles, b ars
restaurants i comerg, els quals es situaran a les edificacio ns auxiliars. Entenem que
I'is de sub ministrament de carburants queda separat de I'activitatd e les masies i
regulat pel planejament, mentre que els altres usos poden se r una activita t
complementaria a les masies.

Les formes d’actuacié que poden realitzar-se a I’ambit d’aquest cataleg es tripliquen de la
manera segiient:

Conservacio:
S’entén per conservacidé aquella intervencié fisica que té per finalitat mantenir les
edificacions, construccions o instal-lacions en condicions d’ornat, higiene i seguretat. Es
consideraran obres compreses dins d’aquest apartat les reparacions eventuals de tots aquells
elements o instal-lacions que es considerin en mal estat ( cobertes, baixants, instal-lacions
sanitaries i d’altres) i les obres d’estricte manteniment (acabats exteriors i d’altres similars).



Consolidacio:
S’entén per consolidacié la intervencié fisica que té per objecte restituir o augmentar la
resisténcia i la solidesa dels components estructurals del bé protegit, deteriorats o no,
afermant-los o reforgant-los.

Restitucio:
S’entén per restitucio aquella intervencio fisica que pretén, mitjancant la reparacio de parts
o elements malmesos de I’obra, restituir I’edificacio al seu estat originari o a alguna de les
etapes d’evoluci6 anterior, tot fent-ne 0 no una reinterpretacio creativa.
La reposicio o reproduccio de les condicions originals haura d’incloure la consolidacié dels
elements estructurals o de les instal-lacions, quan sigui necessaria.

Reutilitzacio:
S’entén per reutilitzacio la intervencid fisica per adequar el bé protegit a una usos més
d’acord amb les seves possibilitats actuals i/o a les necessitats col-lectives. Aquesta
intervencié pot anar acompanyada o no de restauracié global. S’entén també per
reutilitzacio la destinacio del bé a un altre Us.

Rehabilitacio:
S’entén per rehabilitacié aquella intervenci¢ fisica que té per objecte I’adequacid, millora o
actualitzacié de les condicions d’habitabilitat, amb manteniment de les caracteristiques
tipologiques de I’edifici;pot incloure, en alguns casos, una reutilitzacio.

Reforma:
S’entén per reforma aquella intervenci6 fisica que pretén adequar o transformar I’espai
interior de I’edificacio. Pot comprendre, en funcié del nivell i de les indicacions de la fitxa
individual de protecci6, obres d’enderroc o de substitucié parcial d’elements interiors,
adhuc els estructurals perd sense que mai pugui quedar alterada la composicio de les
facanes.

Enderroc:
S’entén per enderroc la intervencié fisica que tendeix a la demolici6 total o parcial d’una
edificacio.

Obra nova:

= S’entén per obra nova la intervencid fisica que té per objecte fia construccio de nova
planta sobre solars buits existents o sobre els que puguin resultar com a
consequiencia de I’enderroc d’edificacions, conforme a la normativa d’aquest Pla.
També s’entenen per obra nova les ampliacions d’immaoble construits.

= L’enquadrament, per I’administraci6 municipal, d’una obra dins d’algun dels
conceptes definits normativament en aquest Pla no perjudicara mai els interessats,
als efectes de demanar subvencions o altres ajudes a diversos organismes publics o
privats, en materia de rehabilitacio.

= S’entenen per obres d’adaptacio les de conservacié, consolidacid i restitucio.

1. Les formes d’actuaci6 de conservacio, consolidacid i restitucio es consideren preceptives per
a tots els béns catalogats, quan es demostri la seva necessitat.



2. Les altres formes d’actuacio es consideren opcionals o facultatives.

3. Els elements caracteristics dels masos que configuren I’arquitectura popular introduits a finals
del s. XIX i XX, com les terrasses, es conservaran i es consideraran elements propis de les seves
construccions.

Les edificacions aillades existents destinades temporalment — sobretot a I’estiu — a aixopluc dels
pastors o dels animals podran mantenir la seva condicié, perd no podran ampliar-se ni
transformar-se en habitatge o altre Us diferent a I’actual, llevat que formin part del conjunt de
construccions de la masia i que estiguin agrupades i proximes a les edificacions principals .

Es consideren construccions impropies totes aquelles construides amb posterioritat a la principal
i sota pautes que respecten les tipologies i els materials tradicionals.

Totes les construccions construides amb afegits o de forma aillada de la principal i que els seus
materials es desdiguin del conjunt tradicional, tals com cobertes fibrociment, metal-liques, obra
de ceramica o formig6 en bloc, hauran d’enderrocar-se abans de procedir a I'ampliacidé o
adequar-se. El seu sostre comptara a efectes de comptabilitzar la superficie d’ampliacié.

El cataleg recull vestigis d’antigues construccions (molins, pous, dolmens...) que s’inventarien a
efectes de mantenir-se la memoria historica.

Aquests vestigis es poden consolidar per conservar-ne les restes, perd no es poden reconstruir
per destinar-los a usos d’habitatge.

Les normes d’aquest Cataleg, pel seu caracter especific regulador de la preservacio,
rehabilitacid6 o reconstruccié de masies i cases rurals, en desenvolupament directe de les
determinacions de la Llei 1/2010, de 26 de juliol, d’urbanisme, no poden contradir les normes
urbanistiques del planejament municipal general. Si entren en contradiccid seran d’aplicacié
preferent les del planejament municipal.

En el cas de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de béns a protegir, les mesures de
proteccid que aquest estableixi prevaldran sobre les presents normes.



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
Rellinars

ANNEX

Padr6 1897

Al padr6 de 1897 trobem registrades la majoria de les masies i cases rurals que s’inclouen el
cataleg.
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N° ID NOM

1 M 22 Ca I'Andreu

2 M 25 Cal Agut

3 M 21 Cal Jep

4 M 13 Cal Jueu

5 M 02 Cal Pujolet

6 M 19 Cal Tomas

7 M 03 Can Cotis

8 M 04 Can Manel

9 M 20 Can Pau Cellers
10 M 05 Casa del Racd
11 M 06 Casajoana

12 M 07 El Gibert de Baix
13 M 08 El Gibert de Dalt
14 M 09 El Ginebral

15 M 01 El Moli

16 M 10 El Sallés-El Cellers
17 M 11 Hostalets del Davi
18 M 23 La Caseta

19 M 12 La Farinera

20 M 14 Les Boades

21 M 15 Les Boades Velles
22 M 16 Les Cases

23 M 17 Les Ferreres
24 M 18 Les Llobatones
25 M 26 El cup del Navarcles







F 01
M 22 CA L’ANDREU

@ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000 REPORTATGE FOTOGRAFIC Nucli, partida o indret: Rellinars

N Adreca postal: Ca ’Andreu

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 407949, y= 4611941
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la: 26

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Cal Jep

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6é volumeétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio en ruines. Es conserven les faganes del cos principal fins a I'arrencada de la coberta i les dels
coberts adossats. Es pot comprovar que es tractava d’'una edificacié principal de PB+1 amb coberta a dues
aigles (tot hi que una meitat no s’ha conservat) amb facanes de pedra, i obertures amb brancals i llindes de
pedra. Les faganes que es conserven dels coberts adossats indicarien que es tracta de cossos de planta
regular i de PB, les faganes sén de pedra i es conserven trams de cadenes cantoneres.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment I'edificacié es troba en estat ruinds i per tant, sense us. Titularitat privada familiar.

1.3. Vinculat a explotacio: NO

Vista general de la casa i de la seva situacio respecte la topografia i 'entorn.

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
Estat de conservacié ruinds . No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de Les Codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami de Cal Manel (de terra)
El cami és de dificil accés, i 'entorn immediat sn zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i recuperacié d’activitats agricoles. La recuperacié de
les masies facilita la preservacié del medi natural.

PLANTA ACOTADA  1/1000
3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacio en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacio de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'iis d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, amb brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Wl Hobitatge en ruines

Vista general de la casa des de la fagana principal i els cossos adossats
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F 02
M 25 CA L’'AGUT

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

&

9, OO

:5', 60

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista general de la casa i de la seva situacio respecte la topografia i 'entorn.

Vista de la fagana principal amb dos tirants com a refor¢ estructural (de la fagana al
forjat)

Vista de la zona d’accés enjardinada i dels espais d’acopi de material.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Ca 'Agut

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 407829, y= 4610939
DADES CADASTRALS: Poligon: 008, Parcel-la: 02

Qualificacié del sol: Interes Ecologic i Paisatgistic
Riberals clau 24d

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacié en procés de reforma. Es tracta d’una edificacié de planta quadrada formada per una planta
semisoterrada, planta baixa i planta pis. Coberta a dues aiglies en bon estat de conservacio (reformada
recentment). S’ha enderrocat un cos adossat.

Les faganes estan arrebossades. En la reforma s’estan respectant les cadenes cantoneres de pedra, refent
els brancals amb pedra i algunes llindes amb fusta.

Hi ha un cobert aillat.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment I'edificacié es troba habitada i en procés de restauracio. Titularitat privada familiar.

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
L’estat de conservaci6 de la coberta és bo, la resta es troba en procés de reforma. Disposa de xarxa d’aigua,
energia eléectrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des de la carretera de Terrassa a Castellvell i el Vilar B-122, prop de I'Església Vella. L’edifici
queda entre la carretera i la riera de Rellinars, I'entorn immediat sén zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

L’ocupacio de les cases rurals facilita la preservacié del medi natural.

Raons d’equilibri territorial, paisatgistiques, i manteniment de la poblacio.

Recuperacié d’algunes edificacions pels usos permesos a la LUC.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:
3.1. Volumetria original:

Recuperacié de la volumetria original

Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
Es pot rehabilitar el cos principal. S’admet habitatge familiar, turisme rural i petits tallers artesanals.
S’admet la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM

L’habitatge s’haura de proveir d’un sistema de sanejament autonom amb depuracié. Es recomana I'is
d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

A I'edificacié principal es mantindran els elements de pedra de les cadenes cantoneres de pedra. En cas de
rehabilitacio.

Cal que s’adoptin mesures correctores davant del risc d’'inundacio, ja que es troba dins de la zona inundable
del periode de retorn de 100 anys (sistema hidric) de la riera de Rellinars.
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F 03
M 21 CAL JEP

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

Ca I'Andreu

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA

1/1000

Bl Huobitatge en ruines

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista general de la casa i de la seva situacio respecte la topografia i 'entorn.

S

Vista general de la casa des de la fagana principal i els cossos adossats

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Cal Jep

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 408043, y= 4611949
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcella: 23

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié en ruines. Es conserven les faganes del cos principal fins a I'arrencada de la coberta i les dels
coberts adossats. Es pot comprovar que es tractava d’una edificacid principal de PB+1 amb coberta a dues
aigles (tot hi que una meitat no s’ha conservat) amb faganes de pedra, i obertures amb brancals i llindes de
pedra. Les faganes que es conserven dels coberts adossats indicarien que es tracta de cossos de planta
regular i de PB, les faganes soén de pedra i es conserven trams de cadenes cantoneres.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment I'edificaci6 es troba en estat ruinds i per tant, sense Us. Titularitat privada familiar.
1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
L’estat de conservacio ruinds . No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de Les Codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami de Cal Manel (de terra)
El cami és de dificil accés, i 'entorn immediat sén zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i recuperacié d’activitats agricoles. La recuperacié de
les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Es poden recuperar el cos principal i cos adossat. S’admeten els usos d’explotacié agricola, d’habitatge
familiar, turisme rural i activitats d’educacié en el lleure.

No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'is d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, amb brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperaci¢ de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
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F 04
M13  CAL JUEU

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

o

PLANTA ACOTADA  1/1000

B Hobitotge en rulnes

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista general de la casa i de la seva situacio respecte la topografia i I'entorn.

Vista general de la casa des de la fagana principal i els cossos adossats

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Cal Jueu

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 409385, y= 4612799
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la: 2

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié en ruines. Es conserven les faganes del cos principal fins a I'arrencada de la coberta i les dels
coberts adossats. Es pot comprovar que es tractava d’una edificacid principal de PB+1 amb coberta a dues
aigles (tot hi que una meitat no s’ha conservat) amb faganes de pedra, i obertures amb brancals i llindes de
pedra. Les faganes que es conserven dels coberts adossats indicarien que es tracta de cossos de planta
regular i de PB, les faganes soén de pedra i es conserven trams de cadenes cantoneres.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment I'edificacié es troba en estat de ruinds i per tant, sense Us. Titularitat privada familiar.
1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
L’estat de conservacio ruinds . No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de Les Codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami de Cal Manel (de terra)
El cami és de dificil accés i 'entorn immediat s6n zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i recuperacié d’activitats agricoles. La recuperacié de
les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacio en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacio de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'iis d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
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F 05

M 02 CAL PUJOLET

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

Il Hobitatge ruines

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista dels brancals i ampits que hi ha en tota la masia

Vista de la fagana principal (sud)

Pou adossat a la masia

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Pujolet

- Identificaci6 al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 407891, y= 4611917

DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la:

21,26

Qualificacio6 del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Protecci6 actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de PB+1, de pedra amb planta quadrada, brancals i llindes de pedra, i amb cadenes
cantoneres de pedra

Hi ha un cobert de pedra adossat en estat de ruines, i un pou de pedra, també adossat a I'edificacié principal.
Existeix un cobert de pedra aillat, que també es troba en estat de ruines.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment es troba abandonat i en estat de ruines. Titularitat privada

1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacio6 de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacio6 de tot el conjunt és en ruines.
L’entorn és de zones boscoses i a I'interior de I'edificacié també hi ha arbres, herbes. No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L'accés és des del cami de les codines, llavors s’agafa el cami de cal Manel fins arribar a Cal Pujolet.
El cami d’accés és de terra, i la casa es troba just al final d’'un cami sense sortida.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques (apareix en el padré de 1897) i d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i
recuperaci6 d’activitats agricoles. La recuperacio de les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacioé de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacio en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
El cobert existent proxim a la casa es pot utilitzar com garatge o afegir la seva superficie a la de casa com
ampliacié previ enderroc d’aquesta edificacio.

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicié.

S’han de complir les condicions de I'edificacio de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracio i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'is d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Conservaci6 de la composicié de la fagana. Es mantindran els elements de pedra, amb brancals i llindes de
pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i especies de fauna i flora silvestre de I'entorn.






CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 06
M 19 CAL TOMAS

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

Bl Hobitotge en ruines

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista des del cami d’accés a la masia

Vista de la fagana sud de la masia des del cami d’accés

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adrecga postal: La Mesquita

- Identificaci6 al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 408082, y= 4609239
DADES CADASTRALS:

Qualificacié del sol: Interes Ecologic i Paisatgistic
Valor reconegut, clau 24a

Proteccié actual: sense proteccio

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumeétrica i de I’entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacié principal de PB+1, de pedra amb planta en forma de L, amb llindes i brancals de pedra.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment es troba abandonat i en estat de ruines.
Titularitat privada

1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacié de tot el conjunt és en ruines.
L'entorn és de zones boscoses. No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des de I'avinguda del Planet
El cami d’accés és d’asfalt, i després trobem uns 100 metres de cami de terra.

2. JUSTIFICACJO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, recuperacioé de la poblacié i de les activitats agricoles, o de les permeses a l'article
47.3 de la LUC. La recuperacio de les masies facilita la preservacio i conservacié del medi natural i de
I'entorn.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacié en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a |I’apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d'ordenacié, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicié.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la installacid de sanejament autonom amb sistema de depuraci¢ i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'iis d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, amb brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i especies de fauna i flora silvestre de I'entorn.






@ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 07
M 03 CAN COTIS

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA 1/1000

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista de les faganes sud, des del cami de cal Ganapia cap el conjunt de volums

Vista de la fagana nord des de I'accés

Fagana nord de la pallera. Vista sud-est del conjunt de la casa dels masovers

C g

Detall llinda de pedra (1987) Detall a la llinda sobre la porta d’entrada a la casa

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Cotis

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =408317, y= 4610515
DADES CADASTRALS: Poligon: 008, Parcel-la: 15

Qualificacié del sol: Rural, clau 20

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal
E.20 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumeétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Habitatge principal de PB+2, de pedra i arrebossada. Els brancals i les llindes son de pedra, i la coberta tota
de teula arab, esta formada per tres parts; una central a dos aiglies i les altres dos a una vessant. Té un
adossat de pedra i teula arab.

Existeix un altre habitatge de PB+1+SC, de pedra i brancals i llindes també de pedra, amb una coberta a dos
aiglies de teula arab. Té un adossat de PB, de totxana que és el galliner, que es troba en desus.

Hi ha dos coberts aillats, tots dos de pedra i de teula arab, un de Psot+PB (pallera), i I'altre de PB (pou)

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment la masia esta deshabitada i els coberts en desus. Titularitat privada familiar
1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
En general I'estat de conservacié és millorable
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i el sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
S’accedeix des de la carretera B-122, que va de Terrassa a Castellbell (es troba al costat d’aquesta carretera)

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

La recuperacio de les masies facilita la preservacié i conservacié del medi natural i de I'entorn.

Raons historiques, Masia original dels segles XVII-XVIII, Raons paisatgistiques i d’equilibri territorial,
manteniment i recuperacié de la poblaci6. Promoure I'ocupacié i les activitats permeses a l'article 47.3 de la
LUC.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original de la casa principal i de la masoveria.
Poden ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S’admet I'i's d’habitatge, turisme rural, restauracioé i hotel. S’Admet la
divisié horitzontal.

Edificacié no adossada: S’admet I'Us d’habitatge, turisme rural, activitats d’educacio6 en el lleure, i petits
tallers artesanals. No admet la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
La superficie del petit magatzem es pot afegir a una de les cases , previ enderroc d’aquesta edificacio.

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. En cas de rehabilitacié dels edificis amb
volums no integrats, s’hauran de fer obres i actuacions necessaries per a la seva integracié a I'entorn. (teula,
arrebossat i pintat). Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de
depuracio i els serveis d’aigua i electricitat. Es recomana I'Gs d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Conservacio dels brancals, llindes, cadenes cantoneres i elements singulars de pedra. Conservacié de la
llinda esculpida i el pou. Previ a qualsevol nova construccié cal rehabilitar i reconstruir les edificacions
existents.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a Protegir.






CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 08
M 04 CAN MANEL

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

Cén Manal
B cal Semilies

PLANTA ACOTADA 1/1000

Bl Hobitotge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

‘-.-.=-.““&\“..\\\\\\\‘.‘.‘§‘-

Vista de la fagana sud-oest del conjunt de la masia

Fagana sud, des del cami d’accés. Vista de la fagana nord de la masia

4

Vista de les obertures de pedra

Vista de la fagana sud de la casa

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Manel

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409384, y= 4612794
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la: 2

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié principal de PB+1, de pedra amb brancals i llindes de pedra i coberta a dues aiglies de teula arab.
Té dos cossos adossats, també de pedra i teula arab d’una sola pendent. El conjunt s’adapta al desnivell de la
topografia, quedant una part de la masia Unicament de planta baixa.

1.2. Us actual i titularitat:
L'us de I'edificacié principal és d’habitatge permanent.
La propietat és privada.

1.3. Vinculat a explotacié: NO
1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

En general I'estat de conservacio és entre bo i millorable.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i el sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de les codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami de Cal Manel (de terra)
El cami és de dificil accés, i 'entorn immediat sén zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques (apareix en el padro de 1897), d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i
recuperacio d’activitats agricoles. La ocupaci6 de les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacié en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de mantenir el volum edificat existent.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

L’habitatge s’haura de proveir d’un sistema de sanejament autonom amb depuraci6. Es recomana I'iis
d’energies renovables.

Cal unificar els materials i acabats tant de faganes com de coberta.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Qualsevol intervencio a I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de protegit i
conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Previ a qualsevol nova construccié cal rehabilitar reconstruir les edificacions existents i pintar els paraments
arrebossats amb colors d’integracio.






@ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 09
M 20 CAN PAU CELLERS

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista general de la casa des de la fagana principal i els cossos adossats

Vista general de la casa des de la fagana principal i els cossos adossats

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Can Pau Cellers

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 408187, y= 4612014
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la: 22

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié en ruines. Es conserven les faganes del cos principal fins a I'arrencada de la coberta i les dels
coberts adossats. Es pot comprovar que es tractava d’una edificacid principal de PB+1 amb coberta a dues
aigles (tot hi que una meitat no s’ha conservat) amb faganes de pedra, i obertures amb brancals i llindes de
pedra. Les faganes que es conserven dels coberts adossats indicarien que es tracta de cossos de planta
regular i de PB, les faganes soén de pedra i es conserven trams de cadenes cantoneres.

1.2. Us actual i titularitat:

Actualment I'edificacié es troba en estat de ruinds, i per tan sense Us. Titularitat privada familiar.
1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
L’estat de conservacio ruinos . No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de les codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami de Cal Manel (de terra)
El cami ésta en bones condicions, i 'entorn immediat sén zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacio i recuperacié d’activitats agricoles. La ocupacio de les
masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacié en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'is d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.






CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 10
M 05 CASA DEL RACO

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000 REPORTATGE FOTOGRAFIC

Torrent del R

¥

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000 Vista del cub de pedra, en un cobert aillat Volta de pedra a la fagana de I'antiga casa

S
iy

2.40

Vista dels coberts aillats, que es troben en ruines. Es veuen les llindes, els ampits i els

Il Antic Hobitotge (ruines) N oS o
rancals de pedra.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa del Racé

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409623, y= 4612211
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcel-la:11,1

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

De I'edificacié principal només es conserva la fagana de pedra, amb les seves obertures amb llindes de pedra
i arcs adovellats també de pedra.

Existeixen diferents volums aillats, que es troben amb el mateix estat (només es conserven les faganes i murs
de pedra). Just al costat d’un d’aquests volums aillats hi ha un cub.

Hi ha dos pous de costat de planta circulat i de pedra.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment es troba en un estat de ruines (abandonat). Titularitat privada

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Les edificacions estan en ruines, alguna de les faganes de I'edificacié principal es conserva. De coberta no en
queda cap (només queda alguna fagana i algun mur de pedra). No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:

L’accés és des del cami de les codines (asfaltat), i llavors s’agafa el cami del Ginebral (de terra) fins arribar a
la Casa del Racé.

L’entorn immediat sén importants zones boscoses

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques (apareix en el padré de 1897), d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i
recuperaci6 d’activitats agricoles. La recuperacioé de les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacioé de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos d’explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacioé en el lleure.
No s’admetra la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
Les superficies dels coberts aillats es pot afegir a una la de la casa , previ enderroc d’aquestes edificacions.

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'is d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.






CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F11

M06 CASAJOANA

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

Casajoana

PLANTA ACOTADA  1/2000

Il Hobitotge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Fagana est on hi ha I'accés principal

Vista fagana sud del conjunt des del cami

Vista del mur de sud

Vista del conjunt d’elements aillats que es troben al voltant de la casa: cup, pou...

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Casajoana

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =410324, y= 4611589

DADES CADASTRALS: Poligon: 010, Parcel-la:15, 17, 18
Qualificacio6 del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Protecci6 actual: Bé d’Interés Municipal
E.10 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumeétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de PB+2, amb parets de carrega de pedra, brancals, llindes i arcs també de pedra, amb
coberta a dos aigiies de teula arab. Hi ha tres volums adossats, un de PB de pedra de dos aigiies i teula arab
(accés), i els altres dos també de pedra, de PB (habitatge i corral), que donen a I'era de la casa. Existeix una
edificacié aillada de pedra i teula arab a dos vessants, que dona a I'era (magatzem).

1.2. Us actual i titularitat:
L’ts de I'edificacio principal és d’habitatge permanent lligat a I'explotacié. Les edificacions secundaries es
destinen a magatzem, garatge i corral. Titularitat privada.

1.3. Vinculat a explotacio: Si

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:

En general 'estat de conservacié és bo i millorable. En algun cobert adossat és millorable, rehabilitant la
teulada.

Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i el sanejament és lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
S’accedeix pel cami de Les Codines que és asfaltat, fins arribar al cementiri, i a partir d’alla s’agafa el cami
de Rellinars a Casajoana que és de terra. A 'entorn immediat hi ha masses boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

Masia dels segles XIV-XVI, amb posteriors reformes i ampliacions, amb elements arquitectonics a mantenir.
Raons d’equilibri territorial, manteniment i recuperacié de la poblacié i de les activitats agricoles. L’ocupacié
permanent facilita I'explotacié agricola, la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria:
Manteniment de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S’admet I'is d’habitatge, turisme rural i hotel. S’Admet la divisid
horitzontal.

Edificacié no adossada: S’admet I'Us d’habitatge, turisme rural, activitats d’educacio6 en el lleure, i petits
tallers artesanals. No admet la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacid, serveis i accés:
S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

Cal la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracio.
Es recomana I'is d’energies renovables

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

L’edificaci¢ principal de pedra, amb brancals, llindes i arcs de mig punt adovellat de pedra. Conservacio de
I'accés principal aixi com I'era, el cup i el pou de pedra.

Previ a qualsevol nova construccié cal rehabilitar reconstruir les edificacions existents i pintar els paraments
arrebossats amb colors d'integracio.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a Protegir.
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1/1000

Il Hobitotge

REPORTATGE FOTOGRAFIC
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Vista de la fagana nord des del cami d’accés a la casa, amb els seus volums adossats

Vista del cobert no adossat.

Llindes, brancals i ampits de pedra.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Gibert de Baix

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409317, y= 4610661
DADES CADASTRALS: Poligon: 10, 9, Parcella:3,85

Qualificacié del sol: Interes Ecologic i Paisatgistic
De preservacio, clau 24b

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal

E.21 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacioé principal de PB+2, de pedra amb brancals, llindes i ampits de pedra i coberta a dues aiglies de teula
arab. Te dos cossos adossats de pedra de PB+1, que segueixen la mateixa tipologia edificatoria.

L’ edificacio te cadenes cantoneres de pedra, i uns arcs de mig punt adovellat de pedra.

Existeix un cobert no adossat de teula arab just davant de I'edificacié principal.

1.2. Us actual i titularitat:

L’us de I'edificacié principal és d’habitatge permanent lligat a I'explotacié. Els cossos adossats s'utilitzen com
a magatzem i garatge. Titularitat privada familiar

1.3. Vinculat a explotacio: SI

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacio és bo.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de les codines que és asfaltat.
L’entorn immediat sén masses boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques,masia original de I'any 1670, amb posteriors reformes i elements arquitectonics a mantenir.
Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i de les activitats agricoles. L'ocupacié permanent
facilita I'explotacié agricola, la preservacié del medi natural. Raons paisatgistiques, és visible des del nucli
urba.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S'admet I'is d’habitatge, turisme rural, restauracié, hotel, activitats
d’educacioé en el lleure. S’Admet la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

Qualsevol nova actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié.
Es recomana I'is d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

L’edificaci¢ principal de pedra, amb brancals, llindes, cadenes cantoneres i arcs de mig punt adovellat de
pedra. Qualsevol intervencié a I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a protegir.
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Vista est del conjunt, des del cami d’accés
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Vista fagcana oest de la pallera de pedra

Vista des de I'era Vista sud del volum de pedra no adossat a la casa (magatzem)

Volums adossats

v = il : Fhe2ie

Vista del Sant i d’'una obertura amb ampit de pedra  Diposit d’aigua proper a la casa

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Gibert de Dalt

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409520, y= 4610977
DADES CADASTRALS: Poligon: 010, Parcel-la: 7

Qualificacié del sol: Agricola de valor, clau 21a i
Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal
E.22 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de PB+2+sc, amb fagana de pedra i zones arrebossades i pintades. També els brancals,
les llindes i els arcs sén de pedra i la coberta és a dues aigiies de teula arab. Amb un conjunt de coberts
adossats a nord de PB , amb les mateixes caracteristiques que el volum principal.

Existeixen dos coberts aillats, perd adossats entre ells, de pedra i coberta a dues aigiies de teula arab, que
s6n la pallera i el magatzem.

1.2. Us actual i titularitat:

L’ts de I'edificacio principal és d’habitatge permanent. Les edificacions secundaries o volums adossats es
destinen a magatzem, paller, garatge. La propietat és privada familiar.

1.3. Vinculat a explotacio: S|

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacié és entre bo i millorable.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i el sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
S’accedeix pel cami de les codines que és asfaltat, fins arribar al cementiri, que a partir d’alla s’agafa el cami
de terra. L’entorn immediat sén camps i zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques, masia del segle XVIIl, amb elements arquitectonics a mantenir. Raons d’equilibri territorial,
manteniment de la poblacié i de les activitats agricoles. L’ocupacié permanent facilita I'explotacié agricola i la
preservacié del medi natural. Raons paisatgistiques, és visible des del nucli urba.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S’admet I'i's d’habitatge, turisme rural, restauracioé i hotel. S’Admet la
divisié horitzontal.

Edificacié no adossada: S’admet I'Us d’habitatge, turisme rural , restauracid, activitats d’educacié en el
lleure, i petits tallers artesanals. No admet la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

Cal la instal‘lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracio.

Es recomana I's d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

L’edificacio principal de pedra, amb brancals, llindes, cadenes cantoneres i arcs de pedra.

En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

En cas de nou habitatge implica cessi6 de les activitats ramaderes situades a menys de 50 m.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a protegir.
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Vista de la fagana sud de la casa i accés.  Vista est de la casa amb els seus coberts

Vista de les runes aillades a la casa

P

Fagana principal amb arcs de pedra

Estructura de fusta interior de la masia

Vista oest cap al conjunt de la masia

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa El Ginebral

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409621, y= 4613126
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcella: 4

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié principal de PB+2, de pedra amb planta rectangular, brancals i llindes de pedra. També hi ha arcs
de mig punt adovellats de ceramica i cadenes cantoneres de pedra.

Esta format pel volum principal (casa) amb una coberta a dues aigiies i teula arab. Existeixen dos cossos
adossats en PB, que es troben en estat de ruines (un a fagana sud i I'altre a fagana nord).

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment el conjunt de la masia esta en ruines (desocupat).
Titularitat privada.

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
L’edificacioé principal es troba en un estat deficient i els volums annexes es troben en ruines.
No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
Accés des de cami de terra de Cal Manel, seguint en direccié nord passant per fora del terme de Rellinars.
El cami es troba en mal estat. L’entorn immediat s6n zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques (apareix en el padré de 1897), d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i
recuperaci6 d’activitats agricoles. La recuperacio de les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacioé de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos d’explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacioé en el lleure.
No s’admetra la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicié.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuaci6 implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracid i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I's d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra i les llindes i arcs de mig punt adovellats de ceramica.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
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Vista de la fagana nord amb un cobert
adossat, i cobert situat a la zona sud formant
una era amb l'edificacié principal i els coberts
laterals, aquest amb terrassa a la part
superior.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: El Moli

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 409568, y= 4610343
DADES CADASTRALS: Poligon:005, Parcel-la: 02

Qualificacié del sol: Interés Ecologic i Paisatgistic
Riberals, clau 24d

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal
E.11 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié singular formada per un cos principal aproximadament rectangular de PB+1+SC amb dues torres
adossades de PB+2. Facganes arrebossades i pintades i coberta de teula arab excepte les torres que tenen la
coberta plana. A la fagana principal hi ha dues finestres i la porta d’accés amb brancals, i arcs de mad ceramic
col-locat a sardinell. La torre situada al sud disposa de merlets i arcs cecs d’obra ceramica, també té un
espiell . A la fagana nord hi ha un petit cos adossat de PB i coberta de teula a una vessant. A la zona sud hi
ha un porxo amb columnes d’obra ceramica i seccié circular i uns coberts adossats un d’ells amb coberta
plana (terrassa) tanquen l'era.

1.2. Us actual i titularitat:
L’ts de I'edificacio principal és el d’habitatge permanent, i els coberts i cossos adossats s'utilitzen com a
magatzem, traster i safareig. Titularitat privada familiar.

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
En general I'estat de conservacié és entre bo i millorable. Les faganes situades a cara nord tenen preséncia
d’humitats. Disposa de xarxa d’aigua, d’energia eléctrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:

L’accés és des del cami de les cases, molt a prop del pont del costat de la fabrica.

El cami d’accés no és asfaltat, és de sorra. L’entorn immediat sén zones de masses boscoses i petits camps.
Queda situat molt proper al nucli de Rellinars.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

L’ocupacié permanent facilita la preservacié del medi natural.

Raons historiques i arquitectoniques. Casa del segle XX., amb elements arquitectonics a mantenir.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S'admet I'is d’habitatge, turisme rural, restauracio i hotel. S’Admet la
divisié horitzontal.

Edificacié no adossada: S’admet I'is d’activitats d’educaci6 en el lleure, i petits tallers artesanals.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. Es recomana I'iis d’energies renovables.
Qualsevol nova actuacié implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié. Previ a
qualsevol nova construccié cal rehabilitar reconstruir les edificacions existents, en cas de pintar caldra utilitzar
els colors d’integracié.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Facana principal amb finestres i portes amb arcs aparellats d’obra ceramica. Torre adossada amb merlets i
arcs d’obra ceramica i baranes de forja. Qualsevol intervencié haura de incorporar mesures correctores i
alternatives per tal de protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a protegir.
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Il Hobitatge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista oest del volum no adossat

Bassa d’aigua que fa de diposit

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa El Sallés

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =407850, y= 4611083
DADES CADASTRALS: Poligon: 009, Parcel-la: 3
Qualificacié del sol: Agricola de valor, clau 21a

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal
E.12 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumeétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de PB+1+sc de pedra i zones arrebossades. Agrupa tres volums adossats de pedra i
cobertes de teula arab, de PB+1. Existeix un altre adossat que esta fet de totxana i arrebossat on hi ha la
piscina, i alhora fa de limit del cami. Hi ha dos coberts aillats de pedra i coberta a dues vessants i teula arab, i
un altre cobert (garatge) que és de totxana i arrebossat, amb coberta a una vessant de fibrociment.

1.2. Us actual i titularitat:
L’ts de I'edificacio principal és d’habitatge permanent. Les edificacions secundaries es destinen a magatzem,
cobert agricola, diposits, paller i garatge. La propietat és privada familiar.

1.3. Vinculat a explotacio: SI

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
En general I'estat de conservacioé és bo, el d’alguns coberts és millorable.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami del Sallés a la Popia, que surt de la B-122, just a I'entrada del terme de Rellinars.
L’entorn immediat sén importants zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques, masia dels segles XV-XVI, amb posteriors ampliacions i elements arquitectonics a
mantenir. Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i activitats agricoles. L’ocupacié permanent
facilita I'explotacié agricola, la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossat: S’admet I'iis d’habitatge, turisme rural, restauracié i hotel. S’Admet la
divisié horitzontal.

Edificacié no adossada: S’admet I'Gs d’habitatge, turisme rural , restauracid, activitats d’educacié en el
lleure, i petits tallers artesanals. No admet la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:
S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

Cal la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié.
Es recomana I's d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

En cas de nou habitatge implica cessi6 de les activitats ramaderes situades a menys de 50 m

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a protegir.
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Vista del pou de pedra adossat a la fagana oest, i bassa d’aigua entre el cami i la casa

Bl Hobitatge en ruines

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Hostalets del Davi

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =411384, y= 4611891
DADES CADASTRALS: Poligon: 003, Parcel-la: 3
Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25a

Protecci6 actual: sense proteccio.
Inclosa dins el PEP-SLL'

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacié principal de PB, de pedra amb llindes i brancals ceramics, amb coberta de teula arab a dues aigues.
Hi ha coberts adossats de pedra, també de planta baixa, pero estan en ruines.

Adossat al volum, hi ha un pou de pedra.

Es troba en un estat deficient i 'entorn immediat és de masses boscoses i camps de blat.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment esta desocupat, ja que es troba en ruines

1.3. Vinculat a explotacié: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general tot el conjunt esta en ruines, tot i que el pou es troba en estat millorable.
Disposa d’'una bassa d’aigua just 'altre costat del cami. No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:

L’accés és des del cami de Casajoana (de terra), i llavors s’agafa el cami de Rellinars (de terra), fins arribar al
peu d’'una torre de tensid, que a partir d’alla s’hi arriba a peu.

La masia té una situaci6 elevada respecte al territori, amb masses arbrades importants properes.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i recuperacié d’activitats agricoles. La recuperacié de
les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:
3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
Es poden reconstruir tots els volums. S’admet habitatge familiar, turisme rural, explotacié agricola, activitats
d’educacio en el lleure, i petits tallers artesanals a les edificacions de pedra. No s’admet la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM i les propies d’aquest Cataleg. Cal la
instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracié. Es recomana I'Gs d’energies renovables.
Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Conservacio del pou i de la bassa d’aigua. Previ a la construccié de qualsevol nova edificacié caldra recuperar
i reconstruir les edificacions existents.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg,i del PEP-SLL.

1. PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i 'Obac
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M23 LA CASETA

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

Turé de
la Caseta

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA 1/1000

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista general de les edificacions i de la seva situacié respecte la topografia i I'entorn.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: La Caseta

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 407593, y= 4611729
DADES CADASTRALS: Poligon: 001, Parcella: 21

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit, clau 25c
Dins d’espai Xarxa Natura 2000

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacié en ruines. Es conserven part de les faganes del cos principal, algun tram fins a I'arrencada de la
coberta. Es pot comprovar que es tractava d’una edificacio principal de PB+1 amb coberta a dues aiglies i
diversos cossos adossats, amb fagcanes de pedra, i obertures amb brancals i llindes de pedra. Es conserva
una volta de pedra semisoterrada i una torre de planta circular

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment I'edificacio es troba en estat de ruinds, i per tan sense Us. Titularitat privada familiar.
1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
L’estat de conservacio ruinds . No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:

De la carretera B-122 surt el cami de la Riereta, del qual surt un cami de terra que segueix paral-lel al torrent
de la Pastera i arriba a la Caseta. El cami és de dificil accés, i I'entorn immediat son zones de baixa
vegetacio.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié i recuperacié d’activitats agricoles. La recuperacié de
les masies facilita la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos d’explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacioé en el lleure.
No s’admetra la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicié.

S’han de complir les condicions de I'edificacio de les normes del POUM i les propies d’aquest Cataleg.
Qualsevol actuaci6 implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracid i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I's d’energies renovables.

Caldra condicionar el cami d’accés.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

A I'edificacié principal es mantindran els elements de pedra, amb brancals, llindes i cadenes cantoneres de
pedra, elements singulars com la volta i la torre circular de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.






CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DE RELLINARS

F 19
M12 LA FARINERA

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

I Habitatge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

= > ; AN
Vista de la fagana sud de la casa (PB+1+SC), i dels volums adossats de pedra

i

i

Fagana est de la casa

SReE = = ) - A

Vista de la fagana sud de la granja, de PB+1, feta d'obra de ceramica i teulat a dos
aiglies de fibrociment

Detall esculpit sobre una llinda de pedra, de sobre la porta

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa La Farinera

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =407974, y= 4608374
DADES CADASTRALS: Poligon: 008, Parcel-la: 84

Qualificacio del sol: Interés Ecologic i Paisatgistic
Valor reconegut, clau 24a

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de Planta rectangular, composta per Planta semisoterrada +PB+1+sc, amb fagana de
pedra i zones arrebossada. Adossat de PB+1 de totxana i coberta a una vessant de teula arab. Hi ha tres
coberts adossats a la casa; tots tres de PB, de totxana i coberta de fibrociment. Existeixen tres coberts aillats
de totxana, amb coberta de fibrociment.

1.2. Us actual i titularitat:

L’us de I'edificacié principal és el d’habitatge permanent vinculat a I'explotacid, on els coberts s'utilitzen com a
magatzem, granja, cobert agricola, paller i garatge.

1.3. Vinculat a explotacio: SI

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacié és millorable en algunes zones del conjunt. Disposa de xarxa d’aigua,
energia eléctrica i el sanejament és lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami del Planet .El cami d’accés és de terra, i la masia queda en un nivell inferior respecte
la poblacié. L'entorn immediat sén fragments de camps de cultiu, amb diferents zones arbrades.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons d’equilibri territorial, i manteniment de la poblacié. L’'ocupacié permanent facilita I'explotacié agricola i
la preservacié del medi natural i de I'entorn.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossats: S'admet I'Gs d’habitatge, turisme rural, restauracié i hotel. S’Admet
la divisi6 horitzontal.

Edificacions no adossades (granges): S’admet I'is d’habitatge, turisme rural , restauracio, activitats
d’educacio en el lleure, i petits tallers artesanals. S’admet la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
El petits coberts poden mantenir el Us actual o incorporar la seva superficie a una de les cases , previ
enderroc d'aquesta edificacio .

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. Cal unificar els materials i acabats tant de
faganes com de coberta i els paraments de totxana vistos de les edificacions auxiliars, caldra arrebossar i
pintar amb colors d’integracié.

Cal la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracio.

Es recomana I'is d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Conservar el esculpit de pedra de sobra la porta de la fagana est.

En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

En cas de nou habitatge implica cessi6 de les activitats ramaderes situades a menys de 50 m.

Qualsevol intervencié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de protegit i conservar els
habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
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M 14 LES BOADES

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA

1/2000

Il Haobitotge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Via 2
Y B R TR N e 4

| s
Vista de les diferents obertures que hi ha a la casa (llindes i brancals de pedra)

Vista de la fagana est del cobert aillat a la casa Fagana est, arrebossada i pintada

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Les Boades

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 411353, y= 4610690
DADES CADASTRALS: Poligon: 005, Parcel-la: 24
Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit
Zona d’Interés Natural, clau 25a
Protecci6 actual: Inclosa dins el PEP-SLL"
Bé d’Interés Municipal
E.24 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de planta rectangular de PB+1+sc, de pedra i zones arrebossat i pintat de blanc. Coberta a
dues aigles i de teula arab. Hi ha quatre cossos adossats a la casa, de pedra i de coberta a una sola aigua de
teula arab. En aquestes faganes les obertures s6n amb brancals i llindes de pedra, i els arcs adovellats sén de
ceramica. Existeixen dos volums aillats a la casa; un de PB amb la coberta a dues aiglies i teula arab, i l'altre
també de PB, perd amb coberta amb una sola aigua.

1.2. Us actual i titularitat:

L’Gs de I'edificacié principal és d’habitatge . Les edificacions secundaries es destinen a magatzem i garatge.
La propietat és privada.

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacié és entre bo i millorable.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
S’accedeix al cami de Les Boades a partir de la carretera que va de Terrassa a Castellbell B-122.
El cami d’accés és de terra, i 'entorn immediat sén zones boscoses.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques, masia de I'any 1655 amb elements arquitectonics a mantenir i recuperar.

Raons d’equilibri territorial, manteniment i recuperacio de la poblacid. L’ocupacié permanent facilita
I'explotacié agricola, la preservacié del medi natural i de I'entorn.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:

Manteniment de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossats: S'admet I'Gs explotacié agricola, d’habitatge unifamiliar, turisme
rural, restauracio i activitats d’educacio en el lleure. No s’admet la divisi6 horitzontal.

Edificacions no adossades: S'admet I'Gs de turisme rural , activitats d’educacié en el lleure, i petits tallers
artesanals.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. Cal la instal-lacié de sanejament autonom
amb sistema de depuracié. Es recomana I'is d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

L’edificacioé principal de pedra i totes les obertures amb llindes, brancals de pedra i arcs adovellats. Conservar
el pou.

Qualsevol intervencié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de protegit i conservar els
habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg, del Cataleg de Béns a protegir i
del PEP-SLL.

1. PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i 'Obac
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M 15 LES BOADES VELLES

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1500

I Haobitotge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista del rellotge de sol a la fagana principal de la masia Llindes i ampits de pedra.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Les Boades Velles

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 411364, y= 4610594
DADES CADASTRALS: Poligon: 005, Parcel-la: 24

Qualificacié del sol: Espai Natural Protegit
Zona d’Interés Natural, clau 25a

Protecci6 actual: Inclosa dins el PEP-SLL"
Bé d’Interés Municipal

E.17 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacio principal de P.semi.sot.+PB+1+sc, amb fagana de pedra, brancals i llindes de pedra, i la coberta a
dues aiglies de teula arab. Hi ha un cos adossat de PB de pedra amb coberta plana (terrassa).

Existeixen tres cossos aillats (tots tres de pedra); un de PB+1, I'altre de PB+semisoterrani, tots dos amb
coberta a dues aigles. | el tercer es troba en ruines, just al costat del cami.

1.2. Us actual i titularitat:
L’ts de I'edificacio principal és d’habitatge permanent. Les edificacions secundaries es destinen a magatzem.
La propietat és privada.

1.3. Vinculat a explotacio: S|
1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:

En general 'estat de conservacié és millorable.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
S’accedeix al cami de Les Boades a partir de la carretera que va de Terrassa a Castellbell B-122.
El cami d’accés és de terra i I'entorn immediat s6n zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

Raons historiques, masia de I'any 1180 amb elements arquitectonics a mantenir i recuperar.

Raons d’equilibri territorial, manteniment i recuperacio de la poblacié. L'ocupacié permanent facilita
I'explotacio agricola, la preservacié del medi natural.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:

Habitatge principal i volums adossats: S'admet I'Gs explotacié agricola, d’habitatge unifamiliar, turisme
rural, restauracio i activitats d’educacio en el lleure. No s’admet la divisi6 horitzontal.

Edificacions no adossades: S'admet I'Gs de turisme rural , activitats d’educacié en el lleure, i petits tallers
artesanals.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. Cal la instal-lacié de sanejament autonom
amb sistema de depuracié. Es recomana I'is d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Conservar el rellotge de sol i les inscripcions a les llindes de pedra.

Qualsevol intervencié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de protegit i conservar els
habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg, del Cataleg de Béns a protegir i
del PEP-SLL.

1. PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i 'Obac
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M16 LES CASES

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

—-——

PLANTA ACOTADA 1/1500

I Hobitatge 5AZ,

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista de la fagana sud del conjunt on la casa original esta en ruines (PB+1+SC)

Vista de la fagana est de la casa de PB+1+SC, arrebossada i coberta de teula arab

Vista de la fagana sud del conjunt de la casa i el Vista sud del cobert no adossat
volum adossat de pedra i coberta en mal estat

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Les Cases

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 410888, y= 4610673
DADES CADASTRALS: Poligon: 005, Parcel-la: 19,20

Qualificaci6 del sol: Espai Natural Protegit
Zona d’Interés Natural, clau 25a

Proteccié actual: Inclosa dins el PEP-SLL"
Bé d’Interés Municipal
E.18 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumeétrica i de I'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)

Edificacioé principal de pedra de PB+2, amb brancals, llindes i amb cadenes cantoneres de pedra. Es troba en
molt mal estat (ruines).

Existeix un volum adossat de pedra i arrebossat de PB+1, amb una coberta a una vessant, de teula arab.

Hi ha un cobert aillat de pedra, que es troba en molt mal estat (sense part de coberta)

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment esta desocupat

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
L’edificaci6 principal esta en ruines i el volum adossat la fagana es troba en estat millorable.
No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de Les Codines, fins arribar al cementiri, i llavors agafar el cami de Les Cases que és
de sorra. A I'entorn immediat hi ha masses boscoses importants.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques, masia dels segles XIV-XVI, amb elements arquitectonics a mantenir.
Raons d’equilibri territorial, recuperacié de la poblacié i de les activitats agricoles. L’'ocupacié permanent
facilita I'explotacio6 agricola, la preservacié del medi natural i de I'entorn.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
Habitatge principal i volums adossats: S'admet I'Gs explotacié agricola, d’habitatge unifamiliar, turisme
rural, restauracio i activitats d’educacio en el lleure. No s’admet la divisi6 horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:
La superficie del cobert aillat es pot afegir a la de la casa , previ enderroc d’aquesta edificacio.

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicié. Qualsevol actuacié implicara la instal-lacié
de sanejament autonom amb sistema de depuracio i els serveis d’aigua i electricitat. Es recomana I'Gs
d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Qualsevol intervencié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de protegit i conservar els
habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg, del Cataleg de Béns a protegir i
del PEP-SLL.

1. PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i 'Obac
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PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000 REPORTATGE FOTOGRAFIC Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Les Ferreres

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x = 409320, y= 4610719
DADES CADASTRALS: Poligon: 010, Parcella: 2

Qualificacié del sol: Agricola de valor, clau 21a

Proteccié actual: Bé d’Interés Municipal
E.25 - Inclosa al Cataleg de Béns a protegir

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripci6 volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacié principal de PB+1+sc de pedra, brancals i llindes de pedra i ce ramica. La co berta és adues
vessants de teula arab. Hi ha diferents volums adossats amb el mateix sistema constructiu; un de PB+2, amb
VISTA AERIA  1/5000 coberta plana, i els altres s6n de PB+1, amb coberta d’una sola pendent de teula arab.

Existeixen dos coberts aillats tots de pedra i coberta de teula arab.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment la masia esta deshabitada, i els coberts estan en desus.
Titularitat privada familiar

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
En general I'estat de conservacié és millorable, i en algun cas deficient.
Disposa de xarxa d’aigua, energia eléctrica i el sanejament lliure.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami de les codines, i es troba just al costat d’aquest cami
Aquest cami d’accés és asfaltat. A I'entorn hi ha diferents zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques, masia construida entre els segles XVI-XVII , amb posteriors ampliacions (XIX-XX).

Raons d’equilibri territorial, manteniment de la poblacié ide les activitats agricoles. L'ocupacié permanent
facilita I'explotacié agricola ila preservacié del medi natural. Raons paisatgistiques, és visible des del nucli
urba.

s gt

b

PLANTA ACOTADA  1/2000

il

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:
3.1. Volumetria original:
Manteniment de la volumetria original

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
Habitatge principal i volums adossat: S'admet I'is d’habitatge, turisme rural, restauracio i hotel. S’Admet la

f i
Lenis”

Vista de I'accés a I'era de la casa Vista de la fagana sud d’un cobert i la casa

divisié horitzontal.
Edificacions no adossades: S’admet I's d’habitatge, turisme rural , activitats d’educacié en el lleure, i petits
5 tallers artesanals. No admet la divisi6 horitzontal.
»
g 3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

La superficie dels petit s coberts es pot afegir a la de la casa , previ enderroc d’aquestes edificacions.

3.4. Condicions d’ordenacio, edificacid, serveis i accés:
S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

Cal la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracio.
Es recomana I'is d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

L’edificacio principal de pedra, amb brancals, llindes, cadenes cantoneres i arcs de pedra.

En cas de construccié o ampliacié de granges cal una separacié de 50 m de I'habitatge.

Previ a qualsevol nova construccié cal rehabilitar reconstruir les edificacions existents i pintar els paraments
arrebossats amb colors d’integracio.

Qualsevol intervencié s’ha adequar a la normativa propia d’aquest Cataleg i del Cataleg de Béns a protegir.
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18 LES LLOBATONES

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

VISTA AERIA  1/5000

PLANTA ACOTADA  1/1000

I Habitatge en ruines

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista de la fagana sud de la masia, des del cami d’accés.

Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: Casa Les Llobatones

- Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =408387, y= 4610999
DADES CADASTRALS: Poligon: 009, Parcel-la: 9

Qualificacio del sol: Interés Ecologic i Paisatgistic
Valor reconegut, clau 24a

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacio principal de PB+1 de pedra, amb llindes i brancals de pedra.
Es troba en un estat de ruines

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment esta desocupat (en ruines)

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
L’edificacioé principal esta en ruines. No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:
L’accés és des del cami que surt de la carretera que va de Terrassa a Castellbell B-122.
El cami d’accés és de vianants i de terra.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Raons historiques (apareix en el padré de 1897), d’equilibri territorial, recuperacié de la poblacié i de les
activitats agricoles, o de les permeses a I'article 47.3 de la LUC. La recuperaci6 de les masies facilita la
preservacié i conservacié del medi natural i de I'entorn.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria original:
Recuperacié de la volumetria original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
S’admeten els usos explotacié agricola, d’habitatge familiar, turisme rural i activitats d’educacié en el lleure.
No s’admetra la divisié horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

S’ha de recuperar el volum edificat existent i la seva composicié.

S’han de complir les condicions de I'edificacié de les normes del POUM.

Qualsevol actuacio6 implicara la instal-lacié de sanejament autonom amb sistema de depuracid i els serveis
d’aigua i electricitat. Es recomana I'iis d’energies renovables.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Es mantindran els elements de pedra, amb brancals i llindes de pedra.

El projecte de recuperacié de I'edificacié haura de incorporar mesures correctores i alternatives per tal de
protegit i conservar els habitats naturals i espécies de fauna i flora silvestre de I'entorn.
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EL CUP DEL

M 26 NAVARCLES

PLANOL EMPLAGAMENT  1/5000

PLANTA ACOTADA

1/1000

Bl Habitatge

REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista del conjunt des del cami
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Nucli, partida o indret: Rellinars

Adreca postal: El Cup del Navarcles

- Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =409367, y= 4610677
DADES CADASTRALS: Poligon: 10, Parcella: 2

Qualificacié del sol: Agricola de valor, clau 21a

Proteccié actual: sense proteccid

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

1.1. Descripcié volumétrica i de I’'entorn paisatgistic: (tipologia entorn actual)
Edificacio principal de PB+1 de pedra, amb llindes i brancals de pedra.

1.2. Us actual i titularitat:
Actualment esta desocupat (en ruines)

1.3. Vinculat a explotacio: NO

1.4. Estat de conservaci6 de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6 de risc:
L’edificacié principal esta en ruines. No disposa de serveis.

1.5. Accessibilitat des dels camins publics:

L’accés és des del cami de les Codines i es troba just al costat d’aquest cami.
Aquest cami d’accés és asfaltat.

A I'entorn no hi ha zones boscoses.

2. JUSTIFICAQIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

La recuperacio de les masies facilita la preservacié i conservacié del medi natural i de I'entorn.

Raons d’equilibri territorial, manteniment i recuperacié de la poblacié.

Promoure la ocupaci6 i les activitats permeses a I'article 47.3 de la LUC.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Volumetria:
Recuperacié de la volumetria original
Pot ampliar la seva superficie un 20%

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 LUC:
Es pot recuperar el volum existent . S’admet I'is d’habitatge, turisme rural, restauracié. No s’adment la divisio
horitzontal.

3.3. Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions:

3.4. Condicions d’ordenacid, edificacio, serveis i accés:

S’ha de respectar el volum edificat existent i la seva composicio.

S’han de complir les condicions de I'edificacio de les normes del POUM.

S’hauran de fer obres i actuacions necessaries per a la seva integracié a I'entorn. (teula, arrebossat i pintat).

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
L’edificaci¢ principal de pedra amb llindes, brancals i elements singulars de pedra.
Es recomana I'is d’energies renovables.

Caldra sanejament autonom.








