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El Pla d'ordenacié Urbanistica Municipal constitueix el instrument d’ordenacié integral
del territori del municipi de RELLINARS , de conformitat amb alldo que disposa I'actual
legislacié urbanistica. L’'objectiu fonamental del POUM és el desenvolupament
urbanistic sostenible.

1. Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’'agost, d’aprovacié del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme (LUC).

Decret 305/2006 de 18 de juliol , pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

Llei 26/2009 de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives (que modifica preceptes de la LUC)

Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret de I'habitatge.

La Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre régim del sol i valoracions que regula els
aspectes basics del régim de propietat i de competéncia exclusiva de
I’Administraci6 Central (LSV).

Llei 6/2009 de 28 d’abril, d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes.

Llei 20/2009 de 4 de desembre, Prevencié i Control ambiental de les
Activitats.(LPCAA)

Decret 55/2009, de 7 d’'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges.
Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials.

Pla Territorial de la Regié6 Metropolitana, aprovat definitivament per I'acord
GOV/77/2010 de 20 d’abril, i publicat al DOGC el 12 de maig de 2010.

La legislaci6 sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

Llei 9/1993, de 30 de setembre, de, patrimoni cultural catala.

Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni
arqueolodgic i paleontologic de Catalunya.

La referencia a la legislacié sectorial vigent fa referéncia a I'ordenament juridic vigent a
Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment. La normativa sectorial pot



esser estatal o autonomica, la qual pot estar, 0 no complementada amb les
ordenances municipals del municipi.

2. El present POUM s’ha redactat d’acord amb la normativa indicada.
Tota referéncia a la legislacio territorial, sectorial i urbanistica vigent s’ha d’entendre
que remet a la normativa indicada i a I'ordenament aplicable a Catalunya.

3. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposici6 municipal amb un
objectiu semblant i la seva interpretaci6 no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent.

1. Aquest POUM esta integrat per la seguent documentacié (d’acord amb Il'art. 59
DLeg 1/2010) :

DOCUMENTACIO ESCRITA

1. Memoria
1.0. Introduccio
1.1. Memoria Informativa
1.2. Memoria d'Ordenacié
1.3. Memoria Social

1.4. Annexes:
1.4.01. Participacié Ciutadana
1.4.02. Dictamen Geologic
1.4.03. Informe d'Inundabilitat
1.4.04. Estudi de Mobilitat
1.4.05. Inventari d'edificacions en SNU
1.4.06. Carta de color
1.4.07. Abreviacions
1.4.08. Fonts d'informaci6 i Bibliografia
1.4.09. Equip Redactor

2. Normes Urbanistiques
Annex 2.1. Definicions
Annex 2.2. Usos i Activitats
Annex 2.3. Regulaci6 de practiques constructives especifiques
Annex 2.4. Fitxes de desenvolupament de Sol Urba i Urbanitzable
Annex 2.5. Cessions del PMU2 " EI Moli"

3. Cataleg de Patrimoni

4. Cataleg de Masies i Cases Rurals

5. Agenda i Avaluaci6é economica

6. Memoria Ambiental
Annex 6.1. Informe de Sostenibilitat Ambiental

DOCUMENTACIO GRAFICA



1. Planols d’Informacio
1.01. Emmarcament territorial
1.02. Estructura general del territori
1.03. Base Cartografica
1.04. Analisi Territorial
1.05. Usos del sol i elements del paisatge
1.06. Planejament Vigent
1.07. Xarxes i serveis técnics existents

2. Planols d’ordenacié urbanistica
0.01. Regim del Sol i Estructura General
0.02. Estructura General
0.03. Ordenaci6 del Sol no Urbanitzable
0.04. Cataleg de Béns Protegits
0.05. Ordenaci6 del Sol Urba i Urbanitzable

2. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de
RELLINARS i prevalen sobre els restants documents del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal que tenen caracter justificatiu i informatiu. El no previst pel Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, es regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenaci6 del territori
aplicable en cada cas.

3 . Els documents d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran
sempre atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en
la memoria.

En casos de contradicci6é entre documents o d'imprecisio prevaldra sempre la
interpretacio més favorable a la menor edificabilitat, major dotacio per a espais publics,
menor incidéncia paisatgistica i major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen
aquells en qué la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible
entre diferents documents del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita
llevat que es tracti de quantificacido de superficies de sol en que cal atenir-se a la
superficie real.

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la
legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de
caracter urbanistic, es ponderara I' interés public que hagi de prevaler tot cercant la
utilitzacié més racional possible del territori.

6. La delimitacié de sectors, poligons d’actuacié, zones i sistemes assenyalats pel
POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra
ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se’n
despleguin d’acord amb els criteris seguents:

- Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%) i del tres
per cent (+-3%) en el cas dels poligons d’actuacio.

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d’'interés que aixi ho justifiquin.



- No podra alterar-se la delimitacio d'un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrard en vigor I'endema de la
publicacié de I'edicte de la seva aprovacio definitiva i de la corresponent normativa
urbanistica en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida
i es susceptible de suspensio, modificacio i revisio.

Tant ’Administracié com els particulars, en les seves intervencions i actuacions sobre
el territori, sigui de caracter definitiu o provisional, estan obligats a complir les
determinacions d’aquest Pla, d’acord amb l'article 106.2 LUC.

1. Modificacio.- EI POUM sera susceptible d’ésser modificat en alguna de les seves
determinacions seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacio

= Si la modificacio altera la zonificacio o I'Us urbanistic dels espais reservats per
al sistema d’espais lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo,
aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 98 del
LUC.

= Aquesta tramitaci6 no s’aplica als ajustos en la delimitaci6 dels espais
esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzaci6 en el
territori.

= Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de
densitat de I'Gs residencial o, en sol urba, una transformacié global dels usos
previstos pel planejament, haura d’incrementar proporcionalment els espais
lliures i les reserves per a equipaments que preveu l'article 99 del LUC .

= Qualsevol modificacié ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUM i
ha de contenir un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la
incidéncia de les noves determinacions en I'ordenaci6 urbanistica del municipi.
No obstant, I'aprovacio i publicacié del programa de participacio ciutadana i la
informacié publica de I'avanc de linstrument de planejament es consideren
actuacions preparatories de caracter potestatiu.

2 . Revisio.- La revisié es referira al POUM en el seu conjunt , 0 a aspectes puntuals
que per la seva naturalesa facin necessaria la revisié del model territorial.
Seran circumstancies que justificaran la revisio d’aquest POUM les segiients:

= Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

= El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del
POUM s’han consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

= |’alteracié de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol
derivades d’actuacions sectorials.



= Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol
per a crear habitatges o per establir activitats econdmiques.

= Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

3. En qualsevol cas, I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i organica
del territori, o respecte del model d’ordenacié de la ciutat, sobretot en relacié amb la
classificacié del sol anteriorment prevista i, més encara, si s'altera la classificacio del
sol no urbanitzable , en els termes previstos per I'art. 95 de la LUC, Llei 1/2010, de 3
d’agost, sera constitutiu de revisié del planejament general. No sera motiu de revisio,
no obstant aix0, I'adaptacié del planejament general municipal a les determinacions
dels plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacié d'arees residencials
estratégiques, a que fa referencia I'art. 56.1.f LUC.



L’Ajuntament de RELLINARS , en virtut de 'art. 81.3 del DLeg 1/2010, explicita que és
I'administraci6 de la Generalitat a través de la Comissié territorial d’'urbanisme de
Barcelona qui exercira les competéncies d’aprovacié definitiva dels PPU (Plans
Parcials Urbanistics), PMU (Plans de Millora Urbana), i PEU (Plans Especials) que
afecten llur terme municipal en els termes assenyalats en els punts 1 i 2 de l'article
esmentat .

El desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de RELLINARS correspon,
en primer lloc a l'Ajuntament de RELLINARS . Tanmateix, els particulars poden
proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les
competéncies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest planejament
general.

Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administraci6 de I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal, i altres organs
d’administracio local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les
actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les
determinacions d’aquest planejament general.

Amb I'objecte de complementar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord
amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans
de millora urbana, i Plans parcials urbanistics.

Les diferents finalitats dels Plans especials i les corresponents determinacions es
detallen a l'article 67 de la DLeg 1/2010.

L'objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacié dels Plans de millora
urbana es concreten a I'article 70 del DLeg 1/2010.

L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans parcials
urbanistics es concreten a l'article 65 del DLeg 1/2010, i als articles 66 i 85 i 102 DLeg
1/2010.

L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels plans parcials de
delimitacié es concreten als articles 58.7 i 65 del DLeg 1/2010 i als articles 66 i 75
DLeg 1/2010.

La definicié i les condicions dels projectes d'urbanitzacié es detallen als articles 72 i 89
del DLeg 1/2010.

L'ordenacié i urbanitzacié de terrenys mitjancant figures de planejament hauran
d’incloure la instal.lacié d’hidrants d’'incendi en llurs xarxes d’abastament d’aigua en les



condicions que fixa I'annex del decret 241/1994, de 26 de juliol sobre condicionants
urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis. Igualment s’hauran de
contemplar les condicions d’entorn i accessibilitat per a la intervencié dels bombers
definides en els articles 6,7 i 11 de I'annex préviament referit.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de
les previsions d’aquest POUM hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb
caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocié de I'accessibilitat i supressiéo de barreres arquitectoniques modificada pel
decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i els corresponents reglaments de
desenvolupament.

El planejament derivat i projectes de construccié que es desenvolupin a partir d'aquest
POUM Rellinars, hauran d’adaptar-se a les disposicions de la Directiva Marc de
I'Aigua, i, en particular, adaptar-se al Pla de Gesti6 de Districte de la Conca Fluvial de
Catalunya, que cal aprovat i publicat al desembre del 2009.

El desenvolupament de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
de RELLINARS en sol urba es realitzara generalment per gestié directe o, quan sigui
necessari, mitjancant poligons d’actuacio urbanistica i plans de millora urbana.

El POUM recull la delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora
segons estableix I apartat 5 de l'article 118 del DLeg 1/2010.

Per a aquests ambits el POUM determina la situacié de la xarxa viaria basica, els
espais lliures i els equipaments.

Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUM es poden delimitar nous poligons
d’actuacio urbanistics d’acord amb els criteris de la llei d’'urbanisme. (art. 70 i 118 del
DLeg 1/2010)

La delimitacio de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per la cessié de
sistema viari queda regulada a I'apartat 6 de I'article 118 del DLeg 1/2010.

Els ambits de gestid urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba
(plans de millora urbana, els poligons d’actuacio urbanistica) que s’estableixen per al
desplegament d’aquest POUM es regulen en el Titol Il capitol | i lll de les presents
Normes Urbanistiques.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié
directa i immediata (sens perjudici de la necessitat d'obtenir I'autoritzacié o informe
favorable previ de la Comissio Territorial d’'Urbanisme en els suposits previstos pels
articles 48 i seguents del DLeg 1/2010). No obstant aix0, es podran formular plans
especials urbanistics que tinguin per objecte la proteccié del medi natural i del
paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les vies de comunicacio,
la regulacié de I'activitat turistica i educativa en relacié6 amb el medi natural i la millora
del medi rural, per a la regulacié de les masies i cases rurals i per a tots aquells
aspectes que preveu l'article 67 del DLeg 1/2010.



Qualsevol projecte d'actuacié que afecti restes arqueoldgiques d’'interés declarat
s’haura de tramitar d’acord a l'art. 48 del DLeg 1/2010. La documentacié haura
d’incorporar un estudi arqueologic i ser informat pel Departament de Cultura.

El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjancant la figura del Pla parcial
urbanistic. EI seu ambit territorial s’haura de correspondre necessariament amb els
sectors de planejament delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacio.

El desenvolupament de part del sector en subsectors es podra dur a terme si es fa
d’acord amb alld que estableix 'article 93 DLeg 1/2010

Aguest Pla defineix els parametres basics dels sectors urbanitzables delimitats en el
Titol 11l , capitol IV.

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan
mitjangant plans especials d’infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execucio
directa.

Les reserves de sOl per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacié o, en sol urba
i urbanitzable, mitjan¢ant la cessi6 obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o
poligon d’actuacid, discontinu 0 no, subjecte a Reparcel-lacio.

Els plans especials d’infraestructures seran formulats per [I'Ajuntament o per
I'organisme public responsable en la matéria.

Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que
defineixen I'estructura general del territori de RELLINARS en desenvolupament de les
previsions contingudes en el planejament territorial i en el propi Pla d'ordenacio
urbanistica municipal.

Aquest Pla defineix aquests parametres en el Titol Il Capitol Il.

El patrimoni public de sol i habitatge s’establira a partir de I'aprovacié d’aquest POUM
amb els objectius definits en I'article 160.5 de la Llei d’Urbanisme.

La constitucié del Patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a les disposicions
legals de l'article 163 de la LU.

Els ingressos obtinguts amb I'alineacio i gestié del 10% de cessié de I'aprofitament en
sol urbanitzable i en sol urba no consolidat, s’ha de destinar al patrimoni municipal de
s0l i habitatge, destinant-los a la finalitat de fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir
a un habitatge digne i adequat si provenen d'usos residencials. Si els aprofitaments
provenen d’altres usos s’han de destinar a qualsevol de les finalitat de I'article 160.5 de
la LU.



Quan es desenvolupi el POUM de RELLINARS, cal que els plans que es redactin
determinin expressament el sistema d’actuacio, per a llur execucio, entre els previstos
en la legislacié urbanistica vigent. La determinacié de la modalitat d'actuacié s’haura
de justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura
d’especificar el sistema d’actuacio per a cada un d’aquests poligons.

Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent el sistema de Reparcel-lacié
en la seva modalitat de compensacio basica, sens perjudici del que preveu l'article 121
DLeg 1/2010 . En qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir I'execucio de les
obres d'urbanitzacid, la cessio dels sols destinats a vials, zones verdes d’'Us public i
equipaments, i el compliment dels deures legals urbanistics.

La delimitacié poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba consolidat
s'ajustara a alld que estableix I'art. 118 DLeg 1/2010.

Es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous
Poligons d'actuacié discontinus amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar un
millor repartiment de carregues i beneficis que es derivin del planejament, sempre
d’acord amb I'art. 35 DLeg 1/2010.

La tramitacié de la delimitacié de nous poligons d’actuacié urbanistica o0 modificacio
dels previstos pel POUM s’ha d’adequar a les regles establertes als art. 118,
apartats 5 i 6, del DLeg 1/2010.

Aquest Pla conté la delimitaci6 de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es
reflexa en els planols d’ordenacio.

Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim I'execucio
d’aquest, independitzant cada operacié urbanistica en diferents poligons.

Els projectes de Reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts a
I'art.126 i segiients DLeg 1/2010.

En I'execucio de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa,
caldra redactar projectes d’urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les
obres d’urbanitzacié o Unicament a les basiques, completades posteriorment amb el
projecte d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 72 DLeg
1/2010.



Aquest POUM reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol
corresponent al 30% del sostre que per a I'GUs residencial de nova implantacié, es
qualifiqui, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb protecci6 oficial de régim
general i de régim especial i un 10 % a habitatges de preu concertat.

Els poligons d’'actuacio, els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics que
desenvolupin el sol urbanitzable delimitat i els plans parcials de delimitacié que
desenvolupin el sol urbanitzable no delimitat han de contenir expressament aquesta
reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos.

Els terminis per la construccié d’habitatges amb proteccié oficial compresos en
poligons d’actuacié urbanistica, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les
obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia.

El planejament derivat determinara la localitzacié concreta del soOl reservat per a
aquests habitatges, el regim especific de proteccié i el termini obligatori d'inici i
acabament de la seva construccio i s'identificaran afegint el subindex hp a la clau que
se li atorgui.



L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energetic, afavorint I'is de
les energies renovables i evitant elements de contaminacio acustica i luminica.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i curds;
tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui
possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’especies autoctones.

Les edificacions que afronten amb arees forestals, estan obligades a mantenir una
franja perimetral de 25m. d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i
arbustiva, amb massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades segons
l'article 5 del Decret 241/1994, de 26 de juliol.

L’espai public, llur urbanitzacié i edificacio, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de
maxima sostenibilitat, eficacia i estalvi energétic; evitant la contaminacié luminica,
fomentant la proteccié dels cursos hidrics, el reciclatge i I'Gs de les energies
renovables.

L’edificacio publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Les xarxes de serveis seran preferentment soterrades

Es tindra especial cura en l'ornat i les conques visuals o estetiques. El nombre
d’elements de senyalitzaci6 i serveis situats a les facanes es reduiran als estrictament
imprescindibles.

Els vials dels nuclis urbans que no allotgin itineraris principals per a vehicles es
dissenyaran preferentment com a vials de convivencia on vianants i vehicles circulin al
mateix nivell sense diferenciar vorera de calcada .

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als
criteris de la llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge i a
les directrius de paisatge del Pla Territorial metropolita de Barcelona.

En les zones on aquest POUM admet la formacié de terrasses i anivellaments,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions
seguents:



- Les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcella no podran
situar-se a més d'1,00 metres per damunt o a més de 2,00 metres per sota
de la cota natural del limit.

- Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la hauran de disposar-
se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1,5:3
(alcaria: base).

- En cada punt, I'alteracio6 de la cota natural del terreny no pot excedir en 3,00
metres. Aquests murs de contencié de terres tampoc no passaran l'alcada
d’1,00 m per sobre ni 2,00 m per sota de la cota natural del terreny.

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 DLeg 1/2010 resta
sotmeés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis
publics o d’intereés public.

L'aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos, a la proteccié
d’aquifers classificats i de restes arqueologiques d’'interés declarat.

Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjancant
construccions, sempre d'acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un maxim
d'una planta, que és fins on es considera que pot arribar potencialment d’interes de la
propietat en el municipi de RELLINARS.

El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacié d'un pla
especial urbanistic sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

Els edificis de nova construccié, sempre que sigui possible, preveuran espais i
condicions técniques suficients per la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia
solar o altres energies alternatives, que cobreixin les necessitats domeéstiques i de
serveis propis de I'edificacio.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracid en el disseny de
I'edificacié, tenint en compte, en especial, el impacte estétic i/o visual que puguin
produir, sobre tot en zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. EI no
compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacié de llicéncia per les
corresponent obres.



L'edificacio es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les disposicions
gue depenen del tipus d'ordenacié de I'edificaci6 i les especifiques de cada zona.

La definici6é dels conceptes es pot consultar en I'annex 2.01: Definicions.

Es tindra en compte el que disposa el Decret 21/2006 de 14 de febrer pel qual es
regula I'adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, i pel Real Decret
314/2006 de 17 de marg, que aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (u altre normativa
que el modifiqui o substitueixi).

El tipus d'ordenaci6 de I'edificacidé de les zones establertes en aquest Pla son les
seguents:

1. Edificacio alineada a vial entre mitgeres:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o
paral-lela a I'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial
amb que confronten, el nombre de plantes, I'algada maxima que va referida a la rasant
del carrer, i per la fondaria edificable o bé per el galib dibuixat en els planols
d’ordenacio.

2. Edificacio aillada:

Correspon a una edificaci6 aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es
regula fonamentalment per l'index d’edificabilitat, el nombre de plantes, l'alcada
maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes a les llindes.

3. Volumetria especifica:

Correspon a un sistema d'ordenacié on I'edificacié correspon a uns volums definits
amb independéncia de I'alineacio dels carrers i s’ajusta als parametres de sostre i galib
dibuixat en els planols d'ordenacio.

1. Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més
propera al carrer o al terreny natural, i per tant, la que serveix d’accés a I'edificacio.



2. Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, les alcaries utils minimes
permeses de la planta baixa seran les segiients: 3,50 m en el cas d'usos agricoles,
comercials, magatzems, etc. i 2,70 m en el cas d’habitatges i comercos menors de
50m2., excepte en el tipus d'edificacié aillada amb planta baixa oberta que sera de
3,00 m.

S6n les plantes situades per sota de la planta baixa.

1. En el tipus d’ordenaci6 segons alineacié a vial tindra consideracio de planta soterrni
les situades per sota de la que té la condicioé de planta baixa, tinguin o no obertures a
causa dels desnivells en qualsevol front de I'edificacio.

2. En els altres tipus d’ordenacio, tindra la consideracié de planta soterrani referida a la
cota de terreny, la que, enterrada o semi enterrada, tingui el sostre a menys d’'un metre
per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semi soterrada , el sostre
de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta
part la consideracié de planta baixa.

3. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s'admet
la construcci6 d’'una Unica planta soterrani a sota de la planta baixa. La construcci6 de
plantes soterranis queda supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.

4. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin
permanéncia continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas que
s’autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de
I'edifici, cambres cuirassades i similars.

5. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa.

6. L'alcaria lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres i la maxima sén
3,00 m.

San totes les plantes de I'edificacid que estiguin per sobre de la planta baixa.

Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tindran una
alcaria lliure minima de 2,70 metres, excepte les dedicades a Us d'aparcament que
podran ser de 2,20 metres.

Es l'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta
construida de I'edifici i la coberta inclinada.

S’admet l'aprofitament de l'espai sota coberta per a usos complementaris de
I'habitatge sempre i quan es compleixin les segiients condicions:



- En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del
de la planta immediatament inferior.

- La seva superficie ha de ser menor a la de la planta inferior.

- L’algada lliure interior i les condicions minimes per a ser considerat habitable
seran les que estableix la normativa d’habitabilitat.

La superficie de les plantes sota coberta amb una algaria lliure superior a 1,90 m
computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

El sostre de l'espai sota coberta no computa als efectes d’esgotament del sostre
admes pel planejament urbanistic, i per tant, no constitueix un aprofitament resituable
ni dona lloc a indemnitzacio.

Tret que les ordenances especifigues d'una zona admetin expressament la
singularitat, les cobertes al municipi de RELLINARS estan subjectes a les
determinacions seguents:

En el tipus d’'ordenacio6 a vial la coberta sera inclinada, preferentment a dues aigles i
simeétrica respecte la planta de I'edifici, amb u n pendent maxim del 35%. El carener se
situara en paral-lel a la facana de I'edifici al carrer.

En els altres tipus d’'ordenacio s’admet la coberta plana i altres tipologies de coberta.

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un
terrat o amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla
horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. Per aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des
del pla inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara l'alcada
maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de I'Gltim forjat. El
pendent de la teulada no podra ser superior al 35%; en naus industrials es permet la
coberta plana.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de
ventilacid, antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia solar. Les
claraboies hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50
cm d’aquesta en cap punt. Pel que fa a les plaques, tampoc podran sobresortir més de
50 cm dels esmentats plans.

Les instal.lacions al servei de I'edifici, que per raons tecniques hagin de situar-se al
aire lliure, s’haura de justificar la seva ocupacio i procurar el minim impacte visual.

4. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'algaria de I'arrencada de la coberta al pla de facana .

5. Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilacié de la planta sota coberta ,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La



superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de
coberta.

6. En la ordenacid segons alineaci6 de vial, si la planta sota coberta té sortida a nivell
a un terrat aquest quedara limitat lateralment per una separacié de 60 cm. a les
mitgeres i a altres terrats que corresponguin a habitatges diferents, i frontalment per la
distancia que correspongui de construir la coberta inclinada des de la seva arrencada
fins a 1,10 m. sobre el terrat acabat. Aquestes separacions es construiran com a
coberta inclinada.

7. S'admet l'ocupacid parcial d’aquest espai amb elements técnics d’aprofitament
d’energies alternatives i renovables sempre i quan estiguin dins el galib que dibuixa un
pla inclinat de 30° aplicats 40 cm per sobre de la interseccio del pla de la fagcana, amb
la part superior dels sostre de la darrera planta pis construida.

En zones de Clau 1 i Clau 2 només es permetra la instal.lacié de les plaques solars i
'estructura de suport corresponent, la resta d'elements que formin part de la
instal.lacié estaran a l'interior de I'edificaci6. Les plaques es col-locaran sobre la
coberta de manera que quedin totalment paral-leles el maxim d’enganxades al pla
d’aquesta i seguiran l'orientacié de la propia teulada. La instal.laci6 no superara la
separaciéo maxima de 20 cm. respecte la cara superior de I'element de més seccio. Les
plagues de captacid solar es muntaran separades del perimetre del faldo (rafec,
carener i laterals/mitgeres), el més centrades possible en el faldé de la teulada, per
evitar la seva visualitzacié des de la via puablica i no ocuparan una superficie superior
al 20 % de la superficie total de la coberta de I'edifici.

1. Es complira el que preveu el Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cedula d’habitabilitat (0 normes que els
substitueixin 0 complementin).

1. Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio, destinat a I'obtencié de
ventilacié i il-luminacié.

Donada les tipologies preexistent al municipi és preferible evitar la seva aparicio i, per
tant, només s’admetran si son necessaris i no hi ha una altre distribucié possible.

2. Pati de llums o celobert: Els I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio,
destinat a I'obtenci6 de ventilacié i il-luminacio.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s’obren a
espais lliures o a vials, i sbn mixtos els oberts a aquests espais.

3. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de llur
alcada. La dimensi6 del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior
seu un cercle de diametre igual a un setena part de la seva algada, amb un minim de
tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de
menys de dos metres (2 m) i que les seves superficies minimes siguin de 9m2



4. Pati de ventilacio: Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacid, destinat
a ventilar i il-luminar dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales
d’estar, menjadors, biblioteca, despatx.

Els patis, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del
cercle inscriptible que diu el nidmero anterior d’aquest article. No seran aplicables,
contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula anterior.
Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

5. El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de
dues o més finques contigiies. Sera indispensable, als efectes d’aquests POUM , que
la comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la
Propietat.

6. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en
compte, a més les regles segiients:

Les llums minimes entre murs del celobert no es podran reduir amb sortints o altres
elements o serveis.

L'alcada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie, s’han d’amidar
en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a
la més elevada.

El paviment del celobert ha d’'estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de
sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb
una superficie de ventilacié minima, del 40 % superior a la del celobert.

1. S’entén per piscines totes aquelles construccions o intal.lacions destinades a
contenidors d'aigua diferents dels diposits, ja siguin piscines propiament dites, estanys
o fonts, tinguin un caracter permanent o desmuntable, siguin exteriors o coberts.

2. Per habitatges unifamiliars la seva capacitat conjunta no excedira dels 75 m3, a la
qual es podra afegir, en el cas de I'habitatge plurifamiliar, 5 m3 per habitatge servit
inclos en la mateixa parcel.la, fins a un maxim de 170 m3.
3. Les piscines s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del
terreny, en cas que en sobresurtin la seva superficie computara als efectes d’ocupacio
de la parcel.la. En el cas de I'ordenaci6 aillada respectaran els limits segients:

a. superficie >= 2.000 m?, separaci6 de 3 m.

b. superficie >= 800 m2, separaci6é de 2 m.

c. resta de casos, separacié d’'1l m.



Aquests Pla només admet els xamfrans definits graficament en els planols d'ordenacio.
En les confluéncies de carrers alliberats de transit pesat es deixara un espai de xamfra
corresponent a un radi minim de 6 metres. En qualsevol cas, en punts d'especial
conflicte degut a limitacions manifestes d’espai es complira la Directiva 96/53/CE que
fixa aquest radi minim en 5,3 metres.

1. L'amplaria de vial és la que resulta de la real afectaci6 a I'Gs public i ve
grafiada/marcada en els planols d’ordenacié.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb
una distancia de separacié constant en qualsevol tram de vial entre dos de
transversals. Es prendra aquesta distancia com a amplaria de vial.

3. Si les alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara
com a amplaria de vial per a cada costat del carrer comprés entre dos de transversals
la distancia puntual menor entre les dues alineacions considerades en el tram que es
tracti.

4. Si per aplicacié del punt anterior l'alcaria de I'edificacié resultés diferent per a
faganes confrontants, caldra obtenir I'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les
longituds dels diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

5. A efectes d'accessibilitat per la intervenci6 de bombers i I'evacuacié de les
persones I'amplada minima dels vials €s de 8 m. i amplada util de 3 m., descomptada
la voravia i els laterals d’estacionament.

6. Els vials amb amplada inferior a 6 m. en zona d’edificacié aillada i volumetria
especifica no donen dret a noves parcel.les ni facana minima per edificar.



L'edificacio alineada a vial es regula a través dels parametres basics que es relacionen
a continuacio: Fondaria edificable, front (fagana) minim de parcel-la, nombre maxim de
plantes, al¢aria reguladora maxima, espai lliure interior.

La concrecié numérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifiques
de cada zona i la definici6 dels conceptes es pot consultar a I'annex 1:Definicions.

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota
de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si com a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, la de posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a
cada front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria
de les quals sigui la meitat de l'illa.

L'alcada reguladora de I'edificacié és l'algada que com a maxim poden assolir les
facanes dels edificis.

En l'edificaci6 alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagcana, que
fixa I'al¢caria limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla
superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

En els edificis situats segons l'alineacié de vial, I'alcaria reguladora s’amidara d’acord
amb els suposits segilents:

1. Edificis amb facana a un sol vial:

l.a. Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 metres,
I'alcaria reguladora s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia
en aquest punt.

1 b .Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és
més gran de 1,20 metres, I'alcaria maxima de I'edifici s’amidara a partir del nivell situat
a 0,60 metres per sobre de la cota més baixa de la linia de facana.

1 ¢ .Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sobre del punt
d’aplicacié de l'alcaria reguladora, la facana es podra dividir en els trams que calguin
perqué aixo no passi. A cadascun dels trams resultants, l'al¢aria reguladora s’haura



d’amidar d’acord amb les regles anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud
indicada per a la parcel-la minima.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

2.a Sil'al¢caria de I'edificacié fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les
condicions del punt 1, anterior, operant en el conjunt de les facanes desenvolupades,
com si fossin una sola facana.

2.b. Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar
cap als carrers adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més alcaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la
meitat del tram de carrer de menor amplaria. L’aplicacié d’aquest retorn sols afectara
la primera parcel-la que fa cantonada.

3. Edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

Regularan la seva alcaria com si es tractés d'edificis independents. El canvi d’al¢aria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la facana
de menor cota.

Regularan la seva alcaria en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai
public.

Quan a conseqiiéncia de diferents alcaries entre els edificis, reculades de les
edificacions, diferents moments de les construccions o d’'altres causes, puguin sortir
mitgeres al descobert, encara que siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb
material de facana.

La profunditat edificable definida com la distancia perpendicular a la linia de facana
que limita I'edificacio per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols
d’ordenacio corresponents a la zonificacio detallada en sol urba.

La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors
sigui com a minim de 8 metres.

A més de les disposicions sobre els cossos sortints i els elements sortints, el seu vol a

partir de la fondaria edificada esta limitat a 1/20 part del diametre del cercle que es pot
inscriure en el pati d’illa, amb un maxim de 2 m.

No s’admet I'edificaci6 en pati d'illa.

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.



No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.
L'alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 4,00 metres.

La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius paral-leles i
ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les
ordenances que regulen la zona.

Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor
de les dimensions segients

El 10% de I'amplaria del vial.
L’amplaria de la vorera menys 50 cm.
Una volada maxima d’1,20 metres.

La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts, podra
ocupar com a maxim de 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints tancats i
semitancats podran ocupar com a maxim el 1/3 de la longitud de la facana.

Cada cos sortint tancat tindra una longitud maxima de 3 metres.

El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la facana a
1,00 metres de la paret mitgera.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index
d’edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els
semitancats aquesta superficie computara només al 50% i en els oberts no
computaran pel calcul d’aquests dos parametres, perd si, en canvi, a efectes de
I'ocupacié maxima en planta i si és el cas per les separacions als limits parcel-laris.

1. El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui altra cosa, els
elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més,
no podran sobresortir més del 50% de I'amplaria de la voravia, i a la planta coberta, on
el rafec podra volar 60 cm.

2. Els retols comercials es situaran a dins dels buits de facana de la planta baixa sense
sobresortir-ne.

3. L’ajuntament podra ordenar, mitjancant la corresponent ordenca municipal, la
aregulacio especifica de les marquesines, rétols ( lluminosos i no lluminosos),
banderoles i cartells publicitaris.

Tret que s'indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les
reculades de I'edificacio ni en planta baixa ni en planta pis.
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1. L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions seglients d'aquesta secci6
i a través dels parametres que es relacionen a continuacio:

index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, algada maxima, ocupacié maxima de
la parcel-la i separacions de I'edificacié al carrer i a les partions de parcel-la, aixi com
les separacions entre edificis, tant dins d’'una mateixa parcel.la com respecte a altres
edificacions veines.

La concrecié numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifiques
de cada zona i la definici6é dels conceptes es pot consultar a 'annex 2.01: Definicions.

2. A menys que s'indiqui el contrari, en ciutat jardi Gnicament s’admet un edifici per
parcel.la.

Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la planta
enterrada o semi enterrada, que tingui el sostre a menys d'un metre per sobre del
nivell del sol definitiu.

La part de planta semi enterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per
sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

Tindra la consideracio de planta baixa referida a la cota de terreny, situada a +- 1 m.
respecte la cota de terreny definitiu.

En cas de terreny en pendent, tindra la consideracié de planta baixa aquella part de la
mateixa que es situl a +- 1 m. respecte la cota de terreny definitiu.

1. Per a les parcelles amb pendent superior al 30%, l'ocupacié fixada en les
ordenances de la zona es disminuira segons els percentatges que s'indiquen a
continuacio:

= del 30% al 50% es disminueix en 1/3
= del 50% al 100% es disminueix en %2
= siés més del 100% es prohibeix I'edificacio.

Les plantes soterranis no podran ultrapassar I'ocupaci6 maxima de la parcel-la.
S’exceptua el garatge en substitucié del massis de terres, de superficie edificada no
superior a 50 m2, sense envair, pero la separacio a parti6 amb els veins.



1. L'algada reguladora de [l'edificacid i el nombre maxim de plantes és el que
s’estableix a les normes aplicables a cada zona.

2. La mesura vertical, en el pla exterior de la fagcana, fixa I'alcaria limit des del
paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla
superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana. Per sobre de I'alcada
reguladora només es permet la planta de coberta

3. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui lla
consideracio de planta baixa. En els casos en que, per raons del pendent del terreny,
I'edificaci6 es desenvolupi esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre
cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se
subjectaran a l'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts
esmentades i I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar un terreny
horitzontal

Els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupaci6 maxima de
parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada
a la parcel-la o a edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els suposits
que quedi manifesta aquesta possibilitat. Romandran preferentment arbrats i
enjardinats.

Per a les existents, s'admet la conservacié de les realitzades amb llicencia o que hagin
estat objecte de legalitzaci6 amb anterioritat a la data d’aprovacié del POUM.

En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades de
I'edificacié principal.

Excepcionalment, quan el pendent de la parcel.la sigui superior al 30%, els garatges
es podran situar alineats a vial.

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat.

1. Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel.la, son
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus c0ssos sortints i
també els soterranis.

En el cas de plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les distancies
minimes establertes a les partions de parcella, llevat que es tracti de la part que
serveixi per donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes plantes i
sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants. Les de separacié de partions entre veins s’amidaran des de la



cota natural del terreny en aquest limit. L'alcada maxima de les tanques sera 1,80 m,
es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,80 metres per damunt
de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb
vegetacio d’arbust viu. No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin
provocar ferides a les persones o als animals.

3. Si els solars existents lliures d'edificaci6 no es mantenen amb les adequades
condicions i poden suposar un perill per a les persones, I'’Ajuntament podra obligar la
propietat a tancar el solar.

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions
de I'Article. 20 de la present normativa .



L’edificacié segons volumetria especifica esta subjecte a les seglients condicions:
Definici6 sobre planol del galib edificable, I'alcada maxima i el nombre d’habitatges
o d’establiments per altres usos i el nombre maxim de plantes.

La superficie de sostre edificable ha de ser la que resulti de I'ordenacié volumetrica
establerta.

Les separacions entre edificis, tant dins d’'una mateixa parcel.la com respecte a altres
edificacions veines, ha de ser com a minim l'alcada dels 'edificis.

L'edificaci6 es regira pel que disposen la normativa urbanistica d'aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal, i dels Plans desenvolupadors . Tanmateix, pel que
fa a la consideraci6 de planta baixa i planta soterrani son aplicables els parametres de
I'edificacio aillada.



En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten.
Aquests usos s’hauran d’'ajustar a la regulacio establerta en aquest capitol.

Segons la seva funcid urbanistica s'estableixen els usos globals, dominants,
compatibles i incompatibles d’acord amb la localitzacié i el caracter de la zona general,
el sector de sol urbanitzable, o el sistema.

El present Pla distingeix i defineix els usos seglents, que s’entenen referits a la
parcel-la:

1. Us residencial:
Es aquell Us referit a I'allotjament prolongat de les persones i edificis condicionats per
aquesta funcio en unitats anomenades habitatges.

1.1 Unifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a un habitatge inclos el garatge propi, situat en
parcel-la independent, en edifici aillat 0 adossat, amb accés independent o exclusiu.

1.2 Bifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a habitatge, inclos el garatge propi, en edifici aillat o
adossat que conté dos habitatges amb accés independent.

1.3 Plurifamiliar
Es defineix com aquell edifici que conté més d’'un habitatge amb elements comuns.

1.4 Habitatge Familiar Rural

Compren els edificis destinats a habitatge, situats en finques rastiques amb accés
rodat des de la xarxa de camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacié de
I'entorn i custodia del territori.

2. Us terciari:
Compreén les activitats de tipus comercial i les de servei.

Es considera activitat de tipus comercial la que es desenvolupa en establiments
comercials, i que consisteix a posar a disposicio del mercat interior béns, productes o
mercaderies, adhuc en aquells suposits en qué les mercaderies siguin sotmeses a
processos de transformacid, tractament o condicionament que sén usuals en el
comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis personals
al public.

2.1 Us de comerc.

Compren les activitats propies dels establiments comercials definits al Decret Llei
1/2009, d'ordenacié dels equipaments comercials que entén per establiments
comercials els locals, construccions, instal-lacions, o espais coberts 0 sense cobrir en
els quals es desenvolupin activitats comercials, tan si aguestes activitats es fan de



manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin amb
intervencio de personal o0 amb mitjans automatics.

Queden exclosos d’aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué es
dugin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament
autoritzats per I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ésser de caracter individual o col-lectiu i es poden
classificar tenint en compte la seva superficie, el regim de venda, l'assortiment i la
seva relacié amb altres establiments.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’'establiments
situats en un o diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a
terme diferents activitats comercials.

2.1.1 Classificacio per rad de la superficie de venda:

a. Us de petits establiments comercials (PEC)
Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
inferior a 800 m2.
Es diferencien dos subtipus de PEC, aquesta distincid en subtipus permet limitar la
mida dels locals comercials que es poden situar als diferents barris:
- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda inferior o
igual a 150 mz

- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda superior a
150 mz2 i inferior a 800 m2.

b. Us de mitjans establiments comercials (MEC)
Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
0 superior a 800 i inferior a 1300 m2,

c. Us de grans establiments comercials (GEC)
Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
0 superior a 1300 i inferior a 2500 mz2.

d. Us de grans establiments comercials territorials (GECT)
Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
0 superior a 2500 m2.

2.1.2 Classificacio per rao de la singularitat de I'establiment:

a. Establiments comercials singulars (ECS)

Comprenen els establiments que presenten una série de particularitats, entre altres, en
I'exercici de I'activitat, per la clientela a que es dirigeixen, per la freqiéncia de compra
dels seus productes, per la vinculacié de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la
necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu volum.

Son establiments comercials singulars els establiments de venda a l'engros, els
establiments dedicats essencialment a la venda dautomoci6é i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Condicions de reserva d’'una placa d’aparcament per cada 100 m2 construits, sempre
gue no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacio superior.

b. Establiments comercials no singulars (ECNS)
Compren la resta d’establiments.

2.1.3 D'acord amb l'article 6 i 9 del Decret llei 1/2009; d'ordenacié dels equipaments
comercials, atesa la poblacié de Rellinars, només és possible la implantacié de petits
establiments comercials (PEC), de superficie de venda inferior a 800m2, en sol urba i
urbanitzable, on I'Gs residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran,



establiment comercial (GEC) col.lectiu o un gran establiment comercial territorial
(GECT).

2.2 Oficines i serveis

Aguest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials, professionals o similars, tots ells de caracter
privat, i efectuats en oficines o establiments oberts al public o en despatxos particulars.
En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines o establiments vinculats al comer¢ i a la industria, cliniques
veterinaries i els despatxos professionals o similars.

2.3 Hoteler

Compreén els serveis relacionats amb l'allotjiament temporal per a transelints i viatgers,
en hotels, motels, pensions, hotels apartament, establiments de turisme rural, i en
general tots aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis.

Cal acomplir la reserva de places d’aparcament segons normativa sectorial vigent.

2.3.1 Establiment de turisme rural:

Comprén els serveis relacionats amb [lallotiament temporal de persones,
exclusivament en la modalitat de turisme rural i directament i justificadament
associades a una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de recursos naturals o, en
general rastica.

2.4 Restauracio

Compren els locals i establiments que tenen com a objecte oferir menjars i begudes al
public assistent per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen, com ara els
restaurants, bars, restaurant-bar o similars.

2.4.1 Restauracio en sol rustic:

Compren els establiments destinats a restaurant de petita dimensid i capacitat limitada
a 40 comensals, situats en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de
camins rurals. No compren els cafés, bars, cafeteries, granges o similars.

2.5 Recreatiu

Compren els serveis i locals relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i
de I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar moléesties
tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Compreén els locals bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, cafés
teatres, cafés concerts, i les activitats de joc i atraccions com ara jocs d'atzar, jocs
recreatius, atraccions recreatives, bingos o similars.

3. Us industrial

Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencio, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui
la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

En qualsevol cas la gestid de residus haura d’efectuar-se conforme el Decret Legislatiu
1/2009,de 21 de juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei reguladora de residus.

3.1 Industries o activitats d’emmagatzematge integrades

a: Sén aquelles activitats no molestes per a I'habitatge com poden ser laboratoris o
tallers de caracter individual i familiar que utilitzen maquines mogudes a ma o per
motors de petita poténcia que no transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin
sorolls ni emanacions o perills especials. (Queden excloses 12-19-ai 12-19-b LIIA).



b: Aquestes activitats han d’ésser compatibles amb I'habitatge i comprenen tallers o
petites indUstries o altres activitats que produeixen de gasos, pols, olors i no facin
sorolls, vibracions que puguin ser causa de moléesties al veinat. (Queden excloses
explicitament 12-18-a i 12-19-a LIIA).

3.2 Inddstria urbana / magatzem

Compren aquelles indUstries/ magatzems que essent compatibles amb I'habitatge ja
que no produeixen efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn, no
s’admeten en promiscuitat amb aquest. (Queden excloses explicitament 12-18-a i 12-
19-a LIIA).

3.3 Industria agrupada / magatzem

Compreén industries / magatzems no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn. Comprenen la mitjana i la
gran inddstria en general, excepte aquelles que per les seves caracteristiques no
poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

3.4 Industria / magatzem aillat

Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d'instal-lar en
zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a aquestes.

Per tal d'imposar les mesures correctores es mantindran les situacions relatives
proposades, és a dir, de la 0-9 incloses.

3.5 Magatzem

S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua,
es considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua
o0 es faci en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.
Condicions de reserva d’'una placa d’aparcament per cada 100 m2 construits, sempre
gue no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior.

3.6 Tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d'industria i servei, pneumatics i neteja de cotxes.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracio d’'industria
agrupada.

3.7 Estacio6 de servei
Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui,
com a minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gasoil d’automocio.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire
¢) Equip d’extincié d’incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis

(relacionats amb la instal-laci6), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils,
magatzem (relacionat amb la propia instal-lacio).

3.8 Subministrament de combustibles

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié
de venda al public de benzines, gasoil i lubricants, que no disposin de la totalitat
d’elements per ésser considerats estacions de servei, que disposin d’un o més aparells
per al subministrament de benzina i gasoil.

4. Us serveis técnics



Comprén aquelles infraestructures de serveis tecnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

4.1. Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, telecomunicacions, sanejament i similars, incloses
les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energetic
mitjancant la reduccio, la neutralitzacio i reciclatge dels residus liquids i solids com
també d'investigacio i divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi
ambient.

5. Us d’aparcament
Comprén aquells espais destinats a aparcar els vehicles, tant sota un edifici
d’habitatges com a l'aire lliure. Es considerara Us d’aparcament a partir de 5 cotxes.

6. Us d’equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriqguiment cultural, practica de l'esport i tots aquells que
impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

6.1 Esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser. camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

6.2 Educatiu

Compreén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques
o privades o en centres docents homologats.

Quan I's educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d’instal-lacio es regularan com a minim amb els criteris de la indUstria urbana.

6.3 Sanitari i assistencial

Serveis destinats al tractament o allotiament de malalts. Compren els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils,
llars de la tercera edat, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis
comuns amb gestio centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables
a Us residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcié social a la
comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, unitats
de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacions i/o d’atencié especialitzada per
a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residencies per guarda i custddia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

6.4 Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Quan I'Gs educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d’instal-laci6 es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

6.5 Associatiu



Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

6.6 Religios
Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

6.7 Funerari
Compreén els locals i les instal-lacions destinades a cementiri i tanatori.

6.8 De transport
Compren aquelles activitats destinades a estacions d’autobuds i aparcaments.

6.9 Ambientals
Comprén aquelles activitats destinades a parcs d’energies alternatives, horts
municipals i altres.

6.10 Proveiment
Comprén aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com
mercats.

7. Us agrari o rural

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio
del camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o
artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o
ramadera.

7.1 Agricola

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d’elaboracio de productes derivats de I'explotacié agricola.
El Pla considera que aquest tipus d’'activitats efectuen des de la vessant paisatgistica i
ecologica una funcié ecologica i paisatgistica en el sol no urbanitzable.

7.2 Ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custodia i
ensinistrament de bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

7.3 Forestal

Compreén I'Gs destinat a manteniment, regeneracio i extensio dels boscos.

També s’hi inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié
principal definida anteriorment.

8. Us de comunicacions
Compren aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri
(aeroportuari) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

8.1 Viari

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de
permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un
nivell de mobilitat adequat.

8.2 Ferroviari
Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa ferroviaria.

9. Us d’espais lliures
Compren aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d’esbarjo, esplai i repds dels ciutadans.



9.1 Lleure
Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats
destinats especificament a aquestes activitats.

9.2 Ecologicopaisatgistic

Compreén les activitats orientades a la proteccié d’espais o territoris no edificats que
tenen determinades caracteristiques medi ambientals o paisatgistiques i que sén
vulnerables a la pressio urbana. Es refereix a sols que constitueixen un habitat
d’especies animals o vegetals, valuds per a I'equilibri ecologic i per a la millora de la
qualitat ambiental aixi com els espais o territoris que destinats o0 no al conreu,
reuneixen les esmentades caracteristiques i sobretot les paisatgistiques, i que no
poden donar suport a més activitats de tipus ramader que les actualment implantades i
previstes per les normes.

També fa referencia a les dinamiques que fan possible aquests habitats (continuitats
d’espais lliures, vegetacio, ecosistemes, etc.).

10.Activitats d’educacio en el lleure:

Compren les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader,
forestal o fluvial i aquelles d'esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de
desenvolupar en espais a l'aire lliure i en contacte amb la natura (cases de colonies,
hipiques...).

També comprén aquelles activitats de tipus terapéutic i de reinsercié (gent gran,
minusvalideses, addiccions...) i formacié ocupacional vinculades al medi natural.

11.Artesanal en el medi rural:

Compren les activitats vinculades a I'elaboraci6 i transformacio artesanal dels recursos
naturals i agropecuaris. També inclou aquelles activitats vinculades a les professions
artistiques o lliberals i a la investigacio i el desenvolupament.

1. S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d’altres usos. La situacié relativa d’'una activitat esta
determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i I'accés a l'activitat, podent
ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal segons els
casos.

D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les seguents situacions:

a) Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d’altres usos.
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b) Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent
dels habitatges.
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c) Activitat situada en planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges i amb accés
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comu amb els habitatges.

d) Activitat situada en planta pis d'edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les

plantes inferiors.

A

H
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e) Activitat situada en planta baixa o inferior d’edifici sense habitatges
A A
A A
A
f) Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges
A
A
A
g) Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d’as exclusiu
H A H
h) Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici

d’Us exclusiu.

A A A

Activitat separada d’'un altre Us per espai lliure sense edificar

A A

)

Activitat situada en edifici aillat.
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A Activitat
H Habitatge

A Situacié de I'activitat

Rasant del carrer

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra
només en les situacions relatives previstes en el quadre segtient:

USOsS SITUACIONS RELATIVES
a b c d e f g h i j

Habitatge turistic (OEEORIO)

Hoteler @ | Q@

Allotjament rural Q) | @

Restauracio (2)

Recreatiu i espectacles

Comerg (4)

Oficines i serveis

Artesania i petita indUstria 2 | (1)

Magatzem (2)

Serveis tecnics i ambientals, activitats
professionals

Tallers de reparaci6 de vehicles 3)

Garatge  aparcament

Estaci6 de serveis

Educatiu (1)
Sanitari- assistencial (1)
Esportiu

Sociocultural (2)
Religios

() No llevat que disposin d'accés independent

(2) De risc intrinsec baix, a nivell de proteccié al foc
3) Del mateix titular que I'edifici

4) Sense accés al public

(5) Excepte en soterrani

[ Us no permés |

| Us permés |

2. Excepcionalment, la situacié de les infraestructures de radiocomunicacions
s’ajustara a les seves caracteristiques propies sempre que sigui compatible amb I'is
principal de 'emplagcament i es pugui assegurar la suficiencia dels servei que presten.



En general les activitats sotmeses al régim d'intervencié de llicencia ambiental o
superior, corresponents als annexes Il o I, respectivament, segons la LPCAA , no
seran tolerades a menys de 25 metres d’edificis d'Us recreatiu, sanitari, assistencial,
cultural o religids, i viceversalvisaves.

Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al régim
d’'intervencié de llicencia ambiental o superior hauran de complir les seguents
condicions:

L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.
L’'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de facana.
L’edifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via
publica.

S’hauran d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 8 metres.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada
zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

Que el nivell d'incidéncies sobre altres usos i fonamental sobre I'Us residencial, sigui
el que pugi permetre la seva compatibilitat , i que puguin establir-se en I'ordenanca
reguladora.

Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenancga reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre
d’altres usos, s’estableix mitjancant els seguients parametres:

Soroll i vibracions
Contaminaci6 atmosferica
Aigules residuals

Residuals

Extraccions d’arids, terres i minerals
Construccions ramaderes
Carrega i descarrega

Olors

Radiacions electromagnétiques
Risc d’'incendis

Risc d’explosié

3. Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través de I'ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el
seu nivell d’'incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.



Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidencia sobre I'entorn i
que no hagi estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la
regulacié de I's que més se li assembli.

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent I'is més desfavorable en quant al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el medi
ambient.

1. Les previsions minimes de places d'aparcament obligatories queden regulades
segons s'indica i inicament per als usos que s’anuncien:

(a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Una plaga per cada habitatge de superficie util menor o igual a 80 m2.

Una placa i mitja per cada habitatge de superficie Gtil major que 80 m2 i menor o
igual que 120 m2.

Dues places per cada habitatge de superficie Gtil major que 120 m2.

(b) Residencial

Una plaga per cada unitat habitacional de superficie Gtil menor o igual a 80 m2.
(c) Hoteler

Establiments de 4 6 5 estrelles: una placa cada dos habitacions o fraccid.
Resta de casos: una placa cada tres habitacions o fraccio.

(d) Apartament turistic

Una placa cada tres apartaments turistics.

(e) Restauracio

Una placa per cada 10 persones o fraccié d’aquest modul d’aforament.

() Recreatiu
Una plaga per cada 100 m2 construits o fraccio.

(g) Comercial
A partir de 70m2 tils, una placa per cada 70 m2 construits o fraccié.

(h) Oficines i administratiu

Una plaga per cada 70 m2 construits o fraccio.
(i) Serveis

Una plaga per cada 70 m2 construits o fraccié.
(j) Us d’artesania i petita industria

Una plaga per cada 100m2 construits o fraccio.

(k) Industrial
Una placa per cada 100 m2 o fracci6é de superficie construida.

() Magatzem



Una placa per cada 300 m2 o fraccié de superficie construida

(m) Serveis técnics i ambientals
Una plaga per cada 100 m2 construits o fraccio.

(n) Tallers de reparacié de vehicles
Una plaga per cada 100 m2 construits o fraccio.

(o) Docent
Educacid infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una placga per cada 100 m2 construits o fraccio.

(p) Sanitari-assistencial
Una plaga per cada 70 m2 construits o fraccié.

(9) Socio-cultural
Una placa per cada 100 m2 construits o fraccio.

(r) Esportiu urba
Una placa per cada 150 m2 construits o fraccio.

2. L'obligacié de reservar places d'aparcament afecta a les edificacions de nova
planta, pero també les ampliacions dels edificis i canvis d'Us.

3. En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I'Gs
industrial la reserva comencara a partir de les ampliacions que superin el vint-i-cinc per
cent (25%) de la superficie construida existent abans de I'ampliacioé.

4. En els canvis d'Us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacié dels moduls
gue corresponen al nou Us.

5. En I'ls d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels
moduls anteriors fos inferior o igual a tres places i I'edificacio no tingui la planta baixa
destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacié de reserva. En el cas
que la planta baixa estigui destinada a habitatge sera obligatoria la reserva minima de
places d’aparcament, llevat de les excepcions que s’indiquin.

6. En els casos d'usos diferents a I'habitatge, si la reserva minima de places
d’'aparcament per aplicacié dels moduls anteriors, fos inferior o igual a sis places,
s’exonerara de la corresponent obligacié de reserva.

7. Les reserves d’aparcament disposades en aquest article no s’entenen exigibles en
la Zona de nucli antic (clau 1). Tanmateix, els usos que pretenguin implantar-se en
aguesta zona hauran de disposar la reserva d’aparcament corresponent, com a minim,
a la descrita en aquest precepte pero en una distancia de la zona de conservacioé de
fins a 800 m.

8. La previsi6 de places d’aparcament haura de fer-se en places incloses en I'edificacio
a no ser que s'especifiqui el contrari en la normativa de cada zona o subzona. Quan es
permeti resoldre les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure
la seva integracié en el tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera
que en l'espai destinat a aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada dues
places.



Per a la instal-laci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques
disponibles (MTD), que hagin estat adoptades per la Unié Europea, per tal d’evitar que
el nivell d’'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que
s’indica a la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable.

Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient
no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran
determinar la seva admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’'incidéncia sobre I'entorn
fins als limits admissibles a la zona corresponent.

Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins
als limits maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacio
aplicable, 'administraci6 podra acordar el cessament o clausura de I'activitat.

En soOl no urbanitzable, la tramitaci6 dels permisos d'instal.lacions de
telecomunicacions s’ha de realitzar segons I'annex 3 de la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
de la intervencid integral de I’Administracié6 Ambiental.

En sol urba, la tramitacié dels permisos d'instal.lacions de telecomunicacions s’han de
realitzar segons I'annex 2.2 de la Llei 3/1998.



El regim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a I'art .24 DLeg 1/2010 es
determina per la classificaci6, la qualificacié del sol en zones o sistemes, i la inclusié
en un sector de planejament urbanistic derivat o0 en un poligon d’actuacié urbanistica.

La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba consolidat, urba no
consolidat, no urbanitzable i urbanitzable delimitat, per tal d’establir i determinar les
facultats de dret de propietat d’acord amb els criteris establerts per la legislacié
urbanistica vigent.

El sol urba no consolidat passara a ser sol urba consolidat per mitja dels procediments
establerts a 'ordenament urbanistic i prévia formulacio, tramitacio i aprovacié definitiva
d’un pla de millora urbana.

El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments
establerts a I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del
planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres d'urbanitzacio i el compliment
de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

El sol urbanitzable no delimitat es desenvolupara necessariament mitjancant la
tramitacié d'un Pla parcial de delimitacio.

Els sols qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys de
RELLINARS destinats a l'interés col-lectiu perque estructuren el territori i asseguren el
desenvolupen i funcionament equilibrat dels barris.

En els planols d’ordenacié de la série “O” a escales 1:5.000 i 1:2.000 es delimiten els
sistemes que conformen I'estructura general del territori de RELLINARS com a:

a) Sistema de comunicacions
b) Sistema d’espais oberts

¢) Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Les zones corresponen a superficies de sol destinades per l'ordenaci6 a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe
de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacié, d’edificacid i d'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.



Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:

En sol urba: nucli antic, clau 1; urba tradicional, clau 2; ordenaci6 en illa oberta,
clau 4; unifamiliar aillada, clau 5; industrial, clau 7.

En sol no urbanitzable: rural, clau 20; agricola de valor, clau 21; forestal de
valor, clau 22; interés ecologic i paisatgistic, clau 24; espais naturals protegits,
clau 25.

En sol urbanitzable delimitat: desenvolupament residencial, clau 30;
desenvolupament industrial, clau 31.



El concepte de sistema es defineix en I'article 34 del DLeg 1/2010.

La consideracio de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les obres i
la necessitat d’ocupacid dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alld que
disposa el DLeg 1/2010.

Els sols destinats a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es
classifiquen de la forma seguent:

Sistema de comunicacions Sistema viari (clau XV)

Sistema d’espais oberts Sistema de zones verdes (clau VP)
Sistema hidraulic (clau HI)

Sistema de protecci6 de sistemes (clau PS)

Sistema d’habitatge dotacional public (clau HD)

Sistema d’equipaments comunitaris (clau EQ)

Sistema de serveis tecnics i mediambientals (clau TA)

En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacié. Els terrenys reservats per a jardins, places, equipaments i serveis técnics
s6n de cessid obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un poligon
d’actuacio assenyalat pel POUM .

En el sol urbanitzable, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial
corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessi6 gratuita i
obligatoria.

El POUM de Rellinars preveu les cessions d’espais lliures, serveis tecnics, vialitat i
equipaments, en els poligons d’actuacio i sectors definits.

Els sols que el Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal afecta com a sistemes queden
vinculats a aquesta destinacié. La titularitat pablica per al servei public opera una
vegada adquirit el sol per I’Administracié. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicio
d’'aquests sols per part de I'’Administraci6, a través dels mecanismes establerts per la
legislacié urbanistica, continuara la propietat privada perd vinculada a la destinacié
assenyalada.

Pel que fa al sistema d'equipaments, si el POUM no en determina I'Gs i la titularitat,
caldra, mitjancant la tramitacié prévia d'un Pla especial, concretar I'Us i justificar la



necessitat de la titularitat pablica. També s’haura de tramitar un Pla especial per tal de
canviar I'Gs o la titularitat assignats pel POUM a un equipament concret .

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici
del seu ulterior desenvolupament a efectes d'urbanitzacié. En el cas de RELLINARS,
els sistemes d'infraestructures de comunicacié queden limitats als sistema viari (clau
XV).

Pel que fa a la travessia en sol urba de la carretera B-122 Unicament s’accepten els
accessos directes a parcel.les confrontants existents i aquells accessos nous que no
siguin possibles des de vials posteriors.

1. El Sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la circulaci6 de persones, vehicles i arees
d’aparcament de vehicles.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:

XV1. Xarxa basica territorial de caracter supramunicipal constituida per carreteres i
autovies o vies segregades, subjectes a la seva legislacié especifica, que, juntament
amb la basica, conforma I'estructura general del territori.

XV2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats dins
del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable, destinats a comunicar
les diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais d’aparcament i a
comunicar-lo amb els municipis veins.

XV3. Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no principals i els
camins agricoles del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés als
solars i a les parcel-les. En el sol urbanitzable és determinaran mitjancant la redaccié
del Pla parcial corresponent.

XV4. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d'interés natural, constituida
per vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i
mantenir-les per la seva funcié de connexié6 amb les arees urbanes o entre espais
naturals.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccid no sén
edificables, no obstant, mentre no es desenvolupi el sol pot mantenir la titularitat
privada i admetre usos amb caracter provisional. En els planols d’ordenacié es grafien
les linies de no edificacié d’acord amb la legislaci6 sectorial de la matéria.

4. Les carrerades que travessen el municipi es regulen per la legislacié sectorial
corresponent i I'expedient de classificacié dels camins ramaders que fixa la seva



amplada en 37,61 m, reduint-se a 18,80 m en les parts del seu recorregut que
discorren per la linia jurisdiccional.

5. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjancant la redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra
ajustar-se el seu tracat mitjancant Plans de millora urbana en el sol urba.

6. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient
per a la col-locacié i la integracio dins el paisatge de contenidors o equivalents.

7. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent i a la préevia
llicencia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de
tots els camins rurals del municipi de RELLINARS. Només s’admet situar indicadors en
les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzaci6 de masies, jaciments
arqueolodgics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

1. En els planols d'ordenacié es grafien amb una linia discontinua les franges de no
edificacié dels marges de les infraestructures que es deriven de les determinacions del
Reial Decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament de la Llei
d'ordenaci6 dels transports terrestres i el Text refés de la Llei de carreteres, aprovat
per Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost.

2. Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla pero
ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié de Carreteres abans
esmentada.

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la circulacié de les persones, vehicles i arees
d’'aparcament de vehicles.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccidé Unicament sén
edificables, amb caracter provisional, mentre no es desenvolupi el sol. El seu tracat es
delimita en els Planols d’Ordenacié O.03, i el Planol d’Estructura general viaria del
terme O.02.

El tracat de nous vials s’hauran de situar fora del sistema fluvial i del sistema hidric i
ser autoritzat per 'ACA quan es projecti proxim a una riera o torrent . En aquest cas,
s’haura de tenir en compte per la redaccio del projecte els documents seguents:

- Recomanacions técniques per al disseny d’'infraestructures que interfereixen
amb I'espai fluvial.

- Recomanacions tecniques per las estudis d’inundabilitat d’ambit local.

-Criteris d'intervencié en espais fluvials .

- Directrius de planificacié i gestié de I'espai fluvial.



A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per
a la col-locacio i la integracié dins el paisatge de contenidors o equivalents.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent, i a prévia llicéncia
municipal.

En qualsevol cas quedara prohibida la publicitat. Només s’admet situar indicadors en
les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzaci6 de masies, de jaciments
arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

Els vials dels nuclis urbans que no allotgin itineraris principals per a vehicles es
dissenyaran preferentment com a vials de convivéncia on vianants i vehicles circulin al
mateix nivell sense diferenciar vorera de cal¢ada.

Els camins urbans es mantindran oberts al pas dels veins. Seran vies de preferéencia
per a viannants. La seva amplada es fixa en 4metres, amb el ben entés que
actualment no disposen d’aquesta amplada en la majoria de trams, es fa una reserva
de futur perqué no s’edifiqui i el sol quedi afectat. Els camins es mantindran oberts i
s'arranjaran amb materials i textures organigues que en mantinguin el seu caracter i
respectin els seu valor paisatgistic

2. Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins
ramaders, les rutes de senders i els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar
en la seva integritat I'actual xarxa. Les distancies de proteccié dels camins rurals, a
cada banda de cami, son de 10 metres, en els camins de la xarxa viaria basica, i de 8
metres en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami. Dins aquesta banda de
proteccio no esta permés cap tipus d’obra o de construccié que no estigui directament
relacionada amb el condicionament o manteniment del cami

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiqguen en el planol
d’estructura general del territori (O.02) els camins rurals que s’integren a la xarxa viaria
basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats,
per a la prevencio d'incendis o qualsevol altra contingéncia d’interés general, en el pla
elaborat per I'administracié competent en la matéria.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de vialitat que no
estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el desenvolupin i en
plans i programes d'altres Administracions. Altrament, no es podra modificar el perfil
longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la corresponent llicencia
municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de
I'entorn natural.

L'amplada minima del ferm sera :

- camins forestals i rurals : amplada minima de 4m.

- Pistes forestals: amplada minima de 3m).

- Cruilles: I'angle d’incidéncia dels camins principals no sera mai inferior als
45° per0 es procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre
s'adequaran i es projectaran les connexions de camins de manera que
s'asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de col.lector és de
superior categoria que el cami al que s’incorpora el transit. Les pendents
d’'incidéncia no superaran mai el 5%, en pujada o baixada, en els darrers
25 m i es faran les obres de fabrica necessaries per donar continuitat a les
cunetes.

El paviment sera prioritariament de grava, saulé compactat o materials permeables

3. L'Ajuntament disposara la redaccié d’'una Xarxa d'itineraris per a bicicletes que
uneixi els nuclis urbans, i espais d’interés del municipi.



D’acord amb el decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost per la que s’aprova el Text
Refés de Carreteres, té la consideracié de tram urba la part de carretera que
transcorre per soOl classificat com a urba pel planejament urbanistic. Es considera
travessera la part de tram urba en la qual hi ha edificacions consolidades almenys en
dues terceres parts de la seva longitud i que tingui un entramat de carrers almenys en
un costat.

En aquests trams, el régim d'autoritzacions seguira les disposicions establertes en
l'article 37 de la Llei 7/1993.

Es consideren sistemes d'espais lliures o oberts els seglents: el sistema de zones
verdes (clau VP), I'hidraulic (HI) i el de protecci6 de sistemes (PS).

S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les
infraestructures i jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols
d’ordenacio, aixi com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor
ambiental, ecologic i paisatgistic han de garantir els corredors biologics i la relaci6 de
la poblacié amb el medi i I'homogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de
tenir un tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva
funcié ambiental.

Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure de verd public de RELLINARS, situat en sol urba o
urbanitzable existent o de nova creacio.

So6n els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim
urbanistic, tenen com a funcié principal el repds, lleure i esbarjo de la poblacio.
S’especifiquen en els planols amb la clau VP. La seva ubicacio i els seus limits son
inalterables d’acord amb l'article 98 DLeg 1/2010.

Només s’admetran les instal-lacions descobertes i obertes al public en general per a la
practica esportiva, els jocs infantils i serveis. En cap cas s'admetran aprofitaments
privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant aix0, al subsol
d'aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers i proteccié
del patrimoni arqueologic. Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions
gque no malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public
prévia llicéncia municipal.

En la gestié d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un
bon Us dels recursos naturals, dels que cal destacar: el consum racional de I'aigua per



al reg, la selecci6 de les especies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al
sol i al clima d'aquesta part del territori, el control integrat de plagues i la protecci6 del
sol per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

1. Constitueixen el sistema hidraulic de RELLINARS les infraestructures hidrauliques -
canals, sequies i les basses associades que estructuren el paisatge, aixi com el
conjunt de rieres, torrents i fonts naturals i les diverses capes freatiques del subsol.

2. Els terrenys annexes a les lleres dels canals i que sustenten la infraestructura
hidraulica sén terrenys destinats a usos del servei dels canals i formen part el domini
public hidraulic.

Tots els canals i les sequies, en els trams classificats de sol no urbanitzable
mantindran una proteccié lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el llit
d’aigua. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de construccié, a no ser
gue sigui un servei de millora del propi sistema hidraulic. En els trams classificats de
sol urba i sol urbanitzable la proteccié és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacio.

En els trams de cursos daigua que es vegin afectats per preses o0 petits
embassaments s’haura de redactar un Pla especial que ha de garantir que es minimitzi
la incidéncia ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del
sistema hidraulic.

3. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is
public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio i es garantira la seva
integracié en el paisatge.

4. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccio radial de 50
m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepci6 feta de les
obres de millora de I'entorn de la font.

5. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is
domestic i per a I'agricultura, mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicéncia
municipal i a la inscripci6 i enregistrament a I’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). En el
cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidraulica protegida caldra, préviament a la
llicéncia municipal, recaptar informe de I'ACA.

Aixi mateix, per a la perforacio6 de pous en zona de policia de lleres i per a
'aprofitament de pous (siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar,
respectivament, de la corresponent autoritzacié de perforacié (ACA).

6. Pel que fa a la linia d'afeccidé, sempre i quan no vingui grafiada als planols
d’ordenacio, s'estara al que disposa la legislacié hidraulica.

7. El domini privat de les lleres no autoritza per fer en elles labors ni construir obres
que puguin fer variar el curs natural de les aiglies o alterar la seva qualitat en perjudici
de l'interés public o de tercers, o la destruccié de la qual per la forca de les avingudes
pugui ocasionar danys a persones 0 COSes.



Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d’acord amb el RDPH, en tota la
seva extensid longitudinal a una zona de servitud de cinc metres d’amplada per a Us
public, i una zona de policia de 100 m d’amplada, que te la finalitat de protegir el
domini public hidraulic i el régim de corrents.

Les autoritzacions per a la plantacio d’especies arbories en la zona de servitud
requerira autoritzaciéo de I'ACA. A la zona de policia resten sotmesos al disposat al
RDPH les seglents activitats i usos del sol: alteracions substancials del relleu natural
del terreny; les extraccions d’arids; qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle
per al corrent en régim d'avingudes o qué pugui ser causa de degradacié o
deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacio de 'ACA, i s’estara al previst als articles 52 al 54, 78 i 79 del RDPH.

8. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret
Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Aiglies, el
Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public
Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’ordenacid, gestio i tributacié de
l'aigua i la normativa concordant.

Tenen la consideracié de Sistema de proteccié de sistemes aquells sols afectats per
una servitud derivada de la legislacié sectorial de la infraestructura que protegeixen
aixi com I'espai necessari per a donar coheréncia a I'ordenaci6; es grafien als planols
d’ordenacio.

La seva destinaci6 és la d'espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccié de la infraestructura. i/o estar disponibles per al pas de xarxes lineals de
serveis técnics i ambientals de llarg recorregut

Son espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre
emplacament alternatiu, s’hi pot autoritzar la instal-laci6 d’elements que estiguin
directament relacionada amb la seva funcio.

El sistema d’habitatge dotacional public comprén les actuacions publiques d’habitatges
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d'assisténcia o d’emancipacio justificades en les politiques socials que
pugui emprendre la Corporacio. (Art. 34.3 DLeg 1/2010)

El POUM no qualifica sol per habitatge dotacional, no obstant, es podra substituir sol
qualificat d’equipament comunitari per sistema d’habitatge dotacional sempre que el



sol que es transformi més els que ja hi pugui haver anteriorment no suposi una pérdua
de més del 5% del sol qualificat d’equipament.
La substitucié caldra la tramitacié d’una modificacié puntual del POUM.

L’edificaci6 de [I'habitatge dotacional s’ajustara als parametres de les zones
urbanistiques de l'entorn immediat sempre que sigui adient per aquest tipus
d’edificacions en cas contrari la modificacié6 puntual podra definir una nova clau
urbanistica.

Per la seva finalitat, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos
publics i comunitaris, clau EQ, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de
les xarxes de subministrament d'aigua, d’energia, serveis publics de
telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i ambientals, clau TA; ja siguin
de titularitat pablica o privada.

El Pla proposa una relacio directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb
els espais lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

1. Formen el Sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i
comunitaris ja siguin d'e titularitat pablica o privada, d'acord amb les categories
seguents:

= EQ.1 Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i
serveis annexos.

= EQ.2 Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb
la legislaci6 vigent en aguesta materia. (escoles bressol publiques, centres
d’educacié primaria i secundaria, ensenyament universitari, escoles d’art,
masica, idiomes, escola de natura, centres d’educacio especial ...)

= EQ.3 Administratiu i Proveiment: centres administratius de les diferents
institucions estatals, l'autonomica o local (ajuntaments administracions
d’hisenda, consells comarcals ...), mercats publics, escorxadors, altres
centres de proveiment.

» EQ.4 Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris,
hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies geriatriques.

= EQ.5 Sociocultural i Religiés: centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres,
auditoris, museus, centres assistencials, centres d’insercié social, casals,
residéncies per a la gent gran i centres de dia, centres per a la practica de
la religio.



= EQ.6 Cementiri i Funerari: tanatoris, cementiris, crematoris ...
= EQ.7 De nova creacio sense Us assignat.
= EQ.8 Transport: estacions d’'autobusos i aparcaments vinculats.

2. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al
desti que tinguin en el moment de l'aprovacié del Pla. Per a canviar I'is de
I'equipament, dintre dels admesos en aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d’'un
Pla especial de la unitat de zona de que es tracti. L’Ajuntament podra denegar la
tramitaci6 del Pla especial si considera que la supressi6 del servei existent
augmentaria els deficits urbanistics.

En cas de denegacid de la sol-licitud de canvi que doni lloc al tancament del servei,
'administracié actuant iniciara el tramit d’expropiacio dels solar i les instal-lacions en el
termini de dos anys.

3. El sdl classificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacié (EQ7), haura
d’ésser de titularitat puablica, i en consequencia, haura d'ésser adquirit per
'administracié per compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons
siguin les circumstancies de I'actuaci6. L'assignacié de I'Gs i condicions d’edificacio
dels EQ7 es faran a través de Plans especials.

L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs
seguents:

index:

EQ.1 Esportiu: 0,50 m2st/m2 S
EQ.2 Docent: 0,50 m2st/m2 S
EQ.3 Administratiu i Proveiment: 1,00 m2st/m2 S
EQ.4 Sanitari-assistencial: 0,80 m2st/m2 S
EQ.5 Sociocultural i Religiés: 1,00 m2st/m2 S
EQ.6 Cementiri: 0,25 m2st/m2 s

Tot i que els equipaments siguin de titularitat publica, s’admetra que puguin ser
gestionats per empreses privades quan s’acompleixin les condicions seguents:

* Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris
del contingut, en quina gestié no tinguin anim de lucre les citades entitats.

= Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats
religioses, cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents, a les que es reconegui la seva utilitat publica o interés social.

= Que es justifiqui els terrenys en questié, no es previngui legalment, per a
identic fi, I'actuacié publica.

» Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en



que s'inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat
dels ciutadans al seu acceés.

4. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen i a les condicions
ambientals del municipi. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes
per a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de que I'equipament sigui
colindant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de menor impacte per
I'entorn immediat. Es prestara especial atencié al cromatisme de [I'edificacid, al
tractament de I'espai no edificat de la parcel-la i al tipus de tanca.

5. En sol qualificat d’equipament s’admetran aquells altres usos de serveis tecnics que
puguin ser compatibles, amb les condicions de funcionament i seguretat
especificament regulades en la legislacio técnica de la mateéria.

6. En cas d'afectaci6é de la zona del Cementiri (EQ6) de forma directa o indirecta caldra
contemplar en el planejament derivat i projectes d'urbanitzacié i edificacio, el
compliment de la normativa vigent en matéria de policia sanitaria mortuoria.

1. El sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la dotacio
d’infraestructures de serveis

= TAl, dabastament daigles potables, plantes de tractament i
potabilitzadores, ...

= TA2, centrals generadores, estacions transformadores, xarxes d’energia
eléctrica, de gas, les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic, ...

= TAS3, d'aigues residuals, pluvials, depuradores, ...

= TAA4, plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, i altres
potencials serveis de caracter ambiental,

= TADb, serveis publics de comunicacions, de telefonia i georeferenciacio,

= TAG, infraestructures de rec, instal-lacions de prevencié d’incendis, parcs
mobils de maquinaria.

= TA7,reserves sense us assignat

També s’hi inclouen tots els elements necessaris per al funcionament correcte
d’aquestes instal-lacions.

2. Son sols la titularitat dels quals pot ser publica o privada, ja sigui dels titulars de
I'activitat o de tercers.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei tecnic
ambiental de que es tracti, i aquells altres usos de serveis técnics que puguin ser
compatibles, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislaci6 técnica de la mateéria.

4. L'edificacid i les instal-lacions s'adaptaran a les necessitats del programa del servei
técnic ambiental que contenen ,s’evitara la formacié de superficies de contrast amb
I'entorn, dotant-les d’una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i



es disminuira el impacte visual produit des dels camins, l'autovia o les poblacions
contiglies, mitjancant la instal-lacié de barreres vegetals.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis
es consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

5. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal , es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord
amb el procediment de l'article 48 DLeg 1/2010 i article 47 Reglament de la Llei
d’Urbanisme, previ el tramit regulat pel Decret 136/1999, de 18 de maig, i la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de Prevencido i Control Ambiental de les Activitats.
L’atorgament de la llicencia és, en tot cas, simultani o posterior a la llicencia
urbanistica, d’acord amb el que estableix dita legislacio.

6. Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura
general i en el corresponent planol d’ordenacio.

La servitud de les linies eléctriques aéries s’ha fixat orientativament a 12 m a banda i
banda en les linies de mitja tensio (1kv<x<66kv) i a 25 m a banda i banda per les linies
d’alta tensié (>66kv); tanmateix en cas de requerir-se un major detall s'imposaran les
servituds calculades segons larticle 162 del Real Decret 1955/2000, de 1 de
desembre.

A l'entorn de les linies de baixa tensid caldra respectar les distancies de proteccio
fixades pel Reglament Electrotécnic de baixa tensio.

7. Es marca en el Planol O1, amb la Clau TA3 en sol no urbanitzable, el lloc on han
de situar-se la Depuradora d'aiglies residuals. La ubicacié concreta d'aquest sistema
pot ésser objecte de variacié per raons tecniques a justificar en el Projecte d'obres
d’execucié d’aquesta infraestructura, prévia tramitacié del Pla Especial urbanistic, a
gue fa referencia I'art. 48.DLeg 1/2010 i art 47 RLUC.

8. Equipaments d’'abastament d’aigua de consum huma (TA1) : El planejament derivat
i projectes d'urbanitzacié i edificacié, hauran d’especificar el respecte per les
caracteristiques técnigues de I'equipament i garantir la qualitat i quantitat d’aquests
recursos , d'acord amb la normativa d'aiglies de consum vigent aleshores.

9. En el desenvolupament del servei de sanejament i equipaments que poden integrar-
lo, s’haura de tenir en compte la normativa sectorial aplicable, i justificar la seva
adequacio al Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual s’aprova el reglament dels
Serveis Publics de Sanejament i adequaciéo al PSARU 2005 (aprovat per Resolucio
MAH/2370/2006 de 3 de juliol (DOGC n° 4679, de 19/07/06).



Aquest POUM delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacié de la urbanitzacié i I'edificaci6 com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables
mereixen aquella classificacio.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les zones seguents:

Zona de nucli antic, clau 1
Zona urba tradicional, clau 2
Zona d’eixample illa oberta, clau 4
Zona de cases aillades clau 5
Zona d'industria aillada clau 7

1. Els limits de sol urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC) objecte de plans de
millora, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es delimiten en els
planols d’ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva
localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificaci6 i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes
també s’indiqguen amb el corresponent codi alfanumeéric.

3. Pel desenvolupament de l'ordenacié del POUM, en sol urba , s’assenyalen i
delimiten plans de millora urbana, per als que es defineixen, objectius, edificabilitat
bruta, densitat, cessions, i condicions de parcel-laci6, edificacio, Us i gestio.

4. Per al desenvolupament de la gesti6 del POUM, en sol urba , s'assenyalen i
delimiten Poligons d’actuacié urbanistica, per als que s’estableix I'ordenacié detallada
mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de
gestio i el regim de cessions.

5. Els solars que el planejament derivat destini a la construccié d’habitatge protegit
s’identificaran amb el subindex hp a la clau que se li atorgui.



Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es
determinaran en la corresponent regulacid i es realitzaran de la forma que disposa la
legislacio vigent. (art. 40 i 43 de la LU).

Els propietaris tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector o poligon,
referit a llurs finques.

1. Definicié

Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes i edificatories més antigues
del nucli de Rellinars.

S’ordena I'edificacié que correspon a l'ordenacié historica en illes tancades amb
edificacié entre mitgeres alineada a vial, i espai privat lliure o enjardinat i els conjunts
arquitectonics que conformen les masies antigues que han quedat integrades en els
nuclis urbans.

Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de conservaci6 i millora
de l'edificaci6. Tot amb I'objectiu de potenciar el nucli, sense canviar substancialment
les seves caracteristiques urbanes tradicionals, en funcié de que formin part del nucli
originari de la poblacid, o bé formant part dels creixements historics.

Correspon a les zones definides per les Normes Subsidiaries anteriors com a Casc
Antic ( Clau 1).

En les edificacions que estiguin incloses en el Cataleg de Béns a Protegir, pel que fa a
I'edificabilitat maxima, nombre de plantes i condicions estétiques, prevaldran les
disposicions fixades per la normativa del cataleg i la fitxa corresponent.

2. Subzones
S’estableix en atencio a les caracteristiques de I'edificacio.

Clau 1a: Nucli compacte ocupant gairebé la totalitat de les parcel-les.

Clau 1b: Nucli tradicional que combina edificaci6 amb espai privat lliure o
enjardinat.

Clau 1c: Conjunt arquitectonic historic amb espai privat lliure o enjardinat.

3. Condicions de la parcel-lacio:

Superficie minima:  120m2 subzona la.
200m2 subzona 1b.
L'existent a subzona 1c.



Front minim: subzona la: 4,5m. per vivendes unifamiliars entre mitgeres
6 m. per vivendes plurifamiliars entre mitgeres.
subzona 1b: 8m.
subzona 1c: I'existent.

Les parcel.les amb facana o superficie inferior a I'establerta registrades al Registre de
la propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié inicial del POUM també seran
edificables.

Es prohibeix I'agregacio de parcel.les per tal de mantenir la configuracié del nucli antic.
A la subzona 1a sera obligatori que les edificacions ocupin tota I'amplada del solar. En
el cas de substitucié de I'edificacié la parcel-la és invariable, per tant el seu front sera
el mateix que l'existent i la nova edificacid seguira I'antiga alineacié amb I'excepcio
dels casos en que I'ordenacié del sol urba ho indiqui.

4. Condicions de I'edificacio:

Tipus d’ordenacio : Edificacio alineada a vial ocupant tota 'amplada del solar
en la subzona 1a.
En les subzones 1b i 1c s’admet I'alineaci6 a verd privat.

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge/125 m2sostre. No obstant aixo també podra
edificar-se una vivenda en els solars amb superficie
inferior a la prevista en aquest Pla sempre que I'habitatge
compleixi amb els requisits minims d’habitabilitat i
s'acrediti la preexisténcia del solar respecte la dat
d'a’provacio inicial mitjancant certificaci6 de la seva
inscripcio registral com a finca independent.

Edificabilitat maxima: Sera el resultant del galib ocupable maxim pel nombre
maxim de plantes.

Ocupacié maxima: La grafiada en els planols d'ordenacio.
Fondaria edificable: La grafiada en els planols d’ordenacié.

Alcada reguladora maxima: Segons el nombre de plantes indicat en el planols
d’ordenacio.

PB+2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,50 m.
PB+1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m.
PB (planta baixa) 3,70 m.

Punt d’aplicacié de l'alcada reguladora: D'acord amb les regles sobre determinacions
d’alcades dels parametres referits a carrer.

Coberta: Pendent max. 35%. Les cobertes es revestiran amb teula
arabiga de color natural.



Sota coberta habitable:

Elements sortints:

Cossos sortints:

Reculades d’edificacio:

Ocupacié planta soterrani:

Espai interior d'illa:

Co0ss0s annhexes:

5. Condicions estétiques

Composici6 de facanes:

S’admet formant, necessariament, part de I'habitatge del
pis inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb l'al¢aria
lliure superior a 1,50 m. computara als efectes de
determinar la quantitat de sostre de I'edificacié.

So6n obligats els sortints de cornises i rafecs de coberta
amb un vol maxim de 45 cm.

Només s’admeten si son totalment oberts i el seu vol no
supera els 30 cm. en carrers d’ample entre 4 i 6 m. i de
60 cm. en carrers de més de 6 m. d'amplada. Queden
prohibits en carrers de menys de 4 m. d’'amplada.

No s’admeten en la subzona la a excepcié de les que
per raons de preexisténcia, s’han incorporat a la fesomia
del nucli.

En les subzones 1b i 1¢c no es obligatori que I'edificacié
ocupi tota la facana, pot recular part de la mateixa o
separar-se de I'edificacié veina, sempre que resolgui les
obertures i el tractament de les mitgeres com a faganes.
Seran d’obligada conservacio tots els patis i jardins oberts
a carrer, en aquest supadsit la reculada sera obligatoria i
la nova edificacié podra ajustar-se al volum de I'edificacio
anterior.

Igual a I'ocupacio de la planta baixa.

L'espai lliure d’edificaci6 es mantindra preferentment
enjardinat.

S’admetra la construccié d’'un cos annex amb superficie
maxima de 10,00 m2 adossat a partir de la linea de
fondaria edificable que ocupi I'edificacié, amb una alcada
lliure maxima igual a la de la planta baixa de la mateixa,
o emplacat al fons de la parcel-la, amb una al¢ada lliure
maxima de 2,70 m.

S’han de mantenir harmonia de composicioé i estética amb les
edificacions veines. Predomini del caracter pla de les facanes. En
els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova, les facanes es
presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir
la seva integracio en el conjunt urba.

Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o
balcons amb un canté motllurat no superior a 15cm i una
separacio a mitgeres minima de 60cm.

Acabats de facana:



Color de facana:

Mitgeres:

Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el
caracter del nucli que no pot perdre els seus valors tradicionals.
Totes les facanes exteriors aniran estucades o arrebossades i
pintades o amb paredat de pedra ressaltant els elements de
pedra. No s’admet el revestiment de peces de gruix inferior a 10
cm.

També s'admet el revestiment de fusta i derivats, sempre que
guedi integrat al conjunt de la facana.

L'acabat exterior sera Unic per a tota la facana tant pel que fa als
tancaments com als paraments, permetent-se homés en la planta
baixa una variacié respecte a la resta. Seran prohibides les
gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de
plastic o metal-lics. Es podran col-locar reixats a les obertures
sempre que no sobresurtin del pla de facana. Els vidres de portes,
finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

Totes les faganes aniran pintades sobre el revoc o bé estucades
amb tonalitats terroses d’acord amb la carta cromatica, llevat de
les de paredat de pedra. Els colors dels diferents elements que
composen la fagana seran harmonics amb els predominants,
seguint la carta de colors.

Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els
mateixos materials, textures i colors que les facanes principals.

Proporcions de les obertures:

Fusteria i baranes:

Les portalades de la planta baixa no superaran els 3,50 m
d'amplada, sempre que sigui possible tindran proporcions
verticals, llevat dels casos on lactivitat requereixi una major
amplada.

Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals, mantenint
la composicio tradicional, i una amplada no superior a 1,25m., tot
dominant en qualsevol cas els paraments plens sobre els buits.
Per la millora energética s’admetran amplades superiors en la
facana sud.

Tota la fusteria exterior dels edificis sera de fusta, ferro o alumini
lacat, les obertures podran tancar-se amb porticons o persianes
enrotllables. Tots aquests elements de fusteria s’hauran d’ajustar
als colors admesos a la carta cromatica.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d’'obra a base de gelosia de ceramica i/o vidre.
Les baranes sols podran ser de ferro amb barrots, preferentment
verticals, rodons, quadrats o en espiral, de seccié6 menor de 2 cm
de diametre, i no podran sobresortir del pla del balcé.

Elements de coberta:

Sobre la coberta no s'admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres, antenes i captadors de radiacié solar. Sota



d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat
i d’altres elements i/o aparells similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de
renovacio de coberta, a excepcio d'aquelles de fibrociment o PVC.
Les de nova construcci6 es faran amb obra arrebossada i pintada
de color similar a la facana o de pedra, i amb remats tradicionals.
Les alcades no superaran 1,30 m comptats des del carener.

Sobre el pla de coberta podran fer-se finestres.

Canaleres i baixants:

Publicitat comercial:

6. Condicions d’Us

Us principal:

1. Definicid.

Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa
metal-lica o de ferro pintat. Es prohibeixen expressament els
materials plastics quan aguests no presentin el cromatisme de la
carta de colors.

Preferentment es canalitzara I'aigua pluvial a diposits per destinar-
la areg.

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi
com tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que
sobresurtin del pla de fagana tant anterior com posterior dels
edificis. Amb excepcid de les banderoles de dimensions inferiors a
40x60 cm.

La retolacié comercial anira incorporada dins els obertures propies
de I'edifici, amb materials de qualitat perd en cap cas de plastic o
de ned.

Residencial unifamiliar i residencial plurifamiliar.

Usos compatibles: Comercial (el creixement de 'oferta comercial
al detall s’adequara a alld que determina el Decret Llei 1/2009, del
22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials);
sociocultural; restauracio; docent; hoteler; oficina; esportiu;
sanitari; i taller, només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel
seglent criteri: I'Gs principal haura d’ocupar un minim del 50% del
sostre.

Per reduir aquest percentatge sera necessari la redaccioé d’'un Pla
de millora urbana que ho justifiqui.

Aquesta zona ordena el creixement més proxim al nucli antic, normalment amb
edificacions entre mitgeres i en alineacié a vial. Es vol continuar la trama urbana del

nucli.

Aquesta clau és adient per desenvolupar les reserves d’habitatge protegit que fixi el

planejament derivat.

2. Zonificacié



S’ha establert dues subzones:

Clau 2a: Eixample de nucli a

ntic de cases entre mitgeres.

Clau 2b: Eixample de nucli antic de cases en juxtaposicié de volums on l'edificacio
semiaillada s’ordena buscant I'optimitzacié de I'assolellament, situant normalment el
volum principal alineat a vial ocupant o no tota 'amplada de la facana.

Quan els solars es destinin a la construccié d’habitatge protegit s'afegira el subindex

hp: Clau 2a.hp
Clau 2b.hp

3. Condicions de parcel-lacié:

Superficie minima: 125 m2 subzona 2a.
250 m2 subzona 2b.

Front minim: 6m en subzona 2a.
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subzona 2b.

Les parcel-les amb superficie minima o front minim inferior a la fixada, registrades al
Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié inicial del Pla

d’Ordenacié Urbanistica Mun

4. Condicions de I'edificacio:

Tipus d’ordenacio :

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:

Fondaria edificable:

icipal, també seran edificables.

Subzona 2a: edificacié alineada a vial.
Subzona 2b: edificacié alineada a vial o a verd privat
ocupant o no tota I'amplada de facana.

Sera el resultant del galib ocupable maxim pel nombre
maxim de plantes.

La grafiada en els planols d’ordenacio.

La fixada en els planols d’ordenacio.

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge/90 m2sostre. No obstant aixd també es

Superficie maxima d’habitatg

Alcada reguladora maxima:

podra edificar una vivenda en els solars amb superficie
inferior a la prevista en aquest Pla sempre que I'habitatge
compleixi amb els requisits minims d’habitabilitat i
s'acrediti la preexistéencia del solar respecte la data
d’aprovacié inicial mitjancant certificaci6 de la seva
inscripcio registral com a finca independent.

es: Sense limitacio a les subzones 2a i 2b

La fixada per la normativa sectorial aplicable a I'habitatge
protegit (Decretl3/2010, de 2 de febrer) a les subzones
2a.hpi 2b.hp.

El criteri és el de unificar la linea de cornisa en cada tram
edificat.

A les noves construccions, les alcades maximes
corresponents a:



PB+2 (una planta i dues plantes pis) 9,50 m.

Punt d’aplicacié de l'alcada reguladora: D'acord amb les regles sobre determinacions
d’alcades dels parametres referits a carrer.

Separacions minimes : A la subzona 2b quan I'edificacié no ocupi la totalitat de
la facana caldra respectar unes distancies minimes a
laterals i partions de parcel-les de 3m.

La separacié minima entre edificacions sera de 6 m.

S’admetra situar I'edificacié tocant a la partié veina si ja
existeix una mitgera construida en aquesta partio.

Coberta; Pendent max. 35%. Les cobertes es revestiran amb teula
arabiga de color natural

Sota coberta habitable: S’admet formant, necessariament, part de I'habitatge del
pis inferior.
La superficie de les plantes sotacoberta amb I'al¢caria
lliure superior a 1,50 m. computara als efectes de
determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Elements sortints: Son obligats els sortints de cornises i rafecs de coberta
amb un vol maxim de 45 cm.

Cossos sortints: Només s’admeten si son totalment oberts i el seu vol no
supera els 60 cm.

Ocupacio6 planta soterrani:  Igual a I'ocupacié de la planta baixa.

Espai interior d'illa: L'espai lliure dedificaci6 es mantindra preferentment
enjardinat.

Porxos: S’admeten porxos a la facana posterior.

Verd privat: No s’admet I'edificacio, només es podra destinar a jardi,

horts o patis, per a Us dels habitants de I'edifici amb el
que esta vinculat.

Terminis: En les actuacions d’habitatge protegit s’establiran
sempre els terminis maxims per a I'inici i acabament tal i
com estableix I'article 68.2.h del RLU.

5. Condicions estétiques

Composici6 de facanes:
S’han de mantenir harmonia de composicioé i estética amb les
edificacions veines. Predomini del caracter pla de les facanes. En
els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova, les facanes es
presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir
la seva integracio en el conjunt urba.



Acabats de facana:

Color de facana:

Mitgeres:

Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o
balcons amb un vol maxim de 60cm i un canté motllurat no
superior a 15cm i una separacio a mitgeres minima de 60cm.

Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el
caracter del nucli que no pot perdre els seus valors tradicionals.
Totes les fagcanes exteriors aniran estucades o arrebossades i
pintades o amb paredat de pedra ressaltant els elements de
pedra. No s’admet el revestiment de peces de gruix inferior a 10
cm.

També s’admet el revestiment de fusta i derivats, sempre que
guedi integrat al conjunt de la facana.

L’acabat exterior sera unic per a tota la fagana tant pel que fa als
tancaments com als paraments, permetent-se només en la planta
baixa una variaci6 respecte a la resta. Seran prohibides les
gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de
plastic o metal-lics. Es podran col-locar reixats a les obertures
sempre que no sobresurtin del pla de facana. Els vidres de portes,
finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

Totes les facanes aniran pintades sobre el revoc o bé estucades
amb tonalitats terroses d’acord amb la carta cromatica, llevat de
les de paredat de pedra. Els colors dels diferents elements que
composen la facana seran harmodnics amb els predominants,
seguint la carta de colors.

Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els
mateixos materials, textures i colors que les faganes principals.

Proporcions de les obertures:

Fusteria i baranes:

Les portalades de la planta baixa no superaran els 3,50 m
d'amplada ,sempre que sigui possible tindran proporcions
verticals, llevat dels casos en que l'activitat a que es destini precisi
d’'una major amplada.

Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals, mantenint
la composicio tradicional, i una amplada no superior a 1,50m., tot
dominant en qualsevol cas els paraments plens sobre els buits.
Per la millora energética s’admetran amplades superiors en la
facana sud.

Tota la fusteria exterior dels edificis sera de fusta, ferro o alumini
lacat, les obertures podran tancar-se amb porticons o persianes
enrotllables. Tots aquests elements de fusteria s’hauran d’ajustar
als colors admesos a la carta cromatica.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d'obra a base de gelosia de ceramica i/o vidre.
Les baranes sols podran ser de ferro amb barrots, preferentment
verticals, rodons, quadrats 0 en espiral, de seccid6 menor de 2 cm
de diametre, o de fusta i no podran sobresortir del pla del balcé.



Elements de coberta:
Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i captadors de radiacié solar. Sota d’aquesta
s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat i d'altres
elements i/o aparells similars.
Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de
renovacio de coberta, a excepcio d’aquelles de fibrociment o PVC.
Les de nova construccio es faran amb obra arrebossada i pintada
de color similar a la fagcana o de pedra, i amb remats tradicionals.
Les alcades no superaran 1,30 m comptats des del carener.
Sobre el pla de coberta podran fer-se finestres.

Canaleres i baixants:
Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa
metal-lica o de ferro pintat. Es prohibeixen expressament els
materials plastics quan aguests no presentin el cromatisme de la
carta de colors.
Preferentment es canalitzara I'aigua pluvial a diposits per destinar-
la a reg.

Publicitat comercial:

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi
com tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que
sobresurtin del pla de facana tant anterior com posterior dels
edificis. Amb excepcié de les banderoles de dimensions inferiors a
40x60 cm.

La retolacié comercial anira incorporada dins els obertures propies
de l'edifici, amb materials de qualitat perd en cap cas de plastic o
de neo.

6. Condicions d’Us

Us principal: Residencial unifamiliar i plurifamiliar.

Usos compatibles:Comercial; sociocultural; restauracié; docent; hoteler; oficina;
esportiu; sanitari; i taller, només en planta baixa.
La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel
seguent criteri: I'Gs principal haura d’ocupar un minim del 50% del
sostre.
Per reduir aquest percentatge sera necessari la redaccié d'un Pla
de millora urbana que ho justifiqui.

1. Definicio.

Aquesta zona ordena la edificacié aillada o semiaillada ordenant la parcel.la i els
espais lliures privats en funcid de I'is predominant. Correspon als blocs o torres
plurifamiliars, normalment amb jardi comunitari. També inclou les agrupacions de
cases en filera unifamiliars o bifamiliars en alineacié a vial o retirades d’alineacié que
conformen volums importants.



Els parametres reguladors d’aquesta clau i especialment la clau 4a sén adequats per
desenvolupar les reserves de sostre per habitatge protegit, ja que les diferents
tipologies edificatories que permet aquesta clau es poden integrar facilment tant en un
teixit compacte com en un teixit urba d’habitatges unifamiliars aillats.

2. Zonificacié
S’estableixen les subzones seglients en atencid a les diferents tipologies:

Clau 4a: blocs plurifamiliars lineals o en torre.
Clau 4b: cases en filera.
Clau 4c: volumetria consolidada, tipologia unitaria.

Quan els solars es destinin a la construccié d’habitatge protegit s’afegira el subindex
hp: Clau 4a.hp

Clau 4b.hp

Clau 4c.hp

3. Condicions de la parcel-lacié

Superficie minima: 500 m2 subzones 4a i 4c.
120 m2 subzona 4b.

Front minim: 12 m subzones 4a i 4c.
6 m en subzona 4b.

4. Condicions de I'edificaci6

Tipus d’'ordenacio: Edificacio aillada en torre o barra en subzona 4a.
Edificacio6 alineada a vial en subzona 4b.
Edificacio aillada en subzona 4c.

Densitat maxima d’habitatges: 1 hab/80 m2st subzona 4a.
1 hab/parcel.la subzona 4b.
1 hab/110 m2st subzona 4c.

Superficie maxima d’habitatges: Sense limitacio a les subzones 4a, 4b i 4c.
La fixada per la normativa sectorial aplicable a
I'habitatge protegit (Decret13/2010, de 2 de febrer) a les
subzones 4a.hp, 4b.hp i 4c.hp.

Fondaria maxima edificable: 12 m en subzona 4b.

Edificabilitat maxima: 1,2 m2st/m2s subzones 4ai 4c.
1,8 m2st/m2s subzona 4b.

Ocupacié maxima: 40% subzones 4a i 4c.
60% subzona 4b.

Alcada maxima: 12,40 m a la subzona 4a.
9,50 m a les subzones 4b i 4c.



Punt d’aplicaci6 de I'alcada reguladora: A les subzones 4a i 4c d’acord amb les regles

Nombre maxim de plantes:

Separacions minimes :

Coberta:

Sotacoberta habitable:

Cossos sortints:

Tanques:

Espai lliure de parcel-la:

Edificacions auxiliars:

Terminis:

5. Condicions d’'Us

Us principal:

sobre determinacions d’alcades dels parametres referits
a edificacio aillada. A la subzona 4b d’acord amb les
regles sobre determinacions d’'alcades dels parametres
referits a carrer.

PB+3P (Planta baixa i tres plantes pis) a la subzona 4a.
PB+2P (Planta baixa i dues plantes pis) a les subzones
4b i 4c.

Caldra respectar unes distancies minimes a carrer,
laterals i fons de parcel-les:

3m-3m-5m a totes les subzones.
La separacié minima entre edificacions sera de 6 m.

S’admetra l'alineacié a vial per la subzona 4b i sempre
que les condicions de la parcel.la ho faci necessari.
Igualment s’admetra situar I'edificacié tocant a la partié
veina si ja existeix una mitgera construida en aquesta
partio.

Pendent maxima 35%.
S’ademten les cobertes planes.

L’espai sotacoberta que resulti sera ocupable sense que
pugui formar habitatge independent.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria
lliure superior a 1,50m. computara als efectes de
determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Només s’admeten si son totalment oberts i tenen una
volada inferior a:

1,00 m. en subzones 4a i 4c

0,60 m. en la subzona 4b

Alcada maxima 1,80m dels quals 0,60m podran ser
massissos la resta vegetal.

La superficie lliure d'edificaci6 passara a tenir la
consideraci6 de verd privat i es mantindra ordenat.

No s’admenten.

En les actuacions d’habitatge protegit s’establiran
sempre els terminis maxims per a I'inici i acabament tal i
com estableix I'article 68.2.h del RLU.

Habitatge plurifamiliar en subzona 4a.
Habitatge unifamiliar en subzona 4b.
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar en subzona 4c.



Usos compatibles: Residencial i hoteler, comercial (el creixement de I'oferta
comercial al detall s’adequara a alld que determina el
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre) oficines, socio-
cultural i religiés, docent, sanitari-assistencial, recreatiu,
magatzem i taller només en planta baixa.
La proporcié entre Us principal i usos compatibles es
regira pel seglent criteri de que I'Us principal haura
d’ocupar : un minim del 50% del sostre a la subzona 4a i
del 70 % a la subzona 4b.

Dotaci6é minima d’aparcament: Comunitari, a raé de 2,5 places minim per habitatge
subzona 4ai 4c.
2 places/habitatge a la subzona 4b.
Es reserva una placa d’'aparcament per cada 200m2 de
sol edificat relacionada amb I'is comercial.

1. Definicid.

Aquesta zona ordena l'edificacié destinada a habitatge unifamiliar amb caracter
gairebé exclusiu. Es caracteritza per la baixa densitat, i I'existéncia d’amplis espais
enjardinats.

Correspon a les zones definides per les Normes Subsidiaries anteriors com a Ciutat
Jardi. (Claus 2a,2b i 2c)

En les edificacions que estiguin incloses en el Cataleg de Béns a Protegir, pel que fa a
I'edificabilitat maxima, nombre de plantes i condicions estétiques, prevaldran les
disposicions fixades per la normativa del cataleg i la fitxa corresponent.
2. Subzones
S’estableixen les subzones seglients en atencié a la superficie de la parcel-la.

Clau 5a: Parcel-la petita. (préviament intensiva 2a)

Clau 5b: Parcel-la mitjana. (préviament semi intensiva 2b)

Clau 5c: Parcel-la gran.

Clau 5d: Parcel-la molt gran. (previament extensiva 2c)

Les parcel.les afectades per 'ampliacié de I'avinguda del Solei i el Planet i la cessié de
VP s’indiquen amb “*” darrera de la clau corresponent.

3. Condicions de la parcel-lacio:

Superficie minima:  400m2 subzona 5a.
600m2 subzona 5b.
1.000m2 subzona 5c.
2.000m2 subzona 5d.

Front minim: 15m a la subzona 5a



18m en subzona 5b
20m en subzona 5c¢
35m en subzona 5d

- Les parcel-les amb fagcana o superficie inferior a I'establerta registrades al Registre
de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM també seran
edificables.

- Per contra, no seran edificables ni parcel.lables aquelles finques que no garanteixin
les condicions d’accessibilitat dels vehicles d’emergéncia. Caldra, doncs, que l'accés
a la parcel.la es produeixi des d’'un vial amb una amplada minima de 6m.

- Pel que fa a les parcel-les situades principalment al carrer de la Ronda del Bosc i en
tots aquells trams on l'informe del Servei Geologic hagi indicat I'existéncia de risc
geologic de despreniments i d’estabilitat dels terrenys, caldra incorporar al projecte
d'obres un informe geologic-geotécnic que garanteixi I'estabilitat dels terrenys i la
solucié als problemes derivats que puguin sorgir.

A la vegada, caldra incorporar la recollida i conduccié d’aigues pluvials i escorrentia
allunyant-les dels talussos.

En aquestes arees es prohibeix realitzar tota classe de recs on no s’hagi previst un
sistema de drenatge i conduccioé de les aigles en el subsol, efectuar abocaments i
crear nous terraplens amb talussos superiors a 30°, i per als de pendent inferior
preveure la formulacié d’'un projecte que prevegi la compactacié i el drenatge.

4. Condicions de I'edificaci6 :

Tipus d’edificacio: Edificacio aillada, podent-se agrupar de dos en dos, en la
tipologia denominada aparellada.

Densitat maxima: 1 habitatge per cada multiple de superficie minima i front
minim de facana.

A les subzones 5a*, 5b* 5c* i 5d* s’admet 1 habitatge
bifamiliar per cada multiple de superficie minima i front
minim de facana.

Edificabilitat maxima: 0,6 m2 sostre/m2 de sol subzona 5ai5b.1
0,4m2 sostre/m2 de sol subzona 5b
0,3m2 sostre/m2 de sol subzona 5¢c amb un maxim de
550m2 sostre.
0,2m2 sostre/m2 de sol subzona 5d amb un maxim de
550m2 sostre.

Ocupacié maxima: 30% subzona 5a.
30%.subzona 5b.
20% subzona 5c.
15% subzona 5d.

Alcada maxima: 7,50m a totes les subzones.

Punt d’aplicacio de I'algcada reguladora: D'acord amb les regles sobre determinacions
d’alcades dels parametres referits a edificacio aillada.



Nombre maxim de plantes:

Separacions minimes :

Coberta;

Sotacoberta habitable:

Tangues:

Espai lliure de parcel-la:

Edificacions auxiliars:

Planta baixa, planta pis i sotacoberta.

S’admeten les existents en el cas que siguin inferiors a
les minimes. En cas de noves edificacions caldra
respectar unes distancies minimes a carrer, laterals i fons
de parcel-les: 3m-2m-2m en subzona 5a.
5m-3m-3m en subzona 5b i 5c.
10m-5m-5m en subzona 5d.

No obstant en parcel.les amb pendent superior al 15% la
totalitat de I'habitatge s’haura de situar en la franja de
20m. propera a la vialitat d’accés a la parcel.la i alineada
a vial si la pendent és superior al 25%. Els garatges es
podran situar en alineacio a vial en substitucio del terreny
natural en aquests casos.

Pendent maxima 35%.
S’ademten les cobertes planes.

L'espai sotacoberta que resulti sera ocupable sense que
pugui formar habitatge independent.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria
lliure superior a 1,50m. computara als efectes de
determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Alcada maxima 1,80m dels quals 1,00m podran ser
massissos la resta vegetal.

La superficie lliure d'edificaci6 passara a tenir la
consideracio de verd privat i es mantindra ordenat.

Es mantindran especialment, lliure d’edificacio, aquells
sOls que, per radé de la forta pendent o manca d'accés,
aixi s’hagi grafiat en els planols d'ordenacio.

Les construccions auxiliars no podran representar una
ocupacié de més del 5% de la parcel-la i una alcada de
3,30m.

Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se
aillades o adossades a I'edifici principal, mantenint les
separacions de ['edificaci6 establertes anteriorment
excepte en el cas que el pendent natural del terreny,
amidat en la normal al centre de la facana I'edificacio
auxiliar, presenti , com a minim, un desnivell respecte al
carrer de 1,80m.a 5,00m. del carrer. En aquest suposit
s’admetra el cos auxiliar adossat al carrer amb una
facana inferior a 5m. i estigui acabat amb materials
propis de facana o mur de contencié. S’admet adossar
I'edificacié auxiliar a la parcel.la veina previ acord amb la
propietat d’aquesta, acord que s’ha de fer constar en la
concessié de la llicencia d'obres corresponent. En tant
gue la mitgera resti al descobert, s’haura de tractar amb
materials de facana.



5. Condicions d’Us:

Us principal:

Usos compatibles:

Habitatge unifamiliar i/o bifamiliar agrupats de dos en
dos, tot respectant la densitat maxima i la resta de
parametres d’edificacio.

A la subclau 5c.1 I'Gs principal sera el sanitari-
assistencial.

Comercial, oficines, cultural, religios, sanitari-assisténcial,
restauracio i recreatiu en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es
regira pel seglent criteri de que I'Us principal haura
d’ocupar : un minim del 70% del sostre excepte per els
usos comercial i de restauracio que es pot reduir al 50%.

Dotacié minima d’aparcament: 2 places/habitatge a les subzones 5a i 5b.

1.Definicio:

3 places/habitatge a les subzones 5c i 5d.
Es reserva una placa d’aparcament per cada 200m2 de
sol edificat relacionada amb I'is comercial

Edificacio industrial on les edificacions corresponen a un o més establiments.

2. Zonificacié

Clau 7a: El POUM regula amb aquesta clau la Unica edificacio industrial existent al
municipi, inclosa al Cataleg de Patrimoni donat el seu valor arquitectonic i
patrimonial. La parcel-la que ocupa delimitara la zona i sera indivisible.
Permet un 0 més establiments per parcel-la.

Pel que fa a [ledificabilitat maxima, nombre de plantes i condicions
estetiques, prevaldran les disposicions fixades per la normativa del cataleg i
la fitxa corresponent.

Clau 7b: Activitat industrial aillada en parcel-la petita i un establiment per parcel-la.
Clau 7c: Activitat industrial aillada en parcel-la mitjana i un 0 més establiments per

parcel-la.

3. Condicions de la parcel-lacié

Superficie minima:

Facana minima:

Subzona 7a: La existent
Subzona 7b: 600 m2
Subzona 7c¢: 1.500 m2

Subzona 7a: La existent

Subzona 7b: 18m.

Subzona 7c: 26m/parcel.la
10m/activitat



Facana maxima:

4. Condicions de I'edificaci6

Tipus d’ordenacio:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:

Subzona 7c: 50m/agrupacio.

Subzona 7a: La grafiada a la documentacio grafica;
Subzones 7b i 7c: Edificacio aillada.

Subzona 7a: I'existent o la que pugui establir la fitxa del
Cataleg de Bens a protegir.
Subzona 7b i 7c: la que defineixi el Pla Parcial

Subzona 7a: La existent. S’admet I'ampliacié fins a un
5% del sostre per instal.lacions necessaries per el
funcionament de les activitats i que per la seva
volumetria no es puguin ubicar dins el volum edificat.
Subzona 7b: 80%.

Subzones 7¢:70%.

Densitat maxima d’activitats: Subzona 7a: 4 activitats, prévia justificaci6 de la

Alcada maxima:

Nombre maxim de plantes:

Coberta:

Construccions auxiliars:

Retols:

Separacions minimes:

Tanques:

Materials:

suficiencia i situacié de les places d’aparcament en
funci6 dels usos previstos.

Subzona 7b: 1 activitat/parcel.la

Subzones 7c: 4 activitats/parcel.la

8,50m.
Es permet superar l'alcada en un 35% de la superficie,
per instal-lar elements técnics.

PB+PP (Planta baixa més una planta pis).

A la subzona 7a en cas de necessitat de substitucié o
reparacio la coberta tindra les mateixes caracteristiques
que l'actual.

Pendent maxim 30% a les subzones 7b i 7c. També s’hi
admet la coberta plana.

No es permeten.

Estaran col-locats dins del volum edificable establert per
la normativa.

La grafiada als planols, subzona 7a;
les separacions minimes a carrer, laterals i fons de
parcel-la seran: 5m-3m-3m a les subzones 7bi 7c.

1,80 m; els primers 0,60 m podran ser opacs i la resta
sera vegetal sobre suport de reixat metal-lic.

L'acabat exterior sera Unic per a tota la facana tant pel que
fa als tancaments com als paraments.

A la subzona 7a seran prohibides les gelosies de
ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de



plastic o metallics. Es podran collocar reixats a les
obertures sempre que no sobresurtin del pla de facana.

Espai lliure de parcel-la: Quedara vinculat de manera permanent a la finca i tindran
consideraci6 de verd privat o de vials privats.
Quan atermena amb sol residencial o d’equipaments haura
d’enjardinar i arbrar una franja de 3 m confrontant amb els
sols amb aquest Us.

5. Condicions d'Us:

Us principal: Magatzems, garatges, tallers industrials (excepte a la
zona 7a), tallers artesanals i establiments comercials
singulars (ECS) segons els articles 6 i 9 del Decret Llei
1/2009 de 22 de desembre.

A la subzona 7c s’admeten, també, usos i activitats
vinculades a I'activitat agricola.

A la subzona 7a els usos estaran condicionats a la
justificaci6 de la suficiencia i situaci6 de les places
d'aparcament i a la freqiéncia de viatges que pot
generar i la dimensié dels vehicles.

Usos compatibles: L'ds comercial vinculat a I'activitat productiva de la
industria, oficines, restauraci® i centres de formaci6
professional relacionats amb I'activitat agricola.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es
regira pel segient criteri: I'is principal haura d’ocupar un
minim del 70% del sostre.

Per reduir aquest percentatge sera necessari la redaccio
d’un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

Dotacié minima d’aparcament: Una pla¢a cada 100 m2st.
Es reserva una placa d'aparcament per cada 200m2 de
s0l edificat relacionada amb I'is comercial.

Dotacié minima d’arbrat: 2 arbres cada 100m2sostre.

1. Definicio:

Correspon a aquells terrenys inserits al teixit urba, de titularitat privada, que han
d’esser preservats d’edificacio ja sigui per I'excessiva pendent del terreny, ja sigui per
ser definidors del galib de I'edificacié permesa. S’inclouen jardins privats i comunitaris.

Aquesta categoritzacié del sOl no correspon a cap zona Si no que representa una
protecci6 que es superposa a qualsevol de les qualificacions establertes per
I'ordenacio del sol urba.

2. Edificabilitat i condicions de I'edificaci6




a) En terrenys amb pendent superior al 20% no es permet cap tipus d’edificacié i, per
tant, es mantindra enjardinat mantenint el maxim de la vegetacié existent i/o la
plantacié de vegetacié autoctona sense perjudici de compliment del decret 241/1994,
de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els
edificis.

Quan el pendent sigui inferior al 20% I'espai lliure es mantindra preferentment
enjardinat, admetent I'artificialitzacié d’una superficie inferior al 15% per a activitats
esportives o de lleure vinculades a I'Us residencial. Les edificacions auxiliar s’admeten
sempre que aixi ho contempli la clau urbanistica corresponent.

b) Els terrenys identificats com a Vpr computen a efectes d’ocupacid, edificabilitat,
volumetria, i la resta de parametres referits a I'edificacio.

3. Condicions d’Us

L'Us principal és espai lliure.
S’admet I'is d’aparcament a l'aire lliure quan el pendent del terreny ho permeti.

Zones residuals de vial que per les seves dimensions i geometria no poden tenir
consideracié de solar i per tant no poden ser edificables. Poden, pero, passar a ser
incorporades a les parcel.les adjacents.

1. El sol urba es desenvolupara amb els instruments que s'indiquen tot seguit,i que es
desenvoluparan en les fitxes corresponents incloses en aquestes Normes
Urbanistiques (Annex 2.04).

2. La delimitacio d'aquests sectors es grafia en els planols d'ordenacio “Regim del Sal
i Estructura general del territori” (série 0.02) i “Ordenacio del sol urba i urbanitzable”
(série O.05).

a) POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA:

PAU 1 Can Toni

PAU 2 Les Codines Sud-Oest

PAU 3 El Solei 12-17

PAU 4 Urbanitzaci6 i Infraestructures |
PAU 5 Urbanitzaci6 i Infraestructures Il



PAU 6 Urbanitzacio6 i Infraestructures Il
PAU 7 Urbanitzaci6 i Infraestructures IV

b) PLANS DE MILLORA URBANA:

PMU 1 EI Moli

3. Condicions d’urbanitzacié El PMU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi
definira i executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements
tecnics necessaris per donar servei al sector

Cicle de Tlaigua: La redaccié del projecte d'urbanitzacié del sector resoldra el
subministrament d’aigua potable i el sanejament en xarxa . També recollira la peticié
de certificats, tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions técniques que corresponguin.

En el planejament derivat es justificara la disponibilitat d’'abastament de cada sector.
Les xarxes privades regularitzaran la seva situacié administrativa dels aprofitaments,
dels quals no es disposi de la corresponent concessio.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de
serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut al increment
de cabals i consums que deriven del propi sector. Altrament participara , si s'escau, en
el finangament del nou diposit municipal de regulacié d'aiglies d’abastament i també,
si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies residuals municipal, sempre de forma
proporcional al cabal subministrat al sector.

En el planejament derivat es justificara I'efectivitat o les obres que s’hagin de realitzar
per tractar les aigles residuals, i els abocaments al medi caldra que disposin de la
preceptiva autoritzacioé d'abocament.

4. Cessions minimes al municipi dels vials, espai lliure i equipaments: d’acord amb els
percentatges del quadre de superficies tot respectant el contingut del DLeg 1/2010 .

5. Reserva del 20% del sostre residencial per habitatge en regim de proteccié general
o especial i el 10% del sostre per habitatge protegit en regim de preu concertat.



El sols urbanitzables sén els que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal considera
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat
economica d’acord amb el concepte de desenvolupament econdomic sostenible DLeg
1/2010.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica sol urbanitzable delimitat i sol
urbanitzable no delimitat en sectors:

PLANS PARCIALS URBANISTICS :

PPU 1 Poligon Industrial Can Cotis
PPU 2 L’Alzina

PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO :

PPD 1 Can Casanova
La delimitacié d’'aquests sectors es grafia en els planols d’ordenacié “Régim del Sol”
(serie 0.01), “Estructura general del territori” (série 0.02) i “Ordenaci6 del sol urba i
urbanitzable” (série O.05).
En els sectors de sol urbanitzable delimitat es distingeixen dos tipus de
desenvolupament, el desenvolupament residencial (clau 30) i desenvolupament
industrial (clau 31)

Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser
alterades pel Pla parcial urbanistic, son les seglents:

- L'ambit del sector de desenvolupament mitjan¢ant Pla parcial urbanistic.
- Els objectius que caracteritzen cada sector.

- Definicié dels elements de l'estructura general que cal que siguin respectats pels
plans parcials.

- Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public i sistemes .
- L’'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector .

- El percentatge minim de sostre residencial reservat per habitatge protegit. (20% en
regim de protecci6 general o especial i 10% en régim de preu concertat)



En el planejament derivat s’haura de justificar la disponibilitat de I'abastament d’aigua
potable par cada sector. Les xarxes privades hauran de regularitzar la situacio
administrativa dels aprofitaments dels quals no disposin de concessio.

En el planejament desenvolupador hauran de justificar I'efectivitat de la xarxa de
sanejament, o de les obres que calgui realitzar per a tractar les aigles residuals. Els
abocaments al medi hauran de disposar de la preceptiva autoritzacié d’abocament.

Son deures dels propietaris i/o promotors dels desenvolupament de sol urbanitzable,
aquells expressament establerts per I'art. 45 DLeg 1/2010.

Els propietaris tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector o poligon,
referit a llurs finques.

Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic d’ordenacié
del sector.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en l'art.91 DLeg 1/2010 .

El Pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes.
S'aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, el sistema
d’actuacié més idoni dels previstos per la legislacioé vigent.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
Reparcel-lacié segons la modalitat de compensacié basica.

Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacid, llevat que es
tracti d’executar els sistemes generals o0 algun dels seus elements. Per a la
urbanitzacié d’'aquest sol sbn indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels
poligons d’actuacio i el projecte d’urbanitzacio.

No es podran atorgar llicencies d’edificacié fins que no s’hagin aprovat definitivament
els corresponents Pla parcial i Projecte d’urbanitzacio, fins que no hagi assolit fermesa
'acte d’aprovacié del Projecte de Reparcellacid, i fins que no es compleixin les
condicions seguents:

* que per l'estat de realitzaci6 per les obres d'urbanitzacié I’Administracio
consideri previsible que I'acabament de I'edificacio la parcel-la comptara amb tots
els serveis necessaris per tenir la condicio de solar, i

* gque en 'escrit de sol-licitud de llicéncia I'interessat es comprometi a no utilitzar la
construccid fins que no estigui acabada I'obra d'urbanitzacio i a establir tal
condicio en les cessions de dret de propietat o d’Us que es portin a terme per tot o
part de I'edifici.

En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzacié que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els
accessos i els subministraments d'aigua i energia eléctrica i les xarxes de
clavegueram.



Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de
telecomunicacions es realitzin de forma soterrada.
Preferentment s’optara per una xarxa separativa en nous trams de clavegueram.

Amb caracter general, i d’'acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora
de residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions
necessaries per:

*Promoure la previsid d’espais i d'instal-lacions, en els edificis d’habitatges i
oficines, en els comercos i altres establiments emplacats en medis urbans, que
facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestid
descrites en la Llei.

*Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats
suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per
a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

1. Definicio:
Es la zona de sol urbanitzable destinada a nous creixements, amb (s
predominantment residencial.

2. Zonificacio:
Atenent a la densitat s’estableix les seglients subzones:

Subzona 30a, densitat d’edificaci6 alta
Subzona 30b, densitat d’edificacié mitja
Subzona 30c, densitat d’edificacié baixa
Subzona 30d, densitat d’edificacié molt baixa

3. Edificabilitat:
L'edificabilitat neta sera I'edificabilitat bruta establerta especificament per a cada sector
una vegada deduida la superficie destinada a cessions obligatories.

4. Densitat;

Subzona 30a : Densitat bruta > 75 habitatges/ha.
Subzona 30c : Densitat bruta entre 74 i 40 habitatges/ha.
Subzona 30c : Densitat bruta entre 39 i 12 habitatges/ha.
Subzona 30c : Densitat bruta < 12 habitatges/ha.

5. Condicions d’ordenacid, edificacié i Us:
Les condicions d’edificacié de la zona d’aprofitament privat es regularan d’acord amb
els parametres de les zones d’ordenacié urba tradicional clau 2, en illa oberta clau 4 i/o




els parametres de les zones de cases unifamiliars aillades clau 5 de sol urba
establertes en aquesta normativa.

El Pla parcial podra establir tipologies d’edificacio diferents quan es justifiqui per les
caracteristiques fisiques i ambientals del indret.

Es respectara la ubicacié de les zones verdes, equipaments i la xarxa viaria basica
establerta als planols d’ordenaci6é 0.05.

1. Definicio:
Es la zona de sol urbanitzable destinada a Us industrial i d’emmagatzematge i serveis
ambientals de I'entorn, que haura de desenvolupar-se per pla parcial.

2. Edificabilitat:
L’edificabilitat neta sera I'edificabilitat bruta establerta especificament per a cada sector
una vegada deduits els sols de cessid previstos.

3. Condicions d’ordenacié edificacié i Us:
L’aprofitament privat previst en aquesta zona es regulara d’acord amb els parametres
de la zona amb clau 7 de sol urba establerta en aquesta normativa.

El cromatisme de les fagcanes respectara la gamma terrosa i els vidres no podran ser
reflectors ni tipus mirall.

Els talussos seran enjardinats. Aquestes compliran: alcada maxima 1,60 m dels quals
0,60 m podran ser massissos i la resta vegetal sobre suport de filat metal-lic.

Els espais lliures d’edificacié, quan s’arribi a la ocupacié maxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la parcel-la i tindran la consideraci6é de verd privat o de vials
privats. En aquests espais lliures s’han de fer plantacio d’arbre, a radé de dos arbres
per cada 100 m2sostre.

L'ordenacié del sector haura de preveure una area per aparcament de vehicles
pesants.

4. Condicions d'Us :
L'Us global sera I'industrial, d’emmagatzematge i serveis ambientals.

Les implantacions comercials sols estan permeses si estan directament relacionades
amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector o bé si es dediquen,
essencialment, a la venda d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria, materials de
la construccié i jardineria. Es tindra en compte el que disposi la normativa sectorial
aplicable.

La intensitat de I'Us industrial i dels usos complementaris seran els que determina la
clau 7 de les presents normes.

Es respectara la ubicacié de les zones verdes, equipaments i la xarxa viaria basica
establerta als planols d’ordenaci6é 0.05.



1. Definicio:
Es la zona de sol urbanitzable no delimitat pendent de pla parcial de delimitacio.

1. Els Plans que han de desenvolupar els sectors de sol urbanitzable delimitat, es
detallen tot seguit:

PLANS PARCIALS URBANISTICS :

PPU 1 Poligon Industrial Can Cotis
PPU 2 L’Alzina

2. Els Plans Parcials que desenvolupin aquests sectors han de respectar i protegir el
paisatge, i respectar el que disposin les Directrius del Paisatge de Vallés Occidental
(quan es redactin i aprovin) i del Pla Territorial Metropolita i la legislacié sectorial
aplicable.

3. A la fitxa corresponent es recullen les determinacions prescriptives basiques que
hauran de regular el seu desenvolupament mitjancant el corresponent pla parcial.
Aquestes prescripcions tenen caracter normatiu.

4. Les fitxes dels sectors de sol urbanitzable delimitat es recullen a 'annex 2.03.

5. Condicions d’'urbanitzacié:

El PPU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les
xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per
donar servei al sector

El planejament derivat haura de justificar la disponibilitat d’abastament pels sectors, i
justificar I'efectivitat del sistema de sanejament proposat i de les obres que es realitzin
per a tractar les aigles residuals en el cas que en el moment de execucio del pla
parcial no s’hagi dut a terme la construccié de 'EDAR on correspongui conduir les
aiguies residuals. En aquest cas, els abocaments al medi han de disposar de la
preceptiva autoritzacio d’abocament.

Dins les despeses d'urbanitzacié del sector s'imputaran la connexié a les xarxes de
serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut al increment
de cabals i consums que deriven del propi sector aixi com la repercussio corresponent
a les actuacions que proposa I'estudi de mobilitat generada del Pla.



Cas que pel increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui
disposar d'una nova sub-estacié per al subministrament eléctric, el PPU del sector
repercutira proporcionalment en els costos d’'implantacié de la sub-estacio electrica.

La redaccié del projecte d’'urbanitzacié del sector resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament en xarxa. També recollira la petici6 de certificats, tramitacio,
autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions tecniques que
corresponguin.

Altrament, si la xarxa municipal d'aigua és insuficient, participara en el financament
del nou diposit municipal de regulacié d’aigua d’abastament de forma proporcional al
cabal subministrat al sector . També participara en el financament de I'adequacié del
sistema de tractament d’aiglies residuals municipal, sempre de forma proporcional al
cabal subministrat al sector.

Les aigles residuals del PPU-1 “Can Cotis”, es recolliran en el col.lector que, segons
el projecte fet pel Programa de Sanejament d’aiglies Residuals Urbanes de Catalunya
per aquest municipi al 2002, seguira la traca de la riera de Rellinars fins a 'EDAR de
Les Comes al terme de Castellbell i el Vilar i que segons el PSARU 2005 esta
programada per el segons escenari 2009-2014.

Les aigues residuals del PPU-2 “I'Alzina” es recolliran en el col.lector que, seguint la
riera de I'Alzina a de connectar amb a la futura EDAR de Rellinars la qual segons el
PSARU 2005 (revisat al 2007) és “candidata a programacié” i per tant no esta
programada la seva construccio.

6. Cessions minimes al municipi dels vials, espai lliure i equipaments:
D’acord amb els percentatges del quadre de superficies tot respectant el contingut de
l'article 65 del DLeg 1/2010 .

7. Gestié de I'execucid d'obra :
Sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié, modalitat per compensacio.

1. Per a la transformacié urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable no delimitat cal la
formulacid, la tramitacié i I'aprovacio definitiva d'un Pla parcial de delimitacié que
acrediti la coheréncia de 'actuacio amb els parametres determinats en el POUM.

2. Els Plans que han de desenvolupar els sectors de sol urbanitzable no delimitat, es
detallen tot seguit:

PLANS PARCIALS DE DELIMITACIO:

PPD 1 Can Casanova



3. A la fitxa corresponent es recullen les determinacions prescriptives basiques que
hauran de regular la seva delimitacio i desenvolupament mitjancant el corresponent pla
parcial de delimitacio. Aquestes prescripcions tenen caracter normatiu.

4. La fitxa del sector de sol urbanitzable no delimitat es recull a I'annex 2.03.

5. Mentre no s’operi el corresponent pla parcial de delimitacio, el régim de sol
urbanitzable no delimitat sera el propi del sol no urbanitzable.



El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir i conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural.
En aquest sol no hi s6n permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els
usos contradictoris amb I'aprofitament rural del territori. El sol no urbanitzable es regeix
per les limitacions que estableix I'art. 47 de la LUC en la redaccié determinada pel
DLeg 1/2010, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en
aquest capitol. En tot cas el criteri prioritari sera la conservacié dels seus elements
naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys seguents:

Els que el POUM ha classificat com a tals per radé d'estar sotmesos a un régim
especial de proteccio aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, o
perqué aixi ho determini un pla director o per estar subjectes a servituds per a la
proteccié del domini pablic

Els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzable pels
valors i finalitats a assolir, entre els quals s'inclou la utilitzacié racional del territori
d’acord amb el model territorial de desenvolupament urbanistic sostenible o el valor
agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en
soOl urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable.

Els plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no
podran alterar les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, excepte
per regular més restrictivament les condicions d’edificacio i d’'ds i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Dins del sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix els
seguents tipus de sol: rural, clau 20; agricola de valor, clau 21; forestal de valor , clau
22; interés ecologic i paisatgistic, clau 24 i espais naturals protegits , clau 25.

Aixi mateix, les edificacions en soOl no urbanitzable queden identificades en la
documentacié grafica i amb la numeracié del inventari d’'edificacions en SNU del
document Memoria del POUM.

Seran indivisibles a RELLINARS totes les finques en sol no urbanitzable, la dimensio
de les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié
forestal d'acord amb I'art.196.e LUC i la legislaci6 sectorial especifica.



Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra
que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a l'art.191.1
DLeg 1/2010 i que hi ha presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de
I'art.194 DLeg 1/2010.

Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a allo
gue estableix el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o que infringeixi el que disposa
'art.195.1 DLeg 1/2010 i tota divisid o segregacié que faciliti o tingui per finalitat de
facilitar la construccié d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no
urbanitzable.

D’acord amb els articles 213 i 214 DLeg 1/2010 , es considera infraccié urbanistica els
actes de parcel-lacié urbanistica contraris a I'ordenament juridic urbanistic que es
duguin a terme en sol no urbanitzable.

1. Tanques:
S’haura de justificar la seva necessitat per a I'Us agricola , ramader i forestal.

Quan sigui inevitable la seva col-locacio, les tanques agricoles es construiran de forma
que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visio del paisatge, és a dir,
utilitzant elements vegetals, fileres d’'arbres, pedra del pais, fusta o metal-liques de filat
de filferro.

No s’admet la construcci6 de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la
proteccid de construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades. En
aquest suposit , les tanques seran obligatoriament , del tipus vegetal en la seva
totalitat , s’admeten solucions mixtes amb travesseres de fusta, i una algcada maxima
de 1'20m.

En casos justificats de ramaderia extensiva s’admeten tanques de filat o similar
d'alcada maxima de 1,50m. Les tanques es limitaran a resseguir elements naturals
existents (camps, marges, camins,..) i pretendran la seva integracié en el paisatge.

S’evitara que les tanques, murs i altres actuacions, actuin com a elements de barrera i
afectin la connectivitat ecologica.

2. Murs:

Unicament es permeten petits murs de contencié per estabilitzar les plataformes de
les construccions . La seva alcada maxima sera de +/- 1,00m.

Els murs seran obligatoriament fets de pedra de la zona ,amb la finalitat de mantenir i
recuperar la imatge dels paisatges rurals. Es permet I'is de gabions omplerts de pedra
de la zona per a la estabilitzacié dels marges i talussos.

Per I'execucié dels murs de contencié caldra presentar el corresponent projecte
d’obres, el qual proposara les mesures per la seva integracio en el paisatge.

3. Fites:

S’'admet la fitacié dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les finques.
Estaran subjectes a prévia llicéncia municipal. En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima de I'exterior del cami, equivalent a la distancia de proteccié que
s’estableix a I'Article. 74 “Xarxa viaria basica i Camins rurals” d’aquesta normativa,



resseguint la topografia natural i sense interferir en el tragat dels camins considerats
de domini public.

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o
variacio del lloc tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una
proteccio de 50 m de radi en el qual no es permetra cap tipus d’edificacid, desmunt o
moviment de terres que representi variacions morfoldgiques o paisatgistiques i que
alteri les actuals condicions de la naturalesa. La vegetacié existent s’haura de
respectar i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer petites obres
d’adequacié i ornat, aixi com plantacions d’espécies autdctones si s’acompanyen del
planol corresponent.

Les fonts s’indiquen en el planol d’'ordenacio .

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans
Especials que, de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccio del sol agricola.
Es promoura el manteniment de la vegetacio existent en els marges de conreus.

Els propietaris del sol NU vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent.

Els propietaris hauran de vetllar i mantenir en condicions de seguretat els arbres i
matolls de la finca d'acord amb les disposicions reglamentaries de proteccié
d’'incendis. Es tindra una cura especial en el bon manteniment d’arbres i matolls del
voltant de les masies , cases rurals i altres immobles.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans de gesti6 i millora
forestal (PGMF), disposi d’autoritzacié expressa de I'Administracio forestal, sigui
conseguéncia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié
de la legislacié en matéria de sanitat vegetal.

En els sectors afectats per incendis s'estimulara la rapida repoblacié amb espécies
autoctones.

La creacid de noves linies electriques aéries d’alta tensié o d’antenes de comunicacio
radioeléctrica o de telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el
primer cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-
se en el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi. En el cas de
noves esteses de linies en sol no urbanitzable resten subjectes al Pla Comarcal
d’ordenament ambiental de les infraestructures de radiocomunicacio (POAIR).



a) Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d'altres instal-lacions de
radiocomunicacié s'ajustaran a allo que disposa la legislacio vigent. (Llei 32/2003,
General de Telecomunicacions, RD 863/2008 Reglament de desenvolupament de la
llei anteriorment anomenada i respecte al domini public radioeléctric el RD 1066/2001
que incorpora a I’Annex Il la Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de
1999, aixi com el Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacié ambiental de Is
instal.lacions de telefonia mobil i altres instal.lacions de radiodifusi6)

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que s’'adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de
seguretat que fixa la legislaci6 vigent.

Les torres de suport d’antenes, els camins d’'accés i les escomeses eléctriques es
compartiran sempre que els diferents operadors estiguin d'acord, sigui técnica i
econdmicament viable, s'ajusti a l'ordenacié urbanistica aprovada i suposi una
reduccié de l'impacte visual. Les condicions de comparticid de les infraestructures
s’ajustaran a les directrius marcades per el Pla d’Ordenament Ambiental de les
Infraestructures de les Telecomunicacions (POAIR) de la Generalitat.

La ordenacio de les infraestructures de radiocomunicacié en sol no urbanitzable resta
subjecte al que estableix el POAIR de Vallés Occidental.

b) Els vértex geodesics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre,
on caldra aclarir la vegetacié per tal de garantir la correcta comunicaci6 amb els
satel-lits.

¢) Qualsevol implantacié d’'infraestructura o d’altres instal-lacions que requereixin les
noves tecnologies de comunicacio i de georeferenciacié, no considerades als articles
anteriors fora de I'ambit domestic, requeriran de llicencia municipal i 'autoritzacié de la
Comissié territorial d’Urbanisme, previ informe de la Direcci6 General de Xarxes i
Infraestructures de Telecomunicacions.

1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable.

En el sol no urbanitzable, en general, no s’admeten els usos que impliquin una
transformacio en la destinacio o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin
la consecucio dels valors i finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.
Amb caracter general queden prohibits els usos segients: d’habitatge plurifamiliar;
comercial, excepte el vinculat al servei de les carreteres (no es permet la implantacio
de grans i mitjans establiments comercials); instal-lacions de tractament de residus no
controlades; i usos recreatius que comportin instal-lacions permanents i/o alteracié de
I'entorn natural.

S’admet I'implantacié de petits establiments comercials dedicats a la venda directa de
productes agrorurals del lloc d'acord amb l'article 9.2 del Decret Llei 1/2009 de 22 de
desembre, sense perjudici de la valoracié de la direccié general competent en materia
d'urbanisme respecte si la implantacié o admissié de "construccions i instal.lacions
agropecuaries vinculades a I'explotacié agricola o ramadera" en sol no urbanitzable,
s'adequa al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la



llei d'urbanisme i al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme.

2. L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligaci6 d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.
Caldra estudiar d’'una manera detallada la captacié d'aigua potable i energia, la
depuracié de les aiglies residuals, la minimitzacié dels residus, la idoneitat dels
accessos i la conservacid i restauraci6 de les masses arbories. El titular es
comprometra a la conservacio de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi
unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la
visio.

1. Dins el terme municipal de RELLINARS, les construccions existents en sol no
urbanitzable en data d’aprovaci6 inicial del Pla queden inventariades a la memoria i
s’agrupen com segueix:

Actuacions d'interes public

Construccions propies d’'una activitat rastica

Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Habitatges vinculats a I'explotacioé rastica dels terrenys
Construccions destinades a les instal-lacions de turisme rural
Edificacions preexistents amb usos admesos en el SNU.
Edificacions preexistents amb usos no admesos en el SNU.

2. L'inventari d'edificacions existents en sol no urbanitzable en la data d’aprovacio
inicial figura a la part informativa de la memoria del Pla, i s’identifiquen als planols
d’ordenacio.

En cas d’enderroc per ruina d'una edificacié existent en sol no urbanitzable, causara
baixa del inventari d’edificacions en NU. Amb excepci6 de les edificacions tradicionals
incloses a l'epigraf “Masies i Altres Construccions Residencials de l'lnventari del
Patrimoni Arquitectonic” contingut al text normatiu del Pla Especial del Parc Natural de
Sant Lloreng del Munt i I'Obac (PEP-SLL) i recollides en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals.

En aquest suposit, es considerara sostre recuperable el que tenia la construccié en el
passat 0, si es desconeix, el que es pugui provar documentalment complint els criteris
del DLeg 1/2010.



3. El Cataleg de Masies i Cases Rurals forma part de la documentacié del POUM de
RELLINARS i per tant les seves disposicions tenen rang de planejament general.

1. En el medi rural s’admeten les actuacions especifiques d’interés public que preveu
I'art. 47.4 DLeg 1/2010 en ambits que no siguin incompatibles per raé de la proteccié
dels seus valors, per 'existencia de riscos naturals o servituds per a la proteccio del
domini public o perquée disminueixen significativament la permeabilitat del sol o afecten
negativament la connectivitat territorial.

2. Altrament, només s’admeten com a nhoves construccions les destinades a
explotacions agricoles, ramaderes, i d'explotacio de recursos naturals, les estacions de
subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria o les
vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les obres publiques respectant
en tot cas les incompatibilitats i les determinacions dels diferents tipus de sol no
urbanitzable.

En I'ambit del PEP-SLL regira el que determina l'article 8.1 de la seva normativa i per
tant no s’admetran noves construccions.

3. Els nous habitatges o ampliaci6 dels existents només s’admeten directa i
justificadament vinculats a I'explotaci6 agricola ramadera i condicionats a la
impossibilitat de restaurar una edificacié existent per destinar-les al canvi d’ds.

4. Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals existents i
identificades en el cataleg i assenyalades en el planol d’estructura territorial, per tal de
destinar-les a habitatge familiar, establiment de turisme rural, activitats professionals i
tallers artesanals, establiment hoteler (llevat d’hotels-apartaments) i/o a activitats
d’educacio en el lleure . No s’admet I'is de turisme rural en nova edificacio.

En el cas de les masies historiques anteriors al segle XVIII per a l'autoritzaci6 de les
obres que comportin un modificacié dels elements estructurals i distribucié interior sera
preceptiu l'informe favorable de la direcci6 general del Patrimoni Cultural del
Departament de Cultura.

5. Les masies i cases rurals existent i recollides en el cataleg, amb una superficie
inferior a 220 m2 podran ampliar-se fins assolir aquesta superficie. Les masies amb
una superficie igual o superior podran créixer fins a un 25% més de la seva superficie,
pero limitant el seu creixement en periodes de 15 anys ( un cop ampliada no es podra
tornar a augmentar la superficie si fos necessari, fins la cap de 15 anys).

Per les masies i cases rurals que es trobin dins de I'ambit del PEP-SLL sera d’'aplicacié
els criteris que siguin més restrictius entre els referits en aquestes normes o els
definits a I'article 9 de les normes del PEP-SLL.

Per aquestes edificacions sera d’aplicacié el que determina l'article 10.1 de les
referides normes i per tant I'ampliacié d’un edifici esgotara la capacitat edificatoria de
la finca llevat d’aquells supdsits de finques en les quals es situin més d’una edificacio o
conjunt d’elles, clarament idividualitzades.

6. Els materials utilitzats en les ampliacions seran els mateixos de la masia existent o
els proposats per aquesta normativa en cas que els materials existents no
contribueixin a la integracio en I'entorn de la masia.

! PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant LLoreng i I'Obac



7. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d'interés public, noves
construccions o reconstruccio i rehabilitaci6 de masies i cases rurals existents,
s’ajustara als procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la
LUC en la redaccio determinada pel DLeg 1/2010 i el que preveu el PE regulador de
les masies i cases rurals . Hauran de garantir en qualsevol cas la preservacio d'aquest
sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de
les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen.

8. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicencia el sistema de
depuraci6 de les aigies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacio
d’aigua i I'abastament d’energia, que sera preferentment renovable.

9. Les activitats amb incidencia ambiental tipificades a I'annex I, Il i Ill de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de la Prevencié i Control Ambiental de les Activitats
(LPCAA) hauran d'adaptar-se als seus condicionants de tramitacié d’autoritzacio,
llicencia o comunicacié ambiental, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny,
(veure CAPITOL V. Parametres reguladors d’usos i activitats i I’Annex 2 Definici6 de
Parametres reguladors d’'usos i activitats).

En desenvolupament de l'art.9 del DLeg 1/2010 , qualsevol edificaci6 o volum que
d’acord amb els apartats anteriors s’hagi d’emplacgar en el sol no urbanitzable haura de
garantir que la seva situaci6, volumetria, alcada, murs i tancaments, o la instal-lacié
d’'altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges
naturals, ni trenqui I’harmonia o desfiguri la perspectiva.

Les construccions s'adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els
llocs menys exposats visualment, seran adequades a la seva condicid aillada i, per
tant, caldra explicitar la previsi6 i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié
de I'Gs i de I'emplacament. Altrament es consideren no edificables els terrenys del sol
no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20% i es prohibeixen les
construccions sobre els careners i turons del relleu del terreny.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum,
tipologia aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié a les
condicions naturals de I'entorn i al seu cromatisme. Els materials a utilitzar son la
pedra (minim un 15% de la superficie de facana) o ceramica per arrebossar i pintar per
facanes, teula arab per les taulades i fusta o alumini imitant la fusta per les obertures.

Es prohibeixen expressament les teulades d'uralita i les parets de totxo sense
arrebossar.

La nova edificaci6 o ampliacid de I'existent no suposara la destruccid de I'arbrat
existent. En tot cas els possibles arbres arrencats es reemplacaran dins el termini
maxim d'un any. En la sol-licitud de llicéncia municipal hi constara el seu nhombre, el
procés i localitzacio de la replantacio.



Es consideren d'interes public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacié en el lleure i d'esbarjo a realitzar a Il'aire lliure, amb les minimes i
imprescindibles obres i instal-lacions adequades a I'Gs del qual es tracti. Igualment,
gaudeixen d'interés public els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb
els usos urbans, aixi com les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres
de serveis técnics tals com les de telecomunicacions, d‘infraestructura hidraulica
general, produccié i d'abastament energetic, de subministrament i sanejament
d’aigues, de tractament de residus, de produccié d’energia a partir de fonts renovables,
i d'altres instal-lacions ambientals d'interés public.

L’autoritzacié d’actuacions especifiques d'interés public que s’hagin d’emplacar en el
medi rural haura de justificar que I'ambit d’actuacié no esta sotmeés a un régim especial
de protecci6 amb el qual siguin incompatibles tal com preveu l'art.47.5 del DLeg
1/2010 i seqguira el procediment previst a I'art.48 DLeg 1/2010.

Per a les edificacions que en aplicacié d’allo establert en I'article 48 del DLeg 1/2010,
es declarin d’interés public, el projecte o, si s'escau, el Pla especial urbanistic haura
d’incloure com a minim la documentacio segient:

1. -Planol de situacié amb I'emplacament i extensié de la finca o finques en les
quals es projecti I'obra o l'actuaci6 amb especificaci6 de superficie, ocupacio,
edificabilitat, distancia a camins i altres limits de la construcci6 o instal-lacié
proposada.

2.- Determinacié de les condicions volumeétriques i formals de I'actuaci6 i de
I'ordenacié de I'entorn amb definicié dels accessos i instal-lacions complementaries
que I'activitat proposada requereixi pel seu desenvolupament.

3.- Una justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de
I'actuacié amb el planejament urbanistic i sectorial.

4.- Un estudi d'impacte paisatgistic que ha de contenir una diagnosi raonada
del potencial impacte i una exposicio de les mesures gue es proposen.

5.- Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacio
afecta restes arqueologiques d'interés declarat.

6.- Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si I'ambit
d’actuacio no és comprés en un pla sectorial agrari.

7.- Un informe de Il'administracié hidraulica, si l'actuaci6 afecta aquifers
classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat a la
legislacio vigent.

8.- Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacié afecta jaciments
paleontologics o punts geologics d'interes.

9- Un informe dels drgans competents en matéria de paisatge i medi ambient.

10.- Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.



1. Es consideren construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié
de recursos naturals, o en general, ristica, a més de les construccions destinades a la
crianca d'animals o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar
destinades I'elaboracio artesanal de productes derivats de la propia explotacié i la seva
venda directa: magatzematge, conservacié, manipulacié, envasat, o la transformacio
de productes (fermentacio, assecatge, polvoritzacié i premsat), i prestacié de serveis
en els termes que preveu l'art. 48 del Reglament DLeg 1/2010 .

2. Adequacié paisatgistica: Cal garantir la integracié paisatgistica i minimitzar el
impacte visual de les instal-lacions. Les facanes hauran de comptar amb arrebossat i
pintat excepte quan el material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i
tingui un cromatisme adequat al paisatge. Els colors de fagcanes i cobertes seran clars
de la gamma terrosa.

En els entorns amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres
d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada
7 m, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

3. Sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que
estableixi la legislacié sectorial vigent en cada cas, es defineixen les condicions
generals seguents:

Les construccions vinculades a una explotacié agraria destinades a Us de magatzem
de productes agricoles, eines de camp i de maquinaria i les destinades a I'elaboraci6
artesanal de productes han de complir:

Condicions de localitzaci6: les noves construccions es situaran en terrenys amb
pendent inferior al 20% i es separaran una distancia minima de 15 m de Il'eix dels
camins, 25 m de l'aresta exterior de la calcada de la carretera comarcal, 15 m respecte
sequies, canals i recs sempre fora de les zones inundables i 15 m a la resta de
partions de la finca.

Les construccions seran de planta baixa amb una algaria maxima de 6,00 metres al
rafec respecte la rasant natural més baixa del terreny on s’assenten. Podra superar-se
I'alcada, fins arribar a un total de 9m per raons de produccié, per instal-lar elements o
magquinaria especials.

En qualsevol cas caldra justificar la necessitat de la construccié en I'explotacié agraria,
considerant explotacio el conjunt de finques agricoles i ramaderes. D’altra banda, si
I'explotacié esta formada per varies finques, s’ha de justificar la ubicacié de la
construccio.

Les construccions destinades a I'is ramader, han de complir les determinacions
seglents:

Localitzacié: les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent inferior al
20%, llocs assolellats, ventilats, i preferentment fora de la trajectoria dels vents
dominants en el sentit dels nuclis. Quan no sigui possible es prendran les mesures
adients per minimitzar I'impacte de les olors sobre les parts urbanes.

Es localitzaran, a una distancia minima de 15 m de I'eix de qualsevol cami veinal, 25
m de l'aresta exterior de la calgada de la carretera comarcal , a 100 m d’habitatges
existents en NU, 15 m respecte canals i séquies sempre fora de les zones inundables i
15 m a la resta de limits de propietat. En qualsevol cas la distancia minima al sol urba
o urbanitzable sera de 1.000 m pel bestiar porci amb risc ambiental elevat; 500 m per



a la resta d’explotacions de risc ambiental elevat i moderat; i 300 m per a les de risc
ambiental baix, llevat que la legislacié sectorial sigui més restrictiva.

Les basses de purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a una correcta
gesti6 ambiental, conservaran la integritat territorial i paisatgistica de I'explotacié
ramadera. En tot cas, es respectaran les distancies i limitacions establertes en la
legislacié sectorial.

Ocupacié: S’haura de justificar la seva ocupacio en el projecte técnic sent obligatoria la
tramitacié segons l'article 48 del DLeg 1/2010 i I'article 57 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme quan es superari alguns dels llindars segients:

ocupacioé en planta de 500m2
sostre total de 1.000m2.
alcada maxima de 10m.

S’admetra una major alcada a les instal-lacions técniques que justificadament ho
requereixin.

La legalitzaci6 o autoritzacid de qualsevol construccié ramadera requereix I'informe
previ favorable dels organismes competents en matéria de medi ambient.

Els projectes de construccions rustiqgues s’han de sotmetre al procediment regulat a
I'article 48 del DLeg 1/2010 quan es dona alguna de les circumstancies segients:

Magatzems d’una finca si superen, en conjunt, un volum edificat de 2.000 m3.
El conjunt de granges d’una explotacié que superen els 5.000 m3.

La llargada d’'una granja que supera els 50 m.

El conjunt de les edificacions d’'una finca, per tots els conceptes, que superen
els 3.000 m2 de sostre.

D’acord amb el que preveu l'apartat 6¢c de l'art. 47 del DLeg 1/2010 es podran
autoritzar en el sol no urbanitzable estacions de subministrament de carburants que,
en base a la Disposicié Addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre,
poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a
200 m2 de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat i de prestacio
d’'altres serveis de la xarxa viaria, en concret, tallers de reparacié de vehicles, bars-
restaurants, neteja de vehicles.

La sol-licitud de llicencia haura de justificar el dimensionat i caracteristiqgues de les
construccions en base a la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis
urbans existents a I'entorn amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. A més caldra
garantir la integracié de les instal-lacions de serveis amb les de subministrament i del
conjunt amb I'entorn.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per
aquesta normativa per a les actuacions d'interés public.



Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucid, manteniment i funcionament de les obres publiques.

La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de I'emplacament
de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones
afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals,
I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per
aquesta normativa per a les actuacions d’interes public.

El POUM reconeix com a habitatges preexistents vinculats a explotacions rustiques els
identificats com a tals a I'lnventari d’edificacions en SNU de la memoria , als planols
d’ordenacio del sol no urbanitzable (série 0.03), i al Cataleg de Masies i Cases Rurals
que incorpora el POUM.

L’4s d’habitatge familiar es considera associat a una explotacio rustica quan compleixi
els requisits fixats per I'art 50 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels
productes exigeixi periodicament, el treball coordinat de persones que I'oferta laboral
local no pot atendre i fora de temporada les instal-lacions podran destinar-se a altres
usos admesos en NU adequadament autoritzats.

Condicions de I'edificacié:

1.l’habitatge s’ha de situar preferentment en una de les edificacions preexistents o
antigues masoveries.

Només s’admetra I'obra nova en cas que es justifiqui la inviabilitat técnica de la
rehabilitacié6 d'una edificacié preexistent. En aquest cas la llicéncia aportara
compromis d’enderroc de I'edificacio antiga que substitueixi.

2. S'admet la millora i ampliacié fins a un 10% del sostre actual, fins el limit de
I'edificabilitat maxima del 0,04m2sostre/m2 superficie total de la finca, i sempre que la
ocupacié no superi el 4%.

3. S’admet que I'ampliacié s’efectui en diverses etapes al llarg de la vigencia d’aquest
POUM sempre i quan, el conjunt global de les obres efectuades, no superin els
parametres maxims de sostre, alcada i nombre de plantes establerts pels habitatges
de nova edificacié a l'apartat 3 d’aquest mateix article i es tracti d’'una edificacié
legalment implantada i no inclosa al cataleg de masies.

Les llicencies de reforma, o ampliacié d’habitatge preexistent aportaran la segient
documentacié complementaria:

= Superficie, localitzaci6 i Us de les edificacions de la finca.

= Aixecament de plantes i alcats de I'edificacié existent sobre la que s'actua a
una escala minima de 1/100.

= Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els
efectes sobre el medi.



Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliacio i I'edificacié
vella mitjancant plantes i al¢ats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans
que s’estimin convenients.

4. En el cas d'obra nova per segon habitatge la superficie maxima construida no
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superara els 250 m st ni els 7 m d’alcada corresponents a planta baixa i planta pis. Les
llicencies, a més de contenir la justificacié de la concurrencia dels requisits per a ser
considerat Us d’habitatge vinculat a una explotacio rastica, aportaran la seguent
documentacié complementaria:

Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

Aixecament de plantes i al¢ats de la nova edificacié a una escala minima de 1/100.
Fotomuntatge de I'edificacid i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el
medi.

El projecte ha d'acreditar la integracié de la construccié destinada a I'is d’habitatge
familiar i a I's d’allotjament de treballadors temporers en les principals construccions
de I'explotacio rastica. La nova construccié s’ha de situar annexa o a una distancia
inferior a 50 m de l'edificacié existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al 20%
i respectant una distancia minim de 10 m respecte els limits dels camins, 25 m
respecte els recs, canals i séquies assenyalats en el plai 5 m de la resta de limits de
la finca.

5. La composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi rural. Els
materials i els sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a
I'entorn.

En qualsevol cas s’aportara el compromis d'inscriure la finca al Registre de la
Propietat, com a indivisible fent constar a més que la llicencia exhaureix I'Us
d’habitatge de I'esmentada finca.

1. Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs: les masies i
cases rurals que formen part del Cataleg de Masies i Cases Rurals; i la resta
d’habitatges que no reuneixen els requisits per formar-ne part i per tant en queden
exclosos.

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola ramadera,
explotat unitariament en régim familiar; quedant excloses d'aquesta consideracio les
instal-lacions agropequaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves
rodalies, en les que s’aplica la regulacié dels articles que regulen magatzems agricoles
i construccions ramaderes de la zona on estiguin emplacades.

2. Aquest POUM defineix en els planol d’ordenacié aquelles masies i cases rurals
existents en el sol no urbanitzable que requereixen un tractament especific de
conservacio i millora, bé per estar integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic,
bé pel seu interés arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, ja es
tracti de valors excepcionals o quotidians, bé per raons d’equilibri territorial tant com a
model d'implantacié en el territori, com per estar vinculats a una explotacioé ristica com
per jugar un paper dotacional rellevant.



3. Els criteris i el grau d’intervencié en I'edificacio i el seu entorn, els accessos i
serveis; aixi com els usos especificament admesos es defineixen de manera
particularitzada per a cada masia en el cataleg de masies d'aquest Pla.

La rehabilitacié6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumétrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la
volumetria historica. La divisié horitzontal s’admet per ampliacié del programa familiar
sempre que no s’alterin Ies2 caracteristiques originals de I'edificacio, es prevegi una

superficie minima de 125 m st per habitatge i es compleixi la normativa reguladora de
les condicions objectives d’habitabilitat.

Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg son activitats
d’educacio en el lleure, habitatge familiar, activitats agropecuaries, tallers artesanals i
activitats professionals , establiments de turisme rural i establiment hoteler amb
exclusio de la modalitat hotel-apartament i només en el cas que estigui expressament
previst al cataleg. El procediment per a I'aprovacioé dels projectes de reconstruccio i
rehabilitaci6 de masies i cases rurals amb Us d’habitatge, s’adequara a alld que
disposa l'article 50 DLeg 1/2010.

Als habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies només es permeten
obres d'adequacié i millora que reuneixin les condicions objectives d’habitabilitat o
quan per assolir-les, les obres no superin amb escreix les imprescindibles i no
pressuposin cap ampliaci6. A més s’exigira que l'edificaci6 no sigui objecte d'un
expedient de protecci6 de la legalitat urbanistica o bé que no pugui ser-ho per
prescripcid d’accions.

Qualsevol segregacio que es produeixi, es regulara d'acord amb el que preveu l'article
“Finques” de la present normativa

1. La promoci6é d’actuacions destinades a usos diferents dels que preveu l'art.47 del
DLeg 1/2010 i la present normativa no s’admeten en el sol no urbanitzable. No obstant
aixo, el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal reconeix les edificacions preexistents
amb usos no admesos als planols “Ordenacio del sol no urbanitzable” i al inventari, on
també es concreta el tipus d'activitat que s’hi desenvolupa.

2. Aguestes edificacions existents no admeses pel DLeg 1/2010 no es poden ampliar
ja que no s’dmetrien en cas de nova construccio.

Excepte en el cas d'activitats industrials es preveu la possibilitat d’autoritzar un
habitatge Unicament, degudament justificat per necessitats de vigilancia i bona gestié
de [lactivitat. Aquest habitatge tindra una superficie maxima de 150 m2st que
computara a efectes d’ampliacié i haura de quedar integrat en el volum de I'edifici
existent.

En el cas d'usos industrials no s'admetra canvi, es a dir, Unicament s’admet la
continuitat dels usos existents i el canvi dels mateixos implica el cessament de
I'activitat industrial i la baixa al inventari.

3. Totes les actuacions en sol no urbanitzable hauran d’evitar I'efecte barrera, i
permetre la connectivitat ecoldgica.



1. Definicio:
Sol que el planejament, decideix mantenir lliures i no incorporar-los en els processos
urbans.

2. Zonificacio:.
S’ha establert una subzona que identifica els sols que no gaudeixen d’'una especial
produccio agricola, forestals, s6n erms o el POUM els ha volgut mantenir lliures.

Clau 20a: Rastic comu sense proteccio especial.

3. Segregacions:

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de
conreu i I'Ordre circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt
amb les modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de marg i Decret
297/1988 de 27 de juliol.

4. Condicions d'Us:
L'Us global és 'agricola i ramader.

Es considera compatible la construcci6 de magatzems agricoles, granges, sitges,
vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb I'activitat agricola o ramadera.

Excepcionalment es poden considerar compatibles i condicionats els usos socio-
cultural, docent, esportiu, d’allotjament turistic rural i de camping i caravaning i només
es podran admetre en sols que restin fora de I'area potencialment inundable segons
s'indica als planols d'ordenaci6. A més de la necessitat de disposar de les
autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb
competéncies concurrents, i en especial, les establertes als Decrets 55/1982,
167/1985 i 196/1995, es requereix la previa tramitacid d’'un pla especial urbanistic
(art.47 DLeg. 1/2010), que a més d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a finca
indivisible als efectes de I'art.196 LUC.

Excepcionalment s’admet temporal i provisionalment prévia avaluacié d'impacte
ambiental I'Us extractiu. A més de les autoritzacions corresponents de les diferents
administracions publigues amb competéncies concurrents, i en especial les establertes
a la Llei 12/81, el projecte s’haura de sotmetre al procediment regulat a I'art.48 DLeg
1/2010.

En aquest tipus de sol s’admeten les construccions i instal-lacions vinculades a les
obres publiques i es prohibeixen expressament I'is comercial i I'industrial.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistigues que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.



1. Definicio:

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o0 no
conreats en el moment de la seva classificacid, s’han de preservar del procés
d’incorporacié a arees urbanes o han estat incorporats per raé de la propia fertilitat
dels sols, la seva extensio i la seva posicié estrategica comarcal.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les activitats
agraries i foment per a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccio,
d’acord amb els criteris de I'article 32 DLeg 1/2010.

2. Zonificacio:.
S’ha establert les seglients subzones:

21a: Agricola de seca

S’ha establert la subzona 21a per indicar les zones agricoles de seca.La seva situacio
es determina en el Planol O.03.

3. Segregacions:

Es prohibeix expressament la divisi6 0 segregacid dels terrenys per a la formacié
d’horts familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
minimes de conreu i I'Ordre circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril
de 1998, junt amb les modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de
marg i Decret 297/1988 de 27 de juliol.

4. Condicions d'Us:

L'Us global és 'agricola i ramader.

Es considera compatible la construcci6 de magatzems agricoles, granges, sitges,
vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb l'activitat agricola o ramadera.
Per a la resta d’'edificacions, caldra que en aplicacié d'alld establert en l'article 47.4
DLeg 1/2010, s’hagin declarat d'utilitat publica o es considerin d’interés social
Excepcionalment s’admet temporal i provisionalment prévia avaluacié d'impacte
ambiental I'Us extractiu. A més de les autoritzacions corresponents de les diferents
administracions publigues amb competéncies concurrents, i en especial les establertes
a la Llei 12/81, el projecte s’haura de sotmetre al procediment regulat a I'art.48 DLeg
1/2010.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.

1. Definicio:

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor forestal. Es preserven
perqué no s'incorporin al creixement urba, i per mantenir les seves condicions
d’elements naturals, de reserves per la conservacio de la flora i fauna , d’esbargiment i
d’activitat economica.

També inclou les bosquines.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats i
mereixen una especial proteccid, d’acord amb els criteris de I'article 32 DLeg 1/2010.



2. Zonificacié:.
S’ha establert les seglients subzones:

22a: Bosc dens
22b: Bosc clar

Les Zones estan indicades en el Planol O.02.
3. Segregacions:

Es prohibeix expressament la divisié 0 segregacio de les finques que no respectin les
unitats minimes forestals establertes legalment.

4. Condicions d'Us:
L'0s global és el forestal.
S’admet la possibilitat de pastura per ramaderia extensiva .

Excepcionalment s’admet temporal i provisionalment prévia avaluacié d’impacte
ambiental I'Gs extractiu. A més de les autoritzacions corresponents de les diferents
administracions publiques amb competéncies concurrents, i en especial les establertes
a la Llei 12/81, el projecte s’haura de sotmetre al procediment regulat a I'art.48 DLeg
1/2010.

Les finques seran cuidades i conservades adequadament per garantir tant el seu
caracter forestal com la millor seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica
enfront de qualsevol activitat que pugui perjudicar-ne la seva integritat.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistigues que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.

L'explotacié forestal s'ajustara al que disposa la Ley basica de Montes (Ley 10/2006
de 28 de abiril), legislacié sectorial aplicable , Llei basica de boscos i el que disposin
les presents Normes Urbanistiques (Article 135).

L’Ajuntament sera informat del Pla Técnic de Gestié i Millora Forestal de cada
explotacio, i de les actuacions que es desenvolupin en la seva execucio.

1. Definicio:

Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals,
geologiques o paisatgistiques, ha de ser objecte d’'una especial proteccio pel seu valor
ecologic o per la importancia paisatgistica primordial en la configuracié fisica del
territori municipal; de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les
seves condicions naturals.

2. Zonificacié:.
S’ha establert les seglients subzones:

Clau 24a: Valor reconegut
Clau 24b: Preservacio de I'espai.
Clau 24d: Riberals



La subzona 24a correspon al sol on s'identifiquen diferents habitats d'interés
comunitari no prioritari no inclosos en la Xarxa Natura 2000.

La subzona 24b respon a la necessitat de protegir I'entorn paisatgistic de la riera de
Rellinars al seu pas proxim al sol urba i I'entorn de I'antiga fabrica.

La subzona 24d es delimita pel correcte tractament de I'espai de I'entorn del diferents
torrents i rieres, i de les masses boscoses de manera que es garantitzi que realitzin la
funcié de corredor biologic.

Aquestes zones, a més d’estar sotmeses a la legislacié especifica sobre la defensa i
conservacio de les masses forestals i el que estableix la legislacio urbanistica respecte
les zones verdes, queden subjectes a aquesta normativa.

Els cursos hidrics i la vegetacio de ribera es protegiran amb una franja minima al
voltant, que haura d’incloure en tot moment el Sistema Hidric (franja delimitada per la
cota d'inundaci6 de l'avinguda de 100 anys de periode de retorn), a fi de conservar i
potenciar la riquesa de la flora i la fauna; de tal forma que conformaran uns sistemes
naturals que poden garantir la connexié biologica entre d’altres espais.

3. Condicions d'Us:.

L’as admeés és l'agricola, ramader i forestal sempre i quan sigui compatible amb la
fauna de la zona. La subzona 24b admet també I'Us de parc.

La destinaci6 dels terrenys no requereix necessariament la titularitat publica.

Les finques seran cuidades i conservades adequadament per garantir tant el seu
caracter agricola o forestal com la millor seguretat de la seva riquesa natural i
paisatgistica enfront de qualsevol activitat que pugui perjudicar-ne la seva integritat

Els terrenys integrants d’aquest tipus de sol no podran ser dedicats a usos,
aprofitaments i utilitzacions que impliquin la seva transformacio; el seu aprofitament
s'ajustara a les determinacions de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya o legislacio que
la modifiqui, amplii o la substitueixi.

Es prohibira la plantaci6 intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i
I'entitat de la vegetacio.

Es prohibeix I'is extractiu i els abocaments de qualsevol tipus.

Les explotacions forestals autoritzades en cap cas hauran d’efectuar moviments de
terres,

construccions o plantacions que afavoreixin I'erosié dels entorns dels cursos d’'aigua,
per tal d’evitar el risc d'avingudes.

Es promouran les replantacions i actuacions de restauracio i proteccio de la vegetacio
autoctona i, en general, dels sistemes naturals associats als cursos d’'aigua.

La vegetacio existent haura de respectar-se i es permetra potenciar el seu valor
paisatgistic.

Es podran fer petites obres d’adequacid, i ornat, aixi com plantacions d'espécies
autoctones si s'Tacompanyen de I'estudi i del planol d’'ubicacié corresponent.

En consideracié dels valors especials d'aquests terrenys i de les caracteristiques
morfologiques, no s'admeten les edificacions d’utilitat puablica i interés social.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.

Per la proteccié especifica d’espais determinats es podran redactar Plans Especials de
Proteccio.



1. Definicio:
Aquesta zona correspon al sol inclds dins de I'ambit del EIN de Sant Lloreng del Munt i
Serra de I'Obac i regulat pel PEP-SLL" i de la Xarxa Natura 2000.

2. Zonificacié:.
S’ha establert les seglients subzones:

25a: que correspon a la Zona d’Interes Natural segons la regulacié del PEP-SLL.

25b: que correspon a la Zona d’Alt Interés Ecologic i Paisatgistic segons la
regulacié del PEP-SLL.

25c: que correspon a sols inclosos dins la Xarxa Natura 2000 que no estan
protegit pel PEP-SLL.

3. Condicions d'Us.

L’ds admés és l'agricola, ramader i forestal, amb les precisions indicades al PEIN i/o
Xarxa Natura 2000. Seran d’obligat compliment les determinacions que es regulen a la
modificacié del PEP-SLL pel que fa a les claus 25a i 25b.

Es prohibeix I'Us extractiu i els abocaments de qualsevol tipus.

La propietat ha d’exercir I'activitat autoritzada adequadament , per evitar que la seva
influencia perjudiqui el sol no urbanitzable de I'entorn.

Qualsevol pla o projecte que, sense tenir relacio directa amb la gestié del lloc o sense
ser necessari per la mateixa, pugui afectar de forma apreciable al citat lloc, ja sigui
individualment o en combinaci6 amb altres plans i projectes, es sotmetra a una
adequada avaluacié de les seves repercussions, tenint en compte els objectius de
conservacio del mencionat espai. Aquests plans o projectes s’hauran de sotmetre a
informacié publica.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions de les presents Normes urbanistiques que regulen les construccions
en sol no urbanitzable.

Objecte: L'objecte d'aquest PEU 1 és la proteccid del conjunt arquitectonic i
arqueologic del L'Església Vella i el seu entorn immediat. L'Església Vella esta
reconeguda com a Bé cultural de interes local per acord del Consell Comarcal de 16
de setembre de 1999 i esta recollida en I'lnventari del Patrimoni Arqueologic de
Catalunya amb el nim. 12064 i per tant també s’inclou en el Cataleg de Patrimoni
d’aquest POUM.

L’ambit del Pla Especial queda delimitat en els Planols d’Ordenacié 0.02 i O.03.

Es considera que pot ser un conjunt d’interes turistic i cultural del municipi.

'PEP-SLL: Pla Especial del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i 'Obac



Aquest espai contaria amb la xarxa viaria ja existent, i es potenciaria I'accessibilitat i
I'Gs del sector per a la celebracié d'aplecs i altres manifestacions populars a l'aire
lliure.

Caracteristigues urbanistiques.- EI PEU 1 ajustara si cal la superficie marcada en el
Planejament, i concretara els accessos .

A) L’Església Vella de Rellinars, i esta protegida com a Bé cultural d'interés local i
jaciment arqueologic i tindran el nivell de protecci6 integral que els assigna la Llei
9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a la dels béns
d’interes cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol. Es localitzen en els
planols d'ordenaci6 amb un asterisc de color vermell i es detallen en les Fitxes
corresponents.

Sera d’'aplicaci6 el que disposa I'Article 129 i segiients Normes Urbanistiques.

B) Els altres immobles del conjunt : Queden incloses dins de I'ambit del PEU de
proteccid els habitatges existents proxims al conjunt arquitectonic.

El Pla Especial haura de establir i regular les condicions d’intervencié d'aquestes
edificacions donada la proximitat a I'element a protegir. No es permet I'ampliacié dels
habitatges existents.

El nombre maxim d’habitatges permesos sera l'existent en la data d’aprovacié del
POUM.

C) Entorn : En el Planol O.02 del present POUM i el Pla Especial, delimitaran un
espai per la proteccié de l'entorn que envolta I'Església Vella aixi com una zona
d’'aparcament i de gir per millorar I'accés rodat a l'indret. L'entorn haura d’estar
enjardinat i arbrat, s'admeten modificacions que suposin una millora dels seus valors
naturals i una millor adaptacio al medi des del punt de vista paisatgistic.



El instrument general de proteccié de patrimoni de RELLINARS és el Cataleg de Béns
a protegir i el Pla especial de proteccié del patrimoni que el desenvolupi.

El Cataleg de construccions, jardins, conjunts arquitectonics, jaciments arqueologics,
recorreguts, béns culturals i paisatges que calgui protegir es concreta en aquest
document, d’acord amb el que preveu l'article 71 del DLeg 1/2010 i els reglaments que
la desenvolupin.

1. Es la relaci6 de bens d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i
paisatgistic sobre els que cal establir mesures urbanistiques de protecci6 i preservar
de la seva degradacio.

2. El Cataleg inclou una fitxa individualitzada per a cada element on es descriuen les
caracteristiques particulars del Bé i es determina el nivell de proteccidé, segons les
categories seguents:

Nivell 1- Béns culturals d' interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de proteccié
integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala
i que correspon a la dels béns d’'interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic
espanyol. Es localitzen en els planols d’ordenacié amb un asterisc dins un cercle de
color vermell i es detallen en les Fitxes corresponents.

Nivell 2- Elements arquitectonics, paisatgistics i culturals d’interés local que cal
preservar i mantenir com a elements identificadors de RELLINARS (BCIL). Tindran el
nivell de proteccié integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del
Patrimoni Cultural Catala. Formen part d’aquest nivell els conjunts urbans, edificacions
singulars, arbres monumentals, recorreguts paisatgistics, masies, fites atermenament
del terme municipal i fonts. En el planol d’ordenacié es localitzen amb un asterisc roig
(elements), un punt blau (font) i un puntejat verd (els recorreguts).

Nivell 3- Jaciments arqueologics:

Ambits especifics delimitats pel Departament de Cultura i subsidiariament per un ambit
de diametre de 50 m a l'entorn de l'area d’expectativa arqueoldgica que quedaran
protegits. Les llicencies d'obres dins d'aquests ambits hauran de ser objecte d'informe
previ del Servei d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra
dictaminar la realitzaci6 de sondeigs arqueologics per tal de delimitar el jaciment, i
requerir al promotor perqué presenti un estudi de la incidencia que les obres poden
tenir en les restes arqueologiques. Tindran el nivell de proteccié integral que els
assigna la Llei 9/1993 i el Decret 78/2002, de 5 de mar¢ del Reglament de proteccio
arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Es localitzen en el planol d’ordenacié amb un asterisc i/o trama de color taronja.



Nivell 4 .- Elements de proteccié municipal;

Son els elements o conjunts que responen a un nivell suficient d'interés cultural pel
municipi, com son alguns jaciments arqueologics, edificacions singulars, arbres
monumentals, recorreguts paisatgistics, masies, fites de terme, fonts i rieres, i que
requereixen un cert grau de proteccid6 com a elements d’identitat de RELLINARS .
Tindran el nivell de protecci6 integral o parcial en funcié de la seva valua o interés. Es
localitzen en el planol d’ordenacié amb un asterisc taronja (jaciments), un asterisc roig
(elements), un asterisc verd (elements naturals), un punt blau (font), un puntejat verd
(els recorreguts paisatgistics), i sén els que es recullen en les Fitxes.

El Pla especial ha de concretar el grau d'intervencio i tractament especific, dels
elements catalogats de l'article anterior i que es descriuen al Cataleg de béns a
protegir. ElI PPP ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica total o
parcial per a cada un d’ells i i el seu entorn immediat. Ha de definir un régim particular
econdmic i fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservacié, millora i reposicié dels
elements catalogats. També ha de concretar la incidéncia de la nova proteccio de
I'element en relacié a I'entorn immediat i el paisatge.

El Pla Especial podra reduir al minim les condicions de proteccié o excloure elements
inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius d'exclusio previ informe del
Departament de Cultura.

En tant el municipi no disposi de Pla especial de proteccio del seu patrimoni, es podran
redactar Plans especials de Proteccié de caracter individualitzat referits a alguns
elements o ambits del cataleg.

El propietaris, posseidors o titulars de drets reals sobre un BCIN o BCIL tenen el deure
de conservar preservar i mantenir el bé catalogat d’acord als art. 21 i 25 de la Llei
9/1993, de 30 de setembre.

En tant no sigui vigent el Pla especial de Proteccié de Patrimoni corresponent, als
elements catalogats, només es podran autoritzar obres de consolidacié i conservacio
de caracter urgent, amb informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya si es tracta d’'un bé reconegut. Els usos seran coherents a I'entorn en que
s’emplacen i amb la posada en valor dels edificis o elements a protegir. Es prohibeixen
expressament I'enderrocament o la transformacié i canvi de les caracteristiques
fisiques dels edificis i, si escau, de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les modificacions dels
edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves
caracteristiques formals d’identitat. El projecte de modificacid6 haura de justificar la
conveniéncia o necessitat de les obres de maodificacid, que es descriuran en una
memoria i es grafiaran en un planol de I'entorn i els planols de planta, seccio i al¢cat
necessaris.



Qualsevol intervencio en un BCIN, d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30
de setembre, del patrimoni cultural catala, ha de ésser autoritzada pel Departament de
Cultura, i els criteris d'intervencid i autoritzacions de canvi d’Us s’ajustaran als articles
351 36 de la llei esmentada.

A efectes de sol.licitud de llicencies d’obra en els béns protegits I'drgan competent per
la seva autoritzacio és:

a)

b)

C)
d)

Béns culturals d’interés nacional (BCIN).- Comissié Territorial del Patrimoni
Cultural de Barcelona (CTPCB) del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya.

Béns culturals d’interés local (BCIL).- Ajuntament de Rellinars Correspon a la
CTPCB emetre informes sobre les propostes de deixar sense efecte la
declaracié de béns culturals d’'interés local, d'acord amb l'art. 17.4 de la llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

La CTPCB pot emetre els informes i atendre les consultes que I'ajuntament els
formuli en relacié amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic, en
virtut del que estableix I'art. 2.1.k del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de
les comissions territorials del patrimoni cultural.

Béns de protecci6 urbanistica (BI).- Ajuntament de Rellinars.

Patrimoni arqueologic: Arees d'interés arqueologic.- Direcci6 General del
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
Servei d’Arqueologia i Paleontologia.



L’Ajuntament de Rellinars demanara a I'drgan competent la rectificacié del tracat del
limit de la Xarxa Natura 2000 en aquells ambits en que afecten a sol classificat com a
sol urba per les Normes Subsidiaries aprovades definitivament el 25 de setembre de
1991 i recollit en el present POUM, entenent que aquesta classificacié és prévia a la
delimitacié de la Xarxa Natura 2000.



Quan les construccions i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacio inicial
d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, estiguin subjectes, per ra6é del
planejament, a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament de I'edifici o
cessament de l'activitat, quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

Aixi mateix, resten qualificats en situacié de fora d'ordenacié les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d’expropiacié, pero si les petites reparacions que exigeixin la salubritat puablica, la
seguretat de les persones i la conservacié de I'immoble.

Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacio es
poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5 DLeg 1/2010

Quan les edificacions existents que no s’ajusten a les determinacions del planejament,
perd no han de donar lloc a I'expropiacio, cessié o enderroc de les construccions,
aguestes es consideraran en situacio de volum disconforme.

En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
consolidacié, rehabilitacid i canvi d'is d’acord amb les condicions basiques que
aquestes normes urbanistiques estableixen per a cada zona.

Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacio inicial del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal poden mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el
nou planejament, s’hauran d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i
de perill que estableixi la llei i les hormes per a cada zona d’aquest Pla.

Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui
possible aplicar les mesures de restauracidé previstes pel DLeg 1/2010, resten en
situacio de fora d’ordenacio o de disconformitat segons correspongui.

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a
la zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades
abans de I'aprovacio inicial del present POUM.



La resolucio d’aprovacio definitiva del POUM de Rellinars restara suspesa, pel que fa a
la classificacio de sol urba en els sectors grafiats als planols 0.05.a i 0.05.b4, fins que
es rectifiqui el tracat del limit de Xarxa Natura 2000.

Mentre no es produeixi 'esmentada rectificacio els habitatges existents restaran com a
volum disconforme.



Queden derogades dins el terme municipal de Rellinars les Normes Subsidiaries.

Queda derogada tota norma continguda en un instrument de planejament urbanistic
derivat anterior a la vigéncia del POUM Rellinars que s'oposi a les seves
determinacions.
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2.01. Definicions de parametres que regulen I'ordenacié
2.02. Regulacio de practiques constructives especifiques
2.03. Fitxes de desenvolupament de Sol Urba i Urbanitzable
2.04. Llicencies i infraccions
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1. Aprofitament urbanistic del sector: Es la resultant de ponderar I'edificabilitat, els
usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic. També
integra la densitat de I'Gs residencial. S’expressa en unitats d’aprofitament (ua)

2. Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB): Factor que fixa la relacid entre la

superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie dels terrenys del sector.
2

S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m st/
2

m s).

3. Coeficient d’edificabilitat complementari brut (IECB): Es el coeficient d’edificabilitat
bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns usos
concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai podra augmentar el
nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge
per zona.

4. Coeficient o index de volum edificable brut (IVB): Factor que relaciona el volum
edificable d'un sector amb la seva superficie total. Es dona en metres cubics
3 2

edificables per metres quadrats de sol (m / m s).

5. Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB): Coeficient que fixa el nombre maxim
d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats s’expressen en
nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

1. Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la
zona (IEN): Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona
i la superficie de la mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats
els terrenys que son adscrits a sistemgs. Sz'expressa en metres quadrats de sostre

edificable per metres quadrats de sol (m st/m sN)

2. Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN): Factor que relaciona el
volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol d’aprofitament

privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. S’expressa en
3 2

metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m /m s).

3. Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN): Coeficient que fixa el
nombre maxim d’habitatges d’'una zona en relacié a la seva superficie, referida al sol



d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes.
Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

4. Superficie d’aprofitament privatiu (SAP): Dimensié que indica la quantitat de sol

destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en forma d’edificacio, un cop s’han

descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats s'expressen en metres
2

quadrats (m ).

1. Parcel-la: Es la porcio de sol urba potencialment edificable, que constitueix una
unitat de domini.

2. Parcel-la minima: Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta
per l'edificacié. Les parcelles minimes, definides a cada zona, seran indivisibles,
qualitat que caldra fer constar al registre de la propietat en el moment d’inscripcié de la
finca, d’acord amb el que preveu l'article 188.2 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme .

3. Solar: Parcel-la classificada com a sol urba, apte per a I'edificacio, segons llur
gualificacié urbanistica en el present POUM que d’acord amb l'art.29LUC reuneix les
seguents condicions:

Urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé si aquest
no les fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb
enllumenat public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol
urbanitzable i no urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexio i vials
gue delimitin el sol urba.

Hi ha assenyalades alineacions i rasants

Es susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un
PAU.

Per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

4. Alineacio: Es la linia de separacid entre el viari, o altres espais publics, i les
parcel-les i solars de titularitat pablica o privada.

5. Front de parcel-la: Parti6é o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini
public.

6. Fons de parcel-la: Es la parti6é o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.
Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partio
de parcel-la oposada a cada facana i per a aquelles amb facana a tres carrers, la
partioé de parcel-les que no és facana.

7. Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN): Factor que fixa la relacio

entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d'una parcel-la. S’expressa
2 2

en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (m st/m s).

8. Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel.la (IECN): Es el

coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel.la. Aquest coeficient mai podra



augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d’habitatge net.

9. Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN): Factor que
relaciona el volum edificable duna parcella amb la seva superficie.
S’expressa en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

10. Densitat neta d’habitatges (DNH): Quocient que fixa la relacié entre el nombre
d’habitatges d’'una parcel-la i la seva superficie. S’expressa com la relacié entre 1
2

habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima necessaria (Lhab/x m)

11. Ocupaci6 de parcel-la (C): Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de
totes les plantes de I'edificacié en relacié a la superficie de parcel-la. S’expressa com
un percentatge (%)

12. Sol privat lliure d’edificacié: Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per
aplicacié de l'ocupacié maxima de parcel-la. No podran ésser objecte de cap altre
aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié de la
parcel-la.

1. Alineacio de carrer o de vial: Es la linia en planta que estableix, al llarg dels
carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.

2. Rasant del carrer o del vial: Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en el seu
recorregut.

3. Amplaria del vial: Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer
confrontants. Es pren com una constant o parametre, entre trams de vial, per tal de
determinar l'alcaria reguladora o altres parametres referits a I'edificacié en llla o
Mansana.

4. Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
Arrodoniment de les cantonades: Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les
alineacions dels vials que formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques
de separacio dels terrenys, arrodonint la trobada en angle.

5. Xamfrans: Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials
que formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels
terrenys, substituint la trobada en angle per un petit tram recte.

1. Edificacio principal i edificacio auxiliar: L'edificacié principal és I'edifici que conté
els habitatges 0 usos determinats com a principals en la zona. L'edificacié auxiliar és
I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars del principal:
magatzematge, instal-lacions o aparcament.

Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les
edificacions, tant les principals com les auxiliars.



2. Superficie de sostre edificable o Sostre total d’'un edifici (ST): El sostre total
d'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de totes
les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una alcada lliure menor de
1,50 m, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats i dels patis dg} llum

o celoberts i dels patis de ventilacié. S’expressa en metres quadrats de sostre (m st) .

3. Volum total d’un edifici (VT): El volum total d'un edifici és el que resulta de definir
una envoltant que deixi dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacio,
3

celoberts i similars. S’expressa en metres cubics (m )

4. Alineacié de fagana: Es la linia que determina on s’han de situar la fagcana o
facanes dels edificis al llarg del vial. Pot ser coincident o no amb l'alineacié de vial.

5. Linia de facana. Es la linia que determina la posicio de la facana o facanes de
I'edificaci6 referida a cada parcel-la.

6. Planta baixa (PB): Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que
resulta la planta més propera al carrer o al terreny natural, i per tant, la que serveix
d’accés a l'edificacio.

7. Planta soterrani (PS): So6n les situades a sota de la planta baixa.

8. Planta pis (PP): Sén totes les plantes de l'edificacié que estiguin per sobre de la
planta baixa.

9. Espai sotacoberta, fumeral o golfes (SC): Es l'espai situat entre el forjat del
sostre, real o possible, de la darrera planta construida de I'edifici i la coberta inclinada.

10. Coberta: Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui
amb un terrat 0 amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del
pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

11. Alcaria reguladora maxima (ARM): Mesura vertical, en el pla exterior de la
facana, que fixa l'alcada limit des del punt de referéncia de I'alcada reguladora i que
variara segons el tipus d’ordenacié fins al pla horitzontal d’'on arrenca la teulada o el
pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

12. Nombre maxim de plantes (NMP): Es la quantitat de plantes que es permet
construir dins de l'al¢aria reguladora maxima, incloses la planta baixa i les plantes pis.
13. Alcaria lliure o atil: Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la
planta inferior i la cara inferior del forjat superior.

14. Cossos sortints: Soén els que sobresurten de la linia de facana o de I'alineacié del
pati d’illa i tenen el caracter d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats
0 oberts.

SOn cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids,
indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmuntables o ancorats sOn cossos sortints semitancats, i els
que no tenen cap dels laterals del vol tancat sén cossos sortints oberts. La superficie
en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara com a superficie de
sostre edificable.



15. Elements sortints: So6n part integrant de I'edifici o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de I'espai
lliure d’interior d'illa.

Els elements no permanents (anuncis, retols, persianes, elements de senyalitzacio,
tendals, persianes...) no tenen la consideracié d'elements sortints.

16. Pati de llums o celobert: Els I'espai no edificat, situat dins del volum de
I'edificacid, destinat a I'obtencié de ventilacio i il-luminacio.

17. Pati de ventilaci6: Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio,
destinat a ventilar i il-luminar dependéencies que no siguin destinades a dormitoris,
cuines, sales d’estar, menjadors, biblioteca, despatx...

18. Llucanes: Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici,
caracteristigues d’'algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades
lateralment amb el mateix material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a
I'entrebigat de la coberta,

19. Elements tecnics de les instal-lacions: So6n les parts integrants de I'edifici amb
caracter comu: Filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua, conductes de ventilacié i de
fums, claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria d’ascensor, baranes,
separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns
de I'immaoble...

1. Paret mitgera: Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines,
gue s’eleva des del fonament a la coberta, encara que la continuitat s'interrompi per
I'existéncia de celoberts o patis de ventilaci6 de caracter mancomunat. Sobre ella
recauen les servituds de mitjanera, s mancomunat i impediment d’'obertura.

2. Fondaria edificable: Es la distancia perpendicular a la linia de facana que limita
I'edificacié per la part posterior. Defineix el pla de facana a l'interior del pati d’illa.

3. Alineaci6 interior de l'illa: Es la linia paral-lela a la fagcana situada a la distancia
indicada per la fondaria edificable maxima.

4. Espai lliure interior d’illa o Pati d’illa: Es I'espai lliure d’edificacio, o només
edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les
fondaries edificables.

5. Reculada de I'edificaci6: Es l'enretirada de l'edificacié respecte l'alineacié de
facana o les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edifici o de plantes.

1. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié a la facana de la
via publica, al fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una



parcel-la, son les distancies entre les edificacions, inclosos els seus cossos sortints i
les plantes soterranis, i els limits de la parcel-la o altres edificis.

2. Tanques: Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais
parcel-lats o entre parcel-les veines.



En les zones en que el pla d'ordenacié urbanistica municipal ho indiqui, les actuacions
subjectes a llicéncia incorporaran les segtients sol.lucions constructives que quedaran
recollides en les partides d’obra referents als ambits de projecte on siguin d’aplicacié:

a.

b.

Els arrebossat seran de calg, hidraulica o aéria, sense preséncia de ciment.
Quan s'utilitzi el mad ceramic, per a fabriques vistes, sera del tipus manual.
Les pintures d'acabat seran minerals de silicat potassic o calciques, en
ambdds casos el contingut total de components organics no sera superior al

5%.

Sobre fusta s'utilitzaran pintures, lassurs 0 vernissos amb etiqueta
ecologica europea.

Quan s'utilitzi la pedra natural, sera majoritariament la propia de la zona.
Les finestres, portes i persianes de llibret de fusta tindran certificat FSC.

En els baixants exteriors vistos i en els canals de recollida d’aigua no
s'utilitzara el plastic.

Les cobertes inclinades s'acabaran preferentment amb teula arab de color
tradicional, es recomana la fabricacié6 manual o I'origen de recupracio, que
en tot cas sera preceptiu quan aixi s'indiqui per a la zona d’actuacio.

Caldra incorporar en els projectes un sistema de recollida d’'aigua pluvial
destinada al reg dels jardins i espais lliures privats.
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ANNEX 2.03

FITXES DE DESENVOLUPAMENT DE SOL URBA | URBANITZABLE
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Poligon de forma trapezoidal situat a la cruilla entre la carretera B-122 i el carrer de Emili
Riera. Finca Unica.

S0l urba consolidat (SUC)

Obtenir la cessi6 de la franja de s0l paral-lela a la carretera B-122 per donar continuitat a la
zona verda paral.lela a la carretera situada al sud de I'ambit i connectar-la amb la zona verda
situada al nord del sector creant un passeig continu.

L'Gs sera el residencial i s’ordenara segons els parametres de la clau 2, urba tradicional i
tipologia de casa semiaillada i alineada a vial.

La zona corresponent al torrent es qualifica com sistema hidraulic, HI.

El % del sostre corresponent a habitatges de protecci6 oficial que genera el PAU ( 285 m2)
serd absorbit per la resta de sectors de planejament del POUM.
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La urbanitzacio6 dels espais lliures, VP, forma part dels deures urbanistics del poligon.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel-lacié per modalitat de compensacié basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit: 2.146 m2

index d’edificabilitat bruta: 0,442 m2/sostre/m2 sol

Nombre maxim d’habitatges: 8

Sostre del sector: 950 m2

Reserva habitatge protegit: 0

CESSIONS MINIMES DEFINIDES PEL POUM | MINIM (segons DLEG. 1/2010)
Aprofitament urbanistic: 3% 10% Aprof. generat

Sistema viari:
Espais lliures:
Equipaments:

1.043 m2 (48,60%)
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Poligon situat al sud-oest del sector urba de les Codines.

Sol urba no consolidat (SNC)

Obtenir cessié de sol per espais lliures i equipaments per ara inexistents en aquest sector de
s6l urba i completar i compactar el teixit existent.

L'Gs sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la clau 5, cases unifamiliars
aillades, parcel.la mitjana.

L’ambit té, actualment, un sostre residencial de 1.200 m2. corresponent a I'edificacié de Les
Codines.

El % del sostre corresponent a habitatges de protecci6 oficial que genera el PAU ( 786 m2)
serd absorbit per la resta de sectors de planejament del POUM.
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La urbanitzacio6 dels espais lliures, VP, forma part dels deures urbanistics del poligon.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel-lacié per modalitat de compensacié basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit: 14.412 m2

index d’edificabilitat bruta: 0,27 m2/sostre/m2 sol

Nombre maxim d’habitatges: 11

Sostre del sector: 3.820 m2

Reserva habitatge protegit: 0

CESSIONS MINIMES DEFINIDES PEL POUM MINIM (segons DLEG. 1/2010)

Aprofitament urbanistic:

Sistema viari:
Espais lliures:
Equipaments:
Serveis Tecnics:

10%
1.420 m2 (9,85%)
2.192 m2 (15,21%)

1.266 m2 (8,78%)
127 m2 (0,88%)

10% Aprof. generat




Poligon discontinu que inclou les finques situades a I'’Avinguda del Solei nimero 12 17.

S0l urba consolidat (SUC)

Obtenir la cessio del sol corresponent a sistema d’espais lliures.

L’Us sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la clau 5b*, cases unifamiliars
aillades, parcel.la mitjana.
No hi ha increment d’aprofitament urbanistic.

Sistema de reparcel.lacié per compensacié basica.
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PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit:

2.940 m2

CESSIONS MINIMES

DEFINIDES PEL POUM

| MINIM (segons DLEG

. 1/2010)

Aprofitament urbanistic:
Sistema viari:
Espais lliures:
Equipaments:

425 m2 (14,45%)
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| Sistema de reparcel.lacié per cooperacié.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit:

100.363 m2

Superficie de vials:

10.137 m2
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Poligon que inclou les finques de la urbanitzaci6 de les Serres, amb vials pendents
d’urbanitzacié.

Sol urba consolidat (SUC)

Completar la urbanitzacioé dels vials i regularitzar la cessié del sol corresponent a vialitat , si és
el cas. Millorar i completar les xarxes de serveis.

L’execucio dels projecte d’'urbanitzacié es podra dur a terme per fases per a cada vial essent
preceptiu que el projecte d’urbanitzacié contempli la totalitat de I'ambit.
No hi ha increment d’aprofitament urbanistic.
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| Sistema de reparcel.lacié per cooperacié.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit:

46.016 m2

Superficie de vials:

9.796 m2
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Poligon que inclou les finques, amb vials pendents de millorar la urbanitzacié.

Sol urba consolidat (SUC)

Completar la urbanitzacio dels vials i regularitzar la cessié del sol corresponent a vialitat , si és
el cas. Millorar i completar les xarxes de serveis.

L’execuci6 dels projecte d’'urbanitzacié es podra dur a terme per fases per a cada vial essent
preceptiu que el projecte d’urbanitzacié contempli la totalitat de I'ambit.
No hi ha increment d’aprofitament urbanistic.

NORMES URBANISTIQUES — Text Refos
Pag. 133



| Sistema de reparcel.lacié per cooperacié.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit:

42.408 m2

Superficie de vials:

6.985 m2
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Poligon que inclou les finques de la urbanitzacié de les Codines, amb vials amb mancances
d’urbanitzacié.

Sol urba consolidat (SUC)

Completar la urbanitzacio dels vials i regularitzar la cessié del sol corresponent a vialitat , si és
el cas. Millorar i completar les xarxes de serveis.

L’execuci6 dels projecte d’'urbanitzacié es podra dur a terme per fases per a cada vial essent
preceptiu que el projecte d’urbanitzacié contempli la totalitat de I'ambit.
No hi ha increment d’aprofitament urbanistic.
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| Sistema de reparcel.lacié per cooperacié.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I'ambit:

80.813 m2

Superficie de vials:

7.760 m2




Ambit delimitat pel planejament anterior pendent de desenvolupament situat al est del sol urba,
prolongacio dels carrers Puig de Ballesta i Verge de Montserrat.

Sol urba no consolidat (SNC)

Reajustar I'ambit del poligon definit pel planejament anterior afectat per la delimitacié de la
Xarxa Natura 2000 i amb sol amb pendent superior al 20%, redefinir els parametres
urbanistics per facilitar la reparcel-lacié i transformacio del sol ristec, completar la dotaci6é
dels serveis urbanistics a les noves parcel-les.

Una part de les cessions corresponents per espais lliures i equipaments de serveis técnics ja
han estat cedides préeviament al desenvolupament del poligon. La superficie cedida és de
21.100m2 com consta en la documentacio annexa.

També consten cedides les parcel.les corresponents al 10% de I'aprofitament mig. 1.925 m2.
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CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L'Us sera el residencial i s’ordenara segons els parametres de les claus 4, ordenacio en illa
oberta /o 5 cases unifamiliars aillades. Preferentment amb tipologia d’habitatges
aparionats.

El PMU definira les tipologies edificatories i els parametres urbanistics d’'aquelles que no
estiguin contemplades en la normativa vigent.

El 21,81% del sostre es destinara a habitatges amb proteccié oficial de regim general i/o
especial i el 10,87% del sostre a habitatges de preu concertat.

No sera edificable el sol amb pendent superior al 20%. L’edificacié es situara en la franja de 20
metres de la facana a vial.

L’ambit del poligon inclds dins de Xarxa Natura 2000 Unicament és pot qualificar com sistemes
de serveis técnics i ambientals (TA), sistema viari (XV) i sistema d’espais lliures (clau VP) i
se’ls aplicaran les condicions urbanistiques del sol no urbanitzable malgrat puguin computar
en el calcul de I'aprofitament urbanistic. No podran ser objecte d'usos o transformacions que
no siguin congruents amb la seva naturalesa d’espai natural.

La proposta d'ordenacié no és vinculant.

El PMU estara sotmes a avaluacié ambiental.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel.lacié per modalitat de compensacio6 basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie del sector: 42.860 m2
index d’edificabilitat bruta: 0,14 m2 sostre/m2 sol
Usos: Residencial: 100% del sostre 6.000 m2
Sostre habitatge lliure: 67,32% del sostre total 4.039 m2
Sostre habitatge protegit: 32,68% del sostre total 1.961 m2
Densitat bruta: 7 hab/ha. 30 habitatges
Nombre d’habitatges regim lliure: 12 habitatges
Nombre d’habitatges protegits: Regim general/especial: 12 habitatges
Regim concertat: 6 habitatges
CESSIONS DEFINIDES PEL POUM ‘ MINIM (segons LUC 1/2010)
Aprofitament urbanistic: 10%
Sistema viari: 4,195 m2 (9,79%) -
Serveis Tecnics: 4.114 m2 (9,60%) -
Espais lliures: 15.018 m2 (35,04%) -

Equipaments: -- -
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Ambit delimitat pel planejament anterior pendent de desenvolupament situat paral-lel a la
carretera B-122 a l'alcada del km. 17.
Sol urbanitzable delimitat (SUD).

Reajustar I'ambit del poligon definit pel planejament anterior.
Disposar d'un petit sector industrial per petita i mitjiana empesa que aporti una certa activitat
economica al municipi, alhora permetra fixar poblacié al no tenir que desplagar-se a localitats
veines per poder desenvolupar la seva activitat professional.

L’Gs sera el industrial i s'ordenara segons els parametres de la clau 7 industrial i tipologia
d’edificacio aillada.

El PPU definird les tipologies edificatories i els parametres urbanistics que no estiguin
contemplats en la normativa vigent. No es podra modificar I'emplacament de les reserves per
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equipament i espais lliures.

Caldra preservar I'habitat d’'interés comunitari no prioritari de pinedes mediterranies present en
el sector.

No sera edificable el sol amb pendent superior al 20%.

L'accés del sector a la carretera B-122 i a les parcel.les confrontants s’haura de resoldre de
manera similar a la grafiada en els planols d’ordenacié i la present fitxa. El diametre exterior de
la rotonda sera, com a minim, de 35 m.

Els costos d’'implantaci6 de la rotonda i d’adequacié dels trams propers de la carretera B-122 que siguin
necessaris aniran a carrec del sector.

Caldra obtenir informe favorable dels Serveis Territorials de Carreteres de Barcelona.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel.lacié per modalitat de compensacio basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie del sector: 31.299 m2
index d’edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol
Densitat: 12 parcel.les maxim.
. Activitats vinculades al mén agrari, activitats innocues, Annex
Usos: .
I, Annex 1.2 i 1.1

Reserva habitatge protegit: --

CESSIONS DEFINIDES PEL POUM ‘ MINIM (segons LUC 1/2010)
Aprofitament urbanistic: 10%
Sistema viari: 5.605 m2 (17,91%) -
Proteccié de sistemes: 3.870 m2 (12,37%) -
Espais lliures: 9.372 m2 (29,94%) 10 % de la superficie del sector
Equipaments: 1.939 m2 (6,20%) 5 % de la superficie del sector

Esquema indicatiu d’accesibilitat del sector a la carretera B-122




Ambit delimitat pel planejament anterior pendent de desenvolupament situat al est del sol urba,
paral.lel al marge dret de la carretera B-122 en direcci6 a Tarrassa.

S0l urbanitzable delimitat (SUD)

Reajustar I'ambit del poligon definit pel planejament anterior afectat per la delimitacié de la
Xarxa Natura 2000 i amb sol amb pendent superior al 20%, redefinir els parametres
urbanistics per facilitar la reparcel-lacio i transformacié del sl rastec, per que es doti dels
serveis urbanistics a les noves parcel-les i obtenir les cessions corresponents per espais
lliures i equipaments.

Disposar de sol per destinar a habitatge protegit i poder completar la reserva del 30% del total
del sostre de nova creacié del municipi que fixa la LUC.

L'Gs sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la clau 4 edificacié en illa
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oberta i tipologia d’edificacié compacte.

El PPU pot proposar o definir altres tipologies edificatories i els parametres urbanistics
d'aquelles que no estiguin contemplades en la normativa vigent. No es podra modificar
'emplagament de les reserves per espais lliures.

El 27,20% del sostre residencial es destinara a habitatges amb protecci6é oficial de regim
general i/o especial i el 12,50% del sostre residenciala habitatges de preu concertat.

No sera edificable el sdl amb pendent superior al 20%.

No s’admet l'accés directe a la carretera B-122 de les parcel.les confrontants. L'accés del
sector a la carretera B-122 i a les parcel.les confrontants s’haura de resoldre de manera similar
a la grafiada en els planols d’'ordenacié i la present fitxa o amb un vial lateral.

Els costos d’adequacio dels trams propers de la carretera B-122 que siguin necessaris aniran a carrec
del sector.

Caldra obtenir informe favorable dels Serveis Territorials de Carreteres de Barcelona.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel.lacié per modalitat de compensacio basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie del sector: 13.113 m2

index d’edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol 5.245 m2

Usos: Residencial: 82% del sostre 4.300 m2
Altres usos: 18% del sostre 945 m2

Sostre habitatge lliure: 60,30% del sostre residencial 2.593 m2

Sostre habitatge protegit: 39,70% del sostre residencial 1.707 m2

Densitat bruta:
Nombre d’habitatges regim lliure:
Nombre d’habitatges protegits:

30,22 hab/ha. 40 habitatges
24 habitatges
Regim general/especial: 11 habitatges

Regim concertat: 5 habitatges

CESSIONS DEFINIDES PEL POUM ‘ MINIM (segons LUC 1/2010)

Aprofitament urbanistic: 10%
Sistema viari: 1.826 m2 (13,93%) -
20m2/100m2 sostre amb un

minim del 10 % de la superficie
del sector

Espais lliures: 4.653 m2 (35,45%)

20m2/100m2 sostre amb un
minim del 5 % de la superficie
del sector

Equipaments: 996 m2 (7,60%)

Esquema indicatiu d’accesibilitat del sector a la carretera B-122
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Ambit situat al nord-est del sector del Planet proxim a la nova escola i altres equipaments.
Incorpora sol urba consolidat de titularitat privada.

S0l urbanitzable no delimitat (SND) i sol urba consolidat (SUC)

Facilitar la reparcel-lacié i transformacio del sol rastec, per que es doti dels serveis urbanistics
a les noves parcel-les i obtenir les cessions corresponents per espais lliures i equipaments
aprofitant una de les poques zones de escassa pendent amb continuitat amb el sol urba
consolidat.

Possibilitar I'aparicié d’altres tipologies i usos diferents a la d'edificacié unifamiliar aillada
predominant al municipi.

Millorar la mobilitat del municipi i I'accessibilitat a la zona escolar i d’equipaments del sector en
particular.
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CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’'Us principal sera el residencial.

Es reservara un 10% del sostre per altres usos.

La vialitat grafiada amb linea continua a la fitxa es considera vinculant.

El 23,5% del sostre residencial es destinara a habitatges amb proteccio oficial de regim
general i/o especial i el 12,5% del sostre residencial a habitatges de preu concertat.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel.lacié per modalitat de compensacio6 basica.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie del sector: 26.989 m2

index d’edificabilitat bruta: 0,37 m2 sostre/m2 sol

CESSIONS

Aprofitament urbanistic: 10% de l'aprofitament

Sistemes: Com a minim , les establertes a I'article 65 del TRLU 1/2010 i

modificat per I'article 23 de la llei 3/2012, pero es determinaran en
el moment de desenvolupament del sector, en funcié de les
necessitats del municipi.




Entorn immediat a les ruines de I'Església Vella de Sant Pere i Sant Fermi que inclou els
habitatges proxims existents i la zona d’'accés.

S0l no urbanitzable (SNU)

Ordenar i protegir I'entorn del conjunt arquitectonic de I'Església Vella de Sant Pere i Sant
Fermi integrada en el cataleg de patrimoni del municipi, declarada BCIL el 2001 i catalogada
pel Departament de Cultura. Potenciar-lo com un punt d'interés turistic i cultural.

Establir les condicions de intervencié de les edificacions incloses en el ambit per la seva
proximitat a I'edificacio protegida.

Millorar les condicions d’accés a lloc i crear una zona d’aparcament.
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Els usos seran els permesos per les claus urbanistiques VP, 20 i 22a.
Superficie del sector: 7.812 m2
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1. Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes referits a I'article 187 del
DLeg 1/2010. i els reglaments que la desenvolupen.

També restaran subjectes a llicencia, autoritzacié o permis municipal, les activitats que
aixi ho requereixin, en aplicacié de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencio i
Control Ambiental de les Activitats.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques amb
competéncies concurrents, no deixara sense efecte l'exigéncia de la llicencia
municipal.

3. Els actes detallats a l'article 187.1del DLeg 1/2010, promoguts per organs de
I'Estat, de la Generalitat o Entitats de dret public que administrin béns de titularitat
publica estaran igualment subjectes a llicencia municipal. Aixd0 no obstant, en cas
d’'urgéncia o excepcional interés public, la llicéncia estara subjecte al procediment
singular establert a I'article 190.2 DLeg 1/2010.

4. Les llicencies tenen caracter de document public.

5. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacié de via
publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra
autoritzada pels quals s’haura de demanar autoritzacié expressa.

Les obres d'urbanitzacié que s’executin d’acord amb un Projecte d'urbanitzacié
complementari i/o planejament derivat degudament aprovats i les parcel-lacions o la
divisié de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio, no requeriran la preceptiva
llicéncia municipal.

1. Les sol-licituds de llicencia es tramitaran i resoldran segons el procediment ordinari
establert en la legislacio urbanistica i complementaria de regim local.

2. Les llicencies per usos o0 obres justificades de caracter provisional, que no
haguessin de dificultar I'execucié dels plans, s’adequaran al regim que preveu l'article
53 DLeg 1/2010, requeriran el previ informe favorable de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, aixi com el compliment de les altres condicions del
procediment per a l'autoritzacié establertes a I'article 54 DLeg 1/2010.



Les llicéncies per autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social
que s’hagin d’emplacar al medi rural (art. 47.4 DLeg 1/2010), els projectes de noves
actuacions descrits a l'article 47.6 DLeg 1/2010, i les obres en masies i cases rurals
estaran subjectes, prévia a la tramitacié de la llicéncia urbanistica, al procediment
establert en els art. 47 a 51 DLeg 1/2010.

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicencia contindra les
dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. Es diligenciara per part de I'’Ajuntament un
exemplar del projecte técnic o croquis amb la descripcié grafica auténtica de les obres
autoritzades.

2. En el cas de les llicencies de parcel-lacio urbanistica en qualsevol classe de sal, el
projecte de parcel-lacié s'adequara als requeriments de l'article 241 i segients del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. Els actes d’atorgament de llicencia sén reglats i, per tant, subjectes al compliment
de les normes urbanistiques d’aquest POUM , Ordenances Municipals i legislacié
urbanistica vigent.

4. Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les
obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicencia.

1 . D’acord amb larticle 189.1 DLeg 1/2010, el termini que han de preveure les
llicéncies per comencar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a
comptar des de I'endema de la data de notificacié al promotor.

2 . Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten als apartats 2,
3i4 de l'article 189 del DLeg 1/2010.

3. La caducitat de les llicencies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a
I'interessat.

1. Als efectes del que estableix I'art.75 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels
ens locals (0 normes que el substitueixin 0 complementin), per a la sol-licitud de la
llicéncia, han d’acompanyar el projecte técnic subscrit per facultatiu competent i pel
sol-licitant i el full d’assumpcio de la Direccié facultativa visats pel corresponent Col-legi
professional, les obres d’edificaci6, reforma, reparacid o rehabilitaci6 que alterin
I'estructura o I'aspecte exterior 0 afectin la seguretat de les construccions existents, i
en tot cas les seguents:

- les de construccié de tota classe d’edificis de nova planta.

- les de reforma de I'estructura d’un edifici o0 que augmentin o redueixin el seu volum.
- les de reforma que modifiquin la distribuci6 interior de I'edifici.

- les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.



- les obres que afectin immobles del patrimoni historicoartistic, o que es trobin inclosos
en - el Pla especial de patrimoni o en el cataleg especific de masies i cases rurals.

- les obres d’enderrocament d’edificis existents.

- les de construccié de murs de contencid

- les obres de moviments de terres

- les d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacio.

- les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia

- la col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors

- el canvi o reparaci6 puntual d’elements estructurals

- 'execucié o modificacio d’obertures que afectin a elements estructurals.

El llistat anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s’hi consideren incloses per
analogia les actuacions que siguin similars en quant a entitat técnica, naturalesa
econdmica i transcendéncia urbanistica i en general, totes aquelles que exigeixin la
direcci6 d'un facultatiu titulat superior.

En el suposit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de I'estat
actual de l'edificacio i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat
actual de I'element o edifici, aixi com la seva integracio i relacié6 amb I'entorn.

2. Hi ha obres que amb la corresponent sollicitud cal adjuntar la segient
documentacié complementaria:

- una memoria i pressupost detallats i

- amés, quan s’indica amb la lletra D, I'acceptacio de la Direcci6 facultativa visada pel
corresponent Col-legi Professional

- i quan s’indica amb la lletra P, planols signats i visats per facultatiu competent

- 0 C: croquis.

Obres que precisen de documentacié complementaria:

- Construcci6, reparacié o supressié de guals a la voravia.

- Ocupacio provisional de I'espai public per a la construccié no emparada en llicéncia
d’obres majors.

- Construccié de barraques i quioscs per a exposicié i venda (P i D)

- Col-locaci6 d’anuncis i rétols, excepte els situats a la coberta de I'edificacié subjectes
a llicencia d’obres majors (P)

- Col-locacié de marquesines per a comercos (P i D)

- Instal-lacié de barreres i tanques de proteccio de les obres (D i C)

- Construccié de ponts, bastides i similars (D i C)

- Execuci6 de cates, pous i sondejos d’exploracié quan encara no s’ha atorgat llicencia
d'obres(D i C)

- Estintolament de faganes (D i P)

- Treballs d’anivellament de terrenys que no alterin més d’'un metre les cotes naturals i
no afectin les mesures de les alcaries reguladores de I'edificacio (P i D)

- Obres interiors i instal-lacions en locals no destinats a habitatges, sense modificacié
estructural que millorin les condicions d’higiene i estética(D)

- Reparacio de cobertes i terrats (D)

- Reparaci6, pintura i estucat de faganes no incloses en catalegs d'interés
historicoartistic (D)

- Construcci6, reparacio o substitucié de canonades d’instal-lacions (D)

- Construcci6 de pous i foses septiques (P i D)

- Modificacié de balcons, lleixes o elements sortints (P i D)

- Execucié o modificacié d'obertures que no afectin a elements estructurals (D i C)



- Formacio6 de cambres de bany en locals comercials, oficines i magatzems (P i C)

- Col-locaci6é d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats (D i C)

- Reposicié d’elements alterats per accident o deteriorament de facanes (D)

- Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie menor de 30
m2 i d’alcaria inferior a 3,30 metres (P i D) i dins d’edificis no inclosos en el cataleg
d’interés historicoartistic

- Construccié o enderroc de coberts provisionals d’'una planta, de superficie inferior a
30 m2 i d’al¢aria inferior a 3,30 metres (P i D)

- Construcci6 de tanques o barreres definitives (P i D)

- Treballs d’anivellament a I'entorn de I'edifici construit amb variacions menors de +-
1,50 metres respecte el terreny natural en qualsevol punt (D i C)

- Col-locaci6 de veles, portes, reixes i persianes en obertures per tal de garantir
I'adequacié cromatica a I'entorn

- Piscines (D i P)

- Construccions auxiliars prefabricades (C).

3. Als efectes de l'article 96 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals,
per a la sol-licituds de llicencia de les obres que no estan contemplades en els apartats
anteriors, caldra adjuntar una descripci6é escrita de les obres indicant la seva extensio,
situacio i pressupost.

4. En els projectes constructius es tindran en compte les recomanacions de I'estudi de
mobilitat.

5. Pel que fa a les parcel-les situades principalment al carrer de la Ronda del Bosc i en
tots aquells trams on l'informe del Servei Geoldgic hagi indicat I'existéncia de risc
geologic de despreniments i d’estabilitat dels terrenys, caldra incorporar al projecte
d’obres pel qual es sol-liciti la corresponent lliceéncia urbanistica municipal un informe
geologic-geotécnic que garanteixi I'estabilitat dels terrenys i la solucié als problemes
derivats que puguin sorgir.

Abans de comencgar I'execuci6 d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d’assenyalar l'alineaci6 i rasant, assenyalament del qual s'estendra [I'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en
l'alineacio de I'edifici si per a la seva realitzacié s’ha ajustat a I'assenyalada en I'acta
gue s’esmenta. Aquest assenyalament s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

Aixi mateix, linteressat comunicara a I'’Ajuntament els moments en qué I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi I'algcaria autoritzada a I'objecte que els
serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals
s’estendra la corresponent acta.

Acabades les obres, l'interessat presenta a I’Ajuntament, el certificat final d’'obres del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de
realitzar la inspeccié final.

Els serveis técnics municipals comprovaran si l'edificacié s’ha ajustat en la seva
realitzaci6é al projecte i a la llicencia d'obres sol-licitada i també si s’han refet tots els
danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies
potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.



4. Si la comprovacio resulta positiva I'Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacié o de primera utilitzacié de I'edificacio.

1. Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als
articles 175 i 176 DLeg 1/2010. En cas d’incompliment, I’Ajuntament podra iniciar el
procediment d'alienacié forcosa de propietats establert als articles 179 i 190 del mateix
text legal, amb I'objectiu de incentivar el sector de la construcci6 i evitar la retencio
especulativa de solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament, en els termes que preveu l'art.177 DLeg 1/2010,
podra constituir el Registre Municipal de Solars sense Edificar, seguint els tramits
previstos per la legislacié vigent.

Els actes d’edificacié i Us del sol, sense llicencia o sense ajustar-se a les seves
condicions, legalment tipificats com infraccié urbanistica pel Titol VII del DLeg 1/2010
comportaran les actuacions de proteccié de la legalitat urbanistica, disciplinaries i
sancionadores establertes als articles 205 i segients del mateix text legal i
concordants del seu Reglament i altra normativa especifica.

1. En cas d’execuci6 d’obres i actuacions sense llicencia, sense ordre d’execucio, o bé
amb incompliment de les condicions que s’hi assenyalen, la maxima autoritat municipal
incoara I'expedient de proteccio de la legalitat urbanistica i suspendra provisional i
immediatament les citades obres notificant-li al presumpte infractor amb indicacié
motivada de si les obres poden ésser objecte d'un procés de legalitzacié o si
manifestament sén il-legalitzables i es seguira amb la tramitacié del procediment
previst a la legislacié urbanistica vigent.

2. Quan les obres i actuacions no autoritzades o no ajustades a les condicions
assenyalades ja s’han executat, I'0rgan administratiu competent, conjuntament amb la
notificacié de la incoaci6é del procediment, ha d’assenyalar motivadament el caracter
legalitzable o manifestament il-legalitzable de les obres executades.

Si les obres poden ser legalitzades es requerira al presumpte infractor per a qué en un
termini de dos mesos procedeixi a legalitzar-les; i, si sébn manifestament il-legalitzables,
se li donara el mateix termini perque adopti les mesures de reposicié que s'hi
assenyalin.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi restaurat la realitat fisica alterada o
I'ordre juridic vulnerat, I'Ajuntament acordara en el termini del mes seguent I'execucié
de les mesures de reposicio adequades a carrec de l'interessat.



1. Els deures legals d'Us, conservaci6 i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de
terrenys, construccions i instal-lacions sén els que es concreten a l'article 197 DLeg
1/2010.

Agquests deures inclouen la conservaci6 i rehabilitaci6 de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

El incompliment de les ordres d’execucio de les obres necessaries per a conservar les
esmentades condicions permet la inclusié de la finca en el Registre Municipal de
Solars sense Edificar.

La declaraci6é de lestat ruindés i l'acord de demolicié total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles
i el desallotjament pels seus ocupants, s’'ajustara a alld que disposa l'article 198 DLeg
1/2010.

En cas de tractar-se d'un element cultural protegit caldra efectuar, com a
documentacié, un estudi historic acurat com a pas previ a qualsevol afectacié, que
incloura la realitzacié de cales als paraments. Per la seva natural els treballs s’han
d’entendre com a intervencions arqueologiques i estan, per tant, regulades pel que
estipulen la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala i més especificament del Decret
78/2002 del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.

La documentacié un cop valorada per part dels Serveis Tecnics Municipals, haura de
ser tramesa al departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya per la seva
valoraci6, informe i aprovacio si s'escau.

1. La declaraci6 de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s'iniciara a
instancia del propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut d'una
dendncia.

2. Els Serveis técnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar part de
qualsevol construccié que estimin ruinosa.

Les sol-licituds de declaracié d'edifici ruinds per part del propietari es resoldran seguint
el procediment seguent:

1r. Es presentaran en el Registre general de I'Ajuntament, i indicaran el nombre dels
llogaters i arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontades per la
paret mitgera. Amb la instancia s’acompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu
competent.

2n. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de I'expedient, designara
un funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera
providencia que dicti s’esmentara de compareixenca al propietari de la finca, inquilins,
arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies d’antelacio i dins del termini



maxim de quinze a partir del dia en qué hagi tingut entrada la instancia en el Registre
general de secretaria; i, dins del mateix termini, interessara la designacié del facultatiu
municipal que haura d'informar I'expedient.

3r. A I'acta de compareixenga es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer
els interessats i que puguin ser interés per apreciar o no la ruina, i si ho desitja el
propietari, podra ser escoltat, igualment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat,
en el seu cas, amb la sol-licitud.

4t. Dins dels deu dies seglents a la compareixenca i prévia citacio dels interessats
perque concorrin ells mateixos o assistits d’un tecnic, tindra lloc la inspeccié de la finca
per I'arquitecte municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el nimero
d’assistents a I'acte. Del reconeixement s’aixecara acta pel secretari de les actuacions,
firmada pels assistents, que podran fer les observacions que estimin oportunes. Els
interessats podran presentar, també, en el termini de deu dies, els dictamens tecnics o
al-legacions que considerin pertinents.

5e. L’arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’'uns altres deu dies. Aquest
dictamen contindra els elements técnics i sera suficientment comprensiu per
fonamentar I'acord final. En casos excepcionals, si l'instructor ho estima convenient,
podra acordar que s’amplii el dictamen o que siguin dos els arquitectes informants.

6é. Finalitzat I'expedient, l'instructor proposara a I'Alcaldia la resolucié que estimi
procedent amb referéncia a la declaracié de ruina o a 'ordre d’execucié de les obres
de reparacio de l'edifici per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i
ornament publics.

El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients que
s'inicien a instancia dels ocupants, d'ofici o en virtut de dendncia particular, amb allo
que li sigui d’aplicacié.

1. Si la construccié es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentada una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu per els ocupants,
s’advertira a l'interessat d’aquesta circumstancia en la primera compareixenca davant
I'instructor de I'expedient, aixi com de la necessitat de desallotjament immediat i del
risc consequent; tot aix0o, sense perjudici de les mesures cautelars que podra adoptar i
aplicar immediatament I’Ajuntament en garantia de interés public.

3. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaraci6 de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles d’'una reparacié normal, que afectin a
meés a les condicions d’habitabilitat de I'immoble, I'alcaldia, quan resolgui I'expedient,
imposara al propietari I'obligacié d’executar les obres en un termini determinat. Si el
propietari no acompleix aquesta obligacio, I'Ajuntament podra procedir a I'execucio
subsidiaria, d'acord amb allo que preveu la nova Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya.



L'Autoritat municipal ordenara l'apuntalament de I'edifici que s’hagi de demolir o
reparar, sempre que ho cregui oportu.

1. La llicencia per a la demolicié de construccions determinara, en el seu cas, I'abast
de I'obligacié d'algar tanques de precaucio. De la iniciacié dels treballs d’enderroc es
donara coneixement previ a I’Autoritat municipal.

En cas de tractar-se d'un element cultural protegit caldra efectuar, com a
documentacid, un estudi historic acurat com a pas previ a qualsevol afectacio, que
incloura la realitzacié de cales als paraments. Per la seva natural els treballs s’han
d’entendre com a intervencions arqueologiques i estan, per tant, regulades pel que
estipulen la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala i més especificament del Decret
78/2002 del Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic.

La documentacié un cop valorada per part dels Serveis Técnics Municipals, haura de
ser tramesa al departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya per la seva
valoracio, informe i aprovacio si s’escau.

2. Abans de procedir a I'enderroc de l'edifici, especialment si és ruindés i les finques
veines no tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i
estampidors per evitar que els edificis colindants perdin solidesa. La despesa anira a
carrec del propietari de la casa que s’hagi d’enderrocar.

3. La col-locacié dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el facultatiu
escollit pel propietari que vulgui verificar 'enderroc i la persona que anomenin els
veins, i, en cas de discordia, els interessats nomenaran un tercer; pero si el propietari
0 propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini que I’Ajuntament
dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

Les runes no es llencaran des de dalt, siné que, es fara Us de tremuges o aparells de
descensio. En tot cas, s’adoptaran precaucions per evitar que es produeixi pols i es
procedira a regar les runes quan sigui necessari.





