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EDICTE sobre aprovació definitiva del Projecte de Reparcel·lació del Sector Pla Parcial 

Industrial PP-IND-3 de Castellví de la Marca. 

 

La Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Castellví de la Marca en sessió ordinària del 30 de 

maig de 2024, va aprovar definitivament el Projecte de Reparcel·lació del Sector Pla Parcial 

Industrial PP-IND-3 de Castellví de la Marca (Expt. 1285/2023), a fi de dur a terme el següent 

àmbit: 

 

Àrea reparcel·lable 41.752 m2 

Instrument de Planejament que desenvolupa SUD-PP-ind-3 

 

El que es publica als efectes oportuns i, així mateix, estarà a disposició a la seu electrònica 

d'aquest Ajuntament , en el següent enllaç: 

 

https://www.seu-e.cat/ca/web/castellvidelamarca/govern-obert-i-transparencia/accio-de-govern-

i-normativa/urbanisme/projectes-urbanistics-203 

 

Contra la present Resolució, que posa fi a la via administrativa, pot interposar alternativament 

recurs de reposició potestatiu davant l'Alcalde d'aquest Ajuntament, en el termini d'un mes a comptar 

des de l'endemà al de la recepció de la present notificació, de conformitat amb els articles 123 i 124 

de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comú de les Administracions 

Públiques; o bé interposar directament recurs contenciós-administratiu, a elecció del demandant, en 

el Jutjat del Contenciós-Administratiu en la circumscripció del qual tingui aquell el seu domicili o en 

el de la circumscripció d'aquest Ajuntament, en el termini de dos mesos, a comptar des de l'endemà 

al de la recepció de la present notificació, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 

de juliol, de la Jurisdicció Contenciós-Administrativa. Si s'optés per interposar el recurs de reposició 

potestatiu no podrà interposar recurs contenciós-administratiu fins que aquell sigui resolt 

expressament o s'hagi produït la seva desestimació per silenci. Tot això sense perjudici de què pugui 

interposar Vè. qualsevol altre recurs que pogués estimar més convenient al seu dret. 

 

 

Castellví de la Marca, 11 de juny de 2024  
 
Eliseu Alegre i Bolet 
Alcalde 
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Annexos 

Núm.1.- Nota Simple registral de la finca aportada 1, registral 1.177 

Núm. 2.- Nota Simple registral de la finca aportada 2, registral 1.099 

Núm. 3.- Nota Simple registral de la finca aportada 3, registral 676 

Núm. 4.- Nota Simple registral de la finca externa a l´àmbit del Pla parcial, 

registral 1.992 

Núm. 5.-  Informe determinació valor actual del sol 

Núm. 6.- Informe justificatiu del valor del 10 % d’aprofitament urbanístic de 

l’Ajuntament, dels terrenys fora de l’àmbit afectats, i dels drets del propietari no 

adjudicatari de parcel.la resultant 

Relació de plànols 

PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 

1   SITUACIÓ  

2   AIXECAMENT I BASES TOPOGRÀFIQUES  

3   ORTOFOTO  

4   PLANEJAMENT QUALIFICACIÓ  

5, 5a i 5b   CADASTRE  

6a   SEGREGACIÓ PRÈVIA  

7a, 7a´ i 7b   FINQUES APORTADES I TERRENYS VINCULATS  

PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 

8a, 8a´ i 8b    FINQUES  RESULTANTS I TERRENYS VINCULATS  

9a, 9a´ i 9b   SUPERPOSICÓ FINQUES APORTADES I FINQUES 

RESULTANTS 
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I.- ANTECEDENTS 

El present Projecte de Reparcel·lació te per objecte la gestió del Sector Pla 

Parcial Industrial PP-IND-3, del POUM de Castellví de la Marca, a executar 

mitjançant el sistema de reparcel·lació, en la modalitat de compensació bàsica. 

Aquesta equidistribució s’efectua sota els criteris legals establerts en la Secció 

segona del Capítol III del Títol Quart del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, 

pel qual es va aprovà el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya, 

desenvolupats  pel Decret 305/2006, pel qual s’aprovà el Reglament de la Llei 

d’urbanisme. 

Tanmateix, li és de directa aplicació allò preceptuat en el  Real Decreto 

1093/1997, de 4 de juliol, que aprovà les normes complementaries al Reglament 

Hipotecari sobre inscripció en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa 

Urbanística.  

La Junta de Compensació del Sector Pla Parcial Industrial PP-IND-3 de 

Castellví de la Marca, fou constituïda el 21 de febrer de 2021 havent estat 

aprovats definitivament els seus Estatuts i Bases d’Actuació pel Ple de 

l´Ajuntament de Castellví de la Marca en acord pres en la sessió celebrada el 24 

de setembre de 2020 i publicat al BOP de la província de Tarragona el 20 

d´octubre de 2020, núm. 8250. Fou inscrita sota el número d’assentament 5047 

al Tom 38 del Llibre de Registre d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores el 17 

d´agost  de 2021. 

L’aprovació definitiva del present Projecte de Reparcel·lació que formula la 

Junta de Compensació del Sector Pla Parcial Industrial PP-IND-3 de Castellví 

de la Marca, per part de l’administració actuant,  produeix la subrogació amb 

plena eficàcia real de les finques aportades per les noves parcel·les resultants, i 

la cessió de dret al municipi, en ple domini i  lliure de càrregues, de tots els 

terrenys que siguin de cessió obligatòria  per la seva incorporació al patrimoni 

municipal del sòl segons els usos previstos en ell, tal como disposa l’art. 127  de 

la Llei d’Urbanisme, a més  de  l’afectació real de la parcel·la  privada 

adjudicada  al compliment de las càrregues i despeses inherents a la 

reparcel·lació i la extinció o transformació dels drets i càrregues de conformitat 

a la legislació aplicable. 
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II.- PLANEJAMENT QUE ÉS OBJECTE D’EXECUCIÓ 

La normativa urbanística d’aplicació és la que es conté en la revisió del POUM 

de Castellví de la Marca, en l’àmbit del Sector Pla Parcial Industrial PP-IND-3 

de Castellví de la Marca, continguda en el Text Refós del mateix. 

La seva regulació són les determinacions gràfiques dels plànols d’ordenació i de 

l’article 90 “Sector PP-IND-3”: 

d. SUD-PP-ind-3 

Correspon a la zona de desenvolupament industrial. ÀMBIT: El marcat al plànol 

SUPERFÍCIE: 42.474m² CONDICIONS ÚS: 

Ús dominant: Industrial (activitat única; base d’operacions d’empresa dedicada a la 
construcció d’obra pública) 

Usos compatibles: Aparcament per a vehicles, magatzem per a taller de manteniment propi, 
oficines 

PARCEL.LA MINIMA: parcel·la única 

EDIFICABILITAT BRUTA MÀXIMA: 0,0706 m² /m² SOSTRE: 3.000 m² NOMBRE 
MÀXIM D’HABITATGES: 1 

CONDICIONS DE GESTIÓ: Compensació bàsica 

 

És un sector discontinu i està format per dos subsectors: 

- El subsector a, de 13.057 m² de superfície, està situat al sud del nucli de 
la Múnia. Aquest àmbit correspon a la zona verda de 4.247 m² i a l’equipament esportiu de 
8.810 m². 

- El subsector b, de 29.417 m² de superfície, el formen uns terrenys situats a la 
carretera de Vilafranca del Penedès a la Múnia B-212 destinats a activitat industrial. 

El sector es troba subjecte al deure de cessió del 10% de l’aprofitament urbanístic.  

Cessions necessàries i obligatòries per a sistemes: 

- Zones verdes i espais lliures públics: 4.247 m² (10% de la superfície de l’àmbit 
d’actuació) 
prefixats al subsector a. 

- Equipaments esportius amb la clau E5 de titularitat pública: 8.810 m² (21% de la 
superfície de l’àmbit d’actuació) prefixats al subsector b. 
 

Els propietaris ha de contribuir a les infraestructures que siguin necessàries per al 

desenvolupament del sector. 

Es preveurà xarxa viària per a bicicletes. El projecte d’urbanització donarà preferència a l’ús 
dels espais públics per part dels vianants. 
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El planejament derivat haurà de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres que hi 
confronten. 

El disseny dels elements viaris de connexió a les carreteres que es considerin en el projecte 
d’urbanització es faran d’acord amb la instrucció de traçat 3.1-IC i amb la “Instrucció per al 
disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No s’admetran les 
interseccions en creu a excepció d’aquelles que, situades en trams de travessera, justifiquin 
la seva necessitat per la configuració de la trama urbana. 

En la vialitat pública es reservaran espais suficients i adequats per a col·locar contenidors o 

altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida selectiva i 

transport de residus. 

La xarxa de clavegueram serà separativa amb xarxa de recollida d’aigües pluvials i xarxa de 

recollida d’aigües residuals independents. 

El pla parcial haurà de delimitar una reserva de sòl per tal d’instal·lar una solució autònoma 

de depuració i incloure la consegüent partida pressupostària. En el tràmit d’aprovació del 

projecte d’urbanització, formulat a instància de l’ajuntament, l’ACA determinarà, en base a 

l’estat de saturació del sistema, les previsions del PSARU i la valoració d’altres alternatives, 

si finalment és possible o no la connexió al sistema públic de sanejament. 

En el cas que sigui factible la connexió, la nova promoció haurà d’assumir els costos 

econòmics de la seva part proporcional d’inversió per a totes les infraestructures del 

sistema de sanejament cosa que es farà mitjançant un conveni entre les parts o de la figura 

administrativa oportuna d’acord amb l’establert al punt 6.4 del Programa de sanejament 

d’aigües residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi. 

En el cas que no sigui viable la connexió al sistema públic de sanejament, el promotor haurà 

d’executar la reserva de sòl i partida pressupostària per garantir la depuració de les aigües 

residuals del sector. L’autorització d’abocament del nou sistema de sanejament s’haurà de 

sol·licitar al Departament d’Autoritzacions d’Abocaments de l’ACA. 

Els edificis hauran de disposar de dipòsits per a la reutilització de les aigües pluvials amb 

una capacitat mínima de 100l/m2 de coberta. 

Serà necessari tenir en compte tècniques per a disminuir els efectes negatius de la 

impermeabilització resultant de la urbanització i potenciar l’ús de la xerojardineria amb 

espècies autòctones als espais lliures i privats. 

 

Als espais lliures es preservarà sempre que sigui possible l’arbrat autòcton existent. La terra 

vegetal procedent dels espais a urbanitzar serà abassegada i recuperada per a les zones 

verdes planificades. Es preservaran els peus de margalló (Chamaerops humilis) i dels 

individus singulars o interessants d’altres especies vegetals per mitjà del seu trasplantament 

a un espai adient. 

En la redacció del Pla Parcial o del projecte d’urbanització s’haurà d’estudiar la producció de 

partícules en suspensió prevista a les obres d’urbanització, d’acord amb les especificacions 

tècniques del document “Càlcul d’emissions fugitives de partícules en activitats extractives 

amb o sense planta de tractament de productes minerals associada i operacions similars” 
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(DG de Qualitat Ambiental, maig de 2004), i programar les mesures preventives i correctores 

adequades. 

Els materials utilitzats en la construcció seran durables, reutilitzables i reciclables. No 

contindran dissolvents tòxics o perjudicials per al medi. 

En la redacció del Pla Parcial, pel que fa a l’àmbit situat a l’extrem est del terme municipal, 

caldrà adoptar les mesures ambientals i d’integració paisatgística necessàries, per tal de 

mitigar l’impacte visual i minimitzar les possibles pertorbacions derivades de l’activitat 

industrial cap a les vinyes existents en l’entorn. 
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III.- IDENTIFICACIÓ  DE L’ÀMBIT QUE ES REPARCEL· LA 

 

L’àmbit – comprensiu de dos subsectors - que es sotmet a equidistribució figura 

amb una superfície en el POUM de Castellví de la Marca de 42.474 m2, per bé 

que de la recent medició duta a terme amb  motiu d’aquesta reparcel·lació, 

resulta una superfície real de 41.752 m2. 

Un subsector, l’a),  de 13.008 m² de superfície, està situat al sud del nucli de la 

Múnia. Aquest àmbit correspon a la zona verda de 4.185 m², al camp de futbol 

de 8.782 m². També afecta, fora de l’àmbit,  a 250 m2 d’ampliació de l’accés 

viari actual.  

 

L’altre subsector, el b), de 28.744 m² de superfície, el formen uns terrenys 

situats a la carretera de Vilafranca del Penedès a la Múnia, B-212, destinats a 

activitat industrial. 

 

En resulten les següents  superfícies: 

 

 

PP-ind-3a PP-ind-3b Total 

 

superfície  
m2 

superfície  
m2 

superfície  
m2 

percentatge 
total 

Espais lliures d'ús públic 4.185 0 4.185 10,02% 

Equipaments 8.782 0 8.782 21,03% 

Vialitat 41 0 41 0,10% 

Total Sistemes 13.008 0 13.008 31,16% 

Indústria aïllada 7c2 0 28.697 28.697 68,73% 

Vialitat 0 47 47 0,11% 

Total Sòl Privat 0 28.744 28.744 68,84% 

TOTAL SECTOR 13.008 28.744 41.752 100,00% 
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IV.- DIRECTRIUS D’AQUESTA REPARCEL·LACIÓ 

 

La finalitat d’aquesta equidistribuciò és efectuar un repartiment equitatiu dels 

beneficis i càrregues de l’ordenació i de la urbanització dins del àmbit. 

La reparcel·lació comporta l’agrupació o integració del conjunt de les finques 

compreses dins del polígon a fi de ser dividides de nou, de manera que s’ajustin 

a la ordenació que imposa el planejament, amb l’adjudicació – en principi - de 

les parcel·les d’aprofitament privat que resultin als propietaris de les  finques 

aportades en proporció a llurs drets, així com a l’administració actuant les que li 

corresponen en compliment de les cessions que imposa la legislació vigent.  

a) Criteris aplicats per definir els drets dels afectats 

Els criteris aplicats per definir els drets dels afectats són els fixats en la Base 

d’Actuació núm. 4:  “Els drets dels propietaris seran proporcionals a les 

superfícies de sòl de les finques inicials.”  

Les finques que es descriuen en l’apartat de finques aportades componen la 

totalitat del sòl que es reparcel·la, el qual s’atribueix a cada propietari en 

proporció als drets dominicals aportats:  

PROPIETARI 
NÚM.  

APORTADA  
SUPERFICIE  

SUPERFICIE PER 
PROPIETARI I 

FINCA 

SUPERFICIE 
TOTAL 

PROPIETARI 

MANUEL GREGORIO AMELA FERRER 1 24.252 12.126 14.372 

CARLOS AMELA GRIMAU 
  

6.063 7.186 

ANA MARIA AMELA GRIMAU, 
  

6.063 7.186 

MANUEL GREGORIO AMELA FERRER 2 4.492 2.246 
 CARLOS AMELA GRIMAU 

  
1.123 

 ANA MARIA AMELA GRIMAU, 
  

1.123 

 JOAN ALMIRALL BERTRAN 3 13.008 13.008 13.008 

AJUNTAMENT 
  

 
 TOTAL  

 
41.752 41.752 41.752 
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I una vegada aplicat el 10 % d’aprofitament urbanístic, obtenim els percentatges 

reals en que es distribueixen els drets urbanístics:  

  

MANUEL GREGORIO AMELA FERRER 14.372,00 34 30,98 

CARLOS AMELA GRIMAU   7.186,00 17 15,49 

ANA MARIA AMELA GRIMAU, 7.186,00 17 15,49 

JOAN ALMIRALL BERTRAN 13.008,00 31 28,04 

AJUNTAMENT      10,00 

  41.752,00 100 100,00 

  

b) Criteris aplicats per la valoració i adjudicació de les parcel·les 

resultants: 

Els criteris per la valoració són els fixats en la Base d’Actuació núm. 9:  “Les 

parcel·les resultants es valoraran d'acord amb l'aprofitament real, sense 

aplicació de cap coeficient, donada l'absència d'usos i tipologies d'edificació 

que representin diferències rellevants. “ 

Mentre els fixats per l’adjudicació son els de la Base d’Actuació núm. 10:   

“1. L’adjudicació serà proporcional als drets aportats i en funció dels criteris 

de valoració de les finques resultants, procurant que les parcel·les resultants 

que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats 

del mateixos titulars. 

2. S’han d’adjudicar com a finques independents les superfícies que compleixin 

els requisits de parcel·la mínima edificable i que tinguin la configuració i les 

característiques adequades per a edificar-hi conforme al plantejament 

urbanístic.  

3. Si l’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet d’adjudicar-los 

parcel·les independents a tots ells, les parcel·les  resultants s’adjudicaran pro-

indivís a aquests propietaris, llevat que la quantia dels drets no arribi a 15% de 

la parcel·la mínima edificable, en el qual cas l’adjudicació s’ha de substituir 

necessàriament per una indemnització en metàl·lic.  La mateixa regla s’aplicarà 

en quan a l’excés, quan per exigències de la parcel·lació el dret de determinants 

propietaris no quedi esgotat.” 

Atès que la única parcel.la privada resultants és indivisible, i que en ella 

existeixen construccions i si està desenvolupant una activitat industrial, els drets 

corresponents a l’altre propietari, així com els corresponents a l’Ajuntament, 

Nº Entrada: 1794, Data: 11/05/2023 17:49:00ADJUNT (TD99): ADJUNT_P REPARCEL.LACI_SUD ind 3 (maig 2023)_DUN
_signat.pdf_11052023

Codi per a validació: 8NK78-VDK8X-DBSVW
Data d'emissió: 16 de Febrer de 2024 a les 10:58:54
Pàgina 9 de 124

NO REQUEREIX SIGNATURES

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
23

26
09

51
 8

N
K

78
-V

D
K

8X
-D

B
S

V
W

 9
6B

90
D

A
E

4A
6E

3C
E

67
58

B
5C

0D
1F

B
F

62
77

3A
1F

F
63

F
) 

ge
ne

ra
da

 a
m

b 
l'a

pl
ic

ac
ió

 in
fo

rm
àt

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
t n

o 
re

qu
er

ei
x 

si
gn

at
ur

es
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e
ve

rif
ic

ac
ió

 p
ot

 c
om

pr
ov

ar
 la

 v
al

id
es

a 
de

 la
 s

ig
na

tu
ra

 e
le

ct
rò

ni
ca

 d
el

s 
do

cu
m

en
ts

 s
ig

na
ts

 e
n 

l'a
dr

eç
a 

w
eb

: h
ttp

s:
//a

cc
ed

e.
di

ba
.c

at
/v

er
ifi

ca
do

r.
js

p?
co

di
go

_e
nt

id
ad

=
ca

st
el

lv
im

ar
ca



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

Projecte de Reparcel·lació SUD ind 3 de Castellví de la Marca  10 

seran objecte de la seva compensació econòmica amb caràcter previ a la 

inscripció d’aquest  Projecte en el Registre de la Propietat. 

També tindran de ser objecte de compensació econòmica els terrenys externs a 

l’àmbit del Pla parcial afectats per la vialitat del subsector a).  

c)  Valoracions i aplicació. 

De l’informe que s’acompanya  com DOC. 5 en resulten els criteris valoratius i 

del DOC. 6 les següents compensacions:  

- Terrenys externs a l’àmbit: ............1.722,50 euros  

- 10% aprofitament urbanístic: ......72.413,66 euros  

- Senyor Joan Almirall Bertran.....145.810,49 euros  
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V.- RELACIÓ D’INTERESSATS 

 

En compliment d’allò que disposa l’art. 145 del Decret 305/2006 de 18 de juliol 

pel qual s’aprovà el Reglament de la Llei d’Urbanisme a Catalunya,  tenen la 

consideració de persones afectades per la reparcel·lació els propietaris de les 

finques aportades i els titulars d’altres drets. 

Núm. 1 

Nom:  JOAN ALMIRALL BERTRAN 

NIF: 77313291-X 

Domicili:  Carretera de les Casetes (Masia Estalella), Km 5, La Munia, 08732-

Castellví de la Marca. 

Aporta el ple domini que ostenta sobre la finca que es descriu com a 3 en 

l’apartat de finques aportades, registral  676. 

Núm. 2 

Nom: MANUEL GREGORIO AMELA FERRER,  

NIF:  77278963K. 

Domicili: C/  Moja núm. 23 5è 2ª, 08720-Vilafranca del Penedès 

Aporta el ple domini que ostenta sobre una meitat indivisa de les finques que es 

descriuen com a  1 i 2 en l’apartat de finques aportades, registrals 1.177 i 1.099 

respectivament  

Es també titular d’una meitat indivisa de la finca registral 1992, externa a 

l’àmbit del Pla Parcial.  

Núm. 3 

Nom: CARLOS AMELA GRIMAU  

NIF:   47836363-C. 

Domicili:  C/  Moja núm. 23 5è 2ª, 08720 Vilafranca del Penedès 
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Aporta el ple domini que ostenta sobre una quarta part indivisa de les finques 

que es descriuen com a  1 i 2 en l’apartat de finques aportades, registrals 1.177 i 

1099 

Es també titular d’una quarta part indivisa de la finca registral 1992, externa a 

l’àmbit del Pla Parcial.  

Núm. 4 

Nom: ANA MARIA AMELA GRIMAU.  

NIF:  47836364K 

Domicili:    C/  Moja núm. 23 5è 2ª, 08720 Vilafranca del Penedès 

Aporta el ple domini que ostenta sobre una quarta part indivisa de les finques 

que es descriuen com a  1 i 2 en l’apartat de finques aportades, registrals 1.177 i 

1099 

Es també titular d’una quarta part indivisa de la finca registral 1992, externa a 

l’àmbit del Pla Parcial.  
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VI.- RELACIÓ DE FINQUES APORTADES 

 

Finques incloses dins l’àmbit del present Projecte de Reparcel·lació 

Finca aportada  1 

Aquesta finca s’incorpora totalment a la reparcel·lació 

Titulars: MANUEL GREGORIO AMELA FERRER, CARLOS AMELA 

GRIMAU  i ANA MARIA AMELA GRIMAU, 

Superfície segons amidament topogràfic:  24.252 m
2
  

Dades Registrals 

Registre          Volum      Llibre   Full       Finca  

Vilafranca del Penedès      2.221       42                      222       1.177 

Descripció: 

“RUSTICA.- según el título, en parte rústica y en parte urbana-. Porción de 

terreno sita en el término municipal de Castellví de la Marca, procedente de la 

Heredad “Castell de les Pujades”, de superficie dos hectáreas, cuarenta y cinco 

áreas, cuarenta y tres centiáreas. LINDA: Norte, con la Carretera de Vilafranca 

del Penedès a Sant Jaume del Domenys, Sur, con el camino viejo de La Múnia a 

Vilafranca del Penedés y parte con José Planas Raventós; Este, parte con 

camino y parte con José Planas Raventós; y Oeste, con el camino dels Molins.” 

Referència Cadastral: 08064A005000090001ML 

Títol: Pertany en ple domini, en quant a una meitat indivisa, al senyor  

MANUEL GREGORIO AMELA FERRER per escriptura de compravenda 

autoritzada pel notari de Vilafranca del Penedès, el senyor Rafael del Coto 

Fernández el dia 7 de març de 1.984, 

Pertany en ple domini, en quant a una quarta part indivisa al  Sr. Carlos Amela 

Grimau i el ple domini de l´altra quarta part indivisa a la Sra. Ana Maria Amela 

Grimau en virtut d’escriptura d´ herència autoritzada pel notari de Vilafranca del 

Penedès, el senyor Francisco Javier Ferreres Orti el dia 15 de juliol 2014, 

document motivat per la defunció de la Sra. 
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Estat de càrregues: Afeccions fiscals que es detallen en la informació registral 

que s’adjunta com annex 1. 

Finca aportada 2  

Aquesta finca s’incorpora totalment a la reparcel·lació 

Titular:  MANUEL GREGORIO AMELA FERRER, ANNA AMELA 

GRIMAU  i CARLOS  AMELA GRIMAU  

Superfície segons amidament topogràfic:  4.492 m2.  

Dades Registrals 

Registre       Volum      Llibre       Full       Finca  

Vilafranca del Penedès   1.211       26                 224                      1.099 

Descripció: 

“RUSTICA.- Porción de tierra campa, de cabida dos jornales treinta y nueve 

céntimos, o sea, ochenta y una áreas veintiséis centiáreas, situada en el término 

de Castellví de la Marca y partida “Cal Pagés”. Lindante: por el Norte, con 

tierras de las madre e hija Maria Sadurní y Teresa Martí mediante la carretera 

que de Vilafranca va a San Jaime dels Domenys, al Sur con sucesores de 

Estalella mediante barranco; al Este, con terreno de Antonio Urpi; y al Oeste, 

con Juan Planas o sus sucesores” 

Referència Cadastral: 08064A005000100000XM 

Pertany el ple domini d’una meitat indivisa al Sr. MANUEL GREGORIO 

AMELA FERRER per escriptura de compravenda autoritzada pel notari de 

Vilafranca del Penedès, el senyor Manuel Mariño Vila el dia 18 d´abril de 2007. 

I una altra quarta part indivisa a cada un dels seus dos fills, els senyors 

CARLOS i ANNA AMELA GRIMAU per escriptura pública d’acceptació 

d’herència atorgada davant el notari de Vilafranca, senyor Félix Mestre 

Portabella el dia 21 de març de 2023.  

Estat de càrregues: Afeccions fiscals que es detallen en la informació registral 

que s’aporta com annex 2. 
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Finca aportada  3 

Aquesta finca s’incorpora parcialment  a la reparcel·lació, en la part segregada.  

Titular:  JOAN ALMIRALL BERTRAN 

Superfície segons amidament topogràfic: 13.008  m2  

Dades Registrals 

Registre          Volum   Llibre  Full       Finca  

Vilafranca del Penedès  1.947              37              142                   676 

Descripció:  

“RÚSTICA  Heredad denominada “Estalella”, sita en término municipal de 

Castellví de la Marca, compuesta de tierras de sembradura, viña espesa, viña 

campa, bosque y yermo, de superficie setecientos setenta y tres mil metros con 

cuarenta decímetros cuadrados, conteniendo dentro de esta superficie la casa 

de campo de dicha heredad, señalada de números cincuenta y cuatro y 

cincuenta y seis, que consta de planta baja, dos pisos altos y desvanes, con su 

baluarte, corrales, dependencias y oficinas de labranza contiguos y un pajar un 

poco separado a al parte de Oriente, no constando la cabida particular de dicha 

casa y anejos. Linda en conjunto la expresada heredad: a Oriente, con Pedro 

Pujol, Juan Soler, Pedro Soler Ventosa, mediante también camino carretero, 

ribazo y zanja, con Pedro Pujol, mediante camino y parte zanja, con el mismo 

Pujol mediante también camino y otro que de la dicha casa conduce a mas 

Fumat, con sucesores de Juan Ventosa, mediante la línea divisoria del término 

de Castellet, con parcela de don José Rovira Solé y con la porción vendida a 

don Juan  Sans Elias;  por Mediodía, con sucesores del citado Juan Ventosa, 

con la línea divisoria del camino que de casa Baltá dirige a un torrente, con 

otro camino de la propia casa de la heredad dirige al huerto, con otro camino 

que de la propia casa conduce a Casa Baltá, con otras tierras de éste mediante 

ribazo y parte zanja, con un camino que dirige a Arbós y otro camino contiguo, 

con herederos de Pedro Martín Torres mediante zanja y parte torrente, con 

herederos de don Juan Recasens y con Antonio Olivella, mediante torrente con 

este y con la parcela segregada y vendida a don Juan Sans Elias; por Poniente, 

con Antonio Olivella, con casa de los herederos de Magín Martí, con la de los 

sucesores de Francisco Alborná, con herederos de Juan Recasens y con 

Francisco Bosch, mediante con los cinco últimos un camino, con el dicho Bosch 
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mediante otro camino y con varios enfiteutas; y por Norte , con tierras de doña 

Maria Gener de Vidal.” 

Referència cadastral: 08064A044000320000XB 

Títol:  Pertany en ple domini al Sr. JOAN ALMIRALL BERTRAN segons 

escriptura d’herència autoritzada pel notari de Vilafranca del Penedès, el senyor 

César Martín Núñez, el dia 3 de agost de 2021. 

Estat de càrregues: Afeccions fiscals que es detallen en la informació registral 

que s’aporta com annex 3. 

Part de finca a segregar  

“RÚSTICA. Parcela de terreno situada en término de Castellví de la Marca, 

procedente de la heredad Estalella. Tiene una superficie de trece mil ocho  

metros cuadrados. Linda: Norte con resto de finca matriz y carretera BV-2176;  

Sur y Este  con carretera de Vilafranca del Penedès a Sant Jaume del Domenys 

B-212; y Oeste con resto de finca matriz y finca propiedad de Manuel Gregorio 

Amela Ferrer”. 

Descripció resta de finca matriu 

“RÚSTICA  Heredad denominada “Estalella”, sita en término municipal de 

Castellví de la Marca, compuesta de tierras de sembradura, viña espesa, viña 

campa, bosque y yermo, de superficie setecientos cincuenta y nueve mil  

novecientos noventa y dos metros cuadrados con  cuarenta decímetros 

cuadrados, conteniendo dentro de esta superficie la casa de campo de dicha 

heredad, señalada de números cincuenta y cuatro y cincuenta y seis, que consta 

de planta baja, dos pisos altos y desvanes, con su baluarte, corrales, 

dependencias y oficinas de labranza contiguos y un pajar un poco separado a al 

parte de Oriente, no constando la cabida particular de dicha casa y anejos. 

Linda en conjunto la expresada heredad: a Oriente, con Pedro Pujol, Juan 

Soler, Pedro Soler Ventosa, mediante también camino carretero, ribazo y zanja, 

con Pedro Pujol, mediante camino y parte zanja, con el mismo Pujol mediante 

también camino y otro que de la dicha casa conduce a mas Fumat, con 

sucesores de Juan Ventosa, mediante la línea divisoria del término de Castellet, 

con parcela de don José Rovira Solé y con la porción vendida a don Juan  Sans 

Elias;  por Mediodía, con sucesores del citado Juan Ventosa, con la línea 

divisoria del camino que de casa Baltá dirige a un torrente, con otro camino de 

la propia casa de la heredad dirige al huerto, con otro camino que de la propia 
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casa conduce a Casa Baltá, con otras tierras de éste mediante ribazo y parte 

zanja, con un camino que dirige a Arbós y otro camino contiguo, con herederos 

de Pedro Martín Torres mediante zanja y parte torrente, con herederos de don 

Juan Recasens y con Antonio Olivella, mediante torrente con este y con la 

parcela segregada y vendida a don Juan Sans Elias, y con finca segregada; por 

Poniente, con Antonio Olivella, con casa de los herederos de Magín Martí, con 

la de los sucesores de Francisco Alborná, con herederos de Juan Recasens y 

con Francisco Bosch, mediante con los cinco últimos un camino, con el dicho 

Bosch mediante otro camino y con varios enfiteutas; y por Norte , con tierras de 

doña Maria Gener de Vidal.” 

Finca externa a l’àmbit del present Projecte de Reparcel.lació  

De la següent finca rústega,  externa a l’àmbit del Pla parcial del sector PP-IND-

3, s’afecten 250 m2 per ser destinats a sistema viari. 

Dades Registrals 

Registre           Volum      Llibre        Full   Finca  

Vilafranca del Penedès      2158       41                    95                   1992 

Titulars:  MANUEL GREGORIO AMELA FERRER, CARLOS AMELA 

GRIMAU i ANA MARIA AMELA GRIMAU 

Descripció:  

“RÚSTICA. Parcela de terreno situada en término de Castellví de la Marca, 

procedente de la heredad Estalella. Tiene una superficie de tres hectáreas , 

cuarenta y dos áreas, noventa y siete centiáreas .Linda: Norte, en parte con 

resto de finca matriz; Sur, con carretera de Vilafranca del Penedès a Sant 

Jaume del Domenys y a través de esta con resto de finca matriz; Este, en parte 

con carretera de Vilafranca del Penedès a Santa Jaume del Domenys y en parte 

con parcela número 32 del polígono 44 del plano parcelario propiedad de Doña 

Carmen Marles Papiol, y al Oeste, en parte con camino de extracción de frutos 

y en parte con parcela número 95 del polígono 44 del plano parcelario 

propiedad de Doña Carmen Marles Papiol. Esta finca se corresponde con las 

parcelas 90, 91 y 33 del Polígono 44 del Catastro de Bienes Rústicos del 

Municipio de Castellví de la Marca.” 

Referència cadastral: 08064A04400090000XS, 08064A044000910000XZ y 

08064A044000330000XY 
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Títol:  Pertany en ple domini d´una meitat indivisa al S. Manuel Gregorio Amela 

Ferrer  segons escriptura de compravenda autoritzada pel notari de Vilafranca 

del Penedès, el senyor  César Martín Núñez, el dia 3 de febrer de 2022. El ple 

domini d´una quarta part indivisa al Sr. Carlos Amela Grimau segons escriptura 

de compravenda autoritzada pel notari de Vilafranca del Penedès, el senyor  

César Martín Núñez, el dia 3 de febrer de 2022. El ple domini d´una quarta part 

indivisa a Ana María Amela Grimau segons escriptura de compravenda 

autoritzada pel notari de Vilafranca del Penedès, el senyor  César Martín Núñez, 

el dia 3 de febrer de 2022. 

Estat de càrregues:  

“Por procedencia de la Finca 676 de Castellví de la Marca. Inscripción 6ª de 

fecha 30/01/2007, al tomo 1866, libro 36, Folio 127.  Limitación a disponer 

Explotación.  

Limitación de disponer. Como consecuencia de haberse concedido las 

reducciones establecidas a los efectos de la adquisición de esta finca, de 

conformidad con los artículos 9, 11 y 20 de la ley 19/1995, de 4 de julio, sobre 

Modernización de las Explotaciones Agrarias, la misma queda afecta a la 

limitación de disponer o arrendar, durante el plazo de cinco años, en cuanto no 

se acredite : 1) el pago del impuesto, 2) o que se ha efectuado en el supuesto de 

fuerza mayor, según resulta de nota de fecha treinta de enero de dos mil siete, 

por razón de la inscripción 6ª ” 

Afección del Impuesto en virtud de las liquidaciones que en su caso puedan 

girarse por TP y AJD, por plazo de cinco años, según nota de fecha ocho de 

marzo de dos mil veintiuno, por razón de la inscripción 2ª.”  

Part de finca a segregar  

“RÚSTICA. Parcela de terreno situada en término de Castellví de la Marca, 

procedente de la heredad Estalella. Tiene una superficie de doscientos 

cincuenta metros cuadrados. Linda: Norte y Oeste con resto de finca matriz; 

Sur, con carretera de Vilafranca del Penedès a Sant Jaume del Domenys; Este, 

con PP-Inb-3b del POUM, y al Este con finca de la que se segrega.” 

Descripció resta de finca matriu 

“RÚSTICA. Parcela de terreno situada en término de Castellví de la Marca, 

procedente de la heredad Estalella. Tiene una superficie de tres hectáreas, 
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cuarenta áreas, cuarenta y siete  centiáreas. Linda: Norte, en parte con resto de 

finca matriz; Sur, con carretera de Vilafranca del Penedès a Sant Jaume del 

Domenys y a través de esta con resto de finca matriz; Este, en parte con 

carretera de Vilafranca del Penedès a Santa Jaume del Domenys y en parte con 

parcela número 32 del polígono 44 del plano parcelario propiedad de Doña 

Carmen Marles Papiol, y al Oeste, en parte con camino de extracción de frutos 

y en parte con parcela número 95 del polígono 44 del plano parcelario 

propiedad de Doña Carmen Marles Papiol. Esta finca se corresponde con las 

parcelas 90, 91 y 33 del Polígono 44 del Catastro de Bienes Rústicos del 

Municipio de Castellví de la Marca.”  
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VII.- RELACIÓ DE PARCEL·LES  RESULTANTS 

 

Aquest apartat conté la descripció i adjudicació de totes i cadascuna de les 

parcel·les que resulten de la reparcel·lació; La localització, forma, dimensions, 

superfícies i llindars  queden reflectits en els plànols que formen part d’aquest 

projecte, i en les descripcions referides a continuació, ajustant-se al que 

determina l’art. 147 del Decret 3005/2006 de 18 de juliol pel que s’aprovà el 

Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

 

PARCEL·LA  RESULTANT número P1 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P1 en el plànol 8b de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma de rectangle 

irregular,  de superfície  28.697 m2. Constitueix la totalitat de l´àmbit del pla 

parcial que es troba en el subsector b  i en la carretera B-212. Limita al nord amb 

carretera B-212 i est, sud i oest amb el límit del pla parcial, i també al sud amb  

el camí vell de La Múnia a Vilafranca del Penedés;  

Qualificació Urbanística.  Clau  7c2.  Sol industrial 

Adjudicataris: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel·la a favor de: 

 Sr. Manuel Gregorio Amela Ferrer , en quant a una meitat indivisa. 

 Sr. Carlos amela Grimau, en quant a una quarta part indivisa. 

 Sra. Ana María Amela Grimau, en quant a una quarta part indivisa. 

Títol: Adjudicació de terrenys pel Projecte de reparcel·lació del sector PP 

Industrial PP-Ind-3 de Castellví de la Marca corresponent a les finques 1 i 2 en 

l’apartat de finques aportades.  

Estat de càrregues i compte de liquidació provisional: 

Càrregues de procedència:  

Afeccions fiscals que graven les registrals 1.177 i 1099 de les que procedeix.    

Càrregues de nova creació:   
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D’acord amb allò que disposen els articles 127.4 i 154 del Decret 305/2006, 

Reglament d’Urbanisme,  i 19 del RD 1093/97 sobre accés al Registre de la 

Propietat d’actes de naturalesa urbanística, aquesta parcel·la queda afecta amb 

caràcter real al pagament del compte de liquidació provisional del Projecte de 

Reparcel·lació per la quantitat determinada provisionalment de 377.355,16  €  i 

en el seu dia, al pagament del saldo definitiu del compte de liquidació que a 

l’efecte s’aprovi, en que participa amb  un  100  %. 

  PARCEL·LA  RESULTANT número  P2 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P2 en el plànol 8a de 

parcel·les resultants d'aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal 

de superfície 4.185 m2. Constitueix la part est del subsector a de  l´àmbit del pla 

parcial. Limita al nord amb carretera BV-2176, a l’est  i sud amb el límit del pla 

parcial, i a l´oest amb parcel.la resultant núm. P3 d´aquest Projecte de 

Reparcel·lació i amb la finca externa a l’àmbit.   

Qualificació Urbanística.  Espais lliures d´ús públic. 

Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellvi de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 

  PARCEL·LA  RESULTANT número  P3 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P3 en el plànol 8a de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal, 

amb una superfície de 8.782 m2. Constitueix la part est del subsector a de  

l´àmbit del pla parcial.  Limita al nord amb carretera Bv-2176, a l’oest i al sud 

amb el límit del pla parcial, i a l´est amb parcel.la resultant núm. P3 d´aquest 

Projecte de Reparcel·lació. 

Qualificació Urbanística.  Equipaments públics   
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Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellvi de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 

PARCEL·LA  RESULTANT número  P4 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P4 en el plànol 8b de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal, 

amb una superfície de 15 m2. Limita al nord amb carretera B-212 i amb el límit 

del pla parcial, a l’est i sud amb parcel.la resultant P1 d´aquest Projecte de 

Reparcel·lació, i a l’oest amb finca de Joan Almirall Bertran.  

Qualificació Urbanística. Vialitat   

Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellví de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 

PARCEL·LA  RESULTANT número  P5 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P5 en el plànol 8b de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal, 

amb una superfície de 32 m2.  Limita al nord i a l’est amb carretera B-212 i 

límit del pla parcial, a l’oest i al sud amb parcel.la resultant núm. P1 d´aquest 

Projecte de Reparcel·lació. 

Qualificació Urbanística.   Vialitat   
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Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellví de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 

PARCEL·LA  RESULTANT número  P6 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P6 en el plànol 9a de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal, 

amb una superfície de 41 m2. Limita al nord amb parcel.la resultant núm. P3 

d´aquest Projecte de Reparcel·lació, a l’oest amb parcel.la resultant núm. P7 

d´aquest Projecte de Reparcel·lació l límit del pla parcial, i a l´est i sud amb 

carretera B-212 i límit del pla parcial. 

Qualificació Urbanística.  Vialitat     

Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellví de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 

PARCEL·LA  RESULTANT número  P7 

Descripció: Urbana. Parcel·la identificada com a P7 en el plànol 9a de 

parcel·les resultants d’aquest Projecte de Reparcel·lació, amb forma trapezoidal, 

amb una superfície de 250 m2 Limita al nord amb parcel.la resultant núm. P3 

d´aquest Projecte de Reparcel·lació, a l’est amb  parcel·les resultants núm. P3 i 

P6 d´aquest Projecte de Reparcel·lació, a l’oest amb finca fora de l´àmbit del Pla 
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parcial propietat de Manuel Gregorio Amela Ferrer, Carlos Amela Grimau i Ana 

Maria Amela Grimau, i al sud amb carretera B-212 i límit del pla parcial. 

Qualificació Urbanística.  Vialitat     

Adjudicatari: En virtut de la reparcel·lació, s’adjudica el ple domini d’aquesta 

parcel.la a favor de l’AJUNTAMENT  DE CASTELLVI DE LA MARCA  

Títol: Adjudicació de terrenys pel projecte de reparcel·lació del PP-ind-3 del 

POUM de Castellví de la Marca en compliment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes que prescriu la legislació vigent. 

Estat de càrregues: 

Lliure de càrregues i gravàmens; sense que li afectin condicions, substitucions o 

altres drets.  Tampoc  queda afecta al compte de liquidació provisional 
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                                      VIII.- COMPTE DE LIQUIDACIÓ  

 

D’acord amb el Projecte d’urbanització s’estimen unes despeses de  

 

Costos de transformació urbanística  SUP. (€/m2 PREU (€/M2) TOTAL (€) 

Cost obres vinculades urbanització vial  1,69 36,53 61.734,55 

Cost obres complementàries urbanització espais Lliures  4188 14,11 59.073,96 

Costos administració i gestió      36.600,00 

TOTAL     157.408,51 

 

 

Atès que la reparcel·lació dona lloc a una única parcel.la i un únic propietari la 

liquidació provisional correspondrà a l’import de les despeses d’urbanització, les 

despeses pels terrenys afectats i la indemnització per diferència d’aprofitament. 

La totalitat d’aquets imports serà satisfet pels adjudicataris de l’única parcel.la 

de sòl privat resultant. 

 

Costos de transformació urbanística  TOTAL (€) 

Senyor Joan almirall Bertran 145.810,49 

Terrenys externs a l´àmbit  1.722,50 

Despeses d´urbanització ( sense indemnització terrenys exteriors)  157.408,51 

10% aprofitament urbanístic  72.413,66 

TOTAL  377.355,16 
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IX. PETICIONS  AL REGISTRE DE LA PROPIETAT 

Per la inscripció d’aquest Projecte de Reparcel·lació en el Registre de la 

Propietat de Vilafranca del Penedès, de conformitat al Reial Decret 1093/1997 

de 4 de juliol per el que se s’aprovaren les Normes Complementaries al 

Reglament Hipotecari sobre inscripció d’actes de naturalesa urbanística, es fan 

les següents sol·licituds al senyor Registrador de la Propietat: 

I.- La inscripció de la cabuda real de les finques aportades,  tenint per tal la que 

resulta del topogràfic dut a terme per aquesta reparcel·lació i que queda 

ressenyat en la descripció de cada una de les finques aportades i en els seus 

plànols. 

II.- Que siguin traslladades a la parcel·la privada resultant les càrregues i 

afeccions que graven les finques aportades i que siguin compatibles amb el 

planejament, així com cancel·lades les incompatibles amb el mateix. 

III.-  Que es practiqui sobre la registral 1992, la segregació de la porció de 250 

m2 que queda afectada per la reparcel·lació,  tal com s’expressa  a l’apartat de 

les finques aportades, restant modificada l’extensió i llindars de la finca matriu 

en els termes en que es detallen en la descripció de resta que allà es descriu. I 

que es cancel.li sobre la part segregada la prohibició de disposar que afecta la 

finca 1992, per resultar incompatible  amb el planejament.  

IV.- Que es practiqui sobre la registral 676, la segregació de 13.008  m2 que 

queda dins de l’àmbit sotmès a equidistribució, tal com es descriu a l’apartat de 

les finques aportades, restant modificada la seva extensió i llindars en els termes 

en que es detallen en la descripció de resta que allà es descriu. 

V.- L’afectació de les parcel·la  resultant 1 al compte de liquidació provisional i 

a la quantitat, que  se li assigna, així com al coeficient de participació que li  

correspon en el compte de liquidació definitiva. 

Castellví de la Marca, abril de 2023  
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Annex Núm.1. 

Nota Simple registral de la finca aportada 1, registral 1.177 
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Annex Núm. 2. 

Copia adquisició escriptura pública  de la finca aportada 2, registral 1.099, 

pendent d’inscriure en el Registre de la Propietat. 
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Annex Núm. 3. 

Nota Simple registral de la finca aportada 3, registral 676 
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Annex Núm. 4. 

Nota Simple registral de la finca externa a l´àmbit del Pla parcial, registral 

1.992 
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Annex Núm. 5. 

Informe determinació valor actual del s¸l 
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DETERMINACIÓ DEL VALOR RESIDUAL DEL SÒL 

a. INTRODUCCIÓ 

Les valoracions del sòl, les instal·lacions, construccions i edificacions, i els drets constituïts sobre o en 
relació amb ells, es regeixen per allò disposat a Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel 
que s’aprova el Text refós de la Llei de Sòl i Rehabilitació urbana i al Reial Decret 1492/2011, de 24 de 
octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sòl, quan tenen per objecte, entre 
altres, la verificació de les operacions de repartiment de beneficis i càrregues, o bé altres operacions 
que siguin precises per l’execució de l’ordenació territorial i urbanística en les que la valoració 
determini el contingut patrimonial de facultats o deures propis del dret de propietat, en defecte 
d’acord entre tots els propietaris afectats. 
L’art. 7.1.a) de la Llei de Sòl, inclou les operacions reparcel·latòries dins el concepte d’actuació de 
transformació urbanística, atès que comprèn entre altres, les actuacions de nova urbanització, que 
suposen el pas d’un àmbit de sòl de la situació de rural a la d’urbanitzat per crear, juntament amb les 
corresponents infraestructures y dotacions públiques, una o més parcel·les aptes per l’edificació o ús 
independent i connectades funcionalment amb la xarxa dels serveis exigits per l’ordenació territorial 
i urbanística. S’inclouen doncs, dins d’aquest supòsit les operacions d’equidistribució de beneficis i 
càrregues. 
 
 

b. VALOR RESIDUAL DEL SÒL URBANITZAT 

L’art. 27 del Reglament de Valoracions de la Llei de sòl, estableix com s’ha de calcular el valor del sòl 
en el règim d’equidistribució de càrregues i beneficis, és dir, per mitjà d’un projecte de reparcel·lació. 

Artículo 27. Valoración del suelo en régimen de equidistribución de beneficios y cargas. 

1. En la ejecución de actuaciones de transformación urbanística en la que los propietarios ejercitan la 
facultad de participar en régimen de equitativa distribución de beneficios y cargas, y salvo existencia 
de acuerdo específico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las 
propiedades afectadas entre sí o, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuación o de 
la Administración actuante, el suelo se tasará por el valor que les correspondería terminada la 
ejecución, en los términos establecidos en el Artículo 22 de este Reglamento. 

2. En el caso de que algún propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la 
insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la actuación, 
su suelo se tasará por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los gastos de 
urbanización no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo 
correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del Artículo 22 de este Reglamento. 

Artículo 22. Valoración en situación de suelo urbanizado no edificado. 

1.El valor en situación de suelo urbanizado no edificado, o si la edificación existente o en curso sea 
ilegal o se encuentre en situación de ruina física, se obtendrá aplicando a la edificabilidad de 
referencia determinada según lo dispuesto en el Artículo anterior, el valor de repercusión del suelo 
según el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresión: 

VRS = Vv - Vc 

 K  
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Així doncs, els valors de repercussió del sòl es determinaran pel mètode residual  

Essent  

VRS = Valor de repercussió del sòl en euros per metre quadrat edificable de l’ús considerat. 

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificació de l’ús considerat del producte inmobiliari acabat, 
calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadísticament significatiu, en euros per metre quadrat 
edificable.  

Valor de Venda Vv

Clau 7c2  Indústria aïllada 814,75
Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 18,33

 

K = coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, (finançament, gestió i promoció), així 
com el benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a la 
materialització de l‘edificabilitat. Es considera un coeficient de 1,20 per a edificacions destinades a 
activitat econòmica.  

Vc = Valor de la construcció en euros por metre quadrat edificable de l’ús considerat. Serà el resultat 
de sumar les despeses d’execució material de l’obra, les despeses generals i el benefici industrial del 
constructor, l’import dels tributs que graven la construcció, els honoraris professionals por projectes 
i direcció de les obres i altres despeses necessàries per a la construcció de l’immoble. El valor de 
l’edificació industrial es desprèn de l’estudi de mercat que s’adjunta com a annex. Es considera un 
valor addicional de l’espai lliure d’edificació atès que la seva dimensió és molt superior a l’oferta més 
convencional.  

Es considera el cost de construcció d’acord amb les dades de la publicació emedos, 3er trimestre 
2021. Es considera el cost corresponent a nau industrial de 20m de llum (execució material +BI+GG) 
amb una reducció per localització del 10% i unes depeses per honoraris professionals i despeses 
d’obra d’un 9% del pressupost de contracta. Es considera una despesa addicional l’espai lliure 
d’edificació atès que la seva dimensió és molt superior a l’oferta més convencional. 

 

Pressupost 

d'execució 

material

Desp. Gen. i 

benefici 

industrial

Honoraris i 

llicències 9% total

Clau 7c2  Indústria aïllada 407,08 € 81,42 € 43,96 € 532,46 €

Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 3,21 € 0,64 € 0,35 € 4,20 €

 

S’obté així el valor residual del sòl urbanitzat. 

Valor de 

Venda 

Vv

 Coeficient 

K

Valor de 

construcció 

Vc

Clau 7c2  Indústria aïllada 814,75 1,20 532,46 € 146,50 €/m2

Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 18,33 1,20 4,20 € 11,08 €/m2

Valor residual 

del sòl 

urbanitzat
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c. VALOR RESIDUAL DEL SÒL SENSE URBANITZAR 

Del valor del sòl obtingut es descomptarà la totalitat de costos i despeses pendents així com el 
benefici empresarial derivat de la promoció d’acord amb la següent expressió:   

VSo = VS - G . (1 + TLR + PR)  

Essent:  

VSo = Valor del sòl descomptats els deures i càrregues pendents, en euros.  

VS = Valor del sòl urbanitzat no edificat, en euros. 

G = Costos d’urbanització pendents de materialització y altres deures i càrregues pendents, en euros.  
Inclou el pressupost de les obres. Inclou també indemnització per terrenys exteriors i redacció de Pla 
Parcial, projectes de reparcel·lació, urbanització i despeses d’inscripció a registre 

D’acord amb l’estimació efectuada aquestes despeses són de 157.408,51€ +IVA 

TLR = Taxa lliure de risc en tant per ú.  

D’acord amb el rendiment intern el mercat secundari del deute públic a un  termini entre dos i sis 
anys és de 1.091% (Resolución de 2 de septiembre de 2022, del Banco de España, por la que se 
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda pública de plazo entre 
dos y seis años por su consideración como uno de los tipos de interés oficiales de referencia del 
mercado hipotecario de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y 
protección del cliente de servicios bancarios. BOE núm. 212, de 3 de septiembre de 2022) 

PR = Prima de risc en tant per ú.  

D’acord amb l’ANNEX IV del Reglament, la prima de risc en el cas d’edificis d’ús industrial és del 14%. 

Valor total 

Valor del sòl 

urbanitzat Vs m2 m2 sòl

Valor total del sòl 

urbanitzat

Clau 7c2  Indústria aïllada 146,50 3.000,00 439.500,98 €

Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 11,08 25.697,00 284.635,58 €

total 724.136,57 €  
 

Valor del sòl 

urbanitzat Vs

Despeses 

d'urbanitzacióG 1+TLR+PR

Valor del sòl 

sense urbanitzar

Clau 7c2  Indústria aïllada 439.500,98 60,69% 96.568,25

Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 284.635,58 39,31% 62.548,98

total 724.136,56 100,00% 159.117,23

total sòl privat (90%) 651.722,91 159.117,23 1,15091 468.593,30 €

 

Valor del sòl 

sense urbanitzar sostre m2

repercussió 

€/m2 stre sòl m2

repercussió 

€/m2 sòl

PP 3 ind 468.593,30 € 3.000,00 156,20 41.752,00 11,22

 
A efectes d’indemnització per diferències d’adjudicació :  

 el valor unitari del sòl brut serà de 11.22€/m2 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

FITXA 
 

SUD PP ind-3

41.752

88

4.185

8.782

28.697

10%

0

0

0

0

0

0

3.000

 SUP (€ / m2)   PREU (€ / m2)   TOTAL (€)  

1.690 36,53 61.734,55

4.185 14,12 59.073,96

1.722,50

36.600,00

TOTAL 159.131,01

 STRE ( m2)   PREU (€ / m2)   TOTAL (€)  

3.000 532,46 1.597.380,00

25.697 4,20 107.927,40

TOTAL 1.705.307,40

90% TOTAL 1.534.776,66

 SUP (€ / m2)   PREU (€ / m2)   TOTAL (€)  

3.000 814,75 2.444.257,18

25.697 18,33 471.075,58

TOTAL 2.915.332,76

90% TOTAL 2.623.799,48

taxa nominal 15,091% valor total sòl urbanitzat 724.136,56 €

valor residual sòl brut 11,22 € valor total sòl privat (90% sòl urbanitzat ) 651.722,91 €

valor residual sòl privat 16,33 € valor 10% cessió (300m2 stre+2574m2 campa) 72.413,66 €

 RESULTATS FINANCERS  

 Ingrés habitatge preu concertat Zona C 

 Ingrés habitatge protecció pública règim general Zona C 

 Ingrés comercial PB 

 Ingrés industrial 

 Ingrés industrial sòl lliure_ campa

 Ingrés Terciari / Oficines 

 Cost construcció terciari / oficines 

 Ingrés habitatge unifamiliar aïllat 

 Ingrés habitatge unifamiliar aparellat 

 Ingrés habitatge plurifamiliar

 Cost construcció habitatge plurifamiliar

 Cost construcció habitatge preu concertat Zona C 

 Cost construcció habitatge protecció pública Zona C 

 Cost construcció comercial PB 

 Cost construcció industrial 

 Cost construcció industrial_campa

 Costos administració i gestió  

 Cost construcció habitatge unifamiliar aïllat

 Cost construcció habitatge unifamiliar aparellat

 PARÀMETRES ECONÒMICS  

 Costos de transformació urbanística  

 Cost obres vinculades urbanització vial  

 Cost obres complementàries urbanització espais lliures  

 Indemnització espais vinculats

 Sostre habitatge plurifamiliar lliure  

 Sostre habitatge preu concertat  

 Sostre habitatge protecció pública  

 Sostre activitat econòmica  

 Sostre industrial

 Equipaments  

 Sòl privat (m2)  

Cessió obligatòria aprofitament urbanístic  

 Sostre màxim (m2)  

 Sostre habitatge unifamiliar aïllat lliure  

 Sostre habitatge unifamiliar aparellat lliure  

PARÀMETRES URBANÍSTICS  

 Superfície total (m2)  

 Sistemes (m2)  

 Vials  

 Espais lliures  
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Annex Núm. 6. 

Informe justificatiu del valor del 10 % d’aprofitament urbanístic de 

l’Ajuntament, dels terrenys fora de l’àmbit afectats, i dels drets del propietari 

no adjudicatari de parcel.la resultant 
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Informe-Valoració    1 

DETERMINACIÓ DEL VALOR DELS TERRENYS DE CESSIÓ (10% AU) 
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Informe-Valoració    2 

Càlcul de l’equivalent econòmic de la cessió d’aprofitament 

Atès que el planejament dóna lloc a una parcel·la única, la cessió del sòl corresponent al 10% de 
l’aprofitament urbanístic serà substituïda per l’equivalent del seu valor econòmic. Aquesta cessió 
correspondrà a una parcel·la amb un sostre màxim edificable de 300 m2 d’ús industrial.  

El projecte de reparcel·lació ha d’establir la quantificació de l’equivalent econòmic d’aquest sòl 
corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic.  

D’acord amb l’article 46 del Reglament de la Llei d’urbanisme, l'administració actuant no participa en les 
càrregues d'urbanització dels terrenys amb aprofitament urbanístic que rep en compliment del deure de 
cessió de sòl amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals s'han de cedir urbanitzats. 
Així doncs el càlcul de l’equivalent econòmic de la cessió d’aprofitament correspondrà la valor del sòl 
urbanitzat necessari per materialitzar el 10% del sostre del sector, sense descomptar les despeses 
d’urbanització. 
 
Càlcul del 10% de l’aprofitament urbanístic: 

Superfície 

clau 7c2

Edificabilitat 

neta Sostre màxim

m2 sòl  m2 str/m2 sòl m2 stre

total sector 28.697 0,10454 3.000

10% de l'aprofitament urbanístic 2.869,70 300

 
 
Càlcul del Valor del 10% de l’aprofitament urbanístic. 
 

Superfície

valor 

unitari

Valor del sòl 

urbanitzat

Clau 7c2  Indústria aïllada 300,00 m2 stre 146,5003 m2 stre 43.950,10 €

Clau 7c2  Indústria aïllada_campa 2.569,70 m2 sòl 11,0766 m2 sòl 28.463,56 €

total 10% cessió 72.413,66 €

 
 

 

 

 

 

 

 

NOTA: El càlcul del valor residual del sòl urbanitzat es justifica al document Determinació del valor 
residual del sòl del present Projecte de Reparcel·lació. 
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DETERMINACIÓ DEL VALOR DELS DRETS DEL PROPIETARI MINORITARI 
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Valoració dels drets del propietari minoritari  

Atès que el planejament dóna lloc a una parcel.la única, aquesta és adjudicada al propietari majoritari 
del sòl. 

Atès que aquest propietari es també propietari de l’activitat i de les edificacions existents, aquestes no 
donen lloc a indemnitzacions per enderroc o cessament d’activitat. 

La valoració correspon al aprofitament corresponent per la superfície aportada a la reparcel·lació. Es 
realitza la valoració multiplicant la superfície aportada pel valor residual de sòl brut, sense urbanitzar. 

 

Superfície

valor 

unitari

Valor del sòl 

urbanitzat

Finca inicial Par 32 Pol 44 13.008,00 m2 sòl 11,2093 m2 sòl 145.810,49 €

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NOTA: El valor residual de sòl brut és l’obtingut al document Determinació del valor residual del sòl del 
present Projecte de Reparcel·lació. 
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DETERMINACIÓ DEL VALOR DEL SÒL NO URBANITZABLE 
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Valoració del sol en la situació de sòl rural 

Respecte al sòl afectat pels accés viari, atenent a les seves característiques, aquest es troba en situació 
de sòl rural: 

 

L’article 36 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, estableix com s’ha de valorar el sòl rural, es reprodueix a 
continuació: 

Article 36  
Valoració en el sòl rural   

1. Quan el sòl sigui rural als efectes d’aquesta Llei i de conformitat amb el que disposa la disposició addicional 
setena:   

a) Els terrenys es taxen mitjançant la capitalització de la renda anual real o potencial, la que sigui superior, de 
l’explotació segons el seu estat en el moment en què s’hagi d’entendre referida la valoració. La renda potencial es 
calcula atenent el rendiment de l’ús, gaudi o explotació de què siguin susceptibles els terrenys d’acord amb la 
legislació que els sigui aplicable, utilitzant els mitjans tècnics normals per a la seva producció. Inclou, si s’escau, 
com a ingressos les subvencions que, amb caràcter estable, s’atorguin als cultius i aprofitaments considerats per 
al seu càlcul i es descompten els costos necessaris per a l’explotació considerada.   

El valor del sòl rural obtingut així es pot corregir a l’alça en funció de factors objectius de localització, com 
l’accessibilitat a nuclis de població o a centres d’activitat econòmica o la ubicació en entorns de singular valor 
ambiental o paisatgístic, l’aplicació i la ponderació dels quals s’ha de justificar en el corresponent expedient de 
valoració, tot això en els termes que s’estableixin reglamentàriament.   

b) Les edificacions, construccions i instal·lacions, quan s’hagin de valorar independentment del sòl, es taxen pel 
mètode de cost de reposició segons el seu estat i antiguitat en el moment al qual s’hagi d’entendre referida la 
valoració.   

c) Les plantacions i els sembrats preexistents, així com les indemnitzacions per raó d’arrendaments rústics o altres 
drets, es taxen d’acord amb els criteris de les lleis d’expropiació forçosa i d’arrendaments rústics.   

2. En cap dels casos que preveu l’apartat anterior es poden considerar expectatives derivades de l’assignació 
d’edificabilitats i usos per l’ordenació territorial o urbanística que encara no s’hagin dut a terme plenament.   

 

La capitalització de les rendes s’efectua en funció del cultiu existent a la finca, vinya, segons cadastre i 
declaració agrícola (segons Sig Pac).   
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Aplicarem les normes del RD 1492/11, de 9 de novembre, pel qual s’aprova el reglament de valoracions 
de la llei del sòl, que es reprodueix a continuació: 

 

Article 7. Valoració en situació de sòl rural.   

1. Quan el sòl estigui en la situació de rural, els terrenys s’han de valorar mitjançant la capitalització de la renda 
anual real o potencial de l’explotació calculada d’acord amb el que preveu l’article 9 d’aquest Reglament, segons 
el seu estat en el moment al qual s’hagi d’entendre referida la valoració i s’ha d’adoptar la que sigui superior.   

La capitalització de la renda, real o potencial, s’ha de realitzar d’acord amb el que disposen els articles 11 i 
següents d’aquest Reglament i en funció de la naturalesa de l’explotació. 

 

Article 12. Tipus de capitalització.   

1. El tipus de capitalització que s’aplica en la valoració del sòl rural, d’acord amb els usos i aprofitaments de 
l’explotació son els següents:   

a) Com a tipus de capitalització aplicable amb caràcter general, r1, s’utilitza el que estableix l’apartat 1 de la 
disposició addicional setena del text refós de la Llei de sòl.    

 

El tipus d’actualització correspon al valor promig de les dades anuals publicades pel Banc d’Espanya de 
la rendibilitat de les Obligacions de l’Estat a 30 anys, corresponents als tres anys anteriors a la data que 
s’ha d’entendre referida la valoració. En el present cas el valor resultant es 1.12 %, s’adjunta les taules 
acreditatives dels valors: 

 

 

 

L’apartat 2 de la mateixa disposició addicional setena ens diu que “Aquest tipus d’actualització podrà 
ser corregit aplicant a la referència indicada en l’apartat anterior un coeficient corrector en funció del 
tipus de cultiu, explotació o aprofitament del sòl, quan el resultat de les valoracions s’allunyi de forma 
significativa respecte als preus de mercat del sòl rural sense expectatives urbanístiques”.   
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Càlcul del valor del sòl per capitalització de les rendes.  Vinya  

Es consideren els valors de l’enquesta d’arrendaments rústics del Departament d’Agricultura, 
Ramaderia, Pesca i Alimentació 

 

Si es considera una renda d’explotació constant a termini infinit, el valor es determina segons la 
següent expressió: .  

   V = R / r 

On :  V = Valor de capitalització, en euros.  
R = Renda anual constant de l’explotació, en euros.  491€/ha , 0.0491€/m2 (vinya de secà) 
r = Tipus de capitalització r = r1 · = 1.12% 

 

V = R / r

V = 0,0491 / 0,0112 = 4,38 €/m2  
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Al valor del sòl li aplicarem un factor de correcció d’acord amb el RD 1492/11, d’acord amb l’article 17.  

Article 17. Factor de correcció per localització.   

1. La valoració final del sòl ha de tenir en compte la localització espacial concreta de l’immoble i aplicar, quan 
correspongui, un factor global de correcció al valor de capitalització, segons la fórmula següent:  

                                                    Vf = V. FI   

On:   Vf= Valor final del sòl, en euros.   
V= Valor de capitalització de la renda de l’explotació, en euros.   
Fl= Factor global de localització.   

2. El factor global de localització s’ha d’obtenir del producte dels tres factors de correcció que s’esmenten a 
continuació i no pot ser superior a dos.  

a) Per accessibilitat a nuclis de població, u1.   
b) Per accessibilitat a centres d’activitat econòmica, u2.   
c) Per ubicació en entorns de singular valor ambiental o paisatgístic, u3.   

En tot cas, als efectes del càlcul del factor global de localització, quan algun dels tres factors de correcció no sigui 
d’aplicació pren com a valor la unitat.   

3. El factor de correcció U1, es calcula aplicant l’expressió següent.   

                                                  U1 =1 +(P1 + P2/3) x 1/1.000.000  

On:   P1= El nombre d’habitants dels nuclis de població situats a menys de 4 km de distància mesurada a vol 
d’ocell, entesa com la distància en línia recta mesurada sobre la projecció en un pla horitzontal.   
P2= El nombre d’habitants dels nuclis de població situats a més de 4 km i a menys de 40 km de distància 
mesurada a vol d’ocell o 50 minuts de trajecte utilitzant els mitjans habituals de transport i en condicions 
normals.   

4. Quan el sòl rural a valorar estigui a prop de centres de comunicacions i de transport, per la localització propera 
a ports de mar, aeroports, estacions de ferrocarril, i àrees d’intermodalitat, així com a prop de grans complexos 
urbanitzats d’ús terciari, productiu o comercial relacionats amb l’activitat que desenvolupa l’explotació 
considerada en la valoració, el factor de correcció, u2, es calcula d’acord amb l’expressió següent:   

                                                      u2 = 1,6 - 0,01. d   

On:   d = La distància quilomètrica des de l’immoble objecte de la valoració utilitzant les vies de transport 
existents i considerant el trajecte més favorable. Aquesta distància, en cap cas, ha de ser superior a 
60km.   

5. Quan el sòl rural a valorar estigui ubicat en entorns de valor ambiental o paisatgístic singular, és aplicable el 
factor corrector u3, que es calcula d’acord amb l’expressió següent:   

                                                          u3 = 1,1 + 0,1. (p + t)   

On:   p = coeficient de ponderació segons la qualitat ambiental o paisatgística.   
t = coeficient de ponderació segons el règim d’usos i activitats.   

Als efectes de l’aplicació del factor corrector u3, es consideren com a entorns de valor ambiental o paisatgístic 
singular els terrenys que pels seus valors ambientals, culturals, històrics, arqueològics, científics i paisatgístics, 
siguin objecte de protecció per la legislació aplicable i, en tot cas, els espais inclosos a la Xarxa Natura 2000.    

El coeficient de ponderació, p, s’ha de determinar sobre la base de criteris objectius d’acord amb els valors 
reconeguts als terrenys objecte de la valoració en els instruments d’ordenació urbanística i territorial o, si s’escau, 
en les xarxes d’espais protegits. Ha d’estar comprès entre uns valors de 0 i 2, i s’ha d’atenir als valors i qualitats de 
l’entorn; és més alt com més gran sigui la seva qualitat ambiental i paisatgística o els seus valors culturals, 
històrics, arqueològics i científics.   

El coeficient de ponderació, t, s’aplica únicament quan s’acrediti que, segons els instruments d’ordenació 
territorial i urbanística, als terrenys es permet un règim d’usos i activitats diferents dels agropecuaris o forestals 
que incrementen el valor. Ha d’estar comprès entre uns valors de 0 i 7, i s’ha d’atenir a la influència del règim 
concret d’usos i activitats en l’increment del valor del sòl sense cap consideració de les expectatives urbanístiques; 
és més alt com més gran sigui aquesta influència. 
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Informe-Valoració    10 

La Valoració final respondrà a l’expressió: 

Vf = V. FI   

On : 

V = 4.38€/m2, d’acord amb el punt anterior 

Fl = u1 · u2 · u3  i  Fl < 2 

u1 = 1 + (p1 + p2/3) x 1/1.000.000  

p1 =  1534 habitants, p2 =  3.635.000 habitants      u1 = 1,21   

u2 =   1,6 - 0,01. d    

d = 30 km       u2 = 1,30   

u3 =  1,1 + 0,1 ( p + t )   

 no aplicable,                                                       u3 = 1   

Per tant, Fl  =  1,573   

 

Vf = V · Fl

Vf = 4,38 · 1,5730 = 6,89 €/m2
 

 

El valor de la finca en situació de sòl rural és de 6,89€/m2.  

 

 

Superfície

valor 

unitari

Valor del sòl 

afectació 

vialitat

Finca 21.050 m2 

Resta en SNU 20.800 m2

Part afectada vialitat 250 m2 6,8900 m2 sòl 1.722,50 €

indemnització per afectació de vialitat 1.722,50 €  
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Plànols. 
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