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1. INTRODUCCIO

Sant Joan de Vilatorrada és un municipi de 10.793 habitants (1 gener 2013) situat a la comarca del
Bages. Té una superficie de 16,4 km? i llinda amb els termes municipals de Sant Mateu de Bages i
Callus, al nord; Santpedor, al nord-est; Sant Fruitds de Bages, a l'est; Manresa, al sud-est; i

Fonollosa, a l'oest.

El riu Cardener travessa, de nord a sud, tot el municipi, i el punt més alt del terme és el turé del

Collbaix, de 554 metres sobre el nivell del mar.

El municipi ha estat format historicament per dos pobles: Sant Marti de Torroella, de caracter rural i
agricola, i Sant Joan de Vilatorrada, de caracter més urba pel seu desenvolupament industrial i de

serveis.

El nucli de Sant Joan de Vilatorrada esta situat a la part meridional del terme, a 3 km de Manresa i

reuneix la majoria de la poblacié, de 10.793 habitants el 2013.

Es troba en una plana a 'oest del Cardener, entre el riu i els turons de Costarrodona i Vilatorrada, a

una algada de 230 metres. El nucli urba esta travessat, de ponent a llevant, pel torrent del Canigo.

Sant Marti de Torroella és, actualment, una entitat municipal descentralitzada del municipi. Esta situat
al nord del terme i consta de 238 habitants (Idescat 2011) repartits entre el poble de Sant Marti de
Torroella (209 habitants) i el veinat de Joncadella (29 habitants), amb el santuari i I'església, dedicats

a Santa Maria.

El municipi queda ben comunicat amb Manresa, Suria i Cardona a través de la carretera local C-55.
Les principals carreteres que enllacen amb Barcelona sén la C-16 i la C-55. També esta molt ben

comunicat amb I'Eix Transversal (C-25) i 'Eix Diagonal (C-37).

L'origen rural del municipi permet identificar un nombre respectable de masies i cases rurals al sol no

urbanitzable majoritariament localitzades a I'entorn de Sant Marti de Torroella.

Com a consequéncia de tot l'anterior, el pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres
edificacions en soOl no urbanitzable es planteja com I'oportunitat per tal que el sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada reforci les seves funcions socials i naturals i, al mateix temps, permeti
regular les actuacions a desenvolupar en les nombroses masies, cases rurals i altres edificacions

emplacgades en el sol no urbanitzable del municipi.

2. OBJECTE

L'objecte del present pla especial és l'elaboracié de linstrument de planejament derivat que, de
conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent, inventarii els edificis d’habitatge del
sol no urbanitzable de Sant Joan de Vilatorrada, identifiqui les masies, cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacid, i d’altres edificacions que s’ha considerat que compleixen les

caracteristiques de I'art 47 de la llei, establint-ne les condicions reguladores d’edificacio i Us.
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3. PROMOCIO

El promotor del present Pla Especial és I’Ajuntament de Sant Joan de Vilatorrada.

4. REDACCIO

El present pla especial esta redactat per I'empresa URBAMED, urbanisme integral i medi ambient,
SLP. Els arquitectes redactors han estat 'Eduard Fenoy Palomas i Mireia Salvans Soley, amb la

supervisio de la Geréncia de Serveis d’Habitatge i Urbanisme de la Diputacié de Barcelona.

5. AMBIT

L’ambit del present pla especial comprén tot el sl no urbanitzable del terme municipal de Sant Joan
de Vilatorrada, amb una superficie de terme de 1.640 Ha i amb una superficie de sol no urbanitzable
aproximada de 1.437,75 Ha.

6. PLANEJAMENT VIGENT
6.1. Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Joan de Vilatorrada

El planejament vigent al municipi esta constituit pel Pla d'Ordenacié Urbanistica de Sant Joan de
Vilatorrada, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio
d'11 de juny de 2003.

S'han dut a terme varies modificacions del POUM, les que afecten a I'ambit d'aquest pla especial son:

¢ Modificacidé puntual del POUM per a la creacié de nova clau urbanistica en sol no urbanitzable
en I'ambit de “Les Torres de Bages”, aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona el 26/04/2007.

e Modificacié puntual del POUM pel qué fa a diferents aspectes del sol no
urbanitzable aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central el 25/05/2012.

D’acord amb el que establia I'article 50 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme de Catalunya,

el POUM va incorporar un Cataleg de masies i cases rurals.

Article 50. Procediment per a I'aprovacio en sol no urbanitzable de projectes de reconstruccio i

rehabilitacié de masies i cases rurals i de projectes d'activitats d’explotacié de recursos naturals

1. En sol no urbanitzable, els projectes de reconstruccié o rehabilitaci6 de masies i cases
rurals i els projectes d’activitats d’explotacié de recursos naturals han d'ésser sotmesos a
informacidé publica per I'ajuntament, per un termini de vint dies, i a lI'informe de la comissio
territorial d’'urbanisme competent, que s’ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicencia

corresponent nomeés es pot atorgar si el dit informe és favorable.
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2. El planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en un cataleg especific les
masies i cases rurals susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacid i justificar les raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques que en determinen la preservacio i la

recuperacio, d'acord amb el que estableix l'article 47.3.

3. La reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumeétrica original préviament determinats. Si no s'alteren
les caracteristiques originals de l'edificacio, se’n pot admetre la divisié horitzontal, amb les
limitacions que siguin establertes pel planejament urbanistic i d'acord amb la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

La normativa del POUM, en el seu article 112- Masies i cases rurals existents, estableix:

1. Aquest Pla d'ordenacidé urbanistica municipal defineix aquelles edificacions i elements
existents en el sol no urbanitzable que cal conservar, preservar o recuperar, bé per estar
incloses dins del Cataleg de béns a protegir -pel seu interés arquitectonic tradicional o

paisatgistic- o bé per que corresponen a una estructura correcta de colonitzaci6 del territori.

2. Les edificacions i elements existents en sol no urbanitzable amb algun d’aquests valors, son

les seguents:

Nom
1. | Can Miquelo
2. | La Barraca Vella
3. | Can Celdoni
4. | El Molinet
5. | Can Cornet
6. | Can Pla Vell
7. | Can Canals Nou
8. | La Central (Fabrica de Can Canals)
9. | Les Feixes
10. | Can Pla
11. | Les Cots
12. | Vila Clara
13. | El Soler
14. | Can Riera
15. | Els Casals
16. | Les Torres
17. | El Mollet
18. | Can Basora
19. | Santa Marta
20. | Vilatorrada
21. | Santuari de Joncadella

3. S’identifiquen, amb més precisio, en el Cataleg de masies i cases rurals annex i en el planol

num. 7. Edificacions existents en el sol no urbanitzable, a escala 1/7000.

11



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

4. Agquestes edificacions podran destinar-se, tal i com preveu l'article 47.3 de la LU 2/02, a
habitatge familiar, residencial turistic, I'hostaler rural, o a activitats d'educacié en el lleure. La
reconstruccio i la rehabilitacio d'aquestes edificacions han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicid volumeétrica original, préviament determinats. Si no s'alteren les
caracteristiques originals de I'edificacio, se'n pot admetre la divisié horitzontal segons I'establert
a cada zona de sOl no urbanitzable, i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions

objectives d'habitabilitat.

5. Pel que fa a I'ampliacio dels usos i les activitats existents i a la localitzacié de nous usos que
siguin compatibles amb els regulats en la LU 2/02, s’estara al segiient:

- S'admetra una ampliacié sempre i quan es justifiqui que aquesta s'integra en el conjunt

preexistent i no trenca el domini visual de I'actual masia o construcci6 tradicional.

- L’'ampliacio es localitzara associada a I'edificacié preexistent, de forma que amb la mateixa

procurara forma un sol conjunt arquitectonic.

- El dimensionat de I'ampliacio es justificara pel programa funcional a desenvolupar i no sera

superior al percentatge que seguidament es fixa, en relacié al sostre existent:

Sostre preexistent < 1.000 m?2 ampliacié fins a un 20%
Sostre preexistent > 1.000 m2i < 2.000 m? ampliacio fins a un 10%
Sostre preexistent > 2.000 m2 ampliacio fins a un 5%

- En qualsevol cas la nova ampliacié s'ajustara a les disposicions que es puguin determinar

en el Pla especial i Cataleg del patrimoni cultural.

- Qualsevol nova implantacié d’'usos o activitats no relacionades amb el medi natural o amb
I'explotaci6 dels seus recursos naturals, comportara la necessaria tramitacié del
corresponent pla especial que justifiqui la seva implantacio i integracio en I'entorn el que es

pretén localitzar.

Malgrat que el POUM incorpora un Cataleg de masies i cases rurals, la redaccié d'aquest PEM ve
justificada pel fet que el Cataleg del POUM no és complert, només incorpora 21 edificacions, i pel fet
que la llei d'urbanisme ha sofert modificacions pel que fa a la regulacié dels Catalegs de masies,

sobretot pel que fa als elements que poden ser inclosos en aquests i als usos admesos.
El POUM incorpora també un inventari d'edificacions en sol no urbanitzable, en les quals s'inclou:

Cal Morales, La Barraca Nova, Cal Gaspard, Cal Joandd, Cal Llebrer, Cal Mingo, Cal Frare, Cal
Badrenas, Cal Daques, Cl Cap Xic de les Serps, Cal Carlot, Cal Pere, Cal Grau, Cal Xatino, Cal
Botilloll, Cal Tinarro, Cal Pau de la Riera, Cal Francisquet, Cal Piquet, Cal Pic, Cal Jepet, Cal Janet,
Cal Riera Nou, Cal Mateu, Cal Félix (Serrat de les Torres), Cal Bonaplata, Cal Flores, Can Besora

(casa nova) i la Casa Nova, a part d’altres edificacions de caracter industrial.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Joan de Vilatorrada parteix de les consideracions

seglents, fonamentals per emmarcar el context socio-cultural en el que es va produir la seva
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discussio:

- La constancia de la vigéncia de les propostes del Pla Territorial General de Catalunya, com a
marc de referéncia de I'ordenament urbanistic del conjunt dels sistemes urbans i territorials de
Catalunya i de les orientacions sobre el desenvolupament demografic previsible en I'horitz6 dels

vint anys a venir .

- L'aclariment del marc juridic de referéncia, pel que fa a I'aplicacié de la Llei 6/1998 de I'Estat
Espanyol, i a la recent aprovacio de la Llei 2/2002, de 14 de mar¢, d'urbanisme de Catalunya,

gue ha condicionat la redaccié del POUM .

- L'interés de desenvolupar una actualitzacié d'ordenacié integra del territori, de manera que
l'urbanisme a desenvolupar es basi en principis de qualitat ambiental, per tal que repercuteixi
significativament en la qualitat de vida dels ciutadans i en el reforcament de I'equilibri social pel

que fa a l'accés als serveis de la ciutat.

- La consciencia de que les noves directrius del planejament -a nivell global- han de basar-se en el

concepte de desenvolupament integral de les aptituds limitades de cada territori .

En aquest context els criteris, objectius i solucions generals de planejament, que van servir per la
redaccio del contingut de les determinacions del POUM s'estructuraren, descriptivament, en base als

seguents apartats:
1. Encaix del municipi de Sant Joan en l'espai territorial de I'entorn de Manresa
2. Els sistemes urbans i territorials i I'estructura general del POUM
3. El model urbanistic i el dimensional de la ciutat
4. L'ordenaci6 territorial i els aspectes mediambientals del POUM
5. Les propostes projectuals del Pla d'ordenacié urbanistica municipal

El POUM exposa que les propostes d'actuacio sobre el territori han de tenir en compte no tan sols el
manteniment o la millora de I'estructura productiva, si no també tots els intangibles que van associats.
Aquest fet implica un tractament respectués amb el medi de l'espai rural que tingui en compte la
importancia d'una gestid correcta dels residus agricoles i ramaders, de la conservacié dels marges
dels conreus, la vegetacié dels barrancs, del manteniment de les condicions que determinen un
especial interés natural a determinats espais i de la proteccié del sol com a recurs basic per al
manteniment de la resta de les funcions evitant la proliferacio d'edificacions disperses. Alguna

d'aquestes propostes son:

- El riu Cardener, potenciaci6 de les seves qualitats naturals. Per la concentracid de valors
naturals, simbolics, paisatgistics i vertebradors del territori, el tractament del riu Cardener ha de
ser exemplar. Es fan necessaries actuacions de preservacio i millora de la vegetacié de ribera,
d'integracio de les activitats d'ds public amb la conservacid i de millora de la qualitat de l'aigua i

els ambients aquatics .

13



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

- El tractament del medi rural. Cal l'ordenacié de les unitats de paisatge rural com a valors
intrinsecs del territori d'alt contingut productiu i cultural, per la qual cosa no es consideren espais
residuals dintre del sol rural, i es manifesta la clara vocacio tutelar del tractament del sol no
urbanitzable, atés que el dimensionat del total de sol urbanitzable delimitat es considera suficient

pel programa a vint anys contemplat.

- La xarxa de camins rurals. S'ha cuidat especialment la preservacié, manteniment i millora de la
xarxa viaria de camins rurals, com a elements vertebradors de les funcions productives, com a
canals publics del gaudi ecoldgic del municipi i com a sistemes d'aproximacio i contacte amb els

grans espais territorials d'interés natural i mediambiental.

- Els usos del sol no urbanitzable. S'ha volgut afavorir el desenvolupament de les activitats
agricoles, pecuaries i forestals existents i, per tant, compatibilitzar I'equilibri de I'ocupacié del
construit amb la necessitat de modernitzar les instal-lacions i les construccions rurals: masies,

habitatges rurals, magatzems i construccions pecuaries.

Pel que afecta al sol no urbanitzable el POUM determina una reorientacioé respecte el planejament
vigent, on la regulacié d'usos estava més atenta a la reproduccio fidel de l'ortoimatge o del que
succeia en l'epidermis de la superficie del sol, que no pas en el paper estructurador de cadascuna de

les arees territorials en les que es pot subdividir el territori que abasta el terme municipal.

En primer lloc, cal remarcar l'afirmacié sobre la consideracié d'especial proteccié que té tot el sol no
urbanitzable del POUM, donats els seus valors ecologics, paisatgistics i mediambientals detallats en
la Memoria d'informacio i la documentacio grafica annexa del POUM. Aquesta consideracio d'especial
proteccié passa també, en primera instancia, per la consideracié del riu Cardener com a I'element
estructurador principal dels sols lliures del terme i, per extensid, del conjunt dels sols inclosos en el
terme municipal, de tal manera que a la llera, propiament dita, -que conformaria el sistema hidrologic-
s'afegeix la delimitacié d'una zona d'especial protecci6 anomenada de la plana al-luvial del riu
Cardener, on existeix una regulacié altament restrictiva sobre I's de la mateixa, precisament en
consonancia amb el valor i la fragilitat d'aquest ecosistema natural que formen el riu i les seves planes

laterals.

De forma complementaria a aquesta proteccié, el POUM defineix la zona dels corredors fluvials
complementaris, que es corresponen amb el territori de les falques transversals al riu Cardener i que
son coincidents amb els torrents i rieres que aboquen a la seva llera: el torrent de Jaumandreu (al
nord i a la dreta del Cardener, enfrontat amb el nucli de Callus per Il'altra part del riu); la riera de
Bellver (més ample que I'anterior, situada també al nord, a I'esquerra del Cardener i que configura el
limit municipal amb Callus per aquesta part); la riera Joncadella (al bell mig del terme municipal, al
marge esquerra del riu i que configura un limit natural significatiu del nucli de Sant Marti de Torroella);
el torrent de Cal Torres o el torrent Fondo (en la part inferior del terme i en el marga esquerre que
suposa el limit clar entre els plans de la séquia del Poal de Manresa i les extensions de les planes
més grans del Bages) i finalment la riera de Fals que acompanya la carretera de Sant Joan de

Vilatorrada a Canet Fals. Aquests territoris actuen com a connectors entre altres unitats territorials i
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d'aqui la importancia de preservar-los i protegir-los de la implantaci6 de determinades activitats

compatibles amb el sol no urbanitzable.

Per altra banda, el POUM estableix quatre peces que, per la seva posicid estratégica i pel seu valor
paisatgistic i mediambiental, cal que formin part del sistema de parcs territorials del municipi de Sant
Joan. Aquests quatre parcs soén: els boscos de la Serra Mantell (situats prop de Sant Marti de
Torroella); el bosc del Santuari de Joncadella (situat a I'entorn del santuari); el bosc de Vilatorrada o
del turé de Sant Joan (proper a la ciutat consolidada); i el massis de Collbaix (en contacte amb el final
de la delimitacié del sol urbanitzable del POUM). Aquests quatre elements van ser incorporats al
sistema d'espais lliures per la seva privilegiada posicio i pel seu elevat valor ecologic, preveient que
tant sols es puguin realitzar tasques encaminades a la seva millora i posta en valor dels mateixos

espais dintre del conjunt municipal.

Finalment, el POUM qualifica d'especial proteccio els sols de vessant de muntanya -situats a ponent i
migdia del terme municipal- i dels plans agricoles -situades al llarg dels dos marges del riu Cardener-
que, pel seu especial valor tant en un cas com en l'altre, cal que siguin regulades amb especial
atencio. En el primer cas, per la presencia d'una significada massa d'especies forestals i per un suport
de la topografia en pendent que ha de condicionar qualsevol emplagament en aquest lloc; i el segon
per la importancia del seu valor paisatgistic, aixi com la fragilitat d'un espai obert i planer que calia

tractar amb cura perqué no perdés, precisament, aquests valors.
Les claus que qualifiquen el sdl no urbanitzable son:
e Sistema de parcs territorials. Clau P:

El sistema de parcs territorials comprén aquelles arees forestals directament relacionades amb
I'area urbana a través de la xarxa de camins rurals, itineraris paisatgistics o eixos urbans, que
cal promocionar per les seves funcions mediambientals i d'especial interés paisatgistic per tal

de potenciar-ne I's d'esbarjo i lleure tot conservant i regenerant la massa arboria existent.
Els quatre parcs periurbans que el POUM determina son:

e El parc del Turdé de Sant Joan.

e El Parc del Turé de Collbaix

e El Parc del Turd de Serra Mantell
e El Parc del Tur6 de Joncadella

e Zones d'especial proteccio. Clau 10:

Comprén aquells ambits destinats a acollir les activitats propies del sol no urbanitzable, a

I'entorn de la ciutat consolidada.
Es distingeixen quatre subzones:
e Zona d'especial proteccio de la plana al-luvial del Cardener. clau 10a:

Aquesta zona comprén els terrenys ocupats pel riu Cardener i els sols proxims al mateix,

freqientment inundables i ocupats per vegetacié. Aquests terrenys es protegeixen de
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qualsevol tipus d'edificacio i instal-lacions amb la finalitat d'evitar-hi processos contaminants.
e Zona d'especial proteccio dels corredors fluvials complementaris. clau 10b:

Aquesta zona comprén els terrenys ocupats per les rieres o torrents i pels sols proxims als

mateixos, ocupats per vegetacio
e Zona d'especial proteccio dels plans agricoles. clau 10c:

Aquesta zona comprén aquells sols amb predomini d'explotacions de seca que, per la seva
destinacié agraria, cal preservar de qualsevol procés d'urbanitzaci6 amb la finalitat de

potenciar el seu manteniment i millora.
e Zona d'especial proteccio de dels vessants de muntanya. clau 10d:

Aquesta zona comprén aquells sols ocupats per masses arbories que cal protegir al constituir

un element basic en la caracteritzacio de I'ambient i del paisatge.

Els usos que es consideren compatibles i/o condicionats en les diferents zones d'especial

proteccié venen determinades al quadre de l'article 217 del POUM.

Els articles 218 a 221 estableixen els parametres referits a la finca, a I'edificacio i altres

condicions sobre les subzones de la clau 10.

Respecte les modificacions puntuals aprovades que afecten al sl no urbanitzable els canvis més

significatius i que tenen afecte sobre aquest pla especial sén:

e La modificacid puntual del POUM per a la creacié de nova clau urbanistica en sol no
urbanitzable en 'ambit de “Les Torres de Bages”, modifica l'article 216 del POUM, afegint una

nova subzona:
e Zona de protecci6 d'alt interés natural i paisatgistic. clau PAI:

1. Descripcidé. Aquesta zona compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques
naturals, geologiques, ambientals o territorials, ha de ser objecte d'una especial proteccid, de
forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar-les transformant les seves
condicions actuals. Aquesta zona inclou, doncs, tant arees forestals i agricoles com hortes i

vegetacio de ribera.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima que determina el Decret 169/83, de 12 d'abril o a la unitat minima forestal que

determina el decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacio de la finca.

3. Condicions d'edificacié: En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d'edificacid, la tala
d'arbrat i qualsevol modificacié que desvirtui' les caracteristiques de I'entorn. S'admeten les
obres de consolidacié i de millora de les construccions tradicionals existents. Aquestes obres
s'hauran de justificar en funcié del programa familiar dels residents i es realitzaran amb

respecte a l'entorn .
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4. Condicions d'Us: Els unics usos admesos son el forestal o agricola segons el que sigui en
el moment de I'aprovacié inicial d'aquesta modificacié puntual. L'Us ramader hi sera admés en
I'ambit qualificat amb clau 10c segons el planejament vigent en el moment de I'aprovacié
d'aquesta modificacié puntual. Es permetran perod, instal-lacions de depuracié d'aigies
sempre que els projectes siguin respectuosos amb el medi ambient. A les masies existents
s'hi admet el d'habitatge unifamiliar, aixi com els admesos d'acord amb les determinacions

dels articles 47 a 51 del Text refés de la Llei d'urbanisme."

e La modificacié puntual del POUM pel qué fa a diferents aspectes del sol no urbanitzable,

modifica els articles 221, 267 del POUM i els limits entre claus 10a i 10c a Cal Pere:
e Article 221. Zona d'especial proteccid dels vessants de muntanya, clau 10d

1. Descripci6. Aquesta zona compren aquells sols ocupats per masses arbories que cal
protegir al constituir un element basic en la caracteritzaci6 de l'ambient i del paisatge.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 10d.

2. Subzones: Aquest Pla d'ordenacio urbanistica municipal no estableix subzones. Els
possibles plans especials que es redactin posteriorment, podran establir subzones en la

mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Parametres referits a la finca:

Finca article 264 -
Finca minima article 265 L'existent

Adaptacio topografica del terreny | article 266 Queden expressament prohibits
els moviments de terres o
anivellaments

Tanques article 267 -

Sol lliure de la finca article 268 | -

Masses arbrades i vegetacié | article 269 | Caldra respectar la vegetacio
singular existent a la finca.

Unitat d'explotacio productiva article 270 | -

4. Parametres referits a l'edificacio:

Magatzems (Unicament per a aquelles finques que hagin estat destinades a usos agricoles)

Posici6 de l'edificacio article 272 | La seva construccié no implicara
I'obertura de nous camins.
S'evitaran localitzacions en zones
visualment fragils o dominants.

La construccié es situara tenint en
compte la vegetacio existent a la
finca.

Separacions minimes article 273 | 25 metres a marge superior lleres
5 metres a resta limits finca.

Les construccions s'allunyaran de les
carreteres i camins i de les zones
fluvials, respectant les distancies
minimes marcades per la legislacié
vigent.
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Edificabilitat maxima article 274 35 m°. (Només s'admetra una
edificacio per finca)

Volum edificable maxim article 275 S'optara preferentment per volums
senzills i de proporcions equilibrades.

Ocupacié maxima d'una finca article 276 | -

Porxos Es permetran en aquelles finques on
I'activitat agricola sigui preexistent i
d'una superficie minima de 4,5 Ha. La
superficie coberta no sera superior a
una quarta part de la superficie
construida en planta de I'habitatge i/o
magatzem.

Alcada maxima i nombre de | article 277 | L'alcada maxima de qualsevol

plantes element de l'edificaci6 sera de
4,00 metres

Composici6 de la facana i volum article 278 | La construccié6 haura de ser

adient al seu Us i a I'entorn, amb
materials predominants de pedra,
fusta i teula ceramica.

Es vetllara per una correcta
composicio de les facanes. El
disseny, tamany i nombre de les
obertures haura de ser I'adequat per
I'ls d'aquestes construccions i haura
de proporcionar equilibri i ordre visual
a les faganes essent convenient que
la relacio entre I'espai buit i I'espai ple
resulti equilibrada.

Caldra buscar l'alineacié de les
llindes, els ampits i brancals entre ells
i amb els eixos de la construccid.

Materials i acabats de facana

La textura i els colors dels materials
d'acabat haura de permetre una
correcta integracio en el paisatge.
S'utilitzaran preferentment materials
naturals i propis del lloc, com la fusta i
la pedra. Els materials hauran de ser
de textura rugosa.

No s'admeten tancaments amb
panells metal-lics, de totxana, bloc de
formigd o obra vista sense
arrebossar.

Els colors seran de la gamma dels
torrats, ocres o calents i en la seva
eleccio es tindra en compte el
cromatisme de I'entorn.

L'eleccié dels materials i colors de les
obertures haura de permetre una
correcta integracié cromatica amb
I'entorn, prohibint-se especialment el
color blanc. Es triara preferentment la
fusta com a material per a les
obertures.

Materials i acabat de cobertes

La coberta sera inclinada, amb un
pendent del 30%.

El material utilitzat sera teula
ceramica envellida.

S'accepten solucions de coberta
enjardinada.

No s'admetran obertures en les
cobertes.
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Altres parametres article 279 Els Serveis tecnics municipals podran
exigir la utilitzacio de vegetacio per
millorar la integracio de I'edificacié en
el paisatge, pero mai s'admetra la
utilitzacié de vegetacio per a camuflar
la construccio.

El disseny d'aquestes plantacions
tindra en compte les estructures
vegetals propies del lloc, utilitzant-se
especies vegetals autoctones.

No s'admetran enjardinaments de
tipus urba.

5. Altres condicions

Aprofitament forestals Es realitzaran de forma que permetin la
conservacio i millora de les masses arbories
existents i que potenciin la repoblacié de les
arees desforestades.

Es prohibeixen les tales d'arbres que no estiguin
previstes en Plans de Gestio Forestal o que no
disposin d'autoritzacio expressa de
I'administracié forestal.

Les repoblacions forestals es portaran a terme
amb espécies autoctones.

Es mantindra el sotabosc net.

Protecci6 de la biocenosi i el | Toles les actuacions preveuran les mesures
paisatge oportunes que garanteixen les condicions
naturals de la biocenosi (flora i fauna) i
s'integraran en el paisatge natural en el que
estan ubicades.

Tractament dels camins No es permet I'obertura d'altres camins que els
exclusivament necessaris per a l'aprofitament
dels productes forestals.

En qualsevol cas, aquests camins no podran
comportar terraplens ni terrabuits de més de
3,00 metres, desforestaci6 o modificacio del
regim d'escorrenties que comporti erosié del sol.
So6n de compliment obligat totes les disposicions
generals de l'article 113, d'aquestes Normes.

Usos admesos Segons article 217

e Article 267. Tanques

1. Les tanques es situaran respectant el que es defineix en el Titol IV d'aquestes Normes
Urbanistiques sobre la regulacié dels sistemes i, en especial, el que s'estableix per la xarxa

viaria, claus C, Ct, Cr, xarxa ferroviaria, clau F; i sistema hidrologic, clau H.

2. Les tanques de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on

s'emplacen.

3. La construccié de tanques en el sol no urbanitzable es limitara a aquells casos en qué
siguin imprescindibles en funcié de I'Gs i les circumstancies del lloc. Es recomana, quan sigui
funcionalment possible, la utilitzacié d'altres sistemes diferents de la tanca per assenyalar el

limit de la propietat o I'ambit de l'activitat.
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4. La construccié de tanques de separacié de finques esta subjecte a les condicions

seguents:

a. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge tret dels construits
amb elements vegetals o murs de pedra seca d'algada no superior a 90 cm. Es
prohibeix expressament de tancar les propietats amb material d'obra.

b. Les tanques poden ser de vegetal viu 0 de materials que permetin la transparéncia en
tota la seva al¢ada.

c. S'adoptaran un tipus de tanques propies dels espais rurals, tals com les de filat
metal-lic, per la seva transparéncia i lleugeresa, els models tradicionals i
excepcionalment les de malla de simple torsié sempre i quan el color sigui adient (verd
o0 galvanitzat) i es combini amb materials com la fusta.

d. No s'admetran les tanques de malla electrosoldada, les de plastics de colors llampants
o les de caracter marcadament urba o industrial.

e. L'alcada maxima de les tanques sera 0.90 metres, a excepcié de les tanques
associades a una activitat, les quals es regularan segons normativa aplicable a
l'activitat en questio.

f. Les tanques s'hauran de mantenir en bon estat de manera que s'eviti un procés de
degradacio que deteriori la imatge o les condicions de seguretat.

e Es modifica el limit entre les claus 10a i 10c als terrenys situats al Poligon 5 parcel-la 23
ocupats per la casa i les edificacions agricoles i ramaderes conegudes com a Cal Pere, de
manera que aquesta porcié de sol, que no limitaria directament amb el riu Cardener sind amb

el canal, passi a qualificar-se amb la clau 10c.
Aixi, doncs, de les edificacions incloses al PEM objecte de redaccio:

e L'article 112 afecta a les edificacions: M-19 Cal Miquelé, M-20 La Barraca Vella, M-15 Cal
Celdoni, M-11 EI Molinet, M-14 Can Cornet, M-13 Can Pla Vell, M-05 Can Canals Nou, M-04
Fabrica de Can Canals, M-41Les Feixes, M-35 Can Pla Nou, M-48 Les Cots, M-50 Mas
Vilaclara, M-43 El Soler, M-31 Cal Riera, M-25 Els Casals, M-24 Les Torres de Bages, M-26
Mas Mollet, M-27 Can Basora, M-01 Mas Vilatorrada, M-28 Santuari de Joncadella.

e La modificacio de l'article 221 afecta les edificacions que es troben en sodl qualificat de clau 10d,
que son: M-14 Can Cornet, M-13 Can Pla Vell, M-18 Cal Llebrer, M-20 La Barraca Vella, M-19
Cal Miquel6, M-22 Cal Gasparo, M-23 La Barraca Nova.

e La modificacié de l'article 267 afecta a totes les edificacions en sol no urbanitzable.

e La modificacioé del limit entre la clau 10a i 10c a la zona de Cal Pere afecta a I'edificacié M-06
Cal Pere.

e La creacid de la nova clau urbanistica en sol no urbanitzable (clau PAI), modificant l'article 216

del POUM, afecta a les edificacions: M-24 Les Torres de Bages, M-25 Els Casals
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7. ALTRES INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO I/O INFORMACIO
7.1. Pla Territorial General de Catalunya

Té per objectiu la distribucié equilibrada del creixement per assolir nivells de renda adequats,
creixement ordenat per incrementar I'eficacia de les activitats economiques i creixement economic de

Catalunya per baixar I'atur. El municipi queda dins el sistema de reequilibri territorial nivell 2.

Xarxa viliria
——++  Xana farrovidria
Sdl amb pendsnt < 20%
[ Sl planer
Sdl amb pendant > 20%
[  Primer nivell d'attimetria
I  Segon nivell daltimetria

Tipus de sistemes de proposta

1. Sistema central de I'Ambit metropolith
o de Barcelona

2. Sisterna d'expangid i articulacit del
sistama central metropolita
3. Sistema de reequilibri metropoliti
4. Sisterna d'articulacid entre AF.T.
5. Sistemas de resqullibd metropoltth
[ 5a. Nivall1
5b. Nivall 2
[ 5c. Nivell3
[ 5d. Nivell4
8. Sistemas d'articulacls | desarmvolupament
Ga. Nivell 1
[ 8b. Nivell2
7. Sistema costaner
8. Sistema d'articulacié interior-costa
sss Ddlimitacid da Mrea cantral

il

7.2. Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial
parcial de les Comarques Centrals (PTPCC, d’ara en endavant). L’acord de Govern i la normativa del
Pla van ser publicats en el DOGC num. 5241, de 22 d’octubre de 2008.

L’ambit d’aquest pla territorial correspon a les comarques de I'’Anoia, el Bages, el Bergueda, Osona i
el Solsonés.

El pla territorial determina una série d’objectius per les Comarques Centrals:
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Obijectius relatius a la vertebracié urbana del territori

e Dirigir els processos de canvi d’escala de les arees urbanes d’lgualada, Manresa i Vic.

e Establir les estratégies de desenvolupament per a les altres ciutats que formen I'estructura

urbana madura del territori.
e Establir les estratégies que assegurin el desenvolupament proporcionat de les poblacions.

e Impulsar la creaci6 dinstruments de cooperacié supramunicipal en matéria d'ordenacio

urbanistica.

e Reforgar les estructures urbanes febles del territori com sén els conjunts de les Colonies
industrials desenvolupades al llarg dels cursos fluvials i certes arees amb extenses

urbanitzacions de baixa densitat.

e Establir un predimensionat i unes directrius d’'implantacié d’arees destinades a acollir nova

activitat economica.

Obijectius relatius a la proteccié dels espais oberts

e Preservar les parts del territori on és desitjable el manteniment de l'activitat agraria dels
processos que els poguessin afectar de forma negativa, per tal de garantir, a llarg termini, la
competitivitat i les produccions de qualitat, la gesti6 adequada del medi ambient, la

diversificacio de les fonts de renda i el desenvolupament endogen.

e Protegir la diversitat dels paisatges naturals i culturals que composen el territori de les

Comarques Centrals de Catalunya.

e Orientar I'expansié de les arees urbanes de forma que es crein espais de qualitat ben

interelacionats amb els entorns naturals.

Obijectius relatius a la implantacié de les infraestructures de mobilitat

e Integrar en el conjunt del pla territorial les propostes viaries i ferroviaries d’abast general.

e Aplicar criteris d'implantacié de les carreteres i de les noves infraestructures ferroviaries de
forma que es doni prioritat a les solucions que estructurin territorialment els

desenvolupaments urbans.
e Incorporar les propostes viaries que millorin la connectivitat global del territori.

Manresa i la seva complexa area urbana, integrada en el pla de Bages, és, dins I'ambit de les
Comarqgues Centrals al costat de les arees d’lgualada i Vic, un dels nodes fonamentals que han de
garantir que el desenvolupament economic de Catalunya durant els propers quinquennis, amb els
creixements demografics que hi aniran associats, es produeixi reforcant la vertebracié del pais,
afavorint la cohesio social, evitant la segregacio espacial a les arees urbanes, en un entorn on es

mantingui la diversitat del territori, protegint-ne els espais naturals i preservant el paisatge.

Les propostes del PTCC per al pla de Bages tenen per objectiu organitzar les variables territorials de
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I'ambit (espais oberts, assentaments i infraestructures de mobilitat) a fi de dirigir els processos de
canvi d'escala de I'area urbana que comportaran les transformacions demografiques i economiques
en curs. D’'aquesta manera es vol assegurar la utilitzacio racional del territori i el medi ambient,
assolint un desenvolupament urbanistic sostenible, d’acord amb el que determina la legislacié

urbanistica vigent a Catalunya.
Aixo comporta, entre d’altres:

1. La definici6 i estructuracié del sistema d’espais oberts, que s'integra en la proposta general

del PTCC pel conjunt de les Comarques Centrals de Catalunya.
2. Per al'horitz6 2026 i segons els escenaris establerts a nivell catala:

- L'avaluacid de les necessitats de I'ambit pel que fa els llocs de treball, de sostre, per
instal-lacions industrials i de sol per a poligons, amb la finalitat d'assolir la major
autocontencié en relacio a la poblacié ocupada resident prevista i minorar aixi la mobilitat

obligada.
- L'avaluacio de les necessitats de I'ambit pel que fa els nous habitatges.

3. L'assignacié de les estrategies de desenvolupament per a cada un dels nuclis per tal
d’establir unes referéncies per al planejament urbanistic supramunicipal, coherents amb

I'objectiu general de planificar el canvi d’escala de I'area urbana com a conjunt.

4. La inclusi6 del projecte del tren transversal de Catalunya. La posta en funcionament
d’aquesta infraestructura suposara la incorporacio del pla de Bages, reforcant la seva posicio
estrategica de cruilla de comunicacions, a la nova logica territorial del pais quan, d'una
banda, els grans fluxos de mobilitat est—oest tinguin un corredor de pas alternatiu o
complementari a I'historic corredor del prelitoral, i d’altra banda, quedi relligat directament per

ferrocarril el sistema de ciutats no costaneres, de Lleida a Girona.

El PTMB proposa I'establiment de tres subsistemes territorials sobre els quals s’estructuren totes
les propostes: el sistema d’assentaments, el sistema d’espais oberts i el sistema d’infraestructures

de mobilitat:
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Sistema d’assentaments:

Es distingeixen entre aquells assentaments que son resultat d’'un procés historic (pobles i
ciutats) i aquells amb una certa autonomia formal que son resultat d’actuacions d’oportunitat

(urbanitzacions, poligons industrials...).

¢ Nuclis i arees urbanes: son aquells reconeguts historicament i les seves extensions. Es
preveuen diverses estratégies de desenvolupament en funcié de la potencialitat, disponibilitat

de sol urbanitzable i del possible paper dins I'estructura nodal:

creixement potencial: es tracta d'arees on el pla territorial creu que s’hauria de

preveure uns extensié urbanistica superior a les seves necessitats internes.

- creixement mitja o moderat i de reequilibri: s6n arees on hi ha condicions perqué es

doni un cert creixement per extensié proporcional amb I'assentament existent.

- reforma i canvi d'as: comprén aquells nuclis que han exhaurit practicament el sol apte
per a I'extensio urbana i que han de centrar el seu desenvolupament en les operacions

de reforma i canvis d’'Us de les arees urbanes.

- complecié i millora o de manteniment del caracter rural dispers: inclou els nuclis molt

petits que no haurien de tenir extensions significatives.

« Arees especialitzades: el pla territorial és restrictiu pel que fa a la creaci6 de noves

implantacions d'aquest tipus.

e Continus urbans intermunicipals: a causa de [lelevat nivell d'urbanitzacié del seu
territori el pla territorial estableix aquest format d’arees urbanes. Hi estableix determinacions
en funci6 de les seves caracteristiques: centres urbans, arees de transformacié urbana, arees
d’extensio urbana d’interés metropolita, noves centralitats, arees especialitzades residencials
a reestructurar, arees especialitzades industrials a transformar, conjunts d'arees

especialitzades industrials a consolidar i equipar, i arees de desenvolupament estratégic.

Pel que fa al terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada estableix pel nucli de Sant Joan de
Vilatorrada Il'estratégia del creixement mitja i pel nucli de Sant Marti de Torroella la de Millora i

complecio.

Sistema d’espais oberts:

Es distingeixen tres tipus segons el nivell de protecci6 proposat:

« Espais de protecci6 especial: Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva
localitzacio en el territori, el pla territorial considera que és el més adequat per a integrar una
xarxa permanent i continua d’'espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el

conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

El sol de protecci6 especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la normativa

sectorial com el Pla d’Espais d’'Interés Natural i la Xarxa Natura 2000.
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 Espais de proteccio territorial: Comprén aquell sol que el pla territorial no considera necessari
que formi part de la xarxa de sol de proteccio especial, pero que té valors, condicionants o
circumstancies que motiven una regulacié restrictiva de la seva possible transformacio, atés
que existeix en I'ambit del pla territorial suficient sol de proteccié preventiva per donar
resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic o d'edificacié en sol no

urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigéncia.

» Espais de proteccié preventiva: S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no
urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio
especial o de proteccio territorial. El pla territorial considera que cal protegir preventivament
aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d’'ordenacié urbanistica municipal, i
en el marc que les estratégies que el pla territorial estableix per a cada assentament, es

puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

Pel que fa al present PEM, el PTPCC estableix per al sol no urbanitzable: La major part del sol
no urbanitzable esta considerat com a sol de proteccié especial, concentrant el sol de proteccié

preventiva majoritariament a I'entorn del nucli urba de Sant Joan de Vilatorrada.

Sistema d’infraestructures de mobilitat:

Pel que fa a les infraestructures de mobilitat el PTCC recull la planificacié establerta en el Pla
d’infraestructures del transport de Catalunya i una proposta de tracat de I'eix transversal

ferroviari.

Pel que fa al terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada preveu un vial amb tracat en estudi

que enllaga la C-25 amb la C-55, amb tracgat per I'oest del nucli de Sant Joan.

7.3. Pla Director Urbanistic del Pla de Bages

L’aprovacié definitiva d’aquest Pla Director Urbanistic del Pla de Bages (d’ara en endavant, PDUPB)

es va realitzar el 28 de setembre de 2006.

Espais lliures

El PDUPB es recullen els trets basics de la proposta del Pla de proteccié del medi natural i del
Paisatge del Bages com a esquema d’arees protegides comarcals, que és el fruit d’'un estudi molt
exhaustiu i que recull la practica totalitat d’espais d’interés natural de I'ambit considerat, en base a
criteris naturals, geologics i, secundariament, de patrimoni cultural. En tots aquests espais es proposa
d’atorgar-los la proteccio basica del PEIN (caracter no urbanitzable, prohibici6 de la circulacio
motoritzada fora de pistes i camins, necessitat de dipositar una fianga extraordinaria per garantir la
restauracio dels espais afectats per activitats extractives i necessitat de realitzar un estudi d'impacte
ambiental davant de determinats projectes). En la normativa de les Arees de regulacié homogénia no
s’admet el canvi d’adscripcié de les arees incloses en la Xarxa d’Espais Naturals (Espais d’interés
natural nuclear + Espais d’interés natural singular + connectors) vers zones urbanitzades i es

suggereix la realitzacié de Plans especials i d’Us i gestid per millorar-ne la seva qualitat ambiental,
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optimitzar-ne els aprofitaments i compatibilitzar I's public amb les activitats productives tradicionals.

La proposta d’espais naturals protegits se superposa, com una capa amb proteccié addicional, sobre

les Arees de Regulacié Homogénia, que sén la base de la regulacié normativa del sol no urbanitzable.
Infraestructures

Pel que fa a les infraestructures ferroviaries es proposa la construccioé de I'eix transversal ferroviari i
en el cas de les viaries es proposa el desdoblament de I'eix transversal, 'acabament de I'eix diagonal

C-37 i la circumval-lacio sud (connexi6 entre la C-55 i la C-37 i eventualment C-16).
Punts critics

L’extensio dels creixements urbans, tant residencials com poligons, al llarg dels eixos viaris, sobretot
en els punts en els quals aquests es recolzen sobre els espais naturals fluvials, creen situacions
especialment critiques atés que alteren irreversiblement els habitats riberencs, estrangulen i poden
dificultar enormement el funcionalisme (longitudinal) del medi fluvial; també impedeixen la funcié
connectora transversal d’altres espais menors (afluents, zones agroforestals, etc), quan el punt

d’enllag entre ells es realitza a través d’aquests espais estructuradors principals.

El PDU del Pla de Bages estableix unitats funcionals i inclou el terme de Sant Joan de Vilatorrada

dins la Unitat II. Area funcional integrada Plana central del Bages.

La zona de la plana central o unitat funcionalment integrada del Pla del Bages, engloba Manresa i els
municipis amb pes industrial dels voltants, relligats estretament per les infraestructures de
comunicacid, que han tingut el seu principal creixement associat a la dinamica industrial manresana i
dels poligons de Sant Fruités de Bages i Santpedor. Es tracta de la unitat més clara de la comarca,
atés que comparteix la seva situacio central -dins o en els limits de la gran plana agricola bagenca-
malgrat que el percentatge de poblacié ocupada en el sector primari esta entre els més baixos de la
comarca, i agrupa els municipis més dinamics i amb més creixement demografic de la comarca. Els
municipis que l'integren son Manresa, Sant Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada, Santpedor i,
d'una manera més tangencial, Navarcles, que és un municipi rotula que articula els nuclis del Bages

Est o baix Moianés (Calders i Monistrol de Calders).

7.4. Habitats d’interés comunitaris (HIC)

La Directiva 92/43/CE del Consell,de 21 de maig,relativa a la Conservacié dels Habitats Naturals i de

la Fauna i la Flora Silvestres defineix com a habitats naturals d’interés comunitari aquells, d’entre els

habitats naturals presents en el territori de la UE, que compleixin alguna d’aquestes caracteristiques:
o Es troben amenacats de desaparicié en la seva area de distribucié natural.

e Tenen una area de distribucié reduida a causa de la seva regressié o a causa de tenir una area

reduida per propia naturalesa.

e SoOn exemples representatius d’'una o diverses de les sis regions biogeografiques en qué es

troba la UE: l'alpina, I'atlantica, la continental, la macaronésica, la mediterrania i la boreal.
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D’entre aquests habitats, la mateixa directiva també defineix com a habitats prioritaris aquells que
estan amenacats de desaparicio i que la seva conservacié representa una especial responsabilitat per

la comunitat, atesa la importancia de la proporcié de la seva area de distribucié natural.

La mateixa directiva elabora una classificacid dels diferents tipus d’habitats naturals d’interes

comunitari, els codifica i especifica quins d’aquests sén prioritaris.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, desenvolupa la
Directiva 92/43/CE a I'estat espanyol i estableix el régim juridic basic de la conservacio, us sostenible,
millora i restauracié del patrimoni natural i de la biodiversitat, com a part del deure de conservar i del

dret a gaudir d’'un medi ambient adequat per al desenvolupament de les persones.

La superficie ocupada per habitats d’interés comunitari és de 288 hectarees i és representada

majoritariament per:
Boscos
9540- Pinedes mediterranies (285,18 ha) (no prioritari)
92A0- Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera
Aigues corrents (rius i torrents)

3270- Rius amb vores llotoses colonitzades per herbassars nitréfils del Chenopodion rubi i

del Bidention (no prioritari)
3280- Rius mediterranis permanents, amb gespes nitrofiles del Paspoalo-Agrostidion
orlades d'albers i salzes

7.5. Xarxa Natura 2000

La xarxa Natura 2000 és una xarxa ecoldgica europea coherent de zones especials de conservacio
creada per la Directiva 92/43/CE del Consell, de 21 de maig, relativa a la Conservacio dels Habitats
Naturals i de la Fauna i la Flora Silvestres. La seva finalitat és garantir la supervivéncia a llarg plag de
les espécies i els habitats amenagats d’Europa, contribuint a frenar la pérdua de biodiversitat

ocasionada per I'impacte advers de les activitats humanes.

Aquesta xarxa esta composada pels llocs que alberguen tipus d’habitats naturals d’interés comunitari i
en garantira el manteniment, o en el seu cas el restabliment en un estat de conservacio favorable.
7.6. Altres consideracions

A I'ambit del present pla especial no hi ha espais d’interes geologic.

8. INFORMACIO HISTORICA
8.1. Evolucio urbana de Sant Joan de Vilatorrada

L’actual estructura urbana de Sant Joan de Vilatorrada és resultat d’'una accié historica on es poden
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distingir les seguents etapes:

¢ Els origens. Antecedents previs al segle X.

o Epoca Medieval. Segles X - XIV.

o Epoca Moderna I. Segles XV - XVI.

e Epoca Moderna Il. Primera industrialitzacié. 1600-1850.

e Epoca Contemporania. De la industrialitzacié al primer planejament urbanistic. 1850-1934.
e Segle XX. Transformacio urbana. 1934-1982.

e Segle XX - XXI. El planejament urbanistic en democracia. 1983-2013.

Els origens. Antecedents previs al segle X

El testimoni més antic del municipi de Sant de Joan de Vilatorrada que pot indicar I'existéncia d’algun
tipus de poblament correspon a l'ara romana, dedicada a la deessa Diana, descoberta el 1949.
Aquest element, de caracter rustic i relacionat amb el culte privat de la cacera, que actualment es
troba al Museu Comarcal de Manresa, és una mostra que planteja la possible existéncia

d’antecedents romans a la comarca, sense un concrecio segura.

L’ara va ser localitzada al Mas Sant Joan, en el mur de la fagana de I'antiga església parroquial, i esta
datada entre finals del segle Il i inicis del lll de la nostra era. El fet que es trobés prop d’'un mur
identificat com preromanic, possibilita que I'ara fos reutilitzada com carreu en la seva construccid. Al
testimoni de I'ara romana s’ha d’afegir la consideracio que segons els estudis d’Albert Benet i Clara i
Francesc Comas i Closas dels noms de Vilatorrada i Vilaclara, masos documentats als segles IX i X
respectivament,i els toponims dels quals semblen fer referéncia a vil-les anteriors al segle Xl, i per

tant de tradicié romanovisigotica.

Albert Benet identifica també Boadella o Boada, construccié que incloia una torre, que al 1003 apareix
com a torre d’Adroer, el 1017 com a torre de Ravel, posteriorment com a torre de Sant Benet i
finalment com a Torroella. Es tractaria d’'una vil-la que Benet situa molt a prop d’on avui hi ha el mas

Soler.
Epoca Medieval. Segles X — XIV

Les primeres referéncies que permeten tragar el terme de 'actual Sant Joan de Vilatorrada les trobem
en la delimitacio que el Papa Benet VIl adreca al bisbe Froia de Vic 'any 978. En aquesta delimitacio
s’observa que bona part del municipi pertany al terme de la ciutat de Manresa. El 1020 trobem una
segona delimitacié que afegeix nous toponims. D’aquesta manera trobem documentats els toponims
de Monte Cunilio (Serra de Montconill), Paratiolo (Pla de Palou), Moialem (a la banda dreta del riu
Cardener), Collem Basum de ipsa Guardia Manresana (Collbaix), Portellam (riera de la Portella),

Cardasner (Cardener) i Vinea Mala (riera de Bellver, topdnim desaparegut).

Albert Benet i Clara, en el seu estudi sobre 'origen del terme de Manresa, presenta el sorgiment de
diversos nuclis arran de les repoblacions dutes a terme des del segle IX per establir, i posteriorment
consolidar, una linia fronterera que servis per protegir el sector occidental del comtat de Manresa de

la pressid que exercien les invasions provinents de I'Al-Andalus. La particularitat d’aquests nuclis
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incipients és la seva proximitat a construccions eclesiastiques. Al segle X, al municipi de Sant Joan de
Vilatorrada hi trobem documentades les tres esglésies, Sant Marti de Torroella (1022; 1077
parroquia), Santa Maria de Joncadella (1031; 1180 parroquia) i Sant Joan de Vilatorrada (1020; 1218
parroquia). Aquestes tres esglésies acabaran convertint-se en parroquies i jerarquitzaran els nuclis de
poblament de 'actual municipi de Sant Joan de Vilatorrada amb la particularitat de mantenir durant
segles un poblament dispers. Sant Marti sera la parroquia amb més masies a redds seu, seguida de
Joncadella i finalment de Sant Joan. Possiblement aquest creixement es deu a la preséncia del cami
de Manresa a Cardona, que passava pel costat de Joncadella i Sant Marti. A aquestes tres
parroquies, cal afegir-hi I'església de Sant Daniel, situada als plans de Palou, a I'actual Puig de Sant

Daniel, avui desapareguda, de la qual trobem referencies fins al segle XIV.

Al llarg del segle XI trobem documentats una série de masos que constaten, de manera incipient, la
formacié d’'un nucli disseminat en tres parroquies a I'extrem nord del terme de Manresa. Aquest
masos son el mas Vilatorrada i el mas Vilaclara, ja documentats al segle IX i X, mas Torres de Bages
(1034), casal Odger o Otger (1064), que correspon a l'actual mas Casals, mas Sant Joan (1090) i
mas Vilella (1090), actualment mas Cornet. Aqui cal afegir-hi el mas Soler, I'origen del qual hem vist
abans, i els desapareguts mas Mojal o Mugal (1077) i mas Palou (1032), els quals ha donat nom al

toponim del Pla de Palou.

Les primeres dades de poblament que es tenen son les referents al fogatge de 1378, on trobem 23
focs que es desglossen entre Sant Joan de Vilatorrada i Sant Daniel de Palou (5 focs), Joncadella (6
focs) i Sant Marti de Torroella (12 focs); en del context de la comarca, el municipi de Sant Joan de
Vilatorrada queda inclos en el grup de menys poblacié sent el quart municipi amb menor nombre de
focs. Cal tenir present que aquest fogatge és posterior a la Pesta Negra, que arriba el 1348 i que va
produir una gran mortalitat. A part de les propietats particulars, de les que consten poques referéncies
documentals, la immensa majoria de les terres eren possessid de I'església, principalment del
monestir de Sant Benet de Bages, amb grans propietats a les parroquies de Sant Marti de Torroella i
Santa Maria de Joncadella i en menor mesura a la de Sant Joan de Vilatorrada. Altres propietats en
mans de 'església son les referents a Sant Pere de Vic, el monestir de Santa Cecilia de Montserrat i
Santa Maria de Serrateix; perod sense el pes i importancia que exercia el monestir de Sant Benet de
Bages a la comarca. La cessié eclesiastica per a I'explotacié agricola d’aquestes propietats es

portava a terme en establiment emfitéutic o a precari en una o dues generacions.

Les principals explotacions agricoles es centraran principalment en el conreu de blat d’espelta i en la
vinya, aquesta ultima amb molt interés per part del monestir de Sant Benet. A part trobem
documentada al segle XI l'existencia de molins i I'aprofitament hidraulic de la zona, que referma la
importancia dels conreus de cereals i que seran uns elements indispensables per entendre el

desenvolupament economic i la transformacié del municipi al cap dels segles.

Al segle XIII apareixen documentats els masos Besora, Copons, Cots, Falquer, Tudela i Cavit, actual
mas Mollet. Al segle XIV s’hi afegeix Can Canals, Llobet, Pla, Feixes, Cornet (antic mas Vilella) i

Arola, aquest ultim en I'actual terme municipal de Santpedor.
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Al segle XIV trobem documentades una série de compres i vendes de terres, les quals inclouen algun
mas, en el marc de la greu crisis agricola que va afectar el territori en la segona meitat del segle XIV
fins ben entrat el segle XV. Aquestes compres van tenir com a principal comprador el monestir de
Sant Benet, que engrandeix el seu patrimoni de propietats agricoles, i per una altra part un petit
nombre de ciutadans de Manresa, no remarcable quantitativament perd prou significatiu per entendre
el canvi de model incipient en el model socioecondmic del feudalisme tarda i que sera la porta

d’entrada a un model mercantil que es consolidara en I'época moderna.

Malgrat que al llarg d’aquests segles la principal activitat econdmica era I'agricultura, cal fer un
esment important als molins fariners, instal-lats a la conca del Cardener, que rebien el cereal de la
Segarra per ser venut o intercanviat a Manresa i que eren de gran interés per al monestir de Sant
Benet de Bages. El primer document és del 1022, de la donacié comtal en qué surt, entre d’altres
béns, molins, molinars, aigies i els seus caps d’aigies. L'any 1090, en una donaci6 feta per
Ermengars a Sant Benet, entre altres possessions, deixa un moli que era al terme de Sant Joan prop
del Pla de Palou, al marge dret del riu. Del segle Xl hi ha constancia de I'existéncia de molins en el
Gual Pedragés (o Vadum Pretrosum), on avui hi ha el mas Feixes, el ja esmentat Moli Comtal, que es
devia trobar prop de la confluéncia de la riera de Joncadella, i un altre al mas d’un tal Marti de Molins.
També es té constancia del moli Cagalells i, el 1225, trobem documentada la construccié d’'uns

Molins Nous.

La majoria d’aquests molins pertanyien al monestir de Sant Benet de Bages, que obtenia unes rendes

per aquest activitat.

Al segle Xl Catalunya experimenta un fort increment de la produccié agraria, fet que explica la
instal-lacié de sis nous molins, alguns d’ells molt a prop dels ja instal-lats en el segle anterior. Aquests
molins eren: Molins, Casal de Moli Nou, Moli de Pere Soler, Moli de Ramon Vidal, Moli de Cagulells i

Moli Comtal (o Comital).

Finalment, cal dir que s’han trobat documents que indiquen la preséncia d’edificis defensius dins del
terme: les guardies, que servien de punts de guaita entre castell i castell. El cim de Collbaix, per la
seva algada i I'area visual que albirava, era un lloc idoni per a la instal-lacié d’'una guardia i, per aixo,
tant en la delimitacié del terme de Manresa de I'any 978, com en la del 1020, s’especifica que al cim
hi havia la guardia manresana. Segons Xavier Sitjes, encara es poden veure els encaixos de la torre
al lloc on hi ha el vértex geodésic de Collbaix, era de pedra massissa i de planta quadrada, de dos
metres de costat. Alguns propietaris també solien construir torres defensives prop de la casa per
protegir-se de perills. Albert Benet localitza cases amb torre al Pla de Palou de Sant Joan (torre
d’Enegd); a la zona entre el mas Poal i les Torres de Bages (torre Cardener); la torre Estadella, que la
situa entre I'actual església de Sant Marti i la riera de Joncadella; i la que va donar nom al poble,
Torroella, que apareix citada amb els noms de torre Adroer, de Ravel, de Boadella, Languer i Sant

Benet.
Epoca Moderna I. Segles XV — XVI

A inicis del segle XVI esta documentat I'establiment de dos masos importants en el desenvolupament
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de la parroquia de Sant Joan de Vilatorrada. Per una banda, 'any 1501 s’estableix el mas Rocafort
(anomenat també mas Donat, mas Vilomara i en I'actualitat, Mas Sant Joan), al costat de I'església
parroquial, i al 1506 s’estableix el mas Falquer ja desaparegut. També dins el mateix segle tenim
documentat el mas Canals de Montesquiu (Can Canals Vell), al costat de la riera de Fals i una de les
grans propietats del terme.

No és fins 'any 1553, en qué trobem un fogatge complet de les tres parroquies, on es comptabilitzen
un total de 14 de focs, evidenciant una davallada de la poblacié important respecte els 27 focs
comptabilitzats el 1378. Aquest decrement, generalitzat a tot Catalunya, té el seu origen en les greus
crisis econdmiques de la segona meitat del segle XV i XVI. Dintre del context de la comarca, el
municipi de Sant Joan de Vilatorrada queda inclos en el grup de menys poblats sent el seté municipi
amb menor nombre de focs. En aquest fogatge també trobem la relacié de noms dels pagesos que

habitaven cada mas, amb la qual cosa podem establir la relaci6 de les families. Son els seglents:

Vilatorrada Joan Miquel Vilomara (Mas Vilomara, actual Mas Sant Joan)

Miquel Canals de Montesquiu (Can Canals Vell)

Torroella Sebastia Pla (possiblement fa referéncia a La Barraca Vella, primer mas de la
familia Pla)
Joan Feixas (Les Feixes)
Francesc Cots (Les Cots)
Miquel Carrio
Joan Corts

Antoni Cornet de la Vilella (actual Can Cornet)

Joncadella Pere Torra (Les Torres de Bages)

Joan Homs (Can Basora)

Pere Casals (Els Casals)

Pere Coma al mas de Mossén Arola’

Onofre Citjar’

En Subirana esta a Velvert'
Les principals explotacions agricoles es continuaran centrant en el conreu de blat. Pel que fa al
conreu de la vinya trobem en el segle XVI contractes d’explotacio perd en parcel-les de poca extensio
i treballats principalment per parcers de fora del terme. L'incipient marc d’explotacié agricola presenta

importants superficies i tindra un paper cabdal a partir del segle XVIII.
Epoca Moderna Il. 1600-1789. Epoca contemporania. Primera industrialitzacié 1789-1850

Al llarg del segle XVII el ritme de creixement de la poblacié del municipi de Sant Joan de Vilatorrada
marca un petit ascens perod per sota dels que es tenen registrats a la comarca. Del segle XVII no hi ha
cap fogatge que faci les funcions de registre dels indicadors de poblacid; en aquest cas el referent

seran les notes de les visites pastoral del bisbe de Vic realitzades entre 1685 i 1688. En aquestes

' Els masos propietat de Pere Coma, Onofre Citjar i Subirana no s'han pogut ubicar.
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notes trobem un total de 15 focs: 5 a Sant Joan de Vilatorrada, 4 a Joncadella i 6 a Sant Marti de
Torroella; indicadors que mantenen i donen continuitat a les dades de poblament del municipi. No és
fins al segle XVIII que es troben els primers censos de poblacié a nivell de tot el pais. En el cas de
Sant Joan de Vilatorrada el primer cens data de 1718 i quantifica un total de 113 persones. El segon
és del 1787, anomenat de Floridablanca, i les dades sumen 212 habitants. La gran diferéncia
d’habitants entre dos censos tan propers en el temps es deu a la no inclusié de les dones en el

primer.

Quadre de poblacié dels censos del segle XVIII

Any Sant Joan Sant Marti Joncadella Total
1718 28 52 33 113
1787 41 114 57 212

Cal remarcar que hi ha documentats més censos al llarg del segle XVIII perd no contemplen tots els

nuclis del municipi.

Aixi doncs, des del punt de vista demografic podem constatar que el segle XVIII, com en la resta del
pais, €s un periode de transicié del model antic a un régim modern que es consolidara en el segle
XIX. Estem davant un canvi vinculat estretament als canvis de model agricola on destaquen
'ampliacié de terres de conreu i la seva millora en la productivitat i amb la vinya com a conreu
consolidat. Tot i aixi els indexs de les tres parroquies que configuren el municipi de Sant Joan de

Vilatorrada no tenen cap pes destacat en el marc de la comarca.

A nivell econdmic I'agricultura és el sector principal que sustenta el municipi en la primera meitat del
segle XIX, amb la peculiaritat que el conreu de la vinya assoleix un gran valor en els percentatges de
conreu amb els maxims del 80% en I'amillarament de 1884, deixant el cereal en segon conreu en un
13% del total. En aquest periode, la poblacié oscil-la lleugerament per sobre els 200 habitants; en
dades de I'any 1836 hi ha comptabilitzades 266 persones. El segle XIX havia comengat amb
davallades demografiques a tot Catalunya, que també afecten en la seva mesura el municipi de Sant
Joan de Vilatorrada, marcades, principalment, per la guerra del francés (1808-1814). No és fins al
1857 que es registra un gran canvi demografic; en el cens de I'any 1857 es troben registrats 454

habitants superant els indexs d’estancament que es tenien registrats en els segles anteriors.

Un dels principals factors d’aquest canvi demografic el trobem de manera incipient en la transformacio
d’antics molins fariners a la llera del riu Cardener en fabriques textils i que sén el preambul de les tres
grans fabriques, Borras (1855), Burés (1860) i Gallifa (1865). A banda dels molins ja documentats des
de I'época medieval, en el segle XVIII s’incorporen el de Les Feixes, el moli nou del mas Vilella (el
Molinet) i el moli de can Canals Nou; aquests dos ultims acabaran esdevenint fabriques téxtils a finals
del segle XIX.

Finalment, un dels aspectes a destacar d’aquesta primera meitat la trobem Il'any 1833 quan es va
promulgar una legislacié per tal d'aconseguir una ordenacié municipal uniforme per a tot I'Estat
espanyol. La constitucié municipal administrativa es va formar per al conjunt de tres parroquies, Sant

Joan, Joncadella i Sant Marti. Aquesta ultima esdevingué cap de terme municipal pel seu major pes
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demografic, amb 130 habitants, davant dels 77 de Sant Joan.
Epoca Contemporania. De la industrialitzacié a la transformacié del municipi. 1850-1930

Pero, sens dubte, el gran canvi historic, demografic i social que viura el municipi, esdevindra a partir
de la segona meitat del segle XIX, quan una colla de factors favorables, fara que tres grans industrials
manresans comprin, el 1851, la concessié d’aigua i instal-lin les seves fabriques al marge dret del
Cardener, molt a prop del nucli de Sant Joan. La primera va ser la d’Oleguer Borras, el 1855,
dedicada a la filatura. Inicialment va donar feina a 31 treballadors, perd amb la instal-lacié d’'una
magquina de vapor el 1966, aquest nombre va més que doblarse. La segona fabrica, anomenada
«Fabrica del mig», la va instal-lar Francesc Burés el 1860. Era dedicada a filar i teixir i inicialment va
donar feina a 36 obrers. La tercera i més important va ser la fabrica Gallifa, construida el 1855 per

Argemi i Gallifa, que entra en funcionament el 1865 amb una plantilla de 51 treballadors.

Tot i que aquestes tres van ser les més importants, aigies amunt del riu, se’n construeixen tres més
aprofitant antigues estructures de molins fariners. Sén El Molinet (1899), la fabrica dels Canals de
Montesquiu (1872) i El Paperer, dedicada a la fabricacié de paper d’estrassa i situada, ja a principis

del segle XX, a I'antic Moli de les Feixes.

Amb l'arribada del nou segle s'implanten dues serralleries, un escorxador (1931) i la fabrica de
sabons Lopez. Perd sens dubte, I'impacte més important del segle XX va ser la instal-lacié de la
fabrica Pirelli, el 1924. Tot i que estava en terme municipal de Manresa, la seva proximitat amb Sant

Joan va significar una gran incidéncia laboral al poble.

Aquest procés d’industrialitzacié va significar un canvi radical en la demografia del municipi, centrada
basicament en un fort creixement del nucli de Sant Joan. Alhora, va significar un important canvi
social ja que bona part del creixement es va produir per un fenomen migratori que es pot classificar

en tres tipus:

e Immigracié de dins del terme, és a dir, habitants de Sant Marti i Joncadella que deixen el

camp i es traslladen a treballar a les fabriques de Sant Joan.

e Immigracié procedent d’altres municipis de la comarca, sobretot dels més propers i amb una

especial incidéncia de ciutadans de Manresa. Aquests d'immigrants seran el majoritaris.

e Immigracié d’altres comarques de Catalunya, sobretot de les més properes i situades a

ponent.

Aquest creixement es veura estroncat en dos moments. El primer és entre 1851 i 1860 degut a
I'epidémia de colera que I'any 1854 va afectar bona part de Catalunya. El segon és entre 1881 i 1890,

també per una nova epidémia de colera.

El creixement demografic de Sant Joan de mitjan segle XIX i la posterior onada de la década del
1920-30 es produi basicament amb gent procedent de municipis propers. Després de la Guerra Civil
pero, i després d’'un periode de poca importancia dels corrents migratoris degut a la situacid

econOmica, es produeix una segona onada a partir del 1950, que tindra el seu punt algid entre el 1960
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i 1970. En aquest cas, pero, a diferéncia de les anteriors onades, els nouvinguts provenen de I'Estat
espanyol i tindran un increment importantissim. Aixi doncs, prenent com a referéncia les dades del
lloc de procedéncia dels habitants de Sant Joan el 1975, només un 24,2% eren nascuts a Sant Joan,
mentre que un 34,7 eren de la resta de Catalunya i un 41,1 ho eren de I'Estat espanyol, especialment
d’Andalusia, amb un 28,8%.

Politicament cal destacar que fins al 1909, I'Ajuntament del municipi era a Sant Marti. Es en aquesta
data quan, per raons demografiques, es trasllada a Sant Joan. El nom del municipi va ser el de Sant
Marti de Torroella fins al 1933, quan la Generalitat aprova canviar-lo pel de Sant Joan de Vilatorrada.
Durant la Guerra Civil passa a dir-se Vilatorrada del Cardener i, un cop acabada, es converteix en
«San Martin de Torruella». El 1963, a instancies de I'Ajuntament, torna a canviar el nom pel de «San
Juan de Torruella», nom hibrid resultant dels dos nuclis demografics, perd que no responia a raons
d’ordre historic, ja que el poble de Sant Joan no va tenir mai cap relacié de dependéncia respecte de
Torroella. Aquest toponim va crear forga confusio ja que una cosa era el nom del municipi i I'altre el
toponim del poble. Finalment, el 1981, amb l'arribada de la democracia, el municipi recupera el nom

de Sant Joan de Vilatorrada, format per dos nuclis.

Quadre de poblacié del municipi

ANY POBLACIO ANY POBLACIO
1857 454 1975 6880
1860 442 1976 7045
1877 322 1977 7228
1887 426 1978 7363
1897 625 1979 7483
1900 707 1980 7521
1910 1070 1981 7678
1920 1454 1990 7963
1930 1595 1992 8033
1940 1563 1994 8331
1950 1652 1996 8446
1960 2632 1998 8676
1965 3846 2000 9145
1966 4081 2002 9390
1967 4241 2004 9854
1968 4799 2006 10362
1969 4079 2008 10661
1970 5341 2009 10779
1971 5559 2010 10856
1972 5924 2011 10767
1973 6287 2012 10780
1974 6674 2013 10793

Segle XX. Transformacié urbana. 1934-1980

Fins al 1934, el nucli de Sant Joan estava constituit per petits nuclis de cases connectats entre si per
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l'antiga carretera de Manresa a Calaf. Els nuclis més propers a Manresa eren, principalment,
agricoles (agrupacions de masies), perd, en canvi, els nuclis dels carrers del Riu, Major i del Pont
nasqueren com a consequencia de la implantacio industrial del segle XIX a la vora del riu Cardener.
No és fins al 1927 que es fa el projecte de clavegueram i servei d’aigua potable i el 1931 arriba

I'enllumenat eléctric.

El «Pla d’Urbanitzacio i eixample» de 1934 fixa les directrius de la futura ocupacio, I'area de conreus
entre I'actual avinguda de Montserrat i el riu, perd de fet no va tenir cap mena d’incidéncia fins vint

anys despreés, a causa de I'estabilitat de la poblacié en aquell periode.

La base topografica d’aquest Pla estava constituida, basicament, per les cotes de nivell i la situacié
dels accidents i les barreres topografiques més importants: rieres, torrents, riu Cardener, marges,
canal de les fabriques téxtils, etc. L'ordenacié de I'ambit abastava des de l'actual avinguda de
Montserrat i del riu, amb dos criteris diferents:

S’ordenava l'area des del carrer Major fins al riu amb illes allargades, per influéncia de les que ja
existien en el nucli antic (carrers de Sant Pere, Sant Pau, del Riu i del Pont) que determinarien la
forma d'espina dorsal del carrer Major. Per altra banda, l'area entre el carrer Major i I'avinguda
Montserrat, totalment lliure aleshores, s’ordenava amb illes més regulars i introduint una plaga que,
amb el nou ajuntament i les escoles, pretenien ser I'element generador d’'un nou centre urba. Pel que
fa a la resta, la nova ordenacié prescindia dels elements topografics, corregia el tragat de torrents i
rieres i incorporava un sistema de clavegueram basic del poble, orientat des dels turons cap al riu i
utilitzant el tragat d’antigues rieres i torrents.

S5JOAN B U'II.AT‘DILIU\DJ\_
PLANDL Topagrafic i projoste
q-m:lrai d".qixmp[ﬂl'i Urbaniteaaid

ol L0000 -

Planol Topografic i projecte general d’eixample i urbanitzacié de 1934. En fosc, les edificacions existents a I'época.

A partir de 1955 es produi una forta expansié urbana empesa pels corrents immigratoris, que a nivell
fisic es manifesta per la rapida i progressiva consolidacié d’arees no ocupades del Pla d’eixample. En
aquest aspecte, el Pla del 1934 havia estat positiu, ja que va ser el que ordena el nou creixement
sobre una trama bastant homogeénia i que tenia com a eixos vertebradors el carrer Major i I'avinguda

Montserrat, oberta el 1959, any en qué també es van asfaltar aquests dos importants vials.

De 1965 enca es produiran promocions residencials unitaries de notable envergadura (Barri del Palillo
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i les cases en filera al peu del Turé de Costarrodona) degudes al desenvolupament de la immediata
area industrial de Manresa (sobretot Pirelli i Lemerz). Aquestes noves construccions se situaren en
arees marginals, poc accessibles, constituint nuclis molt compactes mancats de serveis i de zones

lliures.

La majoria de les promocions d’habitatges es mantenen constants durant aquests anys, pero alldo que
disminueix és la dimensi6 de les promocions, sobretot per la tendéncia del mercat cap a I'habitatge
unifamiliar entre mitgeres, de planta baixa i dos pisos, que es contraposa amb I'habitatge plurifamiliar

de l'eixample.

El 1965 també es construeix el pont Nou, o pont Gran, que va permetre desviar el transit de pas de la

carretera de Calaf pel nord del poble.

Pont de la carretera de Calaf, construit el 1965. (Font: Arxiu Comarcal del Bages).

Entre 1975 i 1979 es construeixen 426 habitatges, en canvi 'augment de la poblacié va ser de només
603 persones és a dir, hi va haver un manteniment de la inércia edificatoria per damunt del
creixement demografic a consequéncia del déficit d’oferta d’habitatge acumulat des dels anys 60 i 70,
que tingueren un fort creixement degut a la immigracié. En aquest periode I'edificacio se situa,
sobretot, en el soOl periferic, que és més econdmic, i la majoria de les vegades amb les
infraestructures a mig fer, en perjudici del sol central, que és més car i on per ordenances no s’adapta
la tipologia unifamiliar de planta baixa i dos pisos entre mitgeres.

«Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Juan de Torruella de 1977»

L’any 1973, s’inicia la redaccié del nou pla urbanistic, que no finalitzara fins al 31 de marg de 1977 i
que va ser aprovat definitivament per la Comissié Provincial d’'Urbanisme el 26 d’octubre de 1977.
Aquest «Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Juan de Torruella» va ser redactat per Josep

Maria Esquius i Prat, quan era arquitecte municipal de I’Ajuntament.

Es tracta d'un pla fet per ordenar el gran creixement de la poblacio, que des del 1959 s’incrementava
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en una mitjana del 7,5% anual, i anava encaminat a aconseguir el desenvolupament equilibrat del
terme municipal, millorar les condicions urbanistiques de la vida humana i protegir el patrimoni artistic

i el paisatge.

La base d’aquest pla es fonamenta en la projeccié de la poblacié segons els criteris fixats en el Pla
Provincial, que qualificava aquest municipi entre els industrials de primera categoria i li atorgava un
gran creixement, passant dels 5.502 habitants el 1970, als 16.000 el 1985 i als 23.000 el 1990.
Aquestes previsions justificaven un sol urbanitzat o a urbanitzar immediatament d’unes 99 hectarees,
més 21 de sol urbanitzable i 113 de sol industrial. La consequéncia d’aquestes desmesurades
expectatives de creixement van tenir com a consequeéncia l'afectaci6 de boscos o d'arees
inadequades per la seva topografia. Pel que fa a les reserves de sol public per a equipaments i espais
verds, eren deficitaries i situades en llocs marginals de I'estructura general viaria. Podem dir, doncs,
que es tracta d’'un pla inflacionari, producte d’una visi6 estreta del futur creixement, deslligada de la

resta de la comarca i que no detecta la tendéncia estabilitzadora que ja s’havia iniciat.

Aquest pla concentrava tot el creixement del municipi al nucli de Sant Joan i deixava els nuclis rurals
de Sant Marti de Torroella i Joncadella tal i com estaven. Les ambicioses projeccions de creixement
de poblacié, perd, no es van complir i bona part del sol qualificat d’'urbanitzable, no només no es va

urbanitzar siné que, el seguient pla, el va desqualificar.

9. EVOLUCIO TIPOLOGICA DELS MASOS | CASES DE PAGES

Les masies i cases rurals sén els primers assentaments sorgits en aquest territori i que, al llarg dels

segles, han humanitzat i configurat una bona part de I'actual municipi de Sant Joan de Vilatorrada.

Si bé és cert que la majoria d’aquests elements sén construccions aixecades en época moderna i que
posteriorment han sofert multiples transformacions, molts tenen el seu origen a I'época medieval i,
observant amb deteniment les seves estructures, és relativament senzill fer una hipotesi de la seva

evolucio constructiva.

9.1. Els masos

Explotacions agraries integrades per la casa, que pot rebre el nom de mas o masia, i les terres de
conreu, boscos, pastures i erms que en formen part. El mas és el resultat d’'una evolucio historica que
recull multitud d’heréncies d’'un passat agricola i ramader, perd també d’unes institucions i una
pagesia. La majoria de masos del terme, tenen el seu origen entre els segles Xl i Xlll i estaven
formats per simples cases de pagés. Sorgeixen en el procés de colonitzacié del territori catala i sovint
van ser adoptats pels senyors feudals com a unitat basica dels seus dominis, de manera que els

atorgaven una funcio fiscal.

Fins a la primera meitat del segle XIV els masos eren cases habitades d’'una gran modéstia on hi
havia una zona de magatzem, una de dormitori i una altra de cuina i menjador, i els estables solien
estar inclosos dins la casa. Aixi doncs, no hi havia diferencies amb les altres cases de pages llevat
d’'un fet important: eren el centre d’'unes explotacions agraries, constituides per parcel-les situades a
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tocar la casa dels masos i dedicades a un aprofitament més intensiu de la terra, i també per les terres
de cereals i vinyes que es trobaven més lluny, enmig de les peces dels masos veins. A més a més,
els masos disposaven de drets d’Us sobre els boscos -on duien a pasturar els seus ramats i d’'on es
proveien de llenya i altres recursos-, i sobre les aigles, ja que tenien la possessio, entre uns quants

masos, de diversos molins hidraulics.

A banda de la constitucio fisica, l'interessant dels masos és el seu abast territorial. Ja al segle XIV
tenim constancia de veritables xarxes de masos constituides a linterior de diverses parroquies.
L’arribada de la Pesta Negra, els efectes de la qual podrien haver afectat la meitat o dos tercos de la
poblacié, desestabilitza el camp i molts masos queden abandonats, cosa que déna lloc als anomenats
“masos ronecs”. Davant d’aquesta situacid, molts pagesos veins s’apropien dels masos. Per la seva
banda, els senyors, en veure disminuida la poblacio i les rendes, reaccionen i pressionen els pagesos
amb un enduriment del control senyorial, cosa que posa les bases del gran conflicte remenga que

esclataria cent anys més tard.

Al llarg del segle XVI i primera meitat del XVII, arran de la Senténcia Arbitral de Guadalupe (1486)
dictada pel rei Ferran Il, els propietaris dels masos consoliden els drets derivats del domini util enfront
dels drets exigits pels senyors. Aquest fet els permet reafirmar la seva posicié social i econdmica de
preeminéncia en el conjunt de la pagesia i propicia el gran creixement i embelliment dels masos, la

qual cosa consolida el tipus arquitectonic de masia que ha perdurat fins ara.

Dins del terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada trobem una quinzena de masos, tots
pertanyents a families benestants i propietaries de grans extensions de terreny com els Torres, els
Argullol, els Pla o els Canals de Montesquiu. En tots els casos basteixen grans propietats on I'edifici
més important és la casa (o casa del mas), perd al seu voltant solen tenir-hi diverses construccions
annexes com grans cellers, corrals per al bestiar, corts o el paller, sovint tancats en un clos. Fins i tot
en alguns casos com a Les Torres de Bages o Can Canals Vell, dins del clos hi ha la masoveria o
casa dels masovers. A diferéncia de les cases de pages, que veurem a continuacié, disposen d’'una
gran quantitat de tines, generalment de notables dimensions. Aixd denota qgie la produccié de vi anava

més enlla del consum propi i la seva comercialitzacio era una de les seves fonts d’ingressos.

Durant la segona meitat del segle XIX, i en el marc de la Revolucié Industrial, cal destacar la
transformacié dels molins existents en alguns dels masos en industries. Es el cas d’El Molinet o el de
Can Canals, que es reconvertiren en industries téxtils, o el de Les Feixes, en fabrica de paper. A més
a més, alguns industrials manresans aixecaran les seves fabriques téxtils dins del municipi, cosa que
déna lloc al creixement espectacular del nucli de Sant Joan durant la primera meitat del segle XX. Es
el cas dels Gallifa, els Burés i els Borras. Fins i tot d’altres adquiriran alguns dels masos per convertir-
los en la seva residéncia de camp i explotar-ne les terres, és el cas dels Soler i March (Mas Mollet),
els Torrents Miralda (Mas Arna) o els Gallifa, que passaran a ser propietaris de Les Torres de Bages

fruit de la unié matrimonial amb els Argullol.

Aquests masos els hem dividit en dues tipologies constructives.
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Mas d’estructura classica o de tres cossos

Es tracta de la tipologia predominant al municipi. Son edificis construits entre els segles XVII i XVIII
amb estructures de murs de carrega de tres crugies o cossos perpendiculars a la fagana principal,
probablement aixecats sobre estructures de planta baixa construides durant I'edat mitjana. Tots tenen
unes dimensions quadrangulars d’entre 14 i 20 metres de costat i estan coberts amb teulades de dos
aiguavessos amb el carener perpendicular o paral-lel a la fagana principal. Els murs sén de
maconeria de pedra irregular amb carreus ben tallats reforgant les cantonades. Les crugies laterals
solen estar dividides per murs de pedra perpendiculars que ajuden a enriostar el conjunt.
Generalment I'accés es realitza per la crugia central on hi ha un gran vestibul que distribueix les
diferents dependéncies. Segueixen aquest esquema els masos Llobet, Can Canals Nou, Els Casals,
Can Basora, les Cots o El Soler. Aquest darrer mas va ser construit ja en ple segle XX pero seguint

I'esquema tradicional.

A part de I'entrada, a la planta baixa hi trobem els estables i el celler, sempre associat a una o0 més
tines. A la planta primera, la crugia central correspon a la sala d’estar o menjador i als laterals hi ha la
cuina i les diverses habitacions. La segona planta sol estar reservada a les golfes, un espai sota

coberta ventilat que es feia servir per assecar el gra.

La majoria dels forjats d’aquests masos sén amb bigues de fusta i revoltons ceramics o taulons, tot i
que en els més antics és freqlent trobar-hi forjats de bigajuntz. En alguns casos hi ha alguna de les

crugies cobertes amb volta de pedra o de ceramica, generalment I'estanga on hi ha el celler.

Alguns d’aquests masos, aixi com algunes cases de pagés que després veurem, conserven o tenen
documentats forns de llenya a la planta baixa. Es el cas del Mas Llobet, Can Basora, Vilaclara o el
Soler, la qual cosa ens indica I'existéncia, en temps preterits, de la cuina a la planta baixa, en I'época
en qué el mas estava format per una sola planta i unes golfes. Per tant, estariem davant d’estructures

clarament medievals.

Aquests masos solen anar acompanyats de diverses construccions auxiliars, destinades a corrals,
pallers, etc. construides al voltant d’'una era i, sovint, tancades dins un clos. Can Basora i Les Cots en

son dos clars exemples.

2 Consisteix en la utilitzacié de troncs de fusta posats de costat, en sentit longitudinal i sense espai
entre ells per a possibles revoltons.
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Exemple d’un mas d’estructura tradicional o de tres cossos

Dins d’aquest grup cal destacar El Mas Arna (o Mas Torroella o Casa Gran) resultat de I'evolucio
d’aquesta tipologia, amb un estil academicista molt marcat i probablement d’autor. L’estructura
continua sent de tres cossos amb un cos central de gran llum i cobert amb volta de cand, reforgcada
amb arcs faixons i decorada amb llunetes. Cal destacar també, la perfecte composicié de les seves

faganes i la coberta que, en aquest cas, és de quatre aiguavessos.

Planta del Mas Arna

Sobre aquesta tipologia trobem algunes variants:

e Can Cornet: es tracta d’'un mas originariament de tres crugies perd que al segle XIX s’amplia

amb I'addicié de dues crugies més, de llums semblants a les anteriors, i disposades de forma



paral-lela, esdevenint un edifici de cinc crugies

e Mas Vilatorrada: mas originariament de tres crugies perd de planta irregular, en forma de
cunya. Amb el temps s’afegi un cos de tres plantes amb galeria a la fagana de migdia i es va
deixar I'antiga fagana principal amagada a I'interior de I'edifici.

e Les Torres de Bages: es tracta del mas més gran del terme municipal. La seva particularitat
rau en el fet que la casa principal consta de dos edificis, de tres crugies cadascun, disposats

I'un a tocar l'altre, probablement construits en époques diferents i fruit del creixement del mas.

e Can Pla Vell: tot i que és un edifici de tres crugies, la seva lectura no és tan immediata com la
dels altres ja que totes estan molt més trossejades. A més a més, al segle XIX s’hi afegeix un
nou cos porxat i amb galeria a la banda de migdia, amb la qual cosa I'antiga fagana principal

ha quedat a l'interior de I'edifici.
Mas de dos cossos

Estructura formada per dos cossos que formen crugies allargades sense més parets interiors portants
que la que separa longitudinalment els dos cossos. El carener de la coberta, que sempre és a doble

vessant, coincideix amb el mur central.

En el cas del Mas Les Feixes la crugia de la banda de migdia té murs perpendiculars que I'enriosten i
el sostre de la planta baixa és de bigues de fusta. Contrariament, la crugia de la banda nord és
continua, sense enriostar i coberta amb voltes ceramiques que donen lloc a una gran nau de 4 metres
de llum per 23 metres de llargada. La manca de trava fa que es tracti d’'una estructura molt més feble,
amb la qual cosa va ser necessaria la construccié d’'un contrafort al mur nord. A ponent hi ha annex

un cos de planta Unica on hi ha les tines i el celler.
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Les Feixes. Exemple d'un mas de dues crugies

Dins d’aquesta tipologia hi podem incloure el Mas Sant Joan. En aquest cas, pero, I'edifici es va
construir annex a I'Església Vella, aprofitant-ne el mur nord i repetint I'estructura de dos cossos

d’aquesta afegint-n’hi dos més de dimensions practicament idéntiques.
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9.2. Les cases de pagés

Es tracta de la tipologia d’edificis més freqlients dins del terme municipal. Sén edificacions petites,
habitades per families de pagesos, majoritariament masovers o parcers de finques més grans i que,
generalment, no tenen edificacions annexes com els masos. Les dimensions en planta no solen
excedir dels 10 metres de costat i estan compostes de planta baixa, planta primera i golfes. Com
descriu Josep Pla, des d’un punt de vista literari, «El seu assentament sobre la terra no obeeix mai a
cap caprici; esta justificat per raons d'utilitat, generalment diversa. La realitat meteorologica fa que
gairebé totes estiguin encarades a migdia, de vegades una quarta a I'est, altres a I'oest. Excepte les
posades en la plana oberta, la necessitat de trobar un redés del vent dominant explica la seva
preséncia. La proximitat de l'aigua, del bosc, la qualitat de les terres, son factors determinants de
situacié. [...] La porta principal déna accés a I'entrada, generalment rectangular. A I'entrada hi sol
haver les eines, els garbells, els sacs i uns bancs per a seure; a banda i banda del rectangle hi ha la
cuina, les dependéncies, les quadres, la pallissa, el celler. Lligat amb les quadres, com un annex de la
casa, hi ha el porxo, per als carros, la tartana i les herbes. En el porxo sovint hi dormen les gallines. El
primer pis, al qual s’accedeix per una escala situada a vegades al fons de I'entrada, altres posada a
un ull lateral, és la réplica de la planta. El rectangle del centre és la sala; a banda hi ha les habitacions
de dormir. La sala és moblada amb les caixes, els canteranos, de vegades un soga de balca, un
mirall, unes cadires i el rellotge de caixa. En el segon pis hi sol haver el graner. El teulat sol tenir un
vessant suau. Sovint el segon pis obre, sobre la facana, un seguit d'arquets d’'una gracia aeria.
Davant la casa, mirant I'exterior, hi sol haver un xiprer, signe d’hospitalitat, segons una tradici6é antiga.
La facana pot arribar a ésser tan reposada i assolellada que de vegades hi viu, tocant les seves
pedres, un taronger o un llimoner. A la dreta hi sol haver una figuera vella, que a 'estiu serveix perqué

els pagesos hi facin, a la seva ombra clara, una migdiada...»3

Com descriu Josep Pla, al seu interior hi trobem totes les dependéncies necessaries per a la vida
quotidiana de la familia, des de I'habitatge fins a I'estable per a la mula o el cavall, el celler i una o
dues tines per a la producci6 del vi, sempre per al consum propi. Tot i que n’hi ha que tenen un origen
medieval, la gran majoria sén construccions del segle XVIII i XIX. A diferéncia dels masos, que
practicament han arribat fins als nostres dies sense grans modificacions contemporanies, moltes de
les cases de pagés del terme municipal han estat ampliades al llarg del segle XX, amb una
arquitectura sovint poc acurada que generalment n’ha desvirtuat I'aspecte original. N'hi ha una

trentena d’exemples que hem agrupat en dues tipologies.
Casa de pagés de dos cossos

Es tracta de la tipologia predominant al municipi. Com en el cas dels masos de cos cossos consten
d’'uns murs perimetrals i un mur central que dona lloc a dues crugies. Aquestes tant les trobem
disposades en el sentit paral-lel a la facana principal com en el sentit perpendicular i estan cobertes
per una teulada, sempre de dos aiguavessos, on el carener tant pot coincidir amb el mur central com

disposar-s’hi perpendicularment. Sovint una de les dues crugies la trobem partida amb un mur de

* PLA, Josep: Els pagesos. Obra completa, vol. VIII. Edicions Destino, pag. 115. Barcelona, 1968.
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carrega que divideix I'espai i ajuda a enriostar el conjunt. Les plantes d’aquestes cases de pagés son
practicament quadrades perd més petites que les dels masos, i rarament sobrepassen els 10 metres
de costat. Consten de dues plantes i golfes i tenen una Unica entrada, comuna per a persones i

animals.

A la planta baixa hi trobem l'entrada, I'estable de la mula o cavall i el celler, associat a una tina. En
algun cas encara s’hi conserva o es coneix I'existencia d’un forn, cosa que fa pensar que en temps
pretérits la cuina havia estat en aquesta planta, probablement quan la casa constava d’un sol nivell.
Les dues crugies de planta baixa solen estar cobertes amb voltes, bé siguin de pedra, o de ceramica,
i de les de ceramica en trobem de mad de pla, a sardinell o en espiga. A la planta superior hi ha

I'habitatge propiament dit i els forjats son amb embigat de fusta i revoltons ceramics fets in situ.
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Dos exemples de tipologia de cases de pagés de dos cossos

ETIE

B3s

Dos exemples de tipologia de cases de pages de dos cossos subdividits

Mencio a part mereix la Barraca Vella que, tot i que actualment és una masoveria, bé podriem haver-
la inclos dins de la tipologia de mas d’estructura tradicional o de tres cossos. Es tracta del primer nucli
habitat de la familia Pla pero, amb la bonanga econdmica de finals del segle XVII i principis del XVIII,

els propietaris, enlloc de consolidar i ampliar el mas, en construiren un de nova planta, Can Pla Vell,



deixant la Barraca Vella com a masoveria de la seva propietat i, probablement, adaptant-la a I'is
intensiu de produccié de vi. Aixd explicaria la gran quantitat de tines que té I'edifici tot i tractar-se
d’'una casa de dimensions reduides. A més a més, cal tenir en compte que a pocs metres de la

Barraca Vella van construir-hi un altre conjunt de tines, en aquest cas separades de la casa.
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La Barraca Vella, amb estructura tradicional o de tres cossos

10. ASPECTES ECONOMICS | D’ACTIVITAT

A partir de primers del segle XX I'agricultura anira perdent la seva importancia davant la industria. A
mesura que va depenent de la mecanitzacid minven progressivament el conreu de la vinya i el de

I'olivera, quedant el conreu del cereal (ordi principalment) molt lligat a la fabricacié de pinsos.

Les fabriques téxtils, a partir dels anys seixanta van entrar en un llarg procés d'agonia que conclou
I'any 1977 amb el tancament de la major de totes, la fabrica Gallifa. La fabrica Pirelli -inaugurada I'any
1924- va poder absorbir part d'aquesta ma d'obra que procedia de I'esmentat sector téxtil en crisi, aixi
com la industria Lemmerz, ambdues relacionades amb el sector de I'automobil, encara que situades

al terme de Manresa, son als afores del poble.

La industria téxtil, perd, va sobreviure les escomeses de la crisi i Textil Riba va saber dinamitzar
primerament la fabrica del Mig (1958) i convertir-la en una industria moderna (1972) en unes noves

instal-lacions al sector nord del poble.

La industria carnia constitueix un altre dels potencials econdmics del municipi, juntament amb un

nombros reguitzell de petita i mitjana industria, empreses de serveis i una important xarxa comercial.

Recentment, la construccio del centre penitenciari Lledoners ho modificat el paisatge de I'entorn del

Mas Mollet i Les Torres de Bages.

El sector terciari, o de serveis, ha augmentat molt en els ultims anys. Segons dades de I'Institut
d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT, dades de I'any 2001), el 76,6% de la poblacio treballa en el
sector serveis, un 18,6% ho fa en industries, un 4,3% treballa a la construccié i unicament un 0,5% es

dedica a I'agricultura.
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Activitats als medis rural i forestal

Tot i que les activitats agraries ocupen a una proporcié molt petita de la poblacié del municipi es
mereixen una atencié especial degut a I'efecte que tenen sobre una part notable de la superficie del
municipi. Aixi, segons el Cens agrari de 2009, hi ha 32 explotacions al municipi, comptant aquelles de
més d’'una hectarea de superficie agraria util (SAU), 0,2 ha en el cas de les hortalisses, o amb un
nombre minim d’animals segons I'espécie. Totes aquestes explotacions tenen terres conreades, i 11
d’elles també tenen ramaderia. Tot i aixi, moltes d’aquestes explotacions no s6n menades pels
propietaris, sind per altres pagesos. Aixi, per exemple, Cal Carlot mena una part considerable dels
camps de les masies a l'oest del Cardener, aixi com algunes parcel-les a I'altra riba. A la vegada,
algunes d’aquestes explotacions han anat tancant en els darrers anys i només mantenen uns quants
animals per al consum propi, aixi com alguns camps de conreu, pero I'activitat agraria ha deixat de

ser la font principal d’ingressos de la familia.

El seglent grafic mostra com, des de 1982 fins a I'actualitat, la quantitat d’explotacions agraries s’ha
reduit a menys de la meitat (de 69 a 33) i el nombre d’Unitats de treball any (UTA) de 44 a 28.
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Evolucié de les explotacions i ma d'obra agraries.
Elaborat per I''lPHAA a partir del cens agrari de I'Institut d’Estadistica de Catalunya.
Al Cens de 1982, per al treball familiar 1 UTA equival a 300 jornades completes o més i per a

I'assalariat 275. Al Cens de 1989, 1 UTA equival a 275 jornades completes o més. Als censos de

1999 2009, 1 UTA equival a 228 jornades completes 0 més.
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Ramat d'ovelles de la Barraca Vella Granges de porcs de Cal Piquet, vistes des de Vilaclara

Actualment, una de les explotacions més actives és Cal Carlot que, a part de conrear els camps
esmentats, es dedica a la produccio de llet de vaca (amb vaques que tenen vora la casa i a les Cots) i
a I'elaboracié de derivats lactics. A la Barraca Vella hi tenen un ramat d’ovelles i venen xais, aixi com
el gra que els sobra un cop alimentat el bestiar. A la zona nord de la Plana de les Torres, les masies
de Vilaclara, Cal Piquet i el Soler tenen granges de porcs. A la falda de Collbaix hi ha unes quantes
granges dedicades a bestiar divers. Segons el cens agrari, la produccié de bestiar porci és I'activitat
ramadera principal al municipi (2.650 caps I'any 2009); també és notable la produccié de conills i

d’aviram.

Forgca masies tenen un petit hort d’autoconsum, petites reliquies de les grans hortes que hi havia
hagut a les ribes del Cardener i la riera de Bellver fins a mitjan s. XX. Actualment, solen ser parcel-les
molt petites i aillades, excepte als peus de la Barraca Nova i vora el Pont Nou de Sant Joan de
Vilatorrada, on es conserven diverses parcel-les juntes. Cap d’elles, pero, arriba a tenir prou entitat
per ser inclosa en el cens agrari de 2009. Algunes de les masies tenen també algunes petites
parcel-les de vinya (4 ha en el conjunt del municipi, segons el cens agrari de 2009), oliveres (6 ha en

total) i ametllers (3ha).

En conjunt, doncs, els principals conreus de Sant Joan de Vilatorrada es poden veure plasmats en el

grafic seglent: Vinya; 4

Fruiters de

fruits secs; 3 Hortalisses; 0 _0livera; 6

Farratges; 75

Cereals; 579

Distribucio de la superficie agraria Gtil en hectarees.

Elaborat per I''lPHAA a partir del cens agrari de I'Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Pel que fa a la superficie forestal, actualment no hi ha cap aprofitament silvicola, llevat d’activitats
molt minoritaries i amb molt poc impacte, com la produccié de mel amb uns quants ruscs vora la
Pedra del Sacrifici o I'aprofitament de llenya per al consum d’algunes llars de foc. En els boscos del
municipi també s’hi practica la caca, aixi com la recol-leccié de bolets i altres fruits del bosc. Tot i aixi,
aquests boscos i camps signifiquen un gran benefici per la salut dels habitants propers, i
especialment per a tots aquelles persones que hi realitzen exercici fisic, ja sigui caminant, corrent o

en bicicleta.

11. PATRIMONI CULTURAL
11.1. Inventari del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Ambiental

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Joan de Vilatorrada de 2003 incorpora un Cataleg
de béns a protegir, que va ser elaborat a partir de I'lnventari del Patrimoni Cultural efectuat per
Arqueociencia Serveis Culturals SL I'any 2001, per encarrec de I'Oficina del Patrimoni Cultural de la

Diputacio de Barcelona.

Actualment el municipi de Sant Joan de Vilatorrada disposa d'un "Inventari del Patrimoni Historic,
Arquitectonic i Ambiental" (IPHAA), elaborat per Marc Aloy Guardia, Pol Huguet Estrada i Josep Maria
Monge Rosell, encarregat i dirigit per I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona,
de data maig de 2013. Aquest inventari s'emmarca en alld que disposa I'article 33.2 de la Llei 9/1993,
de 30 de setembre, el patrimoni cultural catala i els articles 67.1.a i 69, del Decret legislatiu 1/2010, de

3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (LUC).

Aixi doncs, I'lPHAA pretén definir el patrimoni historic, arquitectonic i ambiental de Sant Joan de
Vilatorrada per poder establir les mesures per a la seva conservacio, recuperacié i millora, constitueix
I'eina basica de treball per la redaccio del present Pla Especial de Cataleg de Masies,i Cases Rurals i

altres edificacions en sol no urbanitzable.
Pel que fa als elements arquitectonics, els objectius especifics de I''PHAA van ser els seglents:

e Identificar i documentar els edificis, masies, jaciments arqueologics i altres elements singulars

de valor patrimonial, aixi com els valors paisatgistics dels esmentats elements.

e Determinar en cada element els motius de la seva catalogacié i una proposta de categoria i

de nivell de proteccid.

e Aprofundir en el coneixement de la seva historia i dels trets urbanistics i arquitectonics que els

defineixen i caracteritzen.

e Servir com a document de base per al desenvolupament de les politiques i instruments

normatius que permetin la preservacio i posada en valor d’aquests elements.

e Permetre la difusid i coneixement per part de la ciutadania dels valors patrimonials i

paisatgistics i de la historia que aquests elements transmeten.
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e Facilitar al consistori una documentacié que els permeti explicar facilment el treball a terceres

persones: equip de govern, ciutadania, etc.

e Especificar la situaci6 dels jaciments i arees arqueoldgiques, segons les dades
proporcionades pel Servei d’Arqueologia i Paleontologia del Departament de Cultura de la
Generalitat, per tal de poder aplicar les mesures preventives necessaries que n’evitin la
destruccio o desaparicid. En les masies, a més, indicar si es tracta d’'una Zona d’Expectativa

Arqueologica, a tenir en compte en actuacions futures.

Pel que fa a les arees o conjunts urbans amb interés ambiental, va definir els limits per tal que es

pugui preservar I'estructura urbana del conjunt.

Quant als jaciments i arees arqueologiques, a més de revisar i actualitzar les dades
proporcionades pel Servei d’Arqueologia del Departament de Cultura de la Generalitat per tal de
poder aplicar les mesures preventives necessaries que n’evitin la destruccié o desaparicid, se'n van
incorporat de nous. També s'indica si es tracta d’'una Area d’Expectativa Arqueoldgica a tenir en

compte en actuacions futures.

En els béns ambientals i paisatgistics s’han delimitat un conjunt d’elements naturals configuradors
del paisatge propi del municipi que, pel seu interés ambiental, convé preservar. També s’han
determinat uns entorns al voltant d’elements o conjunts arquitectonics com sén masies o cases de

pageés per tal de vetllar per la seva preservacioé.

L'Inventari intenta destacar el més interessant del patrimoni arquitectonic, historic, urbanistic, arees
urbanes o nuclis urbans d’interés ambiental i arees arqueoldgiques del municipi. Tenir en compte
aquest concepte de paisatge urba i/o de conjunts ambientals és la prova de materialitzar i llegir en el
planol I'evolucié que ha adquirit el propi concepte de patrimoni al llarg dels anys, perqué no inclou
unicament elements singulars emergents de la trama urbana, sind que para atencié en zones més
extenses, com trams de carrers, la conservacid dels ambients dels quals en els seus trets més
rellevants son garantia del reconeixement historic de la poblaci6. Aquest és un criteri que ha prevalgut
i esta present en la redaccié de I'Inventari i que el distingeix de les eines de les quals es val

I'ajuntament de Sant Joan de Vilatorrada en I'actualitat.

El recull dels elements inventariats es va realitzar d’acord amb uns criteris que feien referéncia a
casos individuals o a conjunts i en funcio de llurs valors arquitectonics, urbanistics, culturals i historics

que es descriuen a continuacio.
Valors arquitectonics i urbanistics

El ventall cronologic de seleccid de I'Inventari abasta tots aquells edificis que tenen prou valor
arquitectonic com per passar a l'imaginari urba de Sant Joan de Vilatorrada. Molts d’ells ajuden a
entendre I'evolucié de la poblacié i la manera d’habitar-la. En general, s’han inventariat els elements
que s’ho valen pel seu valor arquitectonic present. També s’han inclos elements modificats malgrat

que alguns valors s’hagin perdut.
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A més a més, linventari també recull totes les masies i cases de pagés situades en el SOl No

Urbanitzable del municipi, independentment del seu interés historic o arquitectonic.
Dins del marc arquitectonic i urbanistic es poden establir diversos conjunts d’elements inventariats:

e Els primers nuclis de poblacio del municipi: Sant Marti de Torroella, Joncadella i els ravals de

Sant Joan.

e Els primers carrers del nucli de Sant Joan, embrié de I'actual traga urbana i que compten amb

una arquitectura molt representativa de finals del segle XIX i principis del segle XX.
e Els recintes industrials de la riba del Cardener.
e Les masies i cases de pages, com a forma de poblacio historica dispersa.

e Elements singulars que van més enlla del tipus, perd amb un clar interés historic i
arquitectonic com és el cas del pont dels FFCC, la Torre del Telégraf, el Forn de maons de

Can Pla Vell o el Pou de glag de Can Canals Vell, entre d’altres.
Valors historics i culturals

Des del punt de vista historic i cultural, es van valorar aquells elements que representen un tipus

caracteristic d’acord amb I'evolucio i les necessitats de cada moment historic.

En la selecci6é de les masies no es van tenir en compte criteris historics ja que es van considerar totes
les existents, independentment de I'época en la que foren construides, pel fet que sén I'objecte primer

de l'inventari.

Si que s’han fixat criteris historics en considerar els elements singulars en funcié de I'época en qué

foren construits:

e Elements d’origen medieval o anterior, com I'Església Vella de Sant Joan i bona part dels

masos més importants del municipi.

e Masies i cases de pagés de 'Epoca Moderna, sorgides de I'esplendor del mén rural i que

vertebren tot el territori.

e Elements que expressen el caracter industrial del segle XIX i que van significar el pas de la
vida rural a la vida urbana del municipi i on s’inclouen tots els recintes industrials de la llera

del Cardener.

e Elements del passat recent que han vertebrat el funcionament del municipi, com el cementiri,
I'església parroquial o I'’Ajuntament.
Valors ambientals i paisatgistics
Els paisatges agraris tenen una importancia destacada al nostre pais, tant per I'extensioé de territori

que ocupen com per la carrega simbolica i identitaria que representen. La integracié de les

construccions agraries é€s cabdal per mantenir la qualitat dels paisatges agraris.
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A les darreres décades per0, aquest paisatge ha experimentat una profunda transformacié: s’han

abandonat camps de conreu, la vinya practicament ha desaparegut i la ramaderia s’ha restringit en

explotacions amb la qual cosa els boscos han deixat de gestionar-se.

Els criteris que s’han establert quant a la proteccié del paisatge son els seglients:

e Considerar un entorn de proteccio al voltant de totes les masies com a element vertebrador
del paisatge, excepte les que es troben dins la trama urbana de Sant Joan de Vilatorrada
(Mas Sant Joan) o aquelles que, malgrat estar situades en el medi rural, practicament no

tenen terres de la seva propietat o es troben en un entorn molt deteriorat.

e Considerar el riu Cardener i les seves ribes, pel seu valor, com a element vertebrador del
passat industrial del municipi, aixi com per la seva funcié de corredor natural i per la vegetacio

que acompanya el seu recorregut.

e Recollir aquells elements singulars que per la seva ubicacio al territori tenen importancia com

a referents visuals, com el Collbaix i les costes de Sant Joan o la Serra de Montconill.

e A l'estudi dels béns ambientals i paisatgistics, s’hi inclou un estudi de visibilitat, en el que es
defineix 'ambit en un radi de 300 metres, tal com defineix I'Observatori del Paisatge de la

Generalitat de Catalunya.

La practica totalitat de les edificacions incloses en aquest PEM es troben dins I'lnventari del Patrimoni

Historic, Arquitectonic i Ambiental de Sant Joan de Vilatorrada, afegint alguns elements que s'han

localitzat al sol no urbanitzable i que no havien estat recollits per I''PHAA.

Analisi dels nivells de proteccioé proposats

Nivell de protecci6 1: Integral

Aquest Nivell es reserva a elements i edificis la proteccio dels quals abasta el conjunt exterior i/o
interior. Exemples: esglésies i capelles, torres de defensa, certs edificis d’arquitectura romantica,
ecléctica o modernista, obres d’enginyeria, elements singulars (monuments commemoratius, fonts,
xemeneies, escultures i obres d’art a I'aire lliure, mobiliari urba o jaciments arqueoldgics que es
mantenen visibles in situ) i d’altres que per la seva morfologia no permet una transformacié o

fragmentacio.
Nivell de protecci6 2: Conservacio

Afecta la parcel-lacio, la profunditat edificatoria, cobertes, faganes i espais comuns dels edificis, i
s’hi poden fer intervencions de restauracio, transformacio parcial i rehabilitacio, i de recuperacio

d’elements que s’hagin perdut en reformes poc adients.
Nivell de proteccié 3: Parcial

Afecta la parcel-lacié i la conservacio de faganes, i s’hi poden fer intervencions de restauracio

exterior i rehabilitacioé interior.
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¢ Nivell de proteccié 4: Ambiental

Afecta fonamentalment Conjunts Urbans, Espais Publics, Parcs i Jardins, entorns rurals associats

a edificacions i jaciments arqueologics, que tenen un valor paisatgistic urba o rural.
¢ Nivell de proteccié 5: Documental

Afecta edificis que han estat recollits a I'lnventari amb la intencié de ser documentats com a
testimoni de la seva preséncia en el terme municipal perd que el seu valor arquitectonic és baix o

bé sén obres molt recents.
En la seva majoria sén edificis construits des de 1950 en endavant.
« Nivell de protecci6 6: Area d’Expectativa Arqueoldgica

Es proposa com a mesura preventiva de sectors que poden amagar al subsol vestigis

arqueologics.

Les edificacions incloses al present PEM presenten nivells de proteccié 2 (Conservacid), 3 (parcial) o

5 (documental).

El quadre seglient mostra els elements catalogats pel PEM i la catalogacio del IPHAA:

NUMERO INVENTARI PATRIMONI
CATALEG NOM MASIA
MASIES NUMERO | CATEGORIA NIVELL

M-01 Mas Vilatorrada 26EA BCIL *2 NP2. Conservacio
M-02 Cal Pich 59.1EA BPU NP3. Parcial
M-03 Cal Bona Plata 07EA BPU NP5. Documentacio
M-04 Fabrica de Can Canals 30EA BPU NP3. Parcial
M-05 Can Canals Nou 29EA BPU NP3. Parcial
M-06 Cal Pere 32EA BPU NP5. Documental
M-07 Cal Carlot 33EA BPU NP5. Documental
M-08 Cal Cap Xic de les Serps 34EA BPU NP3. Parcial
M-09 Cal Daques 35EA BPU NP3. Parcial
M-10 Cal Badrenas 36EA BPU NP3. Parcial

M-11 El Molinet 39.1EA |BPU NP3. Parcial
M-12 Fabrica del Molinet 39.2EA BPU NP3. Parcial
M-13 Can Pla Vell 38.1EA BCIL *' NP2. Conservacié
M-14 Can Cornet 37EA BCIL *' NP2. Conservacio
M-15 Cal Celdoni 40EA BPU NP3. Parcial
M-16 Cal Frare 41EA BPU NP5. Documental
M-17 Cal Mingo 42EA BPU NP3. Parcial
M-18 Cal Llebrer 43EA BPU NP3. Parcial
M-19 Cal Migueld 45EA BPU NP3. Parcial
M-20 La Barraca Vella 44EA BPU NP3. Parcial

M-21 Cal Joando 48EA BPU NP3. Parcial
M-22 Cal Gasparo 46EA BPU NP3. Parcial
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NUMERO INVENTARI PATRIMONI
CATALEG NOM MASIA
MASIES NUMERO | CATEGORIA NIVELL
M-23 La Barraca Nova 47EA BPU NP3. Parcial
M-24 Les Torres de Bages 28EA BCIL *’ NP2. Conservacio
M-25 Els Casals 50EA BPU NP2. Conservacio
M-26 Mas Mollet 86EA BCIL *' NP2. Conservacio
M-27 Can Basora (o Besora POUM) 51.1EA BCIL *' NP2. Conservacio
M-28 Santuari de Joncadella 52.1EA BCIL * NP1. Integral
M-29 Cal Mateu 55EA BPU NP3. Parcial
M-30 Cal Riera Nou 57EA BPU NP5. Documental
M-31 Cal Riera 56EA BPU NP3. Parcial
M-32 Cal Janet 58EA BPU NP5. Documental
M-33 Cal Botifoll 72EA BPU NP5. Documental
M-34 Cal Xatino 73.1EA BPU NP5. Documental
M-35 Can Pla Nou 7T4EA BPU NP3. Parcial
M-36 L'Hostalet 76EA BPU NP3. Parcial
M-37 Cal Ton 77.3EA BPU NP3. Parcial
M-38 Cal Tino 77.2EA BPU NP3. Parcial
M-39 Ca I'Agusti 77.1EA BPU NP3. Parcial
M-40 L'Hostalet Nou 79EA BPU NP5. Documental
M-41 Les Feixes 70EA BPU NP2. Conservacié
M-42 Cal Jepet 65EA BPU NP3. Parcial
M-43 El Soler 64EA BPU NP2. Conservacio
M-44 Cal Tinarro 69.1EA BPU NP2. Conservacié
M-45 Cal Botifollet 69.2EA BPU NP3. Parcial
M-46 Cal Pau de la Riera 68EA BPU NP3. Parcial
M-47 Cal Francisquet 67EA BPU NP3. Parcial
M-48 Les Cots 66EA BPU NP3. Parcial
M-49 Cal Piguet 63EA BPU NP3. Parcial
M-50 Mas Vilaclara 61EA BPU NP2. Conservacio

1 La catalogacio reflecteix la proposta que fa I'lnventari de patrimoni, els béns no ostenten encara aquesta

catalogacio.

*2 36n béns declarats BCIL.

11.2. Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya

L'informe del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre aquest pla especial va
recomanar la incorporacié com a Area d'Expectativa Arqueoldgica la Fabrica de Can Canals (origen
moli del segle XVIII), el Molinet i la Fabrica del Molinet (origen moli fariner del segle XIll), degut a que
els seus origens i caracteristiques fan que puguin ser estudiats en metodologia d'acord amb alld que
estableix la Llei 9/1992 i el Decret 78/2002.
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12. PAISATGE
12.1. Unitats de paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge de Catalunya crea el cataleg
de paisatge com un instrument nou per a la introduccié d’objectius paisatgistics en el planejament

territorial a Catalunya, aixi com en les politiques sectorials.

Els catalegs de paisatge es conceben normativament com a eines utils per I'ordenacio i la gestié del
paisatge des de la perspectiva del planejament territorial. El seu abast territorial es correspon amb el
dels ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials. EI municipi de Sant Joan de Vilatorrada
esta inclos a I'ambit territorial de les Comarques Centrals i conseqiientment ho estara al seu Cataleg
de Paisatge, que en el moment que es redacta el present document es troba en fase d’elaboracio. La

unitat de paisatge en que s'inclou el municipi és la del Pla de Bages

Font: Departament de territori i sostenibilitat

Pel que fa a les Cartes del Paisatge, com a instruments de concertacié d'acords entre agents d'un
territori per tal de promoure accions i estratégies de millora i valoracio del paisatge, cal dir que poden
ser impulsades per la Generalitat de Catalunya, per les administracions locals (consells comarcals,
mancomunitats, municipis) i/o per entitats. Les cartes es concreten mitjangant la signatura publica
d'un document on s'estableixen els compromisos que adopten cadascuna de les parts signants en

favor del paisatge i el calendari per assolir els objectius.

En el moment que es redacta aquest PEM no es té constancia que s’estigui desenvolupant cap Carta

de Paisatge que inclogui el municipi de Sant Joan de Vilatorrada.

54



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

12.2. Grans tipologies de paisatge del municipi

El municipi de Sant Joan de Vilatorrada acull tipologies paisatgistiques ben diverses, alguns amb una
gran extensio, i altres bastant localitzades, pero totes acaben configurant un paisatge unic i
irrepetible. Actualment el paisatge predominant, en extensio, és el de la plana cerealista, caracteritzat
per grans camps de cereals separats per un petit marge amb herbassars i algun arbre escadusser,
per un cami o per un petit torrent o riera (amb més o menys vegetacio associada). La Plana de les
Torres en sentit ampli (compresa aproximadament entre el torrent Fondo i la carretera BV-4511 entre
Santpedor i Callus), és I'exponent maxim d’aquest paisatge i, tot i que la construccié de la Presé dels
Lledoners i d’'algunes infraestructures I'hagin malmés, continua sent un espai representatiu del
paisatge del conjunt del Pla de Bages. Aquest paisatge es repeteix, tot i que a una escala més

reduida, als plans de Sant Joan (a la falda de Collbaix) i a la plana fluvial del Cardener.

Les planes cerealistes sén el paisatge predominant del municipi.

A les zones accessibles perd amb pendents moderats els camps, de petites dimensions i sovint
distribuits en feixes separades per parets de pedra seca, s’alternen amb clapes de bosc, formant un
mosaic agroforestal de gran bellesa i afavoridor de la biodiversitat, tan de flora com de fauna. Aqui, la
major part de I'extensié conreada continuen sent camps de cereals, tot i que també hi ha alguns
camps d’oliveres, ametllers o petites vinyes, aixi com petites masies, testimonis del paisatge que
havia dominat el municipi décades enrere. La vall de la riera de Bellver i la falda de Montconill sén els
espais més representatius d’aquest paisatge de mosaic agroforestal, juntament amb algunes zones a
'entorn del torrent Fondo i la riera de Joncadella, aixi com la petita part de la vall de la riera de Fals

que pertany al municipi.

Degut a un relleu escarpat i a un accés dificil, hi ha algunes zones del municipi de Sant Joan de
Vilatorrada on, actualment, el paisatge natural és predominant. Aix0 succeeix en els trams estrets i
empinats de les valls de cursos fluvials (bona part de la riera de Joncadella i el tram baix del torrent
Fondo) o en els vessants amb més pendent de Collbaix, Montconill, les Costes de Sant Joan i el Bosc
de Vilaclara. Els boscos predominants estan constituits per pins blancs (Pinus halepensis), i son el
resultat de 'abando de les feixes que s’estenien per bona part dels pendents del municipi. Aquesta
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especie és practicament hegemonica als solells, mentre que a les zones més planeres i obagues, els
roures (sobretot de la subespécie Quercus pubescens) i alzines (Quercus ilex) estan en una fase més
avangada de la successio vegetal, redibuixant un paisatge més semblant al que hi devia haver a la

zona abans de la gran tala de boscos dels segles XVIII i XIX.

Tot i ocupar poca extensio, el paisatge fluvial mereix una especial atencid, degut a la seva gran
bellesa. A Sant Joan de Vilatorrada aquest paisatge es troba especialment associat al riu Cardeneri a
les zones menys alterades de les principals rieres i torrents. Aquest paisatge, estructurat a I'entorn de
l'aigua, acull una gran diversitat de micropaisatges que, a la vegada, sé6n molt canviants al llarg de
I'any. Aixi, al llarg del riu, s’alternen trams de petits hortets, de camps de cereals, de boscos de ribera,
de canyissars, trams on la vall del riu s’estreny i altres on s’eixampla, trams on l'aigua baixa lliure i
agafa certa velocitat, i trams on les preses artificials creen petits estanys d’aiglies tranquil-les. El
torrent de Jaumandreu, amb un cabal molt escas i intermitent, només acull petites mostres de bosc de
ribera al voltant dels gorgs. En canvi, el tram baix del Torrent Fondo, i les diverses rieres del municipi,
tenen un cabal suficient (encara que solguin quedar seques a I'estiu) per acollir un estret bosc de
galeria al llarg de les seves ribes, alli on el bosc no ha estat substituit per camps o pastures, o on
aquestes han estat abandonades i ocupades de nou pel bosc de ribera. Les espécies d’arbres més
frequents en aquests boscos de ribera, amb proporcions diferents segons la humitat edafica, soén
I'alber (Populus alba), el freixe de fulla petita (Fraxinus angustifolia), el vern (Alnus glutinosa), el salze
blanc (Salix alba), 'om (Ulmus minor) i el pollancre (Populus nigra), aquest darrer sovint plantat. Cal
destacar, per la seva raresa en el context comarcal, la preséncia de, com a minim, dues clapes de
tremoledes, boscos de ribera dominats per tremols (Populus tremula) al torrent Fondo. També té un
especial valor la preséncia del canyis (Phragmites australis) a les ribes del Cardener o als Aiguamolls
de les Torres, que constitueix canyissars considerables d’'una gran importancia per a les aus

aquatiques. Aquesta comunitat, molt sovint, ha estat substituides per les canyes (Arundo dorax), una

especia introduida per la seva utilitat en agricultura.

Els Aiguamolls de les Torres tenen un gran valor natural En llocs com la riera de Joncadella hi ha algunes

extensions de bosc considerables
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12.3. L'entorn de les masies

L’entorn de les masies de Sant Joan de Vilatorrada es pot classificar en certs prototips de paisatge,
encara que els limits entre uns i altres no sempre siguin del tot clars i que, en algun cas, alguna masia
estigui entre dos d’ells. En altres casos algunes masies s6n molt singulars i dificiiment comparables a

la resta, com és el cas de Can Canals Vell, el Mas Arna, el Mas Vilatorrada o el Mas Sant Joan.

A les planes agricoles hi ha diverses grans masies, bastant aillades i amb propietats extenses,
envoltades sobretot de camps de cereals i, sovint, algun petit bosquet. S6n un bon exemple d’aquest
prototip les Torres de Bages, els Casals, el Mas Mollet, el Mas Vilaclara, can Basora, el Mas Llobet
(abans de quedar parcialment encerclat pel creixement urbanistic de Sant Joan de Vilatorrada). El

Soler, Cal Cornet i Can Pla Vell, també responen parcialment a aquest prototip.

A certa distancia d’aquestes grans masies, se solen trobar diverses petites cases de pagés, sense
gaires propietats, que havien estat antigues masoveries o barraques dependents de la masia
principal, on vivien els pagesos que es cuidaven de treballar les terres de 'amo i que tenen el seu
origen en els contractes de rabassa morta. Al seu entorn hi sol haver un petit hortet d’autoconsum i
uns quants arbres (unes quantes oliveres o ametllers en un marge o una petita feixa), pero sobretot
camps de cereals (antigament, segurament, vinyes i oliveres). Es el cas de diverses cases a I'entorn

de Can Pla Vell i Cal Cornet, o a I'entorn del Mas Vilaclara, el Soler i Can Basora.

Un altre prototip d’entorn de masies es troba a les parts més suaus de les ribes del Cardener i la riera
de Bellver. Generalment, sén petites masies que havien tingut hortes a les parcel-les més properes a
l'aigua, aixi com alguna feixa de seca a les zones amb més pendent. Es clarament el cas de les
quatre masies de la riera de Bellver (Cal Francisquet, Cal Pau de la Riera, Cal Tinarro i Cal Botifollet).

També és aixi en algunes masies del Cardener, com Cal Joando, Cal Xatino i Cal Botifoll.

Finalment, hi ha dues tipologies més, molt circumscrites a zones concretes. D’'una banda, hi ha
aquelles masies i edificacions associades a I'aprofitament de I'aigua del riu Cardener per a I'obtencid
d’energia mecanica o eléctrica. Es el cas del Paperer, el Molinet i Can Canals Nou. De I'altra, aquelles
masies i cases construides arran de la carretera C-55 amb vocacié de donar serveis als viatgers: és

el cas de Can Pla Nou, de I'Hostalet i 'Hostalet Nou, o de Cal Bona Plata.
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El Mas Mollet, aillat entre extensos camps de cereals La Barraca Vella era subsidiaria de Can Pla Vell

Cal Francisquet (esq) i Cal Pau de la Riera (dreta), a la riera

de Bellver
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1. OBJECTIUS DEL CATALEG
El present document te els seguents objectius:

e La conservacid i recuperacio del patrimoni construit d'habitatges en el sdl no urbanitzable
mitjancant la regulacié de les condicions d'edificacio i la dotacié de noves activitats compatibles

amb el medi que les envolta.

e La conservacio i recuperacid del patrimoni construit del sol no urbanitzable anterior al primer
planejament urbanistic general per raons arquitectdoniques o historiques, mitjangant la regulacié de

les condicions d'edificacio i la dotacio de noves activitats compatibles amb el medi que les envolta.

e La proteccié i conservacié d'aquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb activitats

agropecuaries, permeten la conservacié i custodia del territori en el seu estat rustic.

e El reforg i la promocié de Il'activitat turistica i de servei del municipi com a conseqiéncia de l'alt
valor del medi natural en que s'emplaga, i en general l'activitat economica al medi rural en

coheréncia amb els seus valors.

e La fixacié de residents al territori per tal de garantir la guardia i custddia dels espais agricoles i

forestals del municipi i la conservacio dels seus valors naturals i ambientals.

e La recuperacié de les construccions en desus per corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic

negatiu.

e La dotacidé d'una eina eficag per tal que I'administracié i els particulars puguin gestionar

eficagment la millora de les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al cataleg.

2. CONVENIENCIA DE LA REDACCIO | TRAMITACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC DE
MASIES , CASES RURALS | ALTRES EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE.
La realitat fisica del sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada presenta

diferéncies notables en la seva conservacio, tal i com s’ha esmentat amb anterioritat.

La preséncia d'edificacions en el sol no urbanitzable afavoreix el manteniment en bon estat d'aquesta
classe de sdl, justificant la conveniéncia de regular aquest territori per conservar-ne, en el possible,

les funcions socials i ambientals que té.

3. PROCEDENCIA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC DE MASIES, CASES RURALS | ALTRES
EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

La necessitat de donar compliment a les determinacions sobre el sdl no urbanitzable del Decret

legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’'urbanisme, modificat per la

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme, i per la llei 7/2011,

de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, (LUC d’ara endavant); sobre la reconstruccié i

rehabilitaci6 de masies, cases rurals i altres edificacions fa imprescindible la redaccié d’'un pla

especial que contingui el cataleg d’aquestes construccions.
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La LUC en el seu article 47, apartat 3, determina que és permes:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per

raons arquitectoniques, historiques ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer
instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i

recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu. Aixd és possible, segons el mateix article 47 sempre i quan les
construccions hagin estat incloses pel planejament urbanistic en un cataleg especific que en

permeti la seva reconstruccié o rehabilitacio i en justifiqui les raons de la seva preservacio.

La disposicié transitoria divuitena de la LUC fa referéncia a les Disposicions aplicables fins a
I'adaptacio del Reglament de la Llei d'urbanisme. En aquesta disposicio, entre d'altres, s'estableix que
s'apliquen les disposicions reglamentaries vigents (aix0 és el Decret 305/2006, del 18 de juliol pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme) en tot alldb que no s'oposi, no contradigui ni resulti

incompatible amb la propia llei.

Aixi, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU
d’ara endavant) regula, en el seu l'article 55, la reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals
d’acord amb el previst per la llei d’'urbanisme a aquests efectes, i en desenvolupa algun aspecte

referent als usos i a les condicions de reconstruccio o rehabilitacio.

El POUM de Sant Joan de Vilatorrada incorpora un Cataleg de masies i cases rurals, perd aquest no
és complert ja que només incorpora 21 edificacions i les fitxes i normativa que incorpora sén molt
basics. Les importants modificacions de la Llei d'Urbanisme han deixat obsolet el Cataleg que

incorpora el POUM.

Vist l'anterior, i donat l'interés public, procedeix la tramitacié d’aquest pla especial urbanistic de
masies, cases rurals i altres edificacions que cataloga edificis d’habitatge i altres edificacions en el sol

no urbanitzable en funcié dels seus valors, i en regula les seves condicions d’edificacio.

4. ASPECTES PREVIS

Aquest pla especial s’ha d’entendre en positiu, a partir de la possibilitat que ofereix la legislacio
urbanistica d’ordenar, regular i també regularitzar algunes construccions ja existents en el sol no
urbanitzable. La inclusié d’'una edificacioé en el present document pot facilitar no només que no acabi
enrunant-se sino inclis que es pugui consolidar i ocupar amb noves activitats. Aixi, el reconeixement
dels valors intrinsecs de certs elements, amb independéncia del fixat pel planejament urbanistic
general vigent, ha de permetre regularitzar una part important del parc de masies, cases rurals i altres

edificacions existents.

Per tant el cataleg acabara incloent alguns elements que estarien en disconformitat amb el

62



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

planejament general vigent i en regulara les actuacions que s’hi poden dur a terme; per contra, els
elements no inclosos (pel fet que no compten amb cap dels valors previstos per la llei) seguiran en la
mateixa situacid que ja tenen en l'actualitat, essent admissibles o no uUnicament en funcié de la

regulacio prevista en les claus urbanistiques del planejament general.

5. PROCES D'INFORMACIO PREVIA

Previ a la redaccié6 d'aquest Pla especial I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona, per sol-licitud de I'Ajuntament de Sant Joan de Vilatorrada, va encarregar la redaccié d'un
"Inventari del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Ambiental" (IPHAA), elaborat per Marc Aloy Guardia,

Pol Huguet Estrada i Josep Maria Monge Rosell, finalitzat en data maig de 2013.

Va ser durant la redaccié de I'lPHAA que es va dur a terme un procés d'informacioé als propietaris de
les edificacions en sol no urbanitzable, es va realitzar una visita de linterior i exterior de les

edificacions (sempre que va ser possible) i es va sol-licitar informacié als propietaris.

Donada la proximitat temporal dels dos documents s'ha optat per no tornar a sol-licitar informacié als

propietaris i Unicament s'ha realitzat treball de camp exterior de les edificacions.

6. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La proposta d’inclusié de les masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable al pla
especial es fonamenta en la legislacioé urbanistica vigent (LUC) i el reglament que la desenvolupa
(RLU).

A Catalunya, el territori rural suposa el 85% del total i un 13% de la poblacié en viu. L’agricultor
realitza tasques molt diferents en funcié del producte que produeix i aixd genera diferents tipus de

paisatge.

El que reclama la poblacié és un entorn ordenat, amb edificacions tradicionals ben conservades, amb
arbres centenaris protegits, sotaboscos nets, camps de conreu treballats, etc. Totes aquestes
condicions sén possibles amb una intervencié de la ma de I'home sobre el paisatge amb voluntat

d’interaccionar amb la natura sense malmetre-la.

Per assolir I'equilibri necessari entre natural i artificial, cal posar en valor el paisatge i procurar

mantenir les seves virtuts, diferents en funcié de I'activitat que s’hi estigui desenvolupant.

Un element clau per aquesta interaccié home - natura és I'arquitectura rural. Les masies i cases rurals
han allotjat, i ho fan encara ara, aquelles persones que treballen la terra i viuen dels fruits que
n'extreuen. Cal mantenir la preséncia d’aquestes figures perque el manteniment de [activitat

econOmica i la poblacio vinculada al territori garanteix, en certa manera, la conservacié d’aquest.

Es va procedir a un treball previ d'inventari de les edificacions en sdl no urbanitzable, consistent en
I'elaboracio de fitxes per cada una de les edificacions que es troben en sol no urbanitzable, en les que

es proposava la seva inclusio o no inclusié al present pla, en funcié dels valors que presentaven i del
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seu any de construccié. A partir d'aquest llistat s'han elaborat les fitxes individualitzades de cada una

de les edificacions.

La fitxa dels elements catalogats s’estructura en tres parts: una primera d’identificacio, descripcio i

valoraciéo de les principals caracteristiques de la masia o casa rural, una segona propiament

reguladora o normativa i una tercera annexa amb informacio grafica complementaria.

La part informativa esta estructurada en tres apartats:

a)

c)

La informacié identificativa, que basicament inclou un codi de numeracié elaborat a I'efecte

d’identificar els elements i situar-los damunt dels planols generals, la toponimia de
I'emplagament (quan es coneix), una planta a escala 1/5000 de I'edifici i el seu entorn i una
fotografia que permeti identificar-lo, I'adreca postal, la referéncia cadastral, les coordenades

UTM per tal de poder ubicar I'edificacio i un ortofoto a escala 1/5000.

La informacié descriptiva, que inclou tres subapartats:

- Dades urbanistiques: inclou les dades urbanistiques més rellevants (classificacio i qualificacié
urbanistica, planejament que I'afecta)

- Lloc i historia: inclou la descripcid de I'entorn, I'accés a la finca i descripcié de la informacié

historica.

- Conjunt edificat: una descripcio dels volums edificats i de les seves principals caracteristiques,
un croquis en planta de les edificacions amb algunes dades complementaries, un grup de
dades de les edificacions(principals i auxiliars),riscos i valors ambientals de I'espai ocupat per
les edificacions, serveis d'instal-lacions de que disposen i els usos actuals. Pel que fa a les

edificacions, la fitxa en distingeix dos tipus en funcié de I'Us i I'estat de conservacio:

e els volums identificats en color groc que corresponen als volums edificats originals i aquells
volums que per la seva entitat i antiguitat constitueixen el cos principal de I'edificacio.

Aquests volums estan destinats a habitatge o a I'is principal.

e els volums identificats en color gris que corresponen a edificacions auxiliars recuperables,
que son volums de tipus agricola o ramader que malgrat no es poden considerar edificacio
principal, si que poden ser recuperables per a implementar-hi usos complementaris al de

I'edificacio principal i que aquest pla admet.

e Els volums identificats en color blanc que corresponen a les edificacions annexes o aillades
que no tenen els valors per ser catalogades, no respecten les caracteristiques tipoldgiques,
estructurals i funcionals de I'edificacio, tant si es troben en el conjunt o aillada en la finca, i
no poden allotjar els usos principals previstos per aquesta normativa. Aquestes edificacions
hauran de ser enderrocades o destinar-se a usos previstos per al sol no urbanitzable en el
planejament o la legislacié urbanistica vigent. Aquestes edificacions no es consideren dins

la regulacié del present Pla especial.

La informacié de valoracid, que inclou un grup de caselles en que s’indica la preséncia o no

64



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

d’algun dels valors previstos per la legislacié d’acord als criteris de la present memoria i la

justificacié individualitzada.

La part reguladora incorpora les condicions especifiques per a cada edificacié. En el cas que hi hagi
algun aspecte singular que calgui regular complementariament a la normativa general s'especifica

individualitzadament en aquesta part.

La part annexa incorpora diverses imatges dels edificis, actuals i antigues, per millorar-ne la

informacioé i comprensid, sempre que hagi estat possible obtenir-les.

7. DESCRIPCIO DELS CRITERIS PER INCORPORAR EDIFICACIONS AL CATALEG

D’acord amb la LUC i el RLU, les raons per incloure un edifici en el cataleg de masies, cases rurals i

altres edificacions s’han de fonamentar en:

a) En el cas de les masies i cases rurals, en raons arquitectoniques historiques, ambientals

paisatgistiques o socials.

b) En el cas d'altres construccions anteriors a l'entrada en vigor del primer instrument de

planejament urbanistic general del municipi, en raons arquitectdoniques o historiques.

c) En el cas de construccions rurals en desus, en rad de la correccié del seu impacte ambiental

o paisatgistic negatiu.

El text legislatiu, perd, no detalla qué s’entén per cada una d’aquestes raons i consequentment obliga
a justificar-les en el propi cataleg per determinar la preservacio i recuperacié de les masies, cases
rurals i altres edificacions incloses. D’acord amb aix0, el present document descriu i justifica

I'existéncia d’aquestes raons previstes per la llei d’acord amb els seglents criteris:

e Les masies creixen, arquitectonicament, segons les necessitats de la casa. Per tant, 'arquitectura
d’aquestes masies és una consequiéncia de I'adaptacié al medi, a I'economia i a la historia. Aquest
sentit practic del creixement de la casa en funcié de les conjuntures econdmiques fa també dificil
seguir-ne les influéncies arquitectoniques. La masia era, de fet, obra dels mestres d’obres locals,
que aprofitaven I'argila, la pedra del territori, el guix i la calg i la feien créixer d’acord amb férmules

constructives locals.

Tot i aixi, cada época deixa alguna petjada en la masia, i podem trobar diferents signes com: la
propia tipologia, el sistema estructural, I'estil, la volumetria o la seva ornamentacié i elements
concrets com les llindes que ens indiquen la primera noticia de la masia o reformes posteriors,

finestrals singulars, porxades, tines, etc.

S’entén que una masia, casa rural o altra edificacio té valor arquitectonic quan el seu conjunt o
algun dels seus elements arquitectonics, formals o constructius és de destacar en relacié amb el
moment de la seva construccid. Aixi, la tipologia, el sistema estructural, I'estil, la volumetria o la

seva ornamentacié poden justificar-ne la seva singularitat i per tant la necessitat de preservacio

e A tota la Catalunya rural, els masos organitzaren el territori almenys des del segle XII-XIlI
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gestionaren la produccié agricola i es mantingueren intactes com a unitats d’explotacioé fins el
segle XX. Cada masia ha tingut una sort i una historia diferent, fet que ha provocat que en

I'actualitat trobem masies impressionants, masies modestes i masies en runes.

S’entén que una masia, casa rural o altra edificacié té valor historic quan s'hi detecten elements
que pels seus origens i evolucié tenen especial rellevancia per a la comprensio de la historia o
I'evolucid dels assentaments en el territori. Son edificis provinents del mén rural, anteriors a I'any

1956, que no es poden deixar perdre.

S’entén que una masia o casa rural té valor mediambiental quan la seva preservacié contribueix
a garantir les condicions ambientals del seu entorn proxim i del rodal en general, no es podria
entendre I'estat actual del territori sense contemplar aquest binomi home-natura. Aixi, entenent el
valor ambiental en un sentit ampli, la proposta d’inclusié de les masies, cases rurals i altres
edificacions vinculades a explotacions agraries es planteja per assegurar la preservacié d'unes
determinades activitats, territoris i paisatges que cada vegada és més dificil de trobar i mantenir;
sense oblidar la riquesa ambiental i natural que aporten al conjunt de la societat. Per altra banda,
la fixacié de poblacié en el territori, no com a visitant o usuari temporal sind com a directament i
permanentment depenent d’ell, permet garantir una tasca de vigilancia i manteniment que la

mateixa societat esta exigint.

S’entén que una masia o casa rural té valor paisatgistic quan la seva preséncia en el paisatge
esdevé un referent imprescindible per reconéixer aquest en el seu conjunt. Inclou aquelles masies
i cases rurals que per la seva localitzacid, referéncia toponimica o caracteristiques formals i
tipoldgiques estan relacionades amb una determinada percepcié d’un territori. Aquests edificis,
finalment acaben afegint valor al paisatge del que formen part de manera indissociable i la seva
desaparicio seria una pérdua, no tant per la seva singularitat com pel conjunt que configura amb el

seu entorn.

S’entén que una masia o casa rural té valor social quan esta vinculada a alguna funcio o activitat
que la societat necessita i s’exigeix, i el seu emplagament en el rodal esdevé imprescindible o
quan de menys molt beneficiés per a la funcid prevista. En aquest grup hi trobariem des de
masies, cases rurals i altres edificacions vinculades a explotacions ramaderes fins a activitats
d’educacio en el lleure, passant per cases de colonies o centres de custodia d’animals. Pel que fa
a les granges, i mentre la ramaderia segueixi essent necessaria per a la societat, la propia
normativa de salubritat dels cascs urbans fa impossible que es puguin situar en cap altre lloc que
no sigui allunyat de la poblacio i per tant s’han d’acabar emplagant necessariament en el sol no
urbanitzable. Pel que fa a les altres tipologies d’activitats és evident la seva funcié social i/o
terapéutica, i en uns casos la relacio amb la natura és imprescindible (p.e: I'educacio en el lleure) i
en d’altres els resultats obtinguts son molt millors que en d’altres emplagaments més “durs” (p.e:
els centres de formacié o treball per a disminuits fisics o psiquics, i els de reinsercié o rehabilitacié

de drogodependents)

S'entén que una construccio rural t¢ impacte ambiental o paisatgistic negatiu quan els efectes
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que provoca sobre el medi en que esta emplagada o el paisatge del que forma part es veuen
perjudicats i/o agredits per la seva existéncia. Aixi, les antigues explotacions ramaderes en desus
amb grans superficies edificades i una ocupacié important de sol, serien I'exemple paradigmatic
d’aquest impacte negatiu. En la mateixa situacié hi hauria naus industrials o instal-lacions
turistiques construides en altres temps al sol no urbanitzable, que actualment sén obsoletes per a
la funcio prevista i en alguns casos contraris a les funcions previstes, i que la seva preséncia al

territori no nomé no es pot obviar sind que necessariament cal reconduir.
Es proposa excloure del cataleg aquelles edificacions que:

e Els habitatges historicament recents que tipologicament no es poden considerar habitatges rurals

perqué tenen un caracter urba o semi-urba o perque no tenen cap dels valors previstos per la llei.

e Edificis, que no sén habitatges, anteriors al primer instrument de planejament general municipal
(1934).

e Edificis situats en el sol no urbanitzable, destinades a usos agricoles, ramaders, industrials, etc
(granges, casetes eines, naus industrials, magatzems, coberts de maquinaria agricola...), que no
tenen suficient entitat per poder-se destinar als usos permesos per l'article 47.3 bis del TRLU i no

cal corregir-ne el seu impacte ambiental o paisatgistic.

8. DESCRIPCIO DELS USOS ADMESOS AL CATALEG

Pel que fa als possibles usos previstos pel text legislatiu, passa el mateix que amb les raons per
incloure els edificis, i consequentment també deixa en mans del cataleg la seva definicié detallada.
L'article 47.3 bis del TRLU estableix que les construccions incloses pel planejament urbanistic al
cataleg es poden destinar a habitatge familiar; establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel
apartament; establiment de turisme rural; activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques, de
restauracio; a equipaments i a serveis comunitaris. Les "altres edificacions en sol no urbanitzable" que
no sén masies o cases rurals no podran destinar-se a habitatge familiar. Aquests usos es concreten

en el present pla especial a través dels usos seguents:

o S'entén per us d'Habitatge familiar rural com aquell Us referit a I'allotjament prolongat de les
persones en edificis condicionats per aquesta funcié, situats en finques rustiques amb accés
rodat des de la xarxa de camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacié de

I'entorn.

o S'entén per us d'Establiment hoteler en sol rustic com el d'aquells establiments que presten
servei d'allotjament temporal en unitats d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment

Unic o com a unitat empresarial d'explotacié amb els serveis turistics corresponents.

Les limitacions es produeixen per questions d'accés i aparcament, amb I'objecte de minimitzar

els efectes produits al medi en que s'emplacen.

e S'entén com a us d'Establiment de turisme rural aquell que compreén els establiments que
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presten servei d'allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessi6

de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.

e S'entén per Us d'Activitats d'educacié en el lleure com aquell Us que comprén les activitats
d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader, forestal o fluvial- i aquelles
d’esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de desenvolupar en espais a I'aire lliure i

en contacte amb la natura (casa de coldnies, centre de natura...).

e S'entén com a us Artesanal en el medi rural aquell que comprén les activitats vinculades a

I'elaboracio i transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris.

e S’entén com a us Artistic en el medi rural com aquell que comprén les activitats vinculades a

professions artistiques o lliberals i a la investigacioé i el desenvolupament.

e S'entén com a us de Restauracio en sol rustic aquell que comprén els establiments destinats
a restaurant, situats en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.
Només s'jademtren els restaurants i restaurant-bar. Les limitacions es produeixen per
glestions d'accés i aparcament, amb l'objecte de minimitzar els efectes produits al medi en

que s'emplacen.

e Finalment, I'is d’Equipaments i serveis comunitaris en sol rustic, inclou els usos educatiu,
sanitari, assistencial, cultural i serveis publics i administratius segons les definicions del
planejament general, tant publics com privats, situats en finques rustiques amb accés rodat

des de la xarxa de camins rurals.

Pel que fa a la regulacié proposada a les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al cataleg,
cal distingir entre: a) les condicions generals admeses a totes elles i b) les particulars vinculades a

certes tipologies, masies, cases rurals o edificacions concretes.

En quant als usos, i al marge dels usos agricoles que s’admeten amb caracter general, a totes les
masies i cases rurals catalogades s'hi admeten els d'establiment de turisme rural, activitats d'educacié
en el lleure, artesanal en el medi rural, artistic en el medi rural i equipaments i serveis comunitaris en

sol rustic.

L'Us d'habitatge en les edificacions auxiliars recuperables haura de ser complementari a I'habitatge de
I'edificacid principal, admetent-se excepcionalment un habitatge independent quan [Iedificacié

principal tingui reconeguda la proteccio patrimonial del seu interior.

Per tal de facilitar la conservacié i recuperacio de determinat patrimoni construit i/o amb l'objectiu de
reforgar les activitats turistiques i de servei al municipi s'especifica en la fitxa individualitzada altres

usos admesos, tenint en compte les condicions d'accessibilitat.

Per I'Us hoteler s'estableix, a més de la limitacioé d'accessibilitat, una limitacié pel que fa a la superficie
construida existent, fixant un minim de 1.000 m?. Aquesta limitacié ve donada pel fet de possibilitar la
implantacié del programa i espais necessaris per a un establiment hoteler sense necessitat

d'ampliacio.
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9. DESCRIPCIO DE LES CONDICIONS D'EDIFICACIO

Pel que fa a les condicions d'edificacio, el pla especial proposa una regulacio general amb I'objecte de
prioritzar la preservacido de les caracteristiques dels edificis originals i la seva rehabilitacidé o
recuperacio, autoritzant aquelles obres que permetin conservar la realitat arquitectonica, millorar les

condicions d'habitabilitat i accessibilitat, i adaptar els edificis als usos admesos.

A tal efecte, el present pla especial regula uns criteris generals, unes condicions d'edificaci6 i
ordenacio, unes condicions dels accessos i l'entorn i unes condicions de les infraestructures de

servei.

Pel que fa als criteris generals, es tracta d'un seguit de preceptes redactats amb l'objecte de
conservar i recuperar les constants arquitectoniques i tipoldgiques caracteristiques de ['ambit
geografic en que s'emplacen. Aixi, els criteris interpretatius basics, la preservacié de la volumetria i
composicié originals, les condicions estetiques i les ambientals s'elaboren per tal que els projectes
incorporin, ja d'origen i en paral-lel a qualsevol altre aspecte normatiu, una forma d'intervencié que

sigui respectuosa i integrada amb les condicions territorials, paisatgistiques i ambientals de I'entorn.

Pel que fa a les condicions d'edificacié i ordenacid, i per tal de garantir la conservacio i
recuperacié del patrimoni construit de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable,
reforgar l'activitat turistica i de servei del municipi, fixar residents al territori i dotar a I'administracio i
els particulars d'una eina eficag per gestionar la millora de les masies, cases rurals i altres
edificacions catalogades, es regulen quins volums soén els susceptibles de ser utilitzats, en quins

casos s'admet ampliacié i en quins s'admet la divisié horitzontal, i les corresponents limitacions.

e En els volums indicats en color groc s'hi admet que en tots ells s'hi puguin implantar tots els

usos admesos.

e Atés que en algunes intervencions pot ser imprescindible ampliar puntualment l'edificacié
principal per adaptar-la a les condicions d'habitabilitat, accessibilitat o d'Us de I'activitat
prevista sense malmetre algun aspecte tipoldgic o patrimonial dels béns catalogats, s'admet
una petita ampliacid de l'edificacid existent amb I'Unic objecte de donar viabilitat a la
intervencié. També es regulen unes limitacions parameétriques, per tal de garantir que
I'ampliacié sigui respectuosa amb les condicions actuals de I'edificacié principal. Aixi mateix,
es declaren incompatibles I'ampliacié amb la divisié horitzontal per tal de garantir i facilitar
l'ordre i el control de les actuacions, evitant la proliferacié de divisions i ampliacions
successives que donarien lloc a intervencions contraries al pretés pel present pla especial. Es
manté el criteri establert en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de poder ampliar
algunes edificacions fins el 20%, perd limitant-ho a les edificacions principals menors de 350
mZ. Les edificacions principals de 350 fins a 500 m? podran ampliar fins a un 10% i les majors

de 500 no es deixen ampliar.
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Els llindars s'han fixat tenint en compte que aquelles masies que poden ampliar un
percentatge més alt mai tinguin més superficie que aquelles que poden ampliar un

percentatge més baix.

Pel que fa a les possibilitats de dividir horitzontalment els volums identificats en color groc, i

amb l'objecte de permetre el desdoblament familiar, el present document regula les seves
condicions i limitacions alhora que incompatibilitza la divisi6 amb altres usos diferents de
I'habitatge per evitar conflictes entre futures transmissions i canvis d'Us. Aixi mateix, i per tal
de garantir uns minims d'autocontrol i coordinacié general, en qualsevol subdivisié caldra

garantir la indivisibilitat de la finca sobre la que s'emplacen les edificacions.

Admetre aquesta possibilitat permet resoldre més facilment la transmissié en heréncia a més
d'un fill/a, afavorint el manteniment de la poblacié en el territori, ja que actualment els

residents de les masies son poblacié en edat avangada.

El pla estableix dos rangs diferents per a determinar el nimero maxim d'unitats d'habitatge en

funcio de la superficie construida de I'edificacié principal.

Excepcionalment s'admet la divisié horitzontal ubicant un habitatge independent en una
edificacié auxiliar només en els casos on I'edifici principal tingui reconeguda la proteccié

patrimonial del seu interior.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
! . EDIFICACIO
NUMERO EDIFICACIO AUXILIAR ]
CATALEG PRINCIPAL | RECUPERABLE DIVISIO
MASIES NOM MASIA (GROC) (GRIS) TOTAL | HORITZONTAL

M-02 Cal Pich 200 58 258 | NO

M-39 Ca I'Agusti 204 41 245 | NO

M-30 Cal Riera Nou 233 84 317 |[NO

M-37 Cal Ton 280 42 322 | NO

M-10 Cal Badrenas 296 107 403 | NO

M-21 Cal Joandd 297 48 345 | NO

M-34 Cal Xatino 318 318 |NO

M-45 Cal Botifollet 336 102 438 | NO

M-07 Cal Carlot 350 544 894 | Situacio 1A
M-36 L'Hostalet 358 137 495 | NO

M-03 Cal Bona Plata 361 361 | NO

M-46 Cal Pau de la Riera 361 172 533 | Situacié 1A
M-44 Cal Tinarro 388 388 | NO

M-32 Cal Janet 398 231 629 | Situacio 1A
M-17 Cal Mingo 426 107 533 | Situacié 1A
M-22 Cal Gasparé 438 438 | Situaci6 1A
M-23 La Barraca Nova 463 7 470 | Situacio 1A
M-31 Cal Riera 466 38 504 | Situacié 1A
M-33 Cal Botifoll 472 183 655 | Situacié 1A
M-19 Cal Miqueld 482 201 683 | Situacio 1A
M-11 El Molinet 483 483 | Situacio 1A
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SUPERFICIE CONSTRUIDA
) | EDIFICACIO
NUN!ERO EDIFICACIO AUXILIAR i
CATALEG PRINCIPAL | RECUPERABLE DIVISIO
MASIES NOM MASIA (GROC) (GRIS) TOTAL | HORITZONTAL

M-15 Cal Celdoni 513 108 621 | Situacié 1A
M-16 Cal Frare 526 121 647 | Situacié 1A
M-20 La Barraca Vella 528 90 618 | Situacio 1A
M-08 Cal Cap Xic de les Serps 535 535 | Situacié 1A
M-09 Cal Daques 544 87 631 | Situacié 1A
M-38 Cal Tino 569 569 | Situacio 1A
M-47 Cal Francisquet 664 182 846 | Situacio 1A
M-06 Cal Pere 664 384 1.048 | Situaci6 1A
M-42 Cal Jepet 428 428 | Situacié 1A
M-01 Mas Vilatorrada 687 235 922 | Situacio 1A
M-50 Mas Vilaclara 708 708 | Situacio 1B
M-43 El Soler 720 432 1.152 | Situacié 1B
M-40 L'Hostalet Nou 722 49 771 | Situacio 1B
M-49 Cal Piquet 726 726 | Situacio 1B
M-48 Les Cots 735 242 977 | Situacié 1B
M-29 Cal Mateu 778 148 926 | Situacio 1B
M-25 Els Casals 904 461 1.365 | Situacié 1B
M-28 Santuari de Joncadella 942 942 | NO

M-13 Can Pla Vell 948 749 1.697 | Situacié 1B
M-27 Can Basora 970 248 1.218 | Situacié 1B
M-18 Cal Llebrer 973 34 1.007 | Situaci6 1B
M-41 Les Feixes 1.068 265 1.333 | Situacié 1B
M-35 Can Pla Nou 1.084 152 1.236 | Situacié 1B
M-14 Can Cornet 1.097 577 1.674 | Situacié 1B
M-12 Fabrica del Molinet 1.653 1.653 | NO

M-26 Mas Mollet 1.735 1.735 | Situacié 1B
M-24 Les Torres de Bages 1.855 969 2.824 | Situaci6 1B
M-05 Can Canals Nou 2.133 323 2.456 | Situacio 1B
M-04 Fabrica de Can Canals 2.476 2.476 | NO

Situacio 1A: Superficie construida de I'edificacié principal entre 400 i 700 m2. S'admet divisié horitzontal amb un
maxim de 4 habitatges per masia. Superficie construida minima de I'habitatge principal 250 m?, i de la resta

d'habitatges 150 m? minim.

Situacio 1B: Superficie construida de I'edificacié principal més de 700 m2 S'admet divisidé horitzontal amb un
maxim de 4 habitatges per masia. Superficie construida minima de I'habitatge principal 350 m?, i de la resta

d'habitatges 150 m? minim.

e Pel que fa a les condicions dels accessos i l'entorn, i per tal de garantir la seguretat i la

integracié de les actuacions en el territori i el paisatge en que s'emplacen, el present
document regula les caracteristiques dels accessos, que inclouen la connexié amb la vialitat
general i les caracteristiques de la propia xarxa de camins, i el condicionament de l'entorn
proxim amb la incorporaci6 de parametres sobre materials, caracteristiques de les

intervencions i limitacions.
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e Pel que fa a les condicions de les infraestructures de servei, i per tal de garantir la

sostenibilitat i la integracio de les actuacions en el medi i el paisatge, el pla especial exigeix
que préviament a qualsevol intervencié es garanteixin els serveis i ho facin en condicions
adequades a I'Us i a l'entorn rural en que s'emplaga, detallant uns criteris minims per a

garantir una correcta implantacio.

Les dades que reflecteix la fitxa resulten de manifestacions dels propietaris sense que en tots
els casos s'hagi pogut constatar la seva veracitat.

e Pel que fa als elements a preservar cal puntualitzar que més enlla de les caracteristiques
arquitectoniques, també és important conservar aquells elements propis de la seva activitat,
els seus elements estructurals principals (voltes, embigats, murs de carrega...) i els elements
infraestructurals destacables (forns, barris, tines, ...)

Finalment, les fitxes individualitzades regulen amb més detall les normes generals en aquells casos

en que s'ha detectat alguna especificitat i/lo mancanga.

Tot i aixi, i com a conseqiéncia de l'escala d'analisi de tot el sol no urbanitzable del municipi, és
evident que l'estudi individualitzat de cada edificacié catalogada podria desenvolupar i puntualitzar
algun aspecte més detalladament del que ho hagi pogut fer el present document. A l'efecte de
detectar i descriure aquests aspectes amb més detall, el present pla especial llista una documentacio
minima que obligatdriament hauran d'incloure els projectes arquitectonics per a la intervencio a les

edificacions catalogades.

10. LLISTAT D'EDIFICACIONS INCLOSES AL PLA ESPECIAL DE CATALEG DE MASIES,
CASES RURALS | ALTRES EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

En el seglent quadre s'enumeren les diferents masies, cases rurals i altres edificacions que s'han

localitzat en sol no urbanitzable i que son susceptibles d'estar incloses en aquest PEM i els motius

pels quals es proposa incloure'ls.

CNIL-;"II'V;I&ELTE% NOM MASIA MOTIU INCLUSIO AL PEM
MASIES HISTORICS | ARQUITECTONICS | MEDIAMBIENTALS | SOCIALS | PAISATGISTIC

M-01 Mas Vilatorrada

M-02 Cal Pich

M-03 Cal Bona Plata

M-04 Fabrica de Can Canals

M-05 Can Canals Nou

M-06 Cal Pere

M-07 Cal Carlot

M-08 Cal Cap Xic de les Serps

M-09 Cal Daques

M-10 Cal Badrenas

M-11 El Molinet
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MOTIU INCLUSIO AL PEM

Nl'JhI[ERO
CATALEG NOM MASIA
MASIES
M-12 Fabrica del Molinet
M-13 Can Pla Vell
M-14 Can Cornet
M-15 Cal Celdoni
M-16 Cal Frare
M-17 Cal Mingo
M-18 Cal Llebrer
M-19 Cal Miquelo
M-20 La Barraca Vella
M-21 Cal Joando
M-22 Cal Gaspard
M-23 La Barraca Nova
M-24 Les Torres de Bages
M-25 Els Casals
M-26 Mas Mollet
M-27 Can Basora (o Besora POUM)
M-28 Santuari de Joncadella
M-29 Cal Mateu
M-30 Cal Riera Nou
M-31 Cal Riera
M-32 Cal Janet
M-33 Cal Botifoll
M-34 Cal Xatino
M-35 Can Pla Nou
M-36 L'Hostalet
M-37 Cal Ton
M-38 Cal Tino
M-39 Ca I'Agusti
M-40 L'Hostalet Nou
M-41 Les Feixes
M-42 Cal Jepet
M-43 El Soler
M-44 Cal Tinarro
M-45 Cal Botifollet
M-46 Cal Pau de la Riera
M-47 Cal Francisquet
M-48 Les Cots
M-49 Cal Piquet
M-50 Mas Vilaclara
S’incorpora

HISTORICS

ARQUITECTONICS

MEDIAMBIENTALS | SOCIALS | PAISATGISTIC

com a annex informatiu a aquesta memoria la fitxa de la masia Can Canals Vell (A-01)

que queda fora del terme de Sant Joan de Vilatorrada segons la "Delimitacié entre els termes
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municipals de Fonollosa i Sant Joan de Vilatorrada", perd que en I' "acta de les operacions de
delimitacié entre els termes municipals de Fonollosa i Sant Joan de Vilatorrada" de data 17 de gener
de 2013, els dos ajuntaments van manifestar la voluntat d'iniciar expedient d'alteracié de la linia de

terme per adaptar-la a la realitat geologica i urbanistica del moment.

11. AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Acompanya a aquest Pla Especial el Document Ambiental Estratégic en compliment de la Llei
16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdomica que estableix en la seva
Disposicié Addicional vuitena les regles aplicables en l'avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009
s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013.

En l'apartat 6 de la Disposicio Addicional vuitena de la Llei 16/2015, estableixen quins son els plans
sotmesos a avaluacié ambiental estratégica ordinaria i quins sén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica simplificada. El pla especial urbanistic de masies, cases rurals i altres edificacions en el
sol no urbanitzable de Sant Joan de Vilatorrada s’ajusta al suposit segon de l'apartat 6.b, sotmés a
I'avaluacié ambiental estrategica simplificada, per tractar-se d’un pla especial el sol no urbanitzable

que desenvolupa planejament urbanistic no avaluat ambientalment.

El tramit ambiental en el cas de Sant Joan de Vilatorrada s’ha realitzat en les segiients fases:

Fase primera:

El Pla Especial de Masies aprovat inicialment i el Document Ambiental Estratégic s’han remés a
I'Organ ambiental per linici del tramit d’Avaluaci®é Ambiental i que s’emeti I'lnforme ambiental
estratégic.

Fase segona:

L'Organ ambiental ha emés I'lnforme ambiental estratégic i I'equip redactor ha donat compliment a les
prescripcions, tal i 7com s’expressa en el Document num. 3 “Informes i Al-legacions del Pla especial
de masies”, que es recullen en el Pla Especial de Masies per a la seva Aprovacié Provisional i en el

Document Ambiental Estratégic revisat que 'acompanya.

Sant Joan de Vilatorrada, octubre 2.017

Eduard Fenoy Palom
arquitecte urbanista
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ANNEX. FITXA INFORMATIVA CAN CANALS VELL (A-01)
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DISPOSICIONS GENERALS

Article 1 - Objecte

El present Pla Especial constitueix l'instrument de planejament derivat que, de conformitat amb el que
disposa la legislacié urbanistica vigent, identifica les masies, cases rurals i altres edificacions del sol
no urbanitzable de Sant Joan de Vilatorrada susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié per les
raons que estableix el Text refés de la Llei d'urbanisme i n’estableix les condicions reguladores
d’edificacio i Us.

Article 2 - Ambit d’aplicacié

Les determinacions d’aquest Pla Especial sén aplicables a totes les edificacions incloses en aquest

pla especial en sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada.

Article 3 - Conveniéncia i oportunitat

Aquest Pla Especial es justifica en la necessitat del municipi d’identificar en un cataleg especific les
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de
rehabilitacio, justificant les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, ambientals, socials o
d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu que en determinen la preservacio i recuperacio, d’acord

amb la legislacioé urbanistica vigent.

Article 4 - Marc legal de referéncia

El present document es redacta en virtut de I'especificat als articles 47 i 50 del TRLU (Decret
Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012 de modificacié del Text refés de la Llei d'urbanisme) i I'article 55 del

RLU (Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme).

S’ha d’entendre que les referéncies a la legislacié urbanistica vigent, fetes en aquesta normativa,
remeten a l'ordenament urbanistic vigent a Catalunya d’acord amb les Lleis aprovades pel seu
Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, i la legislacio urbanistica de I'Estat en
alld que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva en matéeria d’Ordenacioé del Territori,

Urbanisme i Medi Ambient que té Catalunya i la jurisprudéncia dels Tribunals.

Aixi mateix sera d'aplicacié allo establert al Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el

Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Aquest pla especial te en compte el planejament d'ambit superior que l'afecta i el planejament

municipal vigent:

» Pla Territorial General de Catalunya, aprovat definitivament el marg de 1995.

» Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el setembre de 2008.
» Pla Director Urbanistic del Pla del Bages, aprovat definitivament el setembre de 2006.

* Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal (POUM), aprovat definitivament juny de 2003.

En materies concretes, els respectius marcs legals s’especifiquen a continuacio:
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* Aigues: es donara compliment al marc legal europeu establert per la Directiva Marc d’Aigua
(2000/60/CE) (DOCE, 2000) transposada a I'ordenament juridic estatal, a través del text refés de
la Llei d’aiglies 1/2001, de manera que es garanteixi I'aprofitament del recurs i I'is del medi de
manera responsable, racional i sostenible. Al mateix temps, sera d’aplicacié les determinacions
recollides en el Reial Decret 849/1986 pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
(RDPH).

* Residus: els residus generats durant I'execucié de les obres de restauracio i rehabilitacié dels
elements catalogats s’hauran de gestionar en instal-lacions autoritzades per 'Agéncia Catalana de
Residus de Catalunya d’acord amb la normativa vigent (Reial Decret 105/2008). També caldra
minimitzar les emissions de solids en suspensio i particules perjudicials per la vegetacié propera.

* Medi ambient: caldra donar compliment a la normativa Llei 9/1995 de regulacié de l'accés
motoritzat, Decret 166/1998 de desplegament de les seves modificacions, Llei 12/2006 de
mesures en matéria de medi ambient i de modificacié de les lleis 3/1988 i 22/2003 relatives a la
proteccio dels animals de la Llei 12/1985 d’espais naturals, la Llei 4/2004 relativa a 'adequacio de
les activitats d’'incidéncia ambiental, la Llei 16/2002 de proteccidé contra la contaminacié acustica i
la Llei 6/2001 d'ordenacié ambiental d'enllumenat per la proteccié del medi nocturn.

» Carreteres: la legislacié sectorial en matéria de carreteres és el Decret legislatiu 2/2009 pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei de carreteres i el Decret 293/2003 pel qual s'aprova el Reglament
general de carreteres.

» Patrimoni: la legislacié vigent en matéeria de patrimoni és la Llei 9/1993 de Patrimoni Cultural
Catala i el Decret 78/2002 del reglament de proteccidé del patrimoni arqueologic i paleontologic de
Catalunya.

Les definicions i condicions de regulacié a 'ambit del present Pla Especial sén, en tot allo que aqui no

es reguli especificament, les que disposen el POUM de Sant Joan de Vilatorrada, modificacions

posteriors, o figura que el substitueixi.

Article 5 - Objectius

El principal objectiu del Pla Especial és regular les possibilitats d’edificacié en les masies, cases rurals
i altres edificacions en sol no urbanitzable i limitar 'aparicié d’activitats incompatibles amb el paisatge.
També és objectiu principal la conservacié d’aquelles masies, cases rurals i altres edificacions que,
degut a la seva vinculacié amb activitats agricoles o ramaderes, contribueixen a la conservacio del

territori en el seu estat rustic.
Els objectius concrets son:

e La conservacié i recuperacio del patrimoni construit d'habitatges en el sdl no urbanitzable
mitjancant la regulacié de les condicions d'edificacio i la dotacié de noves activitats compatibles
amb el medi que les envolta.

e La conservacio i recuperacio del patrimoni construit del sol no urbanitzable anterior al primer
planejament urbanistic general per raons arquitectdoniques o historiques, mitjangant la regulacié de

les condicions d'edificaci6 i la dotacié de noves activitats compatibles amb el medi que les envolta.
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e La proteccié i conservacié d'aquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb activitats
agropecuaries, permeten la conservacioé i custodia del territori en el seu estat rustic.

o El refor¢ i la promocié de I'activitat turistica i de servei del municipi com a consequéncia de l'alt
valor del medi natural en que s'emplaga, i en general l'activitat econdmica al medi rural en
coheréncia amb els seus valors.

e La fixacié de residents al territori per tal de garantir la guardia i custodia dels espais agricoles i
forestals del municipi i la conservacio dels seus valors naturals i ambientals.

e La recuperacid de les construccions en desus per corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

e La dotacid d'una eina eficac per tal que l'administracié i els particulars puguin gestionar
eficagment la millora de les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al cataleg.

Article 6 - Contingut

El present pla especial esta compost de la documentacié seglent:

*  Memoria.
- Memoria informativa
- Memoria justificativa
* Normativa urbanistica.
* Planols
- 01 Topografic
- 02 Planejament vigent
- 03 Ortofoto

Fitxes de les masies, cases rurals i altres edificacions.

Article 7 - Vigeéncia, revisié i modificacié del Pla

Aquest pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacio definitiva al Diari Oficial

de la Generalitat de Catalunya i conservara la seva vigéncia indefinida fins a la seva revisio.

La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest pla s’ajustara a alld establert per la legislacié
urbanistica vigent a cada moment. Tota modificacié haura de tenir, com a minim, el mateix grau de

precisio, definicié i detall que aquest document.

D’acord amb els criteris de catalogacié descrits a la memodria d’aquest document, es podra revisar i
actualitzar aquest pla especial amb I'objectiu d’'incloure nous elements que hagin adquirit algun dels

valors fixats o excloure’n algun si han desaparegut els valors que donaren lloc a la seva catalogacio.

Article 8 - Interpretaci6 del contingut

Els documents s'interpretaran d'acord amb l'objecte i finalitat de la memoria.

En cas de dubtes, imprecisions o contradiccions es recorrera al seguent:

1) En cas de dubtes o contradiccions entre la documentacio grafica (planols) i I'escrita (normativa i
fitxes) prevaldra sempre el que determina aquesta darrera.
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2) En cas de dubte o contradiccié entre la normativa i les fitxes prevaldra sempre el que
determinin aquestes darreres.

3) En el cas d’'imprecisié entre diferents planols, prevaldran les determinacions dels planols de
major escala (el divisor d’escala més petit).

4) En qualsevol cas prevaldra la soluci6 més favorable a la menor edificabilitat i a la major

preservacio dels espais lliures no edificats.

En el cas que no es resolgués la contradiccié o imprecisié per cap de les vies anteriors, s’aplicaran

les regles generals previstes en I'article 10.2 del TRLU.

Article 9 - Desenvolupament i execucié

El desenvolupament de qualsevol acte de transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d’edificacio,
de construccié o d’enderrocament d’obres estara subjecte al régim d’intervencié previst a la legislacio

urbanistica.

Les sol-licituds de llicéncies per obres o activitats en els elements catalogats en aquest Pla especial,
en les quals sigui preceptiu el projecte técnic, es complimentara, I'establert a la legislacié urbanistica,

al planejament general vigent i a les ordenances municipals, amb la seglient documentacié minima:

» Descripcié de la situacié actual de l'edifici principal i dels auxiliars, I'estat de I'entorn, els usos
actuals i 'objecte de la intervencio.

* Reportatge fotografic complet sobre la totalitat de I'edificacid, principal i les complementaries, amb
visions de conjunt i de detall dels diferents elements que la componen.

* Proposta detallada (escrita i planols) incloent els enderrocs a realitzar i les mesures de correccid
de l'impacte paisatgistic de les edificacions actuals.

* Planols de l'estat actual i dels canvis a introduir a escales adequades. Aixecament planimétric
complet de I'edificacio en plantes, algats i seccions, tant generals com de detall de les diferents
parts que els composin, aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un
nivell de precisio i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensio fins permetre
la seva reconstruccio total o parcial.

» Estudi de les estructures afectades pel projecte.

» Documentacio i planols historics, si s’escau, amb identificacié de la major informacié entorn de la
seva construccid, les modificacions o ampliacions significatives que hagi experimentat en la seva
historia.

» Descripcio dels elements rellevants de I'entorn immediat de les edificacions (eres, basses, murs de
pedra seca, arbrat...).

» Descripci6 dels accessos actualment existents i dels previstos.

» Concrecio de les previsions sobre el tractament de la topografia i la vegetacio, aixi com dels espais
exteriors (elements de vegetacio, tanques, sol...).

» Descripcidé de les mesures preses per a la proteccié i conservacio tan dels habitats naturals com
de les espécies vinculades a ells, si s’escau. Caldra evitar 'ocupacié temporal durant el periode de

I'obra d’aquests espais.
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» Descripcio de les mesures que es prendran una vegada finalitzi 'obra per restaurar el sol que hagi
pogut veure’s afectat per aquestes i per retirar tots els materials i instal-lacions que s’hagin utilitzat.

« Justificacio de la situacio actual de les infraestructures de serveis existents.

En casos d’intervencions de poca entitat es valorara la possibilitat de simplificar la documentacio

minima, anteriorment esmentada.

En el tramit de les llicencies urbanistiques s’ha de justificar el compliment de la normativa sectorial
d’aplicacio.

Per I'obtencié de les llicencies urbanistiques caldra complir la normativa relativa a la prevencio
d’'incendis forestals vigent, incorporant si s’escau un annex relatiu a la gestié forestal de I'entorn
immediat. Pel que fa al risc d’'incendis forestals es recorda que s’hauran de tenir en compte les
mesures preventives contemplades en la legislacié vigent sobre prevencio d’'incendis forestals, en
particular el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals, la Llei 5/2003, de prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacié per la Llei 2/2014, de 27 de

gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.

Els projectes de reconstruccio o rehabilitacio dels elements catalogats s’hauran de sotmetre a informe
previ de la Comissid Territorial d’Urbanisme competent, d’acord amb [l'article 50 del TRLU o la
legislacié urbanistica vigent, llevat que els projectes només comportin obres de conservacio,

adequacio, millorament o manteniment de I'Us existent admeés per I'ordenament urbanistic.

Quan les reconstruccions, rehabilitacions o ampliacions comportin 'adequacio de I'edificacié a alguna
activitat que requereixi llicencia, permis o autoritzacié d’altres administracions, sera necessari que,
abans d’atorgar-se la corresponent llicencia municipal, s’acrediti I'obtencié de [linforme del

Departament competent (turisme, cultura, carreteres,...).

S’ha de sol'licitar informe al departament competent en matéria d’agricultura i ramaderia en el
procediment d’atorgament de les llicencies urbanistiques quan les obres siguin susceptibles de

pertorbar el funcionament normal de les explotacions agraries existents en I'entorn immediat.

En aquelles zones amb risc d'inundabilitat s'estara al fixat pels informes preceptius de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua (ACA) i el que dictamina en qualsevol actuacid, o ampliacié de les masies o cases
rurals i les seves activitats associades hauran de respectar l'establert en l'article 6, i la Disposicid
Transitoria Primera i Segona del Decret 305/2006 de i 8 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la

Llei d'Urbanisme i els "Criteris d'Intervencio dels espais fluvials" de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Els béns catalogats que tinguin la categoria d'area d'expectativa arqueoldgica hauran de realitzar un
estudi historic - arqueologic preventiu d'acord amb el que estableix la Llei 9/1993 del patrimoni cultural
catala i el Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i

paleontologic de Catalunya.

Préviament a I'execucié de qualsevol obra o actuacié en franges de proteccio de la carretera BV-4511

(franja de terreny a cada costat de la via de 30m d'amplada respectivament, mesurats des de l'aresta
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exterior de l'esplanacid), de la carretera C-55 (franja de terreny a cada costat de la via de 50m
d'amplada respectivament, mesurats des de l'aresta exterior de I'esplanacio), aixi com del tram de
l'autopista C-16 (franja de terreny a cada costat de la via de 100m d'amplada respectivament,
mesurats des de I'aresta exterior de I'esplanacio), s'haura de sol-licitar i ésser concedida la preceptiva
autoritzacio i/o informe d'aquest Servei Territorial de Carreteres, d'acord amb alld que disposen els
articles 35, 37, 39 i 47 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la

Llei de carreteres.

En relacié a les obres i edificacions afectades per les carreteres gestionades per la Diputacié de
Barcelona (la C-1410z i la BV-3008) caldra:

Davant la linia d'edificacié només es podran autoritzar obres de conservacié de I'edificacio

segons l'article 84 del Reglament de Carreteres vigent.

Qualsevol canvi d'Us de masies contemplades en aquest Pla Especial 6 modificacié del seu
accés a la carretera, seran informats préviament per la Diputaci6 de Barcelona. Es
condicionara l'autoritzacié del nou Us a aconseguir visibilitat per a tots els moviments a

I'accés, igual a la distancia de parada d'un vehicle, segons Norma 3.1-IC vigent.

En general, qualsevol actuacié dins la zona d'influéncia de la carretera tindra autoritzacio de
la Geréncia de Serveis d'Infraestructures Viaries i Mobilitat, previ a la seva execucié. A
més, es complira el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei de carreteres aixi com al Reglament General de Carreteres de la Generalitat de
Catalunya, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre, en tot alld que no s'oposi al

Text refés abans esmentat.

En qualsevol cas, a tots els emplagaments s'admet |la possibilitat de desenvolupar i tramitar un pla

especial urbanistic que reguli i/o ajusti aspectes no contemplats en la present normativa.

DISPOSICIONS RELATIVES A L’ORDENACIO | ALS USOS

Article 10 - Definicié de conceptes

Als efectes d’aplicaci6 a 'ambit del present document, es defineixen els segtients conceptes:
Identificacié de I'edificacio:
* Masia

S’entén per masia la construccio constituida per un habitatge familiar i els seus annexes vinculada

en origen a una explotacié agropecuaria.
» Casa rural

S’entén per casa rural altres assentaments tradicionals propis del sol no urbanitzable amb
habitatge familiar no vinculat a I'activitat agricola ni ramadera, com sén els molins d’aigua i de
seca, les estacions ferroviaries, les boviles, les instal-lacions preindustrials, les antigues centrals

eléctriques, etc.
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Altres edificacions

S'entén per altres edificacions en sol no urbanitzable les que no corresponen a les masies ni cases
rurals, que sén anteriors a 1956 i que cal preservar i recuperar per raons arquitectoniques o
historiques, com soén les industries, bordes, cabanes, pletes de bestiar, cabanes de carboners,

ermites, etc.

Identificacio de les parts de I'edificacio:

Edificacio principal:

Inclou els volums edificats originals i aquells volums que per la seva entitat i antiguitat
constitueixen el cos principal de I'edificacid. Aquests volums estan destinats a habitatge o a I'is

principal.

La seva volumetria es podra ajustar puntualment d’acord amb la documentacié especifica

elaborada segons l'article 9 de la present normativa.

El seu mal estat de conservacié o la manca de residents en el moment d’elaboracié del cataleg no

impedeix la seva classificacido com a edificacio principal.
L’edificaci6 principal s’identifica a les fitxes del cataleg en color groc.

Edificacié auxiliar recuperable:

Es defineix com a edificacié auxiliar recuperable els volums que malgrat no es poden considerar
edificacio principal, si que poden ser recuperables per a implementar-hi usos complementaris al de

I'edificacio principal i que aquest pla admet.

Inclou els volums edificats complementaris a I'edificacio principal, ja siguin adossats o aillats, i que
formen conjunt amb elles, que poden allotjar o complementar els usos principals previstos per

aquesta normativa en I'edificacio principal.
Les edificacions auxiliars recuperables s’identifiquen a les fitxes del cataleg en color gris.

Edificacié auxiliar no utilitzable:

Les edificacions annexes o aillades que no tenen els valors per ser catalogades, no respecten les
caracteristiques tipologiques, estructurals i funcionals de I'edificacio, tant si es troben en el conjunt
o aillada en la finca, i no poden allotjar els usos principals previstos per aquesta normativa.
Aquestes edificacions hauran de ser enderrocades o destinar-se a usos previstos per al sol no
urbanitzable en el planejament o la legislacié urbanistica vigent. Aquestes edificacions no es

consideren dins la regulacio del present Pla especial.

Les edificacions auxiliars no utilitzables s'identifiquen en les fitxes del cataleg en color blanc.

Tipus d'intervencié

Rehabilitacié

Suposa tornar a fer habitable un espai que anteriorment havia estat habitat i que, per diferents
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raons, ha deixat de ser habitat; restituir una edificacio al seu estat original.
* Reconstruccié

Implica tornar a construir alld que havia estat construit i que, per diversos motius, es troba derruit o

en estat ruinés.

Article 11 - Classificaci6 dels usos

A I'ambit del present pla especial, els usos previstos per la legislacié vigent a les edificacions

s’ajustaran al seglent:

« Us d'habitatge familiar rural:

Comprén els edificis destinats a l'allotjament o residéncia familiar prolongada de les persones en
edificis condicionats per aquesta funcid, complint els criteris minims d’habitabilitat exigit per la

legislacio, situats en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.

L'habitatge d'Us turistic és compatible amb I'Us habitatge familiar legalment implantat d'acord amb
I'article 47.8 bis del TRLU, segons la redaccioé donada per la Llei 3/2015, d'11 de marg, de mesures

fiscals. financeres i administratives.

« Us d'establiment hoteler en el medi rural:

Comprén els establiments que presten servei d'allotjiament temporal en unitats d'allotjament als
usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacié amb els serveis

turistics corresponents.

« Us d'establiment de turisme rural:

Els establiments de turisme rural sén establiments que presten servei d'allotjiament temporal en
habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i

els requisits definits per reglament.

+ Us d'activitats d’educacié en el lleure:

Comprén les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader, forestal o
fluvial- i aquelles d’esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de desenvolupar en espais a
I'aire lliure i en contacte amb la natura (casa de colonies, centre de natura, hipiques...). Inclou

també les activitats destinades a la formacié ocupacional vinculades al medi natural.

+ Us artesanal en el medi rural:

Compren les activitats vinculades a 'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio, I'envasat,

I'elaboracio i la transformacio artesanal dels recursos naturals i agropecuaris.

« Us artistic i d'activitats professionals en el medi rural:

Inclou aquelles activitats vinculades a les professions artistiques o lliberals i a la investigacio i el

desenvolupament, vinculades al caracter rural de I'entorn.
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« Us de restauracio en el medi rural:

Comprén els establiments destinats a restaurant o restaurant-bar, situats en finques ristiques amb

acces rodat des de la xarxa de camins rurals. No s'admeten els bars independents.

Els establiments de restauracié s'ordenen en 4 grups segons les seves caracteristiques, segons la

normativa sectorial vigent:

- Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador i cuina per
tal d'oferir apats al public consistents basicament en dinars i sopars, mitjangant preu, per ser
consumits en el mateix local.

- Bar: activitat que es realitza en un local que disposa de barra i que també pot disposar de
servei de taula, si s'escau, per proporcionar al public, mitjangcant preu, begudes
acompanyades o no de tapes, i entrepans.

- Restaurant bar: activitat que es realitza en un local que ofereix, mitjangant preu, els serveis de
restaurant i de bar previstos en els dos apartats anteriors.

- Sal6 de banquets: aquella activitat realitzada en restaurants o establiments exclusivament
especialitzats per a aquesta activitat, que disposen de sales habilitades amb aquesta finalitat,
destinades a servir menjars i begudes per a tot tipus de realitzacions d'actes socials en data i

hora predeterminats.

+ Us d'equipament i serveis comunitaris en el medi rural:

Inclou els usos educatiu, sanitari, assistencial, cultural i serveis publics i administratius segons les
definicions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, tant publics com privats, situats en finques

rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.

Article 12 - Regulacié dels usos

A les edificacions incloses al cataleg s’hi admeten els usos d’habitatge familiar rural, establiment de

turisme rural, activitats d’educacié en el lleure, artesanal en el medi rural, artistic en el medi rural, i

equipaments i serveis comunitaris en el medi rural d’acord amb les definicions de I'article 13.

L's d'establiment hoteler en el medi rural s'admet a aquelles edificacions que puguin acreditar una

superficie de sostre susceptible de ser utilitzat superior a 1000 m” en el moment de I'aprovacié inicial
del cataleg i disposin d'accessos i sol per a aparcament en bones condicions, d'acord amb
I'especificat a les fitxes individualitzades. Per al comput d'aquesta superficie es tindran en compte les
edificacions identificades en color groc a les fitxes individualitzades. La limitacié de superficie ve
donada pel fet de possibilitar la implantacié del programa i espais necessaris per a un establiment
hoteler sense necessitat d'ampliacié.

L'as de restauracié en el medi rural s'admet en totes les masies, cases rurals i altres edificacions,

sempre que es garanteixi I'accés i I'estacionament en condicions adequades, d’acord amb l'especificat

a les fitxes individualitzades.

L'Us d'establiment de turisme rural només es pot implantar en les edificacions anteriors a I'any 1950,

93



Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable de
Sant Joan de Vilatorrada

segons la legislacié sectorial.

Les fitxes individualitzades del cataleg poden limitar la implantacio d'alguns d'aquest usos en les

edificacions degut a les condicions d'accés o bé per la dimensié dels elements.

Les edificacions principals, identificades en color groc a les fitxes, son susceptibles de ser utilitzades

per als usos admesos per aquest article o els que indiqui la fitxa del cataleg.

Les edificacions auxiliars recuperables, identificades en color gris a les fitxes, sén susceptibles de ser
utilitzades per als usos admesos per aquest article o el que indiqui la fitxa del cataleg, amb la limitacié
que I's d'habitatge ha de ser complementari al de I'edificacio principal. Excepcionalment s'admet
ubicar un habitatge independent en una edificacié auxiliar recuperable quan I'edifici principal tingui

reconeguda la proteccio patrimonial del seu interior.

Les edificacions auxiliars no utilitzables, identificades en color blanc a les fitxes, només soén

susceptibles de ser utilitzades per als usos propis del sol no urbanitzable.
La normativa sectorial reguladora pot limitar el desenvolupament d’algun d’aquests usos permesos.

Amb caracter general a les masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable s’admeten

els usos propis del sol no urbanitzable: activitat agricola, ramadera, cinegética i forestal, d’acord amb

les normatives sectorials aplicables.
Els usos no admesos s’han d’entendre prohibits.

Article 13 - Regulacié general de les edificacions

Amb caracter general, les condicions d’edificacio de totes les masies, cases rurals i altres edificacions
incloses al cataleg i identificades en color groc o gris, sén les regulades pel present i successius

articles.

Puntualment, les fitxes individualitzades poden desenvolupar amb més detall algun dels aspectes

aqui contemplats ampliant-ne o restringint-ne la seva aplicacio6.

Article 14 - Criteris generals

El criteri basic en la intervencié sobre les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al pla
especial és la conservacid i/o recuperacié de les constants arquitectoniques i tipologiques
caracteristiques d’aquest ambit geografic. En aquests edificis hi son permeses aquelles obres que
tinguin per objecte la conservacid de la seva realitat arquitectonica, la millora de les condicions
d'habitabilitat o la millor adaptacié als usos admesos, i aquelles actuacions que suposin una millora de
I'edificacio.

a) Criteris interpretatius basics

Els criteris interpretatius basics seran els seguents:

1. El respecte i revaloritzacié dels elements arquitectonics de major significacio.

2. La conservacio estricta de les caracteristiques tipologiques de I'edificacio.
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3. La conservacié i restauracié de la volumetria exterior i del tractament de faganes.

4. El respecte escrupolds als elements d'interés historic.
Volumetria

Per a la rehabilitacio, reconstruccié o obra nova, preferentment, s'utilitzaran sistemes constructius
similars a loriginal. En qualsevol cas, caldra maximitzar I'adaptacié topografica de les
intervencions de rehabilitacid, reconstruccié i ampliacid de les edificacions catalogades, amb

I'objecte de minimitzar els moviments de terres i reduir els processos d’erosio del sol.

Qualsevol intervencié de reforma, rehabilitacio, gran rehabilitacié o ampliacio ha de comportar la
millora de les seves condicions estétiques i d’integracié paisatgistica dels volums principals i

auxiliars.

Condicions ambientals i d’estalvi energétic

S'utilitzaran prioritariament sistemes passius d’estalvi energétic com l'orientacio, la ventilacio
natural i les proteccions solars o 'acumulacié en massa i la inércia térmica entre d’altres. En tots
els casos, la solucié aplicada s'haura d'integrar adequadament a les caracteristiques

arquitectoniques i de paisatge de la masia o casa rural.

Per a I'execucio de les actuacions de rehabilitacié, ampliacié o reconstruccié sobre els elements
inclosos en el cataleg caldra adoptar les mesures que li siguin d’aplicacid, destinades a prevenir,
reduir i corregir el possible efecte negatiu rellevant en el medi ambient, que es troben detallades

en el punt 8 del Document ambiental estratégic.

Els projectes d'il-luminaci6 exterior dels elements inclosos en el Cataleg, hauran de tenir present la
zona de proteccid envers la contaminacié luminica a la qual estan adscrits segons el Mapa de
prevencié de la contaminacié luminica, tenint present I'Art. 2.1.5 del capitol 2, de la Normativa del

Pla Director Urbanistic del Pla de Bages.

Altres condicions

No és admissible el trasllat de I'edificacio.

A les intervencions previstes en les edificacions incloses a Habitats d’'Interés Comunitari, es
minimitzara I'afectacio a I'habitat en qué es troba emplacat. Es prendran les mesures correctores i
alternatives adients per protegir i conservar tant el seu sentit natural com les espécies vinculades a
ells.

A les intervencions previstes en les edificacions incloses a I'area de soOl de proteccid especial del
Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica haura
de considerar les seguents variables, amb especial atencié a les relacionades amb els valors a
protegir:

a) Vegetacio i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

c¢) Valor edafologic productiu
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d) Funcions de connector biologic
e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gesti6 dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la frequientacio

k) Patrimoni cultural i historic

I) Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

o) Qualitat atmosferica

p) Millora esperada de I'espai protegit

Les actuacions de transformacio territorial que s’hi impulsin, hauran de donar compliment a les
determinacions que la Normativa del Pla director urbanistic del Pla del Bages en cadascuna de les

arees en que es trobin.

A l'efecte de garantir la viabilitat econdmica del conjunt d’intervencions que s’hagin de dur a terme,
el projecte d’edificacié podra incorporar una estimacié econdmica i un pla d’etapes en que

s’establiran les fases d’actuacié en els volums.

S'haura de complir en tot moment I'article 86.1 del Reglament general de carreteres 293/2003, de
18 de novembre de 2003 que estableix: "La linia d'edificacié s'estableix a banda i banda de la
carretera. En la zona compresa entre la linia d'edificaci6 i la carretera es prohibeix qualsevol tipus
d'obra de construccio, reconstruccié o ampliacid, llevat de les que siguin imprescindibles per a la

conservacio i el manteniment de les construccions existents".

Article 15 - Intervencions en I'edificacio

En aquest article es defineixen els diferents tipus d’intervencions a aplicar a I'edificacié principal i a les

edificacions auxiliars recuperables. A cadascuna de les fitxes que integren aquest cataleg s’estableix

el tipus d’intervencié concret a aplicar.

Qualsevol intervencié en una edificacié6 comportara I'adopcié dels criteris desenvolupats en aquest

article:

Volums susceptibles de ser utilitzats

1) Els volums assenyalats a les fitxes del cataleg en color groc i color gris son els susceptibles a
ser utilitzats per als usos admesos pel present pla especial.

2) Els volums corresponents a les altres edificacions assenyalats a les fitxes del cataleg en color
blanc, no son susceptibles de ser utilitzats per als usos admesos pel present document, a

excepcio dels usos propis del sol no urbanitzable.
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Volumetria original

Es considera prioritari preservar i respectar la volumetria original de I'edificacio principal i de les
edificacions auxiliars recuperables (identificats en color groc i gris) i possibilitar-ne la seva

rehabilitacio.

Per tal de permetre la intervencio en I'edificacid principal, pot ser requeriment la modificacio de la
volumetria d’algun volum auxiliar per millorar el seu encaix amb el volum principal, permetre
'ampliacio o millorar la seva posicio o la desaparicié de volums auxiliars no utilitzables impropis

del sol no urbanitzable, condicions que s'exposen en la fitxa individualitzada.

Interior de I'edificacid

Les modificacions interiors hauran de respectar l'estructura de patis, escales i elements decoratius
significatius. Caldra conservar especificament els elements amb valor arquitectonic de I'edificacié

catalogada.
Estructura

En les intervencions en els volums edificats s’ha de mantenir el sistema estructural, parets de
carrega, voltes, arcs, encavallades, etc. Només en casos excepcionals, per requeriments

funcionals o per la conservacié de I'edificacié es permetra alterar I'estructura existent.
Cobertes

Es conservaran el tipus de cobertes originals, els rafecs amb imbricacions de teula i rajola i d’altres

elements ornamentals, sempre que els materials siguin els tradicionals del lloc.

Les noves cobertes es resoldran mitjangant configuracions molt simples. El material per la
realitzacié de les cobertes sera sempre la teula arab comuna; en aquest sentit, no s'admetran
cobertes de pendents superiors al 35%. Excepcionalment, es permetra la coberta plana en

terrasses o cossos d’accés a I'edificacid i semisoterranis.

Seran considerades excepcions a aquesta norma les actuacions en construccions preexistents
que presentin configuracions de coberta diferents a les indicades i que es consideri d’interes

conservar.

Facanes

Els materials i colors finals han de ser els corresponents al context territorial en que s’insereix
I'edifici.
Caldra conservar el maxim possible el revestiment exterior historic dels murs. No es permetra el

rejuntat dels murs de pedra vista amb morter de ciment i en el cas que calgui restaurar-los o

arrebossar-los s’utilitzara el morter de calg barrejat amb arids de la zona.

Caldra respectar les proporcions de les obertures i les relacions entre ple i buit, caracteristiques de
I'arquitectura d'aquest sector geografic, sense que un excés en una de les faganes pugui ésser

compensat en la resta de paraments de I'edifici.
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Es permeten noves obertures sempre que es mantinguin proporcions i composicié semblants a les
preexistents. En general caldra conservar els balcons i baranes existents convenientment

restaurats.

En abséncia de carta de colors municipal s’utilitzaran els corresponents al context territorial en que

s'insereix I'edifici.

En les edificacions auxiliars s’unificaran els acabats i els detalls constructius (cobertes,

revestiments, colors...) amb els de I'edificacié principal.

S’han de mantenir portals adovellats i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates,

rellotges de sol, etc...

»  Composici6 original

Qualsevol intervencio ha de respectar els elements d’ordre i composicié arquitectonica de I'edifici

principal, sobretot pel que fa a obertures, pendents de coberta i elements ornamentals.
» Ascensors

Caldra contenir I'ascensor dins del volum de I'element catalogat. Unicament es podra col-locar a

I'exterior d'aquest volum si es justifica la impossibilitat técnica d'ubicar-lo a I'interior.

Article 16 - Ampliacié

S'entén per ampliacio els afegiments a I'edificacio principal, formant un unic conjunt edificat, amb una

volumetria unitaria i compacta.

Atenent que l'objectiu general del cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en el sol no
urbanitzable és la rehabilitacié i recuperacié de les volumetries preexistents a I'assentament, es
condiciona la possibilitat d'ampliacio a la rehabilitacié de tots els cossos assenyalats a les fitxes del
cataleg en color groc, excepte quan aquesta ampliacio tingui com a objecte la construccié d'elements

per a fer accessible I'habitatge.

L'ampliacio sera sempre la minima imprescindible, prioritzant-se I'ampliacié d'Us, perd no de volum, a
través de la reutilitzacio i transformacié de les edificacions existents, evitant al maxim les noves

ocupacions.
S'admetra I'ampliacio de I'edificacié principal, indicada a la fitxa, d'acord amb les condicions segtients:

a. S’admet la possibilitat d’ampliacio de I'edificacié principal assenyalada a les fitxes del cataleg
en color groc, amb un increment de sostre maxim de:
e si la superficie de I'edificacio principal és de fins a 350m? 20%
e si la superficie de I'edificacié principal esta entre 351 i 500m? 10%

b. En les masies amb superficie de més de 500 m? només s'admetra I'ampliacié que tingui com
a objecte la construccio d'elements per a fer accessible I'habitatge o bé aquella destinada a la
implantacio d'un Us col-lectiu i degudament justificada per la seva necessitat.

c. Als edificis amb valor arquitectonic qualsevol ampliaci6 haura de respectar I'element o
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elements que li donen aquest valor.

. En cas d'ampliacions I'algada dels volums adossats no sera superior a la de I'edifici existent.

Qualsevol tipus d’addiccié d’un volum nou es fara d’acord amb 'ordenacid preexistent, sense
trencar la seqliiencia organica de creixement del volum edificat de I'edificacié i evitant
malmetre els valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt edificat.

Les ampliacions es portaran a terme en terrenys amb pendent no superior al 20%, i sempre
minimitzant els moviments de terres i 'impacte paisatgistic.

Les condicions estétiques de les ampliacions seran les establertes a l'article 15 del present

pla.
Només s'admetran ampliacions una sola vegada.

Segons l'article 84 (obres de consolidacio) del Reglament General de Carreteres (RGC), entre el limit

de la zona de domini public i la linia d'edificaci®6 no es poden autoritzar obres de consolidacié

d'edificacions i instal-lacions existents que impliquin augment de volum de I'edificacié existent. Només

es poden autoritzar obres de conservacio o manteniment que no impliquin reconstruccié o millora i, en

el cas de canvi d'Us, siguin compatibles amb I'ordenament urbanistic vigent. L'increment de valor que

aquestes obres comportin no pot ser tingut en compte als efectes expropiatoris.

Article 17 - Divisio horitzontal

D’acord amb la legislacio vigent, si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio, s’admetra

la seva divisid horitzontal d’acord amb les condicions seguents:

a. Només s'admetra la divisié horitzontal en edificacions destinades a habitatge.

b. Es permetra la divisié horitzontal de I'edificacié principal en les masies i cases rurals de gran

dimensio préviament justificades, sempre que estigui admes per la fitxa individualitzada i
només com a reconeixement de situacions historiques, heréncies o situacions preexistents
degudament documentades.

En general no s'admet ubicar un habitatge en una edificacié auxiliar. Excepcionalment,
s'admetra la divisio horitzontal creant un habitatge independent en una edificacié auxiliar quan
I'edificacio principal tingui reconeguda la proteccié patrimonial del seu interior.

Quan s'opti per crear un habitatge en una edificacio auxiliar es restringira la divisié horitzontal
maxima a 2 unitats, renunciant a dividir horitzontalment I'edificacié principal. D'aquesta
manera el cos principal de la masia s'ha de mantenir inalterable.

Si la divisi6é es realitza sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte
unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el

caracter unitari del conjunt.

. Haura de respectar I'estructura i els elements singulars tant de l'interior com de I'exterior.

El nombre maxim d’habitatges resultants de la divisié horitzontal sera de 4.
En edificacions principals de fins a 700 m’ la superficie minima construida final per I’habitatge
principal sera de 250 m?. Aquelles edificacions principals que tenen una superficie molt

proxima als 400 m? s'admet la divisio horitzontal en dos habitatges, ubicant part de I'habitatge
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en l'edificacio auxiliar.
En edificacions principals de més de 700 m? la superficie minima construida final per
I'habitatge principal sera de 350 m>.
Els habitatges secundaris tindran una superficie mitjana de 150 m>. Excepcionalment
s'admetra la divisié horitzontal amb superficies inferiors a les abans fixades quan la fitxa
individualitzada en reconeix la preexisténcia.

f. Que l'admeti sense requerir ampliacions.

g. En tots els casos caldra garantir la indivisibilitat de la finca sobre la que s'emplacen les

edificacions.

Article 18 - Canvi d'us

Previ a implantar qualsevol nou Us admeés caldra:

a. Analitzar la seva compatibilitat, tant amb 'estructura i caracteristiques de les edificacions, com
amb el seu entorn.

b. Garantir la disponibilitat d’aigua potable i d'energia, i la capacitat per depurar les aigles
residuals i tractar els residus

c. Assegurar un bon accés i la disponibilitat d’'aparcament sempre d’acord amb la normativa

sectorial aplicable.

Per modificar I'is de I'element per un dels previstos en la fitxa s’haura de fer el tramit de l'article 50
del TRLU.

Per tal d’incorporar un nou Us no previst a la fitxa d’aquest Pla Especial, s’haura de tramitar una

modificacié puntual del pla especial de cataleg.

Article 19 - Condicions dels accessos i I’entorn

En el suposit que els projectes i obres comportin la construccié de nous accessos des de la xarxa de
carreteres, o la modificacié dels actuals, caldra obtenir I'informe preceptiu de I'drgan competent.
Aquests projectes hauran d’incloure 'obligacié per part del promotor del compliment de la legislacio
vigent respecte la proteccié contra la contaminacié acustica i 'ordenacié ambiental d’enllumenat per a
la proteccié del medi nocturn. Si es produis contaminacié acustica per la via, o enlluernament sobre

aquesta, el promotor haura d’executar al seu carrec les mesures de proteccio pertinents.

A les intervencions previstes en els accessos i els entorns dels edificis catalogats inclosos a Habitats
d’Interés Comunitari, es minimitzara l'afectacio a I'’habitat en qué es troba emplacat i es prendran les
mesures correctores i alternatives adients per protegir i conservar tant el seu sentit natural com les

especies vinculades a ells.

a) Condicionament de 'accés

Previ a qualsevol intervencid, i en funcié de I'is proposat, caldra garantir I'accés i estacionament

de vehicles en condicions adequades tant pel que fa a la qualitat com a la quantitat.

Els camins rurals seguiran les especificacions fixades pel POUM, en la seccié segona "sistema
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viari" del capitol tercer, titol IV i per l'article 113 "xarxa viaria rural".

Es tindra cura d’arranjar i mantenir el cami d’accés, preferentment amb una subbase granular i
acabat permeable (tipus terra compactada, tot-U, saulé...), admetent-se paviment impermeable
(tipus aglomerat asfaltic o formigd) en aquells punts del recorregut en que la topografia, la geologia
o la hidrologia, entre d’altres, ho justifiquin necessari.

Condicionament de I'’entorn

Es mantindra I'entorn de l'edificacid6 en condicions de neteja i endregca coherents amb I'Us

residencial i el paisatge rural del que forma part.

S'evitara la construccié de nous volums o construccions temporals davant les facanes més

exposades visualment.

Es prioritzara la conservaci6 i restauracié dels murs de pedra seca, les eres, les basses, les
conduccions d'aigua, els safareigs... En el cas que calgui reconstruir-los s’utilitzara la mateixa

técnica constructiva original.

Les tanques requerides per les practiques agricoles i ramaderes, per la proteccio d’instal-lacions i
per la preservacié de la intimitat de les masies, cases rurals i altres edificacions en sol no

urbanitzable es realitzaran d’acord amb el planejament general vigent.

El POUM, en la normativa sobre els Parametres especifics del sol no urbanitzable, estableix en

I'article 267 les condicions de les tanques.

"art. 267. Tanques

1. Les tanques es situaran respectant el que es defineix en el Titol IV d'aquestes Normes
urbanistiques sobre la regulacio dels sistemes i, en especial, el que s'estableix per la xarxa
viaria, claus C, Ct i Cr; xarxa ferroviaria, clau F; i sistema hidroldgic, clau H.

2. Les tanques de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen.

3. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge tret dels construits amb

elements vegetals. Es prohibeix expressament de tancar les propietats amb material d'obra."”

No s’autoritza I'iis de rétols comercials o publicitaris. Unicament s'admeten rétols per facilitar la

indicacio i localitzacio de les masies i cases rurals i la toponimia del medi rural o natural.

S'admet la construccié de piscines i d'altres elements per a I'is de l'espai lliures, sempre i quan no

suposin augment del volum edificat.

Elements d’enjardinament i vegetacid

Es tindra especial cura en conservar els elements d’enjardinament i vegetacié de I'entorn immediat

de I'habitatge catalogat, quan existeixin.

Caldra mantenir el caracter rural de I'entorn de I'habitatge, evitant enjardinaments de tipus urba o

suburba i potenciant els espais d’hort.
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En el cas de nova plantacié de vegetacié s’utilitzaran espécies autoctones.

Article 20 - Condicions de les infraestructures de servei

Amb caracter general, i préviament a qualsevol intervencio, caldra garantir els serveis necessaris per
a l'activitat a desenvolupar en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en que s'emplaca. Sera
necessari acreditar la situacid actual de les infraestructures, aixi com l'estat administratiu de les

autoritzacions.

Les xarxes de serveis s'integraran en el corresponent projecte técnic d'intervencio i es realitzaran de
manera que es produeixi el minim impacte sobre el paisatge i el medi fisic. El projecte s'haura

d'acompanyar d'un estudi de I'impacte previsible i la previsié de les mesures correctores adients.
Les condicions generals per a la implantacio dels diferents serveis son les segiients:
a) Subministrament energétic

S'utilitzaran preferentment energies alternatives i renovables.

Les millores de subministrament energétic s’efectuaran de manera respectuosa i integrada amb el
paisatge i les edificacions, minimitzant el seu impacte i prioritzant, sempre que sigui possible, el

seu soterrament.
b) Sanejament autonom

Qualsevol intervencid de canvi d’'Us i/o millora de les condicions d’habitabilitat garantira
preferentment la connexié a la xarxa general de clavegueram o en el seu defecte el sanejament
autonom amb el corresponent sistema de depuracié amb I'assoliment dels parametres exigits per
la legislacié sectorial vigent en aquesta matéria. Caldra obtenir la corresponent autoritzacio
d'abocament emesa per 'ACA.

Resta prohibit, amb caracter general, I'abocament directe o indirecte a aiglies continentals o
qualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia
autoritzacioé administrativa.

c¢) Potabilitzacié aigua

Es garantiran les condicions de potabilitat de I'aigua d’Us de boca. No estan permesos els diposits
d’aigua sobre la coberta i caldra ubicar-los de manera respectuosa i integrada amb el paisatge,

minimitzant el seu impacte.
L’escomesa de subministrament haura de ser soterrada.

Qualsevol intervencio de canvi d’us i/o millora de les condicions d’habitabilitat haura de regularitzar
I'estat administratiu de I'aprofitament d’aiglies pel qual s’abasteix i justificar la disponibilitat d’aigua

suficient per als usos previstos en les degudes condicions de potabilitat.

Altres indicacions:

» Les plaques fotovoltaiques i les plaques solars no podran situar-se en la coberta, caldra ubicar-les
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on no generin impacte paisatgistic ni contrarestin I'entitat de 'edificacio catalogada.

* Les conduccions d’instal-lacions s’hauran de situar de manera que no perjudiquin la imatge del
conjunt, tan arquitectonica com paisatgistica.

» D’acord amb el Decret legislatiu 2/2009 les xarxes pluvials hauran de ser independents del sistema
de drenatge existent a la carretera i les instal-lacions hauran de disposar de pous de registre fora

de la zona de domini public de la carretera.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera

La desaparicié o extincid dels valors que justifiquen la inclusié al cataleg d'un determinat element,
segons la fitxa corresponent , suposara que les edificacions passin a estar en situacié de la regulacié
general de les normes urbanistiques del planejament general del municipi i les normatives sectorials
aplicables; d'acord amb la legislacio vigent; sense que sigui preceptiva la modificacié del present Pla

Especial.

Disposicié addicional segona

Les construccions que no s’han inclds en el present cataleg i que no s’ajustin a la llei d'urbanisme,

s'hauran d'ajustar a la disposicid transitoria 62 i 72 del RLU:

Disposicié Transitoria Sisena. Regim aplicable als habitatges preexistents en sol no urbanitzable que

no s'ajustin a la Llei d'urbanisme.

1. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin
incloses en el cataleg de masies 0 cases rurals 0 no estiguin associades a explotacions rustiques,
poden romandre sobre el territori amb I'ds esmentat, si el planejament urbanistic no ho impedeix, i

se subjecten al regim seglent:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accid de restauracio de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d'ordenacié que estableixen els apartats 2 i 3 de

I'article 108 de la Llei d'urbanisme i 119.1 d'aquest Reglament.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de disconformitat
gue estableixen els articles 108.4 de la Llei durbanisme i 119.2 d'aquest Reglament.
2. Si les edificacions objecte de l'apartat nUmero 1 anterior reuneixen les condicions minimes
d'habitabilitat, n'hi ha prou amb I'obtenci6 de la corresponent cédula d'habitabilitat per a reprendre
I's d'habitatge. Si hi manquen les condicions minimes d'habitabilitat, les obres necessaries per a
assolir-les poden ser autoritzades mitjancant el procediment regulat en l'article 58 d'aquest
Reglament, sempre que siguin autoritzables d'acord amb el réegim de fora d'ordenaciéo o de

disconformitat que els sigui aplicable.

3. Si el planejament urbanistic general ho preveu expressament, i en tant I'esmentat planejament
no s'adapti a la Llei d'urbanisme, es pot autoritzar I'ampliacié dels habitatges als qué fa referencia

l'apartat 1.b) d'aquesta disposicid mitjancant el procediment regulat en l'article 58 d'aquest
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Reglament.

Disposicié Transitoria Setena. Regim aplicable a altres construccions preexistents en sol no

urbanitzable no admeses per la Llei d'urbanisme

1. Les edificacions preexistents en sol no urbanitzable efectivament destinades a usos diferents de

I'nabitatge que no siguin admesos per la Llei d'urbanisme:

a) Si es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracio de la realitat fisica alterada,
resten subjectes al regim de fora d'ordenacié que estableixen els apartats 2 i 3 de l'article 108 de

la Llei d'urbanisme i 119.1 d'aquest Reglament.

b) Si no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de disconformitat que estableixen

els articles 108.4 de la Llei d'urbanisme i 119.2 d'aquest Reglament.

2. Si el planejament urbanistic general ho preveu expressament, i en tant I'esmentat planejament
no s'adapti a la Llei d'urbanisme, es pot autoritzar I'ampliacié de les edificacions a qué fa
referéncia l'apartat 1.b) d'aquesta disposicid mitjancant el procediment regulat en l'article 58

d'aguest Reglament.

3. Els canvis d'is en les esmentades edificacions s'han d'ajustar en qualsevol cas a les
determinacions de la Llei d'urbanisme, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us concret que va
ser objecte d'autoritzaci6, i estan subjectes a l'obtencié de llicencia municipal d'acord amb el

procediment que regula l'article 58 d'aquest Reglament.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié transitoria primera

Aquells elements inclosos al present cataleg que, amb anterioritat a I'aprovacio inicial del pla especial,

tinguin un nombre d'habitatges superior als permesos per la present normativa i que el present pla

especial aixi ho reconegui en la fitxa individualitzada podran mantenir el nombre i les condicions

fisiques dels habitatges previs.
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