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EDICTO
de 15 de julio de 2008, sobre acuerdos de la Comision Territorial de Urbanismo
de Barcelona referentes al municipio de Castellbisbal.

La Comision Territorial de Urbanismo de Barcelona, en las sesiones de 19 de julio
de 2007 y de 30 de abril de 2008, adopt6, entre otros, los siguientes acuerdos:

Exp.: 2007/027132/B
Plan de ordenacion urbanistica municipal, en el término municipal de Castell-
bisbal

Acuerdo de 30 de abril de 2008

Vista la propuesta de la Ponencia Técnica y de acuerdo con los fundamentos que
en ella se exponen, esta Comision acuerda:

—1 Dar conformidad al texto refundido del Plan de ordenacion urbanistica
municipal de Castellbisbal, promovido y remitido por el Ayuntamiento, con la
incorporacion de oficio de las siguientes prescripciones:

1.1 Secorrige el cuadro del anexo 2 de la memoria, de justificacion del cumpli-
miento de las reservas minimas de techo residencial destinado a algin régimen de
proteccion, de manera que se excluyen del computo los sectores de suelo urbanizable
no delimitado y se completa la reserva mediante la prevision de vivienda protegida
en el sector de Can Nicolau de Dalt.

1.2 Se completa la ficha del PAU-10 Farigola, incorporando la siguiente con-
dicion:

“El terreno propiedad municipal incluido en este PAU-10, resultante de la repar-
celacion del Plan parcial Castellbisbal Sud, serd destinado a un equipamiento de
tipo administrativo, de titularidad municipal, con el objetivo de construir un vivero
de empresas para la promocion de la actividad productiva en el municipio”.

1.3 Se corrige el error detectado en la ficha del PAU-ARI 04 Can Margarit,
incorporando el deber de cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico del
ambito.

1.4 Se suprime el punto B.1. del articulo 150, Catalogo especifico de masias
y casas rurales de reconstruccion o rehabilitacion, parrafo que se incorpora a un
nuevo articulo 150 bis, modificando la redaccion del punto 3 que queda redactada
de la siguiente manera:

“Los usos permitidos en los elementos incluidos en este catalogo son los definidos
como tales en el articulo 47 de la LUC y 47 y 48 de su Reglamento. En el caso de
que en las fichas individuales se contemplen otros usos posibles, no contemplados
en los articulos mencionados, se tendran que entender como condicionados y
complementarios a los usos permitidos”.

1.5 Se suprime el inciso final del punto A.3 del articulo 150.

1.6 Enelarticulo 51.1 se afiade el siguiente redactado:

“Los sistemas previstos en los sectores y poligonos tienen que ser de cesion y
de titularidad publica, sin perjuicio de que el planeamiento derivado pueda incluir
suelos de titularidad privada con usos de equipamientos”.

1.7 Se excluye la vivienda dotacional como uso admitido en el sistema de
equipamientos. El articulo 67 pasa al capitulo VII y el sistema de espacios libres
pasa a ser el capitulo VIIIL.

1.8 Se afiade un apartado b) en el articulo 66, con la siguiente redaccion:

“La edificacion de los suelos de este sistema se ajustard, en lo referente a la re-
ferencia a los equipamientos privados, a los parametros de la zona en la que estén
incluidos o, por defecto de otros parametros, a una edificabilidad neta maxima de
1 m? techo/m? suelo”.

1.9 Se suprime la clave P.2.1. del articulo 68.

1.10  Se afiade un inciso al punto A del articulo 70, que queda redactado de la
siguiente manera:

“Las edificaciones admitidas, siempre vinculadas al uso propio del espacio libre
en el que sitten (...)".
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1.11  Enelarticulo 79.4, Planta s6tano, se aflade un apartado d) con la siguiente
redaccion:

“Los usos ubicados en planta sétano que no sean complementarios a los de las
plantas superiores, como pueden ser aparcamientos, trasteros y almacenes, computan
a los efectos de la edificabilidad permitida. En cualquier caso, independientemente
al uso de la planta sotano, ésta se debe tener en cuenta en lo referente a ocupacion
y distancias a calles y limites”.

1.12  Se modifica el articulo 146.2, que queda redactado de la siguiente ma-
nera:

“No se permite, en suelo no urbanizable, la colocacion de carteles y vallas de
publicidad o analogas”.

1.13  Se modifica el articulo 147.5, que queda redactado de la siguiente mane-
ra:

“Las construcciones preexistentes en suelo no urbanizable destinadas a vivienda
que no estén incluidas en el Catalogo de masias y casas rurales o que no estén aso-
ciadas a explotaciones rusticas, pueden permanecer sobre el territorio con el uso
mencionado y quedaran en situacion de fuera de ordenacion o disconformidad, de
acuerdo con las reglas establecidas en la disposicion transitoria sexta del RLU”.

1.14  Se afiade un inciso al articulo 148.3.3, con la siguiente redaccion:

“(...) bajo la condicion de que en la finca se desarrolle la actividad de cultivo o
vivero de especies vegetales”.

1.15  Se suprime la prohibicion de los usos extractivos en el articulo 148.3.4.

1.16  Se afiade una disposicion final que incluye la relacion de los estudios de de-
talle y planes especiales de proteccion de patrimonio que mantienen su vigencia.

1.17  Se suprime el segundo parrafo de la disposicion transitoria sexta.

—2 Publicar este acuerdo, el de aprobacion definitiva de fecha 19 de julio de 2007,
y las normas urbanisticas correspondientes en el DOGC al efecto de su inmediata
ejecutividad, tal y como indica el articulo 100 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2005, de 26 de julio.

—3 Comunicarlo al Ayuntamiento de Castellbisbal.

Acuerdo de 19 de julio de 2007

Vista la propuesta de la Ponencia Técnica y de conformidad con las considera-
ciones efectuadas por esta Comision, se acuerda:

—1  Aprobar definitivamente el Plan de ordenacion urbanistica municipal (POUM),
de Castellbisbal, promovido y remitido por el Ayuntamiento, suspendiendo su eje-
cutividad y publicacion en el DOGC hasta que mediante un texto refundido, que
se presentara por triplicado, verificado por el 6rgano que ha otorgado la aprobacion
provisional del expediente y debidamente diligenciado, se cumplan las siguientes
prescripciones:

1.1 Informes

1.1.1 Es necesario dar cumplimiento a las prescripciones de los informes de
los siguientes organismos sectoriales: Direccion General de Desarrollo Rural,
Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento, Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), Consejo Catalan del Deporte, Agencia Ca-
talana del Agua y Direccion General de Vivienda, Direccion General de Comercio
y Direccion General de Patrimonio Cultural.

1.1.2 Esnecesario completar la memoria de movilidad de acuerdo con el informe
de la Direccion General de Puertos y Transportes del Departamento de Politica
Territorial y Obras Publicas, teniendo en cuenta las necesidades de aparcamiento de
las estaciones de Renfe y los Ferrocarriles de la Generalidad de Catalufia, asi como
recabar un nuevo informe de la Direccion General de Transportes Terrestres.

1.2 Propuesta

1.2.1 Es necesario justificar el cumplimiento de los estandares de sistemas
de espacios libres en funcion del techo residencial no incluido en ningun sector
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de planeamiento, de acuerdo con el articulo 58 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo.

1.2.2 Esnecesario aclarar la procedencia de los suelos calificados como sistema de
equipamientos y espacios libres en el Plan general de 1992 y que se transforman en
usos residenciales o industriales, en los poligonos Fabrica de Marbre y Farigola.

1.2.3 Esnecesario prever laredaccion de un Plan especial de infraestructuras y
vialidad para garantizar el desarrollo de la vialidad de conexion entre los nucleos
residenciales que se propone.

1.2.4 Esnecesario efectuar el calculo del techo de nueva implantacion y sobre éste
efectuar la reserva de techo destinado a algiin régimen de proteccion, de acuerdo con
el articulo 66 del Reglamento de despliegue de la Ley de urbanismo. Es necesario
localizar con precision el emplazamiento del techo destinado a la vivienda protegida
y concertada, en los diferentes poligonos, de acuerdo con el Reglamento de la Ley
de urbanismo, asi como los plazos de ejecucion de los mismos.

1.2.5 Enlo referente a las ARI, en general, es necesario fijar la zonificacion del
ambito, asi como la ordenacion definitiva y las condiciones de edificacion, o bien
fijar la obligacion de desarrollar un Plan de mejora urbana posterior.

1.2.6 En lo referente a los poligonos de actuacion en suelo urbano:

1.2.6.1 PAU-ARI 02 Bodegues: es necesario valorar el desplazamiento de la
linea de alta tension, fijar el calendario y distribuir el pago entre los tres ambitos que
tienen que soportar esta carga. Es necesario fijar el porcentaje de techo destinado
a vivienda con algtin régimen de proteccion. Es necesario concretar la ordenacion
definitiva mediante la redaccion de un Plan de mejora urbana.

1.2.6.2 PAU-ARI 03 Fabrica de Marbre: es necesario justificar la procedencia
del sistema de espacios libres sobre el que se conforma el nuevo sector residencial.
Asimismo, es necesario establecer el desarrollo del ambito mediante la redaccion
de un Plan de mejora urbana.

1.2.6.3 PAU-ARI 04 Calle Estacio: es necesario definir la ocupacion de la planta
sotano.

1.2.6.4 PAU-ARI 06 Cementiri: es necesario replantear la posicion del poligono,
manteniendo la prolongacién de la avenida Sant Viceng y situando el &mbito de
transformacion al sur del mismo, de manera que la edificacion se situe en continui-
dad con la trama urbana existente. Es necesario concretar la ordenacion definitiva
mediante la redaccion de un Plan de mejora urbana.

1.2.6.5 PAU-ARI 08 Can Margarit: es necesario excluir la edificabilidad bruta de
la ficha, dado que se trata de una tipologia de alineacion a vial y tiene los parame-
tros fijados. Es necesario corregir el error material detectado en las superficies del
poligono. De acuerdo con el articulo 40.2 del Reglamento de la Ley de urbanismo
este poligono esté sujeto a la obligacion de cesion del 10% del aprovechamiento y
a prever la reserva de la vivienda protegida.

1.2.6.6 PAU 12 Can Nicolau de Dalt: es necesario establecer el techo edificable
residencial con el que resulta de aplicar una ratio de 250 m? por vivienda y calcular,
en consecuencia, la reserva de techo para vivienda protegida. Es necesario establecer
la cesion del 10% de aprovechamiento y mantener el régimen de suelo urbanizable
delimitado vigente.

1.2.6.7 PAU 13 Can’Oliverd: es necesario establecer como obligatoria la cesion
del 10% del aprovechamiento del ambito, asi como la reserva de suelo con destino
a vivienda protegida, de acuerdo con el articulo 40.2 del Reglamento de la Ley de
urbanismo.

1.2.6.8 PAU 14 Can Santeugini: es necesario plantear la ordenacion concreta
del equipamiento o mantener la figura del Plan especial, dado el caracter protegido
de la masia.

1.2.7 En lo referente a los sectores de suelo urbanizable:

1.2.7.1 SURA 01 Can Gali: es necesario establecer en la ficha los estandares mi-
nimos de sistemas, asi como la intensidad del uso, de acuerdo con el articulo 68.4
del Reglamento de desarrollo de la Ley de urbanismo, y excluir el techo concreto,
dejando tinicamente el indice de edificabilidad bruto. Es necesario corregir el error
grafico relacionado con la posicion correcta de las lineas de alta tension.

Disposiciones



57506 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008

1.2.7.2 SURA 02 Can Flavia de les Illes: es necesario plantear este sector de suelo
urbanizable no delimitado, dado que por una parte, no se ha sometido al procedi-
miento de evaluacién ambiental completo y, dado que faltaria el procedimiento de
informacion publica y la solicitud de informe a los servicios locales de la Diputacion
de Barcelona, a la Direccion General de Carreteras y al Ministerio de Fomento.

1.2.7.3 SURnd 01 Sector Guineua nord y SURnd 02 Sector Guineua sud: es
necesario simplificar los parametros propuestos de manera que cumplan aquello
previsto en el articulo 58.8 de la Ley de urbanismo, dado que se observa que una
parte de los sectores tienen pendientes superiores al 20%.

1.2.8 Es necesario separar el documento de catalogo masias y casas rurales en
suelo no urbanizable del catalogo de bienes a proteger.

1.2.9 Esnecesario corregir el documento segtn el informe anexo de la norma-
tiva.

—2 Indicar al Ayuntamiento que el texto refundido incluira el texto de las nor-
mas urbanisticas y los planos de ordenacion en soporte informatico y en formato
de tratamiento de textos, en cumplimiento del articulo 17.6 del Reglamento de la
Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de julio, y de la Orden
PTO/343/2005, de 27 de julio, por la que se establecen los requerimientos técni-
cos de la presentacion, en soporte informatico, de las normas urbanisticas de las
figuras de planeamiento urbanistico a los 6rganos de la Generalidad de Catalufia
competentes para su aprobacion definitiva.

—3 Indicar al Ayuntamiento que, en el caso de que se introduzcan cambios
sustanciales en el documento aprobado provisionalmente, serd necesario llevar a
cabo un nuevo tramite de informacion publica, de acuerdo con el articulo 112 del
Reglamento de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de
julio.

—4  Comunicarlo al Ayuntamiento de Castellbisbal.

Contra los anteriores acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, se pue-
de interponer recurso de alzada, de conformidad con lo que prevén los articulos
107.1, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las
administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, ante el consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de la publicacion de
este Edicto en el DOGC. El recurso se entendera desestimado si pasan tres meses
sin que se haya dictado y notificado la resolucion expresa y quedara entonces abierta
la via contenciosa administrativa.

El expediente estard, para la consulta y la informacion que prevé el articulo 101
del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo
1/2005, de 26 de julio, en el archivo de planeamiento de la Direccion General de
Urbanismo del Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas, avenida Josep
Tarradellas, 2-6, planta baja, 08029 Barcelona, de 9:30 h. a 13:30 h.

Barcelona, 15 de julio de 2008

MERCE ALBIOL 1 NUNEZ
Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo de Barcelona
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ANEXO

Normas urbanisticas del Plan de ordenacion urbanistica municipal, de Castellbisbal

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE
CASTELLBISBAL

TITULO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO | - NATURALEZA Y ALCANCE DEL POUM

Articulo 1. Definicién y marco leqgal

1. El Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal (POUM) de Castellbisbal, del que forman parte estas
Normas Urbanisticas, constituye el instrumento de ordenacién urbanistica integral de todo el
territorio comprendido dentro del término municipal de Castellbisbal, de acuerdo con lo que
dispone la legislacién urbanistica vigente.

2. El POUM se ha redactado de conformidad con el ordenamiento juridico vigente en materia
urbanistica y, en particular, de conformidad con el Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por
el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Urbanismo (DL1/2005), y su normativa de
despliegue, asi como, de conformidad con la legislacién sectorial aplicable.

3. En todo aquello que no prevén estas Normas Urbanisticas y los otros documentos que integran el
POUM, se aplicara la normativa vigente en materia de urbanismo, vivienda, medio ambiente,
patrimonio cultural y conservacion de la naturaleza, y de otras normas complementarias
sectoriales. Ademas, sera de aplicacion todo lo establecido por el Plan de Accion Ambiental de
Castellbisbal, con el objetivo de dotar de actuaciones eficaces y concretas a los criterios de
mejora de la sostenibilidad del municipio establecidos en este POUM.

4. Las referencias que hace el presente POUM a la legislacion urbanistica, se tienen que entender
referidas a la _normativa actualmente vigente o a los preceptos que en un futuro la puedan

Articulo 2. Contenido

El POUM de Castellbisbal esta integrado por los siguientes documentos:

a) La Memoria descriptiva y justificativa y los estudios complementarios. Se incluye la
descripcion del programa de participacion ciudadana aplicado, la justificacion de la
observancia del objetivo del desarrollo urbanistico sostenible, las medidas adoptadas para
facilitar la consecucion de una movilidad sostenible, y el estudio y prevision de las redes de

servicios.
b) Los planos de informacion y de ordenacién urbanistica del territorio.
c) Las normas urbanisticas.
d) El catalogo de bienes a proteger.
e) Catalogo de masias y casas rurales susceptibles de reconstruccion o de rehabilitacion.
f) La agenda y la evaluacion econémica y financiera de las actuaciones estratégicas a

desenvolver.

g) Elinforme ambiental.
h) La memoria social.

i) Los convenios urbanisticos firmados antes de la aprobacion inicial de este POUM.
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j) El Estudio de movilidad generada por el desarrollo del nuevo POUM.

Articulo 3. Vigencia y revision del POUM

1. EI POUM de Castellbisbal entra en vigor el dia siguiente de la publicaciéon del acuerdo de
aprobacion definitiva y de estas Normas Urbanisticas en el DOGC y mantendra su vigencia
indefinidamente, sin perjuicio de su revision.

2. Se tendra que proceder a la revision del POUM cuando se produzca alguno de los siguientes
supuestos:

a) Al cumplirse doce afios de su vigencia.

b) Cuando se justifique la existencia de disfunciones entre las previsiones de este POUM vy las
necesidades reales de suelo para crear vivienda o para el establecimiento de actividades
econdémicas que no puedan resolverse a partir de modificaciones puntuales.

c) Cuando, por la eleccion de un modelo territorial diferente o por circunstancias de tipo
econémico o demografico, se planteen nuevos criterios respecto a la estructura general y
organica del territorio.

d) Cuando normas legales de rango superior asi lo establezcan, y cuando lo requiera la
aprobacion de un Plan Director Urbanistico o de un Plan Territorial.

Articulo 4. Modificaciéon

1. Cuando las circunstancias lo exijan, y con la oportuna justificacion de la necesidad de la iniciativa
y la oportunidad y la conveniencia en relacion con los intereses publicos y privados concurrentes,
se podra modificar cualquier elemento y determinacion del POUM.

2. Cualquier propuesta de modificacién del POUM tendra que tener el mismo grado de precision de
éste y justificar que su nivel de incidencia sobre el POUM no comporta su revision.

3. La tramitacién de las propuestas de modificacién se ajustara al mismo procedimiento establecido
para la formulacion y aprobacion del POUM, sin perjuicio de las especialidades de tramitacion
establecidas por la legislacion aplicable en cada momento.

Articulo 5. Interpretacion

1. Las determinaciones del POUM, y concretamente de las presentes Normas Urbanisticas, se
interpretaran de acuerdo con el espiritu, los criterios, las finalidades y los objetivos que el mismo
Plan pretende conseguir en relacién con el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos
y teniendo en cuenta que es un objetivo esencial del POUM la garantia del desarrollo
urbanistico sostenible de Castellbisbal. En ningin caso este POUM se podra interpretar de
forma que contradiga la legislacién vigente,

2. Las presentes Normas Urbanisticas, junto con los planos de ordenacion, prevalecen, en caso
de contradiccién, sobre el resto de documentos que integran el POUM vy las contradicciones
entre las Normas Urbanisticas y los planos de ordenacién o las imprecisiones que se puedan
derivar de estos documentos, se resolveran teniendo en cuenta criterios de menor
edificabilidad, de mayor dotacién para espacios publicos y de mayor proteccién ambiental
aplicando el principio general de interpretacion integrada de las normas y considerando lo que
dispone el articulo 10 del DL 1/2005.

3. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se atendera a las
previsiones de los planos de escala mayor (el divisor de la escala mas pequefia), o sea,
aquéllos en que la definicion sea mas detallada.

4. La delimitacion de sectores, ambitos de planes especiales urbanisticos, poligonos de actuacion,
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zonas y sistemas de estas normas, podra ser precisada o ajustada en los instrumentos
urbanisticos que desarrollen el POUM, teniendo en cuenta:

a)que los ajustes que se produzcan tendran que obedecer a: alineaciones o lineas de
edificacion vigentes; caracteristicas topograficas de los terrenos; limites de la propiedad
rustica o urbana; y existencia de elementos de interés que lo justifiquen; y

b) que los ajustes no podran comportar aumentos o disminuciones en mas o en menos de un
cinco por ciento respecto a las superficies delimitadas en los planos de ordenacién de este
POUM.

5. Las referencias del POUM relativas a ambitos externos en el término municipal, se tienen que
entender Unicamente como indicativas.

Articulo 6. Obligatoriedad y publicidad

1. Tanto la Administracién como los particulares estan obligados a cumplir las determinaciones y
disposiciones del POUM vy, especialmente, las de estas Normas Urbanisticas. Por tanto, cualquier
actuacion o intervencién sobre el territorio, tenga caracter definitivo o provisional, sea de iniciativa
privada o publica, tendra que ajustarse, segun lo que prevé la legislacion urbanistica vigente.
Cualquier disposicion municipal que regule el uso del suelo tendra que ser concordante con las
determinaciones del POUM vy la legislacién urbanistica y sectorial vigente.

2. Se prohibe totalmente, y sera considerada como nula de pleno derecho, cualquier dispensa que
se pueda conceder en el cumplimiento del POUM, tanto a favor de particulares como a favor de
cualquier entidad publica.

3. Este Plan, sus normas urbanisticas y cualquier otro documento que lo integra son publicos. Son
también publicos los instrumentos urbanisticos que se aprueben en desarrollo del presente
POUM.

4. Los particulares pueden solicitar al Ayuntamiento certificados de aprovechamiento urbanistico en
los términos que prevé la legislacion urbanistica vigente.

CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 7. Régimen general

El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica vigente se
define en este POUM por medio de los siguientes elementos:

a) la clasificacion del suelo, segun su régimen juridico y su destinaciéon urbanistica basica.

b) la calificacion urbanistica del suelo en zonas y sistemas urbanisticos.

Articulo 8. Clasificaciéon del suelo

1. Este POUM clasifica el suelo del término municipal de Castellbisbal, a los efectos de su régimen
juridico, de conformidad con su destinacion basica, y de acuerdo con los articulos 24 y siguientes
de la Ley de Urbanismo, en:

a) suelo urbano (SU)
b) Suelo urbanizable (SUR)
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¢) Suelo no urbanizable (SNU)

2. Dentro del suelo urbano, el POUM diferencia entre suelo urbano consolidado (SUC) y suelo
urbano no consolidado (SUNC).

3. Dentro del suelo urbanizable, el POUM diferencia entre Suelo urbanizable delimitado (SURp) y
Suelo urbanizable no delimitado (SURnp).

4. Dentro del suelo no urbanizable, el POUM establece zonas en funcion del objeto y del grado de
proteccion.

5. La regulacién detallada de cada clase de suelo prevista en el POUM se establece en los Titulos
V, VI y VIl de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 9. Calificacién del suelo

1. ElI POUM califica el suelo en sistemas urbanisticos y zonas.

2. La regulacion detallada de los sistemas urbanisticos se establece en el Titulo Il de las presentes
Normas Urbanisticas y la regulacion detallada de las zonas previstas por este POUM se
establece en los Titulos V y VII de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 10. Reserva para la construccion de viviendas de proteccion publica

1. Tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, en los poligonos de actuacion y sectores
donde se prevea uso residencial de nueva implantacién, se tendra que reservar, para la
construccion de viviendas de proteccion publica, el suelo donde se pueda localizar, como minimo,
el porcentaje del techo resultante destinado a uso de vivienda que establece este POUM para el
conjunto de sectores y poligonos, de conformidad con lo que dispone la legislacién urbanistica
vigente.

2. A los efectos del apartado anterior, se considera que existe uso residencial de nueva
implantacién cuando se den las circunstancias descritas en el articulo 66.3 del RLU.

3. Tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, el suelo correspondiente al porcentaje de
aprovechamiento urbanistico de cesién obligatoria y gratuita se incorpora al patrimonio municipal
de suelo y de vivienda, en los términos previstos en la legislacion vigente y se destinara a hacer
efectivo el derecho de los ciudadanos a acceder a una vivienda digna y adecuada, mediante un
régimen de proteccion publica.

CAPITULO Ill - DESARROLLO DEL POUM

Articulo 11. Régimen General

1. Con el objetivo de desarrollar la ordenacién establecida por las determinaciones del POUM, se
formularan, de acuerdo con lo establecido por la legislacion urbanistica, planes parciales
urbanisticos, planes especiales urbanisticos, planes de mejora urbana y ordenanzas reguladoras
especificas,

2. La Agenda del POUM establece el orden de prioridades para la ejecucion de las actuaciones que
se consideran estratégicas. El desarrollo de la ordenacion establecida por el POUM se tendra que
llevar a cabo ajustandose a las prioridades fijadas en la Agenda del presente POUM, y en el caso
de que se apruebe un Programa de Actuacién Urbanistica Municipal, el desarrollo del POUM
tendra que adecuarse al mismo.
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3. Todos los planes, proyectos y cualquier otro documento urbanistico de desarrollo de las
previsiones de este POUM deben garantizar la accesibilidad y la utilizacion, a todos los efectos,
de los espacios de uso publico, de tal manera que no seran aprobados si no observan las
determinaciones y los criterios establecidos en la normativa vigente.

4. El Ayuntamiento velara especialmente por la coordinacién de las determinaciones de los
diferentes sectores de planeamiento, especialmente cuando sean redactados por la iniciativa
privada.

Articulo 12. Programa de actuacion urbanistica municipal

Para definir las politicas municipales de suelo y de vivienda y las previsiones y los compromisos para
el desarrollo del POUM, se podra aprobar un programa de actuaciéon urbanistica municipal, de
acuerdo con aquello que establece la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 13. Desarrollo del POUM respecto a los sistemas urbanisticos

1. El desarrollo de las determinaciones del POUM sobre los sistemas urbanisticos se efectuara
segun el régimen urbanistico del suelo en que éstos se sitlen y de acuerdo con lo dispuesto
especificamente para cada uno de los sistemas urbanisticos.

2. En todo caso, las determinaciones del POUM respecto a los sistemas urbanisticos generales
pueden ejecutarse directamente e inmediatamente, sin perjuicio de la formulaciéon de planes
especiales en los términos previstos legalmente.

3. Independientemente de la tramitacion y aprobaciéon de aquéllos instrumentos de planeamiento
ylo ejecucién, que se requieran para el desarrollo e implantacion de los sistemas urbanisticos,
las construcciones, las instalaciones, las edificaciones y otras actividades que puedan situarse en
suelos calificados de sistema y en las zonas adyacentes de proteccion de sistemas, estaran
sujetos, sin perjuicio de otras autorizaciones y/o procedimientos que se requieran, a la obtencion
de la correspondiente licencia municipal.

Articulo 14. Desarrollo del POUM en suelo urbano

1. Las determinaciones del POUM que regulan el suelo urbano se aplican directamente e
inmediatamente, salvo de aquellos sectores de mejora urbana expresamente delimitados por este
POUM, en que sera necesaria y obligatoria la previa aprobacién de planes de mejora urbana.

2. En los términos establecidos por estas Normas y por la legislacién urbanistica vigente, se
podran formular planes especiales urbanisticos y planes de mejora urbana para alcanzar los
objetivos previstos en los articulos 67 y 68 del DL1/2005.

3. En los poligonos de actuacion urbanistica delimitados por el presente POUM se exige la
formulacion de proyectos de urbanizacion y/o de reparcelacion cuando asi esté previsto
expresamente en este POUM y de conformidad con la legislacion urbanistica.

4, La ordenacion urbanistica prevista por este POUM referente a terrenos incluidos en Poligonos
de Actuacion Urbanistica es vinculante. De la misma manera, la ordenacion de la volumetria sera
vinculante, excepto en aquellos casos en que se prevean diversas, de forma alternativa.

Articulo 15. Desarrollo del POUM en suelo urbanizable

1. En el suelo urbanizable delimitado el POUM se desarrolla necesariamente mediante planes




57512 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008
|

parciales urbanisticos, la ejecutividad de los que sera condicién indispensable para la realizacion de
intervenciones en el territorio correspondiente, excepto en el supuesto de los sistemas generales
que se ejecuten de forma independiente de los sectores.

2. ElI ambito territorial de los planes parciales urbanisticos se tendra que corresponder
necesariamente con los sectores de planeamiento delimitados por el POUM, sin perjuicio de que
los sectores de planeamiento parcial pueden ser objeto de desarrollo por subsectores de acuerdo
con la legislacion urbanistica vigente.

3. En el suelo urbanizable no delimitado, el POUM se desarrolla necesariamente mediante planes
parciales urbanisticos de delimitacion.

Articulo 16. Desarrollo del POUM en suelo no urbanizable

1. Las determinaciones del POUM que regulan el suelo no urbanizable se aplican directamente e
inmediatamente, salvo de aquellos ambitos en relacion con los cuales se prevé en este POUM o
en la legislacion urbanistica la previa aprobacion de un Plan Especial urbanistico.

2. Por otra parte, se podran desarrollar las previsiones del POUM mediante planes especiales
urbanisticos que tengan por objetivo alguna de las finalidades previstas por los mismos en la
legislacion urbanistica vigente. Estos planes especiales no podran alterar ni contradecir las
determinaciones del POUM en cuanto a los criterios de proteccion de este suelo que justifican su
clasificacion como no urbanizable, sin perjuicio de que puedan establecer medidas adicionales de
proteccion.

Articulo 17. Planes parciales urbanisticos

1. Los planes parciales urbanisticos que se aprueben en relacion con los sectores de suelo
urbanizable delimitado tendran que contener, ademas de las determinaciones establecidas en
este POUM por cada uno de los sectores, las determinaciones y la documentacién previstas en
los articulos 79 a 89 del RLU.

2. Los planes parciales urbanisticos podran tramitar simultanea o separadamente los proyectos de
urbanizacion. Podran incluir el detalle del trazado y caracteristicas de las obras de urbanizacién
basicas para permitir la ejecucion inmediata.

3. Los planes parciales urbanisticos tendran que prever la delimitacion de uno o mas poligonos de
actuacion y definir el sistema de actuacién urbanistica y la modalidad aplicable en cada uno, si no
viene ya fijada en este POUM.

4. Los planes parciales urbanisticos tienen que prever el plazo para la ejecucién de la urbanizacion
y para la edificacion del sector.

5. Los planes parciales urbanisticos de iniciativa privada tendran que contener ademas de las
determinaciones anteriores y de las determinaciones establecidas en este POUM por cada uno
de los sectores, la documentacién especifica exigida por la legislacion urbanistica vigente.

6. Los planes parciales de delimitaciéon que se aprueben en relacion con los sectores de suelo
urbanizable no delimitado tendran que contener ademas de las determinaciones establecidas en
este POUM para cada uno de los sectores, las determinaciones y la documentacion especifica
exigida por la legislacion urbanistica vigente, y, en especial, la justificacion de la procedencia de
su formulacion y tramitacion, de conformidad con las previsiones establecidas en el presente
POUM.

Articulo 18. Planes de mejora urbana

1. Este POUM contiene la delimitacion de los sectores que tienen que ser objeto de un Plan de
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mejora urbana. Los planes de mejora urbana que se aprueben en relacion con los sectores de
suelo urbano tendran que contener, ademas de las determinaciones establecidas en este POUM
por cada uno de los sectores, las determinaciones y la documentacion prevista en los articulos 90
y 91 del RLU.

2. Los planes de mejora urbana que tengan por objetivo el cumplimiento de operaciones de mejora
urbana no previstas en el presente POUM requeriran la previa o simultdnea modificacién de éste,
a excepcion de los supuestos en que no se alteren ni los usos principales, ni los
aprovechamientos y las cargas urbanisticas, ni la estructura fundamental del planeamiento
urbanistico general.

3. Los planes de mejora urbana tendran que prever la delimitacion de uno o mas poligonos de
actuacion y definir el sistema de actuacién urbanistica y la modalidad aplicable en cada uno, si no
viene ya fijada en este POUM.

4. Los planes de mejora urbana tienen que prever el plazo para la ejecucién de la urbanizacién y de
la edificacion del sector.

5. Los planes de mejora urbana pueden ser objeto de desarrollo por subsectores siempre y cuando
se cumplan las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

6. Los planes de mejora urbana seguiran los criterios de sostenibilidad medioambiental establecidos
por la normativa ambiental vigente en el municipio.

Articulo 19. Planes especiales urbanisticos

1. Sin perjuicio del Plan especial urbanistico previsto en este POUM para recuperar la antigua Via
Augusta como via verde, se podran formular y aprobar otros Planes Especiales Urbanisticos de
acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

2. Los planes especiales urbanisticos tendran que prever, si se tercia, la delimitacién de poligonos
de actuacion y definir el sistema de actuacion urbanistica y la modalidad aplicable en cada uno,
cuando no venga establecida en este POUM.

3. Los planes especiales urbanisticos seguiran los criterios de sostenibilidad medioambiental
establecidos por la normativa vigente en Castellbisbal.

Articulo 20. Catalogo de bienes a proteger y catalogo de masias y casas rurales susceptibles
de reconstruccion.

1. Como documento de este POUM, se incluye el Catalogo de bienes a proteger, el cual se
compone por la totalidad de los elementos que forman parte actualmente del Patrimonio protegido
de Castellbisbal asi como de aquellos otros que, en virtud de las determinaciones urbanisticas de
este POUM, tienen que ser objeto de proteccion.

2. Asimismo, se incluye el Catalogo de las masias y casas rurales situadas en suelo no urbanizable
que son susceptibles de reconstruccion o de rehabilitacion.

3. EI Ayuntamiento podra, ya sea por propia iniciativa o a instancia de parte, incluir o excluir nuevos
elementos a los referidos Catalogos. La inclusion o exclusion tendra que ser debidamente
justificada, previo informe técnico municipal, y comportara la modificacion del POUM,

4. En desarrollo del POUM vy a fin y efecto de concretar las medidas de proteccion de los elementos
integrantes del Catalogo de bienes a proteger se redactara un Plan Especial Urbanistico de
Proteccion del Patrimonio Cultural.
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CAPITULO IV - GESTION Y EJECUCION DEL POUM

Articulo 21. Régimen general

1. La ejecucion de este POUM y de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen
corresponde, en primer lugar y prioritariamente, al Ayuntamiento de Castellbisbal como
administracién actuante, sin perjuicio de las competencias que legalmente tienen reconocidas
otras administraciones y organismos de caracter publico y sin perjuicio de la participacion de la
iniciativa privada en los términos definidos por la legislaciéon urbanistica vigente.

2. De acuerdo con lo que dispone este POUM, su ejecucion se realiza bien mediante la gestion
integrada por sectores de planeamiento urbanistico o poligonos de actuacion completos, o bien
mediante la gestion aislada, en aquellos supuestos en que no se haya delimitado un poligono
para el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica.

3. La edificacion de los solares resultantes de las actuaciones de ejecucion, tanto integradas como
aisladas, también es parte integrante de la gestidon urbanistica, y constituye la fase de culminacion
del proceso, sin perjuicio de los deberes de conservacion y de rehabilitacion de los edificios, de
acuerdo con lo que establece la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 22. Poligonos de actuacion urbanistica

1. Este POUM contiene la delimitacion de diferentes poligonos de actuacion urbanistica, los cuales
vienen grafiados en los planos de ordenacion y por los que la presente normativa prevé
determinaciones concretas para los suelos que los integran,

2. La delimitacion de poligonos de actuacién en suelo urbano consolidado comporta, ademas del
cumplimiento de las determinaciones previstas para cada poligono, el deber de los propietarios
de acabar o completar a su cargo las obras de urbanizaciéon necesarias para que los terrenos
alcancen la condicion de solar y en edificar los solares en los plazos establecidos por el
planeamiento.

3. La delimitaciéon de los poligonos de actuacion en el suelo urbano no consolidado comporta,
ademas del cumplimiento de las determinaciones previstas para cada Poligono, y sin perjuicio de
las previsiones mas concretas que se puedan establecer en la ficha de cada poligono, los
siguientes deberes para los propietarios:

a. cumplir con la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.
ceder obligatoriamente y gratuita el suelo reservado por el POUM para sistemas.

costear y, si procede, ejecutar la urbanizacion.

edificar los solares en los plazos establecidos por el planeamiento.

conservar las obras de urbanizacion, agrupados legalmente como entidad de conservacion,
en los supuestos en que se haya asumido voluntariamente esta obligacién o bien lo imponga
justificadamente el planeamiento o resulte expresamente de la legislacion urbanistica vigente.
Cuando la entidad de conservacién ya esté constituida y se haya asumido voluntariamente la
obligacion de conservacion o se imponga por obligacion de la normativa vigente un plazo
superior, la obligacién de conservacion de las obras de urbanizacién serd de cinco afios a
partir de la recepcién de las obras de urbanizacién, con una prérroga maxima de cinco afios
mas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 68.7 del RLU.

f. ceder, si se tercia, obligatoria y gratuitamente el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento del poligono, de acuerdo con el articulo 43 DL 1/2005.

© 20T

g. Efectuar la reserva, y posterior construccion, de la vivienda protegido que determine el
presente documento.

4. EI ambito de los poligonos de actuaciéon delimitados por este POUM o por el planeamiento
urbanistico derivado se podra modificar con el objeto de facilitar su gestion o efectuar una mejor
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equidistribucién de beneficios y cargas de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo
113 del DL1/2005.

5. Se podran delimitar nuevos poligonos de actuacién urbanistica por medio del Programa de
Actuacion Urbanistica Municipal, de planes derivados o bien, de acuerdo con el procedimiento
previsto en el articulo 113 del DL1/2005. Sin embargo, en suelo urbano no consolidado, la
delimitacién de nuevos poligonos de actuacién urbanistica se tiene que efectuar por medio de la
modificacion del POUM o por medio del programa de actuaciéon urbanistica municipal, salvo de
aquellos necesarios para la cesion de terrenos para calles y vias, que se puede efectuar de
acuerdo con lo que dispone el articulo 113 del DL 1/2005.

6. Los poligonos de actuacion urbanistica podran ser fisicamente discontinuos de acuerdo con lo
que dispone el articulo 112 del DL1/2005.

Articulo 23. Sistemas de actuacion urbanistica

1. La ejecucidon de los poligonos de actuacion urbanistica delimitados por este POUM, por el
Programa de Actuacion Urbanistica Municipal, por el planeamiento derivado o por el
procedimiento previsto en el articulo 113 DL1/2005, tiene lugar mediante cualquiera de los
sistemas de actuacion y modalidades previstos en el articulo 115 del DL1/2005.

2. El sistema de actuacién preferente para los poligonos de actuacion delimitados por este POUM
es el de reparcelacién en cualquiera de sus modalidades, sin perjuicio de la facultad de aplicar el
sistema de expropiacion cuando se produzca el supuesto previsto en el articulo 116.4 del DL
1/2005, o bien cuando este Plan expresamente lo determine.

3. En aquellos casos en que este POUM no lo prevea, la administraciéon actuante, en ocasién de la
aprobacion del planeamiento derivado, determinard el sistema de actuaciéon y la modalidad
aplicable, segun las necesidades, medios econdmicofinancieros con los que cuente, la
colaboracion de la iniciativa privada y las otras circunstancias que concurran, siguiendo el
procedimiento establecido en el articulo 113 del DL1/2005..

4. Los sistemas de actuacion y sus modalidades se pueden alterar mediante el procedimiento
previsto en el articulo 113 del DL1/2005, sin que sea necesaria la modificacion del planeamiento
urbanistico que los haya establecido.

Articulo 24. Ejecucion de sistemas urbanisticos

1. Para la gestion y ejecuciéon de los sistemas urbanisticos, asi como para su adquisicion, se
procedera, segun el régimen urbanistico del suelo en que se sitien, de acuerdo con las Normas
urbanisticas de este POUM y de acuerdo con la legislacién urbanistica vigente.

2. La ejecucion de los sistemas urbanisticos que tengan que pasar a titularidad publica, cuando se
encuentren incluidos en un poligono de actuacion urbanistica sujeto al sistema de reparcelacion,
se realiza mediante su cesién obligatoria y gratuita, o bien mediante la ocupacion directa en los
términos del articulo 150 del DL1/2005, o mediante una actuacién aislada expropiatoria, en el
supuesto de que sea necesario avanzar la obtencién de la titularidad publica y resulte insuficiente
la ocupacién directa.

3. La ejecucion de los sistemas urbanisticos que tengan que pasar a titularidad publica, cuando no
estén incluidos en un poligono de actuacién urbanistica sujeto al sistema de reparcelacion, se
realizara de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 25. Recepcion de las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento

1. La obligacion de urbanizar solo se entendera cumplimentada previa acreditacion de que las obras
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de urbanizacién se ajustan a la normativa sectorial vigente en el momento de proceder a su
recepcion.

2. A tales efectos, para recepcionar las obras de urbanizacién el Ayuntamiento tendra que requerir,
en todo caso, al promotor o entidad responsable de ejecutar las obras de urbanizacion, la
presentacion de la documentacién técnica acreditativa del cumplimiento de la normativa sectorial
mencionada, asi como la presentacién de la documentacién requerida por la legislacion
urbanistica vigente.

CAPITULO V - INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

SECCION 1a - REGIMEN DE LOS ACTOS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Articulo 26. Actos sujetos a licencia municipal

1. Todos los actos de transformacion o utilizacion del suelo o del subsuelo o de las edificaciones
existentes, de edificacion, de construccién o de derribo de obras que se realicen en el término
municipal de Castellbisbal estaran sujetos a la obligatoria obtencion de licencia urbanistica con
caracter previo a su iniciacion.

Quedan, por tanto, sujetos a la obtencién de previa licencia urbanistica todas las actuaciones
indicadas en el articulo 179.2 del DL1/2005, asi como:

a) latala de masas arboreas,
b) la tala de vegetacion arbustiva en suelo no urbanizable.

c) la realizaciéon de rasas, catas y canalizaciones en la via publica; asi como las obras de
implantacién y/o modificaciones de servicios en la via publica y espacios publicos;

d) lainstalacion de gruas torre y elevadores para la construccion;

e) lainstalacion de andamios que superen la altura de planta baja y un piso;

f) la reparacion, rehabilitacién y pintado del revestimiento de fachadas;

g) la realizacion de cortafuegos;

h) la instalacion de rétulos, carteles y plafones de publicidad en las fachadas o en la via publica.

i) cualquier otra actuaciéon sefialada por este POUM, por las figuras de planeamiento que lo
desarrollen o complementen y por las ordenanzas reguladoras correspondientes y, en
general, cualquier acto que afecte a las caracteristicas naturales de los terrenos o a la imagen
del territorio.

2. Esta sujeta a licencia de parcelacion toda agrupacion, segregacion o division de una finca en
otras independientes o bajo el régimen de propiedad horizontal, asi como todos aquellos
supuestos que determina la normativa urbanistica vigente, siempre y cuando la parcelacion no
derive de un proyecto de reparcelacion. En suelo no urbanizable no se podran efectuar
parcelaciones urbanisticas, y en suelo urbano y urbanizable, la parcelacion urbanistica requiere,
en cualquier caso, la aprobacién previa de los instrumentos de planeamiento que los tengan que
desarrollar. También esta sujeto a licencia la divisién de una finca bajo el régimen de propiedad
horizontal.

3. La obligatoriedad de obtencion previa de licencia urbanistica afecta también a los actos o
actividades sujetos a otras autorizaciones administrativas. En consecuencia, la obtencion de otros
titulos autorizatorios no excluira en ningln caso la necesaria obtencion de la licencia urbanistica,
sin la cual no se podra iniciar la actividad de que se trate.

4. Las licencias urbanisticas se tienen que otorgar de acuerdo con lo que establece el planeamiento
urbanistico, las ordenanzas municipales y la legislacion urbanistica y de régimen local vigente, y
tendran que tomar en consideracién los criterios de sostenibilidad y preservacion del medio
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ambiente que establezca el Plan de Accion Ambiental de Castellbisbal.
5. Se exceptuan de la obligatoriedad de obtencidn previa de licencia urbanistica:
a) las obras de urbanizacion previstas en los planes y proyectos debidamente aprobados y las
parcelaciones o la divisién de fincas incluidas en un proyecto de reparcelacion.

b) las obras que se ejecuten en cumplimiento de un orden municipal y bajo la direccion de los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

c) los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar cuando se trate de los
jardines complementarios de la edificacion de la parcela.

6. Se exigira unicamente comunicacion previa al Ayuntamiento, de acuerdo con la documentacion y
el procedimiento establecido en la legislacion de régimen local y, en su caso, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, para las siguientes actuaciones:

a) las obras que no supongan cambios en las aperturas, las paredes, los pilares, y los forjados,
ni en la estructura, ni en la distribucion interior del edificio, siempre y cuando no necesiten
direccion técnica de obra ni modifiquen los usos existentes;

b) la reparacion no estructural de humedades en cubiertas y terrados siempre y cuando no
afecte a su totalidad.

c) lareparacioén y el pintado de revestimiento de fachadas de edificios no catalogados y vallas, y
el aplacado exterior de plantas bajas

d) Lainstalacién de andamios que no superen la altura de planta baja y planta piso.

Articulo 27. Actos promovidos por otras Administraciones Publicas

Cuando las actividades sefialadas en el articulo anterior sean promovidas por érganos de la
Administracién del Estado o de la Generalidad de Catalufa, por entidades de derecho publico que
administren bienes estatales o autonémicos, o por otras entidades locales, sera también obligatoria la
previa obtencién de licencia urbanistica, con las excepciones previstas por la legislacion sectorial. En
los casos de urgencia o de interés publico excepcional se actuara de acuerdo con lo establecido en el
articulo 182 del DL1/2005.

Articulo 28. Caracteristicas estéticas de las edificaciones

Las construcciones tendran que adaptarse, basicamente, al ambiente y entorno donde estén
situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
caracter artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico o tradicional tendran que armonizarse con lo
mismo, y también cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiese alguno de gran importancia o
calidad de las caracteristicas indicadas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrecen el conjunto
urbano o en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco no se permitira
que la situacion, volumen, altura de los edificios, tratamiento de las fachadas, muros y vallas o la
instalacion otros elementos, limite el campo visual para contemplar la belleza natural, rompa la
harmonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia. Todas las intervenciones tendran que dar
cumplimiento a la legislacion sectorial de paisaje y medio ambiente.

Articulo 29. Régimen juridico de los edificios y usos fuera de ordenacion o disconformes

1. La autorizacidn de actuaciones en las construcciones y las instalaciones que, de conformidad con
el régimen transitorio previsto en este POUM, quedan en situacion de fuera de ordenacion o en
volumen disconforme se ajustara a lo previsto para las mismas en el articulo 102 DL1/2005 y en
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el régimen transitorio de este POUM.

2. Los cambios de uso de las construcciones y las instalaciones que quedan en situacion de fuera
de ordenacion, de conformidad con el régimen transitorio previsto en este POUM, se pueden
autorizar en los supuestos y las condiciones regulados en el articulo 53.5 del DL1/2005 y de
acuerdo con el régimen transitorio de este POUM.

Articulo 30. Régimen de uso provisional del suelo

Se puede autorizar dar al suelo los usos provisionales y de hacer las obras de caracter provisional
que no estén expresamente prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial y que no tengan que dificultar la ejecuciéon de estos planeamientos
en los supuestos y de acuerdo con el procedimiento y las condiciones previstas en el articulo 53 del
DL 1/2005.

Articulo 31. Disciplina urbanistica. Infracciones y sanciones

1. Constituird infracciéon urbanistica toda accién u omisién que comporte vulneracion de las
prescripciones contenidas en el presente POUM y en el planeamiento que lo desarrolle, de
acuerdo con la tipificacion establecida por la legislacion urbanistica vigente.

2. Las infracciones urbanisticas comportaran, de acuerdo con lo que establece la legislacion
urbanistica vigente, la incoacién de un expediente de proteccion de la legalidad urbanistica, que
puede suponer la instruccion de uno o diversos procedimientos que tengan por objeto la
imposicién de sanciones, la adopcién de medidas de reposicion de la realidad fisica alterada o del
orden juridico vulnerado y la determinacion de los dafios y los perjuicios causados.

SECCION 2a - DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS

Articulo 32. Contenido minimo y comun de toda solicitud de licencia

1. Toda solicitud de licencia contendra, al menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio y documento de identidad de la persona interesada y del
peticionario. Si se trata de personas juridicas: razon social, cédigo de identificacion fiscal y
domicilio, asi como también la identificacion y domicilio del representante legal y del
peticionario.

Identificacion del lugar sefialado para recibir notificaciones.

)
) Situacion de la finca y su referencia catastral.
)
)

o O T

Descripcién de la obra, uso, operacién o instalacion objeto de la solicitud de licencia.

Las otras circunstancias que, segun el tipo de licencia, se determinan en los siguientes
articulos.

f) Lugar, fechay firma.
g) Autoridad a la que va dirigida la solicitud, que sera la Alcaldia.

D

2. La solicitud sera formulada en el impreso oficial municipal, indicando la referencia catastral.

3. En cualquier caso, el desarrollo del contenido formal, material y de la tramitacion de las
solicitudes de licencia podra ser objeto de regulacion especifica mediante ordenanza municipal.
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Articulo 33. Clasificacion de las licencias

Las licencias se clasifican en:

1. Las que requieren la aportaciéon de un proyecto suscrito por técnico competente. Son aquellas
obras de edificacion, de ampliacion, de reforma, de reparacion o de rehabilitacion que alteren la
estructura o el aspecto exterior o afecten la seguridad de las construcciones existentes y, en todo
caso, las siguientes:

a) Las que afecten a los fundamentos o a los elementos estructurales.

b) Las que modifiquen el volumen o las superficies construibles, las instalaciones o los servicios
comunes.

c) Las que alteren el nimero de viviendas o locales existentes.

d) Las que sustituyan o modifiquen los usos preestablecidos o previstos.

e) Las que afecten bienes catalogados.

f) Las construcciones auxiliares, garajes, almacenes, cobertizos y piscinas.
g) Ladistribucion interior de los edificios.

h) La instalacién de graas torre.

Las obras de derribo total o parcial de los edificios.

Los movimientos de tierras, desmontes, explanacién, excavacion y terraplenes sin edificacion
posterior, siempre y cuando se produzcan variaciones de mas de un metro en la cota natural
del terreno. La construccion de muros de contencion.

k) La realizacion de rasas, catas y canalizaciones en la via publica, asi como las obras de
implantacion y/o modificaciones de servicios en la via publica y en el espacio publico.

I) Las parcelaciones de fincas cuando tengan que ser objeto de licencia.
m) Aquellas actuaciones para las que la normativa vigente exija proyecto técnico.

2. Las que no requieren proyecto técnico, por su escasa dificultad, que son las no previstas en el
apartado anterior. Sin embargo, podra ser exigida la direccién de técnico competente, que en el
caso de legalizaciéon seria un certificado de solidés, o la presentacion de memoria, planos o
croquis cuando las caracteristicas de la obra lo hiciesen necesario.

Articulo 34. Documentacion de la solicitud de licencia de obras

1. En la solicitud de las licencias de obras que requieran proyecto técnico, sin perjuicio de la que
exija la normativa vigente, se acompafara la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico, por duplicado, firmado y visado, adecuado a la obra, uso o instalacion, e
integrado al menos por:

- Memoria en la cual sea descrita la operacion, obra, uso o instalacién con la precision y
alcance suficientes para evaluar, junto con los otros documentos, la pertinencia de la
licencia.

- Presupuesto de la obra.

- Planos de situacion y emplazamiento con base topogréafica georeferenciada a la escala
adecuada. Se detallaran los servicios urbanisticos existentes en un radio de 50 metros, y
se entregara una copia en soporte digital.

- Planos de informacién a escala 1:1000, detallando la situacion de los edificios,
profundidades, alturas, etc.
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- Planos de la obra proyectada, a escala no inferior de 1:100.

b) Fotografias del estado actual de la edificacion y de la parcela, viales y aceras, que permitan
una correcta visualizacion de su estado inicial.

c) Destinacion actual y proyectada de la finca, si hubiese cambio de uso.
d) Nombramiento de los técnicos competentes que asumen la direccion de la obra.
e) Estudio de seguridad y salud.

f) Sera una condicion para el inicio de las obras la designacion de la empresa constructora,
acompafiando el documento donde el contratista asuma la ejecucién de la obra, y la
declaracion jurada o promesa de estar al corriente del pago de tributos.

g) El depdsito de la fianza que garantice la reposicion de los servicios y elementos urbanos que
puedan ser afectados por las obras.

h) Evaluaciéon del volumen y las caracteristicas de los residuos que se originaran y hoja de
aceptacion de instalaciéon o instalaciones de reciclaje y disposicion de desechos donde se
gestionaran, y si se tercia, afianzar, en el momento de obtener la licencia urbanistica
municipal, los costes previstos de gestién de los residuos, conforme al Decreto 201/1994,
regulador de los derribos y otros residuos de la construccion.

i) Cuando proceda, la autorizacion de los organismos competentes en la materia del dominio
publico afectado por la actuacion.

2. A las solicitudes de licencia de obras que no requieran proyecto técnico, sin perjuicio de la que
exija la normativa vigente, se acompafara, como minimo, la siguiente documentacion:

a) Memoria y presupuesto de la obra, croquis de la propuesta y fotografias del estado actual.
b) Si se tercia, direccion técnica de la obra.

c) Sera una condicién para el inicio de las obras la designacién de la empresa constructora,
acompafando el documento donde el contratista asuma la ejecucion de la obra, y la
declaracion jurada o promesa de estar al corriente del pago de tributos.

3. En las licencias de obras incluidas en el ambito de la urbanizacion de Costablanca, habra que
incorporar en el proyecto una justificacion técnica de la fundamentacion, la estructura, los muros
de contencion y los movimientos de tierras que se propongan efectuar basados en las
recomendaciones del estudio de peligrosidad geolégica de la urbanizacién, que el Ayuntamiento
facilitara.

Articulo 35. Documentacion de la solicitud de licencia de derribo

A la solicitud de la licencia de derribo, total o parcial, se acompafara la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico que incluya:

. Plano de emplazamiento a escala 1:500.

. Plano de las plantas, alzados y secciones que permitan apreciar el alcance del derribo,
con fotografias del interior y de las fachadas propia y vecinas.

. Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con indicacién del
programa y medidas de seguridad en relacién a la obra, las fincas vecinas y la via publica.

. Presupuesto de la obra.

. Fotografias del estado actual de la edificacion, del solar, de las aceras y de los viales

b) Direccion de obra del técnico competente.

14




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008 57521

c) Justificacion de no estar incluido el edificio o alguno de sus elementos en el Catélogo de bienes
protegidos.

d) Evaluacién del volumen y las caracteristicas de los residuos que se originaran y especificar la
instalacion o instalaciones de reciclaje y disposicion del rechazo donde se gestionaran, y si se
tercia, afianzar, en el momento de obtener la licencia urbanistica municipal, los costes previstos
de gestion de los residuos, conforme el Decreto 201/1994, regulador de los derribos y otros
residuos de la construccion.

e) Informacion del tiempo previsto para el derribo y lugar de ubicacién de los contenedores.
f) Estudio de Seguridad y Salud.
g) Documento que acredite que el peticionario se compromete a reparar los males que podria

ocasionar en los bienes de dominio publico y a reponer los elementos de los servicios que
provisionalmente se tengan que retirar.

Articulo 36. Documentacion de la solicitud de licencia de gruas torre

1. A la solicitud de licencia para la instalacién de gruas torre se acompafiara la siguiente
documentacion:

a) Plano de situaciéon y de ubicacién de la gria en relacion a la finca de la obra y fincas
inmediatas.

b) Indicaciéon de la base de asentamiento, altura maxima, posicion del contrapeso, area de
influencia del brazo y altura de las edificaciones e instalaciones a su alcance.

c) Certificacion de la casa instaladora, suscrita por técnico competente, acreditativa del perfecto
estado de los elementos de la grda, haciendo constar las cargas maximas, en las posiciones
mas desfavorables, que puedan ser transportadas en los diferentes supuestos de uso que se
prevean.

d) Asuncidon por el instalador de la responsabilidad hasta dejarla en condiciones de
funcionamiento.

e) Documento expedido y visado por técnico competente, acreditativo que asume el control del
funcionamiento y la seguridad de la grua.

f) Pdliza de seguro de responsabilidad civil minima segun la normativa vigente por los dafios de
cualquier clase que pueda producir el funcionamiento de la grua durante la estancia en la
obra.

g) Documento diligenciado y sellado por una entidad de inspeccion y control.
h) La otra documentacién que pueda establecer la normativa especifica aplicable.

2. En el caso de que por cualquier motivo las obras de edificacion que comportan la instalacion de la
grua queden paradas, se tendra que desmontar ésta por motivos de seguridad publica.

Articulo 37. Documentacion de la solicitud de licencia de primera utilizaciéon

A la solicitud de licencia de primera utilizacion se acompafiara la siguiente documentacion:
a) Certificado de final de obra, firmado por los técnicos directores y visado.

b) Planos definitivos que recojan las modificaciones introducidas durante la obra respecto del
proyecto aprobado o, en caso contrario, certificaciéon técnica que no han habido.

c) Certificacion técnica que han sido reposados los servicios y elementos urbanos afectados por las
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obras, donde se haga constar la conexion de la instalacion de evacuacion de aguas residuales en
la red de alcantarillado.

d) Fotografias de la obra acabada.

e) La otra documentacion o requisitos que exija la normativa vigente de aplicacion.

Articulo 38. Documentacion de la solicitud de licencia de parcelacion

A la solicitud de licencia de parcelacion o declaracion de su innecesariedad se acompafara un
proyecto técnico que incluya la siguiente documentacion:

a) Memoria que haga referencia al plan de ordenacién que establezca las condiciones de
parcelacion; se justifique juridicamente y técnicamente la operacion; y se describan la finca a
parcelar y las parcelas resultantes, con expresiéon de la situacion, superficie y fincas con las
cuales limitan.

b) Certificacion de dominio del Registro de la Propiedad.
c) Plano de situacion, a escala no inferior a 1:1.000, georeferenciada, y copia en soporte digital.

d) Plano a escala adecuada, de la finca a parcelar y de las fincas colindantes, donde se representen
los elementos naturales y constructivos existentes, georeferenciada, y copia en soporte digital.

e) Plano de informacién a escala adecuada, donde se indique la ubicaciéon de las dotaciones
publicas del sector, poligono o unidad de actuacién donde esté incluida la finca, si se tercia.

f) Plano de la finca a parcelar y de las parcelas resultantes, a la escala adecuada, en formato
digital.
g) Los otros requisitos establecidos legalmente o necesarios para la interpretacion de la propuesta.

Articulo 39. Documentacion de la solicitud de licencia sobre bienes catalogados

A la solicitud de licencia sobre bienes catalogados se acompafiara, ademas de lo previsto en las
licencias de obras, la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico que incluya:

. Memoria en la que se justifique la obra o el uso y se sefiale la destinacion o finalidad.

. Planos informativos del estado actual de la edificacién, acompafiados de un reportaje
fotografico.

. Planos del entorno del edificio o construccién, detalle de fachadas y elementos

constructivos, y descripcion de materiales utilizados en la construccion, acompafiados de un
reportaje fotografico.

. Planos donde se detallaran adecuadamente las obras que se prevén realizar, y su
incidencia en la obra existente.

b) Autorizacién del Departamento de Cultura o de otros organismos competentes en la materia, en
el supuesto de que sea necesario por el tipo de bien.

Articulo 40. Particularidades del proyecto en caso de obras de reforma

En caso de tratarse de obras de reforma, el proyecto previsto en el articulo 32 se grafiara de la
siguiente manera:

a) Sies con colores:
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. En negro, la parte que se conserve.
. En amairillo, la obra o elemento que desaparezca.
. En rojo, la obra nueva.

b) También se podra explicar por planos separados.
c) Enunoy otro caso, se aportaran fotografias de la obra o elemento que desaparezca.

SECCION 3a - PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS

Articulo 41. Procedimiento, forma y notificaciéon de las licencias

1. La competencia y el procedimiento para otorgar las licencias urbanisticas se ajustara a lo que
prevé la legislacion de régimen local y a las ordenanzas que se puedan aprobar en desarrollo de
estas Normas.

Articulo 42. Alcance de las licencias

1. Todo lo dispuesto en estas normas urbanisticas, en ordenanzas y en disposiciones de caracter
general con respecto a condiciones de edificacién y uso del suelo, normas de seguridad, de
sanidad, de gestion de residuos, de estética, de policia urbana y de otro tipo, estara
implicitamente incluido en el contenido del acuerdo de otorgamiento de las licencias.

2. Los titulares de licencias tendran que respetar, junto con las condiciones implicitas, las clausulas
particulares expresadas en las licencias. No se podra invocar la inobservancia de disposiciones o
clausulas de obligado cumplimiento en base a la insuficiencia del contenido de la licencia.

Articulo 43. Condiciones del otorgamiento

Las licencias seran otorgadas con sujecion a lo que disponen este POUM y la normativa de
aplicacion en cuanto a la clase de suelo, el tipo de zona y destinacién y las condiciones de
aprovechamiento, de edificabilidad y de uso que se prevén.

Articulo 44. Deficiencias

1. Cuando en la tramitacién del procedimiento de concesion de licencia se observasen deficiencias,
se distinguira entre las que se tienen que enmendar previamente al otorgamiento de la licencia o
las que pueden ser objeto de condicionamiento en la licencia, que se incorporaran en la misma
como condiciones particulares.

2. Se tendran que enmendar previamente aquellas deficiencias derivadas de la insuficiencia o
incoherencia de los datos técnicos, las que no permitan formular un pronunciamiento sobre la
correcta aplicacion de la normativa si no es a través de la comprobacion de la enmienda a
efectuar, y las que puedan afectar la correcta interpretacion del proyecto o la ejecucion de la obra.

En estos casos, las deficiencias se tendran que notificar al interesado, para que las enmiende en
el plazo que se establezca, con un minimo de 10 dias, con la advertencia de que el plazo para
resolver queda suspendido mientras tanto, y de las causas de caducidad del procedimiento o
denegacion de la licencia.
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Articulo 45. Plazos y caducidad de las licencias

1. Todas las licencias tendran que prever un plazo para el comienzo de las obras y otro para
acabarlas. Los plazos de comienzo y de finalizacion se haran en funcion de la clasificacion de las
obras prevista en el articulo anterior, y son los siguientes:

a) Obras de nueva planta y obras parciales de intervencion en edificios, que requieran proyecto
técnico: un afio para iniciarlas y dos afios para acabarlas, prorrogables segun los plazos
establecidos por la legislacion vigente.

b) Obras de conexién a servicios en la via publica: tres meses para iniciarlas y seis meses para
acabarlas, prorrogables segun los plazos establecidos por la legislacién vigente.

c) Para el resto de obras: seis meses para iniciarlas y un afio para acabarlas, prorrogables
segun los plazos establecidos por la legislacion vigente.

d) La licencia de instalacion de gruas torre tendra, como méaximo, la misma duracién que la obra
sobre la cual actian.

2. Las licencias caducaran por el transcurso de los plazos de comienzo o finalizacién de las obras y
por la paralizacién durante las dos terceras partes del plazo concedido para su finalizacién. Estos
plazos de caducidad seran indicados en las condiciones generales de la licencia. Los plazos se
computaran desde el dia siguiente de la notificacion de la licencia al interesado.

3. La caducidad de las licencias sera declarada por el 6rgano al cual corresponde su concesion, y
determinara el archivo de las actuaciones. Declarada la caducidad, habra que solicitar licencia por
las obras no ejecutadas, a las cuales sera de aplicacion la ordenacién urbanistica en vigor,
incluida la adaptacioén a la normativa técnico-constructiva aprobada con posterioridad a la licencia,
asi como satisfacer los tributos locales correspondientes.

SECCION 4a - NORMAS EN LA EJECUCION Y CONCLUSION DE LAS OBRAS

Articulo 46. Direccién de las obras y modificaciones durante el curso de ejecucion

1. Todas las obras que requieran proyecto técnico o las que, por sus caracteristicas, resulte
necesario, se ejecutaran bajo la direccion facultativa de técnico legalmente competente.

2. En caso de la renuncia del técnico director de las obras, ésta se tendra que notificar al
Ayuntamiento, en el plazo de tres dias, por escrito visado en el cual hara constar la causa. El
promotor tendra que suspender inmediatamente las obras y designar un nuevo facultativo director
de la obra, comunicando por escrito al Ayuntamiento la aceptaciéon visada del técnico. Se
tomaran, en todo caso, las medidas de seguridad que requiera la obra, teniendo en cuenta que si
las obras afectasen la estructura del edificio, la designacion del nuevo técnico tendra que ser
inmediata.

3. Si durante el transcurso de una obra fuese necesario introducir en el proyecto alguna
modificacion, se solicitara la modificacion de la licencia previamente a su ejecucién. Para los
simples reajustes del proyecto a la obra, sera suficiente la presentacion de un croquis explicativo
del cambio al Ayuntamiento, en el momento de ejecutarse, y certificacién del técnico director.

4. Las obras que no se ajusten a la licencia seran suspendidas inmediatamente, y sometidas a
procedimiento disciplinario y sancionador de acuerdo con lo que dispone la presente normativa y
la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 47. Obligaciones durante la ejecuciéon y conclusién de las obras
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1. En todas las obras tendra que haber un ejemplar del proyecto y de la licencia de obras.

2. Durante las obras de construccion, ampliacion, adicion, reforma, reparacién y mejora de toda
clase, los facultativos y personal del Ayuntamiento que, de acuerdo con la legislacion urbanistica
vigente tendran la condicion de autoridad, podran inspeccionar los trabajos cuando lo crean
conveniente o cuando lo dispongan otras Administraciones en el marco de sus competencias. En
todo caso, podran citar el promotor o el director de la obra porque asistan a las visitas de
inspeccion, de las cuales se extenderd la oportuna acta.

3. Si de la inspeccion resultase que en la ejecucion de la obra se infringen estas normas o la
legislacion urbanistica vigente o que las obras no se ajustasen a las condiciones de la licencia, se
comunicara este hecho al 6rgano municipal competente, que incoara expediente de proteccion de
la legalidad urbanistica y ordenara la suspension de la obras y adoptara las medidas preventivas
que crea convenientes a fina que las obras ilegales no sigan su curso.

4. Dentro de las cuarenta y ocho horas inmediatas a la conclusion de la obra se retiraran los
materiales que quedan, y se repondra la acera y la calzada si antes no lo hubiesen permitido las
necesidades y operaciones de la construccion.

5. Acabadas las obras, el promotor, dentro de los siguientes quince dias, solicitara al Ayuntamiento
la licencia de primera utilizacion u ocupaciéon del edificio, acompafiando la documentacion
prevista en estas normas. Recibida esta documentacion, los técnicos municipales realizaran la
correspondiente visita de inspeccion, y si se comprobase que la edificacién se ajusta al proyecto
aprobado y, en su caso, a las modificaciones, y que se han repuesto los servicios y los elementos
urbanos afectados, se expedira la licencia de primera utilizacién u ocupacion de los edificios.
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TITULO SEGUNDO - ESTRUCTURA TERRITORIAL Y SISTEMAS URBANISTICOS

CAPITULO I - REGULACION DE LOS SISTEMAS URBANISTICOS. DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 48. Definicion de los sistemas urbanisticos.

Los sistemas urbanisticos son aquellos elementos de ordenacién urbana necesarios para garantizar el
adecuado desarrollo urbano, a través de los que se alcanzan los objetivos de planeamiento referentes a
las infraestructuras de comunicaciones, equipamientos comunitarios, servicios técnicos y espacios
libres.

Articulo 49. Regulacién de los sistemas urbanisticos

El POUM establece las determinaciones de los sistemas urbanisticos que contempla sin perjuicio de lo
que establezca de forma mas especifica la legislacion sectorial vigente en cada una de las respectivas
materias que afecten a cada sistema.

Articulo 50. Tipos de sistemas urbanisticos por razén de su destinacion

Este POUM contempla, por razén de su destinacién, los siguientes sistemas urbanisticos:

a) sistema urbanistico viario (V)
) sistema urbanistico ferroviario (F)
) sistema urbanistico hidraulico (H)
d) sistema urbanistico de espacios libres (P)
) sistema urbanistico de equipamientos comunitarios (E)
f) sistema de vivienda dotacional publico (VP)

Articulo 51. Titularidad y afectaciéon del suelo para sistemas urbanisticos

1. Los suelos reservados para sistemas urbanisticos tienen que ser, a todos los efectos, de
titularidad publica, aunque pueden ser de titularidad privada en aquellos supuestos en que asi se
determine por este POUM o por el planeamiento derivado que lo desarrolle. Los sistemas
previstos en los sectores y poligonos tienen que ser de cesién y de titularidad publica, sin
perjuicio de que el planeamiento derivado pueda incluir suelos de titularidad privada con usos de
equipamientos.

2. La titularidad publica de los sistemas urbanisticos no excluye la posibilidad de la gestién privada del
dominio y uso publico bajo el régimen de concesion administrativa, u otro régimen equivalente,
siempre y cuando esta forma de gestion sea compatible con la naturaleza del bien y con los
objetivos urbanisticos del Plan.

3. La calificacion de sistemas urbanisticos, con las excepciones que prevea el planeamiento vigente,
implicara la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los
terrenos que tengan esta calificacién, sin perjuicio del deber de su cesién gratuita cuando formen
parte de sectores o poligonos de actuacién en suelo urbano y urbanizable.

4. En el subsuelo de los terrenos destinados a sistemas de titularidad publica podran otorgarse
concesiones administrativas o derechos de superficie para la construccién y explotacion de
aparcamientos o de otros usos compatibles con la funcionalidad del sistema y siempre de
acuerdo con lo establecido en el articulo 34 del RLU.
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5. lgualmente, en suelo urbano, este documento puede calificar como sistema de titularidad publica
parte de las edificaciones existentes, futuras, o del vuelo o del subsuelo de los inmuebles, con el
objeto de implantar equipamientos comunitarios o facilitar el acceso a los sistemas viarios y de
espacios libres.

Articulo 52. Planes especiales urbanisticos para la implantacién y tratamiento de
infraestructuras basicas

1. Sin perjuicio de los Planes especiales urbanisticos que se puedan redactar de acuerdo con el
contenido del articulo 67 del DL1/2005, sera preceptiva la tramitacién y aprobacién de un Plan
Especial urbanistico para el tratamiento, el concreto disefio y la implantacion sobre el territorio de
las siguientes infraestructuras:

- Recuperacion de la antigua Via Augusta como via verde.

2. Los Planes especiales urbanisticos que se aprueben para la implantacién y tratamiento de las
infraestructuras tendran que contener, ademas, de las determinaciones y la documentacién
prevista en la legislacion urbanistica, las determinaciones que para cada uno de los sistemas se
establecen en los siguientes capitulos.

CAPITULO Il - SISTEMA VIARIO. CLAVE V

Articulo 53. Definicidn, identificacion, tipos vy titularidad

1. El sistema viario comprende los espacios y las instalaciones reservadas para la red viaria, los
estacionamientos y otros servicios, dedicados a la circulaciéon de vehiculos y personas, y
necesarios para asegurar niveles suficientes de movilidad y accesibilidad dentro del término
municipal. Se identifica en los planos de ordenacion con la clave V, y las subclaves que mas
adelante se describen.

2. El sistema viario (V) esta formado por:

- Viario territorial (Vto). Comprende el conjunto de tramos de carretera, autopista y autovia
actuales o futuros, que establecen de forma integrada la continuidad y conexion con los
municipios vecinos y el territorio, y que pertenecen a la Administracion supramunicipal.

- Viario basico (Vb). Corresponde al conjunto de vias y calles de alcance local de titularidad
municipal. El Plan, dentro esta subclave, distingue entre el viario basico municipal (Vbm),
formado por las vias de conexion entre nucleos urbanos, y el viario basico urbano (Vbu),
formado por las calles que forman la estructura basica de cada nucleo, barrio o poligono.

- Viario civico (Vc). Corresponde a las calles que por su situacién en el contexto de
la ciudad o por su papel especifico tienen asignada una especial vocacion de ejes de relacion
peatonal, y por tanto, mantienen unas condiciones de disefio y tratamiento diferenciadas del
resto de la trama viaria.

- Vias verdes (Vv). Corresponde a los caminos y vias rurales de estructura basica
de relaciones territoriales entre nucleos y lugares con una especial significacion, y entre las
diferentes areas homogéneas del conjunto del suelo no urbanizable.

- Caminos rurales (Vg): aquellos caminos de relacion que no son de la estructura
béasica y constituyen la estructura del territorio rustico.

- Servicios viarios (Vs). Comprende las areas destinadas al estacionamiento de
vehiculos particulares, las zonas reservadas a estacion de autobuses y taxis, estaciones de
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servicios y todos aquellos suelos vinculados al viario y de soporte al transporte rodado.

3. La titularidad del suelo calificado como sistema viario sera preferentemente publica, con las
excepciones indicadas en el siguiente articulo, segun el uso especifico.

Articulo 54. Condiciones de ordenacion, uso y proteccién del sistema viario

1. Condiciones de ordenacion y uso del viario territorial (Vto)

a) En la proyeccion, la construccion, la financiacion, el uso y la explotacién de estas vias se
observara lo que dispone la legislacion sectorial vigente y este POUM.

b) En el suelo urbano consolidado el Plan define de forma precisa las alineaciones definitivas
del sistema viario asi como la linea de edificaciéon que dimana de la proteccién de la red
viaria territorial de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable.

c) En el suelo urbano no consolidado, en el suelo urbanizable y en el suelo no urbanizable, se
grafian las reservas de suelo previstas por este sistema, que tendran que ser concretadas en el
momento de la tramitacion del correspondiente Plan de Mejora Urbana, Plan Especial
Urbanistico, Plan Parcial o en el mismo proyecto de obra en el caso de la ejecucion en el suelo
no urbanizable.

d)  En los planos de ordenacion se indican las lineas de edificacion que, para cada tipo de via,
establece la legislacion sectorial vigente.

2. Condiciones de ordenacién y uso del Viario basico (Vb)

a) Los usos dominantes son todos aquéllos que hacen referencia a la movilidad viaria y en
especial al trafico peatonal y el uso publico de relacién social y cultural de los ciudadanos.

b)  En el suelo urbano consolidado, las alineaciones y rasantes de esta red local vienen sefialadas
en los planos de ordenacion de este Plan.

c)  En el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, las lineas que delimitan la red de
calles indican la magnitud y la disposicién del suelo reservado para aquélla. Siguiendo las
mencionadas determinaciones, el planeamiento derivado sefialara las alineaciones y las
rasantes y precisaran el disefio de cada via en cuanto a la distribucion de espacios para
calzada, de circulacion rodada, aceras, pasos peatonal, elementos de arbolado y superficie de
ajardinamiento.

d)  Cualquier actuacién en la via publica comportara la restitucion de las condiciones de
accesibilidad y la adecuacion de las mismas en el caso de calles no adaptadas. Este supuesto
afectara a tramos de calles cumplidos entre intersecciones.

3. Condiciones de ordenacion y uso de los viales civicos (Vc)

a) El uso de estos viales queda restringido de forma preferente al paseo y a la relacion de los
ciudadanos de forma que sobre los mismos sera obligatoria la localizacién de actividades de
fomento del comercio y servicios y con esta misma finalidad quedan prohibidos aquellos usos
que puedan suponer una dificultad a la mejora de la finalidad y los objetivos definidos. En
concreto se prohiben todos los usos que supongan una presencia de vehiculos en la via
publica: aparcamientos, lavado de coches, talleres de reparaciones de vehiculos o motocicletas
etc., asi como de aquéllos que puedan suponer una pérdida de intensidad de actividad civica
en la calle.

b) Los viales civicos tendran una seccién que dara especial prevalencia al trafico peatonal por
encima del trafico de vehiculos, el cual, podra ser totalmente restringido en determinadas areas
donde asi se considere adecuado, o bien vendra resuelto mediante soluciones de disefio que
definan una prioridad invertida con prevalencia de los peatones, o alternativamente, una
especializacion de las bandas destinadas a trafico de vehiculos con criterios de minima
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ocupacion.

c) La ordenacion de los ejes civicos se realizara mediante proyectos de urbanizacion y obras que
se fundamentaran en el cumplimiento de las vigentes disposiciones en materia de supresion de
barreras arquitecténicas y accesibilidad.

d) También se incluyen en este subsistema los pasajes privados, de acceso a algunas parcelas,
que podran mantener su titularidad actual siempre y cuando se asegure su funcionalidad y
conservacion.

4. Condiciones de ordenacién y uso de las vias verdes (Vv)

a) El uso dominante sera el de vialidad, especialmente destinada al acceso al suelo no
urbanizable y trafico peatonal.

b) La administracion competente decidira sobre las condiciones generales de uso de las diferentes
vias y en particular sobre la restriccion del trafico de vehiculos por aquéllas que tienen unas
condiciones de especial interés paisajistico. Asimismo en las vias verdes se podra establecer la
restriccion de paso Unicamente a los vehiculos destinados a la actividad agricola. Los
proyectos de urbanizaciéon y conservacién de las vias tendran que responder a estas
necesidades de uso asignadas haciendo compatibles los usos propios del suelo agricola o
forestal con aquellos usos orientados al tiempo libre y el paseo.

c) Estos caminos mantendran una anchura minima de cuatro metros (4 m). Las vias verdes
tendran que tener la base en buen estado y ser convenientemente sefializados.

5. Condiciones de ordenacién y uso de los caminos rurales (Vg).

a) Eluso dominante sera el de vialidad al servicio del terreno rustico (usos agricolas, forestales y
de proteccion de incendios).

b)  Setendra que conservar en su integridad la actual red de caminos rurales.

c) No podran abrirse nuevos caminos o vias rurales que no estén previstos por este Plan o en
los Planes Especiales que puedan desarrollarse en suelo no urbanizable, o bien en los planes o
programas de la administracion de agricultura o de los servicios de prevencion de incendios
forestales. Los Planes Especiales que se desarrollen en el suelo no urbanizable, determinaran y
concretaran la jerarquia y las caracteristicas especificas de los caminos rurales en atencion a
su funcién

d) No se podran modificar los perfiles longitudinales y transversales de los caminos y vias
rurales sin licencia municipal, la cual valorard, como minimo, el impacto paisajistico de la
actuacion y la necesidad y proporcionalidad de las obras.

e) Pueden ser de titularidad privada. Sin embargo, con la aprobacién del POUM se consideran
de utilidad publica e interés social a efectos expropiatorios, si se tercia.

6. Condiciones de ordenacién y uso de sistema de servicios viarios (Vs)

a) Comprende este subsistema aquellos suelos destinados a los servicios vinculados al viario y de
soporte al transporte rodado, como pueden ser el aparcamiento en superficie, las estaciones de
camiones y transporte colectivo rodado, las estaciones de servicio, restaurantes y hoteles de
carretera, etc.

b) Estos suelos podran ser de titularidad privada siempre y cuando se asegure el cumplimiento de
los usos compatibles y de la normativa sectorial. De no ser asi, la aadministracion actuante
podra expropiar estos suelos.

c) Las condiciones de ordenacion de la edificacion seran las correspondientes al tipo de
ordenacion segun volumetria especifica, con uno C.E.N. maximo de 0,20 m?/m?suelo sobre
rasante. El subsuelo se podra ocupar totalmente por aparcamiento. Los espacios no edificados
ni ocupados por las instalaciones se tendran que ajardinar y mantener.

7. Titularidad de los elementos que forman el sistema viario
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a) Los elementos que forman el sistema viario territorial (Vto), basico (Vb), y vias verdes (Vv)
tendran que ser de titularidad publica.

b) Los elementos que forman el viario civico (Vc), los caminos rurales y los servicios viarios (Vs)
seran preferentemente de titularidad publica, con la excepcion de los que ya sean existentes en
el momento de la aprobacion de este Plan y de los pasajes privados, asi como las excepciones
establecidas en la regulacion del subsistema Vs. sin embargo, por razones de interés publico
intrinseco en su cualificacion en el Plan, las administraciones publicas competentes los podran
obtener a través de la correspondiente expropiacion.

8. Plan Especial de Infraestructuras y Vialidad. El Ayuntamiento redactara un Plan Especial de
Infraestructuras y Vialidad para garantizar el desarrollo de la vialidad de conexion entre los nucleos
residenciales.

CAPITULO llI - SISTEMA FERROVIARIO. CLAVE F

Articulo 55. Definicion e identificacion

El sistema ferroviario comprende aquellos suelos ocupados por la zona de dominio publico ferroviario
(lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés general y las franjas de terreno
a cada lado de la plataforma hasta la distancia y con los criterios marcados por la Ley del sector
ferroviario 39/2003 y su reglamento).

Se identifica en los planos de ordenacion con la clave F.

Articulo 56. Titularidad y régimen urbanistico

1. El suelo calificado de sistema ferroviario sera de titularidad publica.

2. La obtencion, la proyeccién, la financiacién, la construccién, el uso, la explotacion y la
conservacion de los terrenos calificados de sistema ferroviario se regulara, sin perjuicio de las
determinaciones previstas por este POUM y por el planeamiento derivado, por aquello que
dispone la legislacion sectorial vigente.

CAPITULO IV - SISTEMA DE SERVICIOS TECNICOS. CLAVE T (equipamiento)

Articulo 57. Definicién

1. El sistema de servicios técnicos comprende las instalaciones y los espacios reservados por los
servicios basicos y técnicos necesarios para la comunidad local, tales como los servicios de
abastecimiento de agua, de evacuacion y depuracion de aguas residuales, los vertederos y las
plantas de transformacién o eliminacion de residuos, centrales receptoras, distribuidoras y de
suministro de electricidad y telefonia y las instalaciones analogas y complementarias del servicio.
Se identifica en los planos con la clave T.

2. Se incluyen en este sistema las areas que como tales se grafian e identifican en los planos del
POUM, las que resulten del desarrollo de ambitos y sectores segun lo que prevé el Plan y las que
eventualmente puedan desarrollar planes especiales urbanisticos relacionados con la ampliacion
o reforma de las redes de servicio existentes.
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3. El suelo calificado de sistema de servicios técnicos sera de titularidad publica, excepto para
aquellos servicios que estén liberalizados segun la legislacion vigente.

Articulo 58. Condiciones de uso

En terrenos destinados a sistemas de servicios técnicos solo se permitiran los usos propios o
directamente vinculados con la instalacion o servicio de que se trate, con las condiciones funcionales
y de proteccion especificamente reguladas en la legislacion sectorial y técnica correspondiente.

Articulo 59. Disposiciones especificas en relacién con determinados servicios técnicos

1. En suelo urbano y suelo urbanizable las lineas eléctricas asi como el resto de redes de servicios
seran preferentemente soterradas. A tales efectos, el planeamiento derivado que se apruebe en
desarrollo de este POUM tendra que prever necesariamente el soterramiento de las lineas de
suministro energético y telecomunicaciones.

2. No se podran instalar nuevas antenas en el término municipal sin la aprobacién previa de un Plan
Especial urbanistico para el desarrollo de las infraestructuras de telecomunicaciones, el cual
establecera la ordenacion urbanistica de las instalaciones de radiocomunicaciones en cuanto a
aspectos de implantacion en el territorio tanto bajo el punto de vista del impacto visual como
sobre el medio ambiente y la poblacion, y tendré en cuenta las ordenanzas municipales que se
puedan dictar para regular estas instalaciones.

3. En los planos del presente POUM se han grafiado los tramos existentes de la red publica de
alcantarillado que discurren por terrenos privados, y que de acuerdo con el Reglamento
Metropolitano de Vertido de Aguas Residuales generan zonas de servidumbre y de proteccién. La
zona de servidumbre permitirda la realizaciéon de los trabajos de limpieza, mantenimiento,
reparacion y reposicion de sus elementos y a la vez protegera las conducciones y colectores de
posibles intrusiones vegetales que puedan causar averias. Se fija con una anchura minima de 5
metros (2,5m a cada lado del eje de la conduccion) en la cual no es permitida ningun tipo de
edificacion, ni de plantacion de variedades de arboles de raices profundas. Se exceptian los
pasos de drenaje de rieras, asi como colectores de aguas residuales que para su establecimiento
se firm6 un convenio con la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos y Tratamiento de
Residuos o con el Ayuntamiento, caso este ultimo en que se estard a lo que disponen los
convenios respectivos.

CAPITULO V - SISTEMA HIDRAULICO. CLAVE H

Articulo 60. Definicion e identificacion

El sistema hidraulico comprende el cauce de los rios, de las rieras y los torrentes, siendo definido por
la franja delimitada por la linea de cota de inundacion de la avenida de periodo de retorno de los 10
afos y que coincide con la zona fluvial definida en el articulo 6 del RLU. Se identifica en los planos
con la clave H.

Articulo 61. Titularidad y régimen urbanistico

1. El suelo calificado de sistema hidraulico sera de titularidad publica cuando asi lo prevea la
legislacion de aguas vigente. Los suelos incluidos en el sistema hidraulico que formen parte de un
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sector de suelo urbanizable o poligono de actuacién no contabilizan como superficie del ambito a
los efectos establecidos en el articulo 35.2 del DL 1/2005.

2. En la obtencion, la financiacién, la construccién, el uso y la conservacion de las instalaciones de
ordenacion de los torrentes y rieras y fuentes naturales se observara lo que disponen estas
Normas, la legislacién sectorial vigente y las correspondientes disposiciones urbanisticas que se
puedan establecer mediante Planeamiento Especial, sin perjuicio de lo que determinen aquellas
otras administraciones con competencias sobre esta materia.

3. A efectos de coordinar la regulacion de los suelos calificados de sistema hidraulico, este Plan
incorpora los criterios respecto a la delimitaciéon de espacios y usos que afectan el area asociada
al sistema hidraulico y su entorno, definiendo el sistema hidrico ademas del sistema hidraulico, en
las que tienen que aplicarse las limitaciones previstas en la legislacion sectorial.

4. EI ambito calificado de sistema hidraulico por el POUM podra ser objeto de ajustes de acuerdo
con el deslinde del dominio que pueda efectuar la Administracion hidraulica.

Articulo 62. Condicion de ordenacion, uso y proteccion

1. El unico uso admitido es el propio del espacio libre por la canalizacion o gestion de los recursos
hidricos.

2. Los espacios adscritos a este sistema no son edificables, excepcién hecha de las instalaciones al
servicio del propio sistema.

3. De forma expresa se prohiben los movimientos de tierras y las deforestaciones de margenes. A
todos los efectos se garantizara la conservacion de la vegetacion autoctona de ribera en los
torrentes y rieras, asi como sus condiciones por su regeneracion y mejora.

4. El vertido o conducciones de residuos industriales o pecuarios se realizara de forma controlada
con la correspondiente depuradora y conducciones de forma subterrdnea asegurando la limpieza
y continuidad de las condiciones naturales y asegurando la no contaminacién de las capas
freaticas.

5. Las Administraciones publicas competentes por razén de la materia, estableceran las medidas de
intervencién adecuadas para la realizacion de los proyectos de saneamiento y de canalizacion de
rieras siguiendo los objetivos y las funciones de regeneracion y recuperaciéon de los trazados
naturales permitiendo el paso peatonal y el paso restringido de vehiculos en aquellos casos en
que este Plan lo prevé expresamente o se estime pertinente.

6. Las rasas que se realicen por la conduccién del agua, vinculadas a la actividad agricola o forestal,
no formaran parte del sistema hidraulico, sin embargo, en su ejecucidon se garantizara el sistema
natural del recorrido de los aguajes de agua, de forma que las actuales cuencas de las rieras o
los torrentes, no se vean afectadas significativamente por los posibles cambios de superficie de
recepcion.

7. Las caracteristicas y la ubicacién de los cierres de las parcelas que lindan con los espacios
adscritos a este sistema se regulara por la normativa sectorial vigente y por las Ordenanzas
municipales.

8. Las fuentes mantendran una proteccion radial de 50 metros.

CAPITULO VI - SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. CLAVE E
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Articulo 63. Definicidn, identificacion y tipos

El sistema de equipamientos comunitarios comprende los suelos destinados a usos publicos o
colectivos al servicio de los ciudadanos. Se identifica en los planos con la clave E.

Articulo 64. Titularidad y régimen urbanistico

1. Los suelos adscritos al sistema de equipamientos comunitarios seran, en ejecucién del Plan y de
los instrumentos que lo desarrollen, de titularidad publica, sin perjuicio de que su gestion pueda
ser atribuida al sector privado en las condiciones establecidas por la legislacién vigente, asi como
del régimen de titularidad privada que se establece en este precepto.

2. Podran ser de titularidad privada aquellos equipamientos existentes en el momento de la
aprobacion de este Plan, los cuales mantendran su régimen actual en cuanto a titularidad,
siempre y cuando vengan realizando su actividad conforme al uso previsto en el POUM.

3. Para la modificacién del tipo de uso existente, los equipamientos privados tendran que sujetarse a
la formulacion previa de un Plan Especial de transformacion de uso, cuya aprobacion se
condiciona a que sea conforme con este Plan.

La no aprobacioén del Plan Especial de transformacion de uso, asi como el cese del uso actual de
un equipamiento privado, podra dar lugar a la expropiacion forzosa del suelo y las instalaciones
en aplicacién de la declaracion de utilidad publica intrinseca en los sistemas urbanisticos.

4. Se admitira, asimismo, la titularidad privada de los nuevos equipamientos y dotaciones, excepto
en los casos en que el planeamiento establezca expresamente su afectacién a titularidad publica,
asi como en terrenos de cesidn obligatoria y gratuita, sin perjuicio de la aplicabilidad en cualquier
momento de la declaracién de utilidad publica intrinseca en los sistemas urbanisticos.

Articulo 65. Asignacion de usos

1. Los usos admitidos en el sistema de equipamientos comunitarios son los siguientes:

Docente

Sanitario - Asistencial

Cultural - Social

Administrativo y de seguridad

Abastecimiento

Cementerio

Deportivo

Gestién de residuos para los equipamientos situados en zonas industriales
sistema urbanistico de servicios técnicos (T)

2. En el caso de que el Plan no asigne expresamente un tipo de uso de los mencionados al anterior
punto, la asignacion de usos se realizara mediante plan especial, previo analisis de las
necesidades de equipamientos del municipio y del barrio donde se ubica, expresado mediante
acuerdo municipal.

3. Para la modificaciéon del tipo de uso, el acuerdo municipal tendra que justificar que este cambio no
comporta la creacion de déficits urbanisticos de caracter local o municipal.

4. En los terrenos calificados de equipamientos se permitira, tanto en suelo como en subsuelo, la
actividad de aparcamiento, siempre y cuando no se afecte la funciéon del equipamiento que se
desarrolle. De acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 34.2 del RLU, el subsuelo
del suelo de titularidad publica podra ser susceptible de aprovechamiento privado. El
aprovechamiento del subsuelo para usos diferentes al de aparcamiento quedara sometida a lo
que disponga el planeamiento o el proyecto.
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Articulo 66. Condiciones de edificacion

a) La edificacion de los suelos de este sistema se ajustara, en lo que hace referencia a los
equipamientos de titularidad publica, a las necesidades funcionales de los diferentes
equipamientos, al paisaje y las condiciones ambientales y a la integracion del érea en que se
ubique.

b) La edificacion de los suelos de este sistema se ajustara, en lo que hace referencia a los
equipamientos privados, a los parametros de la zona en la que estén incluidos o, por defecto de
otros parametros, a una edificabilidad neta maxima de 1m?/m?suelo.

¢) En suelo urbano consolidado, regira el tipo de ordenacién de la zona que rodea el emplazamiento
del equipamiento y se aplicaran las mismas intensidades y condiciones de edificacion, excepto
que razonablemente tengan que ser diferentes, en cuyo caso se tendra que formular un plan
especial urbanistico.

En los equipamientos existentes se podré mantener la volumetria en caso de sustitucion por el
mismo o por otro uso equipamental.

d) En suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado regiran las condiciones de edificacion que
se establezcan en los correspondientes instrumentos de planeamiento.

En el caso de un equipamiento existente situado dentro del ambito de un Plan Especial o de un
Plan de Mejora Urbana aun no redactado o de un equipamiento existente no incluido en el ambito
de un Plan derivado, se permite su ampliacion hasta el 20% de su volumen actual si ésta esta
justificada por motivos funcionales del equipamiento.

e) En suelo no urbanizable, los suelos calificados de equipamientos podran ser objeto de
edificacion, previa ordenacion por medio de un Plan Especial urbanistico, que determine
destinacién y ordenacion fisica, emplazamiento de los voliumenes, ocupacion, alturas y
separacion de las edificaciones vecinas, sistematizacion de los espacios libres y acceso.

CAPITULO VII - SISTEMA DE VIVIENDA DOTACIONAL PUBLICA — CLAVE VP

Articulo 67. Sistema de vivienda dotacional publica - Clave VP

1. Comprende las actuaciones publicas de vivienda destinadas a satisfacer los requerimientos
temporales de colectivos de personas con necesidades de asistencia o emancipacion justificadas
en politicas sociales. Se identifica en los planos de ordenacién con la clave VP.

2. Latitularidad del suelo calificado como sistema de vivienda dotacional sera publica.

3. Los usos admitidos son: residencial (plurivivienda, cultural-social —en planta baja-, administrativo
—en planta baja-, sanitario-asistencial —en planta baja- y comercial —en planta baja-.

4. Condiciones de la edificacién: segun la zona que le sea vecina.

CAPITULO VIIl - SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. CLAVE P

Articulo 68. Definicidn, identificacion y tipos

1. Comprende los suelos destinados a espacios libres con arbolado y jardineria, aquellas superficies
contindas que configuran espacios de relacion civica, y aquellos otros que debido a su naturaleza
y su especializacién se mantienen libres de edificacion y otros usos. Se identifica en los planos de
ordenacion con la clave P.

2. El sistema de espacios libres se estructura en los planos de ordenacidon en las categorias
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siguientes que se identifican con las claves correspondientes:

Parques urbanos y plazas, jardines urbanos y areas deportivas descubiertas. Se identifica en los
planos de ordenacioén con la clave P1.

Parque territorial. Se identifica en los planos de ordenacion con la clave P2, y corresponde a
parques de gran entidad y dimension, con masas arbodreas consolidadas.

Articulo 69. Titularidad y ajustes en la delimitacion

1. Los suelos calificados de Espacios libres seran de titularidad publica, a excepcion de aquellos
calificados como P2.2 que podran ser de titularidad privada, sin perjuicio de la aplicacion en
cualquier momento de la declaracion de utilidad publica intrinseca en cualquier sistema
urbanistico.

2. En lo que concierne a los posibles ajustes en la delimitacion de los espacios calificados como
sistema de espacios libres, se estara a lo que sigue a continuacion:

De los sistemas de espacios libres previstos dentro de un sector de planeamiento, se considera
vinculante aquello que hace referencia a la superficie en términos de porcentaje minimo
establecido en el presente POUM, mientras que se considera indicativa su forma y localizacion
dentro de los sectores en el cual estan comprendidos, salvo que ésta venga expresamente
prevista como vinculante.

Articulo 70. Condiciones de ordenacidon, uso y proteccion de los espacios libres urbanos

(Clave P1)

A. Condiciones de edificacion.

De forma general, tan solo se admitirdan usos publicos. Las edificaciones admitidas, siempre
vinculadas al uso propio del espacio libre en lo que se situen, respetaran las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones no sobrepasaran la ocupacion del cinco por ciento (5%) de la superficie del
espacio libre en servicio en el momento en que se las proyecte.

b) La altura méaxima de las edificaciones o instalaciones sera de nueve (9) metros.

c) La red de servicio y estacionamiento al aire libre no excedera del cinco por ciento (5%) de la
superficie calificada.

B. Condiciones de ordenacion y uso.

La ordenacion en estos espacios se procurard sea coherente con criterios variados de disefio
que contemplen los siguientes aspectos:

a) Preparar los espacios para el uso de los nifios desde un punto de vista de variedad funcional
en relacién a la edad (accesibilidad, seguridad, bienestar) y simbdlica (educacion en el
espacio, descubierta del entorno) y experimentacion de la plastica y la tipologia del espacio
(secuencias, distancias, separaciones...)

b) La gestion de una jardineria variada de base por la regulacion de la ecologia urbana y mejora
del equilibrio psicosomatico de los ciudadanos y proteccién del rigor climatico sobre la ciudad,
asi como si se tercia la utilizacién de la jardineria tematica.

c) Los espacios se disefiaran pensando en la globalidad de la poblacion como espacios de
integracion polivalente, con un buen nivel de accesibilidad y una correcta solucién de los
perimetros.

d) El disefio de las plazas permitird una utilizacion intensiva del espacio y se basara en
superficies lo mas planas posibles, con sistemas de pavimentacion resistentes a las
actividades masivas y con un tratamiento simbdlico significativo que afecte al tipo de
disefio y a los programas de escultura urbana al espacio publico

e) En las plazas no se admitira ninguna otra edificacion que las propias que se puedan
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considerar como mobiliario urbano dentro de la misma plaza

f) Se admitira el uso de aparcamiento y de equipamiento subterraneo, pero de propiedad y de
servicio publico o bajo el régimen de concesion administrativa. En este caso, habra que
garantizar el ajardinamiento y la arborizacién de estos espacios con un espesor minimo de
un metro de tierra y drenajes adecuados (en el caso de tratamiento llevar del acabado de la
superficie por tratarse de una plaza con una alta intensidad urbana, no sera preceptiva la
reserva de tierras mencionada).

g) El sistema de riego de las zonas verdes estara disefiado de tal manera que minimice el
consumo de agua.

Articulo 71. Condiciones de ordenacion y uso de los Parques territoriales (Clave P2 y P2.2)

1. Estaran prohibidas las actividades que directa o indirectamente puedan producir la destruccion, el
deterioro o la desfiguracion de las especies vegetales en general y de forma particular las
forestales existente. Mientras no se redacten los Planes Especiales correspondientes, no se
admitiran nuevas construcciones dentro del espacio calificado de parque.

2. En los parques, se admitiran los usos de caracter agricola, forestal y ganadero existentes en
aquellas partes o instalaciones que sean de titularidad privada,

3. Los Planes Especiales que se elaboren para cada uno de los parques precisaran y ajustaran las
determinaciones generales contempladas en este articulo:

a) En la ordenacion de los parques territoriales, se promocionara la combinacion ordenada de
los usos de recreo y tiempo libre y los usos ambientales, conservando e implementando
actuaciones destinadas a favorecer la correcta regeneracién de la masa arbérea existente y
las conexiones y corredores biolégicos de los parques con el entorno en el que se
encuentran.

b) Se procurara la minima artificializacion de su superficie, admitiéndose tan solo edificaciones
complementarias del parque y una superficie para aparcamiento y acceso que en ningln caso
comportara la desnaturalizacién de los valores medioambientales del area donde se incluyen.
Los diferentes Planes especiales definiran el espacio necesario para ubicar estos usos.

c) Los viales interiores del parque tendran que respetar unas buenas condiciones de
permeabilidad del suelo, procurando evitar el uso de aglomerantes y pavimentos de hormigén,
y tendiendo la urbanizacién de caminos de tierra compactada.

d) No se admitira ningun tipo de edificacién excepto instalaciones de juego y recreo y educativas
no rebasando el 2% de la superficie del parque, o lo que determine el Plan Especial.

e) Se admitiran los usos agricolas de cultivo extensivo en las planas que mantienen una
configuracion agricola.

f) Se admitirdn los usos agricolas de cultivo en huertos familiares en ambitos de titularidad
publica especialmente delimitados y adecuados para esta funcion. El régimen de uso y otras
cuestiones relativas a la regulacién de los huertos familiares sera objeto de desarrollo
mediante ordenanza municipal.
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Articulo 72. Condiciones que tienen que cumplir los nuevos espacios libres del planeamiento
derivado

Los nuevos espacios libres que se delimiten en los correspondientes Planes Parciales, los Planes de
Mejora urbana y Planes Especiales urbanisticos, tendran que cumplir, para garantizar su cualidad
y bondad para el uso, el porcentaje de concentracion en una pieza y dimension minima, medida por
el radio de la circunferencia inscribible en ellos, segun el siguiente cuadro:

Sectores Concentracion minima en % minimo s/ambito | Tamafho del radio
porcentaje de suelo del sector minimo en
destinado a espacio libre metros
sobre el total

Suelo Urbanizable 50% 10% 15 m

Nuevos sectores
residenciales

Suelo Urbanizable 70% 10% 15m
Nuevos sectores

productivos

Suelo Urbano objeto de 70% Segunda ficha 12m

Plan Mejora Urbana

a) No podran disgregarse en trozos sin identidad, cumplimentaran los grados de concentracion
de la mesa y se ordenaran con las construcciones.

b) No podran situarse en terrenos con pendiente superior al veinticinco por cien (25%) cuando
se trate deP1.

c) No podran situarse en torrentes, rieras y franjas de proteccion de tendidos de alta tension.

d) De situarse en terrenos con pendiente superior al veinte por ciento (20%), los nuevos
espacios libres no son computables a los efectos del cumplimiento de estandares legales
minimos.
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TITULO TERCERO - REGULACION DE LA EDIFICACION. DEFINICION DE PARAMETROS Y
CONCEPTOS

CAPITULO I - TIPOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

Articulo 73. Tipos de ordenacién de la edificaciéon

Los tipos de ordenacion previstos para la edificacion en este POUM, son los siguientes:
1. Edificacién agrupada segun alineacion de vial.

Corresponde a una edificacion que se ordena fundamentalmente por la determinaciéon de un
volumen geométrico establecido en funciéon de la alineacion de vial o viales que delimitan la
parcela en que se sitta. El caracter de edificacion agrupada supone que cada finca limita sin
interrupcion con las fincas vecinas a partir de la linde o medianera.

2. Edificacion aislada en parcelas.
Corresponde a una edificacidon que se caracteriza:

a) Por estar rodeada de espacio libre de uso privado, representado por el espacio no ocupado por
las edificaciones.

b) Por tener una ocupacién maxima y unas separaciones a calle y a vecinos o lindes.

c) Porque el volumen maximo de edificacion se determina mediante un indice de edificabilidad y
unas relaciones geométricas con la forma de la parcela donde se ubica.

3. Edificacion ordenada por definicion volumétrica.

Corresponde a las edificaciones ordenadas segun la determinacién geométrica de un volumen
edificable, las destinadas a servicios de infraestructura, las construcciones e instalaciones
agropecuarias, las edificaciones admitidas en suelo no urbanizable y las construcciones
singulares, que se ajustan a unos volumenes definidos con independencia de la calle y de las
parcelas donde se ubican.

Articulo 74. Condiciones de la edificacion

Las condiciones de la edificacién en los diferentes tipos de ordenacién previstos por este POUM son
las que se determinan en las diferentes zonas segun la clase de suelo y los usos permitidos,
considerando en cualquier caso las determinaciones contempladas en los siguientes capitulos de
este Titulo.

CAPITULO Il - DEFINICION Y REGULACION DE LOS PARAMETROS COMUNES A TODOS LOS
TIPOS DE ORDENACION

Articulo 75. Conceptos y parametros reguladores.

1. Los parametros definidos en este Titulo regularan de forma genérica las condiciones generales de
las diferentes zonas, excepto cuando éstas los determinen especificamente con mayor
concrecion.

2. Estos parametros comunes de ordenacién se entienden Unicamente aptos para aquellos suelos
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urbanos o urbanizables. En el suelo no urbanizable, y de acuerdo con su propia naturaleza, este
POUM establece en el correspondiente articulado los parametros y las condiciones especificas
que tienen que regular las edificaciones permitidas en esta clase de suelo.

Articulo 76. Parcela urbana

1. Definicion
Parcela urbana es toda porcion de suelo urbano, que tiene por objetivo individualizar la
edificacion por unidades constructivas.

2. Parcela minima

a. Las parcelas minimas definidas en este documento para cada zona seran indivisibles, asi
como también lo seran aquéllas en que concurran las circunstancias previstas en el articulo
188 del DL 1/2005.

b. La calidad de indivisible se hara constar en su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

c. No podran construirse ni instalarse a las parcelas elementos de linde que fisicamente
supongan una division de las parcelas contraria a las disposiciones urbanisticas de
aplicacion.

d.En ningun caso seran edificables los lotes resultantes de parcelaciones que vulneren la
normativa sobre indivisibilidad de fincas, aunque hubiera prescrito la infraccion.

3. Superficie minima de parcela

La superficie minima de parcela es aquélla que debe tener una parcela para ser edificable y que se
indica para cada zona.

4. Fachada minima

La fachada minima es la longitud continda minima que debe tener la fachada de una parcela para
ser edificable y que se indica para cada zona.

5. Condicién de solar

Solar es la parcela urbana apta para ser edificada inmediatamente, para reunir las condiciones de
superficie, fachada y urbanizaciéon establecidas para el planeamiento y en la legislacion
urbanistica aplicable.

Para otorgar la licencia de edificacion en suelo urbano, sera necesario que la parcela esté dotada
de urbanizacién. Sin embargo, se podra otorgar licencia condicionada a la realizacion de las
obras de urbanizaciéon siempre y cuando se asegure la ejecucion simultanea de las mismas
mediante la garantia oportuna en las formas legalmente establecidas de acuerdo con lo que
prevé el art. 41 del DL 1/2005. Esta garantia no sera inferior al importe total de las obras de
urbanizacion pendientes a cargo del solicitante, habiéndose de indicar el importe correspondiente
durante el procedimiento de otorgamiento de licencia. En ningln caso se podran iniciar las obras
sin haberse constituido la garantia ni, de acuerdo con la legislacién vigente, se permitira la
ocupacion de los edificios hasta que no se haya completado definitivamente la obra urbanizadora.

Articulo 77. Tipos de edificaciones

1. Edificaciones principales y auxiliares

El presente POUM define dos tipos de edificaciones: las principales y las auxiliares:
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A. Son edificaciones principales aquéllas que acogen el uso principal al cual se destina la
parcela o finca.

B. Son edificaciones auxiliares aquéllas que estan al servicio de la edificacién principal, Las
edificaciones auxiliares se clasifican:

a. En zonas de uso principal residencial en: cobertizos, barbacoas y piscinas. | en ningun
caso podran contener elementos que permitan que puedan destinarse a vivienda.

b. En zonas de uso principal industrial en: cobertizos.

2. Cobertizos
a. En zonas de uso residencial:

Se entiende por cobertizo la edificacién auxiliar consistente en un cuerpo cerrado o
semicerrado destinado a garaje, almacén, vestuarios, porteria, garita de guarda, camaras de
herramientas, maquinaria y similares. Los cobertizos computan a los efectos de la ocupacién
y la edificabilidad.

No se consideran cobertizos aquellas edificaciones de altura inferior a 1,60m y superficie
inferior a 4m?t, tales como casetas de animales, casetas de juegos para nifios, ni el mobiliario
de jardin.

Excepto en casos excepcionales, sélo se admiten dos cobertizos por parcela. Se entiende por
casos excepcionales aquéllas preexistencias que no superen los parametros maximos
indicados en el presente POUM.

b. En zonas de uso industrial, se entiende por cobertizo aquella edificacion de menor
volumen que la edificacion principal y que contiene usos complementarios y auxiliares. Los
cobertizos computan a los efectos de la ocupacion y la edificabilidad, excepto aquellas zonas
donde la regulacién especifica de la normativa diga lo contrario.

C. Los parametros reguladores de los cobertizos se determinan para cada zona.

d. El sistema de cubrimiento de los cobertizos que puedan ser adosados a medianeras
tendra el caracter de no transitable en la franja de separacién a vecinos.

3. Barbacoas

a. Se entiende por barbacoa la edificacién o instalacion auxiliar, descubierta, destinada a
soportar un brasero o fogén. En el supuesto de que fuese cubierta, cerrada o no, se regulara
por los parametros previstos para cada zona por los cobertizos.

b. Las barbacoas no computan dentro de los parametros de ocupacién de la parcela.

c. Las barbacoas tendran una altura maxima de 1,80 metros, mas la altura de la
chimenea. Tendran que tener un filtro de chispas.

4. Piscinas

a. Se entiende por piscina aquella edificacion auxiliar de superficie superior a 6 metros
cuadrados destinada en contener agua para el bafio de las personas,

b. Las dimensiones maximas y la colocacion de las piscinas se regulan especificamente para
cada zona.

c. Se distinguen dos tipos de piscinas: las piscinas encastradas en el suelo y las piscinas sobre
cobertizo.

d. Las piscinas encastradas en el suelo son aquéllas que en cualquier punto de su perimetro no
se elevan mas de 0,50 metros sobre el nivel del terreno definitivo La ocupacion de las
piscinas encastradas no computa dentro del porcentaje de ocupacion total de la parcela, pero
si como superficie pavimentada.

e. Las piscinas sobre cobertizo son aquéllas que crean un espacio inferior, accesible o no, y
alguno de sus puntos del perimetro estd por encima de los 0,50 metros respecto al terreno
definitivo. Se regulan por los pardmetros previstos para cada zona por los cobertizos.
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f. Aquellas piscinas desmontables (tipos lona) que estén instaladas por un periodo continuado
superior a los 6 meses se consideraran definitivas, y por tanto, se tendran que adaptar lo
establecido para las piscinas sobre cobertizo.

g. En el proyecto de la piscina se tendra que indicar el sistema de desagle, que tendra que ser
otro, independiente del existente en la parcela destinado al desagtie de la vivienda.

5. Otras edificaciones

No tienen la consideracion de edificacién principal ni auxiliar los habitaculos tipo tiendas de
campafa, caravanas, roulottes o similares, tal y como establece la legislacién en materia de
habitabilidad. Por tanto, queda prohibida su instalaciéon permanente excepto en las zonas donde
expresamente se admitan.

Las pérgolas no tienen la consideracion de edificacién pero se tienen que separar de los
umbrales y de calle segun la regulacion zonal de las edificaciones auxiliares.

Articulo 78. Limites de la edificacion

1. Galibo edificatorio

Se entiende por galibo edificatorio el perimetro maximo dentro del que se tiene que inscribir la
edificacion, de tal manera que la linea que lo define no puede ser sobrepasada por la edificacion.

2. Envolvente maxima de la edificacion

Es el ambito tridimensional maximo formado por los planos intersectados (definidos por las
fachadas y la cubierta) dentro del que se tiene que inscribir la edificacidn principal. Las soluciones
arquitectonicas de cada parcela se tendran que desarrollar dentro de esta envolvente.

Esta definido por la ocupacién maxima en planta o profundidad edificable, el nivel de referencia
de la planta baja, la altura reguladora y la cubierta.

3. Techo y volumen total de un edificio

1. El techo total edificado de un edificio es el resultado de sumar la superficie construida de
todas las plantas, excluidas las subterraneas y la cubierta, mas la superficie de los cuerpos
salientes cerrados y semicerrados, excluida aquella parte que esté abierta por todos los lados
a partir de un plan o superficie paralela a la linea de fachada.

2. El volumen total edificado de un edificio es lo que resultaria de definir una envolvente que
dejase dentro toda su edificacion, incluidos los patios de ventilacién, patios de luces, porches
no volados y similares.

4. Coeficientes de medida de la edificacion

- Coeficiente de edificabilidad neta (C.E.N.) o de parcela: Es la relacion numérica entre el techo
total edificable y la superficie neta de la parcela. Se expresa en m?/m?3s.

- Coeficiente de edificabilidad bruta (C.E.B,) o de sector: Es la relaciéon entre el techo total
edificable a un sector y su superficie de suelo, incluidos los sistemas urbanisticos. Se expresa en
m?st/m?s.

- Coeficiente de volumetria: Es la relacion entre el volumen maximo edificable a una parcela y la
superficie neta de ésta. Se expresa en m¥/m?s.

5. Altura de la edificacién

A. Altura reguladora méaxima (ARM)
a. La altura reguladora maxima (ARM) es la altura que pueden alcanzar las edificaciones.
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b. La forma de medir la altura reguladora maxima se regula especificamente para cada tipo
de ordenacion.

B. Construcciones por encima de la altura requladora maxima (ARM)

Por encima de la ARM sélo se permitira:

a. La cubierta del edificio, con una inclinacion maxima del 35%. La cubierta no puede
superar en ningun caso los 2,62 metros por encima la altura reguladora, excepto en el uso
industrial.

b. Las barandillas anterior y posterior, las de los patios interiores y las de separacién entre
cubiertas. La altura de estas barandillas no podra superar los 1,80 metros a vecinos, y
1,00 metros a calle.

c. Las camaras de aire y elementos de cobertura en casos en que existan terrados o
cubiertas planas, con una altura maxima de 0,60 metros.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones propias del edificio.
Los acabados ornamentales de la fachada.
f. Los elementos sectorizadotes de incendios (cortafuegos).

Articulo 79. Plantas de las edificaciones

1. Numero de plantas

a. En la regulacion de cada zona se determina el nUmero maximo de plantas edificables por
encima de la cota de referencia, que sirve para fijar la altura maxima.

b. En la determinacién del nimero maximo de plantas edificables se contabilizaran la planta baja
y las plantas piso.

2. Planta baja y nivel de referencia

a. Se considera planta baja la que tenga el pavimento situado al nivel que se indica en la
regulacion especifica de cada tipo de ordenacién, ya sea en referencia a la rasante de la
calle, o bien al nivel del terreno. Para cada tipo de ordenacion se regula esta relacion.

b. El nivel de referencia coincidira con el del pavimento de la planta baja.

c. Unicamente se permite el entresuelo para usos de almacenes y oficinas. Se separara como
minimo 3m de la fachada a calle del edificio, y su altura libre minima encima y abajo sera de
2'2m.

d. La altura libre minima entre forjados de la planta baja es de 2,70 metros (para usos de
vivienda y aparcamiento) y de 3,00 metros (para el resto de usos), excepto cuando se indica
una diferente a la regulacién de cada una de las zonas urbanisticas.

3. Planta piso
a. Se considera planta piso aquélla que se encuentra edificada por encima de la planta baja.

b. La altura libre minima entre forjados de las plantas piso es de 2,70 metros, excepto cuando se
indica una diferente a la regulacion de cada una de las zonas urbanisticas.

4. Planta sétano
a. Se considera planta sé6tano la que se sitda por debajo de la planta baja.

b. En los s6tanos no se permitiran los usos de vivienda, ni sanitario-asistencial. En los sétanos
por debajo del primero sélo se admite el aparcamiento y las instalaciones técnicas.

c. La altura libre minima sera de 2,20 metros, excepto cuando se indica una altura diferente a la
regulacion de cada una de las zonas urbanisticas.
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d. Los usos ubicados en la planta s6tano que no sean complementarios de los de las plantas
superiores, como pueden ser aparcamientos, trasteros y almacenes, computan a los efectos
de la edificabilidad permitida. En cualquier caso, independientemente del uso de la planta
sétano, ésta se debe tener en cuenta en cuanto a ocupacién y distancias a calles y a
umbrales.

5. Planta buhardilla

a. La planta buhardilla o desvan consistente en el espacio situado bajo la cubierta y por encima
del nivel de plantas admitido se considerara habitable cuando tenga una altura media igual o
superior a 2,25 metros y se integre en el espacio de la planta inmediatamente inferior, con la
que tendra que formar una unidad registral.

b. Cuando la regulacion zonal establezca un coeficiente de edificabilidad, las plantas buhardilla
habitables computaran a tal efecto, en aquella superficie que tenga una altura libre superior a

1,80 m.
c. El punto de arranque de la cubierta en relacién con el ultimo forjado no superara 0,40 metros
de altura.
6. Cubierta

a. La cubierta de las edificaciones podra ser plana o inclinada, segun la regulacién zonal.

b. El arranque de la cubierta se producira como maximo a 40 cm de el ultimo forjado, excepto en
zona 5, en la que se producira como méaximo a 90 cm.

c. En cada una de las zonas edificatorias se definen los posibles materiales de acabado de las
cubiertas, siempre con el criterio de consonancia con el entorno.

d. En caso de plurivivienda la cubierta del edificio sera accesible directamente para la reparacion
y limpieza desde las zonas comunes del edificio. Se destinara una parte como terrado
comunitario para instalaciones y servicios (tendederos, climatizadores, antenas, placas
solares), con una superficie minima por vivienda de 2 m2.

7. Acceso en las plantas mediante rampas

Si el acceso a las plantas de una edificacion es por medio de una rampa, ésta tendra una
pendiente maximo del 20%, exceptuando el tramo de 5 metros contiguos a la valla de calle o
linea de fachada en caso de alineacién a vial que tendra una pendiente maxima del 5%, excepto
cuando se indica una pendiente diferente en la regulacién de cada una de las zonas urbanisticas.
Excepto aquellas areas que tengan un estudio de detalle aprobado en la entrada en vigor del
presente POUM, y que no recoja este porcentaje maximo.

Articulo 80. Elementos de las edificaciones

1. Elementos técnicos de las instalaciones

a. En edificios para usos residenciales y otros usos excepto los industriales, los elementos
técnicos de las instalaciones son los propios de los edificios, como por ejemplo los accesos al
terrado o cubierta, los depositos de reserva de agua, la maquinaria de refrigeracién, los
acumuladores, los conductos de ventilacion o de humos, las claraboyas, las antenas de radio
y televisién, aires acondicionados, los tendederos de ropa y otros analogos, y las placas
solares.

b. No se admiten los elementos técnicos de las instalaciones en fachada.

c. En edificios para usos industriales, los elementos técnicos de las instalaciones son los propios
de los edificios descritos para la zona residencial y, ademas también aquellas instalaciones o
elementos técnicos necesarios para la produccion o medidas para prevenir o mejorar la
afectacion en el medio ambiente, como por ejemplo tuberias o racs, depdsitos o maquinaria
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de cualquier tipo.

d. El volumen de estos elementos, que se encuentra en funcidén de las exigencias técnicas de
cada edificio o instalacion, se prevera en la composicién arquitecténica conjunta de todo el
edificio, en el momento de solicitar la licencia municipal de edificacion. Igualmente se tendran
en cuenta las medidas protectoras necesarias para evitar molestias.

e. Tanto en cubiertas planas como inclinadas las instalaciones quedaran inscritas dentro del
plan de 45° de inclinacién, trazado a partir de la linea de cornisa de fachada exterior o de la
linea horizontal situada en el plan de fachada a nivel de acabado de cubierta.

2. Cuerpos salientes del plan de fachada

a. Los cuerpos salientes son los volumenes de edificacion, habitables u ocupables, cerrados,
semicerrados o abiertos, que sobresalen del plan de fachada, como por ejemplo miradores,
tribunas, balcones, galerias, terrazas o similares. Son cuerpos salientes cerrados los
miradores, tribunas y otros similares con todos los lados con cierres no desmontables. Son
cuerpos salientes semicerrados aquéllos que tengan cerrado totalmente con cierres no
desmontables y opacos alguno de sus lados laterales, como son las galerias, porches y
similares. Son cuerpos salientes abiertos aquellos carentes de cerrado con cierres no
desmontables y opacos ninguno de sus lados laterales, como son los balcones.

b. La superficie de los cuerpos salientes cerrados o semicerrados computara a los efectos de
edificabilidad, pero no la superficie de los cuerpos salientes abiertos.

c. Para cada tipo de ordenacién se regulan las dimensiones y caracteristicas de los cuerpos
salientes.

d. Los cuerpos salientes cerrados tendran que ser formatos por predominantemente vidrio y
carpinteria, a no ser que se justifique otra solucion en el proyecto arquitecténico que respete
la ligereza del cuerpo saliendo.

3. Elementos salientes del plan de fachada

a. Los elementos salientes son los elementos constructivos u ornamentales, no habitables ni
ocupables, de caracter fijo o permanente, que sobresalen del plan de fachada, como por
ejemplo zécalos, pilastras, aleros, gargolas, marquesinas, rotulos, instalaciones y similares.

b. Si a la regulaciéon de cada zona urbanistica no se establece un parametro u otra limitacion ni
tampoco en la Ordenanza Municipal del Paisaje, el vuelo méaximo de los elementos salientes
sera de 0,30 metros respecto al plan de fachada, excepto en planta baja donde sera de 0,05
metros.

4. Patios de luces y patios de ventilacion

a. Los patios de luces y los patios de ventilacion son los espacios no edificados situados en el
interior del volumen de una edificacion, destinados a obtener iluminacién y ventilacién de
habitaciones (los patios de luces), o sélo ventilacién de camaras higiénicas o cocinas (los
patios).

b. Para todas las zonas, estan prohibidos los patios de ventilacion. Los patios de luces estan
permitidos siempre y cuando en los mismos se pueda inscribir un circulo de como minimo 3
metros de diametro, pero computan a los efectos de ocupacion y de techo edificable, excepto
cuando su superficie es igual o superior a los 50 m2.

Las dimensiones de los patios de luces se ajustaran a las superficies minimas requeridas en
funcion del nimero de plantas por el Decreto 259/2003, de 21 de octubre, sobre requisitos
minimos de habitabilidad en los edificios de viviendas y de la cédula de habitabilidad, o el
vigente en su dia.

c. Las cocinas, los lavabos y las camaras de instalaciones y calderas de los edificios estan
obligados a prever sistemas de ventilacién estaticos a cubierta, como por ejemplo chimeneas
o similares, siempre y cuando no dispongan de ventilacion directa al exterior.
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d. El pasaje minimo que es preciso dejar ante cualquier apertura que implique vistas o luces
sobre predio vecino sera de un metro en angulo recto contando desde la pared o linea mas
salida.

Articulo 81. Requlacion de las modificaciones del terreno existente

1. Definicién de terreno natural

Se entiende por terreno natural la superficie alabejada definida por las rasantes de las calles o limites
que forman la manzana dentro de la que esta inscrita la parcela y que mejor se adapte al terreno
existente. A tal efecto, en caso de pared vertical o muro en los limites se cogera la cota que
corresponderia de existir calle.

2. Definicion de terreno existente

Se entiende por terreno existente la topografia actual de la parcela (segun cartografia actualizada).

3. Definicion de terreno modificado

Se entiende por terreno modificado lo que resulta de aplicar los diferentes movimientos de tierras
necesarios para habilitar la finca para su uso final.

4. Modificaciones del terreno existente en parcelas no industriales

a. Las plataformas resultantes del terreno modificado no se podran situar ademas de 1.5 m por
encima o mas de 2,20 m por debajo del terreno natural, ni podran tener una longitud inferior a
3m.

b. Se prevén dos excepciones:

b.1. Parcelas fronterizas a parcelas consolidadas: Se permite adaptarse al terreno modificado
de la parcela fronteriza, siempre y cuando se asegure la adaptacion al terreno natural de los 6
primeros metros a calle.

Los muros resultantes no podran superar los 3m de altura, y las plataformas que den a los
muros superiores a 1'5m tendran que tener una longitud minima equivalente a 4/3 partes de la
altura del muro.

b.2. Parcelas con limites a terrenos calificados de SNU: SE asimilara el terreno natural al
terreno real, asegurando la adaptacién al terreno natural de los 6 primeros metros que den a
calle con las condiciones generales establecidas.

Los muros resultantes no podran superar los 3m de altura, y las plataformas que den a los
muros superiores a 1'5m tendran que tener una longitud minima equivalente a 4/3 partes de la
altura del muro.

5. Modificaciones del terreno existente en parcelas industriales

Las modificaciones de la topografia existente de las parcelas podran producir desniveles entre
plataformas con los siguientes condicionantes:
= En el borde de los limites de parcela no se podran situar a mas de 1.5 m por encima o mas
de 2,20 m por debajo del terreno natural.
= En el interior de la parcela, tanto en sentido longitudinal como transversal, no se podra
superar el desnivel de 3,70 m (se considerara interior de la parcela el terreno situado como
minimo a 4 m de los limites de parcela a calle o a parcela vecina). En caso de
escalonamiento en muros sucesivos, éstos tendran que distanciarse un minimo de 4

metros.
= La misma limitacién del parrafo anterior, se aplicara entre terreno natural y terreno
modificado.
= [ os taludes resultantes en el terreno modificado no sobrepasaran la pendiente 1:3 (altura;
base).

39




57546 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008
|

= Se exceptuaran de estas reglas, los muros laterales, colindantes con de otras parcelas,
cuanto, en cumplimiento de este articulo del POUM por parte de estas otras parcelas
colindantes, queden anulados, o bien la topografia resultante cumpla este articulo.
(Ver croquis explicativo de modificacién de la topografia en terreno industrial al anexo 1).
= En cualquier caso , cuando de la aplicacion de las normas de este punto 5 dé lugar a
modificaciones de la topografia existente que sean incompatibles con el objetivo final de
adaptacioén topografica con el minimo impacto paisajistico se pueden aceptar soluciones
parciales y singulares alternativas que tendran que ser justificadas convenientemente en el
proyecto correspondiente.
6. A tal fin, los proyectos de construccion, reforma o ampliacién tendran que acompafar el plano
topografico de la parcela a escala 1/100, tanto del estado original como del propuesto, asi como del
estado del arbolado y la vegetacion. El plano topografico ira complementado con las secciones
necesarias por su mejor analisis.

Articulo 82 Espacios no edificados de parcela

1. Conservacion y mantenimiento

a. Estén edificadas o no, los propietarios de parcelas tendran que mantenerlas cerradas y
limpias, en estado de seguridad, salubridad y ornado, y de acuerdo con la legislacion vigente
y el Ordenanza Municipal del Paisaje. ElI Ayuntamiento aplicard las medidas coercitivas y
sancionadoras que le otorga la legislaciéon vigente para hacer cumplir estos preceptos. Se
exceptuan de esta obligatoriedad los limites de las parcelas lindantes, de la misma propiedad.

b. Los propietarios de las parcelas tienen la obligacion de mantener en buenas condiciones el
arbolado existente en las mismas.

c. Estén edificadas o no, en las parcelas no podran almacenarse objetos, ni materiales de
ningun tipo, en forma de trastero o vertedero.

2. Espacios libres privados de parcela

a. Toda superficie privada no edificable, o edificable sélo en planta sétano para uso de
aparcamiento, se considerara como espacio libre privado.

b. El cuidado y el mantenimiento de los espacios libres privados, que tendran que estar
delimitados por vallas correra a cargo de sus propietarios, que estaran obligados a su
conservacion en los términos indicados en el epigrafe anterior sobre conservaciéon y
mantenimiento de las parcelas.

c. El proyecto de construcciéon de la edificacion principal tendra que prever el tratamiento del
espacio libre, tanto en cuanto a los niveles como a los acabados, habiéndose de poder
acceder a pie a cualquier punto de la parcela.

d. La superficie pavimentada del espacio libre de parcela no podra superar:

* en sectores residenciales: el 50% de la superficie de este espacio, excepto cuando éste sea
igual o inferior a los 50 m2s a no ser que se regule de forma diferente a la regulacién zonal.

Articulo 83. Vallas

1. Medianera de valla

Se entiende que es medianera la valla construida en terreno colindante a los dos propietarios
vecinos, de manera que la mitad esta colocada en terreno propio y la otra mitad ocupa la
propiedad vecina, resultandole de aplicacion la normativa civil vigente.

2. Vallas y divisorias
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Se distinguen dos tipos de vallas de parcela: las vallas a calle y a espacios libres publicos y las
vallas linderas o a vecinos, excepto en terrenos de uso principal industrial.

A. Las vallas a calle y a espacios libres publicos:

a) Son aquéllas que delimitan el espacio publico del privado.
b) La altura se medira a partir de la rasante de la calle.

c) Sino se regula expresamente en la zona urbanistica correspondiente, las vallas a calle y
a espacio libre publico tendran una altura maxima de 1,80 m. sin que en ningun caso la
parte opaca pueda superar la altura de 0,90 mts. Si la calle hace pendiente, la valla se
escalonara de manera que no supere en ningun punto una altura de 2,30 metros desde la
rasante de la calle.

B. Las vallas a vecinos o lindes:

a) Son aquéllas que separan dos parcelas, y que tienen por objeto delimitar la propiedad y
preservar su intimidad.

b) Si no se regula expresamente en la zona urbanistica correspondiente, las vallas a vecinos
o lindes tendran una altura maxima de dos metros respecto del terreno definitivo de la
propia parcela. Si el terreno hace pendiente, la valla se escalonara de manera que no
supere en ningun punto una altura de 2,30 metros.

c) Pueden ser de cualquiera material.

Las vallas colocadas sobre los muros de contencién de tierras, tanto a calle como vecinos o lindes,
tendran que ser de material calado, con una altura maxima de 0,95m a calle y 1,80m a vecinos.

Articulo 84. Vertidos

1. Vertido de aguas residuales

a. Las aguas residuales se tendran que verter en la red de alcantarillado, realizando la conexion
de acuerdo con los requerimientos fijados por el Ayuntamiento, y bajo la condicién de reposar
el pavimento de la acera y la calzada con las mismas caracteristicas que el existente, asi
como de todos aquellos elementos y servicios que se puedan ver afectados. Para garantizar
esta correcta reposicién se establecera una fianza segiin ordenanza municipal.

b. En caso de no existir red general de alcantarillado o no estar en funcionamiento, y hasta que
no se haga la mencionada red o ésta entre en funcionamiento, se tendra que dotar de un
sistema de depuracién de aguas residuales, homologado, en el interior de la parcela, y
dimensionado para el nimero maximo de habitantes previsto de la parcela.

2. Vertido de tierras y escombros

Las tierras sobrantes producto de los movimientos de tierras o excavaciones y los materiales de
derribo se tendrdn que trasladar a un vertedero legalizado y el Ayuntamiento exigird la
justificacion del vertido que, en cualquier caso, se tendra que ajustar a la normativa de aplicacion,
si bien las tierras podran depositarse en la misma parcela siempre y cuando se adapten a los
parametros de modificacion del nivel natural.

Articulo 85. Servidumbre de paso en planta baja

Cuando se indique en los planos de ordenacion del planeamiento, los proyectos de nueva planta o de
gran rehabilitacién tendran que prever en favor del Ayuntamiento una servidumbre de paso en planta
baja con la seccion minima de 3 x 3 mts o la que resulte de la normativa y de los planos de
ordenacion.
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CAPITULO Il - DEFINICION Y REGULACION DE LOS PARAMETROS ESPECIFICOS PARA EL
TIPO DE

ORDENACION SEGUN ALINEACION DE VIAL
Articulo 86. Alineaciones

1. Alineacioén de vial

La alineacién de vial es la linea que sefiala el limite entre el vial o dominio publico y la parcela
privada. En este tipo de ordenacioén esta alineacion coincide con la linea de fachada, excepto en
los casos en que se permite el retranqueo.

2. Linea de fachada

La linea de fachada es la linea que define la edificacién perteneciente a cada parcela. En el tipo
de ordenacién cerrada hay dos lineas de fachada. Normalmente coinciden con la alineacion de
vial y con el espacio libre interior de la manzana.

3. Fachada minima

Es la dimensién minima de lineas de fachada perteneciente a una misma parcela, exigible para
unas correctas condiciones de la edificacion en cuanto a accesos, nimero de viviendas, usos
comerciales, condiciones higiénicas, etc. Cuando la parcela da frente a dos viales contiguos,
formando esquina o chaflan, en principio, y excepto que se regule expresamente en la zona
urbanistica correspondiente uno de sus frentes cumplira esta condicion,

En el caso de chaflan, se contara su proyeccion a la directriz de la fachada que se considere
como principal.

4. Anchura de vial

Es la distancia mas corta entre dos alineaciones opuestas de un vial por cada tramo comprendido
entre dos esquinas o chaflanes. Si las dos alineaciones no son paralelas o representan
irregularidades en cada tramo de calle, se tomara como anchura de vial la minima anchura del
tramo considerado.

Articulo 87. Pared divisoria

1. Se entiende por pared divisoria la pared lateral de linde entre dos edificaciones, que se eleva
desde los fundamentos hasta la cubierta.

2. La pared sera privativa cuando ocupe terreno de una sola finca, y sera medianera cuando ocupe
terreno colindante de dos propietarios vecinos, resultandole de aplicacion la normativa civil
reguladora de esta institucion.

3. Las paredes divisorias que queden descubiertas, por causa de diferentes alturas de las
edificaciones, diferentes profundidades edificadas, retranqueo de la edificacién u otras causas, se
tendran que tratar con el mismo material utilizado en la fachada principal, salvo que se utilice
rebozado, monocapa o similar del mismo color que la fachada principal, ya que se consideran su
prolongacion. Corresponde la obligacién a quien haya provocado la situacion.

4. Las paredes de division interiores podran retirarse la distancia necesaria a la propiedad vecina a
fin de obtener luces o vistas, conforme el derecho civil catalan.

Articulo 88. Limites de la edificaciéon

1. Profundidad edificable
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a. Se entendera por profundidad edificable la linea de fachada que limita por la parte posterior la
edificacion. La linea limite resultante sera paralela a la alineacion oficial del vial. La
profundidad edificable maxima se determina en cada zona.

b. Las partes de parcela incluidas dentro de la profundidad edificable generada por una
alineacion de vialidad a la que la parcela no da frente no serén edificables.

c. La profundidad edificable de cada parcela s6lo podra ser sobrepasada, por encima de la
planta baja, con cuerpos salientes abiertos y con elementos salientes, que tendran las
mismas limitaciones que los que dan a calle o espacio libre, segin la regulacion de cada
zona.

d. La posibilidad de ocupacion de la parcela mas alla de la linea de profundidad edificable en
planta s6tano y planta baja se regula especificamente para cada zona correspondiente a este
tipo de ordenacién.

2. Retranqueos de la edificacion

A. A efectos de retranqueo de la edificaciéon de la alineacion de vial se consideran los siguientes
tipos de retranqueo:

a) Retranqueo parcial del frente de alineacion en la totalidad de la manzana.

Es condicion para realizar este tipo de retranqueo que se destine al ensanchamiento de la
calle para espacio viario o de trafico peatonal, y que se ceda gratuitamente el suelo al
Ayuntamiento y se soporten por parte del propietario los gastos de urbanizacién. La
profundidad edificable sera la resultante de restarle la dimensién del retranqueo realizada.

Sera obligatoria la redacciéon de un Plan de Mejora Urbana que fije el retranqueo y la
compensacion en altura reguladora. La nueva anchura del vial sera irrelevante para determinar la
altura de los otros tramos de calle y en el frente opuesto al retranqueo, que se regularan de
acuerdo con la anchura del vial anterior al ensanchamiento.

b) Retranqueo a plantas piso. Se trata de retranqueos en planta piso sin retranqueo en planta
baja, y se permitiran cuando los edificios proyectados tengan una fachada de mas de 20m, y
el retranqueo se iniciara a mas de 3,60m de cada medianera.

B. Ademas de las reglas anteriores, rigen en materia de retranqueos las siguientes:

a) En planta baja se permiten fachadas porticadas formando porches, de uso general, siempre y
cuando la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, en toda la extension del retranqueo
sea como minimo de 3,00 metros y la altura libre minima en los porches sea de 3,60 metros.

b) Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los costes de tratamiento como fachada
de las medianeras que queden al descobertizo, excepto que éstas se hayan reculado por su
parte. En el otorgamiento de la licencia de edificacion se entendera que este condicionamiento
va incluido.

3. Altura reguladora maxima (ARM)
A. La altura reguladora maxima se mide:
a) En el caso de edificaciones entre medianeras y con fachada a una sola calle, la altura se medira
a partir de la rasante oficial del punto medio de la linea de fachada hasta el canto inferior del
alero en caso de cubierta inclinada, o del canto superior del forjado en caso de cubierta plana.
Cuando la alineacién de la fachada no sea a calle, sino que se admitan retranqueos superiores
a 3 metros, la altura se medira respecto del terreno (como ordenacion aislada).
b) En el caso de fachada continua a dos calles, se tendra en cuenta para medir la altura el tramo
de fachada de mayor dimension y, en cualquier caso, no se permitiran escalones superiores a 1
metro con las edificaciones vecinas si éstas son edificadas de acuerdo con este Plan. En caso
de parcelas con fachadas opuestas a dos calles, la altura se medira respecto en cada una de
las calles al punto medio de la fachada de cada parcela.
c¢) Sila diferencia de niveles es mayor de 0,60m, la altura se tomara a partir de un nivel situado a
0,60m por debajo de la cota del extremo de la linea de fachada de cota mas alta. Sin embargo,
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cuando la aplicacion de este regla dé lugar a que en algun punto de la fachada, la rasante de la
acera se ademas de 1,50m por debajo de este punto de aplicacién de la altura, la fachada se
dividirda en los tramos necesarios porque eso no suceda, considerando como fachada
independiente cada uno de los tramos resultantes

d) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente méxima igual o inferior al treinta por ciento
(30%). El arranque de la cubierta se situara sobre una linea horizontal que sea paralela a dos o
mas paramentos exteriores de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima, en
metros, y el vuelo no superara el maximo admitido por los aleros. Los desvanes que resulten
podran ser habitables, en cuyo caso, su superficie serd computada como techo edificado en
aquellos puntos que tengan una altura libre superior a 1,80 metros y media de 2,25 mts.

Articulo 89. Plantas de las edificaciones

El nivel de referencia de la planta baja se situara 0,50 metros por debajo o por encima de la rasante de
la calle al punto medio de la fachada. Si la calle hace pendiente, la planta baja se desdoblara para no
superar en ningun punto los 0,50 metros respecto a la rasante de la calle. Se exceptian los casos
regulados expresamente en cada zona.

Articulo 90. Cuerpos salientes del plan de fachada

Si a la regulacién de cada zona no se establecen parametros diferentes, las condiciones de los cuerpos
salientes seran:

a. Se admiten todo tipo de cuerpos salientes.
b. Vuelo maximo: 0,50 m.

¢. Longitud maxima: 50% de la longitud de la fachada. En caso de parcelas con mas de una
fachada, el 50% se aplicara individualmente en cada fachada.

d. Separaciéon minima a medianeras: 1 m.

e. Altura libre minima respecto de la calle: 3,10m.

CAPITULO IV - DEFINICION Y REQULACI()N DE LOS PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA
ORDENACION DE LA EDIFICACION AISLADA

Articulo 91. Indivisibilidad de las parcelas

1. Son indivisibles las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
minima o de la fachada minima determinadas en la ordenacion especifica para cada zona, salvo
cuando la parte segregada se agrupe a otra de contigua y resulten dos o mas parcelas de
superficie y fachada iguales o superior a la minima.

2. También son indivisibles las parcelas delimitadas en los planos parcelarios del planeamiento,
cuando se hayan determinado en funcion del nimero maximo de viviendas admitidas en su
ambito.

3. Para dividir las parcelas, las edificaciones existentes respecto de las parcelas resultantes tendran
que cumplir los parametros edificatorios que correspondan, segun la zona urbanistica.
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Articulo 92. Limites y caracteristicas de las edificaciones

1. _Ocupaciéon maxima de parcela

Es la superficie maxima que pueden ocupar, en planta, las edificaciones principal y auxiliar
admitidas en una parcela. Se medira por la proyecciéon ortogonal sobre un plano horizontal de
todo el galibo de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes y la planta sétano.

2. Separaciones

a. En cada zona de edificacion aislada se fijan separaciones para determinar la distancia minima
en que pueden situarse las edificaciones principal y auxiliar y, en general, toda construccién o
instalacion.

Se distinguen las separaciones a calle y a vecinos o lindes.
El cémputo de la distancia se calcula desde el cuerpo mas salido de la edificacién hasta
donde acaba la propiedad de la parcela, ya sea a calle o a la finca vecina.

3. Altura requladora maxima (ARM) y numero de plantas

a. En zonas residenciales y otros usos:
* La altura reguladora maxima se mide a partir del nivel de referencia de la planta baja.

* El nivel de referencia de la planta baja vendra definido por la disposicién del terreno natural,
de manera que, en ningun caso el nivel de la planta baja podra estar por encima ni por
debajo de un metro del terreno exterior definitivo. Se exceptua de esta prevision el tramo de
las rampas de acceso a so6tano.

En aquellos casos en que, por razones de la pendiente del terreno la edificacion se
desarrolle escalonadamente, los volimenes de edificacién que sean construidos sobre cada
una de las plantas, o partes de planta que tengan la consideraciéon de planta baja, se
sujetardn a la altura maxima que corresponda a razén de cada una de las partes
mencionadas, y la edificabilidad total no superara en ningln caso aquélla que resultaria
de edificar en un terreno horizontal.

*

b. En zonas industriales:

* La altura reguladora maxima sera aquélla entre el terreno definitivo al exterior de la planta
baja y la interseccion del plan exterior de la fachada con la linea de arranque de la cubierta.

Los valores de las alturas maximas y el numero de plantas se determinan en las normas de
cada zona.

c. Por encima de la altura maxima sélo se permitira, en zonas residenciales y otros usos:

- La cubierta definitiva del edificio, de pendiente maxima, igual o inferior al treinta por ciento
(35%) y cuyo arranque se sitie sobre una linea horizontal que sea paralela a dos 0 mas
paramentos exteriores de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima, en
metros, y cuyo vuelo no supere el maximo admitido por los aleros. Los desvanes que
resulten podran ser habitables, en cuyo caso, su superficie sera computada como techo
edificado en aquellos puntos que tengan una altura libre superior a 1,80 metros y media de
2,25 mts.

- Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de terrado o cubierta planta,
con altura total de sesenta centimetros (60 cm).

- Las barandillas dentro de una altura maxima de un metro (1,00 m) si son opacas y
de uno coma ochenta metros (1,80 m) si no son opacas.

- Los elementos técnicos de la edificacion y las instalaciones.
d. Por encima de la altura maxima solo se permitira, en zonas industriales:

- La cubierta definitiva del edificio, de pendiente maxima, igual o inferior al 30% excepto en
zona 7a3 donde podra ser superior.
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- Los elementos de separacion contra incendios (muros cortafuegos) que podran prolongarse
por las fachadas.

- El recrecido de fachadas hasta la altura de la cumbrera de la cubierta con objetivos
estéticos.

- Los elementos técnicos de la edificacion e instalaciones, que computaran a efectos de
volumetria.

- Dentro de este galibo definido por los parametros anteriores se permitiran cubiertas de
pendiente superior.

4. Cuerpos y elementos salientes

a. Se admiten todo tipo de cuerpos salientes siempre y cuando queden integrados y no
sobresalgan de la envolvente maxima.

c. Los cuerpos salientes se tendran que integrar en la envolvente maxima, y por tanto quedan
limitados por la ocupacion maxima y las distancias minimas a calle y a lindes.

d. Si son cuerpos cerrados o semicerrados, computaran a los efectos del calculo del techo
edificable.

e. Los elementos salientes, como aleros u otros elementos ornamentales, no podran sobresalir
mas de 0,30 metros respecto de la envolvente méxima, salvo que el alero no supere la franja
de separacion del edificio en un maximo de 30cm.

Articulo 93.Disminucién de la edificaciéon por la topografia

a. Las parcelas en suelo urbano destinadas a univivienda que tengan una pendiente natural del
terreno superior al 30%, veran variados los porcentaje de ocupacion e indice de edificabilidad
permitidos segun los siguientes coeficientes reductores:

. - Del 30% al 50%: se disminuiran en 1/3
. - Del 50% al 100%: se disminuiran en 1/2
. - Mas del 100%: se prohibe la edificacion.

b. Estos coeficientes reductores se aplicaran de acuerdo con la definicion de terreno natural que
esta contenida en las presentes normas.
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CAPITULO V - DEFINICION Y REGULACION DE LOS PARAMETROS ESPECIFICOS DEL TIPO
DE ORDENACION POR DEFINICION VOLUMETRICA

Articulo 94. Parametros

1. Parametros para la distribucién de la edificabilidad neta

a. La distribucién de la edificabilidad se determinard mediante la asignaciéon a cada
parcela de suelo privado edificable, de la intensidad de edificaciéon correspondiente y del numero
maximo de viviendas.

b. Los parametros especificos destinados a esta finalidad son:
- Coeficiente de edificabilidad neto (C.E.N.)
- Forma, fachada y tamafio minimo de la parcela.

- La ocupacién maxima de parcela, que se medira por la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacién, incluidos los cuerpos salientes. En las zonas no
industriales las plantas sétano resultantes de los desmontes, nivelaciones, o excavaciones podran
sobrepasar la ocupacién maxima de parcela sin superar el treinta por ciento (30%) del espacio libre
para usos privados, excepto que en la regulacion de las zonas se indique una ocupacion superior.
En las zonas industriales la ocupacion se entiende por superficie ocupada el sumatorio de las
superficies construidas.

- Numero de plantas y altura maxima.

C. La determinacion de estos parametros tendra que precisarse preceptivamente en los
correspondientes instrumentos de planeamiento derivado excepto en aquellas zonas en las que
estas Normas precisen sus condiciones de manera expresa.

2. Parametros para la ordenacion de la forma de la edificacion

A. La determinacién de la forma de la edificacion se realizara en el Planeamiento
derivado, siempre y cuando en los planos de este POUM no se determine de una forma
pormenorizada, mediante la adopcion de una de las dos siguientes modalidades.

a) Configuracién univoca: consiste en la determinacién de las alineaciones de la edificacion y de
su altura méaxima y numero de plantas.

b) Configuracion flexible: consiste en la determinacion de los perimetros y perfiles reguladores
de la edificacion y de las cotas de referencia de la planta baja.

B. Cota de referencia de la planta baja: El Plan derivado, segun la calificacion del suelo,
completara las siguientes prescripciones o determinaciones:

a) Regulacion del movimiento de tierras que comporta el proceso de urbanizacion.

b) Cotas de referencia de los planes de nivelacion y aterrazamiento en que se va sistematizando
el suelo edificable. Estos datos se fijaran en el plano de nivelacién y rasantes y en el de
ordenacion y edificacion, sin perjuicio de fijar también las nivelaciones o rasantes de las vias,
plazas y otros espacios libres en aquellos planos.

Se entiende por suelo edificable aquellos terrenos susceptibles de contener un cierto
aprovechamiento urbanistico.

c) Podra adoptarse como plan de nivelacion la cota natural del terreno, cuando por
circunstancias topograficas o por exigencias de la ordenacion fuese preciso modificar la
configuracién natural del terreno.

d) Las cotas de referencia podran ser varias para un mismo edificio. Las cotas de referencia fijan
la base de medicion de la altura maxima de la edificaciéon, cualquiera cual sea la modalidad
de precision de la planta baja.
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e) Las cotas fijadas tendran que ser respetadas, sin embargo, podran aumentarse o aminorarse
sin sobrepasar en ambos casos los 0,50 metros cuando la ejecucion del proyecto de
urbanizacion exija una adaptacién o reajuste, dentro de estos limites, o una mejor concepcion
técnica o urbanistica aconseje esta variacion.

C. Parametros especificos de la configuracion univoca:

a) Alineaciones de edificacion: son alineaciones de edificacion las determinadas en el Plan
derivado, segun los casos, que definen los limites de la planta baja de la edificacién. A falta
de reglas de ordenacion se aplicaran las normas del tipo de ordenacion segun alineaciones
de vial.

b) Altura maxima y nimero de plantas: la altura maxima de la edificacién se contara a partir de la
cota o cotas de referencia de la planta baja. Cuando la edificacion se desarrolle
escalonadamente, en razén de las caracteristicas topograficas del terreno, los volumenes de
edificacion que se construyan sobre cada una de las plantas conceptuadas como bajas, se
ajustaran a la altura maxima que corresponda por razén de cada una de las mencionadas
plantas o partes de la planta. La edificabilidad no podra superado la edificabilidad tedrica
resultante de construir en un plano horizontal.

c) Se tendra en cuenta en determinadas zonas la posibilidad de establecer la planta baja libre y
abierta, en cuyo caso no computara a efectos de edificabilidad en la parte que se encuentre
totalmente abierta, Los volumenes que interfieran eventualmente la continuidad del espacio
abierto tales como cajas de escalera y de ascensor, espacios de conserjeria y recepcion,
trasteros o de proteccion de las instalaciones, garajes, locales comerciales y otros cuerpos de
edificacion, se incluiran a efectos de calculo de la superficie maxima de techo edificable.

D. Parametros especificos de la configuracion flexible:

a) Perimetro regulador: se entiende por perimetro regulador de la edificacion las figuras
poligonales cerradas que, definidas en el Plan derivado, segun los casos, determinan en
proyeccion horizontal la posicién de la edificacion. Todas las plantas y vuelos del edificio
tendran que quedar comprendidos dentro de esta figura poligonal. La ocupacién de la
edificacion en planta baja, no podra ser superior al ochenta por ciento (80%) de la superficie
contenida dentro de cada perimetro regulador.

b) Perfil regulador: se entiende por perfil regulador el conjunto de limitaciones destinadas a
determinar el envoltorio del volumen maximo dentro del que se podra inscribir el volumen de
la edificacién que corresponde a cada parcela por su intensidad de edificacion.

c) Enlas zonas para las que estas normas fijan altura maxima, el envoltorio del volumen maximo
no podra sobrepasar-la.

3. Parametros para la relativa disposicion de la edificacién

a.Distancia minima entre edificaciones.

- La disposicién relativa entre los edificios por sus fachadas a las que ventilan o iluminan
estancias tendra que ser equivalente a 0,6 veces la altura maxima del mayor de los
edificios, con una separacion minima de 8 metros.

- En caso de fachadas laterales ciegas, lo minimo de separacion sera lo que se determine
por el uso del mencionado espacio (verde, vial, etc.) en el Plan derivado correspondiente.

- En todos los casos se tendra que asegurar para toda vivienda como minimo una hora de sol
entre las 10 y las 14 horas solares, el 21 de enero de cada afio.

4. Otros parametros complementarios

a. En todo cuanto hace referencia a los parametros de parcela, planta piso y altura libre minima
entre plantas, planta sétano, altura maxima, numero maximo de plantas, volumen total
edificado a la parcela, volumen edificado y coeficiente de volumetria, elementos técnicos de
las instalaciones, elementos salidos, patios de parcela, patios de ventilacion, patios de luces y
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chimeneas de ventilacion sera de aplicacion lo que se define en los correspondientes articulos
referidos a todos los tipos de ordenacién.

b. En todo cuanto hace referencia a los parametros de ocupacion maxima de la parcela (%
ocupacién en planta), planta baja, sétano y altura maxima, nimero maximo de plantas y
volumen edificable, serd de aplicacion lo que se define en los parametros correspondientes
del tipo de ordenacion segun edificacion aislada.

c. Para cualquier concepto referido a un parametro no previsto en esta seccion, sera de
aplicacion la definicion y condiciones de los otros tipos de ordenacion, siempre y cuando sean
compatibles.

Articulo 95. Altura y plantas

1. Altura reguladora maxima (ARM)

La altura reguladora maxima se medida de la forma descrita al articulo 92.3 de estas Normas.
2. Planta baja y nivel de referencia

El nivel de referencia de la planta baja vendra definido por la disposiciéon del terreno natural, de
manera que, en ningun caso el nivel de la planta baja esté por encima ni por debajo de un metro
del terreno exterior definitivo. Se exceptua el tramo de las rampas de acceso a so6tano.

Articulo 96. Cuerpos y elementos salientes

1. Se admiten todo tipo de cuerpos salientes siempre y cuando queden integrados y no sobresalgan
de la envolvente maxima.

2. Los cuerpos salientes se tendran que integrar en la envolvente maxima, y por tanto quedan
limitados por la ocupacion maxima y las distancias minimas a calle y a lindes. En concreto se
limitaran a un vuelo maximo de un décimo de la distancia entre alineaciones de edificacion
(separaciones), y cuando por aplicacion de esta regla resultase un vuelo superior a un metro y
medio (1,5 m) se reducira a esta dimension maxima.

3. Si son cuerpos cerrados o semicerrados, computaran a los efectos del calculo del techo
edificable.

4. Los elementos salientes, como aleros u otros elementos ornamentales, no podran sobresalir mas
de 1,00 metros respecto a la envolvente maxima.
TiTULO CUARTO - REGULACION DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
CAPITULO | - DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 97. Clasificacion de los usos

A efectos de este Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal y de los documentos que lo desarrollen
posteriormente, se establecen los siguientes criterios de clasificacion de usos:

a) Segun su funcién urbanistica. EI POUM, atendiendo a la diferente funciéon urbanistica,
clasifica los usos como: generales o especificos.

b) Segun la idoneidad en relacion con la ordenacion, el POUM, clasifica los usos como: permitidos,
condicionados y prohibidos.

c) Son usos principales de cada zona o ambito aquellos usos generales o especificos permitidos
que la caracterizan.
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Articulo. 98. Clasificacion segun la funcién urbanistica: usos generales

Los usos generales son aquéllos que el Plan establece genéricamente por los sectores, entendidos
como ambito de planeamiento, por las zonas y por los sistemas en el suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable. Son los siguientes:

1. Residencial de vivienda:

Es aquel referido al alojamiento prolongado de las personas en edificios compatibles por esta funcién,
llamados viviendas. Incluye los usos especificos, definidos en el articulo que sigue a continuacion,
siguientes: univivienda (una vivienda), bivivienda (dos viviendas), pluvivienda y vivienda rural.

2. Terciario:

Comprende las actividades de tipo comercial y de servicio. Incluye los usos especificos, definidos en
el articulo que sigue a continuacion, siguientes: residencial colectivo, hotelero, aparthotel, comercial,
oficinas y servicios y recreativos.

3. Industrial:

Comprende las actividades de tipo industrial y de almacén. Incluye los usos especificos, definidos en
el articulo que sigue a continuacion, siguientes: almacén e industrial.

4. Agropecuario:

Comprende las actividades que son propias del medio rural destinadas a la explotacion del campo, el
ganado o los bosques, incluidas las pequefas actividades de caracter familiar o artesanal derivadas
del mismo. Incluye los usos especificos, definidos en el articulo que sigue a continuacién, siguientes:
vivienda rural, agricola, ganadero y forestal.

5. Comunicaciones:

Comprende aquellos usos destinados al transporte de las personas y mercancias en sus distintas
modalidades: viario, ferroviario y aéreo.

6. Equipamientos y servicios técnicos:

Comprende los usos o actividades al servicio directo de los ciudadanos: educacion, asistencia,
sanidad, cultura, deporte, religién y aquéllos relacionados con las infraestructuras de servicios
técnicos. Incluye los usos especificos, definidos en el articulo que sigue a continuacion, siguientes:
educativo, sanitario-asistencial, hospitalario, recreativo cultural y social, deportivo, oficinas y servicios,
servicios técnicos y medioambiental, producciéon de energia solar y aparcamiento.

7. Espacios libres:

Comprende aquellas actividades destinadas al recreo, esparcimiento o reposo de los ciudadanos al
aire libre, en espacios no edificados.

Articulo 99. Clasificacion sequin la funcion urbanistica: usos especificos

Los usos especificos son aquéllos que el Plan establece especificamente para las zonas y sistemas
en que se califica el suelo urbano, urbanizable y no urbanizable:

1. Uso de vivienda:
Es lo que corresponde a aquellos edificios destinados a vivienda o residencia familiar.
Se establecen las categorias siguientes:

1.1.Univivienda: se refiere a los alojamientos destinados a acoger un hogar o familia. La univivienda
tendra lugar dentro de un edificio aislado o integrado en la trama urbana, que dispone de un
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acceso independiente y exclusivo con el exterior, y en el cual se aloja una sola familia u hogar.

1.2. Bivivienda: se refiere a un edificio que incluye dos viviendas con acceso independiente a través
de una zona comun.

1.3. Plurivivienda: se refiere a un edificio que incluye mas de dos viviendas. La plurivivienda no
comprende los aparthoteles ni ningun uso subsumible en el uso hotelero.

1.4. Vivienda rural: se refiere a una vivienda familiar, asociada a las actividades permitidas en el
suelo no urbanizable en el cual esta ubicado.

2. Uso residencial colectivo:

Comprende los alojamientos colectivos destinados a residencia de una pluralidad o comunidad
de personas, como por ejemplo: albergues de juventud, residencias de estudiantes, de gente
de la tercera edad, religiosos y de otros similares. Se exceptuan los equipamientos comunitarios y
los hoteleros,

3. Uso hotelero:

Comprende los servicios relacionados con el alojamiento temporal para transeuntes vy
viajeros, hoteles, aparthoteles, moteles y, en general todos aquellos establecimientos del ramo de
la hosteleria, en las modalidades diferentes permitidas a la legislacion sectorial vigente.

4. Uso comercial:

Comprende los locales abiertos al publico, destinados a la venta o prestaciones de servicios, que
se tendran que ajustar a la legislacion de equipamientos comerciales, incluyendo tiendas, galerias
comerciales, centros comerciales, etc. Atendiendo a las dimensiones y tamafio de la superficie
comercial el Plan establece la siguiente clasificacion, que, en cualquier caso, ha de adaptarse a la
normativa sectorial reguladora del uso comercial vigente en cada momento:

4.1. Comercio pequefio: son aquellos establecimientos individuales o colectivos, destinados a
la venta o prestacion de servicios, con una superficie de venta inferior a los 600 mZ.

4.2. Comercio medio: son aquellos establecimientos individuales o colectivos, destinados a la
venta o prestacidon de servicios, con una superficie de venta igual o superior a los 600 m? e
inferior a los 1.300 m2.

4.3. Comercio grande: son aquellos establecimientos individuales o colectivos, destinados a la
venta o prestacion de servicios, con una superficie de venta igual o superior a los 1.300 m2.

5. Uso de oficinas y servicios:

Comprende todas aquellas actividades administrativas y burocraticas de caracter publico
o privado, instituciones financieras o bancarias, compafias de seguros, gestorias administrativas,
servicios a los particulares y a las empresas, oficinas vinculadas al comercio y a la industria y los
despachos profesionales o similares.

6. Uso industrial:

Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la produccion y en atenciéon a su
compatibilidad con otros usos, este Plan distingue:

6.1. Categoria 12. Comprende aquellas industrias compatibles con la vivienda y que no producen
efectos molestos sobre el entorno. Tienen que ser actividades de caracter individual o familiar
que utilicen maquinas o aparatos movidas a mano o con motor de pequefia potencia (hasta
0,75 kW).

6.2. Categoria 22. Comprende aquellas industrias que siendo compatibles con la vivienda por no
producir efectos molestos graves sobre el entorno, no se admiten en promiscuidad con la
vivienda. El nimero maximo de puestos de trabajo se fija en ocho,

6.3. Categoria 32. Comprende industrias que no son compatibles con la vivienda y que pueden
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producir efectos graves sobre el entorno. Comprende el promedio y gran industria, excepto

aquéllas que por sus caracteristicas no pueden ser admitidas en proximidad a de otras

industrias ajenas a ellas.

Algunos factores objetivos para considerar una actividad como minimo de 32 categoria son:

e La existencia de 9 o mas puestos de trabajo.

e Industrias con riesgo intrinseco de incendios alto segun el Reglamento de seguridad contra
incendios en los edificios industriales (RSCIEI).

e Industrias incluidas en el grupo C del Catalogo de actividades potencialmente contaminantes
de la atmosfera (CAPCA) que figura en el anexo de estas Normas.

6.4. Categoria 42. Comprende aquellas industrias que, por sus caracteristicas se tengan que
instalar en zonas industriales sin contigiidad con otras actividades ajenas a ellas.

Algunos factores objetivos para considerar una actividad como de 42 categoria son:

¢ Industrias a las que les sea de aplicacién la normativa sectorial de accidentes mayores
(accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas).

e Industrias incluidas en el grupo B del Catalogo de actividades potencialmente contaminantes
de la atmosfera (CAPCA) que figura en el anexo de estas Normas.

e Industrias que requieran de depuradora de aguas residuales.

6.5.Categoria 52 (Industria aislada). Comprende aquellas industrias que por sus caracteristicas

especiales de nocividad, molestia, peligrosidad, insalubridad u otros factores de contaminacion

de cualquier tipo se tengan que instalar en zonas especiales destinadas a este tipo de industria.
Algunos factores objetivos para considerar una actividad como de 52 categoria son:

¢ Industrias a las que les sea de aplicacion la normativa sectorial de accidentes mayores
(accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas) en grado alto. En el
momento de aprobacion de este POUM, corresponde a las industrias a las que les es de
aplicacion el articulo 9 del RD 1254/1999, de 16 de julio y modificaciones posteriores.

e Industrias incluidas en el grupo A del Catalogo de actividades potencialmente contaminantes
de la atmosfera (CAPCA) que figura en el anexo de estas Normas.

6.6.Situaciones transitorias: Se consideraran como uso disconforme las actividades de categoria
superior a la maxima admitida en la zona donde se emplazan. Para estas actividades sélo se
admitiran cambios de mejora siempre y cuando no se incremente la carga contaminante de la
actividad autorizada en cualquier vector ambiental por separado y en conjunto. En este sentido,
en caso de cambio de actividad en un edificio en uso disconforme. La nueva actividad tendra que
tener niveles de potencial afectacion en el medio ambiente o a las personas, inferior a la actividad
cesante. Todas las industrias existentes que de acuerdo con esta Normativa sean de categoria
5%, se consideran en uso disconforme; en consecuencia no se admite la implantacion de ninguna
nueva actividad de esta categoria en ninguna zona.

6.7.Para el control de los efectos del uso industrial se aplicara la legislacion vigente reguladora en
materia de actividades clasificadas y de intervencion ambiental y las diversas ordenanzas
municipales y normativa sectorial que le sean de aplicacién.

7. Uso de almacén:

Comprende los locales destinados a depdsito de mercancias.

Los almacenes situados en el nucleo urbano tendran que prever el espacio necesario para permitir
la correcta accesibilidad de los vehiculos de transporte y para posibilitar las maniobras de carga y
descarga sin interferir el trafico. A tal efecto, dispondran de espacio suficiente para efectuar las
operaciones de carga y descarga, con los vehiculos totalmente dentro del local o parcela donde se
ubique la actividad.

Los almacenes, se clasifican en general, a efectos de admisibilidad en la zona, como de segunda
categoria industrial, salvo que por sus molestias o caracteristicas especiales tengan que
considerarse de categoria superior. En caso de riesgo intrinseco de incendios alto segun el
Reglamento de seguridad contra incendios en los edificios industriales (RSCIEI), se clasificaran de
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32 categoria industrial a efectos de su admisibilidad en la zona.

8. Uso sanitarioasistencial:

Comprende las actividades relacionadas con el tratamiento de enfermos, sin alojamiento, tal y
como consultorios, dispensarios, clinicas de dia. También se incluyen aquellos establecimientos
que presten una funcidon social a la comunidad, centros comedores, centros de orientacion y
diagnostico, centros de atencion especializada para disminuidos, centro de dia para ancianos,
centros de reinsercion social.

9. Uso hospitalario:
Comprende las actividades relacionadas con el tratamiento y alojamiento de enfermos, Incluye las
clinicas y los hospitales.

10. Uso educativo:

El uso educativo comprende la ensefianza reglada (preescolar, niveles primarios y secundarios,
bachillerato y universitario) y la ensefianza no reglado en todas las modalidades (guarderia,
idiomas, informatica, artes plasticas, conduccion o similares) que se imparten en escuelas publicas
o privadas, centros docentes homologados.

11. Uso recreativo cultural y social:

Corresponde a las actividades de tipo cultural desarrolladas en salas de arte, museos, bibliotecas,
salas de conferencias, archivos, centros culturales, asociaciones, colegios profesionales vy
similares, teatros, cinemas auditorios y similares. También se incluyen las areas con yacimientos
arqueologicos y paleontolégicos.

12. Uso recreativo de restauracion:

Comprende los locales y establecimientos del sector de la restauracién como son restaurantes,
bares, cafeterias, heladerias, granjas, tiendas con degustacién y similares. En el supuesto de que
estos locales vayan asociados a discotecas, bares musicales, pubs, whiskerias o similares estaran
adscritos al uso recreativo con emision elevada de nivel sonoro.

13. Uso recreativo con emision elevada de nivel sonoro:

Comprende las actividades destinadas a ofrendar mdusica, en directo o reproducida, con la
posibilidad de que el publico asistente tome consumiciones, y con la posibilidad o no de bailar. Se
incluye en este uso el de espectaculos de toda indole, bares musicales, pubs, whiskerias, salas de
fiestas, cafés musicales, retransmisiones deportivas por television por el publico y similares.

14. Uso recreativo del juego:

Comprende las actividades recreativas relacionadas con el juego y el azar, tal y como salones
deportivos, bingos y similares.

15. Uso deportivo:

Comprende las actividades de prestacion de servicios dedicado a la practica, el aprendizaje y el
desarrollo de actividades deportivas en instalaciones cubiertas o no, como pueden ser campos de
futbol, polideportivos, gimnasio y escuelas de danza, squash, piscinas y similares. También la
hipica en suelo no urbanizable.

16. Uso religioso:

Comprende las actividades de los diferentes cultos religiosos o directamente ligadas a los templos
e iglesias.

17. Uso de aparcamiento:

Es el destinado a la parada y guardia de vehiculos automéviles. El Plan establece una regulacion
especifica para este tipo de uso.

18. Uso extractivo
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Comprende aquellas actividades que aprovechan y manipulan elementos minerales que extraen del
subsuelo, relacionadas con la mineria.

19. Uso agricola:

Incluye todas las actividades relacionadas con el cultivo de la tierra y las pequefias actividades de
caracter familiar y artesanal de elaboracion de productos derivados de la explotacién agraria.

20. Uso ganadero:

Comprende las actividades relacionadas con la cria, engorde, guardia, custodia y adiestramiento de
ganado, asi como las pequefias actividades de caracter familiar y artesanal de elaboracion de
productos derivados de la explotacién ganadera.

21. Uso forestal:

Comprende las actividades relacionadas con la conservacion, restauracion, repoblacion y
explotacién de los bosques en los términos que regulan la legislacion forestal y la legislacion de
espacios naturales en los ambitos en que resulta de aplicacion.

22. Uso estaciones de servicio

Comprende las instalaciones destinadas a la venta al publico de gasolinas, gaséleo y lubricantes.

La estacion de servicios admite como usos complementarios los de oficinas y servicios, comercio y
restauracion, todos relacionados con la propia instalacion.

23. Uso de servicios técnicos y medioambientales:

Comprende las instalaciones y los espacios reservados por los servicios técnicos de electricidad,
abastecimiento de agua, gas, telefonia, saneamiento y similares, incluidas las oficinas y almacenes
al servicio de este uso.

Los servicios medioambientales comprenden las instalaciones y los espacios vinculados al ahorro
energético mediante la reduccion, la reutilizacion y el reciclaje de los residuos liquidos y soélidos
como también de investigacién y divulgacion de aspectos relacionados con la proteccion del medio
ambiente.

Forman parte de estos servicios las estaciones depuradoras de aguas residuales, las instalaciones
de reutilizacion y reciclaje de residuos sélidos urbanos o de los adobos, las instalaciones de
investigacion de procesos productivos no contaminantes y de descontaminacion del medio
ambiente y todos aquellos servicios y actividades destinadas al fomento de la educacion
medioambiental.

24. Uso de camping y caravaning.

El uso de camping y caravaning consiste en la convivencia agrupada de personas al aire libre, en
tiendas desmontables de materiales textiles, roulottes o “Mdévil Home” en recintos delimitados que
cuenten con servicios sanitarios. Unicamente se permiten las edificaciones necesarias para la
prestacion de servicios comunes y aquellas otras admitidas por la normativa sectorial vigente.

25. Uso de centro de jardineria.

Comprende las instalaciones destinadas al almacenaje, conservacion y prestacion de servicios
propios de los centros de jardineria, siempre y cuando en los terrenos se desarrolle la actividad de
vivero o cultivo de especies vegetales.

Articulo 100. Clasificacion de usos segun su idoneidad en relacién con la ordenacion

1. De acuerdo con el grado de permisibilidad de los usos, el POUM establece la siguiente
clasificacion:
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a) Usos permitidos:

Se entiende por uso permitido aquel uso general o especifico admitido en un ambito de
planeamiento, una zona, subzona o sistema.

b) Usos condicionados

Se entiende por uso condicionado aquel uso general o especifico que se admite en un ambito de
planeamiento, en una zona, subzona o sistema por no ser contradictorio con el uso permitido.
Estos usos podran estar sujetos a limitaciones en cuando a su densidad de implantacion.

c) Usos prohibidos.

Se entiende por uso prohibido aquel uso general o especifico que se prohibe explicitamente
emplazar en un ambito de planeamiento, en una zona, subzona o sistema por ser contradictorio
con el uso permitido.

2. En la regulacion detallada de cada zona, se establecen los usos permitidos y condicionados. Los
usos inadmitidos especificamente estan prohibidos.

3. Para la regulacion de los usos condicionados, éstos se refieren a ambitos urbanisticos. Estos
ambitos urbanisticos se corresponden con los barrios, urbanizaciones o poligonos industriales de
Castellbisbal, atendiendo a su origen y posterior desarrollo urbanistico.

A tal efecto se consideran los siguientes ambitos (indicados en los planos de este POUM)":

- Lavilla (que incluye el Eixample y Santa Teresita)

- Can Costa y Can Campanya

- Can Santeugini

- Costablanca (que incluye la Colonia del Carme)

- Can Nicolau de Dalt y Les Casetes de Ca n'Oliver6

- El Canyet

- P.l. Comte de Sert

- P.l. Castellbisbal Sur (que incluye Santa Rita, Agripina y Los Herreros)
- P.l. Can'Esteper y Can Gali

- P.I Sant Viceng (que incluye Can Cases del Riu)

- P.l. Llobregat (que incluye Aquibéria, St. Francesc, Acisa, Ca n'Albareda y Can Pelegri)

* Ver Anexo 3
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CAPITULO Il - REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES

Articulo 101. Requlacién general de los usos segun el régimen juridico del suelo

El presente Plan regula los usos en los diferentes tipos de suelo de acuerdo con el siguiente:

a) En suelo urbano, estas Normas regulan detalladamente la
localizacion y caracteristicas de los usos atendiendo a las diferentes clasificaciones que se han
establecido en los articulos anteriores y sin perjuicio de la Ordenanza que pueda aprobarse y de
la legislacién sectorial

b) En el suelo urbanizable, los planes derivados precisaran y
detallaran los usos que el POUM define para los sectores de planeamiento.

c) En el suelo no urbanizable, el Plan regula los usos atendiendo
a la funcion urbanistica y la permisibilidad de los mismos, de acuerdo con la definicion y objetivos
de cada zona en los que se divide el suelo no urbanizable y teniendo en cuenta que en los
terrenos comprendidos en cualquiera de las zonas de suelo no urbanizable no se podran
autorizar otros usos que los permitidos expresamente por estas Normas.

Articulo 102. Desarrollo de la regulacion de los usos

a) La determinacién de un uso general para cada sector, zona o
sistema sera competencia del POUM. LA alteraciéon de estos usos supondra la modificacién del
POUM.

b) La determinacion de uno o diversos usos permitidos para

cada zona, subzona o sistema sera competencia del POUM. La alteracién de estos usos
permitidos supondréa la modificacion del POUM. Sin embargo, mediante la aprobacién de un plan
especial se podran variar o restringir los usos permitidos de una zona o sistema siempre y
cuando la variacién no suponga una contradiccion con el uso general definido por el POUM.

c) La regulaciéon de los usos prevista en este POUM y que se
tendra que ajustar en cualquier caso a la legislacion sectorial podra venir completada por medio
de un Plan Especial u Ordenanza especifica. En particular, se prevé que los usos comerciales
sean objeto de un Plan Especial de Ordenacién de los Equipamientos comerciales.

d) La determinacion de los usos permitidos, condicionados y
prohibidos, se podra modificar con las siguientes condiciones:

1. En el suelo urbano, mediante la aprobacién de un plan especial de iniciativa publica
o el desarrollo de la ordenanza correspondiente, se podra:

- Restringir la localizacion y caracteristicas de cualquiera de estos usos.
- Prohibir usos condicionados con el POUM

- Admitir usos no contemplados por el POUM, siempre y cuando sean
compatibles con el uso general de cada zona.

2. En el suelo urbanizable, mediante la aprobacion del planeamiento derivado correspondiente
que lo desarrolle, el cual regulara detalladamente las diferentes clases de usos.

CAPITULO Il - SITUACION RELATIVA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES

Articulo 103. Situaciones relativas

1. Se entiende por situacion relativa de una actividad cada una de las diferentes posibilidades de
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emplazamiento fisico respecto de otros usos y/o actividades.

2. La situacion relativa de una actividad viene determinada por la ubicacién que ocupa el local
permitido y de acceso a la actividad, pudiendo ocupar la misma actividad las plantas superiores e
inferiores a la permitida, siempre y cuando no sea prohibido a la regulacion especifica de cada
zona.

La clasificacion de las diferentes situaciones relativas de las actividades es:
a) Actividades que ocupan parcialmente un edificio con viviendas

Situacion 1a
Actividad situada en planta sétano inferior al menos uno (-1) de un edificio de viviendas, con
acceso independiente o a través de la planta s6tano menos uno (-1)

Situacion 1b
Actividad situada en planta sétano -1 de un edificio de viviendas, con acceso independiente o a
través de locales de la planta baja.

Situacion 2
Actividad situada en planta baja de edificio de viviendas, con acceso independiente.

Situacién 3
Actividad situada en planta piso (1°) de un edificio de viviendas, con acceso independiente o0 a
través de locales de la planta baja.

Situacioén 4
Actividad situada en planta piso, baja o sétano de un edificio de viviendas, con acceso a través de
espacios comunes al acceso a las viviendas.

b) Actividades que ocupan parcialmente un edificio sin viviendas

Situacioén 5a
Actividad situada en planta sétano de un edificio con otros usos diferentes a los de vivienda,
y que presenta contigtiidad con edificios de viviendas en cualquiera de las plantas.

Situacion 5b
Actividad situada en planta sétano de un edificio con otros usos diferentes a los de vivienda, y
que no presenta contigiidad con edificios de viviendas.

Situacion 6a
Actividad situada en planta baja de un edificio con otros usos diferentes a los de vivienda, y que
presenta contigtiidad con edificios de viviendas.

Situacion 6b
Actividad situada en planta baja de un edificio con otros usos diferentes alos de vivienda,
y que no presenta contiglidad con ningun edificio de vivienda

Situacion 7a
Actividad situada en planta piso de un edificio con otros usos diferentes a los de vivienda, y que
presenta contigiidad con edificios de viviendas

Situacion 7b
Actividad situada en planta piso de un edificio con otros usos diferentes a los de vivienda, y que
no presenta contigliidad con ningun edificio de vivienda

c) Actividades en edificios de uso exclusivo, adyacentes a otros edificios
Situacion 8
Actividad situada en edificios de uso exclusivo y contigua a edificios de vivienda.
Situacion 9
Actividad situada en edificio de uso exclusivo y contigua a edificios con otros usos que no
sea el de vivienda.
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d) Actividades en edificios de uso exclusivo, en edificios aislados

Situacion 10
Actividad en edificio de uso exclusivo separado por espacios libres de los edificios mas préximos,
independientemente de su uso.

Situacion 11
Actividad situada en edificio aislado, separado de los ambitos de suelo urbano residencial.

e) Actividades a cielo abierto

Situacién 12
Actividad a cielo abierto, contigua a edificios de vivienda, sanitario o residencial.

Situacién 13
Actividad a cielo abierto, contigua a edificios con usos diferentes de los de vivienda, sanitario o
residencial.

Situacion 14
Actividad a cielo abierto, en zonas separadas de los ambitos de suelo urbano residencial.

Articulo 104. Nivel de incidencia de los usos sobre el entorno y el medioambiente

1. Cualquier uso o actividad permitida o condicionada por el planeamiento en una
determinada zona podra instalarse atendiendo dos requisitos previos:

a) Que el nivel de incidencia sobre otros usos y fundamentalmente sobre el uso residencial, sea
lo que, de acuerdo con los parametros que establezca la correspondiente ordenanza
reguladora, pueda permitir su compatibilidad.

b) Que los efectos en el entorno y en el medio ambiente no sobrepasen los niveles que se fijen
en la correspondiente ordenanza reguladora y en la legislacion sectorial.

2. La medida del nivel de incidencia de cualquier actividad sobre el entorno o sobre otros
usos, se establece mediante los siguientes parametros, que tendran que considerarse en la
correspondiente ordenanza reguladora o normativa sectorial:

- Ruidos y vibraciones

- Contaminacion atmosférica

- Aguas residuales

- Residuos soélidos

- Carga y descarga

- Aparcamiento

- Olores

- Radiaciones electromagnéticas
- Riesgo de incendio

- Riesgo de explosion

- Tréfico rodado

- accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas (accidentes mayores).

Articulo 105. Requlacion supletoria

Cualquier uso o actividad que comporte un determinado nivel de incidencia sobre el entorno y que no
haya sido regulado especificamente se le aplicara la regulacion del uso que mas se le asemeje.

Articulo 106. Simultaneidad de usos
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Cuando en un mismo local se realicen diversas actividades, se regulara todo el conjunto atendiendo
el uso mas desfavorable en cuanto al nivel de incidencia sobre el entorno y el medio ambiente.

CAPITULO IV - REGULACION ESPECIFICA DEL USO DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS

Articulo 107. Definicién y denominacién

1. Se entiende por aparcamiento el area o lugar fuera de la calzada especialmente destinado a
parada o terminal de vehiculos automdviles.

2. Se designan con el nombre de garaje los espacios situados en el subsuelo, en el suelo o en las
edificaciones y las instalaciones mecanicas especiales, destinadas a guardar vehiculos
automoviles.

Articulo 108. Reserva y condiciones de espacios para aparcamientos

1. Los planes parciales, en el suelo urbanizable, y los planes de mejora urbana y los planes
especiales urbanisticos en suelo urbano, tendran que prever suelo para aparcamiento, que no
sera inferior en ninguin caso al numero de plazas que se establece en la presente normativa.

2. Las determinaciones o exigencias minimas previstas para aparcamiento respetaran las siguientes
reglas:

a) Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas referidas a metros cuadrados de
aparcamiento resulte un numero fraccionario de plazas, cualquier fraccion igual o menor de la
mitad se podra descontar. Toda fracciéon superior a la mitad se tendra que computar como
una plaza mas para aparcamiento.

b) Los espacios de aparcamiento exigidos en estas normas se tendran que agrupar en areas
especificas sin producir excesivas concentraciones que den lugar a “vacios urbanos” ni a
distancias excesivas a las edificaciones e instalaciones.

c) Solo se admitira en situacion en el aire libre, adyacentes en la via publica, un maximo del 50%
del numero total de plazas de aparcamiento previstas en los planes parciales.

d) La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de accesos,
no sera nunca inferior a 20 m2. En todo caso, la superficie estricta del aparcamiento sera,
como minimo, de 2,40 metros de anchura por 5 metros de longitud. Los pasillos de circulacion
seran de 3 mts de ancho minimo y los de maniobra de 5 mts.

e) En cualquier espacio de aparcamiento se tendra que acceder directamente desde la calzada

mediante una conexion, cuyo disefio cual garantice la seguridad y sea eficiente en el acceso y
salida de los vehiculos, y coherente con el movimiento de trafico.

f) Los espacios abiertos para aparcamiento se tendran que integrar en el paisaje urbano. A tales
efectos se dispondran los elementos necesarios de arbolado, jardineria, taludes u otros que
aseguren esta integracion siempre teniendo en cuenta, sin embargo, lo que dispone la
normativa vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

g) Enlas areas de aparcamiento, no estara permitido ningun tipo de actividad relacionada con la
reparacion.

h) Si las areas de aparcamiento son soterradas, cumpliran la normativa reguladora de los
garajes.

Articulo 109. Previsidn de garaje y aparcamiento en los edificios

1. Los edificios de nueva planta, gran reforma o adicion, se tendran que proyectar para que cuenten
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con espacio para garaje en el interior del edificio o en los terrenos del mismo solar libres de
edificacion, a razén de un minimo de 20 m? por plaza, excepto univivienda y bivivienda, que
podran tener una superficie inferior, incluidas las rampas de acceso, areas de maniobra, islitas,
aceras, y excluidas las instalaciones de servicios.

2. A los efectos del apartado anterior, las plazas minimas que se tendran que prever son las
siguientes:

a) Edificios de viviendas:

. En el suelo urbano, 1,5 plazas por cada vivienda, excepto cuando en la regulacion de
la zona se determine una previsién diferente.

. En el suelo urbanizable, objeto de un plan parcial y en el suelo urbano objeto de un
plan de mejora urbana o de un plan especial urbanistico, las que fijen estos instrumentos de
ordenacion, con el limite minimo de las plazas indicadas en este precepto para usos
equivalentes o asimilables.

b) Edificios con locales comerciales y grandes almacenes:

Se seguira lo indicado en el Decreto 378/2006, de 10 de octubre, por el que se despliega la
ley 18/2005, de 27 de diciembre, de equipamientos comerciales, o normativa sectorial que la
sustituya.

La dotacion de aparcamiento prevista, si se tercia, para los grandes establecimientos
comerciales, siempre y cuando no esté definida una tipologia especifica que requiera una
dotacién superior, se tendra que ajustar a lo que dispone el articulo 12 del Decreto 378/2006,
de un minimo de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificados.

c) Industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso industrial:

. Cuando la respectiva zona no tenga una regulacion propia, se exigira una plaza por
cada 100 m? de superficie edificada.

d) Hoteles, residencias y similares:

. Una plaza por cada habitacion doble y lo equivalente a sencillas. Los establecimientos
hoteleros y similares de mas de 75 habitaciones tendran que tener una plaza por cada
habitacion.

Asimismo, habra que justificar plazas para aparcamiento de autocares. Estas plazas podran
sustituir un maximo del 50% de las plazas por vehiculos a razén de 1 plaza de autocar por
cada 5 de vehiculos.

e) Clinicas, sanatorios y hospitales:

. Una plaza por cada habitacién.

3. Lo que disponen los apartados anteriores sobre previsiones minimas de plazas de garaje es
aplicable también a los edificios que sean objeto de ampliacion de volumen edificado, en cuyos
casos la prevision sera proporcional a la ampliacién. También se aplicaran las reglas sobre estas
previsiones en los casos de modificacion de edificaciones o instalaciones que comporten un
cambio de uso.

Articulo 110. Caracteristicas de la construccion

Los locales y establecimientos para el uso de garaje tendran que cumplir las condiciones
establecidas por la normativa sectorial aplicable, y en todo caso las siguientes:

a) Tendran que construirse con materiales incombustibles y resistentes al fuego, y Unicamente se
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permitira el uso de hierro para las estructuras si se encuentra protegido por una capa de
hormigoén u otro aislante de eficacia equivalente, y que proporcione la resistencia al fuego que
establece la normativa especifica.

b) El pavimento sera impermeable, antideslizante, y continuado, o bien con las juntas perfectamente
unidas.

c) No podran tener comunicacion con otros locales dedicados a un uso diferente, salvo del relativo a
talleres para la reparacién de vehiculos y trasteros.

d) Cuando comuniquen con cajas de escalera o recintos de ascensor, tendran que hacerlo mediante
vestibulos, descobertizos siempre y cuando sea posible o ventilados, sin aperturas comunes,
salvo de la puerta de acceso, que sera resistente al fuego y provista de dispositivo para cierre
automatico.

e) Los pasillos de circulacion seran de 3,00 mts y los de maniobra de 5,00 mts de anchura minima.

f) La plaza debe tener unas dimensiones desde el acceso al pasillo de 2,40 mts de anchura y 5,00
mts de profundidad. En los casos en que la plaza sea ocupada, en parte, por pilares de la
estructura del edificio u otros elementos constructivos, se tendra que poder inscribir un rectangulo
libre de 2,20 m por 4,50 m. Si un lateral de la plaza es un muro o pared, la anchura tendra que ser
de 2,50 mts.

g) Se podra denegar la licencia si el informe técnico municipal considera que la distribucién no
permite una correcta funcionalidad del garaje o aparcamiento.

Articulo 111. Altura libre minima

Los locales y establecimientos para el uso de garaje tendran una altura libra minima de 2,20 metros
en todos sus puntos, excepto los de acceso de vehiculos y paso de personas que sera como minimo
de 2,50m. La altura maxima de los vehiculos que puedan entrar se indicara en el acceso del local.

Articulo 112. Accesos

1. Los accesos a los locales y establecimientos para el uso de garaje tendran la anchura suficiente
para permitir la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras, y sin producir conflicto con los
sentidos de circulacion establecidos. No podran tener una anchura inferior a 3 metros. Sélo se
admite un acceso por parcela minima. En las parcelas de anchura inferior a 5 m, la anchura de la
puerta del garaje sera de 2,70 m.

2. Los locales, cuya superficie exceda de los 500 m? tendran que tener, como minimo, dos accesos,
balizados de tal manera que se establezca un sentido Unico de circulacion. Sin embargo, si la
superficie total es inferior a los 2.000 m? podran tener un unico acceso de 5 metros de anchura
minima.

La superficie maxima de cualquier sector de aparcamiento en planta piso sera de 6.000 m2 La
independencia entre ellos sera total, incluyendo las rampas de acceso de vehiculos.

3. La anchura de los accesos se referira no Unicamente al portal, sino también a los cuatro primeros
metros de profundidad a partir de ésta.

4. Los garajes que tengan mas de 15 plazas de aparcamiento estaran obligados a prever un
espacio de espera para la entrada y salida de coches que no estorbe la circulacion de la calle.

Articulo 113. Rampas

1. Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre paso de vehiculos. Cuando desde un
extremo de la rampa no sea visible el otro, y la rampa no permita la doble circulacion, se debera
disponer un sistema de sefalizacién de bloqueo adecuado.
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2. Las rampas tendran una pendiente maxima del 20%, salvo de los cinco metros en profundidad
inmediatos a los accesos al local, donde sera, como maximo, del 5%, cuando tenga que ser
utilizada como salida a la calle. En casos excepcionales, debidamente justificados, se podra
reducir hasta 4 mts.

3. Las rampas o pasillos en que los vehiculos tengan que circular en los dos sentidos, y el recorrido
de los que sea superior a 30 metros, tendran una anchura suficiente para el paso simultaneo de
dos vehiculos, siempre y cuando la planta o plantas servidas tengan una superficie superior a los
1.000 m2.

4. Las rampas o pasillos no podran ser utilizados por los peatones, los cuales dispondran de
accesos independientes. No seran necesarios accesos independientes en el caso de que en las
rampas o pasillos se habilite una acera que tenga un ancho minimo de 0,60 metros y una altura
de 0,15 metros sobre la calzada. En todo caso, tendran que cumplir lo que dispone la normativa
vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Articulo 114. Ventilacion

1. El sistema de ventilacion de los locales y establecimientos para el uso de garaje estara
proyectado y realizado con la amplitud suficiente para impedir una acumulacién de gases nocivos
en proporcién capaz de producir accidentes. A tal efecto, se aplicaran las normativas sectoriales
de proteccion de incendios, y el reglamento de baja tension, asi como las recomendaciones de la
tabla de interpretacion de la Normativa de proteccion contra incendios (TINSCI).

Articulo 115. Prohibiciones

1. Se prohibe el almacenaje de carburantes y materiales combustibles en los garajes y locales
destinados a aparcamientos.

Articulo 116. Supuestos especiales

1. El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de garajes en fincas situadas en vias que, por su
trafico o caracteristicas urbanisticas singulares, lo hagan aconsejable, salvo que se adopten las
medidas correctoras adecuadas mediante las condiciones que cada caso requiera.

2. Podra autorizarse la variaciéon de las caracteristicas constructivas que impone la presente norma,
siempre y cuando la variacién no comporte infraccion de ninguna normativa de seguridad, de
salubridad o de cualquier otro tipo, que fuese de obligado cumplimiento, y en aquellos casos e
que concurran circunstancias de fuerza mayor. Sin embargo, la variacion tendra que solicitarse
con la debida justificacién por parte de técnico competente que demuestre que el local destinado
a aparcamiento continuara reuniendo las debidas condiciones de seguridad y salubridad.

Articulo 117. Licencia ambiental

1. Estaran sujetos a previa licencia ambiental de la Administracién municipal la instalacion, la
ampliacién y la modificacion de garajes o aparcamientos con capacidad para cinco o mas
vehiculos, o de una superficie igual o superior a 100 m2.

Articulo 118. Trasteros

En el supuesto de que un aparcamiento disponga de trasteros, éstos tendran que cumplir con las
normativas sectoriales de proteccién de incendios, reglamento de baja tensién, asi como las
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recomendaciones de la mesa de interpretacion de la Normativa de proteccion contra incendios
(TINSCI).

TITULO QUINTO - REGULACION DEL SUELO URBANO

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 119. Definicion del suelo urbano y categorias

1. Este POUM clasifica como suelo urbano:

a) aquellos terrenos que habiendo sido sometidos al proceso de integracion en el tejido urbano,
cuentan con todos los servicios urbanisticos basicos previstos en el articulo 26 del DL 1/2005.

b) aquellos terrenos comprendidos en areas consolidadas por la edificacién de al menos dos
terceras partes de su superficie edificable.

¢) aquellos terrenos que, en ejecucion del planeamiento que los es de aplicacion, alcancen el
grado de urbanizacion previsto en el mismo.

d) De acuerdo con lo establecido en el articulo 26 del DL 1/2005, el simple hecho de que un
terreno confronte con carreteras o vias de conexién interlocal y con vias que delimitan el suelo
urbano, no comporta que el terreno ostente la condicién de suelo urbano.

2. El suelo urbano se categoriza en suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado y, en
este sentido:

a) tiene la consideracion de suelo urbano consolidado todoterreno que tenga la condicion de solar
de acuerdo con la definicién contenida en la legislacion urbanistica vigente, asi como aquellos
terrenos a los cuales solo falta para alcanzar la condicién de solar, sefialar las alineaciones o
rasantes, o bien completar o acabar la urbanizacion en los términos sefialados por el articulo
29.a del DL 1/2005 tanto si han sido incluidos con esta unica finalidad en un sector de desarrollo
o un poligono de actuacion urbanistica, como si no lo han sido.

b) tiene la consideracion de suelo urbano no consolidado el resto de suelo clasificado como
urbano, que no tenga la consideracién de consolidado de acuerdo con el anterior apartado de
este precepto.

3. Para la regulacién del suelo urbano se establecen zonas y subzonas y se delimitan poligonos de
actuacion y sectores para su posterior desarrollo mediante planes de mejora urbana. En el capitulo
Il de este Titulo se regulan detalladamente las zonas y subzonas previstas por este POUM en suelo
urbano, mientras que en el capitulo Ill se regulan las condiciones a las que se tendra que sujetar el
desarrollo de los sectores y poligonos de planeamiento en suelo urbano delimitados por este
POUM.

4. Los limites del suelo urbano, sus zonas y subzonas, poligonos de actuacién y ambitos delimitados
por su posterior desarrollo se definen en los correspondientes planos de ordenacion de este POUM.

Articulo 120. Régimen del suelo urbano consolidado

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen derecho a ejecutar o a terminar las
obras de urbanizacion para que los terrenos alcancen la condicién de solares y a edificar éstos bajo
las condiciones establecidas por la legislacién urbanistica vigente, por este POUM y por el
planeamiento derivado.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran que acabar o completar a su cargo
la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicion de solar, bajo el principio del
reparto equitativo de las cargas y los beneficios urbanisticos, y tendran que edificar los solares
dentro de los plazos y de acuerdo con las determinaciones que pueda fijar este POUM, el
planeamiento derivado o, en su caso, el programa de actuacion urbanistica, o la legislacion
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urbanistica vigente.

3. De acuerdo con este POUM y con la normativa urbanistica de aplicacién, se admite que las obras
de edificacién sean simultaneas a las de urbanizacién o reurbanizacién , si previamente se presta
la garantia y se ejecutan los elementos de urbanizacién que a tal efecto exige la legislacion
urbanistica vigente. Las condiciones que al respecto establezcan las licencias municipales de
edificacion se tendran que hacer constar en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con la
legislacion hipotecaria.

4. Los propietarios de suelo urbano consolidado quedan sujetos al cumplimiento de las normas sobre
rehabilitacién urbana que pueda establecer el planeamiento o bien, en su caso, el programa de
actuacion urbanistica municipal y la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 121. Régimen del suelo urbano no consolidado

1. Los propietarios del suelo urbano no consolidado tendran en el ambito del poligono de
actuaciéon o en el sector a desenvolver por planes de mejora urbana en que se inscriban sus
terrenos, ademas de los deberes y cargas previstas en la presente normativa para cada uno de
los ambitos delimitados por este POUM, los siguientes deberes:

a) Repartir equitativamente los beneficios y cargas derivados del planeamiento

b) Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Ayuntamiento todo el suelo reservado por el
planeamiento para sistemas urbanisticos al servicio del ambito de desarrollo en el cual sus
terrenos resulten incluidos y aquellos sistemas que este POUM incluye en el ambito de
actuacién en que sean comprendidos los terrenos.

c) Ceder el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico del ambito de
conformidad al articulo 43 del DL1/2005, sin perjuicio de lo que se pueda establecer en la
ficha correspondiente.

d) Costear vy, si se tercia, ejecutar la urbanizacién, sin perjuicio del derecho a resarcirse de los
gastos de instalacién de las redes de abastecimiento de agua, de suministro de energia
eléctrica, de distribucion de gas, y la infraestructura de conexiéon a las redes de
telecomunicaciones, a cargo de las empresas suministradoras en la parte que, segun la
reglamentacion especifica de estos servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios.

e) Edificar los solares en los plazos establecidos por el planeamiento urbanistico.

f) Ejecutar en los plazos establecidos por el planeamiento urbanistico la construcciéon de la
vivienda protegida que eventualmente les corresponda.

g) Conservar las obras de urbanizacién, agrupados legalmente como entidad de conservacion,
en los supuestos en que se haya asumido voluntariamente esta obligacion, o bien lo imponga
justificadamente este Plan o, en su caso, el Programa de actuacion urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigente.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado no incluido en un ambito de actuacion
urbanistica estan obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento, de manera previa a la
edificacion, los terrenos destinados a calles o cualquier tipo de via de sistema de comunicacion
que sean necesarios para que este suelo adquiera la condicién de solar.

CAPITULO Il - CALIFICACION URBANISTICA. REGULACION DE LA EDIFICACION EN EL
SUELO URBANO

Articulo 122. Zonas de edificacion en el suelo urbano
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1. Para la regulacion del suelo urbano, este Plan establece las zonas y subzonas siguientes, cuyos
parametros definidores se desarrollan en los siguientes articulos:

Zona de nucleo antiguo (Clave 1)

Zona residencial formando manzana (Clave 2)

Subzona 2a (tradicional ensanche)
Subzona 2b (nuevo ensanche)
Subzona 2c¢ (ensanche homogéneo)

Zona residencial aislada plurivivienda (Clave 3)

Subzona 3a (parcela pequefia)
Subzona 3b (parcela grande)
Subzona 3c (volumetria especifica)

Zona residencial en hilera univivienda (clave 4)

Zona residencial aislada univivienda (Clave 5)

Subzona 5a (parcela pequefia)
Subzona 5b (parcela media)
Subzona 5c (parcela grande)

Zona industrial entre medianeras (Clave 6)
Subzona 6.1 Poligono Industrial del Llobregat
Subzona 6.2 Resto de poligonos industriales
Zona industrial aislada (Clave 7)

Subzona 7a (parcela pequeia)
Subzona 7b (parcela media)

Subzona 7c (parcela grande)

Subzona 7d (aislada en el campo)
Zona de dotaciones y servicios (clave 8)
Subzona 8a (hotelero)

Subzona 8b

Zona de verde privado (Clave Vp)

2. Cada una de estas zonas y las subzonas que las configuran se identifica en los planos con la
clave que figura a continuacion del nombre de la zona.

Articulo 123. Zona de nticleo antiquo (Clave 1)

1. Definicion

Abasta los tejidos urbanos mas antiguos, que responden a la forma de crecimiento a lo largo de
las calles a partir de las “casas de cuerpo”.

2. Tipos de ordenacién

Corresponde al tipo de ordenacion segun alineacién de vial, y con las parcelas dispuestas
perpendicularmente en las calles principales. Inicialmente las calles transversales que cierran las
manzanas no presentaban fachada de acceso a las edificaciones, pero en desarrollos recientes si
se han cerrado.
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3. Parcelacion

a) La parcela minima edificable debe tener una superficie minima de 95 m? y una fachada
minima a calle de 5m.

b) Las agrupaciones de parcelas son limitadas segundos la longitud de la fachada,
permitiéndose obtener un frente maximo de 15m, equivalente a tres centros.

c) Aquellas parcelas que tengan una fachada mayor de 10m se tendran que parcelar, o en su
caso,_el proyecto de edificacion tendra que modularse segun el pautado indicado, pudiendo
ser comunitarias las plantas sétano. Se exceptuaran de esta norma las actuaciones unitarias
formadas por parcelas a testeros de manzana. En estos casos el médulo de la edificacion
coincidira con el de la anchura de parcela maxima (15 m), y se permitira que la planta s6tano
ocupe la totalidad de la actuacion.

4. Edificabilidad

El techo maximo edificable resulta de la aplicacién de los parametros o de las condiciones de la
edificacion aplicable a esta zona; o sea, profundidad edificable, altura maxima reguladora, galibo
edificable y numero de plantas.

5. Condiciones de la edificacion

d) La fachada se debe colocar a la alineacién de vial indicada en los planos de ordenacion de
este POUM.

e) La profundidad edificable se indica en los planos de ordenacion de este POUM, de forma
detallada por cada parcela. En el supuesto de que no esté expresamente indicado, se fija
como profundidad edificable maxima la de 15 mts, siendo el resto de la parcela el espacio
libre de parcela. La planta baja podra superar la profundidad edificable maxima cuando tenga
otros usos diferentes a los de vivienda o residencial colectivo.

El pasaje Tresanchez no tiene la consideracién de alineacion de vialidad que pueda generar
parcelas independientes, sino que éstas tendran que venir referidas a los frentes de las calles
Olivar y Nuevo. Dadas las caracteristicas topograficas y siempre con el caracter de
edificacion auxiliar de la correspondiente a los frentes de los dos calles mencionado en este
pasaje se permiten las edificaciones siguientes: al lado sur una planta baja de 10 m de
profundidad y al lado norte se permite llegar hasta la alineacion del pasaje la planta sétano de
la edificacion con frente a la c. Nuevo y, en todo caso, se permitird una planta baja a contar
desde la rasante del pasaje.

En el ambito de El Canyet, el camino situado entre la riera de Rubi y la parte posterior de las
parcelas del lado sur de la calle Sta. Rita y la calle Electrénica no tienen la consideraciéon de
alineacion de vialidad que puedan generar parcelas independientes, sino que tendran que
venir referidas a los frentes de la calle Sta. Rita. La ocupacién en planta baja de la parte
posterior de las manzanas situadas al norte de la calle Sta. Rita, se producird exclusivamente
por la prolongacién de la planta que tiene la consideracion de baja en la frente de la calle Sta.
Rita. En las dos manzanas comprendidas entre la calle Sta. Rita y el camino colindante a la
riera de Rubi, las plantas bajas so6lo podran ocupar, a partir de la alineacién de la calle Sta.
Rita, la misma profundidad 16 m que las plantas piso. Complementariamente, se admite la
edificacion de un frente continuo en planta baja, con caracter auxiliar, alineado al vial sur del
nucleo, colindante con la riera de Rubi, de manera que el espacio intermedio entre los dos
frentes de edificacion quede inedificable.

f) El galibo edificable es la envolvente dentro de la cual debe desarrollarse la edificacion. Se
obtendra por los planes verticales de fachada anterior y posterior, aplicando la altura maxima
reguladora de cada finca, y rematados superiormente por los planes inclinados a dos aguas al
35% -que arrancaran de la cumbrera horizontal-, con una altura maxima de ARM + 2.62m.

En caso de superarse esta altura (ARM + 2,62m), se tendra que dividir el galibo en 2 o mas
galibos.
En aquellas parcelas con fachada a dos o mas calles contiguas, el galibo se refiere a cada
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uno de las calles.
En parcelas pasantes la aplicacion del galibo edificable se realizara respecto la profundidad
edificable de cada calle

g) La altura requladora maxima (ARM) se indica en el siguiente cuadro, con su correspondencia
en el numero de plantas (indicado en los planos de ordenacién del POUM):

NOm.plantes A.R.M. (mts)
| PB 4,00
Il PB+1PP 7,00
n PB+2PP 9.30
1 PB+2PP 10,00

La altura libre minima entre forjados de las plantas:

Planta baja 3,00m
Planta primera 2,70m
Planta segunda 2,70m
e) La cubierta se tendra que ubicar dentro del galibo edificable, y sera inclinada, de teja

ceramica, a dos vertientes, con una pendiente maxima del 35% y una minima del 30%. El
alero y la cumbrera tendran que ser horizontales respecto a la calle, y prever la recogida de
aguas.

En caso de parcelas con frente a dos 0 mas calles contiguas la cubierta tendra que girar, y su
arranque sera horizontal respecto cada calle.

Soélo se admitiran terrados mediante aperturas de cualquiera de los planes inclinados de
cubierta. Estas aperturas se tendran que separar en proyeccion horizontal un minimo de
2,00m del arranque incluido el alero y 0,45 m de cada una de las medianeras.

En el supuesto de que las placas solares se coloquen sobre la cubierta inclinada, ésta tendra
que tener la misma inclinacion que el resto de la cubierta y sobresalir lo minimo
indispensable.

f) La composicién de la fachada se adaptara a los croquis anexos y respetara los siguientes
criterios:

- Coherencia con las fachadas de la calle, especialmente las que estan incluidas en el
catalogo.

- Los ejes de composicion seran verticales, uno por cada modulo de 4 mts.

- La relacién vacio lleno sera de 2/3 como maximo, excepto en la planta baja que podra
ser superior.

- La geometria de los huecos tendra dominancia vertical.
- Los cuerpos salientes (balcones) no podran abarcar mas de dos huecos.

- Los materiales de acabado seran revestimientos continuos (tipos estucados o
rebozados) de colores terrosos, estando prohibida la obra de fabrica vista. Se admite en
pb un zécalo de 1m de altura con aplacado de piedra natural excepto los acabados
brillantes. Se prohiben los bajantes vistos por fachada.

Para concretar estos criterios en la zona 1, el Ayuntamiento podra elaborar una “Ordenanza
reguladora de las fachadas en el nucleo antiguo”.

g) Los cuerpos y elementos salientes del plan de la fachada se regulan de la siguiente manera:

En lo que concierne a la admisién de cuerpos salientes en relacion con las subzonas, es
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preciso tener en cuenta que:
- Sélo se admiten cuerpos abiertos

- Tienen que tener un vuelo maximo igual o inferior a 0,60 m, sin superar el 5% de la anchura
de la calle, y a lo sumo, 0,15m menos que la acera.

- La longitud méxima serd igual o inferior al 50% de la longitud de la fachada

La altura libre de los cuerpos salientes respecto la calle sera como minimo de 3,10 metros

Las barandillas de los cuerpos salientes tendran que ser caladas y formadas por elementos
metdlicos verticales.

Los elementos salientes se regulan de acuerdo con las condiciones generales del tipo de
ordenacion.

La disposicion de los cuerpos y elementos salientes respetara las reglas de composicion de
fachada que se indican en el anterior epigrafe.

El espesor de la losa sera inferior a 0,18m.

h) Planta bajocubierta: se permite la existencia de una planta bajocubierta, siempre y
cuando esté incluida dentro del galibo edificable y se vincule en la planta inmediatamente
inferior. En ninglin caso podra ser una unidad independiente, y en caso de destinarse a
vivienda, se cumpliran los parametros establecidos en la regulacion sobre habitabilidad de las
viviendas.

i) Planta sétano. La ocupacion en planta s6tano sera la misma de la planta baja, y podra
ser del 100% de la parcela en caso de destinarla al uso de aparcamiento de vehiculos.

)] Edificaciones auxiliares. Sélo se podra edificar una edificacién auxiliar en planta baja
por parcela dentro de su espacio libre. La edificacién auxiliar tendra que ser de planta baja,
(ARM 3,00 m) con una ocupacién maxima del 10% de la superficie de la parcela, y un maximo
de 12 m?. Se ubicara obligatoriamente separada de la edificacion principal, a una distancia
minima igual a la altura de la edificacion auxiliar. Su cubierta sera inclinada al 30%, con la
cumbrera ubicada a una altura maxima de 3,50m.

k) Las barbacoas se podran ubicar Unicamente adosadas al edificio principal y con
chimenea que salga por cubierta.

6. Condiciones de uso

a) Eluso principal en la zona 1 es el de vivienda.

b) El numero maximo de viviendas sera la resultante de aplicar, a la superficie edificada sobre
rasante excluida la parte edificada en planta baja mas alla de la profundidad maxima, la
férmula 110 m2t/vivienda y redondeando al alza cuando el decimal sea igual o superior a 5.

c) En la planta baja se admite también el uso de vivienda, pero se primara la ubicacion de
aparcamiento de vehiculos y locales comerciales.

d) Estan permitidos los siguientes usos:
- Vivienda
- Residencial colectivo
- Hotelero
- Comercial pequefio
- Oficinas y servicios
- Industrial de categoria 12 y 22 en situaciones 1b (si tiene como minimo una pared exterior)
y2
- Almaceén. Sélo en planta baja
- Sanitario-asistencial
- Educativo
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- Recreativo cultural, social y de restauracion.
- Deportivo, excepto hipica y similares.

- Religioso

- Aparcamiento.

7. Aparcamiento
e) La dotacién minima a esta zona es 1 plaza/vivienda.

f) La obligatoriedad de plazas de aparcamiento a esta zona se podra sustituir en casos
justificados por el niumero de plazas equivalente a otra finca donde se dispongan de plazas
sobrantes (no vinculadas a ninguna vivienda) y en un radio no superior a 200 mts. Se
entiende por casos justificados los que deriven de las caracteristicas de la calle, de la parcela,
del edificio o por el destino de la planta baja a usos comerciales.

Articulo 124. Zona residencial formando manzana (clave 2).

1. Definicién

a) Esta zona abarca la edificacion destinada a plurivivienda, que se organiza
formando manzanas cerradas, dando fachada a calle todas las caras de la manzana,
formando tramas que se llaman ensanche.

b) Se diferencian tres subzonas:

Subzona 2a: tradicional ensanche
Subzona 2b: nuevo ensanche
Subzona 2c: ensanche homogéneo

c) El ambito de cada subzona se delimita en los planos de ordenacion de
este POUM.

2. Tipos de ordenacion

Corresponde al tipo de ordenacidon segun alineacién de vial, formando manzanas cerradas o
semiabiertas, de manera que las parcelas presentan fachada a las calles que delimitan la
manzana.

3. Parcelacién

Subzona 2a: La parcela minima edificable debe tener una superficie minima de 105 m? y una
fachada minima a calle de 8m. Las agrupaciones de parcelas son limitadas segun la longitud de
la fachada a 15m.

Subzona 2b: La parcela minima es la que presenta fachada minima de 10 mts a vial y forma
sensiblemente rectangular, excepto en casos justificados, y una superficie minima de 200 m2s.
Subzona 2c: La parcela minima es la existente, proveniente del Estudio de Detalle o proyecto
unico aprobado antes de la aprobacion inicial del presente POUM.

4. Edificabilidad

El techo maximo edificable resulta de la aplicacién de los parametros o de las condiciones de la
edificacion aplicable en esta zona.

5. Condiciones de la edificacion

a) La fachada se debe colocar en la alineacion de vial indicada en los planos de ordenacion de
este POUM. La composicion de la fachada de la zona 2a seguird los mismos criterios
indicados para la zona 1.

b) La profundidad edificable se indica en los planos de ordenacién de este POUM, de forma
detallada para cada parcela. En todo caso, se fija como profundidad edificable la de 15 mts,
siempre y cuando en los planos no se indique una diferente. La planta baja podra superar la
profundidad edificable maxima cuando tenga otros usos diferentes a los de vivienda o
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residencial colectivo, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela.

c) El galibo edificable es la envolvente dentro de la cual debe desarrollarse la edificacién. Se
obtendra por los planes verticales de fachada anterior y posterior, aplicando la altura
maxima reguladora de cada finca, y rematados superiormente por los planes inclinados a
dos aguas al 35% -que arrancaran de la cumbrera horizontal-, con una altura maxima de
ARM + 2,62m.

En caso de superarse esta altura (ARM + 2,62m), se tendra que dividir el galibo en 2 0 mas

galibos.

En aquellas parcelas con fachada a dos o mas calles contiguas, el galibo se refiere en cada
una de las calles.

En parcelas pasantes la aplicacién del gélibo edificable se realizara respecto la profundidad
edificable de cada calle.

d) La altura requladora maxima (ARM) se indica en el siguiente cuadro, con su
correspondencia al nimero de plantas (indicado en los planos de ordenaciéon del POUM):

Zona Num.plantes A.R.M. (mts)

| 4,00
2 Il 7,00
in 9,30
1] 10,00
1\ 13,50
V 16,50

Alturas libres entre forjados por plantas:  Planta baja: 3m
Plantas piso: 2,70 m

e) Los cuerpos y elementos salientes del plan de la fachada se regulan de la siguiente
manera:

En lo que concierne a la admision de cuerpos salientes en relacién con las subzonas, es
preciso tener en cuenta que:

- Se admiten todos los tipos (excepto subzona 2a: sélo abiertos)

- Tienen que tener un vuelo maximo igual o inferior a 0,60 m, sin superar el 5% de la
anchura de la calle, y a lo sumo, 0,15m menos que la acera.

- La longitud maxima sera igual o inferior al 50% de la longitud de la fachada

La altura libre de los cuerpos salientes respecto la calle sera como minimo de 3,10 metros
En la subzona 2a, las barandillas de los cuerpos salientes tendran que ser caladas y
formadas por elementos metélicos verticales.

Los elementos salientes se regulan de acuerdo con las condiciones generales del tipo de
ordenacion.

La disposicion de los cuerpos y elementos salientes respetara las reglas de composicion de
fachada que se indican en el siguiente epigrafe del presente precepto.

f) La composicion de la fachada se adaptara a los croquis anexos y respetara los siguientes
criterios (solo por la subzona 2a):

- Coherencia con las fachadas de la calle, especialmente las que son incluidas al catalogo.
- Los ejes de composicion seran verticales, uno por cada médulo de 4 mts.

- La relacién vacio lleno sera de 2/3 como maximo, excepto en la planta baja que podra ser
superior.

- La geometria de los huecos tendra dominancia vertical.
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- Los cuerpos salientes (balcones) no podran abarcar mas de dos huecos.

- Los materiales de acabado seran revestimientos continuos (tipos estucados o rebozados)
de colores terrosos, estando prohibida la obra de fabrica vista. Se admite en pb un zécalo
de 1m de altura con aplacado de piedra natural excepto los acabados brillantes. Se
prohiben los bajantes vistos por fachada.

Para concretar estos criterios en la subzona 2a, el Ayuntamiento podra elaborar una
“Ordenanza reguladora de las fachadas en el nucleo antiguo”.

g) La cubierta se tendra que ubicar dentro del galibo edificable, y sera inclinada, de teja
ceramica, a dos vertientes, con una pendiente maxima del 35% y un minimo del 30%. El
alero y la cumbrera tendran que ser horizontales respecto a la calle, y prever la recogida de
aguas.

En caso de parcelas con frente a dos 0 mas calles contiguas la cubierta tendra que girar, y
su arranque sera horizontal respecto cada calle.

Solo se admitiran terrados mediante aperturas de cualquiera de los planes inclinados de
cubierta. Estas aperturas se tendran que separar en proyeccion horizontal un minimo de
2,00m del arranque incluido el alero y 0,45m de cada una de las medianeras.

En el supuesto de que las placas solares se coloquen sobre la cubierta inclinada, ésta
tendra que tener la misma inclinacion que el resto de la cubierta y sobresalir lo minimo
indispensable.

h) Edificaciones auxiliares. Sélo se podra edificar una edificacion
auxiliar en planta baja por parcela o patio independiente dentro de su espacio libre. La
edificacion auxiliar tendra que ser de planta baja, (ARM 3,00 m) con una ocupacion maxima
del 10% de la superficie de la parcela, y un maximo de 12 m?t, Se ubicara obligatoriamente
separada de la edificacion principal, a una distancia minima igual a la altura de la edificacion
auxiliar. Su cubierta sera inclinada al 30%, con la cumbrera ubicada a una altura maxima de
3,50m

i) Planta sétano. La ocupacién en planta sé6tano podra ser del 100% de la superficie privativa
de la parcela para destinarla a uso de aparcamiento de vehiculos.

j) Las barbacoas se podran ubicar Gnicamente adosadas al edificio principal y con chimenea
que salga por cubierta.

6. Condiciones de uso

g) Eluso principal en la zona 2 es el de vivienda.

h) El numero maximo de viviendas por parcela resultara de dividir el techo edificable destinado a
vivienda sobre rasante por 90 m?, redondeando al alza cuando el decimal sea igual o superior
a 5. Se exceptuan aquellos sectores o poligonos delimitados en el presente POUM y donde a
sus fichas anexas se indica el nUmero maximo de viviendas.

i) En la planta baja se admite también el uso de vivienda. En el caso de edificios de mas de dos
(2) viviendas, el porcentaje maximo de la superficie de la planta baja destinado a vivienda
sera del 50%, excepto en las areas de reforma interior donde se indica expresamente.

j) Son permitidos los siguientes usos:
- Vivienda
- Residencial colectivo
- Hotelero
- Comercial pequefio
- Oficinas y servicios

- Industrial de categoria 1a y 2a en situaciones 1b (si tiene como minimo una pared
exterior) y 2

- Almacén. Sélo en planta baja

71




57578 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008

- Sanitario-asistencial
- Educativo
- Recreativo cultural, social y de restauracion.
- Deportivo, excepto hipica y similares.
- Religioso
- Aparcamiento.

7. Aparcamiento

La dotaciéon minima a esta zona es de 1,5 plazas/vivienda, redondeando siempre al alza.

Articulo 125. Zona residencial aislada plurivivienda (Clave 3)

1. Definicion

Abarca los suelos destinados a plurivivienda en edificacién aislada con espacios libres
ajardinados, sobre parcelas que pueden formar manzanas.

Se diferencian tres subzonas:

Subzona 3a: parcela pequefia
Subzona 3b: parcela grande
Subzona 3c: volumetria especifica (corresponde a las areas de reforma interior —ARlIs-). Se

prevé la convivencia dentro de las edificaciones resultantes de los diferentes
regimenes de tenencia, segun sean viviendas protegidas de compra, en
alquiler, de precio concertado o viviendas de renta libre.

2. Tipos de ordenacion
Subzonas 3ay 3b: Edificacion aislada en parcelas.
Subzona 3c: Edificacién ordenada por definicién volumétrica.
3. Parcelacién
Subzona 3a: Superficie igual o superior a 270 m?s

Fachada igual o superior a 13,50 mts

Subzona 3b: Superficie igual o superior a 900 m?s
Fachada igual o superior a 20 mts

Subzona 3c: No se establece parcela minima. El ambito de proyecto de esta zona sera el
ambito definido para cada Ari, aunque la ejecucion se pueda realizar por fases,

4. Condiciones de edificacion para las subzonas 3a y 3b

a) Para las subzonas 3a y 3b, las condiciones de edificacion se establecen en el siguiente

0oC o] ARM. 4 5
9P_ ) PS” C.EN. Coeficiente] SEPARACION A CALLES | SEPARACION A LINDES
Ocupacion | Ocupacion NUM. Altura . .
CLAVE L. | L. de Edificabilidad
maxima edif. maxima PLANTAS | reguladora Neto
Principal |planta sétano maxima PB PS PB PS
3a 35% 35%*1 PB+2 9,5m 1,0 m2st/m?2s 4m 3m 3m 1m
PB+2 10,0 m 1,2 m?st/m?s
3b 45% 45%*1 3m 3m 3m 1m
PB+3 13,5 m 1,5 m2st/m3s
*1 Se admite una ocupacion del 70% para uso de aparcamiento
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cuadro:

b) Cubierta: inclinada, a 4 aguas, con pendiente del 35%. El espacio bajocubierta se podra
destinar a vivienda (vinculado a la planta inferior), en un porcentaje maximo del 25%. El resto
sera para elementos comunitarios e instalaciones.

Soélo se admitiran terrados mediante aperturas de cualquiera de los planes inclinados de
cubierta. Estas aperturas se tendran que separar en proyeccion horizontal un minimo de
2,00m del arranque incluido el alero.

En el supuesto de que las placas solares se coloquen sobre la cubierta inclinada, ésta tendra
que tener la misma inclinacion que el resto de la cubierta y sobresalir lo minimo
indispensable.

c) Las barbacoas se podran ubicar Unicamente adosadas al edificio principal y con chimenea
que salga por cubierta.

5. Condiciones de edificacién para la zona 3c

El techo edificable maximo y la ocupacion de la edificacion en planta baja y en planta sétano en la
zona 3c se indican expresamente en la ficha de cada ARI, incluida en el anexo de estas Normas.

La ordenacion contenida en los poligonos de actuacion para zonas 3c, es vinculante, mientras
que la contenida en los sectores de mejora urbana, es orientativa.

En cuanto a la relacion entre nimero de plantas y A.R,M., se aplicara lo que se ha establecido
para la zona 3b. En las fichas donde se permita un ndmero de plantas maximo de pb+4 se
considerara una A.R.M. de 16'5m.

No se establecen separaciones minimas a calle y lindes. El Plan de Mejora urbana que habra que
redactar para el desarrollo de cada SMU-ARI definira la ordenacion definitiva, respetando las
condiciones que se indican en cada ficha. Asimismo, tendra que respetar la proporcién marcada
en cada ficha entre VRLL, VP compra, VP en alquiler y de VPC en cada una de las edificaciones
resultantes, creando, si fuese necesario una subclave respecto la calificacion 3c.

5. Condiciones del espacio libre privado de parcela

No se admiten las construcciones auxiliares, excepto las piscinas encastradas.

7. Condiciones de uso

a) El uso principal en la zona 3 es el de vivienda.

b) El numero maximo de viviendas por parcela resultara de dividir el techo edificable destinado a
vivienda por 90 m?. Se exceptian aquellos sectores o poligonos delimitados en el presente
POUM y donde a sus fichas anexas se indica el nimero maximo de viviendas.

c) Son permitidos los siguientes usos:
- Vivienda
- Residencial colectivo
- Hotelero
- Comercial pequefio.
- Oficinas y servicios

- Industrial de categoria 1a y 2a en situaciones 1b (si tiene como minimo una pared
exterior) y 2

- Almacenes en planta baja

- Sanitario asistencial

- Educativo

- Recreativo cultural, social y de restauracion.
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- Deportivo, excepto hipica y similares
- Religioso
- Aparcamiento.

8. Aparcamiento
La dotacion minima a esta zona es de 1,5 plazas/vivienda, redondeando siempre al alza.

Articulo 126. Zona residencial en hilera univivienda (Clave 4)

1. Definicion

Abarca los suelos destinados a edificios entre medianeras, formando filas con una cierta
uniformidad por tramos de calle, donde la relacién con la calle es mas importante que la
formacién de manzana.

2. Tipos de ordenacion

Corresponde a la edificacion segun alineacidon de vial, con retranqueos en tramos uniformes, entre
medianeras.

3. Parcelacién
La parcela minima edificable debe tener una superficie de 120 m2s, y una fachada minima de 5m.
4. Edificacién

a) Solo se admite la construccién de una edificacion principal por parcela.

b) Alineacion de fachada: segun planos de ordenacion. En caso de no estar grafiada, se reculara
3m respecto a la alineacién de calle.

c) Profundidad edificable: se medird desde la fachada principal hasta la posterior, y sera la
indicada a los planos de ordenacién. En caso de no estar grafiada, sera de 14m.

d) Ocupacion: dentro del gélibo grafiado en los planos. En caso de no estar grafiada, maximo
50%.

e) Numero maximo de plantas: El nimero de plantas esta regulado en los planos de ordenacion,
pudiendo ser de planta baja y dos plantas piso como maximo. En esta zona, el nivel de
referencia de la planta baja se situara a = 1,00 mts respecto de la rasante de la calle. En el
supuesto de que no se marque sobre plano el nimero de plantas, se entendera que es de
planta baja y una planta piso.

f) Altura reguladora maxima, medida respecto el nivel de planta baja:

N° plantas ARM
Il (B+1) 7,50m
Il (B+2) 9,30m

g) Se admite la construccion de plantas soterradas, que no podran ocupar mas de la proyeccion
ortogonal de la planta baja, con una altura minima de 2,20 metros. En los casos de
establecerse aparcamientos comunitarios, se podra superar la referida proyeccion ortogonal
de la planta baja.

h) Cubierta: sera inclinada a dos aguas, de material ceramico, con una pendiente maxima del
35%, rematada con un alero que como maximo volara 50 cm. Sélo se admitiran terrados
mediante aperturas de cualquiera de los planes inclinados de cubierta. Estas aperturas se
tendran que separar en proyeccion horizontal un minimo de 2,00m del arranque incluido el
alero, y 0,45m de cada una de las medianeras.

En el supuesto de que las placas solares se coloquen sobre la cubierta inclinada, ésta tendra
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que tener la misma inclinacion que el resto de la cubierta y sobresalir lo minimo
indispensable.

i) Testeros: las parcelas que forman testero de un tramo de calle tendran que tratar la pared
lateral como fachada, tanto en cuanto a materiales como aperturas. La cubierta podra ser a
tres aguas.

j) Elementos salientes: no podran sobresalir mas de 0'50 m. respecto de la envolvente maxima.
k) Altura libre minima entre forjados de cada planta: 2,70 metros.

5. Espacio libre de parcela

El espacio libre de la parcela se podra pavimentar como maximo en uno 50% de su superficie,
excluida la superficie edificada.

6. Edificaciones auxiliares.
Las condiciones de las edificaciones auxiliares seran:

6.1. Cobertizos

a) Soélo se podran ubicar en el patio posterior de la parcela, siempre y cuando éste tenga una
superficie mayor de 30 m3s. En ningln caso se ubicaran en el espacio libre que confronta con la
calle.

b) Ocupacion maxima: 5% de la superficie de la parcela, con un techo maximo de 12 m?.

¢) Numero de plantas y altura: planta baja, con una altura de 3 metros hasta el canto del forjado
o al alero.

d) Cubierta: inclinada, con una pendiente maxima del 30% y sin que su cumbrera supere una
altura de 3,50 metros respecto el terreno.

e) Excepto en casos excepcionales, so6lo se admite un cobertizo por parcela. Se entiende por
casos excepcionales aquéllas preexistencias que no superen los parametros maximos indicados
en las normas.

e) Se separara de la edificacion principal, en una distancia igual o superior a la altura de la
edificacion auxiliar.

f) Si el cobertizo se adosa a la parcela vecina, vertera las aguas en la parcela propia y no podra
utilizar la valla como pared de apoyo a no ser que sea propia.

g) La parte del cobertizo adosado a lindes que sobrepase la valla se tendra que tratar con
materiales de acabado, sin poder abrir ventanas a vecino.

6.2. Barbacoas

Las barbacoas se podran ubicar en cualquier punto de la parcela, siempre y cuando se deje la
separacion a calle correspondiente a cada subzona.

6.3. Piscinas

Siempre y cuando el espacio libre de parcela tenga una superficie superior a los 30 m?s, con
geometria rectangular y regular, las piscinas encastradas se podran situar en cualquier punto de
la parcela, siempre y cuando se deje una separacion de 1 metro a lindes y 2,5 metros a calle,

El entorno transitable de la piscina situado junto a lindes no se podra elevar en ninguin caso.
7. Composicion y materiales de fachada

La composicion y los materiales de la fachada tendran que ser iguales en todo un tramo entero de
calle, para adaptar el edificio al entorno. Las aperturas de fachada tendran que ser verticales,
siguiendo ejes de simetria.

8. Condiciones de uso
a) El uso principal en la zona 4 es la vivienda (univivienda).
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b) Son usos permitidos:

Vivienda

Residencial colectivo
Hotelero

Comercial pequefio
Oficinas y servicios
Educativo

Religioso

Recreativo cultural y social
Deportivo

Sanitario asistencial

9. Aparcamiento
El aparcamiento es obligatorio, en el interior de la parcela, en edificacion cubierta y cerrada, a
razon de una dotacion minima de dos plazas por vivienda. En esta subzona y como excepcion se
admitira que la rampa de acceso al aparcamiento tenga una inclinaciéon hasta un maximo del 20%
de de la calle.

Articulo 127. Zona residencial aislada univivienda (Clave 5)

1. Definicion
a) Abarca los suelos destinados a univivienda en edificacién aislada con espacios libres
ajardinados sobre parcelas separadas con deslindes de las vecinas y de la alineacién de vial.

b) Dentro de esta zona se diferencian tres subzonas para regular las pequefias diferencias entre
la parcelacion original:

Subzona 5a (parcela pequeia)
Subzona 5b (parcela media)
Subzona 5c¢ (parcela grande)
2. Parcelacion
a) La parcela minima edificable debe tener la superficie y la fachada minima contemplada en el

cuadro de parametros especificos de cada subzona recogido en el apartado 8 de este
precepto.

b) En caso de agrupacion de parcelas, la resultante sera considerada parcela Unica,

c) Posibilidad de constituir comunidades en propiedad horizontal segun el articulo 553-52 de la
ley del cadigo civil catalan

3. Tipos de ordenacién de la edificacion

1. El tipo edificatorio sera el de edificacion aislada en la parcela, con la destinacion principal de
univivienda.

2. Se admite aparear dos edificaciones principales destinadas a vivienda de dos parcelas
vecinas y con fachada en la misma calle, segun las siguientes determinaciones:

a) Cada una de las parcelas debera cumplir los parametros establecidos en cuanto a
fachada minima y superficie minima.

b) La construccion de las dos edificaciones sera conjunta o con un proyecto unitario, y con
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criterios compositivos de fachada conjuntos.

c) El solapamiento de las dos edificaciones serd como minimo de % partes de su longitud
total.

d) Cuando se produzcan retranqueos en las fachadas anterior y/o posterior, se cumplira la
separacion a lindes establecida.

e) Cada una de las edificaciones construira su pared medianera en terreno privativo, no
admitiéndose medianeras sobre la linea de linde.

f) Se podran autorizar ampliaciones unilaterales de estas viviendas pareadas siempre y
cuando se respeten los criterios compositivos de la fachada.

4. Edificacion principal

a) Solo se admite la construccién de una edificacion principal por parcela.

b) Coeficiente de edificabilidad neto por parcela: segun el cuadro de parametros especificos de
cada subzona recogido en el apartado 8 de este precepto.

c) Ocupaciéon maxima: segun el cuadro de parametros especificos de cada subzona recogido en
el apartado 8 de este precepto.

d) Numero maximo de plantas: PB+1PP. Las viviendas que se desarrollen en mas de una planta,
tendran que disponer como minimo de una escalera cubierta de comunicacion interior.

e) El nivel de referencia de la planta baja coincidira con el pavimento, y se situard a 1 metro por
encima o por debajo del nivel del terreno definitivo, segun los croquis anexos a estas Normas,
tanto al centro de gravedad de la planta como cualquier punto de su perimetro.

f) Altura reguladora maxima: 7,00 metros.
g) Altura libre entre forjados minima de cada planta: 2,70 metros.

h) En las parcelas con topografia con pendiente, la edificacion principal se tendra que ir
escalonando para adaptarse a la topografia.

i) Se admite la construccién de una planta soterrada con una altura minima de 2,20 metros, que
podra ocupar mas de la proyeccién ortogonal de la planta baja siempre y cuando cumpla los
parametros de ocupacion y distancias minimas a calle y limite de parcela. Para poder
considerar una planta como soterrada, y no como planta baja, todos los puntos del perimetro
de su techo tendran que situarse, como maximo, a 1 metro por encima del terreno exterior,
excepto el tramo de fachada necesario para la rampa de acceso.

j) Separaciones minimas a calle y lindes: segun el cuadro de parametros especificos de cada
subzona recogido en el apartado 8 de este precepto.
Aquellas separaciones a calle y/o lindes modificadas segun Estudio de Detalle aprobado
(anteriores al presente POUM) seran vigentes, permitiéndose las ampliaciones de las
edificaciones segun los parametros anteriores, habiéndose sin embargo de adaptar el
parametro de la edificabilidad.

k) Planta bajocubierta: segun regulacion tipos de ordenacién edificacion aislada.

1) Cubierta: plana o inclinada. La altura del arranque de la cubierta podra ser superior a los
40cm respecto el ultimo forjado, con un maximo de 90cm, con una pendiente maxima del
35%, y sin que su cumbrera supere una altura de 2,20 metros respecto al alero.

En el supuesto de que las placas solares se coloquen sobre la cubierta inclinada, ésta tendra
que tener la misma inclinacion que el resto de la cubierta y sobresalir lo minimo
indispensable.

3

Envolvente maximo de la edificacién: sera aquel definido por la ocupacion maxima, el nivel de
la planta baja, la altura reguladora maxima y la pendiente maxima de la cubierta, al 35%. Las
soluciones arquitectonicas de cada parcela se tendran que desarrollar dentro de este
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envolvente.

n) Las ampliaciones que supongan un incremento de techo o de volumen sobre la construccion
existente igual o superior al 50% tendran que prever la reserva de aparcamiento para esta
zona.

5. Edificaciones auxiliares

5.1. Cobertizos

a) Ocupacion maxima: 5% de la superficie de la parcela, con un techo maximo de 35 m? en el
supuesto de que el cobertizo tenga uso de aparcamiento éste tendra que tener un techo
minimo de 30m?3t.

b) Numero de plantas y altura: planta baja, con una altura de 3 metros hasta el canto del forjado
o al alero.

c) Cubierta: plana o inclinada, con una pendiente maxima del 30% y sin que su cumbrera supere
una altura de 3,50 metros respecto al terreno.

d) Excepto en casos excepcionales, sélo se admite un cobertizo por parcela. Se entiende por
casos excepcionales aquéllas preexistencias que no superen los parametros maximos
indicados en las normas.

5.2. Colocacion de los cobertizos
1. La colocacién de los cobertizos se realizara:

a) En cualquier punto de la parcela, excepto en la franja de separacién de la calle.

b) Si existe un cobertizo en la propia parcela o en la vecina, el nuevo cobertizo se adosara a
aquél formando un Unico volumen, salvo que el edificio o la topografia u otras
circunstancias imposibiliten esta situacién. Si el cobertizo existente no extendido en
situacion apropiada, o extendido en volumen disconforme, situacion precaria o estado
ruinoso, no sera obligatorio aplicar este precepto.

c) Siel cobertizo se adosa a la parcela vecina no podra tener la cubierta transitable; vertera
las aguas a la parcela propia y no podra utilizar la valla como pared de apoyo a no ser que
sea propia.

d) La parte del cobertizo adosada a lindes que sobrepase la valla se tendra que tratar con
materiales de acabado, sin poder abrir ventanas a vecino.

e) Los cobertizos se podran colocar en la franja de separacién de la edificacion principal y la
alineacion de la calle, siempre y cuando se considere como “sustitucién de tierras”. Los
materiales de acabado en la calle seran los mismos que los de la valla.

5.3. Barbacoas

Las barbacoas se podran ubicar en cualquier punto de la parcela, siempre y cuando se deje la
separacion a calle correspondiente a cada subzona.

5.4. Piscinas

Las piscinas encastradas en el suelo se podran situar en cualquier punto de la parcela,
siempre y cuando se deje una separacion de 1 metro a lindes y 2,5 metros a calle.

El entorno transitable de la piscina situado junto a lindes no se podra elevar en ningun caso.
6. Materiales de acabado de fachada, cubierta y colores

Tendran que ser adecuados en el entorno donde se situa la edificacion.

7. Espacio libre de parcela

El espacio libre de la parcela se podra pavimentar como maximo en un 50% de su superficie,
excluida la superficie edificada.
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8. Cuadro de parametros especificos de las subzonas de la zona 5

Subzona Superficie | Fachada | Ocupacién Coef. de Separaciones a calle Separaciones
minima minima maxima edific. (m) avecinos
(m2) (m) (%) m2t/m2s (minimas) ’(r_n)
(maximo) (minimas)
5a 400 15m 40 0,60 6m (Costablanca, Sta. 3

Teresita ymanzana con
frente a ¢ Sol (Nucleo):
10 " 5

A

5b 800 20m r 20 " 0,40

5¢c 3000 30m " 10 350 m2st [ 10 " 5

(techo maximo)

*En esta zona, la parte de parcela actual calificada como Vp computa en la superficie a considerar
como minima.

Para las zonas 5a y 5b, las parcelas en las que por su dimensién, forma y/o fachada a dos calles o en
esquina, no se pueda inscribir un circulo de 9m de diametro después de aplicar las distancias a calle

y a vecinos, se permite reducir los parametros segun el siguiente cuadro:

Subzona Separaciones a calle| Separaciones a
(m) vecinos
(minimas) (m)
(minimas)
5a 4m (Costablanca y 2

Sta. Teresita:3m)

5b 6 3

9. Condiciones de uso

a) El uso principal en la zona 5 es la vivienda (univivienda).
b) Son usos condicionados (a la existencia de la univivienda):

Recreativo cultural, social y de restauracion
Pequefio comercio

Oficinas y servicios

Educativo

Deportivo

Sanitario asistencial

Industrial categoria 1a

Residencial colectivo

10. Aparcamiento

El aparcamiento es obligatorio, en el interior de la parcela, en edificacién cubierta y cerrada, con
una dotacion de dos plazas como minimo por parcela.

Articulo 128. Zona industrial entre medianeras (Clave 6)

1. Definicién

a) Abarca las areas destinadas especificamente al uso industrial y terciario, que se dan en los
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poligonos expresamente previstos para estas actividades. Corresponde a las edificaciones
colocadas entre medianeras.

b) Se diferencian las siguientes subzonas, segun su ubicacién en el municipio:
Subzona 6.1: Poligono Industrial del Llobregat
Subzona 6.2: el resto de poligonos industriales
2. Tipos de ordenacion

Li corresponde el tipo de ordenacion segun alineacién de vial, entre medianeras.

3. Condiciones de la parcelacién y de la edificacion

Clave 6.1 Clave 6.2
Parcela minima 500 m?s 500 m?s
Fachada minima 12m 12m
Ec!|f|_cabllldad 1,6 m2/m?s 1.6 m2t/m?s
maxima
Ocupacion maxima 100% 80%
Coeficiente maximo 10 m3/m2 6 m3/m?2

de volumetria

Retranqueo obligatoria

. .. Alineacion a vial, de la fachada a 6m del
Alineacion de la P
excepto cuando se limite de parcela,
fachada ; . P
grafia otra alineacion excepto cuando se
grafia otra alineacion
Altura maxima 12m 12m

Planta s6tano

. . 100% 80%
ocupacion

En la manzana calificada como zona 6.2 de la calle de La Farga, las cubiertas de las
edificaciones industriales no podran sobrepasar la cota inferior de las parcelas colindantes
situadas al norte de las mismas y calificadas como zona 5a.

4. Condiciones generales

4.1. Aparcamiento

Se prevera dentro de cada parcela una plaza de aparcamiento por cada 350 m? de superficie
edificada.

Como minimo se prevera una plaza de aparcamiento por cada 3 trabajadores de un mismo turno de
trabajo.

Se exceptuan de las dos anteriores normas las parcelas calificadas como zona 6.1.

Cada plaza tendra una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El proyecto de edificacién
definira con exactitud el emplazamiento y tratamiento de las areas de aparcamiento.

Si se trata de un establecimiento comercial, las previsiones de aparcamiento se ajustaran a la
normativa sectorial vigente y en cualquier caso la dotacion minima de aparcamiento serd de dos
plazas por cada 100 m? de superficie edificada.

Si se trata de uso recreativo de restauracion, se prevera una plaza por cada 3 plazas de aforo.
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4.2. Vado

Todos los propietarios estan obligados a hacerse su propio vado, segun la ordenanza municipal de
vados.

4.3. Construcciones auxiliares

a) Se admiten las construcciones auxiliares o anexas, independientes de la principal, siempre y
cuando no superen los 25m2 de techo. Esta superficie computara a efectos de ocupacién maxima y
edificabilidad.

b) Se podran situar en la franja de separacion a los limites de parcela, siempre y cuando no
interfieran el trafico interno ni el arbolado y ajardinado obligatorio.

c) Su altura maxima es de 5m, pero en caso de estaciones transformadoras de electricidad se
podra llegar a los 6m si la instalacion lo requiere.

4.4. Espacios no edificables (espacios libres de parcela)

Se tendra que proceder al arbolado y ajardinado del limite posterior de las parcelas en orden a
minimizar el impacto paisajistico.

Los espacios que tienen que quedar libres de edificaciéon quedaran limitados en cuanto a su uso a:
a. En cuanto a los espacios que no confronten con la via publica:
Espacios para maniobra y circulacién de vehiculos.
Aparcamiento de vehiculos sin cubrir.
Ajardinamiento.
Depésito temporal de materias primas, productos intermedios, productos acabados o mercancias.

Edificaciones auxiliares y complementarias, que a la vez quedaran limitadas al uso de estaciones
receptoras de gas, estaciones transformadoras de electricidad, armarios de arremetidas y
depositos soterrados.

b. En cuanto a los espacios que confronten con la via publica:
Espacios para maniobra y circulacién de vehiculos.
Aparcamiento de vehiculos sin cubrir, combinandolo con arbolado y vegetacion
Ajardinamiento.

Edificaciones auxiliares y complementarias, que a la vez quedaran limitadas al uso de estaciones
receptoras de gas, estaciones transformadoras de electricidad, armarios de arremetidas y
dep0sitos soterrados.

En ningun caso se podran utilizar estos espacios libres de edificacion, para depédsito de residuos de
ningun tipo, asi como tampoco para la instalacion de silos, depositos, compresores, equipos de aire
acondicionado, o similares.

En caso de utilizaciéon de estos terrenos que tienen que quedar libres de edificacién para depésito
temporal o pila de materias primas, productos intermedios, productos acabados o mercancias, habra
que limitar su altura a 20 cm por debajo de la valla en una franja de 10 metros de separacion a limites
de parcela y a 3 metros de altura en toda la parcela.

Las aguas pluviales del espacio no edificable no podran verter al espacio publico ni a la red de
alcantarillado (si ésta es separativa) sin disponer de un separador de hidrocarburos en el interior de la
parcela.

4.5. Taludes
Los taludes se tendran que sistematizar con vegetacion y jardineria.
4.6. Posibilidad de compartimentacion
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Unicamente se permite la existencia y funcionamiento de una actividad por parcela. Por tanto, no se
podran compartimentar las edificaciones para permitir el funcionamiento de mas de una actividad.
Consecuentemente, no se podra compartimentar bajo el régimen de propiedad horizontal ni en
régimen de arrendamiento.

4.7. Vallas

Las vallas tendran una altura maxima de 2 metros. Podran ser opacos los primeros 0,90m y seran
transparentes o vegetales hasta llegar a los 2 metros de altura.

5. Condiciones de uso:

5.1. El uso principal es el uso industrial, el uso terciario y el uso de aparcamiento.

5.2. En el uso industrial general estdn comprendidos los siguientes:
Las industrias de obtencién, transformacion y transporte, en categorias 12, 22 y 32, en
situacion 9.

Los almacenes destinados a servicios logisticos, a la conservacién, guarda, transformacion y
distribucién de productos de exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, instaladores,
fabricantes o distribuidores y de otros no consumidores finales.

Los talleres de reparacion.

Todos estos usos son admitidos, siempre y cuando por las caracteristicas de la actividad o
material y productos utilizados, se garantice que no se provocan situaciones de peligro para la
salud y a la seguridad publicas y que los efectos perjudiciales al medio sean debidamente
corregidos.

Sélo se admiten las actividades del Decreto 143/2003 de modificacion del Decreto 136/1999,
anexos 1.2 e lll, asi como la actividad de laboratorio de analisis y de investigacion incluida al
anexo Il.1 y las actividades inocuas.

5.3. En lo que concierne al uso terciario general estan comprendidos los siguientes:

- Uso comercial: Los establecidos en el art. 3.4 de la Ley 18/2005 de equipamientos
comerciales. Locales abiertos al publico, destinados a la venta o prestaciones de
servicios, incluyendo tiendas, galerias comerciales y centros comerciales. Se admite el
comercio pequefio (hasta 600m?) y el comercio medio (hasta el 1.300m?). El uso
comercial se adaptara a las condiciones que establece a normativa reguladora de los
equipamientos comerciales.

- Uso de oficinas y servicios: actividades administrativas y burocraticas de caracter publico
o privado, instituciones financieras o bancarias, compafiias de seguros, gestorias
administrativas, servicios a los particulares y a las empresas, oficinas vinculadas al
comercio y a la industria, despachos profesionales o similares.

-1, con caracter complementario:
- Uso recreativo: de restauracién (restaurantes, bares, cafeterias y similares).
- Sanitario asistencial
- Recreativo cultural y social
- Deportivo
- Servicios técnicos

5.4. Son usos condicionados los siguientes:
- Medioambientales (maximo 2 actividades por ambito)
- Ofros usos:

Se podra prever la ampliacion puntual de los usos a otros servicios siempre y cuando los
establecimientos industriales vecinos sean de naturaleza y efectos que no lo impidan por
causa de incompatibilidad entre usos, dada la prioridad del uso industrial. En este caso, la
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ampliacién de los usos se tendra que regular con el instrumento urbanistico adecuado, de
acuerdo con estas Normas.

5.5. Ninguna actividad concreta podra superar la superficie total de 1.500 m2, aunque sea en
parcelas diferenciadas pero colindantes.

Articulo 129. Zona industrial aislada (Clave 7)

1. Definicién

a) Abarca las areas destinadas especificamente al uso industrial y terciario, que se dan en los
poligonos expresamente previstos para estas actividades. Corresponde a las edificaciones
que se colocan aisladas en la parcela.

b) Se diferencian las siguientes subzonas:

Subzona 7a: Industria aislada en parcela pequefia. Corresponde a las edificaciones
industriales y terciarias que se colocan aisladas en la parcela, sobre parcela
pequefia. Se diferencian las siguientes sub-subzonas:

* 7a1. Se conforman unidades minimas de agrupacion, que obligatoriamente
tendran que adoptar la forma de compartimentacion de naves pequefas de
superficie igual o inferior a los 300m2 de ocupacion.

* 7a2. Se conforman unidades minimas de agrupacion, que podran adoptar la
forma de compartimentacion de naves pequefas.

*7a3. Con altura limitada.
*7a4. Con altura libre.

* 7ab5. Con coeficiente de volumetria y ocupacion especificas (Poligono
industrial del Llobregat). Sus parametros son los fijados en el presente articulo,
y en el anexo donde se concreta para cada una de las parcelas.

Subzona 7b: Industria aislada en parcela media. Corresponde a las edificaciones
industriales y terciarias que se colocan aisladas en la parcela, sobre parcela
media.

Subzona 7c: Industria _aislada en parcela grande. Corresponde a las edificaciones
industriales que se colocan aisladas en la parcela, sobre parcela grande, con
volumetria especifica.

Se diferencian dos subzonas 7c1y 7c2, recogiendo los parametros deducidos
de los convenios firmados.

Subzona 7d: Industria aislada en el campo. Comprende aquellos terrenos actualmente
ocupados por una actividad industrial no incluidos en las tramas urbanas En
estos suelos se prevé que se mantenga la actividad, indicando las medidas
correctoras que se tienen que aplicar y cuales son las condiciones para obrar
en ellas, sin incrementar el volumen actual. Se diferencian las siguientes sub-

subzonas:
. 7d1. Cartisa
. 7d2. Tecasa
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2. Tipos de ordenacion
a) Enlas subzonas 7ay 7b, les corresponde el tipo segun edificacion aislada.
b)  Enlas subzonas 7cy 7d les corresponde el tipo segun definiciéon volumétrica.
parcela ocupaciéon max. parcela coef. de volumetria
% m3/ m2
14 50,00% 5,00
15 50,00% 5,00
16 50,00% 5,00
17 50,00% 5,00
18 50,00% 5,00
19 50,00% 5,00
20 50,00% 5,00
21 50,00% 5,00
22 50,00% 5,00
23 50,00% 5,00
24 50,00% 5,00
25 50,00% 5,00
26 50,00% 5,00
27 50,00% 5,00
28 50,00% 5,00
29 50,00% 5,00
30 50,00% 5,00
31 50,00% 5,00
32 50,00% 5,00
33 50,00% 5,00
34 61,00% 6,10
35 50,00% 5,00
36 50,00% 5,00
37 52,00% 5,19
38 54,00% 5,38
39 50,00% 5,00
40 50,00% 5,00
41 50,00% 5,00
42 80,00% 8,13
43 50,00% 5,00
44 50,00% 5,00
45 50,00% 5,00
46 70,00% 10,00
46 bis
47 50,00% 5,00
48 50,00% 5,00
49 50,00% 5,00
50 80,00% 8,13
51 50,00% 5,00
52 50,00% 5,00
84
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Annex: Parametres subzona 7a5

en la UAU-1

de los polit

Escala 1:3000

auding S.A.
Julio - 2005
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3. Condiciones de la parcelacién y de la edificacion de las subzonas 7 a, 7b, 7 cy 7d
7a 7c 7d
7b
7a1 7a2 7a3 | 7a4 | 7a5%2 7ct 7c2 7d1 7d2
Parcela 2.500 m?s 7.500 m3  |15.000 m?s|10.000 m?s|29.243 m?s| 101.260 m?s
minima
Fachada 40 m 50 m 70m 50 m
minima
Coeficiente 0.80
edificabilidad | 1,20 m2st/m2s| """, libre libre libre libre 0,16 m3st/m?s
m2t/m?3s *2
neta (C.E.N.)
Coeficiente
edificabilidad
neta (C.E.N.) | 1,20 m3st/m?s 0,80 m2t/m?3s *2 1,40 m?st/m?s libre libre 0,16 m?st/m?s

para nuevos
usos terciarios

. 4
> 1,17
Coeficiente |4 5 mes amamis  |mame| 20 | 65 ma/m2 | 10 m3/m2 |20 maimes |55 m3mes .
de volumetria o*1 1 m3/m?s
Ocupacion 60% 50% s/ annex 70% 80% 85% 68,50% 15,01%
maxima
Altura del
Sepa_racmns a 10m 10m ed|ﬁ0|’o_con 10m
llindars un minimo
de 10m
Altura del
Separaciones 10m 10m edlﬁm.o _con
a calle un minimo
de 10m

*1 — Excepto en Can Cases del Riu 5m3/m? y Santa Rita con un coeficiente de volumetria de
9'15m3/m?2.

*2 — La parcela 46 del poligono Llobregat (con clave 7a5) tendra un coeficiente de edificabilidad neta
libre.

4. Condiciones comun a todas las zonas industriales

4.1. Aparcamiento

Se prevera dentro de cada parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie
edificada, a excepcion de la zona 7c2 y la parcela 46 del poligono industrial del Llobregat.

Como minimo se prevera una plaza de aparcamiento por cada 3 trabajadores de un mismo turno de
trabajo.

Cada plaza tendra una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El proyecto de edificacion
definira con exactitud el emplazamiento y tratamiento de las areas de aparcamiento.

Si se trata de un establecimiento comercial, las previsiones de aparcamiento se ajustaran a la
normativa sectorial vigente y en cualquier caso la dotacién minima de aparcamiento serd de dos
plazas por cada 100 m? de superficie edificada.

Si se trata de uso recreativo de restauracion se prevera una plaza por cada 3 plazas de aforo.
4.2. Vado
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Todos los propietarios estan obligados a hacerse su propio vado, segun la ordenanza municipal de
vados.

4.3. Ajardinado perimetral.

Se tendra que proceder al arbolado y ajardinado del perimetro de las parcelas en orden a minimizar
el impacto paisajistico. El arbolado y ajardinado se ajustard a lo establecido en la ordenanza
municipal del paisaje urbano.

4.4. Entrada y salida de vehiculos

El disefio del edificio, la posicion de este respecto de los limites de la parcela, y el sistema de acceso,
tienen que tener en cuenta la anchura de la calle y el radio de giro de los diferentes vehiculos, para
permitir las maniobras de entrada y salida sin invadir el carril del lado opuesto de la calle.

4.5. Taludes
Los taludes se tendran que sistematizar con vegetacion y jardineria.
4.6. Vallas

Las vallas tendran una altura maxima de 2 metros. Podran ser opacas en los primeros 0,90 m y seran
transparentes o vegetales hasta llegar a los 2 metros de altura.

4.7. Construcciones auxiliares

a) Se admiten las construcciones auxiliares o anexas, siempre y cuando no superen el 5% de la
ocupacion de la parcela. Esta superficie sélo computara a efectos de ocupacién maxima vy
edificabilidad en las zonas 7a1 y 7a2, mientras que en el resto de zonas no computara. Estas
construcciones solo podran estar dedicadas a: estaciones receptoras de gas, estaciones
transformadoras de electricidad, casetas de vigilancia, basculas, armarios de arremetidas, depositos
soterrados y marquesinas para aparcamiento de vehiculos.

b) Se podran situar en la franja de separacion a los limites de parcela, siempre y cuando no
interfieran el trafico interno ni el arbolado y ajardinado obligatorio.

c) Su altura maxima es de 5m, pero en caso de estaciones transformadoras de electricidad se
podra llegar a los 6m si la instalacién lo requiere.

4.8. Espacios no edificables (espacios libres de edificacion),

Se tendra que proceder al arbolado y ajardinado del perimetro de las parcelas en orden a minimizar
el impacto paisajistico.

Los terrenos que tienen que quedar libres de edificacion quedaran limitados en cuanto a su uso a:
Espacios para maniobra y circulacion de vehiculos.

Aparcamiento de vehiculos sin cubrir.

Ajardinamiento.

Depdsito temporal de materias primas, productos intermedios, productos acabados o mercancias.

Edificaciones auxiliares y complementarias, que a la vez quedaran limitadas al uso de estaciones
receptoras de gas, estaciones transformadoras de electricidad, casetas de vigilancia, basculas,
armarios de arremetidas y depositos soterrados, y marquesinas para aparcamiento de vehiculos.

En ningun caso se podran utilizar estos espacios libres de edificacion, para depdsito de residuos de
ningun tipo, asi como tampoco para la instalacion de silos, depdsitos, compresores, equipos de aire
acondicionado, el estacionamiento permanente de vehiculos industriales o de transportes, el conjunto
de rampas y muelles de carga, depdsitos, instalaciones, maquinaria con soporte fijo, contenedores y
cualquier otro similar.

Al respecto del punto anterior, se entendera por estacionamiento permanente, todo aquél originado
por un vehiculo que esté mas de 3 dias seguidos estacionado. En consecuencia, el aparcamiento,
aunque sea todos los dias (o cada noche) de vehiculos que van y vienen en funcién de su actividad
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en la parcela, sera admitido.

En caso de utilizaciéon de estos terrenos que tienen que quedar libres de edificacién para depdsito
temporal o pila de materias primas, productos intermedios, productos acabados o mercancias, habra
que limitar su altura a 20 cm por debajo de la valla en una franja de 10 metros de separacion a limites
de parcela y a 3m de altura del resto de la parcela en las zonas 7a1y 7a2, y a 6m de altura del resto
de la parcela de las otras zonas.

Las aguas pluviales del espacio no edificable no podran verter al espacio publico ni a la red de
alcantarillado (si ésta es separativa) sin disponer de un separador de hidrocarburos en el interior de la
parcela.

4.9. Plantas soterradas.

Para considerar una planta como soterrada, y no como planta baja, todos los puntos del perimetro de
su techo tendran que situarse, como maximo, a 1m por encima del terreno exterior, excepto el tramo
de fachada necesario para la rampa de acceso.

4.10. Pilas de chatarra en las areas calificadas como 7c2.

Para medir la distancia de separaciéon a umbrales de las pilas de chatarra en los patios no edificados
de industrias y que computan a efectos de ocupacién, se tomara como alineacién de la pila el reborde
exterior en el promedio de su altura y la base podra ocupar parte del margen de separacion al umbral
y como minimo tendré que dejar 5m. sin ocupar.

5. Posibilidad de coexistencia de diversas actividades en una sola parcela

Sub-subzonas 7a1y 7a2:

a) Cuando en estas zonas las unidades minimas de agrupacién se compartimenten en naves
pequefias, en cada una de estas naves se podra desarrollar una actividad independiente con
licencia ambiental separada.

b) En este supuesto, cada actividad deberd disponer de conexiéon independiente a los servicios
urbanisticos a efectos de control ambiental.

c) Las diferentes naves pequefias tendran que constituir sector de incendios independientes con
paredes compartimentadoras e estabilidad y resistencia al fuego de 240 minutos.

Subzonas 7a3, 7a4, 7a5, 7b, 7c:

a) Se permite el funcionamiento de diversas actividades en una sola parcela siempre y cuando
cumplan alguna de las siguientes condiciones:

- Las actividades forman parte de una linea productiva desde la materia prima a su distribucion
final, incluido el tratamiento de los residuos generados en los diversos procesos.

- Las actividades forman parte de un conjunto de servicios en la red viaria. Como una
gasolinera y bar-restaurante y/u hotel u otros similares.

La actividad que coexiste con la principal de la parcela es una antena de telefonia mévil en una
zona definida especificamente para este uso en este POUM, en cuyo caso esta actividad se
podra afadir como compatible con la principal de la parcela y ademas, disponer de licencia
ambiental separada.

Subzona 7d:

Sélo se permite el funcionamiento de las actividades legalizadas en las parcelas en el momento
de aprobar este POUM.

En ningun caso se permiten las compartimentaciones en altura que comporten un mayor techo
aprovechable.

6. Condiciones de uso:

Para la subzona 7a1:
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El uso principal es el uso industrial y el uso de aparcamiento.

En el uso industrial general estan comprendidos los siguientes:

= Las industrias de obtencion y transformacion, en categorias 12, 22 y 32.
= Los talleres de reparacion.

Todos estos usos estan admitidos, siempre y cuando por las caracteristicas de la actividad o
material y productos utilizados, se garantice que no se provocan situaciones de peligro para la
salud y a la seguridad publicas y que los efectos perjudiciales al medio sean debidamente
corregidos.

Se admiten las actividades del Decreto 143/2003 de modificacion del Decreto 136/199, anexos
11.2 e Ill. También se admitiran la actividad de laboratorio de analisis y de investigacién incluidas
en el anexo 1.1 y las actividades inocuas.

Son usos condicionados los siguientes:

. Sanitario asistencial (1actividad por ambito)

. Recreativo Cultural y social (1 actividad por ambito)
. Servicios técnicos (1actividad por ambito)

. Otros usos:

Se podra prever la ampliacion puntual de los usos a otros servicios siempre y cuando los
establecimientos industriales vecinos sean de naturaleza y efectos que no lo impidan por
causa de incompatibilidad entre usos, dada la prioridad del uso industrial. En este caso, la
ampliacién de los usos se tendra que regular con el instrumento urbanistico adecuado, de
acuerdo con estas normas (desarrollo de la regulacion de los usos)

Para las subzonas 7a2 y 7a3:
El uso principal es el uso industrial, el uso terciario y el uso de aparcamiento.
En el uso industrial general estan comprendidos los siguientes:

= Las industrias de obtencion, transformacion y transporte, en categorias 12, 2% y 3% en
situacién 9 para clave 7a2 vy situacion 10 y 11 para clave 7a3.

= Los almacenes destinados a servicios logisticos, a la conservacién, guarda, transformacién y
distribucién de productos de exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, instaladores,
fabricantes o distribuidores y de otros no consumidores finales.

= Los talleres de reparacion.

Todos estos usos estan admitidos, siempre y cuando por las caracteristicas de la actividad o
material y productos utilizados, se garantice que no se provocan situaciones de peligro para la
salud y a la seguridad publicas y que los efectos perjudiciales al medio sean debidamente
corregidos.

Se admiten las actividades del Decreto 143/2003 de modificacion del Decreto 136/199, anexos
I1.2 e Ill. También se admitiran la actividad de laboratorio de andlisis y de investigacion incluidas
en el anexo 1.1 y las actividades inocuas. Para la clave 7a3, también Se admitira el anexo 11.1 a
los ambitos de Castellbisbal Sur.

En lo que concierne al uso terciario general estan comprendidos los siguientes:

e Uso comercial: locales abiertos al publico, destinados a la venta o prestaciones de servicios,
incluyendo tiendas, galerias comerciales y centros comerciales. Se admite el pequefio
comercio y el comercio mediano. El uso comercial se adaptara a las condiciones que
establece la normativa reguladora de los equipamientos comerciales. En todo caso estos
usos son los que establece el art. 3.4 de la ley 18/2005 de equipamientos comerciales.

e Uso de oficinas y servicios: actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o
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privado, instituciones financieras o bancarias, compafiias de seguros, gestorias
administrativas, servicios a los particulares y a las empresas, oficinas vinculadas al comercio
y a la industria, despachos profesionales o similares.

e Uso recreativo: de restauracion (restaurantes, bares, cafeterias y similares).
Son usos condicionados los siguientes:

e Hotelero (2 actividades por ambito)

¢ Sanitario asistencial (1 actividad por ambito)

e Recreativo Cultural y social (1 actividad por ambito)

e Deportivo (1 actividad por ambito)

e Servicios técnicos (2 actividades por ambito)

e Ofros usos:

e Se podra prever la ampliacion puntual de los usos a otros servicios siempre y cuando los
establecimientos industriales vecinos sean de naturaleza y efectos que no lo impidan por
causa de incompatibilidad entre usos, dada la prioridad del uso industrial. En este caso, la

ampliacién de los usos se tendra que regular con el instrumento urbanistico adecuado, de
acuerdo con estas normas (desarrollo de la regulacion de los usos)

Para las subzonas 7a4 y 7a5:
El uso principal es el uso industrial, el uso terciario y el uso de aparcamiento.
En el uso industrial general estan comprendidos los siguientes:

= Las industrias de obtencion, transformaciéon y transporte, en categorias 12, 22 y 3% en
situaciones 10 y 11 y en los ambitos: area industrial del Llobregat, Sant Viceng, y Ca
n'Esteper, también 4° categoria en situaciones 10 y 11.

= Los almacenes destinados a servicios logisticos, a la conservacién, guarda, transformacion y
distribucién de productos de exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, instaladores,
fabricantes o distribuidores y de otros no consumidores finales.

= Los talleres de reparacion salvo que por sus caracteristicas les correspondiese la 4% categoria
industrial, caso en que sélo se podrian ubicar en los ambitos donde ésta es admitida.

Todos estos usos estan admitidos, siempre y cuando por las caracteristicas de la actividad o
material y productos utilizados, se garantice que no se provocan situaciones de peligro para la
salud y a la seguridad publicas y que los efectos perjudiciales en el medio sean debidamente
corregidos.

Se admiten las actividades del Decreto 143/2003 de modificacién del Decreto 136/199, anexos |,
1.1, 11.2 y lll y las actividades inocuas.

En lo que concierne al uso terciario general estan comprendidos los siguientes:

e Uso comercial: locales abiertos al publico, destinados a la venta o prestaciones de servicios,
incluyendo tiendas, galerias comerciales y centros comerciales. Se admite el pequefio
comercio, el comercio mediano y el gran comercio. El uso comercial se adaptard a las
condiciones que establece la normativa reguladora de los equipamientos comerciales. En
todo caso estos usos son los que establece el art. 3.4 de la ley 18/2005 de equipamientos
comerciales.

e Uso de oficinas y servicios: actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o
privado, instituciones financieras o bancarias, compafilas de seguros, gestorias
administrativas, servicios a los particulares y a las empresas, oficinas vinculadas al comercio
y a la industria, despachos profesionales o similares.

e Uso recreativo: de restauracion (restaurantes, bares, cafeterias y similares).

Son usos condicionados los siguientes:
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e Hotelero (2 actividades por ambito)

e Sanitario asistencial (2 actividades por ambito)

e Recreativo Cultural y social (2 actividades por ambito)
- Deportivo (2 actividades por ambito)

- Servicios técnicos (3 actividades por ambito)

- Servicios medioambientales (2 actividades por ambito)

- Ofros usos:
Se podra prever la ampliaciéon puntual de los usos a otros servicios siempre y cuando los
establecimientos industriales vecinos sean de naturaleza y efectos que no lo impidan por
causa de incompatibilidad entre usos, dada la prioridad del uso industrial. En este caso, la
ampliacién de los usos se tendra que regular con el instrumento urbanistico adecuado, de
acuerdo con estas normas (desarrollo de la regulacion de los usos)

* Para las subzonas 7b y 7c:
El uso principal es el uso industrial, el uso terciario y el uso de aparcamiento.

En el uso industrial general estan comprendidos los siguientes:

Las industrias de obtencion, transformacion y transporte, en categorias 12, 22 3% y 42 en
situaciones 10y 11

Los almacenes destinados a servicios logisticos, a la conservacién, guarda, transformacién y
distribucién de productos de exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, instaladores,
fabricantes o distribuidores y de otros no consumidores finales.

Los talleres de reparacion.

Todos estos usos estan admitidos, siempre y cuando por las caracteristicas de la actividad o
material y productos utilizados, se garantice que no se provocan situaciones de peligro para la
salud y a la seguridad publicas y que los efectos perjudiciales al medio sean debidamente
corregidos.

Se admiten las actividades del Decreto 143/2003 de modificacion del Decreto 136/199,
anexos |, 1.1, 11.2 e lll y las actividades inocuas.

En lo que concierne al uso terciario general estan comprendidos los siguientes:

- Uso comercial: locales abiertos al publico, destinados a la venta o prestaciones de servicios,
incluyendo tiendas, galerias comerciales y centros comerciales. Se admite el pequefio
comercio, el comercio mediano y el gran comercio. El uso comercial se adaptara a las
condiciones que establece la normativa reguladora de los equipamientos comerciales. En
todo caso estos usos son los que establece el art. 3.4 de la ley 18/2005 de equipamientos
comerciales.

- Uso de oficinas y servicios: actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o
privado, instituciones financieras o bancarias, compafiias de seguros, gestorias
administrativas, servicios a los particulares y a las empresas, oficinas vinculadas al comercio
y a la industria, despachos profesionales o similares.

- Uso recreativo: de restauracion (restaurantes, bares, cafeterias y similares).

Son usos condicionados los siguientes:
- Sanitario asistencial (1 actividad a zona 7b por ambito; y 2 actividades a zona 7¢ por ambito)
- Recreativo Cultural y social (1 actividades a zona 7b por ambito; y 2 actividades a zona 7c¢ por
ambito)
- Deportivo (1 actividades a zona 7b por ambito; y 2 actividades a zona 7¢ por ambito)
- Servicios técnicos (1 actividades a zona 7b por ambito; y 2 actividades a zona 7¢ por ambito)

- Servicios medioambientales (1 actividades a zona 7b por ambito; y 2 actividades a zona 7c
por ambito)
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- Ofros usos:
Se podra prever la ampliacion puntual de los usos a otros servicios siempre y cuando los
establecimientos industriales vecinos sean de naturaleza y efectos que no lo impidan por
causa de incompatibilidad entre usos, dada la prioridad del uso industrial. En este caso, la
ampliacién de los usos se tendra que regular con el instrumento urbanistico adecuado, de
acuerdo con estas normas (desarrollo de la regulacion de los usos)

* Para las subzonas 7d1y 7d2:

Solo se admite el uso industrial existente: Fabricacion de ceramica para la construccion (subzona
7d2) y fabricacién de cartén y cajas de cartén (subzona 7d1)

La subzona 7d2 (Tecasa) queda regulada por la zonificacion de la modificacion del PGO de
Castellbisbal en el sector de Teuleria Catalana SA, y anexado a estas normas.

Articulo 130. Zona de dotaciones y servicios (Clave 8)

1. Definicion
a) Abarca las areas urbanas destinadas a actividades relacionadas con el turismo, la
restauracioén, actividades Iudicas y dotaciones culturales, asi como vivienda asistida, todas
ellas de titularidad privada (no incluye las areas de titularidad publica, que quedan adscritas
al sistema de equipamientos, de vivienda de dotacién publica). Corresponde a edificaciones
que se colocan aisladas en la parcela.

b) Se diferencian las siguientes subzonas:

Subzona 8a: Hotelero.

Subzona 8b: Alojamiento colectivo, vivienda asistida (residencia de jovenes y de gente de la
tercera edad), servicio turistico y de restauracién, dotacion cultural
(fundacion privada, centro de investigaciones, centro espiritual privado)
Dotaciones ludicas, recreativas (cine, bolera, centros ludico-deportivos,
balnearios,...) y hotelero.

2. Tipos de ordenacion: corresponde el tipo segun edificacion aislada
3. Condiciones de la parcelacion y de la edificacion

8a 8b
- existente (se admite la | existente (se admite la

Parcela minima o S

agrupacion) agrupacion)
Fachada minima existente existente
Edificabilidad 1,50 m2t/m2s 0,6 m2t/m2s*
maxima
Ocupacion maxima 50% 40%
Separaciones a 3m 3m
umbrales
Separaciones a calle 6m 6m
Num. plantas PB+3PP PB+1PP
Altura maxima 14,00m 8,00m
Planta §9tano 100% 100%
ocupacion
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*Complementariamente a esta edificabilidad, en las parcelas calificadas como 8b que contengan una
edificacion catalogada se permite una ampliacién de ésta que no supere el techo equivalente a 0,2
m?2t/m?s de la unidad de zona.

4. Construcciones auxiliares:

a) Se admiten las construcciones auxiliares o anexas, independientes de la principal, siempre y
cuando no superen el 5% de ocupacién, con un maximo de 50m2 de techo. Esta superficie
computara a efectos de ocupacion maxima y edificabilidad.

b) Se podran situar en la franja de separacién en los limites de parcela,

c) Su altura maxima es de 5m, pero en caso de estaciones transformadoras de electricidad se
podra llegar a los 6m si la instalacion lo requiere.

A las edificaciones necesarias por los servicios de compafias suministradoras no les resultan
aplicables las condiciones minimas previstas en los apartados anteriores a las que se sujeta la
posibilidad de implantar edificaciones auxiliares.

5. Condiciones de uso:

Estan permitidos los siguientes usos:

- Residencial

- Hotelero

- Comercial pequefio.

- Oficinas y servicios

- Sanitario asistencial

- Educativo

- Recreativo cultural, social y de restauracion.
- Deportivo, excepto hipica y similares

- Religioso

6. Aparcamiento

La dotacion minima sera la establecida segun la regulacion general de este POUM. Previsiéon de
garaje y aparcamiento en los edificios.

Articulo 131. Zona de verde privado (Clave Vp)

1. Definicion

Abarca aquellos terrenos insertados en el tejido urbano, de titularidad privada, que tienen que ser
preservados de la edificacion. Se incluyen jardines privados, comunitarios.

2. Edificabilidad y condiciones de la edificacién

a) Enlazona Vp no se permite ningun tipo de edificacion.

b) Los terrenos calificados como Vp no computan a efectos de ocupacién, edificabilidad,
volumetria, asi como por el resto de parametros referidos a la edificacion, a excepcion de Can
Nicolau de Dalt, en cuanto a la parcela minima.

3. Condiciones de uso

El uso principal es espacio libre. Se admite el uso de aparcamiento al aire libre.

CAPITULO Il - AMBITO§ DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANO
SECCION 1a - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 132. Ambitos de planeamiento y poligonos de actuacién urbanistica en suelo urbano
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1. Para la regulacion del suelo urbano, este POUM delimita poligonos de actuacion y ambitos para
su posterior desarrollo mediante planes de mejora urbana y las condiciones a las que se tendra
que sujetar el desarrollo de cada uno de estos ambitos se recogen en los siguientes articulos.

Las determinaciones sobre sistemas establecidas para cada uno de los sectores sometidos a
planeamiento derivado podran ser ajustadas y precisadas en el correspondiente instrumento de
desarrollo, excepto aquellos sistemas cuya ubicacion se prevé como vinculante.

2. La ordenacion contenida en este POUM para los poligonos de actuacion en suelo urbano es
vinculante.

3. La delimitacion de los diferentes ambitos de planeamiento y poligonos de actuacion se ha
grafiado sobre los planos de ordenacién, asi como a las fichas que se incluyen en el anexo 1 de
estas Normas.

4. En la ficha de cada uno de los ambitos, se determinan las cargas y obligaciones de los
propietarios, sin perjuicio de la aplicacion de las determinaciones de la legislacion urbanistica y
las establecidas a todos los efectos en este POUM

SECCION 2a — SECTORES DE MEJORA URBANA

Articulo 133. Definicion y caracteristicas de los sectores de mejora urbana definidos por el
Plan

1. EI POUM define los siguientes sectores, a desarrollar mediante un Plan de Mejora Urbana:
ARI-SMU 02 - Bodegas
ARI-SMU 03 — Fabrica de Marmoles
ARI-SMU 04 - Calle Estacio
ARI-SMU 05 — Cementerio

2. Los Planes de Mejora Urbana que se tendran que aprobar en desarrollo de los sectores de mejora
urbana delimitados por este POUM tendran que respetar las condiciones que se establecen en las
fichas normativas correspondientes a cada uno de los ambitos y que se incorporan en la presente
normativa.

SECCION 3a - POLIGONOS DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 134. Ejecucién del Plan en suelo urbano

1. En suelo urbano no incluido en ambitos o sectores sometidos a planeamiento derivado, la
ejecucion del Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal se llevara a cabo por poligonos de
actuacién urbanistica completos, definidos por el propio POUM, que permitan, al menos, la
distribucién justa entre los propietarios de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion.
De otro modo, en los supuestos en que los terrenos no estén incluidos en un poligono para el
reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica, se
puede hacer la ejecucién de manera puntual o aislada.

2. La delimitacion de los poligonos de actuacion previstos en este Plan, sean continuos o
discontinuos, se efectia atendiendo a los siguientes requisitos:

a) que por sus dimensiones y por las caracteristicas de la ordenacion sean susceptibles de
asumir las cesiones de suelo previstas por el planeamiento.

b) que cuando pertenezcan a un mismo sector, estén equilibrados en cargas y beneficios y
hagan posible su distribucion equitativa.

c) que tengan entidad suficiente para justificar técnicamente y econémica la autonomia de la
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actuacion.

3. La delimitacién de poligonos de actuacion urbanistica comporta, de acuerdo
con estas normas el cumplimiento de las determinaciones concretas previstas para los suelos que
los integran y los deberes previstos en el indicado precepto y el resto de disposiciones del POUM
aplicables.

4. La apertura y ampliacion de viales sobre solares o edificios en suelo urbano
comportara la cesion obligatoria y gratuita del suelo previa al otorgamiento de la licencia, sin
necesidad de la delimitacion de un poligono de actuacién, cuando esta cesion sea compensada
bien por el hecho de originar nuevos solares, o bien por las condiciones diferenciales de
edificacion previstas por el Plan.

En todos los otros supuestos, o en las reservas por otros hasta que los sefalados
anteriormente, la adquisicion se hara mediante la expropiacion.

El coste de estas expropiaciones, asi como el de las obras de urbanizacion, podra ser repercutido
a los propietarios que resulten especialmente beneficiados para la actuacién urbanistica,
mediante la imposicién de contribuciones especiales, habiendo sido delimitada previamente el
area urbana beneficiaria de la mejora.

Articulo 135. Definicion y caracteristicas de los poligonos de actuacién delimitados por el
Plan.

1. Este POUM delimita en suelo urbano los siguientes poligonos de actuacion:

ARI - PAU 01 “Manzana Ayuntamiento”
PAU 01 “Cinematica”
PAU 02 “Balco de I'ermita”
PAU 03 “Forja”
PAU 04 “Can Margarit”
PAU 05 “Can Pedrerol de Bajo”
PAU 06 “Can Costa”
PAU 07 “Ca n'Olivero”
PAU 08 “Can Santeugini”
PAU 09 “Ca n'Esteper”
PAU 10 “Farigola”
PAU 11 “Poligono de Sant Viceng”, en suelo urbano consolidado.
2. Las determinaciones concretas de los suelos que integran los poligonos de actuacién urbanistica
delimitados por este POUM, asi como las determinaciones relativas a los terrenos objeto de

cesion obligatoria y gratuita y su destino y uso se contienen en las fichas normativas de cada
poligono que se incorporan en el anexo en la presente normativa.

TITULO SEXTO - REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 136. Definicion del suelo urbanizable

El suelo urbanizable comprende aquellos terrenos que este Plan de Ordenacion Urbanistica
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Municipal considera necesarios y adecuados para garantizar el crecimiento de la poblacion y la
actividad econdmica, bajo el principio del desarrollo urbanistico sostenible definido en la legislacion
urbanistica vigente y a la Memoria de este POUM.

Articulo 137. Categorias de suelo urbanizable

Este Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal clasifica dos categorias de suelo urbanizable, que
se corresponden con:

- Suelo urbanizable delimitado, constituido por aquellos sectores delimitados especificamente,
que son susceptibles de transformacion urbanistica, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la presente normativa para cada sector, mediante la formulacién, tramitacién y aprobacién
definitiva del correspondiente plan parcial, y la ejecucién de los correspondientes instrumentos de
gestion

- Suelo urbanizable no delimitado, el desarrollo del que Unicamente sera posible cuando se
produzcan las circunstancias previstas en este POUM y de acuerdo con las condiciones
establecidas en la presente normativa para cada sector, mediante la formulacién, tramitacion y
aprobacion definitiva del correspondiente plan parcial de delimitacion, y la ejecucion de los
correspondientes instrumentos de gestion.

Articulo 138. Delimitacion y ordenacién del suelo urbanizable

1. Este Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal delimita los sectores de suelo urbanizable en los
planos de ordenacion.

2. Este Plan especifica en el capitulo Il de este Titulo las determinaciones basicas para la redaccion
del posterior planeamiento derivado para cada uno de los sectores del suelo urbanizable que
contempla.

3. Los planes parciales podran completar las previsiones establecidas en este Plan de Ordenacién
Urbanistica Municipal pero no modificarlas. En todo caso, de acuerdo con lo que establece la
legislacion urbanistica vigente, la totalidad del suelo de cesidn obligatoria y gratuita para sistemas
urbanisticos en cada sector de planeamiento parcial, podra ser aplicada a uno o mas de uno de
los destinos posibles, siempre y cuando la destinaciéon no se prevea en este POUM como
vinculante, manteniendo sin embargo que:

a) La superficie de suelo destinada a cada sistema urbanistico de equipamientos y espacios
libres respetara los porcentajes minimos sefialados para cada uno de los sectores en la
presente normativa.

b) El sumatorio de las superficies de suelo destinadas conjuntamente a equipamientos y
espacios libres en el Plan Parcial, no sera inferior a la misma suma que resulta de la
aplicacion de los estandares sefialados en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 139. Régimen del suelo urbanizable

1. Los propietarios de suelo urbanizable tienen, junto con las cargas previstas especificamente
para cada uno de los sectores en la presente normativa, los siguientes deberes:
a) Repartir equitativamente los beneficios y cargas derivados del planeamiento

b) Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Ayuntamiento todo el suelo reservado por el
planeamiento para sistemas urbanisticos.

c) Costeary, si se tercia, ejecutar la urbanizacién —sin perjuicio del derecho a resarcirse de los
gastos de instalacién de las redes de abastecimiento de agua, de suministro de energia
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eléctrica, de distribucién de gas — y la infraestructura de conexién a las redes de
telecomunicaciones, a cargo de las empresas suministradoras en la parte que, segun el
reglamentacion especifica de estos servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios.

d) Ejecutar en los plazos establecidos por el planeamiento urbanistico la construccion de la
vivienda protegido que eventualmente les corresponda.

e) Edificar los solares en los plazos establecidos por el planeamiento urbanistico.

f) Conservar las obras de urbanizacién, agrupados legalmente como junta de conservacion, en
los supuestos en que se haya asumido voluntariamente esta obligacién, o bien lo imponga
justificadamente este Plan o, en su caso, el Programa de actuacion urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigente.

g) Ceder obligatoriamente y gratuita a la administracién actuante el suelo, dentro del sector,
donde se pueda edificar el techo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico del
sector.

Esta cesion de suelo puede ser sustituida por el suyo equivalente a otros terrenos fuera del
sector si se pretende mejorar la politica de vivienda o si la ordenacion urbanistica da lugar a
una parcela-la Unica e indivisible. En este ultimo caso, la cesion puede ser sustituida también
por lo equivalente de su valor econémico. En todos los casos, lo equivalente se debe destinar
a conservar o ampliar el patrimonio publico de suelo.

h) Costear vy, si procede, ejecutar las infraestructuras de conexidn con los sistemas
generales exteriores a la actuacion, y también las obras para la ampliacién o refuerzo de
estos sistemas que sean necesarias como consecuencia de la magnitud de la propia
actuacion, de acuerdo con las previsiones de este Plan al respecto, abarcando, de acuerdo
con lo establecido por la legislacion sectorial, la obligacion de participar en los costes de
implantacion de las infraestructuras de transporte publico que sean necesarias paraque la
conectividad del sector sea adecuada.

2. Los propietarios de suelo urbanizable tienen derecho al 90% del aprovechamiento urbanistico
del sector o poligono de actuacion, referido a sus fincas.

3. La administracion actuante participa en las cargas de urbanizacion
que correspondan al suelo con aprovechamiento que reciba en cumplimiento de los deberes
de cesion de los propietarios, salvo del supuesto que este suelo sea expresamente reservado, y
asi conste debidamente en el Registro de la Propiedad, para atender necesidades de vivienda,
mediante promocion publica de viviendas bajo el régimen de alquiler o de cesién temporal de
uso Yy que, en estecaso, se mantenga la titularidad dominical del suelo por la
Administracion a lo largo de un plazo minimo de treinta afios. En el supuesto de reserva
parcial, la participacion del Ayuntamiento en las cargas de urbanizacién sera proporcional al
porcentaje de suelo no reservado.

CAPITULO Il - DESARROLLO DEL PLAN EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 140. Desarrollo del Plan en suelo urbanizable delimitado (SURp)

Este POUM delimita dos sectores de suelo urbanizable delimitado, que son los siguientes:
SURd 01 Sector Can Gali ........cccccvvvvvveveeiieeeeeeeeeeee, industrial
SURd 02 Can Nicolaude Dalt ...........ccvvvvveeeeeeeeeennn, Residencial de vivienda.

Para los indicados sectores, el presente POUM precisa las determinaciones concretas de los suelos
que lo integran, las cuales, excepto en cuanto a aquellos sistemas urbanisticos la ubicacion de los
que se prevé en la presente normativa como vinculante, podran ser precisadas y ajustadas en el
desarrollo del correspondiente Plan Parcial Urbanistico.

Sus caracteristicas y condiciones se indican en la ficha correspondiente (anexo 2 de estas Normas).
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Articulo 141. Desarrollo del Plan en suelo urbanizable no delimitado (SURyp)

1. Los sectores de suelo urbanizable no delimitado establecidos por este Plan, y sus usos principal
son los siguientes:

- SURNd 01 Sector Guineua norte............ccccoeeevvvvvvvveeeeeeeeeenn. Residencial de vivienda
- SURNd 02 Sector Guineua sur............ Residencial de vivienda
- SURNd 03 Can Flavia de les llles........cccccooveieiiiiiniiniiiicnne Usos hoteleros y de estacion de

servicios

2. Cuando, de acuerdo con las circunstancias previstas en el presente POUM se apruebe el Plan
Parcial Urbanistico de delimitacion de los sectores indicados, esta categoria de suelo se regira
por lo establecido para el Suelo Urbanizable delimitado en los articulos correspondientes de estas
normas y en la legislacién urbanistica vigente.

Las caracteristicas y condiciones de cada sector se indican en la ficha correspondiente (anexo 2 de
estas Normas).

TITULO SEPTIMO - REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 142. Definicion del suelo no urbanizable

Este POUM clasifica como suelo no urbanizable aquellos terrenos que, por sus valores agricolas,
forestales, paisajisticos o ambientales o bien por el régimen de protecciéon que se deriva de la
legislacion sectorial o del planeamiento territorial, se consideran incompatibles con su transformacion
urbanistica, asi como también aquellos terrenos que se consideran inadecuados para el desarrollo
urbano.

Articulo 143. Zonas en suelo no urbanizable

1. Este POUM califica el suelo no urbanizable en dos zonas, la regulacién detallada de cada una de
las cuales se establece en el Capitulo Il de este Titulo.

2. Las zonas en suelo no urbanizable previstas en este POUM son:

- Zona de suelo agricola de valor (clave 21), dentro de esta zona se distingue una subzona
(clave 21L), que reconoce las caracteristicas del suelo agricola al cauce del rio Llobregat, y
otra (clave 21 J), que regula el uso de centro de jardineria.

- Zona de suelo forestal de valor (clave 22)

Articulo 144. Divisidn, segregaciéon y agrupacion de fincas

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos ubicados en suelo no
urbanizable, no podran efectuarse segregaciones en contra de lo que dispone la legislacién
agraria y forestal.

Las actuaciones especificas de interés publico se tienen que implantar sobre la superficie de
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suelo que requiera su funcionalidad, la cual sera susceptible de segregacion siempre y cuando no
dé lugar a un resto de finca matriz inferior a la unidad minima de cultivo o forestal.

2. Tendran consideracion de indivisibles aquellas fincas cuya dimension sea inferior al doble de la
unidad minima de cultivo segun el Decreto 169/1983 sobre unidades minimas de cultivo (1Ha
para regadio y 3Ha para secano), o segun la normativa sectorial que lo pueda sustituir o de
produccion forestal, segin Decreto 35/1990 sobre unidades minimas forestales (25 ha). Se
exceptuan:

- Las parcelas con una dimensién igual menor a la unidad minima de cultivo o de produccion
forestal si los lotes resultantes de la divisién son adquiridos por los propietarios de los
terrenos contiguos, con la finalidad de agruparlos y formar una unica finca.

- Las parcelas con dimension menor al doble de la unidad minima de cultivo o de produccién
forestal cuando la diferencia con lo minimo mencionado se pueda segregar con la finalidad
especificada en el punto anterior.

3. Se prohiben de manera especifica las divisiones o segregaciones de terrenos en los siguientes
supuestos:

- Cuando de la segregacion resulten superficies inferiores a la unidad minima de cultivo o a la
unidad minima de produccion forestal establecidas en la legislacién correspondiente,
exceptuando los casos mencionados en el apartado anterior.

- Cuando la finca esté vinculada a una construccion y se considere indivisible por aplicacion de
las normas sobre superficies minimas de terreno referidas a las construcciones en el suelo no
urbanizable.

- Cuando de la segregacién resulte una finca que no tenga acceso directo ni inmediato a
carreteras, pistas forestales u otras vias de dominio publico ya existentes, excepto cuando
tenga una servidumbre de paso legalmente constituida.

4. En suelo no urbanizable se prohiben las parcelaciones urbanisticas.

Las divisiones y segregaciones de fincas en suelo no urbanizable quedan también sometidas a
licencia municipal, sin perjuicio de lo que dispone la legislacion agraria o forestal.

6. Se permite la agrupacion de las fincas actuales.

La superficie de terreno necesaria para la implantacién de actuaciones especificas de interés
publico, podra ser objeto de segregacion, siempre y cuando no dé lugar a un resto de la finca
matriz inferior a la unidad minima de cultivo o forestal.

Articulo 145. Conservacidn y vallado de las fincas

1. Las fincas se tendran que mantener debidamente limpiadas con el fin de garantizar el
mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y ornamento publico legalmente
establecidas, cuyo cumplimiento podra ser exigido por el Ayuntamiento a través de la
correspondiente orden de ejecucion,

2. Cualquier vallado de finca que se quiera llevar a cabo, requerira licencia urbanistica y debera
cumplir los requisitos previstos para cada zona.

3. Vallado de las fincas:

a) Las fincas rusticas podran ser objeto de un cierre perimetral previa licencia municipal la cual sélo
se otorgara una vez comprobada la necesidad de proceder al cierre y constatado que la valla
respeta el paisaje y no produce efectos severos sobre los corredores de fauna, extremos todos
ellos que se tendran que acreditar en la peticion de la licencia,

b) Los cierres garantizaran, en todo caso, los derechos de paso existentes, especialmente los
caminos tradicionales y los de uso publico.
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c) El Ayuntamiento, al autorizar la valla perimetral tendra que valorar la idoneidad de que la misma
se construya en piedra seca o bien valla de montantes metalicos o de madera con hilado
horizontal con luz minima de 50 cm. Sélo en caso de cierre de parcelas con uso ganadero la valla
podra ser de hilado eléctrico.

d) Las vallas, en el caso de ser necesarias, no tienen que romper la continuidad del medio ni la
vision global del paisaje.

e) Las fincas rusticas podran ser cerradas con hilado metalico, hasta una altura de 1,80 metros,
siempre y cuando no comporte una division fisica de la finca en contra de la unidad minima de
cultivo.

f) El soporte del hilado tendra que estar integrado en el suelo y la red de hilado serd de tramado
ancho, persiguiéndose siempre el principio de disminuir el impacto visual de los vallados sobre el
entorno y la altura minima necesaria para garantizar el paso libre de la fauna.

g) Las vallas se separaran un minimo de 6 m del eje de los caminos, rios y torrentes, o de las
servidumbres publicas correspondientes. Quedan excluidos de esta limitacién los caminos de
acceso a fincas.

h) Se fomentara que los cierres preexistentes tomen las medidas oportunas para cumplir con lo que
dispone este articulo.

Articulo 146. Proteccion del paisaje

1. Cualquier intervencién en suelo no urbanizable, tendra que asegurar el respeto a las condiciones
naturales y paisajisticas del entorno en que se emplaza, garantizando su integraciéon ambiental y
el respeto a los relieves existentes.

2. No se permite, en suelo no urbanizable, la colocacién de carteles y vallas de publicidad o
analogas.

Articulo 147. Régimen general de las obras y usos en suelo no urbanizable

1. Los propietarios de suelo clasificado como no urbanizable tienen derecho a usar su propiedad, y a
disfrutar y disponer de él de conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos, y lo tienen que
destinar a finalidades agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas u otros vinculadas a la
utilizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los limites que establezcan las leyes y el
planeamiento.

2. Enlos terrenos comprendidos en cualquiera de las zonas de suelo no urbanizable, Unicamente se
podran autorizar, y por medio del procedimiento que prevé la legislacion urbanistica vigente, las
edificaciones, instalaciones y los usos establecidos en el articulo 47 de | DL 1/2005 cuando éstos
estén permitidos expresamente por estas Normas, sin perjuicio de las actuaciones especificas
para actividades o los equipamientos de interés publico que se tengan que emplazar en el medio
rural.

3. En todo caso, el establecimiento de cualquiera de las actividades autorizadas comportara la
adopcion de las medidas correctoras adecuadas para evitar la degradacion del entorno, y para
conseguir una total integracion funcional respetuosa hacia el medio y una adecuacion paisajistica
con el entorno donde se ubique. En este sentido, cualquier actuacién en suelo no urbanizable
requerira de un estudio paisajistico y un informe justificativo de la necesidad de la actuacién y de
la adecuacion ambiental de la misma y sera siempre preceptiva la realizacion de estudios sobre la
captacién de agua potable, tratamiento de aguas residuales y residuos, cursos hidricos y
accesos, teniendo en cuenta los caminos rurales presentes, la flora y la fauna.

4. No estd permitida en ninguna de las zonas de suelo no urbanizable ni la ubicacion ni la
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construccion de nuevas viviendas, excepto en aquellas masias y casas rurales existentes
incluidas en el catalogo (reguladas en el titulo VIII del presente POUM).

5. Las construcciones preexistentes en suelo no urbanizable destinadas a vivienda que no estén
incluidas en el catdlogo de masias y casas rurales o que no estén asociadas a explotaciones
rusticas, pueden permanecer sobre el territorio con el uso mencionado y quedaran en situacién de
fuera de ordenacion o disconformidad de acuerdo con las reglas establecidas en la Disposicion
Transitoria Sexta del RLU.

6. Las otras construcciones preexistentes en suelo no urbanizable, inadmitidas por la Ley de
Urbanismo, quedaran en situacion de fuera de ordenacion o disconformidad de acuerdo con lo
establecido en la Disposicion Transitoria Séptima del RLU.

CAPITULO Il - REGULACION DE LAS ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 148. Zona agricola de valor (clave 21)

1. Definicidn

Esta zona comprende aquellos terrenos aptos para la explotacion agricola, que se quieren
proteger por su valor agricola, productivo, paisajistico o ecoldgico.

2. Edificacién

2.1.Se admiten las construcciones y las instalaciones agropecuarias, de acuerdo con los
requisitos y parametros regulados en el presente articulo. En el caso de que los proyectos de
construcciones e instalaciones agropecuarias superen los umbrales establecidos por estas
normas, se someteran al procedimiento regulado en el articulo 48 del DL1/2005.

2.2. Se consideraran construcciones e instalaciones agropecuarias aquéllas vinculadas a la
explotacién agricola o ganadera, como por ejemplo pajares, cobertizos, almacenes,
depositos, invernaderos, granjas y similares. En este sentido las construcciones e
instalaciones agropecuarias pueden ser:

a) Agricolas, que comprenden los siguientes tipos:
- Pajares o pequefios cobertizos destinados a guardar las herramientas del campo.

- Grandes cobertizos, almacenes y garajes agricolas y el resto de instalaciones (depésitos,
etc.).

b) Invernaderos: de acuerdo con la orden 25 de octubre de 1988, del DARP, se entiende
como invernadero, toda tipo de estructura erigida con finalidad de cubrir, proteger,
sombrear o preservar de cualquier tipo de cultivo agrario para realizar su cultivo, la
mejora o la experimentacion.

No seran considerados como edificaciones los invernaderos que se puedan desmontar
y no tengan muros perimetrales de profundidad superior a un metro. En el supuesto de
que no sean desmontables, éstos seran considerados como grandes cobertizos.

Desmontaje de la instalacion: la licencia de construccion del cultivo protegido incluira el
compromiso de realizar su desmontaje en el caso de cese de la actividad.

Ubicacion: No podran situarse en lugares que afecten la conectividad o en espacios
ocupados por comunidades forestales, ni en lugares con pendientes superiores al 10%.

c) Ganaderas, que comprenden las granjas y albergues de animales.
2.3. Requisitos basicos y esenciales para edificar construcciones e instalaciones agricolas.

a) Para autorizar una construccion o instalacion agricola se exigira:
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- Que la explotacion agricola sea efectiva y real.
- Que la construccioén o instalacién sea necesaria a la explotacién.

b) Para autorizar la construccion de pajares o pequefios cobertizos destinados a guardar
herramientas del campo, se tendran que cumplimentar los siguientes parametros:

- La superficie minima de la finca sera de una hectarea.
- La superficie edificable no superara los 10 metros cuadrados.

- La construccion sera aislada, de planta baja, y el espacio interior no se podra
compartimentar.

- La altura maxima sera de 3 metros.

- Se separaran un minimo de 10 metros de las fincas vecinas y 15 metros, a contar de la
arista exterior de la calzada, del camino publico de acceso en la finca.

- Los componentes de la edificacion se integraran en el entorno natural.

- Como requisitos formales, habra que acompaniar a la peticién de licencia una memoria y
croquis justificativos de estos requisitos.

- Si hubiese otro pajar, podra ampliarse hasta la superficie total admitida.

c) Para autorizar la construccién de grandes cobertizos, almacenes y garajes agricolas y del
resto de instalaciones agricolas, se tendran que cumplimentar los siguientes parametros:
- La superficie minima de la finca sera la unidad minima de cultivo.

- La superficie edificable tendra que ser adecuada y proporcional con la naturaleza,
extensioén y uso de la finca.

- La construccion sera aislada, de planta baja, y el espacio interior no se podra

compartimentar, salvo que se tenga que sectorizar por cuestiones justificadas de

caracter técnico o de seguridad.

La altura maxima sera de 4 metros, si bien excepcionalmente, por razones justificadas

de caracter técnico, vinculadas a la funcionalidad de la instalacion, podra alcanzar una

altura superior.

- Se separaran un minimo de 15 metros de las fincas vecinas y 20 metros, a contar de la
arista exterior de la calzada, del camino publico de acceso en la finca.

- Los componentes de la edificacion se integraran en el entorno natural.

- Como requisitos formales, habra que acompafiar un proyecto redactado por técnico
competente, debidamente visado, justificativo de estos requisitos.

- Si hubiese otra edificacion, podra ampliarse hasta la superficie total admitida.

d) Para autorizar la construccion de invernaderos se tendran que cumplimentar los
siguientes parametros:

21 21L
Agricola de valor Agricola de valor Llobregat
parcela minima Unidad minima de cultivo Unidad minima de cultivo

ocupacién maxima 50% 50%

superficie ma)flma ocupada por 1.000 m2s 3.000 m?s

finca

separaciones a limites parcela 5m 5m
separaciones a caminos 10m 10 m

2.4 Requisitos basicos y esenciales para edificar construcciones e instalaciones destinadas a
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explotaciones ganaderas:

a) Tendran que obtener la licencia de actividades conforme a lo que establece la Ley y
Reglamento de intervencion integral de la administracién ambiental y las ordenanzas
municipales, con sujecion al régimen de usos que establecen las normas.

b) Se tendran que instalar preferentemente sobre terrenos de escaso valor agricola, y a una
distancia minima de 500 metros del suelo urbano, del suelo urbanizable y de cualquier
nucleo de poblacion, sin perjuicio de las distancias entre granjas que establezca la
legislacion sanitaria en materia ganadera.

c) La superficie minima de la finca sera la unidad minima de cultivo, no siendo ésta inferior a
1'5 Has, en una unica extension.

d) Las construcciones seran de planta baja, excepto las instalaciones anexas para las cuales
sea técnicamente necesaria una mayor altura. La longitud no seréa superior a 50m, y el
techo edificable maximo de 1.500 m?t.

e) Los paramentos exteriores tendran un tratamiento de fachada, seran de colores claros de
la gama terrosa y no se admitirda como acabamiento final la obra de ladrillo visto. Se
plantaran arboles del lugar situados en hilera paralelamente en las fachadas vistas.

f) Tendran que prever el correspondiente sistema de depuracién de aguas residuales y de
eliminacion de residuos.

g) Se separaran un minimo de 15 metros de las fincas vecinas y 20 metros, a contar de la
arista exterior de la calzada, del camino publico de acceso a la finca, y 50 metros de las
carreteras.

2.5.Las edificaciones existentes destinadas a uso agropecuario se podran conservar, pero el
aumento de volumen estara condicionado al cumplimiento de las condiciones indicadas en los
epigrafes anteriores del presente precepto.

3. Usos

3.1 Son usos principales de esta zona el agricola y el ganadero. No se admitiran nuevas
edificaciones destinadas a usos diferentes de los principales.

3.2.Son usos condicionados de esta zona: Vivienda, residencial colectivo, hotelero (no admitiendo
en ningun caso el uso hotelero en la modalidad de aparthotel), educativo, recreativo cultural y
social, recreativo de restauracion, deportivo, de acuerdo con las fichas del catédlogo de masias
y casas rurales. Asimismo, se consideran compatibles los usos y actividades definidos en la
normativa reguladora de los equipamientos por nifios y jovenes (casas de colonias, albergues
juveniles, escuelas naturaleza).

También son usos condicionados los usos industriales de categoria 1a y 2a, de caracter
artesanal y vinculados a la transformacion de materias primas del campo y productos
derivados, como por ejemplo el vino, el queso, la miel, el aceite, las flores, la fruta, la
mermelada, etc., siempre y cuando se produzcan en la propia unidad de explotacion agricola
0 ganadera y que las construcciones que estan vinculadas forman parte de esta unidad de
explotacion.

Los usos condicionados que requieren de una edificacion, sélo se pueden ubicar cuando
exista en la finca una edificacion incluida en el Catalogo especifico de las masias y casas
rurales susceptibles de reconstruccion o rehabilitacion, que se acogen en el art. 50.2 del
DL1/2005 y en las condiciones que establezca el Catalogo o el Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio que lo debe desempefiar y la implantacion de estos usos requerira la
redaccion de un Plan Especial urbanistico.

3.3 Uso de centro de jardineria. Unicamente se admite este uso en la subzona 21j y bajo la
condicién de que en la finca se desarrolle la actividad de cultivo o vivero de especies
vegetales. Las fincas asi calificadas quedan reguladas de la siguiente manera:

3.3.1. Condiciones de la edificacion:
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- Ocupacion maxima equivalente al 10% de la superficie de la unidad de zona.
- Altura maxima: 6m (pb)

- Separaciones minimas a limites de unidad de zona seran las marcadas para los
invernaderos en la zona 21.

3.3.2. El techo y la ocupacién de las edificaciones permitidas contabilizaran al respecto de lo
establecido en el art. 148.2.3.d sobre grandes cobertizos, almacenes y garajes agricolas, y en
el art. 148.2.3.d sobre invernaderos.

3.3.3. Se tendra que prever un minimo de 5 plazas de aparcamiento por cada 100m?
construidos. La ocupacion de esta area y de las superficies pavimentadas destinadas a
accesos no superara el 20% de la superficie de la parcela.

3.3.4. La edificacién y el area de accesos y de aparcamientos se situaran en la franja de
terreno adyacente a la vialidad.

3.4 Estan prohibidos el resto de usos, excepto aquellas actuaciones consideradas de interés
publico que sean incompatibles con los suelos y usos urbanos, que se autorizaran de acuerdo
con el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Entre los usos prohibidos se incluyen los usos de camping y caravaning y, el uso de
aparthotel.

4. Modificacién de la topografia

Los movimientos de tierras, que requeriran licencia municipal, tendran que respetar las siguientes
limitaciones y obligaciones:

- No eliminar los margenes de piedra existentes o rehacerlos si se tercia. La eliminacién de los
margenes de piedra tiene que estar justificada por la actuacién de la nivelacion de la parcela.

- No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de tierra, o reposarla si es preciso mover
las tierras.

- No crear pendientes superiores al 5%, que puedan provocar erosion del terreno.

- Plantar arboles autdctonos a los taludes resultantes, para evitar la erosién y mejorar el
paisaje.

- Tanto en las actuaciones de desmonte como de terraplén, los taludes resultantes tendran una

altura no superior a 1,5 metros. Si el talud se forma al pie o por encima de un margen, la
suma de los dos elementos (margen y talud) no superara los 2,5 metros.

Articulo 149. Zona forestal de valor (clave 22)

1. Definicion
Esta zona comprende aquellos terrenos poblados de arbolado formando bosques o masas
arboreas, que es preciso proteger para mantener el equilibrio medioambiental en el territorio.

Se incluyen aquellos terrenos poblados de arbolado formando bosques o masas arbéreas, que es
preciso proteger para mantener el equilibrio medioambiental al territorio, asi como aquellas areas
con vegetacion de estrato arbustivo y herbaceo, donde los arboles no forman ain unas masas
boscosas adultas y maduras, debido al hecho de haber sufrido incendios forestales, y para las
cuales, se tiene que aplicar un tratamiento adecuado para la gestién de su regeneracion.

2. Edificacion
Solo se admiten aquellas edificaciones destinadas al mantenimiento del caracter forestal de la
zona. En caso de existir edificaciones catalogadas, se admitira en éstas los usos condicionados
definidos en el siguiente punto.

3. Usos
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3.1.En esta zona, el uso principal es el forestal. No se admitiran nuevas edificaciones destinadas
a usos diferentes del principal,

3.2.Son usos condicionados de esta zona: Vivienda, residencial, hotelero (no admitiendo en
ningun caso el uso hotelero en la modalidad de aparthotel), educativo, recreativo cultural y
social, de restauracion, deportivo. Asimismo, se consideran compatibles los usos y
actividades definidos en la normativa reguladora de los equipamientos para nifios y jovenes
(casas de colonias, albergues juveniles, escuelas naturaleza)

Los usos condicionados, que requieren de una edificacion, sélo se pueden ubicar cuando
exista en la finca una edificacion incluida en el Catalogo especifico de las masias y casas
rurales susceptibles de reconstruccion o rehabilitacion, que se acogen al art. 50.2 del
DL1/2005y en las condiciones que establezca el Catalogo o el Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio que lo debe desempefar y la implantacion de estos usos requerira la
redaccion de un Plan Especial urbanistico.

3.3.Estan prohibidos el resto de usos, excepto aquellas actuaciones consideradas de interés
publico que sean incompatibles con los suelos y usos urbanos, que se autorizaran de acuerdo
con el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Entre los usos prohibidos se incluyen los usos de camping y caravaning, el uso de aparthotel
y las actividades extractivas.

3.4 Con el objetivo de generar un conocimiento de las zonas de proteccion forestal (flora, fauna,
comunidades, flujos, etc.), para protegerlas y gestionarlas correctamente se tendran en
cuenta aquellas actuaciones (estudios, planes, ordenanzas, etc.) que prevé el Plan de Accién
Ambiental de Castellbisbal en este ambito.

4. Modificacién de la topografia

Se prohibe cualquier modificacién de la topografia actual excepto la necesaria para el arreglo de
los caminos rurales, para la mejora de los cauces de los torrentes y para evitar desprendimientos
de tierras en las carreteras. Estas actuaciones requeriran de autorizacién municipal.

5. Deberes de la propiedad

5.1.Los propietarios de fincas incluidas en esta zona son obligados a mantenerlas en las
condiciones establecidas por la legislacion en materia de incendios forestales, pueden
recabar la ayuda de la Administracién competente en la materia.

5.2.Asimismo, y a efectos de cumplimentar el objetivo de regeneracion de las fincas que
requieran de regeneracion forestal, se podra imponer a los propietarios todos o alguno de los
siguientes deberes:

- Aclarada de masas jévenes de pino carrasco

- Seleccion de rebrotes de madrofio y de encina

- Limpieza del estrato arbustivo entorno los enebros
- Limpieza del estado arbustivo en general

TITULO OCTAVO - PROTECCIONES URBANISTICAS Y FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD

CAPITULO | - PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 150. Bienes a proteger

1. Este Plan incorpora e integra a nivel urbanistico los valores del patrimonio cultural de los
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elementos de interés arqueoldgico, historico, artistico, paisajistico y medioambiental, para
regular su conservacion y revalorizacién en relacién a la ordenacion propuesta.

2. El objeto de la proteccion se estructura en los siguientes apartados
- Catalogo de bienes a proteger:
A. Edificios en suelo urbano
B. Edificios en suelo rustico
C. Parajes y elementos naturales
D. Areas de interés arqueoldgico y geoldgico

3. Todos estos elementos y sus caracteristicas y situacion se indican en el Catalogo que integra
el presente POUM.

4. La Administracion velara por el mantenimiento por parte de los propietarios del buen estado de
los elementos incluidos en el Catalogo, potenciando su restauracion y permitiendo su
reconstruccién en caso de desaparicion parcial o total.

5. Sin perjuicio del Plan Especial de proteccion del patrimonio que desarrollara el catalogo y
mientras no se apruebe el mismo, en relaciéon con los elementos del patrimonio cultural
catalogados se tendran que respetar las siguientes normas de proteccion.

A) Edificios y elementos en suelo urbano

1. Se incluyen en esta proteccién aquellos edificios que, formando parte de la trama urbana,
conservan aun elementos histéricos y arquitectonicos de interés que los hacen merecedores
de proteccion.

2. Solo se admiten las obras de conservacion, restauracion y rehabilitacion. En el supuesto de
que las indicadas obras comporten incremento de volumen o modificaciéon de la fachada, se
respetaran las siguientes condiciones:

a) No superar las condiciones de edificacion de la zona urbanistica correspondiente.
b) Respetar los elementos de interés indicados en la ficha o que se puedan descubrir.

c) Presentar, previamente a la licencia, un anteproyecto que defina las obras que se quieren
realizar, incorporando planos del estado actual, fotografias e imagen resultante, indicando
los materiales a usar. Este anteproyecto constara de la siguiente documentacion,
independientemente del correspondiente proyecto técnico con el contenido contemplado
en el articulo 38 de las presentes normas urbanisticas;

- Levantamiento planimétrico completo de la edificacién con plantas, alzados y
secciones, tanto generales del conjunto, como de detalle de las diferentes partes
diferenciadas que los compongan, asi como detalles constructivos de los diferentes
elementos significativos, con un nivel de precisién y unas escalas graficas suficientes
para su plena comprension hasta permitir su posible reconstruccion total o parcial.

- Reportaje fotografico detallado y completo sobre la totalidad de la edificacién, con
visiones de conjunto y de detalle de los diferentes elementos que la compongan, tanto
de la formalizacion exterior, como de los espacios interiores.

- Estudio historiografico completo de la edificacion, con la identificacion de la mayor
informacion posible entorno a su construccion y los agentes que intervinieron, y las
modificaciones o ampliaciones mas significativas que haya experimentado en su
historia.

d) Los elementos a proteger o conservar se podran colocar de nuevo para mejorar el
resultado funcional de las obras

3. Sdlo se admiten los usos indicados en la zona urbanistica correspondiente, en el supuesto de
que en la ficha correspondiente al elemento se contemplen otros usos.
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B) Edificios y elementos en suelo rustico

Se incluyen en esta proteccion aquellas edificaciones dignas de ser protegidas, pero
carentes de un uso original agricola y residencial, o si bien quedan en ruinas. El Catalogo
podra ser modificado por el Ayuntamiento de tal manera que aquellas edificaciones que
actualmente estan en ruina puedan ser incluidas dentro del Catalogo especifico de masias
y casas rurales susceptibles de reconstruccion o rehabilitacién previo informe técnico
municipal.

C) Parajes y elementos naturales

1. Se incluyen en esta proteccion aquellos parajes que presentan especiales caracteristicas en
cuanto a la morfologia, el arbolado y los elementos naturales.

2. En lo que concierne a su proteccion, habra que redactar proyectos especificos que,
atendiendo a las caracteristicas de cada elemento, resuelvan como minimo los siguientes
aspectos:

- Accesos

- Masa arbérea, vegetacion y flora.

- Agua

- Fauna

- Suelos

- Elementos construidos de interés historico.

D) Areas de interés arqueoldgico

1. Es objeto de esta proteccion la conservacion y, en su caso, rehabilitacién de los elementos de
interés arqueoldgico existentes en el término municipal.

2. Cualquier intervencion en estos elementos requerira el informe previo del Departamento de
Cultura de la Generalidad, para ser autorizada

3. En el caso de las areas y yacimientos de interés arqueoldgico y paleontoldgico es preciso
contemplar los siguientes aspectos:

- En el caso de yacimientos arqueoldgicos NO delimitados y de las areas de expectativa
arqueolégica se debe prever que, hasta su delimitacion, precisan de un entorno de
proteccion amplio (razonado a partir de los hallazgos superficiales o de la informacién de
que se dispone o superficie con un radio de 100 metros desde el centro del hallazgo que
da lugar a el area de expectativa arqueolégica o al yacimiento, superficie que se tendria
que adaptar al parcelario.

- Como medida protectora para proteger posibles yacimientos no documentados ni
conocidos se tiene que establecer que la documentacién del planeamiento derivado tendra
que contemplar y tener en cuenta los resultados de una prospeccién arqueoldgica de su
ambito.

- No se puede planificar ninguna actuacién que afecte el subsuelo en aquellos puntos donde
haya un yacimiento arqueoldégico.

- Todos los bienes que forman parte del Patrimonio cultural tienen que quedar
representados en un plano, a una escala minima de 1:5.000, donde se tienen que ver los
limites del bien o el entorno de proteccion si se tercia y donde se tiene que especificar el
nivel de proteccion.

4. Se cumplira la legislacion vigente sobre patrimonio:
- Ley 9/93, de 30 de septiembre, del patrimonio cultural catalan

- Decreto 78/2002, de 5 de marzo, del reglamento de proteccion del patrimonio arqueoldgico
y paleontolégico de Catalufa.
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5. Los elementos considerados como BCIN y BCIL cumpliran los articulos 33, 34, 35y 36 de la
Ley de Patrimonio Cultural, asi como los deberes fijados en los articulos 21 y 25.

6. En las obras en edificios o elementos incluidos en el catalogo, el 6rgano competente para
autorizar las obras es:

a) Bienes culturales de interés nacional (BCIN).- Comision territorial del patrimonio cultural de
Barcelona del Departamento de Cultura y Medios de Comunicacion de la Generalidad de
Catalufa.

b) Bienes culturales de interés local (BCIL).- Ayuntamiento de Castellbisbal.

Corresponde a la Comisidon territorial del patrimonio cultural de Barcelona del
Departamento de Cultura y Medios de Comunicacion de la Generalidad de Catalufia emitir
informes sobre las propuestas de dejar sin efecto la declaracion de bienes culturales de
interés local, de acuerdo con el articulo 17.4 de la Ley 9/93, de 30 de septiembre, del
patrimonio cultural catalan.

La Comision territorial del patrimonio cultural de Barcelona del Departamento de Cultura y
Medios de Comunicacion de la Generalidad de Catalufia puede emitir los informes y
atender las consultas que el ayuntamiento los formule en relaciéon con el patrimonio
arquitectdnico, arqueoldgico y paleontoldgico, en virtud de lo que establece el articulo2.1.k
del Decreto 276/2005, de 27 de diciembre, de las comisiones territoriales del patrimonio
cultural.

c) Bienes de proteccion urbanistica (BPU).- Ayuntamiento de Castellbisbal

d) Patrimonio arqueoldgico.- Direccion General del Patrimonio Cultural del Departamento de
Cultura y Medios de Comunicacion de la Generalidad de Catalufia. Area de conocimiento e
investigacion.

7. La preservacion del catélogo prevalece sobre la normativa urbanistica fijada por el propio
POUM hasta que se desplieguen los Planes especiales del patrimonio histérico-arquitecténico
correspondientes.

Articulo 150 bis. Catalogo especifico de masias y casas rurales susceptibles de
reconstruccion o rehabilitacion

1. Se incluyen en esta proteccidon aquellas edificaciones originalmente destinadas a residencia
relacionada con la agricultura, que presentan condiciones historicas, arquitectdnicas y
paisajisticas que las hacen dignas de ser conservadas.

2. Las fichas descriptivas que contiene el catalogo tienen la consideracién de inventario de las
edificaciones existentes en este tipo de suelo y serd un plan especial lo que regulara los
parametros de la rehabilitacion o reconstruccion de las edificaciones. Este plan especial puede
posibilitar, si procede, por las caracteristicas de la edificacién, y al objeto de permitir una
adecuada conservacion, hasta un incremento maximo del 20% del volumen existente. Todo
eso sin perjuicio de que, de acuerdo con la normativa urbanistica y mientras no haya el plan
especial referido, los particulares puedan promover planes especiales con las mencionadas
finalidades referidos a las edificaciones en suelo no urbanizable incluidas en este catalogo.

3. Los usos permitidos en los elementos incluidos en este Catalogo son los definidos como tales
en el articulo 47 de la LUC y 47 y 48 de su Reglamento. En el supuesto de que en las fichas
individuales se contemplen otros usos posibles, no contemplados en los articulos
mencionados, se tendran que entender como condicionados y complementarios de los usos
permitidos

4. Los diferentes Planes Especiales podran marcar un radio de proteccion respecto al elemento
atendiendo a las caracteristicas a proteger y respecto de los posibles impactos visuales.
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CAPITULO Il - PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE. MEDIDAS DE FOMENTO DE LA
SOSTENIBILIDAD

Articulo 151. Condiciones de proteccion ambiental en suelo no urbanizable

1.- Para todas las actuaciones que puedan comportar un impacto ambiental negativo o riesgos
ambientales o perjuicios analogos, y siempre y cuando lo determine la legislaciéon sectorial
vigente, serd necesario redactar los informes ambientales necesarios segun la legislacion
sectorial.

2.- Para la redaccion de planes y programas derivados de este POUM, se cumplird la normativa
vigente relativa a efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Articulo 152. Condiciones de proteccion ambiental en el suelo urbanizable.

1.- Sin perjuicio de las determinaciones de este Plan de Ordenacion Urbana Municipal y de las
previsiones de la normativa vigente en cuanto al contenido de los planes parciales, es preciso
indicar que, adicionalmente, en cuanto a la proteccion del medio ambiente, los planes parciales
destinados a usos industriales tienen que prever:

- Determinacion especifica y completa de la clase, categoria y envergadura de las industrias que
se pueden instalar como consecuencia de los requerimientos ambientales del territorio.

- Determinacion de las infraestructuras y equipamientos necesarios para facilitar la gestion
ambiental: red de vigilancia de la calidad de los recursos naturales afectados (aire, agua,
suelo); infraestructura de recogida y tratamiento de aguas residuales; reservas de suelo para
instalaciones de recogida selectiva y almacenaje, tratamiento, reciclaje y eliminacion de
residuos industriales de acuerdo con las determinaciones de la ley vigente reguladora de los
residuos.

- Ordenanzas especificas para la proteccion del medio, que —de acuerdo con la normativa vigente
en cada una de las materias— tienen que regular, como minimo, los aspectos relacionados con
las aguas residuales, residuos, proteccién del ambiente atmosférico (emisiones a la atmoésfera,
proteccion del cielo nocturno), ruidos y vibraciones.

- Asimismo, el planeamiento parcial tendra que incorporar una evaluacion de la suya potencial
incidencia ambiental, atendiendo las fragilidades de los recursos naturales afectados asi como
la capacidad y vulnerabilidad del territorio que implica, a fin y efecto de introducir las medidas
correctoras que procedan en la fase de desarrollo.

2.- Las instalaciones de nuevas industrias que sean susceptibles de emitir elementos contaminantes
atmosféricos (principalmente PST) estardn sometidas a la presentacién de estudios especificos
que determinen la capacidad de carga de la zona y la eficiencia en el control de las emisiones por
parte de la empresa que se quiera instalar, cuando se pretendan ubicar al poligonos industriales.

3.- Los planes parciales que desarrollen el suelo urbanizable tendran que incorporar criterios de
integracién paisajistica de los edificios y en aquellos puntos con elevada fragilidad visual, sera
necesario que vayan acompafiados de un informe paisajistico que justifique que se opta por
aquel proyecto con el menor impacto visual posible.

Articulo 153. Requlacion de las emisiones a la atmésfera.

1.- Para aquellos contaminantes que no tengan fijado legalmente el limite de emision regiran los
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niveles que se determinen, en su caso, en la licencia para el ejercicio de la actividad. Estas
actividades quedan sometidas igualmente, si procede, a la obligacién de instalar los sensores
automaticos necesarios que permitan llevar a cabo las medidas de autocontrol que se
sefialen en la mencionada licencia.

Articulo 154. Requlaciones referidas a los ruidos y vibraciones.

1.- En suelos calificados como agricolas de valor (clave 21) en este POUM, y dentro de SNU, queda
prohibida toda actividad que a 100 metros de distancia de la fuente emisora comporte un nivel
sonoro de 45 dB (A) en horario nocturno (22 h-7 h). En el caso de carreteras que tengan una
intensidad media diaria igual o superior a 25.000 vehiculos, este valor podra incrementarse en 5
dB (A).

2.- En suelos calificados como forestales (clave 22)o como parque territorial (P2 y P2;) en este
POUM, y dentro de SNU, queda prohibida toda actividad que a 100 metros de distancia de la
fuente emisora comporte un nivel sonoro de 42 dB (A) en horario nocturno (22 h-7 h). En el caso
de carreteras que tengan una intensidad media diaria igual o superior a 25.000 vehiculos, este
valor podra incrementarse en 5 dB (A).

3.- Las nuevas infraestructuras viarias del territorio, cuando pasen por suelo no urbanizable, tendran
que incorporar medidas para evitar la contaminacién acustica, del tipo pantallas acusticas y
pavimentos sonoreductores.

Articulo 155. Aguas residuales.

1.- Sin detrimento de una normativa sectorial superior aprobada con posterioridad al presente POUM
que sea contraria a este articulo, los nuevos proyectos de urbanizacion en suelo urbano y
urbanizable incorporaran un sistema de recogida de aguas separativo.

2.- Para el vertido de aguas residuales en la red de alcantarillado se tendra que disponer, si resulta
necesario, de un sistema de pretratamiento y depuracién en origen que tendra que permitir
alcanzar los parametros de vertido en la red de alcantarillado (vectores de contaminacion y
caudales) que resulten de las normas de gestion de la estaciéon depuradora correspondiente y
sean fijados por la Agencia Catalana del Agua, por ordenanza municipal o por el organismo a
cargo de esta gestion.

3.- A todos los efectos (para todo el ambito del municipio), cuando no sea posible la conexion con la
red general de alcantarillado y, por tanto, con el sistema de tratamiento correspondiente, se
tendra que contar con sistemas de tratamiento autdbnomos para los cuales sera necesaria la
preceptiva autorizacion de vertido la Agencia catalana del agua. Queda prohibido cualquier
vertido al cauce publico sin la autorizacién mencionada.

4.- Esta prohibido verter aguas residuales no pluviales o cualquier otro tipo de residuo en los cauces
de los cursos de agua naturales (rios y torrentes o rieras) o artificiales (canales, riegos,
escorrentias).

5.- Sera necesario que las masias y otras edificaciones diseminadas en SNU aseguren la eliminacién
de las aguas residuales con sistemas de depuracion adecuados (conexiones en la red si es
posible, sistemas bioldgicos, o decantadores que generen un afluente que cumpla la legislacion
vigente).

6.- Para la instalacion de actividades potencialmente contaminantes sera necesario que el
ayuntamiento apruebe los sistemas de depuracién o tratamiento previos para descargar los
afluentes en niveles permitidos por la legislacién vigente.

7.- Todas las actividades ubicadas en el municipio tienen que tener resuelto el sistema de vertido de
aguas residuales de tal manera que no se contamine el medio.

8.- Todas las intervenciones que se desarrollen alrededor de torrentes o rieras tendran que sujetarse
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al cumplimiento de los “Criterios técnicos a tener en cuenta por la Agencia Catalana del Agua en
la elaboracion de los informes preceptivos en la tramitacion del planeamiento urbanistico”,
aprobados por Consejo de Administracion de la Agencia Catalana del Agua, el 28 de junio de
2001.

Articulo 156. Residuos.

1.- Se prohibe el abandono de residuos, su depdsito o almacenamiento sin la correspondiente
autorizacion.

Articulo 157. Residuos agrarios y ganaderos.

1.- Las explotaciones ganaderas tendran que cumplir la legislacion vigente en relacién a la gestion de
residuos agrarios

2.- Se prohibe la aplicacion de purines, provenientes o no de las explotaciones ganaderas del
municipio, en el suelo fuera de los cultivos que lo admiten como fertilizante y nunca en las areas
agricolas afectadas por la proteccion del sistema fluvial, red hidrica, las zonas tipificadas como
vulnerables y donde las condiciones especificas de usos de esta regulacion lo prohiba
expresamente.

3.- No pueden ser base agricola por el vertido de purines los bosques ni los cultivos de cereales que
sean resultado de una accion subvencionada de restauracion de paisaje agricola tradicional, con
el objetivo de no favorecer la presencia de especies nitrofilas en detrimento de la vegetacion
ruderal autéctona.

Articulo 158. Agroquimicos.

Estéa prohibido el abandono de envases de productos agroquimicos, la limpieza de cubos aplicadores
de fertilizantes y fitosanitarios en cursos de agua naturales o artificiales.

Articulo 159. Derribos y otros residuos de construccion.

1.- La solicitud de licencia para obras de derribo, excavacion y obras nuevas incluira un documento
que indique el volumen y los tipos de residuos que generaran; en este documento se
especificaran las operaciones de separacion o recogida selectiva y los receptores que
gestionaran estos residuos. En todo caso, se priorizara el reciclaje o la reutilizacion en la misma
obra.

2.- La gestion de los residuos generados como consecuencia de los procesos de ejecucion material
de trabajos de construccion, excavaciones y procesos de desmantelamiento y derribo de edificios
de instalaciones, se tendra que llevar a cabo de acuerdo con las determinaciones de la ley
vigente y las ordenanzas municipales.

Articulo 160. Infraestructuras de tratamiento de residuos.

1.- La gestion de los residuos se llevara a cabo cumpliendo la normativa vigente y las ordenanzas
municipales.

2.- Los particulares o entidades que realicen el tratamiento o la eliminaciéon de residuos tendran que
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obtener una licencia municipal de actividad. El ayuntamiento favorecera las iniciativas que tengan
por objeto el reciclaje o la reutilizacion de los materiales residuales.

3.- Se prohiben los vertidos en zonas no determinadas por este uso.

4.- Para la instalacion de plantas de tratamiento de residuos habra que elaborar un plan especial
urbanistico que tendra que considerar, entre otras cuestiones técnicas (como la eliminacion de
olores, ruidos, etc.), el impacto ambiental de la actividad y las medidas correctoras a introducir,
con especificacion del destino de los residuos tratados.

Articulo 161. Proteccidén de los suelos.

1.- Fuera de los ambitos donde la presente normativa en Suelo No Urbanizable permita
construcciones, estaran prohibidas las actividades que comporten la alteracién o la erosion del
suelo.

2.- En el caso de que sea necesario realizar movimientos de tierra, se tendrd que garantizar la
formacion de un nuevo suelo capaz de mantener los procesos ambientales y ecoldgicos que le
sSon propios.

3.- Los trabajos con movimientos de tierra comportaran estudios previos en los cuales se definen las
caracteristicas del suelo, para que la futura restauraciéon comporte la consecucién de la situacion
inicial. Estos trabajos estaran sometidos al tramite de licencia municipal.

4. El movimiento de tierras tendra que ser compensado en la misma area de transformacion
topografica, sin que pueda haber un balance neto entre la extraccién y el relleno diferente a 0.

Articulo 162. Condiciones para la proteccion de la biodiversidad.

1.- Proteccion de la flora y la fauna autéctonas y de los habitats naturales

1.1. Sera necesario el seguimiento de la Directiva Europea 92/43 y su modificacion de 1997 de
proteccion de los habitats naturales. En concreto, se consideran habitats que necesitan especial
proteccion aquéllos que aparecen en el catalogo como prioritarios o de especial interés.

1.2. Los ajardinamientos publicos tendran que estar constituidos —de forma prioritaria— por
especies propias del lugar, y —obligatoriamente— por especies de clima mediterraneo no
invasoras.

2.- Permeabilidad bioldgica

Cualquier actuacion que suponga una barrera a la permeabilidad bioldgica, ya sea relacionada
con las infraestructuras lineales del territorio de nueva construccion o bien con los cierres de
propiedades, de cultivos o similares que sera necesario que tengan en cuenta las medidas
correctoras pertinentes para garantizar esta funcién ecolégica.

3.- Mantenimiento de vallas vegetales

3.1. Las vallas vegetales (ya sea constituidas por matorrales, bosques en galeria o hileras
arboladas tipos ciprés o similar) se constituyen como refugios de biodiversidad, por tanto se
mantendra siempre y cuando sea posible la vegetacion natural que aparece espontaneamente.

Cuando los margenes tengan que ser afectados por obras de mejora de las infraestructuras sera
necesario que se justifique para obtener la licencia municipal.

3.2. Se priorizara la siega o el desbroce manual en el supuesto de que sea necesario controlar el
crecimiento de la vegetacion porque afecte a la productividad del cultivo.
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Articulo 163. Proteccién del paisaje.

1.- Lineas aéreas o soterradas de transporte de materia o energia

1.1. Se priorizara la instalacién de nuevas lineas aéreas o soterradas de transporte de materia o

energia en los corredores que ya existen por las lineas actuales. En cualquier caso, se evitaran
los lugares que tengan alguna proteccién especial (como por ejemplo habitat de interés
prioritario) o que puedan perjudicar la calidad ambiental o paisajistica del municipio.

1.2. En el caso de las lineas aéreas de transporte eléctrico de alta tensiéon se colocaran
protecciones en las torres y los cables para evitar accidentes con las aves.

2.- Adecuacion paisajistica de las edificaciones

Los materiales y los sistemas constructivos aparentes de las nuevas construcciones en SNU
tendran que ser coherentes con el entorno del lugar donde estén emplazadas, y en relacion a su
ambito visual.

3.- Proteccion de bancales

3.1. La geometria de los bancales se tendra que mantener, no permitiéndose movimientos de
tierras que eliminen bancales ni ninguna otra actuacién que reduzca la superficie ocupada por la
vegetacion de los margenes.

3.2. Se favoreceran las tareas de restauracion de los bancales.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.
Seran de aplicacion las ordenanzas municipales vigentes en el momento de la aprobacién definitiva
de este POUM en todo aquello que no se opongan o lo contradigan.

Segunda.

El Ayuntamiento formulara Ordenanzas reguladoras del uso de aparcamiento, del paisaje urbano y de
proteccion del medio ambiente. Mientras no se produzca la aprobacién de estas Ordenanzas, son de
aplicacion las determinaciones establecidas al respecto en este POUM.

Tercera.

El Ayuntamiento formulara un Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural. Mientras no se
produzca la aprobacion definitiva de este Plan especial, son de aplicacion las determinaciones del
presente POUM, que tienen el caracter de minimos que no poder ser alterados por el Plan Especial,
sin perjuicio de las medidas adicionales de proteccion que por parte del mismo se puedan establecer.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Edificios, instalaciones y usos en situacion de fuera de ordenacion

1. Quedan en situacién de fuera de ordenacién, con las limitaciones sefaladas a continuacion, las
construcciones, las instalaciones y los usos que por razén de la aprobacion del planeamiento
urbanistico queden sujetos a expropiacion, cesion obligatoria y gratuita, derribo o cese.

2. Quedan en situacién de fuera de ordenacion y tienen que proceder a su cese todos los usos
preexistentes que resulten expresamente prohibidos por las determinaciones de este POUM y por
el planeamiento derivado que se apruebe con posterioridad.

3. En estos edificios e instalaciones, no se podran autorizar obras de consolidacién, ni de aumento
de volumen, pero si las reparaciones que exija la salubridad publica, la seguridad de las personas
o la buena conservacion de las dichas construcciones e instalaciones. En cualquier caso, las
obras que se autoricen no comportaran aumento del valor de expropiacion.
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4. En los edificios e instalaciones fuera de ordenacion, los cambios de usos sélo se podran autorizar
de forma provisional, de acuerdo con el articulo 53 del DL 1/2005.

5. Los usos preexistentes en las edificaciones fuera de ordenacion, se podran mantener siempre y
cuando se adapten a los usos admitidos, categorias y situaciones que para cada zona establezca
la nueva reglamentacion.

6. Si el edificio o instalacion esta fuera de ordenacion por razén de resultar afectada por una nueva
alineacion de vial sujeto a cesion gratuita, pero no esta incluida en ningun sector de planeamiento
derivado ni a ningun poligono de actuacién urbanistica, tendra la consideracion de suelo urbano
no consolidado (segun articulo 40.3 del R.U.), permitiéndose Unicamente las obras que se regulan
alaD.T. 2a.

7. Las edificaciones existentes entre la infraestructura ferroviaria y la linea de edificacién seran
reguladas segun lo establecido en el articulo 16 de la Ley del sector ferroviario 39/2003, el
articulo 34 y siguientes del Reglamento del sector ferroviario y disposiciones concordantes y el
articulo 99.2 del Reglamento de la Ley de Urbanismo D 305/2006.

Segunda. Edificios en situacion de volumen o uso disconforme

Las edificaciones que resulten disconformes con los parametros del nuevo planeamiento, siempre y
cuando no les corresponda la situacion de fuera de ordenacion, quedaran sometidas al siguiente
régimen:

1. En el supuesto de que el edificio sea parcialmente afectado como vial:
- En la parte afectada solo se permiten las reparaciones segun la D.T. 1a.
- En la parte no afectada se permiten obras de consolidacion, rehabilitacion y cambio de
uso, respetando las condiciones del planeamiento, pero no de incremento de volumen y/o

techo.

- En caso de actuaciones que comporten incremento de volumen y/o techo, o de sustitucién
de la edificacion, habra que ceder previamente la parte afectada como vial.

2. En el supuesto de que la edificaciéon o instalacion supere el volumen y/o techo que el
planeamiento permite en la parcela:

- Se permiten las obras de consolidacién, rehabilitacion y cambio de uso, pero no las de
incremento de volumen y/o techo.

- En el supuesto de que la parte de edificio que genera la disconformidad se derribe y el
volumen y/o techo resultante no supere el maximo permitido, se aplicara la regulacién del
siguiente apartado.

2. En el supuesto de que la edificacion o instalacién no supere el volumen y/o techo que el
planeamiento permite en la parcela:

- Se permiten las obras de consolidacién, rehabilitaciéon y cambio de uso, respetando las
condiciones del planeamiento.

- En las zonas urbanisticas de uso principal vivienda, se permite incremento de volumen y/o
techo siempre y cuando el incremento respete los parametros de la zona y que no se supere el
volumen y/o techo maximo permitido.

- En las zonas urbanisticas de uso principal industrial se distinguen dos situaciones:

- En el supuesto de que la parte de la edificacion o instalacion que presenta disconformidad
disponga de licencia municipal, se permite incremento de volumen y/o techo siempre y cuando
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el incremento se adapte a los parametros vigentes, y que no se supere el maximo permitido en
la parcela.

- En el supuesto de que la parte de edificacién o instalacion que presenta disconformidad no
disponga de licencia municipal, se debera derribar o retirar la parte disconforme si se quiere
incrementar el volumen y/o techo, en cuyo caso se aplicaran las condiciones indicadas en el
parrafo anterior.

Tercera.- Edificaciones en suelo no urbanizable
Las edificaciones y los usos contrarios al planeamiento, en suelo no urbanizable, y no susceptibles de
ser legalizadas, se consideraran bajo el régimen de fuera de ordenacién

Cuarta.- Licencias de division en propiedad horizontal

Los edificios construidos de conformidad con una licencia urbanistica anterior a la aprobacion inicial
del POUM podran obtener licencia de division de propiedad horizontal siempre y cuando las viviendas
resultantes cumplan los parametros de habitabilidad previstos en la normativa sectorial.

Quinta.- Adaptacion a la normativa de incendios y de accesibilidad

Los edificios construidos de conformidad con una licencia urbanistica anterior a la aprobacion inicial
del POUM, para adaptarse a la normativa de incendios y accesibilidad podran localizar los accesos e
instalaciones técnicas necesarias, siempre y cuando no sea posible su ubicacion alternativa,
ocupando parte de la separacion a lindes, con el limite de 1 metro respecto las fincas vecinas en el
tipo de ordenacién aislada, y cumpliendo las normas de habitabilidad,

Sexta.- Parcela minima

Aquellas parcelas preexistentes, que consten inscritas en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la aprobacion inicial del presente POUM y que no cumplan las determinaciones sobre
superficie minima o fachada minima establecidas para cada zona tienen la condicion de edificables
en las condiciones establecidas en cada zona, siempre y cuando la regulaciéon zonal no lo prohiba
expresamente.

Séptima.- Entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion

1. De acuerdo con lo que prevé el art . 44.1 g) de la Ley de Urbanismo (DL 1/2005) y 68.7 de su
Reglamento, las actuales entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion constituidas por
obligacion impuesta por el planeamiento general que se revisa mantendran su vigencia hasta la
finalizacién del plazo por el que serian constituidas o, en el caso de ser superior, por el maximo
legalmente admitido. En este sentido la obligacién de conservar las obras de urbanizacién de los
propietarios incluidos en sectores de suelo urbanizable establecida por el planeamiento que se
revisa se mantiene en vigor.

2. Igualmente, en cuanto a los sectores de suelo urbanizable del planeamiento que se revisa
denominados St. Viceng, Los Herreros y Ca n'Esteper, en los que aun no ha sido constituida la
entidad de conservacion, sera obligacion de los propietarios conservar las obras de urbanizacion
constituidos en junta de conservacion hasta que el ambito no llegue en tener consolidada la
edificacion en dos terceras partes, plazo que sera el plazo maximo legal.

Octava.- Compatibilidad del crecimiento urbanistico con la proteccién frente los riesgos de inundacién
En los sector PAU 01 Cinematica, PAU 06 Can Costa, PAU 09 Ca n'Esteper, PAU 10 Farigola, SURd0O1 Can
Gali, SURd 02 Can Nicolau de Dalt, SURnd 01 Sector Guineua norte, SURnd 02 Sector Guineua sur y el PIE
01 de recuperaciéon del trazado de la Via Augusta, sera necesario que el desarrollo del correspondiente
planeamiento derivado se demuestre la compatibilidad del crecimiento urbanistico planificado de acuerdo con lo
establecido en el articulo 6 “Directriz de preservacion frente a los riesgos de inundacién” y la Disposicién
Transitoria primera “Aplicacion de la directriz de proteccion frente a los riesgos de inundacién en el caso del
planeamiento general no adaptado a la Ley de Urbanismo” y Segunda “Estudios de inundabilidad en caso de
falta de instrumento de planificacién hidraulica aprobado” del Decreto 305/2006 de 18 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo.
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DISPOSICION FINAL

La aprobacioén definitiva del POUM supone la derogacién del Plan General de Ordenacion Urbana y
de sus modificaciones, asi como de las determinaciones propias de los instrumentos de planeamiento
derivados en todo aquello que se opongan a aquello que establece el POUM.

Se exceptua de esta derogacion los siguientes instrumentos de planeamiento derivado, que
mantienen su vigencia:

Estudios de Detalle clave 5:

Referencia Interesado Direccion

94PD001 Manolo Garrido Roldan Paseo Santa Margarida, 3
94PD004 Dolores Carceles Blanco Paseo Ullastrell, 4, parcela 114
94PD008  Teodoro Marquez Zazo c. Freser, 17

94PD010  Joan Olaria Montserrat paseo Barranco, 2

94PD012  Gastén José Echepares Omedes c. Toses, 9, parcela 403

94PD017 Francisco Lépez Avalos c. Ebre, 24, parcela 827

95PD002 Francisco Lépez Avalos c. Ebre, 24 chaflan c. Francoli, 2
95PD005  Antonio Martinez Gémez c. Freser, 69, parcela 950

95PD007  Ricardo Roca Pardo pasaje Tenor Vifas, 11

96PD003  Modesto Sabate Barraja c. Montjuic, 83 y c. Rasos de Peguera, 18.
96PD005  Juan Moreno de la Rosa c. Freser, 42

98PD001 Juan José Oliva Lopez c. Freser, 15

98PD007 Jesus Almodoévar Artiaga c. Riutort, 34

99PAN027 Enrique Mercader Lopez paseo Ntra. Sra. de Montserrat, 12
00PAN021 Miguel Angel Alonso Alvarez parcela de c. Ebre 30, chaflan en la calle Onyar 2
01PANO11  Octavio Hinarejos Saiz calle Terri numero 1

01PAN029 Josep Maria Viladot Gil Paseo de la Masia, 1-3

01PAN032 Miguel Bartolomé Laguna paseo del Torrent, 27

01PANO035 Juan Carlos Molina Saiz calle Ebre, 24

03PAN020 José Gonzalez Salguero paseo Ntra. Sra. Montserrat, 10
03PANO023 Isidro Muset Padrds Serra de Caballos s/n

16/2004- Jordi Sauquillo Pafios Bonaigua, 20

PAN

11/2004- Javier Armando Raimondo Molina Paseo Olesa, 18

PAN

12/2005- Sergio Ibafiez Trinchant Paseo Nuestra Sefiora de Montserrat, 1-3
PAN

;%iOOG- Sergio Ibafiez Trinchant paseo Nuestra Sefiora de Montserrat, 1
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Estudios de Detalle:

98PD009 Estudio de Detalle UE-1

00PANO17 modificacion Estudio de Detalle UE-1

96PD004 Estudio de Detalle UE-5

01PANO036 modificacion Estudio de Detalle UE-5

04PANO003 modificacion Estudio de Detalle UE-5

95PD003 Estudio de Detalle UE-7

98PD008 modificacion Estudio de Detalle UE-7

94PD009 Estudio de Detalle UE-8

95PD006 modificacion Estudio de Detalle UE-8

94PD002 Estudio de Detalle UE-10

94PD007 Estudio de Detalle UE-11

03PAN024 Estudio de Detalle UE-12

94PD016 Estudio de Detalle UE-13

03PAN025 Estudio de Detalle de las parcelas del pasaje Clotide Cerda
3,5,7,9,11,13,12,10,8,6,4

22/2004-PAN Modificacion Estudio de Detalle de las parcelas del pasaje Clotilde Cerda

3,5,7,9,11,13,12,10,8,6,4

Planes Especiales de Proteccién del Patrimonio

94PE004 Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Can Puig
96PE001 Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Can Campanya
97PE001 Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Can Santeugini
0OPANO008 Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Ca N'Oliverd
01PANO00O4 Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Can Canyadell
6/2005-PAN Plan Especial de proteccion del patrimonio de la Masia de Can Ribot
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ANEXO 1: CROQUIS EXPLICATIVOS DE LA
REGULACION DE LA EDIFICACION
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
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1. REFERENTES A LA'REGULACION DE LOS PARAMETROS COMUNES A TODOS LOS
TIPOS DE ORDENACION:

DEFINICI®O DEL TERRENY NATURAL

(articulo 81.1)

LONG. FAGANA

I XAMFRA

MESURA LONGITUD FACZANA
AL TIPUS D'ORDENACIA s/ ALINEACIA DE VIAL

(articulo 86.3)
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2. REFERENTES A LA’REGULACION DE LOS PARAMETROS COMUNES A TODOS LOS
TIPOS DE ORDENACION RESIDENCIAL.:

2a. GENERAL (articulos 123, 124, 125, 126 y 127)

menor de 2'25 en zona 1
menor de 2m en zona 5)

> EXCERTE zOMA 5

HABITABLE  51'8m

ARM

D NO COomMPUTA

PL. SOTACOBERTA

| Tanques | divisdries a correr
3. TANCA SOBRE MUR DE CONTENCIO >0,9M

2. TANCA SOBRE MUR DE CONTENCIO <O,9M

| 1. SITUACKS TIPUS

|
i i
i |

1,80 1.80 ‘ vel

o 230 H‘n’uum T— Mg 10 r Vel
“Réom <0,90m et
b REBLERY Z
CARRER | VEI CARRER l CARRER
T

Tanques i divisdries o veins o termenals
1. SITUACIO TIPUS 2. TANCA SOBRE MUR DE CONTENCIO £2 3. TANCA SOBRE MUR DE CONTENCIO >2

VEl 1 VEl 2
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Material lleuger, calat, tromslicid o vegetal

L

Material opoc

<0890 m

<18 m

<0.90 m

TANQUES A CARRER

/ Envolvent tanca
>
<2,30 m

TANQUES A CARRER AMB PENDENT RESULACIA DE LES TANGUES

Terreny naturol

Terreny modificat Terreny modificat

MODIFICACIA DE LA TOPOGRAFIA
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2b. CROQUIS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION DE LA ZONA RESIDENCIAL AISLADA
(articulo 127)

33

SITUACIO DEL NIVELL DE LA PLANTA BAIXA

G e
[ ] i
. [|PP

[| Terrassa [| PP

I - 1 Ir
ee PB

PP

I
P8

= ==

ESGRAONAMENT DE L'EDIFICACIO
EN PARCEL.LES AMB PENDENT

PB

[ | Edificacid auxiliar existent

| — Edificacid ouxiliar a construir
bl

COL.LOCACIO DE COBERTS ADOSSATS
A ALTRES EXISTENTS
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3. REFERENTES A LA'REGULACION DE LOS PARAMETROS COMUNES A TODOS LOS
TIPOS DE ORDENACION INDUSTRIAL:
(articulos 128 y 129)

]
raein”

CONSIDERACIO DE L'ALGADA REGULADDORA MAXIMA.
AREES INDUSTRIALS

A l'interior de l'envolvent s'hon de complir lo resta de condicions d'oquestes normes
MODIFICACIO DE LA TOPOGRAFIA EN AREES INDUSTRIALS
ENVOLVENT RESPECTE DEL TERRENY NATURAL QUE
NDO ES POT ULTRAPASSAR

(articulo 81.5)
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4. CROQUIS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION DE LAS ZONAS 1 (nucleo antiguo) Y 2a
(residencial formando manzana — tradicional ensanche): (articulos 123.5.f y 124.5.f)

A

,—eixos compositius—,
3 1

A | :
d
¥ €
I o — —
a b b a

planta piso

planta baja
A- Anchura de fachada. C- Anchura aperturas de balcon.

a- Distancia a limites de parcela.  d- Altura de aperturas de balcon.

b- Anchura de balcon. e- Espesor del forjado del balcén.
Ejes compositivos: Proporciones de aperturas y elementos de fachada:
Si A<4m — 1 eje compositivo. a=45cm

Si8=A=4m — 1 0 2 ejes compositivos. b < 2¢

SiA=8m — 3 0 2 ejes compositivos. c<0'5d
e 218cm
f=1m de altura

Rayado de planta baja: posible apertura por local - aparcamiento
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ANEXO 2: FICHAS DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION URBANISTICA,
SECTORES DE MEJORA URBANA, SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES URBANISTICOS.
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Sectores de Mejora Urbana
Poligonos de Actuacion Urbanistica
Sectores de Suelo Urbanizable

Planes Especiales Urbanisticos

SUELO URBANO NO CONSOLIDAT
Areas de Reforma Interior (Sectores de Mejora Urbana, a excepcion del ARI-PAU 01)

ARI - PAU 01 ARI 01 “Manzana Ayuntamiento”
ARI - SMU 02 ARI 02 “Bodegas”

ARI - SMU 03 ARI 03 “Fabrica de Marmol”
ARI - SMU 04 ARI 04 “Calle Estacién”

ARI - SMU 05 ARI 05 “Cementerio”

Poligonos de Actuacion Urbanistica

PAU 01 “Cinematica”

PAU 02 “Balcon de la ermita”
PAU 03 “Forja”

PAU 04 “Can Margarit”

PAU 05 “Can Pedrerol de Baix”
PAU 06 “Can Costa”

PAU 07 “Ca n'Oliver¢”

PAU 08 “Can Santeugini”

PAU 09 “Ca n'Esteper”

PAU 10 “Farigola”

PAU 11 “Poligono de Sant Viceng”

SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable delimitado

SURd 01 “Can Gali”
SURd 02 “Can Nicolau de Dalt’

Suelo Urbanizable no delimitado
SURNd 01 “Sector Guineua norte”
SURNd 02 “Sector Guineua sur”
SURNd 03 “Can Flavia de les llles”

SUELO NO URBANIZABLE

PEU 01 Plan Especial Urbanistico de recuperacion del trazado de la Via Augusta

La ordenacion de la edificacion marcada en las diferentes fichas de las Areas de Reforma Interior
(ARI-SMU) sera de cariz orientativo. El proyecto de reparcelacion definira la ordenacion definitiva
respetando las condiciones marcadas por las respectivas fichas y los parametros reguladores basicos
(Coeficiente de Edificabilidad Bruta (CEB), nUmero maximo de viviendas y superficie de espacios
libres y de equipamientos).
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DIN A4 E. 1/2.000

ARI 01 Manzana Ayuntamiento (Poligono de Actuacion Urbanistica ARI-PAU 01)

Objetivo: Transformacion de un espacio central para resolver la necesidad de viviendas asequible
en el nucleo urbano, y la necesidad de aparcamiento sétano.

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 3.646,78m2s | C.E.B.: 1,23m2t/m2s
Ordenacion (T) Techo total (B+2) 4.497m2t
Sistemas urbanisticos de cesion: (SH) Techo por viviendas 3.747m2t
Viario civico (Vc) 583,78m2s (50% pb)
Espacios libres (P1) 1.564m2s = Numero maximo de viviendas:
Zonas edificables: (Galibos Régimen VPC: (60% SH) 2.248 53 viv.
indicativos) m2t 25 viv.
Residencial volumetria especifica 1.499m2s . Régimen VP alquiler : (40% 28 viv.
(clave 3c) SH)1.499 m?t
VRL-Vivienda Renta LibreVPO- Vivienda Proteccion Publica
VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacién (100% propiedad municipal)
Condiciones: - Dos bloques lineales siguiendo avda. Pau Casals y C. Francesc Macia, dispuestos

segun la topografia del area. La plaza resolvera el desnivel entre las calles Avda. Pau
Casals y Av. Francesc Macia (8mts aprox)
- Creacion de una plaza central, que se tendra que urbanizar. Permitir visuales y paso
hacia el Ayuntamiento y su futura ampliacion. Acceso a planta sétano.
- Planta sétano destinada a aparcamiento (posibilidad de ocupar la totalidad del ambito),
para las viviendas y centro urbano (180 plazas — 4500m2t const)
- La superficie maxima ocupable por la edificacién sera el 100% de la zona 3c.
Regulacién de la edificacion segun calificacion 3c1:
Segun lo establecido en el articulo 125.5 de la normativa en cuanto a la convivencia entre diferentes
regimenes de tenencia, se prevé un reparto para la calificacion 3c1 equivalente a:
Régimen VPC = 60% del techo por vivienda

Régimen VP alquiler = 40% del techo por vivienda
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ARI 02 “Bodegues” (Sector de Millota Urbana ARI-SMU 02)

Objetivo: Reforma y transformacién de un espacio central del nucleo; Traslado de una actividad industrial y de la linea
de alta tension.
Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado
Superficie del poligono: 11.135m2s | C.E.B.: 1,38 m2t/m2s
Ordenacioén (T) Techo total 15.366 m2t
Sistemas urbanisticos de cesion: (SH) Techo por viviendas 13.875 m2t
Viario civico (Vc) 2.303 m2s
Viario (V) 65 m2s
Equipamiento (E) 671 m2s ; Numero maximo de viviendas: 159viv.
Régimen VRL : 108viv.
Zonas edificables: (Galibos indicativos) Régimen VPC: (1.350 m?t) 15viv.
Residencial formando manzana. Volumetria Régimen VPO : (2.765 m?) 36viv.
especifica (clave 3c) 8.096 m2s Régimen VP alquiler : Oviv.
VRL-Vivienda Renta Libre VPO-Vivienda Proteccién Publica
VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler
Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalidad de cooperacion
Condiciones:

1. La disposicion de la edificacion seguira los galibos indicativos reflejados en los planos, que estara definida en el posterior Plan de
Mejora Urbana, admitiéndose soluciones que respeten:
- La superficie maxima ocupable por la edificacion sera de 4.500 m2s
- La superficie maxima ocupable en sétano sera el 70 % de la zona 3¢
- La continuidad del ¢/ Dr Llarc hasta St. Viceng y la creacién de una plaza a la embocadura con las calles Mayor y Can Margarit
- La prevision de un minimo de 240 plazas de aparcamiento en sé6tano.
- Las edificaciones resultantes tendran Ill plantas (baja +2), pudiendo llegar a IV (baja +3) las que den frente a la calle Mayor, siguiendo
el esquema del plano.

2. El poligono tiene que asumir, como carga externa, el traslado de la linea de A.T. que lo atraviesa (linea c2.5 Puebla-Pont de Suert-
Rubi, de 220 Kv), en proporcién a su aprovechamiento en relacion al ARI 6 “Cementerio” y a las parcelas de Can Santeugini.

3. Cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico.

4. Las edificaciones y los espacios resultantes de la ejecucion del poligono se tendran que adaptar topograficamente en las calles con
los que confronta la actuacién y a los terrenos de la parcela calificada de equipamiento, siguiendo los perfiles anexos a esta ficha.

El poligono tiene como carga externa contribuir al desplazamiento de las lineas de 220 kv Pont de Suert-Rubi, Abrera-
Rubi y Can Jardin-Mas Figueres. De forma cautelar las obras de desplazamiento mas las expropiaciones estan fijadas
en 3.000.000€ vy el inicio de las obras esta previsto en el convenio firmado entre el Instituto Catala de la energia, el
Ayuntamiento de Castellbisbal y la empresa Red Eléctrica de Espafia SA el 2.10.2006. En cualquier caso se podra iniciar
el desarrollo del poligono en todo aquello que no sea afectado por las mencionadas lineas con el depdsito previo en el Ayuntamiento
de Castellbisbal de la parte correspondiente al poligono de que se trate. A este sector le corresponde el pago de 1.701.000€ de forma
cautelar, segun el calculo establecido al apartado 3 de la agenda y evaluacién econémica de las actuaciones estratégicas.
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ARI 02 “Bodegues” (Sector de Millota Urbana ARI-SMU 02) Secciones
Situacioén de la planta baja
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Proposta desviaci6 Linia A.T.

Tragat Linia A.T. actual

AMBITS TERRITORIALS RUE ASSEUMEIHXEN EL COST DE TRASLLAT

PE La LiNia B'A.T. EN PROPOREIGO AL SEU APROFITAMENT
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ARI 03 “Fabrica de marmol” (Sector de Mejora Urbana ARI-SMU 03)

Objetivo: Transformacion de un espacio limitrofe en la nueva entrada oeste del nicleo de Castellbisbal,
creando nueva residencia para dar al area un cariz urbano.
Traslado de la fabrica de marmoles. Nuevo vial de acceso en el nlcleo desde la rotonda

Régimen del suelo:  Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 18.000m2s | C.E.B.: 0,80

Ordenacién (plano indicativo) (T) Techo total (B+3 y B+4) m2t/m2s

Sistemas urbanisticos de cesién: (SH) Techo por viviendas 14.400m2t
Viario (V) 2.363m2s 12.860m2t
Viario civico (Vc) 3.491m2s | Numero maximo de viviendas:

Espacios libres (P1) 9.066m2s 146 viv
Régimen VRL : (50% SH)

Zonas edificables: (Galibos indicativos) Régimen VPC: (20% SH) 2.572 m?t 60 viv
Residencial volumetria especifica Régimen VPO : (20% SH)2.572 m?t 29 viv
(clave 3c) 3.080m2s i Régimen VP alquiler: (10% SH) 1.286 33 viv

m?2t 24 viv
VRL-Vivienda Renta Libre VPO-Vivienda Proteccién Publica
VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion
Condiciones: - Cesion y urbanizacion del vial del nuevo acceso al nucleo, desde la nueva rotonda (vertedero

selectivo) hasta la calle de la estacion y anulacién del actual.

- Arreglo de los itinerarios del parque (P1) del balcén de la Ermita.

- Disposicion de los bloques plurifamiliares (B+3 y B+4) segun plano (cota 120-125), creando un
espacio central —plaza-, preservando la zona mas inclinada como espacio libre ligado al

arque.

- Posibilidad de combinar edificaciones con alturas superiores a B+3 hasta B+4 a
pesar de salvaguardando las visuales desde el balcon de la ermita

- Aparcamiento s6tano (minimo 220 plazas)

- Derribo del edificio en la calle St. Gregori 15 y realojamiento de los residentes. Urbanizacion de
este espacio.

- Cesién 10 % del aprovechamiento urbanistico.

- La superficie maxima ocupable por la edificaciéon sera el 100% de la zona 3c.

- La superficie maxima ocupable en sétano sera el 100 % de la zona 3c.
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ARI 04 “Calle estacion” (Sector de Mejora Urbana ARI-SMU 04)
Objetivo: Reforma y transformacion de un espacio infraedificado; Traslado de las actividades existentes.

Construccién de un aparcamiento publico y arreglo de zona verde.

Régimen del suelo:  Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 5.635m2s | C.EB.: 0,82 m2t/m2s
Ordenacion (T) Techo total (B+2) 4.620 m2t
Sistemas urbanisticos de cesion: (TV) Techo por viviendas 4.620 m2t
Espacios libres (P1) 22 m2s
Numero maximo de viviendas: 47 viv.
Zonas edificables: Galibos
indicativos Régimen VRL : (70% SH) 30 viv.
Residencial aislada plurivivienda 5.613 m2s Régimen VPC: (10% SH) 462 5 viv.
(clave 3c) m2t 12 viv.
Régimen VPO : (20% SH) 924 0 viv.
m2t

Régimen VP alquiler : (0% SH)

VRL-Vivienda Renta Libre VPO-Vivienda Proteccion Publica
VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion
Condiciones: - Traslado de las actividades existentes
- La superficie maxima ocupable por la edificacién sera de 1.536 m2s
- Oferta de vivienda en bloques plurifamiliares aislados, de PB+2PP, dispuestos segun la topografia,
y_permitiendo las visuales entre ellos. Aparcamiento particular sétano (n° de plazas segun
normativa)
- Espacios intersticiales privados, ajardinados y adaptados a la topografia
- Planta Baja: se admiten otros usos diferentes de los de vivienda
- Carga externa: arreglo y urbanizacién de la zona verde (P1), con aparcamiento publico sétano (minimo 100
plazas), y del viario civico (Vc) indicados al plano. La delimitacion exacta del aparcamiento sera definida por el
plan de mejora urbana correspondiente.
- Cesion 10 % del aprovechamiento urbanistico.
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ARI 05 “Cementerio” (Sector de Millota Urbana ARI-SMU 05)

Objetivo:

Transformacion de un espacio no edificado para mejorar la calidad urbanistica del espacio y poder ofertar

viviendas de proteccion publica, contribuyendo en donar caracter urbano a un espacio periférico.

Régimen del suelo:

Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono:

Ordenacioén

Sistemas urbanisticos de cesion:
Espacios libres (P1)

Zonas edificables: Galibos indicativos
Volumetria especifica (clave 3c)

C.EB.:
(T) Techo total (B+2)
(TV) Techo por viviendas

5.960 m2s

3.935

m2s Numero méximo de viviendas:

Régimen VRL : (30% SH)

2.025 m2s
Régimen VP alquiler : (20% SH)
1.012m?t

Régimen VPC: (20% SH) 1.012 m?t
Régimen VPO : (30% SH) 1.509 m?t

1,019 m2t/m2s
6.075 m2t
5.062 m2t

64 viv.

14 viv.
11 viv.
20 viv.
19 viv.

VRL-Vivienda Renta Libre

VPC-Vivienda Protegid

Sistema de actuacioén: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion (100% propiedad municipal)

VPO-Vivienda Proteccién Publica

Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler

Condiciones: - Creacion de viviendas de proteccion publica, con oferta de comercio, terciario y oficinas en planta baja (50%)

- Creacion en planta sétano de un aparcamiento (posibilidad de ocupar la totalidad del ambito), para las

viviendas y nucleo urbano (150 plazas)
- Disposicion dando fachada en las calles Doctor Llarc y actual carretera (futuro paseo)

- El poligono tiene que asumir, como carga externa, el traslado de la linea de alta tension que lo atraviesa (linea
c2.5 Puebla-Pont de Suert-Rubi, de 220 Kv), en proporcion a su aprovechamiento en relacién al ARI 02 “Bodegues”

y a las parcelas de Can Santeugini.
- Urbanizacion de la calle Doctor Llarc (carga externa)

- La superficie maxima ocupable por la edificacion sera del 100 % de la zona 3¢
- EI PMU que desarrolla el sector podré prever la conexion viaria entre la avda. Santo Viceng y la actual carretera de Castellbisbal.
- El poligono tiene como carga externa contribuir al desplazamiento de las lineas de 220 kv Pont de Suert-Rubi, Abrera-Rubi y Can
Jardin-Mas Figueres. De forma cautelar las obras de desplazamiento mas las expropiaciones estan fijadas en 3.000.000€ y el inicio de
las obras esta previsto en el convenio firmado entre el Instituto Catala de la energia, el Ayuntamiento de Castellbisbal y la empresa Red
Eléctrica de Esparia SA el 2.10.2006. En cualquier caso se podra iniciar el desarrollo del poligono en todo aquello que no sea afectado
por las mencionadas lineas con el depdsito previo en el Ayuntamiento de Castellbisbal de la parte correspondiente al poligono de queé

se trate.

- A este sector le corresponde el pago de 672.000€ de forma cautelar, segun el célculo establecido al apartado 3 de la agenda y evaluacion

economica de las actuaciones estratégicas.
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Proposta desviacié Linia A.T.

DE LA LINIA DA.T. EN PROPORGIO AL SEU APROFITAMENT
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PAU 01 “Cinematica” (Poligono de actuacion urbanistica PAU - 01)

Objetivo: Urbanizar el tramo de la calle Cinematica que queda pendiente desde el
desarrollo del PP imputable al promotor y propietario de las parcelas incluidas.

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 8.516 m2s
(T) Techo total (Segun
Zonas edificables: aplicacion de
Industrial aislada, parcela parametros
pequefia, agrupacion l(clave 8.516 m2s de normas
7a1) urbanisticas)
Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalidad de compensacion basica.
Condiciones: - Cargas externas: urbanizacion de la calle Cinematica en el tramo comprendido

entre la calle Acustica y Magnetismo (longitud aproximada 225mts).
- No se tendran que ceder los terrenos correspondientes al 10% de aprovechamiento
urbanistico.
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008

PAU 02 “Balcé de I’ermita” (Poligono de actuacion urbanistica PAU —02)

Objetivo: Transformacion de la fachada oeste del nucleo urbano y urbanizacion calle.

Régimen del suelo:  Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 6.242 m2s | C.E.B.: 1,443
m2t/m2s
Ordenacion (T) Techo total (B+2)
Sistemas urbanisticos de cesion: 9.009 m2t
Viario (V) 1.850 m2s
Viario civico (Vc) 262 m2s
Zonas edificables: (Galibos 4.130 m2s
vinculantes)
Nucleo antiguo (clave 1)
Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalidad de cooperacion
Condiciones: - Alineaciones de fachada segun planos de ordenacién.

- Se tendra que redactar un proyecto de reparcelacion para: distribuir los costes de urbanizaciéon
de la calle Balcé de 'Ermita y formar las nuevas parcelas con fachada a la calle en la nueva

calle.

- El proyecto de urbanizacion de la calle Luna y continuacion de la calle Balcén de la ermita sera
un proyecto unitario, y se ejecutara en una sola fase.
- No habra obligacién de cesion del 10% del aprovechamiento.

Carga externa: Urbanizacion de la continuacion de la calle del Balcon de la Ermita hasta la calle del Sol.
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PAU 02 “Balcé de I’ermita ” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 02) Secciones
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PAU 03 “Forja” (Poligono de actuacién urbanistica PAU — 03)
Objetivo: Obtener terrenos destinados a vialidad (calle Forja, que actualmente da acceso

a las fincas privadas y aun queda con titularidad privada).

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono:

Ordenacioén
Sistemas urbanisticos de cesion:
Viario (V)

Zonas edificables:
Industrial entre medianeras,
fuera del Pol. Ind. Llobregat
(clave 6.2)

13.806 m2s

2.749 m2s

11.057 m2s

(T) Techo total

(Segun
normas
urbanisticas)

- En planta sétano se permite la ocupacion del 100% de la parcela, mientras que la
ocupacion del vuelo sera el grafiado sobre plano.

Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion.

No hay cesién del 10 % del aprovechamiento urbanistico
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PAU 04 “Can Margarit” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 04)

Objetivo: Regularizar la zona edificable privada respeto al equipamiento.

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 1.187 m2s A C.E.B.: S/ aplicacion
galibos
Ordenacion (T) Techo total
Sistemas urbanisticos: 1.942 m2t
Equipamiento (E) 352'72
m2s

Zonas edificables:
Residencial formando
manzana, tradicional

ensanche (clave 2a) 834'28
m2s
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion

Cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico

Condiciones: - Segun convenio firmado.
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PAU 05 “Can Pedrerol de Baix” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 05)

Objetivo: Esta PAU se delimita para la cesion y urbanizacion del viario incluido, que da
acceso a las parcelas incluidas en el mismo

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 39.459 m2s
(T) Techo total (Segun

Ordenacion aplicacion de
Sistemas urbanisticos de cesion: parametros

Viario (V) 2.899 m2s de la zona)
Zonas edificables:

Industrial entre medianeras, 36.560 m2s

parcela pequeia (clave 6.2)
- Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica.

- En este poligono no es preciso ceder el 10 % de aprovechamiento urbanistico.

- Este poligono PAU 5 también esta incluido a la PAU 11 (Poligono de Sant Viceng), de suelo
urbano consolidado. En consecuencia, tendra que contribuir a las cargas urbanisticas de la PAU
11, proporcionalmente a su aprovechamiento, e independientemente de las cargas internas.
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PAU 06 “Can Costa” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 06)

Objetivo:

Régimen del suelo:

Parcelacion del suelo privado para la construccion de univiviendas aisladas, con cesion y
urbanizacién del vial incluido.

Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 6.546 m2s | C.E.B.: 0,4 m2t/m2s
Ordenacién (plano vinculante) (T) Techo total 2.618 m2t
Sistemas urbanisticos de cesion: (TV) Techo por viviendas 2.618 m2t

Viario (V) 2.194 m2s
Numero méaximo de viviendas: 11 viv.

Zonas edificables:

Residencial aislada univivienda 4.352 m2s Régimen VRL : (100% SH) 11 viv.
parcela pequefia (clave 5a) Régimen VPC: (0% SH) 0 viv.
Régimen VPO : (0% SH) 0 viv.
Régimen VP alquiler : (0% SH) 0 viv.

VRL-Vi

VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado
alquiler

Sistema de actuacion:

Condiciones:

vienda Renta Libre VPO-Vivienda Proteccion Publica

VP-Vivienda Publica bajo el régimen de

Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica.

- Cesion y urbanizacion de la vialidad incluida al poligono, segun los criterios
técnicos fijados por el ayuntamiento, previa o simultdneamente a la edificacion.

- No se tendran que ceder los terrenos correspondientes al 10 % de
aprovechamiento urbanistico.
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PAU 07 “Ca n'Oliver6” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 07)

Objetivo: Ampliacion y consolidacion del ndcleo rural de las casetas de Ca n'Oliverd. Obtencion de un
espacio libre destinado a ser el punto de reunién del nucleo.

Régimen del suelo:  Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 8.324,97 m2s | C.E.B.: 0,492 m2t/m2s
Ordenacién(plano vinculante) (TT) Techo total 4.099 m2t
Sistemas urbanisticos de cesion: (TV) Techo por viviendas 4.099 m2t
Viario (V) 1.546 m2s
Espacios libres (P1) 3.190,7 m2s | Numero maximo de viviendas: 24 viv.
Servicios técnicos (T) 78 m2s
Viario civico (Vc) 471,27 m2s
Zonas edificables: (Galibos indicativos)
Residencial en hilera univivienda 3.039 m2s
(clave 1)
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica.
Condiciones: - Urbanizacion de la vialidad y de los espacios libres con tratamiento de plaza incluidos al poligono.

- El nuevo vial calificado como Vc no da derecho a parcelar ni en edificar su frente. El viario Vc
Unicamente dara acceso a las partes traseras de las parcelas.
- Cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.
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PAU 08 “Can Santeugini” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 08)

Objetivo: Reubicacion de unos terrenos destinados a equipamiento, y preservacion del
entorno de la masia de Can Santeugini.

Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 12.084 m2s | C.E.B.: 0,154
m2t/m2s
Ordenacién (Plano vinculante) (TT) Techo total
Sistemas urbanisticos de cesion: 1.855 m2t
Equipamientos € 6.896 m2s

Zonas edificables: (Galibos

indicativos) 3.709 m2s
Dotaciones y servicios (clave 1.479 m2s
8b)

Verde privado (Vp)

Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacién
No hay cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico

Condiciones: 1. El proyecto del equipamiento respetara las vistas de la Masia de Can
Santeugini, incluida al catalogo, asi como también la Encina de Can Santeugini.
2. Para alcanzar este objetivo se redactara uno PE que regule la ordenacion
concreta del equipamiento, priorizando la proteccién de la masia, la encina y las
visuales que se establecen entre estos elementos y la ¢/ Pirineu
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PAU 09 “Ca n'Esteper” (Poligono de actuacién urbanistica PAU — 09) Incluye PAU 09.1

Objetivo: Desarrollar la ordenacion urbanistica vigente, acabar las obras de urbanizacion y obtener los
terrenos calificados de sistemas.

Régimen del suelo:  Suelo Urbano No Consolidado

Superficie del poligono: 637.525 m2s
(Tt) Techo total (Segun normas

Ordenacién urbanisticas)
Sistemas urbanisticos de cesion:

Viario (V) 62.335 m2s

Espacios libres (P1y P2) 105.569 m2s

Equipamientos (E) 45.454 m2s

Servicios técnicos(T) 2.704 m2s
Zonas edificables:

Industrial aislada, parcela pequeia 421.463 m2s

con altura libre (clave 724)
Sistema de actuacion: Reparcelaciéon en la modalidad de compensacion basica.
Condiciones: - Cesion y urbanizacion de los sistemas incluidos al poligono.

- Finalizacién y recepciéon de las obras de urbanizacion definidas al Proyecto de Urbanizacion
aprobado por el Ayuntamiento el 24-01-01.

- Cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parte del poligono que
actualmente es clasificada como suelo urbanizable programado, con Plan Parcial aprobado y en
proceso de desarrollo (segun sentencia del TSJC de 9-10-98).

A tal efecto, esta parte del poligono indicada en el plano, constituye el PAU 9.1,
incluido en el PAU9 a los efectos del reparto equitativo de las cesiones y obras
de urbanizacion.
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reparcelacion del

municipio.

Plan Parcial

parte central del poligono hasta la calle de La Farigola.
- El terreno propiedad municipal incluido en este PAU 10, resultante de la
sera destinado a un
equipamiento de tipo administrativo, de titularidad municipal, con el objetivo de
constituir un vivero de empresas para la promocién de la actividad productiva al

Castellbisbal

DIN A4 E. 1/2.000 e
PAU 10 “Farigola” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 10)
Régimen del suelo: Suelo Urbano No Consolidado
Superficie del poligono: 17.998 m2s
(Tt) Techo total (Segun
Ordenacién aplicacion de
Sistemas urbanisticos de cesion: parametros
Parque Territorial (P2) 3.687 m2s de normas
urbanisticas)
Zonas edificables:
Industrial aislada, parcela 14.311 m2s
pequefia, agrupacion l(clave
7a1)
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica.
No hay cesidén del 10 % del aprovechamiento urbanistico
Condiciones: - Se tendra que dar salida al camino existente que actualmente discurre por la
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@ DIN A4 E. 1/ 30.000 0 100 700

PAU 11 “Poligono de Sant Vicen¢g” (Poligono de actuacion urbanistica PAU — 11)

Objetivo: Este poligono ya tiene constituida la Junta de Compensacion y presentado el
Proyecto de Urbanizacion. Se delimita para completar las obras de urbanizacién
y repartir equitativamente las cargas.

Régimen del suelo:  Suelo Urbano Consolidado

Superficie del poligono: 1.510.509m2s
(Tt) Techo total (Segun
aplicacion de
parametros
de cada
zona )
No hay terrenos de cesion.
- Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica

- En este poligono no es preciso ceder el 10 % de aprovechamiento urbanistico.

- Este poligono, a efectos del reparto de cargas, incluye el PAU 05 “Can Pedrerol de Baix” (suelo
urbano no consolidado)
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N
@ DIN A4 E. 1/4.000 e

SURd “Can Gali” (Suelo Urbanizable Delimitado SURd-01)

Objetivo: Desarrollo del sector previsto en el PGOU 92, respetando el sistema hidraulico
y adaptado a la nueva cartografia

Régimen del suelo: Suelo Urbanizable Delimitado (SURd)

Superficie del sector: 49.813 m2s | Coeficiente de edificabilidad bruta 0,486 m2t/m2s
(CEB)

Ordenacion (plano indicativo)
Sistemas urbanisticos:

Sist. Hidraulico (H) 6.114 m?s
Otros sistemas s/ DL 1/2005 y
D 305/2006
Otras cesiones

10% del
aprovechamiento
Zonas edificables: urbanistico del
Industrial aislada en parcela pequefia sector

con altura libre (clave 7a4)
30.283 m2s

Sistema de actuacién: Reparcelacion en la modalidad de compensacién basica.

Condiciones: - Cargas externas incluidas al sector:
- Cesion y urbanizacion del vial de conexiéon con Ca n'Esteper,
dimensionado para absorber el trafico industrial (indicado en el plano).
- El resto de cargas son las establecidas por la legislacion vigente para el
suelo urbanizable.
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N
@ DIN A4 E. 1/8.000 o 3

SURd 02 “Can Nicolau de Dalt” (Suelo Urbanizable delimitado SURd-02)

Objetivo: Urbanizacién del barrio de Can Nicolau de Dalt, y obtencién de los terrenos
destinados para equipamientos y espacios libres.

Régimen del suelo: Suelo urbanizable delimitado (SURd)

Superficie del poligono: 387.730 | C.E.B.: 0,0774
m2s m2t/m2s
Ordenacion(plano vinculante) (Tt) Techo total
Sistemas urbanisticos de cesion: ‘:L|SH) Techo por viviendas 30.000 m2t
Viario (V) ‘ 30.000 m2t
Espacios libres (P1) 27.605 m2s - Numero maximo de
Equipamientos (E)/(P1) 6.300 m2s | viviendas: 120 viv.
22.408 m2s
Zonas edificables: Régimen VPO : (10'52% 3.157m?t.
Residencial aislada univivienda SH)
parcela grande (clave 5c) 26.843 m*
Verde privado (Vp) 232.810 Régimen VRLL: (89'48%
m2s SH)
98.607 m2s
VRL-Vivienda Renta Libre VPO - Vivienda con proteccion
TV — Techo por vivienda
Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de compensacion basica.
Condiciones: - Cesion y urbanizacion de los sistemas incluidos en el poligono.
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DIN A4 E. 1/5.000 0 25 125

SURNd 01 “Sector Guineua norte” (Suelo Urbanizable no delimitado SURnd - 01)

Objetivo: Crecimiento del nucleo hacia el norte, con uso de vivienda, industria urbana y terciario.

Transformacion de la antigua carretera en el paseo a continuaciéon de la calle Mayor, y que debe hacer posible la conexion de Can
Costa con el ntcleo urbano.

Régimen del suelo: Suelo Urbanizable no delimitado (SURNd)
Superficie del sector: 122.549 m2s : Coeficiente de edificabilidad bruto (CEB): 0,535t/m2s
Ordenacion (plano indicativo)
Sistemas urbanisticos de
cesion: segun PPD incluida
Viario (V) variante
Espacios libres (P1) segun PPD y DL 1/2005
Equipamientos (E) segun PPD y DL 1/2005 : Numero maximo de viviendas:
429 viv.
Otras cesiones 10% del Régimen VRL : 65% TV
aprovechamiento Régimen VPC: 10% TV 254
Zonas edificables: urbanistico del sector Régimen VPO : 25% TV 44
Se recomienda ordenacién Régimen VP alquiler: 131
s/ volumetria especifica
segun PPD
VRL-Vivienda Renta Libre VPO-Vivienda Proteccién Publica
VPC-Vivienda Protegido Precio Concertado VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler
TV-Techo por vivienda
Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalidad de cooperacién (recomendado)
Condiciones: - CARGAS: - Urbanizacién de la variante, incluyendo las tres rotondas extremas (ejecucion unitaria, en

repercutir entre los sectores SURnd 01 y SURNnd 02 de forma proporcional segun los aprovechamientos
urbanisticos respectivos)
- Urbanizacion de los viales internos y de los espacios libres, segun el Plan Parcial.
- CARGAS EXTERNAS: - Urbanizacion del nuevo paseo (Avda. De los Robles) entre las rotondas 2 y 3.
- Para poder aprobar el Plan Parcial de Delimitacién sera necesario que se hayan desarrollado el 75% de las ARI's
previstas en el presente POUM.
- EI P.P.D.U debera cumplir lo establecido en el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Urbanismo DL 305/2006
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DIN A4 E. 1/5.000

SURNd 02 “Sector Guineua sur” (Suelo Urbanizable no delimitado SURnd - 02)

Objetivo: Crecimiento del nucleo hacia el noroeste, con zona residencial e industria urbana y

terciario.

Nueva zona deportiva y equipamiento sanitario-asistencial. Reserva por el nuevo cementerio.
Transformacion de la antigua carretera en el nuevo paseo.

Régimen del suelo:

Suelo Urbanizable no delimitado (SURNd)

Superficie del poligono:

Ordenacion (plano
indicativo)
Sistemas urbanisticos de
cesion:
Viario (V)
Espacios libres (P1) (1)
Servicios técnicos
Equipamientos (E) (2)

Otras cesiones

Zonas edificables:

148.606 m2s

segun PPD incluida

variante

segun PPD y DL
1/2005

segun PPD

segun PPD y DL
1/2005 ademas del

sistema general E
destinado a nuevo
cementerio

10% del
aprovechamiento

urbanistico del sector

segun PPD

Coeficiente de edificabilidad
bruta (CEB):

Ndmero maximo de viviendas:

Régimen VRL : 65% SH
Régimen VPC: 10%
Régimen VPO : 25% SH
Régimen VP alquiler :

0,2944
m2t/m2s

212viv.

112 viv.
25 viv.
75 viv.

VRL-Vivienda Renta Libre

VPC-Vivienda Protegida Precio Concertado

VPO Vivienda Proteccién Publica V
VP-Vivienda Publica bajo el régimen de alquiler

TV-Techo por vivienda
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Sistema de actuacion: Reparcelacion en la modalidad de cooperacion

Condiciones: (1) - Parque urbano en la colina, alrededor de los depdsitos (T), sistema P1.

(2) - Pista de atletismo, equipamiento asistencial y sanitario, y nuevo cementerio al

sistema general (E) indicado al POUM.

(3)- CARGAS: - Urbanizacién de la variante, incluyendo las tres rotondas
extremas (ejecucidon unitaria, en repercutir entre los
sectores SURnd 01 y SURnd 02 de forma proporcional
segun los aprovechamientos urbanisticos respectivos)

- Urbanizacion de los viales internos y de los espacios libres
(incluyendo la colina).

(4)- El Plan Parcial de delimitacion del sector debera cumplir lo establecido en el

art. 7 del Reglamento de la Ley de urbanismo D 305/2006

CARGAS EXTERNAS: - Urbanizacion del nuevo paseo (antigua carretera) entre

las rotondas 1y 2.

Para poder aprobar el Plan Parcial de Delimitacion sera necesario que se hayan
desarrollado el 75% de las ARI's previstas en el presente POUM.
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vig defes |les

2 L\ N <

N
@ DIN A4 E. 1/4.000 I
SURNd 03 “Can Flavia de les llles” (Suelo Urbanizable no Delimitado SURnd - 03)
Objetivo: Implantar una estacién de servicio y un hotel en un lugar fronterizo con Martorell, consiguiendo la
rehabilitacion de la masia de Can Flavia de les llles y la cesidon de 35 Has de suelo no
urbanizable.

Régimen del suelo:  Suelo Urbanizable Delimitado (SURNd)

Superficie del sector: 25.743 m2s | Coeficiente de edificabilidad bruta 0,3049 m2t/m2s
(CEB)
Ordenacion (plano indicativo)
Sistemas urbanisticos de cesion: Plan Parcial (Tt) Techo total 7.850 m2t
Viario (V) segun P.D. U. (no incluye la masia de Can Flavia
Equipamientos y Espacios libres (E/P1) 7.439,5 m?s de les llles y la posible
(28,9 %) ampliacion)
Otras cesiones 10% del

aprovechamiento
urbanistico del
sector (segun
Zonas edificables: condiciones)
Zona de dotaciones y servicios (clave 8) y
servicios viarios (Vs)

18.303,5 m2s
Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalidad de compensacioén basica.
Condiciones: Como sea que la delimitacion de este sector responde a la estimacién de la alegacién presentada por

INDUBASICA S.A., ofreciendo la cesion de 351.520m?s de suelo no urbanizable en parte computando
como el 10% del aprovechamiento urbanistico, el PPU calculara (segun el reglamento de la Ley de
Urbanismo) el valor del 10% del aprovechamiento urbanistico.
La cesion ofertada se considera minima. Si el célculo es superior se compensara en metalico segundos el
reglamento de la Ley de Urbanismo.

La superficie de cesién en concepto del 10% de aprovechamiento es orientativa. El Plan Parcial lo tendra que superficiar sobre
bases cartograficas actualizadas, siguiendo la delimitacion marcada en el anexo de esta ficha (Suelo no urbanizable a ceder al
ayuntamiento).
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@ DN A4 E. 1/50000 g o W

PEU 01 “(Plan Especial Urbanistico de la Via Augusta)”

Objetivo: .Recuperar el antiguo trazado de la Via Augusta, aportando en el término
municipal un eje de comunicaciones peatonales, siguiendo el cauce del rio
Llobregat.

.definir exactamente el trazado de la Via Augusta

Régimen del suelo:  Suelo no urbanizable

Longitud: 10.390ml
Caracteristicas:
Anchura: 4m

Pavimento no asfaltado

Seifalizacion

Condiciones: - Ambito del Plan Especial: Se adjunta plano con su delimitacién.
El Plan Especial podra modificar su ambito para conseguir una mejor
adaptacion a los objetivos y criterios marcados por el POUM.
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PEU 01 “ (Plan Especial Urbanistico de la Via Augusta)”Delimitacion
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ANEXO 3: AMBITOS URBANISTICOS.
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01 - La Vila (que inclou I'Eixample i Santa Teresita)
02 - Can Costa i Can Campany ( Comte Sert fesidencial)

03 - Can Santeugini i

04 - Costablanca (que inclou Colénia del Carme)

05 - Can Nicolau de Dalt i les Casetes dé Ca n'Oliveré

06 - EI Canyet %

07 - P.1. Comte Sert i
08 - P.I. Castellbisbal Sud (que inclou Santa Rita; Agripina i 108 Herreros)

09- P.l. Ca n'Esteper Can Gali s

10 - P.l. Sant Viceng (que inclou Can Cases del Riu)

11 - P.l. Llobregat (Aquibéria, St. Francesc, Acisa, Ca n'Albareda i Can Pelegri)

1: 40.000

AMBITS URBANISTICS '
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ANEXO 4: CATALOGO DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES DE LA ATMOSFERA (CAPCA)
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Anexo IV

Catalogo de actividades industriales potencialmente contaminantes de la atmésfera
(CAPCA)

1 Energia

Grupo A

Generadores

a.1) Centrales térmicas (excepto las centrales nucleares) y otras instalaciones de combustion, de
potencia total instalada igual o superior a 50 MW.

Petroleo

a.2) Refinerias de petrdleo.

Grupo B

Generadores

b.1) Centrales térmicas de potencia total instalada inferior a 50 MW.

b.2) Generadores de vapor de capacidad igual o superior a 20 toneladas de vapor por hora'y
generadores de calor de potencia calorifica igual o superior a 15.000 termias por hora.

Carbén

b.3) Fabricacion de aglomerados y briquetas de carbon.

b.4) Instalaciones de condicionamiento y tratamiento del carbén (picado, molida y

cribado).

b.5) Carbonizacion de la madera (carbdn vegetal) cuando se trate de una industria fija extensiva.

Gas

b.6) Fabricacion de gas manufacturado por destilacion del carbén.

Grupo C

Generadores

c.1) Generadores de vapor de capacidad inferior a 20 toneladas de vapor por hora y
generadores de calor de potencia calorifica inferior a 15.000 termias por hora. Si diversas
instalaciones aisladas desembocan en una sola chimenea comun, se aplicara a tales
efectos la suma de la potencia de los equipos o instalaciones aisladas.

Gas

c.2) Fabricacion de gas manufacturado por Cracking catalitico de naftes.

2 Mineria

Grupo A
a.1) Tostada, calcinacion, aglomeracion y sinterizacion de minerales.
a.2) Fabricacion de perlita expandida.

Grupo B

b.1) Extraccion de rocas, piedras, grabas y arenas (canteras).

b.2) Instalaciones de tratamiento de piedras, arenas, guijarros y otros productos minerales
(picado, desmenuzamiento, trituracién, polvorizado, molida, tamizado, cribado, mezcla,
lavado y secado) cuando la capacidad es igual o superior a 200.000 toneladas anuales, o
para cualquier capacidad cuando la instalacion se encuentre a menos de 500 metros de un
nucleo de poblacion.
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b.3) Instalaciones de manutencion y ftransporte en las explotaciones mineras.

Grupo C

c.1) Instalaciones de tratamiento de piedras, arenas, guijarros y otros productos minerales
(apaleo, picado, trituracién, polvorizado, molida, tamizado, cribado, mezcla, lavado y
secado) cuando la capacidad es inferior a 200.000 toneladas anuales.

c.2) Cortado, serrado y pulimento, por medios mecanicos, de rocas y piedras naturales.

3 Siderurgia y fundicién.

Grupo A

a.1) Siderurgia integral.

a.2) Aglomeracién de minerales.

a.3) Coquerias.

a.4) Horno alto.

a.5) Proceso Martin Siemens.

a.6) Acerias LD.

a.7) Convertidores.

a.8) Fabricacidon de acero en hornos eléctricos de capacidad total de la planta igual o superior a
10 toneladas.

a.9) Fundicién de acero (arco, Siemens o induccion) de capacidad total igual o superior a 10
toneladas.

a.10) Fundicion de hierro (cubilote, reverber o eléctrico) de capacidad total igual o superior a 10
toneladas.

a.11) Hierro-aleaciones cuando la potencia del horno sobrepasa los 100 kW.
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Grupo B

b.1) Fundicién de acero (arco, Siemens o induccién) de capacidad total inferior a 10 toneladas.
b.2) Fundicion de hierro (cubilote, reverber o eléctrico) de capacidad total inferior a 10 toneladas.
b.3) Hierro-aleaciones cuando la potencia del horno es igual o inferior a 100 kW.

b.4) Tratamiento de escorias siderurgicas y de fundicion.

Grupo C

c.1) Tratamiento térmico de metales férricos y no férricos.

c.2) Operaciones de moldeamiento y tratamiento de arenas de fundicién y otras materias de
amoldar.

c.3) Hornos de laminado y conformado de planchas y perfiles.

4 Metalurgia no férrica

Grupo A

a.1) Produccion de aluminio.

a.2) Produccion y afinamiento cobrizo.

a.3) Fusién de laton o bronce en cubilote, reverber y rotativo.

a.4) Produccion y afinado de plomo.

a.5) Produccion de plomo de segunda fusion.

a.6) Produccion de zinc.

a.7) Produccion de zinc de segunda fusion.

a.8) Produccion de antimonio, cadmio, cromo, magnesio, manganeso, estanque y mercurio.

Grupo B

b.1) Fusién de latén o bronce en hornos de crisol y eléctricos.

b.2) Electrdlisis del zinc.

b.3) Produccién de silico-aleaciones, salvo del ferrosilicio, cuando la potencia del horno es igual
o superior a 100 kW.

b.4) Produccion de metales y aleaciones por electrdlisis ignea, cuando la potencia de los hornos
es mayor de 25 kW.

b.5) Recuperacion de los metales no férricos mediante tratamiento por fusién de chatarras,
cuando no estan incluidos en el Grupo A.

b.6) Preparacion, almacenaje a la intemperie, carga, descarga, manutencion y transporte de
minerales dentro de las plantas metalurgicas.

b.7) Aleaciones de metal con inyeccion de fosforo.

Grupo C

c.1) Afinado de metales, salvo del plomo y del cocer.

c.2) Silico-aleaciones, salvo del ferrosilicio, cuando la potencia del horno es inferior a 100 kW.
c.3) Refundicion de metales no férricos.

5 Transformadores Metalicos

Grupo B

b.1) Esmaltado de conductores cobrizo.

b.2) Galvanizado, estafiadura y emplomado de hierro o revestimientos con un metal cualquiera
por inmersion en bafio de metal fuese.

b.3) Fabricacién de placas de acumuladores de plomo con capacidad igual o superior a 1.000
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toneladas anuales.

Grupo C

c.1) Fabricacion de placas de acumuladores de plomo con capacidad inferior a 1.000 toneladas
anuales.

c.2) Soldadura en talleres de caldereria, atarazanas y similares.

6 Industrias Quimicas y Conexas

Grupo A

Industria inorganica de base e intermedia

a.1) Acido cianhidrico, sus sales y derivados (produccion y utilizacion).

a.2) Acidos clorhidrico, fluorhidrico, fosférico, nitrico y sulfarico.

a.3) Carburo de calcio.

a.4) Cloro.

a.5) Fluoruros.

a.6) Arsénico y sus compuestos y procesos que los desprenden.

a.7) Azufrey tratamiento de sulfuros minerales.

a.8) Cloruros, oxicloruros y sulfuros de carbono, azufre y fosforo.

a.9) Fésforo.

a.10) Gases para sintesis quimica que emiten contaminantes incluidos en la relacion de
principales contaminantes de la atmdsfera que se relacionan al final de este anexo.

Industria organica de base e intermedia

a.11) Acrilonitrilo.

a.12) Anhidrido ftalico.

a.13) Betun, brea y asfalto de petroleo.

a.14) Coque de petréleo.

a.15) Derivados organicos de azufre, cloro, plomo y mercurio.

a.16) Destilacion de la madera.

a.17) Grafito artificial para electrodos.

a.18) Hidrocarburos alifaticos y sus derivados.

a.19) Hidrocarburos aromaticos.

a.20) Monoémeros y polimeros.

Adobos

a.21) Adobos organicos e inorganicos.

Pigmentos

a.22) Bidxido de titanio.

a.23) Negro de humo.

a.24) Oxido de zinc.

Plasticos y cauchos

a.25) Celuloide y nitro-celulosa.

Papel y pastas de papel

a.26) Fabricacion de celulosa y pasta de papel.

Plaguicidas

a.27) Plaguicidas y herbicidas.

Esmaltes

a.28) Esmaltes vitrificables o cocidas de vidrio para esmaltes.

Grupo B

Industria inorgénica de base e intermedia
b.1) Albumina.

b.2) Amoniaco.

b.3) Carburos metalicos, salvo del de calcio.
b.4) Cloruro de amonio.

162




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5179 —23.7.2008 57669

) Derivados inorganicos del mercurio.
) Haldgenos y los suyos hidracidos no especificados en el Grupo A.
b.7) Nitrato de hierro.
) Oxidos de plomo (minilitargirio) y carbonato de plomo (blanco de plomo).
) Sales cobrizo.
) Selenio y sus derivados.
b.11) Sulfuro sédico.
b.12) Silicatos solidos.
Industria orgéanica de base e intermedia
b.13) Acidos gordos industriales.
b.14) Aminas.
b.15) Benzol bruto.
b.16) Destilacion del alquitran de hulla.
b.17) Fenol, cresoles y nitrofenoles.
b.18) Formol, acetaldehid y acroleina y sus derivados.
b.19) Hidrocarburos halogenados.
b.20) Sintesis de isocianados.
b.21) Fabricacién de acido isocianurico y derivados halogenados.
b.22) Mezclas bituminosas a base de asfalto, betin, alquitranes y breas.
b.23) Piridina y metilpiridina (picolinas) y cloropicrina.
Colorantes
b.24) Colorantes organicos sintéticos.
Pigmentos
b.25) Litopon, azul de ultramar, azul de Prusia y peroxido de hierro.
Jabones y detergentes
b.26) Detergentes sintéticos.
b.27) Sulfonacién y oxietilacion de alcoholes gordos.
Plasticos y cauchos
b.28) Caucho regenerado.
b.29) Caucho sintético.
b.30) Ebonita.
b.31) Caucho nitrilico y halogenado.
b.32) Hilo de latex.
b.33) Produccion de plastico para el molde.
Fibras artificiales y sintéticas
b.34) Fibras sintéticas no especificadas en el Grupo A.
Transformacion de plasticos
b.35) Atavios friccional que utilizan resinas fenoplasticas.
Hidratos de carbono y colas
b.36) Almiddn.
b.37) Colas y gelatinas.

Grupo C

Industria inorganica de base e intermedia

c.1) Cloruro de hierro.

c.2) Compuestos de cadmio, zinc, cromo, magnesio, manganeso, manganeso y cocer.
Industria organica de base e intermedia

c.3) Aromaticos nitratos.

c.4) Acidos: férmico, acético, oxalico, adipico, lactico, salicitico, maleico ftalico.
c.5) Anhidrico acético y maleico.

Fotografia

c.6) Recuperacion del argent por tratamiento de productos fotograficos.
Resinas

c.7) Resinas sintéticas.

c.8) Fundida de resinas naturales.
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Pinturas, tintas y barnices

c.9) Barnicesy lacas.

¢.10) Pinturas.

c.11) Tintas de imprenta.

Aceites y grasas

c.12) Oxidacién de aceites vegetales.

¢.13) Sulfitacién y sulfatacion de aceites.
Industria farmacéutica

c.14) Fabricacion de productos farmacéuticos de base.
Jabones y detergentes

c.15) Formulacién detergentes solidos.

c.16) Saponificacién y coccion del jabén.
Ceras y parafinas

¢.17) Molde por fusion de objetos parafinicos.

7 Industria textil

Grupo B
b.1) Hilatura de fibras minerales salvo del amianto.

Grupo C

c.1) Lavado y cardado de la lana.

c.2) Amerizaje del lino, cafiamo y otras fibras textiles.
c.3) Hilatura del capullo del gusano de seda.

c.4) Fieltros y guatas.

c.5) Instalaciones de limpieza en seco.
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8 Industria Alimenticia

Grupo B

b.1) Azucareras, incluido el depésito de pulpas humedas de remolacha.

) Malterias.

) Produccién de conservas, aceites y harinas de pez.

) Produccién de aceites y grasas de origen animal y vegetal.

b.5) Produccién de harinas de huesos y gluten de pieles.

) Produccién de salvo.
) Tostado y torrefaccion del café, cacao, malta, achicoria y similares.
) Mataderos.

Grupo C

c.1) Cervecerias.

c.2) Destilerias de alcohol y fabricacion de aguardientes.

c.3) Preparacion de productos opoterapicos y de extractos o concentrados de carne, pez y otras
materias animales.

9 Industria de la madera, corcho y muebles

Grupo C

c.1) Serraty troceo de la madera y corcho.

c.2) Tableros aglomerados y de fibras.

c.3) Tratamiento del corcho y produccién de aglomerados de corcho y lindleos.

c.4) Impregnacion o tratamiento de la madera con aceite de creosota, alquitran y otros productos
para su conservacion.
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10 Industria de materiales para la construccion

Grupo A

a.1) Fabricacion de clinker y cemento.

a.2) Fabricacién de cal y tiza cuando la capacidad de la planta sea igual o superior a 5.000 t/a.
a.3) Fabricacién de vidrio cuando la capacidad sea igual o superior a 100 t/d.

Grupo B

b.1) Fabricacion de cal y tiza cuando la capacidad de la planta es inferior a 5.000 t/a.
b.2) Fabricacién de ceramica para construccion, refractarios, porcelana, gres y similares.
b.3) Fabricacion de vidrio cuando la capacidad sea inferior a 100 t/d.

b.4) Plantas de preparacion de hormigon.

b.5) Plantas de preparacion y secado de cementos especiales.

b.6) Fabricacién de lanas o fibras minerales, salvo del amianto.

b.7) Fabricacién de productos de fibrocemento, salvo del amianto.

11 Industria de la piel

Grupo A
a.1) Tratamiento y adobado de cueros y pieles.

12 Industrias fabriles y actividades diversas

Grupo A

a.1) Incineradores de basuras urbanas.

a.2) Incineradores y combustiones de residuos y desechos industriales.

a.3) Plantas de tratamiento (eliminacion o recuperacion) de basuras urbanas con capacidad igual
superior a 150 toneladas diarias.

a.4) Incineracion de barros de planta depuradora de aguas residuales.

a.5) Plantas de tratamiento de neumaticos usados.

a.6) Plantas de tratamiento (eliminacion o recuperacion) de residuos industriales.

a.7) Instalaciones de extraccién y fabricacion a base de amianto.
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Grupo B

b.1) Utilizacion de aceites usados como combustibles 0 mezclados en cualquier preparacion con
otros.

b.2) Almacenaje o manipulacién de minerales, combustibles sdlidos y otros materiales y residuos
pulverulentes.

b.3) Aplicacion en frio de barnices no gordos, pinturas, lacas y tintes de impresion sobre
cualquier soporte y su cocida y secado, cuando la cantidad almacenada en los talleres es
igual o superior a 1.000 kg.

b.4) Hornos crematorios (hospitales y cementerios).

b.5) Instalaciones trituradoras de chatarra.

b.6) Plantas de recuperacion de metal por combustion de residuos y de desechos.

b.7) Plantas de tratamiento (eliminacion o recuperacién) de basuras urbanas con capacidad

inferior a 150 toneladas diarias.

b.8) Recuperacion y tratamiento de aceites pesados.

b.9) Instalaciones de secado con cama fluido, horno rotatorio y de otros.

b.10) Actividades que emiten compuestos organicos volatiles (COV) debido al uso de disolventes
cuando el consumo anual del producto que contiene disolventes se = 12.000 kg.

b.11) Tratamiento, procesado, transporte, carga, descarga o almacenaje de materiales
pulverulentes (incluye la generacion de polvo por circulacion de vehiculos en zona no
pavimentada).

Grupo C

c.1) Aplicacién en frio de barnices no gordos, pinturas, lacas y tintes de impresién sobre
cualquier soporte y su cocida y secado, cuando la cantidad almacenada en los talleres es
inferior a 1.000 kg.

c.2) Actividades que emitan compuestos organicos volatiles (COV) debido al uso de disolventes,
cuando el consumo anual del producto que contiene disolventes se inferior a 12.000 kg.

c.3) Aplicacién sobre cualquier soporte (madera, cuero, cartdn, plasticos, fibras sintéticas,
tejidos, fieltro, metal, etc.) de asfalto, materiales bituminosos o aceites asfalticos de barnices
gordos y aceites secantes para la obtencién de papel recubierto, tejidos recubiertos, hules,
cueros artificiales, teles y papeles oleados y lindleos.

c.4) Argentado de espejos.

c.5) Actividades que tienen foco de emisiones que en conjunto totalizan 36 toneladas por afio, o
mas, de emisidén continua de un cualquiera de los contaminantes principales: SONIDO2,
CO, NOXx, hidrocarburos, polvo y humos.

c.6) Plaquetas para frenos (atavios).

c.7) Instalaciones de limpieza con chorro de arena, grava menuda u otros abrasivos.

c.8) Instalaciones de recuperacién de disolventes.

c.9) Almacenaje o envasado de disolventes y producto quimicos.

c.10) Envasado de aerosoles.

c.11) Operaciones de molida y envasado de productos pulverulentes.

13 Actividades agricolas y agroindustriales

Grupo B
b.1) Deshidratacion de la alfalfa.

b.2) Extraccion de aceites vegetales.

b.3) Fabricacién y secado de piensos y procesado de cereales en grano.

b.4) Tratamiento, transformacién y tostado de cuerpos, materias y restos de animales con vistas
a la extraccion de cuerpos gordos, fabricacion de adobos u obtenciéon de otros
subproductos.

Grupo C

c.1) Secado del poso del vino.
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c.2) Secado del lupulo con azufre.
c.3) Secado de forrajes y cereales.
c.4) Desmotado del algodon.

Relacion de los principales contaminantes de la atmdsfera

Contaminantes principales

Anhidrido sulfuroso.

Mondxido de carbono.

Oxidos de nitrégeno.

Hidrocarburos.

Polvo [particulas sedimentables y particulas en suspension (PST y PM10)].
Humos.

Compuestos organicos volatiles (COV)

Contaminantes especiales

o Derivados del azufre:
o Anhidrido sulfurico.
o Nieblas de acido sulfurico.
o Acido sulfhidrico.
o Sulfuro de carbono.
o Cloruros de azufre.
o Derivados del nitrégeno:
o Amoniacos y sus derivados.
o Acido nitrico.
o Ciandgeno.
o Acido cianhidrico.

o Cianuros.

e Haldégenos y sus derivados:
o Flaor.
o Cloro.
o Bromo.
o Yodo.
o Acido fluorhidrico.
o Acido clorhidrico.
o Acido bromhidrico.
o Acido iodhidrico.
o Acido fluosilicico.
o Fluoruros.

o  Oxicloruro de carbono o fosgeno.
e Otros compuestos inorganicos:

o Arsénico y sus derivados.
o Compuestos organicos:

o Acetileno.
Aldehidos.
Amines.
Anhidrido y acido maleico.
Anhidrido y acido acético.

O O O ©
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Acido fumarico.
Anhidrido y acido ftalico.
Compuestos organicos volatiles del azufre (mercaptanos y otros).
Compuestos organicos del cloro.
Compuestos organicos del plomo.
o Piridina y metilpiridinas (picolinas).
e Particulas solidas:

o Particulas no metalicas que contengan fésforo, arsénico, antimonio, silicio, selenio,
cloro y sus compuestos.

o Particulas de metales pesados que contengan zinc, cadmio, plomo, cocer,
mercurio, aluminio, hierro, manganeso, cromo, molibdeno, wolframio, titanio,
vanadio y sus compuestos.

o Particulas de metales ligeros que contengan sodio, potasio, calcio, magnesio,
berilio y sus compuestos.

o Particulas de sustancias minerales (asbestos).

e Aerosoles:
o Aerosoles procedentes de laso plantas de benceno.
o Aerosoles procedentes de laso plantas de alquitran.
e Varios:
o Olores molestos.
o Particulas radiactivas.

O O O O ©
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ANEXO 5: MPGO AMBITO TEULERIA CATALANA, SA (TECASA)
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DEPARTAMENTO
DE JUSTICIA

RESOLUCION

JUS/2330/2008, de 27 de junio, por la que se otorgan subvenciones a los ayunta-
mientos de los municipios donde esta la sede de una agrupacion de secretarias
de juzgados de paz.

El articulo 52 de la Ley 38/1988, de 28 de diciembre, de demarcacion y planta
judicial, prevé el establecimiento de un crédito para subvenciones destinadas a los
ayuntamientos con juzgados de paz, para sufragar los gastos de funcionamiento;

En cumplimiento de esta prevision legal, el Departamento de Justicia ha dictado
la Resolucion JUS/262/2008, de 31 de enero (DOGC ntim. 5066, de 8.2.2008),
mediante la que se otorgan subvenciones a los municipios de Catalufia con juzgado
de paz para contribuir al mantenimiento de los gastos de funcionamiento de estos
organos judiciales durante el afio 2008, con cargo a la partida D/460.0001.00/2110
de los presupuestos de 2008, aprobados mediante la Ley 16/2007, de 21 de diciembre
(DOGC num. 5038, de 31.12.2007).

El apartado 6° de la Resolucion JUS/262/2008, de 31 de enero, prevé la posibi-
lidad de conceder subvenciones adicionales a las anteriores, con cargo a la misma
partida presupuestaria, a los ayuntamientos de los municipios donde esté la sede
de una agrupacion de secretarias de juzgados de paz, previa solicitud del ayunta-
miento correspondiente, para contribuir a la financiacion del funcionamiento de
la agrupacion de secretarias.

Visto que los ayuntamientos que constan en el anexo de esta Resolucion retinen
los requisitos establecidos en el apartado 6° de la Resolucion JUS/262/2008, de 31
de enero;

A propuesta del director general de Recursos con la Administracion de Justi-
cia;

De conformidad con el Texto refundido de la Ley de finanzas ptblicas de Cata-
lufia, aprobado por el Decreto legislativo 3/2002, de 24 de diciembre, y con la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones;

RESUELvO:

—1 Otorgar a los ayuntamientos que constan en la relacion del anexo una sub-
vencion adicional para contribuir a los gastos de funcionamiento de la agrupacion
de secretarias de juzgados de paz durante el ejercicio 2008, con cargo a la partida
D/460.0001.00/2110 del Presupuesto de la Generalidad de Catalufia para el afio
2008.

Elimporte total de estas subvenciones es de 64.504,48 euros, y se distribuye entre
los diferentes ayuntamientos de la manera que se detalla en el propio anexo.

Los ayuntamientos beneficiarios deben destinar las subvenciones respectivas
a hacer frente a los conceptos y por las cuantias indicadas en los presupuestos
presentados por cada ayuntamiento con las solicitudes de subvencion, y quedan
sometidos a lo que prevé la Resolucion JUS/262/2008, de 31 de enero, en especial
en los apartados 6°, 7°y 8°.

—2  Que se publique esta Resolucion en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

—3  Que se notifique esta Resolucion a los ayuntamientos interesados, con la indi-
cacion de que contra ella pueden interponer recurso contencioso administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Catalufia en el plazo de dos meses computables
desde la publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya o desde la
recepcion de la notificacion, si ésta es anterior a la publicacion. No obstante, con
caracter previo a la interposicion del recurso contencioso administrativo, los ayun-
tamientos interesados pueden formular ante la consejera de Justicia el requerimiento
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