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TITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | - NATURALESA | ABAST DEL POUM

Adicle 1. Definicié i marc legal

1. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Castellbisbal, del qual formen part aquestes
Normes Urbanistiques, constitueix linstrument d'ordenacié urbanistica integral de tot el termitori
comprés dins del terme municipal de Castellbisbal, d'acord amb alld que disposa la legislacio
urbanistica vigent.

2. ElPOUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i, en
particular, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d'Urbanisme (DL1/2005), i la seva normativa de desplegament, aixi com, de
conformitat amb la legistacié sectorial aplicable.

3. En tot alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el
POUM, s'hi aplicard la normativa vigent en matéria d'urbanisme, habitafge, medi ambient,
patrimoni cultural i conservacié de la natura, i d'alires normes complementdaries sectorials. A més
a més, serd d'aplicacié tot alld establert pel Pla d'Accié Ambiental de Castellbisbal, amb
I'objectiv de dotar d'actuacions eficaces i concretes als criteris de millora de la sostenibilitat del
municipi establerts en aquest POUM.

4. Les referéncies que fa el present POUM da ld legislacié urbanistica, s’han d'entendre referides a la
normativa actualment vigent o als preceptes que en un futur la puguin substituir.

Article 2. Contingut

El POUM de Castellbisbal estd integrat pels segients documents:

a) La Memoria descriptiva i justificativa i els estudis complementaris. S'inclou la descripcié del
programa de participacié civtadana aplicat, la justificacié de I'observanca de I'objectiv del
desenvolupament urbanistic sostenible, les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment
d'una mobilitat sostenible, i I'estudi i previsid de les xarxes de serveis.

b) Els planols d'informacid i d’ordenacid urbanistica del territori.

c) Les normes urbanistiques.

d) El catdleg de béns a protegir.

e) Catdleg de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié.

f) L'agenda i I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions estratégiques a
desenvolupar.

g) Linforme ambiental.

h} La memodria social.

i) Els convenis urbanistics signats abans de I'aprovacié inicial d’agquest POUM.
i} L’Estudi de mobilitat generada pel desenvolupament del nou POUM.

Aricle 3. Vigéncia i revisié del POUM

1. El POUM de Castelbisbal entra en vigor 'endemd de la publicacié de I'acord d'aprovacié
definitiva i d'aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
mantindrd la seva vigéncia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

2. S’haurd de procedir a la revisié del POUM quan es produeixi algun dels suposits segients:

l
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a} En complir-se dotze anys de la seva vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest POUM i les necessitats
reals de sol per a crear habitatge o per a I'establiment d’activitats economiques que no
puguin resoldre’s a partir de modificacions puntuals.

c) Quan, per I'eleccié d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del teritori.

d) Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin, i quan ho requereixi I'aprovacié d'un
Pla Director Urbanistic o d'un Pla Territorial.

Aricle 4. Modificacié

1.

Quan les circumstancies ho exigeixin, | amb I'oportuna justificacié de la necessitat de la iniciativa i
I'oportunitat i la conveniéncia en relacié amb els interessos pUblics i privats concurrents, es podra

modificar qualsevol element i determinacié del POUM.

Qualsevol proposta de modificacié del POUM haurd de tenir el mateix grau de precisié d'aquest i

justificar que el seu nivell d'incidéncia sobre el POUM no comporta la seva revisio.

La tramitacié de les propostes de modificacié s'ajustard al mateix procediment establert per a la
formulacié i aprovacié del POUM, sense perjudici de les especialitats de framitacié establertes per
la legislacié aplicable en cada moment.

Article 8. Interpretacié

1.

Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques,
s'interpretaran d'acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla
pretén aconseguir en relacié amb el context i els antecedents historics i legislatius i fenint en
compte que é&s un objectiu essencial del POUM la garantia del desenvolupoment urbanistic
sostenible de Castellbisbal. En cap cas aquest POUM es podra interpretar de forma gue
contradigui la legislacié vigent,

Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacié, prevalen, en cas de
confradiccié, sobre la resta de documents que integren el POUM i les contradiccions entre les
Normes Urbanistiques i els planols d'ordenacié o les imprecisions que es puguin derivar d'aguests
documents, es resoldran tenint en compte criteris de menor edificabilitat, de major dotacio per
a espais pUblics i de major proteccié ambiental tot aplicant el principi general d'interpretacio
integrada de les normes i considerant alld que disposa I'article 10 del DL 1/2005.

Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'atendra a les
previsions dels planols d'escala més gran (el divisor de I'escala més petita), €s a dir, aquells en
qué la definicio sigui més detallada.

La delimitacié de sectors, ambits de plans especials urbanistics, poligons d'actuacio, zones i
sistemes d’aquestes normes, podra ser precisada o ajustada en els instruments urbanistics que
desenvolupin el POUM, tenint en compte:

a)gue els ajustaments que es produeixin hauran d’obeir a: alineacions o linies d’ediﬁcocié_
vigents; caracteristiques topografiques dels terrenys; limits de la propietat rdstica o urbana; |
existencia d'elements d'interés que ho justifiquin; i

b) que els ajustaments no podran comportar augments o disminucions en més 0 en menys d'un
cinc per cent respecte a les superficies delimitades als pldnols d'ordenacié d’aguest POUM.

Les referéncies del POUM relatives a ambits externs al ferme municipal, s'han d’entendre
Unicament com a indicatives.
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Aricle 6. Obligatorietat i publicitat

1. Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM i, especialment, les d'aquestes Normes Urbanistiques. Per tant, qualsevol actuacié o
intervencié sobre el territori, tingui cardcter definitiv o provisional, sigui d'iniciativa privada o
pUblica, haurd d’ajustar-s'hi, segons alld que preveu la legislacié urbanistica vigent. Qualsevol
disposicié municipal que reguli I'Us del sdl haurd de ser concordant amb les determinacions del
POUM ila legislacié urbanistica i sectorial vigent.

2. Es prohibeix totalment, i serd considerada com a nulla de ple dret, qualsevol dispensa que es
pugui concedir en el compliment del POUM, tant a faver de particulars com a favor de qualsevol
entitat publica.

3. Aguest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra sOn publics.
Sén també publics els instruments urbanistics que s'aprovin en desenvolupament del present
POUM.

4. Els particulars poden soldicitar a I'Ajuntament certificats d’aprofitament urbanistic en els fermes
que preveu la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL I - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Regim general

El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld previst a la legislacié urbanistica vigent es defineix en
aquest POUM per mitja dels seglents elements:

a) la classificacié del sol, segons el seu régim juridic i la seva destinacié urbanistica basica.

b) la qualificacié urbanistica del sél en zones i sistemes urbanistics.

Arlicle 8. Classificacié del sol

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal de Castellbisbal, als efectes d_eI seu regim
juridic, de conformitat amb la seva destinacié basica, i d'acord amb els articles 24 i segUents de
la Llei d’Urbanisme, en:

a) solurba (SU)
b) SOl urbanitzable (SUR)
c) Sol no urbanitzable (SNU)

2. Dins del sol urbd, el POUM diferencia entre sol urba consolidat (SUC) i sof urba no consolidat
(SUNC).

3. Dins del sol urbanitzable, el POUM diferencia entre S$oi urbanitzable delimitat (SURp) i SOl
urbanitzable no delimitat (SURNp).

4. Dins del sol no urbanitzable, el POUM estableix zones en funcié de 'objecte i del grau de
proteccid.

5. Laregulacié detallada de cada classe de sol prevista en el POUM s'estableix en els Titols V, VIi VI
de les presents Normes Urbanistiques.
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Article 9. Qualificacié del sol

1. EI POUM qgudlifica el sol en sistemes urbanistics i zones.

2. La regulacié detallada dels sistemes urbanistics s'estableix en el Titol Il de les presen’rs_Normes
Urbanistiques i la regulacié detallada de les zones previstes per aguest POUM s'estableix en els
Titols Vi VIl de les presents Normes Urbanistiques.

Arlicle 10. Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

1. Tant en sdl urbd com en sol urbanitzable, en els poligons d'actuacié i sectors on es prevegi Us
residencial de nova implantacié, s’haurd de reservar, per o la construccié d’habitatges de
proteccié publica, el sdl on es pugui localitzar, com a minim, el percentatge del sostre resultant
destinat a Us d'habifatge que estableix aguest POUM per al conjunt de sectors i poligons, de
conformitat amb alld que disposa la legislacid urbanistica vigent.

2. Als efectes de I'apartat anterior, es considera que existeix Us residencial de nova implantacié
quan es donin les circumstancies descrites en I'article 66.3 del RLU.

3. Tant en sdl urbd com en sl urbanitzable, el sdl corresponent al percentatge d’aprofitament
urbanistic de cessié obligatdria i gratuita s'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge,
en els termes previstos a la legislacié vigent i es destinard o fer efectiu el dret dels civtadans a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjiangant un régim de proteccid publica.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Article 11. Régim General

1. Amb l'objectiu de desenvolupar I'ordenacié establerta per les determinacions del POUM, es
formularan, d’acord amb alld establert per la legislacié urbanistica, plans parcials urbanistics,
plans especials urbanistics, plans de millora urbana i ordenances reguladores especifiques,

2. L'Agenda del POUM estableix I'ordre de prioritats per a I'execucié de les actuacions que es
consideren estratégiques. El desenvolupament de I'ordenacié establerta pel POUM s’haura de
dur a terme ajustant-se a les prioritats fixades en I’Agenda del present POUM, i en el cas que
s'aprovi un Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal, el desenvolupament del POUM haurd
d’adequar-se al mateix.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM han de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general,
dels espais d'Us public, de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions i
els criteris establerts en la hormativa vigent.

4. L'Ajuntament vetllard especialment per la coordinacié de les determinacions dels diferents
sectors de planejament, especialment quan siguin redactats per la iniciativa privada.

Article 12. Programa d'actuacié urbanistica municipal

Per tal de definir les politiques municipals de 5ol | d'habitatge i les previsions i els corppromisos per al
desenvolupament del POUM, es podrd aprovar un programa d'actuacié urbanistica municipal,
d'acord amb alld que estableix la legisiacid urbanistica vigent.

Article 13. Desenvolupament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. B desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s'efectuara
segons el régim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d'acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.
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2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden

executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials en
els termes previstos legalment.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucié, que es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics,
les construccions, les instaldacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjocents de proteccid de sistemes, estaran subjectes, sens
perjudici d'altres autoritzacions /o procediments que es requereixin, a lobtencié de la
cormresponent llicencia municipal.

Article 14. Desenvolupament del POUM en sol urba

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol urbd s'apliquen directament i immediatament,
llevat d'aguells sectors de millora urbana expressament delimitats per aquest POUM, en que sera
necessaria i obligatodria la prévia aprovacié de plans de millora urbana .

En els termes establerts per aquestes Normes i per la legislacié urbanistica .vigefn’r, es podran
formular plans especials urbanistics | plans de millora urbana per a assolir els objectius previstos en
els articles 67 i 68 del DL1/2005.

En els poligons d'actuacié urbanistica delimitats pel present POUM s'exigeix la formulacio de
projectes d'urbanitzacié i/o de reparcelfacié quan aixi estigui previst expressament en aquest
POUM i de conformitat amb la legislacié urbanistica.

L'ordenacio urbanistica prevista per aguest POUM referent a terrenys inclosos en Poligon\s
d’Actuacié Urbanistica és vinculont. De la mateixa manera, I'ordenacié de la volumetria sera
vinculant, excepte en aquells casos en que se’n prevegin diverses, de forma alternativa.

Article 15. Desenvolupament del POUM en sél urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mifjangant plans parcials
urbanistics, I'executivitat dels quals serd condicié indispensable per a la realitzaciod d’intervencions
en el teritori corresponent, llevat del supdsit dels sistemes generals que s'executin de forma
independent dels sectors.

L'ambit territorial del plans parcials urbanistics s’haurd de correspondre necessdriqmen’r amb gls
sectors de planejament delimitats pel POUM, sens perjudici que els sectors de plonejgmenf pgrqol
poden ser objecte de desenvolupament per subsectors d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

En el sol urbanitzable no delimitat, el POUM es desenvolupa necessariament mitiangant plans
parcials urbanistics de delimitacio.

Arlicle 16. Desenvolupament del POUM en sél no urbanitzable

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s'apliquen directament i
immediatament, llevat d’aquells dmbits en relacié amb els quals es preveu en aguest POUM o en
la legislacié urbanistica ia prévia aprovacié d'un Pla Especial urbanistic.

D'altra banda, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjiangant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes pels mateixos en la legislacio
urbanistica vigent. Aquests plans especials no podran alterar ni contradir les determinacions del
POUM quant als criteris de proteccié d'aquest sdl que justifiquen la seva classificacio com a no
urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures addicionals de profeccid.

Article 17. Plans parcials urbanistics

1.

Els plans parcials urbanistics que s’aprovin en relacié amb els sectors de sol urbanitzable delimitat
hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels
sectors, les determinacions i la documentacid previstes en els articles 79 a 89 del RLU.
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2. Els plans parcials urbanistics podran tramitar simultdnia o separadament els prqjecfg;
d’'urbanitzacié. Podran incloure el detall del fracat i caracteristiques de les obres d'urbanitzacio
bdasiques per tal de permetre I'execucié immediata.

3. Els plans parcials urbanistics hauran de preveure la delimitacié d’'un o més pqligons do;’ruocié i
definir el sistema d'actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, si no ve ja fixada en
aquest POUM.

4. Els plans parcials urbanistics han de preveure el termini per a I'execucio de la urbanitzacio i per a
I'edificacio del sector.

5. Els plans parcials urbanistics d'iniciativa privada hauran de contenir a més de les determinacions
anteriors i de les determinacions establertes en aguest POUM per cada un dels sectors, la
documentaciéd especifica exigida per la legislacié urbanistica vigent.

6. Els plans parcials de delimitacié que s'aprovin en relacid amb els sectors de sol urbanitzable no
delimitat hauran de contenir a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada
un dels sectors, les determinacions i lo documentacié especifica exigida per la legislacio
urbanistica vigent, i, en especial, la justificacié de la procedéncia de la seva formulacio i
tramitacio, de conformitat amb les previsions establertes en el present POUM.

Article 18. Plans de millora urbana

1. Aquest POUM conté la delimitacié dels sectors que han de ser objecte d'un Pla de millora urbana.
Els plans de millora urbana que s'aprovin en relacidé amb els sectors de sol urba hauran de
contenir, a més de les determinacions establertes en aguest POUM per cada un dels sectors, les
determinacions i la documentacié prevista en el articles 901 91 del RLU.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de millora urbana
no previstes en el present POUM requeriran la prévia o simultania modificacié d'aquest, a
excepcié dels supdsits en qué no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

3. Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacié d'un o més po_ll'gons ql’og:fuocié i
definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, si no ve ja fixada en
aqguest POUM.

4. FEis plans de millora urbana han de preveure el termini per a {'execucié de la urbanitzacio i de
I'edificacié del sector.

5. Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es
compleixin les condicions establertes a la legisiacié urbanistica vigent.

6. Els plans de millora urbana seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la
normativa ambiental vigent al municipi.

Article 19. Plans especials urbanistics

1. Sens perjudici del Pla especial urbanistic previst en aquest POUM per a recuperar I"on’rigo Via
Augusta com a via verda, es podran formular i aprovar altres Plans Especials Urbanistics d'acord
amb la legislacié urbanistica vigent,

2. Els plans especials urbanistics hauran de preveure, si s'escau, la delimitacié de poligons
d’actuacié i definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, quan
no vingui establerta en aguest POUM.

3. Es plans especials urbanistics seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la
normativa vigent a Castellbisbal.
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Article 20. Cataleqg de béns a protegir i catdleg de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccio.

1. Com a document d'aquest POUM, s'inclou el Catdleg de béns a protegir, el qual es composa
per la totalitat dels elements que formen part actuaiment del Patrimoni protegit de Castellbisbal
aixi com d'aguells alfres que, en virtut de les determinacions urbanistiques d'aquest POUM, han de
ser objecte de proteccio.

2. Aixi mateix, s'inclou el Catdleg de les masies i cases rurals situades en sol no urbanitzable que son
susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacid.

3. L'Ajuntament podrd, ja sigui per propia iniciativa o a instancia de part, incloure o excloure nous
elements als referits Catalegs. La inclusid o exclusid hourd de ser degudament justificada, previ
informe técnic municipal, i comportard la modificacié del POUM,

4. En desenvolupament del POUM i a fi efecte de concretar les mesures de proteccio dels elements
integrants del Catdleg de béns a protegir es redactard un Pla Especial Urbanistic de Proteccit del
Patrimoni Cultural.

CAPITOL IV - GESTIO | EXECUCIO DEL POUM

Aricle 21. Régim general

1. L'execucid d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en
primer lloc i prioritdriament, a I'Ajuntament de Castellbisbal com administracié actuant, sens
perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres administracions i
organismes de cardcter public i sense perjudici de la participacié de la iniciativa privada en els
termes definits per la legislacié urbanistica vigent.

2. D'acord amb alld que disposa aquest POUM, la seva execucio es realitza bé mitjangant la gestio
integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets, o bé mitjangant
la gestié aillada, en aquells supdsits en qué no s’hagi delimitat un poligon per al repartiment
equitativ dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio urbanistica.

3. L'edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com dillades,
també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés,
sens perjudici dels deures de conservacié i de rehabilitacié dels edificis, d'acord amb allo que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Article 22. Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d'actuacié urbanistica, els quals vénen
grafiats en els planols d’ordenacié i pels quals la present normativa preveu determinacions
concretes pels sols que els integren,

2. Lo delimitacié de poligons d'actuacié en sol urbd consolidat comporta, a més del compliment de
les determinacions previstes per a cada poligon, el deure dels propietaris d’acabar o completar
a llur carrec les obres d'urbanitzacié necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar
i a edificar els solars en els ferminis establerts pel planejament.

3. La delimitacié dels poligons d'actuacié en el sdl urbd no consolidat comporta, a més del
compliment de les determinacions previstes per a cada Poligon, i sens perjudici de les previsions
més concretes que es puguin establir en la fitxa de cada poligon, el seglents deures per als
propietaris:

a. complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

cedir obligatériament i gratuita el sol reservat pel POUM per a sistemes.

costejar i, si escau, executar la urbanitzacio.

edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a entitat de conservacio, en els
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4,

supdsits en qué shagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi
justificadament el planejament o resulti expressament de la legislacié urbanistica vigent. Quan
I'entitat de conservacié ja estigui constituida i s'hagi assumit voluntariament I'obligacié de
conservacié o s'imposi per obligacié de la normativa vigent un termini superior, I'obligacié de
conservacié de les obres d'urbanitzacié serd de cinc anys a partir de la recepcié de les
obres d'urbanitzacid, amb una prorroga maxima de cinc anys més, d’acord amb I'establert
en 'article 68.7 del RLU.

f. cedi, si s'escau, obligatdriament i gratuita el so! corresponent al 10% de I'aprofitament del
poligon, d'acord amb I'article 43 DL 1/2005.

g. Efectuar la reserva, i posterior construccid, de I'habitatge protegit que determini el present
document.

L'ambit dels poligons d'actuacid delimitats per aquest POUM o pel planejament urbonis"ric.: o_Ierivc_Jl‘r
es podra modificar amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucio
de beneficis i camegues d'acord amb el procediment establert a I'article 113 del DL1/2005.

Es podran delimitar nous poligons d'actuacié urbanistica per mitja del Programa d'Actuacio
Urbanistica Municipal, de plans derivats o bé, d'acord amb el procediment previst a I'article H:}
del DL1/2005. No obstant, en sdl urbd no consolidat, la delimitacid de nous poligons d'actuacio
urbanistica s’ha d'efectuar per mitid de la modificacié del POUM o per mitjd del programa
d’actuacié urbanistica municipal, llevat d’aquells necessaris per a la cessid de terrenys per a
carrers i vies, que es pot efectuar d'acord amb alld que disposa I'article 113 del DL 1/2005.

Els poligons d’actuacié urbanistica podran ser fisicament discontinus d'acord amb el que disposa
I'article 112 del DL1/2005.

Arlicle 23. Sistemes d'actuacié urbanistica

1.

L'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM, pel Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal, pel planejament derivat o pel procediment previst a I'arficle
113 DL1/2005, té lloc mitiancant qualsevol dels sistemes d'actuacié i modalitats previstos a I'article
115 del DL1/2005.

El sistema d'actuacié preferent per als poligons d'actuacié delimitats per aquest POUM és el de
reparcellacié en qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la facultat d'aplicar el
sistema d'expropiacié quan es produeixi el suposit previst a l'article 116.4 del DL 1/2005, o bé quan
aquest Pla expressament ho determini.

En aquells casos en qué aguest POUM no ho prevegi, I'Administracié actuant, en ocosié de
I'aprovacié del planejament derivat, determinard el sistema d'actuacié i la modalitat aplicable,
segons les necessitats, mitjans econdmico-financers amb qué compti, la coldaboracié de la
iniciativa privada i les alfres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a
I'article 113 del DL1/2005..

4. Els sistemes d'actuacio i les seves modalitats es poden alterar mitiangant el procediment previst a

I'article 113 del DL1/2005, sense que sigui necessaria la modificacié del plaonejoment urbanistic
que els hagi establert,

Arlicle 24. Execucid de sistemes urbanistics

1.

Per a la gestid i execucio dels sistemes urbanistics, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira,

Y . . . ~ ~ . . . H 1)
segons el régim urbanistic del sdl en qué se situin, d'acord amb les Normes urbanistiques d'aquest
POUM i d'acord amb ia legislacié urbanistica vigent.

L'execucié dels sistemes urbanistics que hagin de passar a fitularitat piblica, quan es trobin
inclosos en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparceldacié, es redliiza
mitiancant la seva cessid obligatdria i gratuita, o bé mitiangant I'ocupacid directa en els Termeg
de I'arficle 150 del DL1/2005, o mitjangant una actuacié aillada expropiatoria, en cas que calgui
avancar 'obtencié de la titularitat publica i resulti insuficient I'ocupacié directa.
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3. L'execucid dels sistemes urbanistics que hagin de passar a fitularitat publica, quan no estiguin
inclosos en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcelacié, es redlitzara
d'acord omb la legislacio urbanistica vigent.

Arlicle 25. Recepcid de les obres d'urbanitzacié per part de I'Ajuntament

1. L'obligacié d'urbanitzar només s’entendrd complimentada prévia acreditacié de que les obres
d'urbanitzacié s'ajusten a lo normativa sectorial vigent en el moment de procedir a la seva
recepcio.

2. A aquests efectes, per tal de recepcionar les obres d'urbanitzacié I'Ajuntament haura de requerir,
en tot cas, al promotor o entitat responsable d'executar les obres d'urbanitzacié, la presentacid
de la documentacié técnica acreditativa del compliment de la normativa sectorial esmentada,
aixi com la presentacié de la documentacié requerida per la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOLV - INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO 1 US DEL SOL
SECCIO 1a - REGIM DELS ACTES D’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 26. Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Tots els actes de transformacié o utilitzacié del sol o del subsol o de les edificacions existents,
d'edificacié, de construccié o d'enderrocament d'obres que es redlitzin en el terme municipal de
Costellbisbal estaran subjectes a I'obligatdria obtencié de llicéncia urbanistica amb caracter
previ a la seva iniciacié.

Resten, per tant, subjectes a I'obtencié de prévia licéncia urbanistica totes les actuacions
indicades en I'article 179.2 del DL1/2005, cixi com:

a) lotala de masses arbories,

b) latala de vegetacio arbustiva en sol no urbanitzable.

c) laredlitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via pUblica; aixi com les obres d'implantacio
i/o modificacions de serveis a la via publica i espais publics;

d) lainstal{acid de grues torre i elevadors per a la construccié;

e) lainstallacio de bastides que superin I'alcada de planta baixa i un pis;

f) lareparacid, rehabilitacié i pintat del revestiment de facanes;

g) larealitzacié de tallafocs;

h) lainstallacié de rétols, cartells i plafons de publicitat a les faganes o ala via publica.

i) qualsevol altra actuacié assenyalada per aquest POUM, per les figures de planejament que el
desenvolupin o complementin i per les ordenances reguladores corresponents i, en general,
qualsevol acte que afecti a les caracteristiques naturals dels terrenys o a la imatge del territori.

2. Esta subjecta a llicéncia de parcel lacié tota agrupacio, segregacié o divisié d'una finca en alfres
d'independents o en régim de propietat horitzontal, aixi com tots aguells suposits que determina
la normativa urbanistica vigent, sempre i quan la parceldacié no derivi d'un projecte de
reparcel Jacié. En sdl no urbanitzable no es podran efectuar parcel facions urbanistiques, i en sol
urbd i urbanitzable, la parceldacié urbanistica requereix, en qualsevol cas, I'aprovacié previa dels
instruments de planejoment que els hagin de desenvolupar. També estd subjecte a licéncia la
divisié d'una finca en régim de propietat horitzontal.

3. L'obligatorietat d'obtencié prévia de licéncia urbanistica afecta també als actes o activitats
subjectes a d'altres autoritzacions administratives. En conseqiéncia, I'obtencié d'altres ftitols
autoritzatoris no exclourd en cap cas la necessaria obtencié de la licencia urbanistica, sense la
gual no es podra iniciar 'activitat de que es fracti.
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4. Les licéncies urbanistiques s'han d'atorgar d'acord amb alld que estableix el planejament
urbanistic, les ordenances municipals i la legislacié urbanistica i de régim local vigent, i hauran de
prendre en consideracié els criteris de sostenibilitat i preservacié del medi ambient que estableixi
el Pla d'Accié Ambiental de Castellbisbal.

5. S'exceptuen de I'obligatorietat d’obtencié prévia de licéncia urbanistica:
a) les obres d'urbanitzacid previstes en els plans i projectes degudamgp’r aprovafs i les
parcelacions o la divisid de finques incloses en un projecte de reparcel lacio.

b) les obres que s'executin en compliment d'un ordre municipal i sota la direccié dels serveis
técnics de I' Ajuntament.

c) els treballs de neteja, desbrossament i jordineria a I'interior d'un solar quan es tracti dels jardins
complementaris de 'edificacié de la parcelia.

6. S'exigird Unicament comunicacié prévia a I'Ajuntament, d'acord amb la documentaci6 i el
procediment establert en la legislacié de régim local i, en el seu cas, d'acord amb les ordenances
municipals, per a les segUents actuacions:

a) les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars, i els forjats, ni en
I'estructura, ni en la distribucié interior de I'edifici, sempre que no necessitin direccio tecnica
d'obra ni modifiquin els usos existents;

b) la reparacié no estructural d'humitats en cobertes i terrats sempre que no afecti a la seva
totalitat.

c) la reparacié i el pintat de revestiment de facanes d’edificis no catalogats i tanques, i
I'aplacat exterior de plantes baixes

d) Lainstallacié de bastides que no superin I'algada de planta baixa i planta pis.

Aricle 27. Actes promogquts per d’alires Administracions PUbligues

Quan les activitats assenyalades en l'article anterior siguin promogudes per organs de I'Administracic
de I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, per entitats de dret public que administrin béns estatals o
autondmics, o per altres entitats locals, serd també obligatdria la prévia obtencié de licencia
urbanistica, amb les excepcions previstes per la legislacié sectorial. En els casos d'urgéncia o d'interés
public excepcional s’actuard d'acord amb alid establert a l'article 182 del DL1/2005.

Article 28. Caracteristiques estétiques de les edificacions

Les construccions hauran d'adaptar-se, basicament, a I'ambient i entorn on estiguin situades, i a fal
efecte:

a) Les construccions en llocs immediats o que formin part d'un grup d’edificis de caracter artistic,
historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar-se amb el mateix, i també quan,
sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat de les
caracteristiques indicades.

b) En els llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urbd o en les
immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc no es permetrd que la situacio,
volum, alcada dels edificis, fractament de les facanes, murs i tangues o la installacié d’altres
elements, limiti el camp visual per a contemplar la bellesa natural, trenqui I'harmonia del paisatge
o desfiguri la perspectiva propia. Totes les intervencions hauran de donar compliment a la
legislacio sectorial de paisatge i medi ambient.

Article 29. Régim juridic dels edificis i usos fora d’ordenacié o disconformes

1. L'autoritzacié d'actuacions en les construccions i les installacions que, de conformitat amb el
régim fransitori previst en aquest POUM, resten en situacié de fora d'ordenacié o en volum
disconforme s'ajustard a alld previst per a les mateixes en I'article 102 DL1/2005 i en el regim
transitori d'aquest POUM.
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2. Els canvis d'Us de les construccions i les instal lacions que resten en situacié de fora d'ordenc\:;ié,.
de conformitat amb el régim transitori previst en aquest POUM, es poden autoritzar en e!s SUPOsIts i
les condicions regulats en I'article 53.5 del DL1/2005 i d'acord amb el regim transitori d'aquest
POUM.

Article 30. Régim d'Us provisional del sol

Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter provisional que no
siguin expressament prohibides per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament ferritorial,
urbanistic o sectorial i que no hagin de dificultar I'execucié d’aquests planejament en els suposits i
d'acord amb el procediment iles condicions previstes en I'article 53 del DL 1/2005.

Aricle 31. Disciplina urbanistica. Infraccions i sancions

1. Constituirdr infraccié urbanistica tota accié o omissié que comporti vulneracié de les prescripcions
contingudes en el present POUM i en el planejoment que el desenvolupi, d'acord amb la
tipificacié establerta per la legislacié urbanistica vigent.

2. Lesinfraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica
vigent, la incoacié d'un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica, que pot suposar la
instruccié d'un o diversos procediments que tinguin per objecte la imposicié de sancions,
I'adopcid de mesures de reposicid de la realitat fisica alterada o de I'ordre juridic vulnerat i la
determinaci¢ dels danys i els perjudicis causats.

SECCIO 2a - DOCUMENTACIO DE LES SOL LICITUDS DE LLICENCIES

Article 32. Contingut minim i comu de tota sol Jicitud de llicéncia

1. Tota soldicitud de llicéncia contindrd, almenys, les indicacions segUents:

a) Nom, cognoms, domicili i document d'identitat de la persona interessada i del .pg’ricigrjori. Si
es tracta de persones juridiques: rad social, codi d'identificacié fiscal i domicili, aixi com
també la identificacié i domicili del representant legal i del peticionari.

b) Identificacié del lloc assenyalat per rebre notificacions.
c} Situacio de la finca i la seva referéncia cadastral.
d) Descripcié de I'obra, Us, operacié o instal lacié objecte de la sol ficitud de licencia.

e) Les altres circumstancies que, segons el tipus de licéncia, es determinen en els articles
seguents.

f) Uoc, dataisignatura.
g) Autoritat a la qual va dirigida la sol licitud, que serd I' Alcaldia.

2. Lasoldicitud sera formulada en I'imprés oficial municipal, indicant la referéncia cadastral.

3. En qualsevol cas, el desenvolupament del contfingut formal, material i de la tramitacié de les
solficituds de licéncia podrd ser objecte de regulacid especifica mitjangant ordenanca
municipal.

Aricle 33. Classificacié de les llicéncies

Les licéncies es classifiquen en:

1. Les que requereixen I'aportacié d'un projecte subscrit per técnic competent. S6n aquelles obres
d'edificacié, d'ampliacié, de reforma, de reparacié o de rehabilitacié que alterin I'estructura o
I'aspecte exterior o afectin la seguretat de les construccions existents i, en tot cas, les seglents:

a) Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.
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b) Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal lacions o els serveis comuns.

c) Les que alterin el nombre d'habitatges o locals existents.

d} Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

e) Les que afectin béns catalogats.

f) La construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.

g) La distribucié interior del edificis.

h) Lainstallacié de grues forre.

i) Lesobres d'enderrocament total o parcial dels edificis.

i) Els moviments de terres, desmunts, explanacié, excavacid i terraplens sense edificacio
posterior, sempre que es produeixin variacions de més d'un metre en la cota natural del
terreny. La construccié de murs de contencio.

k) Larealitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica, aixi com les obres d'implantacié

1)

i/o modificacions de serveis a la via publica i a I'espai public.

Les parcel lacions de finques quan hagin de ser objecte de llicéncia.

m) Aguelles actuacions per a les que la normativa vigent exigeixi projecte tecnic.

2. Les que no requereixen projecte t&cnic, per la seva escassa dificultat, que sén les no previstes en
I'apartat anterior. No obstant aixd, podrd ser exigida la direccié de técnic competent, que en el
cas de legalitzacié en seria un certificat de solidés, o la presentacié de memoria, planols o croquis
quan les caracteristiques de I'obra ho fessin necessari.

Article 34. Documentacié de la sol jicitud de llicéncia d'obres

1. A la solicitud de les licéncies d’obres que requereixin projecte técnic, sens perjudici de la que
exigeixi la normativa vigent, s’acompanyard la documentaciéd segient:

a)

b)

c)
d)

f)

Projecte t&cnic, per duplicat, signat i visat, adequat a I'obra, Us o instal {acid, i integrat
almenys per:

- Memodria en la qual sigui descrita I'operacid, obra, Us o instal lacié amb la precisid i abast
suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents, la pertinéncia de la licencia.
- Pressupost de I'obra.

- Planols de situacié i emplacament amb base topografica georeferenciada a I'escolg
adequada. Es detallaran els serveis urbanistics existents en un radi de 50 metres, i es lliurard
una copia en suport digital.

- Planols d'informacié a escala 1:1000, detallant la situacié dels edificis, fonddaries, algades,
etc.

- Plancls de I'obra projectada, a escala no inferior de 1:100.

Fotografies de I'estat actual de I'edificacié i de la parceiia, vials i voreres, que permetin una
correcta visualitzacid del seu estat inicial.

Destinacié actual i projectat de la finca, si hi hagués canvi d'Us.
Nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccié de I'obra.
Estudi de seguretat i salut.

Serd una condicid per a l'inici de les obres la designacié de I'empresa constructora,
acompanyant el document on el contractista assumeixi I'execucié de I'obra, i la declaracio
jurada o promesa d'estar al corrent del pagament de tributs.

El diposit de la fianca que garanteixi la reposicié del serveis i elements urbans que puguin ser
afectats per les obres.
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h) Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran i full d'acceptacié de
instaldacié o instal lacions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran, i si s'escau,
fiancar, en el moment d'obtenir la liceéncia urbanistica municipal, els costos previstos de
gestid dels residus, conforme el Decret 201/1994, regulador dels enderrocs i alires residus de la
construccid..

ij  Quan procedeixi, I'autoritzacié dels organismes competents en la matéria del domini public
aofectat per I'actuacid.

A les solicituds de llicéncia d’obres que no requereixin projecte técnic, sens perjudici de la que
exigeixi la normativa vigent, s’acompanyard, com a minim, la documentacié seguent:

a) Memodria i pressupost de |'obra, croquis de la proposta i fotografies de I'estat actual.
b) Sis'escau, direccid tecnica de I'obra.

c) Serd una condicié per a linici de les obres la designacié de I'empresa constructora,
acompanyant el document on el contractista assumeixi I'execucié de I'obra, i la declaracio
jurada o promesa d’estar al corrent del pagament de tributs.

En les licéncies d'obres incloses a I'ambit de la urbanitzacié de Costablanca, caldra incorporar
en el projecte una justificacié técnica de la fonamentacio, I'estructura, els murs de contencio i els
moviments de terres que es proposin efectuar basats en les recomanacions de I'estudi de
perillositat geoldgica de la urbanitzacié, que I' Ajuntament facilitard.

Article 35. Documentaci6 de la sol licitud de llicéncia d’enderroc

A la sol licitud de la licéncia d'enderroc, total o parcial, s'acompanyard la documentacié seguent:
P

a)

b)
c)
d)

e)
f)

9)

Projecte técnic que inclogui:
Planol d’emplacament a escala 1:500.

Planol de les plantes, algats i seccions que permetin apreciar I'abast de I'enderroc, amb
fotografies de I'interior i de les facanes propia i veines.

Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i
mesures de seguretat en relacid a 'obra, les finques veines i la via publica.

Pressupost de |'obra.
Fotografies de I'estat actual de I'edificacid, del solar, de les voreres i dels vials
Direcci¢ d'obra del técnic competent.
Justificacié de no estar inclds I'edifici o algun dels seus elements en el Catdleg de béns protegits.

Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que s’ originaran i especificar la instal lacié o
instal facions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran, i si s’escau, fiangar, en el
moment d'obtenir la licéncia urbanistica municipal, els costos previstos de gestio dels residus,
conforme el Decret 201/1994, regulador dels enderrocs i alfres residus de la construccio.

Informacié del temps previst per a I'enderroc i lloc d'ubicacié dels contenidors.
Estudi de Seguretat i Salut.
Document que acrediti que el peticionari es compromet a reparar els mals que podria ocasionar

en els béns de domini public i a reposar els elements dels serveis que provisionalment s’hagin de
retirar.

Arlicle 36. Documentacié de la sol ficitud de llicéncia de grues torre

1.

A la soldicitud de licéncia per a la installacié de grues torre s'acompanyara la documentacid
seglent:
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a) Planol de situacié i d'ubicacié de la grua en relacié a la finca de I'obra i finques immediates.
g

b) Indicacié de la base d'assentament, alcada maxima, posicié del contrapés, area d'influéncia
del brac i altura de les edificacions i instal facions al seu abast.

c) Certificacié de la casa instaldadora, subscrita per técnic competent, acreditativa del
perfecte estat dels elements de la grua, fent constar les camregues maximes, en les posicions
més desfavorables, que puguin ser transportades en els diferents supdsits d'Us que es prevegin.

d) Assumpcié per l'instaliador de la responsabiitat fins a deixar-la en condicions de
funcionament.

e) Document expedit i visat per técnic competent, acreditativ que assumeix el control del
funcionament i la seguretat de la grua.

f) Polissa d'asseguranca de responsabilitat civil minima segons la normativa vigent pels danys de
qualsevol classe que pugui produir el funcionament de la grua durant I'estada a I'obra.

g) Document diligenciat i segellat per una entitat d'inspeccid i control.
h) L'altra documentacid que pugui establir la normativa especifica aplicable.

En el cas que per qualsevol motiu les obres d'edificacié que comporten la instal{acio de la grua
restin aturades, s’haurd de desmuntar aquesta per motius de seguretat publica.

Aricle 37. Documentacié de la sollicitud de llicéncia de primera utilitzacié

A la sollicitud de licéncia de primera utilitzacié s'acompanyard la documentacié seguent:

a)
b)

c)

d)

e)

Certificat de final d'obra, signat pels técnics directors i visat.

Planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra respecte del projecte
aprovat o, en cas contrari, certificacid técnica gue no n'hi han hagut.

Certificacié técnica que han estat reposats els serveis i elements urbans afectats per les obres, on
es faci constar la connexié de la installacié d’evacuacié d'aigles residuals a la xarxa de
clavegueram.

Fotografies de I'obra acabada.

L’ altra documentacié o requisits que exigeixi la normativa vigent d’aplicacio.

Article 38. Documentacié de la sol ficitud de llicéncia de parcel iacidé

A la sol ficitud de llicéncia de parcelacié o declaracié de la seva innecessarietat s'acompanyard un
projecte tecnic que inclogui la documentacié segient:

a)

b)
c)
d)

e)

f)
g}

Memoéria que faci referéncia al pla d’'ordenacié que estableixi les condicions de parcel lacid; es
justifiqui juridicament i t&cnicament I'operacio; i es descriguin la finca a parceldar i les parcel 1es
resultants, amb expressid de la situacio, superficie i finques amb les quals limiten.

Certificacié de domini del Registre de la Propietat.
Planol de situacié, a escala no inferior a 1:1.000, georeferenciada, i copia en suport digital.

Planol ,a escala adequada, de la finca a parcel lar i de les finques confrontants, on es representin
els elements naturals i constructius existents, georeferenciada, i copia en suport digital.

Planol d'informacié a escala adequada, on s'indiqui la ubicacié de les dotacions publiques del
sector, poligon o unitat d'actuacié on estigui inclosa la finca, si s’escau.

Planol de la finca a parcellar i de les parcel {es resultants, a I'escala adient, en format digital.
Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacio de la proposta.
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Article 39. Documentacié de la sol licitud de llicéncia sobre béns catalogats

A la soldicitud de llicéncia sobre béns catalogats s'’acompanyard, a més a més del que es preveu a
les llicéncies d'obres, la documentacid segient:

a) Projecte técnic que inclogui:
Memoria en la que es justifiqui I'obra o I'0s i s'assenyali la destinacié o finalitat.
Plainols informatius de I'estat actual de I'edificacio, acompanyats d'un reportatge fotografic.

Pldnols de I'entorn de I'edifici o construccid, detall de faganes i elements constructius, i
descripcié de materials emprats en la construccid, acompanyats d'un reportatge fotografic.

Planols on es detallaran adegquadament les obres que es preveuen realifzar, i la seva
incidéncia en |'obra existent.

b) Autoritzacié del Departament de Cultura o d’alfres organismes competents en la matéria, en cas
que sigui necessari pel tipus de bé.

Article 40. Particularitats del projecte en cas d'obres de reforma

En cas de tractar-se d’obres de reforma, el projecte previst a I'article 32 es grafiard de la manera
segUent:

a) Siésamb colors:
En negre, la part que es conservi.

En groc, I'obra o element que desaparegui.
En vermell, I'obra nova.
b) També es podra explicar per planols separats.

c) Enunialire cas, s'aportaran fotografies de I'obra o element que desaparegui.

SECCIO 3a - PROCEDIMENT D'ATORGAMENT DE LES LLICENCIES

Article 41. Procediment, forma i notificacié de les llicéncies

1. Lo competéncia i el procediment per a atorgar les licéncies urbanistiques s'ajustara al que
preveu la legislacié de régim local i a les ordenances que es puguin aprovar en desenvolupament
d'aquestes Normes.

Adicle 42. Abast de les llicéncies

1. Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en disposicions de
caracter general respecte a condicions d’edificacié i Us del sol, normes de seguretat, de sanitat,
de gestié de residus, d'estética, de policia urbana i d'altra mena, estard implicitament inclos en el
contingut de 'acord d'atorgament de les llicéncies.

2. Els fitulars de licéncies hauran de respectar, juntament amb les condicions implicites, les clausules
particulars expressades en les licéncies. No es podrd invocar la inobservanga de disposicions o
clausules d'obligat compliment en base a la insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Aricle 43. Condicions de I'atorgament

Les licéncies seran atorgades amb subjeccié a alld que disposen aquest POUM i la normativa
d'aplicacié pel que fa a la classe de sdl, el fipus de zona i destinacié i les condicions d’aprofitament,
d'edificabilitat i d'Us que es preveuen.
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Arlicle 44. Deficiéncies

1. Quan en la framitacié del procediment de concessid de licéncia s'observessin deficiencies, es
distingird entre les que s'han d'esmenar préviament a I'atorgament de la licéncia o les que
poden ser objecte de condicionament en la licéncia, que s'incorporaran a la mateixa com a
condicions particulars.

2. S'hauran d'esmenar préviament aquelles deficiéncies derivades de la insuficiencia o
incoheréncia de les dades técniques, les que no permetin formular un pronunciament sobre la
correcta aplicacié de la normativa si no és a través de la comprovacié de I'esmena a efectuar, i
les que puguin ofectar la correcta interpretacié del projecte o I'execucid de I'obra.

En aquests casos, les deficiéncies s'hauran de notificar a 'interessat, perqué les esmeni en el
termini que s'estableixi, amb un minim de 10 dies, amb I'advertiment que el termini per resoldre
queda suspés mentrestant, i de les causes de caducitat del procediment o denegacié de la
licéncia.

Article 45. Terminis i caducitat de les llicéncies
1. Totes les llicéncies hauran de preveure un termini per al comengament de les obres i un altre per a

acabar-les. Els terminis de comencament i d’acabament es faran en funcié de la classificacio de
les obres prevista a I'article anterior, i son els segUents:

a) Obres de nova planta i obres parcials d'intervencié en edificis, que requereixin projeg’rg
té&cnic: un any per a iniciarles i dos anys per a acabar-les, prorrogables segons els terminis
establerts per la legislacié vigent.

b) Obres de connexié a serveis a la via piblica: tres mesos per a iniciar-les i sis mesos per a
acabar-les, prorrogables segons els terminis establerts per la legislacio vigent.

c) Peralaresta d’obres: sis mesos per a iniciar-les i un any per a acabar-les, prorrogables segons
els terminis establerts per la legislacié vigent.

d) La licéncia d'installacié de grues torre tindrd, com a maxim, la mateixa durada gue |'obra
sobre la qual actuen.

2. Les licéncies caducaran pel franscurs dels terminis de comengament o acabament de les obres i
per la paralitzacid durant les dues terceres parts del termini concedit per al seu ocobomenfr.
Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals de la llicencia. Els ferminis
es computaran des del dia segient de la nofificacié de la licéncia a l'interessat.

3. La caducitat de les licéncies serd declarada per I'drgan al qual correspon la seva concessio,
determinard I'arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldra solficitar licencia per les
obres no executades, a les quals serd d’aplicacié I'ordenacié urbanistica en vigor, inclosq
I'adaptacié a la normativa técnico-constructiva aprovada amb posterioritat a la licéncia, aixi
com satisfer els tributs locals corresponents.

SECCIO 4a - NORMES EN L'EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES

Article 46. Direccié de les obres i modificacions durant el curs d'execucié

1. Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves caracteristiques, resulti
necessar, s’executaran sota la direccié facultativa de técnic legaiment competent.

2. En cas de la renincia del técnic director de les obres, aguesta s’haurd de nofificar a
I'Ajuntament, en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual fard constar la causa. El promotor
haurd de suspendre immediatament les obres i designar un nou facultativ director de I'obra,
comunicant per escrit a I'Ajuntament I'acceptacié visada del t&cnic. Es prendran, en tot cas, les
mesures de seguretat que requereixi I'obra, tenint en compte que si les obres afectessin
I'estructura de I'edifici, la designacié del nou técnic haurd de serimmediata.
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3. Si durant el transcurs d'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna modificacié, se
soldicitard la modificacid de la licéncia prévioment a la seva execucid. Per als simples
reajustaments del projecte a I'obra, serd suficient la presentacié d'un croquis explicatiu del canvi
a I'Ajuntament, en el moment d’executar-se, i certificacié del técnic director.

4. Les obres que no s'ajustin a la llicéncia seran suspeses immediatament, i sotmeses a procediment
disciplinari i sancionador d'acord amb alld que disposa la present normativa i la legislacio
urbanistica vigent.

Article 47. Obligacions durant I'execucié i conclusié de les obres

1. Entotes les obres haurd d’haver-hi un exemplar del projecte i de la llicéncia d'obres.

2. Durant les obres de construccié, ampliacié, addicié, reforma, reparacié i millora de tota classe, els
facultatius i personal de I' Ajuntament que, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent tindran la
condicié d’autoritat, podran inspeccionar els treballs quan ho creguin convenient o quan ho
disposin altres Administracions en el marc de les seves competéncies. En tot cas, podran citar el
promotor o el director de I'obra perqué assisteixin a les visites d'inspeccid, de les quals s'estendra
I'oportuna acta.

3. Si de la inspeccié resultés que en I'execucié de I'obra s'infringeixen aquestes normes o la
legislacié urbanistica vigent o que les obres no s'ajustessin a les condicions de la licéncia, es
comunicard aquest fet a I'drgan municipal competent, que incoard expedient de protfeccio de
la legalitat urbanistica i ordenard la suspensié de I'obres | adoptard les mesures preventives que
cregui convenients a fi que les obres il {egals no segueixin el seu curs.

4. Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusid de I'obra es retiraran els materials que hi
resten, i es reposard la vorera i la calcada si abans no ho haguessin permés les necessitats |
operacions de la construccié.

5. Acabades les obres, el promotor, dins dels segUents quinze dies, sollicitard a I'Ajuntament la
licéncia de primera utilitzacié o ocupacié de I'edifici, acompanyant la documentacié prevista en
aguestes normes. Rebuda aquesta documentacid, els técnics municipals realitzaran la
corresponent visita d'inspeccié, i si es comprovés que I'edificacié s'ajusta al projecte aprovat i, en
el seu cas, a les modificacions, i que s’han reposat el serveis i els elements urbans afectats,
s'expedird la liceéncia de primera utilitzacid o ocupacid dels edificis.
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TITOL SEGON - ESTRUCTURA TERRITORIAL | SISTEMES URBANISTICS
CAPITOL | - REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS. DISPOSICIONS GENERALS

Article 48. Definicio dels sistemes urbanistics.

Els sistemes urbanistics sén aquells elements d’ordenacié urbana necessaris per a garantir I'adequat
desenvolupament urbd, a través dels quals s’assoleixen els objectius de planejament referents a les
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis tecnics i espais lliures.

Article 49. Regulacié dels sistemes urbanistics

El POUM estableix les determinacions dels sistemes urbanistics que contempla sens perjudici d’alld que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
maftéries que afectin a cada sistema.

Arlicle 50. Tipus de sistemes urbanistics per rad de la seva destinacié

Aquest POUM contempla, per rad de la seva destinacié, els segents sistemes urbanistics:

a) sistema urbanistic viari (V)

b) sistema urbanistic ferroviari (F)

c) sistema urbanistic hidraulic (H)

d) sistema urbanistic d'espais lliures (P)

e) sistema urbanistic d'equipaments comunitaris (E)
f) sistema d’habitatge dotacional public (HP)

Adicle 51. Titularitat | afectacié del sol per a sistemes urbanistics

1. Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb cardcter general, de fitularitat publica,
encara que poden ser de titularitat privada en aquells suposits en que aixi es determini per aquest
POUM o pel planejoment derivat que el desenvolupi. Els sistemes previstos als sectors i poligons
han de ser de cessié i de ftitularitat pUblica, sens perjudici que el planejament derivat pugui
incloure sols de titularitat privada amb usos d'equipaments.

2. La titularitat pUblica dels sistemes urbanistics no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i
Us pUblic en régim de concessié administrativa, o un altre régim equivalent, sempre que aquesta
forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

3. La qualificacié de sistemes urbanistics, amb les excepcions que prevegi el planejament vigent,
implicard la declaracié d'utilitat pUblica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys que
tinguin aquesta qualificacié, sens perjudici del deure de la seva cessié gratuita quan formin part
de sectors 0 poligons d'actuacié en sol urbd i urbanitzable.

4. En el subsodl dels terrenys destinats a sistemes de titularitat pUblica podran atorgar-se concessions
administratives o drets de superficie per a la construccid i explotacié d'aparcaments o d'alfres
usos compatibles amb la funcionalitat del sistema i sempre d'acord amb I'establert en I'article 34
del RLU.

5. Igualment, en sol urbd, aquest document pot qualificar com sistema de titularitat publica part de
les edificacions existents, futures, o del vol o del subsdl dels immobles, amb I'objecte d'implantar
equipaments comunitaris o facilitar I'accés als sistemes viaris i d'espais lliures.

Article 52. Plans especials urbanistics per a la implantacié i fractament d'infrastructures basiques

1. Sens perjudici dels Plans especials urbanistics que es puguin redactar d’acord amb el contingut
de I'article 67 del DL1/2005, serd preceptiva la tramitacié i aprovacié d’un Pla Especial urbanistic
per al tractament, el concret disseny i la implantacié sobre el teritori de les segUents
infrastructures:

- Recuperacioé de 'antiga Via Augusta com a via verda.
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2. Els Plans especials urbanistics que s'aprovin per a la implantacid i tractament de les
infraestructures hauran de contenir, a més, de les determinacions i la documentacié prevista a la
legislacié urbanistica, les determinacions que per a cada un dels sistemes s'estableixen als capitols
seguents.

CAPITOL Il - SISTEMA VIARI. CLAU V

Article 53. Definicid, identificacid, tipus i titularitat

El sistema viari comprén els espais i les instaldacions reservats per a la xarxa viaria, els
estacionaments i altres serveis, dedicats a la circulacié de vehicles i persones, i necessaris per
assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins del terme municipal. Sidentifica en els
planols d'ordenacié amb la clau V, i les subclaus que més endavant es descriven.

El sistema viari (V) estd format per:

Viari territorial (Vt). Comprén el conjunt de tframs de carretera, autopista i autovia actuals o
futurs, que estableixen de forma integrada la continuitat i connexié amb els municipis veins i el
territori, i que pertanyen a I’ Administracié supramunicipal.

Viari bésic (Vb). Correspon al conjunt de vies i carrers d'abast local de fitularitat municipal. El
Pla, dins aquesta subclau, distingeix entre el viari basic municipal (Viom), format per les vies de
connexié entre nuclis urbans, | el viari bdsic urbd (Vbu), format pels carrers que formen
I'estructura basica de cada nucli, barri o poligon.

Viari civic (Vc). Correspon als carrers que per la seva situacié en el context de la ciutat o pel
seu paper especific tenen assignada una especial vocacié d'eixos de relacio peatonal, i per
tant, mantenen unes condicions de disseny i ractament diferenciades de la resta de la trama
vidria.

Vies verdes (Vv). Correspon als camins i vies rurals d'estructura basica de relacions territorials
entre nuclis i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees homogenies del
conjunt del sol no urbanitzable.

Camins rurals (Vk): aquells camins de relacié que no sén de I'estructura basica i constitueixen
I'estructura del territori rdstic.

Serveis viaris (Vs). Comprén les drees destinades a l'estacionament de vehicles particulars, les
zones reservades a estacié d'autobusos i taxis, estacions de serveis i tots aquells sols vinculats al
viari i de suport al fransport rodat.

La titularitat del sol qualificat com a sistema viari serd preferentment publica, amb les excepcions
indicades a I'article seglent, segons I'Us especific.

Arlicle 54. Condicions d'ordenacié, Us i proteccié del sistema viari

I. Condicions d'ordenacio i Us del viari territorial (V1)

a)

b}

c)

d)

En la projeccié, la construccid, el financament, I'Us i 'explotacié d’aquestes vies s’observara allo
que disposa la legislacié sectorial vigent i aquest POUM.

En el sol urbda consolidat el Pla defineix de forma precisa les alineacions definitives del
sistema viari aixi com la linia d’edificacié que dimana de la proteccio de la xarxa viaria
territorial d'acord amb la legislacié sectorial aplicable.

En el sol urbd no consolidat, en el sol urbanitzable i en el sdl no urbanitzable, es grafien les
reserves de sol previstes per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de la
tramitacié del corresponent Pla de Millora Urbana, Pla Especial Urbanistic, Pla Parcial o en el
mafteix projecte d'obra en el cas de I'execucid en el sol no urbanitzable.

Als planols d'ordenacié s'indiquen les linies d'edificacié que, per a cada tipus de via, estableix
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la legislacio sectorial vigent.
2. Condicions d'ordenacié i Us del Viari basic (Vb)

o)) Els usos dominants son tots aquells que fan referéncia a la mobilitat vidria i en especial al transit
de vianants i I's public de relacié social | cultural dels ciutadans.

b} En el sdl urbdr consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local vénen assenyalades als
planols d'ordenacié d'aquest Pla.

c) En el 5ol urbd no consolidat i en el sdl urbanitzable, les linies que delimiten la xarxa de carrers
indiquen la magnitud i la disposicid del sdl reservat per a aguella. Seguint les esmentades
determinacions, el planejoment derivat assenyalard les alineacions i les rasants i precisaran el
disseny de cada via pel que fa a la distribucié d'espais per a calcada, de circulacié rodada,
voreres, passos de vianants, elements d'arbrat i superficie d’enjardinament.

d)  Qualsevol actuacié a la via publica comportard la restitucid de les condicions d'accessibilitat i
ladequacié de les mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest suposit afectara a frams
de carrers complerts entre interseccions.

3. Condicions d'ordenacid i Us dels vials civics (V)

a) L'0s d'aquests vials resta restringit de forma preferent ol passeig i a la relacié dels civtadans de
forma que sobre els mateixos serd obligatoria la localitzacié d'activitats de foment del comerc
i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten prohibits aquells usos que puguin suposar una
dificuttat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En concret es prohibeixen tots els usos
que suposin una preséncia de vehicles en la via publica: aparcaments, rentat de cotxes, tallers
de reparacions de vehicles o motocicletes etc., aixi com d'aquells que puguin suposar una
pérdua d'intensitat d'activitat civica en el carrer.

b) Els vials civics tindran una seccié que donard especial prevalenca al transit de vianants per
damunt del transit de vehicles, el qual, podrd ser totalment restringit en determinades arees on
qixi es consideri adient, o bé vindrd resolt mitiancant solucions de disseny que defineixin una
prioritat invertida amb prevalenca dels vianants, o alfernativament, una especialitzacié de les
bandes destinades a transit de vehicles amb criteris de minima ocupacio.

c) Lordenacié dels eixos civics es realitzard mitjangant projectes d'urbanitzacié i obres que es
fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en matéria de supressid de
barreres arquitectonigues i accessibilitat.

d) També s'inclouen a aquest subsistema els passatges privats, d’accés a algunes parceles, que
podran mantenir la seva titularitat actual sempre i quan s'asseguri la seva funcionalitat i
conservacio.

4. Condicions d'ordenacié i Us de les vies verdes (Vv)

a) L'Us dominant serd el de vialitat, especialment destinada a I'accés al sol no urbanitzable i transit
de vianants.

b)  L'administracié competent decidird sobre les condicions generals d'Us de les diferents vies i en
particular sobre la restriccié del transit de vehicles per aquelles que tenen unes condicions
d'especial interés paisatgistic. Aixi mateix en les vies verdes es podrd establir la restriccid de
pas uUnicament als vehicles destinats o l'activitat agricola. Els projectes d'urbanitzacié i
conservacié de les vies hauran de respondre a aquestes necessitats d'Us assignades fent
compatibles els usos propis del sdl agricola o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el
passeig.

c) Aguests camins mantindran una amplada minima de quatre metres (4 m). Les vies verdes
hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

m Seneralitat de Catalunya

wvepartament de Politi itori

i Obres Publiques i
Direccié General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Barcelona




01/04 Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. NORMES URBANISTIQUES
Text Ref6s segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

5. Condicions d’ordenacid i Us dels camins rurals (Vg).

a)

b)
c)

d)

e

L'Us dominant serd el de vialitat al servei del terreny rUstic (usos agricoles, forestals i de
proteccié d'incendis).
S'haurd de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstos per aquest Pla o en els
Plans Especials que puguin desenvolupar-se en sol no urbonitzable, o bé en els plans o
programes de I'administracié d'agricultura o dels serveis de prevencié d'incendis forestals. Els
Plans Especials que es desenvolupin en el sol no urbanitzable, determinaran i concretaran la
jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins rurals en afencié a la seva funcié

No es podran modificar els perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals sense
licéncia municipal, la qual valorard, com a minim, 'impacte paisatgistic de I'actuacio i la
necessitat i proporcionalitat de les obres.

Poden ser de fitularitat privada. No obstant, amb I'aprovacié del POUM es consideren
d’utilitat publica iinterés social a efectes expropiatoris, si s'escau.

6. Condicions d'ordenacid i Us de sistema de serveis viaris (Vs)

a)

Comprén aquest subsistema aquells sols destinats als serveis vinculats al viari i de suport al
transport rodat, com poden ser I'aparcament en superficie, les estacions de camions | transport
coldectiu rodat, les estacions de servei, restaurants i hotels de carretera, etc.

Aquests sols podran ser de titularitat privada sempre i quan s'asseguri el compliment dels usos
compatibles i de la normativa sectorial. De no ser aixi, I'administracié actuant podra expropiar
aguests sols.

Les condicions d’ordenacié de I'edificacié seran les corresponents al fipus d'ordenacié segons
volumetria especifica, amb un C.E.N. maxim de 0,20 m3st/m?sdl sobre rasant. El subsol es podrd
ocupar totalment per aparcament. Els espais no edificats ni ocupats per les instal Jacions
s’hauran d’enjardinar i mantenir,

7. Titularitat dels elements que formen el sistema viari

)

b)

Els elements que formen el sistema viari teritorial (Vi), basic (Vb), i vies verdes (Vv) hauran de ser
de ftitularitat pUblica.

Els elements que formen el viari civic (Vc), els camins rurals i els serveis viaris (Vs) seran
preferentment de titularitat pdblica, amb I'excepcid dels que ja siguin existents al moment de
I'aprovacié d'aquest Pla i dels passatges privats, aixi com les excepcions establertes a la
regulacié del subsistema Vs. No obstant aixd, per raons d'interés public intrinsec en la seva
qualificacié en el Pla, les administracions publiques competents els podran obtenir a través de
la corresponent expropiacié.

8. Pla Especial d'Infraestructures i Vialitat. L' Ajuntament redactard un Pla Especial d'Infraestructures |
Vialitat per garantir el desenvolupament de la vialitat de connexié entre els nuclis residencials.

CAPITOL Ill - SISTEMA FERROVIARI. CLAU F

Atlicle 55. Definicié i identificacid

El sistema ferroviari compren aguells sdls ocupats per la zona de domini pdblic ferroviari (linies
ferrovidries que formin part de la Red Ferrovidria d’Interés general i les franges de terreny a cada
costat de la plataforma fins la distancia i amb els criteris marcats per la Llei del sector ferroviari
39/2003 i el seu reglamenty}.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau F.
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Article 54. Titularitat i régim urbanistic

1. Elsol qualificat de sistema ferroviari serd de titularitat publica.

2. L'obtencié, la projeccié, el finangcament, la construccié, 1'0s, I'explotacié i la conservacié dels
terrenys qualificats de sistema ferroviari es regulard, sens perjudici de les determinacions previstes
per aquest POUM i pel planejament derivat, per alld que disposa la legislacié sectorial vigent.

CAPITOL IV - SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. CLAU T (equipament)

Article 57. Definici6

1. E sistema de serveis t&cnics compren les instal lacions i els espais reservats pels serveis basics i
t&cnics necessaris per a la comunitat local, tals com els serveis d'abastament d'aigua,
d'evacuacié i depuracié d'aigles residuals, els abocadors i les plantes de transformacié o
eliminacié de residus, centrals receptores, distribuidores i de subministrament d'electricitat i
telefonia i les instal lacions andlogues i complementaries del servei. S'identifica en els planols amb
laclauT.

2. S'inclouen en aquest sistema les drees que com a tals es grafien i identifiquen en els planols del
POUM, les que resultin del desenvolupament d'ambits i sectors segons el que preveu el Pla i les
que eventualment puguin desenvolupar plans especials urbanistics relacionats amb I'ampliacid o
reforma de les xarxes de servei existents.

3. El sol qualificat de sistema de serveis técnics serd de titularitat publica, excepte per a aquells
serveis que estiguin liberalitzats segons la legislacié vigent.

Arficle 58. Condicions d'Us

En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics solament es permetran els usos propis o directament
vinculats amb la installacid o servei de qué es tracti, amb les condicions funcionals i de profeccio
especificament regulades en la legisiacid sectorial i tecnica corresponent.

Aricle 59. Disposicions especifiques en relacié amb determinats serveis técnics

1. En sol urbd i sol urbanitzable les linies eléctriques aixi com la resta de xarxes de serveis seran
preferentment soterrades. A aquests efectes, el planejament derivat que s'aprovi en
desenvolupament d’aquest POUM haurd de preveure necessariament el soterrament de les linies
de subministrament energétic i telecomunicacions.

2. No es podran instal{ar noves antenes en el terme municipal sense I'aprovacié previa d'un Pla
Especial urbanistic per al desenvolupament de les infraestructures de telecomunicacions, el qual
establird 'ordenacié urbanistica de les instaldacions de radiocomunicacions pel que fa a
aspectes d'implantacié en el territori tant des del punt de vista de I'impacte visual com sobre el
medi ambient i la poblacid, i tindrd en compte les ordenances municipals que es puguin dictar
per regular aquestes instal lacions.

3. En els planols del present POUM s’han grafiat els irams existents de la xarxa publica de
clavegueram que discorren per terrenys privats, i que d'acord amb el Reglament Metropolitd
d'Abocament d'Aigies Residuals generen zones de servitud i de proteccié. La zona de servitud
permetrd la realifzacié dels treballs de neteja, manteniment, reparacié i reposicio dels seus
elements i alhora protegird les conduccions i coliectors de possibles intrusions vegetals que
puguin causar avaries. Es fixa amb una amplada minima de 5 metres (2,.5m a cada costat de I'eix
de la conduccié) en la qual no és permesa cap mena d’edificacié, ni de plantacié de varietats
d'arbres d'arrels profundes. S'exceptuen els passos de drenatge de rieres, aixi com coliectors
d'aigUes residuals que per al seu establiment es va signar un conveni amb I'Entitat Metropolitana
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de Serveis Hidraulics i Tractament de Residus o amb ['Ajuntament, cas aquest darrer en que
s'estard al que disposen els convenis respectius.

CAPITOL V - SISTEMA HIDRAULIC. CLAU H

Article 60. Definicié i identificacid

Bl sistema hidraulic comprén la llera dels rius, de les rieres i els torents, essent definit per la franja
delimitada per la linia de cota d'inundacid de I'avinguda de periode de retorn dels 10 anys i que
coincideix amb la zona fluvial definida en I'article 6 del RLU. S’identifica en els planols amb la clau H.

Article 61. Titularitat i régim urbanistic

1.

4.

El sol qualificat de sistema hidraulic serd de titularitat pUblica quan aixi ho prevegi la legislacié
d'aigUes vigent. Els sols inclosos en el sistema hidraulic que formin part d'un sector de sol
urbanitzable o poligon d’'actuacié no comptabilitzen com a superficie de I'ambit als efectes
establerts en I'article 35.2 del DL 1/2005.

En I'obtencié, el finangcament, la construccid, 's i la conservacié de les instal acions d'ordenacié
dels torrents i rieres i fonts naturals s'observard alld que disposen aquestes Normes, la legislacio
sectorial vigent i les comresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjiangant
Planejament Especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb
competéncies sobre aquesta matéria.

Als efectes de coordinar la regulacié dels sols qualificats de sistema hidraulic, aquest Pla incorpora
els criteris respecte la delimitacié d'espais i usos que afecten I'drea associada al sistema hidraulic i
el seu entorn, tot definint el sistema hidric a més del sistema hidraulic, en les que han d'aplicar-se
les limitacions previstes en la legislacid sectorial.

L'ambit qualificat de sistema hidraulic pel POUM podrd ésser objecte d’ajustaments d’acord amb
I'atermenament del domini que pugui efectuar I’ Administracié hidraulica.

Article 62. Condicié d'ordenacid, Us i proteccié

L'Unic Us admes és el propi de I'espai lliure per la canalitzacié o gestié dels recursos hidrics.

Eis espais adscrits a aquest sistema no sén edificables, excepcid feta de les instal lacions af servei
del propi sistema.

De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb
cardcter general es garantird la conservacié de la vegetacié autoctona de ribera en els forrents |
rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracié i millora.

L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzard de forma controlada
amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrdnia assegurant la netedat i
continuitat de les condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes freatiques.

Les Administracions puUbliques competents per rad de la matério, establiran les
mesures d'intervencié adequades per a la redlitzacié dels projectes de sanejament i de
canalitzacié de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracié i recuperacié dels fracats
naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en
que aguest Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

Les rases que es redlitzin per la conduccié de I'aigua, vinculades a l'activitat agricola o forestal, no
formaran part del sistema hidraulic, no obstant, en la seva execucio es garantird el sistema natural
del recorregut de les escomenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres o els
torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superficie de recepcio.

Les caracteristiques i la ubicacié dels tancaments de les parcelles llindants amb els espais adscrits
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a aquest sistema es regulard per la normativa sectorial vigent i per les Ordenances municipals.

8. Les fonts mantindran una proteccié radial de 50 metres.

CAPITOL VI - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article 63. Definicid, identificacié i tipus

El sistema d'equipaments comunitaris comprén els sols destinats a usos pUblics o collectius al servei
dels ciutadans. S'identifica en els planols amb la clau E.

Aricle 64. Titularitat i régim urbanistic

1. Els sdls adscrits al sistema d’equipaments comunitaris seran, en execucié del Pla i dels instruments
que el desenvolupin, de titularitat publica, sense perjudici que la seva gestio pugui ser atribuida al
sector privat en les condicions establertes per la legislacio vigent, aixi com del regim de titularitat
privada que s'estableix en aquest precepte.

2. Podran de ser de fitularitat privada aquells equipaments existents en el moment de I'aprovacid
d'aquest Pla, els quals mantindran el seu régim actual quant a titularitat, sempre gue vinguin
redlitzant la seva activitat conforme a I'Us previst en el POUM.

3. Per a la modificacié del tipus d'Us existent, els equipaments privats hauran de subjectar-se a la
formulacié prévia d'un Pla Especial de transformacié d'Us, I'aprovacié del qual es condiciona a
queé sigui conforme amb aquest Pla.

La no aprovacié del Pla Especial de transformacié d'Us, aixi com el cessament de I Us actual d’un
equipament privat, podrd donar lloc a I'expropiacié for¢osa del sl i les instal 4acions en aplicacié
de la declaracié d'utilitat pUblica intrinseca en els sistemes urbanistics.

4. S'admetra, aixi mateix, la titularitat privada dels nous equipaments i dotacions, excepte en els
casos en qué el planejament estableixi expressament la seva afectacié a titularitat puUblica, aixi
com en terrenys de cessié obligatoria i gratuita, sens perjudici de I'aplicabilitat en qualsevol
moment de la declaracié d'utilitat publica intrinseca en els sistemes urbanistics.

Article 65. Assignacié d'usos

1. Els usos admesos en el sistema d'equipaments comunitaris sén els segUents:

Docent

Sanitari - Assistencial

Cultural - Social

Administratiu i de seguretat

Abastiment

Cementiri

Esportiu

Gesti6 de residus per als equipaments situats en zones industrials
sistema urbanistic de serveis técnics (T)

2. En el cas que el Pla no assigni expressament un tipus d'Us dels esmentfats a I"anterior punt,
I'assignacié d'usos es redlitzard mitjancant pla especial, prévia andlisi de les necessifats
d'equipaments del municipi | del barri on s'ubica, expressat mitjancant acord municipal.

3. Per a la modificacié del tipus d'Us, I'acord municipal haurd de justificar que aquest canvi no
comporta la creacié de déficits urbanistics de caracter local o municipal.

4. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en subsol, l'activitat
d'aparcament, sempre i quan no s'afecti la funcié de 'equipament que es desenvolupi. D’acord
amb les condicions establertes en I'article 34.2 del RLU, el subsdl del sdl de titularitat pUblica podra
ser susceptible d'aprofitament privat. L'aprofitament del subsol per a usos diferents al
d’aparcament restard sotmesa al que disposi el planejament o el projecte.
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Aricle 66. Condicions d'edificacié

a) L'edificacié dels sols d'aquest sistema s'ajustard, pel que fa referéncia als equipaments de
fitularitat publica, a les necessitats funcionals dels diferents  equipaments, al paisatge i les
condicions ambientalsi a la integracié de I'area en qué s'ubiqui.

b) LUedificacié dels sols d'aquest sistema s'ajustard, pel que fa referéncia als equipaments privats, als
parametres de la zona en la que estiguin inclosos o, per defecte d'altres pardmetres, a una
edificabilitat neta maxima de 1Tm?2st/m2sdl.

c) En sdl urba consolidat, regira el tipus d'ordenacié de la zona que envolta I'emplacament de
I'equipament i s'aplicaran les mateixes intensitats i condicions d'edificacié, tret que
raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual s'haurd de formular un pla especial urbanistic.

En els equipaments existents es podrd mantenir la volumetria en cas de substitucié pel mateix o
per un altre Us equipamental.

d) En sdl urbanitzable i en sol urbd no consolidat regiran les condicions d’edificacid que s'estableixin
en els corresponents instruments de planejament.

En el cas d'un equipament existent situat dins I'admbit d'un Pla Especial o de un Pla de Miliora
Urbana encara no redactat o d'un equipament existent no inclos en I'ambit d'un Pla derivat, es
permet la seva ampliacio fins el 20% del seu volum actual si aquesta és justificada per motius
funcionals de I'equipament.

e) En sol no urbanitzable, els sdls qualificats d'equipaments podran ser objecte d'edificacio, prévia
ordenacié per mitjad d'un Pla Especial urbanistic, que determini destinacié i ordenacioé fisica,
emplagcament dels volums, ocupacié, alcaries i separacid de les edificacions veines,
sistematitzacio dels espais lliures i accés.

CAPITOL VII - SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC - CLAU HP

Article 67. Sistema d’habitatge dotacional pUblic - Clau HP

1. Comprén les actuacions pUbliques d'habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals
de coliectius de persones amb necessitats d'assisténcia o emancipacio justificades en politiques
socials. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau HP.

2. Latitularitat del sol qualificat com a sistema d'habitatge dotacional serd publica.

3. Es usos admesos son: residencial (plurinabitatge, cultural-social —en planta baixa-, administrativ -
en planta baixa-, sanitari-assistencial —en planta baixa- i comercial —en planta baixa-.

4. Condicions de I'edificacié: segons la zona que i sigui veina.

CAPITOL VIt - SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. CLAU P

Article 68. Definicid, identificacié i tipus

1. Compréen els sols destinats a espais lliures amb arbrat i jardineria, aquelles superficies continues que
configuren espais de relacié civica, i aquells altres que degut a la seva naturalesa i la seva

especialitzacio es mantenen lliures d'edificacié i altres usos. Sidentifica en els planols d'ordenaciéd
amb la clau P.

2. El sistema d'espais liures s'estructura en els planols d’ordenacié en les categories seglents que
s'identifiquen amb les claus corresponents:
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Parcs urbans i places, jardins urbans i arees esportives descobertes. Sidentifica en els planols d'ordenacid
amb la clau P1.

Parc territorial. $'identifica en els pldnols d'ordenacié amb la clau P2, i correspon a parcs de gran entitat i
dimensid, amb masses arlodries consolidades.

Article 69. Titularitat i ajustaments en la delimitacié

1. Els sols qualificats d'Espais lliures seran de titularitat publica, a excepcid d’aquells qualificats com a P2.2 que
podran ser de fitularitat privada, sens perjudici de I'aplicacié en qualsevol moment de la declaracid d'utilitat
publica intrinseca en qualsevol sistema urbanistic..

2. Pel que fa als possibles ajustos en la delimitacié dels espais qualificats com a sistema d’espais liures, s'estard
al que segueix a continuacié:

Dels sistemes d’espais lliures previstos dintre d’un sector de planejament, es considera vinculant alid que fa
referéncia a la superficie en termes de percentatge minim establert en el present POUM, mentre que es
considera indicativa la seva forma i localitzacié dins dels sectors en el qual estan compresos, llevat
gue aquesta vingui expressament prevista com a vinculant.

-

Arlicle 70. Condicions d'ordenacid, Us

roteccid dels espais llivres urbans (Clau P1

A. Condicions d'edificacio.

De forma general, tan sols s'admetran usos publics. Les edificacions admeses, sempre vinculades a I'Us
propi de I'espai fliure en el que se situin, respectaran les seglents condicions:

a) Les edificacions no ultrapassaran l'ocupacié del cinc per cent (5%) de la superficie de I'espai liure
en servei en el moment en qué hom les projecti.

b) Lalcada maxima de les edificacions o instal lacions serd de nou (9) metres.

c) Laxarxa de servei i estacionament a I'aire liure no excedird del cinc per cent (5%) de la superficie
qualificada.

B. Condicions d'ordenacid i Us.

Uordenacié en aquests espais es procurard sigui coherent amb criteris variats de disseny que contemplin
els aspectes seglents:

a) Preparar els espais per a |'s dels infants des d'un punt de vista de varietat funcional en relacid a
I'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de 'entorn)
i experimentacié de la plastica i la tipologia de I'espai (sequéncies, distancies, separacions...)

b) La gesti6 d'una jardineria variada de base per la regulacid de I'ecologio urbana i miltora de
I'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccié del rigor climatic sobre la civtat, aixi com si
s'escau la utilitzacié de la jardineria tematica.

c) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d'integracid
polivalent, amb un bon nivell d'accessibilitat i una correcta solucié dels perimetres.

d) Eldisseny de les places permetrd una utilitzacié intensiva de I'espaii es basard en superficies el més
planes possibles, amb sistemes de pavimentacié resistents a les activitats massives i amb un
tractament simbolic significativ que afecti al fipus de disseny i als programes d'escuitura
urbana a l'espai public

e) Enles places no s'admetrd cap altra edificacié que les propies que es puguin considerar com mobiliari
urbd dintre de la mateixa plaga

f) S'admetrd I'Us d'aparcament i d'equipament subterranis, perd de propietat i de servei public o
en régim de concessié administrativa. En aquest cas, caldra garantir I'enjardinament i
I'arboritzacié d'aquests espais amb un gruix minim d'un metre de terra i drenatges adequats
(en el cas de tractament dur de I'acabat de la superficie per fractar-se d'una placa amb una
alta intensitat urbana, no serd preceptiva la reserva de terres esmentadal).

g) Elsistema de reg de les zones verdes estara dissenyat de tal manera que minimitzi el consum
d’aigua.

Aricle 71. Condicions d’ordenacié i Us dels Parcs territorials (Clau P2 i P2.2

1. Estaran prohibides les activitats que directament o indirecta puguin produir la des’rryccié, el
deteriorament o lao desfiguracié de les espécies vegetals en general i de forma particular les
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forestals existent. Mentre no es redactin els Plans Especials corresponents, no s'admetran noves
construccions dintre de 'espai qualificat de parc.

En els parcs, s’admetran els usos de cardcter agricola, forestal i ramader existents en aquelles

parts o instal lacions que siguin de titularitat privada,

Els Plans Especials que s'elaborin per a cadascun dels parcs precisaran i ajustaran les

determinacions generals contemplades en aquest article:

a)

b)

d)
e)

f)

En I'ordenacié dels parcs territorials, es promocionard la combinacié ordenada dels usos
d'esbarjo i lleure i els usos ambientals, tot conservant i implementant actuacions destinades a
afavorir la correcta regeneracié de la massa arbdria existent i les connexions i corredors
bioldgics dels parcs amb I'entorn en el que es troben.

Es procurard la minima artificialitzacié de la seva superficie, admetent-se tan sols edificacions
complementaries del parc i una superficie per aparcament i accés que en cap cas
comportard la desnaturdlitzacié dels valors mediambientals de I'drea on s'inclouen. Els
diferents Plans especials definiran I'espai necessari per ubicar aquests usos.

Els vials interiors del parc hauran de respectar unes bones condicions de permeabilitat del sOl,
procurant evitar I'Us d'aglomerants i paviments de formigd, i tendint la urbanitzacic de camins
de terra compactada.

No s'admetra cap tipus d’edificacié excepte installacions de joc i esbarjo i educatives no
ultrapassant el 2% de la superficie del parc, o el que determini el Pla Especial.

S’admetran els usos agricoles de conreu extensiu en les planes que manfenen una
configuracié agricola.
S'admetran els usos agricoles de conreu en horts familiars en ambits de titularitat publica
especialment delimitats i adequats per a aquesta funcié. El régim d’'Us i altres qUestions
relatives a la regulacié dels horts familiars serd objecte de desenvolupament mitjangant
ordenancga municipal.

Article 72. Condicions que han de complir el nous espais lliures del planejament derivat

Els nous espais lliures que es delimitin en els corresponents Plans Parcials, els Plans de Millora urbana i
Plans Especials urbanistics, hauran de complir, per garantir la seva qualitat i bondat per a I'Us,
el percentatge de concentracié en una pega i dimensi6 minima, amidada pel radi de la
circumferéncia inscribible en ells, segons el segUent quadre:

sect Concentracio "‘“’“"“’r ien % minim s/ambit | Grandaria del radi

ectors percc.en't alge/densolideshinglig del sector minim en metres
espai llivre sobre el total

Sol Urbanitzable

Nous sectors 50% 10% 15m

residencials

Sol Urbanitzable ‘ 0% 10% 15m

Nous sectors productius

Sof Urbd objecte de Pla ] 12m

de Millora Urbana 70% SEgels [l

a)
b)

c)

No podran disgregar-se en trossos sense identitat, complimentaran els grous de concentracié
de lo taula i s'ordenaran amb les construccions.

No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al vint-i-cinc per cent (25%) quan es
fracti deP1.

No podran situar-se en torrents, rieres i franges de proteccié de linies d'alta tensio.
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d) De situar-se en terrenys amb pendent superior al vint per cent (20710): els nous espais lliures no
sén computables als efectes del compliment d'estandards legals minims.
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TiTOL TERCER - REGULACIO DE L'EDIFICACIO. DEFINICIO DE PARAMETRES | CONCEPTES

CAPITOL | - TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Article 73. Tipus d'ordenacié de I'edificacio

Els tipus d'ordenacid previstos per a I'edificacié en aquest POUM, sén els seglents:
1. Edificacié agrupada segons alineacié de vial.

Correspon a una edificacié que s'ordena fonamentalment per la determinacié d'un volum
geomeétric establert en funcié de I'alineacié de vial o vials que delimiten la parcel1a en queé se
situa. El cardcter d'edificacié agrupada suposa que cada finca limita sense interrupcié amb les
finques veines a partir de la partié o mitgeria.

2. Edificacid dillada en parcelles.
Correspon a una edificacié que es caracteritza:

a) Per estar envoltada d'espai liure d'Us privat, representat per I'espai no ocupat per les
edificacions.

b) Per tenir una ocupacié maxima i unes separacions a carrer i a veins o termenals.

c) Perqué el volum maxim d'edificacié es determina mitjiancant un index d'edificabilitat i unes
relacions geomeétriques amb la forma de la parcel 1a on s'ubica.

3. Edificacié ordenada per definicié volumeétrica.

Correspon a les edificacions ordenades segons la determinacié geometrica d'un volum
edificable, les destinades a serveis d'infraestructura, les construccions i installacions
agropecudries, les edificacions admeses en sdl no urbanitzable i les construccions singulars, que
s'ajusten a uns volums definits amb independéncia del carrer i de les parcel les on s'ubiquen.

Adicle 74. Condicions de I'edificacid

Les condicions de I'edificacié en els diferents tipus d'ordenacié previstos per aquest POUM son les
gue es determinen en les diferents zones segons la classe de sol i els usos permesos, considerant en
qualsevol cas les determinacions contemplades en els segients capitols d’aguest Titol.

CAPITOL Il - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO

Arlicle 75, Conceptes i parametres reguladors.

1. Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les condicions generals de les
diferents zones, excepte quan aquestes els determinin especificament amb major concrecio.

2. Aquests pardmetres comuns d'ordenacié s'entenen Unicament aptes per aquells sols urbans o
urbanitzables. En el sdl no urbanitzable, i d’acord amb la seva propia naturalesa, aquest POUM
estableix en el corresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que han de
regular les edificacions permeses en aquesta classe de sol.

Aricle 76. Parcel ia urbana

1. Definicid

Parcelda urbana és tota porcié de sol urbd, que té per objectiu individualitzar I'edificacié per
unitats constructives.
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2. Parcella minima

a. Les parcelles minimes definides en aquest document per a cada zona seran indivisibles, dixi
com també ho seran aquelles en qué concorrin les circumstancies previstes en I'article 188 del
DL 1/2005.

b. La qualitat d'indivisible es fard constar en la seva inscripcié en el Registre de la Propietat.

c. No podran construir-se ni instal dar-se a les parcel les elements de partié que fisicament suposin
una divisié de les parcel des contrdria a les disposicions urbanistiques d'aplicacio.

d. En cap cas seran edificables els lots resultants de parcel lacions que vulnerin la normativa
sobre indivisibilitat de finques, encara que hagués prescrit la infraccid.

3. Superficie minima de parcel la

La superficie minima de parcella és aquella que ha de tenir una parcella per a ser edificable i que
s'indica per a cada zona.

4,

Facana minima

La facana minima és la longitud continua minima que ha de tenir la fagana d'una parcela per a
ser edificable i que s’indica per a cada zona.

Condicidé de solar

Solar és la parcel ia urbana apta per a ser edificada immediatament, per reunir les condicions de
superficie, facana i urbanitzacié establertes pel planejoment i en la legislacid urbanistica
aplicable.

Per atorgar la llicéncia d'edificacio en sol urbd, sera necessari que la parcella estigui dotada
d'urbanitzacié. Aixd no obstant, es podra atorgar licénciao condicionada a la realitzacié de les
obres d'urbanitzacié sempre hi quan s’asseguri I’execucio simultania de les mateixes mitjancant la
garantia oportuna en les formes legalment establertes d'acord amb el que preveu I'art. 41 del DL
1/2005. Aquesta garantia no serd inferior a I'import total de les obres d'urbanitzacié pendents a
camec del soldicitant, havent-se d'indicar I'import comesponent durant el procediment
d'atorgament de licéncia. En cap cas es podran iniciar les obres sense haver-se constituit la
garantia ni, d’'acord amb la legislacié vigent, es permetrd I'ocupacid dels edificis fins que no
s'hagi completat definitivament I'obra urbanitzadora.

Article 77. Tipus d'edificacions

1.

Edificacions principals i auxiliars

El present POUM defineix dos tipus d’edificacions: les principals i les auxiliars:

A. S6n edificacions principals aguelies que acullen I'Us principal al qual es destina la parcelda o
finca.

B. Sén edificacions auxiliars agquelles que estan al servei de I'edificacié principal, Les edificacions
auxiliars es classifiquen:

a. En zones d'Us principal residencial en: coberts, barbacoes i piscines. | en cap cas
podran contenir elements que permetin que puguin destinar-se a habitatge.

b. Enzones d'Us principal industrial en: coberts.

2. Coberts

a. Enzones d'Us residencial:

S’entén per cobert I'edificacid auxiliar consistent en un cos tancat o semitancat destinat a
garatge, magatzem, vestuaris, porteria, garita de guarda, cambres d'eines, maquinarna |
similars. Els coberts computen als efectes de I'ocupacié i I'edificabilitat.

No es consideren coberts aquelles edificacions d'algada inferior a 1,60m i superficie inferior
4m3st, tals com casetes d'animals, casetes de jocs per a nens, ni el mobiliari de jardi.
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Excepte en casos excepcionals, només s'admeten dos coberts per parcelda. S'entén per
casos excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els parametres maxims indicats en
el present POUM.

b. Enzones d'Us industrial, s’entén per cobert aquella edificacié de menor volum que I'edificacio
principal i que conté usos complementaris i auxiliars. Els coberts computen als efectes de
I'ocupacié i I'edificabilitat, excepte aquelles zones on la regulacié especifica de la normativa
digui el contrari.

c. Els pardmetres reguladors dels coberts es determinen per a cada zona.

d. Elsistema de cobriment dels coberts que puguin ser adossats a mitgeres tindra el caracter de
no fransitable en la franja de separacié a veins.

3. Barbacoes

a. S'entén per barbacoa I'edificacié o installacié auxiliar, descoberta, destinada a suportar un
braser o fogd. En cas que fos coberta, tancada o no, es regulara pels pardmetres previstos
per a cada zona pels coberts.

b. Lesbarbacoes no computen dins els parametres d'ocupacié de la parcel 1a.

c. Les barbacoes tindran una alcada méxima d'1,80 metres, més I'alcada de la xemeneid.
Hauran de tenir un filtre d'espurnes.

4. Piscines

a. S’entén per piscina aquella edificacié auxiliar de superficie superior a é metres quadrats
destinada a contenir aigua per al bany de les persones,

b. Les dimensions maximes i la collocacio de les piscines es regulen especificament per a cada
zona.

c. Esdistingeixen dos tipus de piscines: les piscines encastades a terra i les piscines sobre cobert.

d. Les piscines encastades a terra sén aquelles que en qualsevol punt del seu perimetre no
s'eleven més de 0.50 metres sobre el nivell del terreny definitiv L'ocupacié de les piscines
encastades no computa dins el percentatge d'ocupacié total de la parcelia, perd sicom a
superficie pavimentada.

e. Les piscines sobre cobert sén aguelles que creen un espai inferior, accessible 0 no, i algun
dels seus punts del perimetre estd per sobre dels 0,50 metres respecte al terreny definitiu. Es
regulen pels pardmetres previstos per a cada zona pels coberts.

f.  Aquelles piscines desmuntables (tipus lona) que estiguin instal lades per un periode‘con’rinuot
superior als 6 mesos es consideraran definitives, i per tant, s’hauran d'adaptar a alld establert
per a les piscines sobre cobert.

g. En el projecte de la piscina s'haurd d’indicar el sistema de desguds, que haurd de ser un altre,
independent de I'existent a la parcel la destinat al desguds de I'habitatge.

5. Alfres edificacions

No tenen la consideracié d'edificacié principal ni auxiliar els habitacles tipus tendes de
campanya, caravanes, roulottes o similars, tal com estableix la legislacié en materia
d’'habitabilitat. Per tant, queda prohibida la seva instaldacié permanent excepte a les zones on
expressament s'admetin.

Les pérgoles no tenen la consideracié d'edificacio perd s’han de separar dels lindars i de carrer
segons la regulacié zonal de les edificacions auxiliars.

Arlicle 78. Limits de I'edificacié

1. Galib edificatori

S'entén per gdlib edificatori el perimetre maxim dins del qual s'ha d'inscriure I'edificacié, de tal
manera que la linia que el defineix no pot ser ultrapassada per I'edificacié.
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2. Envoltant maxim de I'edificacio

Es I'ambit tridimensional maxim format pels plans intersectats (definits per les faganes i la coberta)
dins del qual s'ha d'inscrivre I'edificacié principal. Les solucions arquitectoniques de cada
parcel fa s'hauran de desenvolupar dins d'aguest envoitant.

Esté definit per I'ocupacié maxima en planta o profunditat edificable, el nivell de referéncia de la
planta baixa, I'alcada reguladora i la coberta.

1. El sostre total edificat d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses les soterranies i la coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats i
semitancats, exclosa aquella part que estigui oberta per tots els costats a partir d'un pla o

2. El volum total edificat d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixes
dintre seu tota I'edificacié, inclosos els patis de ventilacio, celoberts, porxos no volats i similars.

- Coeficient d'edificabilitat neta (C.EN.) o de parcelia: Es la relacié numérica entre el sostre
total edificable i la superficie neta de la parcel 1a. S'expressa en m?st/m?s.

- Coeficient d'edificabilitat bruta (C.E.B,) o de sector: Es la relacié entre el sostre total edificable
a un sector i la seva superficie de sol, inclosos els sistemes urbanistics. S'expressa en m?st/m?s.

- Coeficient de volumetria: Es la relacié entre el volum maxim edificable a una parcelia i la
superficie neta d'aquesta, S' expressa en m3/mas.

3. Sostre i volum total d’un edifici

superficie paraliela a la linia de facana.
4. Coeficients de mesura de I'edificacid
5. Alcada de I'edificacié

A. Alcada reguladora maxima (ARM)

a. L'alcada reguladora maxima (ARM) és I'alcada que poden assolir les edificacions.

b. La forma de mesurar I'alcada reguladora méxima es regula especificament per a cada
tipus d'ordenacid.

B. Construccions per damunt de I'alcada reguladora maxima {ARM)

Per damunt de I' ARM només es permetrd:

a. La coberta de I'edifici, amb una inclinacié maxima del 35%. La coberta no ppf superar en
cap cas efs 2,62 metres per sobre I'alcada reguladora, excepte en I'Us industrial.

b. Les baranes anterior i posterior, les dels patis interiors i les de separacié entre cobertes.
L'alcada d'aquestes baranes no podrd superar els 1,80 metres a veins, i 1,00 metres a
carrer,

c. Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos en que existeixin terrats o cobertes
planes, amb una alcada maxima de 0,60 meftres.

d. Els elements técnics de les instal lacions propies de I'edifici.
e. Els acabaments ornamentals de la fagana.
f.  Els elements sectoritzadors d'incendis (tallafocs).

Article 79. Plantes de les edificacions

1.

Nombre de plantes

a. Enlaregulacié de cada zona es determina el nombre maxim de plantes edificables per sobre
de la cota de referéncia, que serveix per fixar I'algada maxima.

b. En la determinacié del nombre maxim de plantes edificables es comptabilitzaran la planta
baixa i les plantes pis.
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2.

B

Planta baixa i nivell de referéncia

a. Es considera planta baixa la que tingui el paviment situat al nivell que s'indica a fa regulacié
especifica de cada tipus d'ordenacio, ja sigui en referéncia a la rasant del carrer, o bé al
nivell del terreny. Per a cada tipus d'ordenacié es regula aquesta relacio.

b. Elnivel de referéncia coincidird amb el del paviment de ia planta baixa.

c. Unicament es permet I'entresot per a usos de magatzems i oficines. Es separara com o minim
3m de la facana a carrer de I'edifici, i la seva alcada liure minima a sobre i a sofa sera de
2'2m.

d. L'alcada liure minima entre forjats de la planta baixa és de 2,70 metres (per a usos
d’habitatge i aparcament) i de 3,00 metres (per a la resta d'usos), excepte gquan s'indica una
diferent ala regulacid de cadascuna de les zones urbanistiques.

Planta pis

a. Es considera planta pis aguella que es troba edificada per sobre de la planta baixa.

b. L'alcada liure minima entre forjats de les plantes pis és de 2,70 metres, excepte quan s'indica

una diferent a la regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques.

Planta soterrani

a.
b.

Es considera planta soterrani la que es situa per sota de la planta baixa.

En els soterranis no es permetran els usos d’habitatge, ni sanitari-assistencial. Als soterranis per
sota del primer només s'admet I'aparcament i les instal.locions tecniques.

L'alcada liure minima serd de 2,20 metres, excepte quan s’indica una algada diferent a la
regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques.

Els usos ubicats en la planta soterrani que no siguin complementaris dels de les plantes
superiors, com poden ser aparcaments, trasters i magatzems, computen als efectes de
I'edificabilitat permesa. En qualsevol cas, independentment de I'Us de la planta soterrani,
aquesta s'ha de tenir en compte pel que fa a ocupacio i distancies a carrers i a lindars.

Planta sotacoberta

a. La plonta sotacoberta o golfes consistent en I'espai situat sota la coberta i per sobre del nivell
de plantes admeés es considerard habitable quan tingui una algada mitiana igual o superior a
2.25 metres i s'integri a I'espai de la planta immediatament inferior, amb la qual haura de
formar una unitat registral.

b. Quan la regulacié zonal estableixi un coeficient d'edificabilitat, les plantes sotacoberta
habitables computaran a aquest efecte, en aguella superficie que tingui una algada lliure
superior a 1,80 m.

c. El punt d'arrencada de la coberta en relacié amb el darrer forjat no superara 0,40 metres
d'alcada.

Coberta

a. Lacoberta de les edificacions podrd ser plana o inclinada, segons la regulacié zonal.

b. L'arencada de la coberta es produird com a maxim a 40 cm de I'Oltim forjot, excepte en
zona 5, en la que es produird com a maxim a 90 cm.

c. En cadascuna de les zones edificatdries es defineixen els possibles materials d’acabat de les
cobertes, sempre amb el criteri de consondncia amb ['entorn.

d. Encas de plurihabitatge la coberta de I'edifici serd accessible directament per ala reparacié

i neteja des de les zones comuns de I'edifici. Es destinard una part com a terrat comunitari per
a instaldacions i serveis (estenedors, climatitzadors, antenes, plaques solars), amb una
superficie minima per habitatge de 2 m2.
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7. Accés ales plantes mitiancant rampes

Si I'accés a les plantes d'una edificacié és per mitjd d'una rampa, aguesta findrd un pendent
maxim del 20%, exceptuant el ram de 5 metres contigus a la tanca de carrer o linia de facana en
cas d'alineacié a vial que findrd un pendent méxim del 5%, excepte quan s'indica un pendent
diferent en la regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques. Excepte aquelles drees que
tinguin un estudi de detall aprovat a I'entrada en vigor del present POUM, i que no reculli aquest
percentatge maxim.

Adicle 80. Elements de les edificacions

2.

i3

Elements técnics de les instal lacions

a. En edificis per a usos residencials i alires usos excepte els industrials, els elements técnics de les
instal {acions sén els propis dels edificis, com ara els accessos al terrat o coberta, els dipdsits de
reserva d'aigua., la maquindria de refrigeracié, els acumuladors, els conductes de venfilacié o
de fums, les claraboies, les antenes de radio i televisio, aires condicionats, els estenedors de
robai altres andlegs, i les plagues solars.

b. No s'admeten els elements técnics de les instal lacions a fagana.

c. En edificis per a usos industrials, els elements técnics de les instal{acions sén els propis dels
edificis descrits per a la zona residencial i, @ més també aquelles instal facions o elements
t&cnics necessaris per a la produccié o mesures per a prevenir o millorar I'afectacio al medi
ambient, com ara canonades o racs, dipodsits o maquindria de gualsevol mena.

d. El volum d'aguests elements, que es froba en funcié de les exigéncies técniques de cada
edifici o instal{acid, es preveurd en la composicié arquitectonica conjunta de tot I'edifici, en
el moment de sol ficitar la licéncia municipal d'edificacié. iguaiment es tindran en compte les
mesures profectores necessdaries per evitar molésties.

e. Tant en cobertes planes com inclinades les instal lacions quedaran inscrites dins el plo‘de 45°
d'inclinacié, tracat a partir de la linia de cornisa de fagana exterior o de la linia horitzontal
situada en el pla de facana a nivell d'acabat de coberta.

Cossos sortints del pla de facana

a. Els cossos sortints sén els volums d'edificacié, habitables o ocupables, tancats, semitancafs o
oberts, que sobresurten del pla de facana, com ara miradors, tribunes, balcons, galeries,
terrasses o similars. S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els
costats amb fancaments no desmuntables. Sén cossos sortints semitancats aquells que tinguin
tancat totalment amb tancaments no desmuntables i opacs algun de liurs cantons laterals,
com son les galeries, porxos i similars. Sén cossos sortints oberts aguells que no tenen tancat
amb tancaments no desmuntables i opacs cap de llurs cantons laterals, com sén els balcons.

b. La superficie dels cossos sorfints tancats o semitancats computara als efectes d'edificabilitat,
perd no la superficie dels cossos sortints oberts.

Per a cada fipus d'ordenacié es regulen les dimensions i caracteristiques dels cossos sortints.

Els cossos sortints tancats hauran de ser formats per predominantment vidre i fusteria, a no ser
que es justifiqui una altra solucié al projecte arquitectonic que respecti la lleugeresa del cos
sorfint.

Elements sortints del pla de facana

a. Els elements sortints son els elements constructivs o ornamentals, no habitables ni ocupables,
de cardcter fix o permanent, que sobresurten del pla de fagana, com ara socols, pilastres,
rafecs, gargoles, marquesines, rétols, instal {acions i similars.

b. Sialaregulacié de cada zona urbanistica no s'estableix un pardmetre o una alfra limitacié ni
tampoc a I'Ordenanca Municipal del Paisatge, el vol maxim dels elements sortints sera de 0,30
metres respecte al pla de facana, excepte en planta baixa on serd de 0,05 metres.
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4. Celoberts i patis de ventilacié

a. Els celoberts i els patis de ventilacié sén els espais no edificats situats a I'interior del volum
d'una edificacié, destinats a obtenir il fluminacié i ventilacié d'habitacions (els celoberts), o
només ventilacié de cambres higiéniques o cuines (els patis).

b. Per totes les zones, sén prohibits els patis de ventilacié. Eis celoberts sén permesos sempre que
en els mateixos s'hi pugui inscriure un cercle de com a minim 3 metres de diametre, pero
computen als efectes d’ocupacié i de sostre edificable, excepte quan la seva superficie es
igual o superior als 50 m2,

Les dimensions dels celoberts s'ajustaran a les superficies minimes requerides en funcié del
nombre de plantes pel Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims d'habitabilitat
en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat, o el vigent en el seu moment.

c. Les cuines, els lavabos i les cambres d'instaldacions i calderes dels edificis estan obligats a
preveure sistemes de ventilacié estatics a coberta, com ara xemeneies o similars, sempre |
quan no disposin de ventilacié directa a I'exterior.

d. L'androna minima que cal deixar davant de qualsevol obertura que impliqui vistes o llums
sobre predi vei serd d'un metre en angle recte comptant des de la paret o linia més sortida..

Article 81. Regulacié de les modificacions del terreny existent

1. Definicid de terreny natural

S'entén per terreny natural la superficie alabejada definida per les rasants dels carrers o limits que
formen l'illa dins la que estd inscrita la parcella i que millor s’adapti al terreny existent. A aquest
efecte, en cas de paret vertical o mur en els limits s’agafard la cota que correspondria d'existir
carrer..

2. Definicié de terreny existent

S'entén per terreny existent la topografia actual de la parcel.la (segons cartografia actualitzada).

3. Definicid de terreny modificat

S'entén per terreny modificat el que en resulta d'aplicar els diferents moviments de terres necessaris
per habilitar la finca pel seu Us final.

4. Modificacions del terreny existent en parcel.les no industrials

a. Les plataformes resultants del terreny modificat no es podran situar a més de 1.5 m per sobre
0 més de 2,20 m per sota del terreny natural, ni podran tenir una longitud inferior a 3m.

b. Espreveuen dues excepcions:

b.1. Parcel.les frontereres a parcel.les consolidades: Es permet adaptar-se al terreny modificat
de la parcella fronterera, sempre que s'asseguri I'adaptacié al terreny natural dels 6 primers
metres a carrer.

Els murs resultants no podran superar els 3m d'alcada, i les plataformes que donin als murs
superiors a 1'5m hauran de fenir una longitud minima equivalent a 4/3 parts de I'alcada del
mur.

b.2. Parcelles amb limits a terrenys qualificats de SNU: S'assimilard el terreny natural al terreny
real, assegurant I'adaptacié al terreny natural dels 6 primers metres que donin a carrer amb
les condicions generals establertes.

Els murs resultants no podran superar els 3m d’alcada, i les plataformes que donin als murs
superiors a 1'5m hauran de tenir una longitud minima equivalent a 4/3 parts de I'alcada del
mur.
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5. Modificacions del terreny existent en parcel.les industrials

Les modificacions de la topografia existent de les parcel-les podran produir desnivells entre plataformes
amb els seglients condicionants:

* A la vora dels limits de parcel-la no es podran situar a més de 1.5 m per sobre o més de 2,20 m per

sota del terreny natural.

» A linterior de la parcel-la, tant en sentit longitudinal com transversal, no es podra superar el

desnivell de 3,70 m (es considerara interior de la parcel-la el terreny situat com a minim a 4 m dels
limits de parcella a carrer o a parcel-la veina). En cas d’esglaonament en murs successius, aquests
hauran de distanciar-se un minim de 4 metres.

La mateixa limitacié del paragraf anterior, s’aplicara entre terreny natural i terreny modificat.

Els talussos resultants en el terreny modificat no ultrapassaran la pendent 1:3 (algada;base).
S’exceptuaran d’aquestes regles, els murs laterals, colindants amb d’altres parcel-les, quant, en
compliment d’aquest article del POUM per part d’aquestes altres parcel-les colindants, quedin
anul-lats, o bé la topografia resultant compleixi aquest article.

(Veure croquis explicatiu de modificacié de la topografia en terreny industrial a 'annex 1).

En qualsevol cas , quan de I'aplicacié de les normes d’aquest punt 5 doni lloc a modificacions de la
topografia existent que siguin incompatibles amb I'objectiu final d’adaptacié topografica amb el
minim impacte paisatgistic es poden acceptar solucions parcials i singulars alternatives que hauran
de ser justificades convenientment en el projecte corresponent.

6. Amb aquesta finalitat, els projectes de construccié, reforma o ampliacié hauran d’acompanyar el
planol topografic de la parcelda a escala 1/100, tant de I'estat original com del proposat, Qixi com
de I'estat de I'arbrat i la vegetacié. El planol topografic anird complementat amb les seccions
necessaries pel seu millor andlisi.

Article 82 Espais no edificats de parcel ia

1. Conservacié i manteniment

a.

Estiguin edificades o no, els propietaris de parcelles hauran de mantenir-les tancades i netes,
en estat de seguretat, salubritat i ornat, i d’acord amb la legislacié vigent i I'Ordenanga
Municipal del Paisatge. L'Ajuntament aplicard les mesures coercitives i sancionadores que |i
aforga la legislacié vigent per fer complir aquests preceptes. S'exceptuen d'aquesta
obligatorietat els limits de les parcel.les lindants, de la mateixa propietat.

Els propietaris de les parcelies tenen I'obligacié de mantenir en bones condicions |'arbrat
existent en les mateixes.

Estiguin edificades o no, a les parcelles no podran emmagatzemar-se objectes, ni materials
de cap tipus, en forma de fraster o abocador.

2. Espais lliures privats de parcel ia

o]

d.

Tota superficie privada no edificable, o edificable només en planta soferrani per a Us
d’aparcament, es considerard com a espai lliure privat.

La cura i el manteniment dels espais liures privats, que hauran d'estar delimitats per tanques
anird a carrec de llurs propietaris, que estaran obligats a la seva conservacié en els termes
indicats en I'epigraf anterior sobre conservacié i manteniment de les parcel les.

El projecte de construccid de I'edificacid principal haurd de preveure el froc’ramen.f de I'espai
liure, tant pel que fa als nivells com als acabats, havent-se de poder accedir a peu a
gualsevol punt de la parcella.

La superficie pavimentada de I'espai liure de parcel a no podrd superar:

* en sectors residencials: el 50% de la superficie d'aquest espai, excepte quan aquest sigui
igual o inferior als 50 m2 a no ser que es reguli de forma diferent a la regulacié zonal.

(1)
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Arlicle 83. Tanques

1. Mitgeria de tanca

S'entén que és mitgera la tanca construida en terreny confrontant als dos propietaris veins, de
manera que la meitat estd collocada en terreny propi i I'altra meitat ocupa la propietat veing,
resultant-li d'aplicacié la normativa civil vigent.

2. Tanques i divisories

Es distingeixen dos tipus de tanques de parcelda: les tanques a carrer i a espais lliures publics i les
tanques termenals o a veins, excepte en terrenys d'Us principal industrial.

A. Lestangues a carreria espdais lliures publics:

a) Sén aquelles que delimiten I'espai public del privat.
b) L'alcada es mesurard a partir de la rasant del carrer.

c) Sino esregula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a carrer i a
espai liure pdblic tindran una alcada méxima d’'1,80 m. sense que en cap cas la part
opaca pugui superar I'alcada d'0,90 mts. Si el carrer fa pendent, la tanca s'esglaonard de
manera que no superi en cap punt una alcada de 2,30 metres des de la rasant del carrer.

B. Les tangques a veins o termenals:

a) Sén aquelles que separen dues parcel les, i que tenen per objecte delimitar la propietat i
preservar-ne la intimitat,

b) Si no es regula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a veins o
termenals tindran una alcada maxima de dos metres respecte del terreny definitiv de la
propia parcella. Si el terreny fa pendent, la tanca s'esglaonard de manera que no superi
en cap punt una alcada de 2,30 metres.

c) Poden ser de qualsevol material.
Les tanques col locades sobre els murs de contencid de terres, tant a carrer com a veins o termenals,
hauran de ser de material calat, amb uno alcada maxima de 0,95m a carrer i 1,80m a veins.

Article 84. Abocaments

1. Abocament d'aigUes residuals

a. Les aigUes residuals s’hauran d'abocar a la xarxa de clavegueram, redlitzant la connexid
d'acord amb els requeriments fixats per I'Ajuntament, i amb la condicié de reposar el
paviment de la vorera i la calgada amb les mateixes caracteristiques que I'existent, aixi com
de tots aquells elements i serveis que es puguin veure afectats. Per a garantir aquesta
correcta reposicid s'establird una fianca segons ordenanga municipal.

b. En cas de no existir xarxa general de clavegueram o no estar en funcionament, i fins que no es
faci I'esmentada xarxa o aquesta entri en funcionament, s'haurd de dotar d’un sistema de
depuracié d'aigUes residuals, homologat, a l'interior de la parcelda, i dimensionat per al
nombre maxim d'habitants previst de la parcella.

2. Abocament de terres irunes

Les terres sobrants producte dels moviments de ferres o excavacions i els materials d’enderroc
s’hauran de trasladar a un abocador legalitzat i I'Ajuntament exigird la justificacio de
I'abocament que, en qualsevol cas, s'haurd d'ajustar a la normativa d’aplicacié, per bé que les
terres podran dipositar-se en la mateixa parcelda sempre que s'adaptin als pardmetres de
modificacié del nivell natural.
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Article 85. Servitud de pas en planta baixa
Quan s'indiqui en els planols d’ordenacié del planejament, els projectes de nova planta o de gran

rehabilifacié hauran de preveure a favor de I'Ajuntament una servitud de pas en planta baixa amb la
seccié minima de 3 x 3 mts o la que resulti de la normativa i dels planols d'ordenacid.

CAPITOL Ill - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS PEL TIPUS D'ORDENACIO SEGONS
ALINEACIO DE VIAL

Arlicle 86. Alineacions

1. Alineacid de vial

L'alienacié de vial és la linia que assenyala el limit entre el vial o domini public i la parcelda
privada. En aquest tipus d'ordenacié aquesta alineacié coincideix amb la linia de fagana,
excepte en els casos en qué es permet la reculada.

2. Linia de facana

La linia de facana és la linia que defineix I'edificacié perfanyent a cada parcelda. En el.’fipus
d'ordenacié tancada hi ha dues linies de facana. Normalment coincideixen amb I'alineacio de
vial i amb I'espai lliure interior de l'illa.

3. Facona minima

Es la dimensid minima de linies de facana pertanyent a una mateixa parcel la, exigible per a unes
correctes condicions de I'edificacié quan a accessos, nombre d'habitatges, usos comercials,
condicions higiéniques, etc. Quan la parcella déna front a dos vials contfigus, tot formant
cantonada o xamfrd, en principi, i excepte que es reguli expressament en la zona urbanistica
corresponent un dels seus fronts complird aquesta condicio,

En el cas de xamfrd , es comptard la seva projeccié a la directriu de la fagana que es consideri
com a principal.

4, Amplada de vial

Es la distdncia més curta entre dues alineacions oposades d'un vial per cada tram compres entre
dues cantonades o xamfrans. Si les dues alineacions no sén paral leles o representen irregularitats
en cada fram de carrer, es prendrd com amplada de vial la minima amplada del fram
considerat.

Arlicle 87. Paret divisoria

1. S’entén per paret divisoria la paret lateral de partié entre dues edificacions, que s'eleva des dels
fonaments fins a la coberta.

2. La paret serd privativa quan ocupi terreny d'una sola finca, i serd mitgera quan ocupi terreny
confrontant de dos propietaris veins, resultant-i d'aplicacié la normativa civil reguladora
d’aquesta institucio.

3. Les parets divisories que quedin descobertes, per causa de diferents alcades de les edificacions,
diferents profunditats edificades, reculada de I'edificacié o altres causes, s'hauran de tractar
amb el mateix material utilitzat en la facana principal, llevat que s'utilitzi arrebossat, monocapa o
similar del mateix color que la facana principal, ja que es consideren la seva prolongacio.
Correspon I'obligacié a qui hagi provocat la situacio.

4. Les parets de divisié interiors podran enretirar-se la distancia necessaria a la propietat veina a fi
d'obtenir llums o vistes, conforme el dret civil catala.
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Arficle 88. Limits de I'edificacid

1.

Profunditat edificable

a. S'entendrd per profunditat edificable la linia de facana que limita per la part posterior
I'edificacié. La linia limit resultant serd paraliela a I'alineacié oficiat del vial. La profunditat
edificable maxima es determina a cada zona.

b. Les parts de parcella incloses dins de la profunditat edificable generada per una alineacid
de vialitat a la qual la parcelia no dona front no seran edificables.

c. La profunditat edificable de cada parcelia només podrd ésser sobrepassada, per damunt de
la planta baixa, amb cossos sortints oberts i amb elements sortints, que tindran les mateixes
limitacions que els que donen a carrer o espai lliure, segons la regulacié de cada zona.

d. La possibilitat d'ocupacié de la parcelia més enlid de la linia de profunditat edificable en
planta soterrani i planta baixa es regula especificament per a cada zona corresponent a
aquest tipus d'ordenacié.

Reculades de |'edificacid

A efectes de reculament de I'edificacié de I'alineacié de vial es consideren els segUents tipus de
reculament:

a) Reculada parcial del front d'alineacié en la totalitat de 'illa.

Es condicié per realitzar aquest tipus de reculament que es destini a I'eixamplament del carrer
per a espai viari o de transit de vianants, i que se cedeixi gratuitament el sol a I'Ajuntament i es
suportin per part del propietari les despeses d'urbanitzacié. La profunditat edificable sera la
resultant de restar-li la dimensié de la reculada realitzada.

Serdr obligatdria la redaccié d'un Pla de Millora Urbana que fixi la reculada i la compensacio
en al¢dria reguladora. La nova amplada del vial serd irellevant per determinar V'algaria dels
altres trams de carrer i en el front oposat a la reculada, que es regularan d'acord amb
I'amplada del vial anterior a I'eixamplament.

b) Reculada a plantes pis. Es fracta de reculades en planta pis sense reculada en planta baixa, i
es permetran quan els edificis projectats tinguin una fagcana de més de 20m, i la reculada
s'iniciord a més de 3,60m de cada mitgera.

A més de les regles anteriors, regeixen en matéria de reculades les segients:

a) En planta baixa es permeten facanes porticades formant porxades, d'Us general, sempre que la
llum de pas entre pilars | facana reculada, en tota I'extensié de la reculada sigui com a minim
d'3,00 metres i I'algaria lliure minima en les porxades sigui de 3,60 metres.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de tractament com a fagana de
les mitgeres que quedin al descobert, excepte que aquestes s'hagin reculat per la seva banda.
En I'atorgament de la llicéncia d'edificacié s'entendrd que aquest condicionament va inclos.

Alcada reguladora maxima (ARM)

L'alcada reguladora maxima es mesura:

a) En el cas d'edificacions entre mitgeres i amb facana a un sol carrer, I'algada es mesurard a
partir de la rasant oficial del punt mig de la linia de facana fins al cantell inferior del rafec en cas
de coberta inclinada, o del cantell superior del forjat en cas de coberta plana.Quan I'alineacié
de la facana no sigui a carrer, sind que s'admetin reculades superiors a 3 metres, I'algada es
mesurard respecte el terreny {com ordenacié aillada).

b) En el cas de facana continua a dos carrers, es tindrd en compte per mesurar I'algada el tram
de facana de major dimensié i, en qualsevol cas, no es permetran esglaons superiors a 1 mefre
amb les edificacions veines si aquestes sén edificades d'acord amb aquest Pla. En cas de
parcelles amb facanes oposades a dos carrers, I'alcada s’amidard respecte a cadascun dels
carrers al punt mig de la fagana de cada parcelfa.
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c) Sila diferéncia de nivells és més gran de 0,60m, I'alcada es prendra a partir d'un nivell situat a
0,60m per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més alta. No obstant, quan
I'aplicacié d'aquest regla doni lloc a que en algun punt de la fagana, la rasant de la vorera es
a més de 1,50m per sota d’aquest punt d’aplicacié de I'alcada, la fagana es dividird en els
trams necessaris perqué aixd no succeeixi, considerant com facana independent cadascun
dels frams resultants

d) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim igual o inferior al tfrenta per cent (30%).
L'arrencada de la coberta se situard sobre una finia horitzontal que sigui paral fela a dos © més
paraments exteriors de les facanes situades a alcada no superior a la maxima, en metres, ielvol
no superard el maxim admes pels rafecs. Les golfes que en resultin podran ser habitables, en
quin cas, la seva superficie serd computada com sostre edificat en aquells punts que tinguin
una alcada lliure superior a 1,80 metres i mitjana de 2,25 mts.

Article 89. Plantes de les edificacions
El nivell de referéncia de la planta baixa se situard 0,50 metres per sota o per sobre de la rasant del
carrer al punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblard per tal de no

superar en cap punt els 0,50 metres respecte a la rasant del carrer. S'exceptuen els casos regulats
expressament a cada zona.

Article 90. Cossos sortints del pla de facana

Si a la regulacié de cada zona no s'estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos sortints
seran:

a. S'admeten tof tipus de cossos sortints.
b. Vol maxim: 0,50 m.

c. Longitud méxima: 50% de la longitud de la facana. En cas de parcelies amb més d'una
facana, el 50% s'aplicard individualment a cada fagana.

d. Separacié minima a mitgeres: 1 m.

e. Alcada lliure minima respecte el carrer: 3,10m.

CAPITOL IV - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DE L'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
AILLADA

Ardicle 91. Indivisibilitat de les parcel les

1. Sén indivisibles les parcel {es les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie
minima o de la facana minima determinades en I'ordenacié especifica per a cada zona, llevat
quan la part segregada s'agrupi a una altra de contigua i en resultin dues o més parcel les de
superficie i fagana iguals o superior a la minima..

2. També sén indivisibles les parceltes delimitades en els planols parcel laris del planejament, quan
s’hagin determinat en funcié del nombre maxim d’habitatges admesos en el seu ambit.

3. Per dividir les parceles, les edificacions existents respecte de les parcel{es resultants hauran de
complir els parametres edificatoris que corresponguin, segons la zona urbanistica.

Arficle 92. Limits i caracteristiques de les edificacions

1. Ocupacié maxima de parcel 1a

Es la superficie maxima que poden ocupar, en planta, les edificacions principal i auxiliar admeses
en una parcela. $'amidard per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el galiib de
I'edificacid, inclosos els cossos sortints i la planta soterrani.
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2. Separacions

a. En cada zona d'edificacié dilada es fixen separacions per determinar la distancia minima en
qué poden situar-se les edificacions principal i auxiliar i, en general, tota construccio o
instal lacié.

b. Es distingeixen les separacions a carrer i a veins o termenals.

c. El comput de la distdncia es calcula des del cos més sortit de I'edificacio fins on acaba la
propietat de la parcelq, ja sigui a carrer o a la finca veina.

3. Alcada reguladora maxima (ARM] i nombre de plantes

(ol

En zones residencials i altres usos:

*

*

L'alcada reguladora méxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.

El nivell de referéncia de la planta baixa vindra definit per la disposicié del terreny natural,
de manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa podrd estar per sobre ni per sota
d'un metre del terreny exterior definitiu. S'exceptua d’aquesta previsié el tram de les rampes
d'accés a soterrani.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny l'edificacio es desenvolupi
esgloonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les
plantes, o parts de planta gue tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a
l'algada méxima que correspongui en rad de cada una de les parts esmentades, |
l'edificabilitat total no superard en caop cas aquella que resultaria d'edificar en un
terreny horitzontal.

En zones industrials:

*

L'alcada reguladora maxima serd aquella entre el terreny definitiv a I'exterior de la planta
baixa i la interseccié del pla exterior de la fagana amb la linia d'arrencada de la coberta.

Eis valors de les alcades maximes i el nombre de plantes es determinen en les normes de
cada zona.

Per damunt de l'alcada maxima només es permetrd, en zones residencials i alfres usos:

La coberta definitiva de l'edifici, de pendent méxim, igual o inferior al frenta per cent (35%) i
l'arrencada de la qual es situi sobre una linia horitzontal que sigui paraliela a dos o més
paraments exteriors de les faganes situades a algada no superior d la maxima, en metres, |
el vol de la qual no superi el méxim admés pels rafecs. Les golfes que en resultin podran ser
habitables, en quin cas, la seva superficie serd computada com sostre edificat en aquells
punts que tinguin una alcada liiure superior a 1,80 metres i mitjana de 2,25 mts.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta planta, amb
alcada total de seixanta centimetres (60 cm).

Les baranes dins d'una alcada méxima d'un metre (1,00 m) si sén opagues i d'U
coma vuitanta metres (1,80 m) si no sén opaques.

Els elements técnics de 'edificacié i les instal {acions.

Per damunt de I'alcada maxima només es permetrd, en zones industrials:

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al 30% excepte en zona
7a3 on podra ser superior.

Els elements de separacié contra incendis (murs tallafocs) que podran perliongar-se per les
facanes.

El recrescut de facanes fins a I'alcada del carener de la coberta amb objectius estétics.
Els elements técnics de I'edificacié i instal facions, que computaran a efectes de volumetria.

Dins d'aquest gdlib definit pels pardmetres anteriors es permetran cobertes de pendent
superior.
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4., Cossos i elements sortints

a.

S'admeten tot tipus de cossos sortints sempre i quan quedin integrats i no sobresurtin de
I'envoltant maxim.

Els cossos sortinfs s'hauran d'integrar a I'envoltant maxim, i per tant queden limitats per
I'ocupacid maxima i les distancies minimes a carrer i a termenals.

Si sén cossos tancats o semitancats, computaran als efectes del calcul del sostre edificable.

Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de
0,30 metres respecte a I'envoltant maxim, llevat que el rafec no superi la franja de separacio
de I'edifici en un maxim de 30cm.

Article 93.Disminucié de I'edificacié per la topografia

d.

Les parceldes en sol urbd destinades a unihabitatge que tinguin un pendent natural del
terreny superior al 30%, veuran variats els percentatge d’ocupacié i index d'edificabilitat
permesos segons els seglents coeficients reductors:

- Del 30% al 50%: es disminuiran en 1/3
- Del 50% al 100%: es disminuiran en 1/2
- Més del 100%:  es prohibeix I'edificacié.

Aquest coeficients reductors s'aplicaran d'acord amb la definicié de terreny natural que es
continguda en les presents normes.
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CAPITOL V - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRE§ ESPECIFICS DEL TIPUS D'ORDENACIO PER
DEFINICIO VOLUMETRICA

Arlicle 94. Parametres

1. Pardmetres per a la distribucid de I'edificabilitat neta

a. La distribucié de I'edificabilitat es determinard mitjangant I'assignacié a cada porc;el la de sol
privat edificable, de la intensitat d'edificacié corresponent i del nombre maxim d’habitatges.

b. Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat sén:
- Coeficient d'edificabilitat net (C.E.N.)
- Forma, fagana i tamany minim de la parcel 1a.

- L'ocupacié maxima de parcelia, que es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints. A les zones no industrials ies
plantes soterrani resultants dels desmunts, anivellacions, o excavacions podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de parcelda sense superar el trenta per cent (30%) de I'espai lliure per a
usos privats, excepte que en la regulacié de les zones s'indiqui una ocupacié superior. A les
zones industrials 'ocupacié s'entén per superficie ocupada el sumatori de les superficies
construides.

- Nombre de plantesi alcada maxima.

c. Ladeterminacié d’aquests pardmetres haurd de precisar-se preceptivament en els coresponents
instruments de planejament derivat excepte en aquelles zones en les que aquestes Normes
precisin les seves condicions de manera expressa.

2. Pardmetres per a l'ordenacié de la forma de |'edificacid

A. La determinacié de la forma de I'edificacié es realitzard en el Planejament deriyo’r, sempre i quan
als planols d’aguest POUM no es determini d’una forma pormenoritzada, mitjancant I'adopcio
d’una de les dues segients modalitats.

a) Configuracié univoca: consisteix en la determinacié de les alineacions de I'edificacio i de la
seva alcada maxima i nombre de plantes.

b) Configuracié flexible: consisteix en la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de
I'edificocio i de les cotes de referéncia de la planta baixa.

B. Cota de referéncia de la planta baixa: E Pla derivat, segons la quaiificacié del sol, completard les
segUents prescripcions o determinacions:

a) Regulacié del moviment de terres que comporta el procés d'urbanitzacio.

b) Cotes de referéncia dels plans d'anivellacié i aterrassament en qué es va sistematitzant el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran en el planols d'anivellacié i rasants i en el d’ordenacio i
edificacié, sens perjudici de fixar també les anivellacions o rasants de les vies, places i alfres
espais lliures en aguells planols.

S'entén per sol edificable aquells terrenys susceptibles de contenir un cert aprofitament
urbanistic.

¢c) Podrd adoptorse com a pla d'anivellacié la cota natural del terreny, quan per
circumstancies topografiques o per exigéncies de I'ordenacié fos precis modificar la
configuracié natural del terreny.

d) Les cotes de referéncia podran ser vdries per a un mateix edifici. Les cotes de referencia fixen
la base de medicié de I'alcada maxima de ['edificacié, qualsevol quina sigui la modalitat de
precisié de la planta baixa.
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e) Les cotes fixades hauran de ser respectades, no obstant cixo, podran augmentar-se O

disminuir-se sense ultrapassar en ambdés casos els 0,50 metres quan I'execucio del projecte
d'urbanitzacié exigeixi una adaptacié o reajustament, dins d'aquests limits, o una millor
concepcid técnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

C. Parametres especifics de la configuracié univoca:

a)

b)

c)

Alineacions d'edificacié: sén alineacions d'edificacié les determinades en el Pla derivat,
segons els casos, que defineixen els limits de la planta baixa de I'edificacio. A manca de
regles d’ordenacié s'aplicaran les normes del tipus d'ordenacié segons alineacions de vial.

Alcada maxima i nombre de plantes: I'alcada méxima de I'edificacié es comptara a partir de
la cota o cotes de referéncic de la planta baixa. Quan I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, en raé de les caracteristiques topogrdfiques del terreny, els volums
d'edificacié que es construeixin damunt cada una de les plantes conceptuades com a
baixes, s'ajustaran a I'alcada mdxima que correspongui per raé de cada una de les
esmentades plantes o parts de la planta. L'edificabilitat no podra superat I'edificabilitat
tedrica resultant de construir en un planol horitzontal.

Es tindrd en compte en determinades zones la possibilitat d'establir la planta baixa fliure i
oberta, en quin cas no computard a efectes d’edificabilitat en la part que es trobi totalment
oberta, Els volums que interfereixin eventualment la continuitat de I'espai obert tals com
caixes d'escala i d'ascensor, espais de consergeria i recepcio, trasters o de proteccid de les
instal lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d'edificacio, s'inclouran a efectes de
cdlcul de la superficie maxima de sostre edificable.

D. Parametres especifics de la configuracié fiexible:

a)

b)

c)

Perimetre regulador: s'entén per perimetre regulador de I'edificacié les figures poligonals
tancades que, definides en el Pla derivat, segons els casos, determinen en projecciod
horitzontal la posicié de I'edificacié. Totes les plantes i vols de I'edifici hauran de quedar
compresos dins d'aquesta figura poligonal. L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa, no
podrd ser superior al vuitanta per cent (80%) de la superficie continguda dins de cada
perimetre regulador.

Perfil regulador: s'entén per perfil regulador el conjunt de limitacions destinades a determinar
I'embolcall del volum maxim dins del qual es podrd inscriure el volum de I'edificacio que
correspon a cada parcel Ja per la seva intensitat d'edificacio.

En les zones per a les que aquestes normes fixen algada maxima, 'embolcall del volum maxim
no podrd ultrapassar-la.

3. Pardmetres per d la relativa disposicié de I'edificacid

a.

Distancia minima entre edificacions.

- La disposicié relativa entre els edificis per les seves faganes a les que ventilen o il fluminen
estances haurd de ser equivalent a 0,6 vegades I'alcada maxima del major dels edificis,
amb una separacié minima de 8 metres.

- En cas de facanes laterals cegues, el minim de separacié serd el que es determini per ['Us
de I'esmentat espai (verd, vial, etc.) en el Pla derivaf corresponent.

- En fots els casos s'haurd d'assegurar per a tot habitatge com a minim una hora de sol entre
les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

4. Alires pardmetres complementaris

Q.

En tot el que fa referéncia als parametres de parcel la, planta pis i algada lliure minima entre
plantes, planta soterrani, alcada maxima, nombre maxim de plantes, volum total edificat a la
parcella, volum edificat i coeficient de volumetria, elements técnics de les instal {acions,
elements sortits, patis de parcel 1, patis de ventilacié, celoberts i xemeneies de ventilacié serd
d'aplicacié el que es defineix en els corresponents arficles referits a tots els tipus d'ordenacio.
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b. En tot el que fa referéncia als pardmetres d'ocupacié maxima de la parcel1a (% ocupacié en
planta), planta baixa, soterrani i alcada maxima, nombre maxim de plantes i volum
edificable, serd d'aplicacié el que es defineix en els parametres corresponents del tipus
d'ordenacié segons edificacié aillada.

c. Per a qualsevol concepte referit a un pardmetre no previst en aquesta seccid, serd
d'aplicacié la definicié i condicions dels altres tipus d'ordenacié, sempre i quan siguin
compatibles.

Aricle 95. Alcada i plantes

1.

Alcada reguladora maxima (ARM)

L'alcada reguladora maxima es mesura de la forma descrita a I'article 92.3 d’aquestes Normes.

Planta baixa i nivell de referéncia

El nivell de referéncia de la planta baixa vindrd definit per la disposicié del terreny natural, de
manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d'un metre del
terreny exterior definitiv. $’exceptua el fram de les rampes d'accés a soterrani.

Article 96. Cossos i elements sortints

1.

S’admeten tot tipus de cossos sorfints sempre i quan quedin integrats i no sobresurtin de I'envoltant
maxim.

Els cossos sortints s'hauran d'integrar a I'envoltant maxim, i per tant queden limitats per 'ocupaciéd
maxima i les distdncies minimes a carrer i a termenals. En concret es limitaran a un vol maxim d'un
décim de la distancia entre alineacions d'edificacié (separacions), i quan per aplicacio

d’'aquesta regla en resultés un vol superior a un metre i mig (1,5 m) es reduird a aquesta dimensio
maxima.

Si s6n cossos fancats o semitancats, computaran als efectes del calcul del sostre edificable.

Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de 1,00
metres respecte al'envoltant maxim.
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TITOL QUART - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS
CAPITOL | - DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

Article 97. Classificacié dels usos

A efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i dels documents que el desenvolupin
posteriorment, s'estableixen els seglents criteris de classificacié d'usos:

a) Segons la seva funcid urbanistica. El POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica,
classifica els usos com a: generals o especifics.

b) Segons la idoneitat en relacié amb I'ordenacié, el POUM, classifica els usos com a: permesos,
condicionats i prohibits.

¢) S6n usos principals de cada zona o ambit aquells usos generals o especifics permesos que la
caracteritzen.

Arlicle. 98. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals son aquells que el Pla estableix genéricament pels sectors, entesos com ambit de
planejament, per les zones i i pels sistemes en el sol urbd, sol urbanitzable i sof no urbanitzable. Sén els
seglents:

1. Residencial d'habitatge:

Es aquell referit a I'allofjament perllongat de les persones en edificis compatibles per oques’rq func'!{),
anomenats habitatges. Inclou els usos especifics, definits en l'arficle que segueix a continuacio,
segUents: unihabitatge (un habitatge), bihabitatge (dos habitatges), plurihabitatge i habitatge rural.

2. Terciari:

Compren les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, definits en l'article que
segueix a continuacié, seguents: residencial collectiv, hoteler, apari-hotel, comercial, oficines i
serveis, irecreatius.

3. Industrial:

Comprén les activitats de fipus industrial | de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en l'article
que segueix a continuacié, seglents: magatzem i industrial.

4, Agropecuari:

Compreén les activitats que sén propies del medi rural destinades a explotacié del camp, el bestiar o
els boscos, incloses les petites activitats de cardcter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou
els usos especifics, definits en I'article que segueix a continuacié, segients,: habitatge rural, agricola,
ramader i forestal.

5. Comunicacions:

Comprén aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviarii aeri.

6. Equipaments i serveis técnics:

Compreén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educacié, assisténcia, sanitat, cultura,
esport, religié i aquells relacionats amb les infraestructures de serveis técnics. Inclou els usos
especifics, definits en l'orticle que segueix a continuacié, seglents: educatiu, sanitari-assistencial,
hospitalari, recreativ cultural i social, esportiu, oficines i serveis, serveis tecnics i mediambiental,
produccio d'energia solar i aparcament.

7. Espais lliures:

Comprén aquelles activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repds dels civtadans a l'aire liiure, en
espais no edificats.
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Adicle 99. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics sén aquells que el Pla estableix especificament per a les zones i sistemes en que es
qudlifica el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d'habitatge:
Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar.
S'estableixen les categories segUents:

1.1. Unihabitatge: es refereix als allotioments destinats a acollir una llar o familia. L’unihobitofge
tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa d'un acces
independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o liar.

1.2. Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a través
d'una zona comuna.

1.3. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge no
comprén els apart- hotels ni cap Us subsumible en I'Us hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al sol no
urbanitzable en el qual esta ubicaft.

2. Us residencial col lectiu:

Compren els allotiaments col fectius destinats a residéncia d’'una pluralitat o comunitat de
persones, com per exemple: albergs de joventut, residéncies d'estudiants, de gent gran,
religiosos i d’altres similars. $' exceptuen els equipaments comunitaris i els hotelers,

3. Us hoteler:

Comprén els serveis relacionats amb ['allofjament temporal per a transeUnts i viatgers, ho.’rels,
aparthotels, motels i, en general tots aquells establiments del ram de I'hosteleria, en les modalitats
diferents permeses a la legislacié sectorial vigent.

4. Us comercial:

Compren els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, que s'hauran
d'ajustar a la legislacié d'equipaments comercials, incloent botigues, galeries comercials, centres
comercials, efc. Atenent a les dimensions i tamany de la superficie comercial el Pia estableix
la segUent classificacié, que, en qualsevol cas, s'ha d'adaptar a la normativa sectorial reguladora
de I'Us comercial vigent en cada moment.:

4.1. Comerc petit: sén aquells establiments individuals o collectius, destinats a la venda o
prestacié de serveis, amb una superficie de venda inferior als 600 m2.

42 Comerc mitjd: sén aquells establiments individuals o collectius, desﬁnofs. a Ig venda o
prestacié de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 600 m? i inferior als 1.300
m?2,

4.3. Comerc gran: sén aquells establiments individuals o collectivs, destinats a la venda o
prestacié de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 1.300 m?.

5. Us d'oficines i serveis:

Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o
privat, institucions financeres o bancdries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria i els despatxos
professionals o similars.
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6. Us industrial:

Comprén totes aquelles activitats relacionades amb la produccié i en atencié a la seva
compatibilitat amb altres usos, aquest Pla distingeix:

6.1. Categoria 1a. Comprén aquelles indUstries compatibles amb 'habitatge i que no produeixep
efectes molestos sobre I'enforn. Han de ser activitats de cardcter individual o familiar que utilitzin
magquines o aparells mogudes a m& o amb motor de petita potencia (fins a 0,75 kW).

6.2. Categoria 2a. Comprén aquelles indUstries que essent compatibles amb I'hobi’ro’rge_ per no
produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s'admeten en promiscuitat amb I'habitatge. El
nombre maxim de llocs de treball es fixa en vuit,

6.3. Categoria 3a. Comprén indUstries que no sén compatibles amb 'habitatge i que poden produir
efectes greus sobre I'entorn. Comprén la mitjiana i gran industria, excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries alienes a elles.
Alguns factors objectius per considerar una activitat com a minim de 3a categoria son:

o L'existéncia de 9 0 més llocs de treball.
* IndUstries amb risc infrinsec d'incendis alt segons el Reglament de seguretat contra incendis
en els edificis industrials (RSCIEI).
e IndUstries incloses en el grup C del Catdleg d’activitats potencialment contaminants de
I'atmosfera (CAPCA) que figura a I'annex d'aquestes Normes.
6.4. Categoria 4a. Comprén aquelles indUstries que, per les seves caracteristiques shagin
d'instal 1ar en zones industrials sense contiglitat amb altres activifats alienes a elles.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 4a categoria son:

o IndUstries a les que els sigui d'aplicacié la normativa sectorial d'accidents majors (accidents
greus en els que intervinguin substancies perilloses).

e IndUstries incloses en el grup B del Catdleg d'activitats potencialment contaminants de
'atmosfera (CAPCA) que figura a i'annex d'aquestes Normes.

» IndUstries que requereixin de depuradora d'aigies residuals.

6.5.Categoria 5a (IndUstria aillada). Compren aquelles indUstries que per les seves caracteristiques
especials de nocivitat, moléstia, perillositat, insalubrifat o altres factors de contaminacié de
gualsevol mena s'hagin d'instal lar en zones especials destinades a aquest fipus d'indystria.
Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 5a categoria sén:

« IndUstries a les que els sigui d'aplicacié la normativa sectorial d'accidents majors (accidents
greus en els que infervinguin substancies perilloses) en grau alt. En el moment d’aprovacio
d'aguest POUM, correspon a les indUstries a les que els hi és d’aplicacié I'article 9 del RD
1254/1999, de 16 de juliol i modificacions posteriors.

o IndUstries incloses en el grup A del Catdleg d'activitats potenciaiment contaminants de
I'atmosfera (CAPCA) que figura a I'annex d’aquestes Normes.

6.6. Situacions transitories: Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria superior a
la maxima admesa a la zona on semplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis
de millora sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada en
qualsevol vector ambiental per separat i en conjunt. En aquest sentit, en cas de canvi d'activitat
en un edifici en Us disconforme. La nova activitat haurd de tenir nivells de potencial afectacié al
medi ambient o a les persones, inferior a I'activitat cessant. Totes les indUstries existents que
d'acord amb aquesta Normativa siguin de categoria 5° es consideren en Us disconforme; en
conseqUéncia no sadmet la implantacié de cap nova activitat d'aquesta categoria a cap zona.

6.7.Pel control dels efectes de I'Us industrial s’aplicard la legislacié vigent reguladora en mofériq
d’activitats classificades i d'intervencié ambiental i les diverses ordenances municipals i
normativa sectorial que li siguin d'aplicacié.
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7. Us de magatzem:

Compren els locals destinats a diposit de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli urbd hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense
interferir el transit. A aquest efecte, disposaran d'espai suficient per efectuar les operacions de
carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local o parcel 1o on s'ubiqui I'activitat.

Els magatzems, es classifiquen en general, a efectes d'admissibilitat a la zona, com de segona
categoria industrial, llevat que per les seves molésties o caracteristiques especials hagin de
considerar-se de categoria superior. En cas de risc infrinsec d’incendis alt segons el Reglament de
seguretat contra incendis en els edificis industrials (RSCIEI), es classificaran de 3a categoria industrial
a efectes de la seva admissibilitat a la zona.

8. Us sanitari-assistencial:

Comprén les activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotiament, tal
com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També sinclouen aquells establiments que
prestin una funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres d'orientacio i diagnostic, centres
d'atencié especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de reinsercio
social.

9. Us hospitalari:
Compren les activitats relacionades amb el tractament i allotjoment de malalts, Inclou les cliniques |
els hospitals.

10. Us educatiu:
L'Us educativ comprén I'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i
universitari) i I'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles publiques o privades, cenfres
docents homologats.

11. Us recreatiu cultural i social:

Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales
de conferéncies, amnius, centres culturals, associacions, coliegis professionals i similars, teatres,
cinemes auditoris i similars. També s'inclouen les drees amb jaciments arqueoldgics i paleontologics.

12. Us recreatiy de restauracié:

Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, bars, cafeteries,
gelateries, granges, botigues amb degustacié i similars. En el supodsit que aquests locals vagin
associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu
amb emissid elevada de nivell sonor.

13. Us recreatiu amb emissié elevada de nivell sonor:

Comprén les activitats destinades a oferir misica, en directe o reproduida, amb la possibilitat que el
pUblic assistent prengui consumicions, i amb la possibilitat o no de baliar. S'inclou en agquest Us el
d'espectacles de tota indole, bars musicals, pubs, whiskeries sales de festes, cafés musicals,
retransmissions esportives per televisid pel public i similars.

14. Us recreatiuv del joc:

Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i 'atzar, tal com salons esportius, bingos i
similars.

15. Us esportiu:

Comprén les activitats de prestacié de serveis dedicat a la practica, 'aprenentatge i el
desenvolupament d'activitats esportives en instal facions cobertes 0 no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnds i escoles de dansa, squash, piscines i similars. També la hipica en sol no
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16. Us religiés:

Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als temples i esglésies.

17. Us d'aparcament:

Es el destinat a la parada i gudrdia de vehicles automobils. El Pla estableix una regulacid especifica
per aguest tipus d'Us.

18. Us extractiu

Comprén aguelles activitats que aprofiten i manipulen elements minerals que extreuen del subsol,
relacionades amb la mineria.

19. Us agricola:

Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiv de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

20. Us ramader:

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, gudrdia, custodia i ensinistrament de
bestiar, aixi com les petites activitats de cardcter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

21. Us forestal:

Comprén les activitats relacionades amb la conservaciéd, restauracio, repoblacié i explotacio
dels boscos en els termes que regulen la legislacié forestal i la legislacié d’espais naturals en els
ambits en qué resulta d’aplicacié.

22. Us estacions de servei

Comprén les instal facions destinades a la venda al pUblic de benzines, gas-oil i lubricants.

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis, comerg i restauracio,
tots relacionats amb la propia instal 1acié.

23. Us de serveis t&cnics i mediambientals:

Comprén les instaliacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament
d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Els serveis mediambiental comprenen les installacions i els espais vinculats a I'estalvi energetic
mitjancant la reduccié, la reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com tambe
d'investigacié i divulgacié d’ aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis les estacions depuradores d'aigles residuals, les instaldlacions de
reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les installacions d'investigacié dg
processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i fots aquells serveis i
activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

24. Us de c&mping i caravaning.

L'Us de camping i caravaning consisteix en la convivéncia agrupada de persones a I'aire lliure, en
tendes desmuntables de materials téxtils, roulottes o “Mobil Home" en recintes delimitats que
comptin amb serveis sanitaris. Unicament es permeten les edificacions necessaries per a la
prestacié de serveis comuns i aquelles altres admeses per la normativa sectorial vigent.

25. Us de centre de jardineria.

Compreén les instal facions destinades a I'emmagatzematge, conservacié i prestacio de serveis propis
dels centres de jardineria, sempre que en els terrenys s'hi desenvolupi I'activitat de viver o conreu
d'espécies vegetals.
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Article 100. Classificacié d'usos segons la seva idoneitat en relacié amb I'ordenacié

1. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la segUent classificacio:
a) Usos permesos:

S'entén per Us permés aquell Us general o especific admeés en un ambit de planejament, una
zona, subzona o sistema.

b) Usos condicionats

S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific que sadmet en un ambit de
planejament, en una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'0s permés. Aquests
usos podran estar subjectes a limitacions en quan a la seva densitat d'implantacio.

¢) Usos prohibits.

S'entén per Us prohibit aquell Us general o especific que es prohibeix explicitament emplacar en
un ambit de planejament, en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb ['Us
permes.

2. Enlaregulacié detallada de cada zona, s'estableixen els usos permesos | condicionats. Els usos no
admesos especificament estan prohibits.

3. Per a la regulacid dels usos condicionats, aquests es refereixen a ambits urbanistics. Aquests
ambits urbanistics es corresponen amb els barris, urbanitzacions o poligons industrials de
Castellbisbal, atenent al seu origen i posterior desenvolupament urbanistic.

A aquest efecte es consideren els segUents dmbits (indicats als planols d'aquest POUM)™:

- Lavila (que inclou I'Eixample i Santa Teresita)

- Can Costa i Can Campanyd

- Can Santeugini

- Costablanca {que inclou la Coldnia del Carme)

- Can Nicolau de Dalt i les Casetes de Ca n'Oliverd

- B Canyet

- P.l.Comte de Sert

- P.. Castellbisbal Sud (que inclou Santa Rita, Agripina i Los Herreros)
- P..Can'Esteperi Can Gali

- P.ISant Vicenc (que inclou Can Cases del Riu)

- P.. Liobregat (que inclou Aquibeéria, St. Francesc, Acisa, Ca n’Albareda i Can Pelegri)

" Veure Annex 3
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CAPITOL Il - REGULACIO D'USOS | ACTIVITATS

Article 101. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el segient:

a) En sol urbd, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacio | caracteristiques dels usos
atenent a les diferents classificacions que s'han establert en els articles anteriors i sens perjudici de
'Ordenanca que pugui aprovar-se i de la legislacié sectorial

b) En el sol urbanitzable, els plans derivats precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix pels
sectors de planejament.

c) En elsdl no urbanitzable, el Pla regula els usos atenent a la funcid urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d'acord amb la definicié i objectius de cada zona en els que es divideix el sOl no
urbanitzable i fenint en compte que en els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sOl no
urbanitzable no es podran autoritzar altres usos que els permesos expressament per aquestes
Normes.

Article 102. Desenvolupament de la regulacié dels usos

a) La determinacié d'un Us general per a cada sector, zona o sistema serd competencia del POUM.
L'alteracid d'aquests usos suposard la modificacié del POUM.

b) La determinacié d'un o diversos usos permesos per a cada zona, subzona o sistema serd
competéncia del POUM. L'alteraciéd d'aquests usos permesos suposard la modificacié del POUM.
Aixd no obstant, mitiancant l'aprovacié d'un pla especial es podran variar o restringir els
usos permesos d'una zona o sistema sempre i quan la variacié no suposi una contfradiccioé
amb I'Gs general definit pel POUM.

c) La regulacié dels usos prevista en agquest POUM i que s’haura d’ajustar en gualsevol cas a la
legislacio sectorial podrd venir completada per mitja d'un Pla Especial o Ordenanca especifica.
En particular, es preveu que els usos comercials siguin objecte d'un Pla Especial d’ Ordenacio dels
Equipaments comercials.

d} La determinacié dels usos permesos, condicionats i prohibits, es podra modificar amb les segUents
condicions:

1. En el sol urbd, mitjancant l'aprovacié dun pla especial diniciativa publica o el
desenvolupament de 'ordenanca corresponent, es podrd:

- Restringir la localitzacid i caracteristiques de qualsevol d’aguests usos.
- Prohibir usos condicionats amb el POUM

- Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'Gs
general de cada zona,

2. En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacié del planejoment derivat corresponent que el
desenvolupi, el qual regulard detalladament les diferents classes d'usos.
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CAPITOL Ill - SITUACIO RELATIVA DELS USOS | ACTIVITATS

Aricle 103. Sitvacions relatives

1. Sentén per situacid relativa duna activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplacament fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

2. La situacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local permes i
d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
permesa, sempre i guan no sigui prohibit a la regulacié especifica de cada zona.

La classificacié de les diferents situacions relatives de les activitats és:
a) Activitats que ocupen parciaiment un edifici amb habitatges

Situacio 1a
Activitat situada en planta soterrani inferior a la menys U (-1) d'un edifici d’habitatges. amb accés
independent o a través de la planta soterrani menys U (-1)

Situacié 1b
Activitat situada en planta soterrani -1 d'un edifici d'habitatges, amb acces independent o a
través de locals de la planta baixa.

Situacié 2

Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges, amb accés independent.

Situacio 3 ]
Activitat situada en planta pis (1er] d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a traves
de locals de la planta baixa.

Situacio 4 , .
Activitat situada en planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d'habitatges, amb accés a traves
d'espais comuns a I'accés als habitatges.

b) Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges
Situacio 5a _ .
Activitat situada en planta_soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d’habitatge, i
que presenta contiglitat amb edificis d'habitatges en qualsevol de les plantes.
Situacid Sb .
Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no
presenta contigiitat amb edificis d'habitatges.

Situacié é6a _ '
Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb alfres usos diferents als d'habitatge, i que
presenta contiguitat amb edificis d'habitatges.

Situacio 6b

Activitat situada en planta_baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i
que no presenta contiglitat amb cap edifici d’habitatge

Situacid 7a

Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta
contigUitat amb edificis d'habitatges

Situacié 7b
Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no
presenta contiglitat amb cap edifici d'habitatge
c) Activitats en edificis d'Us exclusiv, adjacents a altres edificis
Situacio 8
Activitat situada en edificis d'Us exclusiu i contigua a edificis d'habitatge.
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Situacio 9

d)

e)

Activitat situada en edifici d'0s exclusiu i contigua a edificis amb altres usos que no sigui el
d'habitatge.

Activitats en edificis d'Us exclusiu, en edificis aillats

Situacié 10 )

Activitat en edifici d'Us exclusiv separat per espais lliures dels edificis més propers,
independentment del seu Us.

Situacio 11

Activitat situada en edifici aillat, separat dels dmbits de sol urbd residencial.

Activitats a cel obert

Situacié 12

Activitat a cel obert, contigua a edificis d'habitatge, sanitari o residencial.

Situacio 13 ‘ .
Activitat a cel obert, contigua a edificis amb usos diferents dels d'habitatge, sanitari o residencial.
Situacio 14

Activitat a cel obert, en zones separades dels dmbits de sl urba residencial.

Arficle 104. Nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el mediambient

1.

Qualsevol Us o activitat permesa o condicionada pel planejament en una determinada zona
podrad instal {ar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncia sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que, d'acord amb els pardmetres que estableixi la corresponent ordenanga reguladora,
pugui permetre la seva compatibilitat.

Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora i en la legislacio sectorial.

La mesura del nivell d'incidéncia de quaisevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos,
s'estableix mitiancant els segUents pardmetres, que hauran de considerar-se en la corresponent
ordenanca reguladora o normativa sectorial:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosférica

- AigUes residuals

- Residus solids

- Carregaidescarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques

- Risc d'incendi

- Risc d'explosid

- Transit rodat

- accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses (accidents majors).

Article 105. Requlacid supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament se li aplicard la regulacié de I'0s que més se li assembli.
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Article 106. Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulard tot el conjunt atenent I'Gs més
desfavorable en quan al nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ombient.

CAPITOL IV - REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D'APARCAMENT DE VEHICLES

Arlicle 107. Definicié i denominacid

1. S'entén per aparcament 'drea o lloc fora de la calgada especiaiment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de garatge els espais situats al subsol, al sol o a les edificacions i les
instal lacions mecanigques especials, destinades a guardar vehicles automobils.

Article 108. Reserva i condicions d'espais per aparcaments

1. Els plans parcials, al sdl urbanitzable, i els plans de millora urbana i els plans especials urbanistics en
50l urba, hauran de preveure sol per aparcament, que no serd inferior en cap cas al nombre de
places que s'estableix en la present normativa.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per aparcament respectaran les segients
regles:

a) Quan de l'aplicacidé de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d'aparcament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la
meitat es podrd descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s’haurd de computar com una
placa més per aparcament,

b) Els espais d'aparcament exigits en aquestes normes s’hauran d'agrupar en arees especifiques
sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies
excessives a les edificacions i instal lacions.

c) Només s'admetrd en situacié a I'aire lliure, adjacents a la via pdblica, un maxim del 50% del
nombre fotal de places d'aparcament previstes en els plans parcials.

d) La superficie d'aparcament minima per plaga, incloent la part proporcional d'accessos, no
serd mai inferior a 20 m2. En tot cas, la superficie estricta de I'aparcament sera, com a minim,
de 2,40 metres d'amplada per 5 metres de llargada. Els passadissos de circulacié seran de 3
mts d’'amplada minima i els de maniobra de 5 mts.

e] A qualsevol espai d’aparcament s’haurd d'accedir directament des de la colc;odlo
mitjancant una connexié, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'accés
i sorfida dels vehicles, i coherent amb el moviment de fransit.

f) Els espais oberts per aparcament s'hauran d’integrar al paisatge urbda. A aquests efectes es
disposaran els elements necessaris d'arbrat, jardineria, talussos o altres que assegurin aguesta
infegracié sempre tenint en compte, perd, alld que disposa la normativa vigent sobre
accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

gl A les arees d’aparcament, no serd permés cap fipus d'activitat relacionada amb la
reparacio.

h) Siles arees d'aparcament son soterrades, compliran la normativa reguladora dels garatges.

Article 109. Previsié de garatge i aparcament als edificis

1. Els edificis de nova planta, gran reforma o addicié, s’hauran de projectar perque comptin amb
espai per a garatge a l'interior de I'edifici o als terrenys del mateix solar lliures d'edificacié, a rad
d’'un minim de 20 m? per placa, excepte unihabitatge i bihabitatge, que podran fenir una
superficie inferior, incloses les rampes d'accés, arees de maniobra, illetes, voravies, i excloses les
instal acions de serveis.
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2. Als efectes de I'apartat anterior, les places minimes que s’hauran de preveure son les segients:
a) Edificis d"habitatges:

Al sol urbd, 1,5 places per cada habitatge, excepte quan a la regulacié de la zona es
determini una previsié diferent.

Al 5ol urbanitzable, objecte d'un pla parcial i al sol urba objecte d’un pla de millorolur'bor]q o
d'un pla especial urbanistic, les que fixin aquests instruments d'ordenacié, amb el limit minim
de les places indicades en aquest precepte per usos equivalents o assimilables.

b) Edificis amb locals comercials i grans magatzems:

Se seguird l'indicat en el Decret 378/2006, de 10 d'octubre, pel qual es desplega la llei
18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercials, o normativa sectorial que la
substitueixi.

La dotacié d'aparcament prevista, si s'escau, per als grans establiments comercials, sempre
que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacid superior, s’haurd
d'cjustar al que disposa I'article 12 del Decret 378/2006, d'un minim de dues places
d'aparcament per cada 100 m? edificats.

c) IndUstries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:

Quan la respectiva zona no tingui una regulacié propia, s’exigird una plaga per cada 100 m?
de superficie edificada.

d) Hotels, residéncies i similars:

Una placa per cada habitacié doble i I'equivalent en sentzilles. Els establiments hotelers i similars
de més de 75 habitacions hauran de tenir una placa per cada cambra.

Aixi mateix, caldrd justificar places per 'aparcament d’autocars. Aquestes places podran
substituir un maxim del 50% de les places per vehicles a rad d'1 plaga d'autocar per cada 5
de vehicles.

e} Clinigues, sanatoris i hospitals:

Una placa per cada llit.

3. El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de garatge es oplicoblg
també als edificis que siguin objecte d'ampliacié de volum edificat, en quins casos la previsid
serd proporcional a V'ampliacié. També s’aplicaran les regles sobre aguestes previsions en els
casos de modificacié d'edificacions o instal lacions que comportin un canvi d’Us.

Aricle 110. Caracteristiques de la consiruccié

Els locals i establiments per a I'Gs de garatge hauran de complir les condicions establertes per la
normativa sectorial aplicable, i en tot cas les segUents:

a) Hauran de construir-se amb materials incombustibles i resistents al foc, i Unicament es permetrd
I'Us de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigd o un altre oﬂ.lonf
d'eficdcia equivalent, i que proporcioni la resisténcia al foc que estableix la normativa especifica.

b) El paviment serd impermeable, anti-liscant, i continuat, o bé amb les juntes perfectament unides.

c) No podran tenir comunicacié amb altres locals dedicats a un Us diferent, llevat del relativ a tallers
per a la reparacié de vehicles i frasters.

d) Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho mitjangcant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible o ventilats, sense obertures comunes, llevat de la
porta d'accés, que serd resistent al foc i proveida de dispositiv per a tancament automatic.

e) Eis passadissos de circulacié seran de 3,00 mts i els de maniobra de 5,00 mts d'amplada minima.

f) La placa ha de tenir unes dimensions des de I'accés al passadis de 2,40 mts d’amplada i 5,00 mts
de profunditat. En els casos en que la placa sigui ocupada, en part, per pilars de I'estructura de
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I'edifici o altres elements constructius, s'haurd de poder inscriure un rectangle liure de 2,20 m per
4,50 m. Si un lateral de la placa és un mur o paret, I'amplada haurd de ser de 2,50 mts.

g) Es podra denegar la licéncia si I'informe t&cnic municipal considera que la distribucié no permet
una correcta funcionalitat del garatge o aparcament.

Adicle 111. Alcada lliure minima

Els locals i establiments per a I'Us de garatge tindran una algada liura minima de 2,20 metres en tots
els seus punts, excepte els d'accés de vehicles i pas de persones que serd com a minim de 2,50m.
L'algada maxima dels vehicles que hi puguin entrar s'indicard a I'accés del local.

Article 112. Accessos

1. Els accessos als locals i establiments per a I'Us de garatge tindran I'amplada suficient per a
permetre I'entrada i sortida de vehicles, sense maniobres, i sense produir conflicte amb els sentits
de circulacié establerts. No podran tenir una amplada inferior a 3 metres. Només s'admet un
accés per parcel ia minima. En les parcel {es d'amplada inferior a 5 m, I'amplada de la porta del
garatge serd de 2,70 m.

2. Els locals, la superficie dels quals excedeixi dels 500 m? hauran de tenir, com a minim, dos
accessos, balisats de tal manera que s'estableixi un sentit Unic de circulacié. Tanmateix, si la
superficie total es inferior als 2.000 m? podran tenir un sol accés de 5 metfres d’amplada minima.

La superficie maxima de qualsevol sector d'aparcament en planta pis serd de 6.000 m* La
independéncia entre ells serd total, incloent les rampes d'accés de vehicles.

3. L'amplada dels accessos es referird no Unicament al portal, sind també als quatre primers meftres
de fonddaria a partir d'aquesta.

4. Els garatges que finguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai
d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer.

Article 113. Rampes

1. Les rampes findran I'amplada suficient per al liure pas de vehicles. Quan des d'un ex.fre.m dg la
rampa no sigui visible I'altre, i la rampa no permeti la doble circulacié, caldrd que s'hi disposi un
sistema de senyalitzacié de bloqueig adequat.

2. Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels cinc metres en fondario immediats als
accessos dl local, on serd, com a maxim, del 5%, quan hagi de ser emprada com a sorfida al
carrer. En casos excepcionals, degudament justificats, es podra reduir fins a 4 mts.

3. Les rampes o passadissos en qué els vehicles hagin de circular en els dos sentits, i el recorregut
dels quals sigui superior a 30 metres, tindran una amplada suficient per al pas simultani de dos
vehicles, sempre que la planta o plantes servides tinguin un superficie superior als 1.000 m?.

4. Les rampes o passadissos no podran ser utilitzats pels vianants, els quals disposaran d'accessos
independents. No caldran accessos independents en el cas que en les rampes o passadissos $'hi
habiliti una vorera que tingui un ample minim de 0,60 metres i una alcada de 0,15 metres sobre la
calcada. En tot cas, hauran de complir alld que disposa la normativa vigent sobre accessibilifat i
supressid de barreres arquitectoniques.

Aricle 114. Ventilacid

1. Elsistema de ventilacié dels locals i establiments per a I'Us de garatge estara projectat i realitzat
amb I'ampilitud suficient per a impedir una acumulacié de gasos nocius en proporcié capac de
produir accidents. A aquest efecte, s'aplicaran les normatives sectorials de proteccid d'incendis, i
el reglament de baixa tensié, aixi com les recomanacions de la taula d'interpretaciod de ia
Normativa de proteccié contra incendis (TINSCI).
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Article 115. Prohibicions

1. Es prohibeix I'emmagatzematge de carburants i materials combustibles als garatges i locals
destinats a aparcaments.

Article 116. Suposits especials

1. L'Ajuntament podrd denegar la installacié de garatges en finques situades en vies que, pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars, ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les
mesures correctores escaients mitiancant les condicions que cada cas requereixi.

2. Podrd autoritzar-se la variacié de les caracteristiques constructives que imposa la present norma,
sempre gue la variacié no comporti infraccié de cap normativa de seguretat, de salubritat o d_e
qualsevol altre tipus, que fos d'obligat compliment, i en aqguells casos que concorrn
circumstancies de forca major. No obstant aixd, la variacié haurd de sol ficitar-se amb la deguda
justificacié per part de técnic competent que demostri que el local destinat a aparcament
continuard reunint les degudes condicions de seguretat i salubritat.

Article 117. Llicéncia ambiental
1. Estaran subjectes a prévia licéncia ambiental de I'Administracié municipal la installacid,

I'ampliacié i la modificacié de garatges o aparcaments amb capacitat per a cinc o més
vehicles, o d'una superficie igual o superior a 100 m2,

Article 118. Trasters

En cas que un aparcament disposi de frasters, aquests hauran de complir amb les normatives
sectorials de proteccié d'incendis, reglament de baixa tensio, aixi com les recomanacions de la
taula d'interpretacié de la Normativa de proteccié contra incendis (TINSCI).
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TiTOL CINQUE - REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Arlicle 119. Definicié del sol urba i categories

1.

Aguest POUM classifica com a sol urbad:

a) aquells terrenys que havent estat sotmesos al procés d'integracié en el teixit urbd, compten
amb tofs els serveis urbanistics basics previstos en I'article 26 del DL 1/2005.

b) aquells ferrenys compresos en drees consolidades per I'edificacié d'almenys dues terceres parts
de llur superficie edificable.

c) aquells terrenys que, en execucid del planejament que els és d'aplicacio, assoleixin el grau
d'urbanitzacio previst en el mateix.

d) D'acord amb I'establert en I'article 26 del DL 1/2005, el simple fet que un terreny confronti amb
carreteres o vies de connexié interlocal i amb vies que delimiten el sol urbd, no comporta que el
terreny ostenti la condicié de sol urba.

El 5ol urbd es categoritza en sol urbd consolidat i ol urbd no consolidat i, en aquest sentit:

a) téla consideracié de sol urbd consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar d'acord amb
la definicié continguda en la legislacié urbanistica vigent, aixi com aquells ferrenys als quals
només manca per a assolir la condicié de solar, assenyalar les aliniacions o rasants, o bé
completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per I'article 29.a del DL 1/2005 tant
si han estat inclosos amb aquesta Unica finalitat en un sector de desenvolupament o un poligon
d'actuacié urbanistica, com si no ho han estat.

b) té la consideracié de sol urba no consolidat la resta de sdl classificat com a urbd, que no fingui
lo consideracié de consolidat d'acord amb I'anterior apartat d’aquest precepte.

Per a la regulacié del sdl urbd s'estableixen zones i subzones i es delimiten poligons d'actuacid i
sectors per al seu posterior desenvolupament mitiancant plans de millora urbana. En el capitol I
d'aquest Titol es regulen detalladament les zones i subzones previstes per aguest POUM en sol urba,
mentre que en el capitol Il es regulen les condicions a les quals s'haurad de subjectar el
desenvolupament dels sectors i poligons de planejament en sol urba delimitats per aquest POUM.

Els limits del sdl urbd, les seves zones i subzones, poligons d'actuacié i ambits delimitats pel seu
posterior desenvolupament es defineixen en els corresponents planols d'ordenacié d'aquest POUM.

Article 120. Régim del sol urbd consolidat

I.

Els propietaris de sl urbd consolidat tenen dret a executar o a acabar les obres d'urbanitzacié per
tal que els terrenys assoleixin la condicié de solars i a edificar aquests sota les condicions establertes
per la legislacié urbanistica vigent, per aquest POUM i pel planejament derivat.

Els propietaris de sol urbd consolidat hauran d'acabar o completar a llur carrec la urbanitzacioé
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment
equitatiu de les camegues i els beneficis urbanistics, i hauran d'edificar els solars dins els terminis |
d’acord amb les determinacions que pugui fixar aguest POUM, el planejament derivat o, en el seu
cas, el programa d’actuacié urbanistica, o la legislacié urbanistica vigent.

D'acord amb aquest POUM i amb la normativa urbanistica d'aplicacio, s'admet que les obres
d'edificacié siguin simultanies a les d'urbanifzacié o reurbanitzacié |, si préviament es presta la
garantia i s'executen els elements d'urbanitzacié que a tal efecte exigeix la legislacié urbanistica
vigent. Les condicions que al respecte estableixin les licéncies municipals d'edificacié s'hauran de
fer constar al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

Els propietaris de sol urbd consolidat resten subjectes al compliment de les normes sobre
rehabilitacié urbana que pugui establir el planejament o bé, en el seu cas, el programa d'actuacio
urbanistica municipal i la legislacié urbanistica vigent.
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Article 121. Régim del sol urba no consolidat

1. Els propietaris del sdl urbd no consolidat tindran en I'ambit del poligon d'actuacié o en el sector a
desenvolupar per plans de millora urbana en qué s'inscriguin els seus terrenys, més dels deures i
carregues previstes en la present normativa per cada un dels ambits delimitats per aguest POUM,
els seglents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament

b} Cedir obligatdriament i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics al servei de I'dmbit de desenvolupament en el qual liurs ’rerrenys\ re§ul’r§n
inclosos i aquells sistemes que aquest POUM inclou a I'ambit d'actuacié en que siguin
compresos els terrenys.

c) Cedir el 50l corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit de conformitat amb
I'article 43 del DL1/2005, sens perjudici del que es pugui establir a la fitxa corresponent.

d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instaldacié de les xarxes d'abastament d’aigua, de subministrament d'energia
eléctrica, de distribucié de gas, i la infraestructura de connexié a les xarxes de
telecomunicacions, a cdrrec de les empreses subministradores en la part gque, segons la
reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejoment urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a entitat de conservacio, en els
suposits en qué s'hagi assumit  volunfdriament aquesta obligacié, o bé ho imposi
justificadament aquest Pla o, en el seu cas, el Programa d’actuacié urbanistica municipal o ia
normativa urbanistica vigent.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en un ambit d'actuaciéd urbanistica estan
obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera previa a I'edificacié, els ’rer‘renys
destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin necessaris per
tal gue aquest sol adquireixi la condicié de solar.

CAPITOL Il - QUALIFICACIO URBANISTICA. REGULACIO DE L'EDIFICACIO AL SOL URBA

Arlicle 122. Zones d'edificacié al sol urba

1. Peralaregulacié del sol urbd, aquest Pla estableix les zones i subzones seguents, els parametres
definidors de les quals es desenvolupen en els articles segients:

Zona de nucli antic (Clau 1}

Zona residencial formant illa (Clau 2)

Subzona 2a (tradicional eixample)
Subzona 2b (nou eixample)
Subzona 2¢ (eixample homogeni)

Zona residencial dillada plurihgbitatge (Clau 3)

Subzona 3a (parcel a petita)
Subzona 3b [parcelia gran)
Subzona 3c (volumetria especifica)

Zona residencial en filera unihabitatge (clau 4)
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Zona residencial aillada unihabitatge (Clau 5)

Subzona 5a (parcel {a petita)
Subzona 5b {parcel ia mitjana)
Subzona 5¢ (parcel{a gran)

Zona indystrial entre mitgeres (Clau 6)

Subzona 6.1 Poligon Industrial del Liobregat
Subzona 6.2 Resta de poligons industrials

Zona industrial aillada {Clau 7)

Subzona 7a (parcel {a petita)
Subzona 7b (parcel ia mitjana)
Subzona 7¢ (parcel{a gran)
Subzona 7d (aillada al camp)

Zona de dotacions i serveis (clau 8)
Subzona 8a (hoteler)
Subzona 8b

Zona de verd privat (Clau Vp])

2. Cada una d'aquestes zones i les subzones que les configuren s'identifica als planols amb la clau

gue figura a continuacié del nom de la zona.

Article 123. Zona de nucli antic (Clav 1)

1. Definicié

Abarca els teixits urbans més antics, que responen a la forma de creixement al llarg dels carrers a

partir de les “cases de cos”.

2. Tipus d’ordenacid

Correspon al tfipus d'ordenacié segons alineacié de vial, i amb les parceliles disposades
perpendicularment als carrers principals. Inicialment els carrers fransversals que tanquen les illes no
presentaven facana d'accés a les edificacions, perd en desenvolupaments recents si s’han

tancat.

3. Parcellacid

a) La parcelda minima edificable ha de tenir una superficie minima de 95 m? i una facana

minima a carrer de 5m.

b} Les agrupacions de parceliles sén limitades segons la longitud de la fagana, permetent-se

obtenir un front maxim de 15m, equivalent a fres casals.

c) Aquelles parcelies que tinguin una facana més gran de 10m s'hauran de parceliar, o en el
seu cas, el projecte d'edificacié haurd de modular-se segons el pautat indicat, podent ser

comunitaries les plantes soterrani. $'exceptuaran d’aquesta norma les actuacions unitaries
formades per parcel.les a testers d'illa. En aquests casos el modul de I'edificacio coincidira
amb el de I'amplada de parcella méxima (15m), i es permetrd que la planta soterrani ocupi

la totalitat de I'actuacio.
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4, Edificabilitat

El sostre maxim edificable resulta de I'aplicacié dels pardmetres o de Ie\s.condicions de
I'edificacié aplicable a aquesta zona:; és a dir, profunditat edificable, algada maxima reguladora,
galib edificable i nombre de plantes.

Condicions de |'edificacid

a) Lafacana s’ha de collocar a I'alineacié de vial indicada en els planols d’ordenacio d'aquest
POUM.

b) La profunditat edificable s'indica en els planols d'ordenacié d’aguest POUM, de forma
detallada per cada parcelda. En cas que no estigui expressament indicat, es fixa com a
profunditat edificable maxima la de 15 mts, essent la resta de la parcelia I'espai lliure de
parcel{a. La planta baixa podrd superar la profunditat edificable maxima quan tingui altres
usos diferents als d'habitotge o residencial collectiu.

El passatge Tresainchez no té la consideracié d'alineacié de vialitat que pugui generar
parcel les independents, sind que aquestes hauran de venir referides als fronts dels carrers
Olivar i Nou. Donades les caracteristiques topografiques i sempre amb el caracter d’edificacio
auxiiar de la corresponent als fronts dels dos carrers esmentat en aquest passatge es
permeten les edificacions segients: al costat sud una planta baixa de 10 m de fondaria i al
costat nord es permet arribar fins a I'alineacié del passatge la planta soterrani de I'edificacid
amb front al ¢. Nou i, en tot cas, s'hi permetra una planta baixa a comptar des de la rasant
del passatge.

En I'dmbit del Canyet, el cami situat entre la riera de Rubi i lo part posterior de les parcel fes
del costat sud del carrer Sta. Rita i el carrer Electronica no fenen la consideracié d'alineacié
de vialitat que pugui generar parcel Jes independents, sind que hauran de venir referides als
fronts del carrer Sta. Rita. L'ocupacié en planta baixa de la part posterior de les illes situades al
nord del carrer Sta. Rita, es produird exclusivament per la prolongacié de la planta que t€ la
consideracié de baixa en el front del carrer Sta. Rita. En les dues illes compreses entre el carrer
Sta. Rita i el cami confrontant a la riera de Rubi, les plantes baixes només podran ocupar, a
partir de I'alineacié del carrer Sta. Rita, la mateixa fonddria 16 m que les plantes pis.
Complementdriament, s’admet I'edificacié d'un front continu en planta baixa, amb caracter
auxiliar, alineat al vial sud del nucli, confrontant amb la riera de Rubi, de manera que I'espai
intermedi entre els dos fronts d'edificacié resti inedificable.

c) El galib edificable és I'envolvent dins la qual s'ha de desenvolupar I'edificacié. S'obtindrd pels
plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'algada maxima reguladora de cada
finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aigbes al 35% -que arencaran del
carener horitzontal-, amb una algcada maxima de ARM + 2.62m.

En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s’haurd de dividir el gdlib en 2 0 més
gdilibs.

En aquelles parcelles amb facana o dos o més carrers configus, el gdlib es refereix a
cadascun dels carrers.

En parcelles passants I'aplicacié del gdlib edificable es realitzard respecte la profunditat
edificable de cada carrer

d) Lalcada reguladora  méxima_ (ARM] s'indica al quadre segpen’r, amb la seva
correspondéncia al nombre de plantes (indicat als planols d’ordenacié del POUM):

Num.plantes A.R.M. (mts)
| PB 4,00
Il PB+1PP 7.00
n PB+2PP 9,30
11 PB+2PP 10,00
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e)

f)

g

L'alcada liure minima entre forjats de les plantes:

Planta baixa 3,00m
Planta primera 2,70m
Planta segona 2,70m

La coberta s'haurd d'ubicar dins del gdlib edificable, i serd inclinada, de teula ceramica, a

dues vessants, amb un pendent maxim del 35% i un minim del 30%. El rafec i el carener hauran
de ser horitzontals respecte al carrer, | preveure la recollida d'aigues.

En cas de parcelles amb front a dos o més carrers contigus la coberta haurd de girar, i la
seva arrencada serd horitzontal respecte cada carrer.

Només s'admetran terrats mitiancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de coberta.
Aquestes obertures s'hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de 2,00m de
I'arrencada inclos el rafec 10,45m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plagues solars es col {loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haurd de tenir
la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

La composicié de la facana s'adaptard als croquis annexes i respectara els segients criteris:

- Coheréncia amb les facanes del carrer, especialment les que sén incloses al catdleg.
- Es eixos de composicid seran verticals, un per cada modul de 4 mfs.

- La relacié buit ple serd de 2/3 com a maxim, excepte a la planta baixa que podrd ser
superior.

- La geometria dels forats tindrd domindancia vertical.
- Els cossos sortints (balcons) no podran abarcar més de dos forats.

- Es materials d'acabat seran revestiments confinus (fipus estucats o arrebossats) de colors
terrossos, essent prohibida I'obra de fabrica vista. S'admet en pb un sdcol d'im d'algada
amb aplacat de pedra natural excepte els acabats brillants. Es prohibeixen els baixants
vistos per facana.

Per concretar aquests criteris a la zona 1, I'Ajuntament podrd elaborar una “Ordenanga
reguladora de les fagcanes al nucli antic".

Els cossos i elements sortints del pla de la facana es regulen de la segbent manera:

Pel que fa a I'admissié de cossos sortints en relacié amb les subzones, cal fenir en compte
que:

- Només s’admeten cossos oberts

- Han de tenir un vol maxim igual o inferior a 0,60 m, sense superar el 5% de I'amplada del
carrer, i com a molt, 0,15m menys que la vorera.

- Lalongitud méxima serd igual o inferior al 50% de la longitud de la fagana

L'alcada lliure dels cossos sortints respecte el carrer serd com a minim de 3,10 meftres

Les baranes dels cossos sorfints hauran de ser calades i formades per elements metaldics
verticals.

Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del fipus d'ordenacié.
La disposicié dels cossos i elements sortints respectard les regles de composicié de fagcana que
s'indiquen en I'anterior epigraf.

El gruix de la llosa serd inferior a 0,18m.
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h) Planta sotacoberta: es permet I'existéncia d'una planta sotacoberta, sempre i quan estigui

k)

a)
o)

c)

d)

a)
b)

inclosa dins del gdlib edificable i es vinculi a la planta inmediatament inferior. En cap cas
podrd ser una unitat independent, i en cas de destinar-se a habitatge, es compliran els
parametres establerts en la regulacié sobre habitabilitat dels habitatges.

Planta soterrani. L'ocupacié en planta soterrani serd la mateixa de la planta baixa, i podrd ser

del 100% de la parcella en cas de destinar-lo a '0s d'aparcament de vehicles.

Edificacions_auxiliars. Només es podra edificar una edificacié auxiliar en planta baixa per

parcelia dins del seu espai liure. L'edificaciéd auxiliar haurd de ser de planta baixa, (ARM 3,00
m) amb una ocupacié maxima del 10% de la superficie de la parcelia, i un maxim de 12 m?st.
S'ubicard obligatdtioment separada de I'edificacié principal, a una distancia minima igual a
I'alcada de I'edificacié auxiliar. La seva coberta serd inclinada al 30%, amb el carener ubicat
a una alcada maxima de 3,50m.

Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia

que surti per coberta.

Condicions d'Us

L'Us principal a la zona 1 és el d’habitatge.

El nombre maxim d'habitatges serd el resultant d’aplicar, a la superficie e.dificogm. sobre
rasant exclosa la part edificada en planta baixa més enlld de la profundlto’r.moxmo, la
férmula 110 m2st/habitatge i arrodonint a I'alca quan el decimal sigui igual o superior a 5.

A la planta baixa s'admet també I'Us d’habitatge. perd es primard la ubicacié d'aparcament
de vehicles i locals comercials.

Sén permesos els seglents usos:

- Habitatge

- Residencial collectiu

- Hofteler

- Comercial petit

- Oficines i serveis

- Industrial de categoria 1ai 2a en situacions 1b (si té com a minim una paret exterior) i 2

- Magatzem. Només en planta baixa

- Sanitari-assistencial

- Educativ

- Recreatiu cultural, social i de restauracié.

- Esportiu, excepte hipica i similars.

- Religids

- Aparcament.

Aparcament

La dotacié minima a aquesta zona és 1 plaga/habitatge.

L'obligatorietat de places d'aparcament a aquesta zona es podrd substituir en casos
justificats pel nombre de places equivalent a una altra finca on es disposin de places sobrants
(no vinculades a cap habitatge) i en un radi no superior a 200 mts. $'entén per casos justificats

els que derivin de les caracteristiques del carrer, de la parcelda, de I'edifici o pel desti de la
planfa baixa a usos comercials.

W Generalitat de Catalunya

Il_ Departament de Politica Territorial
£l | Obres Publiques

Direccié General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona

r’|'
i

69




01/04 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. NORMES URBANISTIQUES
Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

Article 124. Zona residencial formant illa (clav 2).

1. Definicid

a) Aquesta zona abarca I'edificacié destinada a plurihabitatge, que s’organitza formant illes
tancades, donant facana a carrer totes les cares de I'illa, formant frames que s'anomenen
eixample.

b) Es diferencien tres subzones:

Subzong 2a: fradicional eixample
Subzona 2b: nou eixample
Subzong 2¢:  eixample homogeni

c) L'ambit de cada subzona es delimita en els planols d'ordenacié d'aguest POUM.

2. Tipus d'ordenacid

Correspon al tipus d'ordenacié segons alineacié de vial, formant illes tancades o semiobertes, de
manera que les parcel les presenten facana als carrer que delimiten I'illa.

3. Parcellacid

Subzona 2a: La parcelia minima edificable ha de tenir una superficie minima de 105 m2 i una
facana minima a carrer de 8m. Les agrupacions de parcel des sén limitades segons la longitud de
la facana a 15m.

Subzona 2b: La parcelia minima és la que presenta fagana minima de 10 mts a vial i forma
sensiblement rectangular, excepte en casos justificats, i una superficie minima de 200 ms.

Subzona 2c: La parcelda minima és 'existent, provinent de I'Estudi de Detall o projecte Unic
aprovat abans de I'aprovacio inicial del present POUM.

4. Edificabilitat

El sostre moaxim edificable resulta de 1'aplicacié dels parametres o de les condicions de
I'edificacié aplicable a aquesta zona.

5. Condicions de I'edificacidé

a) La facana s'ha de collocar a I'alineacié de vial indicada en els planols d'ordenacid

b)

c)

d'aquest POUM. La composicié de la facana de la zona 2a seguird els mateixos criteris
indicats per ala zona 1.

Lo profunditat_edificable s'indica en els planols d'ordenacié d'aguest POUM, de forma
detallada per cada parcelda. En tot cas, es fixa com a profunditat edificable la de 15 mts,
sempre i quan als planols no s'indiqui una diferent. La planta baixa podrd superar la
profunditat edificable maxima quan fingui altres usos diferents als d'habitatge o residencial
collectiu, podent ocupar la tofalitat de la parcel 1o.

El gdlib edificable és I'envolvent dins la qual s’ha de desenvolupar I'edificacio. S'obtindra
pels plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'alcada maxima reguladora de
cada finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aigles al 35% -que
arrencaran del carener horitzontal-, amb una algada méxima de ARM + 2,62m.

En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s'haura de dividir el galib en 2 o més
gdlibs.

En aquelles parcelies amb facana a dos o més carrers contigus, el galib es refereix a
cadascun dels carrers.

En parceldes passants I'aplicacié del gdlib edificable es realitzard respecte la profunditat
edificable de cada carrer.

Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial 70
i Obres Publiques

Direccié Genera! d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona

Y13



01/04 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. NORMES URBANISTIQUES
Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008
d) L'alcada reguladora maxima (ARM) s'indica al quadre seguent, amb la seva

e)

f)

)

correspondéncia al nombre de plantes (indicat als planols d'ordenacié del POUM):

Zona Nuam.plantes A.R.M. (mts)
| 4,00
2 ! 7,00
1% 9,30
i 10,00
v 13,50
vV 16,50
Alcades lliures entre forjats per plantes: Planta baixa: 3m

Plantes pis: 2,70 m

Els cossos i elements sortints del pla de la facana es regulen de la segient manera:

Pel que fa a I'admissié de cossos sortints en relacié amb les subzones, cal tenir en compte
que:

- S'admeten tots els tipus (excepte subzona 2a: nomes oberts)

- Han de tenir un vol maxim igual o inferior a 0,60 m, sense superar el 5% de I'amplada del
carrer, i com a moltf, 0,15m menys que ia vorera.

- La longitud maxima serd igual o inferior al 50% de la longitud de la fagana

L'alcada liure dels cossos sortints respecte el carrer serd com a minim de 3,10 metres

A la subzona 2a, les baranes dels cossos sorfints hauran de ser calades i formades per
elements metal fics verticals.

Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus d'ordenacid.
La disposicid dels cossos i elements sortints respectard les regles de composicié de fagana
qgue s'indiquen en el seglent epigraf del present precepte.

La composicié de la facana s'adaptard als croguis annexes i respectard els seglents criteris
(només per la subzona 2a}:

- Coheréncia amb les facanes del carrer, especialment les que son incloses al catdleg.

- Els eixos de composicié seran verticals, un per cada modul de 4 mts.

- La relacié buit ple serd de 2/3 com a maxim, excepte a la planta baixa que podrd ser
superior.

- La geometria dels forats tindra dominancia vertical.

- Els cossos sortints (balcons) no podran abarcar més de dos forats.

- Els materials d’acabat seran revestiments continus (tipus estucats o arrebossats) de
colors terrossos, essent prohibida I'obra de fabrica vista. $'admet en pb un socol d'1m

d'alcada amb aplacat de pedra natural excepte els acabats brillants. Es prohibeixen els
baixants vistos per facana.

Per concretar aquests criteris a la subzona 2a, V'Ajuntament podrd elaborar una
“Ordenanca reguladora de les faganes al nucli antic”.

La coberta s'haurd d'ubicar dins del galib edificable, i serd inclinada, de teula ceramica, a
dues vessants, amb un pendent maxim del 35% i un minim del 30%. El rafec i el carener
hauran de ser horitzontals respecte al carrer, i preveure la recollida d'aigues.

En cas de parcelles amb front a dos o més carrers contigus la coberta haurd de girar, i la
seva arrencada serd horitzontal respecte cada carrer.

Només s’admetran terrats mitiancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de coberta.
Aquestes oberfures s'hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de 2,00m de
I'arrencada inclos el rafec i 0,45m de cadascuna de les mitgeres
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h)

En cas que les plagues solars es colloquin sobre la coberta inclinada, aguesta haura de
tenir la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

Edificacions auxiliars. Només es podrd edificar una edificacié auxiliar en planta baixa per

parcelda o pati independent dins del seu espai liiure. L'edificacié auxiliar haurd de ser de
planta baixa, (ARM 3,00 m) amb una ocupacié maxima del 10% de la superficie de la
parcelda, i un maxim de 12 m2st, S'ubicard obligatdtiament separada de I'edificacié
principal, a una distéincia minima igual a 'alcada de 1'edificacié auxiliar. La seva coberta
serd inclinada al 30%, amb el carener ubicat a una algada maxima de 3,50m

Planta soterrani. L'ocupacié en planta soterrani podrd ser del 100% de la superficie privativa
de la parcel a per destinar-la a Us d'aparcament de vehicles.

i) Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia

que surti per coberta.

6. Condicions d'Us

a) L'Us principal ala zona 2 és el d'habitatge.

b) El nombre maxim d'habitatges per parcel da resultara de dividir el sostre edificable destinat a
habitatge sobre rasant per 90 mst, arrodonint a I'alca quan el decimal sigui igual o superior a
5. S’exceptuen aquells sectors o poligons delimitats en el present POUM i on a les seves fitxes
annexes s'indica el nombre maxim d'habitatges.

c) A la planta baixa s'admet també I'0s d'habitatge. En el cas d'edificis de més de dps (2)
habitatges, el percentatge maxim de la superficie de la planta baixa destinat a habitatge
serd del 50%, excepte a les drees de reforma interior on s'indica expressament.

d) Sén permesos els segUents usos:

Habitatge

Residencial col lectiv

Hoteler

Comercial pefit

Oficines i serveis

Industrial de categoria 1ai 2a en situacions 1b (si té com a minim una paret exterior) i 2
Magatzem. Només en planta baixa
Sanitari-assistencial

Educatiu

Recreatiu culiural, social i de restauracidé.
Esportiu, excepte hipica i simitars.

Religids

Aparcament.

7. Aparcament
La dotacié minima a aguesta zona és de 1,5 places/habitatge, arrodonint sempre a I'alca.

Article 125. Zona residencial aillada plurihabitatge (Clau 3

1.

Definicid

Abarca els sols destinats a plurihabitatge en edificacié aillada amb espais lliures ajardinats, sobre
parcelies que poden formar illes.

Es diferencien tres subzones:

Subzona 3a: parcel1a petita
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volumetria especifica {correspon a les arees de reforma inferior —ARIs-). Es

preveu la convivéncia dins les edificacions resultants dels diferents regims de
tinenca, segons siguin habitatges protegits de compra, de lloguer, de preu
concertat o habitatges de renda lliure.

Subzona 3b: parcelia gran
Subzona 3c:
2. Tipus d'ordenacié

Subzones 3ai 3b: Edificacid aillada en parcel les.

Subzona 3c: Edificacié ordenada per definicié volumétrica.
3. Parcel lacié
Subzona 3a: Superficie igual o superior a 270 m3s
Facanaigual o superior a 13,50 mts
Subzona 3b: Superficie igual o superior a 200 m?s
Facana igual o superior a 20 mfs
Subzona 3c:

No s'estableix parcelia minima. L'émbit de projecte d'aquesta zona serda

I"'ombit definit per a cada Ari, encara que I'execucié es pugui realitzar per

fases,

4, Condicions d'edificacio per a les subzones 3a i 3b

a) Perales subzones 3a i 3b, les condicions d’edificacié s'estableixen al quadre seguent:

YA

OCep Oglesié ARM. SEPARACIO A CARRERS | SEPARACIO A TERMENALS
ALK Ocupacie | - a)’(’ia;a NUM. Alcada | C.EN. Coeficient
maxima edif. janta PLANTES | reguladora |d'Edificabilitat Net
Principal s maxima PB PS PB PS
Soterrani
3a 35% 35%*1 PB+2 95m 1,0 m3st/m?s 4m 3m 3m m
PB+2 10,0 m 1,2 m2st/m?s
3b 45% 45%*1 3m 3m 3m m
PB+3 13,5m 1,5 m2st/m?s
*1 S'admet una ocupaci6 del 70% per a us d'aparcament

b) Coberta: inclinada, a 4 aiglies, amb pendent del 35%. L'espai sotacoberta es podra de§’rinor
a habitatge (vinculat a la planta inferior), en un percentatge méxim del 25%. La resta sera per
a elements comunitaris i instal {acions.

Només s'admetran terrats mitjiancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de coberta.
Aquestes obertures s'hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de 2,00m de

I'arrencada inclos el rafec.

En cas que les plaques solars es col foquin sobre la coberta inclinada, aquesta haurd de tenir

la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

c) Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia

que surti per coberta.
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5. Condicions d'edificacié per a la zona 3¢

Ef sostre edificable maxim i I'ocupacié de I'edificacié en planta baixa i en planta soterrani a la
zona 3c s'indiquen expressament a la fitxa de cada ARI, inclosa a I'annex d'aquestes Normes.

L'ordenacié continguda als poligons d'actuacié per a zones 3c, és vinculant, mentre que la
continguda en els sector de millora urbana, és orientativa.

Pel que fa a la relacié entre nombre de plantes | A.RM., s'aplicard el que s'ha esfob.ler’r per a la
zona 3b. A les fitxes on es permeti un nombre de plantes méaxim de pb+4 es considerara una
AR.M.de 16'5m.

No s'estableixen separacions minimes a carrer i termenals. El Pla de Millora urbana que caldrd
redactar pel desenvolupament de cada SMU-ARI definira I'ordenacié definitiva, respectant les
condicions que s'indiquen a cada fitxa. Aixi mateix, haurd de respectar la proporcié marcada en
cada fitxa entre HRLL, HP compra. HP de lloguer i d'HPC en cada una de les edificacions
resultatns, creant, si fos necessari una subclau respecte la qualificacio 3c.

6. Condicions de |'espai llivre privat de parcel{a

No s'admeten les construccions auxiliars, excepte les piscines encastades.

7. Condicions d'Us

a) L'0s principal o la zona 3 és el d'habitatge.

b) El nombre maxim d'habitatges per parcel ia resultard de dividir el sostre edificable destinat a
habitatge per 90 m2st. §'exceptuen aquelis sectors o poligons delimitats en el present POUM i
on a les seves fitxes annexes s'indica el nombre maxim d’habitatges.

c) Sén permesos els seglents usos:

Habitatge

Residencial col lectiu

Hoteler

Comercial petit.

Oficines i serveis

Industrial de categoria 1ai 2a en situacions 1b (si t& com a minim una paret exterior) i 2
Magatzems en planta baixa

Sanitari assistencial

Educatiu

Recreatiu cultural, social i de restauracio.
Esportiu, excepte hipica i similars

Religids

Aparcament.

8. Aparcament
La dotacié minima a aguesta zona és de 1,5 places/habitatge, arodonint sempre a l'alca.

Arficle 126. Zona residencial en filera unihabitatge (Clau 4)

1. Definicidé

Abarca els sols destinats a edificis entre mitgeres, formant rengles amb una certa uniformitat per
trams de carrer, on la relacié amb el carrer és més important que la formacié d'illa.

2. Tipus d'ordenacid

Correspon a I'edificacié segons alineacié de vial, amb reculades en trams uniformes, entre mitgeres.
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3. Parceldacid

La parcel \a minima edificable ha de tenir una superficie de 120 m2s, i una fagana minima de 5m.

4. Edificacio

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

)
k)

Solament s'admet la construccié d'una edificacid principal per parcela.

Alineacié de facana: segons planols d'ordenacié. En cas de no estar grafiada, es reculara 3m
respecte a I'alineacid de carrer.

Profunditat edificable: es mesurard des de la fagcana principal fins a la posterior, i sera la
indicada als planols d'ordenacié. En cas de no estar grafiada, serd de 14m .

Ocupacié: dins del gdlib grafiat als planols. En cas de no estar grafiada, maxim 50%.

Nombre méxim de plantes: El nombre de plantes és regulat en els planols d'ordenacio,
podent ser de planta baixa i dues plantes pis com a maxim. A aquesta zona, el nivell de
referéncia de la planta baixa se situard a * 1,00 mts respecte a la rasant del carrer. En cas que
no es marqui sobre pldanol el nombre de plantes, s'entendrd que és de planta baixa i una
planta pis.

Alcada reguladora maxima, mesurada respecte el nivell de planta baixa:

N° plantes ARM
I1(B+1) 7.50m
[l (B+2) 9,30m

S'admet la construccié de plantes soterrades, que no podran ocupar mes de la projeccio
ortogonal de la planta baixa, amb una alcada minima de 2,20 metres. En els casos d'establir-
se aparcaments comunitaris, es podrd superar la referida projeccié orfogonal de la planta
baixa.

Coberta: serd inclinada a dues adigies, de material cerdmic, amb un pendent maxim del 35%,
rematada amb un rafec que com a maxim volard 50 cm. Només s'admetran ferrats
mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de coberta. Aquestes obertures
s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de 2,00m de I'arrencada inclés el rafec,
i0,45m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plaques solars es col foquin sobre la coberta inclinada, aguesta haurd de tenir
la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

Testers: les parcel les que formin tester d'un fram de carrer hauran de tractar la paret lateral
com a facana, fant pel que fa a materials com a obertures. La coberta podra ser a fres
aigues.

Elements sortints: no podran sobresortir més de 0'50 m. respecte a I'envoltant maxim.

Algada lliure minima entre forjats de cada planta: 2,70 metres.

5. Espaillivre de parcella

L'espai liure de o parcelia es podrd pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie,
exclosa la superficie edificada.

6. Edificacions auxiliars.

Les condicions de les edificacions auxiliars seran:
6.1. Coberts

a) Només es podran ubicar al pati posterior de la parcelda, sempre i quan aquest tingui una

superficie major de 30 m2. En cap cas s'ubicaran a I'espai lliure que confronta amb el carrer.

b) Ocupacié maxima: 5% de la superficie de la parcel la, amb un sostre maxim de 12 m?st.
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c) Nombre de plantes i alcada: planta baixa, amb una algada de 3 metres fins al cantell del
forjat o al rafec.

d) Coberta: inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener superi una
alcada de 3,50 meftres respecte el terreny.

e) Excepte en casos excepcionals, només s'admet un cobert per parcelia. S'entén per casos
excepcionals aguelles preexisténcies que no superin els parametres maxims indicats a les
normes.

f) Es separard de l'edificacié principal, en una distdncia igual o superior a I'algada de
I’edificacié auxitiar.

g) Siel cobert s'adossa a la parcela veina, abocard les aigles a la parcel la propia i no podra
utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui propia.

h} La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s'haurd de tractar amb
materiols d'acabat, sense poder obrir finestres a vei.

6.2. Barbacoes

Les barbacoes es podran ubicar en qualsevol punt de o parcella, sempre i quan es deixi la
separacié a carrer corresponent a cada subzona.

6.3. Piscines

Sempre que I'espai liure de parcella tingui una superficie superior als 30 m?, amb geometria
rectangular i regular, les piscines encastades es podran situar en qualsevol punt de la parcelia,
sempre i quan es deixi una separacio d’'1 metre a termenals i 2,5 metres a carrer,

L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podrd elevar en cap cas.

7. Composicid i materials de facang

La composicié i els materials de la facana hauran de ser iguals en ot un fram sencer dg carrer,
per tal d’adaptar I'edifici a I'entorn. Les obertures de facana hauran de ser verticals, seguint eixos
de simetria.

8. Condicions d'Us
a) L'Us principal ala zona 4 és I'habitatge (unihabitatge).
b} Sén usos permesos:

Habitatge

Residencial collecftiv
Hoteler

Comercial petit

Oficines i serveis
Educatiu

Religids

Recreatiu cultural i social
Esportiu

Sanitari assistencial

9. Aparcament
L'aparcament és obligatori, a Iinterior de la parcelia, en edificacié coberta i tancada, a rad
d'una dotacié minima de dues places per habitatge. En aquesta subzona i com excepcio
s'admetrd que la rampa d’accés a I'aparcament tingui una inclinacié fins a un maxim del 20% de
del carrer.
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Arlicle 127. Zona residencial gillada unihabitatge (Clau 5)

1. Definicid
a) Abarca els sols destinats a unihabitatge en edificacié dillada amb espais liures ojardinats
sobre parcelles separades amb partions de les veines i de I'alineacié de vial.

b) Dins d’aquesta zona es diferencien tres subzones per tal de regular les petites diferéncies enfre
la parcel lacié original:

Subzona 5a (parcella petita)
Subzona 5b (parcella mitjana)
Subzona 5S¢ (parcel{a gran)
2. _Parcellacié
a) La parcelia minima edificable ha de tenir la superficie i la fagana minima contemplada en el
quadre de paradmetres especifics de cada subzona recollit en I'apartat 8 d'aquest precepte .
b) En cas d'agrupacié de parceldes, la resultant serd considerada parcel 1a Unica,

c) Possibilitat de constituir comunitats en propietat horitzontal segons I'article 553-52 de la llei del
codi civil catald

3. Tipus d'ordenacié de 'edificacid

1. El tipus edificatori serd el d'edificacid allada o la parcelda, amb la destinacié principal
d'unihabitatge.

2. S'admet aparionar dues edificacions principals destinades a habitatge de dues
parcel {es veines i amb facana al mateix carrer, segons les seglents determinacions:

a) Cadascuna de les parceldes haurd de complir els parametres establerts pel que fa a
facana minima i superficie minima.

b) La construccié de les dues edificacions serd conjunta o amb un projecte unitari, i amb
criteris compositius de facana conjunts.

c) El solapament de les dues edificacions serd com a minim de % parts de la seva longitud
total.

d) Quan es produeixin retranqueixos en les facanes anterior i/o posterior, es complird la
separacié a termenals establerta.

e) Cadascuna de les edificacions construird la seva paret mitgera en terreny privatiu, no
admetent-se mitgeres sobre la linia de partié.

f) Es podran autoritzar ampliacions unilaterals d'aquests habitatges aparionats sempre i
quan es respectin els criteris compositius de la fagana.

4. Edificacid principal

a) Solament s'admet la construccié d'una edificacié principal per parcelda.

b) Coeficient d’edificabilitat net per parcelia : segons el quadre de pardmetres especifics de
cada subzona recollit en I'apartat 8 d'aquest precepte .

c) Ocupacié maxima: segons el quadre de pardmetres especifics de cada subzona recollit en
'apartat 8 d'aquest precepte.

d) Nombre maxim de plantes: PB+1PP. Els habitatges que es desenvolupin en més d'una planta,
hauran de disposar com a minim d' una escala coberta de comunicacié interior.
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e) El nivell de referéncia de la planta baixa coincidird amb el paviment, i es situard a 1 metre per
damunt o per davall del nivell del terreny definitiu, segons els croquis annexos a aquestes
Normes, tant al centre de gravetat de la planta com a qualsevol punt del seu perimetre.

f) Algada reguladora maxima: 7,00 metres.
g) Alcada lliure entre forjats minima de cada planta: 2,70 metres.

h) A les parcelles amb topografia amb pendent, I'edificacié principal s'haura d'anar
esglaonant per adaptar-se a la fopografia.

i) S'admet la construccié d'una planta soterrada amb una algada minima de 2,20 metres, que
podrd ocupar més de la projeccié ortogonal de la planta baixa sempre gue compleixi els
pardmetres d’ocupacié i distdncies minimes a carrer i limit de parcel.la.. Per poder considerar
una planta com a soterrada, i no com a planta baixa, tots els punts del perimetre del seu
sostre hauran de situar-se, com a maxim, a 1 metre per domunt del terreny exterior, excepte el
tram de facana necessari per la rampa d'accés.

i) Separacions minimes a carrer i termenals: segons el quadre de parametres especifics de
cada subzona recollit en I'apartat 8 d’aquest precepte.
Aquelles separacions a carrer i/o termenals modificades segons Estudi de Detall aprovat
(anteriors al present POUM) seran vigents, , permetent-se les ampliacions de les edificacions
segons els pardmetres anteriors, havent-se perd d'adaptar el parametre de I'edificabilitat.

k) Planta sotacoberta: segons regulacié tipus d'ordenaciéd edificacié aillada.

) Coberta: plana o inclinada. L'alcada de I'arrencada de la coberta pod_rd ser superior als
40cm respecte I'Ultim forjat, amb un méxim de 90cm, amb un pendent maxim del 35%, i sense
que el seu carener superi una alcada de 2,20 metres respecte el rafec.

En cas que les plagues solars es col loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura de tenir
la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

m) Envoltant méxim de I'edificacié: serd aguell definit per I'ocupacié maxima, el nivell de la
planta baixa, I'alcada reguladora maxima i el pendent maxim de la coberta, al 35%. Les
solucions arquitectoniques de cada parcelda s’hauran de desenvolupar dins d'aquest
envoltant.

n) Les ampliacions que suposin un increment de sostre o de volum sobre la construccié existent
igual o superior al 50% hauran de preveure la reserva d'aparcament per aquesta zona.

5. Edificacions auxiliars

5.1. Coberts

a) Ocupacié maxima: 5% de la superficie de la parcella, amb un sostre mdgir‘n de 35 m3t. en
cas que el cobert tingui Us d'aparcament aquest haurd de tenir un sostre minim de 30m?st.

b) Nombre de plantes i alcada: planta baixa, amb una aicada de 3 metres fins al cantell del
forjat o al rafec.

c) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener superi
una alcada de 3,50 metres respecte el terreny.

d) Excepte en casos excepcionals, només s'admet un cobert per parcelia. S‘en’rén.per Casos
excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els parametres maxims indicats a les
normes.

5.2. Col4ocacié dels coberts
1. Lacollocacié dels coberts es realitzard:

a) En qualsevol punt de la parcelda, excepte a la franja de separacié del carrer.

b) Si existeix un cobert a la propia parcella o a la veina, el nou cobert s'adossara a oqqell
formant un Unic volum, llevat que l'edifici o la topografia o altres circumstancies
impossibilitin aquesta situacio. Si el cobert existent no estés en situacié apropiada, o estes
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en volum disconforme, situacié precaria o estat ruinds, no serd obligatori aplicar aquest
precepte.
c) Siel cobert s'adossa a la parcella veina no podrd tenir la coberta transitable; abocard les
aigles a la parcel la propia i no podrd utilitzar ta tanca com a paret de recolzament a no
ser que sigui propia.
d) La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haurd de tfractar amb
materials d’acabat, sense poder obrir finestres a vei.

e) Els coberts es podran coldocar a la franja de separacié de I'edificacié principal i
I'alineacié del carrer, sempre i quan es consideri com a “substitucié de terres”. Els
materials d'acabat al carrer seran els mateixos que els de la tanca.

5.3. Barbacoes

Les barbacoes es podran ubicar en qualsevol punt de la parcella, sempre i quan es deixi la
seporacié a carrer corresponent a cada subzona.

5.4. Piscines

Les piscines encastades a terra es podran situar en qualsevol punt de la parcelda, sempre |
quan es deixi una separacié d'1 metre a termenals i 2,5 metres a carrer.

L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podrd elevar en cap Cas.

6. Materials d'acabat de facanag, cobertai colors

Hauran de ser adients a I'entorn on se situa I'edificacio.

7. Espdilliure de parcelia

L'espai liure de la parcelda es podrd pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie,
exclosa la superficie edificada.

8. Quadre de parametres especifics de les subzones de la zona 5

Subzona Superficie Fagana Ocupacié |Coef. d'edific, Separacions a carrer Separacions a
minima (m2)| minima maxima m2stm2s | (m) (miiiiimesh Py
(m) (%) {maxim) ,(r_n)
(minimes)
5a 400 15m 40 0,60 6m (Costablanca, Sta. 3
Teresita i illa amb front a ¢
Sol (Nucli): 4m)
5b 800 20m 20 0,40 10 5
5c 3000 30m 10 350 m2st 10 5
(sostre maxim)

*A aquesta zona, la part de parcel{a actual qualificada com a Vp computa en la superficie a considerar com a

minima.

Per les zones 5a i 5b, les parcel.les en les que per la seva dimensié, forma i/o fagana a dos carrers o

en cantonada, no es pugui inscriure un cercle de 9m de didmetre després d'aplicar les distancies a

carrer i a veins, es permet reduir els pardmetres segons el segUent quadre:
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Subzona Separacions a carrer | Separacions a

(m) veins
(minimes) (m)
(minimes)
5a 4m (Costablanca i 2

Sta. Teresita:3m)

5b 6 3

9. Condicions d'uUs
a) L'Us principal ala zona 5 és I'habitatge (unihabitatge).
b) Sén usos condicionats (a I'existéncia de I'unihabitatge):

Recreatiu cultural, social i de restauracid
Comercial petit

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitari assistencial

Industrial categoria 1a

Residencial col lectiu

10. Aparcament

L'aparcament és obligatori, a I'interior de la parcella, en edificacié coberta i tancada, amb una
dotacié de dues places com a minim per parcel{a.

Article 128. Zona industrial entre mitgeres (Clau é)

1. Definicié

a) Abarca les drees destinades especificament a I'Us industrial i terciari, que es donen als
poligons expressament previstos per a aquestes activitats. Correspon a les edificacions
col{ocades entre mitgeres.

b) Es diferencien les segUents subzones, segons la seva ubicacié al municipi:
Subzona 6.1: Poligon Industrial del Liobregat

Subzona 6.2: la resta de poligons industrials

2. Tipus d’ordendacid

Li correspon el tipus d'ordenacid segons alineacié de vial, entre mitgeres.
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3. Condicions de la parcel lacid i de ['edificacid

Clau 6.1 Clau 6.2
Parcel ia minima 500 m?s 500 m?3s
Facana minima 12m 12m
Edificabilitat maxima 1,6 m3st/mas 1,6 m2st/m?
Ocupacié maxima 100% 80%
Coeficient maxim de
volumetria 10 m3/m?2 6 m3/m2
Reculoda obligatoria de
Alineacioé a vial, excepte la facana a 6m del limit
Alineacié de la fagana quan es grafia una altra de parcela, excepte
alineacié quan es grafia una altra
clineacié
Alcada maxima 12m 12m
Planta soterrani ocupacié 100% 80%

A lila qualificada com a zona 6.2 del carrer de la Farga, les cobertes de les edificacions
industrials no podran sobrepassar la cota inferior de les parceldes colindants situades al nord de
les mateixes i qualificades com a zona 5a.

4, Condicions generals

4.1. Aparcament

Es preveurd dins de cada parcelia una placa d'aparcament per cada 350 m? de superficie
edificada.

Com a minim es preveurd una placa d'aparcament per cada 3 treballadors d'un mateix torn de
treball.

S’exceptuen de les dues anteriors normes les parcel les qualificades com a zona 6.1.

Cada placa tindré una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El projecte d'edificacié
definird amb exactitud I'emplacament i fractament de les arees d’aparcament.

Si es tracta d'un establiment comercial, les previsions d'aparcament s'ajustaran a la normativa
sectorial vigent i en qualsevol cas la dotacié minima d'aparcament serd de dues places per cada
100 m? de superficie edificada.

Si es tracta d'Us recreatiu de restauracié, es preveurd una plaga per cada 3 places d'aforament.
4.2. Gual

Tots el propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual, segons I'ordenanga municipal de guals.
4.3. Construccions auxiliars

a) S'admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, sempre que no
superin els 25m2 de sostre. Aquesta superficie computard a efectes d'ocupacié maxima i
edificabilitat.

b) Es podran situar a la franja de separacié als limits de parcel 1a, sempre i guan no interfereixin el
transit intern ni I'arbrat i enjardinat obligatori.
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c) La seva alcada mdaxima és de 5m,, perd en cas d'estacions fransformadores d’electricitat es

podra arribar als 6m si la instal 4acié ho requereix.
4.4, Espais no edificables (espais liures de parcel 1a)

S'haurd de procedir a I'arbrat i enjardinat del limit posterior de les parceldes a fi de minimitzar
I'impacte paisatgistic.

Els espais que han de quedar lliures d'edificacié quedaran limitats en quant al seu Us a:
a. Pel gue fa als espais que no confrontin amb la via publica:
Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
Aparcament de vehicles sense cobrir.
Enjardinament.
Diposit temporal de mateéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies.

Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I'Us d’estacions
receptores de gas, estacions transformadores d'electricitat, armaris d'escomeses i diposifs
soterrats.

b. Pel que fa als espais que confrontin amb la via publica:
Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb arbrat i vegetacio
Enjardinament.

Edificacions auxiliars i complementdries, que alhora quedaran limitades a I'0s d'estacions
receptores de gas. estacions transformadores d’electricitat, armaris d’escomeses | diposits
soterrats.

En cap cas es podran utilitzar aquests espais liures d’edificacio, per a diposit de residus de cap mena,
aixi com tampoc per a la instaldacid de sitges, diposits, compressors, equips d’aire condicionat, o
similars.

En cas d'utilitzacié d'aquests terrenys que han de quedar lliures d'edificacié per a diposit temporal o
aplecs de matéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies, caldra limitar la
seva alcada a 20 cm per sota de la tanca en una franja de 10 metres de separacié a limits de
parceliaia 3 metres d'alcada en tota la parcel 1a.

Les aigUes pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la xarxa de
clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d'un separador d’hidrocarburs a I'interior de la
parcela.

4.5. Talussos
Els talussos s'hauran de sistematitzar amb vegetacié i jardineria.
4.6. Possibilitat de compartimentacié

Unicament es permet I'existéncia i funcionament d'una activitat per parcella. Per tant, no es podran
compartimentar les edificacions per tal de permetre el funcionament de més d'una activitat.
ConseqUentment, no es podrd compartimentar en régim de propietat horitzontal ni en régim
d'arrendoment.

4.7. Tanques

Les fanques tindran una alcada maxima de 2 metres. Podran ser opagues els primers 0,90m i seran
fransparents o vegetals fins arribar als 2 metres d’algada.

5. Condicions d'Us:

5.1. L'Us principal és I' Us industrial, I'Us terciari i I'0s d’aparcament.
5.2. En'Usindustrial general hi sén compresos els seguents:
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Les indUstries d’obtencid, transformacio i fransport, en categories 12, 2°1 3% en situacié 9.

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacié i distribucié
de productes d'exclusiv subministrament a detallistes, majoristes, instal{adors, fabricants o
distribuidors i d'altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.

Tots aquests Usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o mo’rfariol i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i a la
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.

Només s’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, onpgxos
1.2 i I, aixi com I'activitat de laboratori d'andlisi i de recerca inclosa a I'annex 1.1 i les activitats
inndcues.

5.3. Pel que fa a I'Us terciari general hi son compresos els segUents:

- Us comercial: Els establerts a I'art. 3.4 de la Liei 18/2005 d'equipaments comercials. Locals
oberts al pUblic, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent botigues, galeries
comercials | centres comercials. $'admet el comerg petit (fins a 600m?st) i el comerg mitja
(fins al 1.300m?3st). L'0s comercial s'adaptard a les condicions que estableix a normativa
reguladora dels equipaments comercials.

- Us d’oficines i serveis: activitats administratives | burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria,
despatxos professionals o similars.

-, amb caracter complementari:

- Us recreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).
- Sanitari assistencial
- Recredatfiv cultural i social
- Esportiu
- Serveis tecnics
5.4. S6n usos condicionats els segUents:
- Mediambientals (maxim 2 activitats per dmbit)
- Altres usos:

Es podrd preveure I'ampliacid puntual dels usos a alires serveis sempre i guan els
establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d’incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial. En aquest cas, I'ampliacié
dels usos s'haurd de regular amb I'instrument urbanistic adient, d'acord amb aguestes
Normes.

5.5.Cap activitat concreta podrd superar la superficie total de 1.500 m2,, encara que sigui en
parcelles diferenciades perd confrontants.
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Adicle 129. Zona industrial aillada (Clau 7)

1. Definicié

a) Abarca les drees destinades especificament a I'Us industrial i terciar, que es donen als
poligons expressament previstos per a aquestes activitats. Correspon a les edificacions que es
colloquen aillades a la parcel la.

b) Es diferencien les seguents subzones:

Subzona 7a:  Industria aillada_en parcella petita. Corespon a les edificacions industrials i
terciaries que es colioquen dillades a la parcella, sobre parcelia petita. Es
diferencien les seglents sub-subzones:

= 7al. Es conformen unitats minimes d’'agrupacié, que obligatoriament
hauran d’adoptar la forma de compartimentacié de naus petites de
superficie igual o inferior als 300m2 d’ocupacio.

»  7a2. Es conformen unitats minimes d'agrupacié, que podran adoptar la
forma de compartimentacid de naus petites.

= 7a3. Amb aicada limitada.
= 704. Amb alcada lliure.

= 7a5. Amb coeficient de volumetria i ocupacié especifiques (Poligon
industrial del Llobregat). Els seus parametres son els fixats en el present
article, i en I'annex on es concreta per a cadascuna de les parcel les.

Subzona 7b:  IndUstria gillada en parcel la mitiana. Correspon a les edificacions industrials i
terciaries que es col loquen dillades a la parcel{a, sobre parcel la mifjana.

Subzona 7¢:  IndUstria aillada en parcelia gran. Correspon a les edificacions industrials que
es colioquen afllades a la parcelia, sobre parcella gran, omb volumetria
especifica.

Es diferencien dues subzones 7c1 i 7¢c2, recollint els parametres deduits dels
convenis signats.

Subzona 7d:  IndUstria_dillada al camp. Comprén aquells terrenys actualment ocupats per
una activitat industrial no inclosos a les frames urbanes En aquests sOls es
preveu que es mantingui I'activitat, indicant les mesures correctores que s'han
d'aplicar i quines sén les condicions per obrar en elles, sense incrementar el
volum actual. Es diferencien les segUents sub-subzones:

= 7d1.Cartisa

= 7d2.Tecasa
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2. Tipus d'ordenacid

a)
b)

A les subzones 7a i 7b, els comrespon el tipus segons edificacié aillada.

A les subzones 7c i 7d els correspon el tipus segons definicié volumétrica.

T ocupacié max. parcel-la coef. de volumetria
% m3/m2
14 50,00% 5,00
15 50,00% 5,00
16 50,00% 5,00
17 50,00% 5,00
18 50,00% 5,00
19 50,00% 5,00
20 50,00% 5,00
21 50,00% 5,00
22 50,00% 5,00
23 50,00% 5,00
24 50,00% 5,00
25 50.00% 5,00
26 50,00% 5,00
27 50,00% 5,00
28 50,00% 5,00
29 50,00% 5,00
30 50,00% 5,00
31 50,00% 5,00
32 50,00% 5,00
33 50,00% 5,00
34 61,00% 6,10
35 50,00% 5,00
36 50,00% 5,00
37 52,00% 5,19
38 54,00% 5,38
39 50,00% 5,00
40 50,00% 5,00
41 50,00% 5,00
42 80,00% 8,13
43 50,00% 5,00
44 50,00% 5,00
45 50,00% 5,00
4:?)is 70.00% 10,00
47 50,00% 5,00
48 50,00% 5,00
49 50,00% 5,00
50 80,00% 8,13
51 50,00% 5,00
52 50,00% 5,00

il
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Annex: Pardmefres subzona 7a5

Ubicacién de los poligonos en la UAU-1

Escala 1:3000

Julio - 2005

auding S.A.
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8k Condicions de la parceliacié i de I'edificacié de les subzones7 a,7b, 7 ci7d
7a 7c 7d
7b
7a1 7a2 7a3 | 7a4 7a5*2 7c1 7c2 7d1 7d2
ey 2.500 m?s 7500 m?s | 15.000 ms|10.000 ms| 29.243 m2s| 101.260 m?s
minima
Fagana minima 40m 50m 70m 50 m
Coeficient 0.80
edificabilitat | 1,20 m?st/m?s - lliure lliure lliure lliure 0,16 m?st/m?s
m2st/m?s *2
neta (C.E.N.)
Coeficient
edificabilitat
neta (C.E.N.) | 1,20 m?st/m?s 0,80 m?st/m?3s *2 1,40 m2st/m?s lliure lliure 0,16 m2st/m?s
per nous usos
terciaris.
L. 4 > 1,17
Coeflclent.de 6 m3/m?s 4 m3/m?s m3/m?|s/ annex *1] 6,5 m3/m2 | 10 m3/m2 | 20 m3/m?s|5,5 m3/m?s e
volumetria o1 m3/m?3s
Ocupacio 60% 50% s/ annex 70% 80% 85% | 68,50% 15,01%
maxima
Alcada de
Separacions a Vedificl
p. 10m 10m amb un 10m
llindars pree
minim de
10m
Algada de
Separacions a lteditici
P A 10m 10m amb un
camel minim de
10m
Num. plantes Lliure Lliure Lliure Lliure
Algada maxima 9m Lliure Lliure Lliure Lliure liure
Ocupacio P s/
; 60% 50% ocupacio 70% 80% 85%
Soterrani e
maxima

*1 - Excepte a Can Cases del Riu 5m3/m? i Santa Rita amb un coeficient de volumetria de 9'15m3/m?.

*2 — La parcella 46 del poligon Liobregat {amb clau 7a5) tindra un coeficient d’edificabilitat neta
liure.

4, Condicions comunes a totes les zones industrials

4.1. Aparcament

Es preveurd dins de cada parcelia una placa d'aparcament per cada 100 m? de superficie
edificada, a excepcid de la zona 7¢2 ila parcel.la 46 del poligon industrial del Liobregat.

Com a minim es preveurd una placa d'aparcament per cada 3 treballadors d'un mateix torn de
freball.

Cada placa tindrd una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El projecte d’edificacio
definird amb exactitud I'emplagament i fractament de les arees d’aparcament.
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Si es tracta d'un establiment comercial, les previsions d'aparcament s'ajustaran a la normativa
sectorial vigent i en qualsevol cas la dotacié minima d'aparcament serd de dues places per cada
100 m? de superficie edificada.

Si es tracta d'Us recreativ de restauracié es preveurd una plaga per cada 3 places d’aforament.
4.2. Gual

Tots el propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual, segons I'ordenanga municipal de guals.
4.3. Enjardinat perimetral.

S'haura de procedir a I'arbrat i enjardinat del perimetre de les parcelles a fi de minimi’rzgr I'impocjre
paisatgistic. L'arbrat i enjardinat s'ajustard a alid establert a I'ordenanga municipal del paisatge urba.

4.4, Enfrada i sortida de vehicles

El disseny de I'edifici, la posicid d'aquest respecte dels limits de la parcela, i el sistema d'accés, han
de tenir en compte I'amplada del carrer i el radi de gir dels diferents vehicles, per tal de permetre les
maniobres d'entrada i sortida sense envair el carril del costat oposat del carrer.

4.5. Talussos
Els talussos s'hauran de sistematitzar amb vegetacid i jardineria.
4.6. Tanques

Les tanques tindran una alcada maxima de 2 metres. Podran ser opaques en els primers 0,90 m i seran
transparents o vegetals fins arribar als 2 mefres d'alcada.

4.7. Construccions auxiliars

Q) $’admeten les construccions auxiliars o annexes, sempre que no superin el 5% d’ocupacio de
la parcella. Aquesta superficie només computard a efectes d’ocupacié maxima i edificabilitat en les
zones 7al i 7a2, mentre que en la resta de zones no computard. Aguestes construccions nomeés
podran estar dedicades a: estacions receptores de gas, estacions transformadores d’electricitat,
casetes de vigildincia, bascules, armaris d’escomeses, dipdsits soterrats i marquesines per aparcoment
de vehicles.

b} Es podran situar a la franja de separacié als limits de parcel 1a, sempre i qguan no interfereixin el
transit intern ni I'arbrat i enjardinat obligatori.

c) La seva alcada maxima és de 5m, perd en cas d'estacions fransformadores d’electricitat es
podrd arribar als ém si la instal {acié ho requereix.

4.8. Espais no edificables (espais liures d'edificacid),

S'haurd de procedir a I'arbrat i enjardinat del perimetre de les parcelles a fi de minimitzar I'impacte
paisatgistic.

Els terrenys que han de quedar lliures d'edificacié quedaran limitats en guant al seu Us a:

Espais per a maniobra i circulacio de vehicles.

Aparcament de vehicles sense cobrir.

Enjardinament.

Dipdsit temporal de matéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies.

Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I'Us d'estacions receptores
de gas, estacions transformadores d’electricitat, casetes de vigildncia, bascules, armaris d'escomeses
i diposits soterrats, i marquesines per aparcament de vehicles.
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En cap cas es podran utilitzar aquests espais lliures d'edificacid, per a diposit de residus de cap mena,
aixi com tampoc per a la instaldacié de sitges, dipodsits, compressors, equips d'aire condicionat,
I'estacionament permanent de vehicles industrials o de transports, el conjunt de rampes i molls de
carrega, dipdsits, instal {acions, maquindria amb suport fixe, contenidors i qualsevol altre similar.

Al respecte del punt anterior, s’entendrd per estacionament permanent, tot aquell originat per un
vehicle que estigui més de 3 dies seguits estacionat. En consegléncia, I'aparcament, encara que
sigui cada dia (o cada nit) de vehicles que van i venen en funcié de la seva activitat a la parcela,
serd admes.

En cas d'utilitzacié d’aquests terrenys que han de quedar liiures d'edificacié per a dipdsit temporal o
aplecs de matéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies, caldrd limitar la
seva alcada a 20 cm per sota de la tanca en una franja de 10 metres de separacié a limits de
parcella i a 3m d'alcada de la resta de la parcella en les zones 7al i 7a2, i a ém d'algada de la
resta de la parcel.la de les alires zones.

Les aigUes pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a 'espai public ni a la xarxa de
clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d'un separador d’hidrocarburs a I'interior de la
parcelia.

4.9. Plantes soterrades.

Per considerar una planta com a soferrada, i no com a planta baixa, fots els punts del perimetre del
seu sostre hauran de situar-se, com a maxim, a Im per damunt del terreny exterior, excepte el fram
de facana necessari per ia rampa d’'accés.

4.10. Aplecs de ferralla en les arees qualificades com a 7¢2.

Per mesurar la distancia de separacié a lindars dels apilaments de ferralla en els patis no edificats
d'industries i que computen a efectes d'ocupacié, es prendrd com alineacié de I'aplec la vora
exterior en la mitiana de la seva alcada i la base podrd ocupar part del marge de separacié al lindar
i com a minim haurd de deixar 5m. sense ocupar.

5. Possibilitat de coexistencia de diverses activitats en una sola parcel 1a

Sub-subzones 7al i 7a2:

a) Quan en aquestes zones les unitats minimes d’agrupacié es compartimentin en naus pe’ri’rgs,
en cadascuna d'aquestes naus es podrd desenvolupar una activitat independent amb llicencia
ambiental separada.

b) En aquest suposit, caldrd que cada activitat disposi de connexié independent als serveis
urbanistics a efectes de control ambiental.

c) Les diferents naus petites hauran de constituir sector d'incendis independents amb parets
compartimentadores d'estabilitat i resisténcia al foc de 240 minuts.

Subzones 7a3, 7a4, 7a5, 7b, 7c:

a) Es permet el funcionament de diverses activitots en una sola parcella sempre i quan
compleixin aiguna de les segients condicions:

- Les activitats formin part d'una linia productiva des de la matéria primera a la seva distribucio
final, inclos el fractament dels residus generats en els diversos processos.

- Les activitats formin part d'un conjunt de serveis a la xarxa viaria. Com una benzinera i bar-
restaurant i/o hotel o altres similars.

L'activitat que coexisteix amb la principal de la parcelda és una antena de telefonia mobil en
una zona definida especificament per aquest Us en aquest POUM, cas en que aguesta activitat
es podrd afegir com a compatible amb la principal de la parcelda i a més, disposar de licéncia
ambiental separada.
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Subzona 7d:

Només es permet el funcionament de les activitats legalitzades a les parcelies en el moment
d'aprovar aquest POUM.

En cap cas es permeten les compartimentacions en alcada que comportin un major sosfre
aprofitable.

6. Condicions d'Us:

Per ala subzona 7al:

L'Us principal és I' Us industrial i I'Us d'aparcament.

En I'Us industrial general hi sén compresos els segUents:

= LesindUstries d'obtencid i transformacid, en categories 19, 2% 3°
= Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o mofgriol i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i a la
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.

S'admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/199, annexos II.2 il
També s'admetran I'activitat de laboratori d'andlisi i de recerca incloses a I'annex IL.1 i les
activitats inndcues.

Sén usos condicionats els segUents:

e Sanitari assistencial (1activitat per ambit)

e Recreativ Culturalisocial (1 activitat per dmbit)
s Serveis técnics (1activitat per ambit)

e Alfres usos:

Es podrd preveure 'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de 1I'0s industrial. En aquest cas, I'ampliacié dels
usos s'haurd de regular amb I'instrument urbanistic adient, d'acord amb aquestes normes
(desenvolupament de la regulacié dels usos)

Per ales subzones 702 i7a3:
L'Us principal és 1" Us industrial, I'Us terciari i I'Us d’aparcament.
En I'Us industrial generatl hi sén compresos els seglents:

= Les indUstries d'obtencid, fransformacid i transport, en categories 19, 2% 3%, en situacio 9 per a
clau 7a2isituacié 101 11 per a clau 7a3.

= Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacio i distribucié
de productes d'exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal fadors, fabricants o
distribuidors i d'altres no consumidors finals.

« Els tallers de reparacid.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o motgriol i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoguen situacions de perill per a la salut i ala
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.

S'admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/199, annexos II.2 il
També s'admetran I'activitat de laboratori d'andlisi i de recerca incloses a I'onne>§ .11 les
activitats inndcues. Per a la clau 7a3, també s’admetrd I'annex 1.1 als dmbits de Castelibisbal Sud.

Pel que fa a I'Us terciari general hi sén compresos els segients:
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o Us comercial: locals oberts al pUblic, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. $'admet el comerg petit i el comerg mitja.
L'0s comercial s'adaptard a les condicions que estableix la normativa reguladora dels
equipaments comercials. En tot cas aquests usos sén els que estableix I'art. 3.4 de la llei
18/2005 d'equipaments comercials.

« Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de cardcter public o privat,
institucions financeres o bancdries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria, despatxos
professionals o similars.

o Usrecreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).
Son usos condicionats els seglents:

e Hoteler (2 activitats per ambit)

e Sanitari assistencial {1 activitat per dmbit)

e Recreatiu Culturali social (1 activitat per dmbit)
e Esportiu (1 activitat per dmbit)

e Serveis técnics (2 activitats per ambit)

o  Alfres usos:

e Es podrd preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d’incompatibilifat entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial. En aquest cas, 'ampliacié dels
usos s'haurd de regular amb Iinstrument urbanistic adient, d'acord amb aquestes normes
(desenvolupament de la regulacié dels usos)

Per a les subzones 7a4 i 7a5:
L'Us principal és 1" Us industrial, I'0s terciari i I'0s d'aparcament.
En I'Us industrial general hi sén compresos els segUents:

»  LesindUstries d'obtencié, transformacié i transport, en categories 19, 2%i 3% en situacions 101 1_1
i en els dmbits: drea industrial del Liobregat, Sant Viceng, i Ca n’Esteper, també 42 categoria
en situacions 107 11.

= Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacié i distribucid
de productes d'exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal ladors, fabricants o
distribuidors i d'alires no consumidors finals.

= Els tallers de reparacié llevat que per les seves caracteristiques els hi corespongués la 40
categoria industrial, cas en qué només es podrien ubicar en els Gmbits on aguesta es admesa.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o mo’rgriol i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i ala
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.

S'admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/199, annexos I, 1111121
IIli les activitats innocues.

Pel que fa a I'Us terciari general hi sén compresos els segients:

o Us comercial: locals oberts al pUblic, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit, el comerg mitjQ i
el comerc gran. L'Us comercial s'adaptard a les condicions que estableix la normativa
reguladora dels equipaments comercials. En tot cas aguests usos sén els que estableix 'art. 3.4
de la llei 18/2005 d'equipaments comercials.

o Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancdries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria, despatxos
professionals o similars.

o Usrecreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).
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Sén usos condicionats els segUents:

Hoteler (2 activitats per ambit)

Sanitari assistencial (2 activitats per ambit)
Recreatiu Cultural i social (2 activitats per ambit)
Esportiu (2 activitats per ambit)

Serveis tecnics (3 activitats per ambit)

Serveis mediambientals (2 activitats per dmbit)

Alfres usos:

Es podrd preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre i guan els establiments
industrials veins siguin de noturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d’incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial. En aquest cas, ampliacié dels
usos s’haurd de regular amb 'instrument urbanistic adient, d'acord amb aquestes normes
(desenvolupament de la regulacié dels usos)

* Per a les subzones 7b i 7c¢:
L'Us principal és I Us industrial, I'0s terciari i ' Us d'aparcament.

En I'Us industrial general hi sén compresos els segUents:

Les indUstries d'obtencio, transformacié i fransport, en categories 1°, 2° 32 4% en situacions 101
11

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacié i distribucid
de productes d'exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instaldadors, fabricants o
distribuidors i d'altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o mo’rgriol i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a Io.scﬂu’r iala
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.
S’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/199, annexos |,
1.2 1l les activitats innocues.

Pel que fa a I'Us terciari general hi sén compresos els seglents:

Us comercial: locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. S'admet el comerg petit, el comerg mitja i
el comerc gran. L'Us comercial s'adaptard a les condicions que estableix 1a normativa
reguladora dels equipaments comercials. En tot cas aquests usos sén els que estableix I'art. 3.4
de la llei 18/2005 d'equipaments comercials.

Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancadries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria, despatxos
professionals o similars.

Us recreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).

Sén usos condicionats els seglents:

Sanitari assistencial (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)
Recreatiu Cultural i social (1 activitats a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)
Esportiu (1 activitats a zona 7b per dmbit; i 2 activitats a zona 7c per ambit)

Serveis técnics (1 activitats a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)

Serveis mediambientals (1 activitats a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)

Altres usos:

Es podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a alires serveis sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial. En aquest cas, I'ampliacio dels
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usos s'haurd de regular amb 'instrument urbanistic adient, d'acord amb aguestes normes
(desenvolupament de la regulacid dels usos)

* Per ales subzones 7d1i 7d2:
Només s'admet I'Us industrial existent; Fabricacié de cerdmica per a la construccié (subzona 7d2)
i fabricacié de cartrd i caixes de cartrd (subzona 7d1)

La subzona 7d2 (Tecasa) queda regulada per la zonificacié de la modificacié del PGO de
Castellbisbal en el sector de Teuleria Catalana SA, i annexat a aquestes normes.

Arlicle 130. Zona de dotacions i serveis (Clau 8)

1. Definicié

a) Abarca les drees urbanes destinades a activitats relacionades amb el turisme, la restauracié,
activitats ludiques i dotacions culturals, aixi com habitatge assistit, totes elles de titularitat
privada (no inclou les drees de fitularitat publica, que queden adscrites al sistema
d’equipaments, d’habitatge de dotacié publica). Correspon a edificacions que es colioquen
aillades a la parcella.

b) Es diferencien les segUents subzones:

Subzona 8a:  Hoteler.

Subzona 8b:  Allofiament col lectiu, habitatge assistit (residéncia de joves i de gent gran),
servei turistic i de restauracid, dotacié cultural (fundacié privada, centre
d'investigacions, centre espiritual privat)Dotacions ludiques, recreatives
(cinema, pista de bitlles, centres [Udico-esportius, balnearis,...) i hoteler.

2. Tipus d'ordenacié: correspon el tipus segons edificacié aillada
3. Condicions de la parcellacio i de I'edificacié

8a 8b

Parcel ia minima existent (s'oqlfnet existent (s‘oq,me'r
I'agrupacio) I'agrupacid)

Fagcana minima existent existent
Edificabilitat maxima 1.50 m2st /m2s 0,6 m2st /m2s*
Ocupacié maxima 50% 40%
Separacions a llindars 3m 3m
Separacions a carrer ém 6m
NOm. plantes PB+3PP PB+1PP
Al¢cada maxima 14,00m 8,00m
Planta soterrani ocupacié 100% 100%

*Complementariament a aquesta edificabilitat, o les parcel.les qualificades com a 8b que cgn’ringuin
una edificacié catalogada es permet una ampliacié d’aquesta que no superi el sostre equivalent a
0.2 m3st/m?3s de la unitat de zona.
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4. Construccions auxiliars:

a) S'admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, sempre que no
superin el 5% d'ocupacié, amb un maxim de 50m2 de sostre. Aquesta superficie computara a
efectes d'ocupacié maxima i edificabilitat.

b) Es podran situar a la franja de separacié als limits de parcel a,

c) La seva alcada méxima és de 5m,, perd en cas d'estacions transformadores d'electricitat es
podra arribar als ém si la instal lacié ho requereix.

A les edificacions necessdries pels serveis de companyies subministradores no els resulten
aplicables les condicions minimes previstes en els apartats anteriors a les que se subjecta la
possibilitat d'implantar edificacions auxiliars.

5. Condicions d'Us:

Sén permesos els seglents usos:

6.

Residencial

Hoteler

Comercial petit.

Oficines i serveis

Sanitari assistencial

Educatiu

Recreatiu cultural, social i de restauracioé.
Esportiu, excepte hipica i similars

Religios

Aparcament

La dotacié minima serd I'establerta segons la regulacié general d’aquest POUM. Previsié de garatge i
aparcament als edificis.

Article 131. Zona de verd privat (Clau V

1.

Definicid
Abarca aquells terrenys inserits al teixit urbd, de titularitat privada, que han de ésser preservats de
I'edificacié. S'inclouen jardins privats, comunitaris.

Edificabilitat i condicions de I'edificacid

a) Alazona Vp no es permet cap tipus d'edificacié.

b) Els terrenys qualificats com a Vp no computen a efectes d'ocupacio, ec%i’ficobilifot,
volumetria, cixi com per la resta de pardmetres referits a I'edificacié, a excepcio de Can
Nicolau de Dalt, pel que fa ala parcel la minima.

Condicions d'Us

L'0s principal és espai lliure. S'admet I'0s d'aparcament a I'aire lliure.
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CAPITOL Ill - AMBITS DE PLANEJAMENT 1 GESTIO EN SOL URBA

SECCIO 1a - DISPOSICIONS GENERALS

Article 132. Ambits de planejament i poligons d’actuacié urbanistica en sél urba

1. Per a la regulacié del sl urbd, aquest POUM delimita poligons d'actuacié i ambits per al seu
posterior desenvolupament mitjancant plans de millora urbana i les condicions a les quals s’haura
de subjectar el desenvolupament de cada un d'aguests ambits es recullen en els arficles
seglents.

Les determinacions sobre sistemes establertes per a cada un dels sectors sotmesos a planejament
derivat podran ser ajustades i precisades en el corresponent instrument de desenvolupament,
excepte aquells sistemes la ubicacid dels quals es preveu com a vinculant.

2. L'ordenacié continguda en aquest POUM per als poligons d’actuacié en sl urba és vinculant.

3. La delimitacié dels diferents dmbits de planejament i poligons d'actuacié s’ha grafiat sobre els
planols d’ordenacié, aixi com a les fitxes que s'inclouen al'annex 1 d'agquestes Normes.

4. Enla fitxa de cada un dels ambits, es determinen les carregues i obligacions dels propietaris, sens
perjudici de I'aplicacié de les determinacions de la legisiacié urbanistica i les establertes amb
coracter general en aguest POUM

SECCIO 2a - SECTORS DE MILLORA URBANA

Aricle 133. Definicié i caracteristiques dels sectors de millora urbana definits pel Pla

1. EI POUM defineix els segUents sectors, a desenvolupar mitjangant un Pla de Millora Urbana:
ARI-SMU 02 - Bodegues
ARI-SMU 03 - Fabrica de Marbres
ARI-SMU 04 - Carrer Estacio
ARI-SMU 05 — Cementiri

2. Els Plans de Millora Urbana que s'hauran d’aprovar en desenvolupament dels sectors de millora
urbana delimitats per aquest POUM hauran de respectar les condicions que s'estableixen en les
fitxes normatives corresponents a cada un dels ambits i que s'incorporen en la present normativa.

SECCIO 3a - POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Article 134. Execucié del Pla en sol urba

1. En sol urbd no inclds en ambits o sectors sotmesos a planejament derivat, 'execucié del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal es durd a terme per poligons d'actuacié urbanistica complets,
definits pel propi POUM, que permetin, almenys, la distribucié justa entre els propietaris dels
beneficisi les carregues derivades de l'ordenacié . Alirament, en els suposits en que els terrenys
no estiguin inclosos en un poligon per al repartiment equitatiu  dels beneficis i caregues
derivats de I'ordenacié urbanistica, se'n pot fer I'execucié de manera puntual o ailada.

2. La delimitacié dels poligons d'actuacié previstos en aquest Pla, siguin  continus ©
discontinus, s'efectua atenent als seglents requisits:

a) que per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié siguin susceptibles

(ih

d’assumir les cessions de sOf previstes pel planejament.
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b) que quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en carregues i beneficis i facin
possible la seva distribucié equitativa.

c) que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i econdmica |'autonomia de
I'actuacio.

3. La delimitacid de poligons d'actuacié urbanistica comporta, d'acord amb aquestes normes el
compliment de les determinacions concretes previstes pel sols que els integren i els deures
previstos en l'indicat precepte i la resta de disposicions del POUM aplicables.

4, L'obertura i ampliacié de vials sobre solars o edificis en sl urbd comportard la cessid obligatoria i
gratuita del sol prévia a 'atorgament de la licéncia, sense necessitat de la delimitacié d'un
poligon d'actuacié, quan aquesta cessid sigui compensada bé pel fet d'originar nous solars, o bé
per les condicions diferencials d'edificacié previstes pel Pla.

En tofs els altres suposits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment,
l'adquisicié es fara mitjancant I'expropiacié.

El cost d'aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d'urbanitzacio, podrd ser repercutit als
propietaris que resultin especialment beneficiats per a l'actuacié urbanistica, mitjangant la
imposici6 de contribucions especials, havent estat delimitada préviament l'area urbana
beneficidria de la millora.

Arlicle 135, Definicié i caracieristiques dels poligons d'actuacié delimitats pel Pia.

1. Aquest POUM delimita en sl urbd els segUents poligons d'actuacio:

ARl - PAU 01 "llla Ajuntament”
PAU 01 “Cinematica”
PAU 02 "Balcd de I'ermita”
PAU 03 “Forja”
PAU 04 "Can Margarit”
PAU 05 "Can Pedrerol de Baix”
PAU 06 "Can Costa”
PAU 07 “Ca n'Oliverd”
PAU 08 “Can Santeugini”
PAU 09 "Ca n’Esteper”
PAU 10 “Farigola”
PAU 11 “Poligon de Sant Viceng”, en sol urba consolidat.
2. Les determinacions concretes dels sols que integren els poligons d'actuacié urbanistica delimitats
per aguest POUM, aixi com les determinacions relatives als terrenys objecte de cessid obligatoriai

gratuita i el seu destii Us es contenen en les fitxes normatives de cada poligon gue s'incorporen
en I'annex a la present normativa.
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TITOL SISE - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

Aricle 134. Definicid del sol urbanitzable

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
considera necessaris | adequats per garantir el creixement de la poblacié i l'activitat economica,
sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit en la legislacié urbanistica vigent i a
la Memoria d'aquest POUM.

Article 137. Categories de sol urbanitzable

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica dues categories de sol urbanitzable, que  es
corresponen amb:

- SOl urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica, d'acord amb les condicions establertes en la present
normativa per a cada sector, mitjancant la formulacié, framitacié i aprovacid definitiva del
corresponent pla  parcial, i I'execucié dels corresponents instruments de gestio

- SOl urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual Unicament serd possible quan es
produeixin les circumstancies previstes en aquest POUM i d'acord amb les condicions establertes
en la present normativa per cada sector, mitjancant la formulacié, framitacié i aprovacié
definitiva del corresponent pla parcial de delimitacié, i I'execucio dels corresponents instruments
de gestio.

Article 138. Delimitacié i ordenacié del sol urbanitzable

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita els sectors de sol urbanitzable en els planols
d'ordenacio.

2. Aquest Pla especifica en el capitol Il d’aquest Titol les determinacions basiques per o.lo redaccié
del posterior planejament derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable que
contempla.

3. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aguest Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal perd no modificar-les. En tot cas, d'acord amb alldo que estableix la
legislacié urbanistica vigent, la fotalitat del sol de cessié obligatéria i gratuita per a sistemes
urbanistics en cada sector de planejament parcial, podrd ser aplicada a una o més d'una de les
destinacions possibles, sempre i quan la destinacié no es prevegi en aquest POUM com a
vinculant, mantenint perd que:

a) La superficie de sol destinada a cada sistema urbanistic d'equipaments i espais lliures
respectard els percentatges minims assenyalats per a cada un dels sectors en la present
normativa,

b) El sumatori de les superficies de sof destinades conjuntament a equipaments i espais lliures en
el Pla Parcial, no serd inferior a la mateixa suma que resulta de I'aplicacié dels estandards
assenyalats a la legislacié urbanistica vigent.

Article 139. Régim del sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol urbanitzable tenen, junt amb les carregues previstes especificament per a
cada un dels sectors en la present normativa, els segUents deures:
a} Repartir equitativament els beneficis i caregues derivats del planejament

b) Cedir obligatdrioment i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics.

c) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié —sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instaldacié de les xarxes d'abastament d'aigua, de subministrament d'energia
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eléctrica, de distribucié de gas — i la infraestructura de connexié a les xarxes de

telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacio especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccid de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s'hagi assumit voluntdrioment aguesta obligacid, o bé ho imposi
justificadament aquest Pla o, en el seu cas, el Programa d'actuacié urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigent.

g) Cedir obligatoriament i gratuita a I' Administracié actuant el sol, dins del sector, on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Aquesta cessid de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector
si es pretén millorar la politica d’habitatge o si I'ordenacié urbanistica déna lloc a una
parceldala Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ésser substituida també per
I'equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos, I'equivalent s'ha de destinar a conservar
o ampliar el patrimoni public de sol.

h) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexi6 amb els sistemes generals
exteriors a I'actuacié, i també les obres per a I'ampliacié o reforg d'aquests sistemes que
siguin necessdries com a conseqiéncia de la magnitud de la propia actuacié, d'acord amb
les previsions d’aquest Pla al respecte, incloent-hi, d’acord amb el que estableix la legislacié
sectorial, I'obligacié de participar en els costos d'implantacié de les infraestructures de
transport pUblic que siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui d’adequada.

2. FEls propietaris de sol urbanitzable tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector o
poligon d'actuacié, referit a llurs finques.

3. L’Administracié actuant participa en les carregues d'urbanitzacié que pertoquin al = sol
amb aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessié dels propietaris, llevat del suUpOsit
gue aquest sl sigui expressament reservat, i aixi consti degudament al Registre de la Propietat,
per atendre necessitats d’habitatge, mitjancant promocié publica d’habitatges en regim de
lloguer o de cessi6 temporal d'Us i que, en aquest cas, es mantingui la titularitat
dominical del o per I'Administracié al llarg d'un termini minim de frenta anys. En el supOsit
de reserva parcial, la participacié de I'Ajuntament en les carregues d'urbanitzacié sera
proporcional al percentatge de so! no reservat.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

Arlicle 140. Desenvolupament del Pla en 6! urbanitzable delimitat (SURb)

Aguest POUM delimita dos sectors de soi urbanitzable delimitat, que son els segUents:
SURA 01 Sector Can Gali ocvvcvveiveeieieeeciie e industrial
SURd 02 Can Nicolau de Dalt .....cccvevveevvvveerieeeceenen. Residencial d"habitatge.

Per als indicats sectors, el present POUM precisa les determinacions concretes dels sdls que l'integren,
les quals, excepte pel que fa a aquells sistemes urbanistics la ubicacié dels quals es preveu en la
present normativa com a vinculant, podran ser precisades i ajustades en el desenvolupament del
corresponent Pla Parcial Urbanistic.

Les seves caracteristiques i condicions s'indiquen a la fitxa corresponent (annex 2 d'aguestes
Normes).
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Arlicle 141. Desenvolupament del Pla en sél urbanitzable no delimitat (SURnp)

1. Els sectors de sol urbanitzable no delimitat establerts per aquest Pla, i els seus usos principal sén els
seguents:

- SURNA 01 Sector GUINEBUA NOTA ....c.eevveeeeeeeciieeiee e eviaaee e Residencial d'habitatge
- SURNd 02 Sector GUINEUQA SUQ......ceeiiiiieeeirrec vt eie e senen s Residencial d'habitatge
- SURNA 03 Can FIAVIA de 185 ES....cccveiiiie e e ereens Usos hotelers i d'estacié de serveis

2. Quan, d'acord amb les circumstaincies previstes en el present POUM s'aprovi el Pla Parcial
Urbanistic de delimitacié dels sectors indicats, aquesta categoria de sol es regird per allo es’r.oble_rlf
pel SolI Urbanitzable delimitat als articles corresponents d'aquestes normes i a la legislacio
urbanistica vigent.

Les caracteristiques i condicions de cada sector s'indiquen a la fitxa corresponent (annex 2
d’aquestes Normes).
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TITOL SETE - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Arlicle 142. Definicid del sol no urbanitzable

Aguest POUM classifica com a 5ol no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors agricoles,
forestals, paisatgistics o ambientals o be pel régim de proteccié que es deriva de la legislacio
sectorial o del planejament territorial, es consideren incompatibles amb llur fransformacié urbanistica,
aixi com també aquells terrenys que es consideren inadequats per al desenvolupament urba.

Aricle 143. Zones en sol no urbanitzable

1. Aquest POUM qudlifica el s0l no urbanitzable en dues zones, la regulacié detallada de
cadascuna de les quals s'estableix en el Capitol Il d’aquest Titol.

2. Leszones en sol no urbanitzable previstes en aguest P\OUM son:

- Zona de sdl agricola de valor (clau 21), dins d'aquesta zona es distingeix una subzona (clau
21L), que reconeix les caracteristiques del sol agricola a la llera del riv Liobregat, i una altra
(clau 21 J), que regula I'Us de centre de jardineria.

- Iona de sol forestal de valor (clau 22)

Article 144. Divisid, segregacié i agrupacié de finques

1. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicafs en sol no
urbanitzable, no podran efectuar-se segregacions en contra d'alld que disposa la legislacio
agraria i forestal.

Les actuacions especifiques d'interés public s'han d’implantar sobre la superficie de sol que
requereixi la seva funcionalitat, la qual serd susceptible de segregacié sempre que no donilloc a
una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

2. Tindran consideracié d'indivisibles aquelles finques la dimensié de les quals sigui inferior al doble
de la unitat minima de conreu segons el Decret 169/1983 sobre unitats minimes de conreu (1Ha
per regadiu i 3Ha per secd), o segons la normativa sectorial que el pugui substituir o de produccio
forestal, segons Decret 35/1990 sobre unitats minimes forestals (25 ha).S'exceptuen:

- Les parcelles amb una dimensid igual menor a la unitat minima de conreu o de produccié
forestal si els lots resultants de la divisié sén adquirits pels propietaris dels terrenys contigus, amio
la finalitat d’agrupar-los i formar una Unica finca.

- Les parcelles amb dimensi® menor al doble de la unitat minima de conreu o de proqlugcié
forestal quan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat
especificada en el punt anterior.

3. Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els segients
supOsits:
- Quan de la segregacié en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la

unitat minima de produccié forestal establertes en la legislacié corresponent, exceptuant els
casos esmentats a I'apartat anterior.

- Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacié de les
normes sobre superficies minimes de terreny referides a les construccions en el sol no
urbanitzable.

Quan de la segregacid en resulti una finca gue no tingui accés directe ni immedio‘r a
carreteres, pistes forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una
servitud de pas legalment constituida.
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4. En sol no urbanitzable es prohibeixen les parcel lacions urbanistiques.

5. Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable resten també sotmeses a llicéncia
municipal, sens perjudici el que disposa la legislacié agraria o forestal.

6. Es permetV'agrupacio de les finques actuals.

7. La superficie de terreny necessdria per a la implantacié d’actuacions especifiques d'inferés
pUblic, podrd ser objecte de segregaciéd, sempre que no doni lloc a una resta de la finca matriv
inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

Article 145. Conservacié i tancament de les finques

1. Les finques s’hauran de mantenir degudament netejades amb la finalitat de garantir el
manteniment de les condicions de seguretat, salubritat i ornament public legalment establertes, el
compliment de les quals podrd ésser exigida per I'Ajuntament a través de la corresponent ordre
d'execucio,

2. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, requerira licéncia urbanistica i haura
de complir els requisits previstos per a cada zona.

3. Tancat de les finques:

a) Les finques ristiques podran ser objecte d’un tancament perimetral prévia llicéncia municipal la
qual només s'atorgard una vegada comprovada la necessitat de procedir al tancament |
constatat que la tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs sobre els corredors de
fauna, extrems tots ells que s'hauran d’acreditar en la peticié de la licéncia,

b) Els tancaments garantiran, en fot cas, els drets de pas existents, especialment els camins
tradicionals i els d'Us public.

c) L'Ajuntament, en autoritzar la tanca perimetral haurd de valorar la idoneitat de que la mateixa es
construeixi en pedra seca o bé tanca de muntants metdidics o de fusta amb filat horitzontal amb
llum minima de 50 cm. Només en cas de tancament de parcelles amb Us ramader la tanca
podrd ser de filat eléctric.

d) Les tanques, en el cas de ser necessdries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visid
global del paisatge.

e) Les finques rustiques podran ser tancades amb filat metaldic, fins a una alcada d'1,80 metres,
sempre que no comporti una divisié fisica de la finca en contra de la unitat minima de conreu.

f) El suport del filat haurd d'estar integrat en el sol i la xarxa de filat serd de frorn<1_1L ample,
perseguint-se sempre el principi de disminuir I'impacte visual dels tancats sobre I'entorn i I'algcada
minima necessaria per garantir el pas liiure de la fauna.

g) Les tanques se separaran un minim de é m de ['eix dels camins, rius i torrents, o de les servituds
pUbliques corresponents. Queden exclosos d'aguesta limitacié els camins d'acces a finques.

h) Es fomentard que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb el
que disposa aquest article.

Arlicle 146. Proteccid del paisatge

1. Qualsevol intervencid en sol no urbanitzable, haurd d'assegurar el respecte a les condiciqns
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplaca, garantint la seva integracié ambiental i el
respecte als relleus existents.

2. No es permet, en sdl no urbanitzable, la coliocacié de cartells i tangues de publicitat o
andlogues.
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Article 147. Régim general de les obres i usos en sol no urbanitzable

1.

Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat, i a
gaudir-ne i disposar-ne de conformitat amb la naturalesa rdstica dels terrenys, i I'han de destinar a
finalitats agricoles, forestals, ramaderes, cinegétiques o altres vinculades a la utilitzacié racional
dels recursos naturals, i dins dels limits que estableixin les lleis i el planejament.

En els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sol no urbanitzable, Unicament es podran
autoritzar, i per mitjd del procediment que preveu la legislacié urbanistica vigent, les edificacions,
instal lacions i els usos establerts en I'article 47 de | DL 1/2005 quan aquests estiguin permesos
expressament per aquestes Normes, sens perjudici de les actuacions especifiques per activitats o
els equipaments d'interés public que s’hagin d'emplagar en el medi rural.

En tot cas, 'establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportard I'adopcid de les
mesures correctores adequades per evitar la degradacié de I'enforn, i per aconseguir una fotal
integracié funcional respectuosa amb el medi i una adequacié paisatgistica amb I'entorn on
s'ubiqui. En aquest sentit, qualsevol actuacié en sol no urbanitzable requerira d'un estudi
paisatgistic i un informe justificativ de la necessitat de I'actuacié i de I'adequacié ambiental de la
mateixa i serd sempre preceptiva la realitzacié d’estudis sobre la captacié d'aigua potable,
tractament d’aigles residuals i residus, cursos hidrics i accessos, tot tenint en compte els camins
rurals presents, la floraila fauna.

No estd permesa en cap de les zones de sdl no urbanitzable ni la ubicacié ni la construccio de
nous habitatges, excepte en aquelles masies i cases rurals existents incloses al catdleg (regulades
en el titol VIl del present POUM).

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge gue no siguin incloses
en el catdleg de masies i cases rurals © que no estiguin associades a explotacions rustiques, poden
romandre sobre el teritori amb I'Us esmentat i quedaran en situacié de fora d'ordenacid o
disconformitat d’acord amb les regles establertes en la Disposicié Transitoria Sisena del RLU.

Les altres construccions preexistents en sdl no urbanitzable, no admeses per la Llei d'Urbanisme,
quedaran en situacié de fora d'ordenacié o disconformitat d'acord amb ['establert en la
Disposicié Transitoria Setena del RLU.

CAPITOL Il - REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 148. Zona agricola de valor (clau 21)

1.

Definicié
Aguesta zona comprén aquells terrenys aptes per a I'explotacié agricola. que es volen protegir
pel seu valor agricola, productiv, paisatgistic o ecoldgic.

Edificacid

2.1.5'admeten les construccions i les instal lacions agropecudries, d'acord amb els  requisits i
pardmetres regulats en el present article. En el cas que els projectes de construccions i
instal {acions agropecudries superin els lindars establerts per aguestes normes, se sotmetran al
procediment regulat en I'article 48 del DL1/2005.

2.2. Es consideraran construccions i instal lacions agropecudries aquelles vinculades a I'explotacié
agricola o ramadera, com ara pallisses, coberts, magatzems, dipdsits, hivernacles, granges |
similars. En aquest sentit les construccions i instal lacions agropecudries poden ser.

a) Agricoles, que comprenen els segUents fipus:
- Pallisses o petits coberts destinats a guardar les eines del camp.

- Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d’instal lacions (dipdsits, , etc.).
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b) Hivernacles: d’acord amb 'ordre 25 d’octubre de 1988, del DARP, s'entén con hivernacle, tota
mena d’estructura erigida amb finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar de qualsevol
tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu, la millora o I'experimentacio.

No seran considerats com a edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin
murs perimetrals de fondaria superior a un metre. En cas que no siguin desmuntables, aquests
seran considerats com a grans coberts.

Desmuntatge de la instaldacid: la licéncia de construccié del conreu protegit incloura el

compromis de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de I'activitat.

Ubicacié: No podran situar-se en indrets que afectin la connectivitat o en espais ocupats
per comunitats forestals, ni en indrets amb pendents superiors al 10%.

c) Ramaderes, que comprenen les granges i albergs d’animals.

2.3. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal {acions agricoles.

a)

b)

c)

Per tal d'autoritzar una construccié o instal lacié agricola s'exigira:

Que I'explotacié agricola sigui efectivaireal.

Que la construccié o instal facié sigui necessaria a I'explotacié.

Per tal d'autoritzar la construccié de paliisses o petits coberts destinats a guardar eines del
camp, s’hauran de complimentar els seguents parametres:

La superficie minima de la finca serd d'una hectdrea.
La superficie edificable no superard els 10 metres quadrats.

La construccid serd aillada, de planta baixa, i I'espai inferior no es podra
compartimentar.

L'olcada maxima serd de 3 metres.

Se separaran un minim de 10 metres de les finques veines i 15 metres, a comptar de
I'aresta exterior de la calgada, del cami public d'accés a la finca.

Els components de I'edificacié s'integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldrd acompanyar a la peticidé de licencia una memoria i
croquis justificatius d'aquests requisits.
Si hi hagués una altra pallissa, podra ampliar-se fins a la superficie total admesa.

Per tal d'autoritzar la construccié de grans coberts, magatzems i garatges agricoles i de la
resta d'instal lacions agricoles, s’hauran de complimentar els segUents parametres:

La superficie minima de la finca serd la unitat minima de conreu.

La superficie edificable haurd de ser adequada i proporcional amb la naturalesa,
extensid i Us de la finca.

Lo construccid serd dilada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar, llevat que s'hagi de sectoritzar per qUestions justificades de caracter
técnic o de seguretat.

L'alcada maxima serd de 4 metres, si bé excepcionalment, per raons justificades de
cardcter técnic, vinculades a la funcionalitat de la instat acié, podrd assolir una algada
superior.

Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de
I'aresta exterior de la calcada, del cami pdblic d'accés a la finca.

Els components de V'edificacié s'integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldrd acompanyar un projecte redactat per técnic
competent, degudament visat, justificatiu d’aquests requisits.

- Si hi hagués una altra edificacié, podra ampliar-se fins a la superficie total admesa.
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d)  Per tal d’autoritzar la construccié d’hivernacles s'hauran de complimentar els segUents

parametres:

21 21L
Agricola de valor Agricola de valor Llobregat

parcel.la minima Unitat minima de conreu Unitat minima de conreu

ocupacié maxima 50% 50%
superficie maxima ocupada per 1.000 m2s 3.000 m?s
finca

separacions a limits parcel.la 5m 5m
separacions a camins 10m 10m

2.4.Requisits bdsics i essencials per a edificar construccions i installacions destinades @
explotacions ramaderes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g

Hauran d'obtenir la licéncia d’activitats conforme el que estableix la Llei i Reglament
d'intervencié integral de I'administracié ambiental i les ordenances municipals, amb
subjeccid al regim d'usos que estableixen les normes.

S'hauran d'instal lar preferentment sobre terrenys d'escds valor agricola, i a una distancia
minima de 500 metres del sl urbd, del sol urbanitzable | de qualsevol nucli de poblacié,
sens perjudici de les distaincies entre granges que estableixi la legislacié sanitaria en
materia ramadera.

La superficie minima de la finca serd la unitat minima de conreu, no essent aguesta inferior
a 1'5 Has, en una Unica extensid.

Les construccions seran de planta baixa, excepte les instal lacions annexes per a les quals
sigui técnicament necessaria una maijor alcada. La llargada no sera superior a 50m, i el
sostre edificable mdxim de 1.500 m3st,

Els paraments exteriors tindran un tractament de fagana, seran de colors clars de la
gamma tferrosa i no s'admetrd com a acabament final I'obra de totxana vista. Es
plantaran arbres del lloc situats en renglera paral felament a les faganes vistes.

Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigles residuals i
d'eliminacié de residus.

Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de
I'aresta exterior de la calcada, del cami pUblic d'accés a la finca, i 50 metres de les
carreteres.

2.5.Les edificacions existents destinades a Us agropecuari es podran conservar, pero I augment
de volum estara condicionat al compliment de les condicions indicades als epigrafs anferiors
del present precepte.

3. Usos

3.1 Sén usos principals d'aquesta zona I'agricola i el ramader. No s'admetran noves edificacions
destinades a usos diferents dels principals.

3.2.56n usos condicionats d'aquesta zona: Habitatge, residencial col{ectiv, hoteler (no admetent
en cap cas I's hoteler en la modalitat d’aparthotel), educativ, recreatiu cultural i social,
recreativ de restauracié, esportiu, d'acord amb les fitxes del catdleg de masies i cases rurals.
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3.3

3.4

Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora
dels equipaments per infants i joves (cases de coldnies, albergs juvenils, escoles natura).

També sén usos condicionats els usos industrials de categoria 1a i 2a, de cardcter artesanal i
vinculats a la transformacié de matéries primeres del camp i productes derivats, com per
exemple el vi, el formatge, la mel, I'oli, les flors, la fruita, la melmelada, efc., sempre que es
produeixin en la propia unitat d'explotacié agricola o ramadera i que les construccions que hi
estan vinculades formin part d'aquesta unitat d'explotacio.

Els usos condicionats que requereixen d'una edificacié, només es poden ubicar guan existeixi
a la finca una edificacié inclosa al Catdleg especific de les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacié, que s'acullen a I'art. 50.2 del DL1/2005 i en les condicions
que estableixi el Catdleg o el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que I'ha de
desenvolupar i la implantacié d'aquests usos requerird la redaccié d'un Pla Especial
urbanistic.

Us de centre de jardineria. Unicament s'admet aquest Us a la subzona 21 i sota la condicié
que a la finca es desenvolupi I'activitat de conreu o viver d'espécies vegetals . Les finques aixi
gqualificades resten regulades de la segUent manera:

3.3.1. Condicions de I'edificacié:

- Ocupacié maxima equivalent al 10% de la superficie de la unitat de zona.

- Alcada maxima: 6m (pb)

- Separacions minimes a limits de unitat de zona seran les marcades per als hivernacles a la
zona 21.

3.3.2. El sostre i I'ocupacié de les edificacions permeses comptabiliizaran al respecte d'alld
establert a I'art. 148.2.3.d sobre grans coberts, magatzems i garatges agricoles, i a I'art.
148.2.3.d sobre hivernacles.

3.3.3. S'haurd de preveure un minim de 5 places d'aparcament per cada 100m?st construits.
L'ocupacié d'aquesta area i de les superficies pavimentades destinades a accessos no
superard el 20% de la superficie de la parcel.la.

3.3.4. L'edificacié i I'drea d'accessos i d’aparcaments es situaran a la franja de terreny
adjacent a la vialitat,

S6n prohibits la resta d'usos, excepte aquelles actuacions considerades d'interes public que
siguin incompatibles amb els sols i usos urbans, que s'autoritzaran d'acord amb el
procediment establert a la legislacid urbanistica vigent.

Entre els usos prohibits s'inclouen els usos de camping i caravaning i, I'Us d'aparthotel.

4. Modificacid de la topografia

Els

moviments de terres, que requeriran llicéncia municipal, hauran de respectar les segUents

limitacions i obligacions:

No eliminar els marges de pedra existents o refer-los si s’escau. L'eliminacié dels marges de
pedra ha d'estor justificada per I'actuacié de I'anivellacio de la parcela.

No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les
terres.

No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosié del terreny.
Plantar arbres autdctons als talussos resultants, per tal d'evitar I'erosiéd i millorar el paisatge.

Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una
alcada no superior a 1,5 metres. Si el talls es forma al peu o per sobre d'un marge, la suma
dels dos elements (marge i talUs) no superara els 2,5 metres.
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Article 149. Zona forestal de valor (clau 22)

1.

Definicié
Aquesta zona comprén aquells terrenys poblats d'arbrat formant boscos o masses arbories, que
cal profegir per mantenir I'equilibri mediambiental al territori.

S'inclouen aquells terrenys poblats d’arbrat formant boscos 0 masses arbories, que cal protegir
per mantenir I'equilibri mediambiental al territori, aixi com aquelles drees amb vegetacio d'estrat
arbustiu i herbaci, on els arbres no formen encara unes masses boscoses adultes i madures, degut
al fet d’haver patit incendis forestals, i per a les quals, s'ha d’aplicar un tractament adient per a la
gestié de la seva regeneracid.

Edificacié
Només s'admeten aquelles edificacions destinades al manteniment del caracter forestal de la

zona. En caos d'existir edificacions catalogades, s'admetrd en aquestes els usos condicionats
definits ol punt segient.

Usos

3.1. A aquesta zona, I'Us principal és el forestal. No s'admetran noves edificacions destinades o usos diferents
del principadi,

3.2. S6n usos condicionats d'aquesta zona: Habitatge, residencial, hoteler (no admetent en cap cas I'Us
hoteler en la modalitat d'aparthotel), educatiu, recreatiu cultural i social, de restauracio, esportiu. Axi
mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora dels
equipaments per infants i joves (cases de coldnies, albergs juvenils, escoles natura)

Els usos condicionats, que requereixen d'una edificacié, només es poden ubicar quan existeixi a la finca
una edificacié inclosa al Catdleg especific de les masies i cases rurals susceptibles de reconstruccio o
rehabilitacid, que s'acullen a I'art. 50.2 del DL1/2005i en les condicions que estableixi el Cataleg o el Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni que I'ha de desenvolupar i la implantacié d'aquests usos requerird la
redaccié d'un Pla Especial urbanistic.

3.3. 56n prohibits la resta d'usos, excepte aguelles actuacions considerades d'interes public que siguin
incompatibles amb els sdls i usos urbans, que s'autoritzaran d’acord amb el procediment establert a la
legislacié urbanistica vigent,

Entre els usos prohibits s'inclouen els usos de camping i caravaning, I'Us d'aparthotel i les activitats
extractives.

3.4 Amb I'objectiu de generar un coneixement de les zones de proteccié forestal (flora, fauna, comunit.ots,
fluxos, etc.), per protegir-les | gestionar-les corectament es tindran en compte aquelles octuguops
(estudis, plans, ordenances, etc.) que preveu el Pla d'Accié Ambiental de Castellbisbal en aquest ambit.

Modificacié de la topografia

Es prohibeix qualsevol modificacié de la topografia actual excepte la necessaria per I'aranjoment dels
camins rurals, per la millora de les lleres dels forrents i per evitar esllavissaments a les carreteres. Aquestes
actuacions requeriran d’autoritzacié municipal.

Devures de la propietat

5.1. Els propietaris de finques incloses a aquesta zona sén obligats a mantenir-les en les condicions
establertes per la legislacié en matéria d'incendis forestals, poden recabar I'cjut de I' Administracio
competent en la materia.

5.2. Aixi mateix, i als efectes de complimentar I'objectiu de regeneracié de les finques que requereixin de
regeneracié forestal, es podrd imposar als propietaris tots o algun dels segents deures:
- Aclarida de masses joves de pi blanc
- Seleccié de rebrots d'arbog i d'alzina
- Neteja de I'estrat arbustiu entorn el cadecs
- Neteja de I'estat arbustiu en general
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TITOL VUITE - PROTECCIONS URBANISTIQUES | FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

CAPITOL | - PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL

Aricle 150. Béns a protegir

1. Aquest Pla incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements
d’interés arqueoldgic, histdric, artistic, paisatgistic i mediambiental, per tal de reguiar la seva
conservacid i revaloritzacié en relacié a I'ordenacié proposada.

2. L'objecte de la proteccid s'estructura en els segUents apartats
- Catdleg de béns a protegir:
A. Edificis en sol urbd
B. Edificis en sol rdstic
C. Paratges i elements naturals
D. Arees d'interés arqueoldgic i geologic

3. Tots aquests elements i les seves caracteristiques i situacié s'indiquen en el Cataleg gue integra
el present POUM.

4, L'Administracié vetllard pel manteniment per part dels propietaris del bon estat dels elements
inclosos al Catdleg, potenciant la seva restauracié i permetent la seva reconstruccié en cas de
desaparicid parcial o total.

5. Sens perjudici del Pla Especial de proteccié del patrimoni que desenvolupard el catdleg i
mentre no s'aprovi el mateix, en relacid amb els elements del patrimoni cultural catalogats
s’hauran de respectar les seglents normes de proteccid.

A) Edificis i elements en sol urbd

1. S’inclouen a aquesta proteccidé aquells edificis que, formant part de la trama urbana,
conserven encara elements historics i arquitectonics d'inferés que els fan mereixedors de
proteccid.

2. Només s'admeten les obres de conservacid, restauracid i rehabilitacié. En cas que les
indicades obres comportin increment de volum o modificacié de la fagana, es respectaran les
seguents condicions:

a) No superar les condicions d'edificacié de la zona urbanistica corresponent.
b) Respectar els elements d’interds indicats a la fitxa o que es puguin descobrir.

c) Presentar, préviament a la llicéncia, un avantprojecte que defineixi les obres que es volen
realitzar, incorporant planols de I'estat actual, fotografies i imatge resultant, indicant els
materials a usar. Aquest avantprojecte constard de la seguent documentacid,
independentment del corresponent projecte técnic amb el confingut contemplat en
I"article 38 de les presents normes urbanistiques;

- Aixecament planimétric complert de l'edificacié amb plantes, al¢ats i seccions, tant
generals del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que els
composin, aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un
nivell de precisio i unes escales grofiques suficients per a la seva plena
comprensié fins permetre la seva possible reconstruccié total o parcial.

- Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacié, amb visi'ons y
de conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacio
exterior, com dels espais interiors.
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B)

C)

D)

- Estudi historiografic complert de l'edificacié, amb la identificacié de la major
informacié possible entorn a la seva construccid i els agents que hi van intervenir, iles
modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la seva
historia.

d) Els elements a protegir o conservar es podran collocar de nou per tal de millorar el resultat
funcional de les obres

Només s'admeten els usos indicats a la zona urbanistica corresponent, en cas que a la fitxa
comresponent a I'element es contemplin alfres usos.)

Edificis i elements en sol rdstic

S'inclouen en aquesta proteccié aquelles edificacions dignes de ser protegides, pero que
no tenen un Us original agricola i residencial, o bé que resten en runes. El Catdleg podra ser
modificat per I'Ajuntament de tal manera que aquelles edificacions que actualment estan
en runes puguin ser incloses dins el Catdleg especific de masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccid o rehabilitacié previ informe técnic municipal.

Paratiges i elements naturals

S'inclouen en aquesta proteccié agquells paratges que presenten especials caracteristiques pel
que fa ala morfologia, I'arbrat i els elements naturals.

Pel que fa a la seva proteccié, caldrd redactar projectes especifics que, atenent a les
caracteristiques de cada element, resolguin com a minim els segUents aspectes:

- Accessos

- Massa arboria, vegetacid i flora.

- Aigua

- Fauna

- Sols

- Elements construits d'interés historic.

Arees d'interés arqueologic

Es objecte d'aquesta proteccié la conservacié i, en el seu cas, rehabilitacié dels elements
d'interés argueologic existents al ferme municipal.

Qualsevol intervencié en aquests elements requerird I'informe previ del Departament de
Cultura de la Generalitat, per a ser autoritzada

En el cas de les arees i jaciments d'interés arqueologic i paleontologic cal contemplar els
seguents aspectes:

- En el cas de jaciments argueoldgics NO delimitats i de les darees d'expectativa
arqueoldgica s’ha de preveure que, fins la seva delimitacié, precisen d'un enforn de
proteccié ampli {raonat a partir de les troballes superficials o de la informacié de que es
disposa o superficie amb un radi de 100 metres des del centre de la troballa que dona lloc
a I'drea d’expectativa arqueoldgica o al jociment, superficie que s'hauria d’adaptar al
parce!{ari.

- Com a mesura protectora per tal de protegir possibles jaciments no documentg‘rs ni
coneguts s'ha d’establir que la documentacid del planejament derivat hgurq de
contemplar i tenir en compte els resultats d'una prospeccié argueologica del seu ambit.

- No es pot planificar cap actuacié que afecti el subsol en aguells punts on hi hagi un
jaciment arqueologic.

- Tots els béns que formen part del Patrimoni cultural han de quedar representats en un
planol, a una escala minima d'1:5.000, on s'han de veure els limits del bé o I'entorn de
proteccié si s’escau i on s’ha d'especificar el nivell de proteccib.
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4. Es complird la legislacié vigent sobre patrimoni:
- Lei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catald

- Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i
paleontoldgic de Catalunya.

5. Els elements considerats com a BCIN i BCIL compliran els articles 33, 34, 35136 de la Llei de
Patrimoni Cultural, aixi com els deures fixats als articles 21 i 25.

6. Enles obres en edificis o elements inclosos en el catdleg, I'organ competent per autoritzar les
obres és:

a) Béns culturals d'interés nacional (BCIN).- Comissié temitorial del patrimoni cultural de
Barcelona del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de
Catalunya.

b) Béns culturals d'interes local (BCIL).- Ajuntament de Castellbisbal.

Correspon a la Comissié territorial del patrimoni cultural de Barcelona del Departament de
Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya emetre informes sobre les
propostes de deixar sense efecte la declaracié de béns culturals d'interés local, d'acord
amb I'article 17.4 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catald.

La Comissié territorial del patrimoni cultural de Barcelona del Departament de Cultura i
Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya pot emetre els informes i atendre
les consultes que I'ajuntament els formuli en relacid amb el patrimoni arquitectonic,
arqueoldgic i paleontoldgic, en virtut del que estableix I'article2.1.k del Decret 276/2005, de
27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

c) Béns de proteccid urbanistica {BPU).- Ajuntament de Castellbisbal

d} Patrimoni arqueoldgic.- Direccid General del Patrimoni Cultural ‘del Departament de
Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya. Area de coneixement |
recerca.

7. La preservacié del catdleg preval sobre la normativa urbanistica fixada pel propi POUM fins
que es despleguin els Plans especials del patrimoni historic-arquitectonic corresponents.

Article 150 bis. Catdleq especific de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o
rehabilitacié

1. S'inclouen en aguesta proteccié aquelles edificacions originalment destinades a residencia
relacionada amb I'agricultura, que presenten condicions historiques, arguitectoniques i
paisatgistiques que les fan dignes de ser conservades.

2. les fitxes descriptives que conté el catdleg tenen la consideracié d'inventari de les
edificacions existents en aquest tipus de sol i serd un pla especial el que regulara els
pardametres de la rehabilitacié o reconstruccié de les edificacions. Aquest pla especial pot
possibilitar, si escau, per les caracteristiques de I'edificacid, i a I'objecte de permetre una
adequada conservacid, fins a un increment maxim del 20% del volum existent. Tot aixd sense
perjudici qué, d'acord amb la normativa urbanistica i mentre no hi hagi el pla especial referit,
els particulars puguin promoure plans especials amb les esmentades finalitats referits a les
edificacions en sol no urbanitzable incloses a aquest catdleg.

3. Els usos permesos als elements inclosos a aquest Catdleg sén els definits com a tals a I'article 47
de la LUC i 47 i 48 del seu Reglament. En cas que a les fitxes individuals es contemplin altres
usos possibles, no contemplats als articles esmentats, s’hauran d'entendre com a condicionats
i complementaris dels usos permesos

4. Els diferents Plans Especials podran marcar un radi de proteccié respecte I'element atenent a
les caracteristiques a protegir i respecte dels possibles impactes visuals.
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CAPITOL Il - PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT. MESURES DE FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

Article 151. Condicions de proteccié ambiental en sol no urbanitzable

1.- Per a totes les actuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos
ambientals o perjudicis andlegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera
necessari redactar els informes ambientals necessaris segons la legislacio sectorial.

2.- Per a la redaccié de plans i programes derivats d'aguest POUM, s'acomplird la normativa vigent
relativa als efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

Aricle 152. Condicions de proteccié ambiental en el s6l urbanitzable.

1.- Sens perjudici de les determinacions d'aquest Pla d’Ordenacié Urbana Municipal i de les previsions
de la normativa vigent quant al contingut dels plans parcials, cal indicar que, addicionalment, pel
que fa a la proteccié del medi ambient, els plans parciols destinats a usos industrials han de
preveure:

- Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les industries que
s'hi poden instal lar com a conseqUéncia dels requeriments ambientals del territori.

- Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestio ambiental:
xarxa de vigildncia de la qualitat dels recursos naturals ofectats (aire, aigua, sol); infrastructura
de recollida i tractament d'acigles residuals; reserves de sol per a installacions de recolida
selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials d'acord
amb les determinacions de la llei vigent reguladora dels residus.

- Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, gue -d’acord amb la normativa vigent en
cadascuna de les matéries- han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les
aigies residuals, residus, proteccié de I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera, proteccié
del cel nocturn), sorolls i vibracions.

- Aixi mateix, el planejament parcial haurd d’incorporar una avaluacié de la seva potencial
incidéncia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi com la capacitat
i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte d'introduir les mesures correctores que
escaiguin en la fase de desenvolupament.

2.- Les instaldacions de noves indUstries que siguin susceptibles d'emetre elements contaminants
atmosférics (principalment PST) estaran sotmeses a la presentacié d'estudis especifics que
determinin la capacitat de carrega de la zona i I'eficiéncia en el control de les emissions per part
de 'empresa que es vuigui instal dar, quan es pretenguin ubicar al poligons industrials.

3.- Els plans parcials que desenvolupin el sdl urbanitzable hauran d'incorporar criteris d'integracié
paisatgistica dels edificis i en aquells punts amb elevada fragilitat visual, caldrd que vagin
acompanyats d’un informe paisatgistic que justifiqui que s'opta per aquell projecte amb el menor
impacte visual possible.

Aricle 153. Requlacid de les emissions a I'atmosfera.

1.- Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els nivells
que es determinin, en el seu cas, en la licéncia per a I'exercici de I'activitat. Aguestes
activitats resten sotmeses igualment, si escau, a I'obligacié d'instal lar els sensors automatics
necessaris que permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenyalin a
esmentada licencia.

Aricle 154. Regulacions referides als sorolls i vibracions.

1.- En sOls qualificats com agricoles de valor (clau 21) en aquest POUM, i dins de SNU, queda
prohibida tota activitat que a 100 metres de distancia de la font emissora comporti un nivell sonor
de 45 dB (A) en horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que tinguin una intensitat mitjana
diaria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor podra incrementar-se en 5 dB (A).
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2.- En sols qualificats com forestals (clau 22)o com parc teritorial (P2 i P22) en aguest POUM, i dins de
SNU, queda prohibida tota activitat que a 100 metres de distancia de la font emissora comporti
un nivell sonor de 42 dB (A) en horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que tinguin una
intensitat mitjona didria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor podrd incrementar-se en 5
dB (A).

3.- Les noves infrastructures vidries del temitori, quan passin per sol no urbanitzable, hauran
d'incorporar mesures per evitar la contaminacié acustica, del tipus pantalles acustiques i
paviments sonoreductors.

Adicle 155. AigUes residuals.

1.- Sens detriment d'una normativa sectorial superior aprovada amb posterioritat al present POUM
que sigui contraria a aquest article, els nous projectes d'urbanitzacié en sol urbd i urbanitzable
incorporaran un sistema de recollida d'aigies separatiu.

2.- Per a I'abocament d'aigies residuals a la xarxa de clavegueram s'haura de disposar, si resulta
necessari, d'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haurd de permetre d'assolir
els parametres d'abocament a la xarxa de clavegueram {vectors de contaminacio i cabals) que
resultin de les normes de gestio de I'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per I'’Agencia
Catalana de I'Aigua, per ordenanca municipal o per I'organisme a carrec d'aquesta gestio.

3.- Amb cardcter general (per a tot I'dmbit del municipi), quan no sigui possible la connexid amb la
xarxa general de clavegueram i, per fant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haurd
de comptar amb sistemes de tractament autdnoms per als quails serd necessaria la preceptiva
autoritzacié d'abocament I'Agéncia catalana de I'aigua. Resta prohibit qualsevol abocament a
la flera publica sense |'autoritzacié esmentada.

4 - Es prohibit abocar aigies residuals no pluvials o qualsevol altre tipus de residu a les lleres dels cursos
d’oigua naturals (rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

5.- Caldrd que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin ['eliminacié de les aigles
residuals amb sistemes de depuracié adequats (connexions a la xarxa si €s possible, sistemes
bioldgics, o decantadors que generin un afluent que acompleixi la legislacié vigent).

6.- Per a la instal dacié d'activitats potencialment contaminants caldra que I'ajuntament aprovi els
sistema de depuracié o tractament previs per descarregar els afluents en nivells permesos per la
legislacioé vigent.

7.- Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament d'aigies
residuals de fal manera que no es contamini el medi.

8.- Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de subjectar-se al
compliment dels "Criteris técnics a tenir en compte per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en
I'elaboracié dels informes preceptius en la tramitacié del planejoment urbanistic”, aprovats per
Consell d'Administracid de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el 28 de juny de 2001.

Arlicle 156. Residus.

1.- Es prohibeix I'abandonament de residus, el seu dipodsit o emmagatzemant sense la corresponent
autoritzacié.

Adicle 157. Residus agraris i ramaders.

1.- Les explotacions ramaderes hauran de complir la legisiacié vigent en relacié a la gestié de residus
agraris

2.- Es prohibeix I'aplicacié de purins, provinents o no de les explotacions ramaderes del municipi, en el
5ol fora dels conreus que I'admeten com a fertilitzant i mai en les arees agricoles afectades per la
proteccié del sistema fluvial, xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i on les
condicions especifiques d'usos d'aquesta regulacié ho prohibeixi expressament.
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3.- No poden ser base agricola per I'abocament de purins els boscos ni els conreus de cereals que
siguin resultat d'una accié subvencionada de restauracié de paisatge agricola tradicional, amb
I'objectiv de no afavorir la presencia d'espécies nitrofiles en detriment de la vegetacié ruderal
autdctona.

Article 158. Agroquimics.

Es prohibit I'abandonament d'envasos de productes agroguimics, la neteja de cubells aplicadors de
fertilitzants i fitosanitaris en cursos d'aigua naturals o artificials.

Ardicle 159. Enderrocs i altres residus de construccio.

1.- La sollicitud de llicéncia per a obres d'enderrocament, excavacié i obres noves incloura un
document que indiqui el volum i els tipus de residus que generaran; en aquest document
s'especificaran les operacions de destriament o recollida selectiva i els receptors que gestionaran
aquests residus. En tot cas, es prioritzard el reciclatge o la reutilifzacié a la mateixa obra.

2.- La gestié dels residus generats com a consegiéncia dels processos d'execucié material de treballs
de construccié, excavacions i processos de desmantellament i enderroc d'edificis d'instal lacions,
s'haurd de dur a terme d'acord amb les determinacions de la llei vigent i les ordenances
municipals.

Article 140. Infrastructures de tractament de residus.

1.- La gestié dels residus es durd a ferme complint la normativa vigent i les ordenances municipals.

2.- Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié de residus hauran @'obtenir una
licéncia municipal d'activitat. L'ajuntament afavorird les iniciatives que tinguin per objecte el
reciclatge o la reutilitzacié dels materials residuals.

3.- Es prohibeixen els abocaments en zones no determinades per aquest Us.

4.- Per a la instal{acié de plantes de tractament de residus caldra elaborar un pla especial urbanistic
gue haurd de considerar, entre d'altres giestions t&cnigues (com I'eliminacié d'olors, sorolls, etc.),
I'impacte ambiental de I'activitat i les mesures correctores a infroduir, amb especificacié del desti
dels residus tractafs.

Aricle 161. Proteccié dels sols.

1.- Fora dels ambits on la present normativa en S&I No Urbanitzable permeti construccions, seran
prohibides les activitats que comportin I'alteracié o I'erosié del sol.

2.- En el cas que calgui realitzar moviments de terra, s’haurd de garantir la formacié d'un nou sol
capac¢ de mantenir els processos ambientals i ecologics que li sén propis.

3.- Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es defineixen les
caracteristiques del sdl, per tal que la futura restauracié comporti I'assoliment de la situacio inicial.
Aquests treballs estaran sotmesos al framit de llicencia municipal.

4. El moviment de terres haurd de ser compensat en la mateixa drea de transformacié topografica,
sense que hi pugui haver un balang net entre I'extraccié i el rebliment diferent a O.

Article 162. Condicions per a la proteccié de la biodiversitat.

1.- Proteccid de la flora i la fauna autoctones i dels habitats naturals

1.1. Serd necessari el seguiment de la Directiva Europea 92/43 i la seva modificacio de 1997 Qe
proteccié dels hdabitats naturals. En concret, es consideren habitats que necessiten especial
profeccié aquells que apareixen en el catdleg com a prioritaris o d’especial interés.

1.2. Els enjardinaments publics hauran d'estar constituits —de forma prioritario- per espécies

propies del lloc, i —~obligatdriament- per espécies de clima :
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2.- Permeabilitat biologica

Qualsevol actuacid que suposi una barrera a la permeabilitat biologica, ja sigui relacionada amb
les infrastructures lineals del territori de nova construccié o be amb els tancaments de propietats,
de conreus o similars que caldrd que tinguin en compte les mesures correctores pertinents per
garantir aquesta funcié ecoldgica.

3.- Manteniment de tfanques vegetals

3.1. Les tanques vegetals {ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o file_res grbrodes
tipus xiprer o similar) es constitueixen com a refugis de biodiversitat, per tant es mantindra sempre
que sigui possible la vegetacié natural que hi apareix espontaniament.

Quan els marges hagin de ser afectats per obres de millora de les infrastructures caldra que es
justifiqui per tal d’obtenir la llicéncia municipal.

3.2. Es prioritzard la sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari controlar el
creixement de la vegetacié per que afecti a la productivitat del conreu.

Article 163. Proteccié del paisatge.

1.- Linies aeries o soterrades de transport de matéria o energia

1.1. Es prioritzard la installacié de noves linies aéries o soterrades de transport de materia o
energia en els corredors que ja existeixen per les linies actuals. En qualsevol cas, s'evitaran els
indrets que tinguin alguna proteccid especial {com ara habitat d'interés prioritari) © gue puguin
perjudicar la qualitat ambiental o paisatgistica del municipi.

1.2. En el cas de les linies aéries de transport eléctric d’alta tensié es collocaran proteccions en les
torres i els cables per evitar accidents amb les aus.

2.- Adeguacio paisatgistica de les edificacions

Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en SNU hauran de ser
coherents amb I'entomn del lloc on estiguin emplagades, i en relacié al seu ambit visual.

3.- Proteccidé de feixes

3.1. La geometria de les feixes s’haurd de mantenir, no permetent-se moviments de terres que
eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie ocupada per la vegetacid dels
marges.

3.2. S'afavoriran les tasques de restauracid de les feixes.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.

Seran d'aplicacié les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacié definitiva d'aquest
POUM en tot alld gue no s'hi oposin o el contradiguin.

Segona.

L’Ajuntament formulard Ordenances reguladores de I'Us d'aparcament, del paisatge urbd i de
proteccié del medi ambient. Mentre no es produeixi I'aprovacié d'aquestes Ordenances, sén
d'aplicacié les determinacions establertes al respecte en aquest POUM.

Tercera.

L'Ajuntament formulard un Pla Especial de Proteccié del Patimoni Cultural. Mentre no es produeixi
I'aprovacié definitiva d’aquest Pla especial, sén d’aplicacio les determinacions del present POUM,
gue tenen el cardicter de minims que no poder ser alterats pel Pla Especial. sens perjudici de les
mesures addicionals de proteccié que per part del mateix es puguin estabilir.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Edificis, instal {acions i usos en situacié de fora d’'ordenacié

1. Queden en situacié de fora d'ordenacié, amb les limitacions assenyalades a continuacio, les
construccions, les instal{acions i els usos que per rad de I'aprovacié del planejament urbanistic
quedin subjectes a expropiacié, cessid obligatdria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. Queden en situacié de fora d'ordenacié i han de procedir al seu cessament totfs els usos
preexistents que resultin expressament prohibits per les determinacions d'aquest POUM i pel
planejament derivat que s'aprovi amb posterioritat.

3. En aquests edificis i instal {acions, no es podran autoritzar obres de consolidacio, ni d'augment de
volum, perd si les reparacions que exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones o la
bona conservacié de les dites construccions i instaldacions. En qualsevol cas, les obres que s'hi
autoritzin no comportaran augment del valor d’expropiacio.

4. En els edificis i instaldacions fora d'ordenacid, els canvis d’usos només es podran autoritzar de
forma provisional, d'acord amb I'article 53 del DL 1/2005.

5. Els usos preexistents en les edificacions fora d’ordenacié, es podran mantenir sempre i quan
s'adaptin als usos admesos, categories i situacions que per a cada zona estableixi la nova
reglamentacié.

6. Sil'edifici o instal {acié estd fora d’ ordenacié per rad de resultar afectada per una nova alineacié
de vial subjecte a cessié gratuita, perd no és inclosa a cap sector de planejoment derivat ni a
cap poligon d'actuacié urbanistica, tindrd la consideracié de sol urba no consolidat (segons
article 40.3 del R.U.), permetent-se Unicament les obres que es regulen a la D.T. 2a.

7. Les edificacions existents entre la instraestructura ferrovidria i la linia d'edificacié seran regulades
segons alld establert a I'article 16 de la Liei del sector ferroviari 39/2003, I'article 34 i segUents del
Reglament del sector ferroviari i disposicions concordants i I'arficle 99.2 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme D 305/2006.
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Segona. Edificis en situacié de volum o Us disconforme

Les edificacions que resultin disconformes amb els parametres del nou planejoment, sempre que no
els correspongui la situacié de fora d'ordenacié, quedaran sotmeses al regim segient:

1. En cas que I'edifici sigui parcialment afectat com a vial:
- Ala part afectada només es permeten les reparacions segons ia D.T. 1a.

- Ala part no afectada es permeten obres de consolidacio, rehabilitacié i canvi d'Us, respectant
les condicions del planejament, perd no d'increment de volum i/o sostre.

- En cas d'actuacions que comportin increment de volum i/o sostre, o de substitucic de
I'edificacié, caldrd cedir préviament la part afectada com a vial.

2. En cas que I'edificacié o installacié superi el volum i/o sostre que el planejament permet a la
parcelia:

- Es permeten les obres de consolidacié, rehabilitacié i canvi d'Us, perd no les d'increment de
volum i/o sostre.

- En cas que la part d’edifici que genera la disconformitat s'enderroqui i el volum i/o sostre
resultant no superi el maxim permés, s'aplicard la regulacié de I'apartat seguent.

3. En cas que 'edificacié o installacié no superi el volum ifo sostre que el planejament permet a la
parcelia:

- Es permeten les obres de consolidacié, rehabilitacié i canvi d’Us, respectant les condicions del
planejament.

- A les zones urbanistiques d'Us principal habitatge, es permet increment de volum i/o sostre
sempre i quan 'increment respecti els pardmetres de la zona i que no es superi el volum i/o
sostre maxim permes.

- Ales zones urbanistiques d'Us principal industrial es distingeixen dues situacions:

- En cas que la part de I'edificacié o instal lacid que presenta disconformitat disposi de licéncia
municipal, es permet increment de volum i/o sostre sempre i quan l'increment s'adapti als
parametres vigents, i que no es superi el maxim permés a la parcel{a.

- En cas que la part d'edificacié o instal lacié que presenta disconformitat no disposi de llicencia

municipal, caldrd enderrocar o retirar la part disconforme si es vol incrementar el volum i/o
sostre, cas en el qual §’aplicaran les condicions indicades al paragraf anterior.

Tercera.- Edificacions en sol no urbanitzable

Les edificacions i els usos contraris al planejament, en sdl no urbanitzable, i no susceptibles de ser
legalitzades, es consideraran en régim de fora d'ordenacio

Quarta.- Llicéncies de divisié en propietat horitzontal

Els edificis construits de conformitat amb una llicéncia urbanistica anterior a I'aprovacio iniqio! del
POUM podran obtenir licéncia de divisi6 de propietat horitzontal sempre i quan els habitatges
resultants compleixin els pardmetres d'habitabilitat previstos en la normativa sectorial.
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Cinquena.- Adaptacié a la normativa d'incendis i d'accessibilitat

Els edificis construits de conformitat amb una liicéncia urbanistica anterior a I'aprovacié inicial del
POUM, per tal d'adaptar-se a la normativa d'incendis i accessibilitat podran localitzar els accessos i
instal lacions técniques necessaries, sempre | quan no sigui possible la seva ubicaci6 altemnativa,
ocupant part de la separacié a termenals, amb el limit d’'1 metre respecte les finques veines en el
tipus d'ordenacié dillada, i complint les normes d'habitabilitat,

Sisena.- Parcel 1a minima

Aquelles parcelies preexistents, que constin inscrites al Registre de la Propietat amb anterioritat a
I'aprovacio inicial del present POUM i que no acompleixin les determinacions sobre superficie minima
o facana minima establertes per a cada zona tenen la condicié d'edificables en les condicions
establertes a cada zona, sempre i quan la regulacié zonal no ho prohibeixi expressament.

Setena.- Entitats urbanistiques col laboradores de conservacié

1. D'acord amb el que preveu I'art. 44.1 g) de la Llei d’'Urbanisme (DL 1/2005) i 68.7 del seu
Reglament, les actuals entitats urbanistiques collaboradores de conservacié constituides per
obligacié imposada pel planejament general que es revisa mantindran la seva vigéncia fins @
I'acabament del termini pel qual foren constituides o, en el cas de ser superior, pel maxim
legalment admés. En aquest sentit I'obligacié de conservar les obres d’urbanitzacié dels
propietaris inclosos en sectors de sdl urbanitzable establerta pel planejament que es revisa es
manté en vigor.

2. Igualment, pel que fa als sectors de sl urbanitzable del planejament que es revisa denominats St.
Vicenc, Los Herreros i Ca n'Esteper, en els quals encara no ha estat constituida I'entitat de
conservacio, serd obligacié dels propietaris conservar les obres d'urbanitzacié constituits en junta
de conservacié fins que I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificacié en dues terceres parts,
termini que sera el termini maxim legal.

Vuitena.- Compatibilitat del creixement urbanistic amb la proteccié front els riscos d'inundacié

En els sector PAU 01 Cinemdatica, PAU 06 Can Costa, PAU 09 Ca n'Esteper, PAU 10 Farigola, SURdO1
Can Gali, SURd 02 Can Nicolau de Dalt, SURnd 01 Sector Guineua nord, SURnd 02 Sector Guineua sud i
el PEU 01 de recuperacié del tracat de la Via Augusta, coldrd que el desenvolupament del
coresponent planejaoment derivat es demostri la compatibilitat del creixement urbanistic planificat
d'acord amb alld establert a I'article 6 “Directriv de preservacié front els riscos d'inundacié” i la
Disposicié Transitoria primera “Aplicacié de la directriv de proteccié front als riscos d'inundacio en el
cas del planejament general no adaptat a la Llei d’Urbanisme” i Segona “Estudis d'inundabilitat en
cas de manca d'instrument de planificacié hidraulica aprovat” del Decret 305/2006 de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

DISPOSICIO FINAL

L'aprovacié definitiva del POUM suposa la derogacié del Pla General d'Ordenacié Urbana | dg les
seves modificacions, aixi com de les determinacions propies dels instruments de planejoment derivats
en tot alld que s’oposin a alld que estableix el POUM.

S'exceptua d'aquesta derogacié els segUents instruments de planejament derivat, que mantenen la
seva vigencia:
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Estudis de Detall clau 5:

Referencia

94PDOO1
94PD004
94PD0O08
94PDO10
94PD012
94PDO17
95PD002
95PD0O0S
95PD007
96PD0O03
96PD0O0S
98PDO01
98PD0O07
99PAD27

00PAO21

O1PAOT1
01PAD29
01PA032
01PAO35
03PAO20
03PA023
16/2004-PA
11/2004-PA
12/2005-PA
10/2006-PA

Interessaft

Manolo Garrido Roldan
Dolores Cdarceles Blanco
Teodoro Mdrquez Zazo
Joan Olaria Montserrat
Gastdn José Echepares Omedes
Francisco Lépez Avalos
Francisco Lépez Avalos
Antonio Martinez Gémez
Ricardo Roca Pardo
Modesto Sabate Barraja
Juan Moreno de la Rosa
Juan José Oliva Lopez
Jesus Aimoddvoar Artiaga

Enrique Mercader Lopez
Miguel Angel Alonso Alvarez

Octavio Hinarejos Saiz

Josep Maria Viladot Gil

Miguel Bartolomé Laguna

Juan Carlos Molina Saiz

José Gonzdlez Salguero

Isidro Muset Padros

Jordi Sauquillo Panos

Javier Armando Raimondo Molina
Sergio Ibanez Trinchant

Sergio IbaRez Trinchant

Estudis de Detall:

98PD0O0?
00PAO17
96PD004
01PAO346
04PAQ03

Estudi de Detall UE-1

Direccio

pg. Santa Margarida, 3

pg. Ullastrell, 4, parcelia 114

c. Freser, 17

pg. Barranc, 2

c. Toses, 9, parcella 403

c. Ebre, 24, porcelia 827

c. Ebre, 24 xamfrd c. Francoli, 2
c. Freser, 69, parcelda 950
ptge. Tenor Vinas, 11

¢. Montjuic, 83 c. Rasos de Peguera, 18.
c. Freser, 42

c. Freser, 15

c. Riutort, 34

pg. Nira. Sra. de Montserrat, 12

parcel{a del carrer Ebre 30, xamfra al carrer Onyar
2

carrer Terri numero 1

pg. de la Masia, 1-3

pg. del Torrent, 27

carrer Ebre, 24

pg. Nira. Sra. Montserrat, 10

Serra de Cavalls s/n

Bonaigua, 20

pg Olesa, 18

pg Nostra Senyora de Montserrat, 1-3

pg Nostra Senyora de Montserrat, 1

modificacid Estudi de Detall UE-1

Estudi de Detall UE-5

modificacié Estudi de Detall UE-5

modificacié Estudi de Detall UE-5

Generalitat de Catalunya o
mm Departament de Politica Territorial 117
i Obres Publiques

Direccié General d'Urbanisme
Comissio ¢'Urbanisme de Barcelona




01/04 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal.

NORMES URBANISTIQUES

Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

95PD0O03 Estudi de Detall UE-7

98PD0O08 modificacié Estudi de Detall UE-7

94PD009 Estudi de Detall UE-8

95PD006 modificacid Estudi de Detall UE-8

94PD002 Estudi de Detall UE-10

94PD007 Estudi de Detall UE-11

03PAD24 Estudi de Detalt UE-12

94PD016 Estudi de Detall UE-13

03PAD25 Estudi de Detall de les parcelles del passatge Clotide Cerda
3,579.11,13,12,10,8,6,4

22/2004-PA Modificacié Estudi de Detall de les parcelies del passatge Clotide Cerda

3,57.9.11,13,12,10.8,6.4

Plans Especials de Proteccid del Pafrimoni

94PECO4
96PECO1
97PEQCO1
O0PAOO8
01PAOO4
6/2005-PA

Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Can Puig

Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Can Campanyd
Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Can Santeugini
Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Ca N'Oliverd
Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Can Canyadell

Pla Especial de proteccié del patrimoni de la Masia de Can Ribot

litat de Catalunya o
i gzg‘?@émem de Politica Territorial
1 [ Obres Publiques

cclo General d'Urbanisme
gior:wissio d'Urbanisme de Barcelona

118

139



(R

01/04 Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS

Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07

Gener 2008

ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS DE LA
REGULACIO DE L’EDIFICACIO
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1. REFERENTS A LA REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO:
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DEFINICIO DEL TERRENY NATURAL
(article 81.1)

LONG. FAGHNA

N A MFRA

MESURA LONDBITUD FAGANA
AL TIPUS D'ORDENACIO 8/ ALINEACIO DE VIAL

(article 86.3)
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01/04 Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS
Text Refos segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

2. REFERENTS A LA REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO
RESIDENCIAL:

2a. GENERAL (articles 123, 124, 125, 126 i 127)
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01/04 Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS
Text Refos segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008
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MODIFICACIA DE LA TOPOGRAFIA
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01/04 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS
Text Refos segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

2b. CROQUIS ESPECIFICS DE L’'ORDENACIO DE LA ZONA RESIDENCIAL AILLADA
(article 127)

1im
m

r—”“ — 3in ’// i

BITUACIO DEL NIVELL DE LA PLANTA BAIXA

ESEGRAONAMENT DE L'EDIFICACIO
EN PARCEL.LES AMB PENDENT

Edificaci® ouxiliar existent

Edificaci6 ouxilior o construir

COL.LOCACIO DE COBERTSB ADOSSBATS
A ALTRES EXIBTENTS

71 Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques 5

Direcclé General d'Urbanisme
Comissié ¢'Urbanisme de Barcelona




|3k
01/04 Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipa! (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS
Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

3. REFERENTS A LA REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’'ORDENACIO
INDUSTRIAL:
(articles 128 i 129)

I 1T 11
1 I - T

CONSIDERACIO DE L'ALCADA REGULADDORA MAXIMA,
AREES INDUSTRIALS

A linterior de l'envolvent s'han de complir lo resta de condicions d'oquestes normes i
MODIFICACIO DE LA TOPOGRAFIA EN AREES INDUSTRIALS
ENVOLVENT RESPECTE DEL TERRENY NATURAL QUE
ND ES POT ULTRAPASSAR

e TR RN N T e T, e

" (article 81.5)
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Uepartament de Politica Territori
i Obres Publiques i 6
Dlrepclé General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona




yRA

01/04 Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS
Text Refés segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

4. CROQUIS ESPECIFICS DE L’'ORDENACIO DE LES ZONES 1 (nucli antic) | 2a (residencial formant
illa — tradicional eixample): (articles 123.5.fi 124.5.f)

-l -
—eix0s compositius—,
C
b
d !
l
| e
e =_—=
- - ! - - ! ——
a b b d
planta pis
planta baixa
A- Amplada de fagana. c- Amplada obertures de balco.
a- Distancia a limits de parcel.la. d- Algada d'obertures de balcé.
b- Amplada de balc6. e- Gruix del forjat del balco.
Eixos compositius: Proporcions d'obertures i elements de fagana:
Si A<4m — 1 eix compositiu. a=45cm
Si8=2A24m — 10 2 eixos compositius. b<2¢c
SiA28m — 30 2 eixos compositius. c<05d
e 2 18cm
f=1m d’alcada

Ratllat de planta baixa: possible obertura per local - aparcament

rifi. Generalitat de Catalunya

||/ Departament de Politica Territorial
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01/04 Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal. ANNEX: FITXES
Text Ref6s segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

ANNEX 2: FITXES DELS POLIGONS D’ACTUACIO l:lRBANiSTICA, SECTORS
DE MILLORA URBANA, SECTORS DE SOL URBANITZABLE |
PLANS ESPECIALS URBANISTICS.

. ‘{1 Generailtat de Catalunya
i| Departamant de Politica Territorial
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01/04 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castelibisbal. ANNEX: FITXES
Text Refos segons Acord CTUB 19/07/07 Gener 2008

Sectors de Millora Urbana
Poligons d'Actuacié Urbanistica
Sectors de Sol Urbanitzable

Plans Especials Urbanistics

SOL URBA NO CONSOLIDAT

Arees de Reforma Interior (Sectors de Millora Urbana, a excepcid de I'ARI-PAU 01}

ARl - PAU 01 ARI 01 "llla Ajuntament”
ARl - SMU 02 ARI 02 "Bodegues”

ARI - SMU 03 ARI 03 “Fdbrica de Marbre”
ARI - SMU 04 ARI 04 “Carrer Estacid”

ARI - SMU 05 ARI 05 “"Cementiri”

Poligons d'Actuacié Urbanistica

PAU 01 "Cinematica”

PAU 02 “Balcd de I'ermita”
PAU 03 "“Foria”

PAU 04 "Can Margarit"

PAU 05 “Can Pedrerol de Baix”
PAU 06 "Can Costa”

PAU 07 “Ca n'Oliverd”

PAU 08 “Can Santeugini”

PAU 09 “Ca n'Esteper”

PAU 10 "Farigola”

PAU 11 “Poligon de Sant Viceng”

SOL URBANITZABLE

SOl Urbanitzable delimitat

SURd 01 “Can Gali"
SURd 02 "Can Nicolau de Dalt”

Sol Urbanitzable no delimitat
SURNd 01 "“Sector Guineua nord”

SURNd 02 "Sector Guineua sud”
SURNnd 03 “Can Flavia de les llles”

SOL NO URBANITZABLE

PEU 01 Pla Especial Urbanistic de recuperacid del fracat de la Via Augusta

L'ordenacié de I'edificacié marcada a les diferents fitxes de les Arees de Reforma Interior (ARI-SMU)
serd de caire orientatiu. El projecte de reparceldacié definird I'ordenacié definitiva respectant les
condicions marcades per les respectives fitxes i els pardmetres reguladors basics (Coeficient
d'Edificabilitat Bruta (CEB), nombre maxim d'habitatges i superficie d'espais lliures i d’equipaments).

I ‘f%i Generalitat de Catalunya
1} Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General d‘Urbanisme
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona




ARI 01 llla Ajuntament (Poligon d’Actuacié Urbanistica ARl - PAU 01)

\ S e\

v e

DIN A4 E. 1/2.000

Objectiu: Transformacié d'un espai central per tal de resoldre la necessitat d'habitatges asequible al nucli
urba, ila necessitat d'aparcament soterrani.

Regim del sol: $ol Urbd No Consolidat
Superficie del poligon: T364678m2s  CEB: T 1.23m2st/m2s
Ordenacio (St) Sostre total (B+2) 4.497m2st
Sistemes urbanistics de cessio: (SH) Sostre per habitatges 3.747m2st
Viari civic (Vc) 583,78m32s {50% pb)
Espais lliures (P1) 1.564m2s
Nombre maxim d'habitatges: 53 hab.
Lones edificables: (Galibs indicatius) R&gim HPC: (60% SH) 2.248 m?st 25 hab.
Residencial volumetria especifica 1.499m2s = Régim HP lloguer : {40% SH)1.499 m?st 28 hab.
(clau 3c) - - )
e “HRL-Habitatge Renda Lliure o HPO-Habitatge Proteccié PUblica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge Public en réegim de lioguer
Sistema d’actuacid:  Reparcellacié en la modalitat de cooperacié (100% propietat municipal)
Condicions: - Dos blocs lineals seguint av. Pau Casals i C. Francesc Macia, disposats segons la topografia de
I'area. La placa resoldra el desnivell entre els carrers Av. Pau Casals i Av. Francesc Macia (8mts

aprox)

- Creacié d'una placa central, que s’haura d'urbanitzar. Permetfre visuals i pas cap a
I' Ajuntament i la seva futura ampliacio. Accés a planta soterrani.

- Planta soterrani destinada a aparcament (possibilitat d’ocupar la totalitat de I'ambit), per als
habitatges i centre urba (180 places — 4500m2st const)

- La superficie maxima ocupable per I'edificacio sera el 100% de la zona 3c.
Regulacié de I'edificacié segons qualificacio 3c1:

Segons alld establert a I'article 125.5 de la normativa pel que fa a la convivéncia enfre diferents regims de tinenca, es

preveu un repartiment per a la qualificacié 3¢l equivalent a:

Regim HPC = 60% del sosfre per habitatge @ Generaiitat de Catalunya
| Il Departament de Palifica Territorial
i Obres Publiques
Direcclié General d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona

Régim HP lloguer = 40% del sostre per habitatge




ARI 02 “Bodegues” (Sector de Miliota Urbana ARI-SMU 02)

V)
s /m

/
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/ ARI-SMU 02,
3c

DIN A4 E. 1/2.000

Objectiu:

Reforma i transformacié d’un espai central del nucli; Trasllat d’una activitat industrial i de la linia d'alta tensio.,

Régim del sol: $6l Urb@ No Consolidat

“Superficie del poligon: 11.135m2s : C.EB.: 1,38 m2st/m2s
15.366 m2st

13.875 m2st

Ordenacio
Sistemes urbanistics de cessio:
Viari civic (Vc) 2.303 m2s |
Viari (V) 65 m2s |
Equipament (E} 671 m2s | Nombre maxim d’habitatges: 159hab.
: Regim HRL : 108hab.

(St) Sostre total
(SH) Sostre per habitatges

Zones edificables: {Galibs indicatius)
Residencial formant illa.Volumetria

especifica {clau 3c) 8.096 m2s j

HRL-Habitatge Renda Lliure
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat

Régim HPC: ({1.350 m?st) 15hab.
Ré&gim HPO : (2.765 m3st) 36hab.
Régim HP lloguer : Ohab.

" HPO-Habitatge Proteccié Publica
HP-Habitatge PUblic en regim de lloguer

Sistema d'actuacioé: Reparcel.lacié en la modalitat de cooperaciéd

Condicions: 1. La disposicié de I'edificacic seguira els galibs indicatius reflectits als planols, que sera definida en el posterior Pla de Millora
Urbana, admetent-se solucions que respectin:
- La superficie maxima ocupable per I'edificacié sera de 4.500 m2s
- La superficie maxima ocupable en soterrani sera el 70 % de la zona 3¢
- La continuitat del ¢/Dr Liarc fins a St. Viceng i fa creacio d’una plaga a I'embocadura amb els carrers Major i Can Margarit
- La previsidé d’'un minim de 240 places d’aparcament en soterrani
- Les edificacions resultants tindran Hli plantes (baixa +2), podent arribar a IV (baixa +3) les que donin front al carrer Major, seguint
'esquema del planol.
2. El poligon ha d’assumir, com a carrega externa, el trasllat de la linia AT que el travessa (linia c2.5 Pobla-Pont de Suert-Rubi,
de 220 Kv) , en proporcio al seu aprofitament en relacio a PARI 6 “Cementiri” i a les parcelles de Can Santeugini.
3. Cessi6 del 10 % de 'aprofitament urbanistic.
4, Les edificacions i els espais resultants de 'execucio del poligon s’hauran d'adaptar topograficament als carrers amb els que
confronta 'actuacié i als terrenys de la parcel-la qualificada d’equipament, seguint els perfils anexos a aguesta fitxa.

El poligon té com a carrega externa contribuir al desplagament de les linies de 220 kv Pont de Suert-Rubi, Abrera-Rubi i Can Jardi-Mas Figueres. De
forma cautelar les obres de desplagament més les expropiacions estan fixades en 3.000.000€ i I'inici de les obres esta previst en el conveni signat
entre I'lnstitut Catala de I'energia, I'Ajuntament de Castellbisbal i f'empresa Red Eléctrica de Espaia SA el 2.10.2006. En qualsevol cas es podra
iniciar el desenvolupament del poligon en tot alld que no sigui afectat per les esmentades linies amb el diposit previ en 'Ajuntament de Castelibisbal
de la part corresponent al poligon de qué es tracti. A aquest sector li correspon el pagament de 1.701.000€ de forma cautelar, segons el calcul

establert a 'apartat 3 de 'agenda i avaluacié econdmica de les actuacions estratégiques.
i‘i Generalitat de Catalunya .
1] Departament de Politica Territorial

i Ohres Publiques
Direcci6é General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona




ARI 02 “Bodegues” (Sector de Millota Urbana ARI-SMU 02) Seccions

- Situacié de la planta baixa
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Tragat Linia AT, actual
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ARI 03 “Fabrica de marbre” (Sector de Millora Urbana ARI-SMU 03)

DIN MM E. 1/2.500

Objectiu: Transformacié d'un espai limitrof en la nova entrada oest del nucli de Castellbisbal, creant nova
residéncia per donar al'area un caire urba.
Trasliat de la fabrica de marbres. Nou vial d'accés al nucli des de la rotonda

Regim del sol: $ol Urbé No Consolidat
Superficie del poligon: 18.000m2s : C.EB. 0,80 m2st/m?2s
Ordenacid (planol indicatiu) i (St) Sostre fotal (B+3 i B+4) 14.400m2st
Sistemes urbanistics de cessié: f {SH) Sostre per habitatges 12.860m2st
Viari (V) 2.363mM2s !
Viari civic (Vc) . 3.491m2s E Nombre maxim d'habitatges: I 146 hab.
Espais lliures (P1) 9.066m2s |
Régim HRL : {50% SH) 40 hab.
Zones edificables: {Gdalibs indicatius) . Régim HPC: (20% SH) 2.572 m?st 29 hab.
Residencial volumetria especifica : Régim HPO : (20% SH)2.572 m?st 33 hab.
(clau 3c) 3.080m2s : Régim HP lloguer: {10% SH) 1.286 m?st 24 hab.
HRL-Habitatge Renda Liure HPO-Habitatge Proteccié Publica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge PUblic en regim de lloguer

Sistema d'actuacid: Reparcellaciéd en la modalitat de cooperacié

Condicions: - Cessié | urbanitzacié del vial del nou accés al nucli, des de la nova rotonda (deixalleria) fins al
carrer de I'estacié i anullacié de I'actual.
- Arranjament dels itineraris del parc (P1) del balcé de I'Ermita.
- Disposicié dels blocs plurifamiliars (B+3 i B+4) segons planol (cota 120-125), creant un espai central
-placa-, preservant la zona més inclinada com a espai lliure ligat al parc.
- Possibilitat de combinar edificacions amb alcades superiors a B+3 fins a B+4 tot i salvaguardant les
visuals des del balcé de I'ermita
- Aparcament soterrani (minim 220 places)
- Enderroc de I'edifici al carrer St. Gregori 15 i reallotiament dels residents. Urbanitzacié d'aquest
espai.
- Cessié 10 % de |'aprofitament urbanistic.
- La superficie maxima ocupable per I'edificacié serd el 100% de la zona 3c.
- La superficie méxima ocupable en soterrani serd el 100 % de la zona 3c.
Y110 Generalitat de Catalunya
m Dspartament de Politica Territorial

i Obres Publigues
Direccid General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona




ARI 04 “Carrer estacié” (Sector de Millora Urbana ARI-SMU 04)

DIN A4 E. 1/2.000

Obijectiu: Reforma i transformacié d'un espai infraedificat; Trasllat de les activitats existents. Construccio
d'un aparcament poOblic i arranjoment de zona verda.

Regim del sol: $6l Urbd No Consolidat

| Superficie del poligon: i 5.635m2s 1 C.EB.: . 0.82 m2st/m2s
Ordenacio f ! (St) Sostre fotal (B+2) | 4.620 m2st |
Sistemes urbanistics de cessio: | (SH) Sostre per habitatges 4.620 m2st |
Espais lliures (P1) | |

[ | Nombre maxim d’habitatges: : 47 hab.
| Zones edificables: (Galibs indicatius) ‘ f
| Residencial dgillada plurihabitatge Régim HRL : (70% SH) ' 30 hab. |
{clau 3¢) ’ 5613m2s | Reégim HPC: (10% SH) 462 m?st _ 5 hab. |
Régim HPO : (20% SH) 924 m?st 12 hab. |
| Regim HP lloguer : (0% SH) 0 hab. |

HRL-Habitatge Renda Liure HPO-Habitatge Proteccié Publica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge PUblic en régim de lloguer

Sistema d'actuacid:  Reparcellacié en la modalitat de cooperacié

Condicions: - Trasllat de les activitats existents

- La superficie maxima ocupable per I'edificacié serd de 1.536 m2s

- Oferta d'habitatge en blocs plurifamiliars aillats, de PB+2PP, disposats segons la topografia, i
permetent les visuals entre ells. Aparcament particular soterrani (n° de places segons normatival

- Espais intersticials privats, ajardinats i adaptats a la topografia

- Planta Baixa : s'admeten alfres usos diferents dels d'habitatge

- Carrega externa: arranjament i urbanitzacié de la zona verda (P1), amb aparcament public
soterrani (minim 100 places), i del viar civic (Vc) indicats al planol. La delimitacié exacte de
I'aparcament sera definido pel pla de millora urbana corresponent.

- Cessio 10 % de I'aprofitament urbanistic,

"1 Seneraiirat de Catalunya

m g Uepartament de Politica Territori
i Obres Publiques 2"
Direccid General d'Urbanisme

Co_missio d'Urbanisme de Barceiona




ARI 05 “Cementiri” (Sector de Millota Urbana ARI-SMU 05)

DIN A4 E. 1/2.500

Obijectiu: Transformacié d'un espai no edificat per tal de millorar la qualitat urbanistica de 'espai i poder
ofertar habitatges de proteccié publica, contribuint a donar cardcter urbd a un espai periféric.

Regim del sol: Sl Urba No Consolidat
Superficie del poligon: | 5.960 m2s | C.EB.: i 1,019 m2st/m2s |
Ordenacié ! ? (St) Sostre total (B+2) | 6.075 m2st |
Sistemes urbanistics de cessié: | i (SH) Sostre per habitatges i 5.062 m2st ;
Espais liures (P1) | 3.935m2s | i |
I | Nombre maxim d'habitatges: ' 64 hab. |
| Zones edificables: (Galibs indicatius) 5 ' |
| Volumetria especifica (clau 3c) | Régim HRL : {30% SH) 14 hab. |
2.025m2s | Régim HPC: (20% SH) 1.012 m?st ! 11 hab. |
| Régim HPO : (30% SH) 1.509 m?st | 20 hab.
: | Régim HP lloguer : {20% SH) 1.012m?st | 19 hab.
HRL-Habitatge Renda Liure "~ HPO-Habitatge Proteccié Publica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge PUblic en régim de lioguer

Sistema d'actuacid:  Reparcellacié en la modalitat de cooperacié (100% propietat municipal)

Condicions: - Creacié d'habitatges de proteccié pUblica, amb oferta de comerg, terciari i oficines en planta

baixa {50%)

- Creacié en planta soterrani d’un aparcament {possibilitat d'ocupar la fotalitat de I'ambit), per als
habitatges i nucli urbd (150 places)

- Disposicio donant facana als carrers Doctor Liarc | actual cametera (futur passeig)

- El poligon ha d'assumir, com a carmega externa, el frasllat de lalinia d'alta tensié que el fravessa

(inia ¢2.5 Pobla-Pont de Suert-Rubi, de 220 Kv).en proporcié al seu aprofitament en relacié a I'ARI

02 “Bodegues” i ales parcel ies de Can Santeugini.

- Urbanitzacié del carrer Doctor Liarc (carrega externa)

- La superficie maxima ocupable per I'edificacié serd del 100 % de la zona 3¢

- El PMU que desenvolupa el sector podra preveure la connexio viaria entre Fav. Sant Viceng i I'actual carretera de Castellbisbal.

- El poligon té com a carrega externa contribuir al desplagament de les linies de 220 kv Pont de Suert-Rubi, Abrera-Rybi i Qan Jardi-Mas F!gqeres. De
forma cautelar les obres de desplagament més les expropiacions estan fixades en 3.000.000€ i l'inici de les obres esta previst en el conveni S|gr]at
entre I'institut Catala de I'energia, I'Ajuntament de Castellbisbal i 'empresa Red Eléctrica de Espafia SA el 2._10.20(?6. En gualsevol cas es podrg
iniciar el desenvolupament del poligon en tot alid que no sigui afectat per les esmentades linies amb el diposit previ en 'Ajuntament de Castellbisbal

de la part corresponent al poligon de que es tracti, - " " — =
- A aquest sector li correspon el pagament de 672.000€ de forma cautelar, segons el calcul egHladt {3epartalifeledadna)imypiiacio econdomica
i) Departament de Politica Territorial

de les actuacions estratégiques.
i Obres Publiques

Direccio General d'Urbanisme
Comissid d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 01 “Cinematica” (Poligon d'actuacié urbanistica PAU - 01)

=] N\

DN M E. 1/5.000

Objectiu: Urbanitzar el fram del carrer Cinematica que resta pendent des del desenvolupament del PP
imputable al promotor i propietari de les parcel {es incloses.

Regim del sol; 86l Urb& No Consolidat
Superficie del poligon: 8.516m2s | |
: | (8t) Sostre total | (Segons
Zones edificables: | | aplicacié de
Industrial dillada, parcel 1a petita, ' | | pardmetres de
agrupacio l{clau 7al) 8.516 m2s | normes

urbanistiques)

Sistema d’actuacio:  Reparcellacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions: - Camegues externes: urbanitzacié del carrer Cinemdtica en el tram comprés entre el carmer
AcUstica i Magnetisme (longitud aproximada 225mts).
- No s'hauran de cedir els temrenys comresponents al 10% d'aprofitament urbanistic.

1 iﬁ Generalitat de Catalunya
| I| Departament de Politica Territorial
# | Obres Publiques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissid d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 02 “Balcé de I'ermita " (Poligon d'actuacié urbanistica PAU - 02)

v = . < i F {1

Objectiu: Transformacié de la facana oest del nucli urbd i urbanitzacié carrer.

Régim del sol: Sol Urba No Consolidat
Superficie del poligon: ' 6.242m32s | CEB. 1,443 m2st/m2s
Ordenacio (St) Sostre total (B+2) 9.009 m?2st
Sistemes urbanistics de cessio:

Viari (V) 1.850 m2s

Viari civic (V¢ 262 m2s
Zones edificables: {Galibs vinculants) 4130 m2s
L _Nq;!i___c:ﬁtic (clau 1) -

Sistema d'actuacid:  Reparceliacio en la modalitat de cooperacié

Condicions: - Alineacions de fagana segons planols d'ordenacié.

- S’haurd de redactar un projecte de reparcellacid per tal de: distribuir els costos
d'urbanitzacié del carrer Balcéd de I'Ermita i formar les noves parcel ies amb fagana ai carrer al
nou carrer.

El projecte d'urbanitzacié del carrer Liuna i continuacié del carrer Balco de I'ermita serd un
projecte unitari, i s'executard en una sola fase.

- No hi haurd obligacié de cessié del 10% de |'aprofitament.

Carrega externa: Urbanitzacié de la continuacié del carrer del Balcé de I'Ermita fins al carrer del Sol.

(TTH Generaiitat de Catalunya
|4l Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 02 “Balcé de I'ermita " (Poligon d’actuacié urbanistica PAU - 02) Seccions
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7] Féﬁ Generaiitat de Catalunya
11! Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccid General d'Urbanisme
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 03 “Forja” (Poligon d'actuacié urbanistica PAU - 03)

/6.2

DIN A4 E. 1/2.000 I L —
% H
Obijectiu: Obtenir terrenys destinats a vialitat {carrer Forja, que actualment déna accés a les finques
privades i encara resta amb titularitat privada).

Regim del sol: $oi Urba No Consolidat
Superficie del poligon: ' 13.806 m2s | .
: (St) Sostre total (Segons normes |
Ordenacio urbanisfiques) |

Sistemes urbanistics de cessio;
Viari (V) 2,749 m2s :

Iones edificables:
Industrial entre mitgeres, fora del Pol. 11.057 m2s
Ind. Uobregat (clau 6.2

- En planta soterrani es permet 'ocupacio del 100% de la parcel ia, mentre que I'ocupacié del vol serd el
grafiat sobre planol.

Sistema d'actuacio:  Reparcel.lacié en la moddlitat de cooperacié.

No hi ha cessié del 10 % de |I'aprofitament urbanistic

[TT Generaiitat de Catalunya 'y
FM ii} Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques .
Direcci6 General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona




n d'actuacié urbanistica PAU - 04)

'a

PAU 04 “Can Margarit” (Poligo

Ty _ '3 N
. {

N

@ DIN A4 E. 1/1.000 . SEp——
Obijectiu: Regularitzar la zona edificable privada respecte a l'equipament.
Régim del sol: 6l Urbd No Consolidat
Superficie del poligon: 1.187 m2s | CEB. $/ aplicacio galflbs
Ordenacié (St} Sostre total 1.942 m2st
Sistemes urbanistics:

Equipament (E) 352'72 m2s

Zones edificables:
Residencial formant ilia, tfradicional
eixample (cloq 2q) __ 834'28 m2s

Sistema d'actuacid:  Reparcel lacié en la modalitat de cooperacio
Cessio del 10 % de I'aprofitament urbanistic

Condicions: - Segons conveni signat.

EFE G paraaeds Salelumya
o e otitica Territorial

Direccié General d'y
CCi6 G rbanis
Cqmlssuo d'Urbanisme de Ba?cl:%lona




PAU 05 “Can Pedrerol de Baix” (Poligon d’actuacié urbanistica PAU - 05)

SOy N TR —— — —
DIN A4 E. 1/2500 O
Objectiu: Aquest PAU es delimita per a la cessié i urbanitzacié del viar inclds, que dona acceés a les
parcel{es incloses al mateix

Regim del sol: SOt Urba No Consolidat

Superficie del poligon: " ' 39.459 m2s |
(St} Sostre total {Segons
i Ordenacié aplicacié de
: Sistemes urbanistics de cessio: parametres de
Viari (V) 2.899 m2s : la zona )

¢ Zones edificables:

Industrial entre mitgeres, parcelia 36.560 m2s :
petita (clau 6.2)

- Sistema d'actuacié: Reparcel lacié en la modalitat de compensaciod basica.
- En aquest poligon no cal cedir el 10 % d’aprofitoment urbanistic.

- Aquest poligon PAU 5 també &s inclds al PAU 11 (Poligon de Sant Viceng), de sol urba consolidat. En consegiéncia,
haurd de contribuir a les caregues urbanistiques del PAU 11, proporcionalment al seu aprofitament, i independentment
de les camegues internes.

I} Generalitat de Catalunya o
i 1] Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccié General d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 06 “Can Costa” (Poligon d'actuacié urbanistica PAU - 06)

DIN A4 E. 1/2.000

Objectiu: Parcellacio del sol privat per d la construccié d'unihabitatges dillats, amb cessié | urbanitzacié
del vial inclos.

Regim del sol: $ol Urbd No Consolidat
Superficie del poligon: 3 6.546 m2s C:EB: 0,4 m2st/m?2s
Ordenacié (planol vinculant) j (St) Sostre total 2.618 m2st
Sistemes urbanistics de cessié: I i (SH} Sostre per habitatges 2.618 m2st
Viari (V) ! 2.194m2s | !
' Nombre maxim d'habitatges: 11 hab.
| Zones edificables: | i :
| Residencial aillada unihabitatge 3 4352m32s | Regim HRL : {100% SH) i1 hab. |
parcella petita {clau 5a) | | Régim HPC: (0% SH) 0 hab. |
| Régim HPO : (0% SH) 0 hab.
. | Regim HP lloguer : (0% SH) 1. 0 hab. |
HRL-Habitatge Renda Livre T HPO-Habitatge Proteccié Publica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge Public en regim de lloguer

Sisterna d'actuacid:  Reparcellacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions: - Cessié i urbanitzacié de la vidlitat inclosa al poligon, segons els criteris tecnics fixats per
I'ajuntament, previa o simultdniament a |'edificacio.
- No s'hauran de cedir els terrenys corresponents al 10 % d' aprofitament urbanistic.

De_parra_mem de Politica Territorial
i Obres Publigues
Direccié General d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona

?’!!]ﬁ;‘l Generalitat de Catalunya
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PAU 07 “Ca n'Oliveré” (Poligon d’actuacié urbanistica PAU - 07)

N
@ DIN A4 E. 1/2.000 G | il
|
Objectiu: Ampliacié i consolidacié del nucli rural de les casetes de Ca n'Oliverd. Obtencié d'un espai liiure

destinat a ser el punt de reunié del nucli.

Sistema d’actuacio:  Reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions: - Urbanitzacié de la vidlitat i dels espais liures amb tractament de plaga inclosos al poligon.
- El nou vial qualificat com a Ve no doéna dret a parcel far ni a edificar el seu front. El viari Ve
Unicament donard accés als darreres de les parcel les.
- Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic.

?'Epp Gerneraiitat de Catalunya

_Deparrament de Politica Territorial
i Obres Pibliques

Diregcié General d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona

Regim del sol: 561 Urba No Consolidat
i Superficie del poligon: 8.324,97 m2s | CEB.: | 0,492 m2st/m2s |
i Ordenacid{planol vinculant) (St) Sostre total 4.099 m2st
Sistemes urbanistics de cessio: ' {SH) Sostre per habitatges 4.099 m2st
Viari (V) | 1.546 m2s i
Espais lliures (P1) 3.190,7 m2s | Nombre maxim d'habitatges: 24 hab. ;
Serveis tecnics (T) 78 m2s '
Viari civic (Vc¢) 471,27 m2s
Zones edificables: (Gdlibs indicatius)
Residencial en filera unihabitatge | 3.039 m2s
(clau 1)

g e §
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PAU 08 “Can Santeugini” (Poligon d’actuacié urbanistica PAU - 08)

DN A4 E 1/2.500

Objectiu: Reubicacié d'uns terrenys destinats a equipament, i preservacié de I'entorn de la masia de Can

Santeugini.
Regim del sol: SOl Urbd No Consolidat
Superficié del pdlfgon: ' o 12.084m2s | C.EB.: i 0,154 m2st/m2s
i Ordenacio (Planol vinculant) : (St) Sostre total 1.855 m2st
. Sistemes urbanistics de cessié: | i {
Equipaments (E) 6.896 m2s |

' Zones edificables: (Galibs indicatius) ! ! 1

Dotacions i serveis {clau 8b) 3.709 m2s : I
Verd privat (Vp) 1.479 m2s ; | |

Sistema d'actuacid: Reparcel.lacio en la modalitat de cooperacié
No hi ha cessié del 10 % de |' aprofitament urbanistic

Condicions: 1. El projecte de I'equipament respectard les vistes de la Masia de Can Sanfeugini, inclosa al
cataleg, aixi com també I'Alzina de Can Santeugini.
2. Per tal d’assolir aquest objectiu es redactard un PE que reguli I'ordenacié concreta de
I'equipament, prioritzant la proteccié de la masia, I'alzina i les visuals que s'estableixen entre
aquests elements i el ¢/ Pirineu

s Publigues
Direccid General d'Urbanisme
Cormissié d'Urbanisme de Barcelona
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PAU 09 “Ca n’Esteper” (Poligon d’actuacioé urbanistica PAU — 09) Inclou PAU 09.1

Objectiu:

Régim del sol:

OIN M E. 1/10.000

wirud

Desenvolupar 'ordenacié urbanistica vigent, acabar les obres d'urbanifzacié i obtenir els
terrenys qualificats de sistemes.

SOl Urba No Consolidat

| Superficie del poligon: 637.525 m2s .
(St) Sostre total | (Segons normes |

Ordenacié H urbanistiques) '.
Sistemes urbanistics de cessio: |
| Viari (V) 62.335 m2s -
Espais lliures (P1i P2) ' 105.569 m2s | | |
Equipaments (E) 45.454 m2s | 5
Serveis tecnics(T) 2.704 m2s | .E

| Zones edificables: _ I
Industrial aillada, parcel.la petita amb 421,463 m2s | .

algada llivre (clau 7a4) _ I ' |

Sistema d'actuacid: Reparcellacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions:

- Cessio i urbanitzacid dels sistemes inclosos al poligon.

- Finalitzacié i recepci6é de les obres d'urbanitzacié definides al Projecte d'Urbanitzacié aprovat per
I'Ajuntament el 24-01-01.

- Cessid del 10 % de I'aprofitament urbanistic corresponent a la part del poligon gue actualment és
classificada com @ sdl urbanitzable programat, amb Pla Parcial aprovat i en procés de
desenvolupament {segons senténcia del TSJC de 9-10-98).

A aquest efecte, aquesta part del poligon indicada al planol, constitueix el PAU 9.1, inclos al PAU
9 als efectes del reparfiment equitatiu de les cessions i obres d'urbanitzacio.

?iﬁ‘ﬂ Generalitat de Catalunya

Departamsnt de Politica Territori
i Obres Publiques e

Diregcié General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona




Régim del sol: Sl Urbdt No Consolidat
Superficie del poligon: 17.998 m2s
Ordenacio
Sistemes urbanistics de cessio: £
Parc Territorial {P2) 3.687 m2s

Zones edificables:
Industrial aillada, parcel la petita, 14311 m2s
agrupacié l(clau 7al)

DIN A4 E. 1/2.000

(St) Sostre total (Segons
aplicacié de
parametres de

normes |

urbanistiques) |

Sistema d'actuacid: Reparcellacié en la modalitat de compensacié basica.

No hi ha cessié del 10 % de |'aprofitament urbanistic

Condicions: - $'haurd de donar sortida al cami existent que actualment discorre per la part central del poligon

fins el carrer de la Farigola,

- El terreny propietat municipal inclds a agquest PAU 10, resultant de la reparcel.lacié del Pla Parcial
Castellbisbal Sud, sera destinat a un equipament de tipus administrativ, de fitularitat municipal,
amb I'objectiv de constituir un viver d'empreses per a la promocié de I'activitat productiva al

municipi.

1 ‘#;1 Generalitat de Catalunya

{1 Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Dlret;clé Qeneral d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona




PAU 11 “Poligon de Sant Viceng” (Poligon d'actuacié urbanistica PAU - 11)

Objectiu: Aquest poligon ja té constituida la Junta de Compensaciéd i presentat el Projecte d'Urbanitzacio.

DIN A4 E. 1/ 30.000

Es delimita per tal de completar les obres d'urbanitzacié i repartir equitativament les camregues.

Régim del sol: $ol Urba Consolidat

Superficie del poligon:

No hiha Terrenys_gqucgss_jlé.

1.510.509m2s |

(St} Sostre total

- Sistema d'actuacid: Reparcelacié en la modalitat de compensacié basica

- En aquest poligon no cal cedir el 10 % d'aprofitament urbanistic.

(Segons
aplicacié de
parametres de
cada zona )

- Aquest poligon, a efectes del repartiment de carregues, inclou el PAU 05 “Can Pedrerol de Baix™ (sol urba no

consolidat)

m generalitat de Catalunya
L4 Vepartament de Politica Territori
i Obres Publiques SUSHES

Direccio G

eneral d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Barcelona
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| Alfres cessions

! Zones edificables:

SURd 01 “Can Gali" (Sol Urbanitzable Delimitat SURd - 01)

4 ™ S~ .

N
@ DIN A4 E. 1/4.000 Rl I
Objectiu: Desenvolupament del sector previst al PGOU 92, tot i respectant el sistema hidraulic i adaptat a

la nova cartografia

Régim del sol: Sl Urbanitzable Delimitat (SURA)

Superficie del sector: i 49813 m2s | Coeficient d'edificabilitat bruta I 0,486 m2st/m2s

i | {CEB) .
Ordenacié (planol indicatiu)
Sistemes urbanistics: ' i i

Sist. Hidraulic (H) { 6114 m% |
Altres sistemes s/ DL 1/20051 |
i D 305/2006 |

10% de
I'aprofitament |
urbanistic del sector |

Industrial dillada en parcel la petita
amb algada livre {clau 7a4}

30.283 m2s i

Sistema d'actuacid:  Reparceliacié en la modalitat de compensacio basica.

Condicions: - Carregues externes incloses al sector:
- Cessid i urbanitzacié del vial de connexié amb Ca n'Esteper, dimensionat per
absorbir el fransit industrial {indicat al planol).
- La resta de carregues son les establertes per fa legislacié vigent per al sl
urbanitzable.

11 Generalitat de Catalunya
1 1] Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General d'Urbanisme

Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona
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SURd 02 “Can N

VAN

icolau de Dalt” (S6l Urbanitzable delimitat SURA-02)

Objectiu:

Regim del sol:

DIN A4 E. 1/8.000 QS it

Urbanitzacié del barri de Can Nicolau de Dalt, i obtencid dels terrenys destinats per a
equipaments i espais lliures.

Sol urbanitzable delimitat {SURd)

Superficie del poligon: 387.730 m2s | C.EB.: 0,0774 m2st/m2s
| Ordenacié({planol vinculant) | | (St) Sostre total 30.000 m2st
| Sistemes urbanistics de cessio: (SH) Sostre per habitatges . 30.000 m2st
I Viari (V) 27.605 m2s |
| Espais lliures (P1) 6.300 m2s | Nombre maxim d’habitatges: ! 120 hab.
Equipaments (E}/(P1) 22.408 m2s
! Régim HPO : {10'52% SH) { 3.157m?3st.
| Zones edificables: i
:  Residencial aillado unihabitatge ! | Régim HRLL: (89'48% SH) _ 26843 mist

parcelia gran (clau 5¢) 232.810 m2s

Verd privat (Vp) | 98.607 m2s | ! L

) HRi.-Hobltc'J‘.ge Renda Liure  HPO- Habitatge omb profeccié " SH - Sostre per hob'r!c:_@e

Sistema d'actuacid:  Reparceliacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions: - Cessié | urbanitzacié dels sistemes inclosos al poligon.

m |Cjieneralitat de Catalunya

(i Departament de Politica itori

i Qbres Publiques Eeltogia
Direccic General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Barcelona
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SURNd 01 “Sector Guineua nord” (S6I Urbanitzable no delimitat SURnd - 01)

#

17 \ / L EXH 7 / 1l

M

DIN A4 E. 1/5.000

Objectiu: Creixement del nucli cap al nord, amb Us d’habitatge, industria urbana i terciari.
Transformacié de I'antiga carretera en el passeig a continuacié del carrer Major, i que ha de fer
possible la connexié de Can Costa amb el nucli urba.
Regim del sol: sol Urbanitzable no delimitat (SURNd)
Superficie del sector: | 122.549 m2s | Coeficient d'edificabilitat brut ! 0,535st/m2s |
, | (CEB): . i
Ordenacio (planol indicativ) i I |
Sistemes urbanistics de cessié: | i |
Viari {V) | segons PPD inclosa variant | I
Espais lliures (P1) ! segons PPD i DL 1/2005 i | |
Equipaments (E) : segons PPD i DL 1/2005 !
| ] |
Altres cessions : 10% de !'aprofitament urbanistic : Nombre maxim d'habitatges: | 429 hab.
i del sector l I
Zones edificables: | | Régim HRL: 65% SH | 254 |
Es recomana ordenacio s/ i i Regim HPC: 10% SH 44 |
volumetria especifica | segons PPD | Re&gim HPO : 25% SH i 131 |
| | Régim HP lloguer: : |
HRL-Habitatge Renda Liiure . HPO-Habitatge Proteccié PUblica

HP-Habitatge PUblic en régim de lloguer
SH-Sostre per habitatge

HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat

Sistema d’actuacié:  Reparcellacié en la modalitat de cooperacié recomanat)

Condicions:

- CARREGUES: - Urbanitzacié de la variant, incloent les tres rotondes extremes {execucio
unitéria, a repercutir entre els sectors SURnd 01 i SURnd 02 de forma
proporcional segons els aprofitaments urbanistics respectivs)

- Urbanitzacié dels vials interns i dels espais lliures, segons el Pla Parcial.

- CARREGUES EXTERNES: - Urbanitzacié del nou passeig {Av, Dels Roures) entre les rofondes 21 3.

Per a poder aprovar el Pla Parcial de Delimitacié caldrd que s’hagin desenvolupat el 75% de les ARI's
previstes en el present POUM,
El P.P.D.U haura de complir alid establert a I'article 7 del REYIFME

Depart
i Obres Publiques

Direccid General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona
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| SURNd 02 “Sector Guineva sud” (86l Urbanitzable no delimitat SURnd - 02)

e

DIN A4 E. 1/5.000

Objectiu: Creixement del nucli cap al nord-oest, amb zona residencial i industria urbanai terciari.
Nova zona esportiva i equipament sanitari-assistencial. Reserva pel nou cementiri. Transformacio
de I'antiga carretera en el nou passeig.

Régim del sol: Sol Urbanitzable no delimitat (SURNd)
Superficie del poligon: : 148.606 m2s Coeficient d'edificabilitat bruta :
' (CEB): ! 0,2944 m2st/m2s
Ordenacié (planol indicatiu) |
Sistemes urbanistics de cessio: 1
Viari (V) . segons PPD inclosa variant .
Espais lliures (P1) (1) segons PPD i DL 1/2005 |
Serveis técnics i segons PPD |
Equipaments (E) (2) : segons PPD i DL 1/2005 :
amés amés del sislema genera E 1 Nombre maxim d'habitatges: 212 hab.
destinat o nou cementiri i
Altres cessions 10% de Foprofitament ubanistc Régim HRL : 65% SH 112 viv.
; del sector § Régim HPC: 10% 25 viv. |
: Régim HPO : 25% SH 75 Viv.
Zones edificables: : segons PPD Reégim HP lloguer :
HRL-Habitatge Renda Liiure - HPO-Habitatge Proteccié Publica
HPC-Habitatge Protegit Preu Concertat HP-Habitatge PUblic en regim de lloguer

SH-Sostre per habitatge

Sistema d'actuacid: Reparcel lacié en la modalitat de cooperacid

Condicions: (1) - Parc urbd al turd, al voltant dels dipdsits {T), sistema P1.

(2) - Pista d'atletisme, equipament assistencial i sanitari, i nou cementiri al sistema general (E) indicat
al POUM.

{3)- CARREGUES: - Urbanitzacié de la variant, incloent les fres rotondes exiremes
(execucid unitaria, a repercutir entre els sectors SURnd 01 i SURNd 02 de
forma proporcional segons els aprofitaments urbanistics respectius)

- Urbanitzacié dels vials interns i dels espais lliures (incloent el turo}.
(4)- Bl Pla Parcial de delimitacié del sector haurd de complir alld establert en I'art. 7 del Reglament de
la Llei d'urbanisme D 305/2006
CARREGUES EXTERNES: - Urbanitzacié del nou passeig (antiga carretera) entre les rotfondes 11 2.

previstes en el present POUM. Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direcsio General d'Urbanisme
Comiasis d'Urbanisme de Barcelona

Per a poder aprovar el Pla Parcial de Delimitacid colmqﬁmgﬁmdﬂser@&mﬂpwm 75% de les ARI's




i Zones edificables:

SEAR

SURNd 03 “Can Flavia de les llles” (S6l Urbanitzable no Delimitat SURnd - 03)

® ‘Con Flpvia de les lles

'%gnd_

21L

N
‘ @ DIN A4 E. 1/4.000 O3 i
Objectiu: Implantar una estacié de servei | un hotel a un indret fronterer amb Martorell, aconseguint la

rehabilitacié de la masia de Can Flavia de les liles i la cessio de 35 Hes de sof no urbanitzable.

Regim del sol: $ol Urbanitzable Delimitat {(SURNd)

| Superficie del sector: 25.743m2s | Coeficient d'edificabilitat bruta | 03049 m2st/m2s |
' (CEB) 1

' Ordenacio (planol indicatiu)
| Sistemes urbanistics de cessio: Pla Parcial (St) Sostre fotal 7.850 m2st
Viari (V) segons P. D. U. | {no inclou la masia de Can Flavia de ;
Equipaments i Espais lliures (E/P1) 7.439.5 m2s | les llles | la possible ampliacio) :

(28,9 %)

= Alfres cessions 10% de :
|'aprofitament :

urbanistic del sector
{segons condicions)

Zona de dotacions i serveis {clau 8} i
serveis viaris (Vs) 18.303.5 m?2s

Sistema d’actuacid:  Reparcellacié en la modalitat de compensacié basica.

Condicions:  Com sigui que la delimitacié d'aquest sector respon a l'estimacié de I'al legacié presentada per
INDUBASICA S.A., oferint la cessié de 351.520m?s de 50l no urbanitzable en part computant com el
10% de I'aprofitament urbanistic, el PPU calculard (segons el reglament de la Llei d'Urbanisme) el
valor del 10% de I'aprofitament urbanistic.
La cessié ofertada es considera minima. Si el calcul és superior es compensard en metal fic segons el
reglament de la Llei d’Urbanisme.
La superficie de cessid en concepte del 10% d'aprofitament és orientativa. El Pla Parcial I'haura de
superficiar sobre bases cartografiques actualitzades, seguint la delimitacid marcada a I’'annex
d'aquesta fitxa (SOl no urbanitzable a cedir a I'ajuntament).

?’FE"E'.\ Generatitat de Catalunya V.
E”!‘ Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direcci¢ General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona
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Planol annex a.la.
I'area a cedir untamente Catalunya

Dapartament de Politica Territorial
i Obres Publiqueg J
Direccié Generd:d51@0Qsme

Comissio d'Urbanisme de Barcelona




PEU 01 “ (Pla Especial Urbanistic de la Via Augusta)”

Tra

N
d - Q%0 oo
Objectiu: Recuperar 'anfic tracat de la Via Augusta, cportant al terme municipal un eix de

comunicacions peatonals, seguint la llera del riv Liobregat.

definir exactament el fracat de la Via Augusta

Regim del sol: Sl no urbanitzable

| Longitud: 10.390m

i Caracteristiques:

' Amplada: 4m i
Paviment no asfaliat

| Senyalitzacio

Condicions: - Ambit del Pla Especial: $'adjunta planol amb la seva delimitacio.
El Pla Especial podra modificar el seu ambit per tal d'aconseguir una millor adaptacié als
objectius i criteris marcats pel POUM,

& Generalitat de Catalunya
Jenartameant de Polilica Territorial
s PuLligues

G Gengral d'Urbanisme




PEU 01 “ (Pla Especial Urbanistic de la Via Augusta)”Delimitacié

?'gﬂm Generaiitat de Catalunya
7 tament de Politica Territorial

Ji | Obres Publiques
Direccid General J'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona

LU




01/04 Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Castellbisbal.
Text Refos segons Acord CTUB 19/07/07
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ANNEX 3: AMBITS URBANISTICS
Gener 2008

ANNEX 3: AMBITS URBANISTICS.

Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Dlreq:ci_c’» General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona

TEJW Generalitat de Catalunya




01 - La Vila (que inclou ['Eixample i Santa Teresifa

02 - Can Costa i Can Campanya ( Comte Sert [es|den0|al)

03 - Can Santeugini

04 - Costablanca (que inclou Colonia del Oarme)

05 - Can Nicolau de Dalt i les Casetes de ‘Ca n'Oliveré
06 - El Canyet A

07 -P.l. Comte Sert

09- P I Can'Esteperi Can Gali

10 - P.I. Sant Viceng (que inclou Can Cases del Riu)

11 - P.I. Llobregat (Aquibéria, St. Francesc, Acisa, Ca n'Albareda i Can Pelegri)

e —

AMBITS URBANISTICS

SN Generalitat de Catalunya 0

| w Departament de Politica Ter.rlitériefl"c" SISIE

I i Obres Pabligues 2000
Direccié .
Comissid d'Urbanisme de Baroelong———————————

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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ANNEX 4: CATALEG D'ACTIVITATS INDUSTRIALS POTENCIALMENT
CONTAMINANTS DE L'ATMOSFERA (CAPCA)

Departament de Politica Territorial

* i Obres Publiques
Direccié General d'Urbanisme 1
Comiagio d'Urbanisme de Barcelona

Fiﬂ_“‘é.g Generalitat de Catalunya
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Annex IV

Cataleg d'activitats industrials potencialment contaminants
de I'atmosfera (CAPCA)

1 Energia

Grup A

Generadors

a.1) Centrals térmiques (excepte les centrals nuclears) i altres installacions de combustio,
de poténcia total Instal-lada igual o superior a 50 MW.

Petroli

a.2) Refineries de petroli.

Grup B

Generadors

b.1) Centrals térmiques de poténcia total instal-lada inferior a 50 MW.

b.2) Generadors de vapor de capacitat igual o superior a 20 tones de vapor per hora |
generadors de calor de poténcia calorifica igual o superior a 15.000 termies per hora.

Carbo

b.3) Fabricacié d'aglomerats | briquetes de carbo.

b.4) Instal-lacions de condicionament i tractament del carbé (picolament, molta |

garbellament).

b.5) Carbonitzacio de la fusta (carbo vegetal) quan es tracti d'una industria fixa extensiva.

Gas

b.6) Fabricacio de gas manufacturat per destil-lacio del carbo.

Grup C

Generadors

c.1) Generadors de vapor de capacitat inferior a 20 tones de vapor per hora | generadors
de calor de poténcia calorifica inferior a 15.000 térmies per hora. Si diverses
instal-lacions aillades desemboguen en una sola xemeneia comuna, s'aplicara a
aquests efectes la suma de la poténcia dels equips o instal-lacions aillades.

Gas

¢.2) Fabricacid de gas manufacturat per Cracking catalilic de naftes.

2 Mineria
Grup A

a.1) Torrada, calcinacio, aglomeracio i sinteritzacio de minerals.
a.2) Fabricacio de perlita expandida.

Grup B

b.1) Extraccio de roques, pedres, graves | sorres (pedreres),

b.2) Installacions de tractament de pedres, sorres, codols i allres productes minerals
(picolament, esmicolament, trituracio, polvoritzat, maélta, tamisat, garbellament,
mescla, rentat | assecat) quan la capacitat és igual o superior a 200.000 tones anuals,
o per a qualsevol capacitat quan la installacié es trobi a menys de 500 metres d'un
nucli de poblacio.

b.3) Installaclons de manutencid i transport en les explotacions mineres.

Grup C

c.1) Installacions de tractament de pedres, sorres, codols i altres productes minerals
(plcament, picolament, trituracié, polvoritzat, molta, tamisat, garbellament, mescla,
rental i ensacament) quan la capacital s inferior a 200.000 tones anuals.

c.2) Tallat, serrat i poliment, per mitians mecanics, de roques | pedres naturals.

3 Siderurgia i fundicio.

Grup A
a.1) Siderurgia integral.
a.2) Aglomeracio de minerals.
a.3) Coqgueries.
a.4) Forn alt.
a.5) Procés Martin Siemens.
} Acereries LD.
a.7) Convertidors.
) Fabricacio d'acer en forns eléctrics de capacitat total de la planta igual o superior a 10
tones.
a.9) Fundicio d'acer (arc, Siemens o induccio) de capacitat total igual o superior a 10 tones.
a.10) Fundicid de ferro (cubilot, reverber o eléctric) de capacitat total igual o superior a 10
tones.
a.11) Ferro-aleacions quan la poténcia del forn sobrepassa els 100 kW.

Grup B

b.1) Fundicié d'acer (arc, Siemens o induccié) de capacitat total inferior a 10 tones.
b.2) Fundicio de ferro (cubilot, reverber o eléctric) de capacitat total inferior a 10 tones.
b.3) Ferro-aleacions quan la poténcia del forn és igual o inferior a 100 kW.

b.4) Tractament d'escories sidertrgiques i de fundicio.

GrupC

c.1) Tractament termic de metalls férrics i no férrics.

c.2) Operacions demmotllament | tractament de sorres de fundicio i altres materies
d'emmotllar.

¢.3) Foms de laminat | conformat de planxes i perfils.

12N
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4 Metal-lurgia no férrica

Grup A

a.1) Produccio d'alumini.

a.2) Produccid i afinament de coure.

a.3) Fusi6 de llauto o bronze en cubilot, reverber | rotatiu.

a.4) Produccio i afinat de plom

a.5) Produccio de plom de segona fusio.

a.6) Produccié de zenc.

a.7) Produccio de zenc de segona fusio.

a.8) Produccié d'antimoni, cadmi, crom, magnesi, manganés, estany i mercuri.

Grup B
b.1) Fusioé de llauto o bronze en forns de gresol | electrics.

b.2) Electrolisi del zenc.
b.3) Produccié de silico-aleacions, llevat del ferrosilici, quan la potencia del forn és igual o

superior a 100 kW.
b.4) Produccid de metalls | aleacions per electrolisi ignea, quan la potencia dels forns és

més gran de 25 kW.
b.5) Recuperacit dels metalis no férrics mitjangant tractament per fusié de xatarres, quan

no estan inclosos en el Grup A.

b.6) Preparacio., emmagatzematge a la intempérie, carrega, descarrega, manutencio i
transport de minerals dins les plantes metal-lirgiques.

b.7) Aleacions de metall amb injeccié de fosfor.

Grup C
c.1) Afinat de metalls, llevat del plom i del coure.
c.2) Silico-aleacions, llevat del ferrosilici, quan la poténcia del forn és inferior a 100 kW.

¢.3) Refundicié de metalls no férrics.

5 Transformadors Metal-lics

Grup B
b.1) Esmaltat de conductors de coure.
b.2) Galvanitzat, estanyadura | emplomat de ferro o revestiments amb un metall qualsevol

per immersié en bany de metall fos.
b.3) Fabricacid de plaques d'acumuladors de plom amb capacitat igual o superior a 1.000

tones anuals.

Grup C
c.1) Fabricacié de plagues d'acumuladors de plom amb capacitat inferior a 1.000 tones

anuals.
c.2) Soldadura en tallers de caldereria, drassanes i similars.

6 Indlstries Quimiques i Connexes

Grup A

Industria inorganica de base i intermédia
a.1) Acid cianhidric, les seves sals | derivats (produccio i utilitzacio).
a.2) Acids clorhidric, fluorhidric, fosforic, nitric i sulfuric
a.3) Carbur de calci.
a4) Clor.

a.5) Fluorurs

aB) Arséniciels seus compostos | processos que els desprenen,
a.7) Sofre i tractament de sulfurs minerals

a.8) Clorurs, oxiclorurs i sulfurs de carbori, sofre i fosfor.

a.9) Fosfor

a.10) Gasos per a sintesi quimica que emeten contaminants inclosos a la relaclo de

principals contaminants de I'atmosfera que es relacionen al final d’aquest annex.

Industria organica de base i intermedia

a.11) Acrilonitril.

a.12) Anhidrid ftalic.

a.13) Betum, brea | asfalt de petroli.

a.14) Coc de petroli.

a.15) Derivats organics de sofre, clor, plom i mercuri.

a.16) Destil-lacio de la fusta.

a.17) Grafit artificial per a electrodes.

a.18) Hidrocarburs alifatics | els seus derivats.

a.19) Hidrocarburs aromatics

a.20) Monomers | polimers.

Adobs

a.21) Adobs organics | inorganics.

Pigments

a.22) Bioxid de titani.

a.23) Negre de fum.

a.24) Oxid de zenc.

Plastics i cautxis

a.25) Celluloide | nitro-cel-lulosa

Paper | pastes de paper

a.26) Fabricacio de cel-lulosa i pasta de paper.

Plaguicides

a.27) Plaguicides i herbicides.

Esmalts

a.28) Esmalts vitrificables o cuites de vidre per a esmalts.

Grup B

Indstria inorganica de base | intermédia

b.1) Albumina.

b.2) Amoniac.

b.3) Carburs metalics, llevat del de calci.

b.4) Clorur d'amoni.

b.5) Derivats inorganics del mercuri.

b.6) Haldgens i els seus hidracids no especificats en el Grup A.

b.7) Nitrat de ferro.

b.8) Oxids de plom (minilitargiri) i carbonat de plom (blanc de plom).

PREAN
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b.9) Sals de coure.
b.10) Seleni i els seus derivats.
b.11) Sulfur sédic.
b.12) Silicats solids.
Inddstria organica de base | intermedia
b.13) Acids grassos industrials.
b.14) Amines.
b.15) Benzol brut.
b.16) Destil-lacid del quitra d'hulla.
b.17) Fenol, cresols i nitrofenals.
b.18) Formol, acetaldehid i acroleina i els seus derivats.
b.19) Hidrocarburs halogenats.
b.20) Sintesi d'isocianats.
b.21) Fabricacio d'acid isocianuric | derivats halogenats.
b.22) Mescles bituminoses a base d'asfalt, betum, quitrans i brees.
b.23) Piridina | metilpiridina (picolines) i cloropicrina.
Colorants
b.24) Colorants organics sintetics.
Pigments
b.25) Litopon, blau d'ultramar, blau de Prusia i peroxid de ferro.
Sabons | detergents
b.26) Detergents sintetics.
b.27) Sulfonacio i oxietilacio d'alcohols grassos.
Plastics i cautxis
b.28) Cautxl regenerat.
b.29) Cautx( sintétic.
b.30) Ebonita.
b.31) Cautxu nitrilic | halogenat.
b.32) Fil de latex.
b.33) Produccio de plastic per al emmotllat.
Fibres artificials | sintétiques
b.34) Fibres sintétiques no especificades en el Grup A.
Transformacio de plastics
b.35) Guarniments de friccio que utilitzen resines fenoplastiques.
Hidrats de carboni i coles
b.36) Mido.
b.37) Coles | gelatines.

Grup C
Industria inorganica de base i intermeédia
c.1) Clorur de ferro.

¢.2) Compostos de cadmi, zenc, crom, magnesl, manganes, manganes | coure.

Industria orgénica de base i intermédia

c.3) Aromatics nitrats.

c.4) Acids: formic, acétic, oxalic, adipic, lactic, salicitic, maleic ftalic.
¢.5) Anhidric acétic | maleic.

Fotografia

c.6) Recuperacio de l'argent per tractament de productes fotografics.

Resines
c.7) Resines sintetiques.
c.8) Fosa de resines naturals.

Pintures, tintes i vernissos

¢.9) Vernissos | laques.

c.10) Pintures

c.11) Tintes d'impremta.

Olis i grasses

¢.12) Oxidacio d'olis vegetals.

©.13) Sulfitacio i sulfatacio d'olis.

Inddstria farmacéutica

c.14) Fabricacio de productes farmacéutics de base.
Sabons i detergents

¢.15) Formulacit detergents solids.

¢.16) Saponificacio | coccid del sabo.

Ceres i parafines

¢.17) Emmatllat per fusié d'objectes parafinics.

7 Industria téxtil

Grup B
b.1) Filatura de fibres minerals llevat de l'amiant.

Grup C

c.1) Rentat | escardussament de la llana.

c.2) Amaratge del lli, canem i altres fibres textils.
¢.3) Fllatura del capoll del cuc de seda.

c.4) Feltres i buates

¢.5) Instal-lacions de neteja en sec.

8 Industria Alimentaria

Grup B

b.1) Sucreres, inclos el diposit de polpes humides de remolatxa.
b.2) Maileries,

b.3) Produccid de conserves, olis | farines de peix.

b.4) Produccio d'olis | grasses d'origen animal i vegetal.

b.5) Produccio de farines d'ossos i gluten de pells.

b.6) Produccio de llevat.

b.7) Torrat i torrefaccio del café, cacau, malta, xicoira | similars.
b.8) Escorxadors.

Grup C
c.1) Cerveseries.
¢.2) Destilleries d'alcohol | fabricacio d'aiguardents.

c.3) Preparacio de productes opoterapics i d'exiractes o concentrats de carn, peix i altres

matéries animals.

$Uh
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9 Industria de la fusta, suro i mobles

Grup C

c.1) Serrat i especejament de |a fusta i suro.

c.2) Taulers aglomerats i de fibres.

c.3) Tractament del suro | producci6 d'aglomerats de suro i linoleums.

c.4) Impregnacié o tractament de la fusta amb oli de creosota, quitra | altres productes per
a la seva conservacio.

10 Inddstria de materials per a la construccio

Grup A

a.1) Fabricacio de clinker i ciment.

a.2) Fabricacié de calg i guix quan la capacitat de la planta sigui igual o superior a 5.000
t/a.

a.3) Fabricacio de vidre quan la capacitat sigui igual o superior a 100 t/d.

Grup B

b.1) Fabricacit de caig | guix quan la capacitat de la planta és inferior a 5.000 t/a.
b.2) Fabricacio de ceramica per a construccio, refractaris, porcellana, gres i similars.
b.3) Fabricaci6 de vidre quan la capacitat sigui inferior a 100 t/d.

b.4) Plantes de preparacio de formigo.

b.5) Plantes de preparacio | ensacament de ciments especials.

b.6) Fabricacio de llanes o fibres minerals, llevat de I'amiant.

b.7) Fabricacio de productes de fibrociment, llevat de 'amiant.

11 Industria de la pell

Grup A
a.1) Tractament i adobat de cuiros i pells.

Industries fabrils i activitats diverses

pA

) Incineradors de residus urbans.

) Incineradors | combustions de residus | deixalles industrials.

) Plantes de tractament (eliminacio o recuperacio) de residus urbans amb capacitat
igual superior a 150 tones diaries.

) Incineracié de fangs de planta depuradora d'aigles residuals.

) Plantes de tractament de pneumatics usats.

)} Plantes de tractament (eliminacié o recuperacio) de residus industrials.

) Installacions d'extracci6 i fabricacio a base d'amiant.

pB

1) Ulilitzacié d'olis usats com a combustibles o barrejats en qualsevol preparacié amb
altres.

Emmagatzematge o manipulacié de minerals, combustibles solids i altres materials i
residus pulverulents.

SAUDIZIED 5P 15)1giRL

b.3) Aplicacié en fred de vernissos no grassos, pintures, laques i tints d'impressio sobre
qualsevol suport | la seva cuita | secat, quan la quantitat emmagatzemada en els
tallers és igual o superior a 1.000 kg.

b.4) Forns crematoris (hospitals | cementiris).

b.5) Installacions trituradores de xatarra.

b.6) Plantes de recuperacié de metall per combustié de residus i de deixalles.

b.7) Plantes de tractament (eliminacié o recuperacio) de residus urbans amb capacitat
inferior a 150 tones diaries.

b.8) Recuperaci6 | tractament d'olis pesants.

b.9) Installacions de secat amb llit fluid, forn rotatori | d'altres.

b.10) Activitals que emeten comportos organics volatils (COV) degut a I'is de dissolvents
quan el consum anual del producte que conté dissolvents es = 12.000 kg.

b.11) Tractament, processat, transport, carrega, descarrega o emmagatzemalge de
materials pulverulents (inclou la generacio de pols per circulacié de vehicles en zona
no pavimentada).

Grup C

c.1) Aplicacié en fred de vernissos no grassos, pintures, laques i tints dimpressié sobre
qualsevol suport | la seva cuita i secat, quan la quantitat emmagatzemada en els
tallers és inferior a 1.000 kg.

c.2) Activitals que emetin comportos organics volatils (COV) degut a I'is de dissolvents,
quan el consum anual del producte que conté dissolvents es inferior a 12.000 kg.

¢.3) Aplicacio sobre qualsevol suport (fusta, cuiro, cartd, plastics, fibres sintétiques, teixits,
feltre, metall, etc,) d'asfalt, materials bituminosos o olis asfaltics de vernissos grassos |
olis secants per a l'obtencid de paper recoberi, teixits recoberts, hules, cuiros
artificials, teles | papers oliats i lindleurns.

c.4) Argentat de miralls,

c.5) Activitats que tenen focus d'emissions que en conjunt totalitzen 36 tones per any, o
més, d'emissio continua d'un qualsevol dels contaminants principals: SO2, CO, NOx,
hidrocarburs, pols | fums.

c.6) Plaquetes per a frens (guarniments).

c.7) Installacions de sorrejat de sorra, grava menuda o uns aitres abrasius.

c.8) Installacions de recuperacio de dissolvents.

c.9) Emmagatzematge o envasat de dissolvents i producte quimics,

c.10) Envasament d'aerosols.

c.11) Operacions de molta | envasat de productes pulverulents.

13 Activitats agricoles i agro-industrials

Grup B

b.1) Deshidratacio de la userda.

b.2) Extraccio d'olis vegetals.

b.3) Fabricacio i assecat de pinsos | processat de cereals en gra.

b.4) Tractament, transformacié i torrat de cossos, matéries i despulles d'animals amb vistes
a 'extracci6 de cossos grassos, fabricacio d'adobs o obtenci6 d'altres subproductes.

Grup C

c.1) Assecat del pasit del vi.

c.2) Assecatdel llupol amb sofre.
¢.3) Assecal de farratges i cereals.
c.4) Desmotat del coto.
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Relacié dels principals contaminants de I'atmosfera
Contaminants principals

Anhidrid sulfurds.

Monoxid de carboni.

Oxids de nitrogen,

Hidrocarburs,

Pols [particules sedimentables i particules en suspensié (PST | PM10)].
Fums,

Campastos organics volatils (COV)

Contaminants especials

« Derivats del sofre:
Anhidrid sulfiric,
o Boires d'acid sulfiric.
o Acid sulfhidric,
o Sulfuro de carbono.
o Clorurs de sofre.
= Derivats del nitrogen:
© Amoniacs | els seus derivats.
o Acid nitric.
< Clanogen.
o Acid cianhidric.
o Clanurs,
« Haldgens | els seus derfvats:
o Fluor,
3 Cloro.
Bromao.
o lode.
o Acid fluarhidric.
[=] »:ﬂcid clorhidric.
o Acid bromhidric.
o Acid iodhidric.
o Acid fluosilicic.
o Fluorurs.
o Oxidlorur de carboni o fosgé.
e Altres compostos Inorganics:
o Arsénic | els seus derivats,
e Compostos organics:
o Acetilé.
o Aldehids.
o Amines,
Anhldrid | Acid maleic.
Anhidrid | acid acetic.
Acid fumaric.
o Anhidrid i acid falic.
o Compestos organics volatils del sofre (mercaptans | altres).
5 Compostos organics del dor.
o Compostds organics del plem.
o Piridina | metilpiridines (picolines).
« Particules solides:
o Particules no metal ligues que continguin fasfor, arsénic, antimonl, silici, seleni, clor i els
SEUS COMPOSOs.

5 Particules de metalis pesats que continguin zenc, cadmi, plom, coure, mercuri, aluminio,
ferro, manganés, crom, molibdé, wolframi, titani, vanadi | els seus compostos.
Particules de metalls lleugers que continguin sodi, potassi, calci, magnesi, beril-li i els
seus compostos.

o]

Particules de substancies minerals {asbests).

Aerosols:

o
o
Varis:
o
[e]

Aerosols procedents de las plantes de benze.

Aerosols procedents de las plantes de quitra

Olores molestos.
Particules radioactives.

V2 2H
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MODIFICACTD PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE CASTELLDMSE
EM EL SECTOR DE TOLLEMA CATALANA SA.,
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Generalitat de Catalunya
Dapartament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccid General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona
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ARET DE SURORT PER LA NOVA PORTA FACCES |
DE TALUS

i TRUAR A REFARAN | ENCAMSLAS
TRAM ASFALTAT

A NEGULARMTIAR

4 2. -
Gillerakd: co Garhilhya
Departament da Poifica Territerial
i Obres Plibiigues
Direccié General d'Urbanisme

Aprovat definitivament per la Comissio

Territorial d'Urbanigme de Ba

en sassi6 de frg g@c ?W

i acordade la seva publicacié alefecte
d'execulivitat en sessié de ﬁ:d%gﬁ' Zﬂna

amb les prescripcions d'ofici esmen
@ l'acord

Marce Albiol | Nufiez




