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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 24 de gener de 2019, sobre un acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona referent al municipi de Castellbisbal.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en la sessi6 de 20 de desembre de
2018, va adoptar, entre altres, I'acord seglent:

Exp.: 2012/047525/M

Modificacié puntual 2 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit del PAU-02. Balcé de I'Ermita, al
terme municipal de Castellbisbal

Vist I'informe proposta dels Serveis Téecnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual 2 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit del PAU-
02. Balco de I'Ermita, del municipi de Castellbisbal, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Castellbisbal.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacio o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio del recurs contencids administratiu
es comptara de I'endema del dia en que es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a I'arxiu de planejament de la Direccié General
d'Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, 08029 Barcelona, de
9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/47525/M&set-locale=ca

Barcelona, 24 de gener de 2019

Maria Navarro Roca

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolitd de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual 2 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit del PAU-
02. Balco de I'Ermita, del municipi de Castellbisbal

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFI‘CACIO PUNTUAL 2 DEL PLA D"ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
EN L’AMBIT DEL PAU-02. BALCO DE L’ERMITA, DEL MUNICIPI DE
CASTELLBISBAL

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte

L’'objecte d’aquesta Modificacié del Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Castellbisbal a I'ambit del
PAU-02. Balcé de I'Ermita és ajustar els parametres d’ordenacio vigents en aquest entorn per tal de
garantir el desenvolupament del poligon d'actuacié urbanistica esmentat, adaptant-se a les
circumstancies locals de topografia i d’edificacid, i minimitzant I'impacte paisatgistic de les noves
edificacions previstes pel planejament vigent.

Article 2. Ambit

L’ambit d’aquesta Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal és I'entorn del PAU-02. Balcé
de 'Ermita, definit pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal vigent. Concretament es tracta de l’illa
residencial allargada que existeix entre el carrer Major i els terrenys lliures (clau P1) de l'area del
Balco de I'Ermita.

Article 3. Contingut documental

Aquesta Modificacié del Pla d’ordenacio urbanistica municipal consta de la documentacié segient:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.1.  Introduccié

1.1.2.  Ambit de la Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i del PAU-02. Balcé de I'Ermita

1.1.3.  Marc juridic

1.1.4. Antecedents de planejament

1.1.5. Planejament vigent

1.1.6. Oportunitat, conveniéncia i interés public de la Modificacié puntual

1.1.7. Objectius i criteris de la Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
1.1.7.1. Reforgar I'estructura i la continuitat dels espais lliures de transicié entre el nucli urba i el territori
1.1.7.2. Valoritzar els espais de mirador a I'entorn del carrer de Sant Gregori

1.1.7.3. Redefinir I'edificabilitat del PAU-02
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1. Modificacié del sistema viari

CVE-DOGC-A-19029001-2019

1.2.2. Condicionants topografics i reduccioé de I'ambit del PAU-02

1.2.3. Ajustament de I'alineacié de la zona edificable

1.2.4. Ajustament de la fondaria edificable

1.2.5. Avaluacié economica del PAU-02 (edificabilitat reduida)

1.2.6. Quadres comparatius de qualificacions i d’edificabilitats de I'ambit

1.2.7. Gesti6 urbanistica

PROPOSTES DE LA MODIFICACIO

2.1.

2.2.

Determinacions del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal i modificacions en relacié amb el PAU-02

Planol d’ordenacié proposat

NORMES URBANISTIQUES

DOCUMENTACIO ADEQUADA A LA FINALITAT, AL CONTINGUT | A LABAST DE LA MODIFICACIO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Memoria social

Avaluacié ambiental i informe ambiental

Justificacié de la no alteracié de zones verdes o d’equipaments esportius

AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

PLANOLS D’INFORMACIO

Planol de situaci6 AMB

Ortofoto de 'emplagament

Relleu (mdt)

Pendents (mdt)

Ortofoto de 'emplagament

Ambit de I'estat actual. Topografic

Algades de I'edificacié + tipologia de les edificacions
Régim del sol vigent: classificacio

Reégim del sol vigent: qualificacié

1.10. Estructura de la propietat

1.11.

Reportatge fotografic

1:50.000

1:5.000

1:5.000

1:5.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:1.000
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PLANOLS D’'ORDENACIO

0.1. Reégim del sol proposat: qualificacié proposada 1:1.000

0.2. Normativa: condicions d’edificacio 1:1.000 i 1:500
0.3. Seccions tipus dels trams 1i 2 1:500

0.4. Seccio6 tipus del tram 3 1:500

0.5. Ordenacit indicativa: planta d’ordenacié 1:1.000

0.6. Secci6 fugada al carrer de la Lluna sense escala

Article 4. Marc legal i regim general

1. Aquesta Modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal s’adequa al previst en el Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, en la
redaccié donada per les Lleis 9/2011, 3/2012, 2/2014, 3/2015 i 16/2015; al Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, en la redaccié donada pel
Decret 80/2009, per les Lleis 9/2011, 3/2012 i 3/2015, i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica; al Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana; al
Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
de sol; i a la Llei 31/2010, de 3 d’agost, de I'Area Metropolitana de Barcelona, en la redaccio
donada per les Lleis 3/2012 i 2/2014; i a la resta de normativa sectorial aplicable.

2. Les determinacions d’aquesta Modificacié s’aplicaran en aquest ambit amb preferencia a
qualsevol altra disposicié municipal que reguli I'is o I'edificacié fisica de I'ambit.

3. En tot alld no especificat en aquestes Normes urbanistiques sera d’aplicacié el que determinin
les Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellbisbal, aprovat
definitivament el 30 d’abril de 2008 i publicat el 23 de juliol de 2008, les seves modificacions
posteriors, aixi com les ordenances municipals.

Article 5. Vigéncia i modificacions

Aquesta Modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal tindra una vigéncia indefinida des del
moment de la seva publicacié. Aixi mateix, quan es justifiqui es podra modificar qualsevol element,
d’acord amb els articles 96 a 100 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, i amb larticle 118 del
Reglament de la Llei d’urbanisme. La tramitacié s’adequara a I'establert a I'article 86 del Text refés de
la Llei d’'urbanisme, i a I'article 117 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 6. Classificacio del sol

1. Els sols resultants d’aquesta Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal tenen la
classificacié de sol urba no consolidat (SUNC).

2. Aquesta Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal no altera la classificacié del sol de
I'ambit.

Article 7. Qualificacio del sol

1. El sol comprés dins de la Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal es qualifica en
zones i en sistemes.

2. S’entén per zona aquella part del sol dins de la qual, i segons les previsions d’aquesta
Modificacié, es poden exercir els drets relatius a I'aprofitament. Aquesta Modificacié del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal no incrementa les zones edificables, sind que les redueix, aixi
com redueix el seu potencial edificatori. Les zones resultants d’aquesta Modificacié del Pla
d’ordenacioé urbanistica municipal sén les seglents:

- Zona de nucli antic (clau 1)

3. Son sistemes els sols que formen part de I'estructura urbana del nucli i que es dediquen a usos
publics o col-lectius al servei dels veins. Els sistemes resultants de la Modificacié del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal sén els segients:

- Sistema urbanistic d’espais lliures (clau P)

- Sistema viari (clau V)

Article 8. Caracteristiques del PAU-02. Balc6 de I’Ermita

Superficie: 2.763 m?

Sostre edificable: 3.206 m” sostre

Us principal: Habitatge

Gestio: Reparcel-lacio en la modalitat de cooperacié. Poligon d’actuacié urbanistica

Unic discontinu

Objectius: Transformacié de la facana oest del nucli urba i urbanitzacié de part del
carrer de la Lluna

Urbanitzacio: Urbanitzacié del carrer de la Lluna i de I'entorn del Mirador, inclosos en el
poligon d’actuacié urbanistica, a executar en una Unica fase i de manera
conjunta amb la resta del carrer de la Lluna
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Article 9. Fitxa normativa del PAU-02. Balcé de I’Ermita

Poligon d’actuacié urbanistica - PAU-02. Balco de ’'Ermita

TRAMEI .7

LmiPAUGZ  smmeees Limit MPOUM p | Ambd edficatle

Profunditat edificable en PB i PS

Linia de fagana Alineacis obligatdria per tangues o—— Profundiat edificable

Objectiu: transformacié de la fagana oest del nucli urba i urbanitzacié del carrer de la Lluna
Reégim del sol: sol urba no consolidat (SUNC)

Superficie: 2.763 m? Edificabilitat bruta: 1,16 m? sostre/m? sol
Ordenacio
Sistemes urbanistics de cessio: Sostre edificable: 3.206 m? sostre
Carrer de la Lluna (clau V) 750 m?
Mirador (clau V) 492 m?
Zones edificables:
Nucli antic (clau 1) 1.523 m?

Zones:
Nucli antic (clau 1)

Sistema d’actuacio:
Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

Condicions:
Alineacions de fagana segons el planol d’'ordenacio
Projecte de reparcel-lacié amb I'objectiu de repartir els costos d’urbanitzacio

Carregues:

Urbanitzacié del carrer de la Lluna i de I'entorn del Mirador, inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica, a
executar en una Unica fase i de manera conjunta amb la resta del carrer de la Lluna

10% d’aprofitament mitja
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Poligon d’actuacié urbanistica - PAU-02. Balco de ’Ermita (seccions)

Tram 3

k——— Profundial edificatie en PR PS
O—— Profundilat edificable
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TiTOL M. MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

L’ordenacié de I'ambit a I'entorn del PAU-02. Balcé de I'Ermita suposa la introduccié d’'un article
normatiu referent als parametres d’ordenacié propis de la zona de nucli antic (clau 1) en I'ambit
particular d’aquesta Modificacio del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal a I'entorn del PAU-02. Balcé
de I'Ermita.

Article 10. Condicions especifiques d’ordenacioé de la zona de nucli antic (clau 1) en I'ambit de
la Modificacié6 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a I’entorn del PAU-02. Balc6 de
PErmita

S’estableixen un seguit de condicions especifiques d’ordenacié de la clau 1 aplicables a I'ambit de la
Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a I'entorn del PAU-02. Balcé de I'Ermita.
Algunes de les determinacions s’estableixen de manera especifica per a cadascun dels trams (1, 2 i
3) referenciats en la fitxa normativa del PAU-02. Balc6 de I'Ermita, i al planol O.2. Condicions
d’edificacié.

Per a la resta de parametres no especificats en aquest article s’estara a les determinacions generals
incloses en l'article 123 de la clau 1 i que s6n les seguents:

a) Fondaria edificable: els parametres de fondaria edificable, tant per a les plantes pis com per
a la planta baixa i per a la planta soterrani, queden especificats graficament en els planols
(planta i seccions) inclosos en la fitxa normativa del PAU-02. Balcé de I'Ermita, aixi com en
el planol O.2. Condicions d’edificacié.

b) Edificacions auxiliars: en I'ambit del Balcé de I'Ermita no es permeten les edificacions
auxiliars en el tram de parcel-les passants (tram 2), llevat de les piscines encastades (que
sobresurten < 0,50 m sobre el terreny en qualsevol punt del seu perimetre).

c) Acabaments de les parets divisories i dels testers: s’estara a les determinacions generals
incloses en larticle 87 de les Normes urbanistiques del Pla dordenacié urbanistica
municipal, especialment pel que fa als testers formats entre els trams 1 2, i entre els trams
2 i 3, que hauran de tenir el mateix acabament que les faganes a I'espai public.
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d) Tanques a l'espai lliure public: en 'ambit del Balcé de I'Ermita les tanques a I'espai lliure
public en el tram 2 queden subjectes a les determinacions seglents:

- S’hauran de subjectar en tota la seva longitud a I'alineacié que defineix el limit entre la
zona edificable i I'espai lliure.

- Amb caracter general, tindran un maxim d’1,80 m d’alcada respecte de I'espai lliure,
sense que en cap cas la part opaca no pugui superar l'algada d’1 m. No obstant aixo,
tenint en compte el pendent d’algunes parts del tram 2, la tanca s’esglaonara de
manera que no superi en cap punt una algada de 2,30 m. En qualsevol cas, es
procurara que es produeixin el minim d’esglaonaments possibles al llarg de la tanca, i
de la seva minima algada.

- Materials i composicié: els materials i la composicié hauran de ser homogenis en tota la
seva longitud pel fet de donar fagana a un parc urba. Els materials escollits buscaran
una integracio paisatgistica adequada amb I'entorn, combinant preferentment les parts
opaques amb materials com la pedra o el formigd en colors terrosos o grisosos, amb
elements vegetals.

- Les portes i les obertures en la tanca per permetre la sortida de la parcel-la per a
vianants hauran de tenir geometries i materials similars per a tot el tram 2. La seva
disposicié en relacid6 amb cadascuna de les parcel-les haura de seguir un patré de
conjunt per a tot el tram 2.

- En qualsevol cas, el projecte d’urbanitzacié del parc urba adjacent podra incloure una
proposta de formalitzacié de les tanques, amb I'objectiu de garantir la coordinacié
adequada de la proposta del parc amb els accessos a les parcel-les privades, i a favor
de 'homogeneitzacio i de la integracié paisatgistica del conjunt.
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