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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 24 de juliol de 2013, sobre un acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona referent al municipi de Castellbisbal.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en la sessié de 30 de maig de 2013,
va adoptar, entre altres, I'acord seglient:

Exp.: 2011 / 44543 / M

Modificacié puntual nimero 1 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, al terme municipal de Castellbisbal

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual nimero 1 del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, del
municipi de Castellbisbal, promoguda i tramesa per I’Ajuntament tot incorporant d’ofici la prescripcié segient:

Cal suprimir I'apartat 5.5 de I'article 128 de la normativa modificada.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a |'efecte de la seva executivitat
immediata tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Castellbisbal.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacid o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen I'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacidé que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a |'arxiu de planejament de la Direccié General
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, 08029 Barcelona, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacid I'enllac al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2011/44543/M&set-locale=ca

Barcelona, 24 de juliol de 2013

M. Teresa Manté Prats

Secretaria de la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual nimero 1 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, del
municipi de Castellbisbal

(Vegeu la imatge al final del document)

11M44543_cat.pdf

(13.205.059)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 1 DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL, DEL MUNICIPI DE CASTELLBISBAL

EN1: Art. 129. Zona industrial aillada (Clau 7), apartat .3 Condicions de la parcel-lacio i de
'edificacio de les subzones 7a, 7b, 7c i 7d. Es rectifica el quadre afegint la distancia de 10 m de
separacions a carrer de la zona 7c2. Annex 1. Es corregeix en el quadre de 'Annex 1 'omissio
de les files inicials de parcel-la minima i denominacié de les zones i s’afegeix I'error d’omissio

de I'1* i 2* que no es modificava.

EN2: Annex 4. Cataleg d’activitats industrials potencialment contaminants de I'atmosfera text
copiat del CAPCA Decret 322/1997, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 22/1983,
de 21 de novembre, de proteccioé de 'ambient atmosfeéric.

Afegir dins I'apartat 10, grup A amb la redacci6 final:

Grup A

a.1) Fabricaci6 de clinquer i ciment

a.2) Fabricaci6 de calg

a.3) De la calcinacié de la dolomita

a.4) Les plantes d’aglomerats asfaltics
a.b)

Fabricacio de vidre quan la capacitat sigui igual o superior a 100 t/d.

ENS3: Article 145. En sol no urbanitzable, Conservaci6 i tancament de les finques, apartat g).
Modificat per:

Les tanques se separaran un minim de 3 m de l'eix dels camins, rius i torrents, o de les
servituds publiques corresponents. Queden exclosos d’aquesta limitacid els camins d’accés a
les finques.

Afegir: Es mantindra la servitud de pas de 5 m des del domini public hidraulic.

Redaccié definitiva:

Article 145. Conservacio i tancament de les finques

1. Les finques s’hauran de mantenir degudament netejades amb la finalitat de garantir el manteniment
de les condicions de seguretat, salubritat i ornament public legalment establertes, el compliment de
les quals podra ésser exigida per I'’Ajuntament a través de la corresponent ordre d’execucio,

2. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, requerira llicéncia urbanistica i haura de
complir els requisits previstos per a cada zona.
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3. Tancat de les finques:

a) Les finques rastiques podran ser objecte d’un tancament perimetral prévia llicencia municipal la qual
només s’atorgara una vegada comprovada la necessitat de procedir al tancament i constatat que la
tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs sobre els corredors de fauna, extrems que
s’hauran d’acreditar en la peticio de la llicéncia,

b) Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment als camins
tradicionals i els d’Us public.

c) L’Ajuntament, en autoritzar la tanca perimetral haura de valorar la idoneitat que es construeixi en
pedra seca o bé tanca de muntants metal-lics o de fusta amb filat horitzontal amb llum minima de
50 cm. Només en cas de tancament de parcel-les amb Us ramader la tanca podra ser de filat electric.

d) Les tanques, en el cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visi6 global
del paisatge.

e) Les finques rustiques es podran tancar amb filat metal-lic, fins una algada d'1,80 metres, sempre

f) El suport del filat haura d’'estar integrat en el sol i la xarxa de filat sera de tramat ample,
perseguint sempre el principi de disminuir 'impacte visual dels tancats sobre I'entorn i I'algada
minima necessaria per garantir el pas lliure de la fauna.

g) Les tanques se separaran un minim de 3 m de I'eix dels camins, rius i torrents, o de les servituds
publiques corresponents. Queden exclosos d’aquesta limitacié els camins d’accés a finques. Es
mantindra la servitud de pas de 5 m des del domini public hidraulic.

h) Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb
el que disposa aquest article.

EN4: Article 150. Béns a protegir, apartat D), (pagina 109), en els punt 4, 5, 6 i 7 s’ha
produit un error de numeracié que inclou aquests apartats dins de les prescripcions de

les Arees d'interés arqueologic.

Redaccié definitiva:

Article 150. Béns a protegir

1. Aquest Pla incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements
d’interés arqueologic, historic, artistic, paisatgistic i mediambiental, per tal de regular la seva
conservacio i revaloritzacié en relacié amb 'ordenacié proposada.

2. L’objecte de la protecci6 s’estructura en els apartats segiients:
- Cataleg de béns a protegir:
A. Edificis en sol urba
B. Edificis en sol rustic
C. Paratges i elements naturals
D. Arees d'interés arqueoldgic i geologic

3. Tots aquests elements i les seves caracteristiques i situacio s’indiquen en el cataleg que
integra el present POUM.

4. L’administracio vetllara pel manteniment per part dels propietaris del bon estat dels elements
inclosos al cataleg, potenciant la seva restauracio i permetent la seva reconstruccié en cas de
desaparicio parcial o total.
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5. Sens perjudici del Pla especial de proteccié del patrimoni que desenvolupara el cataleg i
mentre aquest no s’aprovi, en relaci6 amb els elements del patrimoni cultural catalogats
s’hauran de respectar les normes de proteccio segients.

A) Edificis i elements en sol urba

1. S’inclouen en aquesta proteccié aquells edificis que, formant part de la trama urbana, conserven
encara elements historics i arquitectonics d’interés que els fan mereixedors de proteccié.

2. Només s’admeten les obres de conservacié, restauracié i rehabilitacié. En cas que les indicades
obres comportin increment de volum o modificacié de la fagana, es respectaran les condicions
seguents:

a) No superar les condicions d’edificacio de la zona urbanistica corresponent.
b) Respectar els elements d'interés indicats a la fitxa o que es puguin descobrir.

c) Presentar, préviament a la llicencia, un avantprojecte que defineixi les obres que es volen
realitzar, incorporant planols de l'estat actual, fotografies i imatge resultant, indicant els
materials a usar. Aquest avantprojecte constara de la segient documentacio,
independentment del projecte técnic corresponent amb el contingut previst a I'article 38 de les
presents Normes urbanistiques;

- Aixecament planimeétric complet de l'edificaci6 amb plantes, algats i seccions, tant
generals del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que el
componguin, aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un
nivell de precisio i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensié fins a
permetre la seva possible reconstruccio total o parcial.

- Reportatge fotografic detallat i complet sobre la totalitat de I'edificacid, amb visions de
conjunt i de detall dels diferents elements que la componen, tant de la formalitzacié
exterior, com dels espais interiors.

- Estudi historiografic complet de I'edificacié, amb la identificacié6 de la major informacié
possible entorn a la seva construccié i els agents que hi van intervenir, i les modificacions
o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la seva historia.

d) Els elements a protegir o conservar es podran col-locar de nou per tal de millorar el resultat
funcional de les obres

3. Només s’admeten els usos indicats a la zona urbanistica corresponent, en cas que a la fitxa
corresponent a I'element s’estableixin altres usos.

B) Edificis i elements en sol rastic

S’inclouen en aquesta proteccid aquelles edificacions dignes de ser protegides, perd que no
tenen un Us original agricola i residencial, o bé que resten en runes. El cataleg podra ser
modificat per 'Ajuntament de tal manera que aquelles edificacions que actualment estan en
runes puguin ser incloses dins el cataleg especific de masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccio o rehabilitacié previ informe técnic municipal.

C) Paratges i elements naturals

1. S’inclouen en aquesta proteccid aquells paratges que presenten especials caracteristiques pel
que fa a la morfologia, I'arbrat i els elements naturals.

2. Pel que fa a la seva proteccié, caldra redactar projectes especifics que, atenent a les
caracteristiques de cada element, resolguin com a minim els aspectes segients:
- Accessos
- Massa arboria, vegetacio i flora.
- Aigua
- Fauna
- Sols
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Elements construits d’interés historic.

D) Arees d'interés arqueologic

1.

Es objecte d’aquesta proteccid la conservacio i, en el seu cas, rehabilitacié dels elements
d’interés arqueologic existents al terme municipal.

Qualsevol intervencié en aquests elements requerira I'informe previ del Departament de Cultura
de la Generalitat, per ser autoritzada

En el cas de les arees i jaciments d’interés arqueologic i paleontoldgic cal preveure els aspectes
seglients:

En el cas de jaciments arqueolodgics no delimitats i de les arees d’expectativa arqueologica
s’ha de preveure que, fins a la seva delimitacié, precisen d’'un entorn de proteccié ampli
(raonat a partir de les troballes superficials o de la informaci6 que es disposa o superficie amb
un radi de 100 metres des del centre de la troballa que déna lloc a I'area d’expectativa
arqueologica o al jaciment, superficie que s’hauria d’adaptar al parcel-lari.

Com a mesura protectora per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni coneguts
s’ha d’establir que la documentacié del planejament derivat haura de preveure i tenir en
compte els resultats d’'una prospecci6 arqueologica del seu ambit.

No es pot planificar cap actuacié que afecti el subsol en aquells punts on hi hagi un jaciment
arqueologic.

Tots els béns que formen part del patrimoni cultural han de quedar representats en un planol,
a una escala minima d’1: 5.000, on s’han de veure els limits del bé o I'entorn de proteccio, si
escau, i on s’ha d’especificar el nivell de proteccio.

Es complira la legislacioé vigent sobre patrimoni:

Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala

Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic de Catalunya.

Els elements considerats com BCIN i BCIL compliran els articles 33, 34, 35 i 36 de la Llei de
patrimoni cultural, aixi com els deures fixats als articles 21 i 25.

En les obres en edificis o elements inclosos en el cataleg, I'organ competent per autoritzar les
obres és:

a)

b)

Béns culturals d’interés nacional (BCIN).- Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de
Barcelona del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de
Catalunya.

Béns culturals d’interés local (BCIL).- Ajuntament de Castellbisbal.

Correspon a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona del Departament de
Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya emetre informes sobre les
propostes de deixar sense efecte la declaracié de béns culturals d’interés local, d’acord amb
I'article 17.4 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

La Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona del Departament de Cultura i
Mitjans de Comunicaci6 de la Generalitat de Catalunya pot emetre els informes i atendre les
consultes que I'Ajuntament els formuli en relacié6 amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic i
paleontologic, en virtut del que estableix I'article 2.1.k del Decret 276/2005, de 27 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

Béns de protecci6 urbanistica (BPU).- Ajuntament de Castellbisbal

Patrimoni arqueologic.- Direccio General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura i
Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya. Area de coneixement i recerca.
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9. La preservacio del cataleg preval sobre la normativa urbanistica fixada pel propi POUM fins que
es despleguin els Plans especials del patrimoni historicoarquitectonic corresponents.

ENS5: A la Disposicio final, s’afegeix com a instrument de planejament derivat que manté la seva
vigencia la Modificacié del Pla especial parcella A del Pl Santa Rita (expedient municipal
04PA007). S’afegeix en la linia immediatament inferior a la modificacié Estudi de detall de les
parcel-les del passatge Clotilde Cerda 3, 5, 7, 9, 11, 13, 12, 10, 8, 6, 4 (exp. 000022/2004-PA).

Redacci6 definitiva:

DISPOSICIO FINAL

L’aprovacié definitiva del POUM suposa la derogacié del Pla general d’'ordenaci6é urbana i de les seves
modificacions, aixi com de les determinacions propies dels instruments de planejament derivats, en tot
allo que s’oposin a allo que estableix el POUM.

S’exceptua d’aquesta derogacio els instruments de planejament derivat segiients, que mantenen la seva
vigencia:

Estudis de detall clau 5:

Referencia  Interessat Direcci6
94PD001 Manolo Garrido Roldan pg. Santa Margarida, 3
94PD004 Dolores Carceles Blanco pg. Ullastrell, 4, parcel-la 114
94PD008 Teodoro Marquez Zazo c. Freser, 17
94PD010 Joan Olaria Montserrat pg. Barranc, 2
94PD012 Gaston José Echepares Omedes c. Toses, 9, parcel-la 403
94PD017 Francisco Lopez Avalos c. Ebre, 24, parcel-la 827
95PD002 Francisco Lopez Avalos c. Ebre, 24 xamfra c. Francoli, 2
95PD005 Antonio Martinez Gémez c. Freser, 69, parcel-la 950
95PD007 Ricardo Roca Pardo ptge. Tenor Vifas, 11
96PD003 Modesto Sabate Barraja c. Montjuic, 83 i c. Rasos de Peguera, 18.
96PD005 Juan Moreno de la Rosa c. Freser, 42
98PD001 Juan José Oliva Lépez c. Freser, 15
98PD007 Jesus Almodovar Artiaga c. Riutort, 34
99PA027 Enrique Mercader Lépez pg. Ntra. Sra. de Montserrat, 12
00PA021 Miguel Angel Alonso Alvarez parcel-la del carrer Ebre 30, xamfra al carrer Onyar 2
01PAO011 Octavio Hinarejos Saiz carrer Terri nimero 1
01PA029 Josep Maria Viladot Gil pg. de la Masia, 1-3
01PA032 Miguel Bartolomé Laguna pg. del Torrent, 27
01PA035 Juan Carlos Molina Saiz carrer Ebre, 24
03PA020 José Gonzalez Salguero pg. Ntra. Sra. de Montserrat, 10
03PA023 Isidro Muset Padros Serra de Cavalls s/n

5
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16/2004-PA  Jordi Sauquillo Pafios Bonaigua, 20

11/2004-PA  Javier Armando Raimondo Molina ps Olesa, 18

12/2005-PA  Sergio Ibafiez Trinchant ps Nostra Senyora de Montserrat, 1-3

10/2006-PA  Sergio Ibafiez Trinchant ps Nostra Senyora de Montserrat, 1

Estudis de detall:

98PD009 Estudi de detall UE-1

00PA017 Modificacié Estudi de detall UE-1

96PD004 Estudi de detall UE-5

01PA036 Modificacié Estudi de detall UE-5

04PA003 Modificacié Estudi de detall UE-5

95PD003 Estudi de detall UE-7

98PD008 Modificacié Estudi de detall UE-7

94PD009 Estudi de detall UE-8

95PD006 Modificacié Estudi de detall UE-8

94PD002 Estudi de detall UE-10

94PD007 Estudi de detall UE-11

03PA024 Estudi de detall UE-12

94PD016 Estudi de detall UE-13

03PA025 Estudi de detall de les parcel-les del passatge Clotilde Cerda 3, 5, 7, 9, 11, 13,
12,10, 8,6, 4

22/2004-PA Modificacié Estudi de detall de les parcel-les del passatge Clotilde Cerda 3, 5,

7,9,11,13,12,10, 8,6, 4

Plans especials:
04PA007 Modificaci6 del Pla especial parcel-la A del Pl Santa Rita

Plans especials de proteccio del patrimoni

94PEQ004 Pla especial de proteccio del patrimoni de la masia de can Puig
96PE001 Pla especial de protecci6 del patrimoni de la masia de can Campanya
97PE001 Pla especial de proteccié del patrimoni de la masia de can Santeugini
00PAQ08 Pla especial de proteccié del patrimoni de la masia de ca n’Oliverd
01PA004 Pla especial de protecci6 del patrimoni de la masia de can Canyadell
6/2005-PA Pla especial de proteccié del patrimoni de la masia de can Ribot

ENG6: Art. 129. Zona industrial aillada (Clau 7) punt 6. S’afegeix per a les subzones 7a2, 7a3,

7a4, 7a5, 7b i 7c la situacié 14 com a admesa per als usos industrials compresos.

Redaccié definitiva:

6. Condicions d'us:
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Per a la subzona 7a1:

L’Us principal és I'Us industrial i I'Gs d’aparcament.

En I'Gs industrial general hi sén compresos els seglients:

= Les industries d’obtencio i transformacio, en categories 1a, 2a i 3a.
= Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin corregits degudament.

S’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, annexos 11.2 i lll.
També s’admetran I'activitat de laboratori d’analisi i de recerca incloses a I'annex II.1 i les activitats
innodcues.

Sén usos condicionats els seglents:

e Sanitari assistencial (1 activitat per ambit)

e Recreatiu cultural i social (1 activitat per ambit)
e Serveis tecnics (1 activitat per ambit)

e Altres usos:

Es podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre que els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat
entre usos, atesa la prioritat de I'Gs industrial. En aquest cas, I'ampliacié dels usos s’haura de
regular amb l'instrument urbanistic adient, d’acord amb aquestes normes (desenvolupament de
la regulacié dels usos).

Per a les subzones 7a2 i 7a3:
L’Us principal és I'Gs industrial, I'Us terciari i I'ts d’aparcament.
En I'Gs industrial general hi sén compresos els seglients:

= Les industries d’obtencié, transformacio i transport, en categories 1a, 2a i 3a, en situacié 9 i 14
per a clau 7a2 i situacié 10, 11 i 14 per a clau 7a3.

= Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacio i distribucio
de productes de subministrament exclusiu a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i altres no consumidors finals.

= Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin corregits degudament.

S’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, annexos 1.2 i lll.
També s’admetran I'activitat de laboratori d’analisi i de recerca incloses a I'annex II.1 i les activitats
innocues. Per a la clau 7a3, també s’admetra I'annex 1.1 als ambits de Castellbisbal sud.

Pel que fa a I'Gs terciari general hi s6n compresos els seglents:

o Us comercial: locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit i el comerg mitja. L’ds
comercial s’adaptara a les condicions que estableix la normativa reguladora dels equipaments
comercials. En tot cas aquests usos sén els que estableix I'art. 3.4 de la Llei 18/2005
d’equipaments comercials.

o Us doficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria, despatxos
professionals o similars.
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o Us recreatiu: de restauracio (restaurants, bars, cafeteries i similars).
Sén usos condicionats els seglents:

e Hoteler (2 activitats per ambit)

e Sanitari assistencial (1 activitat per ambit)

e Recreatiu cultural i social (1 activitat per ambit)
e Esportiu (1 activitat per ambit)

e Serveis técnics (2 activitats per ambit)

e Altres usos:

e Es podra preveure I'ampliacidé puntual dels usos a altres serveis sempre que els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat
entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial. En aquest cas, I'ampliacié dels usos s’haura de
regular amb linstrument urbanistic adient, d’acord amb aquestes normes (desenvolupament de
la regulacié dels usos).

Per a les subzones 7a4 i 7a5:

L’Us principal és I'Gs industrial, I'Us terciari i I'ts d’aparcament.

En I'Gs industrial general hi sén compresos els seglents:

= Les industries d’obtencio, transformacié i transport, en categories 1a, 2a i 3a, en situacions 10,

11 1 14 i en els ambits: area industrial del Llobregat, Sant Viceng, i ca n'Esteper, també 4a
categoria en situacions 10, 11 14.

= Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacio i distribucio
de productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i d’altres no consumidors finals.

= Els tallers de reparacio llevat que per les seves caracteristiques els hi correspongués la 4a
categoria industrial, cas en qué només es podrien ubicar en els ambits on aquesta és admesa.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin corregits degudament.

S’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, annexos |, II.1, 1.2
i Il i les activitats innocues.
Pel que fa a I'Us terciari general hi son compresos els segients:

e Us comercial: locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit, el comerg mitja i el
comerg gran. L’Us comercial s'adaptara a les condicions que estableix la normativa reguladora
dels equipaments comercials. En tot cas aquests usos sén els que estableix I'art. 3.4 de la Llei
18/2005 d’equipaments comercials.

e Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria, despatxos
professionals o similars.

o Us recreatiu: de restauraci6 (restaurants, bars, cafeteries i similars).
Sén usos condicionats els seglients:

e Hoteler (2 activitats per ambit)

e Sanitari assistencial (2 activitats per ambit)

e Recreatiu cultural i social (2 activitats per ambit)
- Esportiu (2 activitats per ambit)

- Serveis técnics (3 activitats per ambit)

- Serveis mediambientals (2 activitats per ambit)
- Altres usos:
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Es podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre que els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat
entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial. En aquest cas, I'ampliacié dels usos s’haura de
regular amb l'instrument urbanistic adient, d’acord amb aquestes normes (desenvolupament de
la regulacié dels usos)

* Per a les subzones 7b i 7c:

L’Us principal és I'Gs industrial, I'Gs terciari i I'Us d’aparcament.

En I'Gs industrial general hi sén compresos els seglients:
Les industries d’obtencio, transformaci6 i transport, en categories 1a, 2a 3a i 4a, en situacions
10,1114

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacio, guarda, transformacioé i distribucié
de productes de subministrament exclusiu a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i la
seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin corregits degudament.
S’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, annexos |, 1.1,
I1.2i lll'i les activitats inndcues.

Pel que fa a I'Gs terciari general hi son compresos els seglents:

- Us comercial: locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent
botigues, galeries comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit, el comerg mitja i el
comerg gran. L'Us comercial s’adaptara a les condicions que estableix la normativa reguladora
dels equipaments comercials. En tot cas aquests usos soén els que estableix I'art. 3.4 de la Llei
18/2005 d’equipaments comercials.

- Us doficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria, despatxos
professionals o similars.

- Us recreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).

Sén usos condicionats els segients:
- Sanitari assistencial (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)
- Recreatiu cultural i social (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7c¢ per ambit)
- Esportiu (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7c per ambit)
- Serveis técnics (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7¢ per ambit)
- Serveis mediambientals (1 activitat a zona 7b per ambit; i 2 activitats a zona 7c¢ per ambit)

- Altres usos:
Es podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre que els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat
entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial. En aquest cas, I'ampliacié dels usos s’haura de
regular amb l'instrument urbanistic adient, d’acord amb aquestes normes (desenvolupament de
la regulacié dels usos).

* Per a les subzones 7d1 i 7d2:
Només s’admet I'Us industrial existent: Fabricacié de ceramica per a la construccié (subzona 7d2) i
fabricacio de cartro i caixes de cartr6 (subzona 7d1).

La subzona 7d2 (Tecasa) queda regulada per la zonificaci6 de la modificaci6 del PGO de
Castellbisbal en el sector de Teuleria Catalana, SA, i annexat a aquestes normes.
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EN7: Art. 127.2.c) On diu “segons l'article 5563-52 de la Llei del codi civil catala”, ha de dir
“segons l'article 553-53 de la Llei 5/2006, de 10-5, del llibre Ve del Codi Civil de Catalunya,
relatiu als drets reals”.

Redacci6 definitiva:

Article 127. Zona residencial aillada unihabitatge (Clau 5)
1. Definicio

a) Abasta els sols destinats a unihabitatge en edificaci6 aillada amb espais lliures enjardinats sobre
parcel-les separades amb partions de les veines i de I'alineacio6 de vial.

b) Dins d’aquesta zona es diferencien tres subzones per tal de regular les petites diferéncies entre
la parcel-lacié original:

Subzona 5a (parcel-la petita)
Subzona 5b (parcel-la mitjana)

Subzona 5c¢ (parcel-la gran)

2. Parcel-lacio

a) La parcel-la minima edificable ha de tenir la superficie i la fagana minima establerta en el quadre
de parametres especifics de cada subzona recollit en I'apartat 8 d’aquest precepte.

b) En cas d’agrupacié de parcel-les, la resultant sera considerada parcel-la Unica.

c) Possibilitat de constituir comunitats en propietat horitzontal segons l'article 553-53 de la Llei
5/2006, de 10-5, del llibre Vé del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

MN1: Article 128. Zona industrial entre mitgeres (Clau 6), apartat 5. Condicions d’Us: eliminar
aquest paragraf:
Punt 5.5 Cap activitat concreta podra superar la superficie total de 1.500 m? encara que sigui

en parcel-les diferenciades pero confrontants.

MN2: Article 128. Zona industrial entre mitgeres (Clau 6), apartat 4. Condicions generals. Punt
4.1 Aparcament, (darrer paragraf) queda redactat: si es tracta d’us recreatiu de restauracio, es

preveura una plaga per cada 8 places d’aforament.

Redaccié definitiva:

Article 128. Zona industrial entre mitgeres (Clau 6)
1. Definicié

a) Abasta les arees destinades especificament a I'is industrial i terciari, que es donen als poligons
previstos expressament per a aquestes activitats. Correspon a les edificacions situades entre
mitgeres.

b) Es diferencien les subzones segiients, segons la seva ubicacié al municipi:
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Subzona 6.1: Poligon Industrial del Llobregat
Subzona 6.2: |a resta de poligons industrials

2. Tipus d’'ordenacio
Li correspon el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial, entre mitgeres.

3. Condicions de la parcel-lacié i de I'edificacié

Clau 6.1 Clau 6.2
Parcel-la minima 500 m3s 500 m?s
Fagana minima 12m 12m
Edificabilitat maxima 1,6 m3st/m?3s 1,6 m3st/m?3s
Ocupacié maxima 100% 80%
Coeflmeqt maxim de 10 m¥m?2 6 m/m?
volumetria
. o Reculada obligatoria de la
Alineacio a vial, excepte L
. Lo . facana a 6 m del limit de
Alineacio de la fagana quan es grafia una altra
7 - parcella, excepte quan es
alineacio ) . -
grafia una altra alineacio
Algcada maxima 12m 12m
Planta soterrani ocupacié 100% 80%

A Tlilla qualificada com a zona 6.2 del carrer de la Farga, les cobertes de les edificacions industrials
no podran sobrepassar la cota inferior de les parcel-les confrontants situades al nord d’aquestes i
qualificades com a zona 5a.

4. Condicions generals

4.1. Aparcament

Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 350 m? de superficie edificada.
Com a minim es preveura una plaga d’aparcament per cada 3 treballadors d’un mateix torn de treball.
S’exceptuen de les dues anteriors normes les parcel-les qualificades com a zona 6.1.

Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El projecte d’edificaci6 definira
amb exactitud 'emplagament i tractament de les arees d’aparcament.

Si es tracta d’'un establiment comercial, les previsions d’aparcament s’ajustaran a la normativa sectorial
vigent i en tot cas la dotaci6 minima d’aparcament sera de dues places per cada 100 m? de superficie
edificada.

Si es tracta d’Us recreatiu de restauracio, es preveura una plaga per cada 8 places d’aforament.
4.2. Gual

Tots els propietaris estan obligats a fer-se el propi gual, segons I'ordenanga municipal de guals.
4.3. Construccions auxiliars

a) S’admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, sempre que no
superin els 25 m? de sostre. Aquesta superficie computara a efectes d’ocupacié maxima i edificabilitat.

b) Es podran situar a la franja de separacié als limits de parcel-la, sempre que no interfereixin el
transit intern ni I'arbrat i enjardinat obligatori.
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c) La seva algada maxima és de 5 m, perd en cas d’estacions transformadores d’electricitat es
podra arribar als 6 m si la instal-lacié ho requereix.

4.4, Espais no edificables (espais lliures de parcel-la)

S’haura de procedir a I'arbrat i enjardinat del limit posterior de les parcel-les a fi de minimitzar I'impacte
paisatgistic.

Els espais que han de quedar lliures d’edificacié quedaran limitats quant al seu Us a:
a. Pel que fa als espais que no confrontin amb la via publica:
Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
Aparcament de vehicles sense cobrir.
Enjardinament.
Diposit temporal de matéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies.

Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I's d’estacions receptores
de gas, estacions transformadores d’electricitat, armaris d’escomeses i diposits soterrats.

b. Pel que fa als espais que confrontin amb la via publica:
Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb arbrat i vegetacié
Enjardinament.

Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I's d’estacions receptores
de gas, estacions transformadores d’electricitat, armaris d’escomeses i dipdsits soterrats.

En cap cas, no es podran utilitzar aquests espais lliures d’edificacio, per a diposit de residus de cap
mena, aixi com tampoc per a la instal-lacio de sitges, diposits, compressors, equips d’aire condicionat, o
similars.

En cas d'utilitzaci6 d’aquests terrenys que han de quedar lliures d’edificacid per a diposit temporal o
aplecs de matéries primeres, productes intermedis, productes acabats o mercaderies, caldra limitar la
seva algada a 20 cm per sota de la tanca en una franja de 10 metres de separacio a limits de parcel-lai a
3 metres d’algada a tota la parcel-la.

Les aiglies pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la xarxa de
clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d’'un separador d’hidrocarburs a l'interior de la
parcel-la.

4.5. Talussos
Els talussos s’hauran de sistematitzar amb vegetaci6 i jardineria.
4.6. Possibilitat de compartimentacio

Unicament es permet I'existéncia i funcionament d’una activitat per parcella. Per tant, no es podran
compartimentar les edificacions per tal de permetre el funcionament de més d'una activitat.
Conseqlientment, no es podra compartimentar en régim de propietat horitzontal ni en régim
d’arrendament.

4.7. Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 2 metres. Podran ser opaques els primers 0,90 m i seran
transparents o vegetals fins arribar als 2 metres d’algada.

5. Condicions d'Us:
5.1. L’Us principal és I'Gs industrial, I'Gs terciari i I's d’aparcament.
5.2. EnI'Us industrial general hi sén compresos els segiients:

Les industries d’obtencié, transformacio i transport, en categories 1a, 2a i 3a, en situacio 9.
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Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacio, guarda, transformacié i distribucié
de productes de subministrament exclusiu a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o material i
productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin corregits degudament.

Només s’admeten les activitats del Decret 143/2003 de modificacié del Decret 136/1999, annexos
1.2 i lll, aixi com l'activitat de laboratori d’analisi i recerca inclosa a I'annex 1.1 i les activitats
innocues.

5.3. Pel que fa a I'Gs terciari general hi son compresos els segients:

- Us comercial: Els establerts a I'art. 3.4 de la Llei 18/2005 d’equipaments comercials. Locals
oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis, incloent botigues, galeries
comercials i centres comercials. S’admet el comerg petit (fins a 600 m?st) i el comerg mitja
(fins a 1.300 m?st). L'ds comercial s'adaptara a les condicions que s’estableixen a la
normativa reguladora dels equipaments comercials.

- Us doficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria,
despatxos professionals o similars.

- i, amb caracter complementari:
- Us recreatiu: de restauracio (restaurants, bars, cafeteries i similars)
- Sanitari assistencial
- Recreatiu cultural i social
- Esportiu
- Serveis tecnics

5.4. S6n usos condicionats els segients:
- Mediambientals (maxim 2 activitats per ambit)
- Altres usos:

Es podra preveure lI'ampliaci6 puntual dels usos a altres serveis sempre que els
establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d’incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I's industrial. En aquest cas, I'ampliacié
dels usos s’haura de regular amb linstrument urbanistic adient, d’acord amb aquestes
Normes.

MN3: Article 148, punt 2.4 b) de I'article 148. A modificar afegint el seguent:

b) S’hauran d’installar preferentment sobre terrenys d’escas valor agricola, i a una distancia
minima de 500 metres del sol urba, del sol urbanitzable i de qualsevol nucli de poblacio, sens
perjudici de les distancies entre granges que estableixi la legislacio sanitaria en materia
ramadera. En el cas de granges de ramaderia ovina o cabruna semiextensiva en llocs propers
a zona boscosa o explotacions de ramaderia ecologica d’aviram i altres especies d’aus (sempre
que l'afectaci6 mediambiental que provoquin sigui igual o menor que en l'aviram), aquesta
distancia es podra reduir a 200 m. En tot cas, caldra que les explotacions ecologiques

compleixin la normativa vigent d’aplicacio, en concret alldo establert en el Reglament (CE)
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834/2007 del Consell, de 28 de juny de 2007, sobre produccio i etiquetatge dels productes
ecologics i pel qual es va derogar el Reglament (CEE) 2092/91 i en el Reglament (CE)
889/2008 de la Comissid, de 5 de setembre de 2008, que estableix les disposicions
d’aplicacié del Reglament (CE) 834/2007 respecte de la produccié ecologica, del seu

etiquetat i control o per defecte la normativa que ho substitueixi.

Redaccié definitiva afegint les mesures correctores:

Article 148. Zona agricola de valor (clau 21)
1. Definicié

Aquesta zona comprén aquells terrenys aptes per a I'explotacid agricola, que es volen protegir pel
seu valor agricola, productiu, paisatgistic o ecologic.

2. Edificacio

2.1.S’admeten les construccions i les instal-lacions agropecuaries, d’acord amb els requisits i
parametres regulats en el present article. En el cas que els projectes de construccions i
instal-lacions agropecuaries superin els llindars establerts per aquestes normes, se sotmetran al
procediment regulat en I'article 48 del DL1/2005.

2.2. Es consideraran construccions i instal-lacions agropecuaries aquelles vinculades a I'explotacio
agricola o ramadera, com ara pallisses, coberts, magatzems, diposits, hivernacles, granges i
similars. En aquest sentit les construccions i instal-lacions agropecuaries poden ser:

a) Agricoles, que comprenen els tipus seglents:
- Pallisses o petits coberts destinats a guardar les eines del camp.

- Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d’instal-lacions (diposits, etc.).

b) Hivernacles: d’acord amb I'ordre 25 d’octubre de 1988, del DARP, s’entén com hivernacle,
tota mena d’estructura erigida amb finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar de
qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu, la millora o
I’experimentacio.

No seran considerats com a edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no
tinguin murs perimetrals de fondaria superior a un metre. En cas que no siguin
desmuntables, aquests seran considerats com a grans coberts.

Desmuntatge de la instal-lacié: la llicencia de construccidé del conreu protegit incloura el
compromis de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de I'activitat.

Ubicacié: No es podran situar en indrets que afectin la connectivitat o en espais ocupats per
comunitats forestals, ni en indrets amb pendents superiors al 10%.

c) Ramaderes, que comprenen les granges i albergs d’animals.
2.3. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions agricoles.
a) Per tal d’autoritzar una construccio o instal-lacié agricola s’exigira:
- Que 'explotaci6 agricola sigui efectiva i real.

- Que la construccié o instal-lacié sigui necessaria a I'explotacio.

b) Per tal d’autoritzar la construccié de pallisses o petits coberts destinats a guardar eines del
camp, s’hauran de complimentar els parametres segients:

- La superficie minima de la finca sera d’una hectarea.

- La superficie edificable no superara els 10 metres quadrats.

- La construccio sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra compartimentar.

- L’algada maxima sera de 3 metres.

Se separaran un minim de 10 metres de les finques veines i 15 metres, a comptar de
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I'aresta exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca.

- Els components de I'edificacié s’integraran en I'entorn natural.

- Com a requisits formals, caldra acompanyar amb la petici6 de llicencia una memoria i
croquis justificatius d’aquests requisits.

- Si hi hagués una altra pallissa, es podra ampliar fins a la superficie total admesa.

c) Per tal d’autoritzar la construccidé de grans coberts, magatzems i garatges agricoles i de la
resta d’instal-lacions agricoles, s’hauran de complimentar els parametres segients:
- La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu.

- La superficie edificable haura de ser adequada i proporcional amb la naturalesa, extensio i
Us de la finca.

- La construcci6 sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra compartimentar,
llevat que s’hagi de sectoritzar per qlestions justificades de caracter técnic o de seguretat.

- L'algada maxima sera de 4 metres, si bé excepcionalment, per raons justificades de
caracter tecnic, vinculades a la funcionalitat de la instal-lacio, podra assolir una algada
superior.

- Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de
I'aresta exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca.

- Els components de I'edificacio s’integraran en I'entorn natural.

- Com a requisits formals, caldra acompanyar un projecte redactat per técnic competent,
degudament visat, justificatiu d’aquests requisits.

- Si hi hagués una altra edificacio, es podra ampliar fins a la superficie total admesa.

d) Per tal d’autoritzar la construccié d’hivernacles s’hauran de complimentar els parametres

seglents:
21 21L
Agricola de valor Agricola de valor Llobregat
Parcel-la minima Unitat minima de conreu Unitat minima de conreu
Ocupacié maxima 50% 50%
Superficie maxima ocupada 1.000 m2s 3.000 m%s
per finca
Separacions a limits parcel-la 5m 5m
Separacions a camins 10m 10m

2.4, Requisits basics i essencials per edificar construccions i instal-lacions destinades a explotacions
ramaderes:

a) Hauran d’obtenir la llicencia d’activitats conforme el que estableix la Llei i Reglament
d’intervencié integral de I'administraci6 ambiental i les ordenances municipals, amb
subjecci6 al réegim d’'usos que estableixen les normes.

b) S’hauran d’installar preferentment sobre terrenys d’escas valor agricola, i a una distancia
minima de 500 metres del sol urba, del sol urbanitzable i de qualsevol nucli de poblacio,
sens perjudici de les distancies entre granges que estableixi la legislacio sanitaria en matéria
ramadera.

En el cas de granges de ramaderia ovina o cabruna semiextensiva en llocs propers a zona
boscosa o explotacions de ramaderia ecologica d’aviram i altres especies d’aus (sempre
que, I'afectacié6 mediambiental que provoquin sigui igual o menor que en I'aviram), aquesta
distancia es podra reduir a 200 m. En tot cas, caldra que les explotacions ecologiques
compleixin la normativa vigent d’aplicacié en concret allo establert en el Reglament (CE)
834/2007 del Consell, de 28 de juny de 2007, sobre produccié i etiquetatge dels
productes ecologics i pel qual es va derogar el Reglament (CEE) 2092/91 i en el
Reglament (CE) 889/2008 de la Comissio, de 5 de setembre de 2008, que estableix les

15

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



18/19

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6429 - 31.72013

3.

CVE-DOGC-A-13205059-2013

disposicions d’aplicacié del Reglament (CE) 834/2007 respecte de la produccio ecologica,
del seu etiquetat i control o per defecte la normativa que ho substitueixi.

Per tal d’aconseguir una millor integracié paisatgistica de les noves edificacions respecte
del sol urba residencial existent, cal introduir mesures correctores, com poden ser
barreres vegetals i condicions estétiques de les noves edificacions ramaderes.

c) La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu, no essent aquesta inferior
a 1’5 ha, en una Unica extensio.

d) Les construccions seran de planta baixa, excepte les instal-lacions annexes per a les quals
sigui técnicament necessaria una major algada. La llargada no sera superior a 50 m, i el
sostre edificable maxim de 1.500 m?st.

e) Els paraments exteriors tindran un tractament de fagana, seran de colors clars de la gamma
terrosa i no s’admetra com a acabament final I'obra de totxana vista. Es plantaran arbres del
lloc situats en renglera paral-lelament a les faganes vistes.

f) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d’aigies residuals i d’eliminacio
de residus.

g) Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de
I'aresta exterior de la calgada, del cami public d’'accés a la finca, i 50 metres de les
carreteres.

2.5. Les edificacions existents destinades a Us agropecuari es podran conservar, perd I' augment de
volum restara condicionat al compliment de les condicions indicades als epigrafs anteriors del
present precepte.

Usos

3.1 Son usos principals d’aquesta zona I'agricola i el ramader. No s’admetran noves edificacions
destinades a usos diferents dels principals.

3.2.S6n usos condicionats d’aquesta zona: Habitatge, residencial col-lectiu, hoteler (no admetent en
cap cas I'Us hoteler en la modalitat d’hotel apartament), educatiu, recreatiu cultural i social,
recreatiu de restauracid, esportiu, d’acord amb les fitxes del cataleg de masies i cases rurals.
Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora dels
equipaments per a infants i joves (cases de colonies, albergs juvenils, escoles natura).

També son usos condicionats els usos industrials de categoria 1a i 2a, de caracter artesanal i
vinculats a la transformacié de matéries primeres del camp i productes derivats, com per
exemple el vi, el formatge, la mel, I'oli, les flors, la fruita, la melmelada, etc., sempre que es
produeixin en la propia unitat d’explotacié agricola o ramadera i que les construccions que hi
estan vinculades formin part d’aquesta unitat d’explotacio.

Els usos condicionats que requereixen d’una edificacid, només es poden ubicar quan existeixi a
la finca una edificacio inclosa al cataleg especific de les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o rehabilitacio, que s’acullen a I'art. 50.2 del DL1/2005 i en les condicions que
estableixi el cataleg o el Pla especial de proteccid del patrimoni que I'ha de desenvolupar i la
implantacié d’aquests usos requerira la redaccié d’un Pla especial urbanistic.

3.3 Us de centre de jardineria. Unicament s’admet aquest Us a la subzona 21j i sota la condicié que
a la finca es desenvolupi I'activitat de conreu o viver d’espécies vegetals. Les finques aixi
qualificades resten regulades de la manera seguent:

3.3.1. Condicions de I'edificacié:

- Ocupacié maxima equivalent al 10% de la superficie de la unitat de zona.
- Algada maxima: 6 m (pb)

- Separacions minimes a limits de unitat de zona seran les marcades per als hivernacles a la
zona 21.

3.3.2. El sostre i I'ocupacié de les edificacions permeses comptabilitzaran al respecte d’allo
establert a l'art. 148.2.3.d sobre grans coberts, magatzems i garatges agricoles, i a lart.
148.2.3.d sobre hivernacles.
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3.3.3. S’haura de preveure un minim de 5 places d’aparcament per cada 100 m?3st construits.
L’ocupacié d’aquesta area i de les superficies pavimentades destinades a accessos no superara
el 20% de la superficie de la parcel-la.

3.3.4. L'edificaci6 i I'area d’accessos i d’aparcaments se situaran a la franja de terreny adjacent a
la vialitat.

3.4 Soén prohibits la resta d’'usos, excepte aquelles actuacions considerades d’interés public que
siguin incompatibles amb els sdls i usos urbans, que s’autoritzaran d’acord amb el procediment
establert a la legislacio urbanistica vigent.

Entre els usos prohibits s’inclouen els usos de camping i caravaning i, I'is d’hotel apartament.

4. Modificacié de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicencia municipal, hauran de respectar les limitacions i
obligacions seglents:

- No eliminar els marges de pedra existents o refer-los si escau. L’eliminaci6 dels marges de pedra
ha d’estar justificada per I'actuaci6 de I'anivellacio de la parcel-la.

- No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les
terres.

- No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosi6 del terreny.
- Plantar arbres autoctons als talussos resultants, per tal d’evitar I'erosié i millorar el paisatge.

- Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una al¢ada
no superior a 1,5 metres. Si el talls es forma al peu o per sobre d’'un marge, la suma dels dos
elements (marge i tals) no superara els 2,5 metres.
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