Ajuntament de Xerta

Obres i Urbanisme

0 I I SOQ Arquitectura i enginyeria SLP

M -POUM-011

Modificacié puntual del POUM de Xerta nimero 011
AMBIT MOLIi DE L’ASSUT DE XERTA

NOVEMBRE 2021



200

arquitectura
enginyeria

s wnh e

10.

Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

MODIFICACIO PUNTUAL 01 DEL POUM DE XERTA

CANVI DE QUALIFICACIO DELS TERRENYS DEL MOLI DE L’ASSUT DE XERTA
(SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (EQ))

[NDEX
o MEMORIA

Naturalesa, objecte i abast.

Antecedents i planejament vigent.

Situacid i ambit.

Marc juridic.

4.1. Modificacioé de les figures de planejament (article 96 del TRLU).

4.2. Modificacié dels sistemes urbanistics (article 98 del TRLU).

4.3. Transformacio dels usos (articles 99 i 100 del TRLU).

4.4. Justificacié de la modificacio (article 97 del TRLU).

4.5. Justificacio de la modificacié segons la Llei 9/1993 (articles 3 i 1 de la LPCC)

4.6. Justificacié de la modificacio pel que fa al patrimoni cultural (articles 9, 58 i 59 del TRLU).

4.7. Suspensié de tramitacions i llicencies (article 73 del TRLU)

Conveniéncia i oportunitat.

Proposta de la modificacié.

6.1. Canvi de qualificacié de part dels terrenys situats a la C-12, 270 (area de I'assut de Xerta).

6.2. Modificacio I'article 32. Sistema hidrografic (H) de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta.

6.3. Modificacio de I'article 34. Sistema d’espais lliures (ELL) de la Normativa urbanistica del POUM
de Xerta.

6.4. Modificacio de I'article 35. Sistema d’equipaments publics (EQ) de la Normativa urbanistica del
POUM de Xerta.

Justificacid de la no necessitat de realitzar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Justificacio de la necessitat de realitzar I'estudi ambiental estrategic.

Formulacio i tramitacid.

Programa de participacié ciutadana.

o NORMATIVA URBANISTICA

Modificacié de I'article 32. Sistema hidrografic (H) de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta.
Modificacié de I'article 34. Sistema d’espais lliures (ELL) de la Normativa urbanistica del POUM de
Xerta.

Modificacié de I'article 35. Sistema d’espais comunitaris (EQ) de la Normativa urbanistica del POUM
de Xerta.

o ANNEXOS DOCUMENTACIO
Reportatge fotografic

Certificacions cadastrals
Resolucid sol-licitud ambiental



3‘“‘-"T*-Ef-n'dm=‘=veﬂa Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

o DOCUMENTACIO GRAFICA

|_01.  Situacié_Ambit. Topografic. E: 1/5000
| 02.  Situacié_Ambit. Ortofotoplanol. E: 1/5000
|_03. Referencies cadastrals. E: 1/2500
|_04. Estat actual del moli fariner. S/E

I_05.  Planejament vigent. E: 1/1000
|_06. Planejament territorial. E: 1/1000
O_07. Planejament proposat. E: 1/1000
0_08. Ambit subjecte a suspensioé de llicencies E: 1/1000
Ref 020620



200

arqu ’>ifef-n'dm-‘=ma Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

o MEMORIA

Ref 020620



arquitectura
enginyera

Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

0. Antecedents

En data 6 de maig de 2021, s’entra al registre dels Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre del
Departament de Territori i Sostenibilitat, la sol-licitud d’inici d’avaluacié ambiental estratégica
simplificada sobre la present Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Xerta.

Aquesta sol-licitud, es resol el 30 de juliol de 2021, a partir d’un informe emes per I'Oficina de Medi
Ambient de les Terres de I'Ebre, on es resol que no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica

ordinaria, atés que no té efecte significatius sobre el medi ambient.

S’adjunta als documents annexos la resolucié de I'expedient ME00263_OTAATE20210140, a la qual s’ha
fet esmena en aquest apartat.

1. Naturalesa, objecte i abast

L’objecte d’aquesta onzena modificacié puntual del POUM de Xerta és el de qualificar els terrenys on
s’emplaca I'edifici del Moli de I'Assut de Xerta (subsol, sol i vol) com a sistema d’equipaments
comunitaris (EQ) i el seu entorn immediat (I'espigd d’accés i la zona de captacid d’aigua), declarat bé
cultural d’interes local (BCIL) en data 17 d’octubre de 2008, com a sistema d’espais lliures (ELL).

L'edifici del Moli de I’Assut és una construccio singular i un dels bens més destacats del patrimoni
historic local. D’altra banda, al document de declaracié de BCIN promoguda per la Generalitat de
Catalunya del conjunt de I'’Assut de Xerta es ressaltava la importancia del Moli com a Unic edifici
industrial de I'época del Renaixement que es manté dempeus al nostre pais. Per tant, també considerat
un element patrimonial de gran valor a nivell de Catalunya.

Malauradament, el seu estat de conservacid ha empitjorat greument en els Ultims 25 anys. Des de fa
almenys 15 anys, I’Ajuntament de Xerta ha intentat realitzar accions per tal de protegir I'edifici i evitar la
seua desaparicié. Un dels principals problemes que ens hem topat per avancar amb les accions de
recuperacié de I'edifici ha estat la situacio de la propietat del mateix.

Actualment i segons consta al Registre de la Propietat n22 de Tortosa, I'edifici del moli fariner de I’Assut
és propietat de la Real Compafiia de Canalizaciones y Riegos del Ebro SA, societat mercantil inactiva des
d’almenys I'any 2000.

A I'historial registral de la finca hi figura la primera inscripcié realitzada I'any 1861. En aquesta inscripcio
ens diu que I'Estat, propietari de I'edifici, el va vendre mitjancant subhasta publica a un particular.
Aquesta inscripcio va ser feta amb anterioritat a la primera llei d’aigiies (1879), fet que impedeix que se
li apliqui avui la normativa vigent en materia de concessions dintre del domini public hidraulic. Al llarg
dels anys, la propietat de I'edifici es va anar transmetent fins que I'Gltima inscripcio realitzada és de
I'any 1942 en qué la propietaria actual, la Reial Companyia, va comprar la finca a la societat “La
Industrial”.

La Real Compafiia de Canalizaciones y Riegos del Ebro SA fou la societat que va construir i explotar els
dos canals de reg que neixen a I'Assut de Xerta (els de la Dreta i de I'Esquerra de I'Ebre) des de la
segona meitat del segle XIX, fins als anys 60-70 del segle XX moment que va finalitzar la concessié per
part de I'Estat i es van constituir les actuals comunitats de regants. En el moment de realitzar
I’adjudicacio de la concessio del canal de |la Dreta de I'Ebre a la comunitat de regants es va realitzar un
inventari de tots els bens, obres i sistemes necessaris per als regs que es trobaven inscrits a nom de la
Reial Companyia per traspassar-los a la Comunitat de Regants. Es desconeixen els motius pero el fet és
que la finca del moli de I’Assut no es va traspassar mai a la Comunitat i va quedar a nom de I'esmentada
companyia.

Actualment la Reial Companyia és una societat sense activitat, va presentar comptes per Ultima vegada
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I'any 2000 i es troba en baixa provisional segons els Registre Mercantil de Barcelona. Ha estat
impossible poder arribar a un acord amb representants de la societat per tal que duguin a terme obres
de consolidacid i rehabilitacio de I'edifici o fins i tot d’una cessi6 a I’Ajuntament.

Arribats a aquest punt i després de converses mantingudes amb els Serveis Territorials del Departament
de Cultura i d’Urbanisme de la Generalitat, davant el greu estat de conservacid que es veu agreujat amb
el pas dels anys a conseqlencia de diferents esfondraments existents a la coberta de I'edifici, es va
plantejar una via per poder intervenir sobre |'edifici del moli per aturar-ne el deteriorament i futura
desaparicié de I'immoble protegit. Aquesta via passaria per expropiar el bé des de I'’Ajuntament de
Xerta justificant I'interes historic amb la intencid de cedir-lo a un altra administracié o d’emprendre la
rehabilitacié de l'edifici amb I'ajuda de programes i subvencions. Per aix0, es suggereix la present
modificacié del POUM, per tal de qualificar 'objecte com a sistema d’equipaments comunitaris i els
accessos i entorn com a espais lliures i tenir la causa-motiu d’interes public per portar a terme
I'expropiacié. D’aquesta manera, aconseguirem l'objectiu de facilitar la intervencid de les
administracions per evitar la desaparicio d’aquest notable bé patrimonial i dotar-lo d’una utilitat publica
que sigui profitosa per al municipi i el territori.

Les primeres referéncies de la construccid de molins a I'Assut de Xerta daten de l'any 1457.
Posteriorment, a mitjans del segle XVI, s’introdueixen estructures de nova tecnologia anomenades
molins de regolf. Després d’un primer moli a la banda de Tivenys que va suposar un fracas funcional,
I'any 1569 es va emprendre la construccio d’un segon moli a la banda de Xerta, adaptant una estructura
preexistent i convertint-la al sistema de regolf. A la base de carreus, s’observa una lapida esculpida amb
les armes de la ciutat de Tortosa, doncs I'obra es va promoure des de la ciutat amb |'objectiu de facilitar
la molta de gra dels pobles de la rodalia, aprofitant la forca de I'Ebre.

Es poden observar dues seqiencies constructives diferenciades. D’una banda, el basament construit a
base de carreus, amb els canals d’entrada i sortida d’aigua, els mecanismes de transformacio de
I'energia i la resta d’estructures originals propies de la funcié del moli. D’altra banda, les plantes
superiors construides a base de pedra amorterada amb calg i mad massis, objecte de les multiples
reformes i ampliacions, que podria haver arribat a servir d’habitatge als moliners abans de transformar-
se en central electrica. Aquestes plantes superiors son les que s’han degradat en major mesura,
presentant una gran part de la teulada ensorrada, a diferencia del basament original, que es manté en
perfectes condicions tot i les grans riuades de 1582, 1605, 1617, 1626, 1766, 1787, 1853, 1907 i 1937.

L'any 2002 finalitzen les obres d’una petita central hidroeléctrica uns metres més avall del moli, de
manera que la imatge del paisatge a la riba dreta es veu alterada en aquest punt i el moli queda a
I'interior de I'ambit de la central, amb un accés restringit des d’aquesta.

El valor arquitectonic del moli rau primer en I'estructura inferior o basament, datat de I'any 1575, que
aprofita I'estructura d’un moli preexistent i que conté la major part dels mecanismes de transformacio
de I'energia hidraulica en mecanica i eléectrica, aixi com també les estructures originals del moli. Les
plantes superiors, en pitjor estat de conservacid i en tant que formen part del conjunt, aporten el valor
social i el valor simbolic o d’identitat del bé, que es basen en la valoracio dels elements sentimentals per
a la poblacio com sén els visuals, els itineraris i els ambients habituals. El cos superior també li aporta el
valor paisatgistic o estétic del bé, pel que fa a la relacid del moli fariner amb el paisatge, la seva
peculiaritat d’element emplagat en el mateix raig de I’Assut en el marge dret del riu Ebre, a mode de fita
visual. Ens trobem davant d’un edifici singular en tant que és un dels escassos edificis industrials
exemplars de I'época del Renaixement de Catalunya.
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2. Antecedents i planejament vigent

2.1. Antecedents

1.- El 1991, davant 'aparicié en premsa de la noticia de la construccio d’una central hidroelectrica que
implicaria dinamitar una part de I’Assut de Xerta (projecte finalment modificat), els serveis tecnics del
Departament de Cultura a Tortosa, aixi com la Comissid Territorial del Patrimoni Cultural, recomanen la
incoacio d’un expedient de proteccio del conjunt com a bé d’interés cultural (BIC).

2.- El 1992, amb informe favorable de la Direccié General de Patrimoni Cultural, el Departament de
Cultura incoa I'expedient de declaracié de bé cultural d’interés nacional en la modalitat de monument
historic (BCIN-MH).

3.- El 1995, amb els informes favorables del Consell Assessor del Patrimoni Cultural Catala i I'Institut
d’Estudis Catalans, un cop resoltes les al-legacions presentades, el Govern de la Generalitat de
Catalunya acorda declarar BCIN-MH |’Assut de Xerta.

4.- El mateix any, I'empresa concessionaria de |'aprofitament hidroelectric va interposar un recurs
contencids administratiu davant el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (TSJC).

5.- E1 1999, el TSIC emet senténcia anul-lant I'acord del Govern de la Generalitat de 1995, que declarava
BCIN-MH I'Assut de Xerta. No obstant, del redactat de la senténcia, se’n dedueix que es pot procedir a
incoar un nou expedient de declaracié.

6.- El mateix any, el Departament de Cultura incoa de nou I'expedient de declaracié de BCIN-MH per a
I’Assut de Xerta i delimita el seu entorn de proteccid.

7.- El Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya va dictar, en data 18 de marg, la resolucid
CLT600/655/2002 per la qual es va donar publicitat a I’Acord de Comissié del Govern per Assumptes
Culturals i Educatius de 12 de marg¢ de 2002, de declaracié de bé cultural d’interés nacional, en la
categoria de monument historic, a favor de I’Assut de Xerta, a Xerta, Tivenys i Benifallet, d’acord amb el
que estableix I'article 12 de Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. En
'esmentada resolucid, es feia esment als informes favorables del Consell Assessor del Patrimoni
Cultural Catala i de I'Institut d’Estudis Catalans.

8.- L'acord de declaracié de I'any 2002 diu que el monument consta de la presa o resclosa (I'assut
propiament dit) i les seves construccions annexes: els espigons, I'antiga fabrica de farina i el moli ubicat
sobre el mateix raig de I’Assut, prop de la riba dreta. Es delimita un entorn de proteccidé del monument i
s’inclou, com a objecte de proteccid en aquesta declaracid, el subsol tant del monument com de
I’entorn de proteccio.

9.- "acord descriu “L’edifici del moli, adjacent a I'assut, en el seu marge dret, encara es conserva i
presenta una base de carreus ben treballats, amb una lapida esculpida que porta al centre les armes de
la ciutat de Tortosa i a cada costat una llegenda al-lusiva a la seva data de construccié (1575), amb els
noms dels procuradors i els notaris. Ha estat reformat moltes vegades fins que a finals del segle XIX va
usar-se com a central electrica. En el seu interior es pot admirar el sistema de transformacié de
I’energia hidraulica en mecanica i, posteriorment, en eléctrica, amb les seves rodes dentades i turbines.
El moli i les seves instal-lacions annexes (el canal de captacio, el de sortida i les rodes dentades) son
elements d’interés que pertanyen al darrer terc del segle XVI. Es un dels escassos edificis industrials
exemplars de I'época del Renaixement de Catalunya”.

10.- Uacord de declaracié va ser recorregut en la Jurisdiccio Contenciosa Administrativa davant el
tribunal Superior de Justicia de Catalunya per part del Ministeri de Medi Ambient recurs num.
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1595/2002, de la Comunitat de Regants Sindicat Agricola de I'Ebre recurs num. 895/2002 i
d’Hidroeléctrica de I'Ebre recurs nim. 506/2002.

11.- De I'esmentat procediment va resultar la Senténcia numero 706/2005 de la Sala del Contencids
Administratiu, Seccid 5, del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, que va resoldre estimar els
recursos contenciosos administratius acumulats interposats i anul-lar la resolucié en virtut de la qual es
declarava BCIN en la categoria de monument historic a favor de I’Assut de Xerta.

12.- Davant d’aquesta senténcia, la Generalitat de Catalunya va presentar recurs de cassacié al Tribunal
Suprem, actuacions que es van seguir amb el nimero de recurs 6233/2005, que ha donat lloc a la
senténcia de la seccié 4 de la Sala del Contencids del TS, la qual, en data 8 de juliol de 2008, resol: “{...)
que debemos declarar i declaramos no haver lugar al recurso de casacion, interpuesto por la
Generalidad de Catalufia, que actua representada por su letrado contra la sentencia de 14 de
septiembre de 2006 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de

Catalufia, recaida en los recursos contencioso administrativos acumulados 506/2002, 895/2002 y
1595/2002, (...)".

TERME DE TIVERYS
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H
%
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+
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Font: Planol de delimitacié de I'entorn de proteccid del monument. Annex 2. Justificacio de I'entorn de proteccio. Acord de 12 de
marg de 2002 de declaracié de bé cultural d’interés nacional, en la categoria de monument historic, a favor de I'Assut de Xerta.
(DOGC 3608 de 4 d’abril de 2002). (Encerclat en roig, I'ambit del moli fariner ubicat sobre el mateix raig de I'assut).

13.- Davant d’aquesta situacid de manca de proteccio i, veient que I'edifici del moli fariner de Xerta
s’anava deteriorant, el setembre de 2008 el Ple de I'’Ajuntament de Xerta el va declarar bé cultural
d’interes local (BCIL), acord que fou ratificat pel Ple del Consell Comarcal del Baix Ebre I'octubre del
mateix any. Seguidament s’insta el Departament de Cultura que incoi I'expedient de declaracié de bé

cultural d’interes nacional (BCIN) a favor de I'edifici del Moli de I'Assut, els seus accessos i el seu entorn
com a possible element del conjunt no afectat per les sentéencies.
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a. En data 10 de setembre de 2008, el Ple de I’Ajuntament de Xerta va acordar el seglient:

“PRIMER: Declarar el Molf de I’Assut de Xerta, els seus accessos i el seu entorn com a Bé Cultural
d’Interes Local, en virtut del principi d’autonomia local recollit en I'article 140 de la CE 1978.

SEGON: Instar el Consell Comarcal del Baix Ebre per tal que efectui les gestions que li son
conferides per la Llei 9/1993 de Patrimoni Cultural Catala i procedeixi, a la major celeritat
possible, a la declaracio del Moli de I’Assut de Xerta, els seus accessos i el seu entorn com a Bé
d’Interés Cultural Local.

TERCER: Instar la Generalitat de Catalunya per tal que incoi expedient de declaracio del Moli de
I’Assut de Xerta, els seus accessos i el seu entorn com a Bé Cultural d’Interes Nacional, en virtut
dels seus valors i del previst en I'article 8 de la Llei 9/1993 de patrimoni cultural catala. (...).”

b. En la sessio de data 17 d’octubre de 2008, el Ple del Consell Comarcal del Baix Ebre va
adoptar els acords segtients:

“PRIMER: Declarar bé cultural d’Interés Local el Moli de I’Assut de Xerta (Baix Ebre)

SEGON: Traslladar aquest acord a I"Ajuntament de Xerta i al Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya per tal que produeixi I’efecte corresponent i es procedeixi a la inscripcio
de I'immoble en el Cataleg de Patrimoni Catala”

14.- EI 2013, i davant la insisténcia per part de I’Ajuntament de Xerta, el Departament de CUltura respon
que el Moli de I’Assut no pot ser declarat BCIN ja que un informe dels seus serveis técnics conclou que
“(...) no té entitat suficient per a ser declarat BCIN, ates que és el seu context geografic i funcional, a on
podria gaudir d’aquesta proteccid.

Es el conjunt d’edificacions que conformen I'Assut, a on rauen els valors historics, arquitectonics,
arqueologics, documentals, cientifics o técnics, que el farien mereixedor de la proteccio de BCIN, ka que
es tracta d’una obra d’enginyeria antiga, Util i singular, fruit d’'una llarga seqiiencia constructiva, que
alhora impedeix el caracter al marc paisatgistic que I'envolta. No es pot valorar el moli sense tenir en
compte el context geografic on s’'emplaca i la funcié que realitzava”.

15.- El mateix any, I'Ajuntament de Xerta sol-licita que “(...) el Servei de Patrimoni Arquitectonic del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya prengui les accions apropiades per tal de
protegir el conjunt historic de I’Assut de Xerta, ubicat als termes municipals de Benifallet, Tivenys i Xerta
(Baix Ebre). Que aquest Servei del Patrimoni Arquitectonic insti la Subdireccidon General de Proteccion
del Patrimonio Historico del Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte per tal d’'incoar I'expedient de
declaracio de Bé d’Interés Cultural (BIC) a favor de I’Assut de Xerta (...)".

16.- U'Ajuntament de Xerta, en els Ultims anys, ha dut a terme diverses accions conjuntes amb la
Universitat Rovira i Virgili, la Fundacié URV i I'Escola Tecnica Superior d’Arquitectura de la Universitat
Rovira i Virgiliamb I'objectiu de recuperar i preservar I'edifici del Moli de I’Assut:

a) Conveni de col-laboracié per desenvolupar projectes d’aprenentatge i servei entre la
Universitat Rovira i Virgili i I’Ajuntament de Xerta, signat en data 31 d’octubre de 2018. Aquest
conveni es desenvolupa en el marc del projecte docent desenvolupat al Moli de I'’Assut de
Xerta durant el quadrimestre de tardor del curs 2018 — 2019, vinculat a l’assignatura
“Patrimoni Arquitectonic. Analisi i intervencions”. D’aquest treball en resulta la publicacié
“Analisi i proposta d’intervencic al Moli de I’Assut de Xerta. Treballs dels alumnes de I'Escola
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Técnica Superior d’Arquitectura de la Universitat Rovira i Virgili”.

b) Contracte de serveis amb la Universitat Rovira i Virgili per fer un “Aixecament topografic amb
tecniques de captura massiva de dades del Moli de I’Assut de Xerta” de data 16 d’agost de
2018.

c¢) Conveni de colllaboracié entre la Fundacid URV i I"Ajuntament de Xerta en activitats
d’assessorament signat en data 1 de marg de 2021. L’objecte d’aquest conveni és el d’establir
un marc d’actuacio per a la col-laboracié entre la FURV i I’Ajuntament en activitats relacionades
amb la conservacié del Moli de I’Assut de Xerta.

17.- Actualment, I'estat de degradacio de I'immoble és alt-molt alt. Es distingeixen diverses tipologies de
patologies que s’agreugen a mesura que passa el temps, i posen en perill I'estabilitat global de I'edifici.

S'aprecien dos grans grups de patologies, les estructurals i les NO estructurals. Donat |'avancat estat de
degradacio, ens fixem en les estructurals.

La causa principal del risc d'estabilitat o col-lapse, bé donada per I'entrada d'humitats per gravetat des
de la coberta. S'entén, que el que va comencgar anys enrere com una reduida entrada d'aigua per
coberta, va provocar el podriment de rastrellat de fusta de I'entrebigat, aquest, posteriorment amb un
podriment del cap de les biguetes de fusta. En col-lapsar aquesta/es, van augmentar de manera molt
significant la dimensio del forat de coberta, deixant pas aixi, pas lliure a I'aigua de pluja per a que aquest
procediment de podriment de la fusta augmenti de manera exponencial.

Aquesta patologia que s'ha anat fent significativa amb el temps, ha provocat en alguns casos el
podriment de les bigues principals de coberta.

D'aquesta manera, les cobertes col-lapsades, van sobreposar les seves restes sobre els forjats
intermedis. Aquests, no preparats per suportar tal carrega, juntament amb el contacte directe de l'aigua
de pluja donat la manca de coberta, han col-lapsat en varis punt de I'immoble.

Pel que fa a les parets de carrega (estructura vertical), és consideren en general estables a carregues
verticals pero greument afectades pel desgast en els seus fonaments en alguns punts degut al pas
constant d'aigua del riu per la cara interior durant algunes epoques de I'any. Aquest fenomen de
descalgat de fonaments, és una possible causa greu que pot posar en perill I'estabilitat global de I'edifici.

Valorades aquestes patologies, es considera un risc de col-lapse alt (9 sobre 10). Es recomana actuar en
urgéncia per tal de bloquejar les causes principals per tal de garantir la continuitat de I'estabilitat.
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2.2. Planejament vigent

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Xerta aprovat amb data 24 de juliol de 2006 i publicat al
DOGC 4763 de 17 de novembre de 2006 amb les modificacions que s’han aprovat fins a la present data.

- Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre aprovat definitivament per ACORD GOV/130/2010, de 27
de Juliol, pel qual s’aprova definitivament el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Xerta aprovat amb data 24 de juliol de 2006 i publicat al
DOGC 4763 de 17 de novembre de 2006 classifica els terrenys on s’emplaca la rampa per a peixos i el
moli fariner de I"’Assut de Xerta com a Sol no urbanitzable (SNU) amb qualificacid de Sol lliure de
proteccié preventiva - soOl agricola conreus de regadiu i Sistema hidrografic (H), segons el planol 0.2
Planol d’Ordenacié. Qualificacio del Sol No Urbanitzable E: 1/50.000 i I'article 78. Sol lliure de proteccio
preventiva i I'article 32. Sistema Hidrografic (H) de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta.

El POUM de Xerta en I'article 32. Sistema hidrografic (H) del Capitol VI. Regulacid i desenvolupament
dels sistemes del Titol Il Régim urbanistic del sol de la Normativa urbanistica defineix els parametres
d’ordenacio referits al sistema hidrografic:

“Article 32. Sistema hidrografic (H)

1. Constitueix el sistema de comunicacions hidrografic el conjunt compost per rius, canals, sequies,
rieres, torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I’us domestic i per
a l'agricultura mitjangant la construccio de pous sotmesos a llicéncia municipal amb el vist-i-
plau de la companyia d’aigties corresponent.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran
una proteccio lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el llit del riu. EN aquest ambit
de proteccio no s’admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del
propi sistema hidrografic. En els trams classificats de sol urba la proteccio és establerta per
cada cas als planols d’ordenacic.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades
per 'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini I'us public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzacio.

5. Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 metres.

6. Totes les determinacions que afectin aquest ambit han d’estar d’acord amb la legislacio
sectorial en matéria d’aigles: Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic.

“Article 34. Sistema d’espais lliures (ELL)

1. Els espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori ordenat per
aquest Pla és el sistema de parcs i jardins urbans.

2. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai
lliure verd public situat en sol urba.

3. L’us fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacio, i per tant,
sols s’hi admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En
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qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure o
zona verda. Temporalment s’hi admet la instal-lacid de fires, circs i atraccions que no malmetin
els espais enjardinats.

“Article 35. Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

Per la seva finalitat publica es regulen els equipaments comunitaris i els espais reservats a
instal-lacions de serveis técnics municipals. Formen el Sistema d’equipaments aquelles zones
destinades als usos assenyalats i que es qualifiquen d’aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari son:
Docent: Educacid preescolar, primaria, batxillerat i cursos universitaris.
Sanitari assistencial: Hospitals, centres extrahospitalaris i residencies d’ancians.
Religidés: Temples, centres religiosos.
Soci cultural: Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars d’ancians, centres d’esplai, ...
Administratiu: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica, ...
Proveiment: Escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
Cementiri.
Esportiu i recreatiu: Instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

3. En tots els casos, I'edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge a I'organitzacio general del teixit urba en que se situen i a les condicions ambientals
del lloc.

4. Per tot aix0 es determina que I'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pels
segiients indexs: Docent, esportiu i cementiri (0,50 m?st/m? sol), sanitari i assistencial (0,80
m?st/m? sdl), sociocultural i religids, administratiu i de proveiment (1 m?st/m? sol).

5. Sil'edificacio veina és aillada cal omplir les mateixes separacions a partions que aquella, i si és
entre mitgeres cal ocultar les vistes d’aquestes des del carrer. Com a algada maxima s’admet la
més alta de les que aquesta normativa admet a les finques que confronten amb la corresponent
zona d’equipaments.

6. S’estableix la segiient sub-clau, amb un numero que s’afegeix a la clau del sistema:

e FQO Sistema d’equipaments comunitaris. Part de parcel-la no edificable.
“Article. 76. Sol lliure de proteccio especial

1. El sol lliure de proteccio especial és el sol no urbanitzable que posseeix uns valors ecologics o
paisatgistics d’elevada importancia que justifiquen la seva conservacié indefinida com a
elements del patrimoni natural. Aquesta categoria compren els espais inclosos al PEIN, els
connectors biologics i les vores del PEIN definits pel Pla territorial, els elements naturals que el
Pla territorial considera de valor local i I'espai litoral, constituit per la zona de domini public
maritimo-terrestre i la franja de proteccio litoral.

Ref 020620

13



arquitectura
enginyera

Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

Espalis inclosos al PEIN

DEFINICIO: Aquesta categoria de sdl no urbanitzable correspon als espais considerats d’interés
natural pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interes
natural de Catalunya (PEIN).

Els espais compresos en aquesta categoria de sol no urbanitzable es regeixen per la seva
propia normativa especifica: Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, i el Decret
328/1992, de 14 de desembre, del PEIN.

- USOS COMPATIBLES: Els terrenys compresos dins les arees del PEIN s’han de regular per la
normativa del PEIN, aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre.”

“Article 78. Sol Lliure de proteccid preventiva

El sol lliure de proteccio preventiva és el sol no urbanitzable que, sense uns valors naturals d’elevada
importancia o una funcio territorial clara, no pot considerar-se urbanitzable, en aplicacié del principi de
precaucio, mentre no s’elaborin els estudis pertinents sobre la seva utilitat futura que avalin la
sostenibilitat de la seva transformacic.

Aquesta categoria compren els sols agricoles de seca i erms i els de regadiu i les reserves per a sistemes
generals en sol no urbanitzable.

ZONA SOL AGRICOLA

DEFINICIO: Constitueixen els sols lliures amb valor agricola els sols que per les seves caracteristiques
naturals (morfologia, composicio del sol, disponibilitat de recursos hidraulics, posicié, etc. i la seva
destinacié tradicional a I'explotacio agraria han de mantenir I'activitat agropecuaria com a Us
primordial.

Tenen també valor agricola els terrenys que actualment es troben sense explotar i veins dels anteriors i
amb caracteristiques intrinseques similars.

Es consideren sols agricoles sense un especial valor aquells que han esdevingut obsolets per a aquestes
activitats quan aixi ho constati el planejament urbanistic general i sempre que la seva incorporacio al
procés d'urbanitzacié no comporti efectes negatius de cara al model territorial del Pla territorial.

OBJECTIUS: Els objectius de I'ordenacic territorial son preservar les explotacions agricoles i proporcionar-
ne la millora.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporacid deis avengos tecnologics en la matéria i protegir
els elements més destacats constitutius de la seva expressio territorial, tant els arquitectonics com els
naturals. La proteccid i el manteniment de la seva actual destinacio exigeix prohibir qualsevol altre us
contradictori amb la seva finalitat central, i en especial preservar-los deis processos d'urbanitzacio .

El sol agricola s'ha de preservar de tota intervencié que, actualment o potencialment, impliqui
transformacié de la seva destinacio o naturalesa o lesioni els seus valor especifics, paisatgistics,

ecologics i agricoles .

ZONES: El sol agricola es divideix en dues classes en atencid a les diferents morfologies, edafologia,
hidraulica i produccions agraries:

e S0l agricola de regadiu

e SOl agricola de seca
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US I DESTINACIO: La utilitzacid deis terrenys compresos en aquest s61 agricola ha d'obeir a una finalitat
agricola ramadera o, en general, vinculada a l'explotacio racional deis recursos naturals, conforme al
que estableixi la legislacid sectorial que els reguli.

S'admeten els usos rurals vinculats a I'explotacid deis recursos naturals, a la regeneracic deis conreus
abandonats, i a la promocio i desenvolupament de I'activitat agricola i ramadera.

igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i deis serveis necessaris per
a dotar els habitats rurals de les prestacions que demana I'actual organitzacio social i la implantacio de
les noves tecnologies d'aplicacio en I'ambit agricola o pecuari.

Els usos que suposin la incorporacio a una logica urbana i els que impliquin transformacié de la
destinacid agraria son incompatibles. També ho sén els que lesionin el valor productiu de les terres des
del punt de vista agricola en estar estrictament protegits pel Pla territorial.

Sense perjudici d'aquesta destinacié propia i primaria, podran admetre's excepcionalment altres usos
complementaris i accessoris establerts a la LUC.

CONDICIONS D'EDIFICACIO:
a) Edificacions agropecuaries:

1. Sobre els terrenys qualificats com a sol agricola es podran realitzar, amb llicéncia municipal prévia,
construccions destinades a explotacions agropecuadries que tinguin relacid amb la naturalesa i destinacio
de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de
la Generalitat de Catalunya.

A l'efecte del present article, s'entén per explotacions agropecudries les agricoles, forestals o ramaderes
que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals deis seus conreus, granges o
explotacions.

2. lLes edificacions emparades per aquest article han de guardar una relacié funcional directa amb
I'explotacio agropecuaria de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caracter accessori respecte de
I'explotacio i que siguin proporcionals a la superficie, destinacid i capacitat productiva de la finca on
s'ubiquen.

Aixi, es poden considerar construccions destinades a explotacions agropecuaries les dedicades a
magatzem per a eines, maquinaria i productes utilitzats a I'explotacio de la finca on estiguin ubicades i
també les destinades a magatzem deis productes naturals obtinguts de I'explotacio de la mateixa finca.

No tenen la consideracié de construccid destinada a I'explotacio agropecuaria, a l'efecte previst en
aquest article i sense pretensio d'exhaustivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent com
a tal la transformacio de productes naturals o la introduccié de processos d'esterilitzacid, conserva,
escorxador o manufacturacio.

3. Qualsevol edifici vinculat a I'is agricola haura de vetllar per la seva integracio en I'entorn rural on
s'emplaca, adoptar les formes senzilles de la construccio tradicional i emprar els materials i els elements
de composicio deis models de l'edificacié rural. No s'admeten els elements caracteristics de les
construccions urbanes.

La disposicio de les edificacions s'ha d'agrupar a I'entorn de I'edificacio principal i evitar la dispersio de
les noves edificacions en el territori i la seva aparicid indiscriminada al mig deis conreus. Cal reduir
I'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin a zones obertes on la projeccid de la
silueta en la linia d'horitzo modifiqui el paisatge i cre-1 una presencia impropia i desproporcionada
respecte de la dimensid i escala del paisatge.
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L'alcaria de les edificacions no pot sobrepassar els 7 metre .

Quan les edificacions agropecuaries superin els 200 metres quadrats de superficie, per tal de reduir
I'impacte sobre ['entorn, s'hauran d'arborar els davants de tes faganes amb vistes als nuclis rurals i als
sistemes de comunicacié amb arbres propis i caracteristics de I'emplagament.

En tots els casos els paraments de les edificacions s'hauran de lliscar, sense que s'admeti l'obra de
fabrica de totxana vista. La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al
30%.

4. El regim de distancies a vies publiques, camins, canals, poblacions i zones protegides ha de ser
l'establert al planejament urbanistic municipal i altres disposicions que siguin aplicables.

b)Edificacions residencials

1. Sobre els terrenys qualificats com a zona agricola, podran construir-se edificis aillats destinats a
habitatge unifamiliar només com a us complementari o secundari de I'activitat agropecuaria principal de
la finca i sempre que no originin la possibilitat de formacio de nucli de poblacid .

Per tant, I'habitatge haura de destinar-se a residencia habitual del titular de I'explotacid agricola o
pecuaria o d'algun deis seus encarregats i s’haura de justificar documentalment la condicio d'agricultor
resident en qualsevol dels municipis que configuren I’ambit del Pla territorial.

2. Condicions d'edificacio: La separacio de I'edificacié a qualsevol limit de la finca ha de ser igual o
superior a 5 metres .

Cal tenir en compte I’existencia, nombre i distancia d'altres edificacions, que no tinguin la consideracio
d’agropecuaries als terrenys de I'entorn. En particular, es considerara que hi ha possibilitat de formacio
de nucli de poblacio quan, prenent com a centre qualsevol deis murs exteriors de I'edificacid i tragcant un
cercle de radi de 100 metres, hi quedin compreses més de dues edificacions no agropecuaries .

La finca sobre la qual es vulgui construir I'habitatge haura de comptar amb accés a través d'un cami
public existent i no a través de camins de nova obertura.

2. Les edificacions residencials objecte del present article hauran de subjectar-se a les condicions
seglients, com a garantia de la seva integracio a I'entorn i al paisatge on se situin i a fi de no introduir-hi
elements aliens o contradictoris.

a) Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinacié de la finca i s’haura de tenir en
compte el procés tradicional d'emplacament en el territori. Els espais arbrats, les arees de vegetacio i les
alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els altres elements tradicionals del
paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposicio i ordenacio.

b) La superficie edificable maxima de cada habitatge és de 300 metres quadrats i I'algaria maxima de 6,5
metres, corresponents a planta baixa i una planta pis.

e) La composicio volumétrica ha de mantenir un caracter compacte i unitari. Quan I'habitatge formi part
d'un conjunt d'edificacions agropecudries, aquest conjunt haura de presentar una configuracio
inequivocament unitaria.

d) Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectonics, etc.
han de procurar respectar les caracteristiques tradicionals de la zona.

e) La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%. El material d'acabat ha de

ser la teula ceramica amb el cromatisme caracteristic de la comarca.

Ref 020620
16



v

arquitaecr}gu‘rnave"a Modificacié puntual 011 del POUM de Xerta

f) La composicié de les faganes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un caracter unitari i amb
preferencia deis paraments opacs sobre les obertures.

g) Les tanques deis camps, en cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visié
global del paisatge. Es recomanen els fossars, el manteniment deis marges de pedra en sec tradicional i
tots aquells elements propis de !'agricultura tradicional.

Font: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Planol 02 d’Ordenacié / Qualificacié del sol no urbanitzable. Aprovacid
definitiva de 24 de juliol de 2006. (Encerclat en negre, I'ambit del moli fariner).

Solurba

SNU DE PROTECCIO PREVENTIVA

Conreus de seca i erms

| Conreus de regadiu

SNU DE PROTEGCIO FUNCIONAL
B Boscos i matollars
e

Planes fluvials i deltaica

SNU DE PROTECCIO ESPECIAL
Elements naturals de valar local

Connectars biologics i vores del PEIN

Espais inclosos al PEIN

Font: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Planol 02 d’Ordenacié / Qualificacié del sol no urbanitzable. Aprovacié
definitiva de 24 de juliol de 2006. (Llegenda)

Ref 020620
17



50

arquitectura
enginyera

Modificacié puntual 011 del POUM de Xerta

Muc
Wapa urbanistic
de Catalunya

Escala 1:5000 (a DIN-A4)

MUC. Mapa de valor informatiu

Data impressio: 16/07/2018

Font: Mapa Urbanistic de Catalunya superposat amb base topografica de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

(Emmarcat en negre el moli fariner de Xerta).

E;‘. e
[ E———

Muc
Mapa urbanistic
de Catalunya

Escala 1:2000 (a DIN-A4)

MUC. Mapa de valor informatiu

Data impressio: 16/07/2018

Font: Mapa Urbanistic de Catalunya superposat amb base topografica de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

(Emmarcat en negre el moli fariner de Xerta).

Ref 020620

18



v

arquitectura
enginyena

Modificacié puntual 011 del POUM de Xerta

Segons el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre aprovat definitivament per ACORD
GOV/130/2010, de 27 de juliol i segons el Planol C 1/50.000_Espais oberts, estratégies d’assentaments i
actuacions d’infraestructures Baix Ebre, els terrenys on s’emplaca I'ambit de la modificacid sén
qualificats com a Sol no urbanitzable de proteccié especial (article 4.3 del Capitol 4. El sistema d’espais
oberts de la Memoria del PTPTE i articles 2.6 i 2.7 de les Normes d’ordenacié territorial del PTPTE) i
s’inclouen els terrenys de les obres en el Pla d’espais d’interés natural de Catalunya (PEIN) i els que els
amplien, completen i relliguen (art. 4.3.2.5) i en els Espais inclosos a la xarxa Natura 2000 (art. 4.3.2.6),
regulats tots ells per la Disposicid transitoria tercera, del mateix pla, i que respon als “Usos no
admissibles i admissibles als espais que formen part del PEIN i/o de la xarxa Natura 2000”.

Font: Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE). Planol C. Espais oberts, estrategies d’assentaments i actuacions
d’infraestructures. Baix Ebre. Aprovacio definitiva de 27 de juliol de 2010. (Encerclat en negre I'ambit del moli fariner).

| SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL |

| SOL DE PROTECCIO ESPECIAL |

[
Sol de proteccio especial }% PEIN i/o xarxa Natura 2000

: S0l no urbanitzable costaner (PDUSC -1 2)

| SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL |

Sél d'interés agrari i/o paisatgistic 5ol de potencial interés estratégic

| SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA |

Font: Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE). Planol C. Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions
d’infraestructures. Baix Ebre (Llegenda).

Segons consulta realitzada a les bases oficials del Departament de Territori i Sostenibilitat (DTES) de la
Generalitat de Catalunya, els terrenys on s’emplacga I'ambit de modificacié, forma part de les seglents
figures d’interés nacional: PEIN, Xarxa Natura 2000.
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Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC). Base topografica 1:25.000 superposada amb les bases dels Espais
Naturals protegits del Departament de Territori i Sostenibilitat (DTES). Espais PEIN i Xarxa Natura 2000 superposats.

Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC). Base topografica 1:25.000 superposada amb les bases dels Espais
Naturals protegits del Departament de Territori i Sostenibilitat (DTES). Xarxa Natura 2000. (Emmarcat en roig I'edifici del moli
fariner).
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Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC). Base topografica 1:25.000 superposada amb les bases dels Espais
Naturals protegits del Departament de Territori i Sostenibilitat (DTES). Espai PEIN. (Emmarcat en roig I'edifici del moli fariner).

3. Situacid i ambit

L’ambit de la modificacié compren el subsol, el sol i el vol de I'edifici del moli fariner de I'Assut de Xerta
aixi com els elements del seu entorn immediat, vinculats a la funcié original del moli fariner i a la funcié
de central hidroelectrica després, aixi com també els vinculats a la propia presa o assut com és el portell
o el pas de barques.

30

Font: Ortofotomapa vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC)
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Font: Ortofotomapa vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC). (Emmarcat en taronja, I'ambit de la
modificacid. Emmarcat en vermell, el moli fariner.

S’especifica I'ambit de la modificacié en els planols i.01 — Topografic Emplagament escala 1:5000ii.02 —
Ortofoto Emplacament escala 1:5000. L'ambit de la modificacié afecta els terrenys amb referéncia
cadastral 8633401BF8383D0001KW, segons la Seu Electronica del Cadastre. (S'adjunten les fitxes
cadastrals als annexos de documentacid). L’Ajuntament de Xerta pacta un conveni amb la central
hidroeléctrica amb I'objectiu de combinar I'accés al moli amb el de la central hidroeléectrica.

4. Marc juridic

La present modificacié puntual del POUM de Xerta ha estat redactada d’acord amb I'ordenament vigent
a Catalunya en mateéria urbanistica, aixi com a I'empara de la legislacié del sol estatal.

Planejament vigent

e Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat definitivament per ACORD
GOV/130/2010, de 27 de juliol, pel qual s’aprova definitivament el Pla Territorial Parcial de les
Terres de I'Ebre.

e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Xerta aprovat amb data 24 de juliol de 2006 i
publicat al DOGC 4763 de 17 de novembre de 2006 amb les modificacions que s’han aprovat
fins a la present data.

Fonaments de dret

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
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amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’urbanisme i resta de modificacions (TRLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU)

Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana.

Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del Sol.

Reial Decret 849/1986, d’11 d’'abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public hidraulic,
(...) modificat pel Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, (...). (RPDH).

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat economica.

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala (LPCC).

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Xarxa Natura 2000.

Decret 328/1992 de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacid de mobilitat
generada.

Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i
paleontologic.

Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestio i ordenacid del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i
integracio paisatgistica.

Modificacié de les figures de planejament (article 96 del TRLU).

La Modificacio del POUM que aqui es planteja restara subjecta a les particularitats que
estableix I'article 96 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU):

Article 96. Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacid de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats segiients: (...).
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4.2. Modificacio dels sistemes urbanistics (article 98 del TRLU).

e La Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de I'article 96 del Text
Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU) i per tant no restara subjecta a les particularitats de
I"article 98 del mateix TRLU:

La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats segiients: (...).

4.3, Transformacié dels usos (articles 99 i 100 del TRLU).

e La Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el supodsit de I'article 96.c del Text
Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU) i per tant no restara subjecta a les particularitats dels
articles 99 i 100 del mateix TRLU:

(...) ¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100. (...).

4.4. Justificacié de la modificacié (article 97 del TRLU).

e Lla Modificacid del POUM que aqui es planteja restara subjecta a les particularitats que
estableix I'article 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU):

o Article 97. Justificacid de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniencia en relacid als interessos publics i privats
concurrents. L’'organ competent per aprovar la modificacid ha de valorar adequadament la justificacio
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracio negativa sobre les
propostes de la modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

()

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacid establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan [l'ordenacid proposada comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interées territorial o estrategic, d’acord amb les normes
d’ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

Als efectes de I'apartat b) la present modificacié del POUM de Xerta és coherent amb el model
d’ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent i no entra en contradiccio amb els
principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

Ref 020620
24



ﬁ‘fl'-"T*-ef-n'dmﬁYE”a Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

En relacié a l'apartat c) la present modificaci6 del POUM de Xerta no comporta una actuacio
excepcional d’acord amb el Pla Territorial de les Terres de I'Ebre d’acord amb les Normes d’ordenacié
territorial.

Pel que fa a I'apartat d) la present modificacié del POUM de Xerta té per objecte qualificar els terrenys
on s’emplaca I'edifici del Moli de I"’Assut de Xerta (subsol, sol i vol) com a sistema d’equipaments
comunitaris (EQ) i el seu entorn immediat (I'espigd d’accés i la zona de captacié d’aigua), declarat bé
cultural d’interés local (BCIL) en data 17 d’octubre de 2008, com a sistema d’espais lliures (ELL), aixi com
aturar el deteriorament i desaparicié de I'immoble a protegir. En aquest sentit, queda justificada la
projeccio adequada dels interessos publics.

L'objecte d’aquesta 1lena modificacid puntual del POUM de Xerta és qualificar els terrenys on
s’emplaca |'edifici del Moli de I'Assut de Xerta (subsol, sol i vol) com a sistema d’equipaments
comunitaris (EQ) i el seu entorn immediat (I'espigd d’accés i la zona de captacié d’aigua), declarat bé
cultural d’interés local (BCIL) en data 17 d’octubre de 2008, com a sistema d’espais Iliures (ELL).

4.5. Justificacié de la modificacié segons la Llei 9/1993 (articles 3 i 1 de la LPCC).

. La Modificacio del POUM que aqui es planteja restara subjecta a les particularitats que
estableixen els articles 3 i 1 de la Llei de patrimoni cultural catala (LPCC):

o Article 3. Col-laboracid entre les administracions publiques

1. En I'exercici de llurs competencies respectives, I’Administracio de la Generalitat, els consells comarcals
i els ajuntaments han de vetllar per la integritat del patrimoni cultural catala, tant public com privat, i
per la proteccio, la conservacio, I'acreixement, la difusid i el foment d’aquest patrimoni, i han d’estimular
la participacid de la societat, per la qual cosa s’han de dotar dels mitjans materials i personals adequats.

(...).

o Article 1. Objecte

1. Es objecte d’aquesta Llei la proteccid, la conservacid, I'acreixement, la investigacio, la difusio i el
foment del patrimoni cultural catala.

2. El patrimoni cultural catala esta integrat per tots els béns mobles o immobles relacionats amb la
historia i la cultura de Catalunya que per llur valor historic, artistic, arquitectonic, arqueologic,
paleontologic, etnologic, documental, bibliografic, cientific o técnic mereixen una proteccio i una defensa
especials, de manera que puguin ésser gaudits pels ciutadans i puguin ésser transmesos en les millors
condicions a les generacions futures (...).

4.6. Justificacio de la modificacié pel que fa al patrimoni cultural (articles 9, 58 i 59 del TRLU).

. La Modificacio del POUM que aqui es planteja restara subjecta a les particularitats que
estableixen els articles 9, ,58 i 59 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU):

o Article 9. Directrius per al planejament urbanistic

(...)3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interés especial, el sol d’alt valor
agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades
perque les construccions i les instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de
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construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueologic existents a I’entorn. {...).

o Article 58 . Determinacions dels plans d’ordenacio urbanistica municipal
(--.)

2. En sol urba, els plans d’ordenacio urbanistica municipal:

()

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals hi ha d’ésser
protegits.

o) Article 59. Documentacid dels plans d’ordenacid urbanistica municipal

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix I'apartat 2,
mitjangant els documents seglients:

(...)
d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb I'article 71. {...).

4.7. Suspensié de tramitacions i llicéncies (article 73 del TRLU)

. La Modificacio del POUM que aqui es planteja restara subjecta a les particularitats que
estableix I'article 73 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU):

o Article 73. Suspensio de tramitacions i llicencies

1. Els organs competents per a I‘aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic poden
acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacio de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d’urbanitzacio, com també de
suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacio o
enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

2. L’aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracio competent a
acordar les mesures enunciades per l'apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions
comportin una modificacid del regim urbanistic. L’administracié competent també pot acordar les dites
mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics concrets, els quals han d’ésser
explicitats i justificats.(...)”.

5. Conveniencia i oportunitat

La conveniencia i I'oportunitat de la modificacié rau en I'exposicié de motius exposats en I'apartat 1.
Naturalesa, objecte i abast i en el punt 4.4 Justificacid de la modificacid (article 97 del TRLU) de 'apartat
4. Marc juridic d’aquesta memoria:
o Recuperar el patrimoni cultural per tal de prevenir-ne el deteriorament i futura desaparicié de
I'immoble.
o Reordenar el sistema d’equipaments comunitaris de I'ambit (canvi de la qualificacié urbanistica

de part dels terrenys situats a la carretera C-12, 270, a l'area de I'assut del Xerta, per la
implantacié d’un sistema d’equipaments comunitaris (EQ) i un sistema d’espais Iliures (ELL)
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6. Proposta de la modificacié

La modificacié puntual nimero 011 del POUM de Xerta proposa les segiients actuacions:

a. Canvi de qualificacié dels terrenys situats a la carretera C-12, 270, a 'area de l'assut del Xerta.
S’especifica en el planol 0.07_Planejament proposat a escala 1/1000.

b. Modificacié de I'article 32. Sistema hidrografic (H) de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta.
S’especifica en I'apartat Normativa urbanistica de la Modificacié puntual del POUM de Xerta nimero 11.
c. Modificacié de l'article 34. Sistema d’espais lliures (ELL) de la Normativa urbanistica del POUM de
Xerta. S’especifica en 'apartat Normativa urbanistica de la Modificacié puntual del POUM de Xerta
numero 11.

d. Modificacié de l'article 35. Sistema d’equipaments comunitaris (EQ) de la Normativa urbanistica del
POUM de Xerta. S’especifica en I'apartat Normativa urbanistica de la Modificacio puntual del POUM de
Xerta niumero 11.

7. lJustificacio de la no necessitat de realitzar I'estudi d’avaluacid de la mobilitat
generada

La present modificacié puntual del POUM de Xerta no incorpora I'estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada perqueé aixi ho determina el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacic dels estudia
d’avaluacid de la mobilitat generada atés que el decret en el seu article 3. Ambit d’aplicacié apartat 1.b)
determina que el planejament urbanistic general i llurs revisions i modificacions només ha d’incorporar
aquest document si comporta una nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

8. Justificacié de la necessitat de realitzar I'estudi ambiental estrateégic

e Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme a I'article 118, les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades
per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En relacio a
I'estudi de I'avaluacié ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s’han de sotmetre a
informe ambiental aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.

o Article 118. Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistfc.

(...) 118.4. Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacid. En tot cas, han d’incorporar
Iinforme ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi
la legislacio vigent.

9. Formulacié i tramitacio

La present modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica de Xerta esta promoguda per I'Ajuntament de
Xerta, amb seu a la Placa Major, 13 (43592) de Xerta, d’acord amb I'establert a I'article 76.2 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme amb les
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modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i a 'article 107.1, 107.2 i 107.4 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

La redaccio del document ha estat realitzada pel técnic competent, Jordi Queral Llaberia, arquitecte,
amb numero de Col-legiat 67221, segons el que s’estableix en la Disposicio addicional Tretzena.
Professionals que intervenen en la redaccié del planejament urbanistic del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme.

La present Modificacié del POUM tindra el mateix procediment i tramit que el POUM i s’ajustara a allo
que s’estableix en els articles 80, 85 i 96 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme i article 107 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

10. Programa de participacio ciutadana

L’Ajuntament de Xerta, promotor d’aquesta modificacio, garanteix el procés participatiu de la ciutadania
mitjangant la tramitacio, que donara compliment a les determinacions establertes en relacié a la
informacié publica. S’efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter general i les
notificacions consultives individualitzades a les persones i als organismes afectats.

Jordi Queral Llaberia, arquitecte
N2 de Col-legiat 67221

novembre 2021
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. NORMATIVA URBANISTICA
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1. Modificacié de I'article 32. Sistema hidrografic (H)

Es modifica 'article 32 de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta per tal d’establir les condicions
d’ordenacio i edificacio de I'area qualificada de sistema hidrografic que quedara redactat de la seglient
manera:

1. Constitueix el sistema de comunicacions hidrografic el conjunt compost per rius, canals, séquies,
rieres, torrents fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us domeéstic i per a
I'agricultura mitjancant la construccio de pous sotmesos a llicencia municipal amb el vist-i-plau de
la companyia d’aiglies corresponent.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccio lineal de 25m a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de proteccid
no s'admet cap tipus de construccio, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema
hidrografic. En els trams classificats de sol urba la proteccio és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacié.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
I’administraciéo competent. En tot cas, es mantindran el domini I'Us public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacié.

Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 metres.

Totes les determinacions que afectin aquest ambit han d’estar d’acord amb la legislacié sectorial en
mateéria d’aiglies: Reial decret 849/4986, d’'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini
PUblic Hidraulic.

7. El sistema hidrografic (H) a I'ambit del Moli de I'Assut de Xerta haura d’ajustar-se al grau de
proteccio atorgat per I’Acord de data 17 d’octubre de 2008 pel qual el Ple del Consell Comarcal del
Baix Ebre va adoptar Declarar el Moli de I’Assut de Xerta, els seus accessos i el seu entorn com a Bé
Cultural d’Interés Local.
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2. Modificacié de I'article 34. Sistema d’espais lliures (ELL)

Es modifica 'article 34 de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta per tal d’establir les condicions
d’ordenacid i edificacio de 'area qualificada de sistema d’espais lliures que quedara redactat de la
seglent manera.

Article 34. Sistema d’espais lliures (ELL)

1. Els espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori ordenat per aquest
Pla és el sistema de parcs i jardins urbans.

2. Formen el sistema de parts i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai verd
public situat en sol urba.

3. L'Us fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacié, i per tant, sols
s’hi admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure o zona verda.
Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

4. S’estableix la seglient sub-clau, amb una lletra que s’afegeix a la clau del sistema:

ELLma Sistema d’espais lliures Moli de I’Assut

5. El sistema d’espais lliures Moli de I’Assut (ELLwa) en sol lliure de proteccié especial, espais inclosos
al PEIN i espais inclosos a la Xarxa Natura 2000, donara compliment a les disposicions establertes en
la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en el Decret 328/1992 de 14 de desembre, pel
qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural i en la figura de proteccio dels espais inclosos a la
Xarxa Natura 2000, i a la seglient legislacié:

. AIGUES:
Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
domini public hidraulic, (...) modificat pel Reial Decret 638/2016, de 9 de
desembre, (...) i en el Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas i en el Decret legislatiu
3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refds de la legislacié en
materia d'aiglies de Catalunya.

° ESPAIS PROTEGITS:
Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en el Decret 328/1992 de 14
de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural i en la figura
de proteccid dels Espais inclosos a la xarxa Natura 2000.
Disposicio transitoria Tercera del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre
aprovat definitivament per ACORD GOV/130/2010, de 27 de juliol.

. CULTURA:
Acord de data 17 d’octubre de 2008 pel qual el Ple del Consell Comarcal del
Baix Ebre va adoptar Declarar el Moli de I’Assut de Xerta, els seus accessos i
el seu entorn com a Bé Cultural d’Interes Local.
Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.
Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni
arqueologic i paleontologic.
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3. Modificacié de I’ article 35. Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

Es modifica 'article 35 de la Normativa urbanistica del POUM de Xerta per tal d’establir les condicions
d’ordenacid i edificacié de l'area qualificada de sistema d’equipaments comunitaris que quedara
redactat de la seglient manera:

Article 35. Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

1. Per la seva finalitat publica es regulen els equipaments comunitaris i els espais reservats a
instal-lacions de serveis técnics municipals. Formen el Sistema d’equipaments aquelles zones
destinades als usos assenyalats i que es qualifiquen d’aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari son:

Docent: Educacio preescolar, primaria, batxillerat i cursos universitaris.

Sanitari assistencial: Hospitals, centres extra hospitalaris i residencies d’ancians.

Religids: Temples, centres religiosos.

Soci cultural: Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars d’ancians, centres d’esplai...
Administratiu: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica...
Proveiment: Escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

Cementiri

Esportiu i recreatiu: Instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

3. En tots els casos I'edificacid s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a |'organitzacio general del teixit urba en que se situen i a les condicions ambientals del
lloc.

4. Per tot aix0 es determina que l'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pels
segiients indexs: Docent, esportiu i cementiri (0,50 m?st/m? sol), sanitari i assistencial (0,80 m?st/m?
sol), sociocultural i religids, administratiu i de proveiment (1 m?st/m? sol).

5. Sil'edificacié veina és aillada cal omplir les mateixes separacions a partions que aquella, i si és entre
mitgeres cal ocultar les vistes d’aquestes des del carrer. Com a algada maxima s’admet la més alta
de les que aquesta normativa admet a les finques que confronten amb la corresponent zona
d’equipaments.

6. S’estableixen les seglients sub-claus, amb un numero/sub-index que s’afegeix a la clau del sistema:
EQo Sistema d’equipaments comunitaris. Part de parcel-la no edificable.

EQua  Sistema d’equipaments comunitaris Moli de I’Assut.

Ref 020620
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El sistema d’equipaments comunitaris Moli de I’Assut (EQuma), en sol lliure de proteccid especial,

espais inclosos al PEIN i espais inclosos a la Xarxa Natura 2000, donara compliment a les
disposicions establertes en la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en el Decret 328/1992
de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interes natural i en la figura de proteccio dels
Espais inclosos a la Xarxa natura 2000 i a la seglient legislacio:

Ref 020620

AIGUES:

Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
domini public hidraulic, (...) modificat pel Reial Decret 638/2016, de 9 de
desembre, (...) i en el Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas i en el Decret legislatiu
3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refds de la legislacié en
materia d'aiglies de Catalunya.

ESPAIS PROTEGITS:

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en el Decret 328/1992 de 14
de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’'interés natural i en la figura
de proteccié dels Espais inclosos a la xarxa Natura 2000.

Disposicio transitoria Tercera del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre
aprovat definitivament per ACORD GOV/130/2010, de 27 de juliol.

CULTURA:

Acord de data 17 d’octubre de 2008 pel qual el Ple del Consell Comarcal del
Baix Ebre va adoptar Declarar el Moli de I’Assut de Xerta, els seus accessos i
el seu entorn com a Bé Cultural d’Interes Local.

Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.
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10. FITXA: parametres de I'edificacio en el sistema d’equipament comunitaris Moli de I’Assut (EQua)

Ref 020620

Edificabilitat

Ocupacio

Alcada reguladora (A.R.M)
Separacions

Condicions d’us

No superior a edificacié existent
No superior a edificacié existent
No superior a edificacid existent

No superior a edificacié existent

Instal-lacions de proveiment

Instal-lacions per a la fabricacio i
emmagatzematge de productes
energetics.

Usos d'equipament col-lectiu

Equipaments culturals

- Museus relacionats amb
aspectes naturals o del lloc
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1. Reportatge fotografic

Modificacié puntual 011 del POUM de Xerta

Fotografies antigues

Ref 020620
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Estat actual - 14 d’abril de 2021
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DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8633401BF8383D0001KW

Localizacién: DS CENTRAL HIDROELECTRICA C.H. DE XERTA 43592 XERTA [TARRAGONA]

Clase: Caracteristicas especiales

Valor catastral [2021]:

2.599.598,61 €

Uso principal: HIDROELECTRICA DE XERTA Valor catastral suelo: 10.758,79 €
Valor catastral construccion: 2.588.839,82 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
MINICENTRALES DOS SA A78609088 99,88% de CL HERMANOS PINZON 4 PI:01
usufructo 28036 MADRID [MADRID]
COMUNID GENERAL DE REGANTES DEL Q4367035E  0,12% de PS CANAL 43
CANAL DE LA DERECHA DEL EBRO usufructo 43870 AMPOSTA [TARRAGONA]
CONFEDERACION HIDROGRAFICA EBRO Q5017001H 100,00% de PS SAGASTA 24 N2-28
MOP nuda prop. 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/00/01 PRESA GHORMIGON 10.779 /00/02 PRESA MAMPOSTER 12.141
/00/03 CENTRAL HIDROEL 2.114 /00/04 COND CIELOABIER 101
/00/05 CAMARA O PARQUE 512
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 24.317 m2

_4.533.600

ALk

_4.533.400

- 4.533.000

288400
1 1

/@DD
1

Parcela construida sin divisiéon horizontal

Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

g
g
:
=
a
.}
Y
3
o
L=
3
i}
o
a
]
o
3
=
2
-

enadas de los vé

Limite de manzana
— Limite de construcciones

Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

289.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AJUNTAMENT DE XERTA
Finalidad: consulta titularidad expediente urbanismo
Fecha de emisién: 19/01/2021
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DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8633401BF8383D0001KW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 43053A003000510000DQ
Localizacidén: Poligono 3 Parcela 51
L'ASSUT. XERTA [TARRAGONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

HIDROELECTRICA DE XERTA SL B60175999 CL MAJOR DE SARRIA 187 PI:AT
08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 43053A003000230000DF

Localizacién: Poligono 3 Parcela 23
HORTS DE CASA. XERTA [TARRAGONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
REAL COMPANIA DE CANALIZACION A08000119 CL BALMES 109 Es:00 PI:00
Y RIEGOS DEL EBRO SA Pt:00

08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 43053A003090150000DF
Localizacion: Poligono 3 Parcela 9015
CANAL DE LA DRETA DEL'EBR. XERTA [TARRAGONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA QO0801031F CL PROVENCA 204
08036 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 43053A003090050000DB

Localizacion: Poligono 3 Parcela 9005
FFCC VALDEZAFAN-SANT CARL. XERTA [TARRAGONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS Q2801660H CL HIEDRA 9 ESTACION DE CHAMARTIN
FERROVIARIAS EDI

28036 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 43053A003090160000DM

Localizacién: Poligono 3 Parcela 9016
RIU EBRE. XERTA [TARRAGONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENCA 204
08036 BARCELONA [BARCELONA]
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Referencia catastral: 8633401BF8383D0001KW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 43025A021090180000YF

Localizacidén: Poligono 21 Parcela 9018
RIO EBRO. BENIFALLET [TARRAGONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
CONFEDERACION HIDROGRAFICA Q5017001H PS SAGASTA 24 N2-28
EBRO MOP 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
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           288652.56 4533291.14 288677.07 4533255.44 288686.76 4533241.32 288714.26 4533205.59 288745.81 4533172.29 288773.26 4533146.78 288830.9 4533103.16 288842.78 4533096.34 288873.7 4533064.6 288903.43 4533039.64 288903.9 4533039.16 288908.5 4533033.99 288912.63 4533028.44 288916.27 4533022.54 288916.89 4533021.41 288919.38 4533016.35 288921.93 4533009.92 288910.72 4533002.07 288907.23 4533006.26 288882.24 4533034.34 288864.87 4533045.69 288863.96 4533046.21 288859.76 4533048.29 288856.11 4533049.75 288855.4 4533050 288850.9 4533051.32 288843.11 4533054.3 288837.61 4533056.89 288835.61 4533057.94 288828.46 4533062.22 288821.71 4533067.12 288821.49 4533067.27 288813.41 4533073.43 288805.9 4533080.28 288799.01 4533087.76 288797.69 4533089.35 288792.8 4533095.8 288787.32 4533104.36 288782.6 4533113.36 288776.92 4533109.63 288736.35 4533157.66 288694.81 4533209.11 288681.02 4533226.79 288670.79 4533242.05 288653.92 4533273.85 288645.91 4533290.58 288641.84 4533298.21 288626.99 4533290.58 288626.33 4533291.86 288641.16 4533299.49 288639.46 4533302.69 288630.83 4533318.87 288630.24 4533319.64 288624.54 4533330.02 288621.48 4533335.5 288616.93 4533349.77 288616.61 4533352.36 288615.2 4533363.51 288614.03 4533372.76 288612.24 4533381.11 288609.45 4533390.98 288606.67 4533399.16 288602.61 4533409.61 288595.63 4533423.85 288581.71 4533452.22 288567.25 4533484 288557.65 4533509.68 288553.78 4533524.95 288551.72 4533538.86 288551.72 4533547.32 288552.89 4533547.21 288552.8 4533546.3 288552.57 4533540.72 288552.62 4533538.24 288552.82 4533535.13 288553.55 4533529.59 288554.77 4533524.14 288557.42 4533513.75 288561.15 4533501.69 288563.71 4533494.53 288571.65 4533475.92 288588.71 4533439.11 288602.99 4533410.92 288608.64 4533396.1 288609.73 4533392.79 288613.65 4533378.16 288613.94 4533376.8 288616.28 4533363.24 288616.33 4533362.08 288616.99 4533355.42 288617.53 4533352.11 288618.22 4533348.84 288620.02 4533342.39 288622.38 4533336.13 288626.69 4533331.19 288632.41 4533320.74 288687.12 4533348.52 288685.19 4533352.31 288684.61 4533355.96 288683.88 4533358.95 288682.76 4533362.33 288681.35 4533365.6 288679.65 4533368.73 288679.03 4533369.74 288677.69 4533371.7 288675.48 4533374.5 288656.31 4533396.06 288652.92 4533399.09 288645.67 4533406.44 288639.08 4533414.4 288634.4 4533421.05 288633.22 4533422.9 288624.88 4533437.46 288619.34 4533449.12 288617.84 4533452.68 288612.15 4533468.46 288610.1 4533476.85 288609.75 4533478.6 288608.05 4533489.85 288608.03 4533490.03 288607.98 4533491.57 288608.12 4533493.1 288608.47 4533494.6 288609 4533496.04 288609.42 4533496.87 288609.72 4533497.4 288610.61 4533498.66 288611.66 4533499.79 288612.84 4533500.77 288614.14 4533501.6 288621.31 4533502.52 288622.47 4533502.61 288623.76 4533502.51 288625.03 4533502.22 288625.39 4533502.1 288626.23 4533501.74 288627.34 4533501.08 288628.17 4533500.66 288629.03 4533500 288629.76 4533499.19 288630.33 4533498.26 288630.72 4533497.25 288630.92 4533496.18 288630.93 4533495.15 288630.92 4533495.09 288630.72 4533494.02 288624.48 4533491.67 288619.46 4533483.27 288619.77 4533472.88 288620.43 4533473.11 288630.83 4533473.7 288635.28 4533473.95 288642.44 4533473.25 288643.64 4533473.4 288644.84 4533473.34 288646.03 4533473.09 288646.75 4533472.83 288647.15 4533472.65 288648.18 4533472.02 288649.1 4533471.24 288649.88 4533470.31 288650.49 4533469.27 288650.7 4533468.78 288651.43 4533467.12 288657.54 4533469.79 288667.14 4533473.69 288740.62 4533436.57 288759.6 4533410.84 288789.08 4533372.78 288729.69 4533410.87 288691.16 4533430.67 288679.28 4533440.43 288667.4 4533450.2 288656.77 4533448.85 288643.08 4533441.05 288644.1 4533453.71 288632.09 4533467.31 288622.96 4533462.84 288631.35 4533440.58 288643.03 4533441.05 288637.47 4533438.36 288645.52 4533420.03 288648.14 4533419.83 288662.04 4533413.59 288703.32 4533368.68 288712.24 4533353.71 288712.41 4533353.85 288714.81 4533353.11 288716.83 4533349.7 288720.76 4533336.31 288723.19 4533329.68 288725.85 4533323.31 288732.05 4533310.8 288739.31 4533298.89 288745.93 4533289.74 288751.77 4533284.78 288752.67 4533284.09 288771.92 4533267.93 288777.03 4533263.15 288795.16 4533252.07 288832.62 4533216.83 288832.46 4533216.74 288854.06 4533190.58 288854.62 4533183.32 288852.8 4533182.65 288850.93 4533182.18 288849.01 4533181.9 288847.73 4533181.83 288847.08 4533181.82 288845.15 4533181.95 288843.24 4533182.27 288841.38 4533182.78 288839.58 4533183.49 288838.42 4533184.06 288815.59 4533206.96 288813.32 4533209.39 288788.52 4533235.89 288766.52 4533255.22 288752.59 4533267.59 288734.18 4533291.29 288719.16 4533315.28 288710.41 4533316.93 288706.3 4533323.59 288703.5 4533321.87 288690.31 4533314.44 288689.41 4533315.78 288676.63 4533307.21 288675.56 4533308.8 288662.9 4533300.3 288661.88 4533301.82 288650.5 4533294.19 288652.52 4533291.29 288652.56 4533291.14
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SECRETANADE 5TADO CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

& ®  GOBIERNO MINISTERIO
o

3 SENA Bl DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8633401BF8383D0001KW

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 3DVZCWCJ71K94J19

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y

1  288652.56 4533291.14 61 288609.45 4533390.98 121 288607.98 4533491.57 181 288637.47 4533438.36
2 288677.07 4533255.44 62 288606.67 4533399.16 122 288608.12 4533493.10 182 288645.52 4533420.03
3  288686.76 4533241.32 63 288602.61 4533409.61 123 288608.47 4533494.60 183 288648.14 4533419.83
4 288714.26 4533205.59 64 288595.63 4533423.85 124 288609.00 4533496.04 184 288662.04 4533413.59
5  288745.81 4533172.29 65 288581.71 4533452.22 125 288609.42 4533496.87 185 288703.32 4533368.68
6  288773.26 4533146.78 66 288567.25 4533484.00 126 288609.72 4533497.40 186 288712.24 4533353.71
7  288830.90 4533103.16 67 288557.65 4533509.68 127 288610.61 4533498.66 187 288712.41 4533353.85
8  288842.78 4533096.34 68 288553.78 4533524.95 128 288611.66 4533499.79 188 288714.81 4533353.11
9  288873.70 4533064.60 69 288551.72 4533538.86 129 288612.84 4533500.77 189 288716.83 4533349.70
10 288903.43 4533039.64 70 288551.72 4533547.32 130 288614.14 4533501.60 190 288720.76 4533336.31
11 288903.90 4533039.16 71 288552.89 4533547.21 131 288621.31 4533502.52 191 288723.19 4533329.68
12 288908.50 4533033.99 72 288552.80 4533546.30 132 288622.47 4533502.61 192 288725.85 4533323.31
13 288912.63 4533028.44 73 288552.57 4533540.72 133 288623.76 4533502.51 193 288732.05 4533310.80
14 288916.27 4533022.54 74 288552.62 4533538.24 134 288625.03 4533502.22 194 288739.31 4533298.89
15 288916.89 4533021.41 75 288552.82 4533535.13 135 288625.39 4533502.10 195 288745.93 4533289.74
16 288919.38 4533016.35 76 288553.55 4533529.59 136 288626.23 4533501.74 196 288751.77 4533284.78
17 288921.93 4533009.92 77 288554.77 4533524.14 137 288627.34 4533501.08 197 288752.67 4533284.09
18 288910.72 4533002.07 78 288557.42 4533513.75 138 288628.17 4533500.66 198 288771.92 4533267.93
19 288907.23 4533006.26 79 288561.15 4533501.69 139 288629.03 4533500.00 199 288777.03 4533263.15
20 288882.24 4533034.34 80 288563.71 4533494.53 140 288629.76 4533499.19 200 288795.16 4533252.07
21 288864.87 4533045.69 81 288571.65 4533475.92 141 288630.33 4533498.26 201 288832.62 4533216.83
22 288863.96 4533046.21 82 288588.71 4533439.11 142 288630.72 4533497.25 202 288832.46 4533216.74
23 288859.76 4533048.29 83 288602.99 4533410.92 143 288630.92 4533496.18 203 288854.06 4533190.58
24 288856.11 4533049.75 84 288608.64 4533396.10 144 288630.93 4533495.15 204 288854.62 4533183.32
25 288855.40 4533050.00 85 288609.73 4533392.79 145 288630.92 4533495.09 205 288852.80 4533182.65
26 288850.90 4533051.32 86 288613.65 4533378.16 146 288630.72 4533494.02 206 288850.93 4533182.18
27 288843.11 4533054.30 87 288613.94 4533376.80 147 288624.48 4533491.67 207 288849.01 4533181.90
28 288837.61 4533056.89 88 288616.28 4533363.24 148 288619.46 4533483.27 208 288847.73 4533181.83
29 288835.61 4533057.94 89 288616.33 4533362.08 149 288619.77 4533472.88 209 288847.08 4533181.82
30 288828.46 4533062.22 90 288616.99 4533355.42 150 288620.43 4533473.11 210 288845.15 4533181.95
31 288821.71 4533067.12 91 288617.53 4533352.11 151 288630.83 4533473.70 211 288843.24 4533182.27
32 288821.49 4533067.27 92 288618.22 4533348.84 152 288635.28 4533473.95 212 288841.38 4533182.78
33 288813.41 4533073.43 93 288620.02 4533342.39 153 288642.44 4533473.25 213 288839.58 4533183.49
34 288805.90 4533080.28 94 288622.38 4533336.13 154 288643.64 4533473.40 214 288838.42 4533184.06
35 288799.01 4533087.76 95 288626.69 4533331.19 155 288644.84 4533473.34 215 288815.59 4533206.96
36 288797.69 4533089.35 96 288632.41 4533320.74 156 288646.03 4533473.09 216 288813.32 4533209.39
37 288792.80 4533095.80 97 288687.12 4533348.52 157 288646.75 4533472.83 217 288788.52 4533235.89
38 288787.32 4533104.36 98 288685.19 4533352.31 158 288647.15 4533472.65 218 288766.52 4533255.22
39 288782.60 4533113.36 99 288684.61 4533355.96 159 288648.18 4533472.02 219 288752.59 4533267.59
40 288776.92 4533109.63 100 288683.88 4533358.95 160 288649.10 4533471.24 220 288734.18 4533291.29
41 288736.35 4533157.66 101 288682.76 4533362.33 161 288649.88 4533470.31 221 288719.16 4533315.28
42 288694.81 4533209.11 102 288681.35 4533365.60 162 288650.49 4533469.27 222 288710.41 4533316.93
43 288681.02 4533226.79 103 288679.65 4533368.73 163 288650.70 4533468.78 223 288706.30 4533323.59
44 288670.79 4533242.05 104 288679.03 4533369.74 164 288651.43 4533467.12 224 288703.50 4533321.87
45 288653.92 4533273.85 105 288677.69 4533371.70 165 288657.54 4533469.79 225 288690.31 4533314.44
46 288645.91 4533290.58 106 288675.48 4533374.50 166 288667.14 4533473.69 226 288689.41 4533315.78
47 288641.84 4533298.21 107 288656.31 4533396.06 167 288740.62 4533436.57 227 288676.63 4533307.21
48 288626.99 4533290.58 108 288652.92 4533399.09 168 288759.60 4533410.84 228 288675.56 4533308.80
49 288626.33 4533291.86 109 288645.67 4533406.44 169 288789.08 4533372.78 229 288662.90 4533300.30
50 288641.16 4533299.49 110 288639.08 4533414.40 170 288729.69 4533410.87 230 288661.88 4533301.82
51 288639.46 4533302.69 111 288634.40 4533421.05 171 288691.16 4533430.67 231 288650.50 4533294.19
52 288630.83 4533318.87 112 288633.22 4533422.90 172 288679.28 4533440.43 232 288652.52 4533291.29
53 288630.24 4533319.64 113 288624.88 4533437.46 173 288667.40 4533450.20 233 288652.56 4533291.14
54 288624.54 4533330.02 114 288619.34 4533449.12 174 288656.77 4533448.85 1 288341.25 4533293.31
55 288621.48 4533335.50 115 288617.84 4533452.68 175 288643.08 4533441.05 2 288297.05 4533340.96
56 288616.93 4533349.77 116 288612.15 4533468.46 176 288644.10 4533453.71 3 288348.36 4533388.57
57 288616.61 4533352.36 117 288610.10 4533476.85 177 288632.09 4533467.31 4 288392.57 4533340.92
58 288615.20 4533363.51 118 288609.75 4533478.60 178 288622.96 4533462.84 5 288341.25 4533293.31
59 288614.03 4533372.76 119 288608.05 4533489.85 179 288631.35 4533440.58

60 288612.24 4533381.11 120 288608.03 4533490.03 180 288643.03 4533441.05
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- L Modificacio puntual 011 del POUM de Xerta

3. Resolucid sol-licitud ambiental

Ref 020620
58



RESOLUCIO

ACC/ /2021, per la qual s’emet I'informe ambiental estrategic de la Modificacié
puntual num. 011 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Xerta, ambit moli de
'Assut, al terme municipal de Xerta (exp. ME00263_OTAATE20210140).

Fets

El 6 de maig de 2021 va entrar al registre dels Serveis Territorials a les Terres de
'Ebre del Departament de Territori i Sostenibilitat la sol-licitud d’inici d’avaluacié
ambiental estrategica simplificada sobre la Modificacié puntual nidm. 011 del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal de Xerta, ambit moli de I'Assut, al terme municipal
de Xerta, promogut i tramitat per '’Ajuntament de Xerta.

Un cop analitzada la proposta, I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre ha
emes un informe, el 30 de juliol de 2021, en el qual es proposa formular I'informe
ambiental estratégic en el sentit que la Modificacié puntual no s’ha de sotmetre a
avaluacié ambiental estratégica ordinaria, un cop examinada la documentacio
aportada i tenint en compte les consultes efectuades i els criteris que defineix ’Annex
V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

L’objecte de la Modificacié puntual num. 11 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Xerta és qualificar els terrenys on s’emplaca l'edifici de I'antic Moli de '’Assut com a
sistema d’equipaments comunitaris (clau EQ) i el seu entorn immediat com a sistema
d’espais lliures (clau ELL) per tal d’obtenir una nova reserva de sistema d’equipaments
i espais lliures i la recuperacié del patrimoni cultural.

L’ambit de la Modificacioé s’ubica a 3 km al nord del nucli urba de Xerta, al tram final del
riu Ebre, en 'ambit de la infraestructura de I'assut de Xerta, I'Enclusa de Xerta, la
central hidroelectrica de Xerta i les capcaleres del canal de la Dreta i Esquerra de
'Ebre.

L’ambit de la Modificacid comprén el subsol, el sol i el vol de I'edifici del moli fariner de
'Assut de Xerta, aixi com els elements del seu entorn immediat (I'espigd d’accés i la
zona de captacié d’aigua), declarat bé cultural d’interés local (BCIL) el 17 d’octubre de
2008. Actualment I'edificacié es troba en mal estat de conservacio. A resultes de la
voluntat municipal de mantenir i assignar uns nous usos, es proposa el canvi de
qualificacié atés els valors patrimonials del Moli de I’Assut amb I'objectiu de garantir la
preservacié del bé patrimonial catalogat existent i assignar nous usos acords amb el
medi on s’insereix i en concordanga amb I'activitat de la central hidroeléctrica.

Aquest canvi comporta la modificacié de I'article 32. Sistema hidrografic (clau H) de la
Normativa del Pla, l'article 34. Sistema d’espais lliures (ELL) i, l'article 35. Sistema
d’equipaments comunitaris (clau EQ).

Pel que fa als usos, l'edifici del Moli de I'Assut es destinara als usos comunitaris
d’interés public i social propis del Sistema d’equipaments comunitaris i a I'is industrial
original de produccié d’energia eléctrica. No es concreta quins s6n aquests usos i
'adequacié al planejament de rang superior com tampoc s’indica la superficie
destinada a cada un dels sistemes.

D’acord amb la cartografia 1:50.000 de referéncia, I'ambit de la Modificacié s’ubica en
terrenys classificats com a sol no urbanitzable de proteccidé especial, inclosos dins
'espai d’aiguamolls litorals de la xarxa Natura 2000 amb codi ES5140000010 Riberes i



lles de I'Ebre; aquests terrenys també estan parcialment inclosos al Pla d’espais
d’interés natural (PEIN) Riberes i llles de I'Ebre.

Pel que fa als riscos existents, 'ambit es troba en zona inundable per periodes de
retorn de 10, 100 i 500 anys, amb episodis de calat superiors als 2 m i situat en la seva
totalitat en zona de flux preferent.

Des de I'Optica ambiental la regulacié de I'ambit és en coheréncia amb la matriu
territorial, tant des del punt de vista d’encaix urbanistic, patrimonial, com funcionalitat
associat aquest al régim hidrologic, connectivitat ecosistémica del riu Ebre i
aprofitament dels recursos energétics. Tanmateix, la vulnerabilitat i fragilitat ambiental
de 'ambit comporta que els nous usos a implantar han de ser coherents amb la
normativa ambiental, el planejament de rang superior i amb la normativa sectorial en
matéria de protecci6 civil. A tal efecte, en aplicacié de la Resolucié IRP/971/2010, de
31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per elaborar els informes referents
al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gesti6
dels riscos de proteccio civil i I'informe emés per I'administracié hidraulica, només és
autoritzable la rehabilitacié de l'edificacié per recuperar I'Us que historicament havia
tingut, o bé museistic relacionat amb l'activitat de I'aprofitament hidraulic preexistent, i
adoptar les mesures que fessin compatible el desenvolupament de l'activitat amb el
risc d'inundacié que es dona per aquest tram del riu Ebre.

Pel que fa a la delimitacié de I'espai natural protegit afectat, d’acord amb el Servei de
Planificacié de 'Entorn Natural, el desajust grafic existent entre les bases de dades
cartografiques de referéncia i la delimitacié dels espais naturals protegits que comporta
la no inclusié de I'extrem de lilla i en consequéncia de part de I'edificacié objecte de
modificacid dins I'espai Riberes i illes de 'Ebre, és consequéncia del desajust derivat
de la precisi6 insuficient propia de la cartografia de delimitaci6. La delimitacié d’aquest
espai esta establerta sobre una cartografia a escala 1:50.000 de caracter indicatiu. La
seva delimitacié definitiva ha de ser aprovada amb algun dels tres procediments
previstos en l'article 16.2 de la Llei 12/1985, d’espais naturals. En aquest sentit, la
delimitacié de I'espai natural protegit Riberes i llles de I'Ebre comprén la totalitat de
lilla.

A manca d’'un pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge en el LIC i la
ZEPA Riberes i llles de I'Ebre —figura legal que regula les activitats i els usos
compatibles amb els objectius de conservacio— s’han de tenir en compte les directrius
per a la gestié dels espais de la xarxa Natura 2000, inclosos en I’Annex 8 de 'Acord
GOV/112/2006, de 5 de setembre, per als espais d’aiguamolls litorals i adaptar la
Normativa a la disposicio transitoria tercera del Pla territorial parcial de les Terres de
'Ebre sens perjudici de l'avaluacié d’'impacte ambiental a efectuar en el projecte
d’obres que se’n derivi.

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, modificada per la Llei
9/2018, de 5 de desembre, estableix les bases que han de regir 'avaluacié ambiental
dels plans, programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

La disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d’impuls de l'activitat econdmica, estableix que, mentre no es dugui a
terme l'adaptacié de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, a la normativa basica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de



desembre, seran d’aplicacio les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin
lesmentada normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la mateixa
disposicio.

L’apartat 6.b) de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol,
determina que sobén objecte d’avaluaci6 ambiental estratégica simplificada les
modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estratégica
ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferencies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia.

Els articles 29 i seglents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment
d’avaluaci6 ambiental estratégica simplificada per emetre [informe ambiental
estratéegic.

L’article 12 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, estableix que I'érgan ambiental en relacié
amb tots els plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament de
I’Administracié de la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

L’article 6.3 del Decret 253/2021, de 22 de juny, de reestructuracié del Departament
d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, estableix que la Direccié General de
Politiques Ambientals i Medi Natural manté les funcions i I'estructura previstes al
Decret 277/2016, de 2 d’agost.

L’article 103 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracioé del Departament de
Territori i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccidé General de Politiques
Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament
com a organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes.

El punt 2 de la Resoluci6 TES/120/2015, de 26 de gener, de delegacio de
competéncies de la persona titular de la Direccié General de Politiques Ambientals a
favor de les persones titulars de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental i de les
direccions dels Serveis Territorials de Territori i Sostenibilitat en matéria d’avaluacio
ambiental estrategica, disposa que es delega en aquestes darreres la competéncia
que l'article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, atribueix a
'organ ambiental en els suposits seguents: modificacions de planejament urbanistic
general, llevat de les relatives a plans directors urbanistics i normes de planejament
urbanistic, i instruments de planejament urbanistic derivat, llevat dels casos en qué el
seu ambit afecta més d’un servei territorial.

D’acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—1 Emetre I'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacié puntual ndam.
011 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Xerta, ambit moli de I'Assut, al terme
municipal de Xerta, no s’ha de sotmetre a avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria,
atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb les condicions
seguents:

a) Garantir que els nous usos i activitats a implantar esdevenen compatibles amb el
grau de risc per inundacio i, en consequeéncia, d’acord amb el que disposa la legislacio
en matéria d’inundabilitat (Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament del domini public hidraulic). Els projectes que desenvolupen els nous usos



admesos s’han d’adequar a les mesures especifiques de proteccié o prevencié a les
zones subjectes a risc d’'inundacié. Aquestes mesures hauran de ser supervisades per
Proteccio Civil i 'dérgan de conca competent.

b) Pel que fa a la delimitacid de I'espai natural protegit, la totalitat de 'ambit de la
Modificacio esta inclds dins I'espai de la xarxa Natura i PEIN Riberes i illes de 'Ebre. A
tal efecte, pel que fa als usos admesos en edificacions emplacades en terrenys que
formen part del PEIN i/o de la xarxa Natura 2000, cal adaptar la Normativa a la
disposici6 transitoria tercera del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre.

c) En relacié amb la compatibilitat de la Modificacié amb el risc d'inundacié que afecta
'ambit, cal implementar i regular normativament I'adopcié en els projectes que se'n
derivin de totes aquelles mesures necessaries per a la disminucio de la vulnerabilitat i
autoproteccio, d’acord amb I'establert en la normativa sectorial d’aplicacié en matéria
de proteccio civil, amb les consideracions efectuades per I'drgan de conca.

d) Cal modificar la Normativa i incorporar-hi que el projecte que se’n derivi s’ha de
sotmetre a una avaluacié d’impacte ambiental simplificada en aplicacié de I'article
7.2.b) de la Llei 21/2013, de 9 de desembre.

e) Cal donar compliment a l'informe emés pel Servei Territorial a les Terres de I'Ebre
del Departament de Cultura el 27 de maig de 2021, a I'acord de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre de 21 de juny de 2021 (Ref.: 2021/074911/E) i a
'informe emés per ’Agéncia Catalana de I'Aigua el 21 de maig de 2021.

—2 Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament de Xerta i publicar-la al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya i al web del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i
Agenda Rural.

Contra aquesta Resolucid no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que
siguin procedents en via judicial contra la disposicié de caracter general que hagi
aprovat la Modificaci6, o bé sens perjudici dels que siguin procedents en via
administrativa contra I'acte d’aprovacio de la Modificacid, de conformitat amb l'article
31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre.

D’acord amb I'esmentat article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, l'informe
ambiental estratégic perd la vigéncia i deixa de produir els efectes que li son propis si,

una vegada publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s’ha aprovat
la Modificacio en el termini maxim de quatre anys des que es publiqui.

P. d. (Resolucié TES/120/2015, DOGC num. 6804, de 5.2.2015)

F. Jeslis Gémez Fernandez
Director dels Serveis Territorials a les Terres de 'Ebre

Signat electronicament
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA.
MINISTERIO
DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
DS CENTRAL HIDROELECTRICA C.H. DE XERTA
43592 XERTA [TARRAGONA]

Clase: CARACTERISTICAS ESPECIALES

Uso principal: HIDROELECTRICA DE XERTA
Superficie construida:

Afio construccion:

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
PRESA GHORMIGON /00/01 10.779
PRESA MAMPOSTER /00/02 12.141
CENTRAL HIDROEL /00/03 2114
COND CIELOABIER /00/04 101
CAMARA O PARQUE 100/05 512

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA.
GOBIER! MINISTERIO
DE DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 3 Parcela 9015
CANAL DE LA DRETA DEL'EBR. XERTA [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

Cultivo

Cultivo/: h Intensidad Productiva  Superficie m*

0 HC Hidrografia construida [embalse,canal..] 00 27.967
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  8633401BF8383D0001KW

PARCELA

Superficie grafica: 24.317 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

— Limite de parcela  — Hidrografia
s ras a

s Limite de manzana

289.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS8S  — Limi
on las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

_4.533.200

ne anexos c

contier

_4.533.000

Este documento electrénico

Escala:

1/6000

288 400
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  43053A003090150000DF

PARCELA

Superficie grafica: 27.967 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

— Limite de parcela  — Hidrografia
a

8
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Escala:
-| 1715000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

SECRETARIA DE ESTADO.
DE HACIENDA
Gomam MINISTERIO
DE DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 3 Parcela 51
L'ASSUT. XERTA [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

Cultivo
b l: Cultivo/: h Intensidad Productiva  Superficie m*
a I- Improductivo 00 8.196
b E- Pastos 00 963
c NR Agrios regadio 02 442
d NR Agrios regadio 02 494
e NR Agrios regadio 02 699
£ I- Improductivo 00 77
g E- Pastos 00 126

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIER! MINISTERIO
DE DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

MOLI DE
L'ASSUT
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  43053A003000510000DQ

PARCELA

Superficie grafica: 8.864 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
_4533.400
| 8
P
g 2
]
I 5
_4533.300 g ¢
i3
= §
5 8
2 2
g £
g%
2 2
gt
g 3
g s
L]
288,300 288.400 Escala:
ST U - [ 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  43053A003090050000DB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
Poligono 3 Parcela 9005
FFCC VALDEZAFAN-SANT CARL. XERTA [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

Cultivo

Cultivo/: h Intensidad Productiva  Superficie m*
0 FF Via férrea 00 15.014

Superficie grafica: 15.014 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

S

_4.533.000

s Limite de manzana

289.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  — Limite

ne anexos con |

contier

Escala:

1/8000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

8,6\
N\
A\
!, N
: N\
<. N
8,3

'SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 3 Parcela 23
HORTS DE CASA. XERTA [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Cultivo/: h Intensidad Productiva  Superficie m*
0 |- Improductivo 00 360

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 43053A003000230000DF

PARCELA

Superficie grafica: 360 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

¥ los datos de la certificacién.

4533450

s Limite d

288.750 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  — Limite d

4533400

288 550 T\ 288 400
e T S e

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de |

Escala:
1/1500

288 650
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 43053A003090160000DM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
Poligono 3 Parcela 9016
RIU EBRE. XERTA [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:
Cultivo

Cultivo/z h Intensidad Productiva
0 HG Hidrografia natural [rio,laguna,arroyo.] 00

Superficie m*
187.255

Superficie grafica: 187.255 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

los datos de la certificacion.

s
z
=
]
$
3
3

s Limite de manzana

290.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  — Limite de constru
contiene anexos con |

Escala:

1/20000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIER! MINISTERIO
DE DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  43025A021090180000YF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
Poligono 21 Parcela 9018
RIO EBRO. BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

Cultivo

Cultivo/: h Intensidad Productiva

0 HG Hidrografia natural [rio,laguna,arroyo.] 00

Superficie m*
791.630

Superficie grafica: 791.630 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

s Limite

292.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  — Limite

_4.534.000

Escala:
1/40000

288.000 290 000
| [

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021

MODIFICACIO PUNTUAL 011 DEL POUM DE
XERTA. AMBIT DEL MOLI DE L'ASSUT

ADRECA C-12, 270, 43592 Xerta, Tarragona
PROMOTOR AJUNTAMENT DE XERTA
COL-LABORA UNIVERSITAT ROVIRA | VIRGILI
UNIVERSITAT
ROVIRA i VIRGILI
PLANOL

INFORMACIO
CADASTRE

NUMERO DE PLANOL ESCALA

1.03 (A1)
1/2.500

REF INTERNA (A3)

AVT_020620_v02

1/5.000
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TERME DE
XERTA

|v|0|_i DE L'ASSUT

\ \‘é

LLEGENDA
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Sistema hidrografic
Benifallet Sistema hidrografic
Tivenys Sistema hidrologic
MucC Sistemes, hidraulic SH
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Protecci6 preventiva: N11
Col des m
MUC No urbanitzable, ordinari
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Protecci6 preventiva: N11
Co de regad
MUC No urbanitzable, ordinari
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Sistema viari:
E estruct t
MucC Sistemes, Viari, SX1
E estruct t
r—=—1 . .
L 4 CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Benifallet Zona o sol lliure de
proteccié especial
Tivenys Connectors biologics
i vores del PEIN
MUC No urbanitzable,

Proteccio6 local

esssmm— AMBIT MODIFICACIO

MODIFICACIO PUNTUAL 011 DEL POUM DE
XERTA. AMBIT DEL MOLI DE L'ASSUT

ADRECA C-12, 270, 43592 Xerta, Tarragona

PROMOTOR AJUNTAMENT DE XERTA

COL-LABORA  UNIVERSITAT ROVIRA | VIRGILI

)

UNIVERSITAT
ROVIRA i VIRGILI

PLANOL  INFORMACIO

PLANEJAMENT VIGENT
NUMERO DE PLANOL ESCALA
1.05 (A1)

1/1.000

REF INTERNA (A3)

AVT_ 020620 _v02 1 / 2.000
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TERME DE
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|v|0|_i DE L'ASSUT

LLEGENDA

PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN)

XARXA NATURA 2000

SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

E CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable S
QUALIFICACIO
Xerta Sistema hidrografic
Benifallet Sistema hidrografic
Tivenys Sistema hidrologic
MUC Sistemes, hidraulic

esssss—— AMBIT MODIFICACIO

MODIFICACIO PUNTUAL 011 DEL POUM DE
XERTA. AMBIT DEL MOLI DE L'ASSUT

ADRECA  C-12, 270, 43592 Xerta, Tarragona

PROMOTOR AJUNTAMENT DE XERTA

COL-LABORA UNIVERSITAT ROVIRA | VIRGILI

02

UNIVERSITAT
ROVIRA i VIRGILI

PLANOL  INFORMACIO

PLANEJAMENT TERRITORIAL
NUMERO DE PLANOL ESCALA
1.06 (AL
1/1.000
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AVT_020620_v02 1 /2' OOO
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TERME DE
XERTA

LLEGENDA
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Sistema hidrografic H
Benifallet Sistema hidrografic 1
Tivenys Sistema hidrologic H
MucC Sistemes, hidraulic SH
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Protecci6 preventiva: N11
Conreus de seca i erms
MUC No urbanitzable, ordinari N1
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Protecci6 preventiva: N11
Conreus de regadiu
MUC No urbanitzable, ordinari N1
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Xerta Sistema viari: \Y
Eixos estructurants
MUC Sistemes, Viari, SX1
Eixos estructurants
r—=—1 i . .
L CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO
Benifallet Zona o sol lliure de 33
proteccié especial
Tivenys Connectors biologics 11
i vores del PEIN
MUC No urbanitzable, N2
Proteccid local
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO  Sollrede potsct e,
Natura 2000
Xerta Sistema d'equipaments  EQya
CLASSIFICACIO Sol no urbanitzable SNU
QUALIFICACIO  Spmeerosesres,
Natura 2000
Xerta Sistema d'espais lliures  ELLya

PEIN / XARXA NATURA 2000

e AMBIT MODIFICACIO

QUADRE DE SUPERFICIES

SOL NO URBANITZABLE:Sl lliure de proteccié especial espais
inclosos al PEIN i Xarxa Natura 2000

Sistema d'equipaments  EQya 406,10 m?

Sistema d'espais lliures  ELLya 2457,91 m?

MODIFICACIO PUNTUAL 011 DEL POUM DE
XERTA. AMBIT DEL MOLI DE L'ASSUT

ADRECA  C-12, 270, 43592 Xerta, Tarragona

PROMOTOR AJUNTAMENT DE XERTA
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PLANOL

ORDENACIO
PLANEJAMENT PROPOSAT

NUMERO DE PLANOL ESCALA
0.07 (A1)

1/1.000
REF INTERNA (A3)

AVT_020620_v02

1/2.000
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MODIFICACIO PUNTUAL 011 DEL POUM DE
XERTA. AMBIT DEL MOLI DE L'ASSUT

ADRECA C-12, 270, 43592 Xerta, Tarragona

PROMOTOR AJUNTAMENT DE XERTA

COL-LABORA UNIVERSITAT ROVIRA | VIRGILI @

UNIVERSITAT
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PLANOL - ORDENACIO
SUSPENSIO DE LLICENCIES

NUMERO DE PLANOL ESCALA
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1/1.000
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AVT_020620_v02
- 1/2.000
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