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1. DADES GENERALS.
1.1 Objecte.

Modificacié puntual de les NNSS de Planejament de I’Armentera. Referent a la revisié dels
criteris estetics de les diferents zones.
Articles modificats:

- NNSS. Article 104. Nucli Antic. (Zona 1).

- NNSS. Article 105. Creixement rural. (Zona 2).

- NNSS. Article 106. Edificacié entre mitgeres. (Zona 3).

- NNSS. Article 107. Ordenacio mixta. (Zona 4).

- NNSS. Article 108. Edificacio Aillada. (Zona 5).

- PP-SAU2 Article 13. Determinacions comuns per a les zones i sistemes.

1.2 Ens public que promou el Pla.

Ajuntament de I’Armentera.

Carrer Pau Casals 2

17472 I'Armentera. Alt Emporda.

CIF. P1701100H

Tel. 972520121, Fax 972520554
ajuntament@armentera.cat, www.armentera.cat

1.3 Redactor.

Dani Abad Riera.

DNI 40440954P

C/ de la Riera Ginjolers 123. Local
17480 Roses.

Arquitecte col-legiat 30.275/9
dabad@coac.net

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE L'ARMENTERA. Juny 2019. Aprovaci6 inicial



2. ANTECEDENTS
2.1 AMBIT.
La modificacid consisteix en la revisio dels criteris estetics de las diferents zones.

Afecta els articles 104, 105, 106, 107 i 108 de les NNSS de planejament i I'article 13 del Pla
Parcial del SAU 2 sense implicar modificacié de la informacio grafica.

NORMES SUBSIDIARIES.
ZONES D’ORDENACIO EN SOL URBA

ZONA 1: NUCLI ANTIC (Art. 104) - Zonal

ZONA 2: CREIXEMENT RURAL (Art. 105) - Zona 2A
- Zona 2B
- Zona 2C
ZONA 3: EDIFICACIO ENTRE MITGERES (Art. 106) | - Zona 3

ZONA 4: ORDENACIO MIXTA (Art. 107) - Zona4A
- Zona4B
ZONA 5: EDIFICACIO AILLADA (Art. 108) - Zona5A
- Zona 5B
- Zona 5C
- Zona 5D
- Zona5E

ZONES D’ORDENACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR
SECTOR 2 (Pla Parcial sector SAU 2 Art, 13)

2.2 PLANEJAMENT VIGENT.

- EI 17 de marg de 2005 la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona va aprovar definitivament
el Text refds de les Normes subsidiaries de planejament de I’Armentera.

- El 24 de gener de 2007 la CTU aprova la modificacié del text Refds de les NNSS.

- El 2 de febrer de 2005 la CTU aprova el Text Refés del Pla Parcial del sector SAU 2.

2.3 TRAMITACIO.

El contingut i procés de les modificacions i revisid de les Normes subsidiaries de Planejament
Municipal ve regulat per I'art. 5 de les Mateixes NNSS i de les i definides pel Text Refds de la Llei
d'Urbanisme Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres.
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L’esquema del procediment per a la tramitacié de la present modificacio és el seglient:
- Encarreci Redaccid.
- Presentacié de modificacio al registre general de I’Ajuntament.
- Adopciod de I'acord d’aprovacié inicial dins els dos mesos seglients a la recepcié de la
documentacié complerta.
- Exposicié publica d’'un mes mitjangant:
Edicte Publicat al B.O.P.
Publicacié en un dels diaris de difusid.
Sol-licitud dels informes als organismes preceptius.
- Informe técnic de les al-legacions i informes emesos pels diferents organismes.
- Aprovacio provisional dins els 3 mesos seglients a la publicacid de I'aprovacio inicial.
- Tramesa de I'expedient a la Comissié d’Urbanisme de Girona en el termini de deu dies.
- Aprovacio definitiva de I'Expedient per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona. En
un termini maxim de tres mesos, des de la rebuda de I'expedient complet per la comissio.
- Publicacié al DOGC i entrada en vigencia.

3. JUSTIFICACIO i CRITERIS ADOPTATS.

3.1 Convenieéncia i oportunitat.

L’Ajuntament de I’Armentera mitjancant I'obertura de I’expedient X2018000175 considera
necessaria la redaccié d’una modificacié puntual de les NNSS de planejament, consistent en la
revisio dels criteris estétics de les diferents zones.

Partint de I'analisi de la realitat existent a cada zona es proposa la modificacid dels articles
afectats. Tal i com es detalla a continuacio a la present proposta de modificacié.

4. PROPOSTA DE MODIFICACIO.

4.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO
MOTIVACIO:

L'objecte de la present modificacid neix de la constatacié que amb I'aplicacié de I'articulat vigent
de les normes s’ha detectat una excessiva dispersié de solucions arquitectoniques. Que provoca
un trencament de la continuitat o harmonia estética entre el nucli antic i el creixement dels nous
sols urbanitzables. Generant una certa desnaturalitzacié de I’entorn, que es vol revertir amb Ia
voluntat de preservar les condicions i qualitats tradicionals propies de vila de la plana
empordanesa de qué gaudeix I’Armentera.

A tal efecte la modificacié es proposa incidint en els seglients aspectes:

- Analisi i diagnosi de la realitat existent.

- Preservacio de la qualitat arquitectonica i de conservacié del nucli antic.

- Harmonitzacid dels nous creixements dels sols urbanitzables amb el nucli antic.

- Revisid dels criteris estétics de les diferents zones. Incidint en la regulacio dels criteris

d’acabats, materials, colors, tanques, retols, instal-lacions aparents...
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- Revisio de la definicié i acabat de les cobertes.
- Definicié d’una carta de colors, partint de I'estudi de la realitat del municipi.

Amb la voluntat d’establir les condicions estetiques i garantir la proteccié i qualitat dels ambits i
les seves edificacions.

Al mateix temps, integrar i tenir en compte la modernitzacié i millora de les edificacions i les
seves instal-lacions permetent 'adaptacio a les necessitats i normatives actuals.

La present modificacio de planejament només afectara els criteris estétics i no produira cap
alteracié dels parametres urbanistics vigents referents a la classificacié del sol, qualificacié
zonal, densitat, edificabilitat, ocupacio, alineacions, algades, separacions a veins i limits.

4.2 CRITERIS

Per tal d’establir un criteri de conjunt s’estableixen unes disposicions comunes, que sén aixi
compartides a totes les zones, i unes de particulars per detallar especificament cadascuna
atenent a les seves caracteristiques dins el teixit urba.

Per a realitzar la proposta s’analitza les diferents zones.
4.2.1 ZONA 1. NUCLI ANTIC.

Caracteristiques:

- Edificacio de tipologia entre mitgeres alineada a vial i acabats de facana tradicionals, obertures
amb predomini de proporcié vertical i balcons amb baranes de ferro massis.

- Majoria de cobertes inclinades i alguns terrats.

Observacié d’elements discordants:

- Aplacats de pedra, pissarra, ceramica ...

- Edificis amb acabat d’obra ceramica basta sense revestir (principalment mitgeres).
- Obertures de proporcions rectangulars, on predomina la horitzontalitat.

- Acabats de facana que difereixen dels colors terrossos o ocres...

- Baranes de proporcions i materials com vidre, alumini, inoxidable ... i dissenys que no
s’adequen al nucli historic.

- Mitgeres de xapa metal-lica.

- Aparells d’aire condicionat fixats a la fagana.

- Balcons amb ampits d’obra

- Galeries d’obra.

- Balustres prefabricats.

- Cartells i elements sortints.

Elements d’intereés:

- Continuitat de la tipologia tradicional que confereix personalitat i caracter unitari al conjunt.
- Edificis singulars de valor historic i estetic.

- Murs vistos de carreus de pedra local.

- Portalades antigues.

- Acabats continus remolinats i pintats de colors ocres i terrossos.
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- Obertures tradicionals de composicid vertical.

- Balcons amb baranes de ferro o fosa massisses.

- Rafecs de totxo massis i cobertes amb teula arab.
- Les tanques i mitgeres tractades com a fagana.

Objectiu de la regulacié:

- Ambit amb I’estructura urbana consolidada.

- L'objectiu és millorar i preservar la tipologia del nucli antic, conservant i posant en valor les
pautes compositives, d’Us de materials i cromatiques tradicionals existents.

- Excloure elements discordants que les puguin desvirtuar.

- Permetre la transformacio i alhora evitar I'aparicié de solars buits regulant els enderrocs.

4.2.2 ZONA 2. CREIXEMENT RURAL.
Caracteristiques:

Combinacié de 2 tipus de tipologia d’edificacié:

- Entre mitgeres alineada a vial i acabats de facana tradicionals, obertures amb predomini de
proporcid vertical i balcons amb baranes de ferro massis. Majoria de cobertes inclinades i alguns
terrats.

- Habitatges aparellats, acabats de facana remolinats i pintats o estucats.

Observacié d’elements discordants:

- Aplacats ceramics d’imitacié pedra en socols o tanques.

- Acabats de fagana de colors fora de la gamma de terrossos i ocres.

- Tanques de gelosies i balustrades prefabricades de ceramica i de formigé.
- Porxos (construccions auxiliars) que no respecten les separacions.

- Balcons que en planta no sén paral-lels a facana.

- Tancaments de galeries d’alumini i vidre.

- Varietat de la tipologia d’obertures.- Galeries d’obra.

Elements d’interes:

- Preséncia de la tipologia tradicional que estableix una certa continuitat amb el nucli, que
posada en valor pot permetre una transicié també cap a les zones d’edificacid aillada.

- Murs vistos de carreus de pedra local.

- Acabats continus remolinats i pintats de colors ocres i terrossos.

- Obertures tradicionals de composicié vertical.

- Balcons amb baranes de ferro o fosa massisses.

- Rafecs de totxo massis i cobertes amb teula arab.

Objectiu de la regulacié:

- Correspon a zones d’implantaciéd més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades. Es distingeixen 3 sectors a), b) i c) depenent de les condicions de
I’edificacio.

- L'objectiu és millorar i establir la continuitat amb la zona de nucli antic i facilitar la transicié cap
a les zones d’edificacié unifamiliar. Conservant i afavorint les pautes compositives i cromatiques
tradicionals existents. Establint criteris d’acabats de facana, baranes ... per millorar la
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homogeneitat. Regulant també els criteris per a les tanques, construccions auxiliars, cossos i
elements sortints. Excloure elements discordants que les puguin desvirtuar.

4.2.3 ZONA 3. EDIFICACIO ENTRE MITGERES.

Caracteristiques:

- Edificacio entre mitgeres sense formacié d’illa tancada.

- Habitatges aparellats o en filera, d’obra vista i/o acabat arrebossat i pintat o estucat.
- Es troba plenament consolidada.

Observacié d’elements discordants:

- Acabats de facana de colors fora de la gamma de terrossos i ocres.

- Els conjunts edificats que conformen els diferents habitatges, sdn molt poc homogenis, en
guant als acabats, tanques...

- Porxos (construccions auxiliars) que no respecten les separacions.

- Acabats de fusteries i elements decoratius.

Elements d’intereés:
Tipologia en filera sense illa tancada que suposa la transicié urbana entre I'ordenacié d’illa
tancada i teixit dens del nucli a la d’habitatge aillat.

Objectiu de la regulacié:

- L'objectiu és, com en la Zona 2, millorar i establir la continuitat amb la zona de nucli antic i
facilitar la transicié cap a les zones d’edificacié unifamiliar.

- Establint criteris de volumetria, d’acabats de fagana, baranes, colors, ... per a millorar la
homogeneitat.

- Regulant també els criteris per a les tanques, construccions auxiliars, cossos i elements sortints.
- Excloure elements discordants que les puguin desvirtuar.

4.2.4 ZONA 4. ORDENACIO MIXTA

Caracteristiques:

- Diversitat de la tipologia de I'edificacid lligada a la combinacié d’usos d’activitats i habitatge.

- Edificacions agricoles / Edificacions industrials / petits tallers / Habitatges unifamiliars en filera i
aillats.

Observaci6 d’elements discordants:

- Diversitat de volumetries.

- Acabats de facana de colors fora de la gamma de terrossos i ocres.
- Tancaments ceramics sense revestir.

- Cobertes de fibrociment.

Elements d’intereés:

- Correspon a la tipologia d’edificacions destinades a activitats agricoles i petits tallers
combinades amb habitatges.

- El seu grau de consolidacié és elevat, pero cal preveure la seva transformacid.

- Es molt interessant I’existéncia i preservacié d’usos combinats per al dinamisme econdmic
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local.

Objectiu de la regulacié:

- L'objectiu és millorar la seva integracié preservant i afavorint la diversitat dels usos. Establint
criteris de volumetria, d’acabats de fagana, baranes, colors, ... per a millorar la homogeneitat.

- Regulant també els criteris per a les tanques, construccions auxiliars, cossos i elements sortints.
- Excloure elements discordants que les puguin desvirtuar.

4.2.5 ZONA 5. EDIFICACIO AILLADA

Caracteristiques:
- Habitatge unifamiliar aillat.

Observacié d’elements discordants:

- Volumetries.

- Falta de criteri unitari a les facanes d’una mateixa edificacié.

- Acabats de facana de colors fora de la gamma de terrossos i ocres.

- Acabats de facana amb prefabricats metal-lics, aplacats ceramics d’imitacié pedra, aplacats de
pedra molt diferent a la tradicional local, materials sintétics ...

- Aparells d’aire condicionat fixats a fagana.

- Aparells de captacié solar en cobertes no integrats en I'edificacié massa aparents des de la via
publica.

- Baixants pluvials no integrats en fagcana.

- Fronts de parcel-les oberts.

- Balustres prefabricats en baranes

- Tanques de blocs de formigd prefabricat.

Elements d’interes:

- Tipologia d’habitatge unifamiliar, baixa densitat i espais lliures publics privats associats als
habitatges.

- Zona de construccions més recents, urbanament consolidada, en fase de consolidacié o per
desenvolupar segons el sector. Es per tant una zona de dinamisme constructiu amb noves
edificacions en curs.

Objectiu de la regulacié:
- L'objectiu és millorar la seva integracié preservant i afavorint la diversitat dels usos. Establint
criteris de volumetria, d’acabats de facana, baranes, colors, ... per a millorar la homogeneitat.

- Regular també els criteris per a les tanques, construccions auxiliars, cossos i elements sortints.
- Excloure elements discordants que les puguin desvirtuar.

4.3 ANNEX FOTOGRAFIC.

S’adjunta un recull de fotografies que han servit per a I'analisi de la situacio actual.
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1. ZONA NUCLI ANTIC.
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2. ZONA CREIXEMENT RURAL.
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3. ZONA EDIFICACIO ENTRE MITGERES.




4. ZONA D’ORDENACIO MIXTA.
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5. ZONA EDIFICACIO AiLLADA
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5. URBANITZABLE SAU-2

TIPUS A.
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5. URBANITZABLE SAU-2

TIPUS B.




5. URBANITZABLE SAU-2

TIPUS C.
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4.4 PROPOSTA DE MODIFICACIO DELS ARTICLES DEL PLANEJAMENT VIGENT:

Afecta els articles 104, 105, 106, 107 i 108 de les NNSS de planejament i I'article 13 del Pla
Parcial del SAU 2 sense implicar modificacié de la informacio grafica.

Es substituira el text dels articles esmentats en aquells punts detallats en color.
Planejament Vigent:
Art.104. Nucli Antic. (Zona 1).

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I’edificacio del nucli del municipi, que correspon a ordenacio entre mitgeres
alineada a vial. Les normes regulen tan les obres de nova edificacié com les de conservacio i
millora de I'edificacid. Tot, sense canviar substancialment les seves caracteristiques urbanes.

2. ALINEACIONS | PROFUNDITAT EDIFICABLE
L’alineacid de I'edificacié coincideix obligatoriament amb la del vial i el limit de profunditat
edificable de les plantes altes queda determinat en els planols de zonificacio.

3. PARCEL-LA MINIMA
Tindra un ample de facana minim de 5,00 m.

4. ALCADA REGULADORA

L’alcada maxima de I'edificacio sera de 9,60 m. (PB+2PP)

Per sobre d’aquesta alcada s’admet unicament la coberta, que no depassara el pendent de 30%.
La coberta arrancara sempre sobre I’tltim forjat.

L'alcaria maxima de I'edificacio o de la part superior del carener de coberta sera d’11,50 metres.
L'algaria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de 4
metres.

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Ocupacié maxima: queda determinada per la profunditat edificable marcada en el planol de
zonificacio.
En al zona de parcel-la fora de la profunditat edificable es permet una ocupacio maxima en
planta baixa del 60% d’aquesta zona de referéncia.
Coeficient de sostre 3 m2 sostre/m2 solar.
Separacions: - A veins: entre mitgeres.
- A carrer: alineacio de facana obligada a vial.
La superficie util minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m2.
Es obligada una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge quan es realitzi una nova
edificacio o una rehabilitacio total que continguin més de dos habitatges.
En el cas d’establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada unitat
independent o habitacio (independentment del nombre).
No es permet l'obertura de nous vials privats a linterior de les finques per a donar accés als
habitatges.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE L'ARMENTERA. Juny 2019. Aprovaci6 inicial



34

-——
g
&

6. CONDICIONS ESTETIQUES

Els acabats de I'edificaciéo seran mitjancant els materials tradicionals, com remolinat, pintat
estucats i pedra. Els colors admesos son els de tonalitat terrosa o pal-lida.

Es permetra I'us de rajol manual només per a emmarcaments d’obertures noves en edificis antics
en casos concrets.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints, a excepcio dels balcons oberts que no sobresurtin
meés del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm, amb llosa de balco d’un maxim de 15
cm de gruix. Aquests balcons no tindran una llargada superior a 1/3 part de la longitud de la
facana, excepte en els casos que excepcionalment, i per raons de composicié arquitectonica,
quedi suficientment justificat en el projecte que es presenti. No es permeten balcons a distancies
inferiors a 0,6 m. de la partid veina.

A la planta baixa 'amplada maxima de cada forat en facana no sobrepassara la dimensié de 4 m.
A la planta pis les obertures tindran estructuracio vertical.

A les cobertes en pendent només es permet la teula, de qualsevol tipus, pero del color tradicional
de la teula arabiga. Sera obligat recollir les aigiies de la coberta de les facanes que donin al carrer
mitjangant canald i baixant.

Les tanques al carrer quan quedin lliures d’edificacio tindran una alcada minima de 2,20 metres i
les mateixes prescripcions que les facanes.

7. USOS PERMESOS.

Per a totes les plantes: Residencial unifamiliar o bifamiliar (de 2 habitatges), allotjament turistic
(en les modalitats d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural)
i sanitari (restringit a consultori médic). Per a plantes baixes només: industrial, magatzems,
agropecuaris, garatges, administratius, comercials, culturals i recreatius.

S’admet també I’us plurifamiliar (de més de 2 habitatges) amb una densitat maxima d’1
habitatge cada 120 m? de sostre edificable.

Art.105. Creixement rural. (Zona 2).

1. DEFINICIO

Correspon a zones d’implantacido més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades. Es distingeixen 3 sectors a), b) i c¢) depenent de les condicions de
I’edificacio.

2. CONDICIONS D’EDIFICACIO

2A 2B 2C

Facana minima 10m 10m 7m
Parcel-la minima 225 m2 225 m2 -
Ocupacio PB 55% PB 55% 60%

PP 40% PP40%
Coeficient sostre 1,1 m2/2 0,95 m2/2 1,2m2/2
Alcada maxima 9,60 m (PB+2PP) 7 m (PB+1PP) 7 m (PB+1PP)

11,50 m 890 m 8,90 m
Alcada max. P. Baixa 4,00 m 4,00 m 4,00 m
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Separacio carrer (1) ‘ Lliure ‘ (2)

Separacié minima a veins Lliure en planta baixa i enganxat o separats un minim de
3 ma la resta de plantes

(1) L’alineacid de fagana de I’edificacio coincidira amb la del vial als seglients carrers:
- Carrer Nou.
- Ronda d’Orient.
- Carrer de la Mar.
- Carrer Major.
- Carrer Ginjoler.
La resta sera lliure.
(2) Segons alineacions planols zonificacid.
La superficie util minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m?2.
Es obligada una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge.
En el cas d’establiments d’allotiament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié. No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de les
finques per a donar accés als habitatges

3. CONDICIONS ESTETIQUES.

Els acabats de I'edificacio seran mitjancant els materials tradicionals, com remolinat, pintat,
estucats, pedra i obra vista.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa o pal-lida.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints, a excepcio dels balcons oberts que no sobresurtin
més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm, amb llosa de balcd d’'un maxim de 15
cm de gruix. Aquests balcons no tindran una llargada superior a 2/3 parts de la longitud de
facana, excepte en els casos que excepcionalment, i per raons de composicid arquitectonica,
quedi suficientment justificat en el projecte que es presenti. No es permeten balcons a distancies
inferiors a 0,6 m de la partid veina.

A la planta baixa I'amplada maxima de cada forat en facana no sobrepassara la dimensié de 4 m.
A la planta pis aquesta maxima dimensio es redueix a 3m.

A les cobertes en pendent només es permet la teula, de qualsevol tipus, pero del color tradicional
de la teula arabiga.

Sera obligat recollir les aiglies de la coberta de les facanes que donin al carrer mitjan¢ant canald i
baixant. Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20 m i la seva
composicio sera lliure.

4. USOS PERMESOS

Per a totes les plantes: Residencial unifamiliar, allotjament turistic (en les modalitats
d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de

turisme rural) i sanitari (restringit a consultori médic). Per a plantes baixes, a més dels anteriors:
l'industrial, magatzems, agropecuaris, garatges, administratius, comercials, culturals, recreatius i
sanitaris.

S’admet també I’us plurifamiliar amb una densitat maxima de 1 habitatge cada 150 m2 de sostre
edificable.

Art.106. Edificacié entre mitgeres. (Zona 3).
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1. DEFINICIO
Edificacio entre mitgeres sense formacid d’illa tancada. Aquesta ordenacié comporta la definicio
de les faganes de I’edificacid i la profunditat edificable.

2. PARCEL-LA MINIMA
La parcel-la minima sera de 170 m2 i la fagana tindra una amplada minima de 8 metres.

3. ALCADA REGULADORA

L’alcada maxima de I'edificacié sera de 6 m. (PB+1PP). Per sobre d’aquesta alcada s’admet
unicament la coberta, que no depassara el pendent del 30%.

La coberta arrancara sempre de sobre I'ultim forjat.

L'al¢caria maxima de I'edificacié o de la part superior del carener de coberta sera de 7,90 metres.
L'al¢aria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de 4
metres.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.
Ocupacio maxima: 50%
Coeficient de sostre: 1 m2/2, excepte al Pla parcial sector 1 que sera de 0,88 m2/2.
Separacions: les distancies minimes als llindars de parcel-la seran:

Front: 5 m.

Posterior: 3 m.

Excepte a la urbanitzacid El Clos i al passatge Santa Cristina que sera lliure.
La superficie util minima de cada habitatge sera de 60 m?.
Es obligada una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge.

5. CONDICIONS ESTETIQUES.

Els acabats de l'edificaci6 seran mitjangant els materials tradicionals com remolinat, pintat,
estucats, pedra, vidre, metall i obra vista.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa, pal-lida i el blanc.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints a excepcié dels balcons oberts que no sobresurtin
més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm.

Les tanques a carrer i mitgeres tindran una algcada maxima de 2,20 metres que es podran fer
amb material massis fins una cota d’'un metre per damunt de la vorera o del terreny i s’acabara
amb reixes i tela metal-lica o vegetacié d’arbust.

6. USOS PERMESOS

S’admet us residencial, comercial, sanitari i socio-cultural.

Art.107. Ordenacioé mixta. (Zona 4).
1. DEFINICIO
Correspon a la tipologia d’edificacio de naus destinades a magatzems i petits tallers juntament

amb habitatges. Es distingeixen dues zones 4A i 4B.

2. FACANA MINIMA DE PARCEL-LA
La facana minima de parcel-la sera de 10 m. per a totes dues zones.
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3. ALCARIA DE L’EDIFICACIO

L'al¢aria reguladora maxima de I'edificacio sera de 9,60 metres (PB+2PP) pel sector 4A i de 7
metres (PB+1PP) pel sector 4B.

Per sobre d'aquesta algaria s'admet unicament la coberta, que no depassara el pendent del 30%.
La coberta arrancara sempre de sobre I’ultim forjat.

L'algaria maxima de I'edificacid o de la part superior del carener de coberta sera d’11,50 metres
pel sector 4A, i 8,90 metres pel sector 4B.

L'algaria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de 7
metres.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO
Ocupacié maxima:
100% en planta baixa.
55% en plantes pisos.
Coeficient de sostre:
Zona 4A: 2,1 m2/2
Zona 4B: 1,55 m2/2
Separacions:
A carrer: alineacio de facana obligada a vial o reculada un minim de 3m.
A veins: a mitgera o separada un minim de 4m.
La superficie util minima de cada habitatge o allotjament turistic serd de 60 m?.
Es obligada una plagca d’aparcament cobert per a cada habitatge.
En el cas d’establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié. No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de les
finques per a donar accés als habitatges.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Els acabats de I'edificacié seran mitjancant els materials tradicionals com remolinat, pintat,
estucats, pedra, vidre, metall i obra vista.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa o pal-lida.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints a excepcid dels balcons oberts que no sobresurtin
més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm.

Les tanques a carrer i mitgeres tindran una algada maxima de 2,20 metres que es podran fer amb
material massis fins a una cota d’un metre per damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb
reixes i tela metal-lica o vegetacio d’arbust.

6. USOS PERMESOS

S'admet I'us residencial unifamiliar i d’allotjiament turistic (en les modalitats d’establiments
hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural) per a totes les plantes i el
comercial, sanitari, sociocultural, de magatzems i industrial en la categoria maxima de petits
tallers a la planta baixa.

Art.108. Edificaci6 Aillada. (Zona 5).

1. DEFINICIO
Correspon a la tipologia d’edificacio aillada envoltada de jardi, amb parcel-la independent per a
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cada edifici.

PARAMETRES A B C D E
URBANISTICS
Parcel.la minima 250 m2 300 m2 400 m2 550 m2 800 m2
Fagana minima 12m 12m 18 m 20m 10m
Ocupacio 40% 50% 40% 35% 35%
Coeficient de sostre 0,7m2/m2 | 0,60 m2/m2 | 0,7m2/m2 | 0,5m2/m2 | 0,5m2/m2
Algada maxima 6 m. (PB+1PP)
Alcada maxima de 7,90 m
I’edificacio o carener
Separacié minima a 3 metres
vial
Separacions a veins 3m. 3m. 3m. 3m. Nota 1.
minima Edif. aux. a | o aparellades

mitgera
Nota 1:

- 3 metres o adossada a una edificacid veina mitgera existent.

- S’admeten també edificacions aparellades amb projecte conjunt.

- En lilla entre el rec del Moli i la carretera a Saldet (zona 5E), s’admet I'edificacié d’us
agricola enganxada a mitgera amb una profunditat maxima de 30 metres des del rec del
Moli.

Nota 2:

- A la urbanitzacid del carrer Victor Catala i a la zona 5D del carrer de la Mar, I'edificacio
auxiliar es podra adossar al carrer i al vei sempre que s’enganxi a una edificacio veina
existent, o es presenti conveni o autoritzacio del vei.

La superficie util minima de cada habitatge sera de 60 m2.
Es obligada una plagca d’aparcament cobert per a cada habitatge.

2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Els acabats de l'edificaci6 seran mitjangant els materials tradicionals com remolinat, pintat,
estucats, pedra, vidre, metall i obra vista.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa, pal-lida i blanc.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints a excepcid dels balcons oberts que no sobresurtin
més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm.

Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20 metres que es podran fer
amb material massis fins a una cota d’un metre per damunt de la vorera del terreny i s’acabara
amb les reixes i tela metal-lica o vegetacié d’arbust.

3. USOS PERMESOS

En els apartats A, B, C i E s’admet I'us residencial unifamiliar.

En l'apartat D s’admet a més, el comercial, sanitari socio-cultural, de magatzems i industrial en la
categoria maxima de petits tallers a la planta baixa.
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PLA PARCIAL SAU 2
Art.13. Determinacions comuns per a les zones i sistemes

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és d’aplicacio
el que figura a les Normes subsidiaries.

1.- Agrupacio de parcel-les
Es permet 'agrupament de parcel-les. L’edificacio sobre la nova parcel-la es regulara segons les
ordenances que corresponguin a la superficie que en resulti.

2.- Reculades de I'edificacio

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacié solament es permet a les facanes posteriors,
amb un maxim de 500 m comptats des del pla que resulta d’aplicar la fondaria edificable
maxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet a totes les facanes.
Els porxos d’entrada no es consideren com a reculada de I'edificacid.

3.- Algaries utils
- Planta baixa: minim 3,00 m, en el cas d’usos comercials, magatzems, etc., de 2,80 m en el
cas d’oficines i comer¢os menors de 80,00 m? i de 2,50 m en el cas d’habitatges.

- Planta pis: minim 2,50 m en general i 2,20 m a corredors, distribuidors, serveis higienics,
rentador, cambres d’emmagatzematge i un 30% de la superficie a qualsevol altra pe¢a dels
habitatges.

- Planta soterrania i entresolats: minim 2,20 m per a les ordenacions unifamiliars i 2,50 m
per a les plurifamiliars.

4.- Planta soterrania.
No es permet en planta soterrania I’is d’habitatges ni el de locals d’us permanent de personal.
Les plantes soterranies no es comptaran en I’edificabilitat permesa per a cada parcel-la.

5.- Coberta
Les cobertes de totes les construccions del sector seran inclinades, amb teula arab. No obstant
aixo, s’admetra coberta plana continua fins al maxim d’un 25 per cent de la superficie total de la

coberta, que es destinara necessariament a la instal-lacio de serveis técnics de la construccio.
*(Modlificacié Puntual PP SAU 2) Aprovada inicialment el 10 de desembre de 2018)

Per al cas de coberta inclinada, aquesta podra ser a una o a dues vessants, amb un pendent
maxim del 30%. A les cobertes en pendent només es permet la teula de qualsevol tipus, pero del
color tradicional de la teula arabiga. Sera obligatori recollir les aigiies de la coberta de les
facanes que donin al carrer mitjancant canald i baixant.

La coberta podra volar una distancia determinada del pla de facana del galib o, si existeix, dels
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tancaments del cos sortint en balcé o en galeria. Aquesta distancia, la volada de rafec sera de
0,60 m, com a maxim, respecte del pla de facana del galib. En el cas que existeixin volades, el
rafec podra volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la facana, sempre que
el canal de recollida d’aigiies s’amagui a la coberta o rafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,17 m de gruix.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els elements tecnics de les instal-lacions
puntuals, com ara xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats a les golfes els de
dimensié i volum més important com diposits d’aigua, acumuladors, maquinaria.

En el cas d’habitatge arrenglerats o aparellats, el tipus de coberta escollit sera unitari per a tot el
rengle o per als dos habitatges aparellats.

Per a tota la urbanitzacio les xemeneies seran unificades amb el mateix tipus. Només es permet
una antena, com a maxim, per a illa de cases.

6.- Cossos sortints
Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes
les plantes, excepte quan expressament s’indiqui el contrari.

La superficie en planta del cossos sortints en galeria es comptara a efectes de l'index
d’edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable. Els cossos sortints oberts computaran el
50% de la seva superficie fins a un maxim d’un 10% de la superficie util interior. Els balcons oberts
que no sobresurtin més d’un maxim de 15 cm de gruix. Aquests balcons no tindran una llargada
superior a 1/3 part de la longitud de facana, excepte en els casos que, excepcionalment, i per
raons de composicié arquitectonica quedi suficientment justificat en el projecte que es presenti.
No es permeten balcons a distancies inferiors a 0,6 m de la partié veina.

7.- Tanques

La tanca als carrers i veins situada al jardi davanter podra ser calada metal-lica o bé mixta. En
aquest cas, la part massissa es fara amb el mateix tipus d’obra que les fagcanes de I'edificacid,
amb una algaria maxima de 80cm; la resta fins a 1,80 m ha de ser fet de material calat, tipus
reixa metal-lica o vegetal. Puntualment, i en cas que s’hagin d’incorporar els comptadors de
diferents serveis a la tanca, es podra fer massis, podent-se sobrepassar I'alcaria maxima fixada
en un maxim d’1,50 m i sempre que no superi una llargada d’1,20 m.

La porta d’accés a la parcel-la sera metal-lica de I'algaria maxima de la tanca.

Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen facana a vial tindran, sobre el nivell
natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d’al¢caria maxima. Seran fetes amb material massis
fins a una algaria maxima de 0,80 m i es completaran amb vegetacio d’arbust fins a I'algcaria

d’1,80 m.

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceramica i de formigé a qualsevol dels
limits.
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8.- Baixants

Els baixants d’aigiies pluvials de la coberta del cos principal de [I'edificacio, si van vistos,
transcorreran per la facana al llarg de la mitgera, on no es situen les portes d’accés dels garatges
aparellats.

Els podra col-locar, ja sigui un baixant per a cada parcel-la o bé un per a cada dues. En tot cas, un
cop fixats a la fagana no perdran la verticalitat mentre transcorrin vistos.

9.- Comptadors

Els comptadors aniran encastats, ja sigui a la part massissa de la tanca del carrer o bé als
paraments de fagana corresponents, sense sobresortir dels limits d’aquests i de I’alineacid de vial,
i formaran part de la composicid de la fagana o bé del disseny de la tanca.

10.- Ordenances d’estética
a) La composicid arquitectonica s’emmarcara amb la voluntat d’aconseguir una certa unitat de
conjunt, abans que una juxtaposicid d’obres singulars.

b) El material de fagana, tant si és de carrega com de revestiment, sera unic, preferiblement obra
de fabrica vista de 5 cm de gruix o revestiments continus. Complementariament, s’admetra, com
a maxim, I’us d’un altre material. No s’admet cap tipus d’aplacats, excepte socols. Els acabats de
I'edificacié seran mitjangant els materials tradicionals, com remolinat, pintat, estucats, pedra,
vidre, metall i obra vista. Els colors admesos son els de tonalitat terrosa o pal-lida.

c) Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades dels cossos d’edificacio o pel
escalonament, quedi quasi totalment o parcialment al descobert sera tractada com a fagana. En
el cas de dues parcel-les adjacents construides en diferents periodes de temps, el darrer que
construeixi assumira la responsabilitat de tractar les mitgeres que la seva construccid deixi al
descobert, siguin propies o del vei.

11.- Aparcaments

En general és obligatoria la dotacié d’una plaga d’aparcament per habitatges, coberta o a I'aire
lliure, dins de I'ambit del sol privat, a menys que les determinacions especifiques indiquin el
contrari.

12.- Guals

En tots aquells casos en qué les parcel-les no disposin d’'un accés amb vorada renovable, sera
obligatori que els propietaris d’aquests es facin el seu propi gual. Per a la reposicio del paviment,
previa proteccio de les instal-lacions que passen per dessota, s’utilitzarad un material i acabat
igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels propietaris de la parcel-la.

13.- Jardins privats
Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacio auxiliar a les arees reservades per a jardins de caracter
privat. Aquests espais s’hauran d’enjardinar convenientment.

14.- Projectes unitaris
Quan es redacti un projecte unitari que afecti un rengle d’habitatges unifamiliars en filera, dos
habitatges aparellats o un habitatge aillat o una edificacio plurifamiliar, es podran variar o
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ajustar, sempre que sigui degudament justificat, algunes de les determinacions particulars de
cada zona. Es respectaran sempre, pero, I'ocupacio, I'algaria, I’edificabilitat i la densitat maxima
prevista. Aquestes modificacions hauran de comptar amb I’'aprovacio explicita dels serveis técnics
de ’Ajuntament.

15.- Mesures relatives a la sostenibilitat en I'edificacio

Aquest punt recomana introduir alguns criteris de sostenibilitat per a la construccié d’habitatges.
Mitjangant aquestes mesures es pretén reduir les emissions de CO, a I'atmosfera, millorar
I’estalvi energétic, tant en la seva construccio com en el seu manteniment, augmentar I’estalvi i
aprofitament dels recursos naturals com I'aigua, tant en la construccio del habitatges com en el
seu us, promoure el reciclatge dels residus afavorint la separacié d’aquests dins la llar, etc. En
definitiva, fer una construcciéo més sostenible.

Residus domestics

Caldra especificar que es deixa un armari a cada habitatge destinat a les deixalles. Aquest armari
haura de poder contenir quatre cubells per separar residus de quatre tipus: vidre, paper i cartrd,
plastic, metall i rebuig organic.

Instal-lacions especials d’estalvi energétic

- Interruptors de preséncia:
A situar en els espais comuns de les edificacions: entrades, garatges... Disposaran de
temporitzadors per tal de garantir la seva aturada. Si la il-luminacié d’algun d’aquests espais
es fa amb lampades de baix consum, no es col-locaran els interruptors de preséncia, ja que
les continues enceses i apagades comporten una despesa energética superior que una
encesa permanent. En aquests casos, els temporitzadors seran programables.

- Zonificacio de la calefaccio:
La calefaccio de I’habitatge tindra dos circuits (tant si és amb radiadors, com terra radiant);
un per a la zona de dia i I'altre per a la zona de nit. Disposaran d’un termostat independent
per a cada un.

- Termostat programable:
Cada circuit disposara d’un termostat que permeti programar la temperatura a cada franja
horaria, en funcié de les necessitats i costums dels ocupants.

Reduccid de consum d’aigua

- Vaters de doble descarrega:
Tots els vaters de I’habitatge seran de doble descarrega per tal de poder disposar de més o
menys aigua segons la seva necessitat.

- Aixetes de doble cabal:
Totes les aixetes seran de doble cabal, és a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per la
pressio de I'aigua que és necessari. D’aquesta manera, s’estalvia aigua.

Proteccid solar
Es considera important la proteccio de totes les obertures orientades a sud, sud-oest i oest.
Aquesta proteccio es pot fer amb vidres especials, tendals, viseres, persianes regulables...
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Ventilacio creuada

La ventilacio creuada pot ser natural o mecanica.

La ventilacié natural necessita dues fagcanes oposades o amb un angle>0= a 909, per tal de
garantir la circulacié natural de I'aire.

La ventilacio mecanica es pot fer mitjangant conductes verticals amb aspiracio estatica o forgcada.

Vidres dobles

Els habitatges disposaran de vidres dobles. Els gruixos minims seran de 4 mm per a les llunes i de
6 mm per a la cambra d’aire. De cara a una millora acustica caldra que les dues llunes no siguin
iguals. Aixi doncs, el vidre minim sera de 4+6+5.

Separacio d’aigiies plujanes
L’edifici separara dos circuits d’evacuacio. Aiglies plujanes i aigiies residuals.

Preinstal-lacié domotica

Disposara d’un circuit de preinstal-lacié domotica.

Es deixara un tub de 20mm, que arribi fins als llocs d’ubicacié dels aparells de produccio d’ACS,
calefaccid, aparells d’aire condicionat, persianes i registre telecomunicacions.

Muntatge en sec

S’utilitzaran, al maxim, elements de muntatge en sec. Caldra dissenyar elements constructius
incorporant criteris de desmuntatge: muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge,
unions mecaniques...

Energies alternatives
- Plaques solars térmiques:
Per tal d’estalviar energia i promoure I'is d’energies renovables es pot disposar d’aquest

sistema de captacio.

- Plaques solars fotovoltaiques:
Es un sistema alternatiu al de plaques solars térmiques.

Aillament térmic
S’estudiaran, especialment, els detalls corresponents als ponts térmics més freqiients per tal de

millorar el confort de I’habitatge.

1. Detall pilar-forjat
Els pilars de la facana provoquen una discontinuitat de I'aillament que cal evitar.

2. Fusteria amb trencament de pont térmic
3. Caixes de persiana aillades i amb torn.
4. Detall facana forjat

5. Cobertes planes seran amb sistema ventilat
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6. Ponts termics en els brancals de les finestres

16.- Normativa recollida selectiva de residus
Aquest punt pretén fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitar la
disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament.

En el planejament s’han adoptat les mesures necessaries, fixant les reserves de sol necessaries
per I'emplacament de les instal-lacions i s’ha inclos, en el disseny de la vitalitat publica, espais
suficients i adequats per a la col-locacié de contenidors soterrats de recollida selectiva, per tal
d’optimitzar les operacions de recollida i transport de residus. (planol 10 de I'annex d’obres
basiques)

Cal afegir que alguns dels aspectes esmentats requereixen una gestio supramunicipal i sén els
instruments de planejament corresponents als adequats per fer-los front.

Promoure en els habitatges i establiments turistics, hoteleres, de lleure... la previsio d’espais i
instal-lacions que facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestio,
sempre que siguin conseqlients amb la del municipi. El planejament pretén recolzar I'article 43 de
la Llei 6/1993, que promou aquesta previsio d’espais per part dels ajuntaments, mitjancant les
ordenances municipals.

Els residus seran retirats per gestors autoritzats, inscrits en el Registre General de Gestors de
residus de Catalunya, els quals seran els encarregats d’assegurar-ne la gestio optima:
valoritzacid, reutilitzacid, deposicid controlada, etc. El tractament per a cada residu sera el que
estableixi el cataleg de residus de Catalunya.

Es reutilitzaran les terres aptes procedents de I'excavacio per a terraplens i altres usos de la
mateixos obra.

En cas que sigui possible, s’utilitzaran subbases obtingudes de la trituracio de formigons
procedents de I’enderroc d’obres de fabrica.

En cas que sigui possible, s’utilitzaran mescles bituminoses reciclades procedents del fresatge o
enderroc dels ferms en mal estat.

Pel que fa a la generacio de residus per part dels particulars, competéencia de caire municipal, es

proposa realitzar una campanya de difusio i foment de propostes de reduccio de residus i de
recollida selectiva entre els nous habitants de la urbanitzacio.
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4.5 PROPOSTA:

Per a establir un facil accés al nou cos normatiu es proposa suprimir la part dels articles vigents

que afecten les condicions estetiques. | realitzar una nova organitzacié en disposicions comunes
a totes les zones i particulars per a cadascuna que detallaran les noves condicions. Organitzant-
se de la seglient manera:

Modificacions de I'articulat de les Normes subsidiaries.
Modificacions de I'articulat del Pla Parcial SAU 2.
Disposicions estétiques comunes.

Disposicions estetiques particulars.
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NORMATIVA

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE
L’ARMENTERA REFERENT A LA REVISIO DELS CRITERIS ESTETICS DE LES
DIFERENTS ZONES.

ARTICLE 1. MODIFICACIONS A L’ARTICULAT DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT.
- NNSS. Article 104. Nucli Antic. (Zona 1).
- NNSS. Article 105. Creixement rural. (Zona 2).
- NNSS. Article 106. Edificacid entre mitgeres. (Zona 3).
- NNSS. Article 107. Ordenacié mixta. (Zona 4).
- NNSS. Article 108. Edificacio Aillada. (Zona 5).

ARTICLE 2. MODIFICACIONS A L’ARTICULAT DEL PLA PARCIAL SAU 2.

- PP-SAU2 Article 13. Determinacions comuns per a les zones i
sistemes.

ARTICLE 3. DISPOSICIONS ESTETIQUES COMUNES.

ARTICLE 4. DISPOSICIONS ESTETIQUES PARTICULARS.
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ARTICLE 1. MODIFICACIONS A LARTICULAT DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT.

NNSS. Article 104. Nucli Antic. (Zona 1).

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli del municipi, que correspon a ordenacié entre
mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacio i millora de [ledificacié. Tot, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes.

2. ALINEACIONS | PROFUNDITAT EDIFICABLE
L’alineacio de I'edificacid coincideix obligatoriament amb la del vial i el limit de profunditat
edificable de les plantes altes queda determinat en els planols de zonificacio.

3. PARCEL-LA MINIMA
Tindra un ample de facana minim de 5,00 m.

4. ALCADA REGULADORA

L’alcada maxima de I'edificacié sera de 9,60 m. (PB+2PP).

Per sobre d’aquesta al¢ada s’admet Unicament la coberta, que no depassara el pendent de
30%. La coberta arrancara sempre sobre I'Ultim forjat.

L'algcaria maxima de I'edificacié o de la part superior del carener de coberta sera d’11,50
metres.

L'alcaria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de
4 metres.

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Ocupacié maxima: queda determinada per la profunditat edificable marcada en el planol de
zonificacié.

En lazona de parcel-la fora de la profunditat edificable es permet una ocupacié maxima

en planta baixa del 60% d’aquesta zona de referéncia.

Coeficient de sostre 3 m2 sostre/m2 solar.

Separacions: - A veins: entre mitgeres.

- A carrer: alineacid de facana obligada a vial.

La superficie atil minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m?2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge quan es realitzi una nova
edificacié o una rehabilitacio total que continguin més de dos habitatges.
En el cas d’establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacio (independentment del nombre).
No es permet I'obertura de nous vials privats a I'interior de les finques per a donar accés als
habitatges.
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6. CONDICIONS ESTETIQUES

Es regulen per la Modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisié dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estétiques comunes i particulars.

7. USOS PERMESOS.

Per a totes les plantes: Residencial unifamiliar o bifamiliar (de 2 habitatges), allotjament
turistic (en les modalitats d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de
turisme rural) i sanitari (restringit a consultori médic).

Per a plantes baixes només: industrial, magatzems, agropecuaris, garatges, administratius,
comercials, culturals i recreatius.

S’admet també I'Us plurifamiliar (de més de 2 habitatges) amb una densitat maxima d’1
habitatge cada 120 m? de sostre edificable.

NNSS. Article 105. Creixement rural. (Zona 2).

1. DEFINICIO

Correspon a zones d’implantacié més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades. Es distingeixen 3 sectors a), b) i c) depenent de les condicions de
I'edificacid.

2. CONDICIONS D’EDIFICACIO

2A 2B 2C

Fagana minima 10m 10m 7m
Parcel-la minima 225 m2 225 m2 -
Ocupacié PB 55% PB 55% 60%

PP 40% PP40%
Coeficient sostre 1,1 m2/2 0,95 m2/2 1,2 m2/2
Algada maxima 9,60 m (PB+2PP) 7 m (PB+1PP) 7 m (PB+1PP)

11,50 m 8,90 m 8,90 m
Alcada max. P. Baixa 4,00 m 4,00 m 4,00 m
Separacio carrer (1) Lliure (2)
Separaciéo minima a veins Lliure en planta baixa i enganxat o separats un minim de

3 m ala resta de plantes

(1) L'alineacié de facana de I'edificacio coincidira amb la del vial als seglients carrers:
- Carrer Nou.
- Ronda d’Orient.
- Carrer de la Mar.
- Carrer Major.
- Carrer Ginjoler.
La resta sera lliure.
(2) Segons alineacions planols zonificacio.
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La superficie atil minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m?2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge.
En el cas d’establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié. No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de
les finques per a donar accés als habitatges.

3. CONDICIONS ESTETIQUES.
Es regulen per la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisié dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estétiques comunes i particulars.

4. USOS PERMESOS

Per a totes les plantes: Residencial unifamiliar, allotjament turistic (en les modalitats
d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural) i sanitari
(restringit a consultori medic).

Per a plantes baixes, a més dels anteriors: I'industrial, magatzems, agropecuaris, garatges,
administratius, comercials, culturals, recreatius i sanitaris.

S’admet també I'Us plurifamiliar amb una densitat maxima de 1 habitatge cada 150 m2 de
sostre edificable.

NNSS. Article 106. Edificacié entre mitgeres. (Zona 3).

1. DEFINICIO
Edificacid entre mitgeres sense formacié d’illa tancada. Aquesta ordenacié comporta la
definicid de les facanes de I'edificacid i la profunditat edificable.

2. PARCEL-LA MINIMA
La parcel-la minima sera de 170 m2 i la fagana tindra una amplada minima de 8 metres.

3. ALCADA REGULADORA

L'alcada maxima de I'edificacid sera de 6 m. (PB+1PP). Per sobre d’aquesta alcada s’admet
Unicament la coberta, que no depassara el pendent del 30%.

La coberta arrancara sempre de sobre I'Ultim forjat.

L'alcaria maxima de |'edificaciéd o de la part superior del carener de coberta sera de 7,90
metres. L'alcaria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva
coberta sera de 4 metres.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.
Ocupacio maxima: 50%
Coeficient de sostre: 1 m2/2, excepte al Pla parcial sector 1 que sera de 0,88 m2/2.
Separacions: les distancies minimes als llindars de parcel-la seran:
Front: 5 m.
Posterior: 3 m.
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Excepte a la urbanitzacié El Clos i al passatge Santa Cristina que sera lliure.
La superficie Gtil minima de cada habitatge sera de 60 m2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge.

5. CONDICIONS ESTETIQUES.

Es regulen per la Modificacid6 Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisid dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estetiques comunes i particulars.

6. USOS PERMESOS
S’admet Us residencial, comercial, sanitari i socio-cultural.

NNSS. Article 107. Ordenacié mixta. (Zona 4).

1. DEFINICIO
Correspon a la tipologia d’edificacié de naus destinades a magatzems i petits tallers
juntament amb habitatges. Es distingeixen dues zones 4A i 4B.

2. FACANA MINIMA DE PARCEL-LA
La fagana minima de parcel-la sera de 10 m. per a totes dues zones.

3. ALCARIA DE L’EDIFICACIO

L'alcaria reguladora maxima de I'edificacio sera de 9,60 metres (PB+2PP) pel sector 4A i de 7
metres (PB+1PP) pel sector 4B.

Per sobre d'aquesta alcaria s'admet Unicament la coberta, que no depassara el pendent del
30%. La coberta arrancara sempre de sobre I'Ultim forjat.

L'alcaria maxima de I'edificacié o de la part superior del carener de coberta sera d’11,50
metres pel sector 4A, i 8,90 metres pel sector 4B.

L'algaria maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera
de 7 metres.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO
Ocupacié maxima:
100% en planta baixa.
55% en plantes pisos.
Coeficient de sostre:
Zona 4A: 2,1 m2/2
Zona 4B: 1,55 m2/2
Separacions:
A carrer: alineacié de facana obligada a vial o reculada un minim de 3m.
A veins: a mitgera o separada un minim de 4m.
La superficie Gtil minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m?2.
Es obligada una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge.
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En el cas d’establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié. No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de
les finques per a donar accés als habitatges.

5. CONDICIONS ESTETIQUES
Es regulen per la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisié dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estétiques comunes i particulars.

6. USOS PERMESOS

S'admet I'Us residencial unifamiliar i d’allotjament turistic (en les modalitats d’establiments
hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural) per a totes les plantes i el
comercial, sanitari, sociocultural, de magatzems i industrial en la categoria maxima de petits
tallers a la planta baixa.

NNSS. Article 108. Edificacid Aillada. (Zona 5).

1. DEFINICIO
Correspon a la tipologia d’edificacié aillada envoltada de jardi, amb parcel-la independent
per a cada edifici.

PARAMETRES A B C D E
URBANISTICS
Parcel.la minima 250 m2 300 m2 400 m2 550 m2 800 m2
Fagana minima 12m 12m 18 m 20m 10m
Ocupacio 40% 50% 40% 35% 35%
Coeficient de sostre | 0,7 m2/m2 | 0,60 m2/m2 | 0,7 m2/m2 | 0,5m2/m2 | 0,5 m2/m?2
Algada maxima 6 m. (PB+1PP)
Alcada maxima de 7,90 m
I’edificacié o carener
Separacid minima a 3 metres
vial
Separacions a veins 3m. 3m. 3m. 3m. Nota 1.
minima Edif. aux. a | o aparellades
mitgera
Nota 1:

- 3 metres o adossada a una edificacidé veina mitgera existent.

- S’admeten també edificacions aparellades amb projecte conjunt.

- Enlilla entre el rec del Moli i la carretera a Saldet (zona 5E), s’admet I'edificacié d’us
agricola enganxada a mitgera amb una profunditat maxima de 30 metres des del rec
del Moli.
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Nota 2:

A la urbanitzacio del carrer Victor Catalaia la zona 5D del carrer de la Mar, I'edificacio
auxiliar es podra adossar al carrer i al vei sempre que s’enganxi a una edificacié veina
existent, o es presenti conveni o autoritzacié del vei.

La superficie util minima de cada habitatge sera de 60 m2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge.

2. CONDICIONS ESTETIQUES:
Es regulen per la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de

I’Armentera referent a la revisid dels criteris estetics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estétiques comunes i particulars.

3. USOS PERMESOS
En els apartats A, B, Ci E s’Tadmet I'Us residencial unifamiliar.
En I'apartat D s’Tadmet a més, el comercial, sanitari socio-cultural, de magatzems i industrial

en la categoria maxima de petits tallers a la planta baixa.
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ARTICLE 2. MODIFICACIONS A L’ARTICULAT DEL PLA PARCIAL SAU 2.

PP-SAU2 Article 13. Determinacions comuns per a les zones i sistemes

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és
d’aplicacio el que figura a les Normes subsidiaries.

1.- Agrupacio de parcel-les
Es permet I'agrupament de parcel-les. L’edificacié sobre la nova parcel-la es regulara segons
les ordenances que corresponguin a la superficie que en resulti.

2.- Reculades de I'edificacid

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificacié solament es permet a les facanes
posteriors, amb un maxim de 5,00 m comptats des del pla que resulta d’aplicar la fondaria
edificable maxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet a totes les facanes.

Els porxos d’entrada no es consideren com a reculada de I’edificacio.

3.- Algaries utils

- Planta baixa: minim 3,00 m, en el cas d’usos comercials, magatzems, etc., de 2,80 m
en el cas d’oficines i comercos menors de 80,00 m? i de 2,50 m en el cas d’habitatges.

- Planta pis: minim 2,50 m en general i 2,20 m a corredors, distribuidors, serveis
higienics, rentador, cambres d’emmagatzematge i un 30% de la superficie a qualsevol
altra peca dels habitatges.

- Planta soterrania i entresolats: minim 2,20 m per a les ordenacions unifamiliars i 2,50
m per a les plurifamiliars.

4.- Planta soterrania.

No es permet en planta soterrania I'Us d’habitatges ni el de locals d’Us permanent de
personal. Les plantes soterranies no es comptaran en I'edificabilitat permesa per a cada
parcel-la.

5.- Coberta

Les cobertes de totes les construccions del sector seran inclinades, amb teula arab. No
obstant aix0, s’admetra coberta plana continua fins al maxim d’un 25 per cent de la superficie
total de la coberta, que es destinara necessariament a la instal-lacio de serveis técnics de la

construccio.
*(Modificacié Puntual PP SAU 2) Aprovada inicialment el 10 de desembre de 2018)

Per al cas de coberta inclinada, aquesta podra ser a una o a dues vessants, amb un pendent

maxim del 30%. Sera obligatori recollir les aiglies de la coberta de les facanes que donin al
carrer mitjancant canald i baixant.
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La coberta podra volar una distancia determinada del pla de facana del galib o, si existeix,
dels tancaments del cos sortint en balcd o en galeria. Aquesta distancia, la volada de rafec
sera de 0,60 m, com a maxim, respecte del pla de facana del galib. En el cas que existeixin
volades, el rafec podra volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la
facana, sempre que el canal de recollida d’aiglies s"amagui a la coberta o rafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,17 m de gruix.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els elements técnics de les
instal-lacions puntuals, com ara xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats a les
golfes els de dimensid i volum més important com diposits d’aigua, acumuladors,
maquinaria.

En el cas d’habitatge arrenglerats o aparellats, el tipus de coberta escollit sera unitari per a
tot el rengle o per als dos habitatges aparellats.

Per a tota la urbanitzacié les xemeneies seran unificades amb el mateix tipus. Només es
permet una antena, com a maxim, per a illa de cases.

6.- Cossos sortints
Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a
totes les plantes, excepte quan expressament s’indiqui el contrari.

La superficie en planta del cossos sortints en galeria es comptara a efectes de I'index
d’edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable. Els cossos sortints oberts
computaran el 50% de la seva superficie fins a un maxim d’'un 10% de la superficie util
interior. Els balcons oberts que no sobresurtin més d’un maxim de 15 cm de gruix. Aquests
balcons no tindran una llargada superior a 1/3 part de la longitud de fagana, excepte en els
casos que, excepcionalment, i per raons de composicié arquitectonica quedi suficientment
justificat en el projecte que es presenti. No es permeten balcons a distancies inferiors a 0,6
m de la partio veina.

7.- Tanques

La tanca als carrers i veins situada al jardi davanter podra ser calada metal-lica o bé mixta. En
aquest cas, la part massissa es fara amb el mateix tipus d’obra que les facanes de I'edificacid,
amb una alg¢aria maxima de 80cm; la resta fins a 1,80 m ha de ser fet de material calat, tipus
reixa metal-lica o vegetal. Puntualment, i en cas que s’hagin d’incorporar els comptadors de
diferents serveis a la tanca, es podra fer massis, podent-se sobrepassar I'alcaria maxima
fixada en un maxim d’1,50 m i sempre que no superi una llargada d’1,20 m.

La porta d’accés a la parcel-la sera metal-lica de I'algaria maxima de la tanca.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE L’ARMENTERA. Juny 2019. Aprovacio inicial



Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen facana a vial tindran, sobre el nivell
natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d’alcaria maxima. Seran fetes amb material
massis fins a una al¢aria maxima de 0,80 m i es completaran amb vegetacié d’arbust fins a
I'alcaria d’1,80 m.

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceramica i de formigé a qualsevol
dels limits.

8.- Baixants

Els baixants d’aiglies pluvials de la coberta del cos principal de I'edificacid, si van vistos,
transcorreran per la facana al llarg de la mitgera, on no es situen les portes d’accés dels
garatges aparellats.

Els podra col-locar, ja sigui un baixant per a cada parcel-la o bé un per a cada dues. En tot cas,
un cop fixats a la facana no perdran la verticalitat mentre transcorrin vistos.

9.- Comptadors

Els comptadors aniran encastats, ja sigui a la part massissa de la tanca del carrer o bé als
paraments de facana corresponents, sense sobresortir dels limits d’aquests i de I'alineacio
de vial, i formaran part de la composicié de la fagana o bé del disseny de la tanca.

10.- Ordenances d’esteética
Es regulen per la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisid dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estetiques comunes i particulars.

11.- Aparcaments

En general és obligatoria la dotacid d’una placa d’aparcament per habitatges, coberta o a
I'aire lliure, dins de I'ambit del sol privat, a menys que les determinacions especifiques
indiquin el contrari.

12.- Guals

En tots aquells casos en que les parcel-les no disposin d’un accés amb vorada renovable, sera
obligatori que els propietaris d’aquests es facin el seu propi gual. Per a la reposicié del
paviment, previa proteccid de les instal-lacions que passen per dessota, s’utilitzara un
material i acabat igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels propietaris de la parcel-la.

13.- Jardins privats
Es regulen per la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
I’Armentera referent a la revisié dels criteris estétics de les diferents zones. Articles 3 i 4
disposicions estétiques comunes i particulars.

14.- Projectes unitaris
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Quan es redacti un projecte unitari que afecti un rengle d’habitatges unifamiliars en filera,
dos habitatges aparellats o un habitatge aillat o una edificacié plurifamiliar, es podran variar
o ajustar, sempre que sigui degudament justificat, algunes de les determinacions particulars
de cada zona. Es respectaran sempre, pero, I'ocupacid, l'alcaria, I'edificabilitat i la densitat
maxima prevista. Aquestes modificacions hauran de comptar amb I"aprovacid explicita dels
serveis tecnics de I’Ajuntament.

15.- Mesures relatives a la sostenibilitat en I’edificacié

Aquest punt recomana introduir alguns criteris de sostenibilitat per a la construccié
d’habitatges. Mitjancant aquestes mesures es pretén reduir les emissions de CO; a
I'atmosfera, millorar I'estalvi energetic, tant en la seva construcci6 com en el seu
manteniment, augmentar I'estalvi i aprofitament dels recursos naturals com I'aigua, tant en
la construccié del habitatges com en el seu Us, promoure el reciclatge dels residus afavorint
la separacié d’aquests dins la llar, etc. En definitiva, fer una construccié més sostenible.

Residus domestics

Caldra especificar que es deixa un armari a cada habitatge destinat a les deixalles. Aquest
armari haura de poder contenir quatre cubells per separar residus de quatre tipus: vidre,
paper i cartrd, plastic, metall i rebuig organic.

Instal-lacions especials d’estalvi energetic

- Interruptors de preséncia:
A situar en els espais comuns de les edificacions: entrades, garatges... Disposaran de
temporitzadors per tal de garantir la seva aturada. Si la il-luminacié d’algun d’aquests
espais es fa amb lampades de baix consum, no es col-locaran els interruptors de
presencia, ja que les continues enceses i apagades comporten una despesa energética
superior que una encesa permanent. En aquests casos, els temporitzadors seran
programables.

- Zonificacio de la calefaccio:
La calefaccio de I'habitatge tindra dos circuits (tant si és amb radiadors, com terra
radiant); un per a la zona de dia i I'altre per a la zona de nit. Disposaran d’un termostat
independent per a cada un.

- Termostat programable:
Cada circuit disposara d’'un termostat que permeti programar la temperatura a cada
franja horaria, en funcié de les necessitats i costums dels ocupants.

Reduccié de consum d’aigua

- Vaters de doble descarrega:
Tots els vaters de I'habitatge seran de doble descarrega per tal de poder disposar de
més 0 menys aigua segons la seva necessitat.
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- Aixetes de doble cabal:
Totes les aixetes seran de doble cabal, és a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per
la pressid de I'aigua que és necessari. D’aquesta manera, s’estalvia aigua.

Proteccid solar
Es considera important la proteccié de totes les obertures orientades a sud, sud-oest i oest.
Aqguesta protecciod es pot fer amb vidres especials, tendals, viseres, persianes regulables...

Ventilacié creuada

La ventilacid creuada pot ser natural o mecanica.

La ventilacié natural necessita dues facanes oposades o amb un angle>0= a 909, per tal de
garantir la circulacio natural de Iaire.

La ventilacié mecanica es pot fer mitjancant conductes verticals amb aspiracié estatica o
forcada.

Vidres dobles

Els habitatges disposaran de vidres dobles. Els gruixos minims seran de 4 mm per a les llunes
i de 6 mm per a la cambra d’aire. De cara a una millora acustica caldra que les dues llunes no
siguin iguals. Aixi doncs, el vidre minim sera de 4+6+5.

Separacio d’aiglies plujanes
L’edifici separara dos circuits d’evacuacié. Aigles plujanes i aiglies residuals.

Preinstal-lacié domotica

Disposara d’un circuit de preinstal-lacié domotica.

Es deixara un tub de 20mm, que arribi fins als llocs d’ubicacié dels aparells de produccié
d’ACS, calefaccid, aparells d’aire condicionat, persianes i registre telecomunicacions.

Muntatge en sec

S’utilitzaran, al maxim, elements de muntatge en sec. Caldra dissenyar elements constructius
incorporant criteris de desmuntatge: muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge,
unions mecaniques...

Energies alternatives

- Plaques solars termiques:
Per tal d’estalviar energia i promoure I'Gs d’energies renovables es pot disposar d’aquest
sistema de captacio.

- Plaques solars fotovoltaiques:
Es un sistema alternatiu al de plaques solars termiques.

Aillament termic
S’estudiaran, especialment, els detalls corresponents als ponts termics més freqlients per tal
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de millorar el confort de I’habitatge.

4. Detall pilar-forjat
Els pilars de la facana provoquen una discontinuitat de I'aillament que cal evitar.

5. Fusteria amb trencament de pont térmic

6. Caixes de persiana aillades i amb torn.

N

Detall fagana forjat

®

Cobertes planes seran amb sistema ventilat
9. Ponts termics en els brancals de les finestres

16.- Normativa recollida selectiva de residus
Aquest punt pretén fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitar la
disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament.

En el planejament s’han adoptat les mesures necessaries, fixant les reserves de sol
necessaries per I'emplacament de les instal-lacions i s’ha inclos, en el disseny de la vitalitat
publica, espais suficients i adequats per a la col-locacié de contenidors soterrats de recollida
selectiva, per tal d’optimitzar les operacions de recollida i transport de residus. (planol 10 de
I’'annex d’obres basiques)

Cal afegir que alguns dels aspectes esmentats requereixen una gestié supramunicipal i sén
els instruments de planejament corresponents als adequats per fer-los front.

Promoure en els habitatges i establiments turistics, hoteleres, de lleure... la previsié d’espais
i instal-lacions que facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de
gestid, sempre que siguin consequiients amb la del municipi. El planejament pretén recolzar
I’article 43 de la Llei 6/1993, que promou aquesta previsio d’espais per part dels ajuntaments,
mitjangant les ordenances municipals.

Els residus seran retirats per gestors autoritzats, inscrits en el Registre General de Gestors de
residus de Catalunya, els quals seran els encarregats d’assegurar-ne la gestid Optima:
valoritzacid, reutilitzacid, deposicié controlada, etc. El tractament per a cada residu sera el

gue estableixi el cataleg de residus de Catalunya.

Es reutilitzaran les terres aptes procedents de I'excavacié per a terraplens i altres usos de la
mateixos obra.

En cas que sigui possible, s’utilitzaran subbases obtingudes de la trituracié de formigons
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procedents de I'enderroc d’obres de fabrica.

En cas que sigui possible, s’utilitzaran mescles bituminoses reciclades procedents del fresatge
o enderroc dels ferms en mal estat.

Pel que fa a la generacio de residus per part dels particulars, competéncia de caire municipal,

es proposa realitzar una campanya de difusié i foment de propostes de reduccid de residus i
de recollida selectiva entre els nous habitants de la urbanitzacid.
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ARTICLE 3. DISPOSICIONS ESTETIQUES COMUNES

Definicio:

Les presents disposicions comunes regulen les condicions estetiques de les diferents zones.
Aguestes es complementaran amb les particulars que en detallaran de forma especifica
alguns aspectes.

Volumetria - La composicid volumeétrica del projecte arquitectonic tindra el caracter
d’unitat de conjunt, evitant la juxtaposicié de volumetries singulars o
estridents, que desmereixin I’entorn.

Es prohibeixen les construccions i elements tipus torre o similar.

Facana Forma:

- En general es preveu el tractament unitari de la fagana.

Materials:
- Els acabats de I'edificacio es realitzaran mitjancant els materials tradicionals:
Carreus de pedra vista de la tradicié constructiva local.
Arrebossats i pintats.
Estucats llisos o amb esgrafiats.
Totxo ceramic massis en brancals, socols, rafecs ...
Obra vista.

Queda expressament prohibit deixar la facana amb fabrica ceramica o bloc

de formigd basts sense revestir ni pintar.

- L'acabat de fagana sera unitari; s’accepta la utilitzacié d’un material
complementari dins la varietat de materials d’acabats admesos.

- Es prohibeixen les faganes amb acabats de panells metal-lics o similars. Amb
excepcio de les portes i brancals integrats a la fusteria metal-lica.

- Es prohibeixen els aplacats de pedra inferiors a 3cm de gruix que no siguin de
la pedra del lloc o similar. S’admeten els socols aplacats fins a una altura
maxima de 60cm, sempre que aquests s’assimilin a la carta de colors
d’acabats de paraments.

Fusteria:
- Les fusteries seran d’alumini, acer o fusta.
- Proteccions:
- Persianes de llibret tipus mallorquina fixes o orientables.
- Persianes enrotllables de llibret de corda, de fusta o d’alumini. Sense
gue resultin caixes aparents a fagana.

Baranes:
- Estan prohibides les baranes de balustres prefabricats, o de gelosia de bloc
de formigé.
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Colors:
- Facanes, mitgeres i Colors tradicionals de la zona, com sén els
tanques: de la gamma dels terrossos, ocres, magres,
sienes, etc..., definits a 'Annex Carta de
colors d’acabats de paraments.

- Fusteria i serralleria: El cromatisme d’aquests elements s’ha de
complementar adequadament al color de la
facana.

Els colors admesos per aquests elements
son els especificats a I’Annex Carta de
colors de fusteria i serralleria.

Mitgeres - Les parets mitgeres vistes es realitzaran amb els mateixos materials d’acabat
i colors que les faganes.
- No es permeten els envans pluvials d’obra ceramica ni els aillaments vistos.
Cobertes Forma:

- Els edificis es cobriran amb teulades inclinades, amb una pendent maxima del
30%.

- Per tal de facilitar el manteniment de la coberta i ubicacié d’instal-lacions, es
permet una construccié d’una part de terrassa, de superficie igual o inferior
al 25% de la planta inferior, aquesta terrassa es situara a més de 4,00 m. de
la facana.

- S'evitara el fraccionament dels plans de coberta, mantenint-se uniformes en
totes les seves vessants.

- El carener no podra superar l'alcada de 2,5 metres per sobre de l'alcada
reguladora maxima.

- En aquells edificis existents amb coberta plana, es permetran obres de
restauracié i rehabilitacié d’aquesta. S’hi admet un cos d’edificacid, per
albergar la caixa d’escala, ascensor i instal-lacions amb una superficie
maxima d’ocupacid inferior al 20% de la planta immediatament inferior i una
alcada maxima de 2,5 m.

- Les cobertes, que no siguin de I'Ultima planta de I'edifici, podran tenir la
configuracio de terrat.

- Les edificacions en planta baixa podran tenir coberta plana en la seva
totalitat.

- Es prohibeixen els elements decoratius de coronacié com els merlets o
elements similars.

Material:
- Enles cobertes inclinades només es permet la teula arab tradicional de colors
terrossos.
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Les cobertes planes, terrats i terrasses s’hauran de pavimentar en la seva
totalitat amb peces ceramiques de tonalitats no brillants similars a les
teulades o amb fusta.

L'acabat de coberta haura d’estar en sintonia amb les tonalitats de la carta
de colors d’acabats.

Es permet incorporar finestres com a tancament sempre que mantinguin el
pendent de la coberta i s’integrin en el seu pla.

Elements:

Rafec o voladis: Tindra una volada maxima de 60cm.

Canals: Seran metal-liques de color concordant amb el de la facana. Es
prohibeixen expressament els materials plastics i el fibrociment.

Per damunt de les teulades es prohibeix I'edificacid, la instal-lacié de diposits
d’aigua o d’altres serveis, a excepcié de I'antena col-lectiva de TV de I'edifici i
de les xemeneies.

Les plaques de captacid solar es situaran per sota el carener. Preferentment
en zones no visibles des del carrer i en cap cas a les faganes a carrer. Si s’han
d’instal-lar en el pla inclinat de teula, hauran de seguir el pendent d’aquest,
en el mateix pla o en tot cas sobresortint el minim necessari tecnicament. Es
separaran del limits de coberta a mitgeres i vials un minim d’1,00 m. No
s’admeten les plaques amb dip0sits acumuladors aparents.

Cossos - En aquelles zones on siguin permesos, només podran ser cossos sortints
sortints oberts, que no sobresurtin més del 10% de I'amplada del carrer, amb una
maxim de 80cm, amb llosa de balcd d’un maxim de 15 cm de gruix.
- No es permeten balcons a distancies inferiors a 60cm de la partio veina.
Elements - Els elements sortints no podran volar més de 15cm, en les plantes pisien la
sortints planta baixa aquest no podra sobresortir més de 5cm sobre la voravia.
Retols i - Els elements no permanents com son els anuncis, retols i elements de
elements senyalitzacid fixats sobre fagana no sobresortiran més de 15 cm.
publicitaris. | - Es prohibeixen tota mena de rétols publicitaris pintats sobre les faganes.
- El projecte objecte de llicencia haura d’especificar I'emplagament i
dimensionat d’aquests aparells.
Aparells - Es prohibeix la col-locacié de qualsevol aparell o element d’aire condicionat a
d’aire la fagana o mitgera de I’edifici, visible des de la via publica.
condicionat | - Els aparells condensadors, en la mesura del possible, s’ubicaran a la coberta,

integrats amb I'edifici sense que siguin visibles des del carrer.

En cas que l'edificacid no disposi de terrat, aquests tipus d’instal-lacions
s’hauran d’emplacar en llocs que no resultin visibles des de la via publica, com
patis, terrasses interiors o similars.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE L’ARMENTERA. Juny 2019. Aprovacio inicial




63

Els aparells de climatitzacio de locals de planta baixa, hauran d’estar integrats
en la fusteria, amb reixes o gelosies sense sobresortir del pla de facanaisense
gue les conduccions d’evacuacié d’aiglies discorrin per la facana i aboquin a
via publica.

Edificacions
auxiliars

Les edificacions auxiliars tindran la mateixa consideracio pel que fa a acabats
qgue l'edificacié principal i respectaran les separacions a carrer i a veins, que
estableix, per cada zona, el planejament.

Tanques

L'altura i tipus de tanques a carrer i mitgeres seran reglades segons les
disposicions especifiques de cada zona.

No s’admetran en cap cas les tanques amb acabats d’elements punxants, o
gue puguin provocar ferides a les persones o als animals.

No s’admeten gelosies ceramiques o de formigo.

Es prohibeixen els aplacats de pedra inferiors a 3cm de gruix que no siguin de
la pedra del lloc o similar.

Les parts massisses dels tancaments hauran de ser arrebossades i pintades, o
de pedra.

La gamma de colors de les tanques, tant les parts massisses com les
metal-liques, hauran de ser d’acord a la carta de colors d’acabats i serralleria
de cada zona.

Espai Lliure

La jardineria haura de ser adaptada al clima. Es recomana la utilitzacio
d’espécies autoctones de la zona.

Es prohibeix la utilitzacid d’espécies exotiqgues amb reconegut comportament
invasor.
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ARTICLE 4. DISPOSICIONS ESTETIQUES PARTICULARS

Definicio:

Regulen les condicions estétiques especifiques de cada zona, complementant les condicions
gue estableixen les disposicions comunes.

Article 4.1. ZONA 1: NUCLI ANTIC

Sén d’aplicacié les disposicions estetiques comunes amb les seglients particulars:

Enderrocsiobra
nova

- Només es concedira llicencia d’enderroc quan es produeixi la tramitacio
i obtencié simultania de la llicencia per a una nova obra d’edificacio.

- Ordres d’execucid i suposits de ruina. Sera d’aplicacié el previst a
I’Article 197 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme. Deures legals d’us,
conservacio i rehabilitacid i ordres d’execucid. Establint-se un termini
maxim de tres anys per a obtenir llicéncia d’obra nova, en cas contrari, la
parcel.la s’inscriura al registre municipal de solars.

Volumetria - La volumetria haura d’estar constituida per volums simples que
s’integrin en el conjunt del nucli, alineant-se a vial, evitant el trencament
no justificat del pla de facana o de la coberta. Es prohibeixen volums
edificats tipus torre o similars.

Facana Forma:

- La planta baixa pot tenir un tractament diferenciat del resta del conjunt
de la facana.

- Els plens predominaran sobre els buits.

- Les obertures de planta baixa no tindran una amplada superior a 3,50
metres.

- S’afavorira la preservacio de les portalades tradicionals.

- La composicid de les obertures sera amb predomini vertical. Es
separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres.

- Les finestres tindran una amplada maxima de 1,00 metre i una algada
més gran de 1,5 vegades I'amplada com a minim.

- La facana posterior es podra ordenar de manera lliure.

Baranes:

- Les baranes i reixes de proteccid hauran de ser metal-liques massisses
(no tubs) de composicid vertical, similars al disseny tradicional.

- Estan prohibides les baranes opaques, calades de fusta, i en general de
panell metal-lic o d’acer inoxidable.
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Colors fusteria i serralleria:
- SOn els determinats a la carta de colors.

Cobertes

Forma:
- Els edificis es cobriran amb teulades inclinades amb una pendent
maxima del 30%, que arrencaran de la linia de coronacio de les faganes.

Elements:
Rafec: Sera de materials tradicionals com ceramics, remolinats i pintats
o pedra.

Cossos sortints

- Ales facanes alineades a vial, els balcons seran paral-lels a facana.

Rétols i - Rétols es realitzaran sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor
elements transparent o bases de llautd, bronze, fusta, ferro o alumini pintats.
publicitaris. - Els elements publicitaris s’hauran de situar integrats als buits o sobre
d’aquests, perd mantenint les mides del buit inferior. Podran estar
il-luminats, pero no ser lluminosos.
- Es prohibeixen els plastics blancs i lletres impreses a sobre.
Tanques - Les tanques a carrer i mitgeres tindran una algada maxima de 2,20 m.

- Les tanques podran ser d’obra en tota la seva algaria o formades per
una part massissa fins a una altura maxima de 1,00 m i un acabament
de tipus calat de reixa, filat, etc. i/o vegetacio d’arbust.

- Els colors permesos soén els determinats a la carta de colors per
tancaments, fusteria i serralleria

Article 4.2. ZONA 2: CREIXEMENT RURAL

Sén d’aplicacié les disposicions comunes amb les seglients particulars:

Volumetria La volumetria haura d’estar constituida per volums simples que
s’integrin adequadament en el conjunt de la continuitat urbana.
Facana Forma:

- En planta baixa les obertures tindran una amplada maxima de 4m.

- En plantes pis no es permeten obertures de una amplada superior
a3m.

- Ala zona 2A amb alcada planta baixa i 2 plantes pis la composicid
de les obertures a carrer sera amb predomini vertical. A la resta
sera lliure.
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Tanques

- Les tanques a carrer i mitgeres tindran una algada maxima de 2,20
m.

- Les tanques podran ser d’obra en tota la seva alcaria o formades
per una part massissa fins a una altura maxima de 1,00 m i un
acabament de tipus calat de reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust.

- Les tanques a mitgeres podran ser de perfils i malla metal-lica.

Article 4.3.- ZONA 3: EDIFICACIO ENTRE MITGERES

Sén d’aplicacié les disposicions comunes amb les seglients particulars:

Volumetria

Unitat compositiva del conjunt edificat.

Tanques

- Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20
m.

- A carrer estaran formades per una part massissa fins a una altura
maxima de 1,00 m de la vorera o el terreny i un acabament de tipus
calat de reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust.

- Les tanques a veins i fons podran ser de perfils i malla metal-lica.

Article 4.4.- ZONA 4: ORDENACIO MIXTA

Sén d’aplicacié les disposicions comunes amb les seglients particulars:

Facana

- Els plens predominaran sobre els buits.
- Les obertures en planta baixa es podran adequar a les dimensions
requerides per les activitats per tal garantir-hi I’accés.

Materials:
- En edificacions industrials-agricoles es permet la utilitzacié de
prefabricats de formigé acolorit, d’acord a la carta de colors.

Baranes:

- Les baranes i reixes de proteccié hauran de ser metal-liques.

- Estan prohibides les baranes opaques, calades de fusta, i en
general de panell metal-lic o d’acer inoxidable.
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Cobertes Materials:

- En les edificacions industrials-agricoles es permet la coberta de
panells metal-lics tipus Sandwich o similar, lacats amb colors que
s’adequin a la carta de colors corresponent a la serralleria.

Elements:

- Rafec: Sera de materials tradicionals com ceramica o pedra.

Tanques - Les tanques a carrer i mitgeres tindran una algada maxima de 2,20

m.

- A carrer estaran formades per una part massissa fins a una altura
maxima de 1,00 m de la vorera o el terreny i un acabament de tipus
calat de reixa, filat, etc. i/o vegetacid d’arbust.

- Les tanques a veins i fons podran ser de perfils i malla metal-lica.

Article 4.5.- ZONA 5: EDIFICACIO AILLADA

Sén d’aplicacié les disposicions comunes amb les seglients particulars:

Tanques

- Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20
m.

- A carrer estaran formades per una part massissa fins a una altura
maxima de 1,00 m de la vorera o el terreny i un acabament de tipus
calat de reixa, filat, etc. i/o vegetacid d’arbust.

- Les tanques a veins i fons podran ser de perfils i malla metal-lica.

Espai lliure

El 50% de I'espai lliure de parcel-la haura de ser enjardinat amb
plantacions i acabats permeables.

Article 4.6.- SAU-2 (TIPUS A, B, C, D)

Sén d’aplicacié les disposicions comunes amb les seglients particulars:

Facana

Materials:

- Es permeten materials alternatius, que no estiguin expressament
prohibits a les disposicions comunes, sempre que s’adeqiin a la
carta de colors d’acabats de paraments de I’Annex.

Cossos sortints

- Queda totalment prohibit qualsevol tipus de cos sortint fora del
galib.
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Tanques

- La tanca als carrers i veins situada al jardi davanter podra ser calada
metal-lica o bé mixta. En aquest cas, la part massissa es fara amb el
mateix tipus d’obra que les facanes de I'edificacié, amb una algaria
maxima de 80cm; la resta fins a 1,80 m ha de ser fet de material calat,
tipus reixa metal-lica o vegetal.

- Puntualment, i en cas que s’hagin d’incorporar els comptadors de
diferents serveis a la tanca, es podra fer massis, podent-se
sobrepassar I'algaria maxima fixada en un maxim d’1,80 m i sempre
gue no superi una llargada d’1,80 m.

- La porta d’accés a la parcel-la sera metal-lica de I'alcaria maxima de
la tanca.

- Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen facana a
vial tindran, sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca,
1,80 m d’al¢aria maxima. Seran fetes amb material massis fins a una
alcaria maxima de 0,80 m i es completaran amb vegetacié d’arbust
fins a I'al¢aria d’1,80 m.

- Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de
ceramica i de formigd a qualsevol dels limits.

Espai lliure

- Es prohibeix qualsevol tipus d’edificaciéd auxiliar a les arees
reservades per a jardins de caracter privat.

- En parcel-les més grans de 400m2, el 50% de |'espai lliure de
parcel-la haura de ser enjardinat amb plantacions i acabats
permeables, amb un minim d’un arbre per cada 50m2.

- La lamina d’aigua computa com a espai lliure no pavimentat.
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ANNEX: CARTA DE COLORS

La modificacié detalla la present Carta de Colors, que estableix els criteris cromatics pels
acabats de paraments, fusteria i serralleria.

La seleccié de colors s’ha fet a partir de I'observacié de la realitat existent de la vila de
I’Armentera, escollint colors de la gamma dels terrossos, ocres i sienes. Amb la voluntat de
preservar i posar en valor la seva arquitectura tradicional i per tal de mantenir una certa
continuitat amb els nous creixements. | I'objectiu d’evitar un excessiva disgregacié de
solucions que malmetin el caracter de conjunt.

S’estableixen 28 colors per aplicar al pla de fagana (paraments) i 14 per als colors de fusteria i

serralleria als quals també se’ls afegeixen la gamma dels Oxids. Tal i com es detalla en els
seglients quadres de colors escollits de la carta RAL:
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COLORS D'ACABATS DE PARAMENTS

RAL 1001 RAL 1002 RAL 1004 RAL 1006 RAL 1011
Beix Groc sorra Groc or GrorcT;] glrgt de Beix bru

RAL 1013 RAL 1014 RAL 1015 RAL 1017 RAL 1019
Blanc perla Ivori Ivori clar Groc safra Beix grisos

RAL 1032 RAL 1034 RAL 1037 RAL 2010 RAL 3012
Groc ginesta Groc pastel Groc sol Taronja senyals Vermell beix

RAL 3022 RAL 6013 RAL 7002 RAL 7003 RAL 7004
Vermell salmé Verd canya Gris oliva Gris molsa Gris senyals

RAL 7030 RAL 7032 RAL 7034 RAL 7038 RAL 8000
Gris pedra Gris codol Gris groguenc Gris agata Marro verdos

RAL 8001 RAL 8002 RAL 8003 RAL 8023 RAL 8024
Bru ocre Marré senyals Bru argila Bru ataronjat Bru beix
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COLORS DE FUSTERIA | SERRALLERIA

RAL 3005 RAL 6005 RAL 6006 RAL 6022 RAL 7015
Vermell vi Verd molsa Oliva grisos Oliva terrés Gris pissarra

RAL 7016 RAL 7021 RAL 7022 RAL 7035 RAL 7042
Gris antracita Gris negros Gris ombra Gris lluminos Gris transit A

RAL 8016 RAL 8028 RAL 9002 RAL 9004 RAL 9006
Caoba Marro terra Blanc grisos Negre senyals Alumini blanc

RAL 9007
Alumini gris

*S'INCLOU TAMBE LA GAMMA DE COLORS OXIDS.
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