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l. MEMORIA

1. INTRODUCCIO.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona va aprovat definitivament les Normes subsidiaries
de ’Armentera el 23 de setembre de 1998 que varen ser publicades al DOGC de 10 de novembre
de 1998.

Des d’aquesta data s’han realitzat dos modificacions puntuals que afecten a la regulacié del sol
no urbanitzable aprovades els anys 2003 i 2014. També es va aprovar definitivament el Pal
especial del cataleg de masies i cases rurals I'any 2006 que va catalogar quatre edificacions.

D’altra banda la legislacié urbanistica que va donar marc legal al document el Decret Legislatiu
1/90 de 12 de juliol, també ha estat superat per la nova llei d’urbanisme i les seves modificacions,
aixi com el nou decret de proteccio de la legalitat urbanistica que donen un nou marc a la gestio
i regulacio del sol no urbanitzable de manera significativa.

També s’han aprovat durant la vigéncia d’aquestes normes, el Pla territorial parcial de les
comarques gironines I'any 2010 i el Pla director urbanistic del sistema costaner I'any 2014,
documents amb important incidéncia en la regulacié normativa del municipi que tenen la seva
transposicio en les determinacions especifiques que regulen el sol no urbanitzable.

Tot aix0, sense oblidar que la regulacié urbanistica vigent no s’adapta a I'ambit del terme
municipal que va ser modificat en resolucié de GAP/1919/2008, de 5 de juny, resolucié que va
suposar 'augment de la seva superficie que ara no es troba regulada pel planejament de I'any
1998.

Aixi, en aquest context, I'ajuntament promou aquesta modificacié per tal de refondre la normativa
reguladora del sol no urbanitzable un text adaptat al marc legal vigents evitant inconcrecions
entre els diferents documents urbanistics del municipi.

2. OBJECTE DEL DOCUMENT.

Aquesta modificacié puntual de les Normes subsidiaries del planejament té per objecte adaptar
la regulacié normativa del sol no urbanitzable al marc legal i al planejament territorial i director
actualment vigent i fixar-ne es corresponent ordenament . Aixd significa la modificacié concreta
dels articles de la regulacié del sol no urbanitzable que mantenen referéncies a aquelles
determinacions legals avui superades, i dels planols d’ordenacié que resulten afectats per les
determinacions del planejament general.

En concret, els articles que es modifiquen soén els 118, 120, 126, i 134. La resta de l'articulat de
la normativa de les Normes subsidiaries es manté amb el seu contingut actual atés que no suposa
cap contradiccié amb aquest marc normatiu vigent, i el planol que s’adapta és el planol 0.2, régim
del sol.

3. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT.

La present modificacié puntual de les Normes subsidiaries és formulada i promoguda per
I'ajuntament 'Armentera i la redacci6 del document ha estat realitzada per Victor Alegri Sabater,
arquitecte numero 18.598-1 del COAC.

La tramitacio del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 84.1, 85.4 i
85.5 del TRLU, en relacié a l'article 96, segons els quals la modificacié de qualsevol dels
elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjectara a les mateixes disposicions que
en regeixen la seva formacio.
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En aquest sentit , pertoca a I'ajuntament I'aprovacio inicial i provisional del document.

El document en tramit s’ha de posar a informacié publica per termini d’'un mes un cop acordada
la seva aprovacio inicial, 0 45 dies en el cas que aixi ho demanés la resolucié ambiental del
document i s’ha de sol‘licitar un informe als organismes que en resulten interessats per raé de
llurs competéncies sectorials, informes que s’hauran d’emetre en el termini d’'un mes.

Atés l'abast i caracteristiques de la modificacié pertoca la sol-licitud d'informes als seguents
organismes:

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio
- Oficina Territorial d’Accio i Avaluaciéo Ambiental de Girona

- Ageéncia Catalana de 'Aigua

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Departament de Cultura

- Direccié General de Carreteres

- Direccié General d’Aviacio Civil

- Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda

Les competéncies per a I'aprovacié d’aquesta modificacié venen regulades per I'article 80 del
TRLU, segons el qual, 'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona.

4. MARC LEGAL | NORMATIU

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refés de la Llei d’'urbanisme, en el redactat vigent a 31 de desembre de 2019. (TRLU)

També ve donat pel Reglament de la llei d’'urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol
en el redactat vigent a 31 de desembre de 2019 (RLU), i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica en el redactat vigent a 31
de marg de 2017 (RPL).

Tot aix0, sense perjudici del que disposa el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refés de la Ley del suelo (TRLS) i Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, aprovat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RLS).

5. COMPETENCIA MUNICIPAL

Les determinacions contingudes en aquest document de modificacié puntual no presenten
efectes que puguin alterar la coheréncia amb la planificacio territorial pel que fa a la cohesio
territorial i a 'organitzacio correcta del desenvolupament urba, ni la compatibilitat, I'articulacio i la
connexié entre els elements vertebradors del territori d’abast supramunicipal ni les
infraestructures de caracter local. Tampoc té problemes de compatibilitat amb el risc preexistent,
d’acord amb els indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponibles, ni sobre la
planificacié mediambiental i a la politica de desenvolupament sostenible, ni sobre I'adequacié a
les politiques supramunicipals de sol, d’habitatge, de gestid dels recursos naturals ni de proteccié
del patrimoni cultural, natural i cientific

D’altra banda, aquesta modificacié s’ajusta al que preveu el marc legal vigent en relacié a la
tramitacio del planejament urbanistic, la subjeccid a les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior, I'adequacié a la legislacié sectorial i urbanistica i respecte la
interdiccio de I'arbitrarietat.
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Per tot aixd, podem entendre que aquesta modificacié no presenta aspectes que puguin incidir
sobre criteris de supramunicipalitat ni de legalitat d’acord amb el que preveu l'article 87.3 i 87.4
TRLU que poguessin justificar la denegacié de la seva aprovacidé per part de la Comissio

Territorial d’'Urbanisme.
6. MARC URBANISTIC.

6.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL | DIRECTOR

Pla territorial parcial de les comarques gironines (PTPCG) aprovat definitivament en data 14 de
setembre de 2010 pel Govern de Catalunya, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 5735 de 15 d'octubre de 2010.

0L DE
B4 e prosscd enpmcnat
PER§ Karus baturs 3000

BOL DE PROTECCI) TERRITORIAL

Adaptacié de la regulacié del sol no urbanitzable a les determinacions del TRLU

e ¥ = (!
Pla Territorial Parcial de les comarques Gironines. Ordenacio dels espais oberts

SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE 50U
50U DE PROTECCIO ESPECIAL

581 de proteccid espocial
PEIN | Xarca Natura 2000
S0L DE PROTECCHO TERRITORIAL
Sol dinterés agran Vo pamalgists
564 de preservacd de comedors dinkestuckies
551 de potencial interiss estratigic
S0L DE PROTECCIO PREVENTIVA
544 de proteccit preveniva
SOL AMB VALOR DE CONNEX
| Aemtse romgoociat wakor connector

=ss  Connecior fuvial

4
febrer 2020



Pla Territorial Parcial de les comarques Gironines. Connectors

D’acord amb aquest planejament territorial, els espais oberts del municipi que comprenen el sol
classificat com a no urbanitzable, delimita zones de proteccié especial i sols de proteccid
territorial, d’interés agrari i paisatgistic

Pla director urbanistic del sistema costaner, publicat al DOGC 4407 de 16 de juny de 2005 que
va ser modificat per Resolucié del Conseller de Territori i Sostenibilitat de 1 d’agost de 2014,
publicada al DOGC de 7 d’octubre de 2014.

.L'.-" n _—'-"-'yn"'*._'_‘-""-_:;ﬁa'7

‘ -
IR

2 '\ Armentera
E) L u
. —
\’ "o -~
C \ —
Can Jordi
\-

R L

» v
Pla director urbanistic del sistema costaner PDUSC 2014

SKp.m.nlc

D’acord amb les determinacions d’aquest pla director, part del municipi es troba compresa dins
la delimitacié C1, en 'ambit que fa referencia a la UTR-C 034, els Prats.

Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge dels aiguamolls de I’Alt Emporda aprovat
per 'acord GOV/254/2010, de 23 de novembre, pel qual s’aprova definitivament el Pla especial
de proteccié del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de I'’Alt Emporda, que va ser publicat
al DOGC 5779 de 21 de desembre de 2010.
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D’acord amb les determinacions d’aquest Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge
dels aiguamolls de I'Alt Emporda , part del municipi es troba compresa dins la zona 6, zona
periférica de proteccio i connexié.

6.2. PLANEJAMENT MUNICIPAL

A nivell urbanistic municipal, el marc ve donat per les Normes subsidiaries de planejament de
I’Armentera, aprovades definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el 23 de
setembre de 1998 que varen ser publicades al DOGC de 10 de novembre de 1998.
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Normes subsidiaries aprovades I'any 1998

Des de la data s’han aprovat una modificacié puntual de la normativa I'any 2003 que varen
modificar el redacta dels article 129 i 130 que feien a la situacié dels magatzems i coberts

agricoles i els magatzems d’eines.

A continuacio, I'any el setembre de 2012, es va aprovar una modificacié puntual del pla que va
delimitar una area apta per a I'estacionament de caravanes en les proximitats del cementiri per
la qual cosa es va delimitar una subzona AGp en aquest entorn i es va modificar els articles 125,

126, 129 i 134 per admetre’n I'Us especific.
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Modificacié de les Normes subsidiaries aprovades I'any 2014

Finalment, a I'abril de 2017 es va aprovar la modificacié puntual de l'article 122 que regulava les
tanques en sol no urbanitzable.

7. CONTINGUT DEL DOCUMENT DE MODIFICACIO

Aquest document de modificacio, d’acord amb el que preveu l'article 118 del RLU, ha d’estar
integrat per la documentacioé adequada a la seva finalitat, contingut i abast.

Per aixd, ha de contenir la justificacid de la conveniéncia de la modificacié i de les noves
determinacions que s’introdueixen, la identificacio i descripcié de les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacié i les determinacions introduides que substitueixen les
precedents.

Les determinacions de la modificacié no suposen increments d’aprofitaments, ni modifiquen les
reserves de sol per a espais lliures publics i equipaments publics ni tampoc suposen cap afeccio
sobre la mobilitat generada ni I'avaluacié economica i financera del planejament general per la
qual cosa no cal incorporar els annexes complementaris corresponents.

De la mateixa manera, tampoc suposa cap alteracié que afecti les necessitats referents a la
reserva d’habitatge social del municipi, per la qual cosa aquest document no incorpora cap annex
sobre aquets aspecte.

8. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLANEJAMENT VIGENT.

La normativa urbanistica de les Normes subsidiaries que resulta afectada per la modificacié que
es tramita correspon als article 118 a 135 que fan referéncia a les condicions d'edificacié en sol
classificat com a no urbanitzable, i les dues zones que delimiten les normes com a sol no
urbanitzable .A continuacio es transcriu el seu contingut.

Aquest text incorpora al text original de les Normes subsidiaries aprovades I'any 1998, les
modificacions aprovades el 26 de marg¢ de 2003 (exp 2001/865), les modificacions aprovades el
30 de novembre de 2015 ( exp 2011/55690), i les modificacions aprovades el 12 de juliol de 2017,
(exp 2016/60587),

CAP. V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)
SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 118 - Definici6 i tipus.
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El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol
no hi sén permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

Art. 119 - Desenvolupament de les Normes en SNU

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans
Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes,
excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us i per
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 120 - Parcel-lacions minimes.

1. Es prohibeixen les divisions o les segregacions de terrenys en les seguents
condicions:

a) Quan de la segregaci6 en resultin superficies inferiors a la unitat minima de
conreu establerts en la legislacié corresponent.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per
aplicacié de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les
construccions en el SNU.

¢) Quan no tinguin accés directe a carreteres o altres vies de domini public.

2. Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicéncia municipal (art.
9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals i 1 del RD.). No obstant
aixo, es considerara infraccié urbanistica el fraccionament del sol que vulneri
les previsions del planejament urbanistic vigent.

Art. 121 - Camins rurals.
1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquestes Normes, en els Plans
Especials que desenvolupin o en els Plans Parcials.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona
afectada.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren
incorporats a la documentacio d'aquestes Normes els corresponents planols
cadastrals de camins rurals existents amb anterioritat a l'aprovacié del Pla.
També es consideraran incorporats els camins que siguin definits com a Xarxa
viaria basica per a la Prevencio d'Incendis Forestals en el pla que hagi elaborat
I'administracié competent en la matéria.

Art. 122 - Tanques i rétols.

En camins i limits de propietat en sol no urbanitzable, les tanques podran ésser
d'obra massissa fins a una alcada de 50 cm i la resta, reixat metal-lic, fins a una
alcada total d'1,80 m.

Les tanques se situaran com a minim a 3,5 metres de I'eix dels camins i a 5
metres de les lleres.
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Les tanques d'arbrat quan limitin amb un cami es separaran un minim de 2 m
de la vora del cami o cuneta.

Al cami anomenat del Moli i a la carretera que condueix des del nucli urba fins
a Cinc Claus, les tanques es separaran a més un minim de 1 m de la vora o
cuneta.

El cami anomenat del riu que va des del nucli urba fins al riu al sector del Parc
Natural, i el que transcorre paral-lel al riu en tot el seu recorregut per el terme
municipal tindra una amplada d'11 m, per tant les tanques es situaran a 5,5 m
de l'eix adequant-se aquesta alineaci6 a I'entronc amb el vial del sol urba.

En tot I'ambit del SNU estara prohibit col-locar rétols publicitaris.

1. Tancament de finques

Només es permet el tancament de finques situades en sol no urbanitzable, en
els casos degudament justificats en qué per al correcte desenvolupament de
I'activitat agricola o ramadera o d'altra admesa en aquesta classe sigui de
necessaria la seva construccié. Només son susceptibles d'ésser tancades les
finques d'acord amb la seglient classificacio:

- Finques de fruiters i horta que disposin de la categoria d'explotacions agraries
prioritaries i que complexin els requisits establerts per la normativa com a tal.

- Explotacions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges, legalment
establerts. Per a aquest tipus d'edificacié les tanques s'hauran de situar
separades com a maxim a 20 m dels limit d'aquesta.

Per a les construccions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges es
determinen les seglients excepcions, que s'hauran de justificar degudament.

- Proximitat de I'edificaci6 als limits de la finca.

- S'autoritzaran les tanques en les finques que desenvolupin explotacions
ramaderes, sempre que s'inclogui en el projecte de l'activitat, la justificacioé i
necessitat de tancament de la superficie afectada, d'acord amb la naturalesa
gue es desenvolupa.

- Activitats no associades a explotacions agricoles o ramaderes que requereixin
usos a l'exterior (culturals, de lleure, esportives, hipiques, gosseres, nuclis
zoologics). S'haura de justificar la necessitat de la superficie a tancar d'acord
amb les necessitats de l'activitat.

La construccié de petit magatzem agricola o caseta d'hort no justificara la
col-locaci6 d'una tanca.

Es prohibeix la instal-lacié de tanques exclusivament dins la zona fluvial i del
sistema hidric (periodes per les avingudes de 10 i 100 anys de recurréncia). No
s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

2. Construccio de les tanques

Aquests tancaments no podran superar una alcada de 1,80 m. Es prohibeixen
les tanques d'obra.

Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi natural on
s'emplacin, hauran de ser permeables a la fauna i a la vista, i no podran barrar
el pas als camins existents, ni als drets de pas (no es podran tancar deixant
porta d'acces).

Pel que fa als tancaments, s’admet Unicament la tanca cinegética amb suports
de fusta i les vegetals.

Quan les tanques siguin d'origen vegetal, aquestes no podran ser d’especies
susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), tenint en compte la Resolucié
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, i el Decret 42/2007, de 20 de febrer
(DOGC num. 4827, de 22/02/2007) pel qual s'estableixen mesures per a la
prevencio del foc bacteria.
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En el cas de realitzar tanques amb elements vegetals, es potenciaran espécies
autoctones, adaptades a les caracteristiques del sol i de baix consum hidric, i
a la vegada, concordants amb la vegetacié i el paisatge existent. També
s'obliga al seu manteniment per tal que no envaeixin l'espai aeri i puguin
dificultar els treballs d'explotaci6 agricola.

Es determinen les seglients excepcions que s'hauran de justificar degudament:
-Es permetra en construccions agraries i en magatzems d'aliments, per qlestio
de seguretat sanitaria i d'acord amb la normativa sectorial, que es puguin
construir tanques de manera que no permetin el pas de la fauna terrestre,
sempre que es justifiqui adequadament.

Les construccions ramaderes hauran de comptar amb tanca de bioseguretat,
segons estableix el Decret 40/2014, de 25 de marg, d'ordenacié de les
explotacions ramaderes.

Els projectes de tancaments de seguretat consistents en tanques no
permeables per a la fauna que es tramitin en desenvolupament de la
modificacid, hauran de justificar les superficies incloses que, com a criteri
ambiental general, s'hauran d'ajustar raonablement als elements i edificacions
objecte de proteccio i el seu entorn immediat.

- En els casos de les edificacions incloses en el cataleg de cases rurals i
masies, quan es redacti, es permetra la formacié de tanques amb murets de
pedra de 0,6 metres d'alcada i de filat metal-lic fins a un total de 1,80 metres.

- En els sols de sistemes técnics o equipaments esportius, nomeés per motius
de seguretat i si no hi ha altres férmules de tancament que ho garanteixin, es
podran realitzar tanques amb alcades i materials diferents adequades a
l'activitat.

- Es permetra, sempre i quan resti justificat, la reposicié de les tanques existents
de pedra amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
quan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin. Les parets
de pedra seca a restituir no superaran l'alcada de 1,40 metres.

La distancia de les tanques al voral del cami, sera de com a minim 4 metres,
sempre que no estiguin dins d'una franja de protecci6 de vial i a 5 metres de les
lleres, sens perjudici del que estableix I'Article 6 (directriu de preservacio front
als riscos d'inundacid) del Capitol Il ( directrius per el planejament urbanistic
del Text Refos i el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El cami anomenat del riu que va des del nucli urba fins al riu al sector del Parc
Natural, i el que transcorre paral-lel al riu en tot el seu recorregut pel terme
municipal tindra una amplada d'11 metres, per tant, les tanques es situaran a
5,5 metres de I'eix adequant-se aquesta alineacié a I'entorn amb el vial del sol
urba.

Es prohibeix la instal-lacié de tanques exclusivament dins la zona sistema
hidric. No s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

En els camps de fruiters, quan per el desenvolupament del cultiu, sigui
necessari la instal-laci6 d'un sistema de tendals suportats mitjancant postes de
fusta i tensors metal-lics, aquests s'hauran de separar com a minim 2,00 metres
del voral del cami.

Es prohibeix l'eliminacié de les tanques arbrades i arbustives formades per
vegetacié natural, aixi com els paraments de xiprers pels seus valors
ambientals i paisatgistics.

Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva
longitud, per bé que poden incorporar diferéncies per tal de millorar la integracio
amb I'entorn si aquest no és homogeni.

11
Adaptacio de la regulacié del sol no urbanitzable a les determinacions del TRLU febrer 2020



Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica.

3. Reétols publicitaris
En tot I'ambit del SNU estara prohibit col-locar rétols publicitaris.

4. Aspectes relatius a servituds aeronautiques

La totalitat del terme de I'Armentera es troba inclosa a les zones de servituds
aeronautiqgues de I'Aeroport de Girona. En el planol corresponent de la
normativa, es representen les linies de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques.

En les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de
gualsevol construccié, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les pales, cartells, mitjans necessaris per a la construccié (incloses grues de
construccié i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

Atés que el municipi de I'armentera té una part inclosa dins del Parc Naturals
dels Aiguamolls de I'Emporda, dins d'aquest ambit caldra aplicar la normativa
estableix I'ordenament d'aquesta area protegida.

Art. 123 - Conreus.
Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a la proteccié d'horts i conreus.

Art. 124 - Nucli de poblacié.

En general es considerara que s'origina la formacio de nucli de poblacié quan
hi hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de
les edificacions preexistents.

Art. 125 - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per
aconseguir una integracio total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo caldra
estudiar d'una manera detallada la captacio d'aigua potable, la depuracié de les
aiguies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de
salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

e) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcio d'industries agropecuaries.

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader
o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges, explotacions
agraries, o els relacionats amb les dependéncies de servei necessaries per
desenvolupar les activitats d'aparcaments de caravanes, autocaravanes |
remolcs, en aquest darrer cas, la seva ocupacio , ubicacio i superficie caldra
que quedi definida préviament dins d'un pla especial urbanistic que defineixi la
seva ordenacio.

g) abocadors de residus industrials.
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SEC. 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 126 - Disposicions generals i directrius de llicéncies d’edificacio

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiqgues de I'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus
de solid'Us.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les
destinades a:

- explotacions agricoles que estiguin en relacié amb la naturalesa i el desti de
la finca,

- les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6 el manteniment i
el servei de les obres publiques.

- les construccions e instal-lacions vinculades a les zones d'aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs, en finques on préviament s'hagi redactat
un pla especial urbanistic que defineixi la seva ordenacié.

Aix0 no obstant, podran autoritzar-se seguint el procediment previst per l'art. 44
del RG, edificacions i instal-lacions d'utilitat pablica i interés social que no siguin
incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin
les condicions especifiques de la zona en qué s'emplacin.

També podra autoritzar-se, seguint el mateix tramit, la reforma i rehabilitacié
d'habitatges unifamiliars, o la construccié de nous habitatges quan estiguin
assignats a una finca agricola que compleixi les condicions de superficie
minima indicades en aquestes normes. En ambdds casos cal garantir la
impossibilitat de formacié d'un nucli de poblacio.

A l'entorn del cementiri, segons el Decret 250/1987 pel qual s'aproven normes
de Policia Sanitaria-mortuoria ,s'establird una zona de proteccié de 25 metres
d'amplada lliure de tota mena de construccié

S'admet la rehabilitacié de construccions existents per a I'is d'explotacions
tipus "turisme rural", restauracio i cases de coldnies.

La Comissié d'Urbanisme de Girona és l'organisme facultat per autoritzar la
construccié d'aquestes obres.

Art. 127 - Habitatges.

Els habitatges en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes determinin
per a cada zona, han de complir les seglents condicions:

a) acreditar una propietat de 1,5 ha. de terres de conreu.

b) Per sol-licitar llicéncia de construccio cal inscriure la finca, al Registre, com
a indivisible.

e) No fer possible la formacié de nucli de poblacié.

d) Com a maxim la superficie construida sera de 250 m2 d'habitatge més 50 m2
de construccions complementaries.

e) Les edificacions es separaran com a minim 10 m dels limits de propietat i
dels camins publics i les piscines cinc metres.

f) L'alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
p/anta pis.

g) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigles
residuals.

Art. 128 - Construccions pecuaries.
Les construccions pecuaries en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes
determinin per a cada zona, han de complir les segtients condicions:
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a) Només es permeten quan siguin d'explotacio familiar o dels propietaris dels
terrenys.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1,5 Ha en una Unica extensié. La part
de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

e) En la tramitacio de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuraci6 de les aigles residuals i el seu desti final.

d) No es permet /a seva ubicacié a menys de 2000 m de qualsevol limit de sol
classificat com urba ni a menys de 200 m des de I'eix de carreteres principals i
des d ‘habitatges existents en SNU. Entre construccions de diferents
explotacions pecuaries hi ha d'haver, com a minim, 500 m de separacio.

e) El maxim sostre construit és de 1.500 m2 per les de porqui i 2.500 per la
resta. Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de Sm,
excepte granges avicoles que tindran una algada maxima de 6,5 m en dues
plantes i les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m

Art. 129 - Magatzems i coberts agricoles.

La construcci6 de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes
Normes determinin per a cada zona, han de complir les segiients condicions:
a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp
i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola, o pecuaria.
Quan es tracti de zones d'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs,
les edificacions necessaries pel seu funcionament quedaran definides en el pla
especial urbanistic que fara possible la seva implantacié sobre el territori.

b) Cal acreditar una propietat minima de 1,5 Ha de terres de conreu. La part de
la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 25 m des de la vora de carreteres
(coincidint amb les linies de proteccié de les mateixes), i a 5 m de la linia de
tanca dels camins existents. La separacié amb els limits de propietats sera de
5 m. Les activitats i edificacions que es trobin dins dels 30 m de la zona
d'afectacié de carreteres, hauran de demanar permis pel seu desenvolupament
als organismes corresponents, queden fora d'aquesta autoritzacié previa els
treballs propis dels conreus agricoles.

d) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 6 m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m. Quan la superficie del
magatzem sigui superior a 1000 m' sera necessari l'informe favorable de la
Comissié d'Urbanisme de Girona.

e) Les edificacions existents en el sol no urbanitzable destinades a activitats
agricoles i agroalimentaries, que actualment ja superen els 1000 m2 construits,
podran ampliar les seves instal-lacions fins un 10% de la superficie existent, si
es justifica la necessitat de I'ampliacid, per raons d'adaptacio a les normatives
sanitaries o sectorials corresponents. Les ampliacions proposades hauran de
respectar les distancies de separaci6 a carreteres, camins i partions definides
en aguest article, mantenint els 6 m com alcada maxima reguladora.

La Comissié d'Urbanisme de Girona és l'organisme facultat per autoritzar la
construccié d'aquestes obres

Art. 130 - Magatzems d'eines.

La construccié de magatzems d'eines ha de complir les seglients condicions:
a) Superficie maxima: 9 m2

b) Alcada maxima: 2,50 m
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c¢) Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcié de
la porta, I'acabat de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no s'hi
col-locara cap element tipus xemeneia, etc.

d) separacié a veins i linies de tanca de camins a 3 m

Art. 131 - Construccions d'utilitat publica i d'interés social.

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat puablica i d'interés
social, seguint el procediment previst en l'art. 44 del RG.

La relacio d'usos admesos per la seva utilitat publica o interés social, aixi com
la regulaci6 detallada de les condicions d'edificacid, sera ponderada
discrecionalment per la Comissié d'Urbanisme, d'acord amb els art. 127 i 128
del TR i 44 del RG.

Art. 132 - Construccions i instal-lacions d'obres publiques.

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execuci6, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

CAP. VI. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 133 - Definicié de zones
Dins el sol no urbanitzable les Normes Subsidiaries estableixen les seguents
zones:

- Zona Agricola AG
- Parc Natural PN

Article 134. Zona Agricola AG

1. Definicio: Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola,
i que encara que puguin no estar conreats en aguest moment, podrien tornar a
ser-ho, qualificats d'acord amb els criteris del punt b) de l'art. 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat mini ma de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril
sobre Unitats Minimes de Conreu.

3. Regulacio per a les edificacions d'utilitat publica i interés social: Per a les
edificacions que en aplicacio d'allo establert en l'art. 128 del TR, es declarin
d'utilitat publica i d'interés social, s'haura de redactar un Pla Especial que
contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva
implantacié. b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacio
del nucli de poblacié.

c) les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.
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4. Tractament dels camins: Els camins rurals es mantindran en l'actual tracat,
no podent-se edificar dins I'ambit de proteccié assenyalat en els planols de
régim del sol E: 1/5000

5. Condicions d'us: Els usos permesos sén I'agricola i el pecuari. L'habitatge es
permet a les masies existents i en els casos descrits anteriorment.

6. Es proposa la clau AGp pels terrenys situats entre, la carretera GIV 6302, el
sol urba, el cementiri i el cami del Cementiri. Aquesta nova subclau permetra a
part dels usos ja admesos a la clau AG, el d'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs, aixi com la construccié o reutilitzacié de les
edificacions existents que siguin necessaries pel correcta desenvolupament de
l'activitat. Tal com és diu a l'art. 47 del TRLUC, per desenvolupar l'activitat
d'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs, caldra la tramitacio
préevia d'un pla especial urbanistic on es defineixi tots els parametres
urbanistics, ubicacié i superficie de les construccions, xarxes de servei, etc.
Aquest pla especial urbanistic caldra que s'ordeni amb els accessos actuals a
les carreteres GIV 6302 i GIV 6303, degudament condicionats d'acord amb els
requeriments fixats pel Reglament General de Carreteres, ja que no es
permetran de nous

Per la realitzacié noves edificacions destinades a ampliacié o per la substitucio
de qualsevol edificaci6 existent, caldra justificar la seva necessitat,
argumentada en causes funcionals, estructurals o técniques, en cas que
aguesta justificaci6 fos acceptada, la nova edificacié resultant s'implantara
ocupant la ubicacié de la que substitueix.

Les noves edificacions, aixi com les que siguin reutilitzades, caldra que
garanteixin la seva correcta integracié paisatgistica, de manera que les seves
tonalitats aixi com els materials que conformen la seva construccio s'adequin
als tradicionalment utilitzats en les construccions agricoles tradicionals.
Aquestes actuacions s'acompanyaran amb la creaci6 de barreres vegetals que
envoltaran les activitats protegint-les d'aquesta manera de les visuals externes.
Pel que a la disposici6 dels aparcaments aquests hauran de quedar fora de la
zona de servitud de les carreteres GIV 6302 i GIV 6303, i s'haura de garantir el
correcte drenatge de I'ambit sense que en cap cas ocasionin problemes a
aquestes carreteres.

Dins de la nova subclau no es permetran activitats que generin fums, pols,
vapors o qualsevol altre residu que afecti la seguretat viaria en les zones
adjacents a les carreteres.

Es recomana la implantacié de vegetacio natural a les zones properes al rec
gue actui com a filtre d'escolament d'aigties superficials o provinents del rentat
amb aigua dels vehicles.

Totes les activitats a implantar dins de la clau AGp hauran de complir amb tot
alldo que estableix la Llei 20/2009 de 4 desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, i en tant no entri en vigor el desplegament
reglamentari d'aquesta llei, el reglament aprovat pel decret 136/1999, de 18 de
maig, en tot alldo que no contradigui la llei vigent no s'hi oposi i no sigui
incompatible. Addicionalment cal incloure I'obligacié del compliment de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat per a la proteccié
del medi nocturn.

Respecte a la possible publicitat visible des de les carreteres GIV6302 i GIV
6303, aquesta haura de respectar els requeriments establerts a l'art. Nam. 42
del text refés de la Llei de Carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de
desembre, de simplificacié i millorament de la regulacié normativa.
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Art. 135- Parc natural PN.

1. Definici6. Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques
naturals, geoldgiques o ambientals, han de ser objecte d'una especial
proteccié, de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin ser objecte
d'una especial proteccio, i les que puguin perjudicar-les transformant les seves
condicions actuals.

Dins de I'ambit territorial de L'Armentera s'hi ubica una part del Parc Natural
dels Aiguamolls de I'Emporda que és el que forma part d'aquesta zona.

La delimitacié d'aquest ambit segons el Decret 231/85, de 15 de juliol, "de
concreci6 topografica dels limits del paratge natural d’interés nacional i de les
reserves integrals d'interés zoologic i botanic dels Aiguamolls de I'Emporda" és
la seguent:

Segquint la riba dreta del riu Fluvia des del limit amb el terme de Ventall pren,
en sentit descendent, el cami contigu a aquesta. Al cap d'uns 150 m s'allunya
de la riba, en direccié SE, per acostar-s'hi després progressivament fins a -
trobar les instal-lacions esportives municipals que deixa a la dreta. En arribar a
la confluéncia amb l'antic curs del riu, pren una desviacio a la dreta en direccio
a I'Armentera, que abandona uns 80 m més endavant per seguir després dels
camins que, successivament en direccio SE, EN i SE, delimiten, tot incloent-
los, els conreus adjacents a l'antic curs del riu i condueixen finalment a la
carretera de I'Armentera a Sant Pere Pescador. Continua per la carretera
esmentada fins a arribar al limit entre aquests dos municipis.

2. Segregacions. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima que determina el Decret 169183, de 12 d'abril o a la unitat
minima forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la
situacio de la finca.

3 Condicions d'edificaci6. En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus
d'edificacio, la tala d'arbrat autdcton i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de I'entorn a excepci6 de les obres d'instal-lacié de serveis per
al condicionament com a zona de picnic.

4. Condicions d'Us. L'Unic Us admes és el forestal, agricola o de picnic segons
el que sigui en el moment de I'aprovacié inicial d'aquestes Normes Subsidiaries
de I'Armentera.

9. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO.

9.1. DETERMINACIONS NORMATIVES

En desplegament dels objectius detallats en I'apartat segon d’aquest document i fonamentats en
els arguments que s’indiquen en l'apartat seguent, es planteja la modificacié del redactat dels
articles 118, 120, 126, 131, i 134 adaptant-lo al previst al que requereix el TRLU per als sol no
urbanitzables, i I'article 18.2 del RPL, d’acord amb els detalls seguents que es mostren en color
diferenciat

Text original

Nou text
CAP. V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)
SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS.
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Art. 118 - Definici6 i tipus.

1. El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol
no hi sén permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

2. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'ds, de
gaudi i de disposicio de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa rustica dels
terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional
dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la
legislacio sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui
aplicable a l'exercici de les facultats de disposicio d'aguesta classe de sol.

Art. 119 - Desenvolupament de les Normes en SNU

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans
Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes,
excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us i per
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 120 — Divisions de parcel-les

1. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable

2. La regulacio de les divisions de parcel-les en sol no urbanitzable s’ajustaran
al previst a I'article 18 del RPLU.

3. La unitat minima de conreu del municipi és la determinada pel Decret
169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu segons el qual
correspon a 1 ha en finques de regadiu i 4,5 ha en finques de seca.

Art. 121 - Camins rurals.

1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquestes Normes, en els Plans
Especials que desenvolupin o en els Plans Parcials.
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3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona
afectada.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren
incorporats a la documentacié d'aguestes Normes els corresponents planols
cadastrals de camins rurals existents amb anterioritat a l'aprovacié del Pla.
També es consideraran incorporats els camins que siguin definits com a Xarxa
viaria basica per a la Prevencio d'Incendis Forestals en el pla que hagi elaborat
I'administracié competent en la matéria.

Art. 122 - Tanques i rétols.

1. Tancament de finques

Només es permet el tancament de finques situades en sol no urbanitzable, en
els casos degudament justificats en qué per al correcte desenvolupament de
I'activitat agricola o ramadera o d'altra admesa en aquesta classe sigui de
necessaria la seva construccid. Només soén susceptibles d'ésser tancades les
finques d'acord amb la seguent classificacio:

- Finques de fruiters i horta que disposin de la categoria d'explotacions agraries
prioritaries i que complexin els requisits establerts per la normativa com a tal.

- Explotacions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges, legalment
establerts. Per a aquest tipus d'edificacié les tanques s'hauran de situar
separades com a maxim a 20 m dels limit d'aquesta.

Per a les construccions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges es
determinen les seglients excepcions, que s‘hauran de justificar degudament.

- Proximitat de I'edificaci6 als limits de la finca.

- S'autoritzaran les tanques en les finques que desenvolupin explotacions
ramaderes, sempre que s'inclogui en el projecte de l'activitat, la justificacio i
necessitat de tancament de la superficie

afectada, d'acord amb la naturalesa que es desenvolupa.

- Activitats no associades a explotacions agricoles o ramaderes que requereixin
usos a l'exterior (culturals, de lleure, esportives, hipiques, gosseres, nuclis
zoologics). S'haura de justificar la necessitat de la superficie a tancar d'acord
amb les necessitats de I'activitat.

La construccié de petit magatzem agricola o caseta d'hort no justificara la
col-locacié d'una tanca.

Es prohibeix la instal-lacié de tanques exclusivament dins la zona fluvial i del
sistema hidric (periodes per les avingudes de 10 i 100 anys de recurrencia). No
s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

2. Construccio de les tanques

Aquests tancaments no podran superar una alcada de 1,80 m. Es prohibeixen
les tanques d'obra.

Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi natural on
s'emplacin, hauran de ser permeables a la fauna i a la vista, i no podran barrar
el pas als camins existents, ni als drets de pas (no es podran tancar deixant
porta d'accés).

Pel que fa als tancaments, s’admet Unicament la tanca cinegética amb suports
de fusta i les vegetals.

Quan les tanques siguin d'origen vegetal, aguestes no podran ser d'espécies
susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), tenint en compte la Resolucié
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, i el Decret 42/2007, de 20 de febrer
(DOGC num. 4827, de 22/02/2007) pel qual s'estableixen mesures per a la
prevencié del foc bacteria.
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En el cas de realitzar tanques amb elements vegetals, es potenciaran espécies
autoctones, adaptades a les caracteristiques del sol i de baix consum hidric, i
a la vegada, concordants amb la vegetacié i el paisatge existent. També
s'obliga al seu manteniment per tal que no envaeixin l'espai aeri i puguin
dificultar els treballs d'explotacié agricola.

Es determinen les seglients excepcions que s'hauran de justificar degudament:
-Es permetra en construccions agraries i en magatzems d'aliments, per qlestio
de seguretat sanitaria i d'acord amb la normativa sectorial, que es puguin
construir tanques de manera que no permetin el pas de la fauna terrestre,
sempre que es justifiqui adequadament.

Les construccions ramaderes hauran de comptar amb tanca de bioseguretat,
segons estableix el Decret 40/2014, de 25 de marg, d'ordenacié de les
explotacions ramaderes.

Els projectes de tancaments de seguretat consistents en tanques no
permeables per a la fauna que es tramitin en desenvolupament de la
modificacid, hauran de justificar les superficies incloses que, com a criteri
ambiental general, s'hauran d'ajustar raonablement als elements i edificacions
objecte de proteccio i el seu entorn immediat.

- En els casos de les edificacions incloses en el cataleg de cases rurals i
masies, quan es redacti, es permetra la formacié de tanques amb murets de
pedra de 0,6 metres d'alcada i de filat metal-lic fins a un total de 1,80 metres.

- En els sols de sistemes técnics o equipaments esportius, nomeés per motius
de seguretat i si no hi ha altres férmules de tancament que ho garanteixin, es
podran realitzar tanques amb alcades i materials diferents adequades a
l'activitat.

- Es permetra, sempre i quan resti justificat, la reposicié de les tanques existents
de pedra amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
quan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin. Les parets
de pedra seca a restituir no superaran l'alcada de 1,40 metres.

La distancia de les tanques al voral del cami, sera de com a minim 4 metres,
sempre que no estiguin dins d'una franja de protecci6 de vial i a 5 metres de les
lleres, sens perjudici del que estableix I'Article 6 (directriu de preservacio front
als riscos d'inundacid) del Capitol Il ( directrius per el planejament urbanistic
del Text Refos i el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El cami anomenat del riu que va des del nucli urba fins al riu al sector del Parc
Natural, i el que transcorre paral-lel al riu en tot el seu recorregut pel terme
municipal tindra una amplada d'11 metres, per tant, les tanques es situaran a
5,5 metres de I'eix adequant-se aquesta alineacié a I'entorn amb el vial del sol
urba.

Es prohibeix la instal-lacié de tanques exclusivament dins la zona sistema
hidric. No s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

En els camps de fruiters, quan per el desenvolupament del cultiu, sigui
necessari la instal-laci6 d'un sistema de tendals suportats mitjancant postes de
fusta i tensors metal-lics, aquests s'hauran de separar com a minim 2,00 metres
del voral del cami.

Es prohibeix l'eliminacié de les tanques arbrades i arbustives formades per
vegetacié natural, aixi com els paraments de xiprers pels seus valors
ambientals i paisatgistics.

Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva
longitud, per bé que poden incorporar diferéncies per tal de millorar la integracio
amb I'entorn si aquest no és homogeni.

20
Adaptacio de la regulacié del sol no urbanitzable a les determinacions del TRLU febrer 2020



Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica.

3. Reétols publicitaris
En tot I'ambit del SNU estara prohibit col-locar rétols publicitaris.

4. Aspectes relatius a servituds aeronautiques

La totalitat del terme de I'Armentera es troba inclosa a les zones de servituds
aeronautiqgues de I'Aeroport de Girona. En el planol corresponent de la
normativa, es representen les linies de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques.

En les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de
gualsevol construccié, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les pales, cartells, mitjans necessaris per a la construccié (incloses grues de
construccié i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

Atés que el municipi de I'armentera té una part inclosa dins del Parc Naturals
dels Aiguamolls de I'Emporda, dins d'aquest ambit caldra aplicar la normativa
estableix I'ordenament d'aquesta area protegida.

Art. 123 - Conreus.
Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a la proteccié d'horts i conreus.

Art. 124 - Nucli de poblacié.

En general es considerara que s'origina la formacio de nucli de poblacié quan
hi hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de
les edificacions preexistents.

Art. 125 - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per
aconseguir una integracio total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo caldra
estudiar d'una manera detallada la captaci6 d'aigua potable, la depuracio de les
aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de l'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de
salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos segients:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

e) us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'indUstries agropecuaries.

€) magatzems i diposits de material no relacionats amb I's agricola i ramader
o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges, explotacions
agraries, o els relacionats amb les dependéncies de servei necessaries per
desenvolupar les activitats d'aparcaments de caravanes, autocaravanes i
remolcs, en aquest darrer cas, la seva ocupacié , ubicaci6 i superficie caldra
que quedi definida préviament dins d'un pla especial urbanistic que defineixi la
seva ordenacio.
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g) abocadors de residus industrials.

SEC. 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 126 - Disposicions generals i directrius de llicéncies d'edificacio

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus
de sol i d'Us.

1. Disposicions generals

En sol no urbanitzable s’admetran els usos previstos en l'article 47 del TRLU
amb les limitacions que s’estableixen en aquest articulat i I'articulat detallat per
a cadascuna de les zones en que es qualifica el sol no urbanitzable del municipi.

L'autoritzacio de les actuacions especifiques d'interés public a qué es refereix
l'apartat 4 ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmeés a
un regim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per raé dels
seus valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a
servituds per a la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions que
s'autoritzin no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol
ni han d'afectar de manera negativa la connectivitat territorial.

L'autoritzaci6 d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacio d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba
i la maxima integraci6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els deures seguents:
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a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la
seva massa vegetal en l'estat legalment exigible o per restaurar aquest estat,
en els termes previstos en la normativa que sigui aplicable.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la
instal-lacio, la construccié o l'edificaci6 amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corresponent
per a la seva incorporacié al domini public, quan n'hagin de formar part.

c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o I'acord
d'aprovacio del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments, assoliment
de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o l'acord d'aprovacié del projecte per tal d'evitar la fragmentacio
d'espais agraris i l'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

L'autoritzacio de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i
50 esta subjecta, préviament a la tramitacio de la llicencia urbanistica municipal,
al procediment que estableixen els dits preceptes. L’habitatge d'Us turistic és
compatible amb I'is d’habitatge familiar legalment implantat.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que
el pla d'ordenacid urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o
impedeixin la realitzacio dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

A I'entorn del cementiri, segons el Decret 250/1987 pel qual s'aproven normes
de Policia Sanitaria-mortuoria ,s'establira una zona de proteccié de 25 metres
d'amplada lliure de tota mena de construccio

2. Actuacions permeses sobre edificacions existents previst a l'article 47.3 del
TRLU

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques
0 socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del
primer instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que
calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne l'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

Les construccions susceptibles d’'actuacié han d’haver estat incloses pel
planejament urbanistic en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a
destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler amb exclusié de la
modalitat d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats
d’educaci6 en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio; a equipaments,
0 a serveis comunitaris.

Per poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst expressament
en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les
construccions a qué fa referéncia l'apartat 3. b i ¢ en cap cas es poden
reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I's d’habitatge familiar. En
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tots els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat
han d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn
immediat respectiu.

Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en les
construccions a que fan referéncia les lletres a i b de l'article 47.3 exigeixen la
tramitacié prévia d’'un pla especial urbanistic.

3. Directrius per a les llicencies d'edificacio en sol no urbanitzable

Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les
edificacions en sol no urbanitzable han d'ésser els propis de I'ambit territorial
on siguin emplacats. El planejament territorial i el planejament urbanistic han
d'establir els criteris o les condicions necessaris per fer efectiva aquesta
directriu.

Les llicencies municipals per a I'edificacio en sol no urbanitzable han de fixar
les condicions especials que s'han d'adoptar, a carrec de les persones
interessades, per a l'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment
dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de seguretat,
salubritat i no-contaminacié que tinguin en compte els riscs geologics, naturals
i tecnologics. En tot cas, s'aplica a aquestes condicions d'edificacié el que
estableix per a les edificacions en sol urba l'article 41.3.

4. L'autoritzaci6 de les actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats
o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural
seguira el previst a l'article 48 del TRLU.

5. L'autoritzacié d’altres projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable seguira el previst a I'article 49 del TRLU

6. L'autoritzacié d’actuacions en edificacions existents seguira el previst en
l'article 50 del TRLU

7. Afeccions d’aviacié civil. S'incorpora a I'expedient els seglients aspectes
normatius i els corresponents planols d'ordenaci6 també amb caracter
normatiu.

Normativa Aplicable y Criterios de Referencia. Servidumbres aeronauticas
establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE 176, de 23 de julio)
sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE 69, de 21
de marzo) de servidumbres aeronauticas, modificado por Real Decreto
1189/2011 , de 19 de agosto (BOE 204, de 25 de agosto), y por Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (BOE 118, de 17 de mayo). Real Decreto 378/1988,
de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbres eronauticas
establecidas en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE 99, de 25 de abril
de 1988, con correcciéon de erratas en BOE 129, de 30 de mayo de 1988).
Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Girona aprobado por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de
Fomento de 13 de julio de 2006 (BOE 189, de 9 de agosto), definidas en base
al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional (OACI).

Afecciones sobre el Territorio. Una parte del término municipal de I'’Armentera
se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas
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correspondientes al Aeropuerto de Girona. En los planos que se adjuntan como
Anexo, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona que afectan a dicho
municipio, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepassar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Art. 127 - Habitatges.

Els habitatges en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes determinin
per a cada zona, han de complir les seglents condicions:

a) acreditar una propietat de 1,5 ha. de terres de conreu.

b) Per sol-licitar llicéncia de construccié cal inscriure la finca, al Registre, com
a indivisible.

e) No fer possible la formacié de nucli de poblacié.

d) Com a maxim la superficie construida sera de 250 m2 d'habitatge més 50 m?
de construccions complementaries.

e) Les edificacions es separaran com a minim 10 m dels limits de propietat i
dels camins publics i les piscines cinc metres.

f) L'alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
p/anta pis.

g) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigles
residuals.

Art. 128 - Construccions pecuaries.

Les construccions pecuaries en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes
determinin per a cada zona, han de complir les segtients condicions:

a) Només es permeten quan siguin d'explotacié familiar o dels propietaris dels
terrenys.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1,5 Ha en una Unica extensio. La part
de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

e) En la tramitacié de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

d) No es permet /a seva ubicacié a menys de 2000 m de qualsevol limit de sol
classificat com urba ni a menys de 200 m des de I'eix de carreteres principals i
des d ‘'habitatges existents en SNU. Entre construccions de diferents
explotacions pecuaries hi ha d'haver, com a minim, 500 m de separacio.

e) El maxim sostre construit és de 1.500 m2 per les de porqui i 2.500 per la
resta. Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de Sm,
excepte granges avicoles que tindran una algada maxima de 6,5 m en dues
plantes i les instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m

Art. 129 - Magatzems i coberts agricoles.

La construcci6 de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes
Normes determinin per a cada zona, han de complir les seglients condicions:
a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp
i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacio agricola, o pecuaria.
Quan es tracti de zones d'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs,
les edificacions necessaries pel seu funcionament quedaran definides en el pla
especial urbanistic que fara possible la seva implantacié sobre el territori.
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b) Cal acreditar una propietat minima de 1,5 Ha de terres de conreu. La part de
la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 25 m des de la vora de carreteres
(coincidint amb les linies de proteccioé de les mateixes), i a 5 m de la linia de
tanca dels camins existents. La separacié amb els limits de propietats sera de
5 m. Les activitats i edificacions que es trobin dins dels 30 m de la zona
d'afectaci6 de carreteres, hauran de demanar permis pel seu desenvolupament
als organismes corresponents, queden fora d'aquesta autoritzacié prévia els
treballs propis dels conreus agricoles.

d) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 6 m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m. Quan la superficie del
magatzem sigui superior a 1000 m' sera necessari I'informe favorable de la
Comissio d'Urbanisme de Girona.

e) Les edificacions existents en el sol no urbanitzable destinades a activitats
agricoles i agroalimentaries, que actualment ja superen els 1000 m2 construits,
podran ampliar les seves instal-lacions fins un 10% de la superficie existent, si
es justifica la necessitat de I'ampliacid, per raons d'adaptacié a les normatives
sanitaries o sectorials corresponents. Les ampliacions proposades hauran de
respectar les distancies de separacio a carreteres, camins i partions definides
en aquest article, mantenint els 6 m com algcada maxima reguladora.

La Comissié d'Urbanisme de Girona és l'organisme facultat per autoritzar la
construccié d'aquestes obres

Art. 130 - Magatzems d'eines.

La construccié de magatzems d'eines ha de complir les segiients condicions:
a) Superficie maxima: 9 m2

b) Alcada maxima: 2,50 m

c) Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcié de
la porta, I'acabat de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no s'hi
col-locara cap element tipus xemeneia, etc.

d) separacié a veins i linies de tanca de camins a 3 m

Art. 131 - Construccions d'utilitat publica i d'interés social.

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a
destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin
d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure
I d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions
minimes i imprescindibles per a I'ls de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i
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de sanejament, el tractament de residus, la produccio d'energia a partir de fonts
renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés public.

L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public ha de justificar
degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmés a un régim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per ra6é dels seus valors, per
I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la
proteccié del domini pablic. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin no han
de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar de
manera negativa la connectivitat territorial.

Art. 132 - Construccions i instal-lacions d'obres publiques.

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execuci6, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.
3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

CAP. VI. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 133 - Definicié de zones
1. Dins el sol no urbanitzable les Normes Subsidiaries estableixen les segiients
zones:

- Zona Agricola AG
- Parc Natural PN

2. Tractament dels camins: Els camins rurals es mantindran en l'actual tracat,
no podent-se edificar dins I'ambit de proteccié assenyalat en els planols de
regim del sol E: 1/5000.

Art. 134 - Zona agricola AG

1. Definici6: Es tracta de sols que per les seves condicions tenen un especial
valor agricola, i que encara que puguin no estar conreats en aquest moment,
podrien tomar a ser-ho, d’acord amb els criteris del punt b) de I'art. 32 del TRLU

2. Limitacions sobre I'admissibilitat d’'usos

L’admissibilitat d’aquest usos restara condicionada a les determinacions que
plategin el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner aprovat I'1 d’agost de
2014 dins I'ambit de competéncia, aixi com a les determinacions del PTPCG.

3. En aquesta zona es distingeixen tres ambits en dels nivells de proteccio
territorial que tenen conferida i els usos que s’hi preveuen.

3.1_ Zona agricola AGo.
Correspon a espais qualificats de proteccio especial pel planejament territorial.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
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b) Usos compatibles previstos a l'article 47.6 del TRLU

- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

3.2_ Zona agricola AG1
Correspon a espais qualificats de protecci6 territorial pel planejament territorial.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
b) Usos compatibles. Els usos compatibles son els seglents:

D’acord amb el previst a l'article 47.3 del TRLU en edificacions existents, i en
desplegament del cataleg que estableix I'article 50 del TRLU:

- Habitatge familiar;

- Establiment hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament

- Establiment de turisme rural

- Activitats d’educacio6 en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio
- Equipaments, o serveis comunitaris.

Com a actuacions especifiques previstes a l'article 47.4 del TRLU

- Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el
lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

- Infraestructures d'accessibilitat.

- Instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament
d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la producci6 d'energia
a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés
public.

Altres usos previstos a l'article 47.6 del TRLU

- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

- Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de
persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d'explotacio a que fa
referéncia la lletra a de I'article 47.6 del TRLU

- Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres
serveis de la xarxa viaria.

- Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

- Les construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament
de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda

- Construccions auxiliars destinades a l'activitat de turisme rural.

- Construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que
exigeixen la tramitacid previa d'un pla especial urbanistic.

3.3_ Zona agricola AG2
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Correspon a espais qualificats de proteccio especial pel planejament territorial,
i zona NU-C1 pel PDUSC, i que per tant han de subjectar-se a les
determinacions d’aquets plans.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
b) Usos compatibles. Els usos compatibles sén els seglents:

D’acord amb el previst a I'article 47.3 del TRLU en edificacions existents, i en
desplegament del cataleg que estableix I'article 50 del TRLU:

- Pecuari

- Habitatge familiar;

- Establiment hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament

- Establiment de turisme rural

- Activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio
- Equipaments, o serveis comunitaris.

Altres usos previstos a l'article 47.6 del TRLU

- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

- Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

- Les construccions destinades a I'ampliacié de 'activitat de camping.

- Construccions destinades a I'ampliaci6 dels usos hotelers autoritzats en
les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3 de
l'article 47 del TRLU, que exigeixen la tramitacié prévia d’'un pla especial
urbanistic.

Art. 135- Parc natural PN.

1. Definici6. Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques
naturals, geoldgiques o ambientals, han de ser objecte d'una especial
proteccié, de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin ser objecte
d'una especial proteccio, i les que puguin perjudicar-les transformant les seves
condicions actuals.
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Dins de I'ambit territorial de L'Armentera s'hi ubica una part del Parc Natural
dels Aiguamolls de I'Emporda que és el que forma part d'aquesta zona.

La delimitacié d'aquest ambit segons el Decret 231/85, de 15 de juliol, "de
concrecio topografica dels limits del paratge natural d’interés nacional i de les
reserves integrals d'interés zoologic i botanic dels Aiguamolls de I'Emporda" és
la seglent:

Seguint la riba dreta del riu Fluvia des del limit amb el terme de Ventall pren,
en sentit descendent, el cami contigu a aquesta. Al cap d'uns 150 m s'allunya
de la riba, en direccid SE, per acostar-s'hi després progressivament fins a -
trobar les instal-lacions esportives municipals que deixa a la dreta. En arribar a
la confluéncia amb I'antic curs del riu, pren una desviacio a la dreta en direccio
a I'Armentera, que abandona uns 80 m més endavant per seguir després dels
camins que, successivament en direccié SE, EN i SE, delimiten, tot incloent-
los, els conreus adjacents a l'antic curs del riu i condueixen finalment a la
carretera de I'Armentera a Sant Pere Pescador. Continua per la carretera
esmentada fins a arribar al limit entre aquests dos municipis.

2. Segregacions. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima que determina el Decret 169183, de 12 d'abril 0 a la unitat
minima forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la
situacio de la finca.

3 Condicions d'edificaci6. En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus
d'edificacio, la tala d'arbrat autocton i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de l'entorn a excepci6 de les obres d'instal-lacié de serveis per
al condicionament com a zona de picnic.

4. Condicions d'Us. L'Gnic Us admes és el forestal, agricola o de picnic segons
el que sigui en el moment de l'aprovacio inicial d'aguestes Normes Subsidiaries
de I'Armentera.

9.2. DETERMINACIONS GRAFIQUES

Les determinacions grafiques que resulten modificades responen al contingut de la modificacié
normativa i afecten el planol O-2 Régim de sol, on es delimiten les subzones regulades de la
zona de la zona agricola on es poden implantar els usos que preveu l'article 47.4147.3 del TRLU
en funcio de la seva correcta harmonia ambiental i paisatgistica i d’acord amb les limitacions que
estableix el PTPGC i PDUSC dins els seus ambits.

10. JUSTIFICACIO COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT TERRITORIAL

L’adaptacié normativa que es proposa afecta sols que el PTPCG delimita com a zona de
proteccioé especial PEIN a la banda nord del terme, propers al Fluvia, i sols de proteccié especial
al llarg de la banda de llevat i sud. EI document també preveu, al voltant del nucli urba de
I’Armentera sols de proteccio territorial d’interés agricola i paisatgistic.

La regulacio del sol de proteccié especial ve fixada pels article 2.6 a 2.7 de la normativa del Pla
regulen el regim d’aquest sol i estableixen que

En el sol de proteccié especial, homés es poden autoritzar les segients
edificacions de nova planta o ampliaci6 de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte
de proteccié o la millora de la gestidé del sol en el marc dels objectius de
preservacié que estableix el Pla, la qual cosa comporta el compliment de les
especificacions que s’assenyalen a l'apartat 7 del present article. Aquestes
edificacions corresponen al tipus A de l'article 2.5.
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b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el
que estableix I'article 47 del Text refos de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu
1/2005), quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els
apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els
valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o
instal-lacions corresponen als tipus B i C de l'article 2.5.

D’acord amb el previst a l'article 2.5, els campings corresponen a instal-lacions de tipus B, i per
tant la seva autoritzacio és admissible d’acord amb aquesta normativa.

B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestid, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es
tracta d’edificacions sovint assimilables a les d’as industrial, com és el cas de
les edificacions per a activitats agraries intensives no associades a I'explotacio
i la gestio territorial d’'una finca gran i altres edificacions o instal-lacions d’interes
privat i un Us intensiu del sol, com sén els campings. Es tracta d’activitats no
prohibides per la legislacié urbanistica perd que no poden ser incloses en el
tipus A.

En qualsevol cas, aquestes activitats autoritzables compreses en els apartat 4 i 6 de I'article 47
del TRLU, han de donar compliment al que preveuen els apartats 5, 5 7 i 8 de l'article 2.7 que
estableixen el seglent:

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o
ramaderes, com també totes aquelles altres edificacions i activitats,
autoritzables considerades del tipus B en I'apartat 3 de I'article 2.5 requereixen,
per a ser autoritzades, la incorporaci6 a I'Estudi dimpacte i integracio
paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el que disposen els articles 4.1 i
4.2 de les Directrius de Paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d'un
capitol que analitzi els efectes de la insercié de I'edificacio en I'entorn territorial
i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio dels valors que motiven la
proteccié especial d’aquest sol, sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat
8.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en
sol de proteccioé especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe
de sol, han d’adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han
d’evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics, i els elements
singulars del patrimoni natural (habitats d'interés, zones humides i espais
d’interés geologic) i cultural. Quan el sol de proteccié especial es destini a
activitats agraries, caldra adoptar també solucions que minimitzin I'impacte a
les explotacions agraries i les seves infraestructures. L'estudi d'impacte
ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra ha de tenir en compte
la circumstancia de la seva ubicacié en sol de proteccio especial. Quan no es
requereixi I'estudi d'impacte ambiental és preceptiva la realitzacio, dins I'estudi
d’'impacte i integracié paisatgistica que disposen els articles 4.1 i 4.2 de les
Directrius de Paisatge, d’'una valoracié de la insercid de la infraestructura en
'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades
sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8.

7. L'analisi i valoraci6 de la insercio de les edificacions o infraestructures en
'entorn territorial ha de demostrar que les construccions i els usos que es
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proposen no afecten de forma substancial els valors de l'area de sol de
proteccid especial on s'ubicarien. L'estudi ha de considerar les segients
variables, amb especial atenci6 a les relacionades amb els valors a protegir i el
possible impacte de I'activitat.

a) Vegetaci6 i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

c) Valor edafologic

d) Funcions de connector biologic

e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gesti6 dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la frequentacio

k) Patrimoni cultural i historic

[) Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

0) Qualitat atmosferica

p) Millora esperada de I'espai protegit
q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de l'area de sol —superficie, amplada,...- seran
determinants en la valoracié dels efectes de les edificacions o infraestructures
en I'entorn territorial.

8. Mitjancant instruments de planejament urbanistic —plans directors
urbanistics, plans d’ordenacié urbanistica— i d’altres instruments de planificacio
sectorial, es poden, en el marc de les regulacions d’ordre general que
s'expressen en aquestes normes, desenvolupar de forma detallada les
condicions per a l'autoritzacid de les edificacions i activitats a que es refereix
'apartat 5, com també les condicions especifiques per a la implantacié de les
infraestructures necessaries. Quan hi hagi aquestes regulacions, no és
necessari analitzar i valorar la insercié6 en I'entorn territorial a qué es fa
referéncia, amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de:

a) Les avaluacions d’'impacte ambiental que exigeix la legislacio vigent per a
determinades actuacions en funcié de la seva naturalesa i dimensio.

b) Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de
Catalunya per als espais compresos en el pla d'espais d’interés natural.

c) Les condicions especifiques de caracter més restrictiu establertes per als
sols que formen part de la Xarxa Natura 2000, en especial el compliment de
l'article 6 de la Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig de 1992, relativa a la
conservaci6 dels habitats naturals i de la fauna i la flora silvestres.

d) Estan sotmeés a un regim especial de protecci6 al qual fa referéncia I'apartat
5 d'aquest article 47 i que sbén incompatibles totes aquelles actuacions
d’edificacié o de transformacioé de sol que puguin afectar de forma clara els
valors que motiven la protecci6 especial.
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La regulacié del sol de proteccid territorial, sol d’interés agrari i/o paisatgistic ve fixada pels
articles 2.8 a 2.9 de la normativa del Pla regulen el régim d’aquest sol i estableixen que aquestes
sol resten sotmesos a les limitacions que estableix I'article 47 del TRLU.

Els usos que s’admeten en aquest tipus de sol resten subjectes a les limitacions que estableix
I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions que
es deriven dels motius que en cada cas justifiquen la seva consideracié com a sol de proteccio
territorial que s’especifiquen a la memoria del Pla. Aixi mateix, s’ha de tenir en compte també les
recomanacions que s’assenyalen a I'apartat 3 de I'article 2.9 que estableix que d’aquest article
que son les seglents:

a) Sol d’interés agrari i/o paisatgistic

A. Autoritzacio admissible d’acord amb la parcel-laci6 i la morfologia de I'espai.
B. Autoritzacié especialment condicionada a la seva correcta integracio
paisatgistica i insercio territorial. Factor favorable si forma part d’una finca molt
més gran que I'espai que ocupa i contribueix de forma demostrable a la viabilitat
del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

C1. Autoritzacié admissible. Exigéncia d’assegurar la permeabilitat necessaria
i el minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i sobre les
infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria. Especial
atencié a la integracié paisatgistica. C2. Autoritzacié admissible. Especial
atencio a la integracié paisatgistica. Factor favorable si es tracta d’activitats
complementaries a les propies de la producci6é agraria per ajudar a mantenir
l'activitat agricola del conjunt de la finca i, en el cas de les plantes solars, si
s’ubiquen sobre sols de seca o baixa productivitat.

C3. Autoritzacio excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol de
protecci6é preventiva o en contigiiitat amb els assentaments existents. Especial
atencio a la integracio paisatgistica.

D’acord amb aquestes recomanacions, I'autoritzacié dels instal-lacions del tipus B han de ser
condicionades a la seva correcta integracid paisatgistica i insercio territorial, essent un factor
favorable si forma part d’'una finca molt més gran que I'espai que ocupa

Per tant es pot concloure que l'adaptacié de normativa que planteja la introduccié d’usos
previstos a l'article 47 en la zona de protecci6 territorial i en 'ambit delimitat de de la zona de
proteccidé especial, son plenament compatibles amb les determinacions del PTPCG.

11. JUSTIFICACIO COMPLIMENT DEL PLA DIRECTOR DEL SISTEMA COSTANER

El document de modificacié del Pla director urbanistic del sistema costaner, aprovat per
Resolucié del Conseller de Territori i Sostenibilitat de 1 d’agost de 2014, publicada al DOGC de
7 d’octubre de 2014, actualment vigent inclou part del municipi com a zona C-PEIN a la banda
nord del municipi i una part emplacada a la banda sud-est com a zona NU-C1.

La part qualificada com a zona C-PEIN correspon a I'ambit del EIN dels Aiguamolls de 'Emporda
mentre que la zona NU-C1 plateja un ambit de proteccié que sobrepassa els 500 de distancia
sobre la linia de costa. La resta del municipi es troba exclos de la regulacié que formula el
PDUSC.

La proposta d’adaptacio dels regulacié del sol no urbanitzable a les previsions del TRLU suposa
la incorporacio de nous usos ara no previstos pel planejament vigent tot i ser reconeguts per la
legislacié urbanistica. De totes maneres, aquesta adaptacié limita I'aplicacié d’aquests usos de
tal manera que I'ambit qualificat com a C-PEIN en resulta exclos per la qual cosa no es suposa
cap alteracié del régim vigent ni cap afectacié d’aquetes espais del Parc natural.
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L’altra ambit comprés dins el PDUSC qualificat com a zona NU-C1, si que resulta afectada per
la nova regulacié d'usos. Aquesta afectacid, en qualsevol cas és totalment compatible amb les
previsions normatives d’aquest PDUSC per la qual cosa es justifica plenament la compatibilitat
de la modificacié amb aquet pla director.

La regulacié normativa d’aquest espais NU-C1, ve establerta per I'article 14 de la normativa del
pla i estableix que en el seu apartat 2.f no s'admeten els Plans especials urbanistics previstos
als apartats b) i €) de I'article 67.1 de la Llei d'urbanisme, excepcid feta, en aquest ultim suposit,
d'aquells que requereixin la implantacié de turisme rural o d'establiments hotelers en edificacions
preexistents que regula l'apartat ai d'aquest article. Els apartats b) i ¢) de l'art. 67 del TRLU
1/2005, a que fa referéncia aquest article, sén els plans especials urbanistics per a l'ordenacié
del subsol (b) o per a la implantacié de campings i d'establiments de turisme rural (c), per la qual
cosa no s’admetria I's de campings.

Malgrat aix0, el conseller de Territori i Sostenibilitat, en data 1 d'agost de 2014 va aprovar una
modificacié que va unificar el Pla director urbanistic del sistema costaner PDUSC 1 i del Pla
director urbanistic del sistema costaner PDUSC 2 que va incorporar determinacions substantives
que afecten la regulacié de I'is de camping.

Aixi, el document va incorporar una Disposicioé Transitoria Segona, que possibilita la previsio de
I'ampliacié d'instal-lacions de campings existents per part del planejament general municipal, si
ho estima oportu en els suposits de millora en la quantitat i la qualitat dels serveis, integracié
paisatgistica de les instal-lacions i adaptacié a la normativa sectorial, aixi com el trasllat d'unitats
d'acampada en el suposit de modificacions en el planejament urbanistic vigent o per la previsié
de noves infraestructures terrestres.

Segona. En els sols no urbanitzables i urbanitzables no delimitats sense
programa d’actuacié urbanistica o pla parcial de delimitacié vigents, que han
de passar a ser necessariament sol no urbanitzable costaner, identificats per
les unitats territorials de regulacié de sol costaner (UTR-C, claus NU-CPEIN,
NU-C1, NU-C2 i NU-C3 i codis grafics CPEIN, C1; C2i C3), les instal-lacions i
construccions, entre elles les de camping, existents abans de I'entrada en vigor
dels plans directors del sistema costaner 1 i 2, que s'ajustin al regim d'ds
establert a I'article 47 del TRLUC, autoritzats o no conforme als planejaments
generals vigents i que no siguin admesos per les determinacions dels plans
directors urbanistic del sistema costaner, podran continuar desenvolupant la
seva activitat amb les condicions i les limitacions segients:

a) En els sols amb clau NU-CPEIN i codi grafic CPEIN, no podran afectar-se
directament o indirectament els valors dels LICS i/o ZEPA inclosos en la xarxa
Natura 2000 i caldra atendre les determinacions establertes en els
corresponents plans especials de proteccié del medi natural i del paisatge.

b) Es respectaran les construccions i instal-lacions, entre elles les de camping,
amb la superficie existent abans de I'entrada en vigor del plans directors
urbanistics del sistema costaner i s'autoritzaran les obres de consolidacio,
conservacié, reparacio, substitucid, modernitzacid, millora i les d'adaptaci6 a
les condicions higieniques i ambientals requerides legalment aixi com les
encaminades a reduir els efectes negatius d'impacte ambiental i paisatgistic

- En el suposit d'establiments no autoritzats en el marc del planejament vigent

s'haura de tramitar un pla especial urbanistic, d'acord amb la legislacio vigent,
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- En el suposit d'establiments autoritzats, només sera preceptiu el pla especial
urbanistic si I'abast de les obres ho requereix, d'acord amb la legislacio vigent

c) D'acord amb el planejament municipal i els organismes sectorials també
s'admetran en els establiments existents el trasllat d'unitats d'acampada o
edificis existents, fora de la superficie actual de I'establiment, en els sup0sits
seguents:

- per canvis derivats de la legislacio sectorial hidraulica o de costes
- per modificacions en el planejament urbanistic vigent
- per previsio de noves infraestructures terrestres

En particular, dins dels ambits delimitats amb clau NU-CPEIN i codi grafic
CPEIN, sera el pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge la figura
de planejament que regulara l'ordenacidé dels usos i fixara les normes de
proteccio especifiques en aquests ambits.

d) No s'admetran obres d'ampliacié de les edificacions i instal-lacions existents,
amb excepci6 feta dels suposits seglients i sempre d'acord amb el planejament
municipal, els organismes sectorials i la tramitacio, legalment establerta:

- aquells campings respecte als quals el planejament vigent amb anterioritat
aguest pla director reculli normativament o graficament la possibilitat
d'ampliacié del seu ambit, en el qual cas s'admetra la seva ampliacié d'acord
amb les determinacions del planejament general vigent i amb els requeriments
establerts per la legislacio sectorial que els hi és d'aplicacié.

- en laresta de casos, el planejament general municipal, si aixi ho estima oport
i d'acord amb els criteris coherents amb les finalitats d'aquest document i dels
directors urbanistics del sistema costaner, podra preveure 'ampliacio en els
suposits seguents:

millora en la quantitat i la qualitat dels serveis
integracié paisatgistica de les instal-lacions
adaptacio a la normativa sectorial

En aquest suposit, sempre que es produeixi una pérdua de sol costaner i sigui
viable, especialment en sols amb clau NU-CPEIN, s'hauran de preveure
compensacions en forma d'ampliacions de sol protegit en d'altres ambits del
municipi afectat

Excepcionalment, en casos degudament justificats, es permetran petites
ampliacions en el nombre d'unitats d'acampada que permetin garantir la
viabilitat economica d'establiments de superficie reduida o que, en el marc de
la reordenacio via pla especial, resultin necessaries per raons d'ordenacio
funcional.

Atés que no es permet la ubicacio de nous establiments, aquestes ampliacions
no podran equiparar-se a una nova implantacié i hauran de ser inversament
proporcionades a la mida de I'establiment amb la finalitat de propiciar la millora
i viabilitat dels campings de superficie més reduida.

Atesos els valors dels ambits del PDUSC, i seguint el criteri de creixement
continu del sol a transformar, la previsié del Decret 159/2012, d'establiments
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d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, que permet ampliacions
discontinues, no sera d'aplicacié quan la discontinuitat suposi una implantacio
aillada en un entorn rural no transformat.

El cessament de l'activitat existent comportara que la nova activitat que
s'implanti haura de ser conforme al régim d'usos establert per al PDUSC per
aguests sols.

Per tant, amb aquesta disposicio transitoria aprovada el 2014 per conseller de Territori i
Sostenibilitat, si bé no és possible la construcci6 de nous camping, si que és possible
I'emplagament d’ampliacions de campings existents quan el planejament urbanistic municipal ho
prevegi, i es justifiqui en funcié de la millora en la quantitat i la qualitat dels serveis, la integracio
paisatgistica de les instal-lacions, o I'adaptacid6 a la normativa sectorial. Tot aixd, amb Ila
necessitat de donar compliment a les condicions de dimensid, integraci6 ambiental i
paisatgistiques que requereix la normativa del propi pla i altre sectorial.

Per aixd, la normativa que s’adapta, limita dins I'ambit qualificat com a zona NU-C1,
'admissibilitat de I's de camping a 'ampliacié d’instal-lacions existents i no permet cap nova
actuacio en els ambits qualificar com a C-PEIN.

12. JUSTIFICACIO COMPLIMENT DEL PLA ESPECIAL DELS AIGUAMOLLS DE L’EMPORDA

El Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge "Aiguamolls de I’Alt Emporda" va ser
aprovat per acord del Govern de la Generalitat de Catalufa, GOV/254/2010, de 23 de novembre.
Aquest document estableix determinacions sobre part del terme municipal emplagat a la banda
sud-est que qualifica com a zona periférica de protecciod de i connexid, clau 6 i una altra part,
situada al nord, propera al Fluvia, com a zona agricola i forestal, clau 4, i molt puntualment, com
a clau 6 i com a zona agronatural, clau 3, també.

Les determinacions d’aquest document no son d’aplicacio actualment atés que la seva aprovacié
va ser anul-lada en la resolucié del Tribunal suprem contenciés/administratiu, sala 3a, seccié 5a.
de Madrid, de 24 de gener de 2019 que resol el recurs de cassacié 2568/2018 interposa contra
la sentencia dictada el 15 de desembre de 2017, por la Seccio tercera de la Sala del Contencids
- Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalufa, , en el recurs n° 402/2011, per la
qual cosa no pertoca cap justificacidé en aquest sentit.

13. NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO.

L’article 97.1 del TRLU estableix que les modificacions del planejament vigent han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos
publics i privats concurrents.

13.1. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE LA MODIFICACIO.

La regulacié normativa del sol no urbanitzable del municipi va establir-se en les Normes
subsidiaries del planejament aprovades I'any 1998 dins el marc del DL 1/1990 de 12 de juliol pel
qual s’aprovava la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Durant la vigéncia d’aquest document, s’han produit tres modificacions puntuals que afecten les
determinacions del sol no urbanitzable els anys 2001, 2003, 2014 i 2016. Aquestes modificacions
han afectat de manera parcial l'articulat inicialment aprovat. Aixi, la regulacié del sol no
urbanitzable del municipi es realitza, en aquest moments, a partir de I'observacié de quatre
documents cosa que dificulta la seva correcta aplicacio i es presta a confusions i errades, ja sigui
entre els agents que han d’aplicar-les, com entre els propietaris del sol. D’altra banda, I'origen
d’aquests document generats en diferents marcs legal abunda, encara més, en aquesta distonia
fins el punt de genera una inseguretat juridica de manera innecessaria que cal evitar.

36
Adaptacio de la regulacié del sol no urbanitzable a les determinacions del TRLU febrer 2020



Entre les modificacions que s’han produit al llarg d’aquetes anys cal fer notar de manera especial
la modificacié de I'ambit del terme municipal que es va resoldre 'any i que ha donat lloc a
qué part del municipi actualment es trobi sense regular urbanisticament atés que aquesta
modificacié no va anar acompanyada en aquell moment de la corresponent modificacié del
planejament general. Aquesta situacié genera una inconcrecié normativa que és imprescindible
resoldre amb la major brevetat possible.

D’altra banda, es justifica que les modificacions que es planteja aquest document no poden ser
objecte de revisié del planejament general no suposa cap necessitat de formular cap nou
document de planejament general en aquest moment atés que la dinamica de I'evolucié de la
poblacié del municipi no justificaria la previsié de I'increment del sl edificable de mateixa manera
que tampoc es fa necessari plantejar modificacions de I'estructura urbana i nous enfocs
productius que podessin justificar un canvi del model urbanistic del municipi.

El qualsevol cas, la gestié que suposaria la formulacié d’'un nou document de planejament
general, amb un termini temporal extens suposaria un greu impediment en la gesti6 i regulacio
urbanistica del municipi que hauria d’atendre aquest llarg periode de temps per a harmonitzar la
normativa municipal al marc legal vigent i a les determinacions del planejament general que
aquesta modificacié permetria implementar de manera agil.

13.2. JUSTIFICACIO DE L’'OPORTUNITAT

L’oportunitat de tramitar la present modificacié puntual en aquest moment, s’ha fet palés atesa la
dificultat de donar resposta a propietaris de finques emplagades en sol no urbanitzable que no
poden gaudir dels drets que atorga el TRLU malgrat formular propostes compatibles amb el
manteniment del medi rural i del paisatge que estableix la propia llei. Aixd afecta també a
propietats d’edificacions existents en sol no urbanitzable que es troben amb un cataleg de masies
i cases rurals que no es troba perfectament alineat amb les determinacions del planejament
general.

Davant aquesta circumstancia, s’ha posat de manifest la voluntat de municipal d’adequar la
regulacié normativa del sol no urbanitzable a les determinacions de l'article 47 del TRLU. Aquesta
adequacio que suposa la possibilitat d’acollir usos reconeguts per la llei d’'urbanisme, es limita a
ambits que no tenen les maximes proteccions que preveu el planejament territorial, cosa que
garanteix perfectament la seva correcta insercio en el territori.

La implantacié d’aquestes activitats, a més a més, ha de suposar un impuls en l'activitat
econdmica del municipi en un sector diferent que ha d’ajudar a la diversificacié de 'economia
local. Un impuls necessari per redrecar el marc economic general que esta necessitat de recursos
i expectatives davant la incertesa global dels moments on ens trobem.

Per tot aix0 es fa necessari escometre la tramitacid d’aquesta modificacié puntual en aquest
moments en qué I'economia local necessita trobar marcs legals segurs.

13.3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA

Finalment, indicar que la conveniéncia de la present modificacioé puntual es justifica per I'objectiu
d’alinear i coordinar el contingut de la normativa urbanistica del planejament amb les
determinacions del cataleg de masies i cases rurals, que en el cas d’interpretacions estrictes
podrien fer dubtar de I'adequacié d’algunes autoritzacions a la normativa urbanistica general.
Adequacié que cal fer extensiva a l'autoritzacié d’altres activitats admissibles en sol no
urbanitzable a cavall de la legislacio de I'any 1998 i I'actualment vigent.
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La gestio del sol no urbanitzable segons el marc legal de I'any 1998, suposa d’altra banda una
limitacio injustificada de les activitats que es poden implantar en sol no urbanitzable, que sén
plenament compatibles amb les caracteristiques d’aquet sol i totalment reconegudes pels textos
legals que no perqué fos voluntat municipal en aquell moment siné perqué no estaven tipificades.
Aquestes aspectes generen una situacié injusta i un greuges comparatiu que es pot resoldre amb
la actualitzacié de la regulacié normativa als textos vigents

També és convenient, pels aspectes citats anteriorment sobre la coordinacié dels diferents
documents que formen el planejament general, la refosa de les determinacions grafiques del
document aprovat I'any 2014 amb el document vigent de de les Normes subsidiaries, cosa que
permetra la lectura certa i agil de les determinacions que siguin d’aplicacié.

13.4. JUSTIFICACIO DE LA CONCURRENCIA DE L’INTERES PUBLIC | EL PRIVAT

Pel que fa a la concurréncia de l'interés public i privat de la modificacié que es tramita cal atendre
els seglients aspectes:

L’interés public de la modificacio es justifica basicament en els segiients aspectes:

- Disposar d’'una normativa urbanistica adequada als textos legals i el planejament
territorial i director vigents

- Disposar d'un planejament que reguli la totalitat del sol del terme municipal.

- adaptat a les necessitats economiques i socials del municipi

- Disposar d’'una normativa que faciliti la implantacié d’activitats admissibles en sol no
urbanitzable de manera compatible amb el manteniment de I'activitat rural i la proteccio
del medi i el paisatge.

- Fomentar la gestié social i econdomica del sdl no urbanitzable del municipi evitant
I’afectacio de propietats productives.

- Facilitar el manteniment i millora del paisatge rural del municipi

D’altra banda pel que fa els interessos privats, cal citar els seglients aspectes:

- Oferir noves opcions als propietaris de mantenir les seves finques i propietats en sol no
urbanitzable amb les condicions adequades a I'entorn rural on s’emplacen.

- Oferir opcions als propietaris de sol no urbanitzable de rendibilitzar les seves finques
malgrat no disposar de superficies productives com a explotacions rustiques

13.5. JUSTIFICACIO COMPLIMENT NORMATIVA D'AVIACIO CIVIL

Una part del terme municipal de I'Armentera es troba inclosa dins les zones i espais afectats pel
Real Decreto 378/1988 de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona. En particular,
es troba afectat per la Superficie de Aproximacié Final de la maniobra NOS i la Superficie de
Aproximacio Frustrada de la maniobra VOR RWY 02.

Per aix0, I'execucid de qualsevol construccid, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors
incloses les pales, medis necessaris per a la construccio (incloses las grues de construccié i
similars) o plantacions, requerira acord favorable previ de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme amb els articles 30 y 31 del Decreto 584/72 modificat por Real Decreto
297/2013.

En compliment d’aquesta norma, la documentacié grafica annexa representa las linies de nivell
de las superficies limitadores de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona que
determinen las altures (respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio
(inclosos tots els seus elements como antenes, parallamps, xemeneies, equips de aire
condicionat, caixes de ascensors, cartells, remates decoratius, etc.), modificacions del terreny o
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objectes fixos (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi
como el galib del viari o via férria. (compliment informe de la Direccién General de Aviacién Civil
del Ministerio de Fomento, en data 17 de marg de 2016). La normativa recull també aquest
aspecte en el seu article 126.7 Construccions en sol no urbanitzable.
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Il. ANNEX A LA MEMORIA

1. DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL: DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC

L’article 59.1f del TRLU i el 70 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves
modificacions d’acord amb el previst a l'article 96 del TRLU, han de contenir la documentacié
mediambiental adequada i com a minim un informe mediambiental sobre la incidéncia del
document en els aspectes mediambientals.

Aquest document de modificacié preveu el reconeixement de I'admissibilitat de determinats usos
en sol no urbanitzable que els documents de planejament territorial i ambiental ja han valorat
com a compatibles. Tot i aixd, d’acord amb el previst dins el marc legal, caldra formular el
procediment d’avaluacié ambiental estratégica preceptiu i, en aquest sentit, aquest document de
modificacio esta acompanyat d’aquest document ambiental.

El document valora els diferents vectors que incideixen al municipi i conclou que el
desenvolupament de la modificacio puntual, en les consideracions que s'han explicat en aquest
document (el DAE), aixi com en la memoria informativa i justificativa de la modificacié puntual de
la MP NNSS Adaptacié de la regulacié del SNU a les determinacions del TRLU i al planejament
territorial, es classifica de forma general com a COMPATIBLE

Pel que fa les mesures ambientals a tenir en compte, detalla que no es creu necessari realitzar
propostes complementaries a la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament
del municipi de L'Armentera, per tal d'adaptar la regulacié del Sol no Urbanitzable a les
determinacions del Text Refés de la Llei d'Urbanisme i al planejament territorial. ja que la
proposta de la Mp NNSS és actualitzar la normativa de les Normes Subsidiaries en relacio a la
zonificacié, usos i activitats, etc. en el S0l No Urbanitzable del municipi de L'Armentera. Aixi es
pot considera que la proposta de Modificacié, és en si mateixa una Unica mesura ambiental. A
partir de la qual permetra regular, segons la normativa i planejament territorial actual, el Sol No
Urbanitzable del municipi. Amb el desenvolupament de la Mp NNSS, s'incideix de manera directa
o indirecta en diferents vectors ambientals i en generals amb impactes positius a nivell local i
territorial.

Indica el document també que no es creu necessari establir un programa de vigilancia ambiental,
i no es proposen emissio d'informes de seguiment, ni la seva periodicitat, ni tampoc indicadors
ambientals de seguiment, donades les caracteristiques de la modificacié i les explicacions
anteriors.

Annex s’adjunta el Document ambiental estratégic que justifica aquestes determinacions per al a
seva tramitacio.
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lIl. NORMATIVA

El seglent apartat detalla el contingut de la normativa urbanistica de les Normes subsidiaries
que resulta modificada per aquest document

CAP. V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)
SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 118 - Definicié i tipus.

1. El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol
no hi sén permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

2. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de
gaudi i de disposicio de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa ristica dels
terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional
dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la
legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui
aplicable a l'exercici de les facultats de disposicio d'aguesta classe de sol.

Art. 119 - Desenvolupament de les Normes en SNU

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans
Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes,
excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us i per
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 120 — Divisions de parcel-les

1. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable

2. La regulacié de les divisions de parcel-les en sol no urbanitzable s’ajustaran
al previst a I'article 18 del RPLU.

3. La unitat minima de conreu del municipi és la determinada pel Decret
169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu segons el qual
correspon a 1 ha en finques de regadiu i 4,5 ha en finques de seca.

Art. 121 - Camins rurals.

1. S'haura de conservar en la seva integritat lI'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquestes Normes, en els Plans
Especials que desenvolupin o en els Plans Parcials.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona
afectada.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren
incorporats a la documentacié d'aquestes Normes els corresponents planols
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cadastrals de camins rurals existents amb anterioritat a I'aprovacié del Pla.
També es consideraran incorporats els camins que siguin definits com a Xarxa
viaria basica per a la Prevencio d'Incendis Forestals en el pla que hagi elaborat
I'administracié competent en la matéria.

Art. 122 - Tanques i rétols.

1. Tancament de finques

Només es permet el tancament de finques situades en sol no urbanitzable, en
els casos degudament justificats en qué per al correcte desenvolupament de
I'activitat agricola o ramadera o d'altra admesa en aquesta classe sigui de
necessaria la seva construccié. Només son susceptibles d'ésser tancades les
finques d'acord amb la seguent classificacio:

- Finques de fruiters i horta que disposin de la categoria d'explotacions agraries
prioritaries i que complexin els requisits establerts per la normativa com a tal.

- Explotacions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges, legalment
establerts. Per a aquest tipus d'edificacié les tanques s'hauran de situar
separades com a maxim a 20 m dels limit d'aquesta.

Per a les construccions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges es
determinen les seglients excepcions, que s‘hauran de justificar degudament.

- Proximitat de I'edificaci6 als limits de la finca.

- S'autoritzaran les tanques en les finques que desenvolupin explotacions
ramaderes, sempre que s'inclogui en el projecte de l'activitat, la justificacio i
necessitat de tancament de la superficie

afectada, d'acord amb la naturalesa que es desenvolupa.

- Activitats no associades a explotacions agricoles o ramaderes que requereixin
usos a l'exterior (culturals, de lleure, esportives, hipiques, gosseres, nuclis
zoologics). S'haura de justificar la necessitat de la superficie a tancar d'acord
amb les necessitats de I'activitat.

La construccié de petit magatzem agricola o caseta d'hort no justificara la
col-locaci6 d'una tanca.

Es prohibeix la instal-lacié de tanques exclusivament dins la zona fluvial i del
sistema hidric (periodes per les avingudes de 10 i 100 anys de recurrencia). No
s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

2. Construccio6 de les tanques

Aquests tancaments no podran superar una alcada de 1,80 m. Es prohibeixen
les tanques d'obra.

Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi natural on
s'emplacin, hauran de ser permeables a la fauna i a la vista, i no podran barrar
el pas als camins existents, ni als drets de pas (no es podran tancar deixant
porta d'acces).

Pel que fa als tancaments, s’admet Unicament la tanca cinegética amb suports
de fusta i les vegetals.

Quan les tanques siguin d'origen vegetal, aguestes no podran ser d'especies
susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), tenint en compte la Resolucié
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, i el Decret 42/2007, de 20 de febrer
(DOGC nam. 4827, de 22/02/2007) pel qual s'estableixen mesures per a la
prevencié del foc bacteria.

En el cas de realitzar tanques amb elements vegetals, es potenciaran espécies
autoctones, adaptades a les caracteristiques del sol i de baix consum hidric, i
a la vegada, concordants amb la vegetacio i el paisatge existent. També
s'obliga al seu manteniment per tal que no envaeixin I'espai aeri i puguin
dificultar els treballs d'explotacié agricola.
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Es determinen les segiients excepcions que s'hauran de justificar degudament:
-Es permetra en construccions agraries i en magatzems d'aliments, per questio
de seguretat sanitaria i d'acord amb la normativa sectorial, que es puguin
construir tanques de manera que no permetin el pas de la fauna terrestre,
sempre que es justifiqui adequadament.

Les construccions ramaderes hauran de comptar amb tanca de bioseguretat,
segons estableix el Decret 40/2014, de 25 de marg, d'ordenacié de les
explotacions ramaderes.

Els projectes de tancaments de seguretat consistents en tanques no
permeables per a la fauna que es tramitin en desenvolupament de la
modificacio, hauran de justificar les superficies incloses que, com a criteri
ambiental general, s'hauran d'ajustar raonablement als elements i edificacions
objecte de proteccié i el seu entorn immediat.

- En els casos de les edificacions incloses en el cataleg de cases rurals i
masies, quan es redacti, es permetra la formacié de tanques amb murets de
pedra de 0,6 metres d'alcada i de filat metal-lic fins a un total de 1,80 metres.

- En els sols de sistemes técnics o equipaments esportius, nomeés per motius
de seguretat i si no hi ha altres férmules de tancament que ho garanteixin, es
podran realitzar tanques amb algades i materials diferents adequades a
I'activitat.

- Es permetra, sempre i quan resti justificat, la reposicié de les tanques existents
de pedra amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
guan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin. Les parets
de pedra seca a restituir no superaran l'alcada de 1,40 metres.

La distancia de les tanques al voral del cami, sera de com a minim 4 metres,
sempre que no estiguin dins d'una franja de proteccié de vial i a 5 metres de les
lleres, sens perjudici del que estableix I'Article 6 (directriu de preservacio front
als riscos d'inundacid) del Capitol Il ( directrius per el planejament urbanistic
del Text Refos i el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El cami anomenat del riu que va des del nucli urba fins al riu al sector del Parc
Natural, i el que transcorre paral-lel al riu en tot el seu recorregut pel terme
municipal tindra una amplada d'11 metres, per tant, les tanques es situaran a
5,5 metres de l'eix adequant-se aguesta alineacié a I'entorn amb el vial del sol
urba.

Es prohibeix la instal-laci6 de tanques exclusivament dins la zona sistema
hidric. No s'admeten tanques al llarg del cami del riu.

En els camps de fruiters, quan per el desenvolupament del cultiu, sigui
necessari la instal-lacio d'un sistema de tendals suportats mitjancant postes de
fusta i tensors metal-lics, aquests s'hauran de separar com a minim 2,00 metres
del voral del cami.

Es prohibeix l'eliminacié de les tanques arbrades i arbustives formades per
vegetacio natural, aixi com els paraments de xiprers pels seus valors
ambientals i paisatgistics.

Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva
longitud, per bé que poden incorporar diferencies per tal de millorar la integracio
amb l'entorn si aquest no és homogeni.

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica.

3. Rétols publicitaris
En tot I'ambit del SNU estara prohibit col-locar rétols publicitaris.

4. Aspectes relatius a servituds aeronautiques
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La totalitat del terme de I'Armentera es troba inclosa a les zones de servituds
aeronautiqgues de I'Aeroport de Girona. En el planol corresponent de la
normativa, es representen les linies de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques.

En les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de
gualsevol construccié, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les pales, cartells, mitjans necessaris per a la construccié (incloses grues de
construcci6 i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

Atés que el municipi de I'armentera té una part inclosa dins del Parc Naturals
dels Aiguamolls de I'Emporda, dins d'aquest ambit caldra aplicar la normativa
estableix I'ordenament d'aquesta area protegida.

Art. 123 - Conreus.
Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a la proteccié d'horts i conreus.

Art. 124 - Nucli de poblacié.

En general es considerara que s'origina la formacio de nucli de poblacié quan
hi hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de
les edificacions preexistents.

Art. 125 - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per
aconseguir una integracio total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo caldra
estudiar d'una manera detallada la captaci6 d'aigua potable, la depuracio de les
aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de l'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de
salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

e) us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'indUstries agropecuaries.

€) magatzems i diposits de material no relacionats amb I's agricola i ramader
o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges, explotacions
agraries, o els relacionats amb les dependéncies de servei necessaries per
desenvolupar les activitats d'aparcaments de caravanes, autocaravanes i
remolcs, en aquest darrer cas, la seva ocupacioé , ubicaci6 i superficie caldra
que quedi definida préviament dins d'un pla especial urbanistic que defineixi la
seva ordenacio.

g) abocadors de residus industrials.

SEC. 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.
Art. 126 - Disposicions generals i directrius de llicéncies d’edificacio
Les intervencions en soOl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les

condicions naturals i paisatgistiqgues de I'entorn en qué s'emplacen, amb les
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condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus
de sol i d'Us.

1. Disposicions generals

En sol no urbanitzable s’admetran els usos previstos en l'article 47 del TRLU
amb les limitacions que s’estableixen en aquest articulat i I'articulat detallat per
a cadascuna de les zones en que es qualifica el sol no urbanitzable del municipi.

L'autoritzacio de les actuacions especifiques d'interes public a qué es refereix
I'apartat 4 ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmés a
un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per raé dels
seus valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a
servituds per a la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions que
s'autoritzin no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol
ni han d'afectar de manera negativa la connectivitat territorial.

L'autoritzacio d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacio d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba
i la maxima integraci6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la
seva massa vegetal en l'estat legalment exigible o per restaurar aquest estat,
en els termes previstos en la normativa que sigui aplicable.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la
instal-lacio, la construccié o l'edificaci6 amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corresponent
per a la seva incorporacié al domini public, quan n'hagin de formar part.

c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o I'acord
d'aprovacio del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments, assoliment
de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si sS'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o l'acord d'aprovacié del projecte per tal d'evitar la fragmentacio
d'espais agraris i l'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

L'autoritzacio de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i
50 esta subjecta, préviament a la tramitacio de la llicencia urbanistica municipal,
al procediment que estableixen els dits preceptes. L’habitatge d'Us turistic és
compatible amb I'is d’habitatge familiar legalment implantat.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que
el pla d'ordenacid urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o
impedeixin la realitzacio dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

A I'entorn del cementiri, segons el Decret 250/1987 pel qual s'aproven normes
de Policia Sanitaria-mortuoria ,s'establira una zona de proteccio de 25 metres
d'amplada lliure de tota mena de construccio

2. Actuacions permeses sobre edificacions existents previst a l'article 47.3 del
TRLU
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a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques
0 socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del
primer instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que
calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne l'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

Les construccions susceptibles d'actuacié han d’haver estat incloses pel
planejament urbanistic en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a
destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler amb exclusi6 de la
modalitat d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats
d’educaci6 en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio; a equipaments,
0 a serveis comunitaris.

Per poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst expressament
en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les
construccions a qué fa referéncia I'apartat 3. b i ¢ en cap cas es poden
reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I's d’habitatge familiar. En
tots els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat
han d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn
immediat respectiu.

Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en les
construccions a qué fan referencia les lletres a i b de I'article 47.3 exigeixen la
tramitacié prévia d’'un pla especial urbanistic.

3. Directrius per a les llicencies d'edificacio en sol no urbanitzable

Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les
edificacions en sol no urbanitzable han d'ésser els propis de I'ambit territorial
on siguin emplacats. El planejament territorial i el planejament urbanistic han
d'establir els criteris o les condicions necessaris per fer efectiva aquesta
directriu.

Les llicencies municipals per a I'edificacio en sol no urbanitzable han de fixar
les condicions especials que s'han d'adoptar, a carrec de les persones
interessades, per a l'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment
dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de seguretat,
salubritat i no-contaminacié que tinguin en compte els riscs geologics, naturals
i tecnologics. En tot cas, s'aplica a aquestes condicions d'edificacié el que
estableix per a les edificacions en sol urba l'article 41.3.

4. L'autoritzacié de les actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats
o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural
seguira el previst a l'article 48 del TRLU.

5. L’autoritzaci6 d’altres projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable seguira el previst a I'article 49 del TRLU

6. L'autoritzacié d’actuacions en edificacions existents seguira el previst en
l'article 50 del TRLU

46
Adaptacio de la regulacié del sol no urbanitzable a les determinacions del TRLU febrer 2020



7. Afeccions d’aviacié civil. S’incorpora a I'expedient els seglients aspectes
normatius i els corresponents planols d'ordenaci6 també amb caracter
normatiu.

Normativa Aplicable y Criterios de Referencia. Servidumbres aeronauticas
establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE 176, de 23 de julio)
sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE 69, de 21
de marzo) de servidumbres aeronauticas, modificado por Real Decreto
1189/2011 , de 19 de agosto (BOE 204, de 25 de agosto), y por Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (BOE 118, de 17 de mayo). Real Decreto 378/1988,
de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbres eronauticas
establecidas en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE 99, de 25 de abril
de 1988, con correccion de erratas en BOE 129, de 30 de mayo de 1988).
Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Girona aprobado por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de
Fomento de 13 de julio de 2006 (BOE 189, de 9 de agosto), definidas en base
al Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional (OACI).

Afecciones sobre el Territorio. Una parte del término municipal de I’Armentera
se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Girona. En los planos que se adjuntan como
Anexo, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona que afectan a dicho
municipio, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepassar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Art. 127 - Habitatges.

Els habitatges en SNU, sense perjudici del que aguestes Normes determinin
per a cada zona, han de complir les seglents condicions:

a) acreditar una propietat de 1,5 ha. de terres de conreu.

b) Per sol-licitar llicéncia de construccio cal inscriure la finca, al Registre, com
a indivisible.

e) No fer possible la formacio de nucli de poblacié.

d) Com a maxim la superficie construida sera de 250 m2 d'habitatge més 50 m2
de construccions complementaries.

e) Les edificacions es separaran com a minim 10 m dels limits de propietat i
dels camins publics i les piscines cinc metres.

f) L'alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
p/anta pis.

g) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigles
residuals.

Art. 128 - Construccions pecuaries.

Les construccions pecuaries en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes
determinin per a cada zona, han de complir les segtients condicions:

a) Només es permeten quan siguin d'explotacié familiar o dels propietaris dels
terrenys.
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b) Cal acreditar una propietat minima d'1,5 Ha en una Unica extensio. La part
de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

e) En la tramitacio de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

d) No es permet /a seva ubicacié a menys de 2000 m de qualsevol limit de sol
classificat com urba ni a menys de 200 m des de I'eix de carreteres principals i
des d 'habitatges existents en SNU. Entre construccions de diferents
explotacions pecuaries hi ha d'haver, com a minim, 500 m de separacio.

e) El maxim sostre construit és de 1.500 m2 per les de porqui i 2.500 per la
resta. Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de Sm,
excepte granges avicoles que tindran una algcada maxima de 6,5 m en dues
plantes i les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major algada. La llargada no sera superior a 50 m

Art. 129 - Magatzems i coberts agricoles.

La construcci6 de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes
Normes determinin per a cada zona, han de complir les segtients condicions:
a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp
i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacio agricola, o pecuaria.
Quan es tracti de zones d'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs,
les edificacions necessaries pel seu funcionament quedaran definides en el pla
especial urbanistic que fara possible la seva implantaci6é sobre el territori.

b) Cal acreditar una propietat minima de 1,5 Ha de terres de conreu. La part de
la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 25 m des de la vora de carreteres
(coincidint amb les linies de proteccidé de les mateixes), i a 5 m de la linia de
tanca dels camins existents. La separacié amb els limits de propietats sera de
5 m. Les activitats i edificacions que es trobin dins dels 30 m de la zona
d'afectacié de carreteres, hauran de demanar permis pel seu desenvolupament
als organismes corresponents, queden fora d'aquesta autoritzacié prévia els
treballs propis dels conreus agricoles.

d) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 6 m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m. Quan la superficie del
magatzem sigui superior a 1000 m' sera necessari I'informe favorable de la
Comissio d'Urbanisme de Girona.

e) Les edificacions existents en el sol no urbanitzable destinades a activitats
agricoles i agroalimentaries, que actualment ja superen els 1000 m2 construits,
podran ampliar les seves instal-lacions fins un 10% de la superficie existent, si
es justifica la necessitat de I'ampliacid, per raons d'adaptacié a les normatives
sanitaries o sectorials corresponents. Les ampliacions proposades hauran de
respectar les distancies de separacio a carreteres, camins i partions definides
en aquest article, mantenint els 6 m com algada maxima reguladora.

La Comissié d'Urbanisme de Girona és I'organisme facultat per autoritzar la
construccié d'aquestes obres

Art. 130 - Magatzems d'eines.

La construccié de magatzems d'eines ha de complir les segiients condicions:
a) Superficie maxima: 9 m2

b) Alcada maxima: 2,50 m
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c¢) Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcié de
la porta, I'acabat de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no s'hi
col-locara cap element tipus xemeneia, etc.

d) separacié a veins i linies de tanca de camins a 3 m

Art. 131 - Construccions d'utilitat publica i d'interés social.

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a
destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin
d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure
i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions
minimes i imprescindibles per a I'ls de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i
de sanejament, el tractament de residus, la producci6 d'energia a partir de fonts
renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés public.

L'autoritzacio de les actuacions especifiques d'interes public ha de justificar
degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmés a un regim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus valors, per
I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la
proteccid del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin no han
de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar de
manera negativa la connectivitat territorial.

Art. 132 - Construccions i instal-lacions d'obres publiques.

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucid, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.
3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

CAP. VI. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 133 - Definicio de zones
1. Dins el sol no urbanitzable les Normes Subsidiaries estableixen les segiients
zones:

- Zona Agricola AG
- Parc Natural PN

2. Tractament dels camins: Els camins rurals es mantindran en l'actual tracat,
no podent-se edificar dins I'ambit de proteccié assenyalat en els planols de
régim del sol E: 1/5000.
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Art. 134 - Zona agricola AG

1. Definici6: Es tracta de sols que per les seves condicions tenen un especial
valor agricola, i que encara que puguin no estar conreats en aquest moment,
podrien tomar a ser-ho, d’acord amb els criteris del punt b) de l'art. 32 del TRLU

2. Limitacions sobre I'admissibilitat d’'usos

L’admissibilitat d’aquest usos restara condicionada a les determinacions que
plategin el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner aprovat I'1 d’agost de
2014 dins I'ambit de competéncia, aixi com a les determinacions del PTPCG.

3. En aquesta zona es distingeixen tres ambits en dels nivells de proteccio
territorial que tenen conferida i els usos que s’hi preveuen.

3.1_Zona agricola AGo.
Correspon a espais qualificats de proteccio especial pel planejament territorial.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
b) Usos compatibles previstos a l'article 47.6 del TRLU

- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

3.2_ Zona agricola AG1
Correspon a espais qualificats de protecci6 territorial pel planejament territorial.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
b) Usos compatibles. Els usos compatibles sén els seglents:

D’acord amb el previst a l'article 47.3 del TRLU en edificacions existents, i en
desplegament del cataleg que estableix I'article 50 del TRLU:

- Habitatge familiar;

- Establiment hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament

- Establiment de turisme rural

- Activitats d’educacio6 en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio
- Equipaments, o serveis comunitaris.

Com a actuacions especifiques previstes a l'article 47.4 del TRLU

- Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el
lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'ls de qué es tracti.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

- Infraestructures d'accessibilitat.

- Instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament
d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la producci6 d'energia
a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés
public.

Altres usos previstos a l'article 47.6 del TRLU
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- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

- Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de
persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d'explotacio a que fa
referéncia la lletra a de I'article 47.6 del TRLU

- Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres
serveis de la xarxa viaria.

- Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

- Les construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament
de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda

- Construccions auxiliars destinades a l'activitat de turisme rural.

- Construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que
exigeixen la tramitacioé prévia d’un pla especial urbanistic.

3.3_ Zona agricola AG2

Correspon a espais qualificats de proteccio especial pel planejament territorial,
i zona NU-C1 pel PDUSC, i que per tant han de subjectar-se a les
determinacions d’aquets plans.

a) Usos principals. Agricola i pecuari
b) Usos compatibles. Els usos compatibles sén els seglents:

D’acord amb el previst a l'article 47.3 del TRLU en edificacions existents, i en
desplegament del cataleg que estableix I'article 50 del TRLU:

- Pecuari

- Habitatge familiar;

- Establiment hoteler amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament

- Establiment de turisme rural

- Activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracié
- Equipaments, o serveis comunitaris.

Altres usos previstos a l'article 47.6 del TRLU

- Construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera.

- Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

- Les construccions destinades a I'ampliaci6 de I'activitat de camping.

- Construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3 de
I'article 47 del TRLU, que exigeixen la tramitacio previa d’un pla especial
urbanistic.

Art. 135- Parc natural PN.

1. Definici6. Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques
naturals, geoldgiques o ambientals, han de ser objecte d'una especial
proteccié, de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin ser objecte
d'una especial proteccio, i les que puguin perjudicar-les transformant les seves
condicions actuals.
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Dins de I'ambit territorial de L'Armentera s'hi ubica una part del Parc Natural
dels Aiguamolls de I'Emporda que és el que forma part d'aquesta zona.

La delimitacié d'aquest ambit segons el Decret 231/85, de 15 de juliol, "de
concrecio topografica dels limits del paratge natural d’interés nacional i de les
reserves integrals d'interés zoologic i botanic dels Aiguamolls de I'Emporda" és
la seglent:

Seguint la riba dreta del riu Fluvia des del limit amb el terme de Ventall pren,
en sentit descendent, el cami contigu a aquesta. Al cap d'uns 150 m s'allunya
de la riba, en direccid SE, per acostar-s'hi després progressivament fins a -
trobar les instal-lacions esportives municipals que deixa a la dreta. En arribar a
la confluéncia amb I'antic curs del riu, pren una desviacio a la dreta en direccio
a I'Armentera, que abandona uns 80 m més endavant per seguir després dels
camins que, successivament en direccié SE, EN i SE, delimiten, tot incloent-
los, els conreus adjacents a l'antic curs del riu i condueixen finalment a la
carretera de I'Armentera a Sant Pere Pescador. Continua per la carretera
esmentada fins a arribar al limit entre aquests dos municipis.

2. Segregacions. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima que determina el Decret 169183, de 12 d'abril 0 a la unitat
minima forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la
situacio de la finca.

3 Condicions d'edificaci6. En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus
d'edificacio, la tala d'arbrat autocton i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de l'entorn a excepci6 de les obres d'instal-lacié de serveis per
al condicionament com a zona de picnic.

4. Condicions d'Us. L'Gnic Us admes és el forestal, agricola o de picnic segons
el que sigui en el moment de l'aprovacio inicial d'aguestes Normes Subsidiaries
de I'Armentera.

Girona, febrer de 2020

Victor Alegri Sabater,arquitecte
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IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

02. Régim de sol vigent
02. Régim del sol adaptat

Annex.
Delimitacié de les linies de nivell de las superficies limitadores de las Servidumbres Aeronauticas

del Aeropuerto de Girona
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