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ANTECEDENTS:

La Comissio Territorial d’'Urbanisme en sessio de data 12 de juny de 2019 va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual de les NNSS en I'ambit de la Placa de Catalunya.
Es condicionava la seva publicacié al DOGC a la presentacié d'un text refés que
incorpori les prescripcions segients:

1.1 Incorporar informe de sostenibilitat economica amb la ponderacié de l'impacte d'aquesta
actuacio en les finances publiques de I'ajuntament de I’Armentera tant per a la seva implantacié
com per al manteniment i prestacié dels serveis necessaris d’acord amb allo establert a I'article
59.3 d) del TRLUC.

1.2 Excloure I'apartat normatiu de la part escrita del document sense perjudici que la normativa
aplicable es pugui descriure a la part informativa del document

1.1 INTRODUCCIO.

1. El text refés de les NNSS de planejament de I’Armentera, aprovat definitivament en
data 30 de gener de 2002, regula I'ordenacio del perimetre de la placa de Catalunya
com a nucli antic (Clau 1). L’articulat d’aquesta ordenacié es el que detalla I'article 104
de les NNSS. Es detalla a continuacié el redactat d’aquest article:

Art. 104 — NUCLI ANTIC (ZONA 1)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacio entre
mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacid i millora de [I'edificaci6. Tot, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes.
2. ALINEACIONS | PROFUNDITAT EDIFICABLE
L'alineaci6 de I'edificacié coincideix obligatdriament amb la del vial i el limit de profunditat
edificable de les plantes altes queda determinat en els planols de zonificacid.
3. PARCEL LA MINIMA. Tindra un ample de facana minim de 5,00 m.
4. ALCADA DE L’EDIFICACIO.
L'algcada reguladora maxima de l'edificacio sera de 9,60 m. (PB + 2PP)
Per sobre d'aquesta algcada s'admet Unicament la coberta, que no depassara el pendent del
30%. La coberta arrancara sempre de sobre I'Gltim forjat.
L'alcada maxima de I'edificacio o de la part superior del carener de coberta sera d’11,50 m.
L'alcada maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de
4 m.
5. CONDICIONS D'EDIFICACIO.
Ocupacié maxima : Queda determinada per la profunditat edificable marcada en el planol de
zonificacio.
En la zona de parcel-la fora de la profunditat edificable es permet una ocupacié maxima en
planta baixa del 60% d'aquesta zona de referencia.
Coeficient de sostre 3 m2 sostre/m2 solar.
Separacions: - aveins: entre mitgeres

- acarrer: alineaci6é de fagcana obligada a vial.
La superficie ttil minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge quan es realitzi una nova
edificacié o una rehabilitacié total que continguin més de dos habitatges.
En el cas d'establiments d’allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié (independentment del nombre).
No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de les finques per a donar accés als
habitatges.
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6. CONDICIONS ESTETIQUES.

Els acabats de l'edificacié seran mitjancant els materials tradicionals, com remolinat, pintat,
estucats i pedra. Els colors admesos son els de tonalitat terrosa o pal-lida.

Es permetra I'is de rajol manual només per a emmarcaments d’obertures noves en edificis
antics en casos concrets.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints, a excepcié dels balcons oberts que no
sobresurtin més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm, amb llosa de balcé d'un
maxim de 15 cm de gruix. Aquests balcons no tindran una llargada superior a 1/3 part de la
longitud de facana, excepte en els casos que excepcionalment, i per raons de composicio
arquitectonica, quedi suficientment justificat en el projecte que es presenti. No es permeten
balcons a distancies inferiors a 0,6 m de la parti6 veina.

A la planta baixa I'amplada maxima de cada forat en facana no sobrepassara la dimensié de
4m. A la planta pis les obertures tindran estructuracié vertical.

A les cobertes en pendent només es permet la teula, de qualsevol tipus, pero del color
tradicional de la teula arabiga. Sera obligat recollir les aiglies de la coberta de les facanes que
donin al carrer mitjangant canal6 i baixant.

Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20 m i la seva composicio sera
lliure.

7. USOS PERMESOS.

Per a totes les plantes: residencial unifamiliar o bifamiliar (de 2 habitatges), allotjament turistic
(en les modalitats d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural)
i sanitari (restringit a consultori medic). Per a plantes baixes solament: industrial, magatzems,
agropecuaris, garatges, administratius, comercials, culturals i recreatius.

S'admet també I'Gs plurifamiliar (de més de 2 habitatges) amb una densitat maxima d’'l
habitatge cada 120 m2 de sostre edificable.

2. S'observa en la cantonada Sud-est de la placa I'existéncia d’'un solar buit resultat de
'enderroc d’'una antiga edificaci6. Com sigui que es interés d'aquest Ajuntament
'adquisicié d’aquest solar per annexar-lo a la placa de Catalunya, es procedeix a la
redaccié d’aquesta modificacid puntual als efectes de qualificar aquest ambit com a
sistema d’espai public que s'incorporaria a la Placa de Catalunya.

1. 2 DESCRIPCIO SOLAR OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

Es tracta d’'un solar, situat a la cantonada sud-est de la Placa de Catalunya / C.
Alexandre Deulofeu de topografia planera i forma rectangular amb una superficie
cadastral de 107 m?i superficie topografica 109,22 m?. Es constata que es tracta d’'un
solar sense edificar que es troba envoltat per unes tanques de proteccio. A
consequencia del procés d’enderroc les parets mitgeres de les edificacions veines han
quedat al descobert oferint unes perspectives poc cuidades sobre la placa de
Catalunya.

MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT. AMBIT PLACA DE CATALUNYA 5
C/ Pau Casals, 2 — Tel. 972 52 01 21 — 17472 L’ARMENTERA - ajuntament@armentera.cat



AJUNTAMENT pbe L'ARMENTERA
(Alt Emporda)

MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT. AMBIT PLACA DE CATALUNYA 6
C/ Pau Casals, 2 — Tel. 972 52 01 21 — 17472 L’ARMENTERA - ajuntament@armentera.cat



v/, AJUNTAMENT pe L'ARMENTERA
) (Alt Emporda)

Les dades cadastrals del solar son les segients:
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Indicar que una part d’aquesta parcel-la, actualment ja es troba afectada per la
Normativa vigent atés que queda inclosa dins de la xarxa viaria corresponent al carrer
Alexandre Deulofeu. (Veure planol num. 1)

1. 3 DESCRIPCIO PLACA DE CATALUNYA

La Plaga de Catalunya de I’Armentera configura, juntament amb la Placa de I'Església,
un dels espais publics mes destacats del nucli urba. La Placa es troba emmarcada per
edificacions entre mitgeres de planta baixa i dos pisos i es la confluéncia de diversos
carrers de la trama urbana del sector del nucli antic. Concentra una part important de
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I'activitat comercial d’aquesta zona i s’hi troben ubicats la farmacia, I'estanc, el bar, la
peixateria i el quiosc. La Placa té un paviment d’aglomerat asfaltic i presenta un
encerclat de voreres en el seu perimetre. S’hi situa també una zona d’aparcament de
vehicles.

La topografia es planera i la superficie aproximada de 463 m?.

Fotografies facanes placa
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1.4. OBJECTE DEL PLANEJAMENT. AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA

Aquesta modificacio puntual de les Normes Subsidiaries té per objecte:

a) Qualificar el solar amb referéncia cadastral num 6389206EG0668N0O001TR
situat a la Placa de Catalunya, 9 com a sistema general que s’annexara a la
Placa. Actualment aquest solar esta qualificat com a sol urba nucli antic i amb
I'aprovacié d’aguesta modificacié deixara de tenir aguesta qualificacio. Una part
d’aquesta parcel-la ja esta afectada pel sistema viari (Veure planol num. 1).

Ambit territorial.

L'ambit territorial d’aquesta Modificacié puntual queda circumscrit al delimitat en el
planol afectant la finca amb referéncia cadastral num. 6389206EG0668NO001TR
situada a la Placa de Catalunya, 9

Vigéncia.

Aguesta Modificacié puntual entrara en vigéncia i sera executiva a partir de la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de l'acord d'aprovacio
definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, d’acord amb el que disposa
I'art. 106.1 del decret legislatiu 1/2010.

1.5. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié de les NN.SS de I'’Armentera,
ve donada per la voluntat de I'Ajuntament de disposar d’'un nou ambit que s'annexara a
la Placa de Catalunya. Amb tot es intencié de I'Ajuntament de disposar d’'una major
superficie per ordenar aquesta Placa i dotar-la dels mecanismes adients que permetin
la creacid d'un espai adequat per a I'esbarjo i la relacié veinal.

Es també voluntat de I'ajuntament procedir a I'ordenacié i urbanitzacié d’aquest espai
amb la creaci6 de zones d’estada, ajardinament, aparcament i circulacio. Es procedira
també a actuar sobre les mitgeres que han quedat al descobert que tindran un
tractament semblant al de les faganes principals.
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1.6. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO.

La present Modificaci6 Puntual de POUM és formulada per iniciativa publica. La
modificacié puntual és promoguda per I'Ajuntament de I’Armentera.

La redaccié del document ha estat realitzada per l'arquitecte Francesc Oliva i Sans
(col. 19253-8) d’acord el que preveu la disposicio addicional tretzena del text refés de
la Llei d'urbanisme (DL1/2010 i 3/2012).

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles
96 i concordants del Decret legislatiu 1/2010 i la llei 3/2012, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’'urbanisme, en el sentit que la seva tramitacid6 se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

L’esquema procedimental per a la tramitacié de la modificacié puntual de POUM és el
seguent.

1) Acord de formulaci6é de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries i inici
de la seva redaccio.

2) Adopcid de I'acord d’aprovacio inicial dins els dos mesos seglents a la recepcio
de la documentaci6 complerta.

3) Exposicio publica d’'un mes mitjancant:

e Edicte Publicat al B.O.P.
e Publicaci6 en dos dels diaris de mes difusio.
e Exposicio en la WEB municipal.

4) Sol-licitud d’'informe als organismes oficials que es considerin afectats.
5) Informe técnic de les al-legacions si se’'n produeixen

6) Aprovacié provisional dins els 3 mesos seglients a la publicacié de I'aprovacio
inicial.

7) Tramesa de I'expedient a la Comissié d’'Urbanisme de Girona en el termini de
deu dies.

8) Aprovacio definitiva de I'expedient per la Comissio d’Urbanisme de Girona en un
termini maxim de tres mesos, des de la rebuda de I'expedient complet per la
comissio.

9) Publicacié al DOGC i entrada en vigéncia.

1.7. EL MARC LEGAL | URBANISTIC.

El Marc legal ve regulat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d'urbanisme i la llei 3/2012 de modificacié del text refés de la llei
d’urbanisme.

En relaci6 a la modificacio de les figures de planejament urbanistic indicar que
aquestes venen regulades pels articles 96 i 97 del DL 1/2010 sens prejudici del previst
pels articles 38 i 39 de la llei 3/2012 que modifica parcialment els articles 96 i 97 del
DL 1/2010.

Cal tenir en compte també el que s’especifica en els articles 117 i 118 del Reglament
de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006:
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El Marc urbanistic ve regulat pel Text Refés de les Normes Subsidiaries aprovat
definitivament 30 de gener de 2002. Es detalla a continuacié l'articulat actual que
regula la zona a modificar.

Art. 104 — NUCLI ANTIC (ZONA 1)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacio entre
mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacid i millora de [l'edificaci6. Tot, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes.
2. ALINEACIONS | PROFUNDITAT EDIFICABLE
L'alineacio de I'edificacio coincideix obligatoriament amb la del vial i el limit de profunditat
edificable de les plantes altes queda determinat en els planols de zonificacio.
3. PARCEL LA MINIMA. Tindra un ample de facana minim de 5,00 m.
4. ALCADA DE L’EDIFICACIO.
L'alcada reguladora maxima de l'edificacio sera de 9,60 m. (PB + 2PP)
Per sobre d'aquesta alcada s'admet Unicament la coberta, que no depassara el pendent del
30%. La coberta arrancara sempre de sobre I'GlItim forjat.
L'alcada maxima de I'edificacio o de la part superior del carener de coberta sera d'11,50 m.
L'alcada maxima de la planta baixa o de la part superior del carener de la seva coberta sera de
4m.
5. CONDICIONS D'EDIFICACIO.
Ocupacié maxima : Queda determinada per la profunditat edificable marcada en el planol de
zonificacio.
En la zona de parcel-la fora de la profunditat edificable es permet una ocupacié maxima en
planta baixa del 60% d’'aquesta zona de referéncia.
Coeficient de sostre 3 m2 sostre/m2 solar.
Separacions: - aveins: entre mitgeres

- acarrer: alineaci6 de fagana obligada a vial.
La superficie Gtil minima de cada habitatge o allotjament turistic sera de 60 m2.
Es obligada una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge quan es realitzi una nova
edificacio o una rehabilitacié total que continguin més de dos habitatges.
En el cas d'establiments d'allotjament turistic, sera una placa d’aparcament cobert per cada
unitat independent o habitacié (independentment del nombre).
No es permet I'obertura de nous vials privats a l'interior de les finques per a donar accés als
habitatges.
6. CONDICIONS ESTETIQUES.
Els acabats de I'edificacié seran mitjancant els materials tradicionals, com remolinat, pintat,
estucats i pedra. Els colors admesos sén els de tonalitat terrosa o pal-lida.

Es permetra I'is de rajol manual només per a emmarcaments d’obertures noves en edificis
antics en casos concrets.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints, a excepcié dels balcons oberts que no
sobresurtin més del 10% de I'amplada del carrer i com a maxim 80 cm, amb llosa de balcé d'un
maxim de 15 cm de gruix. Aquests balcons no tindran una llargada superior a 1/3 part de la
longitud de facana, excepte en els casos que excepcionalment, i per raons de composicio
arquitectonica, quedi suficientment justificat en el projecte que es presenti. No es permeten
balcons a distancies inferiors a 0,6 m de la parti6é veina.

A la planta baixa I'amplada maxima de cada forat en facana no sobrepassara la dimensié de
4m. A la planta pis les obertures tindran estructuracié vertical.

A les cobertes en pendent només es permet la teula, de qualsevol tipus, pero del color
tradicional de la teula arabiga. Sera obligat recollir les aiglies de la coberta de les facanes que
donin al carrer mitjancant canalé i baixant.

Les tanques a carrer i mitgeres tindran una alcada maxima de 2,20 m i la seva composicio sera
lliure.
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7. USOS PERMESOS.

Per a totes les plantes: residencial unifamiliar o bifamiliar (de 2 habitatges), allotjament turistic
(en les modalitats d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural)
i sanitari (restringit a consultori medic). Per a plantes baixes solament: industrial, magatzems,
agropecuaris, garatges, administratius, comercials, culturals i recreatius.

S'admet també I'Gs plurifamiliar (de més de 2 habitatges) amb una densitat maxima d’'l
habitatge cada 120 m2 de sostre edificable.

Es detalla a continuacié I'articulat que regula els sistemes
CAP. Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 89 - Definicié i actuaci6 dels Sistemes generals.

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre
si, configuren l'estructura general i organica del territori i sén determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. Els soOIs que les Normes adscriuen per a sistemes generals, sempre que no estiguin
compresos dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjancant el sistema
d'expropiacio.

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial, en sol apte per urbanitzar,
corresponguin a sistemes, seran de cessid gratuita i obligatoria, sens perjudici de I'equitativa
distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris del sector.

4. Els sols destinats a sistemes en sol urba seran de cessidé gratuita i obligatoria quan es
determini a través d'Unitats d'actuacié o de Plans Especials.

Art. 90 - Titularitat i afectacio del sol.

1. Els sols que s'afecten com a sistemes generals queden vinculats a aquesta destinacio. La
titularitat publica per al servei public, s'opera una vegada adquirit el sol per I'Administracié.
Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicid, continuara la propietat privada pero vinculada a
la destinacio assenyalada.

1.8. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificaci6 no té per finalitat la modificaci6 de cap ambit de sostre
residencial de nova implantacio.

La present modificacio té per objecte qualificar la parcel-la en qlesti6 com a sistema
gue quedara annexat a la Plaga de Catalunya. Es justifica aquesta nova qualificacio
com d’interés public atés que la Placa de Catalunya disposara d’'una major superficie
que permetra la creacio d'un espai adequat per a I'esbarjo i la relaci6 veinal potenciant
al maxim el caracter peatonal.

1.9. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L’article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica
que, en la documentaci6 de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic, s’ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els
casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

Es considera que aquesta modificacié no precisa d’un estudi de mobilitat.

1.10. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3i 9 DEL DL1/2010

La modificacié puntual proposada dona compliment als principis de desenvolupament
sostenible establerts a I'article 3 de la Llei d’Urbanisme.
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Es dona també compliment a les directrius per el planejament urbanistic establertes a
I'article 9 de la llei d’'urbanisme, en el sentit que no s’ocupen terrenys en pendent, ni
s’afecten terrenys amb valors paisatgistics d'interés especial, sol d’alt valor agricola i
es facilita la proteccié del patrimoni cultural.

1.11. JUSTIFICACIO ARTICLES 99 i 100 DEL DL1/2010.
En atencié al que es regula en els articles 99 i 100 del Text Refés de la Llei
d’'urbanisme (DL 1/2010) modificat per la llei 3/2012, indicar els segiient aspectes:

La present modificacid no comporta un increment de sostre edificable atés que I'ambit
actual, qualificat com a nucli antic (zona 1), passara a tenir una qualificacié de sistema
d’espai public per annexar-se a la Placa de Catalunya. Aquesta zona no té sostre
edificable.

Agenda / programa d’'actuacio:

S’estableix un programa d’actuacio i desenvolupament de 8 anys

Larelacio6 de propietaris de I’ambit a qualificar és la seguent:

Promocions Girona-Calella S.L. amb CIF B-61890158, escriptura de compra venda de
19 de juny de 2008 per la notaria de Calella Ménica de Blas Esteban. La finca es troba
lliure de carregues.
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

nformacion Registral expedida por

JESUS MARIA DUCAY LOPEZ

Registrador de la Propiedad de GIRONA 3
Riu Freser, 80 - GIRONA
tifno: 0034 972 200854

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE L'ARMENTERA

con DNI/CIF: P1701100H

Interés legitimo alegado:

Investigacdn juridica sobre el objelo, su tilularidad o limitacones

Identificador de la sokcitud: ZBAPPESN

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta Iinformacion.

hitp:fwwaw.reg stradores .org Pég 1

La O e s, el EnTin s CRElZ0 RegLET W virricassn (CEV] m D Ve regeer sl ores Segioey
CSV: 9211000006854854
Hutlla: 4500fBTb-Bc 17449908 AT 1-0M040478-16113902-95c 99T 22806650 5-97820021

MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT. AMBIT PLACA DE CATALUNYA 15
C/ Pau Casals, 2 — Tel. 972 52 01 21 — 17472 L’ARMENTERA - ajuntament@armentera.cat




AJUNTAMENT pe L'ARMENTERA
(Alt Emporda)

a INFORMACION REGISTRAL

Registradores

REGISTRO DE GIRONA 3
Solicitante:

FINCA DE ARMENTERA N° 2100
Cédigo Reglstral Unico: 17011000080817

DESCRIPCION DE LAFINCA

URBANA: SOLAR situat al terme de I'Armentera, carrer Alexandre Daulofeu, nimaero dos i Plaga
Catalunya, nimero nou, de cabuda cent dotze metres quadrats, Cquonla a I'Est, amb carrer Alexandre
Deulofeu; al Sud, amb Josep Maria Prat Moret; a I'Oest, amb Angeli lau Saliner; | al Nord, amb
plaga de Catalunya, on esta assenyalada del nimero nou.

Esta finca NO se encuentra dinada grafi te con el C o, en el id tablecido por la
Loy 13/2015, de 24 de junio.

TITULARIDADES

PROMOCIONS GIRONA-CALELLA S.L., con C.L.F. nomero B61890158

Participacién: 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa

Formalizada en escritura pablica con facha 19/06/08, autorizada en CALELLA, MONICA DE BLAS
ESTEBAN, n® de protocolo 1.012.

Inscripcion:  2* Tomo: 2816 Libro: 41 Folio: 11 Fecha: 30/07/2008

CARGAS PROCEDENCIA

- AFECCION. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)Esta finca queda afecta durante el plazo de
CINCO ANOS contados desde el dia 06/04/2006, al pago de las liquidaciones del impuesto
complemenltarias que pudieran girarse, segan nota al margen de la Inscripcion 19,

Por Procedencia de la Finca de Armentera N*: 846, Inscripcion: 18. Tomo: 2T702. Libro: 38. Folio: 143.
Fecha: 08/04/2008.

- AFECCION. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)Esta finca queda sfecta durante el plazo de
CINCO ANOS contados desde el dia 04/10/2004, al pago de las liquidaciones del impuesto
complementarias que pudieran glrarse, sagun nota al margen de la inscripcion 2.

Por Procedencia de la Finca de Armentera N™: 1800. Inscripcion: 2. Tomo: 2527. Libro: 31, Folio: 7.
Fecha: 04/10/2004.

hitp ilwww. regsiradornes.org Pag. 2

La 3 dn aste o o an rede compmter medame su oo mgu de welcasse (CSV) an heg Dwaw regisiradons agicsy
CEYV. 3211100 039855654
Husila: 50075 8: 1764 9-FcReadbT 1-0f3ead TH- 15711962 3 I0F7 2-4achhSes-d/ 8240
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g INFORMACION REGISTRAL

. L. (L-arga por nca quéda ran azo de
CINCO ANOS contados desde o dia 06/04/2008, al pago de las liquidaciones del impuesio
complementarias que pudieran girarse, segln nota al margen de la inscripcisn 3.

Por Procedencia de la Finca de Armentera N° 1800, Inscripcion: 3. Tomo: 2527, Libro: 31. Folio: 7.
Facha: 0B/04I2006.

CARGAS PROPIAS

- AFECCION. Esta finca gueda afecta durante el plaze de CINCO ANOS contados desde el dia
OBI04/2006, al pago de las liquidaciones del impueste complimentarias que pudieran girarse, segon
nota al margen de la inscripcidn 15

Segun nota al margen de la Inscripcion 1* de fecha 06N4/06,

- AFECCION, Esta finca queda afecta durante 8l plaze de CINGO ANOS contados desde of dia
AMOTI2008, al pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin
nota al margen de la inscripeidn 2°,

Sagin nota al margen de la inscripcidn 2* de fecha 30MT048.

Documentos relativos a la finca presentados y pendienies de despacho, vigente el askento de
presentaciin, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos conslgnados en |a presants nots se refieren al dia da MUEVE DE MARZO DEL AND
DOS MIL HECIOCHO, antes de la apertura del diario.

SRNY , [¥] 311 = T S——

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 da la Ley Orginica 10/1898, de 17 de diciembre, se hace
constar que: ka equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Peselas a que
s refiers la precedente informacién, resulla de dividir tales cantidades por el tipo oficlal de comversidn,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramante indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes ingcritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacion del Regilstro
{Articulo 225 de la Ley Hipolecaria)

1. Queda prohibida la incorporacidn de los dalos que constan en la presente informacién regisiral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
inclusa axprasando la fusnie de procedencia (Instreccidn de la DUG.R.N. 17T/02M98; B.O.E, 17/02/58)

d. Esta Informacidén no surle los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5§, A los efectos de la Ley Organica 1581999 de 13 de diclembre, de Proteccion de Dalos de carscter
personal queda informade de ga:

a, Conforma a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de soliciiud, los datos
hittp: weair registradones. org

L avisnlicidad ds ssbs ;m.munb B pusde comprobar madiams sy codigo segeeo de venlcacon {C5V) an BHp e neg sl Rdones CRpiciy

CEY: BIT1B000

Hupita: A5sITh- 301 TA4rE . ReGodb T 1. 00447041 1 2002 -06CH007T 2 -Lac R R 54T D 20031
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ebro el e FORMACIO :
Rf‘.‘(/“)[l ci(JJ[{‘:ﬁ INFORMA N REGISTRAIL

personales expresados en el presente docu o $I00 INCOrPOragos a 1os S de €8 egisiro y
a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, s¢ reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada,
que podran ejercitar dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral iene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues |a libertad o
gravamen de los blenes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas on la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Esparia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/fwww.registradores org

L watanl cded da esie doZumenio s puede comgroba madiane su 042590 segure de worhicackis (CSV) o hiipliwwe regeiradoms omgicss
CSY: 8211000930055434
Huelln: 4500f8 b -0c1744c9-0c D80T 1-5M4ad TE-1811 5062850007 2 dactsSe5-dTB2002(

o — ey — s s —— —— - S e s s - B R N Rt b
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Registradoreg CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacon Registral expedida por.
EMILIA DE LA FUENSANTA PENAFIEL HERNANDEZ

Registrader de la Propiedad de REGISTRO DE GIRONA 3

correspondiente 3 |a solcitud formulada por:
AJUNTAMENT DE L'ARMENTERA

con DNVCIF: P1701100H

) . INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico-economica sobre credito, solvencia o responsabiidad

DENTINICADOR OC LA SOUCITUD Zesrrent
‘Déar ante Cettfoadtr pare cusiguer TiwmEhin

ralsooneds DI ex's cectizends,
Su refarence Mage Catalusys

LRI LR | WAWREGISTRADORES ORG| Pag. 1 de3
C.a.¥.: 3L00312TCIRINIeN
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RegiS[fafJOfeS CERTIFICACION REGISTRAL

EMILIA FUENSANTA PENAFIEL HERMANDEZ, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE GIRONA NUMERO TRES.

CERTIFICO: Quea an vista da 1o gque sea Iinterasa en la pracadente
instancia suscrita el a 13 de abril de 2018, por al AJUNTAMENT DE
L'ARMENTERA, que ha s: presentada telendticanente a
aenta y nueve :ninutos, del dia trece de abril de dos
. asiento 42 del diario 41, he examinada en todo
libros del Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO.- Que la FINCA 2100 DE L'ARMENTERA, Codigo
170110000E0817, consta inscrita al tono 281€, 1libr

[ cripeion 2* se describe literalmente en

I

+ O

tarmino

situatc al taerne de 1'Arnaentera, CAYTQY Alexandre
Deulofeu, nimero dos 1 Placa Catalunya, ntnero nou, de cabuda cent

natras quadrats. Confronta: a 1'Est, anbh carrar Alexandre
eu; al Sud, amb Josep Maria Prat Moret; a 1

Nicolau Saliner; 1 al Nord, amb pla¢a de Catalunya,

del ndmero nou

SECUNDO.~- Que CONsStTa actualnente inscrita e -]

la sccliedad "PROMOCIONES CIRONA-CALELLA S.L.", con C.I.F. B-61830158,

oY titulo de caompra, en virtud de escritura auvtorizada @l diecinueve
junio de dos nil oche, por la de Calella, dofia Minica de

las Esteban, nimero 1012 de protocelo, que motivé su Lnscripeidn 2°,

@ facha 30 de julic de 200B.

TERCERO.- Que se halla LIERE DE CARGAS.

CUARTO. - Asientos vigentes pendientes de despacho sobre la finca:

¥o aexiste ningdn aslente pendiente de despache prasentado en el libro

Diario.

i0 a fTavor de

Cancelada por caducidad cuatre afeccliones fTiscales indicadas en la
nscripeion 1°  y las que rasultan dea notas al nargen da las
nacripoionas 1° y 2°

Xxpedida esta certificaciédn en Girona, diecliséils de abril de dos mil
@

ciecho.

ad

Esta prohibida la incorporacion de los dates que constan en la
presente certificacién a ficheros ¢ bases de datos Iinformaticas para
la consulta individualizada de personas fislcas ¢ Jjurldicas, inclus
exprasando la Tuente da procedencia Instruceién de la D.G.R
17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

R LRI LR | WAWREGISTRADORES. ORG| Pag. 2de3
C.3.

V.o 30 TCIRIAe
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Re[Ji'\[HdU[PH E CERTIFICACION REGISTRAL
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1.12. JUSTIFICACIO ADAPTACIO A L’ARTICLE 115 DEL DECRET 305/2006
REGLAMENT DE LA LLEI D’URBANISME.

La condicié de sol urba que presenten aquests terrenys no fa necessaria I'avaluacié
ambiental d’aquesta maodificacio.

1.13. SISTEMA D’ACTUACIO.

Atenent el que disposa l'article 121 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme i 'article 89
de les NNSS de planejament de I'’Armentera el sistema d’actuacio sera el d’expropiacio

1.14. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.
Aquesta modificacio puntual de les NNSS planteja la segiient modificaci6:

1.14.1. MODIFICACIO N°1.

a) Qualificar el solar amb referéncia cadastral hum 6389206EG0668NO001TR
situat a la Plaga de Catalunya, 9 com a sistema general que s’annexara a la
Plaga Catalunya configurant-se un anic espai de placa. Actualment aquest
solar esta qualificat com a sol urba nucli antic (clau 1) i parcialment com a
sistema viari. Amb l'aprovacié d’aquesta modificacio, I'ambit qualificat com a
clau 1, deixara de tenir aquesta qualificacié. Aquest ambit quedara regulat pel
que estableixen els articles 89 i 90 de les NNSS que es detallen a continuacio:

Art. 89 - Definicié i actuacié dels Sistemes generals.

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre
si, configuren l'estructura general i organica del territori i s6n determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. Els soOls que les Normes adscriuen per a sistemes generals, sempre que no estiguin
compresos dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjancant el sistema
d'expropiacio.

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial, en sol apte per urbanitzar,
corresponguin a sistemes, seran de cessié gratuita i obligatoria, sens perjudici de l'equitativa
distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris del sector.

4. Els sols destinats a sistemes en sol urba seran de cessio gratuita i obligatoria quan es
determini a través d'Unitats d'actuacié o de Plans Especials.

Art. 90 - Titularitat i afectaci6 del sol.

1. Els sols que s'afecten com a sistemes generals queden vinculats a aquesta destinacid. La
titularitat publica per al servei public, s'opera una vegada adquirit el sol per I'Administracio.
Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicié, continuara la propietat privada pero vinculada a
la destinacié assenyalada.
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ll...........  AVALUACIO ECONOMICA.

En atencio al que disposa I'article 99 c. del text refés de la Llei d'Urbanisme, en relacié
a la avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, indicar el seguent:

S’estima que no es generara cap rendiment economic com consequéncia de la nova
ordenacio atés que no es genera cap sostre edificable nou. Unicament es preveu
disposar d'una major superficie per ordenar la Placa de Catalunya i dotar-la dels
mecanismes adients que permetin la creacié d’un espai adequat per a I'esbarjo i la
relacio veinal. Tampoc s’estima que la relacié d’establiments comercials existents
vegin afectada la seva rendibilitat econdmica quan es portin a terme les actuacions.

La voluntat de I'ajuntament és procedir a I'ordenacio i urbanitzacié d’aquest espai amb
la creacio de zones d’estada, ajardinament, aparcament i circulacio.

L’Armentera, octubre de 2019

L’arquitecte

Francesc Oliva Sans, Col. 19253-8

OLIVA Signat

digitalment per

SANS, OLIVA SANS,

FRANCESC

FRANCES Firma)
C FIRVA
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Exp. 293/2017
RPH

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS SECTOR PLACA CATALUNYA.
INFORME DEL SECRETARI — INTERVENTOR

Antecedents de fet.
1. Projecte Modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries del Planejament de

L'Armentera, ambit Placa de Catalunya, redactat per l'arquitecte Francesc
OLIVA SANS, de 27 d’'abril de 2018, sense visar.

2. Endata 6 de juny de 2018, el Ple municipal de I'’Ajuntament de L’Armentera va
acordar, per majoria absoluta, I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries del Planejament de L'Armentera, ambit Placa de
Catalunya, redactat per l'arquitecte Francesc OLIVA SANS, de 27 d’abril de
2018, que consta a l'expedient.

3. Clos el termini d'informacio6 publica i d'audiéncia d'un mes, no es presentaren
al-legacions.

4. En data 13 de desembre de 2018, el Ple municipal va aprovar provisionalment,
per majoria absoluta, la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries del
Planejament de L'Armentera, ambit Placa de Catalunya, redactat per
I'arquitecte Francesc OLIVA SANS, de 27 d’'abril de 2018, que consta a
I'expedient, atés que I'ampliacio de la Placa Catalunya, situada al nucli antic, es
considera d'interés public.

5. La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessio de 12 de juny de
2019, va aprovar definitivament la Modificacio de les Normes subsidiaries en
I'ambit de la placa Catalunya, promoguda i tramesa per I’Ajuntament de
I’Armentera i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseglient executivitat a
la presentacio d’un text refos, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions segients:

1.1.Cal incorporar linforme de sostenibilitat econdmica amb la
ponderacié de I'impacte d’aquesta actuacié en les finances publiques de
'Ajuntament tant per a la implantaci6 com per al manteniment i
prestacio dels serveis necessaris, d’acord amb alld establert a l'article
59.3.d) del TRLUC.

1.2.Cal excloure l'apartat normatiu de la part escrita del document,
sense perjudici que la normativa aplicable es pugui descriure a la part
informativa del document.

Fonaments de dret.
Per ordre verbal de I'Alcalde el sotasignat informa el que a continuacié s’exposa en
relacié al punt 1.1. de I'acord primer de la CTU de Girona de 12/06/2019.

L'acord de la CTU reclama que, d’acord amb l'art. 59.3.d) TRLU, s’incorpori a la
memoria descriptiva i justificativa de la modificacié l'informe de sostenibilitat

MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT. AMBIT PLACA DE CATALUNYA 24
C/ Pau Casals, 2 — Tel. 972 52 01 21 — 17472 L’ARMENTERA - ajuntament@armentera.cat



" AJUNTAMENT pe L'ARMENTERA
(Alt Emporda)

econdomica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacio del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis
necessaris.

La modificacié preveu la requalificacié d’'una finca de sol urba amb aprofitament, avui
propietat privada, de 107 m? segons el cadastre immobiliari, per incorporar-se a la
Placa Catalunya (sistema general). Per tant, la voluntat és que I'Ajuntament adquireixi
el sol afectat per tal que esdevingui bé de domini public.

La previsio de despeses que efectuara I'’Ajuntament fins que el sol afectat esdevingui
placa és la seguent:

Concepte Import Observacions
Redaccio del projecte de 1.590,00 € | Segons consta a la comptabilitat
modificacié de NNSS municipal de 2017
Adquisicié del sol Es desconeix | Sobre la questi6, sense efectuar

valoraci6: Informe del secretari -
interventor de 11.12.2018, que consta
a I'expedient.

A adquirir per mitja d’expropiacio
segons projecte de la modificacio.

Redaccio del projecte de | Es desconeix
les obres d’urbanitzacio de
la placa

Direccio de les obres Es desconeix

Coordinacié de seguretat i | Es desconeix
salut de les obres

Execucio de les obres Es desconeix
Despeses de manteniment | Es desconeix
de les obres

Atés que les despeses a realitzar en el futur per part de I'’Ajuntament no consta a
I'expedient que s’hagin concretat ni valorat ni pressupostat, no és possible determinar
l'impacte que tindran sobre les finances municipals.

Qui sotasigna si pot informar sobre I'estat de les finances municipals, atés que en data
recent s’ha aprovat el compte general de la corporaciéo de 2018. De les principals
magnituds que s’hi desprenen cal destacar-ne les seguents:

Resultat pressupostari ajustat: 229.140,38 €
Romanent liquid de Tresoreria: 694.029,77 €
Deute viu: 0,00 €

Procediment.
Tramits municipals pendents:
1. Donar compliment al requeriment de la CTU.
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2. Aprovacié del text refés de la modificacié per part del Ple municipal, per majoria
absoluta.

3. Trasllat del certificat del present acord, aixi com copia de I'expedient a la
Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio definitiva,
conforme a I'art. 18.4 del RLU i a I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la
gual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport
informatic, de les normes urbanistiques de les figures de planejament
urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya competents per a la seva
aprovacio definitiva.

En tots els documents que integrin el pla urbanistic objecte de cada un dels acords
d’aprovacié que corresponguin, el secretari de I'entitat local, ha d’estendre la diligencia
oportuna en la qual es faci constar que aquests documents sén els aprovats
inicialment o provisionalment. També s’ha d’estendre la diligéncia oportuna en els
documents que integrin els plans urbanistics que hagin estat objecte d'acord de
denegacio de llur aprovacio (art. 113 RLU).

Les consequéncies derivades de la inactivitat de l'administracié en relacido a les
aprovacions esmentades es troben regulades a l'art. 111 del RLU.

Transparéncia.
Atés que es tramita modificaci6 de norma cal informar de l'estat de tramitacio, i
exposar el projecte al portal de transparéncia (art. 10 LT).

Conclusions.

L’Ajuntament presenta una bona situacio financera, que li permetra afrontar inversions
en el futur en proporcié al resultat pressupostari, superavit i romanent liquid de
tresoreria municipals.

L'Armentera, datat i signat electronicament.

Ramon Pujol i Hamelink
Secretari — Interventor
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TAXACIO.

Als efectes de disposar del valor de la parcella, objecte d’aquesta modificacio,
s'adjunta la taxacié de la parcellla en glesti6 que I'ajuntament de I'Armentera va
encarregar a l'arquitecte técnic Jaume Muntada Giner.
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INFORME DE TAXACIO DE TERRENY DIRECTAMENT
EDIFICABLE PER AUTOPROMOCIO RESIDENCIAL

INFORME DE TAXACIO Referéncia: 2017-V-010

Tipus d'immobles: Terreny  directament edificable per autopromocié
residencial

Situacié terreny-1: Plaga Catalunya, nim.9

Municipi: L'Armentera (17472 - Girona)

Jaume Muntada Giner - Arquitecte técnic - Col.legiat al COAAT de Girona niumero 732



1.- FINALITAT

Finalitat: Assessorament sobre el valor de mercat

Criteri:  Valor de mercat

D'acord amb la finalitat i el criteri expressats, el present informe té com objecte determinar
el valor de mercat del bé immoble a qué es refereix, als Unics efectes d'assessorament, pel

gue no es pot considerar com una recomanacié de compra o venda, o de confirmacié d'una
decisid d'aquesta naturalesa.

2.- IDENTIFICACIO I LOCALITZACIO

2.1- IDENTIFICACIO FISICA

Tipus immobles: Terreny urba directament edificable per autopromocioé residencial
Estat: Urbanitzat i lliure

Provincia: Girona
Municipi : L'’Armentera
Localitzacio: Terreny-1: Plaga Catalunya, nim.9

2.2- IDENTIFICACIO REGISTRAL

No s'ha disposat d'aquesta informacid.

2.3- IDENTIFICACIO CADASTRAL

Terreny-1:
Referéncia cadastral: 6389206EG0668N0001TR

Superficie cadastral: 107m2

3.- DOCUMENTACIO UTILITZADA

Documentacié registral: No Pressupost i contracte d’obra:
Projecte d’obres: No Asseguranca desenal:

Llicencia d'obres: No Documentacid estat ocupacio:

Ultima certificacié d'obra: Documentacié cadastral: Si
Llicéncia d’activitats: Altres:

Estatuts de comunitat: Normativa urbanistica: Si

4.- COMPROVACIONS REALITZADES

Localitzacio i inspeccid interna: Si Estat d'ocupacid i Us: Si
Coincidéncia amb descripcio registral: No  Reégim proteccid publica: Si
Servituds visibles: Si Regim proteccié urbanistica: Si
Estat de conservacio/construccio: Si Adequacio6 planejament urb.:  Si/No*
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*Terreny 1 afectat sistema viari

5.- LOCALITAT I ENTORN

5.1- DADES DEL MUNICIPI

Municipi: L'Armentera
Tipus de nucli:
Poblacié nucli:
Agricola i turisme

Estable

Ocupacié laboral:
Evolucié de la poblacié:

5.2.- DADES DE L'ENTORN

Municipi independent
1.000 habitants, aproximadament

Caracter: Urba Nivell de renda: Mig
Us dominant: Residencial Qualitat constructiva: Mitja
Antiguetat: Menys de 10 anys Renovacio: Mitja
Grau de consolidacio: Superior al 75% Equipaments
Infraestructures: Realitzades Comercial: Suficient
Conservacid inf.: Bona Escolar Suficient
Comunicacions: Bones Esportiu Suficient
Transport public: Regular Assistencial: Suficient
Aparcament: Suficient Ludic: Insuficient

Administratiu: Suficient
6.- TERRENY
6.1.- SUPERFICIE DEL TERRENY

Terreny-1

Superficie registral: .......cooiiiiiiiiinnns
Superficie cadastral: ......covvvvivvivinnnnns 107,00 m2
Superficie comprovada .......covevvnvinnns
Superficie adoptada: ..........ceevnennens 84,00 m2

6.2.- INFRAESTRUCTURES EXISTENTS I ESTAT DE CONSERVACIO

Pavimentacié de voreres i/o vials:
Xarxa de gas ciutat/natural:

Xarxa d’abastament d'aigua potable:
Conservacio infraestructures:

Si Xarxa de sanejament:

No Xarxad d'electricitat:

Si * Xarxa d'enllumenat public:
Bon estat

6.3.- COSTOS D’URBANITZACIO, EDIFICACIONS EXISTENTS I CARREGUES

Si
Si
Si

Urbanitzacié executada: 100%
Urbanitzacié pendent 0%
Cost urbanitzacié pendent: 0€
Cost enderroc edificis existents: 0€
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Total carregues: 0€

7.- CARACTERISTIQUES DEL TERRENY

Us: Residencial Morfologia: Poligonal irregular
Topografia: Planera
El terreny 1 esta afectat per sistema viari amb una superficie de 23m2.

8.- CESSIO I PROTECCIO

Estat d’ocupacio: Desocupat

Destinaci: Us propi

D’acord amb la documentacio facilitada i amb la informacié addicional obtinguda, el
terreny no esta acollit a cap regim de proteccio publica.

9.- DESCRIPCIO URBANISTICA

9.1.- PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL

Planejament: NN.SS. de planejament de I'Armentera

Nivell d'aprovacié: Publicades en el DOGC del 10/11/1998 (amb
modificacions posteriors)

Planejament desenvolupament: Text refds del Pla parcial del sector SAU-2

Nivell d'aprovacié: Publicat en el DOGC del 18/3/2005

9.2.- QUALIFICACIO URBANISTICA I ORDENANCES REGULADORES

Terreny-1
Classificacio: Sol urba
Qualificacio: Clau 1
Parcel.la minima: No es fixa
Algada reguladora: PB+2PP - 9,60m
Ocupacio: 100,00%
Edificabilitat: 3m2/m?2
Facana minima: 5,00m
Usos permesos: Unifamiliar i plurifamiliar

9.3.- APROFITAMENTS

SUPERFICIE COEFICIENT TIPUS DESENVOLUPAMENT  SUPERFICIE MAXIMA
(m2) EDIFICABILITAT ORDENACIO EDIFICABLE
(m2/m2) HABITATGE (m2)
SOLAR1 84 3 mitgeres PB+2PP 252

El terreny 1 esta afectat per sistema viari amb una superficie de 23m2.

10.- METODES DE VALORACIO

L'objecte del present informe és determinar el valor de mercat de I'immoble a qué es refereix.
S'entén com a valor de mercat (VM) el preu al qué podria vendre's I'immoble mitjancant
contracte privat entre un venedor voluntari i un comprador independent en la data de la
valoracio, en el suposit que el bé s'hagués ofert publicament en el mercat, que les condicions

Jaume Muntada Giner - Arquitecte técnic - Col.legiat al COAAT de Girona niumero 732



d'aquest en permetin disposar de manera ordenada i que el termini de la transaccid resultés
normal, atesa la naturalesa de I'immoble, per negociar la venda.

10.1.- METODE DE COMPARACIO

Mitjancant aquest meétode es determina un valor tecnic que s'anomenara valor per
comparacid, que permet determinar el valor de mercat d'un determinat bé.
El métode de comparacié sera aplicable a la valoracié de tota classe d'immobles sempre que
es compleixin una serie de requisits:
a) L'existéncia d'un mercat representatiu dels immobles comparables
b) Disposar de suficients dades sobre transaccions o ofertes que permetin identificar
parametres adequats per realitzar I'hnomogeneitzacié de comparables
c) Disposar d'informacié suficient sobre almenys sis transaccions o ofertes de
comparables que reflecteixin adientment la situacié actual d'aquest mercat
Procediment de calcul del valor per comparacio:
a) Es fixaran les qualitats i caracteristiques de I'immoble valorat que influeixin en el seu
valor
b) En el cas d'edificis de caracter historic o artistic, per determinar aquestes qualitats i
caracteristiques també es tindra en compte el valor particular dels elements de I'edifici
que li proporcionen aquest caracter
c) S'estudiara el segment del mercat immobiliari de comparables i, basant-se en
informacions concretes sobre transaccions reals i ofertes fermes apropiadament
corregides, si escau, s'obtindran preus actuals de compravenda al comptat dels
immobles esmentats
d) Se seleccionaran entre els preus obtinguts una mostra representativa dels que
corresponguin als comparables, a la que s'aplicara el procediment d'homogeneitzacio
necessari
e) S'assignara el valor de I'immoble, net de despeses de comercialitzacid, en funcié dels
preus d'homogeneitzacid, prévia deduccid de les servituds i limitacions del domini que
recaiguin sobre aquest i que no s'hagin tingut en compte en l'aplicacié de les regles
precedents

10.2.- METODE RESIDUAL ESTATIC

Metode residual: El calcul del valor del terreny es porta a terme a partir del valor a nou d'un
habitatge de qualitat conforme el mercat normal de la zona i que materialitzi I'aprofitament
atorgat pel planejament urbanistic, descomptant d'aquest el cost de construccid, el benefici
de la promocid i les despeses necessaries.

11.- CALCUL DE VALORS

11.1.- HIPOTESI 1 (HABITATGE UNIFAMILIAR MITGERES)

Terreny-1.El métode emprat és el residual.
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Dades i preus Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4 Mostra 5 Mostra 6 Immoble
Municipi Vilacolum Ventalld Torroella St.Pere Vilademat Pont de Molins
Modalitat Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge
Qualitat barri Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja
Qualitat edifici Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja
Qualitat hab. Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja Mitja
AntigUetat 0 0 0 0 0 0 0
Estat cons. 5 8 0 3 10 6
S. const. (m2) 220 150 130 220 140 220
Preu ut. (€/m2) 1.350,00 1.450,00 1.200,00 1.500,00 1.450,00 1.400,00
Coef. homog. 1,10 1,10 0,95 0,90 0,90 1,00
Val. ut. homog. 1.485,00 1.595,00 1.140,00 1.350,00 1.305,00 1.400,00 1.379,17
Pes 15% 15% 15% 20% 20% 15% 100%
Preu unitari final 1.374,00

Superficie del terreny (m2): 84,00

Superficie edificable (m): 252,00

Valor homogeneitzat unitari: 1.374,00

Correccio valor homogenitzat unitari: 0,00%

Correccio valor homogenitzat: 1.374,00

Despeses generals (sobre VM): 8,00%

Benefici promotor (sobre VM): 10,00%

Cost de construccio unitari: 925,00

Despeses generals unitaries: 109,92

Benefici promotor unitari: 137,40

VALOR UNITARI SOBRE SUP. EDIFICABLE: 201,68

Valor de mercat a nou: 346.248,00

Cost de construccio: 233.100,00

Despeses generals: 27.699,84

Benefici promotor: 34.624,80

Despeses enderroc: 0,00

Despeses urbanitzacioé: 0,00

Altres despeses: 0,00

VALOR DEL TERRENY: 50.823,36

REPERCUSSIO SOBRE EDIFICABILITAT: 201,68




12.- RESUM DE VALORS

Hipotesis de calcul: ......... Hipotesi 1

Tipus immoble: ............... Unifamiliar entre mitgeres
Edificabilitat total: ........... 252,00m2

Métode valoracio: ............ Residual estatic

VALOR TAXACIO: ............ 50.823,36 €

Figueres, 27 de juny de 2017

Jaume Muntada Giner
Arquitecte técnic
Col.legiat al COAAT de Girona amb el nUmero 732
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