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1.1 INTRODUCCIO.

1. El text refés de les NNSS de planejament de I’Armentera, aprovat definitivament en
data 30 de gener de 2002, regula dins de la Seccié 4 de la normativa, el SISTEMA
D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS. Concretament I'article 99
regula el Sistema d'infrastructures i serveis tecnics. Es detalla a continuacié el
redactat d’aquest article:

Art. 99- Sistema d'infrastructures i serveis técnics

1. El sistema de serveis tecnics compren els serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacié d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, instal-lacions o
infraestructures de gestié de residus i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes,
es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'art. 44 del RG.

3. Xarxes d' electricitat, telefonia i enllumenat: en sol urba i apte per urbanitzar no es permet la
instal-laci6 aéria de cablejats havent-se de soterrar complint en cada cas la normativa
especifica.

2. Actualment existeixen uns diposits de gas propa que donen servei a un SAU (sol
apte per urbanitzar, ja desenvolupat) situat al perimetre sud del municipi. Indicar pero
que aquests resulten insuficients per donar servei de gas a la resta del municipi.
També la parcel-la on es troben emplagats es de escassa superficie per admetre mes
diposits i, finalment, la proximitat amb els habitatges de la zona desaconsella la
instal-lacié de mes dipdsits en agquesta parcel-la.

3. Es interés de I'ajuntament de I'Armentera la creacid d’una zona de sistema
d’infrastructures i serveis técnics per a la instal-lacié d'uns diposits aeris de gas natural
que permetin la gasificacio de tot el municipi.
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1. 2 DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

Es tracta d'una parcella situada en so0l no urbanitzable que reuneix les
caracteristiques idonies per a la instal-laci6é dels nous dipdsits, concretament presenta:

e Una distancia d’uns 200 m. en relaci6 als ultims habitatges situats en sol urba.
S'evitaran d’'aquesta forma possibles molésties que, per proximitat als
habitatges, pot provocar una instal-lacié d’aquestes caracteristiques.

e Garantia de protecci6 i distancies de seguretat diposit/habitatges suficients.

e Accés a través d'un carrer asfaltat i cami de terra de dimensions i
caracteristiques suficients per a la circulacié del camid cisterna de transport del
gas.

e Topografia plana.

e Parcel-la actualment sense aprofitament agricola.

e Exclosa de les zones inundables dins els periodes de retorns de 25 i 500 anys.
e Exclosa de les arees d’interés connector.

e Superficie topografica (4.300 m?) suficient per a la instal-lacié dels diposits i
maniobra del camié.

e Es disposa d'un estudi anomenat “ESTUDIO BASICO DE LA VIABILIDAD
TECNICO - ECONOMICA DE UNA PLANTA DE REGASIFICACION DE GAS
NATURAL LICUADO (GNL)" elaborat per NEDGIA CATALUNYA SA (Abans
Gas Natural) que justifica la viabilitat d’aquesta instal-lacié. El mateix estudi
especifica les distancies de seguretat que precisa una instal-lacid d’aquestes
caracteristiques. (S’adjunta aquest estudi en I'annex corresponent)

Fotografies.

Carrer accés nous diposits Cami de terra accés nous diposits
(Tram 1) (Tram 2)
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Vista parcel-la des del cami Vista interior parcel-la

(no conreu agricola)

Vista interior parcel-la

(no conreu agricola)

MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT 6
CREACIO ZONA SISTEMA D'INFRASTRUCTURES | SERVEIS TECNICS
PER A INSTAL-LACIO DE DIPOSITS DE GAS



Les dades cadastrals de la parcel-la son les segients:

scaeraia e 1400 CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
e MMES. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL INFORMACION GRAFICA 2 E: 1/2000
| 17011A001003180000YQ \ k
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
l:c:l::oc:: 1 Parcela 318 ' /} JEPSmER, | g
LA DRASSERA. LARMENTERA [GIRONA] .
USO PRINCIPAL AfIQ CONSTRUCCION
Agrario [Labor o labradio regadio 01] ] | -
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA[]
100,000000 ; _ . | g
"
PARCELA CATASTRAL ‘\
_::I;;:no 1 Parcela 318 & i =
LA DRASSERA. L'ARMENTERA [GIRONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [r7] . SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [n) TIPO DE FINCA
2 i 4.498 || -

£ \
\
506, 200 ///\\

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

506,200 Coordenadas U.T M. Huso 31 ETRSS0 Lunes , 2 de Julio de 2018
s Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiiatio y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

Propietari parcel-la a qualificar:
Propietari (100%) Joaquim Teixidor Carbonell NIF: 36548216 C.

S’adjunta nota Registre de la Propietat en annex corresponent.
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1. 3. NORMATIVA URBANISTICA.

En atencié als planejaments urbanistics vigents que son d'aplicaci6 en aquesta
parcel-la, indicar el seguent:

Normes Subsidiaries de planejament:
Classificacio del sol : Sol no urbanitzable

Qualificacio: Agricola (Clau AG)

.d,]?“ Hibes ..

2,91 i_r"

Pla territorial parcial de les comarques gironines:

Sol d'interes agrari i/o paisatgistic

(o
/]
\// \

/] ~
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1.4. OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

Aquesta modificacio puntual de les Normes Subsidiaries té per objecte:

e Qualificar la parcel-la amb referéncia cadastral num. 17011A001003180000YQ
(pol. Poligon 1 Parcel-la 318) com a Sistema d'infrastructures i serveis
técnics per alainstal-lacié d'uns diposits de gas.

e Modificar I'article 99 de les normes subsidiaries als efectes d’'incloure, dins dels
serveis admesos, el de la instal-lacié de diposits de gas.

Cal preveure també el tracat soterrat, en sol no urbanitzable, per a la canalitzacié de
gas que enllacara amb el carrers de la trama urbana del municipi. La rasa que permeti
la instal-laci6 d’aquesta canonada, ha de permetre també la instal-lacié dels serveis
d’aigua i baixa tensié sempre que siguin necessaris per al funcionament dels diposits
de gas.

1.5. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniencia i oportunitat de la modificacié de les NN.SS de I'Armentera, ve
donada per la voluntat de [I'Ajuntament de disposar d'una zona de sistema
d’infrastructures i serveis técnics per a la instal-lacié d'uns diposits aeris de gas natural
gue permetin la gasificacié de tot el municipi. Considerant que el gas natural és un
combustible efica¢ i poc contaminant €s considera adient portar a terme aquesta
modificacio.

1.6 ANALISI D’ALTERNATIVES EMPLACAMENTS.

Alternativa 1;

Una primera alternativa era la instal-lacié6 d'aquests dipdsits dins la parcel-la on
actualment hi han els diposits de gas, no obstant es considera que aquesta no és la
millor opcié pels segilients motius:

1. Proximitat a les parcel-les edificades.
2. Insuficient superficie de la parcel-la.

3. Incompliment de les distancies de seguretat diposits/habitatge

Alternativa 2:

La parcel-la escollida, objecte d’aquesta modificacio, reuneix les condicions adients
atés que:

1. S’emplaca en un entorn sense influéncia d’habitatges propers.

2. Presenta un bon accés a partir d’un carrer asfaltat i un cami de terra municipal
amb bon estat.

3. Actualment no hi ha cap conreu que es pugui malmetre per a la instal-lacié dels
diposits.

4. S'ajusta a I'estudi “BASICO DE LA VIABILIDAD TECNICO - ECONOMICA DE
UNA PLANTA DE REGASIFICACION DE GAS NATURAL LICUADO (GNL) “
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el-laborat per NEDGIA CATALUNYUA SA (s'adjunta aquest estudi com a
annex).

Topografia plana.
Exclosa de les zones inundables dins els periodes de retorns de 25 i 500 anys.

Exclosa de les arees d’'interés connector.

© N o O

Superficie topografica (4.300 m?) suficient per a la instal-lacié dels diposits i
maniobra del camio.

9. Es tracta d'una parcel-la cadastral sencera i no cal cap segregacio.

1.7. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO.

La present Modificacié Puntual de POUM és formulada per iniciativa publica i és
promoguda per I’Ajuntament de I’Armentera.

La redaccié del document ha estat realitzada per l'arquitecte Francesc Oliva i Sans
(col. 19253-8) d’'acord el que preveu la disposicié addicional tretzena del text refos de
la Llei d’'urbanisme (DL1/2010 i 3/2012).

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles
96 i concordants del Decret legislatiu 1/2010 i la llei 3/2012, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’'urbanisme, en el sentit que la seva tramitacid se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

L'esquema procedimental per a la tramitacié de la modificacié puntual de POUM és el
seguent.

1) Acord de formulaci6 de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries i inici
de la seva redaccio.

2) Adopcid de I'acord d’'aprovacio inicial dins els dos mesos seguents a la recepcio
de la documentacio complerta.

3) Exposicio publica d’'un mes mitjangant:

e Edicte Publicat al B.O.P.
e Publicacié en dos dels diaris de mes difusio.
e Exposicié en la WEB municipal.

4) Sol-licitud d’informe als organismes oficials que es considerin afectats.
5) Informe técnic de les al-legacions si se’n produeixen

6) Aprovaci6 provisional dins els 3 mesos seguents a la publicacié de I'aprovacio
inicial.

7) Tramesa de I'expedient a la Comissié d’'Urbanisme de Girona en el termini de
deu dies.

8) Aprovacio definitiva de I'expedient per la Comissio d’Urbanisme de Girona en un
termini maxim de tres mesos, des de la rebuda de I'expedient complet per la
Comissio.

9) Publicacié al DOGC i entrada en vigencia.

Paral-lelament al tramit d’aquesta modificacié, es tramitara el projecte
d’avaluacié ambiental a la OTAA (Oficina Territorial d’acci6 i avaluacié
ambiental) atés que la modificaci6 implica un canvi de qualificacio de la
parcel-la.
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1.8. EL MARC LEGAL | URBANISTIC.

El Marc legal ve regulat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d'urbanisme i la llei 3/2012 de modificacié del text refés de la llei
d’'urbanisme.

En relaci6 a la modificacié de les figures de planejament urbanistic indicar que
aquestes venen regulades pels articles 96 i 97 del DL 1/2010 sens prejudici del previst
pels articles 38 i 39 de la llei 3/2012 que modifica parcialment els articles 96 i 97 del
DL 1/2010.

Cal tenir en compte també el que s’especifica en els articles 117 i 118 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006:

El Marc urbanistic ve regulat pel Text Refés de les Normes Subsidiaries aprovat
definitivament 30 de gener de 2002.

Es detalla a continuaci6 I'articulat vigent que regula la zona a modificar:

Art. 134 - Zona agricola AG

1. Definicié: Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, i que encara
que puguin no estar conreats en aquest moment, podrien tornar a ser-ho, qualificats d'acord
amb els criteris del punt b) de l'art. 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de
Conreu.

3. Regulacié per a les edificacions d'utilitat publica i interés social: Per a les edificacions que en
aplicacié d'allo establert en l'art. 128 del TR, es declarin d'utilitat publica i d'interés social,
s'haura de redactar un Pla Especial que contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacio.

b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacié.

c) Les condicions formals i técniques de la nova edificacié.

4. Tractament dels camins: Els camins rurals es mantindran en l'actual tragat, no podent-se
edificar dins I'ambit de proteccié assenyalat en els planols de régim del sol E:1/5000.
5.Condicions d'Gs: Els Unics usos permesos son l'agricola i el pecuari. L'habitatge es permet a
les masies existents i en els casos descrits anteriorment.

L’articulat vigent que regula el sistema d’'infrastructures i serveis tecnics és el
seguent:

Art. 99- Sistema d'infrastructures i serveis técnics

1. El sistema de serveis técnics compren els serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacié d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, instal-lacions o
infraestructures de gestio de residus i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes,
es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'art. 44 del RG.

3. Xarxes d' electricitat, telefonia i enllumenat: en sol urba i apte per urbanitzar no es permet la
instal-lacio aéria de cablejats havent-se de soterrar complint en cada cas la normativa
especifica.
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1.9. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificacié no té per finalitat la modificacié de cap ambit que impliqui la
creacio de sostre residencial de nova implantacio.

1.10. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 118 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica
que, en la documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic, s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els
casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

Es considera que aquesta modificacié no precisa d’un estudi de mobilitat. Unicament
es preveu el transit d'un camié de carrega del diposits amb una freqiiéncia mitjana
d’'un o dos viatges al mes.

1.11. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3i 9 DEL DL1/2010

La modificacié puntual proposada dona compliment als principis de desenvolupament
sostenible establerts a I'article 3 de la Llei d’Urbanisme.

Es dona també compliment a les directrius per el planejament urbanistic establertes a
l'article 9 de la llei d’urbanisme, en el sentit que no s’ocupen terrenys en pendent, ni
s’afecten terrenys amb valors paisatgistics d'interés especial.

1.12. JUSTIFICACIO ARTICLES 99 i 100 DEL DL1/2010.

En atenci6 al que es regula en els articles 99 i 100 del Text Refés de la Llei
d’'urbanisme (DL 1/2010) modificat per la llei 3/2012, indicar els segiient aspectes:

La present modificaci6 no comporta cap sostre edificable atés que Unicament es
pretén la instal-lacié d’'un diposit de gas natural.

1.13. AGENDA / PROGRAMA D’ACTUACIO:

Amb I'aprovacio definitiva d’aguesta modificacio i la seva publicacio al DOGC s'iniciara
el tramit per a la instal-lacié dels diposits de gas.

1.14. JUSTIFICACIO ADAPTACIO A L’ARTICLE 115 DEL DECRET 305/2006
REGLAMENT DE LA LLEI D’URBANISME.

Atés que la modificaci6 afecta una parcel-la situada en sol no urbanitzable, es
considera necessaria I'avaluacié ambiental que permeti el nou Us.

1.15. SISTEMA D’ACTUACIO.

Atenent el que disposa l'article 121 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme el sistema
d’actuacio sera el d’expropiacio. La parcel-la, objecte de la modificacio, passara a ser
de titularitat municipal.
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1.16. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.
Aquesta modificacio puntual de les NNSS planteja les seglients modificacions:

1.16.1. MODIFICACIO Ne°1.

e Qualificar la parcel-la amb referencia cadastral num. 17011A001003180000YQ
(pol. Poligon 1 Parcella 318) com a Sistema d'infrastructures i serveis
técnics per alainstal-lacié d’'uns diposits de gas. (Clau T).

1.16.2. MODIFICACIO N°2.

e Modificar I'article 99 (sistema d’infrastructures i serveis técnics. Clau T) de les
normes subsidiaries als efectes d’incloure, dins dels serveis admesos, el de la

instal-lacié de diposits de gas.

Article 99 NNSS. Redactat vigent

Article 99 NNSS. Modificat

Art. 99- Sistema d'infrastructures i serveis
técnics

1. El sistema de serveis técnics compren els
serveis d'abastament d'aigles, serveis
d'evacuacié d'aigiies residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica
i la xarxa d'abastament, centrals de
comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
magquinaria, instal-lacions o infraestructures
de gesti6 de residus i altres possibles serveis
de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament
urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio
d'algun dels serveis abans assenyalats i no
n'existeixi una reserva especifica de sol en
aquestes Normes, es podran situar en sol no
urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'art.
44 del RG.

3. Xarxes d' electricitat, telefonia i
enllumenat: en sol urba i apte per urbanitzar
no es permet la instal-lacié aéria de cablejats
havent-se de soterrar complint en cada cas
la normativa especifica.

Art. 99- Sistema d'infrastructures i serveis
técnics

1. El sistema de serveis tecnics comprén els
serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacié d'aigiies residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica
i la xarxa d'abastament, centrals de
comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
magquinaria, instal-lacions o infraestructures
de gesti6 de residus, diposits de gas i altres
possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament
urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio
d'algun dels serveis abans assenyalats i no
n'existeixi una reserva especifica de sol en
aquestes Normes, es podran situar en sol no
urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'art.
44 del RG.

3. Xarxes d' electricitat, telefonia i
enllumenat: en sol urba i apte per urbanitzar
no es permet la instal-lacié aéria de cablejats
havent-se de soterrar complint en cada cas
la normativa especifica.
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1. Naturalesa.

Aguest Pla té la condici6 de Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
I’Armentera i respecte, en totes les seves determinacions, el decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’'urbanisme i la llei 3/2012 del 22
de febrer, de modificacio del text refos de la llei d’urbanisme.

Article 2. Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquesta Modificacié puntual queda circumscrit al delimitat en el
planol afectant la parcel-la amb referencia cadastral num. 17011A001003180000YQ
(pol. Poligon 1 Parcel-la 318)

Article 3. Vigéncia.

Aquesta Moadificacid puntual entrara en vigéncia i sera executiva a partir de la
publicacio, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de I'acord d’aprovacio
definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, d’acord amb el que disposa
l'art. 106.1 del decret legislatiu 1/2010.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I’Administracio publica, queden obligats al compliment de les
disposicions sobre ordenacié urbanistica contingudes en el present instrument de
planejament urbanistic.

Article 5. Interpretacié del Pla.

La interpretacié de la present Modificacié puntual i de la seva normativa i ordenances
es fara d’acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas
de dubte o imprecisid, s'estara al que resulti de les regles dinterpretacié del
planejament urbanistic definides a I'article 10 del decret legislatiu 1/2010.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la Modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries es
despleguen en els seglients documents:

Memoria.
Normes urbanistiques.
Agenda.
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2.2. NOU ARTICULAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE LES NORMES
SUBSIDIARIES .

Article 1. Es modifica la qualificaci6 urbanistica de la parcella cadastral
17011A001003180000YQ (pol. Poligon 1 Parcel-la 318) que passara a formar part del
sistema d’infrastructures i serveis técnics. (clau T)

L’articulat de les NNS que regira aquest sector sera el seguent:

Art. 99- Sistema d'infrastructures i serveis técnics

1. El sistema de serveis tecnics compren els serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacié d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, instal-lacions o
infraestructures de gesti6é de residus, diposits de gas i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes,
es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'art. 44 del RG.

3. Xarxes d' electricitat, telefonia i enllumenat: en sol urba i apte per urbanitzar no es permet la
instal-lacio aéria de cablejats havent-se de soterrar complint en cada cas la normativa
especifica.

L'’Armentera, 31 de juliol de 2018

L'arquitecte

CPISR-1 CFimmado

digitalmente por

FRANCES cpisr-1¢

FRANCESC OLIVA

C OLIVA sans

Fecha: 2018.08.03

SA N S 11:39:03 +02'00'

Francesc Oliva Sans, Col. 19253-8
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CAPITOL l.......... AVALUACIO ECONOMICA.

En atencio al que disposa l'article 99 c. del text refds de la Llei d’'Urbanisme, en relacio
a la avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, indicar el segient:

S’estima que no es generara cap rendiment economic com consequéncia de la nova
ordenacié atés que no es genera cap sostre edificable nou. Es preveu disposar d’'una
parcel-la per a la instal-laci6 d’'uns diposits de gas natural per a la gasificacié del
municipi.

S’adjunta, en annex corresponent, la taxacié d’aquesta parcel-la que I'Ajuntament va
encarregar.

L’Armentera, 31 de juliol de 2018
L’arquitecte CPISR-1 C  Firmado

digitalmente por

FRANCESC cpiskic

FRANCESC OLIVA
OLIVA SANS
Fecha: 2018.08.03
. SANS 39:44.+02'00"
Francesc Oliva Sans, Col. 19253-8 11:39:44 +02/00
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Planols:

Planol 1: Topografic, ortofotoplanol, cadastral, Planejament urbanistic vigent,
inundabilitat i geolodgic.

Planol 2: Pla Territorial Comarques Gironines, Definici6 geometrica de la parcel-la,
fotografies estat actual.

Planol 3: NNSS Planejament vigent, Planejament modificat
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ANNEXES

Registre de la propietat.

Taxacio parcel-la.

Estudio basico de la viabilidad técnico - econémica de una planta de
regasificacion de gas natural licuado (gnl)
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Reglst[adO[e E INFORMACION REGISTRAL
DE ESPAL

€ ESPANA

Informacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

Registrador de la Propiedad de GIRONA 3
Riu Freser, 80 - GIRONA
tifno: 0034 972 200854

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE L'ARMENTERA

con DNI/CIF: P1701100H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z68HF78T

Citar este identificador para cuaiquier cuestion reiacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp://lwww.registradores.orgi/csv
CSV: 9211700096821787
Huella: 27f227fb-303a4380-2491bea8-d55bd2b3-6a0b29e9-d4382d8d-33¢c0c342f0c8244c



Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

REGISTRO DE GIRONA 3
Solicitante:

FINCA DE ARMENTERA N°: 438
Cédigo Registral Unico: 17011000064992

DESCRIPCION DE LA FINCA

Rustica.- Pieza de tierra campa, en término de L'Armentera, denominada "Drasera". Extension: tres mil
ochocientos veintiocho metros cuadrados. Linderos: Este, camino rural; Sur, terreno del sefior Puig de
I'Armentera; Oeste y Norte, con el sefior Juan Ribas Barris.

Esta finca NO se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en el sentido establecido por ia
Ley 13/2015, de 24 de junio.

TITULARIDADES

TEIXIDOR CARBONELL, JOAQUIM, con D.N.l. nimero 36548216C
Participacion: 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio con caracter privativo por titulo de
donacion.

Formalizada en escritura piblica con fecha 15/07/95, autorizada en PALAMOS, JOAN CARLES FARRES
USTRELL, n° de protocolo .

inscripcion: 10 Tomo: 2.572 Libro: 33 Folio: 86 Fecha: 04/09/1995

CARGAS PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/09/1 995, al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segln nota al margen
de la inscripcion 102,

Segun nota al margen de la inscripcion 102 de fecha 04/09/95.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTIDOS DE NOVIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de Ia apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar gue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida ia incorporacion de ios datos que constan en Ia presente informacion registrai a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informade de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud, los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada,
que podran ejercitar dirigiendo un escrito a ia direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
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L1
Sociedad de Tasacion

INFORME DE TAXACIO referéncia:4095050X 1.
Client AJUNTAMENT L'ARMENTERA
Entitat P.JURIDICA CENTRAL, OFICINA 0001
Referéncia de I'entitat --
Immoble EXPLOTACIONS AGRICOLES
Ubicaci6 LLOC LA DRECERA
Comarca / Paratge ALT EMPORDA / LA DRASSERA
Localitat ARMENTERA (L") (17472-GIRONA)
Data de visita a I'immoble 29.01.201
Valor de taxacio 12.737 €

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccién 82, hoja M-56.927, Inscripcion 182 - C.IF A-28-808145

Societat de Taxacidé S.A. i el técnic que fa aquesta valoracié, mantenen una posicié de independéncia i compleixe
régim d'obligacions i incompatibilitats previst en el RD 775/1997 per a les societats de taxaci6 i els professionals ¢
exerceixen activitats de valoracié per a les mateixes.

Data de visita: Eng. técnic agronom que realitza I'infor Sociedad de Tasacién S.A., p.p: Signatura manuscrita del:

29 de enero de 2018 i
JOAQUIM CASELLASTRILLA ANTONIO SAVE SOLANO | |professional | Represent. ST

Data d'emissio:

31 de enero de 2018 D)
Data limit de validesa

31dejulio de 2018 (C.v.f.: 943570260)
SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSCRITA AMB EL N° 1 (CODI 4301) DEL REGISTRE D'ENTITATS DE TAXACIO DEL BANC D'ESPANYA AMB DATA 17 DE DESEMBRE DEL 1982.

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es




ST Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat -

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0061

1-SOL-LICITANT I FINALITAT

Refer. Entitat........ P.JURIDICA CENTRAL Client............ AJUNTAMENT L'ARMENTERA
Finalitat............... ASSESSORAMENT DE VALOR DE MERCAT
Criteri....ccevveeue.n. VALOR DE TAXACIO

s‘ha realitzat per a una finalitat inclosa dins I'ambit d'aplicacio (article 2) de la "Orden ECO 805/2003 de 27 de Marzo
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financier:
publicada al BOE del 9 d'abril del 2003.

s'ha rea_llitzat d‘acorq amb els c_riteris [ métodes, continguts en I‘ord.re ECOS(_)S /2003, de 27.(.je Marg, sobre normes
valoracié de béns immobles i determinats drets per a certes finalitats financeres, modificada per l'ordre EHA
3011/2007 i EHA / 564/2008, i legislacié concordant, si bé, no s'ha realitzat la visita interior a I'immoble ni les
comprovacions derivades de la mateixa, definides en I'esmentada ordre.
En qualsevol cas el present informe no té per objecte servir de garantia hipotecaria de créedits o préstecs que formi
hagin de formar part de la cartera de cobertura de titols hipotecaris.

En els annexos adjunts a I'informe de Taxacid, es detallen les definicions i abast del nostre treball.

2 4DENTIFICACIO FiSICA
2.1. LOCALITZACIO

Provincia.......c.ccocoovvvvunnnn.. GIRONA
MUNICIPI..vvveviiceeeeeeeee e, ARMENTERA (L") - 17472
Comarca / Paratge........... ALT EMPORDA/LA DRASSERA
Coordenades GPS (X ; ¥) (3.0742750796; 42.1647200753)
Tipologia entitat/ Adreca:
1 - EXPLOTACIO AGRICOLA
Entitat 1 : Lloc La Drecera
Nom --
Entitat 2 : Lloc La Drecera
Nom --

2.2. CARACTERITZACIO FiSICA

Entitat 1

A la data 29/01/2018 s'ha visitat i inspeccionat I'immoble
Tipus d'immoble.................. Terres productive

Activitat economica............. Agricola

Estat executiU..................... Acabat i condicionat

Estat ocupaci6 / destinaci6.Ocupat propietari; destinacié Us propi
Estat proteccio.................... --

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 82, hoja M-56.927, Inscripcién 182 - C.IF A-28-808145

NUM. CONreusS.........eeeeeeeeennnn, 1 Ne Edific. / Instal-lacion-- NUm Espeécies ramaderes....... --

Entitat 2

A la data 29/01/2018 s'ha visitat i inspeccionat I'immoble

Tipus d'immoble.................. Edif. Aux. Lligades a explot. Ter

Activitat economica............. Agricola

Estat executiu..................... Acabat i condicionat

Estat ocupacio / destinacié.Ocupat propietari; destinacié Us propi

Estat proteccio.................... Cap de les edificacions esta acollida a prot. oficial

NUmM. Conreus..........ccveeeens - Ne Edific. / Instal-lacions1 NUm Espécies ramaderes....... --
2.3. IDENTIFICACIO CADASTRAL

Entitat 1, :

Cadastre....cooeeeveevveeieeeeeieeeeeeeee, Armentera (L" Parcel-la.......coooeeiiiiiieei e 318

2 L0] [0 o] o 1 Completa/ Parcial........ccccooovvvvvuneereennnnnn Complet:

Finca cadastral Sup. Cadastral (Ha.) Naturalesa sup. cad.

17011A001003180000YQ 0,4498 Bruta

3 - IDENTIFICACIO REGISTRAL

Pag. 1/28
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST
Sociedad de Tasacion

Registre de Propietat deGIRONA 3

Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat --
Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001

Secci6  --

Identificaci Finca registral N® inscrip. Tom Llibre  FoliCRU / IDUFIR NP Ordre Superficie (Ha.)  Naturalesa
6
Entitat 1, 2 438 10 2572 33 86 17011000064992 -- 0,3828 Terr./Suelo

Titularitat Registral

F. reg./IDUFIR Titular NIF / CIF Tipus de participacio % participacio
438 JOAQUIM TEIXIDOR 36548216C PLE DOMINI 100,00%
CARBONELL
4 - DOCUMENTACIO
Entitat 1, 2
Documentaci6 registral segons OM.................... Sl Documentacié cadastral..............ccoevvvveerieerinnnnn. SI
Projecte eXeCULIU...........uvvvveriiiiiiiieieieieee e -- Documentacid sobre ocupacio...............cceeeee..... --
Darrera certificacio d'obra..........c..ocoovvvveeeeennnnn. -- Doc. Administrativa acreditativa de Proteccio...--
Certificat final d'obra.........ocoeviviveeieiiee -- Llicéncia d'activitats.........cccoeeeeeeieevviiieeeeieeiieen --
Pressupost d'obra..........cooeevveeiiiiiieiiie e -- Rendiments CoNOMICS........coovvvvveeeeeeiiiiieeeees --
Contracte d'execucié d'obra.............ccceeeeeeereenee. -- Legalitzaci6 de l'aigua de reg.........ccvvvveneen, (*) NO
Lliceéncia d'obra.........cccoeeviiviiiviieeieeeieeeee e, --

Altres: --

(*) Veure condicionants, adverténcies o observacions de l'informe

5 - COMPROVACIONS

Entitat 1, 2

Inspecci6é ocular interna..................... No, Visita ext Correspondencia real registral........cccccocevvevvnnn.. Si
Comprovaci6 de la descripci6 registral................ Sl Estat d'oCUPACIO...........ccevvvvvveieiiriiicieee e Sl
Comprovaci6 superficie construida..................... Si Us o explotacié que es destina..............c........... SI
Comprovacio superficie del terreny.........ccceeeunn.. Sl Régim de proteccié publica...............cccevvvvvvnnnnee --
Té servituds Visibles..........cccoeeveevievveiieeeeeeee, NQ Adequacio al planejament urbanistic................. SI
Estat de CONSIUCCIO...........ccoovvvviiriiiiiiiieeeeeeeeeas Sl Afeccions mediambientals.............cccccecvveeeeennnn, Sl
] = Yol (0] ISV | Lo ] U PPPPPPPPPRTRIN: --
N LT --
6 - LOCALITAT | ENTORN
6.1. LOCALITAT
Tipus de MUNICIDI ........coevvvvvvveeiiiiiiiirinenee Auténomc Poblacié Nucli (hab.) ... 12
Categoria NUCHi ..o, Vila Poblacié Municipi (hab) ...........ccccceeeeeeeerecnenee. 871
Evolucio poblac. municip. .........ccevveeeeeenns Creixen
6.2. ENTORN
Caracteritzacié Fisico - Demografica
Distancia a nucli ppal. ................. Menvs de 0.5 Kr Nivellde renda ........ccccceooviiiiiiiiiiiiieeeee e, Mitiana
Densitat de poblacio ............cccceevniiiinnnn. Baixa Nucli aprovisionament .................... L'ARMENTERA
Caracteritzacié Econdmica
Produccié predominant ......... Aaricoles i ramader Forma d'explotacié predominant ............ En propiete
Mercats prinCipals .........ccccceevviieeeeenninnndd Comarcal Grandaria mitjana finques .................. Menys de 5 H
Infraestructures
Aigua potable ........cccecvivreiiiiiinnnn, Pous individual TelefON v Existeix
Pag. 2128
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ST Ne Informe ST 4095050X18

Refer. Entitat --

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001
Electricitat ...........cccoeeeeeeiiiiiiiiiieeeeeen, Xarxa gener: Grau de CONSErvacil ........ccccceeeeeeeieeeereeennn. Normal
Comunicacions - Serveis
Tipus accesCarretera nacional / Comarcal / Provir Nivell i qualitat de serveis ......Suficient i aualitat miti
Adequacié comunicacions .............c........ Adequad Localitzacié de serv ........cccccecvveeeenns L'ARMENTERA.
Transport PUbIC .......ccocoieiiiiiiie e Si té
Clima
Temperatura mitfana ........ccccoecvveeenniieeeenn, 1579 oC Precipitacié mitjana anual ............cccccoceeennee 589 mn
Periode de gelades ................. De desembre a m: Vents dominants .................. Els del nord, tramuntar

7 - LA FINCA

7.1. SUPERFICIES
SUPERFICIES (Ha)

Tipo/n® Entitat  Font sup. comp. Registral Cadastral Topografica Comprovada Sup. Adoptada
Entitat 1 -- 0,382¢ 0,449¢ - - 0,367¢
Entitat 2 - 0,382¢ 0,449¢ -- -- 0,015(

7.2. ESTAT DE LES INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

INFRAESTRUCTURES INTERIORS
Entitat 1, 2

Camins iINLEriOrS........ccvveeeeeeieeiee e, No en t AfeIXaments.......ccoeevevvieevieeeeeeeee e, No en ti
Aigua potable...........coccveeeeeeeeeeieeeeeeee. No en t TANCALS....cveeceieereece et cee et ee et eneas Si té
AIQUA AE TEA.. . eeeiiiee e Si té Defensa €roSiO..........cceeeveeeeevvvieeieeeieeinnn. No en t
Electrificacio............cooeevvvvveeeeeieeee e, No en tt Tallavents.........ooevvevvviviiicicieceee e, Si té
Zona de maniobres...........cccoeeeeeeeeeveiieeeeeeeennn, Sité Gestid de residus  ...coooeeveieiiiiiiiiiiieiie, No en t
ACCES a iNfraestruCtures...........ccceevvvvvvvvvvvvnnnnnnn --

AIGUA DE REG
Entitat 1, 2

Procedencia........cccccuvvvvvvvvvevivniiieennn, Subterranie Cabals........ooooii 1
Sistema d'extraccCio............cocevvveeereeriennnnn. Sondejo Suficiencia.....coeeeeeeeieieneee... Aparentement suficie
Sistema de distribucif..............ccuvue.... Es descone (=Yoo 1] w4 Tox (o J (*) NO
Regqulacil............evvvvvviiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeee No en t

(0] o 1Y=T V7= Tox (o] 1 E- RSP RUPPPPPRTRTPRIRS --

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

CARACTERISTIQUES OROGRAFIQUES | AGROLOGIQUES
Entitat 1, 2

wn
<
—
©
o
@
oo}
N
<
3
o
;
©
[}
—
o
©
Q
k=t
=
(8]
%]
£
~
N
i
©
0
=
8
o
<
-
©
c
i)
(8]
(5}
(3]
2]
<
<
o
S
)
=)
(%]
3]
e}
(]
e}
.0
(5]
]
a
[}
©
o
o
=
T
o
e}
Yo}
@
™
o
IS
o
g
h=]
2
e}
]
=
(5}
©
=
=
©
(S
o
(3]
=
o
s
2
(2]
Q
o

REIBU....uveei e Ple Alcada mitiana(m)......ccoeeeeeieeiiieieeeieeeeee e 4,0C
TEXIUMA...cevviveiriiiiiiiiceee e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeend Franci Matéria Organica............cccvvvvvnnnnnnd Nivells normal:
Profunditat...........cooeeiiiiiiiiiieeeee e, Alta Salinitat.....cooooeveiiiiiee ) Nivells normal:
Pedregositat.......ccccccooeevecviiiiiiienneeeenn, Molt escass Qualitat agrologica........cccevveveeeeeeiiiinnnns Mitjana alte
QUALITATS

Entitat 1, 2

Aptitud Cinegetica.........cocoeevevviveveeieeriennee, No en t Qualitat agronOmMIcCa.............vvvvvveveeieeeeeernnn. Mitjane
Qualitat paisatgistiCa .............cevveerreerennn, Adequad Qualitat masses conreus..............ccceeeeeeeeen, Mitjanz
Adequacio grandaria................cccceevvvvvvnnnnns Mitjang Qualitat millores permanents............... Mitjana alte
Adequacio topografiCa...........ccvvveeereerevnnnnnns Mitjana Aptitud recreativa............ccccevvvvviinnnnnnn. Mitjana alta
ACCESSOS....uvtiiiieiiiiee e e e Adequat

F N 1 =L P UUUSPRPRSPPPPRP --
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 82, hoja M-56.927, Inscripcién 182 - C.IF A-28-808145

ST Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat -

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0061

Calificacion de ST

QUALITAT DE ZONA........ooeeeiiiieeceene. Mitjane QUALITAT D'UBICACIO.......ccccun..... Mitjana alta
8- CESSIO D'US

Entidad 1 a 2

Estat d'ocupacio...........cccevvvvnnnnn, Ocupat propieta Titol de CeSSIO.........cocvccviiiiiiiiieee e, --

Destinacio...........cooeecvvvvieeennnnnn. destinacio us pro

9 - SITUACIO URBANISTICA

Entitat 1, 2

Planejament actual...............ccccvvvvveiiiiiiieiiiieeeeeeeeee, NORMES SUBSIDIARIES TIPUS A i B. Exp.1997/57:
(O F= 1Y | o= Tt [0 JU [ o F= 1 [ ) 1 o= RO OOPUUUPUPRPR No urbanitzabl
Regim de proteCCiO ESPECIAL........cceeueei ettt e e e e e e Sol De Protecci6 Territori
Nivell urbanistic segons ECO-805/2003: .........uuuururmruiiiiiiieieieiieieeeeeeeeeeeeeeeeererererrir s NIVELL I

10 -APROFITAMENTS

10.1. DESCRIPCIO DELS APROFITAMENTS - CONREUS
N° entitat/Tipus Estat S.Cult. N° edif
N° Cult. Modalitat Conreu Espécie Sec/Reg. fitosanitari (Ha) Vinc.

Entitat 1 - Terres productives

1 Herbaci Cereals gra primavera Maiz Regadiu  Adequada 0,3678 --
10.2. DESCRIPCIO DELS APROFITAMENTS - EDIFICACIONS O INSTAL-LACIONS

DESCRIPCIO

N° Entitat/Tipus ) N° Cul. S.Ter

Ne° Edif. Tipus d'edificacié Us Desc. reg. Quantia Vinc. (Ha)

Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra
1 Paret Tancament Altres No es descriu 130ml - 0,0150

CARACTERISTIQUES CONSTRUCTIVES

N° Entitat/Tipus

N° Edif. Fonamentacio Estructura Tancament Coberta Acabats
Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra

1 Rasa correguda Altres Fabrica de maod Altres Mitjans

CARACTERISTIQUES ESTATS

N° Entitat/Tipus\decuacio Antiguitat Vida util rest. Esp. Ramadera
N° Edif. Suficiéncia Conservacio (anys) (anys) vinculada

Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra
1 Polivalent Mitjana 20 15 -- *)

(*) Observaciones:
Entitat 2: 1 - Paret de tancament de totxana 1m d'alcada amb acabat tela metal.lica.

11 -PROTECCIO OFICIAL

Entitat 2 1

D'acord amb la documentacié aportada pel client per a la valoracié i amb la informacié addicional obtinguda, la/les
finca/finques no esta/an acollida/es a cap régim de proteccié publica.

Pag. 4/28
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Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat --
Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001

ST
Sociedad de Tasacion

12 -INFORMACIO DE MERCAT

ANALISI DE MERCAT DE LES TERRES
Modalitat i Sec/Reg Herbaci - Regadiu

Oferta
Nivell de I'oferta

Interv. Superf. (Ha.)

Ambit
Demanda, Vendes, Tendéncia
Nivell de demanda

Relacié dem. - of.

Mitjana
1-5

Mitjana
Equilibri entre demanda i oferta

Tendéncia Manteniment Tendéncia dem. - of. Manteniment
Preus actuals Analisi, estimacions i ajust del valor
Evolucié Entorn del IPC (>=IPC) Volatilitat cicles passats --
0 Tendéncia Manteniment Probabilitat reduccio -
) Expectatives Mercat Manteniment-Neutra Ajustament del valor per comparacio --
9 oy
@« . ., .- .z
§§ Justificacié de la probabilitat de reduccio de preus
S -
og
o
5o
— c
5383
E"'lg
(5]
g8
N
]
85
=0 " .
83 SONDEIG | HOMOGENEITZACIO DE COMPARABLES
;é DADES | PREUS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 ComparaHifergoble taxat
5 § Provincia Girona Girona Girona Girona Girona Girona Girona
Y Comarca Girones Selva Alt Emporda  Alt Emporda  Baix Emporda  Alt Emporda Alt Emporda
i
SR
f_; 3 Municipi Aiguaviva Riudellots De L&Peralada Torroella De  Albons Sant Pere Armentera (L")
S % (Codi Postal) (17181) Selva (17491) Fluvia (17136) Pescador (17472)
(o]
g 3 Paratge - - - - - - La Drassera
&g Data informacio Sep.-17 Sep.-17 Mar.-17 Mar.-17 Ene.-18 Ene.-18 Ene-18
2 § Font dada Particular Particular API Particular Particular Particular .
A e Conreu Cereals gra prir Cultius farratgeiCereals gra prir Cereals gra prir Cereals gra prir Cereals gra prir | Cereals gra prim
%*‘5 Espécie Maiz Maiz farratgers Maiz Maiz Maiz Maiz Maiz
5 EJ Qualitat zona Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana Mitjana
Tc Quialitat ubicacié Mitjana alta Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Alta
E; Adequacié del tamany| Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana
2 § Adequacio topografica| Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana
°g Qualitat Agrondomica | Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana
sQ Qualitat Masses cultius Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana alta Mitjana Mitjana Mitjana
oY Qualitat Millores permai Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Alta
8% Aptitud recreativa Mitjana baixa  Mitjana baixa  Mitjana baixa  Mitjana baixa  Mitjana Mitjana Mitjana Alta
> S Superficie (Ha) 3,6000 4,3000 1,4000 2,1000 3,5800 1,6000 0,3678
%g Preu Unit.(€/Ha) 29.166,7 26.744,2 25.000,0 28.571,4 20.949,7 23.750,0 --
[5]
gﬁ CALCULO VALOR Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 Immoble taxat
E Data informacio Similar Similar Similar Similar Similar Similar Gener-18
_‘g Qualitat Zona Similar Una mica millor Similar Una mica millor Similar Similar Mitjana
& Qualitat Ubicacio Similar Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor | Mitjana Alta
Adequacioé del tamany| Similar Similar Similar Similar Una mica millor Similar Mitjana
Adequacié Topografica Similar Similar Similar Similar Similar Similar Mitjana
Qualitat agrondomica Similar Una mica millor Similar Similar Una mica millorSimilar Mitjana
Qualitat Masses cultiug Similar Una mica millor Similar Una mica millor Similar Similar Mitjana
Qualitat Millores permg Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor | Mitjana Alta
Aptitud recreativa Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor Una mica pitjor | Mitjana Alta
Coef. Homogeneitz. (%) 112,5 104,6 116,0 108,7 104,6 112,5 -
V.Unit.Homog(€/Ha) 32.812,5 27.959,8 29.000,0 31.055,9 21.902,0 26.718,7 27.388,9
Ponderaci6 (%) 10 % 20 % 15 % 10 % 20 % 25 % -
Valor Homoa.miag (€/Ha) 27.388.¢ Intérval preus (€/Ha) 20.949,7 - 29.166,
Correcci6 valor homoaeneitzat (% -
Valor de comparaci6 ajustat (€/ 27.388.¢
Pag. 5/28
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Refer. Entitat -

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0061

13- METODES | CALCULS DE VALORS TECNICS

13.1VALOR DE MERCAT DE LES TERRES (Métode de Comparacio) .

DESGLOSSAMENT DEL CALCUL DEL VALOR

N° entitat/Tipus entitat SuperfPond VCOM Inv.Pdtes. VCOM (Euros)

N° Cult. Modalitat ~ Espécie Sec/Reg (Ha) (%) (E/Ha) (€) Actual HET.

Entitat 1 - Terres productives
1 Herbaci Maiz Regadiu 0,3678 0 27.388,9 - 10.074 --

13.2. VALOR DE REEMPLACAMENT
13.2.a. VALOR DE REEMPLACAMENT DE LES TERRES

N° entitat/Tipus entitat Superf. V.TERR. Inv.Pdtes. VREM (Euros)
N° Cult. Modalitat Espécie Sec/Reg (Ha) (E/Ha) (€) Actual H.E.T.

Entitat 1 - Terres productives
1 Herbaci Maiz Regadiu 0,3678 27.388,9 -- 10.074 --

13.2.b. VALOR DE REEMPLACAMENT DE LES EDIFICACIONS
N° entitat/Tipus entitat CC GN Deprec. Obra Durac. Superf. V.TERR Inv.Pdtes. VREM (Euros)
N° CulN° Edi Quantia  Un. €/Uds. % % % meses (Ha) (E/MHa) €) Actual HE.T.

Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra
-- 1 130,0 ml 350 10 55 100 -- 0,0150 27.388,9 - 2.663 -

13.2.c. VALOR DE REEMPLACAMENT PER ENTITATS
N° entitat/Tipo entitat

Sols/Terres (€) Edificacions/installacions (€) Mobiliari/Equipament (€) VREM (Euros)
Val.Act Val.Het Val.Act Val.Het Val.Act Val.Het Actual H.E.T.
Entitat 1 - Terres productives
10.074 -- - -- - - 10.074 --
Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra
- - 2.663 - - - 2.663 -

13.3. METODE D'ACTUALITZACIO DE RENDES
13.3.aRENDIMENTS DELS CONREUS
INGRESSOS DELS CONREUS (Per Ha) (*)

N° Entitat: Conreu

NeCult Espécie Rotac.  Rendiment Preu Subv-1 Subv-2 Ingr./any Mancalmplant.Ini. Ing.
(%) (Kg/Ha) (E/KQ) (E/Kg) (€/Ha) (€Ha) (anys) (anys) %

Entitat 1: Cereals gra primavera
1 Maiz 100 14.000,00 0,17 - - 2.380,00 - - 100

DESPESES DELS CONREUS (Per Ha)(*)
N° Entitat: Conreu

NCCultEspécie M.Obra M.Primera Magquin. Altres Contrib. Conserv Despeses Mancalmplantini. Ing.
(€/Ha) (€/Ha) (E/Ha) (€/Ha) (€/Ha) (€/Ha) (any) (afios) (afios) %

Entitat 1: Cereals gra primavera
1 Maiz 210,00 680,00 600,00 120,00 15,00 -- 1.625,00 - - 100

(*) Ingressos - Despeses / any: estimats per a I'explotacié a ple funcionament.
Carencia: Periode des de la data de la taxaci6 fins que I'explotacié comenca a generar ingressos/despeses
Implantacié (anys): periode des de la data de la taxacio fins que I'explotacié genera els Ingressos/despeses de I'any tipus
Inici Ing./Ga. (%): percentatge d'Ingressos / Despeses que es generen el primer any d'explotacié respecte els de I'any tipus.
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VALOR DE MERCAT DELS CONREUS (Met.Actual Rendiments conreus)

N° Entitat: Conreu

N°Cult R.Neta Tipus (%) IPC IRS  V.Util Valor actual (€) VACT
(€/Any) SinRg. Dif Rg.  Actliz. (%) s/n  (anys) Rendes Reversi6  Inv. Espec. €

Entitat 1: Cereals gra primavera
1 278 0,2 34 36 17 N 100 12.498 1.582 - 14.080

Fluxes de Caixa generats en el calcul de rendiments agricoles - Valors reals descomptat IRS (Periode n° : flux €)

1 - EXPLOTACIO AGRICOLA - Entitat 1: Cereals gra primavera - N° Conreu 1

Any 1: 277,0€; Any 2:277,0€; Any 3:277,0€; Any 4:277,0€; Any5:277,0€; Any6:277,0€; Any 7:277,0€; Any8:277,0€;, A
Any 9: 277,0€; Any 10: 277,0€; Any 11: 277,0€; Any 12: 277,0€; Any 13: 277,0€; Any 14: 277,0€;, Any 15:277,0€; Any 16:
Any 16: 277,0€; Any 17: 277,0€; Any 18: 277,0€; Any 19: 277,0€; Any 20: 277,0€; Any 21: 277,0€;, Any 22:277,0€; Any 23:
Any 23: 277,0€; Any 24:277,0€; Any 25: 277,0€; Any 26: 277,0€; Any 27:277,0€; Any 28:277,0€; Any 29:277,0€; Any 30:
Any 30: 277,0€; Any 31:277,0€; Any 32: 277,0€; Any 33: 277,0€; Any 34: 277,0€; Any 35: 277,0€;, Any 36: 277,0€; Any 37:
Any 37: 277,0€; Any 38: 277,0€; Any 39: 277,0€; Any 40: 277,0€; Any 41: 277,0€; Any 42:277,0€;, Any 43:277,0€; Any 44:
Any 44: 277,0€; Any 45: 277,0€; Any 46: 277,0€; Any 47:277,0€; Any 48: 277,0€; Any 49: 277,0€; Any 50: 277,0€; Any 51:
Any 51: 277,0€; Any 52: 277,0€; Any 53: 277,0€; Any 54: 277,0€; Any 55: 277,0€; Any 56: 277,0€;, Any57:277,0€; Any 58:
Any 58: 277,0€; Any 59: 277,0€; Any 60: 277,0€; Any 61: 277,0€; Any 62: 277,0€; Any 63: 277,0€;, Any 64: 277,0€; Any 65:
Any 65: 277,0€; Any 66: 277,0€; Any 67: 277,0€; Any 68: 277,0€; Any 69: 277,0€; Any 70: 277,0€; Any 71:277,0€; Any 72:
Any 72: 277,0€; Any 73: 277,0€; Any 74: 277,0€; Any 75: 277,0€; Any 76: 277,0€;, Any 77:277,0€, Any 78:277,0€;, Any 79:
Any 79: 277,0€; Any 80: 277,0€; Any 81: 277,0€; Any 82:277,0€; Any 83:277,0€; Any 84:277,0€; Any 85:277,0€;, Any 86:
Any 86: 277,0€; Any 87: 277,0€; Any 88: 277,0€; Any 89: 277,0€; Any 90: 277,0€; Any 91: 277,0€;, Any 92: 277,0€; Any 93:
Any 93: 277,0€; Any 94: 277,0€; Any 95: 277,0€; Any 96: 277,0€; Any 97: 277,0€; Any 98: 277,0€; Any 99: 277,0€; Any 100:
Any 100: 10.350,6€;

14 -VALOR DE TAXACIO

14.1. DESGLOSSAMENT DE VALORS TECNICS PER ENTITATS INDEPENDENTS (Actuals)

Vinc.  Fincareg./ S.Sol S.Const  Afecc. VCOM-T VREM VACT VACT-A VML

N° entitat N° IDUFIR (Ha) (m2)(*) (eur) (eur) (eur) (eur) (eur) (eur)
Ent. 1 - 438 0,3678 -- -- 10.074 10.074 14.080 -- --
=Ent. 2 -- 438 0,0150 -- -- -- 2.663 -- - --

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

14.2 DESGLOSSAMENT DEL CALCUL DE VALORS VINCULATS
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Vinc. Finc reg./ S.Sol  S.Const VALORS (€)
N®Ent.  N° IDUFIR (Ha)  (m2)(*) V.Tasc. V.Sol V.Vol (1) V. Vol (2)
VALORS ACTUALS AL 29/01/2018
Ent. 1 - - 438 0,3678 - 12.737 10.485 5.005 2.252
=Ent. 2 - - 438 0,0150 - - - - -
TOTAL - - 0,3828 - 12.737 10.485 5.005 2.252

Nota: (1) Valor per al segur contra danys calculat segons ECO 805/2003 (Vsegur = VRemBrut - Vsol)
(2) Valor per al segur contra danys calculat segons RD 716/2009 (Vsegur = Vtax - Vsol)

= Valor de I'entitat vinculada mateixa tipologia; # Valor de I'entitat vinculada diferent tipologia;

Nota: VREM -Valor calculat pel métode de reemplagament; VACT - Valor calculat pel métode d'actualitzacié dels rendiments de I'explotacié (cultius,
ramaderia o agroindustrial); VACT(A) - Valor calculat pel metode d'actualitzacié dels contractes d'arrendament o cessi6 d'Us; VML - Valor maxim
legal.

(*) "S.Const." No s'inclouen els elements constructius definits en "ml", "m3" o "Uds"

Pag. 7128

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es




wn
<
—
©
o
D
oo}
N
<
w
o
;
©
<]
—
c
o
Q
=3
=
(5]
0
£
~
N
@
©
0
=
R
o
<
-
o
c
i)
o
[S]
Q
2]
<
<
i)
S
S
(=)
[%2]
[0
k]
(o]
o
Q
(8]
]
)
[}
o
o
o
2
o
kel
[ce]
Yo}
@
™
o
€
o
8
k=]
2
e}
3]
=
[}
o
=
c
©
[S]
o
(3}
=
o
s
o
[=2]
[0}
4

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat --

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001

D'acord amb la finalitat per la qual se'ns ha sol-licitat la taxacio, amb els principis, criteris i métodes de valoracio utilitzat:
amb l'analisi de la documentacié que se'ns ha aportat, amb les comprovacions que hem realitzat i amb les definicions i
que figuren annexes a I'informe de taxaci6 indicat a la capcgalera, es de la nostra opinié que:

VALOR TAXACIO de I''mmoble a 29 de gener de 2018 és: 12.737 euros

HIPOTESI DE VALORACIO SENSE VISITA INTERIOR

L'immoble no s'ha visitat interiorment.

Llevat que s'indiqui el contrari, en l'informe s'ha adoptat la hipotesi que les qualitats, estat de conservacio, funcionalitat, son acords
amb la visita exterior realitzada.

No s'han efectuat descomptes addicionals derivats de possibles cessions d'Us, deterioraments o altres circumstancies no comprovadt

15 -CAUTELES

15.1. CONDICIONAMENTS
Condicionaments que afecten a la taxacio:

ClL.07 L'immoble no s'ha pogut inspeccionar interiorment, de manera que la valoracio s'ha realitzat basada
en la documentacié disposada i en la visita exterior efectuada. La data de visita a I'immoble que figura
a l'informe i en el certificat correspon a I'Gltima inspeccid ocular exterior del mateix, realitzada a
efectes d'aquesta valoracio.
La valoracio es condiciona al fet que es confirmin les dades adoptats per al calcul del valor com a
resultat d'una visita interior en que es completi la identificacid fisica, amb comprovacié de superficie i
altres caracteristiques, i de I'estat de conservacio i d'ocupacio.

15.2. ADVERTIMENTS
Advertiments que afecten a la taxacio:

AL.O1 No s'ha disposat de la documentacio relativa a I'adscripcio dels drets de reg a la finca que es valora.

Advertiments que afecten als segiients entitats:
Entitat 2
AV.04  No s'ha disposat de la documentacié acreditativa del régim d'explotacié/estat d'ocupacio.

15.3. OBSERVACIONS
Observacions que afecten a la taxacié:

OG.01 EIl valor adoptat i certificat correspon al valor ponderat més provable obtingut a partir de les
metodologies desenvolupades a l'informe

00.02  S'ha comprovat I'estat d'ocupacié de I'immoble sobre la base de la informacié que ha estat facilitada
per el sol-licitant de la taxacié a 29.01.2018

OU.04  S'ha comprovat l'adequacio al planejament urbanistic de l'immoble sobre la base de la informacié que
ha estat facilitada per la consulta del Planejament municipal a través de Mitjans informatics a
24.01.2018

OV.03  EI Valor minim del Asseguranga de danys (1) que apareix en les taules dels nostres informes i
certificats de taxacio s'ha calculat segons els criteris establerts en I'ECO 805/2003, la suma assegurads
no sera inferior a la quantitat resultant de restar del valor de reemplagament brut de I'immoble objecte
de valoracio, el valor del terreny que es troba. El Valor minim del Asseguranca de danys (2) que
apareix en les taules dels nostres informes i certificats de taxacié s'ha calculat segons els criteris
establerts per el RD 716/2009, la suma assegurada hauria de coincidir amb el valor de taxacié del bé
assegurat excloent el valor dels béns no asegurables per naturalesa, en particular el valor del sol.

Observacions que afecten als segtients entitats:
Entitat 2

OF.04  El valor adoptat només s'ha calculat pel Métode del Cost (Valor de Reemplacament)

OR.101 La documentacio registral aportada correspon al terreny i no figura en ella la Declaracié d'Obra Nova
de las edificaciones existents

OR.70  L'edificacio 1 no consta descrita a la documentacio registral utilitzada
OU.05 Per a l'elaboracié d'aquest informe no s'ha disposat de la llicéncia de primera ocupacio, declaracio
responsable o comunicaci6 prévia que acrediti el compliment dels requisits imposats per la legislacié
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aplicable per al lliurament de I'obra, per a la seva destinacio6 a I's previst i d'eficiéncia energetica.
OV.06 Lalegislacié reguladora no exigeix cedula d'habitabilitat.

16 -PUNTS FORTS | FEBLES DE L'IMMOBLE TAXAT

Punts febles:
Estat de conservacio

Punts forts:

Proximitat al nucli urba
Tancament perimetral

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Desglossament d'aportacions al valor de Reemplacament de les Edificacions

Tipologia Valors a nou / HET Valors actuals
N° entitat / Tipus d'entitat Deprec. ejec. CCn GNn Sol VREM CCa GNa Sol VREM
N° Cult N° Edif Quantia Uds. % % € € € € € € € €

1 - EXPLOTACIO AGRICOLA
Entitat 2 - Edif. Aux. Lligades a explot. Terra
- 1 130 ml 55 100,00 2.047,50 204,75 410,83  2.663,00 2.047,50 204,75 410,83  2.663,00

TOTALES - - - - 2.047,50 204,50 10.485 12.737,00 2.047,50 204,50 10.485 12.737,00

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Planol d'ubicacié del municipi
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Planol de localitzaci6é de I'immoble
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Aspecte general - fotografies

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Aspecte general - fotografies

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Identificacio registral

E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

13k AR

Infermacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

Reglistrador de la Propiedad de GIRONA 3
Riu Freser, 80 - GIRONA
tifno; 0034 872 200854

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE L'ARMENTERA

con DNI/CIF: P1701100H

Interés legitimo alegado:

Investigaclon |uridica sobre &l objeto, su titularidad o limitaciones

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

Idantificador de la solicitud. ZEBHFTET

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
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0 . i = = A

g RP(]ES!.{'(’%LIU[&‘S INFORMACION REGISTRAL
8 - L ESPARNA

©

[ee]

N

<

3

I3 REGISTRO DE GIRONA 3

]

<]

‘; Solicitante:

o

=8

5 FINCA DE ARMENTERA N°: 438

%]

£ Codigo Registral Unico: 1701000064992

3

S DESCRIPCION DE LA FINCA

s

8

2 Ristica.- Pleza de tierra campa, en término de L'Armentera, denominada "Drasera”, Extensidn: tres mll
Ry ochacientos veintiocho metroa cuadrados. Linderos: Este, camino rural; Sur, terrene del sefior Pulg de
s I'Armentara; Oaste y Norte, con el sefior Juan Ribas Barris.

0

g

2 Esta finca NO se encuentra coordinada graficaments con el Catastro, en el sentido establecido por la

Ley 13/2015, de 24 de Junio.

TITULARIDADES

TEIXIDOR CARBONELL, JOAQUIM , con D.N.I. nimero 36548216C
Participacion: 100,000000% (TOTALIDAD) del plene dominio con cardcter privativo por titulo de
donacion,

Formallzada en escritura publica con fecha 16/07/96, autorlzada en PALAMOS, JOAN CARLES FARRES
USTRELL, n® de protocolo .

Inscripelén:  10° Tomeo: 2.672 Libro: 33 Folio: B8 Fecha: 04/09/1995

CARGAS PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

- AFECCION, Esta finca queda afecta durante el plaze de 5 ANOS contados desde el dia 04/08/1985, al
pago de las liquidaciones del Impuesto complementarias que pudieran girarse, saeglin nota al margen
de la inseripcion 107,

Seglin nota al margen de la Inscripeién 10° de fecha 04/09/95.
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Documentos relatlvos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el aslento de
presentacion, al clerre del Libro Diario del dia anterlor a la fecha de expedicion de la presente nota:

hittp:/fwwiw. registradares.org Pag. 2

La autenticidad de ests dooumsnto se pusde compiabar mediants su codigo seguro de varficacian (CSY) en hitp /www registradores.org/cay
C8V: 9211700096821787 .
Huella: 274227f-30304380-2401 bead-dE6bd213-6a0b20e9-d4382d8d-13c0c342-10cB244c
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wn . - - =, S

< Reglstradmes INFORMACION REGISTRAL
EY DF SN

©

[ee]

N

<

w NO hay documentos pendientes de despacho

(@)

]

<]

—

:5 AVISO: Los datos consignados en la presents nota se refleran al dia tle VEINTIDOS DE NOVIEMBRE

S DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura del diario.

5]

%]

<

N SRR ADVERTENCIAS -sssermsreimes

(<]

8

= 1. A los efectos de lo previsto en el art, 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diclembre, se hace

p constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
kS se refiere la precadente Informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficlal de conversién,
< que es de 166,386 pesetas.

©

°,‘_3 2. Esta Informacién registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
il gravamen de los blenes inscritos solo se acradita en perjuicio de tercero por certificacion del Reglstro
§ (Articulo 226 de la Ley Hipotecarla)

n

3, Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente informacian reglstral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta Indlvidualizada de personas fisicas o juridicas,
Incluso expresando la fuenta de procedencia (Instruccion da la D.G.R.N, 17/02198; B.0.E. 17/02/88)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 364-a del Reglamento Hipotecario,

5. A los efactos de la Ley Orgénlca 15/1899 de 13 de dicleambra, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda Informado de que:

a, Conforme a lo dispuesto &n las clausulas Informativas Incluidas en el modelo de solleitud, los datos
personales expresados en el presents documento han sldo Incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

h. En cuanto resulte compatlble con la legislacién especifica del Reglstro, se reconoce a los Interesados

los derachos de acceso, rectificacién, cancelaclén y oposlelon establecidos en la Ley Orgdnica citatla,
que podran ejercitar dirlglendo un escrite a la direccidn del Reglstro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen ¢e los blenes o derechos Inscritos, sclo se acredita, en perjuicle de tercero, por
certificacién del Reglstro (articulo 2265 de la Ley Hipetecarla),

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

- Queda prohibida la incorporacién de log datos que constan en la presente Informacién registral 2
ficheros o bases informaticas para |a consulta individualizada de personas fislcas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998),
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- Esta Informaclén reglstral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta Informaclén se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la weh oficial del Colegio de Reglstradores de la Propiedad, Mercantites y de Bienes

hitp /hwww registradores. org Pag. 3

La sutenficidad de este documenio se puede comprobar mediante su codign seguio de verificacidn (C8Y) en hitpi/vww registtadores. agicsy
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Huglla: 2712271k 1 dd382d8c-33c0oia2-Meddddc
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i{{_: g]' SI_ [a(_lr)[ es E INFORMACION REGISTRAL

DL FSittin

Muebles de Espana publicadas a través te la url:
hitps:iivwww.registradores.orglreglistroVirtualiprivacidad.do,

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccién 82, hoja M-56.927, Inscripcién 182 - C.IF A-28-808145
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Documentaci6é urbanistica

W Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacid Urbanistica
Coordenades UTM: 506156,81 - 4667919,94

Municipi 17011 Armentera, |
Classificacié

Codi Ajuntament SNU Sol no urbanitzable
Codi MUC SNU S0l no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament AG Agricola

Codi MUC N1 Mo urbanitzable, Ristic

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

Categoria d'espais cberts: Sal de proteccio lerritorial
Subcategoria original: Sal d'interés agrari i/o paisatgistic
Subcategoria sintética: Sél dinterés agrari i/o paisatgistic

Planejament general

Expedient Tipus
1997/573/G Normes subsidiaries tipus a i tipus b
2001/B65/G Modificacid normes subsidiaries

2014/565690/G Modificaciéd normes subsidiaries

Cadastre
Referéncia Cadastral: 17011A00100318
Paligono 1 Parcela 318 LA DRASSERA. LARMENTERA (GIRONA)

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Documentaci6é urbanistica

CAP. VI, ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 133 - Definicié de zones
Dins el 6l no urbanitzable les Normes Subsididries establaixen les seglients zones:

- zona agricola AG
- Parc Natural PN

Art. 134 - Zona agricola AG

1. Definicié: Sdls que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, i que
encara que puguin no estar conreats en aquest moment, podrien tomar a ser-ho,
qualificats d'acord amb els criteris del punt b) de I'art. 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la
unitat minima de conreu que determina el Decret 165/1883 de 12 d'abril sobre Unitats
Minimes de Conreu.

3. Regulacié per a les edificacions d'utilitat publica i interds social: Per a les
edificacions que en aplicaci6 d'alld establert en I'art. 128 del TR, es declarin d'utilitat
publica | d'interés social, s'haura de redactar un Pla Especial que contempli:

a) L'impacte paisatgistic i amblental | els efectes temitorials de la seva implantaci6.

b) La servituds de sdl no edificable, a efectes d'evitar la formaci6 del nucli de poblaci6.

¢) les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

4. Tractament dels camins: Els camins rurals es mantindran en l'actual tracat, no
podent-se edificar dins I'ambit de proteccié assenyalat en els planols de régim del sdl
E:1/5000.

5.Condicions d'Us: Els tnics usos permesos son l'agricola i el pecuari. L'habitatge es
permet a les masies existents i en els casos descrits anteriorment.

Art. 135- Parc natural PN.
1.DEFINICIO.

Comprén el sdl no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals,
geoldgiques o ambientals, han de ser objecte d'una especial proteccid, de forma que
s'impedeixin les actuacions que puguin ser objecte d'una especial proteccié, i les que
puguin perjudicar-les transformant les seves condicions actuals.

Dins de I'ambit territorial de L'AMENTERA s'hl ubica una part del Parc Natural dels
Aiguamolls de | 'Emporda que és el que forma part d'aquesta zona.

La delimitacié d'aquest ambit segons el Decret 231/85, de 15 de juliol, "de concrecié
topografica dels limits del paratge natural d'interés nacional | de les reserves integrals
d'interés zooldgic | botanic dels Aiguamolls de 'Emporda” és la segient:

Seguint la riva dreta del riu Fluvia des del limit amb el terme de Ventallé pren, en
sentit descendent, el cami contigu a aquesta. Al cap d'uns 150 m s'allunya de |a riba,
en direcci6 SE, per acostar-s'hi després progressivament fins a- trobar les
instal.lacions esportives municipals que deixa a la dreta. En arribar a la confluéncia
amb l'antic curs del riu, pren una desviacio a la dreta en direccié a I'Armentera, que
abandona uns 80 m més endavant per seguir després dels camins que,
successivament en direccié SE, EN i SE, delimiten, tot incloent-los, els conreus
adjacents a I'antic curs del riu i condueixen finalment a la carretera de 'Amentera a

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccién 82, hoja M-56.927, Inscripcién 182 - C.IF A-28-808145

L'ARMENTERA NORMES URBANISTIQUES -58-
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat --

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001

VALORACIONS A EFECTES D'EXPROPIACIO | DE VENDA O SUBSTITUCIO FORCOSES (LS-2/2008)

Criteris generals de valoracio:

El soOl es taxa segons la seva situacid de sol Rural o sol Urbanitzat.

En sol Rural, les edificacions, instal-lacions, cultius.... es taxaran amb independéncia del terreny
En sol Urbanitzat les edificacions, instal-lacions, construccions es taxaran conjuntament amb el sol

VALORACIO DEL SOL RURAL
No podran considerar-se expectatives derivades de l'assignacid d'edificabilitats i usos que no hagin estat encara
realitzats. La llei defineix diferents situacions que es defineixen a continuacio.

1. Valoracio de sol sense atribucié d'aprofitament pel planejament (Art. 23)

Els terrenys es taxaran mitjangant la capitalitzacio de la renta anual real o potencial (la que sigui superior) de I'explotacié. Aques
valor podra ser corregit al alga fins al doble, en funcié de la localitzacio.

Les edificacions, construccions i instal-lacions, es taxaran pel metode de cost de reposicio

Les plantacions i sembrats preexistents, i les indemnitzacions d'arrendaments rustics o altres drets, es taxaran amb els

criteris de les Llis d'Expropiacio Forgosa i d'Arrendaments Rustics

2. Valoracié de sol en actuacions de nova urbanitzacio amb ambits delimitats (Art. 25)

Terrenys inclosos ambits de I'actuacié delimitats, on es donin els requisits per iniciar-la. La Llei en aquest nivell a

propietari la "Facultat de Participar". (reconeixement del dret a una part de la plusvalua que genera el futur desenvolt

sol). A efectes d'expropiacio el valor del sol es calcula en funcié de la causa que motiva la expropiacié. S'estableixen dc

a.  Quan l'expropiacié es produeix abans de l'inici de l'actuaci6 i del venciment dels terminis. L'expropiacié es produeix
perqué una disposicié de I'Administracié impossibilita exercir la "facultat de Participar" o s'alteren les condicions de
I'exercici. No té un caracter sancionador pel propietari.La indemnitzacio és el percentatge de participacio de la comunitat
en les plusvalues (entre el 5% i el 15%, amb un maxim del 20% segons determini la CA), per la diferéncia entre el valor
del sol en origen i el valor si estigués acabada I'actuacio.

b. Quan l'expropiacié es produeix per incompliment dels deures de I'execucié en termini, no s'indemnitza la "Facultat de
Participar"”, es valora com sol rural sense atribucié d'aprofitament.

3. Valoracio de sol en actuacions en procés d'urbanitzacio (Art. 26)

Terrenys inclosos ambits de l'actuacio delimitats, que han iniciat I'execucié material de les obres d'urbanitzacio.

El valor del sol es calcula en funcié de la causa que motiva I'expropiacié. S'estableixen dos suposits:

a. Quan l'execucié es desenvolupa d'acord a la legalitat i no s'hagin incomplits terminis. En aquest suposit el procés
d'expropiacié es genera perque les despeses en que han incorregut els propietaris del sol no son utilitzables per efecte de |
disposicié de I'Administracio. L'actuacié no té un caracter sancionador pel propietari. La indemnitzacié sera la xifra major
del doble calcul:
1°  Import de les despeses incorregudes incrementades por la taxa de deute puablic i la prima de risc.
2°,  En proporcio al grau aconseguit d'execucid. S'aplicara un coeficient entre 0 i 1 a la diferéncia entre el valor del
sol en origen i el valor que li correspondria si estigués acabada I'actuacio.

b. Quan l'expropiacio afecta a propietaris del sol que no estiguessin al dia en el compliment dels seus deures i
obligacions. El valor assignat al sol sera el calculat en el punt 2 més les despeses sense increments.

4. Valoracié de sol en actuacions afectades per les disposicions transitories de la llei

Els terrenys urbanitzables que a 1/7/07 estiguin inclosos en ambits delimitats amb condicions de desenvolupament establertes [
planejament, es valoraran d'acord a la L6/98 si no hi ha incompliment de terminis. Els terminis seran els establerts a la legislacic
d'aplicacio o en el seu defecte tres anys des de la data citada

VALORACIO DEL SOL URBANITZAT

A efectes d'expropiacié (no derivada del incompliment dels deures del propietari),el valor del sol es calcula en funcié de I'estat
constructiu. S'estableixen tres suposits que es defineixen a continuacio.

1. Sol urbanitzat no edificat (Art . 24.1)
Es valora en funcio del seu aprofitament amb el metode residual estatic. Es consideraran com Us i edificabilitat de
referencia els atribuits a la parcel-la per la ordenacié urbanistica.

2. Sol urbanitzat edificat (Art. 24.2)

El valor sera el major del doble calcul:

1°.  Taxaci6 del sol (suposit vacant) Segons el seu aprofitament urbanistic. Es calcula pel metode residual estatic)

2°. Taxacio conjunta del sol i la seva edificacio. (només la edificabilitat existent que s'ajusti a la legalitat. Es calcula pel
meétode de comparacio.

3. Sol urbanitzat sotmeés a reforma o renovacio (Art 24.3)
El valor es calculara amb el métode residual estatic considerant els usos i edificabilitats atribuits per I'ordenacié en la seva situaci
d'origen.

Deures de EDIFICACIO o REHABILITACIO del propietari de sol urbaniz

L'incompliment dels deures del propietari faculta a I'Administracié a expropiar per incompliment de la funcié social
del sol i li permet instar la venda o substitucio forcosa. Aquesta implica la reduccio del valor del sol calculat segons els
diferents suposits d'aquest capitol en un percentatge maxim del 50% (Art. 36).
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST Ne Informe ST 4095050X18
Refer. Entitat --

Sociedad de Tasacion Entitat P.JURIDICA CENTRAL N° Ofic 0001

PRINCIPIS UTILITZATS PER ALS TREBALLS DE VALORACIO LIMITS | CONDICIONS DELS MATEIXOS

Us del present informe: El present informe s'ha realitzat per a s exclusiu del seu sol-licitant d'acord amb la seva finalitat, el mateix
no pot ser considerat com una recomanacié de compra o venda. SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no assumeix responsabilitat pel
seu Us per tercers, excepte en el suposit que la finalitat sigui Garantia hipotecaria de creédits o préstecs (Art.2 Ordre ECO/805/2003,
27 de marg) respecte les Entitats financeres a que es dirigeixi el mateix.

Inspeccid ocular limitada: Les taxacions es realitzen sobre la base d'una inspeccié ocular limitada dels immobles a valorar, sense di
a terme, respecte les edificacions, assajos especifics per a determinar I'estat de conservacid de l'estructura, elements ocults
instal-lacions dels mateixos que a l'efecte de la valoracié es presumeixen en estat d'Us normal, sense l'existéncia de defectes 0 vici
ocults. Respecte els terrenys, no s'efectuen amidaments topografics o estudis mediambientals, o sobre la seva estabilitat i composi
tret que en l'informe s'expressi una altra cosa.

Carregues o pagaments deguts: L'immoble es valora sota el supodsit que el mateix es troba lliure de carregues, gravamens
limitacions, aixi com al corrent d'impostos i pagaments deguts. Per tant, han de deduir-se del valor quantes carregues o pagament
deguts poguessin recaure sobre els mateixos.

Procediments: Tret que s'indiqui el contrari es presumeix que no existeixen procediments administratius o judicials que alterin la
legalitat, I'is o la propietat de Iimmoble valorat

Veracitat de la documentacié: La documentacio i la informacié utilitzada per al treball de valoracié, subministrada per la persona que
encarrega la valoracio o per tercers, que s'indica en I'lnforme de Taxaci6 i/o li acompanya com a pressupost del mateix, es consider
fidedigna i completa, i tret que s'indiqui el contrari, no es verifica la certesa de la mateixa. Per tant SOCIEDAD DE TASACION,
S.A., no assumeix responsabilitat sobre la seva veracitat i les consequieéncies que la mancanc¢a d'aquesta pogués tenir sobre el valot
Immobles en construccid: En els immobles en construccio, o rehabilitacio, es presumeix que el projecte d'edificacio visat pel col-legi
professional competent, és executable técnica i legalment. Les técniques constructives i materials s'estimen en base als projectt
facilitades, nostres informes reflecteixen el percentatge consumit respecte al pressupost total estimat per I'obra a executar valorad:
no realitzem mesuraments ni comprovem si la qualitat de les unitats acabades es corresponen amb les projectades o amb les bor
normes de la construccid, en consequencia, els informes no substitueixen la certificacio de I'obra, emesa per la direccio facultativa
En cas que els immobles es troben en fase de construccioé o s'hagi acabat recentment, no es realitza cap minoracié en el valor ,
consideracio als pagaments pendents per les obres no satisfetes, o altres obligacions derivades de la dita construccio, llevat q
expressament es indiqui el contrari.

Immobles arrendats: En el cas d'immobles arrendats, no es duen a terme esbrinaments sobre l'estat financer o solvéncia de
llogaters, i es presumeix que aquests, poden assumir les seves obligacions i que estan al corrent de les mateixes,

Caracteristiques _constructives: Les caracteristiques constructives, materials, instal-lacions i acabats son apreciatius pel taxador
partir d'una inspeccié ocular limitada. En el cas dimmobles ja edificats les técniques constructives i materials no visualitzats s'han
estimat sobre la base dels més usuals en la zona i probables per a I'immoble taxat

Desglossament de valor: El desglossament de valor entre edificacio i terreny i si s'escau annexos inseparables, es manifesta, a efec
merament informatius, i no poden utilitzar-se els valors parcials, de manera indistinta i separada, tret que s'indiqui expressament
altre criteri en l'informe. Els valors que s'indiquen en la taxacio es refereixen als immobles en el seu conjunt, i no a parts aillades de
mateix. Conclusions assolides mitjangant una analisi parcial de parts de l'informe poden desvirtuar les conclusions globals del
mateix.

Amidament superficie: Els valors es determinen sobre la base de la superficie construida dels immobles amb inclusid, si s'escau, o
la part proporcional d'elements comuns. La comprovacié de superficies en els terrenys es realitza sobre la base dels planols i
documentacio registral o cadastral aportades, i en la seva abséncia mitjangant croquis realitzat durant la visita de I'immoble, sens
que es realitzi per tant un aixecament topografic per part del tecnic taxador, tret que s'indiqui altra cosa. En conseqiiéncia nc
s'assumeixen les alteracions del valor motivades per discrepancies entre les superficies indicades i la real, que no puguin se
constatades per una mera inspeccio ocular.

Llicencies: Es presumeix que totes les llicéncies, certificats d'ocupacio o altres autoritzacions de les autoritats administratives locals
autonomiques o estatals, o de qualsevol entitat privada, han estat, o poden ser, obtinguts i poden renovar-se per a I'is que €
considera en l'estimacié de valors continguts en la taxacié. En el seu cas, la informacié urbanistica s'obté mitjangant consulta verba
a les autoritats locals i examen de la informacié publica del planejament, en la data de la taxacio. Tret que s'expressi el contrari i si
s'escau s'acompanyi a I'informe no s'han sol-licitat informes vinculants de I'administracié competent sobre la situacié urbanistica de
I'immoble. El resultat de la valoracié pot veure's alterat si la informacio recollida i explicitada en I'informe no fora correcta.

Document Electronic / Verificacid: El present Informe i el Certificat de Taxacio, que el sintetitza sén documents originats
electronicament i estan signats mitjangant signatura electronica reconeguda, de conformitat amb disposicions de la Llei 59/2003, d
19 de desembre, de signatura electronica. El contingut, autenticitat i validesa del Certificat de Taxacié pot ser comprovat, mitjangan
connexié amb la pagina web www.st-tasacion.es, de Sociedad de Tasacion SA., tot utilitzant per a aixo el nombre d'informe d'ST, i
el codi verificador que figura en la zona de signatures del document. La copia completa dels mateixos, obra en els nostres arxius, €
forma electronica, d'acord amb la Disposicié Addicional Quarta de I'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoraci
de béns immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres.

PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL
De conformitat amb la normativa vigent sobre Proteccié de Dades, s'informa que les dades de caracter personal utilitzades per a |
realitzacié de les taxacions, es recullen en fitxers de Sociedad de Tasacion S.A. i tenen la fi exclusiva de suportar el contingut dé
I'informe i del seu certificat, o gestions que dels mateixos puguin derivar-se. En tot cas, el propietari de les dades pot exercir els
drets d'accés, oposicid, rectificacié i cancel-lacié en I'ambit reconegut per la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre i la
legislaci6 especifica de les Societats de Taxacio.
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LIMITE DE PROPIEDAD, VIAS PUBLICAS, CARRETERAS, FERROCARRILES REV.0 feb-18 Emitido para Aprobacién ECP ACB
7 Il I I I B .
LLAMAS CONTROLADAS REV FECHA DESCRIPCION REALIZADO APROBADO
6
PLANO N°
—_————— 20 | ABERTURAS DE EDIFICIOS DE USO DOCENTE, SANITARIO, ETC. 9 : , GDP125170700025963
Nedgia Catalunya, S.A. P 1A Ingenieros P-DET 2
Plano 05
15 PROYECCION DE LINEAS ELECTRICAS. 10 I NN I IS e . ESCALA: |TITULO PROYECTO: ESTUDIO BASICO DE LA VIABILIDAD TECNICO - ECONOMICA FECHA
VARIAS DE UNA PLANTA DE REGASIFICACION DE GAS NATURAL LICUADO (GNL) Febrero 2018
N PARA SUMINISTRAR AL MUNICIPIO DE L'ARMENTERA (GIRONA)
; FORMATOl TITULO PLANO: VIABILIDAD DE LAS DISTANCIAS DE SEGURIDAD PARA UNA PLANTA HORIZONTAL DE 40 m3
a A-2 T.M. DE L'ARMENTERA (GIRONA) HOJAS5  SIGUE 6
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——————— RUTA DEL CAMION DE LLEGADA AL MODULO DE REGASIFICACION
N
5 RUTA DEL CAMION DE SALIDA DEL MODULO DE REGASIFICACION %'/
a MODULO DE REGASIFICACION DE GNL i
— Angel Casas Bachiller
Ingeniero Industrial
Colegiado Numero 9735 COIIM
REV. 0 feb-18 Emitido para Aprobacion ECP ACB
REV FECHA DESCRIPCION REALIZADO APROBADO
. o
Propiedad PLANO N
5 / . 1A . GDP125170700025903
6 Nedgia Catalunya, S.A. . Ingenieros P-RDC
Plano 06
ESCALA: |TITULO PROYECTO: ESTUDIO BASICO DE LA VIABILIDAD TECNICO - ECONOMICA FECHA
1/5.000 DE UNA PLANTA DE REGASIFICACION DE GAS NATURAL LICUADO (GNL) Febrero 2018
< ' PARA SUMINISTRAR AL MUNICIPIO DE L'ARMENTERA (GIRONA) ebrero
; FORMATOJ TITULO PLANO: PLANO DE LA RUTA ENTRADA - SALIDA DEL CAMION CISTERNA
al A4 T.M. DE L'ARMENTERA (17.472 - GIRONA) HOJA6  SIGUE
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