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1L1ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de I'Armentera es van aprovar
definitivament per la Comissié territorial d’urbanisme de Girona (en endavant,

“CTU" endata23de setembrede 1998.

Aguestes foren objecte de dues modificacions puntuals, aprovades en data 26 de
marg de 2003 1 21 de desembre de 2006, respectivament. La primera basicament
unificava en un text refés les modificacions puntuals aprovades per la CTU a la
sessié del 30 de gener de 2002, mentre que la segona essencialment definia el tipus

d"is residencial a cada zona i modificava ['lis hoteler per allotjament turfstic,

1.2 OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Actualment, en els terrenys inclosos dins 'Ambit de la present modificacié puntual
s'hi troba un solar buit colindant a la fagana sud de I'Església de Sant Marti. A la
part posterior d'aquesta finca, existeix una zona verda privada que limita amb la
fagana est (posterior) de I'Església i parcialment amb el carrer de Puig Barotell,
parcialment amb diverses parcel les de caracter residencial i parcialmentamb el final
dei carrer El Clos, que no disposa de sortida, Per tant, la major part de Ventorn de
I'Esgiésia en l'actualitat limita directament amb una finca de propietat privada, de

rmanera que no és accessible als veins del municipi.

L'objecte de la present modificacié puntual és la delimitacié d'un nou sector
d’actuacid urbanfstic per a la reordenacié urbanistica a 'entorn de 'Església que
permeti, d’'una banda, I'accessibilitat d’aquesta zona a la clutadania, mitjangant la
creacid d’'una zona verda publica que envolti I'Església de Sant Martf, aixi com
I'accés directe a la Rectoria. En aguest sentit, cal tenir present que el planejament
urbanistic vigent preveu 'edificaci¢ adossada a la referida Esgiésia, per 1a qual cosa

la present modificacié suposard una clara millora urbanfstica i arquitectbnica.

(Alf Emporda)




D’altra banda, aquesta modificacié puntual té com a finalitat]’obertura d'un nou vial
-de caracter peatonaliamb accés restringit de vehicles, en un sol sentit de circulacié-
al centre del municipi, per a millorar la connectivitat del centre historic de
PArmentera. En aquest sentit, es preveu la prolongacié del carrer El Clos fins a ia
interseccid amb la Plaga de 'Església, la qual cosa permetrd donar sortida a un

carrer que actualment no té continuitat, com és el carrer El Clos.

1.3 CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié puntual es justifica per la
necessitat de millora del centre historic de YArmentera a l'entorn de V'Església. Tal
com s'ha indicat, actualment aquesta zona no és accessible al puiblic en general,
malgrat estar ubicada en un entorn tan rellevant pel municipi. Amb la creacié d'una
zona verda publica s’aconseguira donar resposta a la necessitat de millora de la zona,
potenciant la creacié d'un entorn més agradable pels ciutadans i dotant

d'impertancia un edifici historic, com és I’Església de Sant Martf.

Addicionalment, la prolongacio del carrer El Clos permetra millorar Ja connectivitat
entre el centre histdric del municipi i 'entorn residencial d'aquest, justificant, una
vegada més, I'interés public de la nova ordenacié de la zona establerta a la present
modificacié puntual. Addicionalment, cal tenir present que aquesta actuacit dotara
de servels ptiblics aguesta zona amb la corresponent implantacié de la xarxa

municipal de clavegueram i aiglies pluvials i d’enllumenat ptblic.

Finalment, la present actuacié comportard un important benefici pel conjunt del
municipi ja gue implica d'una banda, una petita reduccid de sostre edificable a la
zona centre de "Armentera; d'altra banda, aquesta modificacidé generara la cessid
gratuita de zones verdes i vialitat. |, addicionalment, comportara 1a cessié de séi on
materialitzar el 15% d'aprofitament urbanistic a favor de I"Ajuntament i la cessid

de dos parcel-les (A1 i A2).



1.4 PROMOCIO

Aquesta modificacid puntual es promou a iniciativa de 'Ajuntament de I’Armentersa,
de conformitat amb el que estableix I'article 107.2 del Decret 305/2006, de 18 de

juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant, “RLU").

1.5 MARC LEGAL I URBANISTIC

La present modificacid puntual es tramita de conformitat amb les determinacions de
l'article 96, 97, 80, 85 i disposicid transitoria tercera del Decret legistatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei durbanisme (en endavant,

“TRLUM).

Alxf mateix, aguesta medificacid puntual es tramita seguint les determinacions de

Particle 1171 118 del RLU.

Finalment, sén d’aplicaci6 les Normes Subsididries de Planejament de I’Armentera
(en endavant, “NNSS™), aprovades definitivament per la CTU en data 23 de setembre

de1998,aixicomlesmodificacions puntuals corresponents,

1.6 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

De conformitat amb 1'article 118.4 del RLU les modificacions dels plans urbanistics
han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut iabast
de la modificacid, establint la necessitat d'incorporar un estudi d’avaluacid de la

mobilitatgenerada en els casos que aix{ ho estableixi la legislacid vigent,

En aquest sentit, I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, pel qual es
regulen els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, estableix que és necessari

incloure estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, com a document independent,
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en les modificacions del planejament urbanistic general que comportin una nova
1Ry
classificacié de sdl urba o urbanitzable o que tinguin per objectiu la implantacié de’

nous usosi activitats.

Tenint en compte que la present modificacid puntual t& com a objecte la reordenacié
d’'un ambit actualment classificat com a sl urba, sense que comporti la implantacié
de nous usos o activitats, no seria preceptiva la incorporacié d'un estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada en el present suposit. Addicionalment, cal tenir en compte
que el municipi de 'Armentera compta amb una poblacié inferior a 5.000 habitants,
per la gual cosa tampoc ho seria obligatdria la incorporacio del referit estudi en cas
d’actuacions que suposin la implantacid de nous usos residencials fins a un maxim
de 250 habitatges, la implantacid d'usos comercials o terciaris en sectors d'una
superficie de fins a 1 hectirea i actuacions gque suposin la implantacid d'usos

industrials en sectors d’'una superficie de finsa 5 hectarees.

Per tant, es pot concloure que nc és preceptiva la incorporacié d'un estudi

d’avaluacié de la mobilitat generada en la present modificacié puntual.

1.7 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Quant a la sostenibilitat econdmica de ia present modificacié puntual, cal partir de la
base que l'execucié de la mateixa anird a carrec d’un tinic propietari, de manera que

aquesta Unicament tindra efectes positius per a l'economiade la Corporacid.

En aquest sentit, la modificacid puntual preveu un ambit essencialment residencial
que ofereix diversa tipologia d’habitatge: unifamillar aillat o aparellat, unifamiliar
adossat, plurifamiliar, aix{ com 1 local comercial destinat a equipaments als baixos
de ledifici plurifamiliar.’Aquesta diversificacié en l'oferta de sol de caricter
residencial permet 'execucié de I'Ambit en diverses fases, la qual cosa resulta

especialmentinteressantperalapromocié deimateix.
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Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en aquesta modificacié punt
especificament respecte de les finances publiques, cal destacar el fet que aques
comporta un clar | important benefici econdmic pel conjunt de! municipi. En aguest
sentit, cal tenir en compte que una operacid d’aquestes caracteristiques comporta la 1
cessié gratuita de ia superficie destinada a zones verdes pilhliques i de la superficie 1
correspehent a vialitat pdblica, de nova creacié en aquesta zona del centre histdric.
Al mateix, la medificacié puntual objecte del present document comportard la
cessid gratuita a I'Ajuntament de 'Armentera del sol sobre el que executar el 15% de
I'aprofitament urbanistic de cessid corresponent, gue es concretara en el projecte de

reparcel-lacié.

Addicionalment, la present actuacié comportara una important millora al centre
historic del municipi, tant des d'un punt de vista urbanistic, de mobilitat com
arquitectﬁﬁic. Concretament, l'execucié de les previsicns agui contingudes
comportara la implantacié de les corresponents xarxes de serveis basics ala zona -
actualment inexistents en aquesta part del municipi- i la prolongacid i obertura del
carrer El Clos fins a la plaga de 'Església. Finalment, s’alliberara d’edificacié I'entorn

de I'Església, la qual cosa permetra oferir una visid claramentmillorada de I'edifici,

En conclusid, aquesta modificacid comporta un important benefici econdmic pel
municipi, com a conseqiiéncia d’'una banda, de les cessions gratuites de zones verdes, -
vialitat i s&l que rebra 'Ajuntament, i d’altra banda, com a conseqliéncia de les taxes i
impostos que es generaran de forma indirecta amb I'execucié de I'ambit.

@W@-ﬁd‘eﬂa ‘nigdificacio_gue es presenta) preveu un Amblt residencial
é‘g‘ﬁit‘i‘a tipologia contructiva d’habitatge actual del poble: adossat i plurifamiliar, aixi
com 1 local comercial. Aquesta diversificacid en l'oferta del sdl de caracter residencial
permet l'execucié de I'ambit en diverses fases, la qual cosa resulta espectalment

interessant per a la promeocié del mateix,

En el cas que ocupa el present projecte, la cessid gratuita a 'Ajuntament de ’Armentera
del sol sobre el que executar el 15% de l'aprofitament urbanfstic de cessié
corresponent, que es concretard en el projecte de reparcel-lacid, i adiclonalment dos

parcelles (AliA2).



1.8 JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT D’AVALUACIO AMBIENTAL

L'article 1184 del RLU determina que “les modificacions dels plans urbanistics han § )
d’estar integrades per la documentacid adequada a la finalitat, contingut | abast de la t Emportda)
modificacio. En tot cas, han d’incorporar I'informe ambiental eorvesponent les modificacid
de plans urbanistics gue es sotmetin a avaluacio ambiental 0 aguelles altres que tinguin

alguna repercussio ambiental”,

L'avaluacié ambiental de modificacions de plans i programes es regula a través de
I'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacidé ambiental de plans i programes, el
qua! estableix que seran objecte d'avaluacié ambiental les modificacions de
planejament urbanistic general que alterin ia ciassificacié del sdl no urbanitzable o
que n'alterin la qualificacié, en cas que comporti Fadmissié de nous usos o d'una
major intensitat ds respecte de Vordenacid que es modifica. Aixf mateix, aquest
article estableix que la resta de modificacions que constitueixin modificacions
substancials de les estratégies, directrius i propostes o de la cronclogia del pla que
produeixen diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos schre

el medi ambient, excepte les que afectin Unicament el sl urba,
Tenint en compte que la present modificacid puntual es limita dnicament al sol urb3,

cal concloure que la mateixa no estad subjecta al procés d'avaluacié ambiental, ja que

no concorren cap dels requisits fixats al'article 7 de la referida normativa.

1.9 MEMORIA SOCIAL

La present modificacié puntual comporta una reduccid de I'edificabilitat global de

I'ambit, de manera que no seria necessaria la realitzacié d’'una memoria social.
No obstant, es vol posar de manifest que la present modificacié puntual no estaria
subjecte a reserves de sol per habitatges de proteccid oficial, ja que, de conformitat

amb l'apartat tercer de la Disposicié Transitoria Tercera del TRLU:

(i3 Preveuunareducciédel sostreresidencial,

10



(ii) El municipi de 'Armentera no compta amb més de deu mil habkitants, n’%b@uw Ealiis

tracta d'una capital de comarca i no es tracta d'una actuacié aillada,dgg

dotacid; i

(i) La meodificacié puntual no implica un canvi de classificacid del sdl no i

urbanitzable amb ia finalitatd’incloure nous usosresidencials.

Addicionalment, als efectes del que estableix la Disposicid addicional segona del
TRLU, apartat tercer, cal tenir present que aguesta Modificacié puntual no tindria {a
cansideracio d'actuacié de transformacié urbanfstica de dotacié, ja que la present
modificacid puntual si que comporta la recordenacié general d'un ambit, sense que
comporti 1a transformacid global dels usos. En conseqligncia, ia present actuacid ho
estroba subjecte a les reserves de sol per a habitatges de proteccio piblica que regula

I'article 57.3 del TRLU.

En consequéncia, en la present modificacié puntual no seria preceptiu  establir

reserves de sol per a habitatge de proteccié plblica.

1.10 DESCRIPCIOQ I JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Tal com s’ha mencionat snteriorment, la present modificacié puntual es formula de
conformitat amb el TRLU 1 amb el RLU, per a possibilitar una reordenacié del centre
historic de PArmentera que permeti alliberar d’edificacié a I'entorn de [PEsglésia i
crear una nova zona verda piblica i via peatonal que connecti Ia Plaga de 'Església |
el carrer El Clos, donant obertura a aguest darrer, que actualment es tracta d'una via

sense sortida.

Per a aconseguir aquest objectiu, d'una banda es delimita i regula un nou poligon
d'actuacié urbanistica (en endavant, “PAU") en sol urba, en virtut del que disposa

'article 118.5 del TRLU i, de l’altra, es modifiquen i es creen determinats articies de

les Normes Subsidiaries de Planejament de L’Armentera.

11
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En conseqliéncia, la present modificacié puntual tindria la consideracié de
reordenacié general d’'un ambit. En aquest sentit, 'apartat 1 de la Disposicid LN
addicional Segona del TRLU defineix el concepte d’“actuacions de transformacié

L ?

urbanfstica” i estableix el seglient;

1. (.} son actuacions de trangformacio wrbanistica les actuacions de nova
urbanitzacic o bé de renovacio o veforma de la urbanitzacio i les de dotacio, segons
el cas, destinades a I'ordenacio i la iransformacio del sol wbonitzable | del solurba
ne_copsolidat jrclos _en sectors de millora wrbana o en poligons d’actuacto

urbanistica que tinguin per_objecte alpuna de les finalitats a qué fa referéncia

Larticle 70.2.q.

Per laserva banda, J'article 70.2.a del TRLU estableix les segiients finalitats:

“Deterntinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del mode!
urbanistic de 'dmbit de qué es tracti o bé la seva reconversié guant a estructura
fonaniental, "edificacid existent o els usos principals ™.

En aquest sentit, precisament, el pollgon d'actuacié urbanistica que es delimita a la
Modificacid puntual té com a objecte reconvertir 'estructura fonamental i 'ediflcacié

existent a 'ambit, toti que es mantinguin els usos principals existents.

D’altra banda, cal tenir en compte que Pobjecte d’aquesta Modificacié puntual no
tindria la consideracié d”actuacié de transformacié urbanistica de dotacié” regulada

al'apartat tercer de ia Disposicié addicional segona del TRLU:

“3. (..} son actuacions de transformacié urbanistica de dotacid aquelles actuacions

aillades previstes en modificacions del planejament, sobre tervenys que en origen

tenen la condicio de sol wrba consolidat, | que lenen per objecte 'ordenacid i I execucid

duna actuacic que, sense comportar una reordenacid genteval d'un ambit, dona

lflec a la transformacio dels usos preexistents o a Uaugment de edificabilitat o de la
densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves pera

zones verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a larticle 106.4 7.




En conseqiiéncia, partint de la hase que (i) Ia definicid d’actuacié de transformacié
urbanistica de dotacid exigeix que no es produeixi cap reordenacié general d'un
ambit pertal que tingui aquesta constderacio i que {ii) el principal objecte del poligon
d'actuacié que es delimita precisament és reordenar l'ambit afectat quant a
estructura i edificacid, es pot concloure que la present actuacid es tracta d'una
reordenacié general d'un ambit, sense que en cap cas tingui la consideracid

d’actuaciddetransformaciéurbanisticade dotacié.

1.10.1 Delimitacié del nou PAU-1 i estructura de la propietat

La delimitaci6 del PAU-1 ve determinada al planol PG-01 i ¢oincideix amb els iimits
de la parcel-la amb refergncia cadastral 6390403EG066950001XY, ubicada a la Plaga

de I'Església, nlimero 18, de I'Armentera.

De conformitat amb el que disposa 'article 99.1.a} del TRLU, les modificacions
d’instruments de planejament general que comportin unincrement de la densitat de
I'ts residencial han d’incloure en la documentacio ia identitat de totes les perscnes
propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, ja siguin
plbliques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacid, i els t{tols en virtut dels quals han adguirit els terrenys. En aquest sentit
es fa constar que els terrenys inclosos en el PAU-1 conformen les finques registrals
que s'identifiguen a continuacid: totes elles inscrites al Registre de la propietat de
Girona nlmero 3, al (1) volum 2732, llibre 39, foll 171, finca ntimero 1039, (i) valum
2732, llibre 39, foli 174, finca 653 i (iii) volum 2732, llibre 39, foli 180, finca 654. Totes
les finques registrals de referéncia sén prepietat de la Sra. Marla Rosa Siqués
Fontdecaba (heréncia), de manera gue 'estructura de la propietat s'articula a partir
d'un Unic propietari, estructura que no ha variat en els darrers cinc anys. A aquests
efectes, s'adjunten les corresponents copies de certificacions expedides pel Registre

de la Propietat com a ANNEX.
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1,10.2 Superficies
CARMENTERA

. ) ) ) (Alt Emporda)
La superficie total del PAU-1, de conformitat amb F'aixecament topografic realitzat,

és de 3,855,12 m2. Segons estableix el planejament urbanistic v1gent la totalitat del
solinclosen el PAU-1 esta classificat coma sol urba. Concretament 20 20m2 (0,52%)
d’aquesta superficie estan qualificats com a “Sistema viari” (A), 534,09 m2 (13,85%)
amb clau Zona 1 “Nucliantic” i els 3.300,83 m2 (85,62%) restant;.febéh la qualificacié

de Zona “Verd privat”.

A través de la present modificacié puntual la superficie total del PAU-1 queda
distribuida de la forma segiient: es qualifica com a “Sistema de parcs i jardins
urbans” un total de 381,07 m2 (9,88%) i com a “Sistema viari” 1.010,24 m2 (26,21%),
donant com a resultat una superficie total destinada a sistemes de 1.391,31 m2
(36,09%). D’altra banda, es qualifica com a Zona 6 “Entorn Església” una superficie de
276,49 m2 {7,17%), com a Zona 3A "Edificacié entre mitgeres” una superficie de
2.109,01 m2 (54,71%) i finalment com a Zona “Aparcaments privats” una superficie de
78,31 m2 (2,03%), donant com a resultat una superficie total destinada a zones de

2.463,81 (63,91%).

A continuacié s’adjunta un quadre comparatiu de superficies entre el planejament

urbanistic vigent i la modificacié puntual:

381,07

20,20

20,20 0,52
534,09 13.85 0 | 0
0 0 210901 5471
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0 0 276,49 82,
47
0 0 78,31 2,03
+3.300,83 83,62 1.094,97 28,40
i) ] ]
" 3.834,92 99,47 R
3.855,12 100,00 385512 | 100,00

1.10.3 Edificabilitat

Tal com sha indicat a l'apartat 1.10.2 anterior, I'ambit objecte de la present
modificacié puntual actualment compta amb una superficie edificable de 534,09 m2,
qualificada amb la clau Zona 1 “Nucli antic”. L'article 104 del Text refos de les NNSS
de ’Armentera, preveu una algada maxima de planta baixa més dues plantes pis per
aaquesta clau. En conseqiiéncia, el sostre corresponent alaclau Zona 1 actualment és

de1.602,27m?2.

Aixi mateix, I'ambit de la present modificacié puntual compta amb una superficie de
3.300,83 m2 qualificats amb clau VP “Verd privat”. L'article 109 del Text refos de les
Normes Subsidiaries de I'Armentera estableix gue en aquesta clau es permeten
construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 20% en una tnica planta. Per

tant, aquesta superficie compta amb un sostre de 660,16 m2.
En conseqiiéncia, I'ambit de la present modificacié puntual disposa d'un sostre total
de2.262,43m2 (1602,27 + 660,16) m2.

Per contra, I'edificabilitat atorgada a través de la modificacié puntual a I'ambit de

referéncia és d'un total de 2.259,47 m2. Per el que es redueix en 2,96 mZ2.
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A continuacié s'adjunta un quadre comparatiu del sostre en I'ambit del PAU-1 entre

el planejament urbanistic vigent i la modificaci6 puntual que es framita: T
Planejament vigent A
Superficie Sostre
56l (m2) (m2)
534,09 1.602,27
0 0 276,49 829,47
0 0 2.109,01, 1.430,00
0 0 78,31 0
T ',/‘ (l
3.300,83 \660,16 )
3.834,92 226243 |
Reduccié del sosi{e en 296 2/m2
4 B
!} 5 f V@,Jvmf i ( C/f/
g‘ s &w\«” \\ [-,J‘ (7 ?

Per tant, la present modificacié puntual comporta una reduccio de sostre a l’amblt de

referéncia.

Tenint en compte gue es preveu un cessid de 50l a favor de 'Ajuntament on
materialitzar I'aprofitament urbanistic corresponent al 15% de I'aprofitament total
del PAU-1, s'estima que aquesta cessié sera de 338,92 m2 en zona 3A. No obstant

aix0, aquesta superficie es concretard en el corresponent projecte de reparcel-lacis.
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1.10.4 Densitat

De conformitat amb l'article 104.7 de les Normes Subsididries de I'Armentera,
s'estableix una densitat maxima per la Zona 1 “Nucli antic” d’un habitatge cada 120

mz de sostre edificable. En conseqligncia, atés que el sostre edificable (zona 1) de g
I'ambit de la modificacié puntual és de 1.602,27 m2, la densitat prevista en aguesta

zona és de 13,35 habitatges.

La present modificacié puntual preveu un maxim de 11 hablitatges unifamiliars i un
maxim de 6 habitatges en edificaci6 plurifamiliar, de manera que resulta un total de

Sticta, sincrénentala densitatdelambit én 3,45 hab

17 habitatges! \]i&;g@g_

e T

1.10.5 Estandards wurbanistics

Reserves addicionals per a sistemes d’espais lliures i equipaments regulats a article
100.2 del TRLU en suposits d’inerement de densitat de I'is residencial.

Tenint en compte que en el present supdsit no es produeix cap increment
d’edificabilitat, no serien d'aplicacid les reserves addicionals per a zones verdes,
espais lliures publics i equipaments ptfiblics regulats a l'article 100.1 del TRLU.
Tampoc no serien d’'aplicacio les reserves addicionals regulades a I'article 100.3 del
TRLU, ja que malgrat que la present Medificacié puntual comporti una reordenacit

de I'’dAmbit, aguesta no comporta una transformacio dels usos residencials.

Per contra, es produeix un increment de densitat de 1'is residencial en 3,65 unitats,

de manera que sdn d’aplicacid les reserves addlc:lonals per a sistemes d’ espals llmres

i equipaments regulades a lartlcle 1002 c%el TRLU. En aquest sentit, l’artlcle de

referenma establelx que quan la modificacid del planejament comporta ‘augment de
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la densitat de I'Us residencial, sense increment de l'edificabilitat, sha de preveure s

una reserva complementaria cle terrenys per a 51stemes d espals llmres i equlpaments i Emporda)

|

de 10 m2 com a minim, per cadanou habxtatge h

I e [

Per tant, tenint en compte que I'augment de densitat d'us residencial és de quatre
unitats, caldria preveure una reserva de 40 m2 de terrenys per a sistemes d’espais
lliures i equipaments. Tal com s’ha indicat anteriorment, la present Modificacld
puntual reserva una superficie de 381,07 m2 destinats a Parcs i jardins urbans, per la
qual cosa es compleix sobradament les reserves minimes fixades per la normativa

aplicable.

1.10.6 Usos admesos

Tenint en compte que l'objectiu del PAU-1 és redistribuir I'aprofitament urbanistic
actualment existent, amb un s essencialment residencial, en el PAU-1 es manté com
a Us principal P'Us residencial. Addicionalment, i en relacid als edificis plurifamiliars
en zoha 6 s'admeten com a usos complementaris exclusivament en plantg baixa els
usos per equipaments comunitaris docent, restauracm cultural, administratiu i

sanitari- assistencial { els usos de garatges, comerCIal, socio-cultural, oficines,

magatzem i altres usos compatibles amb 'iis residencial.

1.10.7 Gestid urbanistica

Es determina com a sistema d’actuacio det sistema de reparcel-lacié en la modalitat

. T
de compensacm basica.
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1.10.8 Modificacio de les NNSS

Per tal d'aconseguir els objectius d’aquesta modificacié puntual es creen les seglients
subzones en les NNSS de l'Armentera, amb les especificitats que s’indiquen a

continuacié: J

Zona 6. Entorn Església (article 108.bis NNSS)

S’afegeix un nou article 108.bis a les NNSS, i es crea la Zona 6 “Entorn Església”. En

aquesta zona sén d’aplicacié els parametres urbanistics segiients:

Modificacié Puntual
Densitat
1 habitatge/80 m2 sostre
Alcada PB +2PP (10,00m.)
Limitacions d’algada a carener 11,90 m.
Alineacions Segons edificacions existents
Separacions a veins Entre mitgeres
Ocupacié 100%
Parcel-la minima Tindra un ample de fagana minim de 5 m.
Usos admesos Us principal residencial plurifamiliar:
En PB s'admeten com a usos complementaris a
I'is residencial: equipaments E1ldocents, E2
_ .. culturals, E4 administratiu i E3 sanitari-
GRS .assistencial, aixi com garatge, comercial, socio-
o cultural, restauracié, oficines, magatzem, i
. altres usos compatibles amb 1'Gs residencial.
Cndicions estétiques Les fixades a 'article 104 de les NNSS
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Zona 3. Edificacié entre mitgeres (article 106 NNSS)

S'afegeix un apartat 7 a l'article 106 de les NNSS, | es crea la subzona 3A. En aguests

subzona sén d’aplicacié les condicions establertes als apartats 1 a 6 d’aquest article

’

exceptuant les condicions a qué es fa referéncia al quadre segiient, que seran

d’aplicacid finicamenta la Zona 3A:

Parcel-la minima

160,00 m2

Profunditat edificable des de fagana

Zona sud: 9,00 m

Zona nord: segons alineacid de vial
existent

Edificabilitat maxima neta per parcel-la

150 m2/m2

Densitat maxima per parcel-la

1 habitatge

Alineacions

Alineaci6 vial obligatoria. No ohstant
aixd es situaran les edificacions de

forma que no deixin mitgeres vistes.

Usos admesos

Us principal: residencial i garatges

Condicions estétigues

Caldra fer un ftractament estdtic
confunt a iota la zona 3A inclosa en el
PAU-1.

S’afegeix l'acabat en fusta als ja
establerts en la zona 3 com a acabats

de Vedificacié.
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Zona AP 1. Aparcaments privats (article 109BI5 NNSS)

?gord\ o

S'afegeix un nou article 109Bis a les NNSS que regula la zona de nova creacid
Aparcaments privats (AP1). Aquesta zona correspon a aquells espais destinats a
places d’aparcament privat vinculades a una edificacié i hi san d'aplicacié les

condiclons d’edlificacié seglients:

Alcada maxima | 2,50 m,

reguladora

Usos admesos $’admet exclusivament I'tis d’aparcament.
Condicions estétiques Els aparcaments podran estar coberts amb una

pérgola de fusta o metallica integrada amb l'entorn

que anira en voladiu per facilitar la manicbrabilitat.

Condicions comunes a tot el Poligon d’actuacié (article 109TRIS NNSS)

S’afegeix un nou article 109Tris a les NNSS que determina l'aprofitament i les
cessions previstes en el Poligon d’actuacié PAU-1, el sistema d’execucié i les

condicions per la seva execuci6, essent d’aplicacié els seglients parametres:

Sostre total 2.259,47 m2
Cessions:

Parcs i jardins urbans 381,07 m2
Sistema viari 1.010,24 m2
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Aprofitament urkanistic 15%. La cessl6 corresponent s‘efectuarf_

en zona 38, 338,92,

Sistema d’execucid Reparcellacié en la modalitat de

compensacié basica.

Termini d'execucié Sis anys

Condicions camunes Es prohibeix la instal-lacié d'aparells
d'aire condicionat, antenes paraboliques
i altres aparells [ instal-lacions a les
faganes dels edificis que donin a vial per
tal de preservar les condicions
estétiques i compositives dels immobles
i evitar la volada d’elements sobre 1a via

publica.
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2. NORMES URBANISTIQUES
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DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. NATURALESA

El present document té la condicié de modificacié puntnal de les Normes

Subsidiaries de planejament de Armentera i respecta les determinacions del Decret

Legistatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
i del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme.

ARTICLE 2. AMBIT TERRITORIAL

L'ambit territorial de la present modificacié puntual és I'assenyalat graficament al

planol PO-01.

ARTICLE 3. VIGENCIA

Aquest document entrard en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya | la seva vigéncla sera

indeftnida, d’acord amb el que disposa I'article 94 del TRLU.

ARTICLE 4. OBLIGACIONS

Lesdisposicionscontingudesenel presentinstrumentdeplanejamenturbanistic

obliguenaiseu complimentper igual tanta I'Administracié com als particulars.
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ARTICLE 5. INTERPRETACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La interpretacié de la present modificacid puntual i de la seva normativa

ordenances es fard d’acord amb el seu contingut i es subjectara als seus objectius i

finalitats. En cas de dubte o imprecisié, s’estard al gque resulti de les regles

d’interpretacié del planejament urbanistic definides a l'article 10 del TRLU.

ARTICLE 6. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Les determinacions de la present modificacié puntual es despleguen en els seglients

documents:
(0 Memoria
(ii) Normes urbanfstiques

(iii) Planols

NOU ARTICULAT DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE

L’ARMENTERA.

5

AJUNTAMENT

i

ARTICLE 7. ES CREA L’ARTICLE 108.BIS DE LES NNSS, RELATIU A LA ZONA 6

“ENTORN ESGLESIA”.

S’afegeix un nou article 108.bis a les NNSS, amb el redactat segient:

"ARTICLE 108.BIS

1. DEFINICIO.

Aguesta zona ordena I'edificacio de nova implantacié a 'entorn de 'Església.

26



2. PARAMETRES URBANISTICS

Demnsitat 1 habitaige/80 m2 sostre

Algada PB + 2PP (10,00m.)
Limitacions d 'alpada 11,90 m.

q carener

Alineacions Segons edificacid existent
Separacions a veins Entre mitgeres

Qcupacié 100%

Farcel la minima Tindrd un ample de fagana minim de 5 m.
Usos admesos Us principal: vesidencial plurifamiliar,

En PB x’admeten com a usos complementaris a
'y residencial: equipaments E1 docent, E2
cultural, E3 sanitari-assistencial, b4
administrativ, aixi com garalge, resouwaic
comercial, socio- cultural, oficines, magatzem i

altres usos compatibles amb I'lls residencial.

Condicions Les fixades a article 104 de les NNSS

estetigues

ARTICLE 8. NOVA REGULACIO DE L’ARTICLE 106 DE LES NNSS.

Es modifica I'article 106 de les NNSS, al qual s’afegeix un apartat 7 amb el segilent

redactat:
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“Att. 106.- EDIFICACIO ENTRE MITGERES (ZONA 3)

7. ZONA 3.

En Zona 34 seran d'aplicacié les condicions establertes als apartats 1 a 6 d’aguest article,
{
exceptuant les condicions a qué es fa referéncia al quadre segiient, que seran d’aplicacio|l

unicament a la Zona 34:

Parcella minima 160,00 m2
Profunditat edificable des de facana Zona sud: 9,00 m
Zona nord segons alineacid existent
Edificabilitat maxima neta per parcel-la 130 m2/m2
Densitat méxima per parcel'la I habitatge
Alineacions Banda sud: alineacié a vial obligatoria

Novd: Grafiada ol planol
No obstant wixé es situaran les
edificacions de forma gue no deixin

mitgeres vistes.

Usos admesos Us principal: residencial

Condicions estétiques Caldra fer un tractament estétic conjunt a
tota la zona 34 inclosa en el PAU-1.

Safegeix'acabat enfustaalsjaestablerts

V- enlazona 3 comaacabats deledificacio.
LA
‘
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ARTICLE 9. ES CREA L'ARTICLE 109.BI15 DE LES NNSS, RELATIU A LA ZONA
“APARCAMENTS” (AP1).

S’afegeix un neou article 109Bis a les NNSS, amb el redactat seglient:

“Art. 109.BFS, APARCAMENTS (AP'1)

1. DEFINICIO

Correspon a zones destinades a places d’aparcament privat vinculades a una edificacio.

2. CONDICIONS D'EDIFICACIO

Algada maxima reguladora 2,50
Usos admesos S'admet exclusivament I'is d’'aparcament.
Condicions estétigues Els aparcaments podran estar coberts amb una pérgola de

Susta o metallica integrada amb Uenttorn que awiva en

voladiu per facilitar la maniobrabilitar,
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ARTICLE 10. ES CREA L’ARTICLE 109.TRIS DE LES NNSS, RELATIU A LES ’ %%ﬂ UMTA

CONDICIONS COMUNES A TOT EL PAU 1.
S’afegeix un nou article 109Tris a les NNSS, amb el redactat segiient:
“Article 109 Tris. Condicions comunes a tot el PAU-1

Es crea el PAU-1 on seran d’aplicacio els parametres segiients:

“Es prohibeix la instal'la cid d’aparells d'aire condicionat, antenes parabdliques i
altres aparells i instal-lacions a les facanes dels edificis que donin a vial per tal de
preservar les condicions estétigues | compositives dels immobles i evitar la volada
d’elements sobre la via pablica.”

Sostre 2.259,47 m2

Cessions:

Parcs { jardins urbans 381,07 m2

Sistemna viari 1.010.24 m2

Aprofitament urbanistic 15%. La cessio corresponent s 'efectuard en

zona 3A4.(338,92 m2, parcel-les Al §A2)

Sistema d’execucié Reparcelllacic en la wmodalitat  de
compensacio basica,

Terminis d’execucio 6 anys.

Condicions comunes Es prohibeix la instal-lacid d’aparells d’aire

condicionat, antenes paraboliques 1 altres
aparells i instal-lacions a les faganes dels
edificis que donin a vial per tal de preservar
les condicions estétiques | compositives dels
immobles i evitar la volada d’elements sobre

laviapublica.
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ARTICLE 11. ES CREA LA DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA, RELATIVA A}gj
AJUSTAMENT DE PARCEL-LA AJUNTAMENT

S'afegeix una disposicié addicional primera amb el redactat segiient:

“DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

En el suposit que en el moment de realitzar la parcel-lacid de la zona 34 resultés
una superficie sobrant, situada al limit amb la zona 6 - en:la qual es preveu
efectuar la corresponent cessié d’aprofitament urbanistic a 'ambit de la
Modificacic puntual de Uentorn de VEsglésia- aquest sobrant es podra agregar a
la parcel-la qualificada amb la clau 1 i es podra ocupar amb {'edificacié
corresponent a la parcel-la qualificada amb la clau 1B, redistribuint la superficie
construible i els usos i volums, sense que en cap cas suposi un augment de sostre
total previst.”
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Ignauio Gonzélea Hernandez,_‘f‘
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de desembre de

| AL 5 Ugarrec, 1 drells resultf
nt a la finda“6§3 de‘i'Armentera- i
PRIMER.. Que :la finca 653 .de- 1'Armentera . consta Jnscrlta aL-volum
2732, llibre 39, ifol:i 174 i es.deseriuv-eniels térmesisegllentssn v
Urbana. Casa con patio, pajar ¥y huerts, sefalada con el ntimero
catorce, de planta baja y dos pisos, ocupa en. junto una suparfiaia
de once  Areas, se-halla sitvuada en el término de L'Armentera; ¥y
1inda. a orisnte, con tlerras de Paullno vilar; a mediodia, “con el
' i Paulino Plaja, 8alvio
alle de la Iglesia.
registral, 1039 del

i ' i -ple dominr a favor de la
senyora MARIA 'ROBA BIQUES FONTDECABA, amb DNI._nﬁfnero 44, 418,.488 J,
per titel dfheréncia intestada, en virtut dfesckiptura autoritzada
el deu de setembre de dos mil guatre, pel Notari de Barcelona senyor
Juan Francisco Bolsén Benito, némero 3224 de protocol, segons la
insoripeid 10a, de data 25 de febrer de 2005, S '
TERCER. Que o5 txoba lliurs de carregues,
QUART. Rssentamenls vigent pendents
No ‘sxisteix ”ba " pe
1libre Diari.
Iz, Quant a la £
PRIMER, Que la
2732, llibre 39, f011 180,
Rbstica.’ Pie&a de tlerfa cultxva l
de 1! Armentera,:zdg ‘
anda.'nq;te, Euseblo Cortey, sur, }
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llibre Diari,

III. Quant a la #finoca 1063% de l'Armantera:

PRIMER, Que la finca 1032 de L'Armentera consta inscrita al volum
2732, llibre 39, foli 171, i es descriu en els termes seglents:
Urbana., Casa de planta bajle y dos pisos en la villa ds l‘Armenterwﬁg
nimero doce en la celle de la Iglesia, gue ocupa la suparfigie de™
ochenta metros cuadrados. Lindante:r a la derecha shtrando, sur, con
Martin Pagée; a la izguierda norte, con Angel Caussa; y al fondd /4
con José Relg, medlante androna. REFERENCIA CADASTRAL juntament am
la finca registral ntmero 653°'de 1l'Armenmbera: 6320403EC066950001KY
8FEGON. Que consta actualment inscrita en ple domini a favor de -1 }
genyora MARIA ROBA SIQUES FONTDECABA, amb DNI nfinero 40.418.488-J0,7 4
per titol d'herédnecia intestada, en virtut d'escriptura sutoritzada
el deu de setembre de dos mil quatre, pel Notari de Barcelona senyor
Juan Francisce Bolisan Benito, ntmero- 3224 de protocol, segons la
insexipeld 3a, de data 25 de febrexr de 2005, ' .

TERCER. Que &5 trobz lliure de sarregues,

QUART, Assentaments vigents pendents de despatx scbre la finca:

No existeix cap assentament pendent de despatx presentat en el
llibrs Diari. R o Lo
Expedida agquesta certificacié en paper especial del Colegio -da
Registradorss de la Propiedad y Mercantiles de Espafia,

N®s. Arancel: 1, 4,1.b

Hongoraris segons mil 8
MINUTA N°: A 1V~9 .

ADVERTENCIES

Estd prohiblde la ingorporaclé de les dades gque consten en la
present certlflcacidé a fitxzers o base de dades informatica per a la
consulta individualitzada de persones fisiques o juridigues, fins i
tot expressant 1ia font de procedéncia (Instruccié de la D.G.R,N,
17/02/98; B.O.E. 17/02/98). ' '

A efectes de la Lle! Organica 15/1999 de 13 de desembre, de
proteccid de dades de cardcter personal, s'informa de qué: = 1.-
'les dades personals expressades al document han estat incorporades
als llibres d'aquest Registre 4 gls fitxers que es porten segohs
ells, el gqual responsable é&s el Registrador, ) i .
2,- En gquant resulti compatible amb la legislacié especiflca del
Registre, as reconelx als interessats elg drets dlaceés;
rectificacid, cancel:lacié I oposicié establefts a la Llei Organica
esmentada, que podran exercitar dirigint un escrit al Reglsire.

Este dooumento ha sido Firmado ocon firma eleotrdnica reooncoida por  IGHACIO GOHZALEE KERHA_ImEE
ragistrador/a de REGISPRC PROPIEDAD DY GIRONA 3 a dia veinbioohe ds Diclenbire del aho des mil quinae.
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ANNEX N MQQ
&y

AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIO u——q—/#’/’/

Memaria valorada de les actuacions a realitzar en el projecte modificat de la Modificacié pyUn uaI
del sector de I'Església del Municipi de 'Armentera. -

Sector Església

Avaluacié econdmica de rendibilitat de I'Operacid

L’article 99.1 C del TRLU estableix que |avaluacié econdmica financera ha d’incloure,jcom a
separata: una avaluacié econdmica de rendibilitat de 'operacié en la qual s’ha de justifigar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic de 'ordenacié vigent i que resulta de la nova ordenacio
urbanistica.

Rendiment econdmic segons I'ordenacio vigent

El valor de mercat de qualsevol finca ens el defineix basicament el métode de comparacid
mitjangant les técniques comparatives que consisteixen en comparar l'actiu , objecte de la taxacid
amb d’altres de semblants qualitats o caracteristiques de la quals se’n coneix el preu. La comparacié
s'efectua en base a un o varis signes externs, també anomenats variables exdgenes o explicatives.
No hi ha cap dubte que, emprant el sistema de comparacié adequat, la quantificacié monetaria dei
valor del bé serd el reflex del possible valor de mercat. El valor de mercat pel métode de comparacio
és el valor que s'utilitza prioritariament per a les valoracions de garantia, amb qualsevol finalitat és
I'inic valor emprat en el mén financer, empresarial i en les relacions comercials entre particulars.

Aixd no obstant, tractant-se d’un sdl urba consolidat, amb tipologia genérica “Verd Privat”
(majoritariament”, normalment alié¢ al joc de l'oferta i la demanda, no es disposa de valors
comparables per a poder establir un valor pel métode de comparacio.

Lordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracio de béns immables i
determinats drets per a certes finalitats financeres, modificada per I'Ordre EHA/3011/2007, de 4
d’octubre, per 'Ordre EHA/564/2008, de 28 de febrer i per I'Ordre ECC/371/2013, de 4 de marg, ens
posa a l'abast técniques i metodologies que ens permeten trobar el valor de mercat del sol urba amb
tipologia concreta. En definitiva, és la mateixa metodologia que propugna la llei del s0l estatal.

Els quadres amb els que ens basarem , sén els seglients:
Disposem d’una finca amb tipologia urbana, on el terreny queda repartit en:

Urbans amb normativa urbanistica concreta. [Nucli antic (Zona 1)] 534,09 m2
D’espais destinats a sistemes viaris. 20,20 m2
De zona verda privada. 3.300,83 m2
El total dels metratges de la zona a justificar son: 3.855,12 m2

E! possible valor de la finca, amb la normativa urbanistica que actualment defineix la totalitat
de la superficie és



534,09 m2 de planta amb un potencial normatiu de PB+2Ppis i que ens genere
superficie maxima edificable de 1.602,27 m2. El valor potencial d'aquests metres Qua e
d’edificacio en valor del sol es de 305,00 €/m2. Per tant el valor d’aquesta finca es de 488@92%%%\%53

i

T

20,20m2 de sistema viari , on el valor dels costos d’urbanitzacié repercutitsﬂ.ﬁ
quadrats es de 190,00€/m2, per tant el sector viari de la finca genera un valor de (-) 3.838,

3.300,83 m2 de zona verda privada. El valor d’aguest sdl urba es considera unvalof
reconversié. Valor del sol que es valora per I'aportacié a la superficie total de la finca. El valpr és el
metratge amb possibilitat de ser modificat. Per tant i com a volar residual d’un espai tant important
del conjunt de la propietat s'aplica un preu de 62,00€/m2. L'import del sector verd privak es de
204.649,60€.

Per tant el valor d’aguesta finca urbana es de £89.503,95 €. Aquest valor total es ja suma del
sol verd privat i la suma de la zona d’edificacié | es descompten els costos d’urbanitzacio destinats a
sistemes viaris.

QUADRE DE SUPERFICIES | PREUS

Tipologia de soi m2 de sol m?2 de sostre  Preu€/m2de  TOTALE TOTAL€ de |
sol de sostre 50l

Sostre destinat a 1.602,27 305,00 488.692,35

construccio

d’habitatge

Sistema viari 20,20 190,00 3.838,00 (-}

Zona verda privada 3.300,83 62,00 204.649,60

TOTAL VALOR FINCA 689.503,95

MATRIU

Per comparacié i com a possible valor de la nova proposta, el que farem és aplicar els
mateixos preus de mercat a cadascuna de les noves zones proposades, per tal de poder comparar els
resultats de la modificacié puntual d’aquest sector urba del terme municipal de 'Armentera en
relacié amb 'ordenacid vigent.

Disposarem d’un sector dividit en.

De sistema viari. 1.010,24 m2
De zona verda. 381,07 m2
De sol destinat a parcel-les urbanes 2.385,50 m2
De zona déstinadd a aparcaments privats. 78,31 m2

La superficie total de I'ambit és 3.855,12 m2.
Els valors que generen la modificacié del sector son:

Disposem d’una zona destinada a nova edificacio i repartida en 2 metodologies concretes:
Clau 6, i d’'una superficie 276,49 m2 i un potencial d’edificacié de PB+2Ppis, equival a una

superficie construida maxima de 829,47 m2. Aplicat el valor de repercussio de 305,00 €/m2, el total
fan 252.988,35 €.



¢
Clau 34, la superficie de parcel-la generada és de 2.109,01 m2 amb un maxim de ¢

permesa de 1.430,00 m2. Per tant el valor d’aquesta parcel'la o parcel-les, en tant que re r\cu 3
és de 410,00€/m2 d’aquesta manera el valor de la parcel-la és de 864.694,10 €. %/'/

Els costos del sistema viari en funcié dels 1.010,24 m2 a rad de 190,00€/m2 en ddﬁa%é@%’%mmﬁ
de (-)191.945,60€. Valor d’urbanitzacio. ;

62,00€/m2. Per tant els 381,07m2 de zona verda valen (-} 23.626.34€.

La zona d’aparcament privat i d’una superficie de 78,31m2 vinculats a la zona Clau 8, tenen
un valor de 218,32€/m2 i generen un valor afegit de 17.096,63€.

En aquest cas el valor del nou sector de I'Entorn de I'Església és de 919.207,14€. l

QUADRE DE SUPERFICIES | PREUS

Tipologia de sol m2 de m2 de sol Preu £/m2 TOTALE TOTAL€ de
sostre de sal de sostre sol

Sostre destinat a

construccié d’habitatge

Clau 6 Entorn Església 829,47 305,00 252.988,35

Clau 3A Edificaci6 entre 2.109,01 410,00 864.654,10

mitgeres

Sistema viari 1.010,24 150,00 191.945,60

{)

Zona verda 381,07 62,00 23.626,34(-)

Zona d’aparcament 78,31 218,32 17.096,63

privat (AP1)

TOTAL valor de 919.207,14

I'operacid

Rendibilitat

Comparativament, la finca segons planejament urbanistic vigent, ens valora la finca en
689.503,95€ (sis-cents vuitanta-nou mil cinc-cents tres euros amb noranta-cinc céntims d'euro) i la
valoracid del nou sdl proposat, ens permet deduir que el seu valor és de 919.207,14 € (nou-cents
dinou-mil dos-cents set amb catorze céntims d’euro). El diferencial entre el valor inicial i el valor final
ens permet deduir que tenim un diferencial de 229.703,19 € (dos-centsvint-i-nou mil set-cents tres
euros amb dinou c&ntims d’eurc). Per tant la modificacié ens déna un balang positiu que ens*fazfld &
rendible la proposta de modificacid puntual del Sector Entorn de FEsglésia al municipi de
I Armentera, Alt Emporda.

L'Armentera, Juny 2016.



Ignacio donzélez Hexndndez. Reglatrador de la propietat de Gircna “m ?

rees. NTAMENT

CERTIFICO: (ue vist el que interessa en la precedent instancia subpondls
subserita per la senyora Ménica Rocasalva, amb DNI auimero 40,335, 0524
en nom 1 representacid de CUATRECASRE, GONCALVES PEREIRA, SLP, de daja i}
de desembre de 2015, que ha estat presaentada a las 10:10 hoxes del 28
desembre de 2015, segons 1'aggentament §23 dal diari 318, he oxaminat

tot el necessari els llibres de 1'ifxin al meu carrec i d'ells rasulth:

. quant a la £inca g5 do 1'Azmenters:
PRIUER. Que la finca 5531 de 1'Armentera congta ipscrita al wolum 273p

. 1libre 39, fo1i 174, i es descriu e als termes saeglents:
- yrbana. Casa con patio, pajar ¥ huerto, sefislada;con el mimexc oatorcs,
de planta baja y dos pisce, otupa an junto una guparfioie de once Arous.
ge halla eituada en al término de 9t Armentera; v linda: & oriente, ceon
tierras de Pauline vilar; a mediodia, con el sefiox Marqués de la Torre:
a poniente. con Paulinc Plaja, Salvio guintana ¥ Martin Puig: ¥ al norte,
con la calle de la Iglesia, RE CADASYRAL juntament anb la £inca
registyal 1039 de 1'Armenters: §3304038G066330001XY.
SEGON. Que consta actualment ipsorita en ple domini a favor de la senyora
HARTA ROSA SIQUES ITDECABA, &mb DNI nimero 404—13.488-&[, per titol
dtheréncia ihtestada, en vircut d'ssoriptura avtoritzada el deu de
getanbre de dos mil guatre, pel Notari de Paroalona senyor Juan Francisco
Boisén Benlto, nimerc 3224 de protocol, segons la :l.n"_ari.pgié 10a, de data
25 de febrer de 2005. _
TERCER. Que e twoba 1iiure de cdrremgues. -
QUART. Assentaments vigents pendents de dsspatxi saigx:e 1la fipca:
No existeix cap agsentament pendent de despatx progentat en el 1llihre
Diari. -
II. Quant s la fincs 634 de 1'Armentaxai 1
PRIMER. Que la finca 65¢ de 1'Armentera consta ingarita al valum 2732,
11ikee 39, foli 180, 1 es descrin en els termes seglients:
Rostica. Pieza de tiexra cultiva llamada "Clos", sita en =l términe de
1'Armentera, de eabids veintitrés dreas, novenia cantidreas. pinda: norte,
‘Bugebio Cortey; sur, Antonio Causa Majd; esate. Marqués de 1a Torre; oceste,
‘pedro Vilagran y Jaime Quer ¥ salle del Puig. BEFERENCIA GADASTRAL: No
consta.
: GEGON. Que congta actualment ingorita en ple damin‘-:@ a Eavor de la senyora
‘MARFA ROShA SE0UES FONTDECABA. gwb LWL njmzra 405418 . 488-0, per titol
. d'herénola integcada, an virtut d'escriptucs auteritzada el dew de
‘getembre de dos mil quatre, pel HWotari, de Barcelona senyor Juan Tranclsco
Boisdn Benite, mimero 3224 de protocol, segons la. inscripaid 8a, de data
25 da febrer de 2005. ;
TERCER, (ue e troba lliure de cArregueR. ) o
ART, Assentaments vigaents pendents de despatx scbre la finca e M
No existeix cap assentament pendent de despatx presentat en el llibre
piari.
IrT. Quant & la finca 1039 de 1'Azmentera: T
PRIMER. Cus la £ i

Bt U]

B E;{,},_’; .

_ inca 1039 de 1'Armentera comsta insarita al volum 2134,
1libre 39, Eoli 171, i es descriu en elp termes seglients:

Urbana . Casa de planta paja y dos pisos en 1a villa de 1'Armentera, mimero
doce en la calle de la Iglesia, que ocupa la superficla de ochenta netrod
enadrades. [indante: & 1a derecha entrando, SuX, gon Mertin Pagés; & la

igquierda norte, cen angel caussa; y al fondo, oon José Beld, mediante
androna. #McTh CADRSTRAL Juittament amb la finca registral nimexo 653

AR AR AR
€.B.V. 1 aaT0il 4]
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de 1'Armenmtera: §390403E306698000LKY . N JJ
f?

SEGON. Qus consta acktualment ipscrica en ple donini a favor de la senyc?r%\w
MARTA ROSA SIQUES FONTDECABA, anbs DNI ndémero 40.418.488-0, per pftol
d'herdncia intestada, en virtat dtescriptura asutoritzada o1 B JBENTARM ENT
getombre de dos mil quabres, pel Notari de Barocelona genyor Juan Franaiseo
Poisdn Benito, mimero 3224 de protocol, segons 1a ingeripold la, ?f"’ g&ta
35 de febrer de 2005. , ¢
TERCER. (ue as troba 11ivre {de cadrregues.

QUART. Apgentaments vigents pendsnts de despatx gcbre 1a finga:
No exisbeix =ap assentament pendent de despakX presentat en el lli :
Diari. L -

Expedida aguesta cartificacié en RApSr aspecial del Colagio
Registradores de 1a Propledad ¥ Hercantiles de Egpaiia.

!

5
iy

Wva. Arangel: 1. 4.1.b
Honoraris segons minuta
MINUTH He: A

ADVERTENCIES
Epta prohibida la incorporacid de 1es dedes gue consten en la present

sertificacié a fitxers 0 hasde de dades informatice par a la comsulta
individualitzada de peracnes fisiques o juridigues, fina i tot expressant
la font de procedéncia {Ingtruccid de 1a D.G.R.N. 17/02/38; B.0.E.
17/02/98) .

2 efsctes de la Llei Organica 15/ 1999 de 13 de desembre, de proteccid de
dades de caracter personal, gtinforma de gué: 1,- les dades pergonale
expressades al document han egtat incorporades ala llibres d'aguast
Registre i als fitxers que &8 porten segons ells, el cual pesponsable é8
el Registrador.

9.~ En quant resulti compatible anb la legislacié especifica del Regigtre,
ag reconeix als interessata els drats d'acoés, reotifivacid, cancel«laeld
i oposicid egtablerta a la plei Orgénlca egmentada, gue podran axercitar

dirigint un escrit al Registre.

Fita dommootn bs elde firmade con Eimm plectyéuloa raconopida por IGHACIO GONEALER FEMIARNES
reglatrador/a Jws REGIFIRG YROBISPAD DE GIRGHE 2 & &im_ﬂﬁwbn%g@-?ﬂmln del afio dos il guinge.
e~

T .

{*) e.8.¥. 1 217011124000IFLE

Servicia tol de varificaclidn: mupuum.:agutman-s.wwew

) eddige Segira de Verifiontiing sRie addigo pacolta comtipatar 12 autearicidsd de 1o copla pedisnts 4l ACUARD A hoy apchlwes
gaporidadaos dol dogeil & grquriiane pibiiee enisar, 144 chplas cpallcRdas A8 S0P by pagrol 5 siban gablicos enibidon por pattan
elactyialout ¥ Firipdon ghostrdnicapmta i h_nmmuacl.an dr sophar oabEntlcsn alergra qut Eneloyai la inpresidn de uc oddign
gueRED alockrdnigumonta u atian siptezas di wnied Elohcidn que .

Flecerinkens da 1a Kmtnigteactdn albliea, dSegane ¢ antidad enbsops. [Rets. 305 e Yo Loy SRFEQ07 ¥ a5k Fel R 16730091
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AJUNTA

CONVEN) URBANISTIC

L’Armentera, 18 de maig de 2011, %\ 3 :

REUNITS Do R L

D’una banga

L'ILln, St. Josep OLIVERAS TUBERT, major d'edat, amb domicili a efectes de
notificacions a L’Armentera, al Cairer Pau Casals ntimero 2, C.P. 17472,

L/TlIm. 8r. Josep OLIVERAS TUBERT actua en nom i representacié de
Ajuntament de L’Armentera, en la seva qualitat d’Alcalde d’aquest
municipi, assistit pel Sr. Secretari de I’ Ajuntament.

En endavant, "L’ AJUNTAMENT”.

D'una altea banda

El Senyor Francesc Xavier SIQUES i FAYET, amb document d'identitat ntimero
40.435.340 Y amb poders generals degudament autoritzats per escriptura notarial -
de data 18 de marg de 2010 i niimero de protocol 1557 del notari Miguel Angel
VERA MORENO, que acredita de forma suficient que actua en nom i
representacié de la Senyora Rosa SIQUES FONTDECABA, major d’edat, amb
D.N.L nimero 40418.488-J, i amb domicili a efecte de notificacions al carrer
Doctor Flemming 6, 58.-G, de Barcelona, C.P. 08017.

En endavant, “LA SRA, SIQUES” 0 “LA PROBIETAT".

En endavant, L'AJUNTAMENT i LA PROPIETAT podran denominar-se
conjuntament com les “PARTS” o la “PART” quan només es faci veferéncia a

una d’elles,

5
——
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Ambdues PARTS, reconeixent-se mutuament capacitat legal pe¥ a/contractar i .
obligai-se en la respectiva qualitat en la que intervenen, LA

MANIFESTEN

Que la Sra. Siqués és la titular de la finca situada a la Plaga de VEsglésia, 18,
del municipi de L’Armentera, i que constitueix la parcel:la cadastral amb
referdncia nimero 6390403EG066950001XY, i que conforma les finques
registrals inscrites al Registre de la propietat de Girona ntimero 3, al (i) volum
2732, Hlibre 39, foli 171, finca nimero 1039, (if) volum 2732, llibre 39, foli 174,
finca 653 i (i) volum 2732, llibre 39, foli 180, finca 654 (en endavant, la
“FINCA") (s'adjunta cartografia de la FINCA com a DQCUMENT nimero 1).

L. Que el vigent Text refds de les Normes Subsidiaries de L’Armentera va
ser verificat pel Ple de I'Ajuntament de L’Armentera en data 14 de
novembre de 2006, d'acord amb la resolucid de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona de data 27 cle juliol de 2006,

II. Que, de conformitat amb les Normes Subsididries, la FINCA estd
qualificacla parcialment com a “Nucli antic”, parcialment com a “Verd
privat” i en una petita part com a “Sistema viari”,

HI, Que, ' AJUNTAMENT té interds en reordenar la zona que llinda amb la part
posterior de I'Església del municipi per tal de possibilitar I'obertura d’un
vial que connecti el carrer Clos amb el carrer de I'Església, la qual cosa _ \
permetra dotar el centre historic del municipi d’una major connectivitat i, i
alhora, dotar tot el perfmetre de I'Església d’una zona de pas, de manera
que es possibiliti 'accés a I'entrada principal de l'edifici i a la Plaga de
I'Església amb més facilitat.

IV, Aixi mateix, les PARTS fenen interés a conservar part del patrimoni rural
de la familia Caussa ~ Siqués.

V. Que, tenint en compte 'anterior, les PARTS acorden la subscripcit del
present Conveni Urbanfstic (en endavant, el “CONVENI"), que es regulara
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segtlients,

PACTES 1

PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI

A. L'objecte del present CONVENI és establir una nova ordenacié urbanfstica
de la FINCA witjangant la tramitacié d’una modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries actualment vigents, amb les segtients finalitats:

(1) Fermetre F'obertura d’un nou vial que millori la connectivitat del
centre histdric de L'Armentera i, especialment, que millori els
accessos a l'entorn de 1'Esgldsia;

(i)  Establir una nova zona verda publica, objecte de cessié obligatdria i
gratuita, al voltant de la referida Església;

(iil)  Determinar els pardmetres urbanfstics de "ambit d’actuacid de la
modificacié puntual de planejament general que es tramitara, sensce
que en cap cas 8'estableixi un increment de Vedificabilitat actual,

(iv)  Establir les obligacions relatives a la gestié i execucid de l'dmbit,
especialment en relacié a la forma i terminis en els que shaurd de
dur a terme 'execucid de les obres d'urbanitzacid,

(v)  Garantir la reobertura de l'aceés de I'Església a la rectoria.

B. Aixi mateix el present CONVENI acorda el dest! de determinats elements

del patrimoni rural de la familia Caussa — Siqués.

SEGON.- MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIARIES
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L’Ajuntanment es compromet a tramitar una modificaci¢/puntual d¥ les
Normes Subsidiaries de L'Armentera (en endavant, C.A M piricAcro

PUNTUAL").

e

Atés que la PINCA actualment esta classificada com a sdl urba -
MODIFICACIO PUNTUAL delimitard un Polfgon d’Actuacid Uibanfsttca (eni o
endavant, “PAU"), en el qual, a banda de preveure les cessions obligatdries i
gratuites previstes per la normativa vigent, es preveurd una reordenacié de
Jedificabilitat actual,

consolidat, LA

L’ambit del PAU es correspondrd amb la FINCA, amb wna superficie de
3.885,12 m2 o la que resulti d'un millor mesurament o d’una millor

topografia,

Els parametres urbanistics del PAU que es delimiti seran els que determina el
projecte de modificacié de les Normes Subsidiaries de L'Armentera lliurat a
I’Ajuntament per la propietat en data 21 de marg de 2011.

TERCER.- RESERVES URBAN{STIQUES

La modificacié puntual fixard les reserves urbanfstiques legalment exigibles,
de conformitat amb la normativa urbanistica vigent.

QUART,- CESSI0 DE SOL AMB APROFITAMENT

De conformitat amb el que preveu la legislacié urbanfstica aplicable, el
Projecte de Reparcel:lacid ce Fambit determinard les cessions de sdl amb
aprofitament urbanfstic a I'administracié actuant. Bn aquest sentit, es preveu
la cessié que correspongui d’acord amb la normativa i, addicionalment, la
cessi6 dels baixos d'un edifici plurifamiliar,

CINQUE.- COMPROMISOS DE LA PROPIETAT

La PROPIETAT, per la seva banda, es compromet a:
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el termini maxim de 2 mesos des de la data de s

6] Presentar una proposta cde MODIPFICACIO PUNTUAL a 1A, UN_;J"AI\?N’F- et
CONVENI, que inclogui els pardmetres i la propostag{l

PAU, \

(ii) Presentar el corvesponent Profecte d’urbanitzacié a I’ AJUNTAMENT, per"

a la seva tramitacid, en el termini maxim de dos mesos a comptar des
de la data de publicacié al DOGC de laprovacié¢ definitiva de la
MODIFICACIO PUNTUAL. El projecte d’urbanitzacié prevewrd la seva
execucid per fases, essent una fase lexecucié de les obres
d’urbanitzacio proximes a la Zona 6.4, i l'alira fase la resta.

(iif)  Presentar el corresponent Projecte de reparcel-lacié a I’AJUNTAMENT,
per a la seva tramitaci6, en el termini maxim de dos mesos a comptax
des de la data de publicacié al DOGC de I'aprovacié definitiva de la
MODIRICACIO PUNTUAL,

{iv) Executar les obres d'wrbanitzacié d’acord amb la Memodria que
s'adjunta com a DOCUMENT nidmero 2. El Projecte d'Urbanitzacio
establirh un termini maxim per a I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié
de 4 anys des de la inscripcié en el Registre de la Propietat del Projecte
de reparcel-lacié de I'ambit,

En el suposit en el que s'incompleixin els terminis d'execucio de les
obres d’'urbanitzacid, I’AJUNTAMENT podra fer efectiva la garantia del
12% del cost de les obres d’urbanitzaci, que serd prestada per la
PROPIETAT com a requisit previ a la pub’licacid del projecte
d'urbanitzacié en el diari oficial corresponent. Si la referida garantia
no fos suflcient per a la finalitzacid de Fobra urbanitzadora,
UAJUNTAMENT podra recdrrer als mitjans legalment establetts per a
l'execucié forgosa de les obres d'urbanitzacié: la via de constrenyiment
o I'expropiaci¢ de parcel:Jes de resultat per atendre al pagament de les
obres d'urbanitzacié pendents,

(v}  En el projecte de reparcel-lacié .que tramiti la PROPIETAT es concretara
la cessid de sd1 amb aprofitament urbanjstic a I’ AJUNTAMENT legalment
exigible, sobre la superficie de sd] que correspongu.

..‘,E,i
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I'ambit, fixata al Pacte Segon del present decument, delimitant un
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La PROPIETAT addicionalment cedird a IAJUNTAMENT “els baixds de

St

i i;; '1, !“ /[ /7—-‘5?‘

ledifici plurifamiliar situat en zona 6A, esdent o vhrrel de

VAJUNTAMENT les despeses fiscals que es poguessin'dérivar d'aquesta | .

cessio addicional,

La PROPIETAT haura de realitzar la construceis de Uimmobie amb els

acabats de la part exterior totalment finalitzats, d’acord amb la
Memoria que s'adjunta com a DOCUMENT ndmero 3. Aquesta
construccié s'haurd de realitzar en el termini maxim de 26 mesos des
de Fobtenci6 de la cortesponent llicéneia d’obres, la qual s'haura de
sol licitar en el termini de 3 mesos des de la data de recepcié de les
obres d’urbanitzacié de 'ambit,

Fn el termini maxim de dos mesos des de Iobtencié de la llicencia
d'obres, la PROPIETAT haurd de constituir garantia equivalent a
Iimport del pressupost d’execucié de les obres de Vimmoble. A
aquests efectes, la PROPIETAT podrd optar per qualsevol de les
garanties segtients:

a) Garantia hipotecaria sobre finques resultants de la reparcel-lacié
que designi la propietat, el valor individual o conjunt de les quals,
segons taxacié de TINSA o Sociedad de Tasacién, S.A., cobreixi
I"import del pressupost d’execticié per contracte ce les obres de
'immoble.

b) Aval bancari per Fimport del pressupost d'execucid per contracte
tle les obres de 'immoble. '

. En el supdsit d'incompliment del termini d'execucié de les obres

d'edificacid, I'AJUNTAMENT podrd executar la garantin que s'hagi
constituit, dnicament per Uimport corresponent al percentatge de les
obres d’edificacié pendents d’execuci, de conformitat amb la
certificacié d’obra emesa a aquests efectes per l'arquitecte ditector de
les obres, i per Vimport d'altres despeses addicionals directament
relacionades amb la construccié de Vimmoble, L/AJUNTAMENT haurd
de destinar aquest import a la finalitzacié de les obres d'edificacis, de
conformitat amb el projecte basic i executiu.
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correcta execucié de les obres d'edificacid, i considpfant/es-suticients, s J” .

L'ATUNTAMENT  renuncia  expressament a {alsevol  tipus

d‘indemnitzacié en concepte de danys i perjudicis p"r Vincomphment';: ;

dels terminis 1 les condicions ¢’execucié de les obres d'edificacio.

La PROPIETAT conservard els marcs de pedra de la porta i de les
finestres de edificacié de Can Caussa existents per tal de reutilitzar-
les en la nova construccié plurifamiliar a emplagar dins Fambit del
PAU,

Alxi mateix la PROPIETAT conservarh el plat de cerdmica incrustat a una
de les faganes, que reutilitzard en la nova edificacié a construir, essent
a carrec de I'AJUNTAMBNT les despeses de desmuntatge i nova
instal lacié d’aquests elemerits,

La PROPIETAT cedira a I'’AJUNTAMENT els elements del patrimoni rural
agrari existents a Vinterior de Can Caussa: un abeurador de pedra, el
trull, la premsa i la resta de mecanismes accessoris als anteriors, essent
a carrec de FAJUNTAMENT les despeses de desmuntatge i nova
instal-lacié d’aquests elements,

SISk.- COMPROMISOS DE L'AJUNTAMENT

L’AJUNTAMENT es compromet a aprovar inicialment LA MODIFICACIO
PUNTUAL en el termini maxim de 2 mesos des de la data en qué la PROPIETAT
presenti la proposta de MODIFICACIO PUNTUAL a ' AJUNTAMENT, conforme al

present Conveni,

L’AJUNTAMENT es compromet a efectuar la tramitacié de les figures de
planejament wrbanfstic i dels instruments de gestié whbanfstica amb la
maxima celeritat possible, col-laborant amb tot el que sigui necessarf amb la
PROPIETAT,




Aixi mateix, L'AJUNTAMENT es compromet a atorgar les dérespmht
" llicdneies d'obres per a la construccié dels immobles resultants fe-I'agtiiaci
amb la mixima celeritat dins els terminis legalment establexts. / \.._}

L’ Ajuntarnent restaurard els elements clel patrimoni rural - agravilcedits per la, | 7

PROPIETAT, que emplagara a la planta baixa cedida per la PROPIETAT, Aixi

mateix, I’AJUNTAMENT col-locard una placa o ratol fent constar la donacié D

d’aquests elements per part de la familia Caussa - Siqués.

SETE.- REVISIO DEL CONVENI

La modificacié i/o alteracid, en V'aprovacié provisional o en I'aprovacié
definitiva de la MODIFICACIO PUNTUAL dels aspectes essencials del present
CONVEN! i concretament pel que fa a la superficie de 1'4mbit, zonificacis,
edificabilitat, densitats, usos, reserves per habitatges de proteccié oficial,
habilita a la PROPIETAT a deixar sense efectes el present CONVENI i les
obligacions en ell contingudes, sens perjudici que les PARTS puguin ecordar
expressament una revisié del mateix,

VUITE.- TRANSMISSIO DE LA TITULARITAT DE LES FINQUES

La PROPIETAT s'obliga per aquest CONVENI a posar en coneixement de
UAJUNTAMENT qualsevol transmissié de la titularitat dels béns afectats o
negoci juridic sobre aquests, i a fer constar als nous titulars dels béns
U'existéncia del present CONVENI 1 la subrogacié en els drets i obligacions
previstes en el mateix als efectes d’obligar-se al seu compliment.

NOVE,- NOTIFICACIONS

Als efectes del present CONVENY, les PARTS assenyalen com a domicilis per a
natificacions els que figuren a I'encapgalament clel mateix,

Les notificacions relacionades amb el present CONVENI s’hauran de dur a
terme per qualsevol mitja que permeti tenir constancia de la seva recepcié pet

A
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ESE.- EFICACIA

Bl present CONVENI queda condicionat a la seva aprovacié pel Ple de
I"AJUNTAMENT. No obstant aixd, el present CONVENI podrd ser resolt per
qualsevol de les PARTS en cas que no 8'aprovés definitivament la MODIFICACIO
PUNTUAL en els termes aquf continguts, en el termini de tres anys des de la
data de la signatura del present CONVENI.

A aquests efectes, ' AJUNTAMENT es compromet a incloure dins de I'ordre del
dia del proper Ple de L'AJUNTAMENT posterior a la data de signatura del
present CONVENY la ratificacld del mateix, duent a terme tots els tramlts
necessaris per a la seva subscripcié definitiva, incloent els que es preveuen als
articles 251 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de [n Llei d'Urbanisme de Catalunya (en endavant, el “RLU"),

ONZE.- INFORMACIO PUBLICA

D'acord amb el que disposa I'article 104 del Decret Legiskatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'wbanisme i l'art. 26 del
RLU, aquest CONVENI Integrard la documentacié de la MODIFICACIO
PUNTUAL, es sotmetra a informacié piblica i podra ser objecte de consulta una
vegada aprovat, ja sigui de fortma presencial o per mitjans telematics. A
aquests efectes, I’AJUNTAMENT haura d’enviar una cdpia del present CONVENI
al Departament de Politica Territorial i Obres Prbliques en el termini d'un
mes des de la data de la seva aprovacis,

DOTZE.- FUR

Totes les «ivergdneies que poguessin gorgir entre les PARTS per la
interpretacié, compliment o incompliment del CONVENI es sotmetran al
coneixement dels Jutges i Tribunals de la jutisdiccié contenciosa
administrativa competents en aplicacié del que preveu Varticle 25.1 del RLU {

me"a“wgm

part de Vinteressat, abd com de la data, la identitat | el co-finguf c}e la L ﬁE(ME por 5&
comuinicacid notificada, i ‘ )
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B T et

la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de o Jurisa ccui gemte\ osn
Administrativa, / j

I com a prova de conformitat, les PARTS signen el present CONVENE per
duplicat i a un sol efecte, en la data i loc indicats a Vencapealafment, '

Per L’ AJUNTAMEINT, Per la PROPIETAT,

ILIm. Sr. Josep OLIVERAS i TUBERT Seylor W Fyancesc  Xavier
: SIQUES FAYET ;
e '

El Sec:etau g la Corporacio,

yas

Ranter/ PUJOL | HAMELINK
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INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE L ARMENTERA (QIRONA) (Exp. 120133)

1.- Antecedantes

Por Crden FOM/2614/2006 de! Ministerlo de Fomente de 13 de julio de 2008 (B.Q.E. n°
188, de 9 de agosto) es aprabado ¢l Plan Directer del Aeropusito dg Girona.

Con fecha de 7 de junlo de 2012 tuvo entracia en e! Dapartamanto {a seficitud por parte
del Ayuntamiento de L'Armentera, para que esta Direccién General amiliera informe precepfivo
sobre la “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de L'Afmentera’,
conforme a o establecido en la Disposicion Aditional Segunda del Real Deareto 2691/1998
maodificado por Real Dagrate 1189/2014,

Asnz un barrador de informe sobre la; *Modificacian Puntual de las Normas Subsidiarias de
Plansamiento de L'Armentera’, recibléndose, con feche de 18 de julio de 2012, coma
resplissta un informe de dicha Entidad Publiva Empresarial, considerande, diche borrador,
correcto en lo que respacta a sus competencias,

Por todo lo anterior v en relacion con lag trdmiles que sigue el del Ayuntamiento da
L"Armentera respecto a la "Modificacién Puniua! de las Normas Subsidiarias de Plansamisnto
de L'Armentera”, y a [os efectos previstos en la Disposicidn Adicicnal Segunde del Real
Decrefo 259141998 modificade por Real Deereto 1188/2011, en lo que afecciones

R

aeroporiuarias se refiers, se informa de lo siguiente: 2
Ragisme Entrada 1gi2-Dib7E-1 T
2ala reghatm: 26012 1S

Deady Pragaitlzi 2SN TIZ0NT 13:3200

Lzt 1701 120021_% - AunHaten its VA anlera

Dl 1701800 - Ainteeran do Mrmbrio:a

T . P* OE LA CABTELLANA, B7
28071 MADRID
i ! ' TEL: 915976353

£ 5975365
1 FAX: o1 6oFE3EY
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Na habigndose recibido la dosumentacion an lengua castellana, esta |ﬂf0fmi:\

por tante, con la salvedad que pueda derivarse de la corrscta Interpretacisn de los te ést @fhporda)

lengua catalana,

w ok

2. Remisién de los prayectos urbanisticos y caracter del infonme

Conforme a o que establece la Disposicidn Adicional Segunda de! referido Rsal
Decreto, la remisién al Ministerio de Fomento de fos Insinimentos de ordenacisn que afecten a
la Zora de Servicio de los Asropuertes de Interés General o a sus Espacios circundantes
sujetos a lag Servidumbres Aeronauticas establacidas o a establecer, debe reafizarss antes de
la Aprobacién Inicial, estableciéndose un plazo de tres meses para 1a emision del informe antes
de poder continuar aon la tramitacidn de los instrumentos de ordenacion.

En cuanto 2| carécter del presente Informe, no setrata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacion plblica, sine que posee cardcter preceptive y vinculante,
estableciéndose en el articulo afiteriormente mentionado que no podran aprobarse
definitivamente los plaries que no acéplen tas observaciones formuladas por el Ministerio de
Fomenta, en lo que afecte a lag competencias exclusivas del Estado.

a la Zona de Seivicio Aeroporiuaria ¢ 4 sus espacios elrcundantes sujetos a Servidumbres
Aeronduticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales en materia

" asroportuaria asi camo su'carécter vinculante se hallan amparados plenamente en la Sentancia
del Tribunal Constitucional 48/2007, de 1 de marzo de 2007,

.- Servidumbres Aeronduticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referancia

Servidumbres Asrenauticas establecidas conforme a la Ley 48/80, de 21 de julio (B.O.E.

ne 176, de 23 de julio} sobre Navegacién Adrea, y Decreto 584172, de 24 de febrero (B.OE.R°
MMNIBTERI

0E FOMENTO

DIRECCIEN CENERAL
Z DE ANACIGH CMIL
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PARMENTERA

69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreta 2480/74, de 9 diz (At Emporda)

agosto (B.O.E, n® 218, ¢ 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diclkemb ]
(8.0.E. n° 303, de 192 de diclembre} y por Real Dearate 1189/2011, de 19 de agoste (B.O.E. $

c
L T

204, de 25 de agosto)

Real Decreto 376/1988, de 8 de abril, por el que 88 mddifican las servidumbres
aeronduticas establecidas en el Asropuerto da Gerana-Costa Brava (B.O.E. n® 88, da 25 de
abril de 1888, con correcsidn da errores en el B.O.E. n® 129, de 30 de maye de 1938).

Propuesta de Servidumbres Aerondulicas conteriias en el Plan Director del Aeropuerto
de Girona aprobado por Qrden FOM/2614/2008 de! Ministerio de Fomento de 13 de julio de
2006 (B.O.E. n® 189, de ¢ de agosto), definidas en base al Decrste de Servidumbres
Aeronauticas y los criterlos vigerites de la Organizacion de Aviacidn Civil Internacional
(0.ACLY

3.2- Afecciones sobre ef Territorin

El término municipal de L'Ammenters, se encusntra incluido en lae Zonas de
Servidumhres Asronduticas Legales enrrespandientes al Asropuerto de Girona. En el plano que
se adjurita como Anexo | a este informe, se representan las Imeas de nivel de ks superficies
e limitadords- de-ins-Senidumbres-Asrondliticas. del-Asrcpusrio de-Birona-que-afectan-a-dicho—
“ ambito, las cuales determinan las atures (respecto &l nivel dal mar} que no debe sobrepasar
ninguna construceidn {incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de aacensorss, cartelss, remates decorativos, efe),
modificaciones el termena u objeto fijo {postes, antenas, asrcgeneradores inclidas sus palas,
cartelas, etc.), asi como el gélibe de viario o via farrea.

La "Modifizacidn Punual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de L' Armeantera”

debera incorporar entre sus planos normatives, et plane de las Servidumbres Aeronduticas del TR L
Asgropustio de Girona, debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en la nermativa
de su documentacian,
MMISTERIO
[ FOMENTG
DIRECAIAH GEHERAL
3 0 AVIACIDH CIVE.
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En particular, el término municipal de L'Armentera se ancuantra afect\aéz ’
Superficle de Aproxirriacion Frustrada de la maniabra VOR RWY G2, |

Teniendo &0 cuenta que, segln la cartografia d-ispunibig. I”é;f'mtas del terrg
tarmino municipal se encuentran aproximadamente por debajo de 20 mefros ¥ lag cotas de la
Superficle de Aproximacion Frustrada de la maniobra VOR RWY 02 se encuentran
aproximedamente a partir de 1.500 matros, ambas sobre ef nivel del mar, hay cota, en principio,
suficiente para que las senvidumbres Aeronduticas no sean sobrepasadas por las
construccionas previstas, las cuales, en cuglquier caso, debaran guedar por debajo de dichas
servidumbres, incluldos tocos sus elementos (coma: anienas, pararrayos, chimeneas, aquipos
de aire acondigionado, cajas d& ascensores, carteles, remates decoratives, etc.), incluldas las
griias de construccién y similares.

En consecuercia con todo lo anteriormente expuesto, aste Centro Directiva informa
tavorablemente la “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planzamiento de
L'Armentera” en to que & Seividumbres Aeronduticas se refiere, con las condigiones impuesias
par esta Informe, en parficular que las construcciones previstes (Incluidos todos sUs glementos
pom® antenas, paramayos, chimeneas, equipos de alre acondicionade, cajas de BECeNSCIEs,
carteles, remates decorativos, etc.), mudificaciones del terreno u objeto fljo {postes, antenas,
cartsles, aerogenaradares-incluidas las palas, efc.) no superan Igs 100 matroe de aliura sobre

. .,__.aLhem:erm.mEn,xnase.de.,qua;las_nnnstmoﬁiones_p:eﬁ.tlstas;jncluidns_mdus_sus_atemanmi,(mmn;

antenas, nararraycs, chimensas, equipos de alre asondicionado, cajas de ascensores, sarisles,
ramales decoretives, eta), Incluidas las grdas de construccion y similares, superasen los 100
metros de altura sobré el terreno, se requerird nuevo informe vinculante de esta Diresclon

General.

4.- Norstiva sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Asro nauticas

Gon independencia de Yo indicada en el presente Informe respecto gl plansamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarss al Ambito insluide en las Zonas de Servidumbres
Acronduticas Legales, la ejecucién de cuslquier construccién o estructura {postes, anienas,
agrogeneradores-inciuidas las palas- elc.}, v la instalacion de los medios necesaries para su

DIRESCION SEHERAL
4 GF AVIACION CVL

26



ARMENTERA

construccion (Incluidas las grias de construceion y almilares), requerird resolucion fa;}orable {Alt Emporda)
previa de la Agencia Estatal de Sequridad Aérea (AESA), conforme & los articulos 29 ¥ 30 del

Dacreto 584/72 en su actual redaccién, circunstancia que debera recogerse en los docuﬁn htos

de planeamiento, voh f

R

8.« Indleacion de recursos y emplazamianto

La Administracin competente para la aprobacién definitive del plansamiente podra
irferponer contra ef presente informe reourso contencioso administrative ante el Tribunal
Supetior de Justivia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a Ja
notificacion, saivo que opte por plantear previamente el requerimiento ragulado en &l articulo 44
de [a LJGA,

Fara el caso de que, por razén dal cantenido del pregente informe, s8a recurrido el acto
de aprobacidn definitiva del plansamiento se te comunica que, confarme al articulo 21.1,a) de la
Ley 29/1998, de 13 de |ulio, deberia ser emplazada al correspondients recurse la
Administracién General del Estado.

Madrid, aﬁﬂ de jul y de 2012

EL SUBDIRECTOR GENERA| DIE AERDPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

MINISTER|D
DE FOMENTO

" IRRGGION GENERAL
& F OEAYASIOY CIL
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EFA
fiim. Sr. Alcalde - President de 'Ajuntamant )
Ajuntament de I'Armentera
Carrer Pau Casals, 2
17472 U'Armenterg
Alt Empardé

{Aif Emporga

Assumpte; modificacié de les Normes subsidléries per la creacio del PAU-1 del terme
runicipal de L'Armentsra.

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Glrona en sessié de 26 d"abril de 2012, ha
adoptat Facord segilent, a reserva de la redaccit que resulti de Paprovacié de ¥ Acta:

Vista la proposta de la Ponéngia Taonica i d’acord amb els fonamants que s'hi exposen,
aguasta Comissioé acorda:

1.- Aprovar dafinitivament la Modificaclo de les Normes subsidiaries per fa creacié del PAU
1, promoguda | tramesa per 'Ajuitament de I'Armentera, | supeditar la publicacd al DOGC
| consegiient sxecutivitat a la presentacio d'un text refés, per duplicat, verificat per 'drgan
gue ha atorgat l'aprovacid pravisional de l'expedient | degudament diligenciat, que incorpari
les prescripcions seglents:

1.1 - Cal incorporar a lexpadient 'avaluacié econdmica de la rendibilitat de Foperacio, en la
gual s'ha de justificar, en termes comparstius, el randiment econdmic derivat de Perdenactd
vigent i el queresulta-veta nova-ordenacis. Aguesta—avaluacis sha dincloure el
document de 'avaluacit econdmica i financera, com a separata.

1.2 - Cal incorpotar a la memdria una relacid dels lilulars de les finques dels darrers ¢lne
anys, amb les corresponents cetificacions del Reglstre de [a Propietat I, si s'escau, del
Registre Mercantil.

13 - Cal modificar 'ordenacié proposada de tal manera gue lss noves edificacions
previstes a la banda nord del nou carrer maniinguin la mateixa alineacid que les

edificacions existents a la mateixa banda que el carrer que es prolonga.

i4-Cal separa? tant com sigui possible les noves edificacions proposades a ia banda nord
del poligon respecte [absis de 'església, tot engrandint Famplada de la zona verda.

1.5 - Gal completar la deseriprio general del PAU-1 prevista en el nou article 108-trls amb
el detall dels parameires d’aprofitament | cessions previstes, el sistema d'execucid, i els
compromisas | condicions de la seva execucid, aixi com Festabliment de 1a vinculacié de
les cassions d’aprofitament previstes a favor de I'mjuntament de manera normativa, si
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1.6 - Cal completar I'expedient amb linforme de la Direccidn General de ﬁw‘:;}f fon Civil def
Ministerio de Fomento. &

2.- Comunicar-ho a FAjuntament

.
Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de Fendema de la seva notificacié, de canformitat amb el que preveu larticle 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de |as administracions pbliques i del
procediment administratiu coma, i els articles 10, 25146 de la Llel 20/1998, de 13 de jutiol,
reguladora de la jurisdiccié contenclosa administrativa, sense perjudici que els particulars
pugtin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de fa possiblitai que
tenen les administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveut l'arficls
44 de (a Llel 291908, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiceid contenciosa
administrativa.

En ef cas de formular requeriment, aguest s'entendra rebutjal si, dins el mes segdent a la
recepcié, no és cantestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a [a interpasicid
del recurs contencids administrativ es camplard des de lendema d'aquell en qué es rep la
comunicacid de l'acord exprés o d'aquell en qué s'entén rebutjat presumptament.

La Secretéria de la Comissid Temitarial
d'Urhanisme de Girona

CPISR-1 Senia
e _Bofarulb§eRat - — - mmm s om e
e 22012.05.14
Siee 18:13:57
+02'00"

Annex: S"adjunta Proposta de Resolucid
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Assumpte; modificacié de les Normes subsidiaries per la creacis del PAU-1 .
Terme munieipal: L'Armentara L
Comarca: Alt Empordé

Proposta de resolucid

En compliment del que disposa fart.7.1 def Decret 184{2002, de 9 de juliol, la Ponéncia
Téenica de la Comissid Tenitorial d’Urbanisme de Girona, en la sessié de 24 drabril de
2012, ha acordat elevar al ple de [a Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona fa proposia

de resolucit seglient: :

Objecte

L'ebjecte d'aquest expedient és la modificacic de lordenacié del soi urba per a facilitar
lobertura d'un vial que faciitz un augment d’aprofitament urbanistic en un ambit delimitzt
com a PAU-1 de nova creacié.

Ambit d'actuaclé

L'amblt objecte de la modificacié és una drea de 3.855 m® emplagada al belt mig del nucli
urbé del municipé, a la part de llevant de Pesglésia de Sant Marti.

Tramitacié - . --

Aprovacié inicial: Ple municipal ordinari de data & d'abril de 2011,

informacid phblica: Un mes mitjangant anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona
nimero 112 de 10 de juny de 2011, 1 &l Punt Diari de 9 de juny de 2011. Durant el temini
d'iriformacié piiblica no s'han presentat al-legacions _

Aptovacid provisional: Ple de PAjuntament en sessié de data 14 de desembre de 201 1.
L'expediant incorpora un conveni urbanistic signat entre fajuntament, reptesantat per

Feioals, | ol senyor Francesc Xavier Siqués | Fayet, en representacié de la senyora Rosa
Siqués Fontdecaba, propietaria de Fambit objecte de la madificacio qus es promou,

Infarmes d'organismes -

L'expedient no incorpora informes d'organismes.

Plagada P Fabwi, 1
e .. 1

Tal B o750k
REpefra.qancal.caliss
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Flanejament vigent
ol % | Soste | Habitaiges |

Vi 202 1% |

Total sistames , 02 1% |0

.[Zona 1, Nuclf antic 634,00 14% | 160227 13,36
Verd privet 3300,83  86% | 66042

Tatalzones B,82  90% | 226238 | 15,36 .
Total atibit T 3ss512 100% | Z2ega8 | 13,35

i Sostenibifilat

Sarvais Tarigrials A &Eona
Seral Torritzdlal dUsksanlarme

Planejament vigent

|

El planejament general vigent del municipi estd constifuit per les Normes subsidiaries del
municipi aprovadss definitivament per la Comissié Territorial ¢'Urbanisme d& Girona en
data 18 de marg da 1998, i publicat al DOGC de dala 10 de novembre de 1993 ]

Dins 'éambit objecte de la modificacid que es tramita, les Normes subsididries preveuen les |
segilients zonificacions i aprofitaments urbanistics: , gt

Desceripelé | contingut ds la proposta,

La proposta planteja la modificacit de f'ordenaci vigent amb I'obertura d'un nou vial que
permeabiiiza la zona posterior de Pesglésia i ofereix nova alineacld de fagana que permet
formar una nova parceldacic on s'acumula I'aprofitament whanistic que el pla vigent
assigna dins aguest ambit.

Amb la ndva ordenacié plantejada, es preveuen les seglients zonificacions | aprofitaments:

Planeiam&nt modificat |

_— - |_gal [ Tablates |
Sisterna-de parcs i jardins 333,34 9%

T/ R | 3. 20% 4. .. b ..o oo
Fotal 5lstemes mw 38% ¢
2Zdna 3. Edificavid entramiigeres 34 | 6867 8% G40 4
Zona 8. Edificacid ailada §F 1219,83 32% 560 4

‘| Zona B, Enlorn asgidala 6A 27548 TH 552,96 &
Zana B, Erforn esghésia 68 14532 4% Jie7 2
Aparcaments privats AP _]7e3 2% N
Totalzones 240618 62% | 187268 | 1600
Total Zmibit 3866,12 100% | 197268 16,00

Comparant les dues opcions resulta que els espais poblics previstos dins lambit
augmantan 1.428,77 m? mentre que l'aprofitament whanistic del poligon disininueix 289,71
m2 i ef nombre d' hahltatges augmenta en tres unitals.
RV LA

La (eEoEhlE domaliva daguetes detstminaclons es realiza amb la formulacis de noves
zones, la zona 8 amb dos subzones mitjangant Faddicid de l'article 108 bis, la subzone 3A
com un nou apartat de Farticle 106, la subzoha 5F com un nou apartat de Farlicle 108, i [a
zona AP1, aparcaments privals, amb Paddicid de lardicle 108 bis, També s'afegeix un nou
article 108 bls per a la regulacio genérica del PAU-1 de nova creagio, | una dispoaiclo
addiclonat primeta per facilitar les condicions de parcel-lacis.

4 e Pympot Fakes, 1

 GRCHIA
Ter B3 OFA 00
bl fwna pengat valies
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La documentacid tramesa detalla la identificacio dels propistaris compresos dins
objecte de la modificacis tol | que no incorpora cerificacions cadastrals al respecte.

El desplegament del projecte prevau en la seva memaria la formalltzacis de la cessid
16% de l'aprofitament urbanistic de Fambit amb la cessié a favor de l'ajuntament del local
emplacat a la planta baixa d'un edifici plusifamiliar comprés dins Fambit amb una superficie
de 276 m? aproximadsment, tot | que aquest aspecie no es concreta a nivell normafiu.

Valoracié de 'expedient

D'acord amb &! que preveu Farticle 98 de| TRLY, les modificacions d'instruments de
planejament urbanistic qus comportin un incremeant del sostre edificable, de la densitat de
F'is residencial, com és aquest cas, o de la intensitat de I'ds Indushial, o la transfermacid
dsls usos anteriorment estableris, restan subjectes a las particularitats que estableixen als
articles 99 | 100 del TRLU,

Alxi doncs, e document. tramés justifica el compliment de Farficle 100.2 del TRLU, en e
sentit que Faugment da 333,34 m? de nous espals liures compensen sobradament els 30

m? exigibles per I'augment de tres habitatges que es preveuen en ta modificacio.

No obstant, en la maodificacié no s'incarpora Favaluacio econdmica de fa rendibilitat de
loperacié, en la qual s'ha de justificar, en fermes comparafius, el rendiment econdmic
derivat de I'ordenacis vigent i el que resulta de I nova ordenacié. Aquesta avaluacié s'ha
dincloure en el documant de l'avaluacié econdmica  financera, com a separata, de
conformitat amb el que dispbsa l'articla 99.7.0) TRLL.

Tarhl;é cal que s'incorpori a la decurrigntacié les certificacions del Regisire de la Prapietat
dels titulars de les finques déls darrers cinc anys, d'acord amb Uarticle 99.1.a) TRLU,

Respecte 'ordenacid, cal dir que la proposta permet l'obertura d'un nou vial que faciiita
Taccessibilitat § permeabititat de Pdrea central del nucli urbd, aspecte que cal valorar
positivament, Malgrat aixd, la disposicié de les edificacions previstes en la handa nord del
nou carrer, no es disposen amb fa maleixa alinsacié que la restd de les edificacions
axistents o la mateixa banda def carrer que es profpnga, [a en sdl urba consofidat. Per tant,
caldria modificar Pordenacié proposada de tal manera que les noves edificacions previstes
a la banda nord del nou carar mantinguin la mateixa alineacid que les edificacions
existents a la mateixa banda que el caver que es prolanga, '

D'altra banda, els nous habitatges s'apropen fins & 8 metres de I'dbsis de l'església. En
aquest sentit, per tal de potenciar I'entorn da proteceid de I'església, caldria separar tant
com sigul possible las.noves edificacions proposades a la banda nord del poligon respects
Vabsis , tol sratengding)smplada de la zona verda,

Quant a la normafiva, caldria completar la destripcid general del PAU-1 pravista en el aou
articls 108-tris amb el detalf dels pardmetres d'aprofitament | cessions pravistes, el sistema
d'sxecucio, i els compromisos i candicions de la seva execucid, aixi com l'establimant de la

Plaga ga: wFabe, ¢
e 3

Feil, 972 5175 00D
i pancat.oalies

3
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vincudacié de les cessions d'aprofitament previstes a favor de I'ajunfame a\__ ;éi/
normafiva, si escau. N j *
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Finalment, caldra que es demani infarme a |la Direccidn General de Alj}'acfdn Civil clal
Ministerio e Fomento, ja que el fmunicipi estd situat sofa les servituds agrondutiques de
I'aeroport de Girona (RD 378/1988, de 8§ drabril).

Fonaments de cret

Daoret Iagiislatiu 172010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei dubanisme,
modificat par la Lisi 3/2012, de 22 de febrer (TRLU) .

Decret 305/2008, de 18 de juliol pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'urbanisme
{RLL). -

Proposta a [a Comissié Territorial d’Urhanisme de Girona

Per tot I'expuéat. la Fqnénci—Técnicarprﬂpusa a la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Girona, 'adopeid de |'acord segilient.

1.- Aprovar definitivament s Modificacid de les Normes subsidiaries per la creacid del PAU
1, promoguda i tramesa per Ajuntament de PArmentera; | supeditar la publicacit al DOGC
i consegiient executivitat a la presentacia d'un text refés, per duplicat, verificat per I'drgan
que ha atorgat Faprovacio provisional de 'expedient i degudament diligenciat, que incorpori
les prescripcions segiients:

1.1 - Cal incorporar a l'expedient l'avaluacid econdmica de la rendibilitat de 'operacié, en la
qual s'ha da justificar, en termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de Fordanacié
vigent | @l que resula de la nova ordenacid, Aquesta avaluacié sha dinclours en el
decument de-l'avaluacid-econdriies i-financer -eom a separata- - - - L :

1.2 - Cal incorporar a la meméria una relacid dels titul'ars de les finques dels darrers cinc
anys, amb lss comesponents certificacions del Registre de la Propietat I, si s'escau, del
Registre Mercantl.

1.3 - Cal modificar fordenacid proposada de tal manera que les noves edificacions
previstes & la banda nord del nou carrer mantinguin la matelxa alineacié que les
edificaicions existents a la mateixa banda gue el carrsr que es prolonga.

4

del poligeh
1.5 - Cal completar la descripeié general del PAU-1 prevista an el nou article 108-tris amb
gl detall dels parametres d'aprofitament | cessions previstes, el sistema d'execueid, i els
compromisos | condicians de la seva execucié, aiki com l'sstabliment de la vinculacié de
les cessions d'aprofitament previstas a favor de Fajunfament de manera normativa, si
escau.

14 - Cg[sega:raﬁgmj?gﬁt sigul possible les noves edificacions proposades a la banda ryord
TRERGHeS de lesglésla, tot engrandint famplada de la zona verds.

Piags, el Parmpon

‘Ii‘@ﬁ)ﬂéﬁimwn i Bt t . p
Tel 572 576 000

I gaiwPN gt caltns
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1.6 - Cal completar Pexpedient amb Finforme de la Direccion General de Avi

Ministerio de Fomenio,

2.~ Comunicar-ho a I'Ajuntament

ki Pampnit Falira, 1
P%E Birena e

Tal. 472 875 DA '
hllpﬂ?ﬁ‘z\mmmammﬁs

La segpetara de la Pondnoia Técnlea
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ANNEX AL CONVENI URBANISTIC

L'Armentera, 27 d'octubre de 2316
REUNITS

P’una banda

L'll.Im. 8r. Narcis ISERN SERRA, major d'edat, amb domicili a efectes de
notificacions a L'Armentera, al Carrer Pau Casals nimero 2, C.P. 17472,

LUllim. Sr. Narcis ISERN SERRA actua en nom i representacio de
I'Ajuntament de L’Armentera, en la seva gualitat d'Alcalde d'aquest municipi,
assistit pel Sr. Secretari de I'Ajuntament.

En endavant, “L’AJUNTAMENT".

D’una altra handa

La Senyora Rosa SIQUES FONTDECABA, major d'edat, amb D.N.I. nimero
40.418.488-J, i amb domicili a efecte de notificacions al carrer Primfilat, 3'-2%, de
Figueres, C.P. 17600.

En endavant, “LA SRA. SIQUES” o “LA PROPIETAT'.

En endavanf, LAJUNTAMENT 1 LA PROPIETAT podran denominar-se
conjuntament com les “PARTS" o la “PART" quan només es faci referencia a
una d'elles.

Ambdues PARTS, reconeixent-se mutuament capacitat legal per a contractar i
obligar-se en la respectiva qualitat en ta que intervenen,

A -
1’,.,-'.._l, .

et
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AJUNTAMEN

MANIFESTEN

i. Que en data 18 de maig de 2011 les PARTS van signar un Convehi
urbanistic que tenia com a objecte:

(i) Permetre I'obertura d’'un nou vial que millori la connectivitat d‘al
centre histdric de L'Armentera i, especialment, que millori els
accessos a 'entorn de I'Església;

(i) Establir una nova zona verda publica, objecte de cessid obligatoria
i gratuita, al voltant de la referida Església;

(i)  Determinar els parametres urbanistics de I'ambit d'actuacié de la
modificacié puntual de planejament general que es tramitara,
sense que en cap cas s'estableixi un increment de l'edificabilitat
actual.

(iv)  Establir les obligacions relatives a la gestid i execucidé de 'ambit,
especialment en relacidé a la forma i tarminis en els que s’haura de
dur a terme I'execucid de les obres d'urbanitzacié.

(v} Garantir |la reobertura de 'accés de 'Església a la rectoria.

ll. Que per tal de corregir alguns desajustaments entre les previsions del
Conveni urbanistic de 18 de maig de 2011 (en endavant, el “CONVEN!") i la
Modificacié puntual de Normes Subsidiaries de planejament, aprovades
definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona (en
endavant, la “CTU", en data 26 d'abril de 2012, les PARTS acorden la
subscripcié del present ANNEX al CONVEN! que es regulard segons la
normativa que resulti d'aplicacio i, en particular, pels segiients:

PACTES

PRIMER.- OBJECTE DEL lPRESENT ANNEX AL CONVENI

L'objecte del present ANNEX al CONVENI és deixa sense efectes aquells
pactes gue contradiguin la proposta de madificacié puntual que s'adjunta com
a DOCUMENT ndm. 1.




SEGON. CESSIO D'APROFITAMENT URBANISTIC

Es pacta expressament que ia PROPIETAT es compromet a efectua
cessié de l'aprofitament urbanistic que legaiment correspongui en zona [3A] -
La ubicacié i superficie exacta de cessi6 que es determinara en efl
corresponent Projecte de Reparcel-lacid. 7

Es deixa sense efecte el pacte sobre la cessio addicional dels baixos d
l'edifici plurifamiliar establert al CONVENI.

TERCER. ACTUALITZACIO DELS TERMINIS PER A LA PBESENTACIO
DELS PROJECTES DE REPARCEL-'LACIO | D'URBANITZACIO

El CONVEN! preveia que la PROPIETAT havia de presentar el Projecte
d'urbanitzacié | el Projecte de reparcel lacid en el termini de dos mesos a
comptar des de la data de la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva de la
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries al DOGC.

No obstant aix0, donades les circumstancies actuals del mercat, es considera
gue el termini de dos mesos és excessivament curt, de manera que es pacta
que el termini indicat sigui de dotze mesos.

QUART. ADEQUACIO CARRER CLOS -

La propietat es fara carrec de repavimentar la totalitat del Carrer Clos
(paviment | voreres, amb eliminacid de la vegetaci¢ existent), des del limit de
lambit urbanistic objecte de conveni fing al Carrer de la Mar, amb
caracteristiques constructives similars a les que defineixi el projecte
d'urbanitzacié del PAU-1 Can Caussa per a la vialitat de I'ambit.

| com a prova de conformitat, les parts signen el present ANNEX per duplicat i
a un sol efecte, en |a data i llocs {ndicats a I'encapgalament.

Per la PROPIETAT,

v
ILim. SN ISERN i SEBRRH. Sra. Maria Rosa SIQUES
- FONTDECABA

El Secretari de la Corporacid,

TN
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