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DADES GENERALS: 
 
 
 
 
Situació:   

C/ De Santa Coloma, 12 
Riudarenes 
Província de Girona 
Referència cadastral: 6406606DG7360S 

 
Promotor:  
  AJUNTAMENT DE RIUDARENES 

CIF P1715700I 
972856002 
Plaça de la Vila 8, 17421 – Riudarenes 

   
Tècnic autor de la documentació tècnica:   
 

Manel Deulofeu Bruns, ArquitecteTècnic  
NIF.: 40278603Z 

  Domicili: C/ Pompeu Fabra, 30 
  Vidreres, 17411, Girona. 

maneldeulofeu@gmail.com 
649259910 
 

Naturalesa de la intervenció: 
 

Actuació de reparació de terrassa. 
 

Pressupost d’execució de les obres: 
 

6.250,00 € 
 

Durada prevista de les obres: 
 

1 setmana a comptar des de l’obtenció de la Llicència d’obres. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



MEMÒRIA.-  
 
 L’objecte de la memòria és la intervenció en una terrassa, accessible des de la planta primera, 
a fi de solucionar la filtració d’aigua que es manifesta en el sostre del local de la planta baixa. 
 
Estat actual: 
 
La construcció és entre mitgeres, i la planta baixa es destina a local de venta al públic. A la planta 
primera hi trobem diverses dependències i no ocupen la totalitat de la projecció del local, de manera 
que es genera una terrassa plana sobre part del local, que és transitada i utilitzada per les 
dependències de la primera planta. 
 
La terrassa actual té un tractament de pintura de poliuretà que es troba en mal estat i la membrana ha 
perdut la integritat en diversos punts. També s’intueix una utilització de la terrassa freqüent, no 
recomenable en acabats impermeabilitzants d’aquesta naturalesa. A més, en tractar-se d’un acabat 
disposat sobre una terrassa a la catalana, compta amb un minvell perimetral que disposa d’una 
generosa obertura per assegurar la ventil.lació en tot el perímetre, que pot suposar també un punt 
d’entrada d’aigua. Igualment existeix una porta de pas a nivell de la terrassa, on en episodis de pluja 
amb vent és altament probable que l’aigua penetri per sota la porta. 
 
Situació: 
 

 
 

 
 



Esquema: 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 



Fotografies de l’estat actual: 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
Proposta de reparació: 
 
D’escassa entitat: 
 

- Enretirada d’elements de la terrassa (jardineres, mobles..) 
- Neteja amb aigua a pressió del conjunt 
- Imprimació i malla elàstica 
- Aplicació de la membrana impermeabilitzant 
- Repàs de faldó perimetral (minvell de ventil.lació) i possible creació d’un serrell amb tela 

autoprotegida o pintat amb pintura impermeabilitzant. 
- Col.locació de peça d’escopidor en la porta a l’espera d’una sol.lució permanent. 

 
Quan a l’acabat hauria de ser d’aplicació el CTE DB SUA 3, però es considera la terrassa com a espai 
d’ocupació NUL.LA, i no ha de ser transitada habitualment, quedant-ne l’accés restringit a l’ús de 
manteniment de la coberta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
AMIDAMENT I PRESSUPOST.- 
 
 
Una única partida: 
 
 

1. Impermeabilització poliuretà aprox. 95 m2: 
Impermeabilització líquida de cobertes. Sistema degoters format per revestiment continu elàstic en 
color gris amb un rendiment de 1l/m2, prèvia aplicació de pintura plàstica a emulsió aquosa Isafort, a 
base de derivats asfàltics, color marró per aplicar amb brotxa o pistola.  
Col·locació de malla de fibra de vidre de 60 g/m2 de massa superficial. 
 
 
 
 
 
 

Pressupost: 
 
El pressupost d'execució material per les obres és el següent: 6.250 € 
 
No inclou l’IVA 
 
 
 
 
 
 
Condicions prèvies que han de complir-se abans de l'execució: 
 
- Del suport: Es comprovarà que la superfície de la base resistent és uniforme i plana, està neta i 
manca de restes dobra. 
 
-Ambientals: Se suspendran els treballs quan plogui, neu o la velocitat del vent sigui superior a 5 
km/h. 
 
Condicions d’obra executada: 
 
La impermeabilització serà estanca a l’aigua i continua. Tindrà una adequada adherència al suport. 
 
-Sanejament i pintat de mur i coronació amb pintura exterior de façana a dues capes de color blanc. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
COMPLIMENT DE NORMATIVA.- 



  

Aspectes generals:  
 
Ley de ordenación de la edificación, LOE 
Ley 38/1999 de 5 de novembre. (BOE nº266 6/11/1999). 
 
Código Técnico de la Edificación, CTE 
RD 314/2006, de 17 de març (BOE 28/03/2006) – I les seves modificacions posteriors.  
Ordre FOM/588/2017 de 15 de juny que modifica el DB-HE i el DB-HS 
DB-HR Protecció davant el soroll. 
RD 1371/2007 de 19 d’octubre (BOE 23/10/2007) – I les seves modificacions posteriors.  
DB-SUA – Seguretat d’utilització i accessibilitat 
RD 173/2010 de 19 de febrer (BOE 11/03/2010) 
 
Rehabilitació, regeneració i renovació urbanes.  
Ley 8/2013, de 26 de junio, BOE núm. 153,27/06/2013 
 
Es regula l’adopció de criteris ambientals i d’eco eficiència en els edificis. 
Decret 21/2006  de 14 de febrer; Departament de la Presidència (DOGC nº 4574, 16/02/2006) i les seves modificacions 
posteriors.  
 
Foment del deure de conservació, manteniment i rehabilitació dels edificis d'habitatges, mitjançant les inspeccions 
tècniques i el llibre de l'edifici 
Decret 67/2015, de 5 de maig (DOGC 7/05/20015) 
 
Normes per la redacció de projectes i direcció d’obres d’edificació.  
Decret 462/1971 (BOE: 24/3/71) modificat pel RD 129/85 (BOE: 7/2/85) 
 
RD sobre el visado col·legial obligatorio.  
RD 1000/2010 de 5 de agosto (BOE 6/08/2010) 
 
Arquitectura  
Llei 12, de 06/07/2017 ; Departament de la Presidència (DOGC nº 7411, 13/07/2017) 
 
S’estableix un certificat sobre complement de les distàncies reglamentàries d’obres i construccions a línies elèctriques. 
RESOLUCIÓ de 4 de novembre de 1988. Departament d'Indústria i Energia (DOGC nº 1075, 30/11/1988) 

Urbanisme:  
 
Text refós de la llei d’urbanisme 
Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost (DOGC nº5686 05/08/2010) i les seves modificacions posteriors.  
Reglament de la llei d’urbanisme 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, (DOGC nº4682, 24/07/2006) 
Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística. 
DECRET 64/2014, de 13 de maig (DOGC nº 6623, 15/05/2014) 
 
Ordenances municipals 
 
Orden por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el 
acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados 
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero (BOE nº61, 11/03/2010) 

Control de qualitat (edificació no pública):  
 



Código Técnico de la Edificación, CTE 
RD 314/2006, de 17 de març (BOE 28/03/2006) – I les seves modificacions posteriors.  
Ordre FOM/588/2017 de 15 de juny que modifica el DB-HE i el DB-HS 
 
Instrucció Tècnica per la realització del control de producció dels formigons fabricats a central.  
RD 163/2019, de 22 de març; Ministerio de Presidencia (BOE nº86, 10/04/2019) 
Entra en vigor a partir del dia 1 de juliol de 2019. 
 
Instrucción para la recepción de cementos (RC-16)  
RD 256, de 10/06/2016 ; Ministerio de la Presidencia (BOE nº 153, 25/06/2016) 
 
Control de qualitat de l'edificació.  
Decret 375, de 01/12/1988  (DOGC nº 1086, 28/12/1988) 
 
Control de qualitat dels poliuretans produïts in situ.  
Ordre, de 12/07/1996 ; Departament de Política Territorial i Obres Públiques (DOGC nº  2267, 11/10/1996) 
 

Seguretat i salut:  
 
Llei de prevenció de riscos laborals.  
Ley 31/1995 de 8 de noviembre; Jefatura del Estado (BOE nº 269, 10/11/1995) i les seves modificacions posteriors.  
RD 171/2004, pel qual es desenvolupa l’article 24 de la Llei 31/1995, de prevenció de riscos laborals. 
Es desenvolupa l’article 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales, en materia de 
coordinación de actividades empresariales.  
 
Disposicions mínimes de seguretat i salut en les obres de construcció.  
RD 1627/1997, de 24 d'octubre (BOE nº 256, de 25 d'octubre de 1997) 
 
Reglament dels Serveis de Prevenció.  
RD 39/1997, de 17 de gener ; Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (BOE nº 27, 31/01/1997) i les seves modificacions 
posteriors.  
REIAL DECRET 604/2006, de 19 de maig, pel qual es modifiquen el Reial Decret 39/1997, de 17 de gener, pel qual s'aprova 
el Reglament dels Serveis de Prevenció, i el Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, pel qual s'estableixen les disposicions 
mínimes de seguretat i salut a les obres de construcció. 
 
RESOLUCIÓ de 21 de desembre de 2017, de la Direcció General de Treball, per la qual s'inscriu en el registre i publica el VII 
Conveni Col·lectiu General del Sector de la Construcció. 
 
Text refós de la llei sobre infraccions i sancions en l’ordre social. 
RD 5/2000, de 4 de agosto (BOE nº. 189, de 8/08/2000) 
 
Reguladora de la subcontractació al Sector de la Construcció.  
Ley 32/2006, de 18 d’octubre ; Jefatura de Estado (BOE nº 250, 19/10/2006) i les seves modificacions posteriors.  
RD 1109/2007, de 24 d'agost pel qual es desplega la Llei 32/2006, de 18 d'octubre, reguladora de la subcontractació al 
Sector de la Construcció. 
 
ORDRE TIN/1071/2010 sobre requisits i dades que han de reunir les comunicacions d’obertura o de represa d’activitats 
en el centre de treball. 
 
S'aprova el model de Llibre d'incidències en obres de construcció  
Ordre, de 12/01/1998 ; Departament de Treball (DOGC nº 2565, 27/01/1998) 
 
Disposicions mínimes de seguretat i salut en els llocs de treball. 
RD 486/1997 de 14 d’abril, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (BOE nº 97, 23/04/1997) 
 
Disposicions mínimes en matèria de senyalització de seguretat i salut en el treball. 
RD 485/1997 de 14 d’abril, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (BOE nº 97, 23/04/1997) 



 
Disposicions mínimes de seguretat i salut relatives a la utilització pels treballadors de equips de protecció individual. 
RD 773/1997 de 30 de maig, Ministerio de la Presidencia (BOE nº 140, 12/06/1997) 
 
Disposicions mínimes de seguretat i salut per  a la utilització dels treballadors dels equips de treball. 
RD 1215/1997 de 18 de juliol, Ministerio de la Presidencia (BOE nº 188, 07/08/1997) 
REIAL DECRET 2177/2004 pel que es modifica el RD 1215/1997 pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut per a la utilització pels treballadors dels equips de treball en matèria de treballs en alçada. 
 
Protecció de salut i seguretat davant els riscos derivats de l’exposició a vibracions mecàniques. 
RD 1311/2005 de 4 de novembre, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (BOE nº 265, 05/11/2005) 
 
Protecció de la salut i la seguretat dels treballadors contra els riscos relacionats amb l’exposició al soroll.  
RD 286, de 10/03/2006 ; Ministerio de la Presidencia (BOE nº 60, 11/03/2006) 
 
RD 836/2003 pel que s’aprova la instrucció complementària “MIE-AEM-2” del reglament d’aparells d’elevació i 
manutenció referent a grues torre per a obra. 
RD 837/2003 pel que s’aprova la instrucció complementària “MIE-AEM-4” del reglament d’aparells d’elevació i 
manutenció referent a grues mòbils autopropulsades. 
 
Disposiciones mínimas para la protección de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.  
RD 614/2001 de 26 de juny; Ministerio de la Presidencia (BOE nº 148, 21/06/2001) 
 
Normes  per a la comercialització i posada en servei de les màquines. 
RD 1644/2008 de 10 d’octubre, BOE nº 246 11/10/2008. 
 
Creació del Registre d'Empreses Acreditades de Catalunya per a intervenir en el procés de contractació en el sector de la 
construcció 
DECRET 102/2008, de 6 de maig, DOGC núm. 5127 -08/05/2008 
Norma de carreteres 8.3-IC de senyalització d’obres fixes fora de poblat. 
 

Gestió de residus i enderrocs:  
 
Operacions de valorització i eliminació i la llista europea sobre residus. 
Orden MAM/304/2002, de 08/02/2002 ; Ministerio de Medio Ambiente (BOE Num. 43, 19/02/2002) 
 
Regula l'adopció de criteris ambientals i d'ecoeficiència en els edificis. 
D 21/2006, de 14 de febrer; Departament de la Presidència (DOGC Num. 4574, 16/02/2006) 
 
Se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición. 
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero (BOE núm 38 13/02/2008) 
 
S'aprova el Text refós de la Llei reguladora dels residus. 
DL 1/2009, de 21 de juliol ; Departament de la Presidència (DOGC Num. 5430, 28/07/2009) 
 
S'aprova el Programa de gestió de residus de la construcció de Catalunya (PROGROC), es regula la producció i gestió dels 
residus de la construcció i demolició, i el cànon sobre la deposició controlada dels residus de la construcció. 
Decret 89, de 29/06/2010 ; Departament de Medi Ambient i Habitatge (DOGC Num. 5664, 06/07/2010) 
 
Residuos y suelos contaminados. 
Ley 22, de 28 de juliol; Jefatura del Estado (BOE Num. 181, 29/07/2011) 
 
Comunicació prèvia en matèria de residus i sobre els registres generals de persones productores i gestores de residus de 
Catalunya. 
D 197/2016, de 23 de febrer; Departament de Territori i Sostenibilitat (DOGC Num. 7066, 25/02/2016) 
 
Classificació, la codificació i les vies de gestió dels residus a Catalunya [Entra en vigor el 19/01/2018] 



D 152/2017 de 17 d’octubre; Departament de Territori i Sostenibilitat (DOGC Num. 7477, 19/10/2017) 
 
S'aprova el Programa de prevenció i gestió de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20) 
RD 210/2018, de 6 d’abril; Ministeris del Govern de l'Estat (DOGC Num. 7599, 16/04/2018) 
 

Normativa especifica segons els tipus de treball:  

Reforma  
 
Condicions mínimes d’habitabilitat dels habitatges i cèdula d’habitabilitat.  
Decret 141/2012, de 30 d'octubre (DOGC 2/11/2012) 
 
Código Técnico de la Edificación, CTE 
RD 314/2006, de 17 de març (BOE 28/03/2006) – I les seves modificacions posteriors.  
Ordre FOM/588/2017 de 15 de juny que modifica el DB-HE i el DB-HS 
 
Es regula l’adopció de criteris ambientals i d’eco eficiència en els edificis. 
Decret 21/2006  de 14 de febrer; Departament de la Presidència (DOGC nº 4574, 16/02/2006)  
Modificat pel Decret 111/2009 de 14 juliol, del Departament de la Presidència (DOGC nº 5422, 16/07/2009) (Derogació de 
la NRE-AT-87) 
 
Dret a l'habitatge  
Llei 18, de 28/12/2007, Departament de la Presidència (DOGC nº 5044, 09/01/2008) i totes les seves modificacions 
posteriors 
 
Foment del deure de conservació, manteniment i rehabilitació dels edificis d'habitatges, mitjançant les inspeccions 
tècniques i el llibre de l'edifici [ITE]  
Decret 67, de 05/05/2015, Departament de Territori i Sostenibilitat (DOGC nº 6866, 07/05/2015) 
 
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) 
RD 1027/2007, de 20 de juliol (BOE núm. 207 29/08/2007) 
 
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión (REBT) 
RD 842, d’agost de 2002 ; Ministerio de Ciencia y Tecnología (BOE Num. 224, 18/09/2002), i totes les seves modificacions i 
instruccions posteriors.  
Procediment bàsic per la certificació de l’eficiència energètica dels edificis.  
Real Decreto 235/2013, de 5 de abril (BOE núm. 89, 13/04/2013) 
 
 

Bastides:  
 
Llei de prevenció de riscos laborals.  
Ley 31/1995 de 8 de noviembre; Jefatura del Estado (BOE nº 269, 10/11/1995) i les seves modificacions posteriors.  
 
Disposicions mínimes de seguretat i salut en les obres de construcció.  
RD 1627/1997, de 24 d'octubre (BOE nº 256, de 25 d'octubre de 1997) i les seves modificacions posteriors.  
 
Se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos de 
trabajo. 
RD 1215/1997, de 18 de julio (BOE núm. 188, 07/08/1997) 
 
Se modifica el Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y 
salud para la utilización por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura 
RD 2177/2004, de 12 de noviembre, (BOE núm.274, 13/11/2004) 
 



Promoció de l'accessibilitat i de supressió de barreres arquitectòniques, i d'aprovació del Codi d'accessibilitat 
DECRET 135/1995, de 24 de març, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, (DOGC num. 2043,  
28/04/1995) i totes les modificacions posteriors.  
 
Se desarrolla el documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 
utilización de los espacios públicos urbanizados. 
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, (BOE núm 61 11/03/2010) 
 
Disposicions mínimes de seguretat i salut en els llocs de treball. 
RD 486/1997 de 14 d’abril, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (BOE nº 97, 23/04/1997) 
 
UNE-EN 12810/2005  
Andamios de fachada de componentes prefabricados. Partes 1 y 2: Especificaciones de los productos. 
 
UNE-EN 12811/2005 
Equipamiento para trabajos temporales de obra. Parte 4: Viseras de protección para andamios. Requisitos de 
comportamiento y diseño del producto. 
 
UNE-EN 74-1:2008 
Acoplamientos, espigas ajustables y placas base para andamios y cimbras. Parte 1: Acoplamientos para tubos. Requisitos y 
procedimientos de ensayo. (27/02/2008) 
 
UNE-EN 74-2:2010 
Acoplamientos, espigas ajustables y placas base para andamios y cimbras. Parte 2: Acoplamientos especiales. Requisitos y 
procedimientos de ensayo (07/07/2010) 
 
UNE-EN 74-3:2008 
Acoplamientos, espigas ajustables y placas base para andamios y cimbras. Parte 3: Placas base ordinarias y espigas 
ajustables. Requisitos y procedimientos de ensayo.(27/02/2008) 
 
UNE-EN 39:2001 Tubos de acero libres para andamiajes y acoplamientos. Condiciones técnicas de suministro. (30/11/2001) 
 
UNE-EN 1004:2006: Torres de acceso y torres de trabajo móviles construidas con elementos prefabricados. Materiales, 
dimensiones, cargas de diseño y requisitos de seguridad y comportamiento. (27/12/2006) 
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Objecte del Plec 
 
El present plec de condicions, com a part del projecte tècnic, té com a finalitat establir les 
condicions tècniques i facultatives, legals i econòmiques entre les parts intervinents a l'obra. S’hi 
inclouen les condicions tècniques particulars en què s'especifiquen les condicions dels treballs per 
executar i les condicions dels materials per emprar. 

 
 

Plec de condicions tècniques i facultatives 
 
Projecte 
 
El projecte és el conjunt de documents mitjançant els quals es defineixen i determinen les exigències 
tècniques de les obres.  Haurà de justificar tècnicament les solucions proposades d'acord amb les 
especificacions requerides per la normativa tècnica i han de contenir tota la documentació gràfica i 
escrita que permeti interpretar-ne correctament la definició, amb una referència especial als 
aspectes tecnològics, econòmics, qualitatius i legals. Els projectes han de contenir la documentació que 
prescriuen la legislació sectorial respectiva i, si escau, la legislació sobre seguretat i salut en el treball. 
 
 

Delimitació general de funcions 
 
Promotor 
 
Serà  considerat  promotor  qualsevol  persona,  física  o  jurídica,  pública  o  privada,  que,  
individualment  o col·lectivament, decideix, impulsa, programa i finança, amb recursos propis o aliens, 
les obres d'edificació per a si mateix o per a la seva posterior alienació, lliurament o cessió a tercers 
sota qualsevol títol.  
 
Són obligacions del promotor:  

a) Exercir sobre el solar la titularitat d'un dret que el faculti per a construir-hi. 
b) Facilitar la documentació i informació prèvies necessàries per a la redacció del projecte, 

així com autoritzar el director d'obra perquè el modifiqui posteriorment. 
c) Gestionar i obtenir les preceptives llicències i autoritzacions administratives, així com subscriure 

l'acta de recepció de l'obra en cas necessari. 
d) Subscriure les assegurances establertes a la 

legislació vigent. 
e) Designar la coordinació de seguretat i salut de projecte i d'execució 

de l'obra. 
f) Obligar a formalitzar i actualitzar el llibre de l'edifici, en què es continguin, entre d’altres, les 

instruccions d'ús i manteniment, en el cas dels edificis d'habitatges existents o procedents 
de rehabilitació. 

 

Projectista 
 
El projectista és l'agent que, per encàrrec del promotor i amb subjecció a la normativa tècnica i 
urbanística corresponent, redacta el projecte. Altres tècnics podran redactar projectes parcials del 
projecte, o parts que el  complementin, de forma coordinada amb l'autor. 
 



 
 

 

Són obligacions 
del projectista: 

a) Estar en possessió de la titulació acadèmica i professional habilitant segons LOE. 
b) Redactar el projecte amb subjecció a la normativa vigent i al que s'hagi establert en el contracte 

i entregar-lo, amb els visats que si escau fossin preceptius. 
c) Acordar, si s'escau, amb el promotor la contractació de col·laboracions parcials. 

 
 

Contractista o constructor 
 
El contractista és l'agent que assumeix, contractualment davant el promotor, el compromís d'executar 
amb mitjans humans i materials, propis o aliens, les obres o part d’aquestes subjectes al projecte i al 
contracte. 
 
Són obligacions del contractista o 
constructor: 

a) Tenir la capacitat professional i complir els requisits legalment exigibles per actuar com a 
contractista. 

b) Facilitar al director d'obra les dades necessàries per a l'elaboració de la documentació de l'obra 
executada. 

c) Executar l'obra subjecta al projecte, a la legislació aplicable i a les instruccions del director 
d'obra i del director de l'execució de l'obra, a fi d'aconseguir la qualitat exigida en el projecte. 

d) Designar un cap o encarregat d'obra que estarà present durant tota la jornada laboral i que 
acompanyarà a la direcció facultativa i al promotor (o al seu representant) a les visites d'obra. 
El cap d'obra assumirà la representació tècnica del contractista en l'obra i tindrà la capacitat 
tècnica necessària en funció del que requereixi la complexitat de l'obra. 

e) Formalitzar les subcontractacions de determinades parts o instal·lacions de l'obra dins dels 
límits establerts a la legalitat vigent. 

f) Signar l'acta de replanteig o de començament i l'acta de recepció de l'obra. Subscriure les 
garanties previstes en l'article 19.1.a) de la LOE. 

g) Subscriure l'assegurança d'accidents de treball i danys a tercers durant l'obra. El contractista 
principal ha d'elaborar un Pla de Seguretat i Salut d'acord amb l'estudi o estudi bàsic de 
seguretat contingut al present projecte. El contractista principal cal que estigui inscrit al REA. 
Prèviament a l'inici de les obres cal que faci l'obertura del centre de treball. Cal que disposi, a 
l'obra, del llibre de subcontractació que estigui degudament habilitat i que designi un recurs 
preventiu. 

h) Facilitar a la direcció d'execució material tota la documentació necessària per al control de 
qualitat de recepció de materials, control d'execució i control d'obra acabada. 

i) Habilitar una oficina o espai d'obra on es custodiaran, mentre duri l'obra, la còpia del 
projecte complet, la llicència d'obres, el pla de seguretat i salut i, en general, tots els 
documents que exigeix la legislació vigent en matèria de seguretat i salut. 

j) Elaborar les certificacions d'obra parcials i la proposta de liquidació final. 
k) Requerir al director d'obra o director d'execució les instruccions o aclariments que calguin per a 

la correcta interpretació i execució del projecte. 
l) Aportar a l'obra tot el material, maquinària i mitjans auxiliars per a la correcta execució de les 

partides d'obra, d'acord amb la legislació vigent pel que fa a materials, execució, seguretat i 
salut. El contractista és responsable de l'execució de les obres en les condicions establertes 
en el contracte i en els documents que formen el projecte. Per tant, estarà obligat a l'enderroc i 
reconstrucció de tot allò mal executat, sense que serveixi d'excusa que el director d'obra o 
director d'execució material hagi examinat i reconegut la construcció durant les obres, ni que 
les liquidacions parcials s’hagin abonat.  

m) Dur a terme les actuacions de senyalització i de comunicació de les obres. 
n) Complir totes les obligacions que es deriven de la legislació laboral o dels convenis col·lectius 

i, especialment, les relatives a les normes de prevenció i seguretat i salut en el treball. 
L'empresa contractista ha de complir les mesures de seguretat i salut en el treball, d'acord 



 
 

 

amb les instruccions del coordinador o coordinadora de seguretat i salut en el treball durant 
l'execució de l'obra. 

 

Director d'obra 
 
És l'agent que, formant part de la direcció facultativa, dirigeix el desenvolupament de l'obra en els 
aspectes tècnics, estètics, urbanístics i mediambientals, de conformitat amb el projecte que la defineix, 
la llicència d'edificació i altres autoritzacions preceptives, i les condicions del contracte, amb l'objecte 
d'assegurar-ne l'adequació per a la fi proposada. 
 
Són obligacions del 
director d'obra: 

a) Estar en possessió de la titulació acadèmica i professional que l'habilita i complir les condicions 
exigibles per a l'exercici de la professió. En cas de persones jurídiques, designar el tècnic 
director d'obra que tingui la titulació professional que l'habilita. 

b) Verificar el replanteig i l'adequació de la fonamentació i de l'estructura projectades a les 
característiques geogèniques del terreny. 

c) Resoldre les contingències que es produeixin a l'obra i consignar en el Llibre d'Ordres i 
Assistències les instruccions precises per a la correcta interpretació del projecte. 

d) Elaborar, a requeriment de promotor o amb la seva conformitat, eventuals modificacions del 
projecte, que vinguin exigides per la marxa de l'obra, sempre que s'adaptin a les disposicions 
normatives contemplades i observades en la redacció del projecte. 

e) Subscriure l'acta de replanteig o de començament d'obra i el certificat final d'obra, així com 
conformar les certificacions parcials i la liquidació final de les unitats d'obra executades, amb 
els visats que fossin preceptius. 

f) Elaborar i subscriure la documentació de l'obra executada per lliurar-la a promotor, amb els 
visats que fossin preceptius. 
 

Director d'execució de l'obra 
 
El director de l'execució de l'obra és l'agent que, formant part de la direcció facultativa, assumeix la 
funció tècnica de dirigir l'execució material de l'obra i de controlar qualitativament i 
quantitativament la construcció i la qualitat de l'edificat. 
 
Són obligacions del director de 
l'execució de l'obra: 

a) Estar en possessió de la titulació acadèmica i professional que l'habilita i complir les condicions 
exigibles per a l'exercici de la professió. En cas de persones jurídiques, designar el tècnic 
director d'obra que tingui la titulació professional que l'habilita. 

b) Verificar que s’han rebut, a l'obra, els productes de construcció, i ordenar els assajos i proves 
necessaris. 

c) Dirigir l'execució material de l'obra comprovant els replantejos, els materials, la correcta 
execució i disposició dels elements constructius i de les instal·lacions, d'acord amb el projecte 
i amb les instruccions del director d'obra. 

d) Comprovar que s'han adoptat les mesures necessàries per assegurar la compatibilitat entre els 
diferents productes, elements i sistemes constructius. 

e) Consignar al Llibre d'Ordres les instruccions precises. 
f) Subscriure l'acta de replanteig o de començament d'obra i el certificat final d'obra, així com 

conformar les certificacions parcials i la liquidació final de les unitats d'obra executades 
g) Col·laborar, amb la resta d'agents, en l'elaboració de la documentació d'obra executada, 

aportant els resultats de control realitzats. Durant  la  construcció  de  les  obres, el  director  
de  l'execució  de  l'obra  executarà, segons  les  seves competències, els controls següents 
segons indicacions del CTE: control de recepció dels productes a l'obra, equips i sistemes que se 
subministrin a les obres, control d'execució de l'obra i control de l'obra acabada. 

 



 
 

 

Coordinador o coordinadora de seguretat i salut en el treball en la fase d'elaboració 
 
És la persona degudament qualificada i amb la titulació acadèmica i professional idònia que determina 
les condicions de seguretat i salut que ha de complir el projecte, d'acord amb les funcions que 
estableix la legislació en matèria de prevenció de riscos laborals, i que és designada d'acord amb el 
que estableix aquesta mateixa normativa. 
 

Coordinador o coordinadora de seguretat i salut en el treball durant l'execució de 
l'obra 
 
És la persona degudament qualificada i amb la titulació acadèmica i professional idònia que exerceix, 
en la fase d'execució de l'obra, les funcions que estableix la legislació en matèria de prevenció de 
riscos laborals, i que és designada d'acord amb el que estableix aquesta mateixa normativa. 
 

Laboratoris de control de qualitat 
 
Son els centres qualificats que presten assistència tècnica en l'execució de l'obra, mitjançant els 
assajos pertinents de materials, de sistemes i d’instal·lacions. 
 
Són obligacions de les entitats i dels laboratoris de 
control de qualitat: 

a) Prestar assistència tècnica i lliurar els resultats de la seva activitat a l'agent autor de 
l’encàrrec i, en tot cas, al responsable tècnic de la recepció i acceptació dels resultats 
de l’assistència, ja sigui el director de l'execució de les obres o l'agent que correspongui 
en les fases de projecte, l'execució de les obres i la vida útil de l'edifici. 

b) Justificar que tenen implantat un sistema de gestió de la qualitat que defineix els 
procediments i mètodes d'assaig o inspecció que utilitza en la seva activitat i que 
compten amb capacitat, personal, mitjans i equips adequats. 
 
 

 
Obligacions i drets generals del constructor o contractista 
 
Verificació dels documents de projecte 
 
Abans de començar les obres, el contractista confirmarà que la documentació aportada li resulta 
suficient per a la comprensió de la totalitat de l'obra contractada o, en cas contrari, sol·licitarà els 
aclariments pertinents. 

 
Treballs necessaris per a l'execució 
 
És obligació del contractista o constructor executar tot el que sigui necessari per a la bona construcció:  
aspecte,  obres i recepció dels treballs definits al projecte, encara que no es trobi expressament 
determinat en els documents i sempre que s'acordi amb el director d'execució material dins dels límits 
d'execució de cada unitat d'obra. 
 

Interpretació, aclariments i modificacions dels documents 
de projecte 
 



 
 

 

El contractista podrà requerir del director d'obra o director d'execució, segons les seves respectives 
comeses, les instruccions o aclariments que calguin per a la correcta interpretació i execució del 
projecte. 
 

Prescripcions generals dels treballs, materials i mitjans auxiliars 
 
Camins i accessos 
 
El contractista disposarà, pel seu compte, dels accessos a l'obra, així com del tancament i 
senyalització. El director d'execució o el coordinador de seguretat i salut d'obra podrà exigir-ne la 
modificació o millora. 

 
Replanteig 
 
El contractista iniciarà les obres replantejant i assenyalant les referències principals que mantindrà 
com a base de posteriors replantejos parcials. Aquests treballs es consideren a càrrec del contractista i 
inclosos en la seva oferta. El contractista sotmetrà el replanteig a l'aprovació del director d'obra i, 
una vegada aquest últim en doni la conformitat, prepararà l'acta corresponent. L'omissió del 
replanteig serà responsabilitat del contractista. 
 

lnici d'obra 
 
El contractista iniciarà les obres en els terminis acordats amb el promotor i obligatòriament 
comunicarà a la direcció facultativa el començament dels treballs amb un mínim de tres dies 
d'antelació. El contractista haurà de comunicar l'obertura del centre de treball a l'autoritat laboral 
abans de l'inici dels treballs i haurà de disposar de l'acta d'aprovació del pla de seguretat i salut. 
 

Ordre dels treballs 
 
En general, la determinació de l'ordre dels treballs és facultat del contractista, excepte aquells casos 
en què, per circumstàncies d'ordre tècnic, la direcció facultativa estimi convenient variar. 
 
 

Facilitats per a altres contractistes 
 
El contractista principal haurà de donar totes les facilitats per a la realització dels treballs que siguin 
encomanats a altres contractistes que intervinguin en l'obra,  sense perjudici de les compensacions 
econòmiques que tinguin lloc entre contractistes per utilitzar mitjans auxiliars o subministraments 
d'energia o altres conceptes. 
 
 

Ampliació del projecte per causes imprevistes o de força 
major 
 
Quan per algun motiu imprevist o accident calgui fer treballs d’urgència o ampliar el projecte, el 
contractista estarà obligat a realitzar amb el seu personal i els seus materials allò que la direcció 
facultativa de les obres ordeni amb caràcter urgent. L'import d'aquests treballs li serà consignat en un 
pressupost addicional que abonarà directament, d'acord amb el que s'estipuli. 
 



 
 

 

Condicions generals de l'execució dels treballs 
 
Les obres de construcció es duran a terme subjectes al projecte i les modificacions autoritzades pel 
director d'obra, prèvia conformitat del promotor, a la legislació aplicable, a les normes de la bona 
pràctica constructiva i a les instruccions del director d'obra i del director de l'execució de l'obra. 
 
Durant la construcció de l'obra s’elaborarà la documentació reglamentàriament exigible. S'hi 
inclourà, sense perjudici del que estableixin altres administracions públiques competents, la 
documentació del control de qualitat aplicat al llarg de l'obra. 
 

Treballs defectuosos 
 
Quan el director d'execució detecti, per raons de pes o sospites, vicis o defectes en els treballs 
executats, o que els materials emprats o els aparells col·locats no reuneixen les condicions 
establertes, ja sigui en el decurs de l'execució dels treballs o un cop finalitzats i abans de ser verificada 
la recepció definitiva de l'obra, podrà disposar que les parts defectuoses siguin enderrocades i 
reconstruïdes d'acord amb el que s'hagi contractat, la qual cosa anirà a càrrec del contractista. 

 
Vicis ocults 
 
Si la direcció facultativa té raons de pes per creure que existeixen vicis ocults de construcció en les 
obres executades, ordenarà efectuar en qualsevol moment, i abans de la recepció definitiva, els 
assajos, destructius o no, que cregui necessaris per reconèixer els treballs que suposi que són 
defectuosos. Les despeses ocasionades seran a compte del contractista, sempre que els vicis existeixin 
i li siguin imputables. 
 

Dels materials i aparells, procedència 
 
El contractista té llibertat de proveir-se dels materials i aparells de totes classes en els punts de 
subministrament que ell cregui convenient, excepte en els casos que el Plec de Condicions Tècniques 
Particulars especifiqui una procedència determinada. Obligatòriament, i abans de la posada en obra, 
ha de presentar a la direcció facultativa una llista completa en la qual s'especifiquin totes les 
indicacions sobre marques, qualitats i procedència i característiques de cadascun. 
 

Presentació de mostres 
 
A petició del promotor o la direcció facultativa, el contractista presentarà mostres dels materials amb 
anticipació a la seva col·locació a l'obra. 
 
 

Transport i aplec dels materials de l'obra 
 
Els materials per a l'execució de les obres els haurà de transportar i aplegar el contractista d'acord 
amb les especificacions, normes, reglamentacions tècniques o instruccions que siguin aplicables a 
cadascun dels materials, o, en tot cas, segons la pràctica de la bona construcció. 
El contractista ha d’instal·lar a l'obra els magatzems necessaris per assegurar la conservació dels 
materials, per evitar-ne la destrucció o deteriorament i seguint, si s'escau, les instruccions que a 
aquest efecte rebi de la direcció.  
 
 

Materials no utilitzables 



 
 

 

 
El contractista es farà càrrec de transportar i col·locar els materials precedents de les excavacions, 
enderrocs, etc., que no siguin utilitzats en l'obra, tot agrupant-los ordenadament en un lloc adequat. 
 

Materials i aparells defectuosos 
 
Quan els materials, elements d’instal·lacions o aparells no siguin de la qualitat prescrita al Plec de 
Condicions Tècniques Particulars, o no tinguin la preparació que s'exigeix o es reconegui o es 
demostri que no són adequats per al seu objecte, la direcció facultativa donarà ordre al contractista 
de substituir-los per altres que satisfacin les condicions o compleixin l'objectiu establert. 
 

Despeses d'assajos i proves 
 
Totes les despeses originades per proves i assajos de materials o elements que intervinguin en 
l'execució d'obres, aniran a compte del contractista o del promotor, i quedaran valorats dins el 
pressupost d'obra. 
 

Neteja de l'obra 
 
És obligació del contractista mantenir les obres i els seus voltants nets, tant de runa com de 
materials sobrants. També haurà de desmuntar i treure les instal·lacions provisionals que no siguin 
necessàries, així com adoptar les mesures i executar tots els treballs que calguin perquè l'obra ofereixi 
un bon aspecte. 
 

Obres sense prescripcions 
 
En l'execució de treballs que entrin en la construcció de les obres i per a les quals no existeixin 
prescripcions consignades explícitament en aquest Plec ni en la documentació restant del projecte, 
el contractista s’atendrà, en primer lloc, a les instruccions que dicti la direcció facultativa de les 
obres i a les regles i pràctiques de la bona construcció. 
 
 

Finalització de les obres 
 
Recepció de l'obra 

 
La recepció de l'obra és l'acte pel qual el constructor, una vegada acabada, la lliura al promotor. Podrà 
efectuar-se amb reserves o sense i haurà d'abastar la totalitat de l'obra o fases completes i 
acabades, quan així les parts ho acordin.  
 
La recepció haurà de consignar-se en una acta signada, almenys, pel promotor i el constructor, en la 
qual es farà constar: 

a) Les parts que 
intervenen. 

b) La data del certificat final de la totalitat de l'obra o de la corresponent fase completada i 
acabada. 

c) El cost final de l'execució material de l'obra. 
d) La declaració de la recepció de l'obra amb reserves, o sense, especificant-les, si s'escau, de 

manera objectiva, i el termini en què hauran de quedar esmenats els defectes que s’hagin 
detectat. Una vegada s’hagin esmenat, es farà constar en una acta  a part, subscrita pels 
signants de la recepció. 



 
 

 

e) Les garanties que, si és procedent, s'exigeixin al constructor per assegurar les seves 
responsabilitats. Així mateix, s’adjuntarà el certificat final d'obra subscrit pel director d'obra i 
el director de l'execució de l'obra. 

 
El promotor podrà rebutjar la recepció de l'obra per considerar que no està acabada o que no s'adequa 
a les condicions contractuals. En tot cas, el rebuig haurà de ser motivat per escrit en l'acta, en la 
qual es fixarà el nou termini per a efectuar-ne la recepció. 
 
Excepte pacte exprés en contra, la recepció de l'obra tindrà lloc dins dels trenta dies següents a la data 
en què es completi, acreditada en el certificat final d'obra. Aquest termini es comptarà a partir de la 
notificació efectuada per escrit al promotor. La recepció s’entendrà tàcitament produïda si 
transcorreguts trenta dies des de la data indicada el promotor no ha posat de manifest reserves o 
rebuig motivat per escrit. 
 
El còmput dels terminis de responsabilitat i garantia establerts en aquesta Llei s’iniciarà a partir de la 
data en què se subscrigui l'acta de recepció, o quan s'entengui que ha estat tàcitament produïda, 
segons el que es preveu en l'apartat anterior. 
 

Documents de final d'obra 
 
Una vegada finalitzada l'obra, el projecte, amb la incorporació, si n'hi ha, de les modificacions 
degudament aprovades, serà facilitat al promotor pel director d'obra per a la formalització dels 
corresponents tràmits administratius. 
 
A aquesta documentació s’adjuntarà, almenys, l'acta de recepció, la relació identificativa dels 
agents que han 
intervingut durant el procés d'edificació, així com la relativa a les instruccions d'ús i manteniment de 
l'edifici i les seves instal·lacions, de conformitat amb la normativa que li sigui aplicable. 
 
Tota la documentació a què fan referència els apartats anteriors, que constituirà el Llibre de l'Edifici, 
serà lliurada als usuaris finals de l'edifici. 
 

Documents de seguiment d'obra 
 
Durant la construcció de l'obra s’elaborarà la documentació exigible reglamentàriament. S'hi 
inclourà, sense perjudici del que estableixin altres administracions públiques competents, la 
documentació del control de qualitat aplicat al llarg de l'obra. 
 
Les obres d'edificació disposaran d'una documentació de seguiment que es compondrà, 
almenys, de: 

a) el Llibre d’Incidències en matèria de seguretat i salut, segons el Reial decret 1627/1997, de 24 
d'octubre; 

b) el projecte, els seus annexos i modificacions degudament autoritzats pel director d'obra; 
c) la llicencia d'obres, l'obertura del centre de treball i, si és procedent, altres autoritzacions 

administratives; i 
d) el certificat final de l'obra d'acord amb el Decret 462/1971, d'11 de marc, del Ministeri de 

l'Habitatge. 
 

En el Llibre d'Ordres i Assistències el director d'obra i el director de l'execució de l'obra consignaran les 
instruccions pròpies de les seves respectives funcions i obligacions. 
El Llibre d’Incidències es desenvoluparà conforme a la legislació específica de seguretat i salut. Hi 
tindran accés els agents que aquesta legislació determina. 
 
Una vegada finalitzada l'obra, la documentació del seguiment serà dipositada pel director de l'obra 
en el col·legi professional corresponent o, en cas necessari, a l'administració pública competent, que 



 
 

 

n'asseguraran la conservació durant el termini legal corresponent i es comprometran a emetre 
certificacions del contingut als qui acreditin un interès legítim. 
 

 
Documents de control d'obra i proves de servei  
 
En l'obra acabada, bé sigui parcialment o totalment, han de realitzar-se, a més de les que puguin 
establir-se amb caràcter voluntari, les comprovacions i proves de servei previstes en el projecte o 
ordenades per la direcció facultativa i les exigides per la legislació aplicable. 
 
El control de qualitat de les obres inclourà els controls de recepció de productes, de l'execució i de 
l'obra acabada. Per a això: 

a) El director de l'execució de l'obra recopilarà la documentació del control aplicat, verificant 
que és conforme amb el que s'estableix en el projecte, els annexos i les modificacions; 

b) el contractista o promotor recaptarà, dels subministradors de productes que hagi adquirit i 
facilitarà al director d'obra i al director de l'execució de l'obra, la documentació dels 
productes anteriorment assenyalada així com les corresponents instruccions d'ús i 
manteniment, i les garanties quan escaigui; i 

c) la documentació de qualitat preparada pel constructor sobre cadascuna de les unitats 
d'obra podrà servir, si així ho autoritzés el director de l'execució de l'obra, com a part del 
control de qualitat de l'obra. 

 
Una vegada finalitzada l'obra, la documentació del seguiment del control serà dipositada pel director 
de l'execució de l'obra en el col·legi professional corresponent o, si és el cas, en l'administració 
pública competent, que n’asseguraran la tutela i es comprometran a emetre certificacions del 
contingut als qui acreditin un interès legítim. 
 

Certificat final d'obres 
 
En el certificat final d'obra, el director de l'execució de l'obra certificarà haver dirigit l'execució material 
de les obres i haver controlat quantitativament i qualitativament la construcció i la qualitat de 
l'edificat d'acord amb el projecte, la documentació tècnica que el desenvolupa i les normes de la bona 
construcció. 
 
El director de l'obra certificarà que l'edificació ha estat realitzada sota la seva direcció, de 
conformitat amb el projecte objecte de llicència i la documentació tècnica que el complementa, 
disposada per al seu ús conforme a les instruccions d'ús i manteniment. Al certificat final d'obra 
s’afegiran, com a annexos, els documents següents: 

a) descripció de les modificacions que, amb la conformitat del promotor, s'haguessin 
introduït durant l'obra, fent-ne constar la compatibilitat amb les condicions de la llicència; i 

b) relació dels controls realitzats durant l'execució de l'obra i els corresponents 
resultats. 

 

Amidament definitiu 
 
Un cop finalitzades les obres, prèvia liquidació, el director d'execució material amb l’assistència del 
constructor, procediran a fer la comprovació definitiva dels amidaments de l'obra executada. 
 

Termini de responsabilitat i de garantia 
 
Sense perjudici de les responsabilitats contractuals entre les parts, les persones físiques o jurídiques 
que intervenen al procés d'edificació, han de complir les responsabilitats i garanties establertes als 
articles 17, 18 i 19 de la LOE. 



 
 

 

Plec de condicions econòmiques 
Preus unitaris 
 
El preu del contracte es pot formular tant en termes de preus unitaris referits als diferents components 
o a les seves unitats que es lliurin o executin, com en termes de preus aplicables a un tant alçat, tant 
absolut com relatiu, a la totalitat o a una part de les prestacions del contracte. 
 
El preu de contracte és la suma dels costos directes, els indirectes, les despeses generals i el benefici 
industrial. L'IVA 
gira sobre aquesta suma, però no 
n'integra el preu. 

 

Preus contradictoris 
 
Es produiran preus contradictoris només quan la propietat, mitjançant la direcció d'obra, decideixi 
introduir unitats o canvis de qualitat en alguna de les previstes, o quan calgui afrontar alguna 
circumstància imprevista. El contractista estarà obligat a efectuar els canvis. 
 
Si no hi ha acord, el preu es resoldrà contradictòriament entre el director de l'obra i el contractista 
abans de començar 
l'execució 
dels 
treballs. 
 

Augment de preus 
 
Si el contractista, abans de la signatura del contracte, no ha fet cap reclamació o observació 
oportunes, no podrà sota cap pretext d'error o omissió reclamar un augment dels preus fixats al 
pressupost que serveixi de base per a l'execució de les obres. 
 

Criteris d'amidament 
 
Els criteris d'amidament quedaran establerts al plec de condicions particular o bé als amidaments 
del projecte. 
 
Aplec de material 
 
El contractista està obligat a fer l'aplec de materials o aparells d'obra que la propietat ordeni per 
escrit. Els materials emmagatzemats, una vegada abonats pel propietari són de la seva propietat; de 
la seva cura i conservació, en serà responsable el contractista. 
 

Obres per administració 
 
S'entén que una obra per administració és la que convenen el promotor i el contractista perquè 
aquest últim, per compte d'aquell i com a delegat seu, realitzi les gestions i els treballs que calguin i es 
convinguin. El promotor té l'obligació d'abonar directament o per mitjà del contractista totes les 
despeses inherents a la realització dels treballs convinguts (hores laborals i materials), el promotor es 
reserva la facultat de poder ordenar, bé per si mateix o mitjançant el director d'execució material (com 
a representant), l'ordre i la marxa dels treballs i l'elecció dels materials i aparells que s’hagin d’emprar. 
 

Certificacions 



 
 

 

 
Als efectes del pagament, el constructor ha d'expedir mensualment certificacions que comprenguin 
l'obra executada d'acord amb el projecte durant el període de temps esmentat. Aquests abonaments 
tenen el concepte de pagaments a compte subjectes a les rectificacions i variacions que es produeixin 
en el mesurament final i sense suposar, de cap manera, aprovació i recepció de les obres que 
comprenen. 
 

Abonaments dels treballs a partida alçada 
 
Quan la naturalesa de l'obra ho permeti, es pot establir el sistema de retribució a un tant alçat, sense 
existència de preus unitaris El sistema de retribució a un tant alçat es pot configurar, si s'escau, com 
de preu tancat, amb l'efecte que el preu ofert per l'adjudicatari s'ha de mantenir invariable i no són 
abonables les modificacions del contracte que siguin necessàries per corregir errors o omissions patits 
en la redacció del projecte. 
 

Pagament 
 
Tots els que intervenen en el procés de construcció tenen dret a percebre puntualment les 
quantitats acreditades per la seva actuació d'acord amb les condicions contractualment establertes. 
 

Treballs executats durant el període de garantia 
 
Un cop que s’hagi acabat l'obra, si durant el termini de garantia cal executar treballs, s'abonaran 
així: 

a) Si els treballs que es realitzen estan especificats al projecte, i sense causa justificada no 
s'haguessin realitzat pel contractista en el seu moment, i el director de l'obra exigís la 
realització durant el termini de garantia, seran valorats segons els preus que figurin al 
pressupost i abonats segons un acord entre les parts. 

b) Si s'han d'executar treballs precisos per la reparació dels desperfectes provocats per l'ús 
de l'edifici, per haver estat utilitzat durant aquest termini pel promotor, es valoraran i 
aquests treballs aniran a compte i càrrec del promotor. 

c) Si s'han executat treballs per la reparació de desperfectes ocasionats per deficiència de la 
construcció o de la qualitat dels materials, aniran a compte i càrrec del contractista. 

 

Millores, augments o reduccions d'obra 
 
Només s'admetran millores d'obra, en el cas que el director d'obra, d'acord amb el promotor, hagi manat 
l'execució de treballs nous o que millorin la qualitat dels contractats, així com la dels materials i aparells 
previstos en el contracte. 
No s'admetran augments d'obra en les unitats contractades, excepte en cas d'error en els amidaments del 
projecte, si no és que el director d'obra ordeni, d'acord amb el promotor, l'ampliació de les unitats 
contractades. 
 
En tots aquests casos serà condició indispensable que ambdues parts contractants, abans de l'execució o 
utilització, convinguin per escrit els imports totals de les unitats millorades, els preus dels nous 
materials o aparells ordenants que s'utilitzaran i els augments que totes aquestes millores o augments 
d'obra suposin sobre l'import de les unitats contractades. Se seguirà el mateix criteri i procediment, quan 
el director d'obra introdueixi innovacions que suposin una reducció apreciable en els imports de les 
unitats d'obra contractades. 
 

Assegurança de les obres 
 



 
 

 

Sense perjudici de les seves responsabilitats contractuals, les persones físiques o jurídiques que 
intervenen en el procés de l'edificació respondran davant dels propietaris i els tercers adquirents dels 
edificis o part d'aquests, en el cas que siguin objecte de divisió, dels següents danys materials 
ocasionats en l'edifici dins dels terminis indicats, comptats des de la data de recepció de l'obra, sense 
reserves, o des de la corresponent esmena:  

a) Durant deu anys, dels danys materials causats en l'edifici per vicis o defectes que afectin la 
fonamentació, els suports, les bigues, els forjats, els murs de càrrega o altres elements 
estructurals, i que comprometin directament la resistència mecànica i l'estabilitat de l'edifici. 

b) Durant tres anys, dels danys materials causats en l'edifici per vicis o defectes dels elements 
constructius o de les instal·lacions que ocasionin l'incompliment dels requisits d'habitabilitat 
de l'apartat 1, lletra c), de l'article 3. 

 
El constructor també respondrà dels danys materials per vicis o defectes d'execució que afectin 
elements de terminació o acabat de les obres dins del termini d'un any. 
 

Pagaments de taxes i arbitris 
Correspon al promotor el pagament de taxes i tributs necessaris per a l'execució de les obres. Al plec 
de condicions particulars i estat d'amidaments s'especifica de manera concreta les taxes que el 
constructor inclou dins el preu de les partides, per compte de la propietat. 
 
 

PLEC DE CONDICIONS PARTICULARS: 
 
Article 1       
El  present  Plec  de  Condicions, serà  d’aplicació  en  totes  les obres, treballs i subministraments 
necessaris per la construcció d’habitatges i d’altres tipus d’edificacions. 
 
Article 2     
Les  obres  de referència  compendran tots els rams necessaris fins que la construcció  quedi  del tot 
acabada i en disposició de ser utilitzada  pel fí al  qual es destina,  d’acord amb els plànols, memòria i  
la resta de documents del present projecte i amb les indicacions  que  verbalment  o   per  escrit   
formuli  el Director de les obres. 
 
Article 3     
Totes les  unitats  d’obra  dels diferents rams, així com totes les instal.lacions  i   acabats  de  les   
obres,  hauran  d’executar-se segons les  regles i  normes  acceptades  comunment  com  a bones  dins  
de  cada  un  dels  rams  de la construcció, d’acord amb les directrius que assenyala la Direcció Tècnica 
de l’obra. 
 
Article 4     
Tots  els  materials  que  es  facin servir  en  els  diferents  rams d’obra  hauran de  ser  de  primera  
qualitat i sense cap defecte que pugui  disminuir  la solidesa, la duració o el bon aspecte de l’edifici,  
havent  de  ser  examinats  i  aprovats  prèviament  pel Director de l’obra. Es  refusaran    els   
materials defectuosos encara que estiguin utilitzats a l’obra o disposats al peu de la mateixa, i el 
constructor estarà obligat   a   refusar-los per altres que reuneixin les degudes condicions. 
 
Article 5     
Els   materials   que   entrin  a   l’obra,  hauran de reunir, a més,  les condicions que assenyali el Plec de 
Condicions per a l’edificació, redectades pel Centre Experimental d’Arquitectura.  
 
Article 6     
La Direcció Tècnica  de l’Obra,  podrà sotmetre qualsevol dels materials  a  les  proves  d’anàlisi que  
cregui  oportunes,  per acercionar-se  de   les    bones   condicions   dels    mateixos,   a expenses   del   



 
 

 

constructor  o  propietari,   segons    procedeixi; aquestes proves podran ser afectuades en qualsevol 
període estat  de  les  obres i  en cas  de  que  no  siguin  satisfactòries, haurà de rebutjar-se tota la 
partida entera de material deficient. 
 
Article 7     
Els replantetjos  i les  excavacions  pels fonaments de l ’obra es faran  d’acord amb els plànols del 
projecte. La Direcció Tècnica de  l’Obra  haurà  d’inspeccionar  aquestes operacions, fixant la 
profunditat i amplada definitiva de les fonamentacions. 
 
Article 8    
Les diferents unitats  d’obra,  hauran  de ser de primera qualitat realitzades  per  operaris  d’aptitud 
reconeguda i experimentada en  els  seus  respectius  oficis. Durant  tot  el curs de les obres, haurà de 
romandre a la  mateixa, un encarregat apte i capacitat per  rebre  les  instruccions  de  la  Direcció  
Tècnica  de  l’Obra, transmetent-les  als   operaris  i   garantint  el   seu  compliment. Seran  rebutjades  
a   expenses  del   constructor ,   les   unitats  d’obres  executades   amb contravenció de les 
ordres  donades per   la  Direcció  Tècnica   de  l’Obra  d’acord  amb  el  Plec  de Condicions  sempre  
que  l’Arquitecte  estimi que no poden  ser rebudes.   
 
Article 9     
S’entén que la Direcció Tècnica la forma l’Arquitecte Tècnic. També  tindrà al  seu càrrec   la   
inspecció   constant   del   treball   i  del     material  i dossificació  de les barreges. 
 
Article 10    
El   constructor  de   les   Obres,   haurà   de    tenir   el    carnet professional, ser alta en el pagament 
de la contribució industrial o  llicència  fiscal  i  tenir   els   obrers   assegurats   dels   perills d’accidents  
i    malaties .  També   haurà   de  complir   amb   la Legislació  relativa  a  les  altres  càrregues  socials  
de caràcter obligatori. 
 
Article 11    
El  contractista encarregat de la construcció de l’obra  haurà d’avisar  per  escrit  de  la data de 
començament de l’Obra amb vuit dies d’antel.lació com a mínim. 
 
Article 12    
El  contractista  tindrà  l’obligació  de  presentar  un  pressupost detallat  de  l’edificació,  justificant  
els  preus  i  la   qualitat  dels materials  que  s’exigeixen  en la descripció que es detalla en el projecte. 
 
Article 13    
Tots els treballs hauran de fer-se el millor possible. 
 
Article 14    
El   constructor   haurà  d’adoptar  totes  les   màquines  i  estris necessaris   per   a  obtenir   un   bon   
rendiment   i   un   treball immillorable,  d’acord  amb  la  importància  i  el  caràcter de les obres; 
també haurà  d’adoptar  tots  els  elements necessaris  per a la construció de les bastides amb 
condicions de seguretat. 
 
Article 15    
El  constructor  haurà  de  pendre  les  precaucions necessàries per  evitar  els  accidents  de  treball,  
d’acord  amb  les normes establertes  en  el  corresponent  Reglament de Seguretat en el Treball. 
 
Article 16    
En   tot   cas  ha  de  consignar-se  que   el   present   Plec    de Condicions es complementa amb el 
projecte adjunt. 
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