AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D’ARO

ACTA (09/16) DE LA SESSIO ORDINARIA DEL PLE, REALITZADA EL DIA VINT I
NOU D’AGOST DE DOS MIL SETZE

ASSISTENTS

PRESIDENT Sr. Xavier Sala i Congost

MEMBRES Sr. Josep Xifra i Deulofeu
Sra. Silvia Fonoll Ribas:
Sra. Maria Lourdes Fuentes i Faig
Sra. Sonia Pujol Valls
Sr. Xavier Figueras Esteve
Sr. Narcis Palahi Garrido
Sr. Joan Alcalde Alonso
Sr. Josep Llensa i Rocosa
Sr. Jordi Avifio Rovira
Sr. Julio Rico i1 Badosa
Sr. Mario Aliu 1 Trenado
Sr. Sebastian Mateo Herrero

Secretari Sr. Miquel Coma i Tarrés

A Santa Cristina d’Aro, a les 20.30 hores del dia 29 d’agost de 2016, els membres que
s’esmenten es reuneixen a la Sala de Sessions de 1’ajuntament, a I’objecte de dur a terme la
sessio ordinaria.

A continuacio fa conéixer els afers inclosos en

L’ORDRE DEL DIA:

1.- ACTES DE LES SESSIONS ANTERIORS.- Lectura i Aprovacid

- Ple Ordinari de data 26 de juliol de 2016

Sense que es produeixin aclariments o esmenes, s’aproven les actes per assentiment de tots els
regidors.

2.- RESOLUCIONS DE L’ALCALDIA.- Coneixement
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AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D’ARO

Es dona compte, a I'efecte d'assabentament, dels Decrets dictats per 1'Alcalde President, durant
el segiient periode:

- Periode compres entre els dies 12 de juliol de 2016 i fins el 12 d’agost de 2016, nimeros en
ordre correlatiu creixent del 186 al 225.

Intervencions:

SR. LLENSA:
El decret nimero 186 ¢és duplicat de 1’altim numero del ple anterior i els decrets nimeros 213 i
215 no son correctes i per tant a mes de rectificar-los s’han de tornar a notificar.

El secretari fa la segiient intervencio:

Els decrets d’alcaldia corresponents al ple de juliol es van re numerar a partir del nimero 179 i
fins el 185 ja que hi havia un decret duplicat.

Per tant en aquest ple del mes d’agost els decrets d’alcaldia es comencen a numerar a partir del
186.

Pel que fa als decretes numerats amb el 213 i 215, es tornaran a passar en el ple del mes
d’octubre, ja que hi havia un error en I’apartat de 1’acord.

3.- PROPOSTA D’APROVACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT AMB OPCIO
DE COMPRA DEL LOCAL COMERCIAL NUMERO 3 SITUAT A LA PLANTA
BAIXA DE L’ESCALA NUMERO 18 DEL CARRRER PROFESSOR DR. JOSEP
TRUETA DEL MUNICIPI DE SANTA CRISTINA D’ARO.

Vist el BAN d’alcaldia dictat en data 24 de mar¢ de 2016, mitjancant el qual es fa saber que
I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro esta interessat en llogar un local que es trobi situat al
nucli urba del municipi, planta baixa, prioritzant els locals que tinguin una superficie
aproximada d’uns 200 a 300 m?, i que el contracte de lloguer hauria de ser per un periode de 15
a 20 anys, amb opcié de compra, i amb la possibilitat de fer-hi obres per donar-li un s social.

Ates que I’oferta presentada per I’empresa Constructora Santa Cristina d’Aro SL no s’adapta a
les necessitats de I’ Ajuntament.

Atés que per acord de la Junta de Govern Local de data 2 de maig de 2016 es comunicava a
1’Agéncia de 1’Habitatge de Catalunya el COMPROMIS de 1’Ajuntament de Santa Cristina
d’Aro de formalitzar una contracte d’arrendament, amb opcié de compra, per disposar del local
numero 3 del Sector la Teulera, situat al C/ Prof. Dr. Josep Trueta, 18-20, ofertat per INCASOL
amb una renda mensual de 550,00 euros i una fianga de 1.100,00 euros, per tal de cedir el seu us
a la Fundaci6o VIMAR.

Ates que el local esmentat és propietat de 1’Institut Catala del Sol, i la finca de la qual pertany a
la promocié anomenada La Teulera del municipi de Santa Cristina d’Aro, administrada i
gestionada per 1’ Agéncia de 1’Habitatge de Catalunya.
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Vist I’esborrany del contracte d’arrendament amb opci6 de compra de local comercial esmentat,
per un termini de 20 anys i amb una renda mensual a satisfer de 550,00 euros.

Vist el que disposa I’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del
Reégim Local.

Vista la disposici6 addicional segona del Real Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel
que s’aprova el text refos de la Llei de Contractes del Sector Public.

Es per tot aixd que es proposa al Ple I’adopcio dels segiients acords:

PRIMER.- APROVAR el contracte d’arrendament amb opcié de compra de local comercial
entre 1I’Agencia de [’Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, el qual es
transcriu literalment en I’annex adjunt.

SEGON.- La vigéncia d’aquest conveni queda establerta en 20 anys, a comptar des de la data de
la seva signatura, i s’estableix una renda mensual a satisfer de 550,00 euros.

TERCER.- FACULTAR a I’alcalde per a la signatura d’aquest conveni.

QUART.- NOTIFICAR el present acord a les persones interessades i als Serveis Economics.

“>ANNEX
“CONTRACTE D’ARRENDAMENT AMB OPCIO DE COMPRA DE LOCAL COMERCIAL
Barcelona,
REUNITS

D’una part,  de l’Ageéncia de |’Habitatge de Catalunya, qui intervé en nom i representacio de
UInstitut Catala del Sol, estant facultada per a aquest acte en virtut de [’acord pres pel Consell
d’Administracio de ['Institut Catala del Sol, de data 13 d’abril de 2011, elevat a public
mitjangant escriptura de poder especial autoritzada pel Notari de Barcelona, senyor Miquel
Tarragona Coromina, el dia 5 de maig de 2011.

I d’una altra part, el senyor Xavier Sala i Congost, Alcalde de I’Ajuntament de Santa Cristina
d’Aro, que actua en nom i representacio de [’esmentat Ajuntament en us de les funcions que li
atribueixen els articles 21.1 b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de
Régim Local i article 53 del decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei Municipal de Regim Local de Catalunya i de conformitat amb I’Acord de la
Junta de Govern Local de data 2 de maig de 2016.

Ambdues parts es reconeixen mutuament capacitat legal per atorgar el present contracte i a
aquest fi,

MANIFESTEN

L- Que I’Institut Catala del Sol és propietari en ple domini de la segiient finca de la promocio
anomenada La Teulera del municipi de Santa Cristina d’Aro, que es troba administrada i
gestionada per I’Agencia de |’Habitatge de Catalunya en virtut de [’Acord relatiu a [’encarrec
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a I’Agencia de [’administracio, comercialitzacio i gestio de locals, aparcaments no vinculats i
habitatges no qualificats, titularitat de I’Institut Catala del Sol, subscrit per les dues entitats en
data 3 de mar¢ de 2015:

DESCRIPCIO DEL LOCAL: Local comercial nimero 3, situat a la planta baixa de [’escala
numero 18, del carrer Professor Dr. Josep Trueta i part a la planta baixa de l’escala numero
20 del mateix carrer. Té una superficie util total de 222,11 m2, dels quals 75m2 se situen a
Uescala num.20, i 147,11m2 se situen a [’escala 18, i el seu accés des del carrer Professor Dr.
Josep Trueta. Confronta: Enfront, entrant al local, amb el carrer Professor Dr Josep Trueta,
amb accés per a vianants a I’ aparcament i amb cambra de serveis comunitaris de [’escala num.
20 del carrer Professor Dr. Josep Trueta, amb el vestibul d’entrada a [’escala num.18 del
mateix carrer, amb cambra de serveis comunitaris d’aquesta escala i amb pati comunitari d’us
exclusiu de I’habitatge, baixos la d’aquesta escala; per la dreta, mateix front, amb el vestibul
d’entrada a [’escala num.18 del carrer Professor Dr. Josep truita i amb la seva caixa de
l’escala, amb cambra de serveis comunitaris i amb pati comunitari d’us exclusiu de [’habitatge
baixos 1a de la mateixa escala, i amb [’escala num.16 del carrer Professor Dr. Josep Trueta;
per lesquerra, mateix front, amb accés per a vianants a [’aparcament, amb el vestibul
d’entrada a ’escala num.20 del carrer Professor Dr. Josep Trueta i amb [’habitatge baixos 2a
de la mateixa escala, i pel fons, amb la rampa d’accés rodat a I’aparcament.

Quotes de participacio: General del bloc: 9,13%. Particular de [’escala num.20 del carrer
Professor Dr. Josep Trueta: 15,42%. Particular de l’escala num.18 del carrer Professor Dr.
Josep Trueta: 29,90%.

INSCRIPCIO: Inscrit al Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols al tom 3323, llibre
149, foli 111, finca numero 7092, inscripcio la.

CARREGUES: lliure de carregues i gravamens, excepte els derivats del regim de propietat
horitzontal, aixi com de llogaters i ocupants.

REFERENCIA CADASTRAL: 0093813EG0209S0001HI

11.- Que en data 2 de maig de 2016 la Junta de Govern Local de I’ Ajuntament de Santa Cristina
d’Aro, reunida en sessio ordinaria, va sol'licitar a 1’Agéncia de [’Habitatge de Catalunya
l’adjudicacio del local numero 3 situat al carrer del Professor Doctor Josep Trueta, 18-20, bloc
2, escala A, de la promocio d’habitatges anomenada Sector La Teulera de Santa Cristina
d’Aro.

1I.- Que segons [’establert a [’article 168 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, es poden
adjudicar directament els béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge a favor d’una altra
administracio publica, rao per la qual el Director de I’Agencia de [’Habitatge de Catalunya en
data 28 de juny de 2016 ha dictat resolucio en virtut de la qual I’ Ajuntament de Santa Cristina
d’Aro ha esdevingut adjudicatari en regim d’arrendament amb opcio de compra del local
comercial numero 3 del carrer Professor Doctor Josep Trueta, 18-20, bloc 2, escala A, de la
promocio d’habitatges anomenada Sector La Teulera del municipi de Santa Cristina d’Aro.

1IV.- Que ambdues parts, tal com intervenen, convenen la formalitzacio del present contracte
d’arrendament, amb subjeccio a les segiients

ESTIPULACIONS
PRIMERA.- OBJECTE

La part arrendadora cedeix en arrendament a I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, com a cost
cert, el local comercial relacionat a la Manifestacio I del present contracte, i aquest efecte la
part arrendataria pren possessio del local en el present acte, amb la consegiient entrega de
claus per part de [’arrendador.

SEGONA.- DESTI
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La part arrendataria manifesta segons Acord de la Junta de Govern Local de data 2 de maig de
2016 que el local objecte d’arrendament es destinara a la cessio de ['us a la Fundacio Vimar.
En el suposit de canvi de desti, ho haura de comunicar fefaentment, mitjiangant escrit adregat a
I’Agencia de I’Habitatge de Catalunya, en el termini de 15 dies a comptar de [’obtencio de la
nova llicéncia o de la modificacio de I’anterior, segons el cas.

TERCERA.- DURADA

Es pacta expressament que la duracio d’aquest contracte sera de 20 anys, a comptar des de la
data de la seva signatura, prorrogable per periodes addicionals d’un any.

Si una vegada arribada la data de venciment del contracte, o en el seu cas d’alguna de les seves
prorrogues, [’arrendatari continua gaudint durant quinze dies del local, amb la aquiescencia de
l’arrendador, s’entendra que existeix tacita reconduccio, restant prorrogat el contracte
d’arrendament per periodes anuals, a no ser que [’arrendador hagi notificat previament a
’arrendatari, amb 30 dies d’antelacio com a minim, a la data d’acabament del contracte o de
qualsevol de les seves prorrogues, la seva voluntat de no renovar-lo requerint-lo per al
desallotiament del local i la seva entrega a la lliure disposicio de la propietat.

L’arrendador atorga a I’arrendatari la facultat de renunciar al contracte, en qualsevol moment
de [D’arrendament, abans d’arribar al seu venciment o qualsevol de les seves prorrogues,
sempre i quan comuniqui per escrit a l’arrendador amb dos mesos d’antelacio la seva decisio
unilateral de resoldre el contracte. En aquest suposit, I’arrendatari no estara obligat al
pagament de la renda que resti per satisfer fins a la finalitzacio del termini contractual pactat,
ni se li exigira, per part de [’arrendador, cap indemnitzacio.

QUARTA.-OPCIO DE COMPRA

Es concedeix a 'arrendatari, el qual accepta, el dret d’opcio a adquirir el local abans esmentat
durant els 5 primers anys de durada de I’arrendament, fixant-se el preu de compra en ['import
de 222.000,00€, que podra ser satisfet en qualsevol de les modalitats de pagament, al comptat o
ajornat, establertes per [’Agencia de [’Habitatge de Catalunya.
Sobre aquest preu s’ aplicara I’Impost sobre el Valor Afegit (IVA) al tipus que sigui vigent en el
moment de [’exercici de I’opcio de compra.
Només es podra exercir ['opcio de compra si I’arrendatari es troba al corrent de pagament de
les quotes mensuals vengudes. En aquest cas, les quantitats pagades durant els cinc anys en
concepte de renda per I’arrendament (IVA exclos), aniran a compte del preu de compra en els
percentatges segiients depenent de la data de I’exercici de [’opcio:

e [rany, el 100% de la totalitat de les rendes satisfetes.

e 2nany, el 80% de la totalitat de les rendes satisfetes.

e 3rany, el 60% de la totalitat de les rendes satisfetes.

e dtany, el 40% de la totalitat de les rendes satisfetes.

o Seany, el 20% de la totalitat de les rendes satisfetes.
L’ arrendatari haura de notificar fefaentment a [’Agéncia de |’Habitatge de Catalunya la seva
voluntat d’exercir el dret d’opcio de compra sobre I’esmentat local. En aquest sentit, ambdues
parts es comprometen a formalitzar [’escriptura o contracte de compravenda en un termini
maxim de 30 dies naturals a partir de la data de [’esmentada notificacio.
En el cas de no exercir l'opcio de compra durant el periode establert per al seu exercici,
aquesta opcio restara sense efecte.
L’ arrendatari no podra cedir el dret d’opcio de compra sense el consentiment escrit i exprés de
[’arrendador.
En el suposit d’exercir 'opcio de compra, en la modalitat de pagament ajornat, la manca de
pagament de qualsevol de les quotes d’amortitzacio del preu ajornat del local, podra donar
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lloca a la resolucio del contracte de compravenda, restant obligat en aquests casos [’Agencia
de I’Habitatge de Catalunya, en representacio de [’Institut Catala del Sol, a retornar a
ladjudicatari el 50% de la part del principal que efectivament hagués satisfet, retenint el 50%
restant com a clausula penal.

En aquest cas, s’ha de tenir en compte que les rendes satisfetes, en concepte d’arrendament,
que aniran a compte del preu de compra en el percentatge corresponent, no es comptabilitzaran
com a import a retornar.

Aixi mateix, no seran objecte de devolucio les quantitats lliurades en concepte d’interessos, i es
deduiran de ['import a retornar els interessos de les quotes vengudes i no satisfetes i els
corresponents interessos de demora.

En el suposit de pagament ajornat, el local no podra ser alienat fins que no s hagi pagat la total
del seu import i, en tot cas, una vegada formalitzada la corresponent escriptura publica.

Quan es formalitzi ’escriptura publica, totes les despeses, notarial i registrals, impostos i
arbitris que origini aquesta, inclosa una copia simple per a [’Agencia de I’Habitatge de
Catalunya, aniran a carrec de la part compradora, excepte I’Impost sobre ['Increment del
Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (plusvalua) que anira a carrec de I'Institut Catala
del Sol.

CINQUENA.- RENDA I CARENCIA

La renda mensual a satisfer sera de 550,00€.

Sobre la renda descrita s aplicara 'Impost sobre el Valor Afegit (IVA), que en aquest moment
és del 21%.

La quota mensual resultant que ascendeix a ['import de 665,50€ (IVA inclos) sera satisfeta per
la part arrendataria, una vegada transcorregut el periode de caréncia, mitiancant domiciliacio
bancaria de ’arrendatari, dins els cincs primers dies de cada mes.

S’estableix un periode de caréncia del pagament de la quota mensual de quatre mesos a
comptar des de la signatura del present contracte.

L’impagament de la renda en el termini establert donara dret a [’arrendador a cobrar
interessos de demora del 8,5% anual des del primer dia de retard i sense necessitat de
requeriment.

Les parts contractants convenen que durant la vigencia d’aquest contracte, la renda, 1VA
exclos, es revisara anualment mitjancant [’aplicacio de la variacio anual de l'index de garantia
de competitivitat, expressat amb dos decimals, utilitzant com a referéncia ['ultim mes amb
dades disponibles. En el suposit que ['index sigui negatiu, es considerara que el valor de la
revisio és zero. En cap cas la demora en [’aplicacio de la revisio implicara la seva renuncia o
caducitat.

SISENA.- CONDICIONS DE LA FINCA

L’ arrendatari manifesta conéixer les caracteristiques i estat de conservacio de la finca objecte
d’aquest contracte i acceptar-les expressament, aixi com la seva situacio i qualificacio
urbanistica i els usos administrativament autoritzats. Igualment la part arrendataria declara
coneixer i acceptar [’actual estat fisic, arquitectonic i constructiu del local i la seva superficie
util aproximada, aixi com de les instal-lacions de qué esta dotat per haver-lo inspeccionat
personalment amb antelacio a la signatura d’aquest contracte.

SETENA.- SERVEIS I SUBMINISTRAMENTS

L’arrendament de la finca es realitza en [’estat actual de les escomeses generals i ramals o
linies existents corresponents a la mateixa, pels subministraments dels que esta dotat
l’immoble.
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Seran a compte de [’arrendatari la contractacio dels serveis d’aigua, electricitat i qualsevol
altre que sigui necessari, amb les corresponents empreses subministradores. Anira també al seu
compte, l’adquisicio, manteniment i reparacio dels comptadors corresponents i les despeses de
consums dels serveis contractats i conservacio de les instal-lacions d’aquests subministraments,
aixi com el cost derivat de les modificacions que de les mateixes s’hagin de fer per
determinacio de l’organisme o autoritat competent.

VUITENA.- OBRES MENORS, MANTENIMENT I REPARACIO

S autoritza i aniran a carrec de l’arrendatari la realitzacio d’obres menors en el local, aixi com
la distribucio del mateix de la manera que tingui per convenient i la realitzacio de les obertures
necessaries per facilitar ’accés a l'interior del local, amb la finalitat d’adequar-lo a ['us al
qual es vol destinar, sempre i quan es garanteixi, amb una certificacio lliurada per arquitecte o
tecnic competent, que les obres no afecten a [’estructura i a la seguretat de |'immoble, o bé que
aquesta esta suficientment garantida.

L arrendatari s’obliga a realitzar, al seu carrec, totes les obres de reparacio necessaries per
conservar el local arrendat en les condicions per servir a [l'us convingut, amb renuncia
expressa a [establert a 'article 30 en relacio amb [l'article 21 de la Llei d’Arrendaments
Urbans.

Quan finalitzi el contracte i, per tant, quedi lliure el local, I’arrendatari podra deixar-lo en
Uestat i condicions en que i va ser lliurat o bé cedir en benefici del local les obres i millores
realitzades per ’arrendatari sense dret a reclamar cap indemnitzacio per tal concepte.

NOVENA.- OBRES DE MILLORA

En el cas que I’arrendador desitgi efectuar obres de millora a [I’edifici, ho notificara per escrit
com a minim amb tres mesos d’antelacio a l’arrendatari, el qual no podra oposar-s’hi sense
perjudici del dret que li assisteix o dintre del termini d'un mes des de la notificacio, a rescindir
el contracte, si les obres li afecten de forma rellevant.

La part arrendadora haura de notificar a I’arrendataria la data d’inici d’aquestes obres, la
seva naturalesa, la seva durada i el cost previsible.

Aixi mateix, [’arrendatari que suporti les esmentades obres de millora no té dret a reclamar
una reduccio de la renda en proporcio a la part del local que es vegi privat per causa
d’aquelles, aixi com a la indemnitzacio de les despeses que aquestes obres li obliguin a efectuar
renunciant expressament a [’establert a ['article 30 en relacio amb ['article 22.3 de la Llei
d’Arrendaments Urbans.

DESENA.- SOTSARRENDAMENT I CESSIO

S’exclou expressament I’aplicacio d’allo que disposa I’apartat primer de I’article 32 de la Llei
d’Arrendaments Urbans, Llei 29/1994, per aixo, ['arrendatari no podra sotsarrendar o cedir el
local, total o parcialment, de forma onerosa o gratuita, sense el consentiment escrit de
l’arrendador, cas contrari, aquest podra resoldre el contracte.

ONZENA.- ASSEGURANCES

L’arrendatari s’obliga a tenir contractada i a mantenir-la vigent durant tot el periode de
vigencia de |’arrendament, una polissa d’assegurances en la modalitat de tot risc pels danys
materials que es puguin ocasionar al continent, que cobreixi en tot moment el valor real i
actualitzat del local. Es designara com a beneficiari de [’asseguranga a [’Institut Catala del
Sol, respecte del continent, i pel que fa al contingut en sera beneficiari ['arrendatari.
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També assegurara la responsabilitat civil que es derivi de [’estat de conservacio i ocupacio del
local i del desenvolupament de [’activitat que exerceixi, quedant assegurat en tot moment
qualsevol dany que es pogués causar a tercers.
D’altra banda, si per rao de ['activitat a que es destini el local arrendat, la companyia
asseguradora de I’'immoble exigeix un augment de la prima corresponent, la diferéncia que
aquesta suposi serad a carrec de [’arrendatari.

DOTZENA.- RESPONSABILITATS

L arrendatari respondra civilment pels danys que es puguin ocasionar a persones o coses, a
causa de les instal-lacions, els serveis o subministraments del local, aixi com de les activitats
que es desenvolupin en el mateix.

TRETZENA.- RENUNCIA ALS DRETS D’ADQUISICIO PREFERENT

Un cop transcorregut el termini que té [’arrendatari per exercir el seu dret d’opcio de compra,
sense que aquest s hagi exercit, [’arrendatari renuncia expressament als drets d’adquisicio
preferent de tempteig i retracte, del local arrendat, d’acord amb ['article 25.8 de la LAU
modificada parcialment per la Llei 4/2013, de 4 de juny.

CATORZENA.- RENUNCIA A INDEMNITZACIO

Ambdos contractants renuncien expressament a [’aplicacio de les prescripcions establertes a
Uarticle 34 de la Llei d’Arrendaments Urbans, pel qual I’extincio del contracte pel transcurs
del periode convingut, no donara dret a [’arrendatari a cap indemnitzacio a carrec de
[’arrendador.

QUINZENA.- OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARI

a) A pagar la renda establerta en el present contracte.

b) Anira a carrec de [’arrendatari I’obtencio de la llicencia per a la realitzacio de les obres
d’adequacio del local, aixi com la llicéncia per a ’obertura i exercici de [’activitat a qué es vol
destinar el local. L’Institut Catala del Sol no assumeix cap tipus de responsabilitat respecte
d’aquesta qiiestio ni garanteix la seva concessio pel fet de la formalitzacio del present
contracte.

¢) A no manipular o acumular materies explosives i inflamables, observant en tot moment les
disposicions vigents en aquestes materies.

d) A permetre l’accés i facilitar I’examen del local arrendat, al propietari o personal que la
propietat designi, per comprovar-ne ['us i el seu estat de conservacio o per realitzar qualsevol
classe d’obres o reparacions necessaries que afectin al local o ’edifici.

e) A complir les normes que imposi la comunitat de propietaris i els corresponents estatuts pel
quals es regulin.

f) A retornar la possessio del local a [’arrendador a la finalitzacio del contracte o la seva
rescissio per qualsevol motiu amb la respectiva entrega de claus.

SETZENA.- FIANCA

L’ arrendatari fa efectiva en aquest mateix acte la quantitat de 1.100€, que correspon a dues
mensualitats de renda i que s’abonen en concepte de fiangca. Aquest import respondra del
pagament de la renda i dels perjudicis causats per [’incompliment de les obligacions
contractuals i dels danys originats a ['immoble.
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DISSETENA.- RESOLUCIO

El contracte d’arrendament es resoldra pels motius segiients:
e Pel transcurs del periode convingut en el present contracte.
Per la renuncia de I’arrendatari.
Per ’exercici de |’opcio de compra.
Per la transformacio del local en habitatge.
Per 'incompliment de les obligacions resultants del mateix contracte i per qualsevol de
les altres causes previstes a ['article 35 en relacio amb ['article 27.2 de la Llei
d’Arrendaments Urbans modificada parcialment per la Llei 4/2013, de 4 de juny.

DIVUITENA.- CERTIFICAT D’EFICIENCIA ENERGETICA

D’acord amb el Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel qual s’aprova el procediment basic per
a la certificacio de [’eficiencia energetica dels edificis, i ates que el local objecte d’aquest
arrendament actualment esta sense condicionar, quedara exempt de [’obtencio de la
certificacio d’eficiencia energéetica per a la formalitzacio del present document, aixo no
obstant, I’arrendatari restara obligat a presentar-la a I'ICAEN abans de [’obertura del local.

DINOVENA.- LEGISLACIO APLICABLE

El present contracte d’arrendament s’atorga de conformitat amb el que disposa la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans, modificada parcialment per la Llei
4/2013, de 4 de juny, de Mesures de flexibilitzacio i foment del mercat de lloguer d’habitatges, i
es regira per les presents estipulacions, i en tot el que no estigui previst en elles, per [’establert
en el Titol Il de [’esmentada Llei d’Arrendaments i les seves modificacions i, supletoriament,
per allo disposat en el Codi Civil.

En prova de conformitat s’atorga i signa aquest contracte per duplicat exemplar, i a un sol
efecte en el lloc i data que s indiquen a [’encap¢alament.””

Intervencions

Sr. ALCALDE

Exposa que el conveni és fruit del compromis que tenim amb la Fundacié Vimar, actualment
emplacats a la Placa de Catalunya. Per les necessitats i els espais de I’entitat, hem negociat
conjuntament per enfocar aquestes mancances. Tamb¢ per necessitats de les diferents arees es
va valorar poder usar aquest espai. El compromis ha estat ferm fins a 1altim moment, Varem fer
un procediment per buscar aquest local, amb un ban anunciant-ho. Hi havia una proposta
presentada perd no era I’adequada. Haviem treballat en paral-lel aquesta opcio: un local de 250
m2 al bell mig del poble, avantatjos per les persones que I’hauran d’usar. Les negociacions han
estat amb Habitatge i Vimar. Finalment, i després de multiples reunions hem assolit un
contracte per 20 anys, amb opcié de compra als primers 5 anys. El primer pas és avui. | a
posteriori, en el ple de setembre, portarem el conveni de cessio d’us a VIMAR. Caldra que
VIMAR faci les inversions necessaries, de més de 100.000 euros. En definitiva, volem
transmetre la voluntat de seguir treballant en temes socials i en concret amb ells.

Sr. LLENSA

Vist el contracte d’arrendament, pensem que 1’emplagament és millor 1’actual basicament per
tenir el centre metge al costat i la zona d’esbarjo és millor; malgrat tot, respectem la decisio de
I’equip de govern i en definitiva ja és veura si el motiu de trasllat és favorable pel municipi.
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Sr. ALCALDE

Tenim 1’esborrany del projecte de ’anomenat formatget; s’hauran d’entomar qualssevol dia
d’aquests les mancances i funcionalitats d’aquest edifici que té mancances. Tenim aquest tema.
Entenem que el trasllat de Vimar ens allibera un espai i ens permet passar el punt d’igualtat al
costat de serveis socials, doncs treballen conjuntament. I a més ja tenim una mancancga ara ja
amb serveis socials i el jutjat de pau. Si és com voste diu millor 1’actual ubicacid, veurem que
passa amb el temps.

Sr. RICO

En principi ja manifestem que és correcte aquest lloguer amb opcidé de compra, millor que no
pas la compra directe. Una forma més prudent i raonable. També 1’emplagament i que s’aculli a
aquesta fundacio. Hi estan d’acord. Els 6.500 euros anuals son assumibles. Es una funci6 basica
de I’ Ajuntament.

Abans de votar pero voldria fer un repas historic.

En el mandat anterior es va tancar el centre de dia amb 1’argument que era deficitari. Després es
va plantejar la cessio amb la idea que ens estalviavem uns diners. Si que suposara un cost. Hi va
haver la oposici6 frontal i radical a aquell tancament del grup del PSC, que ara s’ha desdoblat en
Guanyarem i el PSC. Es feren mobilitzacions, recollides de signatures,... Sorprén el fet que al
moment en que els desplacem no s’intenti per part d’aquests socis reivindicar el pilar basic dels
serveis socials de Santa Cristina com fou el centre de dia. Estem d’acord a ampliar les oficines.
Hagués estat prudent si es redimensionava, es podia recuperar el centre de dia.

Es una apreciacio historica de com van els assumptes en aquest municipi.

Sr. SALA

Pel punt d’igualtat, pels serveis socials i esponjar-los, pel jutjat de pau, també es portara
I’oficina d’ocupacié que ara portem des de I’Ajuntament i que té molt ¢xit. Habilitarem part
d’aquesta zona per donar aquest servei. I el centre de dia no s’ha pas valorat. Hi ha un
procediment que s’obliga a un minim. També el cobrim amb Sant Feliu de Guixols, i ara hem
signat un conveni pel transport amb Suris. I la tendéncia és que es mantingui aixi. I no s’ha pas
valorat.

Sra. PUJOL

Pel que fa al centre dia, és un simil del que va passar amb 1’ambulatori. Es va tancar a la tarda
per no pagar una segona auxiliar. Varem perdre la tarda. I ara és molt dificil recuperar-la.
Igualment passa amb unes places subvencionades, que si les perds, és molt dificil recuperar-les.
Seria molt complicat, pero no ho descartem.

Sr. ALIU
A favor perqué entenem els assumptes socials i que és bo pel poble.

Sr. MATEO
No votaremos en contra. Echamos de menos que el local que se le cede se haya de adaptar a sus
necesidades pues esta vacio.

Sr. SALA

Ha vingut el Sr. Sistach en aquest ple de forma presencial. Afortunadament tenim les
administracions sensibles amb aquest tema. I els podran ajudar a costejar 1’obra. I aquesta no
pot ser en qualssevol local, 1 en tots algun tipus d’obra s’hauria de fer. Hem lluitat per tal que el
termini que tinguin es pugui amortitzar la inversio. No és el mateix 10 que 20 anys.

Plaga de Catalunya — 17246 Santa Cristina d’Aro (Baix Emporda) — Telefons: Centraleta 972 83 70 10 — Serveis técnics i
Urbanisme 972 83 60 86 — Secretaria i Alcaldia 972 83 60 88 — Serveis Economics 972 83 60 89



AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D’ARO

Tot seguit, sense més intervencions es sotmet a votacioé la proposta, que resulta aprovada, per
unanimitat.

4.- PROPOSTA D’APROVACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE LA NAU
INDUSTRIAL SITUADA AL POLIGON NUMERO 10 PARCEL.LA NUMERO 20, “EL
PLA”, DEL MUNICIPI DE SANTA CRISTINA D’ARO.

Vist el BAN d’alcaldia dictat en data 14 de juliol de 2016, mitjancant el qual es fa saber que
I’ Ajuntament de Santa Cristina d’Aro esta interessat en llogar un local/s — magatzem/s que es
trobin situats al terme municipal, per a s de la Brigada Municipal d’Obres i Serveis (acopi de
materials, vehicles, etc..), i amb una superficie de més de 1.500 m2.

Vista la proposta de contracte d’arrendament negociada entre 1’ Ajuntament de Santa Cristina
d’Aro i I’empresa Construccio Oliveras SL, propietaria d’una nau industrial situada al poligon
10 EL PLA de la poblacié de Santa Cristina d’Aro, on ocupa el numero parcel-la 20, i que té
una superficie de 4.009,16 m2.

Vist I’esborrany del contracte d’arrendament de la nau esmentada, per un termini de 7 anys i
amb una renda mensual a satisfer de 1.500,00 euros, pel lloguer de la meitat de la nau.

Vist el que disposa I’article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del
Reégim Local.

Vista la disposicié addicional segona del Real Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel
que s’aprova el text refos de la Llei de Contractes del Sector Public.

Es per tot aixo que es proposa al Ple I’adopcio dels segiients acords:
PRIMER.- APROVAR el contracte d’arrendament de nau industrial entre [’empresa
Construcci6 Oliveras SL i I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, el qual es transcriu literalment

en I’annex adjunt.

SEGON.- La vigéncia d’aquest conveni queda establerta en 7 anys, a comptar des de la data de
la seva signatura, i s’estableix una renda mensual a satisfer de 1.500,00 euros.

TERCER.- FACULTAR a I’alcalde per a la signatura d’aquest conveni.

QUART.- NOTIFICAR el present acord a les persones interessades i als Serveis Economics.

“» ANNEX

“CONTRACTE D'ARRENDAMENT DE NAUS INDUSTRIALS

A la poblacio de Santa Cristina d’Aro a de 2016
REUNITS
D'una part El Sr. Xavier Sala i Congost, qui actua en nom i representacio de I’ Ajuntament de

Santa Cristina d’Aro, i facultat per acord de ple de data 29 d’agost de 2016, d’ara endavant
arrendatari
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I de l'altra el Sr. E. Ol. B., major d'edat, casa, de professio empresari, vei del municipi de
Cornella del Terri, amb domicili al carrer XXXXXX i amb DNI num 40258549Q, d'ara
endavant Arrendador, qui actua en nom de “Derivats de la Construccio Oliveras SL”

COMPAREIXEN
Tots dos en el seu propi nom i representacio, reconeixent-se mutuament en aquest acte
capacitat suficient per a l'atorgament d'aquest contracte i en la seva virtut:

EXPOSEN
Que Derivats de la construccio OLIVERAS SL és propietaria de la finca que després es
descriura i desitjia arrendar la finca a l'objecte formalitzen un contracte d'arrendament urba
de conformitat a les prevencions de la Llei d'Arrendaments urbans de 1994 i en base a les
segtients estipulacions i sobre la segiient finca:
URBANA. Nau industrial situada al poligon 10 EL PLA, de la poblacio de Santa Cristina
d’Aro, on ocupa el numero parcel-la 20. Es compon de dues plantes comunicades per una
escala d'accés a la segona en la part interior dreta a la mateixa. Té una superficie de
4.146,21 metres quadrats. Bufona: al Nord amb [’antiga linia de ferrocarril de via estreta que
la separa del terreny de F. C. E., al Sud amb cami vell de Palamos a Girona, I'Est amb cami
privat (pel que té accés aquesta finca i que fa de frontera amb terreny de Sirefio), a I'Oest
amb propietats de J. V. mitjiangant desaigua, s'hagi inscrita en el Registre de la Propietat de
Sant Feliu de Guixols al Tom 3231 i 2608 Llibre 136 i 66 Foli 184 i 42 inscripcio 17¢ i 2a
pertany a titol de domini en virtut de la compra que de la mateixa va efectuar a Industrias
Jose Esteba SA en data 29.12.2005 segons és de veure en la inscripcio num. 17e i 2a de la
finca, al foli 136 i 42. d'aquest mateix Llibre i Tom. La finca es troba lliure d'arrendaments i
carregues.
El present contracte no és d'adhesio i ha estat pactat per les dues parts de forma expressa i
detallada, sense subscripcio general del mateix, sino previa negociacio particular de les
diferents estipulacions i pactes que conformen el mateix.

ESTIPULACIONS

A) CONDICIONS PARTICULARS DEL CONTRACTE

Primera: El contracte d'arrendament de 'immoble descrit en el present contracte se celebra
pel termini de 7 anys a comptar des del dia 1del mes d’octubre d'enguany i pel preu de 1.500-
mil cinc-cents € cada mes, més el tipus d'IVA que correspongui segons la legislacio vigent,
pagadors per mesos anticipats i amb subjeccio a les altres condicions generals que es pacten
en el present contracte.

Segona: Aquest contracte d'arrendament es troba subjecte a ['Impost sobre el Valor Afegit
(IVA) de conformitat amb el que disposa l'article 11, n.° 2 apartat dos del Reglament de
l'esmentat impost i, en virtut d'aixo, l'import total de cada un dels successius rebuts de lloguer
reportara obligatoriament, segons el tipus legal aplicable en cada moment i de forma
automatica, la quota corresponent de I'IlVA que figurara separadament de la resta de
conceptes, podent servir cada rebut de factura.

B) CONDICIONS GENERALS ANNEXES AL CONTRACTE

Primera: El termini de durada del present contracte és de 7 anys i comengara a regir a partir
del dia I d’octubre. Transcorregut l'esmentat periode de temps, per mutu i exprés acord de
les parts, el citat contracte es considerara automaticament prorrogat de mes a mes fins a un
maxim de 12 mesos, potestativament per al Arrendatari i obligatoriament per I'Arrendador,
sempre que en aquell moment l'Arrendatari es trobi al corrent de pagament de totes les seves
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obligacions. En el periode de prorroga, si l” Arrendatari decidis abandonar el local, haura de
comunicar a l'"Arrendador amb un minim de dos mesos d'antelacio.

Segona: Amb expressa renuncia pels contractants al que estableix l'article 34 de la LAU,
s'acorda que l'extincio del contracte pel transcurs del temps convingut, no donara dret a
l'Arrendatari a cap indemnitzacio a carrec de [l'Arrendador, i aquest podra llogar —
d’immediat a una altra empresa amb activitat afi que realitzés I’Arrendari sortint o una altra
qualsevol.

Tercera: El local objecte d'aquest contracte, sera destinat a magatzem per a la brigada
municipal i altres usos vinculats al consistori.

En el cas de desenvolupar-se en el local una altra activitat, podra l'Arrendador resoldre el
contracte per infraccio d'aquesta condicio.

Quarta: Es objecte d’ Arrendament exclusivament, la superficie situada dins de les parets del
local i del pati si en té, que no sigui de pas i si d'us privatiu, donant-li la utilitat que les
ordenances municipals estableixin en cada cas.

Es objecte de I'arrendament una de les dues naus, en concret la nau niimero 1 que té una
superficie de 1.847,31 m2 que es distribuiran d’acord amb la proposta técnica que es grafia
en el planell que s’adjunta com a planell annex. La Nau objecte d’arrendament és la resultant
de la divisio de [’actual totalitat de la nau, que consistira en l’enderroc parcial de la coberta i
tancament fisic de les dues naus independents i que sera a carrec de I’ Ajuntament.

No sera objecte d’arrendament la nau numero 2.

També és objecte d’aquest contracte de lloguer [’espai exterior que confronta amb la nau
numero 1 en el qual s adequaran els serveis i es realitzara la instal-lacio de proteccio contra
incendis. S’ annexa com a planell annex el que s ha descriu en aquest paragraf.

Cinquena: Amb expressa renuncia per les parts al que disposa l'article 31 de la LAU es convé
que en cas de venda del local arrendat no tindra l'Arrendatari dret d'adquisicio preferent
sobre el mateix.

Sisena: L'Arrendatari amb expressa renuncia del que disposa l'article 32 de la LAU, s'obliga
a no subarrendar, en tot o en part, ni cedir ni traspassar el local arrendat sense el
consentiment exprés i per escrit de I'Arrendador.

Setena: L'Arrendatari declara conéixer i acceptar les caracteristiques i estat de conservacio
del local, aixi com la seva qualificacio urbanistica, aixi mateix accepta i coneix la situacio
actual de les escomeses d'aigua, electricitat i telefon. Totes les obres i gestions que precisés
realitzar ['Arrendatari per qualsevol subministrament seran exclusivament a carrec seu,
alliberant de qualsevol responsabilitat a I'Arrendador per motiu de la consecucio i cost de
tals subministraments.

Vuitena: L'Arrendatari es fa directa i exclusivament responsable i eximeix a l'Arrendador,
pels danys que puguin ocasionar-se a persones o coses i siguin derivats d'instal-lacions per a
serveis i subministraments del local arrendat.

Novena: I’Arrendatari amb renuncia expressa al que disposa l'article 30, en relacio amb
l'article 21 de la LAU, s'obliga a fer al seu carrec en el local objecte del contracte, totes les
reparacions necessaries, siguin del tipus que siguin, a fi de conservar-lo en estat de servir per
a l'us convingut.

Per exprés acord entre les parts, I’Arrendador autoritza I’Arrendatari al fet que durant el
periode de temps de dotze mesos, a comptar del dia d’avui, pugui realitzar obres d’adaptacio
al local arrendat, sempre que les mateixes no alterin ni debilitin [’estructura basica del
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mateix i ha de presentar previament a |[’Arrendador el projecte de les esmentades obres i
depenent de la seva magnitud tal projecte vagi degudament signat per un arquitecte o
enginyer superior, com obres, permisos, etc., seran de compte i carrec de l’arrendatari,
eximint a [’Arrendador de qualsevol tipus de responsabilitat per motiu de les mateixes.

Desena: L'Arrendatari s'obliga al pagament de l'augment de la prima en l'asseguranca
d'Incendis, si aquesta és deguda a la instal-lacio o indole del negoci instal-lat al local.

Onzena: L'Arrendatari facilitara l'accés al local a l'Arrendador aixi com a operaris o
industrials per a la realitzacio, inspeccio o comprovacio, tot aixo referit a obres que afectin
al local.

Dotzena: Les parts contractants convenen que la renda total que en cada moment satisfaci
l'Arrendatari, durant la vigencia del contracte o de les seves prorrogues, s'acomodara cada
any a la variacio percentual experimentada per l'index general nacional del sistema d'indexs
de preus de consum que fixi l'Institut Nacional d'Estadistica (o organisme que el substitueixi),
aplicant sobre aquella renda el percentatge que representa la diferencia existent entre els
indexs que corresponguin al periode de revisio. Per a l'aplicacio de la primera actualitzacio
es prendra com a mes de referéncia el de I’l d’octubre de 2017 i per les successives el que
correspongui a ['ultim aplicat. La renda actualitzada sera exigible a l'arrendatari a partir del
mes segiient a aquell en que la part interessada ho notifiqui a l'altra per escrit, expressant el
percentatge d'alteracio aplicat. En cap cas la demora d'aplicar la revisio suposara renuncia
o caducitat de la mateixa.

Tretzena: L'Arrendatari esta obligat al pagament de la renda per anticipat i dins dels cinc
primers dies de cada mes. Per efectuar el cobrament per domiciliacio bancaria, I’
Arrendatari s'obliga al pagament de qualsevol despesa o canon que per tal gestio o, si s'escau
devolucio s'estableixi per l'entitat bancaria. També satisfara el pagament de l'Impost sobre el
Valor Afegit, que en tot moment correspongui, aplicant sobre la total contraprestacio,

Catorzena: Com que qui actua com a arrendatari és una administracio local, s eximeix per
mandat legal [’obligacio de dipositar fianca

Quinzena: En el moment que ['Arrendatari pel motiu o causa, es vegi en ['obligacio
d'abandonar el local, totes les obres realitzades quedaran en poder de l'Arrendador, sempre
que siguin del seu interes, en cas contrari, l'Arrendatari vindra obligat a deixar el local en el
mateix estat inicial en que se li va lliurar.

Setzena: Les dues parts de forma expressa renuncien als Tribunals que per la seva especial
fur, condicio, nacionalitat o regionalitat els pogués correspondre, sotmetent-se als Jutjats i
Tribunals de Sant Feliu de Guixols.

I perqué consti i tingui els efectes oportuns, signen arrendador i arrendatari el present
contracte que consta de 4 folis, inclos aquest i que es subscriu a cada full dels dos exemplars
identics que s'atorguen mutuament en el lloc i data de l'encap¢alament.””

Intervencions.

Sr. SALA

Exposa la proposta. De com cal ubicar les colles de carnaval, les carrosses de reis, els efectius i
material de la brigada. Per posar una xifra, cada any el cost de posada a punt de les carrosses €s
de 4.000 euros, degut a que estan a la intemperie.Com a plantejament de I’equip de govern, les
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naus, el treball del tema social amb el centre Tramuntana del Consell Comarcal, etc... La
necessitat ja la tenim avui. Feia mesos que es buscava. Les primeres converses foren arran de les
naus de darrera el restaurant Solius. Ens varen passar les condicions, pero el Sr. Rico ens va fer
la observacid que aquestes edificacions estaven fora ordenacid i que no fora étic que
I’Ajuntament s’hi instal-les de nou, quan aixd no ho permetiem als particulars. I ho varem
descartar.

També en varem fer publicitat al municipi, 1 no es va presentar cap interessat. També varem
comengar les converses amb els propietaris de les naus de Fustes Esteve. Hi havia bona
predisposicid, pero també haviem d’acordar-ho amb un Sr. Que actualment les ocupa. I I’acord
a tres bandes ¢és el de separar les naus, fent una inversio. Al final disposarem de la meitat, sobre
uns 2.000 m2. Podrem traspassar també la brigada municipal i també a I’exterior el diposit
municipal de vehicles. En conjunt ho veiem molt positiu, i la necessitat ho justifica.

Sr. LLENSA

Respectem la decisié de I’equip de govern. La nau industrial té llicéncia a precari i per tant els 7
anys de lloguer queden supeditats en part al desenvolupament del sector.

La inversio pel seu condicionament amb els diners previstos actualment son insuficients ja que
es tracta d’una nau que no té cap servei interior i I’estructura de 1’edifici necessita reparacions
importants degut al temps que ha estat en desus.

Per tant, pensem si la construccié d’una nova nau que es penssava fer junt a les naus existents a
la zona esportiva hauria estat una solucio millor que aquesta.

Si que esta clar que 1I’Ajuntament necessita més espais coberts que els que té actualment per
desenvolupar les activitats en especial a la zona esportiva.

Sr. SALA

Tot requereix un procediment. Els serveis técnics fan la memoria valorada. I al pla d’inversions
ja es contempla una partida de 70.000 euros. I també s’haura d’enviar a la comissi6é d’urbanisme
perque ’autoritzin. I no es faran les inversions fins que no es tingui el vist-i-plau. I com que
farem el nou pla general, i farem suspensio que ens doni el vist-i-plau.

Sr. RICO

Igual que el format d’abans el lloguer ens sembla el més adequat. No pas fer una nova nau com
volia el Sr. Llensa. Cal ser prudent a les inversions.. El lloguer es per minimitzar el risc. També
estem d’acord amb la ubicacio i amb 1’Gs. Crec que cal reprendre el contacte amb el
Tramuntana. Fou un error de calcul que també jo hagués comeés. La realitat ha demostrat que no
és aixi. Ha empitjorat i forga.

Sr. SALA

Li agraeixo. Estem en precari a la nau de la brigada i les coles a nivell urbanistic, de calificacio.
Abans de la suspensio farem modificacions puntuals per corregir aquesta anomalia.

Respecte el tema del Tramuntana, certament el tema de la jardineria, ha anat pitjor, i assumeixo
totes les culpes perqué vaig incidir en aquest canvi. En vaig ser el principal impulsor. Farem un
paquet per recuperar les naus, que alguna la puguem cedir al tramuntana, i que poguem
recuperar part del servei d’ells.

Sr. ALIU
Ho aplaudiré lo de la jardineria. Tot correcte. Tenia el dubte del lloguer, del preu; potser es
podria haver negociat millor.

Sr. SALA
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El convidaré a negociar si es dona 1’ocasio. Comparem la nau de 545 m2 que es volia llogar, a
960 euros, amb els 2.000 d’ara a 1.500, al que se li ha de sumar el pati. I si que és veritat que
s’ha de fer una inversié important, perd a 1’altre també¢ calia.

Tot seguit, sense més intervencions es sotmet a votacio la proposta, que resulta aprovada, per
unanimitat.

5.- PROPOSICIONS URGENTS
No se’n presenten.
6.- PRECS i PREGUNTES

Sr. LLENSA.
Demanem a I’equip de govern que en el proper ple ens contestin els precs i preguntes que tenim
pendents de fa molt de temps..

Sr. RICO

Avui voldriem plantejar 2 problemes complexes que afecten a Santa Cristina. 2 col-lectius amb
dos problemes ben diferents. Una reflexié profunda sobre la resolucio de conflictes dins del
mon local. Per un costat la granja de pollastres i per altra, la ocupacio dels habitatges que afecta
Santa Cristina i que va in crescendo. Varem sortit a I’tltim ple i la resposta fou que no varem
fer res. A continuaci6é dona lectura a un manifest sobre la qiiestid i que posa en valor el poder i
legitimitat del govern local als efectes d’adoptar una posicio clara i ferma sobre la qiiestio. I que
aquest postulat provoca la no indiferéncia dels diferents estaments quan tractin el tema.

A continuacio es llegeix el manifest que es transcriu de forma literal:

“’No podem fer res,

El fracas d’un Govern i de la democracia en si, comen¢a quan de boca de qui ens governa surt
la frase “No podem fer res” com a justificant de la inaccio i de la manca de capacitat per
gestionar els problemes reals.

“No podem fer res” no pot ser mai l’eina facil i recurrent dels nostres politics locals per
desentendre’s de la realitat i allunyar-se del ciutada. No pot ser mai el punt final a un problema
sense resoldre.

Sempre es poden fer mes coses. En la resolucio dels problemes greus i complexes es on podem
coneixer la capacitat dels nostres governants.

Avui, dos problemes complexes afecten a Santa Cristina:

El primer problema fa referencia a ['increment d’habitatges ocupats al municipi, alguns amb
mainada, on els serveis socials faciliten 'accés a [’aigua i la xarxa eléctrica i on els veins
contribuents se senten impotents davant d’'una administracio que no aporta solucions.

El segon problema fa referencia a l'imminent posada en funcionament d’un granja de 84.000
pollastres al paratge natural de Solius amb una forta oposicio veinal i ecologista. En una
qiiestio de tal rellevancia i que se’ns dubte marcara el territori per les generacions futures,
lequip de govern i els regidors a [’oposicio no poden mantenir una posicio neutral de la
mateixa forma que no ha fan els ciutadans.
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Senyors regidors de I’Equip de Govern i de I’oposicio, encara hi han coses per fer, es només
una qiiestio de voluntat politica, de compromis amb la tasca per la que hem sigut escollits i del
respecte amb i pel col-lectiu.””

En referéncia als habitatges ocupats de forma il-legal, des d’Emprenedors proposem un pla
d’accio juridic concret i on I’ Ajuntament ha de ser part activa.

En primer lloc, accions dirigides a resoldre la problematica municipal d’habitatges ocupats:

El Sr. Rico proposa, quantificar el problema: cases ocupades, propietaris ocupants, data
d’ocupacio, serveis rebuts, cost mensual del servei rebut, procedéncia dels fons per cobrir la
despesa del servei.

També proposa la rendicié de comptes per part del Equip de Govern de les accions fetes en
relaci6é a cada una de les cases ocupades

Pel que fa als subministraments, es proposa conéixer si els costos del subministrament es pensen
repercutir en el propietaris dels habitatges ocupats, a les companyes subministradores o per
contra seran a carrec de 1°Ajuntament i conseqiientment del ciutada.

Aquests tres punts anteriors es sol-licitaran mitjancant instancia, la setmana entrant, als Serveis
Socials de Santa Cristina d’Aro

L’enregistrament de les queixes veinals de propietaris colindants a habitatges ocupats: seran els
veins afectats qui mitjancant registre d’entrada, notificar de forma oficial les molésties i
perjudicis que reben per part dels ocupants si fos el cas.

El Sr. Rico fa una proposta d’accions immediates a dur a terme per part de I’ Ajuntament:

En primer lloc es notificara als propietaris d’habitatges ocupats el segiient: data d’ocupacid de
I’habitatge, identificacid de persones que ocupen I’habitatge, denuncia de perjudicis que causen
als veins enregistrades a I’ Ajuntament, serveis de suministre que rep 1’habitatge ocupat, cost del
mateix i qui se’n fa carrec en I’actualitat.

En segon lloc es proposa requerir als propietaris d’habitatges ocupats, si disposen d’algun titol
que legitimi 1’ocupacio o si pel contrari es consentida.

En tercer lloc es proposa instar als propietaris d’habitatges ocupats a dur a terme les accions
legals pertinents: si no es disposa de cap titol que legitimi 1’ocupacio, instar els propietari de
I’habitatge ocupat a dur a terme les accions legals per tal de procedir a la desocupacio de
I’habitatge amb advertiment que en cas d’inactivitat i donat el perjudici que toleren, seran els
veins afectats els que instaran les demandes judicials contra el propietari de 1’habitatge ocupat
amb reclamacid de danys i perjudicis. Advertir que 1I’Ajuntament podria reclamar al propietari
dels habitatges ocupats les costes del servei de suministre

També proposa el Sr. Rico accions secundaries a dur a terme per part dels veins afectats:
En primer lloc es proposa requerir al propietari de 1’habitatge ocupat que interposi una demanda

de desallotjament en un termini “X” de temps advertint de que la inaccié per la seva part
comportara que sigui el vei afectat qui interposara demanda contra el propietari de 1’habitatge
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ocupat reclamant-li el desallotjament més danys i perjudicis fent referéncia als articles de
referéncia a la Llei d’Immissions del 1990

En segon lloc es proposa interposar una demanda contra el propietari de 1’habitatge ocupat: en
relaci6 a la llei d’Immissions: L'accid negatoria, les immissions, les servituds i les relacions de
veinatge. Llei del Parlament de Catalunya 13/1990.

A Catalunya, en un percentatge molt eclevat de casos els propietaris d’habitatges ocupats i
seguint aquesta operativa, interposen demanda de desallotjament contra els ocupants que en la
majoria de casos es resol en un termini de temps relativament curt.

En referéncia al desproposit d’industrialitzacio a la Vall de Solius d’una granja per 84.000
pollastres i que sembla imminent, des d’Emprenedors proposem:

Iniciar la modificacié de planejament per regular els usos agricoles al terme municipal amb la
suspensio cautelar de noves llicencies per evitar situacions similars a I’actual en el futur.

Manifestar a les administracions involucrades de forma clara, oficial i evident, la preocupacid
del consistori de Santa Cristina amb la proporcié d’aquesta granja industrial i amb 1’impacta
mediambiental.

Encarregar als serveis técnics municipals 1’elaboracié d’un estudi d’impacte mediambiental
paral-lel per contrastar amb el presentat per els promotors que sens dubte minimitza I’impacte.
Tasca que ja s’hauria d’haver fet si realment importes el nostre entorn i que Emprenedors ja va
sol-licitar al govern de CiU-PP en el seu dia i ara ho demana al govern d’ERC-PSC-
GUANYEM

Sr. SALA

Respecte als ocupes, ja es va aprovar un protocol per actuar. S’esta treballant impecablement,
tant des de la policia local com des dels mossos d’esquadra i des de serveis socials. Hem de dir
que a nivell de les empreses suministradores, amb 1’aigua no tenim problema, al contrari. Es
prenen mesures per evitar-ho. No podem dir el mateix de Fecsa-Endesa.

Creiem doncs, que ¢és fa una bona gestio. Quan varem aprovar el protocol teniem un total de 23
habitatges ocupats. Ara estem en una vintena, i en breu ens consta que passarem dels 20 als 18.
Teniem problemes que amb aquests 18 hi havia menors i el procediment és diferent i hem de ser
CUr0sos.

Tot el que argumentava, es notifica als propietaris, tots sébn bancs i ens ho dificulta per poder
parlar amb un interlocutor.

Per tant, hem de seguir el protocol, i m’agradaria que el que vostes han treballat, tornem a
convocar el protocol, i hi fem les aportacions que eu dit. Si suma, doncs endavant.

Sr. RICO
T¢ rad. Hi ha hagut un descens de les ocupacions. S’actua bé. Bona idea que ho podem debatre
dins de la comissio.

Sr. SALA

Respecte la granja. Es va entrar una proposta des de Salvem Solius. El PP també demanava un
ple extraordinari, pero als plens cal una proposta per debatre i votar. Cal una proposta en si
ferma, i no ha estat el cas.

Nosaltres, veient les propostes i certa inquietud varem treure el tema a la comissié informativa i
avui per avui porta 4 anys. Els queda un recorregut curt per tenir la documentacio. Creiem que
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el més adequat seria convocar una sessié publica informativa amb els serveis teécnics, els técnics
dels diferents departaments, perque facin una exposicio i resolguin els dubtes. Ho volem fer,
perd tampoc ens podem comprometre amb els técnics dels altres departaments.

Entenem que ara ¢és el que pertoca i després valorarem com es procedeix i on estem. Abans de
fer judicis, lo bo és que tots sapiguem com esta i després amb criteri i aquest coneixement,
podem parlar amb més propietat.

Sr. ALIU

Com a prec. Primer agrair que eu fet cas a aquest pesat, i esta millorant. Voliem fer un incis, i és
que si és té en compte la sequera, amb la gran massa forestal que tenim, caldria que ens
moguéssim pel tema d’arranjar camins, camins rals, pistes, etc... prevenir és curar.

Pregunto com esta la famosa carretera de Romanya.

I sobre aquests dos temes, ja tractat lo dels ocupes, ja es va aprovar el protocol, ens hem mogut i
el vostre taranna és bo. I no som ni hipocrites ni cinics. Ho diem arreu el mateix. Junts us va
demanar, per moure lo del ple extraordinari, es va acordar i aconseguir per fer aquesta sessio
informativa. Es el que volem, els dubtes i donar resposta.

Sr. SALA

Agraeixo lo de la jardineria. He marxat uns dies de vacances i, permeteu-me la broma, és nota
perque han funcionat millor. Lo dels camins, ara acabem la memoria per fer I’arranjament amb
arids reciclats. Cada any es demana, i en una conversa que varem tenir tu i jo, teniem aquesta
sensibilitat per les catastrofes i per extensid. També veig la preséncia avui en el ple del president
dels cagadors. Cal establir uns camins prioritaris, una partida per la prevencié d’incendis
forestals i per la proteccio civil.

Respecte la carretera de Romanya, s’han netejat les cunetes, ara han parat al mes d’agost i ho
reprendran al setembre.

Sr. MATEO

Buenas noches. Primero felicito al Sr. Julio. Has echo un buen trabajo. Nuestros servicios
juridicos nos han dado los documentos que coinciden con lo que has aportado como por ejemplo
la posibilidad que se cobre no a cargo de los habitantes de Santa Cristina sino a los propietarios
que no hacen actividad por vivienda ocupada.

Si que vemos cierta inactividad. Nuestros servicios juridicos nos dicen que en dos meses se
podrian desalojar si el propietario lo demanda.

También hicimos un documento con propuestas y que no se les repercuta a ellos. Personas que
agreden a los vecinos y las convierten en viviendas indignas, y los maltratan. Por eso, en la
proxima comision, se que ha dado buenos resultados. Los felicito. Pero nos queda recorrido.

Respeto a la granja. Por el pleno extraordinario, no llegamos a los apoyos necesarios.
Agradezco el apoyo de Junts i EMP. Queriamos una propuesta para generar debate sobre la
idoneidad de la misma y el impacto provocado. Después de generar el debate se trasladaria al
Parlamento. Pero no encontramos los apoyos, tampoco los de Convergencia.

Si que estaremos en la comision que habéis anunciado.

Sr. SALA

Lo dels pollastres, ho reitero. Afegir respecte la suspensid, aquest tema I’hem comentat dins del
govern, i entenem que potser el que ha mancat €s el pla especial especific per a la Vall de Solius
que hagués definit i concretat usos, edificacions, tipologies 1 procediments. Farem uns suspensio
ben feta amb el compromis que el nou POUM sera sensible amb Solius i altres parts.

Respecte als ocupes, vosté, Sr. Mateo donava a entendre que els veins paguen 1’aigua dels
ocupes. Has estat a les 2 comissions i no és aixi. La concessionaria ho va explicar molt clar. Hi
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ha dos procediments. Se’ls hi notifica i han de satisfer 1’aigua i la llum. I en altres casos en que
hi ha menors, si serveis socials fa I’informe, es fan ajudes puntuals si és el cas, pero es cobreix
des de I’empresa, que tira del fons social anual. No es pot fer alarmisme. Demano discrecio i
que ens informem bé.

Sr. XIFRA
En la majoria dels casos no hi ha ni comptadors, i no es pot ni cobrar.

I sense més assumptes s’aixeca la sessio essent les 21 hores i 54 minuts del dia vint i nou
d’agost de dos mil setze, de la qual cosa en dono fe.
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