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A.- PROCES DE LA REVISIO DEL PLA GENERAL 590 4
JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE LA REVISIO

El Pla general vigent del municipi de Caldes de Montbui va ser aprovat per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona el dia 26 d’octubre de 1983, i va entrar en vigor en data 19
de setembre de 1984. Després d'algunes modificacions puntuals efectuades el 14
d’octubre de 1987, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona (CUB) va aprovar un text
refés que fou executiu en data 3 de desembre de 1987.

L’Ajuntament de Caldes de Montbui per acord de Ple del dia 16 de juny de 1994, va
sol licitar autoritzacié per revisar el PGO de 1983, de conformitat amb alld que
disposava larticle 73.2 del Decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol de la refosa dels
textos legals a Catalunya en matéria urbanistica.

En escrit de data 21 de novembre de 1994, el conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques va resoldre acordar la revisi¢ anticipada del Pla general d'ordenaci6 de
Caldes de Montbui de 1983. En el seu escrit deia: “...les directrius fonamentals que
s'assenyalen com a criteris de la revisié, passen per situar el planejament urbanistic
dintre d’un context territorial complex en qué caldra harmonitzar les diferents funcions i
activitats economiques que es produeixen en el municipi, amb la major eficiéncia per a
la gestid publica”.

L’Ajuntament de Caldes de Montbui, en el Ple del dia 29 de setembre de 1995, va
acordar endegar la tramitacié de 'esmentada revisi6 del Pla general.

Partint d’aquest acord, 'Ajuntament de Caldes de Montbui, en data 24 de maig de
1996 va aprovar I'avantpla de revisié del Pla general d’ordenacié. Aquest document va
generar un ampli debat entre la poblacio i rebuig a la proposta. Rebuig que va ser
impulsat per diferents grups i que va propiciar la participacié activa entre la poblacié
sobre el model del poble que volien.

Més endavant, en data 10 de marg de 1999 es va aprovar inicialment la revisio del Pla
general d’ordenacio, pero finalment no es va produir I'aprovaci6 provisional del mateix
per part de I'Ajuntament.

El nou consistori, fruit de les eleccions municipals del 13 de juny de 1999, va creure
convenient posar a informacio publica un nou Avantpla, perqué van canviar els criteris i
objectius del planejament.

Per unanimitat de totes les forces politiques de 'Ajuntament de Caldes de Montbui es
va acordar exposar al public el document de 'Avantpla en el Ple celebrat el passat dia
3 de marg de 2000.

Posteriorment, en base als decrets establerts, I'’Ajuntament va anunciar I'acord del Ple
(3/3/2000) al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, de data 14 de marg de 2000,
nam. 63, al diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de data 31 de marg¢ de 2000,
nam. 3111 i en un diari de circulacié general I'exposici6 publica de I'avantpla.

@EL\ Generalitat de Catalunya
[§§44) Departament de Politica Territorial
84BH i Obres Pabliques

Direccié General d'Urbanlsme
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L'exposici6 al public del document de I'avantpla es va obrir el dia 15 de marg i es va
concloure el dia 9 de maig de 2000, complint en escreix els terminis previstos per la
Llei.

Es van presentar un total de 27 suggeriments.

El Ple de I'Ajuntament en data 31 de maig de 2001, va aprovar inicialment la revisi6 del
Pla general d’ordenacio.
Durant la seva exposicié publica es va presentar 153 al-legacions al mateix.

En data 31 de gener de 2002, el Ple de I'Ajuntament va acordar aprovar
provisionalment la revisio, estimant 45 al-legacions, estimant en part 34 al-legacions i
desestimant 75 al-legacions.

En data 22 de maig de 2002, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona, va acordar
suspendre I'aprovacio definitiva de la revisié del Pla general, fins que s'incorporessin
en un text refés una série de prescripcions, entre d’altres la reserva dels terrenys per
tracat del 4t. Cinturé i el desdoblament de la carretera C-59.

En data 19 de desembre de 2002, el Ple de 'Ajuntament va resoldre adaptar la revisié
del Pla a la nova Llei d'urbanisme 2/2002, aixi com incorporar les prescripcions
senyalades per la CUB en data 22/5/2002, una reserva de terrenys pel tragat del 4t.
Cinturé alternativa a la reserva que preveia el PGO de 1983, la modificacio de I'ambit
del camp de golf fruit d’un conveni signat entre I'Ajuntament i els promotors del camp
de golf i la inclusi6 de I'lis com a reserva zoologica dels terrenys de la Torre Marimon,
aixi com d’altres modificacions i correccions per la millora del document.

Exposada al public aquesta revisié del pla es van presentar 111 al.legacions que s’han
contestat.

Varies d'aquestes al.legacions eren referents als terrenys del camp de golf.

La falta de notificacié de la concessi6 de I'aprofitament d’aigua de la riera de Caldes
per part de I'Agencia Catalana de I'Aigua, fa que I'Ajuntament hagi acordat deixar
sense efecte I'aprovacio inicial de la revisié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de data 19 de desembre de 2002 el del sector de sol urbanitzable B-7 (El golf) i ambit
d’actuacié en sol no urbanitzable 1 (El golf).

Es per aixd que es va considerar convenient deixar I'ordenacié del territori d'aguesta
zona en les mateixes condicions i classificacions que s'establia en el pla especial
aprovat en data 25 d'octubre de 1990.

D'altra part la Direccié General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya, no
accepta la reserva de sol que es fa en la revisié del Pla pel 4t. cinturo, i per tant ha
comunicat a Ajuntament el tragat previst per la Direccié General de Carreteres que
coincideix amb el que es preveia el Pla de I'any 1983.

Aquestes modificacions comportaven la necessitat d’ajustar el nou document al
procediment legal establert per la revisié del planejament general, articles 83 1 93 de la .
Llei 2/2002.

En data 27 de febrer de 2003, es va aprovar inicialment la revisio del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal, en el sector del camp de golf i la reserva de sol pel tragat del 4t.

cinturd. Acceptant aixi les al-legacions presentades.en.referéncia.a.aquests ambits.
PTEE] Genoralitat de Calalunya
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B.- ESTRUCTURA BASICA DEL TERRITORI E0 9 8
R E/R
EL MARC TERRITORIAL

a) Estratégia urbana i territorial

Caldes es troba fisicament situada a cavall de la depressi6 i la serralada prelitoral i
dins l'area d'influéncia de Barcelona (Baix Llobregat, Maresme i Vallés).

La pressi6 metropolitana ha crescut notablement en les darreres décades i ha suposat
una forta pressié urbanitzadora sobre els municipis d’aquesta area geografica, amb la
creacié de zones residencials i industrials.

La xarxa de comunicacions ha estat I'eix que ha generat els diferents assentaments al
llarg del temps i ha estat el suport de les activitats que s’han produit sobre el territori:
els camins rurals, la xarxa de carreteres, la linia del ferrocarril a Puigcerda (1854), la
carretera de Barcelona a Vic (1848), l'autovia de I'Ametlla (1966) i I'autopista A-7
(1970).

Caldes de Montbui se situa al peu de la serralada, seguint un eix on es troben nuclis
com Matadepera, Castellar del Vallés, Santa Eulalia de Rongana, I'Ametlla del Valles,
la Garriga, Canoves i Samalus, Sant Pere de Vilamajor i Sant Esteve de Palautordera,
entre d'altres.

Caldes ha quedat separada del procés d'industrialitzacié de l'eix de Barcelona
Puigcerda i, també, de I'eix industrial de tots dos costats de l'autopista A-7. A aquesta
situacio, hi ha col-laborat les dificultats de connexié a través de Palau de Plegamans.

De la mateixa manera, per la seva separacié de les grans vies de comunicacions,
Caldes no ha rebut la pressié immobiliaria de construccié d’urbanitzacions de segona
residéncia.

La situacié de Caldes és privilegiada i ha sabut mantenir un equilibri entre la riquesa
del seu medi natural i el creixement urba, en una posicié estrategica a cavall entre les
dues comarques del Vallgés. Aquest equilibri es posa de manifest en observar la
urbanitzaci6 difosa pel costat del Vallés Oriental i la forca de I'espai natural del Farell
cap al Vallés Occidental, en un territori molt més endrecat.

El terme municipal de Caldes de Montbui esta constituit per dues grans zones: per un
costat el massis de la muntanya del Farell, que arriba als 805 m. | per l'altre la vall de
la riera de Caldes, on es concentra la ciutat i les seves activitats. La riera de Caldes
travessa el municipi de nord a sud, dividint en dos ambits territorials el municipi,
relacionats entre ells per I'estructura viaria.
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Espais geografics. La construccio del territori metropolita. Morfogénesi de fa regié urbana de
Barcelona. Catedra d'urbanistica. Departament d’Urbanisme i Ordenacié del Territori. Escola
tecnica superior d’arquitectura del Vallgs.

En aguest planol s'observa la depressié entre la serralada prelitoral i la de l'interior. El Liobregat
i el Besos articulen Barcelona amb la resta del territori. Els afluents de fa conca del Besos i
Mogent assenyalen el futur sistema de ciutats, seguint els eixos de les rieres, Caldes de
Montbui i els municipis abans esmentats s'alineen al peu del massis muntanyés. Al costat de la
riera de Caldes, en la part superior, s'ohserva la poténcia del massis del Farell.
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Planol d'usos i formes de l'edificacio. La construcci6 del territori metropolita. Morfogénesi de la
regié urbana de Barcelona. Catedra d'urhanistica. Departament d’Urbanisme i Ordenacio del

Territori. Escola técnica superior d’arquitectura del Valles.

En aquest planol s'observa la situacié del municipi de Caldes de Montbui prop del limit entre el
Vallés Oriental i Occidental, al costat de llevant, en direccié a Granollers es pot veure la
dispersié sobre el territori dels nuclis de les urbanitzacions de segona residéncia. Pel que fa al
terme de Caldes de Montbui, al costat de llevant s'observen només dues grans urbanitzacions,

la Font dels Enamorats i Can Valls.
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A meés a més del nucli urba de Caldes, dins del municipi al costat est de la riera es
situen les urbanitzacions segiients:

Els Saulons, la Font dels Enamorats, Can Regassol, els Lledoners, Can Camp, Can
Maspons, Can Valls i Torre Negrell. | al costat oest, la granja escola torre Marimon, el
nucli de Sant Sebhastia de Montmaijor i la urbanitzacié del Farell.

La resta estan situades al limit del terme tocant els municipis de Bigues i Riells i Santa
Eulalia de Rongana. Seguint I'eix de la riera se situa la urbanitzacié Els Saulons de
reduides dimensions i pel costat de ponent, la urbanitzacié el Farell.

Com es pot observar, seguint el massis del Farell i en direccié a Gallifa, Castellar del
Vallés i Sentmenat, el territori és forga més endregat.

En el marc del Vallés Oriental podem observar diferents ambits amb caracteristiques
diferenciades:

a) L’ambit central de la comarca, amb bons terrenys agricoles en la confluéncia dels
cursos baixos del Congost, el Mogent i el riu Tenes. Els nuclis sén Granollers i
Mollet, que acullen el 65% de la poblaci6 i la major part del sol industrial.

b) La conca mitjana i alta del Mogent que va des de la Roca del Vallés fins a Llinars,
amb una estructura de viles situades al llarg de la vall amb uns creixements recents
de baixa densitat escampats entre la planai el pla de la Calma.

c) Els curs mitja i alt del riu Tenes, de Llica a Bigues, amb un territori ondulat que
constitueix una gran area d'urbanitzacions de primera i segona residéncia. Aquest
ambit ha tingut el creixement relatiu més alt dels anys vuitanta, el 80%, i el seu pes
sobre el total comarcal és superior al que tenia 'any 1960, (6,9% contra 5,7%).

d) La conca de la Tordera, formada pels nuclis de Sant Celoni i Palautordera, amb una
base industrial, perd per la llunyania del centre metropolitd amb un creixement més
baix que la resta de la comarca.

e) La part alta de |a riera de Caldes, amb els nuclis de Caldes i Sant Feliu de Codines,
amb unes dinamiques demografiques i de caracteristiques semblants a l'area de
Sant Celoni per la posicid excéntrica respecte als principals eixos de comunicacié
actuals.

f) La zona de muntanya a I'entorn de Castelltergol, amb una evolucié demografica
feble.

g) Els nuclis de muntanya a I'entorn del vessant del Montseny, Fogars de Montclas i
Montseny, amb una estructura de masies disperses.

h) L'estreta vall del Congost, del Figar6 a Aiguafreda, on la manca d’espai apte per
urbanitzar ha portat a un estancament poblacional i d'activitat.
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EL MEDI NATURAL

La vila de Caldes de Montbui esta situada a la comarca del Vallés Oriental al limit amb
el Vallés Occidental, al peu de la muntanya del Farell, de 805 metres, i a la vall de la
riera de Caldes, en una zona de fractures i plegaments que tenen com a conseqtiéncia
I'aflorament d'aigiies termals a una temperatura de més de 70°C, una de les meés
elevades d'Europa. La vila compta amb una poblacié de tretze mil dos-cents thanta-
quatre habitants (en data 1 de desembre de 1999), en una extensi6 de 37,41 km?

(3.741 ha) de terme municipal i esta situada a 203 metres sobre el nivell del mar.

a) Climatologia

Aquest terme municipal gaudeix d'una climatologia tipicament mediterrania,
caracteritzada per estius secs i calents i una estacié d'hivern més freda i humida.

El régim de temperatures de la regi6 és forga suau. Les temperatures mitjanes del mes
més fred sén proximes als 7°C, a la vegada que la pluja anual aproximada és de 697
mm*cm?. Les pluges sén més aviat escasses, amb una mitjana acusada,
conseqliéncia de la seva distancia al mar. Durant els mesos d'estiu, alhora que es
produeix una caiguda de la pluviositat, hi ha un augment important de les
temperatures, que es tradueix en l'aparicié d'un periode de maxima aridesa i fragilitat
del medi.

El diagrama climatic és important perqué se’n poden treure conclusions referents a la
quantitat d’aigua dels aqtiifers i la disponibilitat de I'aigua al medi. Trets que, no cal dir,
esdevenen importantissims i que cal tenir-los en compte per adoptar qualsevol politica
de conservacio i planificacié del municipi.

b) Hidrologia

L'aigua a Caldes es manifesta a partir de tres elements que cal destacar: primer,
l'aigua de la riera de Caldes; segon, les surgencies i en darrer lloc, els aqifers.

La situacié privilegiada de Caldes, amb un microclima temperat i aigiiles abundants de
les surgéncies termals - que com és sabut, és I'element més caracteristic de la vila i
que ha marcat la seva historia des de temps immemorials -, ha fet que fos objecte
d'ocupacié humana des de temps remots.

Les surgéncies tenen llur origen en la zona de contacte de la depressio del Valles amb
la serralada prelitoral. Es en la falla occidental del Vallés on apareix aquesta
manifestacié d'aigua termal. Les aiglies termals afloren a una temperatura de 74°C
(aquest valor correspon a la Font del Lled). Sén aigiies de tipus clorurat-sodic. Les
caracteristiques quimiques de l'aigua s'han mantingut constants al llarg del temps, i
s'ha avaluat la permanéncia de l'aigua dins I'aqiiifer en milers d’anys.
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En la década dels anys 80 s'ha observat una disminucions dels cabals de les més de
30 surgéncies naturals d’aigua calenta de Caldes, la qual cosa s'ha atribuit a les
conseqliéncies d’un periode de baixa pluviometria i I'explotacié de pous construits en
els darrers anys.

Arrel dels estudis encarregats per 'Ajuntament en novembre de 1989 es va considerar
que els més idoni per I'aprofitament optim dels recursos d’aigua termal de la zona,
seria la construccié d'un pou que explotés l'aqtiifer termal. Aquest pou es va posar en
funcionament el 1998, i té per objectius restituir als balnearis els cabals d’aigua,
garantitzar la permanéncia dels mateixos, atendre la demanda d'aigua termal a
Caldes, protegir les aiglies termals de possible contaminacions superficials i donar
més estabilitat a I'explotacio.

Les aiglies termals son aiglies naturals que brollen a una temperatura elevada. Aixi
doncs, l'aigua termal de Caldes de Montbui s'inicia amb la filtracié de I'aigua pluvial a
través de les roques poroses de la serralada prelitoral (el Farell); després d'arribar al
punt de friccié de les plaques de la falla del Vallés, i d'escalfar-se, retorna a la
superficie per la pressié mateixa de la nova aigua que va entrant en el circuit.

L'aqtifer termal que origina les fonts d'aigua calenta és un aquifer tancat associat als
materials granitics de la serralada prelitoral i a les grans falles que afecten la zona.
Correspon a aigiles d'infiltracié profunda que s'escalfen pel simple gradient geotérmic.
El flux penetra cap a les profunditats, aprofitant un accident tectonic, remunta de nou
cap a la superficie i origina les surgéncies termals. El desenvolupament del sistema
esta afavorit per la capacitat de l'aigua calenta de dissoldre el quars del granit, de
manera que la circulacié mateixa de l'aigua va augmentant la transmissibilitat del medi,
com en qualsevol sistema carstic desenvolupat en el medi calcari.
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INFRAESTRUCTURES A LA CONCA DEL BESOS
$EGONS EL PLA DE SANEJAMENT DE CATALUNYA

Col.lectors
Estacié depuradora primaria o Fisico/Quimica

Estacio depuradora secundaria o bioldgica

1do |

En funcieonament
En construccio

e=a Abans del 1999 JUNY 1995

Consorci per a la defensa de la conca del Besos. Butllet! d'informacié de la Conca 1997 nam. 1

Planol dinfrastructures de la conca del Besos on s‘observa el riu Sec, el riv Ripoll, la riera de
Caldes, el riu Tenes, el riu Congost i el ritt Mogent.
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¢) Vegetacio

Esta formada basicament per boscos caracteristics de la mediterrania septentrional
formats per lalzinar litoral, la brolla de romanf i el bruc dhivern, les pinedes
secundaries de pi blanc i pi pinyoner, el bosc de ribera i els conreus.

a) Alzinar litoral. Atés que aquest tipus de comunitat es troba molt poc estesa
(practicament inexistent a la zona) I'nem annexionada dins del que anomenem bosc
mixt.

Alguna clapa d'alzinar, més o menys conservada, ha estat observada en el vessant
de la serra Llisa orientat cap a Sant Sebastia de Montmajor. Coincideix amb una
zona ombrivola i, humida i, per tant, el grau de conservacié és millor.

b) Brolla de romani i bruc d'hivern. Si considerem les pinedes secundaries com a
brolles arbrades, aquest tipus de vegetaci6 és el més estés en el terme municipal.
La brolla tipica i la brolla arbrada ocupen un elevat percentatge de la superficie que
resta un cop descomptades les superficies utilitzades per I'home per a residéncia i
conreu.

Aquesta brolla és una de les comunitats més difoses a la terra baixa, en els dominis
climatics de l'alzinar. En la zona del terme municipal que comentem, qualsevol
alteraci6 de I'alzinar, minimament forta, comporta I'aparicié de la brolla de romani i
de bruc d'hivern.

¢) Pinedes secundaries de pi blanc i pi pinyoner. Sota el nom de bosc mixt, s’inclouen
aquelles comunitats forestals en qué els pins sén els arbres dominants en l'estrat
arbori. Fitosocioldgicament, cal considerar les pinedes, com a brolles arbrades. No
obstant aix0, a tall de comentari les considerem com una unitat diferenciada.
La pineda secundaria ha substituit, de manera generalitzada, I'alzinar en la terra
baixa mediterrania. Caldes no s’escapa d'aquest fenomen. Aixi doncs, la riquesa
forestal del municipi la constitueixen les pinedes secundaries de substitucié.

d) Bosc de ribera (omedes i alberedes). El bosc de ribera, com el seu nom indica, es
localitza arran mateix dels cursos d'aigua. Molt reduit en el terme municipal
estudiat.

L'omeda, sense prendre contacte amb la riba de qualsevol curs d'aigua, resta entre
l'alzinar (o la pineda) i la comunitat lligada als cursos fluvials. La humitat freatica
determina, sens dubte, la instal-lacié de l'omeda juntament amb altres comunitats
riberenques. L'albereda, aquesta comunitat, si que es fa arran mateix dels cursos
d'aigua.

Tant l'omeda com l'albereda han estat observades en el terme municipal. Cal
advertir, pero, de la seva situacié migrada i fraccionada. Aixd és molt visible en el
curs de la riera de Caldes, en el tros que circula a l'interior i a les proximitats del
nucli urba.
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d) El sol agricola

Les caracteristiques del sol agricola de Caldes de Montbui fa que podem considerar-lo
dins de les zones periurbanes. Les explotacions existents sumen 700 ha conreades,
de les quals el 25% es dediquen al regadiu, conreus d'horta i fruiters, i el 75%, a
conreus de seca. Aquest és un tret diferenciador respecte la resta dels municipis del
Vallés on predominen els conreus de cereals i de farratges. L'estructura productiva de
Caldes fa que els ingressos per hectarea siguin entre un 40 i un 60% per sobre de la
mitjana del Vallés.

La zona d'agricultura periurbana es defineix com una zona de contacte entre I'area
agraria i la urbana, en que I'agricultura esta condicionada per una série de factors
externs a I'explotaci6. Genéricament es pot dir que I'agricultura periurbana cobreix
unes funcions basiques: la produccié de productes agraris, la contribucio a la qualitat
del medi ambient i com a element equilibrador del territori.

L'agricultura periurbana es caracteritza per I'estructura de la propietat, parcel-les de
menys de 5 ha, agricultura poc professionalitzada i poc intensiva i preus de la terra i de
ma d’obra alts. Influeix logicament en aquesta situacié el factor de proximitat del
mercat i la possibilitat d’obtenir productes de més valor.

Les activitats periurbanes a Caldes de Montbui, situades en el sol no urbanitzable,
estan detallades en els planols.

El Pla prendra les mesures que caldra portar a terme per regular-les, atenent la seva
condicié de compatibles 0 no compatibles amb les diferents qualificacions del sol no
urbanitzable:

Sol d’interés ecologicopaisatgistic
Sol de valor agricola forestal
Explotacions agricoles ramaderes
Zona forestal

Hortes

Zona d'influéncia de les rieres
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El Farell serralada i depressio prelitoral catalanes: el Farell i ef puig de la Creu, la vall del Tenes
i la riera de Caldes. Planol a escala 1:25.000. Consejo superior geogréfico, registro general de
cartogralfa nim. 56 1994. Editorial Alpina

En aquest planol s'observa la riquesa agricola del pla de la vall de la riera de Caldes i dels seus
afluents.

HYESJks

ji : BLV2URica Territorial 12
24 i Qbres Publiques

DirpAER ORI DEUANTRRMACIO
Comissio Territorial d'Urbanisme

de Barcelona

TEXT REFOS PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE]

T T



'Y

e) Protecci6é dels espais naturals a I'est del Parc Natural de Sant Lloreng de
Munt. La connexié Sant Lloreng de Munt - Montseny.

El Projecte de lanella verda, liderat per la Diputaci6 de Barcelona i amb la
col-laboracié de la Mancomunitat de Municipis de 'Area Metropolitana de Barcelona,
respon a la necessitat de proteccié del medi natural davant de la urbanitzacio
progressiva del territori.

L'anella verda és un sistema d’espais naturals que envolten I'anomenada regio6
metropolitana de Barcelona (3.200 km? i 4.200.000 habitants) , representant gairebé el
50% de la seva superficie. Aquests 1.500 km? apleguen 100 municipis i 11 espais
naturals (95.000 ha). El Projecte de I'anella verda analitza els atributs morfologics i
funcionals del paisatge que determinen els processos ecoldgics que hi tenen lloc i la
problematica de la conservaci6 de la biodiversitat a partir de la informacié obtinguda i
elaborada en diversos planols de sintesi amb la finalitat d’analitzar el territori. Les
conclusions del Projecte de I'anella verda es concreten en un seguit de propostes de
gestio i conservacio del territori que s'articulen al voltant d'un doble marc d’actuacio:

o La preservaci6 del territori considerat com un conjunt d’ecosistemes, els quals no
només sén interessants de protegir pels seus elements, siné també pels beneficis
que aporten (socials, econdomics, ecologics, paisatgistics,...).

o La preservaci6 del territori considerat com un corredor, a escala regional, que no
només connecta espais naturals protegits, sind també arees biogeografiques
diferents. '

Les propostes de gesti6 i conservacié dels sistemes naturals en aquest émbit, i que
afecten al municipi de Caldes de Montbui, es poden concretar en:

a) Els espais PEIN situats entre Sant Lloreng de Munt, serra de I'Obac i el
Montseny i els espais naturals protegits d'ambit municipal que es puguin
delimitar en un futur, poden articular-se com a sistema de passeres que actuin
de nucli per mantenir la connexi6é d’'ambdés parcs naturals.

b) El creixement urbanistic a la plana del Vallés i al llarg dels principals eixos viaris
constitueixen I'amenagca més important per mantenir la connexié entre Sant
Lloreng i el Montseny. Cal establir un sistema d’espais naturals i rurals que
garanteixi aquesta connexi6, que estructuri el territori i eviti la confluéncia dels
diversos nuclis urbans.

c) Per tal de mantenir la connexi6 forestal es proposen tres fronts de connexié
amples que forneixen habitats per a moltes espécies. Aquests fronts
s'estructuren per assegurar la connexié en condicions ambientals relativament
diferents.

d) Els espais agricoles serveixen de refugi i lloc d'alimentacio a moltes espécies
importants per al manteniment dels ecosistemes mediterranis. Per tant, cal aturar
la progressiva disminucié de I'espai agricola, mantenint la seva connexio, i frenar
el procés dintensificaci6 que pateixen i que pot afectar el seu funcionament
ecoldgic.

e) Les conques dels afluents del Besos i del Llobregat constitueixen una important
reserva de biodiversitat aquatica. Cal conservar aquest reserva i afavorir-la.
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Planol del Pla d’espais d'interés natural. Generalitat de Catalunya

En aquest planol s'observen les zones del PEIN properes a Caldes de Monthui. Entre Sant
Lloreng de Munt i el Montseny se situen les petites zones de Gallifa i els cingles de Berti, perd
en el fons el sistema muntanyds existent estableix ja la connexié entre Sant L!org,g,,g‘,e Munt i

el Montseny. La muntanya del Farell forma part de I'anemenad q"g‘é
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EL MEDI URBA

a) Antecedents historics

La privilegiada situacié geografica de Caldes, arrecerada per les muntanyes dels freds
del nord, que li donen un clima temperat i I'existéncia de les aiglies termals, han
afavorit des de temps remots 'assentament huma en aquestes contrades. No tenim
constancia certa de I'existéncia de pobladors del paleolitic, doncs dels jaciments de la
torre Roja i del torrent de Codonys no s’ha pogut precisar la seva cronologia.

El Neolitic (4500 a. C.) amb la seva cultura caracteristica de sepulcres de fossa, esta
ben representat a Caldes i la seva rodalia.

A la Bobila del Negrell i la d’en Busquet hi ha sepultures neolitiques amb els seus
“ajuars”.

Al Remei, a la Torre Roja i al Salt de les Bruixes, s'hi ha trobat puntes de silex,
destrals i altres utensilis. L'establiment prehistoric més important, pero, és la Cova de
Solanes, que sembla ser, fou habitada des del quart mileni abans de C. fins als celtes
en el primer mileni abans de C.

Els restes celtes sén perd escassos a Caldes: restes de ceramica del segle IX abans
de C. Al "Sot del Cameld” i a la Cova de Solanes.

Els ibers

Fruit de I'impacte civilitzador grec i fenici sobre el legat cultural indigena nasqué una
nova cultura que s’'anomena ibérica. Caldes va ser-ne un establiment ibéric important.
Dels sis jaciments localitzats, el més destacat és el de la Torre Roja, amb troballes
datades dels segles IlI, Il i | abans de C. | fins i tot amb indicis del V abans de G El
poblat ibéric de la Torre Roja és un recinte urba amb carrers estrets i habitacles petits
de dues o tres habitacions. Era el més important de la comarca, ric amb oli i raim, i
controlava econdmicament la zona. Segons Llogari Sala el seu nom seria el de EUSTI
amb moneda propia acuitada a la seca del mateix nom establerta al paratge de “les
Cremades”.

Els romans

Amb els romans, els ibers de la Torre Roja varen negociar certa independeéncia. Els
romans s'installaren a l'altre banda de la riera prop de les fonts d'aigua calenta i
protegiren EUSTI en el convenciment que aconseguirien avantatges en el comerg
mutu. Els romans es varen sentir atrets per les fonts d'aigua calenta i fundaren una
estacié balneari. En aquest moment comenga la urbanitzacié del primitiu solar de la
vila de Caldes. Al segle | ja hi havia un nucli urba bastant considerable i una série de
“villaes” disseminades per la seva rodalia. Sembla ser que la ciutat (“municipia”)
s'anomenava llavors “Aquae- Calidal”.

El nombre d’establiments arqueoldgics romans excavats al terme de Caldes és
considerable, essent les Termes (avui restaurades en part) el més important. Durant
els segles | i Il s’eixamplaren les vies de comunicaci6, augmentant el comerg i es
posaren en explotacié gran part de les terres del Vallés. D’aquesta epoca es coneixen
a Caldes una série de vil-les: la del Remei, la del Mas Manolo, la de Carerar, la del
carrer Buenos Aires, i altres.
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Planol del llibre.- Resum de la historia de Caldes de Montbui. Josep Ballart/Joan Villanueva.
1981

Els visigots

A I'epoca visigoda, 'església cristiana esdevingué un suport de I'Estat. La parroquia
era el centre de la vida urbana. Era freqlient en les parroquies importants I'existéncia
de dos o tres temples junts, amb diferents funcions: temple dels fidels, capella
sepulcral i baptisteri. L'existéncia d'aquestes tres funcions a Caldes en les seves
esglésies, Santa Maria (temple), Sant Pere (capella sepulcral) i Sant Marti (baptisteri)
seria una prova de que hauria gaudit de parrdquia abans de la invasi6 musulmana.
Aquesta estaria inclosa dins la diocesi de Egara que comprenia gairebé tot el Vallés.

La dominacié arab fou molt breu. Dels arabs tan sols s’ha trobat a Caldes uns
fragments de ceramica del segle IX prop de can Camp.

El segle X

La primera mencié documental de Caldes data de I'any 937. L'any segiient 938 es
produeix la primera noticia de I'església de Sant Pere. A partir d'aquest moment els
documents historics sén ja freqients, el que vol dir una situacid de certa calma i
estabilitat. Els canvis produits al pais durant els segles X i Xl, en els que el pes de la
politica i I'economia catalanes passaren al pla ( a les comarques a I'entorn del Compte
de Barcelona) culminaren al segle X| amb un gran creixement econdmic i demografic.
Augmenta la produccidé agricola, milloraren les rendes del treball, creixeren els nuclis
urbans de les viles i ciutats, s’erigiren muralles i castells i proliferaren les esglésies.
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Caldes Medieval

{ —La Plaga

2—C. de Vic

3 —C. d’en Bellit

4 —C. del Pont

5_—C. de Barcelona

6 — C. del Forn

7—C. Agulld

8 —C. de la Font del Salze
9—C. Nou

10 — C. d’en Roudors

11 —Plaga de St. Bartomeu

12 —C. de Santiago

13 —Plaga de St. Marti

14 —C. de St. Pere

15 — Església i Cementiri

16 — Palau Reial

17 —C. d'en Roig

A — Portal de Vic

B—La Canal

C — Portal d’en Bellit i cami de Bigues
D — Torrert i Portal del Salze

E — Portal de I'Angel o d’en Roig

F — Casa del Marqués

G — Portal i Torrent de Sta. Esperanga
H — Portalera

1 — Portal de Sta. Susanna

J — Pont i Portal del Pont

K —Ricra de Caldes

(De Moreu-Rey, E., La Rodalia de Caldes
de Montbui).

Planol del llibre.- Resum de la historia de Caldes de Monthui. Josep Ballart/Joan Villanueva.
1981

El segle Xl

A mitjans d’aquest segle Caldes deuria comptar amb un nucli urba relativament
considerable i amb una poblacié fora vila extensa repartida en un bon nombre de

masos. Moreu Rey aventura la hipotesi que el nombre d’habitants cap el final del segle
era d’'uns 400 com a minim.

Part del terme de Caldes estava llavors comprés al feu anomenat la “Baronia de
Montbui”, que comprenia a més els termes de Sant Feliu de Codines, Sant Mateu de
Montbui, Santa Eulalia de Rongana, Sant Julid de Llica de Dalt, Sant Genis de
I'Ametlla, Sant Andreu de Samalis, Sant Pere de Bigues i Sant Esteve de Palaudaries.

El terme i la parroquia de Caldes tenien una extensié una mica major de l'actual.
Encara més gran havia sigut abans del segle XI que s'estenia per una llenca de
territori situada a ponent i que passa a Sentmenat i pels turons i les bosclries de
Montbui.

Caldes capital de la vegueria del Valles

L'época des de mitjans del segle Xl fins la segona meitat del segle XIV representa per
a Catalunya una etapa de plenitud i de consolidacié nacional, amb afirmacié de les
estructures socials, economiques, politiques i culturals del pais.

[XTT.
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El Valles, terra industriosa i agricolament ben dotada, tingué un paper important en el
desenvolupament esmentat. Caldes era de fet en aquesta época la capital de la
Vegueria del Valles, i era aixi per llur tradicié urbana, per la seva situacio estratégica al
bell mig del Vallés, esdevenint un centre economic de primer ordre dins la comarca.
Reunia els organs rectors de la capitalitat: El Palau Reial, la seu del Veguer, la presé
de la vegueria del Vallés, la residéencia del notari, I'abundancia de jurispérits o
advocats i nombroses escrivanies i procuraduries. Cal comptar a més amb la
preeminencia de la vila en I'ambit eclesiastic (el rector de Caldes tingué el titol
d’Ardiaca del Vallés).

El capitol mes important de I'economia agraria calderina el constituia I'oli. Caldes
mantingué per molts anys la més gran concentracié olivarera de la comarca. En
general, les rendes derivades del camp eren molt elevades a Caldes.

Tambe la ramaderia, ovelles quasi exclusivament, era una activitat profitosa, com ho
demostra el fet que algunes de les grans fortunes locals, eren propietaris ramaders i
carnissers, emparentats o molt relacionats amb el negoci téxtil.

Les activitats industrials tingueren la seva millor época entre els segles XIIl i XIV.
Caldes era un dels centres artesans més importants de Catalunya, sent-ne el téxtil, i
en concret la draperia, el més destacat. El famos drap vermell (dit de “la caldera”) era
molt estimat a les costes mediterranies i en especial a Sicilia.

Foto antic hospital.- Resum de la histéria de Caldes de'@_g‘u 'Eiﬁgfan{ﬁﬁfé’c‘é@ﬂﬁ{}éloa n“gm —
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Pianol del llibre.- Resum de la historia de Caldes de Montbui. Josep Ballart/Joan Villanueva.
1981

El mercat de Caldes (la primera noticia del qual data de I'any 1113) que estava dotat
d'un sistema propi de mesures que eren emprades per tota la rodalia, s'erigi a un
verdader mercat comarcal.

El continu tragi de caminants, mercaders i carreters pels camins que creuaven el
terme, se naprofita a Caldes de I'existéncia d’'un Hospital que complia funcions
d'assisténcia i hospedatge, del qual se’n té coneixement des del 1329, any en el que
es deuria trobar en péssimes condicions, rad per la qual s'acorda refer-lo i engrandir-
lo, iniciant-se les obres del segon Hospital. D'aquest noble edifici aixecat en temps del
gotic, resten els arcs de mig punt a la planta baixa de I'actual Museu.
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Aquests moments d’expansi6é econdmica varen afavorir les iniciatives urbanistiques i el
millorament del habitat urba. Durant la primera meitat del segle XIV les muralles i els
portals antics sén restaurats i una part del nucli urba és remodelat amb la construccié
d’un Portal Nou (Portal d’en Bellit) i del carrer Nou.

A mitjans segle XIV, Caldes comencga a cedir a favor d'altres viles veines el seu poder
economic i administratiu. Granollers i Sabadell més ben dotades per a fer front als
canvis que comengaven a manifestar-se, saberen aprofitar la reorientacié de les vies
de comunicacié i 'intercanvi comercial que es produia.

Al voltant de 1370 la capital de la sots vegueria del Vallgs ja era Granollers.

Focs fets I'any 1359

Vallés 3003 focs (o llars)
Caldes 123
Sant Sebastia 5
Granollers 129
Sabadell-Arraona 162
Terrassa 228

Caldes "brac¢ de Barcelona”

Dos fets destaquen en la historia de la vila durant el segle XV:

La incorporacié del municipi a la jurisdiccié de la ciutat de Barcelona I'any 1445, amb el
titol de “"brag”, membre i carrer de Barcelona; i els esdeveniments tragics de la guerra
civil.

A principis del segle XVI el Vallés no s’havia recuperat encara de la onada depressiva
de la segona meitat del XIV i del XV.
El fogatge de 1515 ho palesa prou bé:

Vallés 2648 focs
Caldes 157
Granollers 201

El fogatge de 1553 mostra ja una recuperacié general

Vallés 3161 focs
Caldes 197
Granollers 209
Terrassa

(amb Sant Pere) 272

El redregament del pals és un fet, especialment al camp. Als pagesos, eliminades les
servituds i els “mals usos” feudals, se'ls reconegué la possessié de fet de les terres.
Els resultats d'aquesta nova situacié es reflectiria aviat en el reconstruccié i ampliacio
de les masies, i I'aparicié de finestrals gotics en algunes obertures.
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Caldes de Montbui durant el segle XVI gaudeix d’'una certa estabilitat economica i
social, que repercuteix en una activitat constructora notable. Es feren obres importants
a 'Hospital, amb la instal-lacié dels “Banys nous”. S'edifica, precisament la nova “Casa
de la vila” damunt dels “Banys vells”. Es remodela parcialment la Plaga i s'adoba la
muralla. Comencaven a poblar-se els arrabals, i 'any 1545 s'inicia la construccié de
Iermita del Remei. Prop del 1570 comengaren les gestions pera la construccié d'una
nova església parroquial, ja que l'antiga església romanica de Santa Maria esdevenia
petita. Es varen comengar les obres I'any 1589 i no s'acabarien fins I'any 1714,

Aquest any 1714 es produeix I'aixecament general de tot Catalunya contra Felip V.
Caldes de Montbui, a mercé dels vencedors, hagué de patir llurs ansies venjatives
amb més tributs, allotjiaments, i noves contribucions, a més de carregar amb el pes de
la postguerra. El creixement vegetatiu de la poblacié es ralentitza. La poblacié
romangué estancada:

Any 1672 1.505 habitants

1720 1.390
1750 1.400

Per analitzar la poblacio del XVIII disposem de dos grans censos: els de 171811787

Any 1718 Any 1787 Index creixement
Vallés Oriental 16.521 hab 22.534 hab 36,4%
Vallés Occidental 8.690 hab 16.392 hab 87,9%
Caldes de Montbui 1.391 hab 1.694 hab 22,0%
Granollers i Palau 1.581 hab 1.937 hab 23,0%
Sant Feliu de Codines 681 hab 1.746 hab 182,0%
Sabadell 1.145 hab 2.236 hab 95,0%
Terrassa i Sant Pere 1.835 hab 4,119 hab 124,0%

Pot observar-se el major index del Vallés Occidental respecte a I'Oriental, que parla
ben clar de la polaritzacié dels habitants vers les viles en procés de transformacio en
centres industrials.

A manca d'altres recursos l'agricultura esdevé a Caldes I'activitat primordial. La nova
revitalitzacié del camp és un fet, persistint el predomini de la teologia classica:

Cereal, vinya i olivera, si bé amb l'increment del regadiu s'obtenen verdures i altres
productes d’horta, i s'expandeix el fruiterar. El nivell creixent d'intercanvi de productes
de la terra potencia la vida comercial de la vila.

El segle XIX sera I'época de grans transformacions socials, politiques i econdomiques.
Malgrat la “Guerra del Francés”, el retorn de I'absolutisme amb Ferran VII, i la pérdua
de les coldnies americanes, Catalunya prosseguira llur procés de modernitzacio iniciat
el segle anterior per pels pagesos, artesans i comerciants. La presa de consciencia del
fet catala marca tots els sectors socials del pais. Es 'hora del progrés industrial i
politic.
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L’augment de la poblaci6 a Caldes és el seglient:
1819 1.730 habitants

1830 2.290
1842 2.400
1860 3.126
L'augment de la immigracié fa pujar la poblacié:
1867 3.256
1877 3.693
1887 3.737
En arribar al canvi de segle s’estabilitza la poblaci6
1897 3.646
1910 3.627
1920 4.000

Les industries

Tot i haver-se iniciat la implantacié industrial a Caldes a partir de 1824, l'intent més
seriés d'industrialitzacié no comenga fins la década del 1850 en que s’instal-len un bon
nombre de fabriques de teixits. La més gran de totes és la d’en Jaume Ferrer, i es
situa al carrer Arrabal (avui Passeig del Remei). Se'n instal-len d’altres al carrer d’en
Bellit, al carrer de Barcelona, al carrer del Pont i al mateix carrer Arrabal. Cal notar
com aquestes primeres fabriques estan situades al bell mig del casc antic.

Entre 1870 i 1884 la industria incorpora el vapor i ja es dibuixa el primer planol
geometric de I'eixample. L'oferta es diversifica i les fabriques ja no sén només de
teixits, sind també de sabo, pastes per a sopa, aiguardent, gasoses i bobiles. Tot i amb
aixd Caldes no canvia la seva fesomia tradicional, i aixi en el segle XIX I'estructura
econdmica es manté sense canvis, amb un caracter fonamentalment agricola i
artesanal.

Els balnearis del XIX

Pero en aquest segle comenga amb molta empenta I'explotacié de I'aigua termal. A la
segona meitat del XIX Caldes esdevé la primera estacié balnearia de Catalunya i la
segona de la Peninsula, tan pel nombre com per la qualitat dels seus establiments.
L'any 1872 els set balnearis existents a Caldes oferien 2.000 places que acollien a uns
4.000 banyistes per temporada.
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El ferrocarril 1880-1932

Amb Paparicié del ferrocarril 'any 1880 es facilita l'arribada de clients barcelonins.
Aquest ramal secundari de 15Km. Mollet-Caldes de la linies de Barcelona a Sant Joan
de les Abadesses, va néixer primer com a medi de transport per a viatgers, perd tambeé
serviria per a mercaderies. La seva existéncia es va poder allargar amb el transport de
les llambordes que es produien a les canteres de Caldes.

Va ser a partir de I'any 1910 quan es va comencar a treballar de forma intensiva a les
pedreres granitiques situades al llarg del curs mig de la Riera. Amb l'impuls donat a les
obres publiques per la Dictadura del general Primo de Rivera, la demanda d'adoquins
augmentad molt. L’empresa Foment d'Obres i Construccions FOCSA va contractar
obrers de forma massiva. Calderins i forasters en la majoria joves es varen posar a
treballar de picapedrers. El ferrocarril enviava milers d’adoquins a Barcelona.

Durant els anys 20 els calderins, en plena eufdria economica, varen fer obra publica
obrint nous carrers i fent pavimentacions. L'oferta industrial d Caldes era variada: el
textil, els balnearis, els adoquins, els cistells i coves, les espardenyes i els carquinyolis.
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Planol del ramal secundari de fa finia del ferrocarril de 15 Km. (Mollet-Caldes) de fa linia de
Barcelona a Sant Joan de les Abadesses inaugurada I'any 1880.

Perd amb la segona republica les coses varen canviar. La pedrera de FOCSA va
tancar, 300 treballadors es varen quedar sense feina i el ferrocarril va deixar de
circular pel mes de febrer del 1932, El téxtil va reduir les hores de treball.

En una situacié aixi I'obra pablica era un recurs per a donar feina als aturats, i aixi es
varen obrir bona part dels carrers del barri Ametller. Malgrat la crisi, I'Ajuntament va
organitzar pel juny del 1933 la primera Fira Comercial Industrial i Agricola que es va
instal-lar al Passeig del Remei. Al llarg del primer terg del segle XX, Caldes va
experimentar un creixement constant de la seva poblacié, causat pel fenomen
migratori de les regions pobres a les arees industrialitzades de Barcelona i el Vallés.
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Peu del llibre.- Resum de la histéria de Caldes de Montbui. Josep Ballart/Joan Villanueva. 1981
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La guerra civil i la immigracioé

L’evoluci6 demografica del segle XX esta marcada per dos aspectes fonamentals;
D'una part Fimpacte de la Guerra Civil del 36 i per l'altre de I'arribada de la immigraci6
a partir dels anys 60.

En el periode 1935-1945 Caldes va perdre un 15% de la seva poblacio6, pels efectes
directes i indirectes de la guerra. No és fins a 1950 que Caldes torna a recuperar els
nivells demografics d’abans la guerra.

L'onada migratoria de la segona meitat de segle afecta també a Caldes, on arriben
residents entre d'altres regions, d’Andalusia, Extremadura i Mdrcia, fet que produeix
canvis en els ambits urbanistic, social i cultural. En vint anys anys es varen doblar els
5.000 habitants que Caldes tenia pel seu creixement normal.

Els canvis es varen produir també en el sector productiu, de I'agricultura, la industria
téxtil i les pedreres, i aixi es passa a la indUstria téxtil, metal-largica, de la construcci6,
aixi com també a altres sectors complementaris de I'agricultura com sén les granges.

Dels eixamples fins al Pla de 1964

El creixement urbanistic de les urbanitzacions de la segona década del segle XX ha
trencat els eixos de creixement que havien estat les pautes naturals d’expansié de la
vila.

En els segles XV i XVI ja es coneix I'existéncia de ravals, fora muralles. Es coneix el
raval de Vic, a la sortida del portal de Vic que anava al Remei i el de Bellit, davant dels
portals d’en Bellit i del Salze. Dos nous ravals es varen crear al segle XIX que sén el
de la Bretxa i el de Canyelles, que seguia el cami de Sentmenat.

El primer eixample

L’any 1851 es traca la nova carretera de Barcelona i comenga a poblar-se, seguint el
seu recorregut, per I'altre costat del torrent de Santa Esperanca. El carrer de I'Arrabal
esdevindria un carrer interior i va prendre el nom de carrer Major, mentre que la
continuacié del mateix, més enlla de 'Angel es seguiria anomenant carretera. L’any
1860 es va obrir el Passeig del Remei. Les Escoles Nacionals, projectades I'any 1861
es varen situat al sector de nova urbanitzacié més poblat entre els carrers de Sant
Damia i de Sant Salvador, on avui hi ha el Centre Civic.
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L'eixample de 1865

Perd la part més important de I'urbanisme del darrer quart de segle passat es va
concentrar sobre els carrers situats als dos costats de la carretera de Barcelona,
progressant en direcci6 sud, i eixamplant-se basicament vers el sector de llevant, més
allunyat de la riera i a una cota superior. Aquest eixample consistia en una xarxa de
carrers de tipus reticular. Al final del mateix es va situar I'estacié del ferrocarril.

El primer tragat d’aquest eixample es basa en el “Plano Geométrico de la Villa de
Caldes de Montbuy” que va aixecar el mestre d'obres i director de camins veinals D.
José Arola i Tatger en 1863 del que a continuacié reproduim una part de la memoria
del citat document:

Si bien la Villa de Caldes de Montbuy no se halla comprendida en lo que se previene
en las Reales Ordenes de 1846 y 20 de febrero de 1848, sobre ejecucién de los
planos de los pueblos por no llegar a 8000 el nimero de sus habitantes, su actual
Ayuntamiento no obstante comprendiendo que su importancia y acrecentamiento sera
siempre cada dia mayor, por la gran nombradia de sus agus termales, y del esmerado
trato de sus establecimientos de bafios, acordé en 19 de mayo de este mismo afio se
procediera al levantamiento del plano geométrico de Ia villa en el cual era condicion
precisa que ademas de las casas i calles y plazas de la poblacién y sus arrabales
debiese comprender la zona de ensanche; la que abrazara desde el Fossar dels Jueus
siguiendo la rasa que pasa por la propiedad de Nadal, hasta la alcantarilla de la
carretera, seguira por la rasa que pasa por las propiedades de Padrinas, casa
Marques i Escayola, hasta el camino de Granollers desde cuyo punto seguira linea
recta hasta el estremo superior del campo de Figuerola en la parte lindante con el
camino que dirige a San Salvador, desde este punto pasa a encontrar el puente que
conduce el agua de can Bay6 y desde alli por debajo del Puigdomi hasta la rampa del
estremo de la calle Arrabal del Remedio, siguiendo el camino que divide las huertas de
la Jornada del Dimarts hasta la fuente de San Domingo y en la parte de Poniente
desde el Fosar dels Jueus siguiendo el ribazo de la huerta de Casallachs, campo de
Poch, hasta Santa Esperanza.”

Aixf doncs, era manifestada ja en aguest document la voluntat d’eixampla de la vila-
Dos anys més tard, els darrers dies de I'any 1865, I'arquitecte de Districte D. Narciso
José Bladé6 lliurava el primer instrument urbanistic de la historia de Caldes: el
“Proyecto de Reforma Interior y Ensanche de la Villa de Caldas de Montbuy”, A
I'expedient que hi ha a I'Ajuntament hi manca precisament el planol general de
I'Eixample que s’ha tingut d’extreure d'altres documents posteriors que el reflecteixin.
El Projecte de Reforma i Eixample de 1865 no va mergixer 'aprovacié final fins I'any
1901.

En data 14 de gener de 1963 la Comissié Provincial d’Ordenacié va aprovar la
delimitacié del sol urba i rastec, i finalment un any més tard, 'any 1964 es va redactar
el Pla General d’Ordenaci6 de Caldes de Montbui.
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Plan y carrers de
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Escreix en direccio al sud-est. La vila vella es retalla apinyada en un canté protegida a pont per

la riera. Al capdavall de l'eixample s'ubica I'estaci6 del ferrocarril.

Planol de Caldes datat just a principis de segle. El sector urba de nova planta est
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b) El Pla General d'Ordenaci6 de 1964

El PGO/64 va ser redactat per I'arquitecte José M? Liesa de Sus, i va ser aprovat
definitivament la Comissi6 Provincial d’'Urbanisme i Arquitectura 29 de febrer de 1966.

Les previsions del Pla General de 1964 varen ser fetes en un moment d'euforia
econdmica, amb unes previsions exagerades pel que fa a poblacié i extensio territorial.

La memoria del Pla preveia un fort increment geografic situant la poblacié a I'any 2000
en 30.000 habitants. Pero en realitat I'aplicacié de les ordenances donava una xifra
molt superior que arribava als 50.000 habitants.

El model urbanistic del Pla del 64 no va ser I'adequat i va generar la degradacio
urbanistica de la vila i la pérdua de continuitat tipoldgica entre diferents sectors
d’edificacid que fins aleshores havien crescut de manera gradual, adaptant-se a
I'estructura del teixit urba existent.

Entre d’altres, cal posar en evidéncia els segiients problemes generats pel PGO/64:

e La manca d’espais lliures a l'interior del nucli va obligar a redactar posteriorment
sectors de remodelacidé per a obtenir sdl necessari per a les dotacions
d’equipaments i zones verdes.

e La gran extensid del casc urba, que va produir la dispersié de les edificacions
deslligades del nucli de la pohlacié.

e |a excessiva flexibilitat de la normativa que va deixar la possibilitat d’interpretacioé
com a zones residencials terrenys que haurien necessitat d’'una proteccié agricola,
permetent aixi la creaci6é d’'urbanitzacions que varen mermar les terrenys agricoles
i de bosc.

e La manca de normes de proteccié del casc antic, que va permetre actuacions
puntuals que varen trencar la unitat del conjunt.

e La qualificacié com a residencials de amplies zones al voltant del casc urba amb la
possibilitat d’augmentar encara més les dimensions del nucli urba de la poblacié.

¢) Morfologia del nucli

La ciutat s'articula a tot al llarg d'una via principal formada per I'avinguda Pi i Margall, el
carrer Major i el Passeig del Remei, antiga travessia de la carretera Mollet-Moia (B-
143) que la parteix en sentit nord-sud. Es l'avinguda on s'ha instal-lat el major nombre
de comercos que li donen un caracter eminentment comercial. A llevant es va construir
la variant, que allibera aquesta via de l'intensiu transit existent fins a aquest moment.
En direccié est-oest travessa la ciutat, la carretera de Granollers a Sabadell (C-1415
de Terrassa a Matard), que dins del nucli urba coincideix amb els carrers de Santa
Teresa i d'Homs.
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Els barris o sectors que aquests eixos determinen sén ben diferenciats quant a trama
viaria i a tipus d'edificacié. Tot seguit donarem una visié de I'estructura dels diferents
sectors de la vila.

El centre historic

El nucli antic de Caldes té un teixit urba intricat i complex, amb carrers estrets i
sinuosos com és propi dels centres historics. Esta constituit, segons Il'estructura
tradicional, a partir del cardo o eix principal nord-sud i el decumanus o eix transversal,
perpendicular a I'anterior. Els corredossos o antigues vies de ronda de la muralla, que
envolten aquest nucli antic, tenen per als calderins un gran valor tradicional.
L'existéncia dels balnearis amb els seus amplis jardins donen al centre historic un
caracter singular.

Primer eixample

Esta situat al costat de llevant de l'antiga carretera. Tot i que gaudeix d'aquesta
qualificacié en el Pla general d'ordenacié vigent, t& en molts aspectes caracterfstiques
propies de nucli antic, tant per I'estructura del seu teixit urba (de formacio historica),
com per la tipologia dels edificis existents; les illes sén estretes i estan voltades de
carrers de 3 a 5 metres d'amplada sense oferir cap mena de permeabilitat. Es una
zona molt céntrica, perd amb grans déficits de dotacions i equipaments.

Segon eixample

Aquest sector es troba delimitat per la carretera de Mollet a Moia a ponent, la carretera
de Granollers al nord, la gran via, anomenada Av. Josep Fontcuberta, a llevant i el
torrent del Bugarai al sud. S'estructura com a tal d'acord amb una xarxa ortogonal de
carrers que delimiten illes, amb una superficie entre 2.800 i 3.500 m? aproximadament.
Constitueix una trama densa de carrers sense cap diferenciacié amb una amplada que
varia de 7 a 10 metres.

Bugarai

Aquest barri, situat al cant6 sud-oest de la poblaci6, queda delimitat per l'avinguda Pi i
Margall a llevant, el poligon el Tint i torrent del Bugarai al sud, i la carretera de
Sentmenat i riera de Caldes a nord-ponent. El Pla general anterior (de 1983) preveia
aquesta zona com a residencial intensiva, perd el desenvolupament real ha estat
d'eixample, atesa la construccio d'edificis d'habitatges que ocupen illes senceres,
segons la normativa de la zona d’eixample. La xarxa viaria és també molt similar a la
del segon eixample, amb tragat ortogonal i illes de 3.000 metres quadrats
aproximadament de superficie amb carrers de 10 metres d'amplada.

Ciutat jardi en el nucli

Al canto de llevant del primer eixample i tocant a la carretera de Granollers, es troba
una implantacié de ciutat-jardi sense soluci6 de continuitat amb el nucli urba i amb una
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estructura integrada a la de la poblaci6. Cap al nord, en els turons de Sant Salvador i
Puigdomi, hi ha també una implantaci6 d'habitatges unifamiliars aillats en
parcel-lacions fetes sense plans parcials, que ha estat la causa d'una dispersio6 de les
actuacions i de la manca de definicié clara de I'estructura urbanistica del sector i de la
degradacio del paisatge urba.

d) Us del sol i tipologia de I'edificacié

L'as predominant, al nucli, és el residencial amb alternanga de nombroses petites
industries i tallers. Les industries més antigues estan situades, en la major part, enmig
de zones residencials, perd en els terrenys qualificats com a zones industrials s'estan
ubicant diverses industries de nova creacié o implantaci6 en el municipi de Caldes.

La poblacié es caracteritza per una densificacidé progressiva sense la contrapartida
dels equipaments col-lectius. Hi manquen jardins i terrenys de joc i, fins i tot, espais
lliures que permetin una previsid per a la ubicacié dels equipaments. Per aixo les
noves construccions escolars i installlacions esportives han hagut de fer-se en zones
apartades del centre.

Els diferents sectors que formen el nucli tenen una formaci6 historica diferent que es
reflecteix en la seva xarxa viaria i en el tipus d'illes i parcellacions que els
caracteritzen.

Els edificis del nucli antic, tot i que en general no tenen un valor singular, constitueixen
un conjunt amb un notable caracter, encara que el seu estat de conservacio no és
optim, han millorat en aquests dltims anys, ja que s'ha efectuat un gran nombre de
rehabilitacions i obres d'infrastructura en els carrers principals.

A la zona de primer eixample, les parcel-les de 3,50-4,00 metres estan ocupades per
edificacions d'habitatge unifamiliar en solars que ocupen tota l'illa, amb facana a tots
dos carrers. La tipologia és d'habitatge de planta baixa i pis a un canté i cort i
magatzem a l'altre, amb pati al mig.

Malgrat les substitucions, aquesta tipologia encara es conserva forga bé en alguns
carrers (Sant Damia, Santa Eulalia), perd en general les edificacions han perdut el seu
caracter i els patis interiors han estat substituits per coberts, magatzems, garatges,
etc. En general sén cases velles, la majoria dels voltants de 1900.

En els altres eixamples les parcel-les sén també en la major part, de les dimensions
inicials de 4 a 4,50 metres d'amplada. Hi coexisteixen construccions de diferents
tipologies (casals, casa torre, edifici d'habitatges) amb industries i tallers.

En la zona del paratge del Puigdomi, al nord del nucli, s'han implantat, en terrenys de
topografia dificil i sense planejament previ, habitatges que gairebé tots sén unifamiliars
aillats, amb algunes agrupacions i que gaudeixen d'una panoramica excepcional per la
seva ubicacié dins del municipi.

En la zona de la ciutat jardi, situada al sud del nucli, a I'altra banda del torrent del
Bugarai, s’hi va implantar una part de ciutat jardi sense cap mena de planejament i
I'altra part és fruit del desenvolupament del pla parcial anomenat Bugarai Sud.
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e) La dinamica demografica per barris JU =4

En els darrers anys, el creixement residencial s’ha concentrat en el barri de I'Ametller
(Can Rossell) i en menor mesura en el del Puigdomi, que han absorbit la meitat del
total, concentrant actualment un 30% de la poblacié total. Gairebé el 58% del
creixement s'ha localitzat en les urbanitzacions, tant per les noves construccions com
per les transformacions de segones residéncies en habitatges principals, i actualment
ja apleguen més del 16% dels residents.

Evolucié de la poblacié de Caldes per barris

Creixement 91-2000 Distrib.

Barris 1991 2000 nombre % en %

Nucli antic 1.095 861 -234 -21,4 6,6
Puigdomi 400 550 150 37,5 472
Bugarai 2.048 2.126 78 3,8 16,4
Catalunya 938 856 -82 -8,7 6,6
Camp de 'Arpa 1.993 2.085 92 4,6 16,1
Ametller-Can Rossell 936 2.003 1.067 114,0 15,4
Ametller 1.700  1.607 -93 -5,5 12,4
Bolera 1.002 865 -137 -13,7 6,7
Subtotal urba 10.112 10.953 841 8,3 84,4
Urbanitzacions 830 2.020 1.180 143,4 15,6
Dispers 170 180 10 59 14
Total 10.942 12.973* 2.031 18,6 100,0

*15-12 de 1999

Font: Elaboracié prépia d’acord amb a les dades del Servei d'Estadistica de I'Ajuntament de Caldes de Montbui

Els barris de la Bolera, Catalunya i sobretot el nucli antic han perdut forga poblacio,
com a conseqiiéncia de la reduccié del nombre de membres per familia. L'edificacio
d’algun espai lliure ha permés que el Bugarai manifesti un cert creixement. Aquest
procés de pérdua de poblacid va acompanyat d’'un rapid envelliment de la poblacio,
especialment en el nucli antic, on la mitjana d'edat és de 42 anys davant dels 29 de
Can Valls.

L'estudi d'edats dels residents en les urbanitzacions té un perfil diferencial, amb un fort
predomini de poblacié d’edat intermédia, en detriment de la franja de nens i grans.
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Estructura d'edats de la poblacié
per barris: una aproximacié

a) Bairris en creixement demografic

hahitants B [2.126 2.085 [2.003 |2.337| | 13.290]
T B85imés 13,8 ; 174 ‘93 9,2 9,7 15,0
15-64 69,5 S 7.5 74 76,4 704
0-14 16,6 12,0 19,3 19,3 13,9 14,4
Bugarai Camp de Puigdomi Can Urbanit- total
I'Arpa Rossell zacions Caldes
b) Barris en regressié demografica.
habitants e 1.607 13.290
] PA 15,0
651 més 26,6 25,7 Hig 18,2
15-64 68,5 66,5 70,4
66,7 65,0
014 6,7 9,2 14,1 14,7 14,4
Nucli antic Catalunya Ametller Bolera total Caldes

Font: Elaboracio propia d'acord amb les dades del Servei d'Estadistica de I'Ajuntament.
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f) La incidéncia de les urbanitzacions

50472

¢

Dinamica de primera residéncia

El fenomen de les urbanitzacions ha tingut a Caldes un fort resso, tant pel que fa al
clima com a la situacié geografica -a prop dels contraforts de la serralada prelitoral i
proxima a |'area metropolitana de Barcelona- i per tant ha estat el punt de mira de les
aspiracions de segona residéncia de bona part de la poblacio.

Des de 1967 en qué es va desenvolupar 'actuacié dels Lledoners, fins a I'actualitat

s’han desenvolupat nou urbanitzacions, amb una superficie total de més de 478 ha,
una tercera part de la qual es concentra a Can Valls.

La situacié urbanistica de les diferents urbanitzacions: una estimacid

Apro.  Sup. Densitat Habitatges Habitalges construits residents habitatges

Nom P.P. (ha.) (hab./ha) potencials tolal (%) n°hab.1a permanents  1a resid.
UA-8 Els Lledoners 1867 11,08 7,85 87 71 36 108 50%
UA-14  Can Valls total 1969 130,55 10,83 1.414 19 175 576 65%

Can Valls 1a. fase -
Can Valls 2a. fase -
UA-11  Can Maspons 1972 37,12 6,38 237 - 70 69 228 41%
UA-13  El Farell total 1972 66,65 4,75 317 30 18 61 19%
El Farell 1a. fase -
El Farell 2a. fase -

UA-10  Els Saulons 1974 21,72 20,02 435 75 126 415 39%
UA-12  Font Enamorats 1976 72,23 8,55 618 43 147 486 55%
UA-15 Torre Negrell, 1a. 1984 12,70 10,60 134 30 23 75 56%
PP-5 Can Regassol 1690 10,20 5,60 57 5 - 0 0%
UA-15  Torre Negrell, 2a. 1994 31,41 3,40 107 17 18 60 95%
PP-4 Can Camp 1995 24,20 7,50 182 - - 0

Total 417,86 8,54 3588 36 612 2.009 42%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Servei Técnic d'Urbanisme de I'Ajuntament

Inicialment eren urbanitzacions de segona residéncia, que en els darrers anys s’han
anat transformant progressivament en primera residéncia. De fet, s’estima que el 58%
del creixement demografic del municipi, en els darrers 10 anys s’ha concentrat en
aquestes zones, on actualment resideixen de forma permanent més de 2.000
persones, o sia, més del 16,8% de la poblaci6 de Caldes.
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Situacié urbanistica

Totes les urbanitzacions compten amb planejament aprovat i han aportat les cessions
legals pertinents. En quan a les obres d’execucié només s’han realitzat en la seva
totalitat i consequent recepcid per part de 'Ajuntament les urbanitzacions segients:

= Els Lledoners
s Els Saulons
" Torre del Negrell

Restant pendent de l'obra urbanitzadora i la consequient recepcié per part de
I'Ajuntament les urbanitzacions segtents:

= Can Valls

= Can Maspons

= E]Farell

= | a Font dels Enamorats
= (Can Regassol

= (Can Camp

Els problemes urbanistics principals estan relacionats amb el manteniment de les
obres d’urbanitzaci6: xarxa viaria, enllumenat i la connexié del clavegueram amb les
depuradores. Pel que fa al subministrament d’aigua, la majoria es nodreixen amb pous
propis.

Dinamica de primera residéncia de les diferents urbanitzacions

Residents permanents
1997 2000 creix.

Els Lledoners 88 108 10,3%
Can Valls 520 576 3,5%
Can Maspons 197 228 5,0%
El Farell 54 61 4.1%
Els Saulons 330 415 7,9%
La Font Enamorats 471 486 1,1%
Torre Negrell 122 135 3,4%
Total 1.782 2,009 4,3%

Font: Elaboracio propia d’acord amb dades del Servei d'Estadistica de I'Ajuntament,

Els Lledoners, la més antiga té el pla parcial aprovat, és de dimensi6 molt petita. Té
les obres d'urbanitzaci6é executades, perd en mal estat de conservacié. La urbanitzacié
esta consolidada gairebé en la seva totalitat i ' Ajuntament n’ha fet la recepcié.

Can Valls, Compren una superficie de 130 ha, representa 1/3 del total del sol urba del
municipi. Les obres d’urbanitzacié s’estan executant.
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- 9043

Can Maspons, amb el PP aprovat, les obres d'urbanitzacié no estan acabades i la
consolidacio de l'edificacio és d’un 70%. Existeix una entitat urbanistica col-laboradora
de conservacio.

El Farell, amb el PP aprovat, Les obres d'urbanitzaci6 no estan acabades. La
urbanitzacié esta en molt mal estat de conservacib.

La consolidacié de I'edificaci® no supera el 30%. Existeix una entitat urbanistica
collaboradora de conservacio.

Els Saulons, amb un pla parcial aprovat, té les obres d'urbanitzacié totalment
executades. La urbanitzacié esta consolidada en més d'un 70% i I’Ajuntament n’ha fet
la recepcid.

La Font dels Enamorats, té el PP aprovat, és la 2a. en superficie del municipi i les
obres d’'urbanitzacié no estan acabades. Esta consolidada en més d'un 40%. Existeix
una entitat urbanistica col-labhoradora de conservacio.

La Torre Negrell, el conjunt de les dues fases és de 44,11 ha, i presenta un elevat
dinamisme. Té les obres d'urbanitzacié executades en la seva totalitat i en bon estat
de conservacié. L'Ajuntament ha fet la recepci6 de la urbanitzacio. Existeix una entitat
de conservaci6 urbanistica. La consolidacié de 'edificacié és d'un 30% en la 1a fase i
fot just s’esta iniciant la segona.

Can Regassol té el PP aprovat, les obres d’urbanitzacié no estan acabades i estan
mal estat de conservaci6. Forma part d’'una urbanitzacié més gran, amb el mateix nom,
que s'endinsa en el terme municipal de Bigues i Riells. L’Ajuntament no ha fet la
recepcié de la urbanitzaci6. La consolidaci6 de I'edificacié no arriba al 10%.

Can Camp té el PP aprovat i, tot just, s’esta executant en I'actualitat.
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g) Les xarxes de serveis

Com a infrastructures técniques d'aigua potable, cal assenyalar d'una banda,
l'embassament d'aigua situat a I'antiga pedrera del Remei i per al qual, a fi de distribuir
aquesta aigua al municipi, s'han construit tres dipdsits, un situat al nucli urba (a Sant
Salvador), un altre a la pedrera i un darrer a la Borda, aixi com la connexié provisional
amb l'aigua Ter-Llobregat, i d'altra banda, la construccié de la presa, que té executada
nomes la fase de fonamentacio, atés que I'execucié iniciada I'any 1991 es va paralitzar
per manca de finangament.

Com a infrastructures d’aigilies pluvials i negres, cal destacar la instal-lacié6 d’una
depuradora d'aiglies residuals amb tractament quimic i bioldgic i la redaccié d’un
projecte per part de la Junta de Sanejament en qué es preveu la construccié de tres
col-lectors, que actualment ja estan fets (el col-lector del torrent del Bugarai, el del
torrent de les Arenes i la prolongacié del col-lector general fins a la depuradora).
També, s’ha construit el col'lector del poligon industrial del Pinatar i s’ha fet la
reconstruccio del torrent del Salze, entre els Corredossos de Baix i el carrer de Joan
Samso.

Un element important que cal ressaltar és el subministrament, des de fa uns anys, de
gas natural a la vila. La conducci6 de gas s’estén per tot el nucli urba, perd encara no
arriba a tot el municipi.

La companyia Electra Caldense subministra I'energia eléctrica en la major part del
nucli urba, i Enher (abans Fecsa) en subministra en algunes zones.

La major part de la urbanitzaci6 de Can Maspons rep energia eléctrica de la
companyia Estebanell i Pahissa, i les urbanitzacions els Lledoners i Can Valls en
reben, majoritariament, de la companyia Enher.
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C. LA POBLACIO | LES SEVES CARACTERISTIQUES 5 ()

a) Evolucié de la poblacio

E| creixement econdmic dels anys cinquanta va comportar 'arribada a Catalunya d'un
fort flux migratori que es dirigf principalment a Barcelona i el seu entorn immediat, perd
que progressivament es va estendre a la resta de ciutats de Catalunya. Caldes, que al
llarg dels anys cinquanta s'apropava als 5.000 habitants, es va veure immers en
aquesta dinamica, i aixi, entre 1950 i 1975, va superar en més del doble la poblacio6.

La crisi de la segona meitat dels setanta i l'arribada de la democracia va frenar de cop
els fluxos migratoris entre autonomies, amb una forta aturada en el ritme de
creixement demografic a tot Catalunya a partir de 1975, situacié que es va donar
també a Caldes.

L’estabilitat demografica catalana encara es manté avui en dia. A partir de la segona
meitat de la década dels vuitanta, s’inicia un procés de descentralitzacié residencial
des de la conurbacid barcelonina cap a la primera i segona corona metropolitana.
Aquest procés afecta amb forca intensitat a Caldes, de fet la taxa de creixement
demografic de la darrera década ha superat el nivell mitja del Valles, i ha assolit un
ritme similar al dels anys 60 70.

Caldes en el context metropolita: canvis demografics
(% de creixement anual acumulatiu)

4,6% Hcades
Vallgs
Entofrn metropolita
W Calalunya

2.9%
2,7%

T lzaw

1.4%

0,6%

5
. Olz%

-0,7%

1950-75 1975-86 1986-96

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'l DESCAT.
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Creixement demografic de Caldes
i altres municipis de caracteristiques similars

(% de creixement anual acumulatiu)

H| a Garriga
Cardedeu

_'Caldes

¥ Castellar

2:5% 2,8% 2,8%
5% S

1,9%
1,69

1950-75 1975-86 1986-98

Fonf: Elaboracié propia a partir de les dades de I''DESCAT

El creixement, pero presenta uns trets particulars derivats de la posicioé geo-estratégica
de Caldes. Esta dins un dels entorns industrials més dinamics de Catalunya, té una
connexié insuficient amb la ciutat de Barcelona i disposa d'un ampli parc de segona
residéncia. Tot plegat ha fet que hagi assolit un ritme de creixement demografic forga
similar al d'altres municipis propers i de caracteristiques semblants com Cardedeu,
Castellar, si bé forca inferior al de La Garriga, municipi que gaudeix de connexio
ferroviaria.

Evolucié de la poblacié de Caldes 1950-2000

(nombre d'habitants)

_habitants 13.350*

1950 60 70 75 86 91 2000

*eslimacio
Font: Elaboracid prépia a partir de les dades de I''DESCAT.
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Cal destacar pero, que gairebé el 60% d’aquesta dinamica residencial s'ha concentrat
en les urbanitzacions, en molts casos pel procés de transformaci6 de 2a. residéencia en
habitatges permanents (en propers apartats propers s'analifzara amb més detall
aquest fenomen).

b) Fluxos migratoris

Els fluxos migratoris, tant d'arribada com de sortida, son for¢a elevats com correspon a
un municipi de l'area metropolitana de Barcelona molt interrelacionat amb el seu
entorn. De tota manera, aquests fluxos s6n menors que els d'altres ciutats de la seva
dimensié com per exemple La Garriga, o de municipis de creixement residencial recent
com es el cas de Palau. La major part dels fluxos es concentren en les urbanitzacions.

El component migratori de Caldes
(mitjana anual 1986-96)

Normbre
persones

400 1 363
300 -
206
200 4
100 +

0 by . ;

-100 -

-200 - -157
Immigracio Emigracio Balang
3,9%* -1,3%* 1,7%*

*sobre el total de poblacio.
Font: Elaboracid propia a partir de dades de I'lDESCAT.

En el darrer decenni s’han instal-lat a Caldes al voltant de 380 persones, davant les
170 que Phan abandonat. El resultat ha estat un saldo anual de 210 persones
instal-lades. Un 88% de lincrement de poblacié al llarg d'aquest periode ha estat
conseqiiéncia del moviment migratori davant un discret 12% del creixement vegetatiu
(naixements-morts).

Segons les dades del padré de 1996, el nombre de residents nascuts fora de
Catalunya i a 'estranger se situa forga per sota de la mitjana del Vallés (26,7% davant
del 32,1%) i pel que fa als estrangers 1,5% a Caldes enfront al 2,1% de mitjana al
Vallés.
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Bona part dels nous residents, entre el 60/70% venen de I'area de Barcelona; poc més
del 20% d’ambdos Vallés, dins un flux normal de canvi de domicili per formacié de
nous nuclis familiars i el 10% restant de fora de Catalunya i de I'estranger. En els tres
casos el balang és positiu per Caldes, tot un indicador que I'oferta urbana i residencial
és competitiva i de qualitat prou elevada. Aquesta valoracié cal matisar-la, perod ja que
part d’aquest atractiu es deu a la gran oferta laboral de qualitat de la Riera de Caldes.

El flux elevat de nous residents provinents de Barcelona, en bona part de families
consolidades, no ajuda a disminuir I'edat mitjana del municipi.

¢) Moviment natural

El nombre de naixements ha augmentat progressivament fins a situar-se a l'entorn
dels 130 anuals. De tota manera, la taxa de fecunditat ha experimentat una
progressiva reduccio, passant de prop del 5% el 1985 a només el 3,5/4% els darrers
anys. Tot i aixi se situa per sobre de la mitjana del Vallés i de la catalana'.

Evolucié de la taxa de fecunditat 1985-1997
(naixements per 1000 dones entre 15-50 anys)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I''DESCAT.

L'extrapolacié del nivell de fecunditat dels darrers anys, comportaria una descendéncia
d’' 1,3 fills per dona, molt per sota de la taxa de reproduccié que s'estima en el 2,1%.
El 1997 es va produir una notable recuperacié, que eventualment podria ser el preludi
del tan esperat canvi de tendencia, atesos els baixos nivells actuals i I'espectacular
millora de la situacio economica. Tot i aixi, dades més recents en 'ambit catala encara
no ho confirmen.

T Generalitat de Catalunya
Dapartament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direcclé General <’Urbanisme
Comissid Territorial d'Urbanisime

' La taxa de fecunditat es defineix com el nombre de naixements per 1 .UODdHJBmcn:I%geses entre els 151 els 49 anys.
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La mitjana de defuncions s’ha situat en 85 anuals al llarg del darrer decenni. De la
comparacié amb la taxa de natalitat, s'obté un creixement natural a I'entorn de les
25/30 persones anuals.

La taxa de nupcialitat assoleix resultats similars als dels municipis del Vallés i per
damunt la mitiana catalana. Aixi darrerament, la xifra de matrimonis s’ha mantingut
forca estabilitzada entorn els 65 anuals.

d) Estructura d’edats
En lloc de la tipica piramide, I'estructura d’edats de la poblaci6 de Caldes té la forma

d’un rombe. Aixd és una clara conseqiigncia de la progressiva caiguda de la taxa de
natalitat dels darrers 25 anys i que, d’acord amb el grafic, encara no s’ha aturat.

Estructura d'edats de la poblacié el 2000

Homes | =>85 Dones
80-84
75-79
| 70-74
| 65-69
| 60-64 |
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| 50-54 |
45.49 |
40-44 I

:
| [ wel L:
R )

25-29

20-24
| 15-19 |
10-14 |,
59
0-4

—t | 4 + { + 4 - ; t—
600 500 400 300 200 100 O 0 100 200 300 400 500 600

Font: Elaboracid propia a partir de les dades subministrades per I'Ajuntament.

Aquesta situacié, juntament amb una major longevitat, especialment entre les dones,
ha fet que I'edat mitiana de la poblacié se situi en els 38,5 anys, amb un ritme
d'augment de 3,5 anys del 1986 enca. Tot plegat fa que la poblacié de Caldes presenti
una estructura forga més envellida que la mitjana del Vallés.

@HE gaeneraiitaz de Catalunya
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Aquesta realitat es posa de manifest quan es calcula I'index d'envelliment,? que ha
passat del 55% el 1986 al 105% aquest any 2000, és a dir, que hi ha més gent gran
que nens. No cal dir, que aixd té importants conseqliéncies sobre la previsio
d'equipaments. Per exemple, si fa uns anys la prioritat era construir equipament
escolar, en el futur s’haura de preveure un notable increment dels serveis per a la gent
gran.

Evolucié de I'estructura d'edats

1986 1991 1996 2000

Edat mitjana 35,0 36,6 37,5 38,5
Index d'envelliment* 55,0 74,6 93,1 105,1
index de dependéncia ** 53,5 48,0 423 41,9
Juvenil 34,5 276 21,9 20,4
Senil 19,0 20,5 20,4 21,5

*Quocient entre la poblacié major de 65 anys i els menors de 15

**L'index de dependéncia és la suma de I'index de dependéncia juvenil ( quocient entre els menors de 15,
i els compresos entre 16 | 65 anys), i I'index de dependéncia senil ( quocient entre els majors de 65 anys i
els compresos entre els 16 i els 65).

Font: Elaboraci6 propia a pattir de les dades de I'DESCAT i del Servei d'Estadistica de I'Ajuntament.

e) Nivell d’instruccié

L'esforg en formacié que s'ha realitzat arreu del pals en els darrers trenta anys, es
reflecteix espectacularment en el grafic adjunt, on es veu l'increment de formacié de
les noves generacions. Aquest procés esta encara avui en dia en constant progressio,
sobretot pel que fa als nivells superiors. Aixd, d’acord amb les previsions realitzades,
I'any 2010 més d'un 40% de calderins majors de 25 anys tindran estudis secundaris i
més del 25% universitaris.

Aquest espectacular aveng en el nivell de formacié generara, com en el cas anterior,
unes necessitats d’ equipaments i serveis diferents. De fet el nou centre de cultura pot
considerar-se com el primer equipament rellevant d’aguesta nova tendéncia.

m Generalitat de Catalunya
Cepartament de Politica Territorial
d i Obres Publiques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
% Quocient entre la poblacié major de 65 anys i els menors de 15 anys. .
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D. EL MERCAT LABORAL

a) Poblacio activa i ocupada

La taxa d'ocupacio, propera al 40% de la poblacio total (o el 57% de la poblacid en
edat laboral) és més elevada que la mitjana catalana i la del Vallés. Aquest fet es deu
a la tradicional integracié de la dona al mercat laboral i gracies, també, a l'ocupacié en
els serveis, entre els quals cal esmentar el termalisme.

Del 13% assolit el 1994, I'atur s’ha anat reduint progressivament fins al 6,5% de maig
de 1999 (393 aturats en les oficines de I'lnem). Durant tots aquests anys la taxa s’ha
mantingut per sota de la del Vallés i fins i tot de la mitjana catalana. EI mercat laboral
de Caldes gaudeix d'un notable dinamisme.

Situacié laboral de la poblacié el 1996
(poblacio majors de 15 anys)

...percentatge

Nombre ~ Total _homes dones.

Ocupats 5014 39,2 491 29,5
Aturats 1r. Treball 128 1,0 1,0 1,0
Aturats ocup. anterior 864 6,8 6,3 7.2
Actius 6.006 47,0 66,4 37,7
Estudiants i altres 3.085 241 243 23,9
Jubilats i pensionistes 2.301 18,0 16,8 19,1
Feines de la llar 1.203 9,4 0,2 18,2
Incapacitat 143 1,1 1.3 0,9
Servei militar 50 % 0,8 -

No actius 6.782 53,0 43,4 621
Poblacio total 12.788 100,0 100,0 100,0

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I'DESCAT

Aquesta espectacular recuperacié de I'ocupacié no es deu tant a una evolucié positiva
de 'economia local, com a la del conjunt de la riera de Caldes, que, com es veura en
el proper paragraf, atrau a una creixent proporcio de calderins.
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Evolucio de la taxa d'atur registrat
(en % sobre poblacié activa)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Deparfament de Treball,

Ates el progressiu envelliment de la poblaci6, s'estima que el nombre de persones
actives creix molt poc, i és la reduccié de I'atur el que fa augmentar l'ocupacié a un
ritme de 50 a 100 persones anuals en aquests darrers anys.

b) Mobilitat laboral

Les darreres dades disponibles, corresponents al maig de 1996, indiquen que 1.400
llocs de treball de Caldes (el 28% dels 5.000 existents) els ocupen persones
procedents d’altres municipis. Per contra 2.200 calderins es desplacen diariament a
treballar a altres municipis. El resultat final és un saldo de mobilitat laboral diaria
negatiu superior a les 800 persones (el 16,2% de la poblacié ocupada).

Tot i el baix ritme de creacié d'ocupaci6é que s'acaba de comentar, s’estima que en els
darrers anys, el desequilibri ha augmentat a un ritme similar al del quinquenni 1991-96,
per tant, el saldo de mobilitat actual se situa a I'entorn del 20%.

M Generalitat de Catalunya .
@ Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccld General d'Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Mobilitat laboral a Caldes el 1996 y O

Nombre %*
Residents a Caldes
que treballen al municipi ~ 2.799 55,8

que treballen fora 2215 44,2
Total 5.014 100,0
Llocs de treball de Caldes

ocupats per no residents  1.399 28,0
ocupats per residents 2.799 55,8
Total 4,198 84

Saldo mobilitat el 1996 -816 16,2

(Saldo mobilitat el 1991) -494 -11,1
* sobre la poblaci6 ocupada resident

Font: Elaboracit prépia a partir de les dades de I'DESCAT

Principals fluxos de mobilitat laboral el 1996
(desplagaments diaris per motius laborals)

Sant Fellu de
Codines

109
1542 :Glanullers
118

24

—

y
sl éﬁ (:sfj_—j> Mollet
61
Sentmenat 7% 106
Cl % SanlaMPoegqu:;ua de

54

21 404
Barcelona 500
147 Palau de

Plegamans

De Caldes van a ireballar a fora 2.215 persones ::

Vénen a treballar a Caldes 1.399 persones m

Inclou Canovelles i les Franqueses.

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de '"DESCAT.

Hi ha una gran dispersi6 dels fluxos municipals, tot i aixi, els més importants
s'estableixen amb Barcelona i Palau, seguint per 'area de Granollers. Els fluxos son
majoritariament negatius a excepci6 de Sant Feliu que son positius i Sabadell | Mollet,
que presenten uns fluxos gairebé equilibrats. a
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E. ACTIVITATS ECONOMIQUES

a) L’estructura productiva

Segons les dades del darrer padré de 1996, Caldes comptava amb 4.200 llocs de
treball, 260 d'augment en el quinquenni 1991-96. Una progressié lenta que
possiblement s’hagi mantingut en aquests darrers 4 anys, basicament per I'ocupaci6
generada en la construccio i els serveis.

Tot i la davallada de la indUstria, amb una tendéncia fortament decreixent en nombre
d’ocupats, apareix encara com I'activitat més representativa, ja que aplega un 41%
dels llocs de treball. Per contra, els serveis aporten un 46,6% en progressio creixent.
El sector agricola encara déna ocupacié al 3% de la poblacié ocupada, un percentatge
prou significatiu en una poblacié del Vallés d’aquest volum.

Evolucié dels llocs de treball per sectors productius

1991 1996
Sector Nombre % Nombre %
Primari 168 43 128 30
Industria 1.905 48,4 1.729 41,2
Construccié 383 9,7 384 9,1
Serveis 1.483 376 1.957 46,6
Total 3.939 100,0 4198 100,0

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de ''"DESCAT

Els serveis apleguen un 47% dels llocs de treball, percentatge forca semblant al que
es dona en el seu entorn immediat. Caldes havia tingut tradicionalment un paper de
centre de serveis subcomarcal, funcié que ha passat progressivament a poblacions
més grans com Sabadell o Granollers.

En els subsectors, i en relacié al Vallgs, es detecta una preséncia menor de serveis a
les empreses, mentre els serveis personals, comercials i també I'hosteleria tenen un
pes similar.

}j' T Genoralitat de Catalunya
) Departament da Politloa Territorlal
SULZL | Obres Publiques
Direcclé General d'Urbunlsme

Cemissio Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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b) L’activitat agraria

La creacié del poligon de la Borda, aixi com I'expansi6 residencial va provocar una
continua disminucié del sol agricola. Tot i aixi es calcula que encara hi ha unes 700
hectarees conreades (18% del terme) distribuides en unes 100 explotacions (segons
dades de 1996) que empleen unes 125 persones a jornada completa.

Evolucié de |'activitat agricola

1982 1989 1996
Explotacions 313 176 100
Persones ocupades - 170 125
Agricultura
Superficie conreada (ha) 1.259 673 700
En % terme municipal 33% 18% 18%
Ramaderia
Cabana porcina (caps) 8.097 15.479 17.000
Cabana avicola (caps) 135.000 170.000 130.000

Font: Elaboracié propia a partir de diverses fonts.

Pel seu grau elevat d'especialitzacié i integracié en lagroindistria, la major part de
I'agricultura de Caldes es pot considerar consolidada d'acord amb la terminologia del
Pla director de politica agraria i pesquera de Catalunya (DARP 1994) i constitueix un
eix ide garantia d’equilibri territorial.

L’activitat agraria ocupa les arees planeres entorn al nucli urba, i s'estén a la banda
dreta de la riera, al nord del terme entre el nucli urba i les urbanitzacions dels Saulons i
de la Font dels Enamorats i al sud al voltant de la carretera de Palau i el terme
municipal de Sentmenat.

Davant els altres municipis del Vallés, on predominen els cereals i els conreus
farratgers, l'agricultura calderina és forga més variada i productiva gracies a les
favorables condicions climatiques que propicien els conreus d'horta. Aquests conreus
ocupen el 25% de la superficie agricola, la qual cosa permet que els ingressos per
hectarea es situin entre un 40 i un 60% per sobre la mitjana del Vallés.

Les condicions climatiques permeten també els conreus fruiters (21% de la superficie),
basicament avellaner i cirerer. Caldes concentra practicament la totalitat de la
produccié comarcal d'aquests productes.
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Tipus de conreus

Conreu Ha %
Cereals 261 37,3
Fruiters 151 21,6
Hortalisses 132 18,9
Farratges 41 59
Tubercles 38 5.4
Olivera 24 3.4
Lleguminoses 11 1,6
Vinya 10 1.4
Vivers 5 0,7
Guarets i altres 27 3.8
Total 700 100,0

Font: Elaboracié prdpia a partir de les dades del DARP.

Dels cereals (37% de la superficie) predomina l'ordi. Tot i ser el conreu més estés, la
seva aportacio als ingressos i al valor afegit és relativament petita.

Cal destacar també I'existéncia d’'un viver de plantes, arbres i llavors, una activitat amb
una productivitat elevada que ocupa unes 5 ha.

La ramaderia, se centra basicament en dues activitats, l'avicultura i la porcina, si bé hi
ha també algunes explotacions de vaqui i ovi. La primera és la més tradicional, atés el
procés d'industrialitzacidé que ha experimentat. Actualment, s’ha concentrat en tres
granges, dues dedicades a la producci6 d'ous i la tercera a la cria de pollets.

La preséncia del porci és més recent, de fet I'activitat s’ha desenvolupat a partir de la
década dels vuitanta. En l'actualitat hi ha 12 granges, la major part en régim de cicle
tancat, si bé s'esta incorporant l'engreix en régim d'integracié. En els darrers anys
aquesta activitat s'ha estabilitzat.

c¢) La industria

Caldes té un perfil forga industrial, ja sigui en funcié del nombre de llocs de treball, com
per la seva aportacid al PIB. Tot i aixi, el pes d’aquesta activitat és inferior a la dels
municipis del seu entorn i a la mateixa comarca del Vallés que conforma una zona
amb una gran tradicié i dinamica industrial.®

Tal com s’ha indicat en el paragraf anterior, el sector esta experimentant una reduccié
progressiva de I'ocupacio, fet que es deu en part a la introduccié d’automatismes i a la
millora de la productivitat i també a una certa fragilitat de bona part d’aquesta industria.
Actualment hi treballen al voltant de 1.600 persones repartides en 180 establiments,
dels quals només 30 superen els 10 treballadors.

Ty Génaral'ﬂat de Catalunya
i Departament de Polflica Territorial

? Un analisi més complet de I'estructura industrial de Caldes es Welddd: tbras B Kiﬁ%ﬁ%ﬂ?@@#t%rﬁﬁp—a Industrial
de Caldes, Ajuntament de Caldes de Montbui, 1997. Direcclo General ¥ - e
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Es tracta d'una estructura diversificada, tant des d'un punt de vista sectorial, amb
diferents activitats productives, com empresarial, per la preséncia de plantes de
dimensions i d’origens empresarials diferents. Combina empreses d'origen locals i
altres de foranes, Sandvik Hard Materials és la més gran i juntament amb Genero de
Punto Torras sén les tniques que arriben al centenar d'empleats.

Principals empreses industrials de Caldes

Empresa Activitat Crigen*  Plantilla
Sandvik Hard Materials SA Eines per metall F 127
Genero de Punto Torras SA Conf.pell i punt L 100
Gerome SL Fabr. pell i punt F 88
Curtidos Riba Guixa SA Curtits i acabats L 70
Caesa Laminacié en calent 2 62
Cehisa Maquin. per fusta F 52
Metra-kit SA Accessoris motor F 50
Relats SA Tubs i cables L 50
Jacsa Productes carnis L 47
Manufacturas Montbui SA Marroquineria L 40
Manipulados Moldeos Estel Injeccio plastics F 40
Angli Industrial SA Components automociod L. 36
Curtidos Gregori Curtits i acabats L 30

*L= Local, F=Forana

Font: Mapa industrial de Caldes, i elaboraci6 propia.

El metall i el téxtil curtit sén les dues branques principals i concentren en conjunt mes
del 70% dels llocs de treball. El t&xtil és una activitat tradicional a tota la zona, mentre
que el desenvolupament del metall s'inicia a mitjans de la década dels cinquanta, amb
I'establiment d’'Indlstries Bonastre (que actualment forma part del grup multinacional
Sandvik Hard Materials). També hi ha perd empreses dedicades a l'alimentacio,
derivats plastics, mobles de fusta o vidre.

L’antiguitat mitjana de les grans indUstries és de 26 anys i només 3 son anteriors a
1950 i 7 so6n posteriors a 1990. Per tant, es tracta d'una estructura molt dinamica.
D'altra banda, les empreses que s’ han instal-lat recentment a Caldes destaquen com
a elements rellevants, en la seva decisi6 de localitzacio, I'existéncia de sol a bon preu i
de naus construides.

T Generalitat de Catalunya
Departament de Polltica Terrltorial
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Localitzacio i dotacié de sodl industrial

Es calcula que les activitats industrials de Caldes ocupen 260.000 m? de sdl, del qual,
segons les dades obtingudes en el Mapa industrial de 1997, les 30 més grans
n'ocupen 220.000 m?, o sia, el 85% del total.

Aquestes grans indulstries només tenen edificat una mitjana del 56% i tenen unes
reserves d'ampliacid que, de mitjana s’acosten al 40% del sol actualment utilitzat.
Compten unes ratios de 108 m? de sol 0 52 m? de sostre per empleat.

S’ha de tenir en compte, pero que aquestes ratios varien segons si es tracta d’'industria
manufacturera o d'emmagatzematge, i també que, I'aplicacié de processos industrials
més automatitzats tendeixen a fer-los augmentar.

A principis dels anys 80, bona part de les indUstries estaven situades en el nucli urba,
barrejades amb els usos residencials. EIl PGOU de 1983 va racionalitzar aquesta
situacié amb la creacié dels poligons industrials de la Borda i el Pinatar, que
configuren 'oferta especifica de sol industrial del municipi.

Tot i aixi les industries ubicades en el nucli urba ocupen encara unes 6 ha la meitat de
les quals es concentren en 5 parcelles que progressivament es van traslladant al
poligon. Finalment, n’hi ha tres al costat de la carretera, que ocupen 6 ha.

El poligon de la Borda, de 51,6 ha de superficie total i 37 ha de parcel-la, presenta un
grau d’ocupacioé del 60% (s'inclouen les activitats no industrials, aixi com algunes naus
edificades i en venda).

El preu de venda dels solars és notablement inferior al d’altres poligons de les
rodalies. Es venen naus petites a I'entorn de les 70.000 ptes/m?.

Ocupacié del poligon de la Borda

ha %*
Us del sol
- ocupat per industries 13 34,8
- compromes 7 18,7
- ocupat per altres usos 25 6,7
Total ocupat i compromeés 22,5 60,2
Sol lliure 14,9 39,8
Superficie parcel-les 374 1000
Superficie poligon 51,6

* sobre la supeificie de les parcelles

Font: Elaboracio propia a partir de la informacié subministrada pels serveis técnics municipals.
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Algunes empreses instal-lades havien declarat tenir problemes amb els serveis urbans,
les infrastructures i el medi ambient. Per aixd en els darrers anys la gestié municipal ha
resolt el sanejament de les aigties, construint el col-lector del torrent de les Arenes que
va des del poligon fins al col-lector general.

La parcel-lacié inicial s’havia fet pensant en grans implantacions, si bé darrerament
s’ha observat un canvi tipoldgic en les propostes de parcel-laci6, que s6n més
operatives i que donen cabuda a naus industrials de dimensions més reduides.
Aquests aspectes, entre d'altres, juntament amb la tendéncia a retenir sol, havien
frenat inicialment l'ocupacio. Tot i la recuperacié de la inversio, les uniques
instal-lacions de grans dimensions han estat les naus d'emmagatzematge.

Un segon sector industrial és el del Pinatar, de només 4,5 ha. Tot i que disposa del PP
aprovat des de 1990 i que presenta un nivell d’ocupacié elevat, encara esta sense
urbanitzar.

Una valoracio del potencial industrial

La posada en marxa del poligon de la Borda va facilitar 'arribada de noves inddstries.
La preséncia de ma d’obra i la ubicacié en una zona de gran dinamisme industrial com
és el Vallés, son altres factors valorats per les empreses a I'hora d'installar-se a
Caldes. En general, les indUstries tenen un ambit de mercat prou ampli i més de la
meitat destinen un percentatge rellevant de la seva produccio6 a I'exportacio.

Caldes disposa d'una base industrial variad‘a,' solida i sanejada. A més, l'esperit

emprenedor, la cultura industrial sén aspectes també remarcables, mentre I'oferta de
ma d’obra és abundant i competitiva.

Factors per definir la competitivitat industrial de Caldes

Aspectes generals

Potencial dels sectors industrials R
Diversificaci6 sectorial B
Esperit emprenedor R
Cultura industrial B
Oferta de ma d'obra B
Comunicacions amb Barcelona R/D
Oferta de sol industrial

En quantitat R
En qualitat R
En preu B

E=Excel.lent; B=Bé; R=Regular; D=Dolent
Font: Elaboracio propia d'acord amb el Mapa industrial de Caldes
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La base industrial compta amb una notable capacitat d’expansié, tal com es va
comprovar en les entrevistes realitzades el 1997 arran de I'elaboraci6 del Mapa
industrial. En efecte, més del 80% de les 30 grans indlstries preveien realitzar
inversions, tant en temes de fabricacié (renovacié de maquinaria, automatitzacié i
robotitzacié de processos) com de distribucié i venda (principalment obertura de nous
canals d'exportaci6). A més, predominava la intencié d'augmentar plantilles.

d) El termalisme

La utilitzacié de les aiglies termals gaudeix al nostre pals d’'una llarga tradicié que
prové de I'época romana. Es en el segle XIX perd, quan s'inicia I expansio balnearia tal
i com es coneix en els nostres dies.

De 1880 a 1920, va ésser un periode daurat d’aquesta activitat a Catalunya. Durant
aquests anys es construeixen la major part dels establiments que actualment estan
encara en servei, seguint el model dels prestigiosos balnearis europeus. A partir dels
anys 20 s'inicia una decadéncia prolongada amb una reduccié progressiva de I'oferta.
A finals dels anys 80, amb ['inici del programa de termalisme social, es va aconseguir
I'estabilitzacié del sector, cobrir la temporada baixa i mantenir oberts els establiments
durant tot I'any.

Un tercer element que ajuda a rendibilitzar els establiments és I'entrada en el mercat
dels banquets, una activitat en forta expansié. Finalment, s’esta produint un procés de
transformacioé cap a un nou concepte de termalisme lligat al descans i al culte al cos,
adrecat al segment d’edat mitjana d’'un poder adquisitiu alt.

L'oferta total catalana s'apropa a les 1.000 habitacions distribuides en 11 establiments
Nomeés dos superen les 100 habitacions, mentre que la resta se situa entre les 50 i les
100. En general, es tracta d'instal-lacions antigues que han estat reformades i
ampliades. Amb alguna excepci6, es tracta de negocis de llarga tradici6é familiar, en els
quals la propietat i la gestio coincideixen.

L'oferta termal a Catalunya

Capacitat
Municipis termals Comarca Hotels Habit.
Caldes de Bof (Barruera)  Alta Ribagorga 2 223
Caldes de Malavella La Selva 2 162
Caldes de Montbui Vallés Oriental 3 328
La Garriga Vallés Oriental 2 74
Tona Osona - --
Santa Coloma de Farners La Selva 1 67
Caldes d’Estrac Maresme - --
Vallfogona de Riucorb Conca de Barbera 1 96
Total 1 949

Font: Elaboracio propia a partir de les dades dels balnearis de Catalunya de la DG de Turisme.
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Caldes i La Garriga so6n els principals municipis termals i els més propers a Barcelona,

els darrers anys (rehabilitacié integral de I'hotel Vila de Caldes, 30 habitacions I
modernitzacié de les Termes La Garriga, 22 habitacions). Ambdos casos es tracta
d’instal-lacions de capacitat modesta que s’han transformat per atraure els nous
sectors de demanda que acabhem de comentar.

'oferta termal de Caldes

El termalisme calderi ha experimentat un comportament similar al de la resta del
sector. De fet, l'oferta ha quedat reduida a 4 establiments gestionats per dues
empreses.

S’estima que es produeixen unes 170.000 estades anuals que generen 1.500 milions
d’ ingressos i una ocupacié directa de 150 persones, a part de la incidéncia indirecta
sobre la resta del sector terciari, especialment el comerg i els serveis personals en
general.

L'activitat termal a Caldes: una aproximacio

Principals magnifuds

Habitacions 328
Places 656
Estades anuals totals 170.000
Ocupacié mitjana 65 %
Estades INSERSO 26.600
Clients aproximats 15.000
Ingressos anuals 1.5600 M

Ma d'obra ocupada 150
Consum d'aigua calenta 230 m°/dia

Disponibilitat d'aigua calenta 1.800 m*/dia

Capacitat hotelera

Broguetes 140 hab.
Victoria + Forns 158 hab.
Vila de Caldes 30 hab.
Total 328 hab.

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I Asociacion Nacional de Esltaciones Termales.

Un estudi recent, elaborat per la Asociacién Nacional de Estaciones Termales, preveu
que en els propers anys el nombre de pernoctacions del termalisme social pot créixer
a un ritme del 5% anual mentre que el termalisme privat ho fara al 8%*.
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INDENTIFICACIO DE LES SORGENCIES MINEROTERMALS DE CALDES

1. Casa de banys Forns 11. Balneari Broquetas
2. Casa de banys Forns 12. Balneari Broquetas
3. Casa de banys Forns 13. Balneari Sola

4. En titulacié 14. Termes La Salut

5. Termes Victoria 15. Termes La Salut

6. Termes Victoria 16. Font del Lled

7. Termes Victoria i Font de la Canaleta 17. Sola

8. Termes Victoria 18. Broguetas

9. Residéncia Verge de Montserrat 19. Broquetas

10. Balneari Broquetas 20. Victoria

Font: Instituto Geologic i Miner d’Espanya data 30 de juny de 1988
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Si bé el creixement del termalisme social és més previsible, el del termalisme privat, tot
i estimant una evolucié econdmica positiva, depén fonamentalment de I'evolucié de
I'oferta, i en especial, de les adaptacions que es puguin produir en la qualitat. Tot i aixi,
ara per ara, no es detecta 'entrada de grans inversors en el termalisme urba en el
nostre pais.

Tampoc es detecten projectes d'increments de capacitat per part dels establiments
actualment operatius a Caldes, els quals, amb una ocupaci6é a I'entorn del 65% de
mitjiana anual, estan propers al que es considera plena ocupaci6. Gracies a la
proxmltat a Barcelona, la qualitat hidroterapéutica, els recursos d'aigua (s'estima que
només s'aprofita el 10/15%), 'excellencia de I'entorn i la tradici6 dels operadors,
Caldes tindria oportunitats d’encapgalar un procés de renovacio del sector.

Els primers passos cap aquesta direcci6é s'han fet ja amb la construcci6 d’'un nou pou
que centralitza les extraccions d'aigua calenta. Un segon pas és continuar en el procés
de renovacié del nucli antic i la configuracié d’'un entorn urba cada vegada meés
agradable per als visitants.

e) El sector comercial

Actualment hi ha a Caldes uns 200 establiments, amb uns 20.000 m? de superficie de
vendes. La distribucié6 és forgca semblant a la d'altres municipis de similars
caracteristiques amb predomini del sector alimentari, del comerg téxtil i confeccio i
parament de la llar. °

La localitzacié tradicional del comerg ha estat al llarg de I'eix format pel carrer Major i
l'avinguda de Pi i Margall, des del nucli antic fins, practicament, a la sortida del nucli
urba per la carretera de Palau. L’expansié urbana ha afavorit la creacié del nou eix
comercial de l'avinguda de Josep Fontcuberta.

El nucli antic, aixi com algunes arees properes al centre, que estan en procés de
transformaci6, concentren també una notable oferta comercial.
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® Aquests resultats conformen una primera diagnosi del comerg de Caldes que es complem a en un informe més
detallat que s'esta elaborant i que s'incloura en propers lliuraments
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Facturacio i despesa comercial a Caldes
(en milions de pessetes corrents)

1995 Facturacio* Despesa** Saldo %***
Alimentari 1.901 2.808 907 -3273
No alimentari 3.456 3.239 217 6,7
Total 5.357 6.047 -680 11,4
199

Alimentari 3.065 3.246 -182 -5,6
No alimentari 4272 4,082 180 4,7
Total 7.337 7.329 8 0,1

* Facturacio del comerg en milions de pessetes
** Despesa comercialitzable en milions de pessetes
*** Sobre la despesa comercialitzable

Font: Pla Territorial sectorial d'equipaments comercials

El desenvolupament urbanistic de la zona del Tint ha permés la implantacié d'una
superficie de mitjana dimensié amb un sostre comercial de 4.600 m?, impulsada pel
grup cooperatiu local cooperativa setanta, i de 9.200 m? de comerg especialitzat.
Actualment aquesta zona concentra més de la meitat de la superficie comercial del
municipi.

Evasié comercial a diversos municipis del Vallés el 1995
(saldo comercial sobre despesa comercialitzable en %)

~iAlimentaria
No alimentaria

m Total
60%

44%

329

12%
7%
1%

E v =

-6% -5%

-11% -9%

-20%

-32%

Caldes La Garriga Cardedeu Castellar
Font: Pla territorial sectorial d'equipaments comercials +-
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L'augment de loferta i la major competitivitat que han propiciat aquestes
implantacions, han servit per reduir I'evasié comercial i atraure nova despesa. Aixi,
mentre el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials,® detectava que Caldes
tenia un fort saldo comercial negatiu causat per I'atraccié de les grans superficies
comercials properes, estimacions recents mostren una situacio forga equilibrada. El
saldo alimentari segueix sent lleugerament negatiu, si bé es compensa amb el comerg
no alimentari.

Caldes atrau basicament compradors de Palau de Plegamans, indret on l'evasio
comercial s'acosta al 40% de la despesa total i de Sant Feliu de Codines, a més dels
residents als centres termals.

Aquesta recuperacié, perd és minima en relacié amb el potencial d"atraccio que podria
assolir, si s'adopta una estratégia de recuperar I'antiga funcié de centre subcomarcal.
Per aixd cal continuar la politica de renovacié dels equipaments, una gesti6 mes
decidida de I'aparcament i treure el maxim potencial del mercat ambulant, que és un
instrument comercial prou important en un municipi de la dimensi6 de Caldes.

f) Riquesa i benestar

L’existéncia d'un saldo negatiu elevat de mobilitat laboral diaria, posat de relleu en el
capftol anterior, es correspon amb el desequilibri que hi ha entre el PIB per capita, que
mesura la riquesa produida en el municipi, i la renda per capita, que mesura la riquesa
dels residents sense parar esment on s’ha generat.

El desfasament elevat del PIB de Caldes en relacié amb els municipis considerats ens
mostra la descompensacié existent. En canvi, la renda familiar disponibie7 se situa a
un nivell similar a la mitjana catalana i de Castellar, si bé és forga inferior a la Garriga i
a Cardedeu, municipis amb grans similituds.

Tot aixd és encara més remarcable si es t& en compte que la taxa d’ocupacio, tal com
s’ha explicat abastament en el capitol anterior, és for¢a elevada. De tot plegat es
dedueix que I'estructura productiva de Caldes té una baixa productivitat.
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Pla sectorial d'equipaments comerclals” Generalitat de Catalun OTUSHO Territorial d'Urbanisme
’ La renda familiar disponible és un indicader de la capacitat lanke a poblacio.
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PIB per capita i renda familiar disponible

(en Index. Catalunya=100)

114,0 Wl Pib/capita
109745080 ... -
101,7 . ’ 105,1 105,5 !Rendalcapita
01,4 994 101,0
i ! IRPF/Declarant
1 81,4 81,8
74,21,
Caldes La Garriga Castellar Cardedeu

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d'IDESCAT.

Caldes te per tant, un perfil semblant al de Castellar, si bé en el PIB per capita és forca
inferior. ElI PIB per capita més elevat de La Garriga es deu a la seva estructura
productiva més moderna. Aquestes diferéncies en el nivell de renda es confirmen amb
I'estadistica dels rendiments de I''RPF, que mostren un perfil forga similar.
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F.- EL PLA GENERAL DE 1983 | EL SEU DESENVOLUPANMENT
CLASSIFICACIO DEL SOL

El Pla general d'ordenacié municipal de l'any 1983 classifica el sol de la manera
seglent:

a) Sol urba

Pel que fa a aquest sol el Pla de 1983 assenyala diferents zones a les quals atorga
diferents qualificacions:

1. Zona de nucli antic (clau 11) que defineix en l'article 92 de les normes urbanistiques
com aquella que “comprén el centre historic de la vila, objecte d'especial
preservacié i proteccid, i els nuclis d'estructura tradicional del Camp de I'Arpa,
Passeig del Remei i Raval Canyelles, necessitats de millora urbana, perd mantenint
substancialment llurs caracteristiques urbanes”.

En aquesta zona el Pla estableix dues subzones:

- Subzona 1, nucli antic (clau 11 a), de conservacié del centre historic, en la qual
s'estableix com a preceptiu un pla especial de reforma interior per a la seva
rehabilitacid, i que s'ha portat a terme a través de l'aprovacié i posterior execucio
del Pla especial de reforma del centre historic, aprovat deﬂmtnvament en data 19
de gener de 1993, i publicat el dia 21 d'abril de 1993.

- Subzona 2, nuclis d'estructura tradicional o primer eixample (clau 11 b), format
basicament per I'ambit del Camp de I'Arpa, delimitat pels carrers Major, Balmes,
Escoles Pies i Bigues, Passeig del Remei i Raval Canyelles. En aquesta
subzona es consideren dues categories: de conservacié de l'estructura
parcel-laria (clau 11 b/1) i de remodelacié de l'estructura parcel-laria (clau 11
b/2).

2. Zona de densificacié urbana (clau 12) que comprén les arees d'eixample del nucli
inicial (0 segon eixample). Son zones que en larticle 101 de les normes
urbanistiques defineix com “necessitades de millora urbana per impedir la
densificaci6é congestiva i augmentar els nivells de dotacions, serveis i espais verds”.

Aixi mateix, estableix dues subzones en virtut de les intensitats de I'edificacio que
preveu:

- Subzona 12 a, intensitat |, delimitada per I'avinguda Pi Margall, el carrer Escoles
Pies, el carrer Torres i Sayol, el carrer Montserrat, I' avinguda Fontcuberta i el
carrer Joaquim Jorba.

- Subzona 12 b, intensitat Il, que és la zona del Bugarai. En el Bugarai apareixien
nuclis consolidats que el Pla va qualificar-los com a zona de volumetria
consolidada (clau 18), és a dir, amb una qualificacié especifica de volums

consolidats.
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3. Zona d'edificacié unifamiliar aillada (clau 20) que és la part delimitada pel carrer
Montserrat, el carrer Torres i Sayol, el carrer Ramén y Cajal i l'avinguda
Fontcuberta, a més del paratge conegut com el Puigdomi, referida a sols urbans
d'edificacio residencial amb Gs d'habitatge unifamiliar agrupat.

S’hi estableixen diferents zones:

- Zona d'edificacié aillada unifamiliar (clau 20 a). Sols urbans d'edificacio
residencial caracteritzats per llur ordenacié oberta i (s d'habitatge unifamiliar.

- Zona d'edificacié unifamiliar aillada en alineacié de vial (clau 20 b). Sols urbans
d'edificacié residencial unifamiliar, caracteritzats per ordenacié aillada al fons de
la parcel-la i laterals, perd amb fagana principal en alineacié de vial.

- Zona d'edificacié unifamiliar agrupada (clau 20 c¢). Sols urbans d'edificacio
residencial, caracteritzats per llur ordenacio agrupada.

4. Zona Industrial (clau 21) que comprén sols ocupats preferentment per usos i
instal-lacions industrials i de magatzems. Comprén també les indlstries existents
fora del nucli.

5. Altres qualificacions. Aquest apartat també delimita altres zones com a sol urba:

Zona d'equipament esportiu privat (clau 8d);

Zona de remodelaci6 de I'estructura urbana i edificatoria (clau 13), en la qual és
necessari un planejament detallat posterior, amb I'objecte d'aconseguir una
millora del nivell de dotacions i d’infrastructures;

Zona de transformacié d'Us existent (clau 14), sol urba ocupat actualment per
instal-lacions industrials en relacié amb els que el Pla disposa llur transformacio
progressiva per a usos residencials;

Zona hotelera balnearia existent (clau 15), ocupada per establiments balnearis
en la qual es preveuen dos tipus d'actuacions: millora dels actuals volums
edificats i possibilitat d'augment de la intensitat d'edificacioé;

Zona de conservacio de I'estructura urbana i edificatoria (clau 16), que comprén
el conjunt d'edificis o elements que formen l'inventari del patrimoni d'edificis
historics, artistics i tradicionals, en la qual no es preveu cap actuacié;

Zona de verd privat protegit (clau 17), referent al conjunt de superficies
urbanitzades lliures d'edificacié i de domini privat annexes a altres zones;

Zona de volumetria lliure (clau 19), en algunes de les unitats d'actuacié que el
Pla estableix, es fixa tan sols el volum edificable o I'index d'edificabilitat a fi de
permetre la lliure composicié volumétrica;

Zona de dotacions privada (clau 8), destinada a usos col-lectius, perd que no es
pot incloure com a sistema perque és de titularitat privada.

FF{T¥ Generalitat de Catalunya
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En aquest tipus de sol, el Pla establi diverses actuacions, totes encaminades, segons
s'exposa en larticle 71.3 de les normes urbanistiques, a “l'obtencié de sol per al
reequilibri urba pel que fa referéncia a déficits d'equipaments i espais verds i lliures, i a
la millora del teixit urba tant en l'aspecte circulatori com en el d'ordenacié de
I'edificaci6”, motiu pel qual van preveure tres tipus d'actuacions poligonals diferents:

1. En primer lloc, s'estableixen els poligons de remodelacié, que cal desenvolupar
mitjangant plans especials de reforma interior. Concretament, els poligons de
remodelacio previstos son tres:

P-1 Delimitat pels carrers Sant Pau, Llobet i Vall-llosera, General Padrés i
Girona.

P-2 Ubicat en la zona que comprén el carrer Raval Canyelles, el carrer Santa
Teresa, i la riera de Caldes.

P-3 Desenvolupat a partir d'un pla especial d'illa oberta, conegut amb el nom
de Torrent de I'Escaiola.

2. Una segona actuaci6é poligonal que preveia el Pla general era la delimitaci6é de
determinades unitats d'actuacio, que definim breument, a continuacié, i que s'havien
de desenvolupar a partir d'estudis de detall:

UA-1 (Sagalés) Compresa dins l'illa que formen els carrers Avelli Xalabarder,
Doctor Xalabarder, Josep Fontcuberta i Lleida.

UA-2 (INCASOL) Situada a la part més sud del Bugarai, a tocar amb la riera de
Caldes. . - -

UA-3 Ubicada entre els carrers General Padrés, carrer Montseny i Sabadell.

UA-4 Ubicada a l'lla que comprén els carrers Sant Félix, Josep Anselm Clave,
avinguda Pi i Margall i carrer Pau Cusco.

UA-5 (Les comiques) Es lilla que formen els carrers Sant Felix, Doctor
Xalabarder, avinguda Pii Margall i carrer Lleida.

UA-6 (Policia municipal) Ubicada en la zona compresa entre els carrers
General Padrés, Moli i Llobet i Vall-llosera.

UA-7 Paratge la Vaqueria, zona de la guarderia. Delimitada pels carrers
General Padrés, Folch i Torras, Calderén de la Barca, carrer Moli i carrer
Llobet i Vall-llosera.

Una altra modificacié del Pla general ha estat originada per la creacié de la unitat
d'actuacid situada entre el carrer Joaquim Jorba i el torrent del Bugarai. Un dels
objectius de la creaci6 d'aquesta unitat ha estat I'obtenci6 de la zona verda del costat
del torrent.

3. Es van delimitar unes actuacions anomenades transformacié d'ds, que cal
desenvolupar, també, a partir d'estudis de detall, com ara:

- Transformacié d'Gs 1 (TU 1) : amb aquesta transformacié es pretenia traslladar la
inddstria de Curtidos Riba fora del nucli urba. Esta situada a la zona del nucli antic a
tocar amb el Passeig del Remei.

- Transformacié d'is 2 (TU-2) : aquesta transformacié és el que era abans la fabrica
Safont. Situada dins lilla que comprenen els carrers Homs, Salvador Espriu,

Estaci6 i Avel-li Xalabarder. M
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- Transformacié d'tis 3 (TU 3) : aquesta transformacio és la Teneria de Caldes. Situada
entre les illes formades pels carrers Avel-li Xalabarder, Homs, Sant Ramon i Estacio
i Salvador Espriu, Estacié, Pau Cuscd i Avelli Xalabarder. A fi de canviar la
ubicaci6 de la Teneria.

- Transformaci¢ d'is 4 (TU 4): ubicada entre els carrers Sant Pau, General Padrés i
LLobet i Vall-llosera.

D'altra banda, un dels objectius marcats en el Pla general actual respecte al sol urba,
son les urbanitzacions. Les urbanitzacions existents, o bé gairebé totes que s'han anat
desenvolupant al llarg de la vigéncia d'aquest Pla, sén fruit de I'execucié de plans
parcials aprovats anteriorment al Pla vigent, i I'Gnic que fa aquest Pla és incorporar-les.
Aquestes urbanitzacions sén: el Farell, els Saulons, la Font dels Enamorats, Torre del
Negrell, Can Valls, Can Maspons i els Lledoners.

b) Soél urbanitzable

El Pla general de 1983 estableix dues categories en el sdl urbanitzable:

1. 8ol urbanitzable programat. Haura de desenvolupar-se a partir de plans parcials, els
quals determinaran els sistemes generals i indicaran, en alguns casos, la localitzacio o

caracteristiques dels sistemes locals, a més de definir l'edificabilitat i els usos
principals.

El Pla distingeix dues zones, segons I'ls per al qual es preveu el seu
desenvolupament:

a) Zona de desenvolupament residencial (clau 22 a), en la qual es distingeixen cinc
sectors que constitueixen unitats geografiques que permeten un desenvolupament
adequat a través de plans parcials:

o Sector 1, Bugarai sud (PP-1). Zona delimitada pel torrent del Bugarai,
Favinguda Pi Margall i la variant B-143, de la qual es va excloure un sector
que estava classificat com a urba i qualificat com a 20 a/2.

e Sector 2, Can Rossell (PP-2).

e Sector 3, Sant Salvador (PP-3).

e Sector 4, Can Camp (PP-4).

e Sector 5, Can Regassol (PP-5).

b) Zona de desenvolupament industrial (clau 22 b), en la qual només es determina un
unic sector que constitueix una unitat geografica urbanistica per desenvolupar a
partir d'una modificacié d'un pla parcial ja aprovat:

o Sector 6, Poligon industrial la Borda. Classificat com a urbanitzable
programat. S'ha desenvolupat i s'ha executat totalment la urbanitzacio, hi
manca només la consolidacié del poligon respecte de I'edificacié i la xarxa
dels hidrants.

Fruit d'una modificacidé puntual del Pla general es va incloure una altra zona, que no

estava prevista inicialment:
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c) Zona de desenvolupament comercial terciari (clau 22 c), en la qual nomeés es
delimita un nic sector que constitueix una unitat geografica urbanistica que s’ha de
desenvolupar a partir d'un pla parcial i que es destina a usos terciaris especialitzats:

e Sector 7, El Tint. L'objectiu d'incloure aquesta nova actuacié va ser la
voluntat de crear una zona amb gran equipament comercial a més d'una
zona per ubicar les cotxeres que estaven anteriorment al centre del poble.
En aquests moments el pla parcial esta totalment executat.

2. Sol urbanitzable no programat. En el qual es determina, de conformitat amb allo que
disposa la legislacié vigent, que per portar a terme el seu desenvolupament caldra
un programa d'actuacié urbanistica amb el pla parcial corresponent.

En aquest tipus de sol el Pla general de I'any 1983 va delimitar quatre sectors, que
encara no s'han definit, atés que no s'han exhaurit les possibilitats que preveia el Pla
per al sol urbanitzable programat. Més concretament, definia dues zones a les quals
corresponien diferents sectors:

a) Zona de desenvolupament per a programa residencial (clau 23 a), en la qual es
preveien tres sectors:

e Sector 1, El Remei (NP-1).
o Sector 2, Desviament (NP-2).
e Sector 3, Masia Can Valls (NP-3).

b) Zona de desenvolupament per a programa balneari-hosteler (clau 23 b), en la qual
es preveia un Unic sector:

e Sector 4, Can Rius.
¢) Sol no urbanitzable

El Pla vigent preveu en sol no urbanitzable diferents qualificacions, que s'enumeren a
continuacio:

e Sol d'alt valor agricola exclusiu (clau 24a). Aquest tipus de sol comprén els
terrenys de sol no urbanitzable amb un grau de potencial agricola important.
Defineix com a Us protegit I'Gs agricola, i declara usos prohibits tots aquells que
impliquin una transformacio de la destinacié o naturalesa o lesionin el valor
especific que es protegeix, fent menci6 especial de determinats usos
incompatibles.
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o Sol d'alt valor agricola i ramader (clau 24b). Comprén aquells terrenys
caracteritzats per un grau important de potencial agricola i una activitat
ramadera ja consolidada en gran part. S'hi defineix com a objectiu d'actuacio, la
proteccié de les explotacions agricoles i, també, el respecte a les instal lacions
ramaderes ja establertes que compleixin les disposicions legals vigents.

o S0l rustic d'ds agricola (clau 24c). Aquest sol comprén els terrenys en sol no
urbanitzable caracteritzats per un cert interés agricola, I'objectiu d'actuacio dels
quals és la proteccidé de I'explotacié agricola, permetent, perd, I'lls ramader i
potenciant la repoblacio forestal en els que deixin de ser conreats.

e Sol forestal de conservacié (clau 25a). Inclou els terrenys amb un grau de
cobertura d'arbres o arbusts important. L’actuacié té per objectiu principal
assolir la maxima proteccié dels boscos i comunitats arbrades que
constitueixen el patrimoni forestal i paisatgistic del municipi, tot i tolerant
l'existéncia d'altres usos no forestals ja consolidats que no representin un perill
excessiu per a l'equilibri ecologic.

o Sol forestal de repoblacidé (clau 25b). Inclou els terrenys que, sense tenir un
interes especial agricola, es localitzen prop de les arees forestals. L'objectiu és
facultar la propietat d’escollir entre la consolidacié com a sol forestal o bé
retornar-la a la seva condicié agricola.

o S0l lliure permanent (clau 26). Inclou els terrenys que no compten amb cap
destinaci6 especial, perd que cal preservar-los de la urbanitzacié i dels quals
s'admet I'is extractiu.

e Sol protegit de valor paisatgistic i tradicional (clau 27). Inclou els terrenys
ocupats per edificacions antigues envoltades per arees de vegetacio,
enjardinades o arbrades, que pel valor de les construccions o dels espais
naturals annexos mereixen ser conservades i, també, els paratges d'interés
paisatgistic o tradicional, entre els quals s'esmenten la Font dels Enamorats, el
Gorg d'en Péelags i Sant Sebastia de Montmajor. Els objectius principals sén els
de protegir i conservar les construccions i els paisatges annexos que per llur
interés constitueixen un valor tradicional.

e 5ol d'is exclusiu per a golf (clau 28). Terrenys destinats a la implantacio del
camp de golf, del les installlacions i dels serveis complementaris. S'entén
integrats també en aquest ambit, els terrenys per a la construccié d'accessos,
les aportacions d'aigua i els subministraments necessaris en el sector.

Finalment, cal recordar que en el sol no urbanitzable esta aprovat un estudi hidrologic
que assenyala els sectors per a l'extraccié d'aigua. Aquest estudi hidrologic determina
quatre zones A, B, C i D detallades en el planol corresponent i que estableixen on les
perforacions sén permeses atesa la influéncia d'aquestes captacions respecte a l'aigua
termal.
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ELS SISTEMES PROPOSATS PEL PLA GENERAL DE 1983
a) Xarxa viaria. Estructura de carreteres, carrers i camins

El Pla vigent defineix el sistema viari com la totalitat de sols ocupats en el moment en
qué va ser aprovat i preveu l'ocupacié d'altres sols per a infrastructura de circulacié
urbana de vehicles i vianants. Defineix diferents sistemes:

Sistema de reserva per a infrastructures territorials (clau 1), que comprén els
sols afectats per avantprojectes del sistema viari de la xarxa arterial de l'area
metropolitana de Barcelona;

Sistema de carreteres interurbanes (clau 2), que compren els sols ocupats en
aquell moment o que es preveu que siguin ocupats per la infrastructura viaria
interurbana;

Sistema de proteccié dels sistemes (clau 3), que sén els sdls immediats als
sistemes de comunicacié que queden afectats pel conjunt de limitacions que
causen.

També estableix el Sistema viari (clau 5) referit als sols ocupats actualment o
que el Pla preveu que siguin ocupats per les infrastructures de circulacio
urbana de vehicles i vianants, amb la finalitat principal de donar accés a les
edificacions, enllacar els diferents barris entre si i amb el centre, crear
recorreguts de passeig, enllacar amb la xarxa interurbana i crear arees
d'aparcament. S'hi estableixen diferents subsistemes:

- subsistema de xarxa viaria rodada (clau 5a), que correspon a les vies de
comunicaci6 per a circulacié rodada de vehicles de motor.

- subsistema de xarxa viaria de vianants (clau 5b), que correspon a les vies de
comunicacié on és exclusiva la circulacié de vianants.

LLa circulacié rodada de vehicles de motor es limitard a l'accés i servei als
mateixos edificis. Aquesta possibilitat ha estat desenvolupada amb el pla
especial del centre historic, encara que aquest objectiu no s'ha assolit en la
seva totalitat.

- subsistema de passeigs (clau 5¢), que correspon a les vies de comunicacié on
és preferent la circulacié de vianants i que té com a caracteristica la plantacio
d'arbrat al llarg del recorregut.

- subsistema de reserves de vial (clau 5d), que correspon a terrenys que cal
preservar per utilitzar-los per a Us viari. De la reserva de vial es preveu fer
plans posteriors, que en fixaran el tragat definitiu.

- subsistema d'aparcaments (clau 5e), que correspon als sols complementaris
de les vies de comunicacié on és prioritari I'aparcament de vehicles. Es preveu
que a través dels instruments urbanfstics adequats puguin canviar-se les
ubicacions dels aparcaments.

- subsistema de xarxa rural (clau 5f). Els camins seran recollits per la xarxa
viaria basica reflectida, sobretot, respecte al sol no urbanitzable, i seran tots
aquells camins que accedeixen a zones més o menys dificultoses per poder
lluitar contra els incendis.
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1. Vials d'enllag¢ de caracter interurba:
Carreteres existents en el moment d'aprovacié del Pla:

Comarcal 1415 Terrassa-Matard, Carretera B-143 Caldes-Barcelona, Carretera
comarcal 1413 Caldes-Moia, Carretera local BV1243 de Sant Sebastia de Montmajor.

El Pla general va establir les afectacions tant per la construccié de l'autopista de la
Jonquera-Sant Celoni-Sabadell-Alacant (4t cinturé) com per l'autovia de Puigcerda,
gue actualment no han estat construides.

2. Vials de caracter urba:

La xarxa viaria és l'existent respecte al planejament i les actuacions que han fet
desenvolupar aquestes vies noves, a les quals s'han incorporat també nous serveis.
Aixi per exemple, tot I'ambit del Camp de ['Arpa, la part del carrer Granollers i del
carrer Narcis Monturiol ha estat urbanitzat al llarg del periode de vigéncia d'aquest pla.
En el transcurs de la vigéncia del Pla s'ha aconseguit que tot el que és sol urba en el
planejament estigui dotat de tots els serveis (estan asfaltats, tenen aigua, llum i
clavegueram) excepte, per manca de definicié en el Pla, la part nord de l'avinguda de
Fontcuberta de Sant Salvador, que és un tram aproximadament d'uns 300 metres. El
seu estat de conservacié no és l'idoni, perqué en la xarxa existent es recullen tant les
aiglies pluvials com les negres del municipi amb un diametre de 50 cm.

b) Sistema d'equipaments i zones verdes
El vigent Pla general vigent estableix amb la clau 6 el Sistema de parcs i jardins

urbans, i el defineix com els sols destinats a un Us d'espais lliures d'edificacio i
d'utilitzacié per a jardins i masses arbories. Estableix diferents categories de sol:

- actuals (clau 6a)
- de nova creacio (clau 6b)
- de fixacié obligatoria en plans parcials, plans especials o actuacions (clau 6c)

Respecte al Sistema d'equipaments (clau 7,8,9), que comprén les superficies
destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans, i que seran
sempre de titularitat publica, malgrat que s'admeti la gestié pel sector privat. Es
diferencien els equipaments existents que es regiran per régim especial, tot admetent
la titularitat i domini privat encara que el seu (s i destinacio s'ha d'adaptar al Pla.

Aixi mateix es distingeixen, segons els usos a qué van destinats, diferents tipus
d'equipaments: equipaments docents (clau 7) equipaments esportius (clau 8) i altres
equipaments i dotacions (clau 9), com ara sanitarioassistencials, socioculturals,
religiosos, de transports i estacions d'autobus, publics administratius i de proveiment i
subministrament (centres per a mercat al detall, escorxadors i altres).

e
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5059
Els actuals equipaments estaven definits amb la clau 9a en el planol de qualificacions.

Els equipaments de nova creaci6 que, entre d'altres, han estat els segients: I'Institut
Manolo Hugué, Centre d'Assisténcia Primaria (CAP); ampliacié de l'oferta esportiva ja
que hi ha nous pavellons; el Centre Civic; I'antic hospital, que s'ha reconstruit per
ubicar-hi el Patronat de Turisme; THERMALIA i la guarderia Gegant del Pi.

Respecte de les zones verdes dins el nucli urba, s'han obtingut les dels plans parcials i
de les unitats d'actuacié que s'han desenvolupat, tot i que ha quedat alguna actuacio6
pendent d’execucio total, per exemple, l'obtencié de la zona verda interior del Centre
Clvic.

Pel que fa a les cessions de zones verdes en urbanitzacions gairebé totes s'han portat
a terme.

Finalment, cal fer esment que en el titol quart, capitol segon del PGO de 1983, es
regula I'is d'aparcament i es defineixen com els espais situats en el subsol, en el sol i
com a edificacions i instal-lacions necessaries especials destinades a la guarda de
vehicles automobils.

c¢) Infrastructures técniques

Qualifica com a Sistema de serveis técnics (clau 4) els sols ocupats o que es preveu
que ocupin les infrastructures dels serveis técnics i els seus complementaris.
S'inclouen els serveis d'electricitat, proveiment d'aigua, estacions depuradores, parcs
de material de neteja, bombes i maquinaria adscrita als serveis publics. En aquests sol
només es permeten els usos propis o directament vinculats a la instal-laci6 o servei de
que es tracti. Cal dir, a més, que com a instal-lacions derivades dels subministraments
d'energia eléctrica, es comprenen les estacions receptores i els transformadors i llurs
instal-lacions; com a instal-lacions del servei de proveiment d'aigua, es comprenen els
diposits i estacions de bombeig i les instal-lacions auxiliars; com a instal-lacions del
servei de sanejament, es comprenen les estacions depuradores i les seves
instal-lacions, i com a instal-lacions dels serveis de tractament d'escombraries, es
comprenen les plantes d'incineracié, arees d'abocament controlat i qualsevol altre tipus
d'instal-lacié per a l'eliminacié de residus solids, barreres de proteccio i serveis adients.

d) Altres

També qualifica com a Sistema de centre civic (clau 10) les superficies destinades a
centres d'atraccio dels ciutadans de tota la ciutat o del barri o nucli on estigui emplacat,
amb la finalitat de preveure la coexisténcia d'equipaments publics i comercials i
recreatius privats.
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USOS PROPOSATS PEL PGO 1983
Amb el Pla general vigent de 1983 es volen destacar quatre categories d'usos:

1) Us residencial. Es potencien el sector del Puigdomi com a residencial, el Pla parcial
de Can Rossell que té com a caracteristica que cada qualificacié té el seu propi Us i
el Pla parcial del Bugarai sud que desenvolupa I'is residencial.

2) Us industrial. La preocupacié del Pla és el desplagament de les indUstries perilloses
del nucli urba cap al poligon industrial (fins a la categoria 5a). En el sol urbanitzable
programat industrial es determina un sol sector que constitueix una unitat
geografica urbanistica que cal desenvolupar a través de la modificacié del Pla
parcial que ja té definitivament aprovat (sector 6 poligon industrial la Borda).

Analitzant el tractament del Pla general respecte als usos industrials, es constata una
continua contradiccié pel fet que esta una mica desplacat respecte a la dinamica
tecnica de la industria, ja que esta limitat per superficie i cavalls, cosa que comporta
que molts usos no siguin admissibles perqué sobrepassen la poténcia permesa i
haurien de considerar-se plenament admissibles. En I'eixample els usos s6n més
oberts, només hi ha limitacions pel tipus d'industria, perd no n'hi ha per superficie ni
per cavalls.

3) Us comercial terciari balneari. Pel que fa a aquest tipus d'usos cal destacar el
tractament del Pla envers els balnearis, que si bé els dona una gran importancia, no
els atorga la possibilitat de realitzar usos comercials.

Per tal de donar més vida comercial al carrer Major, es va modificar puntualment el Pla
general en la linia d'admetre, en la clau 11b, I'is comercial. Aquesta modificacio
puntual conjunta, del Pla general i del Pla especial de reforma del centre historic, és de
data 24 de gener de 1996.

Cal destacar també una modificacié puntual del Pla general, efectuada en data 27 de
setembre de 1989, per promoure I'existéncia d'una gran zona comercial (comercial
magatzem), que es va desenvolupar mitjangant el Pla parcial del Tint, aprovat
definitivament el dia 27 de maig de 1990.

4) Us recreatiu. Es destaca el camp de golf i el camping el Pasqualet, objecte de
modificacions puntuals del Pla general de 1983: Camp de golf (25/10/89) i camping
(17/10/90).

5) Us extractiu en el sdl no urba. Es manifesta la intencié del Pla general de limitar les
activitats extractives dins el terme municipal, a fi d'evitar una proliferacio
d'excavacions de forma incontrolada. En conseqiiéncia, estableix aquesta activitat
com a Us incompatible en el sol no urbanitzable, excepte en el sol lliure permanent
{clau 26).
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BALANG DE L'ACTIVITAT URBANISTICA

L'activitat urbanistica del periode 1983-1999

Sol urba:

a)

b)

Un dels objectius previstos en el Pla general de 1983 era la rehabilitaci6é del nucli
antic iniciada amb l'aprovacié i execucid del Pla especial de reforma interior del
Centre Historic, que va ésser aprovat definitivament en data 19 de gener de 1993, i
del qual es va fer una modificacio puntual el 24 de gener de 1996; I'execucio
material de la majoria de carrers del nucli antic, i la redacci6 i posterior aprovacio
del cataleg del patrimoni arquitectonic i historicoartistic del centre historic aprovat
definitivament el dia 27 d'abril de 1994, que estableix les diferents actuacions que
es poden realitzar en determinats edificis del nucli historic.

Hom pot dir que aquests objectius és van assolir en part, i son linici d'una
dinamitzacio del centre historic que no s’ha completat. El Pla del centre historic i el
Cataleg del patrimoni van establir unes mesures d'actuacié que ara caldria ampliar
per a reforgar aquells objectius. La urbanitzacié de part dels carrers del centre
historic també s’haura de completar per a donar una imatge homogeénia de tot
'ambit.

Dels tres poligons de remodelacié inicialment previstos, el P-1 no sha
desenvolupat encara; el P-2 ha sofert una considerable reduccié del seu ambit, a fi
de poder qualificar com a zona verda una bona part de sol inclos inicialment dins el
seu ambit i que es vol aconseguir per expropiacio; i el P-3, que el Pla general va
classificar directament com a sol urba, s'ha portat a terme a partir d'un pla especial
d'illa oberta, conegut amb el nom de Torrent de I'Escaiola.

Respecte a les unitats d'actuacié definides, I'objectiu previst pel Pla ha estat
gairebé assolit, ja que moltes unitats d’actuacié s'han executat i consolidat en la
seva totalitat, en resten, només, algunes pendents d'edificacio.

La relacié és la seglent:

La UA-1: Sagalés, ha estat totalment executada, s'han portat a terme totes
les construccions i les cessions obligatories.

La UA-2: Moli d’en Ral, amb aquesta unitat d’actuacié es volia promocionar
habitatges de proteccio oficial, també ha estat totalment
desenvolupada i executada.

La UA-3: Passatge Verdaguer, actualment esta totalment acabada.

La UA-4: Villa Lola, no ha estat desenvolupada.

La UA-5: Les comiques, totalment finalitzada i feta la cessio interior de la zona
verda.
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La UA-6: Climent Cuspinera, per gestionar I'esmentada actuacié s'ha redactat
aprovat i inscrit un projecte de reparcel-lacio, del qual avui tan sols
manca portar a terme I'edificacié de la segona fase.

La UA-7: Vaqueria, esta desenvolupada i actualment s'esta finalitzant.

Una de les modificacions del Pla general ha estat originada per la creacié de la unitat
d'actuacié situada entre el carrer Joaquim Jorba i el torrent del Bugarai, un dels
objectius principals de la qual ha estat I'obtencié de la zona verda del costat del torrent
del Bugarai.

Les actuacions de transformacié d'ls que cal desenvolupar, també a partir d'estudis de
detall, sén:

- La transformacio d'Gs TU-1: Passeig del Remei. L’objectiu de traslladar la
Pelleria Riba fora del nucli urba no s'ha assolit, malgrat que el Pla especial
va variar les condicions de I'edificacié del Pla general amb aquesta finalitat.

- La transformaci6é d'Gs TU-2: carrer Homs. Es una actuacié que no s'ha
portat a terme per aspectes de desenvolupament urbanistic, perd és una
superficie que només hi manca l'edificaci6 i resta a I'expectativa de
desenvolupar-se. (Aquesta transformacié abans era la fabrica de gasoses
Safont.)

- La transformacid d'is TU-3: Ametller. Consisteix en un augment del sostre
edificable. Ha comportat el canvi d'ubicacié de la Teneria al “paratge de les
Serres.

- Latransformaci6 d'us TU-4: Cornet. No s'ha desenvolupat.

c) Les urbanitzacions que formen avui el sol urba, i que el Pla general va incorporar

per tal de portar-ne a terme I'execuci6, han tingut un desenvolupament irregular. La
relacié és la segiient:

El Farell

Les obres d’urbanitzacié no estan acabades. La urbanitzacio esta en molt mal estat
de conservacio.

La consolidacié de I'edificacié no arriba al 30%. Existeix una entitat urbanistica
col-laboradora de conservacio.

Els Saulons
Les obres d'urbanitzacié estan totalment executades i en bon estat de conservacio.
L'Ajuntament ha fet la recepcié de la urbanitzacié que esta consolidada en un 70%.

Font dels Enamorats

Les obres d’urbanitzacié no estan acabades, la urbanitzacié esta consolidada en
un 40%.

Existeix una entitat urbanistica col-laboradora de conservacio.

¥l Generalitat da Catalunya
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0¢
Can Regassol

Les obres d'urbanitzacié no estan acabades, i estan en mal estat de conservacio.
Forma part d’una urbanitzacié6 més gran anomenada Can Regassol del terme
municipal de Bigues i Riells.

La consolidacié de I'edificacioé no arriba el 10%.

No existeix entitat urbanistica col-laboradora.

Els Lledoners

Les obres d’urbanitzacié estan executades, perd en mal estat de conservacio.
L’Ajuntament ha fet la recepcié de la urbanitzacio, que esta consolidada en més
del 70%.

Can Maspons

Les obres d’urbanitzacié no estan acabades.

La consolidacio de I'edificacié és d'un 70%.

Existeix una entitat urbanistica col-laboradora de conservacio.

Can Valls

Les obres d'urbanitzacid s'estan executant. En algunes zones manquen
clavegueram, enllumenat public, voreres i altres serveis técnics.

La consolidacié de I'edificacio esta per sota d’'un 30%.

Existeix una entitat urbanistica col-laboradora de conservacio.

Torre Negrell

Les obres d’urbanitzacié estan executades en la seva totalitat i en bon estat de
conservacio.

L’Ajuntament ha fet la recepci6 de la urbanitzacio.

La consolidacié de ledificaci6 és d’'un 30% en la primera fase i tot just s'esta
iniciant la segona.

Existeix una entitat de conservacio urbanistica.

Pel que fa al poligon industrial (1983) la descripcio és la seglient:

El Pinatar

D'acord amb el PGO 1983 es va redactar un Pla especial de reforma interior, que
va projectar I'ordenacié del sector.

Les obres d'urbanitzacié estan en la seva fase inicial seguint el projecte
d'urbanitzacio corresponent.

Esta consolidada en més de les dues terceres parts.

Existeix una junta de compensaci6 que esta portant a terme la construccio de les
obres d'urbanitzacié.

T
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Sol urbanitzable
a) Sol urbanitzable programat:

Les diverses actuacions previstes pel Pla, que s'han d'efectuar mitjancant I'aprovacio i
desenvolupament de plans parcials, en l'actualitat estan gairebé totes plenament
desenvolupades. Es poden destacar:

e El Pla parcial de Sant Salvador

Aquest era el darrer dels grans sectors urbanitzables previstos al Pla general que
mancava per desenvolupar a causa dels canvis de criteris en la politica
urbanistica. La Comissi6é d'Urbanisme de Barcelona va aprovar de forma definitiva
el Pla parcial el dia 10 de maig de 1995.

Les modificacions que s’introdueixen en el Pla parcial de Sant Salvador, per part
de la revisio del PGO Caldes 2000, es tramitaran en una reforma del mateix Pla
parcial.

o El Pla parcial de Can Camps
Disposa d’'un Pla parcial aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en
data 18 de desembre de 1996.
S’estan iniciant les obres d'urbanitzacié d'acord amb el Pla parcial aprovat.

¢ El Pla parcial de Can Rossell
Estan acabades les obres d'urbanitzacio.
Esta consolidada quasi en la seva totalitat.
L'Ajuntament no ha fet la recepcio de la urbanitzacio.

e El Pla parcial del Bugarai sud
Esta totalment acabada, la urbanitzacio.
Esta consolidada gairebé en la seva totalitat.
L’Ajuntament ha fet la recepcid de la urbanitzacio.

e El Pla parcial del Tint
Esta finalitzada la urbanitzacio.
Esta practicament consolidada en la seva totalitat.
L'Ajuntament ha fet la recepcié de la urbanitzaci6.

o El Pla parcial del poligon industrial de la Borda
Esta totalment executada la urbanitzaci6.
Esta consolidada en més de les dues terceres parts.
L'Ajuntament ha fet la recepcio6 de la urbanitzacié.

b) Sol urbanitzable no programat (PGO 1983)

Pel que fa a aquest tipus de sol el Pla general de 1983 va delimitar quatre sectors, que
no es van programar, atés que no s'havien exhaurit les possibilitats que preveia el Pla
general per al sol urbanitzable programat. Tres sectors eren estrictament residencials
(NP1, NP2, NP3 Can Valls, la Masia) i el quart era la previsié d'un desenvolupament

de dotacid balnearia. T i
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Sol no urbanitzable

S'han detectat usos compatibles i no compatibles amb la qualificacio del sol no
urbanitzable del Pla general de 1983:

- Activitats agricoles i ramaderes
- Granges

- Activitats extractives

- Industries

- Serveis técnics

- | altres activitats

Es fa necessari un plantejament per reconduir aquests tipus d'activitats i poder
endrecar el sol no urbanitzable.

Modificacions de la classificacié del sol

Respecte a la previsié inicial que feia el Pla general d'ordenacio municipal de Caldes
de Montbui de lany 1983, s'han produit al llarg de la seva vigéncia quatre
modificacions importants en la classificaci6 del sol, de les quals sumariament
s'exposen els motius i objectius pels quals es van portar a terme.

a) Camp de golf. Modificacié puntual del Pla general efectuada el dia 27 de setembre
de 1989, la qual es desenvolupa mitjiangant un pla especial. El Pla especial del
camp de golf va ser aprovat definitivament per la C.U.B. en data 25 d'octubre de
1989.

b) El Tint. Modificacié puntual del Pla general aprovada en data 27 de setembre de
1989. El Pla parcial que desenvolupa la modificaci6 s'aprova definitivament en data
2 de maig de 1990. L'objectiu d'aquesta modificaci6 era dotar Caldes d'una zona de
grans magatzems, a més de traslladar les cotxeres, que fins aleshores es trobaven
al bell mig del nucli urba, cap als afores.

¢) El Pinatar. La modificacié puntual del Pla general que classifica aquest sol com a
urba industrial es produi en data 31 de desembre de 1987 i l'aprovacio definitiva del
Pla especial que el desenvolupa és de 30 de maig de 1990.

d) El camping. A partir d'una modificacié puntual del Pla general d'ordenacié de data
17 d'octubre de 1990 i desenvolupada a partir d'un Pla especial aprovat
definitivament en data 29 de maig de 1995.

s

by [ ™ Ge
T Norelitat dg
i Depar(amen atalunyg
.5 { i !
I'§ SR defiq?rz SPolmca Territorial
Direceig General ¢’

Comisg; Urbanlg
TEXT REFOS PLA D'ORDENACIO URBANISTIGMHLHB!@&&Q%A‘EB%@ I8 U1/2008 75

MEMORIA DE LA INFORMACIO



A part de l'activitat urbanistica descrita anteriorment en el sol urba urbanitzable i no
urbanitzable, cal fer esment d’altres actuacions estratégiques per al municipi:

1.

Arran de la modificacié puntual del Pla general de 1983, que va preveure la
construccié del camp de golf, es va iniciar el projecte de la presa de les Elies per
pal-liar i resoldre les necessitats d'aigua per al consum de la poblacié.

L'any 1998 es va iniciar la connexié provisional amb les Aigiies Ter-Llobregat. En
juny de 2000 es va signar per part de I'Ajuntament el conveni de cooperacié amb la
societat d’Aiglies Ter-Llobregat per la construccié definitiva de la connexio.

La construccié del museu Thermalia a I'edifici de I'antic hospital a la Placa de la
Font del Lle6, ha donat una visidé d’identitat a Caldes. El museu presenta una
interessant exposicié d'obres de Picasso i Manolo Hugué, a més d’oferir diversos
serveis complementaris a les escoles, com també espais de lleure, promocié
turistica i informacio.

L'ampliacié de l'estacié depuradora d'aiglies residuals de la poblacié (1994), aixi
com la construccié del collector d’'aiglies residuals del poligon industrial de la
Borda (torrent de les Arenes), han millorat la qualitat de la riera de Caldes.

La construccié del pou, I'any 1997, a la plaga de la Font del Lleé garantitza, com a
element regulador, el cabal de les surgéncies termals per a usos balnearis.

La construccié del Centre d’assisténcia primaria (CAP), I'any 1998, ha millorat Ia
prestacié dels serveis sanitaris i assistencials de Caldes.

La construcci6 de la biblioteca municipal, I'any 1999 ha resolt una mancanca
reivindicada des de I'ambit cultural i educatiu de la poblacié.

La construccié de la nova casa consistorial juntament amb la creacié de la placa
Onze de Setembre, als antics jardins del balneari la Salut, sén dues actuacions
emblematiques en el procés de dinamitzaci6 del centre historic de Caldes.

T
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G. PREVISIONS A L’HORITZO 2015

a) Escenaris previsibles

Les previsions de poblacié s’han fet a un horitz6 temporal de 15 anys a comptar a
partir de I'any 2000, el que ens situa en el 2015. S'ha utilitzat el métode dels
components, que estima la poblaci6 futura en funcié del comportament dels diversos
factors que determinen el creixement demografic.

Les xifres de natalitat i de mortalitat estan molt condicionades per 'estructura d'edat de la
poblaci6. Pel que fa als naixements, atés el baix nivell actual i les tendéncies que
s’albiren a curt i mitja termini per al conjunt de Catalunya, es preveu una recuperacié de
la taxa de fecunditat.® Pel que fa a la mortalitat s'ha previst el manteniment de la taxa per
edats al mateix nivell que l'actual.

El context catala de les previsions per a Caldes

En I'ambit socioecondmic

. L'adhesié a la Unié Europea inicia una etapa de gran estabilitat de preus, manteniment de la tendéncia
de reduir els déficits publics, liberalitzacié economica i increment de productivitat empresarial.

. El creixement econdmic sera més estable que en periodes anteriors.

. Hi haura pocs moviments migratoris entre CA, o sia es mantindra la tendéncia que hi ha hagut en els
darrers 25 anys. En canvi, s'incrementara previsiblement la immigracié procedent de fora de I'Estat
espanyol.

. L'espectacular caiguda de la taxa de natalitat ens ha situat per sota de la taxa natural de reproduccio.
Aixd ha provocat un augment de l'edat mitjana de la poblacié i una progressiva davallada de noves
families a partir del 2005. Tot i aixd es preveu una progressiva recuperacio en el nombre de naixements.

Dinamica territorial

. La millora de les infrastructures de transport consolidara el creixement residencial i el mercat laboral
metropolita. D’acord amb les previsions del Pla territorial metropolita, I'entorn metropolita continuara
perdent poblacid, si bé de manera més suau, en favor de la segona corona

Sector immeobhiliari

. Continuara la transformacié de 2a a 1a residéncia en I'entorn metropolita.

. Progressiva racionalitzacié en la utilitzacié del parc residencial (rehabilitacid, reduccié dels habitatges
buits. etc.).

. L'oferta d’habitatge es diversificara i augmentaran les exigéncies de confort i també de sensibilitzacio
mediambiental.

[} S
WU i Obres Pabliques tica Terrltorial

D ,
8 |a taxa de fecunditat és el quocient entre el nombre de naixements i@LrP?‘é: [g‘g @_Egﬂé! Qﬁbﬂmﬁ&ﬁl. Les previsions
de I'Institut d’Estadistica de Catalunya preveuen una progressiva recageggcr' ) %gf 13LaibIrhanisradroba a un nivell
molt baix. e

TEXT REFOS PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALDES DE MONTBUI/2008 17

MEMORIA DE LA INFORMACIO



Caldes ha enregistrat en els darrers anys un gran creixement migratori. Aquest flux ha
significat una xifra anual equivalent al 3,1% de la poblacié, amb un saldo migratori d’'unes
210 persones anuals.

D’acord amb les estimacions del Pla territorial de I'area metropolitana de Barcelona, en
els propers anys es mantindra la tendéncia a la pérdua de poblacié de I'entorn
metropolita en favor de la segona corona. Per la situaci6 en el territori, la dimensié i la
qualitat urbana, Caldes es considera un dels municipis receptors d'aquest procés de
descentralitzacié i per tant, continuara incrementant el nombre d’habitants en els
propers anys.

Diversos factors determinaran la magnitud d’aquest creixement: I'evolucié del municipi
en I'ambit socioecondmic, el desenvolupament d’infrastructures en matéria de
comunicacions i la gestié urbanistica municipal. La pressié demografica i I'arribada
d'immigrants, tant per motius residencials com laborals, s6n els factors determinants
de les necessitats d'habitatges, perd d'altra banda, sera el creixement de l'oferta
residencial el que delimitara en gran mesura el nombre de nous residents.

En funci6 de I'evolucié d’aquestes variables s'han elaborat quatre escenaris possibles,
dos de més extrems, que hem anomenat expansionista i d'estancament, i dos
d'intermedis, que sén el qualitatiu i 'integrador.

L'escenari expansionista és el que planteja un major creixement demografic, amb el
manteniment dels fluxos immigratoris a un nivell similar al que es va donar durant la
primera meitat de la década dels noranta. Es basa en la reducci6 dels principals déficits
de comunicaci6 amb [l'area metropolitana, i en wuna politica urbanistica de
desenvolupament.

En I'extrem contrari hi ha 'escenari d’estancament, que planteja una forta aturada del
ritme de creixement actual, la qual cosa comporta un rapid envelliment de la poblacio, i
una pérdua de dinamisme en els sectors de la construccio6 i dels serveis.

L'escenari qualitatiu parteix d'un cert manteniment de les tendéncies actuals. El procés
de desconcentracid metropolitana i la transformacié de segona a primera residéncia
segueixen impulsant el creixement demografic del municipi si bé amb un ritme decreixent,
a causa de la previsible ralentitzaci6 del dos fendomens

Finalment, I'escenari integrador es basa en una dinamica socioeconomica del municipi
favorable, en la resolucié dels actuals déficits de comunicacié i en una politica urbanistica
capag d'integrar les urbanitzacions en el teixit urba. Aquest escenari potenciaria I'arribada
de nous residents i ajudaria a frenar la sortida de la poblaci6 més jove. Aixd enfortiria el
paper de Caldes com a subcentre comarcal que s’ha anat diluint en els darrers temps.

W Gonoraliat da Catalunys
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b) Estimacions demografiques

L’escenari integrador suposa una taxa de creixement al voltant del 2% anual de mitjana
en el periode 2000-2015, la qual cosa significa mantenir practicament el ritme dels
darrers 10 anys i s'acosta a les previsions que fa el Pla territorial metropolita. L'any 2015
la poblacié del municipi se situaria al voltant dels 18.000 habitants. L'escenari qualitatiu
situaria la taxa de creixement mitjiana en un 1,6% en els propers 15 anys, amb la qual
cosa la poblaci6 arribaria I'any 2015 als 17.000 habitants.

L'escenari expansionista assoleix una taxa de creixement del 2,7%, fet que situa la
poblacié I'any 2015 en unes 20.000 persones. Finalment, I'escenari d’estancament
arriba als 15.000 habitants I'any 2015, amb una taxa mitjana del 0,6%, lleugerament
inferior a la del periode 1981-91.

En tots els casos el ritme de creixement no és homogeni siné que té una tendencia

decreixent, que és especialment perceptible a partir de 'any 2005, quan es preveu que el
transvasament de poblacié de la primera a la segona corona perdi intensitat.

Evolucio de la poblaci6 de Caldes i perspectives a 'horitzé 2015

(nombre d'habitants)

20.000 + L Expansionista
,#7 (20,000 hab.)

18.000 + Integrador

(18.000 hab.)

Qualitatiu

16.000 1 (17.000 hab.)

Estancament

(15.000 hab.)
14.000 +

12.788
12.000 +
11.293
10.000 - ; ' : !
1991 1996 2000 2005 2010 2015
Faont: Elaboracié propia a partir del model SIM-SOE
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En qualsevol dels tres escenaris previstos, la participacié del creixement natural en
laugment de la poblacié és substancialment superior a l'etapa anterior, com a
conseqliencia de la ja esmentada moderacié dels fluxos migratoris i d’'una certa
recuperacio de la fecunditat.

Els components del creixement demografic en el periode 2000-2015
(habitants anuals de mitjana)

Crelxement migratori 420

1 Creixement vegetatiu

290
240
220
89%
86%
BT 90 87%
89% ) - 0
11% L 4qen . LU ge L 14% Co11%
1991-2000 Escenari Escenari Escenari Escenari
Estancament Qualitatiu Integrader Expansionista

2000-2016

Font: Elaboracié propia a partir del model SIM-SOE

La tendéncia a I'envelliment és irrefrenable, si bé la seva intensitat varia substancialment
en els diversos escenaris. Aixi, I'edat mitjana, que a hores d’ara se situa en 38,5 anys,
passaria a 39,5 en l'escenari expansionista i a 42,2 en el d’estancament. Aquestes
diferéncies son especialment perceptibles en I'index d’envelliment, que en els escenaris
qualitatiu i integrador mostra una clara recuperacié respecte a la situacié actual, mentre
que en el d'estancament, arriba a assolir un valor de 123%.
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Evolucié de I'estructura d'edats de Caldes a I'horitzé 2015

Real Escenaris a I'horitzé 2015

2000 Estancament Qualitativa Infegradora Expansionista

Poblacio 13.200 15.000 17.000 18.000 20.000
Menors de 15 anys 14,4% 14,3% 15,6% 16,4% 16,5%
De 15 a 64 anys 70,5% 68,1% 68,2% 68,1% 68,9%
Més de 65 anys 15,1% 17,6% 16,2% 15,5% 14,6%
Edat mitjana 38,5 42,2 40,8 40,0 39,3
index d’envelliment* 105,1 122,8 103,4 95,0 88,6
index de dependéncia** 41,9 46,8 46,6 46,8 452

Juvenil 20,4 21,0 22,9 24,0 24,0

Senil 21,5 258 23,7 22,8 21,2

*Quocient entré la poblacio major de 65anys i els menors de 15

** | 'index de dependéncia és la suma de l'index de dependéncia juvenil (quocient entre els menors de 15, I els
compresos entre 16 i 65anys), i I'index de dependéncia senil (quocient entre els majors de 65anys i els compresos
entre els 16 i els 65)

Font: Elaboracio propia a partir del model SIM-SOE.

c¢) Impacte urbanistic

L’augment de poblaci6 es localitzara en les noves zones de desenvolupament urbanistic
previstes en el planejament i en el sol disponible en les urbanitzacions. El potencial
d’aquestes zones es pot estimar en uns 15.300 habitants si s’arribessin a ocupar
totalment.

Cal tenir en compte a més, que depenent de la gestié urbanistica, es mantindra.o no la
tendéncia a la pérdua de poblacié del nucli urba tradicional en benefici de les noves
zones de creixement, un tema clau que caldra abordar amb molta cura. Els escenaris
extrems incorporen aquesta premissa, tant el d'estancament, on la pérdua de poblacio
del centre seria en benefici de les noves zones de desenvolupament, com
I'expansionista, on anirien preferentment a les urbanitzacions. En el cas dels escenaris
qualitatiu i integrador, que suposen una politica urbanistica més integradora i amb cura
del nucli urba, no s’ha considerat aquesta possibilitat.’

L’ocupaci6 .de les diverses zones depén de [lescenari final. Aixi, en l'escenari
expansionista, les noves zones del nucli urba passarien a tenir un grau d’ocupacio del
92% enfront del 25% actual,’® mentre les urbanitzacions arribarien al 42%, quant
actualment es troba en un 18%. En I'escenari qualitatiu, la saturacié urbana estaria en un
60%, mentre en els escenaris continuista i d'estancament so6n forga inferiors.

® En els escenaris d'estancament i expansionista s'ha suposat que el nucli urba tradicional perd un 7% de la poblaci6
en els propers 15 anys, el que significa unes 40 persones anuals, que és el mateix ritme que s'ha produit al llarg de la
década dels noranta. .

'° Aquest grau d’ocupacié és el que resulla de considerar la part de Can Rossell que ja esta ocupada.
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Excepte en I'escenari expansionista, el nivell d’ocupacié es manté molt per sota del
maxim potencial, el que possibilita que aquest ritme es pugui aconseguir sense
tensions en el mercat de sol.

Estimacié de la localitzacié del creixement demografic del periode 2000-2015

Escenaris a I'horitzd 2015

Estancament Qualitatiu Integrador  Expansionista

Habitants (15.000 hab.) (17.000 hab.) (18.000 hab.) (20.000 hab.)

Zones de desenvolupament urbanistic potencials  (creix.0,8%)  (creix.1,4%)  (creix. 2,0%) (creix. 2,7%)

a. Noves zones urbanes (1.450 habitatges)* 4.800 1.400 1.900 2.300 4.300

b. Urbanitzacions (3.200 habitatges) ** 10.500 900 1.800 2.400 3.000

c. Reduccio residents nucli urba actual -600 -- - -600

Potencial residencial total (a+h) 15.300 2.300 3.700 4,710 7.300
Grau d'ocupacio aproximat

nucli urba (actual 25%) *** 47% 55% 61% 92%

Urbanitzacions (actual 18%) 25% 32% 37% 42%

(*) Can Rossell (120 habitatges aprox.), PP urbans (250 habitatges aprox.), Unitats d'actuacié (600 habitatges aprox.),
Sant Salvador (485 habifatges aprox.). Calculat sobre una ratio de 3,3 habitants per habitalge.

(**) Parcelles buides + habitatges de segona residéncia que potenciament es podrien transformar en primeres
residéncies.

(***) La part construida de Can Rossell.

Font: Elaboracié propia a partir del mode! SIM-URBAN.

En els tres escenaris es produeix un augment de la proporcié de residents a Caldes
que viuen a les urbanitzacions. Actualment aquesta xifra és del 17% i podria situar-se
entre el 21 i el 27%. Aquest fet posa encara més en relleu la conveniéncia d'una
politica urbanistica que integri el nucli urba i les urbanitzacions, que a més tindria
efectes favorables sobre la dinamica econdmica del municipi, especialment en el
sector comercial i terciari.

PRI

i ~oraliial de Catalunya,
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Distribuci6 de la poblacié de Caldes 5066
50t

Evolucié 1991-2000

Urbanit- 1991
zacions
10%
Noves
ZOones

urbanes
8%

Nucli urba
tradicional
82%

Hipotesi de futur any 2015

Urbanit-
zacions
24%

Nucli urba
{radicional
53%

Noves
zones
urbanes
23%

Escenari Estancament: 15.000 habitants

Urbanit-
zacions
21% .

Nucli urba
tradicional
56%

Noves
zones
urbanes
23%

Font: Elaboracié propia a partir del model SIM-URBAN

Urbanit- 2000

zaclons
17%

Noves
zones
urbanes
15%
Nucli urba
tradicional
68%
Escenari Integrador. 18.000 habitants
Urbani-
zacions
26%
Nucli urba
tradicional
50%
Noves
zones
urbanes
24%
Escenari Expansiu: 20.000 habitants
Urbanit-
zacions
27%
MNucli urba
{radicional
41%
Noves
zones
urbanes
32%

| generallrat de Catalunya
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H.- PROPOSTA D’ORDENACIO DE L’AVANTPLA

CONCLUSIONS DE LA INFORMACIO URBANISTICA

1.- El planejament d’ambit territorial

Els plans que fan referéncia directament o indirecta a Caldes son els segiients:

a) El Pla territorial general de Catalunya PTGC

El Pla territorial general de Catalunya, es va aprovar com a Llei 1/1995, de 16 de marg.
EI PTGC defineix diversos ambits funcionals territorials, formats per un sistema central,
que en polaritza les relacions, i uns sistemes urbans que s'hi relacionen amb un cert
grau de dependéncia, de manera que el conjunt constitueix una unitat funcional
definida i composta a partir de sistemes urbans de diferents comarques.

El Pla territorial general de Catalunya subdivideix el territori catala en els ambits
funcionals territorials AFT seglients:

AFT de les comarques centrals
AFT de ponent

AFT de les comarques gironines
AFT del Camp de Tarragona
AFT de les terres de I'Ebre

AFT metropolita

El Pla territorial general de Catalunya en I'AFT metropolita, proposa, amb la finalitat de
descongestionar Barcelona, sistemes d'expansio i articulacié i sistemes de reequilibri
metropolita, en els quals esta integrat Caldes.

Segons esmenta el mateix document del PTGC:

“Aquests sistemes de reequilibri metropolitd es basen sobre polaritats ja existents en el
territori, com sén les anomenades ciutats intermédies (Sabadell, Granollers, Mataré,
Vilanova i la Geltra, Sant Celoni i Martorell) i que ja actuen com a centres dels propis
sistemes urbans i arees d'influéncia. Cal que aquestes polaritats i els seus sistemes
tinguin capacitat per assumir, no tan sols el propi desenvolupament endogen, siné
també el vessament que prové del sistema central barceloni, ja saturat. | cal que aixd
es faci no tan sols des d'un punt de vista demografic, mitjangant actuacions
residencials, siné economiques i socials per tal d’evitar la dependéncia excessiva del
lloc central produida per la descentralitzacié dels llocs de treball, dels serveis i dels
equipaments, i ajudar, per contra, a descongestionar-ho. Cal també que aquestes
ciutats intermédies vegin reforgada la capitalitat propia respecte els seus territoris”.

En l'esquema del PTGC, Caldes formaria part d'un sistema d'articulacié entre els
ambits territorials funcionals AFT, situat entre el sistema urba i el sistema d’articulacié i
d’expansio del sistema central.

De fet el PTGC no defineix una proposta concreta de sistema urba on estaria situat el
municipi de Caldes de Montbui, ni la relacié d'aquest amb el sistema d’espais naturals
existents en la zona. Si que defineix, en canvi, el sistema de comunicacions sobre el
territori.

e
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Pla territorial general de Catalunya. Estructura territorial de la proposta.
Escala 1/500.000.

En aquest planol s'observa la situacié del municipi de Caldes de Montbui, gue forma part del
sistema de reequilibri metropolita, juntament amb el sistema d’expansi6 i articulacio del sistema
central metropolita.
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Pla d'espais d’interés natural de Catalunya
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b) El Pla d’espais d’interés natural de Catalunya PEIN, aprovat I'any 1992, té caracter
de Pla territorial sectorial i, recull les mostres més significatives de la biodiversitat
dels espais naturals de Catalunya i delimita 144 ambits amb una superficie total de
648.065,6 ha, cosa que representa el 20% del territori de Catalunya.

Els criteris basics i complementaris que han servit per a la inclusié dels espais al
PEIN han estat: la diversitat, la representativitat, la singularitat i la fragilitat. A més
d’'analitzar les caracteristiques dels espais, avaluar les possibles causes de
degradaciod i preveure les actuacions preventives necessaries, el PEIN estableix
una proteccié basica general per tal d'assegurar-ne la conservacié d’acord amb els
valors de caracter cientific, ecologic, paisatgistic, cultural i recreatiu que
posseeixen.
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El municipi de Caldes de Montbui esta situat entre els massissos de Sant Lloreng
de Munt i el Montseny, on se situen les petites zones del PEIN de Gallifa i els
cingles de Berti. Aixi doncs, Caldes esta dins 'anomenada anella verda que
proposa unir aquests diferents espais naturals del PEIN. Aquest fet, hauria de
reforgar les propostes de conservacioé i proteccio del sol no urbanitzable del municipi
de Caldes de Montbui que proposa el present document d’avantpla de la revisio del
Pla general de Caldes de 1983.

c) El Pla de carreteres de Catalunya va ésser aprovat I'11 de juliol de 1983, realitzant-
se una adaptaci6 del Pla a la Llei 7/1993. La xarxa viaria que es proposa en el Pla
és l'eix prelitoral o 4t. Cintur6. Les funcions d'aquesta via es justifiquen per la
connexié entre el Maresme i el Vallgs, i per la connexi6 dels eixos de penetracio a
Pentorn metropolita i, també, com a via interpolar dels nuclis del Vallés Occidental i
Oriental.

Durant el mes d’agost de 1996 el Ministeri de Foment va presentar a informacié
puiblica el document Estudio informativo de la autovia orbital de Barcelona. Tramo
Abrera-St. Celoni, en qué va proposar el tragat del 4t cinturé per tal de realitzar per
trams el projecte de la via.

Sobre aquest tema cal constatar que no se segueix el mateix ritme en la construccid
del sistema viari sobre el territori metropolita i els sistemes urbans i naturals. Es a
dir, es prioritza la construccié de la xarxa viaria, en detriment de la consolidacio6 dels
sistemes dels espais naturals i dels sistemes urbans, i aixo6 afebleix el model
metropolita i el sistema d’espais lliures del Valles.

d) El Pla d’actuacié comarcal del Vallés Oriental
En els objectius del Pla d’actuaci6 comarcal del Vallés Oriental, realitzat pel Consell
Comarcal I'any 1994, malgrat les poques competéncies de qué disposa el Consell
Comarcal, es proposa millorar la xarxa viaria comarcal, optimitzar el transport public
collectiu de viatgers i vetllar per Pacompliment de les actuacions del Pla d’'espais
d'interés natural.
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2.- El marc metropolita
Al Vallés Oriental hi ha tres sistemes urbans:

El sistema urba de Granollers, delimitat per la zona urbana continua formada per
Granollers, Canovelles, les Franqueses del Vallés, la Roca del Vallés i altres municipis
de I'entorn.

El sistema urba de Mollet, propiciat per la seva situacié equidistant entre Barcelona,
Sabadell i Granollers.

El sistema urba de Sant Celoni, estructura el baix Montseny, articulant Sant Celoni
amb els municipis de la Tordera, Sant Esteve i Santa Maria de Palautordera.

Per la situacio geografica excéntrica en relacié amb aquests sistemes urbans, Caldes
de Montbui no s’ha vist afectada pels fluxes produits per la xarxa de comunicacions i
pels sistemes urbans abans esmentats Aquesta situacié és especialment interessant
en l'actual procés de revisi6é del Pla general de 1983, ja que permet endegar certes
politiques en lordenament del territori que tinguin en compte les disfuncions i
desequilibris que s'han produit en altres municipis del territori vallesa.

3.- El Pla general d'ordenacié de 1983

El PGO de 1983, en relaci6 al Pla d’'ordenacié municipal de Caldes de 1964 va generar |

una politica de contencié en I'Gs del sol, i aixi es pot llegir en la memoria del mateix
pla:

Les previsions del Pla general de 1964, es van fer en un moment d’euforia economica,
quan tots els municipis esperaven un fort creixement industrial. Les previsions sén
exagerades en quant a poblacié i extensio del territori de la vila.

La memodria del Pla preveia un fort increment demogréfic, situant la poblacié I'any 2000
en 30.000 habitants. L’aplicacié de les ordenances déna, pero, una poblacié molt
superior, de l'ordre dels 50.000 en el nucli urba i de 7.500 a les rodalies. Aixo sense
tenir en compte el potencial de les zones rurals i de les arees urbanitzables a la resta
del terme municipal.

Aquesta grandaria de les previsions ha produit:

-Densificacié d’algun barri (Ex. Bugarai)
-Barreja de les edificacions en blocs entremig de les construccions meés baixes
existents, que provoca un aspecte anarquic de la ciutat i una pérdua del caracter.

Aquesta degradacié de la vila perdurara perqué no és previsible una continuitat de
l'edificacié en blocs que substitueixi per complet ledificacié antiga, ja que la
degradacio mateixa incideix en la preferéncia dels habitants i dels promotors a cercar
zones més allunyades.
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La manca de reserva adient d’espais lliures a [l'interior de la ciutat ha portat a la
situacié actual d'ocupacid gairebé total dels barris, per tant, les remodelacions sén
necessaries si es vol obtenir el sol que cal per a dotacions, o bé resignar-se a seguir
situant-les a la periféria.

Altres aspectes del Pla general de 1964 que han incidit en I'estat actual sén també:

La gran extensié del nucli urba, ha produit la dispersié de les construccions, que han
quedat deslligades del nucli de la poblacio.

La flexibilitat excessiva de la normativa, ha permés interpretar com a zones
residencials terrenys que haurien necessitat una proteccié agricola, i hi ha permés la
creacio d’urbanitzacions que han fet minvar els sols agricoles o de bosc.

La manca de normes de proteccié del nucli antic, ha permes actuacions puntuals que
trenquen la unitat del conjunt.

La qualificacio com a residencials d’amplies zones al voltant del nucli urba possibilita
d’augmentar encara més les dimensions del nucli urba i de la poblacié.

Generalitat de Calalunya
Departament de Polftica Territorial
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a) El model territorial

La situacié excéntrica que ocupa el municipi de Caldes de Montbui en relacié amb les
grans vies de comunicaci6, ha propiciat una menor incidéncia dels assentaments
residencials i industrials incontrolats sobre el territori.

La forga de la geografia estructura el territori: el massis del Farell i la vall de la riera de
Caldes i els seus afluents.

Prop de la a cruilla entre el torrent del Salze i la riera hi ha 'assentament roma i les
surgencies termals.

Amb les noves propostes del sistema de comunicacions que comporten I'ampliacié del
tracat de la xarxa viaria, Caldes podria ser més a prop dels nous eixos viaris i aixo
comportaria una pressi6 addicional sobre el municipi. Per tant, és necessari afermar el
model de creixement del municipi, d’acord amb unes propostes urbanistiques que
responguin a un creixement raonable de la poblacié i al manteniment dels sistemes
naturals i valors culturals del territori. No és solament la pressié urbanistica que pugui
venir del tragat del 4rt. Cintur6, siné també de la construccié de la variant de la
carretera de Palau Solita i Plegamans: dos raons que obliguen a consolidar el model
territorial de Caldes.

En aquest sentit 'Avantpla proposa un creixement situat entre I'eix de la riera i‘la
variant de la carretera pel pla de Palou, a excepci6 d'un reduit sector urbanitzable per
a (s balneari al sector de les Cremades, el pla parcial de Can Camp tocant al limit del
terme.

Per aixd, el model territorial de I'Avantpla utilitza la forga del territori no urbanitzat com
a corredor natural i a la vegada com a element separador entre els nuclis urbanitzats
del municipi per la part de llevant.

Per la part de ponent, els sdls no urbanitzats s’estenen cap a Sentmenat i Sabadell i
cap el massis del Farell.

El model urba

Els sistemes naturals existents en el municipi, s'introdueixen en el nucli urbanitzat a
través dels sdls no urbanitzats i els propis torrents i rieres, fent una malla que té forca
estructuradora.

Aixi el model urba s’anira configurant amb la suma dels diferents elements de projecte:
Els sistemes naturals
la riera de Caldes
la xarxa de rieres
El sistema viari
Els actius culturals
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Les dues peces basiques del territori del municipi, la muntanya del Farell i la vall de la
riera de Caldes. A llevant, el torrent del Remei, el torrent del Salze, el torrent del
Bugarai i el torrent Sec o de les Arenes. A ponent, la riera dels Codonys.

El nucli roma se situa junt a la riera de Caldes i junt al torrent del Salze.

La riera de Rubi, el riu Ripoll, la riera de Caldes, el riu Tenes i el Congost, sén els
eixos verticals al costat dels quals se situen els assentaments urbans.

Els nuclis també se situen junt al carrer ample, seguint el curs del Mogent i I'autopista
A-T.

La construccié de l'autovia de I'Ametlla, 'any 1966, va propiciar probablement la
urbanitzaci6 dispersa que s’observa entre el Congost i la riera de Caldes.

La construccié del 4t cinturé situaria, més amunt, la pressié de la urbanitzacié del
territori.

Es necessari concretar un model de desenvolupament per fixar el territori del terme
municipal i evitar un fenomen de dispersio.

Esquema del model territorial.

A llevant, les franges no urbanitzades sén elements connectors del territori natural i, a
la vegada, s6n separadors que eviten la uni6 dels diferents nuclis existents.

A ponent, el territori s’estén de forma suau per la muntanya del Farell i el pla en
direcci6 a Sabadell.
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PROPOSTES

a) Els sistemes naturals

La riera de Caldes

Aquest planol indicatiu respon al criteri de tractament global de la riera i fa un acurat
tractament dels seus recursos naturals (hidrologia, fauna, flora, vegetacio, etc.).

L’eix de la riera, per la seva proximitat al nucli urba, genera un tractament especific de
la fagana urbana a la riera, potenciant la seva arquitectura i els seus valors urbanistics
i de paisatge arquitectonic i natural.

Al mateix temps, I'eix de la riera permet la potenmacm d'itineraris a peu per la seva
llera.

El Moli d’en Ral i 'ermita del Remei sén dos punts molt ben situades als extrems
d’aquest tram de la riera que suggereixen possibilitats de trobada i d'activitats.

A més a més d'aquests dos llocs als extrems d' aquest tram de la riera, el bosc de Can
Rius ofereix unes possibilitats extraording centre historic.
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PROPOSTES

frmalz dzf Rems

Mah o'en Ral

La xarxa de rieres

En aquest planol indicatiu s’observa:

Els eixos del torrent del Remei, el torrent del Salze, el torrent del Bugarai, el torrent
Sec o de les Arenes i la riera dels Codonys.

La penetraci6é d’aquests torrents i rieres fins a la riera de Caldes crea aixi un circuit de
connectors naturals. La preséncia d’aquests 4 eixos a través del nucli urba de Caldes
és un actiu que cal aprofitar i potenciar, no solament des del punt de vista biologic i
faunistic, sin6 pel seu valor diferencial en el paisatge urba.

La introducci6 dels espais naturals —vegetacié i arbrat- suggereix també la possibilitat
de reforcar la xarxa de jardins i parcs publics dins del teixit urba de Caldes, aixi com
també de potenciar I'arbrat dels carrers seguint un criteri de prioritats. Cal fer esment

de la connexio de dos passeigs arbrats, I'avingudg Eqnicuberta i el Passeig del Remei.
FETI Generalitat de Catalunya
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El sistems vizn

@ Acercamen:

b) El sistema viari

En aquest planol es pot observar la variant de la carretera B-143 i la connexié que
preveu I'Avantpla entre la carretera de Sentmenat C-1413. Aquesta darrera connexié
desviaria una bona part del transit que actualment travessa el nucli.

S’observa també la doble xarxa en vertical formada per I'eix Santa Teresa-Homs i
I'altre eix format per Folch i Torras-Dr.Xalabarder i I'avinguda Fontcuberta.

En sentit horitzontal, la xarxa també es duplica amb I'eix format pel Passeig del Remei,
carrer Major i avinguda Pi i Maragall i amb l'altre eix format per Balmes, Torras Sayol i
Avel-lf Xalabarder.

Aquesta doble xarxa vertical i horitzontal permet plantejar prioritats i desactivar certs
carrers pel seu major transit.

A la part alta, el passeig de l'avinguda Fontcuberta arranca del barri de 'Ametller, de la
Bolera, de Sant Salvador i del Puigdomi, fins a arribar al Passeig del Remei. La
potenciacié d'aquests eixos permet una distribucié millor del transit i una potenciacio
dels passeigs dins de la vila de Caldes.

Estratégicament, es proposen de forma indicativa punts d’aparcament, a part dels ja
existents, en la periféria del centre historic de CaLg§§.
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c) Els actius culturals

Les activitats culturals, esportives i de lleure, sén elements dinamitzadors de la vida
urbana de la poblacid.

La revisi6 del Pla es proposa dinamitzar i aprofitar les possibilitats d'aguests elements
situats dins del teixit urba i que sén una part basica de la seva estructura:

L’ermita del Remei

Escola publica el Farell

Zona esportiva les Cremades
Escola publica Montbui

Col-legi del Carme
Thermalia/Picasso/Manolo Hugué
Can Rius

Edifici del nou Ajuntament

Mas Manolo

Museu Delger

Casino de Caldes

Centre Democratic i Progressista
Centre Clvic

Antigues cases dels mestres
Residéncia Santa Susanna

IES Manolo Hugué

Biblioteca
Escola Bressol Gegant del Pi
Escola Pia
Parc del Bugarai 7 % Generalitat de Catalunya
Pista esportiva Bugarai m Departament de Polltica Territorial
i H i Obres Pabliques
Granja Escola Torre Marimon Direccl General d'Urbanisme
Termes romanes Comissié Tertitorial d’Urbanisme
La Font del Lled de Barcelona
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d) Resum del model

En els planols de proposta es concreten les intervencions que va proposar I'Avantpla
de la revisi6 del Pla general de 1983.

El sol urba

L’Avantpla proposa desenvolupar aquells poligons d'actuacié6 necessaris dins del sol
urba del nucli de la vila i de les urbanitzacions per resoldre temes de gesti6, de
transformacioé d'us i d'esponjament del sector.

Es proposa potenciar els actius culturals abans esmentats per dinamitzar I'estructura
urbana. El Pla diferencia diferents tractaments, atenent les tipologies de les
edificacions. Cal solucionar aspectes referents als parametres de les edificacions i de
tractament de les illes per adaptar-los als usos i parametres actuals.

Caldra revisar la normativa d’aparcaments per permetre una millor diversificacié d'usos
dins del nucli urba i possibilitar solucions alternatives.

Els criteris que abans s’han exposat referents als sistemes naturals i a la xarxa viaria
poden permetre un millorament de la imatge urbana i possibilitar nous recorreguts i
major accessibilitat.

El sol urbanitzable

L’Avantpla va proposar els ambits urbanitzables segtients:

- Zona balnearia les Cremades
- ElIRemei

- Puigdomi nord

- Sant Salvador

- Secfor sud

- Can Camp

La zona balnearia de les Cremades es desenvolupara atenent les decisions que es
puguin prendre del Pla director en tramit.

El Remei, Puigdomi nord, Sant Salvador i Sector sud, sén uns ambits en qué interessa
resoldre aspectes de connexié amb-el nucli consolidat i tenir en compte també els
limits de la ciutat i la seva imatge exterior. En tots, hi caldra estudiar i adoptar la
tipologia de l'edificacié pertinent per fer ciutat i no malmetre el sél amb densitats
excessivament baixes.

El Pla parcial Can Camp esta aprovat des de I'any 1996.
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El sol no urbanitzable

L’Avantpla acompanyava un planol titulat Medi rural. Activitats en s6l no urbanitzable,
que serveix de base per a determinar els usos compatibles i ho compatibles amb els
diferents tipus de sol.

El criteri de I'’Avantpla és de restituir el valor als sistemes naturals i reconduir aquelles
activitats disconformes. La nova Llei del sol 6/98 obliga fer un esforg rigorés per
argumentar la preservacio dels espais no urbanitzats. El Pla es proposa aquest cami
en el sentit de mantenir el model territorial esmentat en aquest document.

Es tracta de donar estabilitat a les activitats agricoles i ramaderes per permetre les
inversions necessaries per al bon funcionament de les explotacions, introduint aquelles
millores que calguin, i aixi permetre una diversificacié economica del territori.

El model de I'Avantpla aposta per la qualitat, 'equilibri d’'usos, activitats i per a un
creixement d'acord amb les necessitats basiques del municipi.

TN Generalitat de Catalunya
_ Departament de Polltica Territorial
d 1 Obros Publlques
Diroceld Geonaral d'Urbunlame
Comlselo Tarritorial d'Urbanisme
de Barcelona
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